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PLANFORSLAG

Trosa kommuns lage med bade stationssamhaélle och
skargardsstad i den vaxande Malardalsregionen &r
mycket férdelaktigt. Sedan Oversiktsplan 2015 antogs
har kommunens befolkning vuxit kraftigt och vissa ar har
kommunen hort till de snabbast vaxande kommunerna

i riket. Nu bor drygt 14.100 personer i kommunen och
dkningen fortsatter &ven om takten &r nagot ldgre. Den
politiska ambitionen ar att skapa forutsattningar for en
3rlig befolkningstillvéxt pd ca 200 personer sett éver en
tredrsperiod.

Sammanlagt redovisas i dversiktsplanen tankbara boen-
deomraden och stadsdelar vilka méjliggér ungefir 2 000
nya bostader i Vagnharad, Trosa och Vasterljung. Réknat
utifr@n kommunens nuvarande hushéllsstruktur med
knappt 2,3 inv@nare per hushdll skapas saledes méjlig-
heter till ett teoretiskt befolkningstillskott p& drygt 5 000
personer till kommunen. P& en tiodrig planeringshorisont
ar det rimligt att tro att en stor del av de projekt som
lyfts fram i 6versiktsplanen kan genomforas. Erfarenhe-
ten visar dock att vissa projekt kan fordréjas, falla bort
eller revideras vilket innebar att det totala antalet bo-
stader minskas. For att nd det uppsatta malet avseende
befolkningstillvéxt maste planeringen sdledes omfatta
projekt som teoretiskt innebar fler bostader an det utpe-
kade tillvaxtmalet i sig sjélv kréver.

Liksom tidigare berdknas den storsta tillvaxten i framti-
den ske i Vagnhdrad. Det finns redan idag flera intresse-
rade bygg- och bostadsforetag, men redan nar Ostlanken
pdbérijas kommer bostadsproduktionen i Vagnhirad att
dka. Nir sedan tdgen bérjar rulla, blir Vagnhirad en &n
mer attraktiv boendeort sdvil for vanliga hush&ll som

for studerande med malpunkt i Stockholmsregionen

och Norrkdping-Linkdping. Ambitionen &r en succes-

siv utbyggnad som kan balanseras mot utbyggnaden av
exempelvis offentlig service och tekniska forsérjningssys-
tem. Ny bebyggelse ska tillkomma pa ett varsamt sétt for
att alla delar som berdrs "hinner med” och utan att Trosa
kommuns profil forandras. Boendemiljoerna ska fungera

i samspel med omgivningen och anpassas till forutsatt-

ningarna runtomkring vad galler natur, trafikférsorjning,
mdjlighet till skola och barnomsorg m m.

Utover nyexploatering beraknas en del av befolkningsut-
vecklingen ske i befintligt fastighetsbestdnd, bl a genom
permanentboende i tidigare fritidshusomrdden. Den
kommande tio&rsperioden kommer troligen utvecklingen
pa framst Obolandet och i Ada fritidshusomrade att yt-
terligare accelerera i och med genomférda och pagdende
forandringar i detaljplaner vad géller byggratter, utbygg-
nad av kommunalt vatten och aviopp m m. Men ocksa
Sund och Lévsta kommer att 6ka i attraktivitet genom sin
narhet till det kommande resecentrum i Vagnharad.

Sedan |8ng tid tillbaka planerar Trosa kommun utifrén
strategin att fortata befintliga tatorter och starka kol-
lektivtrafikstrak. Syftet &r dels att skapa underlag for
befintlig service och samtidigt starka en utvecklingen av
det lokala naringslivet samt dels att ge férutsattningar
till att ytterligare forbattra kollektivtrafikutbudet i kom-
munen. Planférslaget redovisar framtida boendeomraden
som stirker bada malséttningarna och inom samtliga
foreslagna omraden finns utrymme for olika typer av
bostader med olika typer av upplatelseformer. Detta
regleras dock inte i 6versiktsplanen utan blir en fraga

i nasta skede nar detaljplaner upprattas och planerna
genomfors.

I Vagnharad beddms de stérsta forandringarna ske kom-
mande planperiod. Den tidigare osdkerheten kring Ost-
lankens och dess resecentrums lokalisering har gjort att
kommunen haft svart att planldgga och férutse de norra
delarna av Vagnharad. Denna osdkerhet har nu minskat
avsevart och darigenom skapas stora mdojligheter att
utveckla omradet kring resecentrum och i norra tatorten
generellt. Har handlar det om att starka resecentrum och
fortata med bostader s8 nira det &r mojligt och dven om
det idag inte kan betraktas som fortatningsprojekt kom-
mer en utbyggnad enligt planforslaget att innebara detta
pa sikt.

Oversiktsplanen ska ge méjlighet att uppnd kommun-

fullmaktiges mal om i genomsnitt 200 nya invénare per
&r raknat pd tre ars sikt. Planférslaget skulle, om det
direkt genomfordes i sin helhet, innebara forutsattningar
for en annu starkare tillvaxt. Erfarenhetsmassigt har det
dock visat sig att olika projekt tar olika I&ng tid och vissa
kanske inte genomfdrs alls. Darfér ar det viktigt att kom-
munen planerar for en bredd av bostader i olika ldagen
for att minska sarbarheten infér exempelvis en vikande
konjunktur. M8nga av de redovisade boendeomradena &r
beldgna pd externa fastighetsidgares mark dar kommu-
nen inte har radighet 6ver genomférandet. Nar det galler
den kommunalt &gda marken kan kommunen mer aktivt
pdverka bostadsbyggandet. I tider nir andra aktérer &r
aktiva kan kommunen avvakta for att sedan i en lugnare
period vara en motor for att fortsatta det kontinuerliga
bostadsbyggandet.

Idyll och hoga hus

Sambhallsplaneringen i Trosa kommun utgdr ifrén att
balansera den énskade tillvaxten med att stéarka kom-
munens befintliga varden. I éversiktsplanen pekas omfat-
tande omraden ut som natur- och grénomraden som
skall bevaras inom och i anslutning till vara tétorter. Mot
bakgrund av detta ar det av betydelse att planprocessen
far ha sin géng och inte féregds av avverkning i fortid.
Avsikten med Trosa kommuns Oversiktsplan ar att arbeta
vidare med lésningar i enlighet med karaktéren p3 kom-
munens var for sig unika orter. Varsamhet och 18ngsiktig
héllbarhet ska prégla tillvaxten i ekokommunen Trosa.
Grundlaggande fér kommunens planering &r att utgd
ifr@n principen att fortata i respektive tatort och forstarka
befintliga kollektivtrafikstrak. Centrala Trosa och Vagn-
hérad har pa senare 8r fortatats med en rad projekt t ex
kvarteret Agubben, Marknaden, Ahusen samt fértatning
av Vagnharads torg, Allhuset och kvarteret Fagerhult. I
samtliga dessa fall har det handlat om tidigare bebyggda
fastigheter dar aldre byggnader ersatts med nya flerfa-
miljshus. Fértatningsprojekt &r positivt utifrén flera per-
spektiv. De kan koppla an till befintlig infrastruktur och
minskar behovet av transporter och bostéder kan skapas
i centrala delar av tatorten, vilket ger de boende néarhet



till service av olika slag samtidigt som ytterligare boende
forbattrar underlaget till befintliga och nya verksamheter.
Genom att fler bor och roér sig i de centrala delarna 6kar
ocksa tryggheten i dessa miljoer. Samtidigt kan fortat-
ningar upplevas besvarliga och stérande for intillboende
nar en fastighet andrar karaktar eller kanske framforallt
nar byggnation pagar.

N&r en fastighet omvandlas och det byggs tatare maste
en vagning géras utifran platsens forutsattningar. Hur ser
det ut idag inom fastigheten och dess narhet, finns sar-
skilda varden att ta hansyn till, osv. Kommunen har varit
forsiktig med att planldagga naturomraden inom téator-
terna eftersom de har ett varde for intillboende och den
biologiska mangfalden. Samtidigt ska respektive tatort
ges mdjlighet till utveckling. Det finns delar dar mer stor-
skaliga, utifrén kommunens perspektiv, exploateringar &r
m&jliga och kanske ocksd lampliga medan i andra delar
ar endast mindre fortatningar méjliga. I fastlagd kurs for
Trosa kommun faststalls att kommunen ska véxa i sddan
takt att dess “speciella karaktar och idyll bibehalls”.
Begreppet idyll ar subjektivt och olika betraktare ldgger
olika vardering i det. Det som manga generellt brukar
definiera som idyll i Trosa kommun &r framforallt den
riksintressanta Trosa stadskarna, stationsomradet och

de sammanh&ngande naturomradena i Vagnhérad liksom
omradena runt Kyrkskolan och kyrkan i Vésterljung samt
forstas landsbygden och dess natur- och kulturmiljder.
Dock bar alla tatorter spar av olika epoker av stadsbygg-
nad, &ven ovannamnda omraden, vilket gor att begrep-
pet inte g&r att applicera generellt for hela kommunen.
Istallet bér kommunen i framtida detaljplaner vid behov
fora ett resonemang utifrdn Fastlagd kurs for att déari-
genom sakerstalla férankringen av den framtida utveck-
lingen i det styrdokument som togs fram nar kommunen
bildades.

Under senare ar har projekt genomforts eller planlagts i
bdde Trosa och Vagnhérads tatorter dar antalet vaningar
varit fler an vad som kanske tidigare forekommit. Det
har handlat om fortatningsprojekt i centrala delarna av

Vagnharad och i anslutning till Trosalund i Trosa. Nar
detaljplaner for hégre byggnader tas fram maste bygg-
nadernas hdjd och gestaltning utredas gentemot befint-
lig bebyggelse pd platsen, topografi och andra géllande
intressen, t ex riksintressen for kulturmiljévarden. Det
&r viktigt att planhandlingen redovisar illustrationer pd
den tdnkta bebyggelsen och garna i form av fotomontage
eller liknande. Samtidigt poangteras att det inte saknats
hoéga hus tidigare i kommunen. Flera av de nya projek-
ten ar hojdmassigt jamforbara med befintliga hus dven
om antalet vaningar ar fler i de nya byggnaderna. Olika
forutsattningar galler i olika delar av tatorten och det ar
darfor viktigt att detaljplanen utreder Iampligheten for
hogre bebyggelse pd ett kvalitativt satt.

Oversiktsplanen definierar vad som utgér karaktérsdrag
for typiska Trosahus. Utdver det finns dldre inventeringar
av befintlig bebyggelse inom Trosa stad. Vid fortatning,
féréndring eller nybyggnation inom kansliga kulturmiljéer
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Vagnharad centrum

sker samr@d med Sérmlands museum. Inom kommunen
finns ocksd byggnadsantikvarisk kompetens som beds-
mer forslagens lamplighet utifrn platsens forutsattning-
ar. I detaljplaner tas byggnadsantikvariska utredningar
fram vid behov.

Forandringar i plan och bygglagstiftningen -
bygglovbefriade atgarder

Under senare &r har nya bestammelser inférts i Plan- och
bygglagen som 6kar méjligheten till byggnation utan
bygglov. Numera ar det méjligt att forutom friggebodar
p& sammanlagt upp till 15 kvm bygga attefallshus p& upp
till 30 kvm. Darutéver gdr det att gora en tillbyggnad pd
befintlig huvudbyggnad med en bruttoarea om maximalt
15 kvm, bygga till en till tvd takkupor samt inreda yt-
terligare en bostad om huset ar ett enbostadshus utan
bygglov. Samtliga dessa atgarder &r bygglovsbefriade
men, forutom for friggebodar, krdvs anmalan till Sam-
hallsbyggnadsnamnden. Denna foréndring har fatt flera
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effekter for planeringen av kommunen.

Samtidigt som maojligheter till nya bostdder 6ppnar sig
maste dessa nya bestammelser alltid tas i beaktande i
kommande detaljplaner nar byggrétter, gestaltning och
tomtstorlek ska regleras. Inom riksintresseomradet Trosa
stad, stationsomradet i Vagnhérad, riksintresseomradet
invid Tureholms slott, Ronnebo, Garvaregdrden samt
Vésterljugs stationsomrade &r dessa dtgarder bygglovs-
pliktiga med hansyn till de kulturhistoriska vérden dessa
omraden har. Under kommande &r kan denna byggratt
komma att bli mer generés. Kommunen foljer den ut-
vecklingen under den fortsatta dversiktsplaneprocessen.
Ytterligare atgérder har undantagits fr&n bygglov sedan
géllande 6versiktsplan antogs och for att f& aktuell infor-
mation om detta rekommenderas kommunens hemsida
dar Bygglovenheten upplyser om vilka regler som galler.
Observera att &ven om en atgard kan vara bygglovsbefri-
ad kan andra tillstdnd krévas, t ex strandskyddsdispens.

Lasanvisning

Kapitlet Planforslag ar uppdelat i fyra huvudsakliga delar
dar Vagnharad, Trosa och Vasterljung behandlas i separa-
ta avsnitt. Medan landsbygd, skérgard och ej tatortsnara
fritidshusomraden hanteras i Byggande pa landsbygden.
For respektive tatort redovisas omraden dar forandringar
av markens anvéndning planeras och omraden med
sérskilda bevarandeintressen. I de omraden dar redovis-
ning av markens anvandning inte anges, forutsatts att
nuvarande mark- och vattenanvéndning fortgar. Varje
tatortsavsnitt avslutas med en markanvandningskarta
dar varje forslag ar redovisat och numrerat. Numreringen
terfinns i texten for att underlatta lasandet.

I avsnittet Byggande p& landsbygden redovisas férslag
till rekommendationer fér byggande pa landsbygden.
Inledningsvis beskrivs allménna rekommendationer
for lokalisering av ny bebyggelse som galler generellt
inom hela kommunen. Har diskuteras bland annat hur
byggnader bor placeras och utformas i landskapet.
For vissa geografiskt avgransade omréden med olika
forutsattningar redovisas sarskilda riktlinjer. Dessa

omradesspecifika riktlinjer omfattar de omraden inom
kommunen med starka sektorsintressen och dar be-
byggelsetrycket &r stort, sdsom i tatorternas omgiv-
ningar samt i kustomrddet och skargdrden.

Féreslagen markanvandning

I planférslaget redovisas omraden dar forandringar

av markens anvéndning planeras samt omraden med
sarskilda bevarandeintressen. Det ar viktigt att obser-
vera att redovisade granser for olika typer av framtida
markanvandning ar ungefarliga. Det &r forst i en even-
tuell detaljplaneprocess som en mer detaljerad avgrans-
ning av exempelvis ett utbyggnadsomrdde kan goras. I
de omraden dar redovisning av markens anvéandning inte
anges, forutsatts att nuvarande mark- och vattenanvand-
ning fortgar. Anvandningen av mark- och vattenomraden
har delats in i:

Nya boendeomrdden

Omraden huvudsakligen fér bostadsandamal. Integrering
med icke stérande verksamheter tillats och kan bli varde-
fulla kompletteringar i bebyggelsemiljon.

Nya verksamhets- och handelsomraden
Omraden for olika typer av verksamhet inklusive, handel,
service, industri, tillverkning mm.

Nytt resecentrum
Lokalisering for nytt resecentrum pekas ut.

Centrumforadling
Sarskilt avsnitt om utvecklingen av Vagnhdrads torg och
centrala Trosa.

Strategisk mark

Omréden som &r strategiskt viktiga for olika andamal samt
omraden dar fordndringsintresse finns. I vissa fall behdver
ytterligare utredning goras innan slutlig markanvandning
kan avgoras. Det kan handla om omraden lampliga for
sdval bostader som verksamheter och handel dar det i
nuldget &r svart att avgransa respektive delomrade.
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Befintliga stadsdelar och bebyggelsemiljoer
Har redovisas hur utveckling kan ske inom befintliga om-
raden. Omraden med kulturhistoriska varden redovisas.

Prioriterad gronstruktur
Sarskilt prioriterade gronomraden pekas ut och bevaras.

For att underlétta lasningen ar omraden i kartan numre-
rade och beskrivningarna foljer nedan.



VAGNHARAD

Kvaliteter att bevara och utveckla

Vagnhérad &r ett stationssamhélle som praglas av sma-
skaliga villaomrdden i enklaver med sammanhangande
gronomraden emellan. Denna struktur &r delvis upp-
kommen av den rikliga férekomsten av fornlamningar i
och i direkt anslutning till orten. De gréna kullarna, det
6ppna kulturlandskapet, fornlamningarna och Trosadn
ger tillsammans med det kuperade landskapet Vagnha-
rad dess varierade karaktar.

Orten ar valforsorjd vad galler kommunikationer. Med
E4 och jarnvagen nds Stockholmsregionen och Oster-
goétland samt grannkommunerna Nykdping och Séder-
talje enkelt och relativt snabbt, vilket &r en viktig as-
pekt fér den stora andel av kommunens befolkning som
arbetspendlar till andra kommuner. I och med goda
férbindelser med regionaltdg, Trosabussen samt med
Sérmlandstrafikens bussar reser manga av kommunens
arbetspendlare kollektivt. Andelen av dessa beddéms
Oka betydligt i samband med Ostlankens tillkomst
vilket &r positivt med tanke pa att kommunen har en
forhallandevis hég andel invdnare som pendlar med bil.

Motorvagsavfarten ar entrén till Vagnharad och till
Trosa kommun och de norddstra delarna av Vagnhérad
har stor potential infor framtiden. Korsningspunkten
vdg 218 och Kalkbruksvdgen identifierades som en
viktig och besvarlig korsningspunkt i den dtgérdsvals-
studie som genomférdes under 2017. Diskussion pdgar
om att anldagga en cirkulationsplats med syfte att gora
korsningen trafiksaker och att garantera flédet i alla
riktningar i god tid innan Trafikverket pabérjar Ostlan-
kens utbyggnad. Detta kommer att utgéra huvudentrén
till Trosa kommun. Centrala Vagnhdrad har de senaste
dren utvecklats i hég grad i och med arbetet med att
forbattra centrummiljon invid Vagnharads torg. Saval
den offentliga miljon, i form av ett nytt torg, som ut-
byggnad av intilliggande bebyggelse har givit centrala
Vagnharad ett helt nytt centrum. Denna utveckling for-
vantas fortgd aven under den kommande planperioden.

Till Vagnharads identitet och styrkor hér bl.a.
« Amiljén och naturen

e Trivsamma, lugna boendemiljoer

e Kommunikationerna, jarnvdgen och vag E4
« Smaskalighet

e Attraktiva, lattillgangliga grénomraden

« Mangfaldigt féretagande

e Kulturlandskapet

e FOreningskultur och idrott

Vagnharads struktur

Grénstruktur och rekreationstr8k

Vagnharad praglas i hog grad av gronska och oavsett
var ndgon befinner sig i Vagnharad &r det alltid nara till
saval mindre som stérre sammanhangande grénomra-
den. Denna struktur ar delvis uppkommen av den rikliga
férekomsten av fornlamningar inom och i direkt anslut-
ning till orten. Ett unikt, ssmmanh&ngande strdk med
fornlamningar fran flera tidsperioder stracker sig ifran
Centrumvégen véaster om Haradsgdrden, norr om Skol-
vagen, norr om Hagarna fram till Lanesta. Fornldamnings-
straket &r riksintressant for kulturmiljovarden och utgér
en viktig del i samhallets grénstruktur. Lds mer under
Natur och friluftsliv.

Planeringshistorik

N&r Vagnharad utvecklades fran jordbruksbygd centrerad
kring ett antal stérre gdrdar, till ett samhaélle i modern
bemarkelse, blev jarnvagen och kyrkan de naturliga
noderna. Denna struktur ar hogst patagligt &n idag, trots
att centrumbildningen knappast ar lika tydligt centrerad
nu som d&, dven om den stirkts under senaste &ren. Vid
studier av gamla kartor kan generellt sagas att bebyg-
gelsen antingen lokaliserades i direkt narhet till centrum
alternativt pa soliga sydsluttningar dar gynnsamt klimat
kunde uppnds utan att ta i ansprak vardefull jordbruks-
mark. Detta synsatt i kombination med viss fértatning
foreslds aven fortsattningsvis vara den dvergripande

planldggningsprincipen nar Vagnharad ska fortsatta vaxa.
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Bebyggelsens alder

Vagnharad har utvecklats utifrén olika centrumbildningar.
Dessa har planerats, byggts och stagnerat och s& smaning-
om avlésts av varandra. Salunda kan man konstatera att
inom orten har funnits fyra sddana centrumbildningar, vid
Alby (den aldsta) och MéIna, vid Aby och Sédra Husby samt
vid Stationsomradet och nuvarande centrum med skolom-
rédet vid Gnestavagen.

Under den forsta delen av 1900-talet var byggnadstakten
jamn i Vagnhdarad. Darefter har den konsekvent 6kat och
var som mest intensiv under 1970-talet, da folkmangden
mer an fordubblades. De omraden som byggdes ut under
1970-talet var bland annat Hagarna, Nygdrdsomradet och
Odesby med huvudsakligen villor och radhus. P8 senare ar
har ny bostadsbebyggelse bland annat tillkommit vid Fans-
dker, Alby, Vasby och i centrala Vagnharad.

Fornlamningar och historiska varden

Vagnharad ar den mest fornlamningsrika trakten i S6rm-
land. Det unika med Vagnh&radsomradet &r den stora
mangden fornlamningar frén manga olika tidsperioder sam-
lade runt Trosadns dalgdng. L&s mer i avsnittet Kulturmiljo.

Ovrigt

Vagnharads struktur paverkas av jarnvégen, Trosaan,
vag 218 och av gamla E4:an som delar samhallet i ett
nordligt och ett sydligt omrdde. En av de stora framtida
utmaningarna i Vagnharad bestar i att hitta former for att
éverbrygga denna och tillkommande barriareffekter s&
att samhallet upplevs som en helhet med en tydlig och
attraktiv centrummiljo. Darutdver behdver kommunens
fysiska planering understddja att Vagnharads resecen-
trum och bebyggelse runt det samt Solberga kopplas till
den 6vriga tatorten pa ett bra satt.

Dagens samhélle avgransas i norr av vag E4 och Kalk-
bruksvagen, i Oster av vag 218 och i vaster 6ppnar sig
ett bdljande pastoralt odlingslandskap. I séder utbreder
sig jordbruksmark som inramas av skogskladda héjder.
Forutsattningar som paverkar tatortens utveckling
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Ostlanken

Vagnharad star infér flera omvandlingar, dér den kanske

storsta vantas i samband med att Ostlanken byggs ut.
Sedan hosten 2014 arbetar Trafikverket med en jarn-
vagsplan for delstrackan genom Trosa kommun. Avsik-
ten ar att byggstart ska vara mdéjlig under 2023.

Trafikverkets arbete har resulterat i férslag till spar-
linje med placering av Vagnharads resecentrum. Trots
att bland annat granskning och faststéllelseprévning

av jarnvagsplanen 8terstar, ger Trafikverkets forslag
tillrackligt underlag for att dversiktsplanen ska kunna
redovisa framtida markanvandning i Ostlankens narhet.
Detaljplaneldggning och genomférande kan dock ske
forst nar jarnvagsplanen ar faststalld.

Ostlankens foreslagna strackning och laget for resecen-
trum skapar goda forutsattningar for 6kat resande med
kollektivtrafik samt méjligheter till en 1&ngsiktigt hallbar
och expansiv samhallsbyggnad. Dessutom minimeras

. o o e I
negativ paverkan pa den nuvarande tatorten och for
enskilda fastighetsdgare.

Malet &r att Ostlanken ska bérja byggas under 2023

Utgangspunkter och mal for ortens utveckling:
e VVagnharads karaktdr av naturndra bostadsort bevaras
och utvecklas

e Starka Vagnharads centrum och skapa foérutsattning-
ar for bostader och ytterligare verksamheter

e Fortsatt utveckling i Vagnhérad torg och stationsom-
radet. Fortatning i centrala delar av tatorten

o Ny stationsnara bebyggelse med attraktiv boende-
miljo
e Stor hansyn till natur- och kulturmiljéer

e Utveckling av befintlig bebyggelse, bl a verksamhets-
omr8den

e Bevara prioriterade gronomraden

e Om mdojligt integrera bostader och verksamheter
e Reservera strategiskt vardefull mark

e Bevara och utveckla tillgangligheten till &n

o Struktur som skapar forutsattningar for energieffekti-
vitet och varmetathet

e Gestaltning ar viktigt vid planlaggning av verksam-
hetsomraden i exponerade lagen.

Nya boendeomraden

Planeringen av Vagnhérads tillvéxt bygger vidare pa det
historiska byggandet av Vagnharad och pa generella
kvalitetskrav pa all ny byggnation i samhallet. Det kan till
exempel handla om vilken typ av mark som &r lamplig att
ta i ansprak respektive bevara, topologiska forutsattningar,
forhallandet till nuvarande bebyggelsestruktur. Darutéver
tas hansyn till restriktioner av olika slag.

Allt detta vdags samman for att Vagnhdrad ska utvecklas
och forstarkas i sin karaktar med befintligt vagnat som
stomme och dar det 6ppna landskapet huvudsakligen bi-
behalls. De gréna norrsluttningarna lamnas obebyggda och
bebyggelsen placeras i sydsluttningar i sydlig och vastlig
riktning. Nya stérre boendeomraden planeras i forsta hand
i narheten av Solberga, resecentrum Vagnharad, Vasby och
centralt i tatorten. Med boendeomraden avses omraden hu-
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vudsakligen amnade for bostadsbebyggelse men som med
fordel kan integreras med lattare verksamheter.

Att utnyttja kopplingen till resecentrum vid planeringen
av nya boendeomraden &r en central del i gallande
oversiktsplan och ska aven framledes vara en ledstjarna
i kommunens samhaéllsplanering. Saledes lokaliseras alla
foreslagna boendeomrdden i eller i anslutning till be-
fintligt samhalle med den 6vergripande ambitionen att
skapa attraktiva boendemiljoer med narhet till lokal och
regional kollektivtrafik.

Utifrn ovanstdende parametrar samt med hénsyn till
sambhallets fornlamningsomraden &r det naturligt att i
forsta hand arbeta for att Vagnhdrads expansion sker i
omradet runt Vésby gard och dess ndromrade vid Mélna
&ng samt norrut fran Vagnhérads torg och upp mot fram-
tida resecentrum vid Fredriksdalsvagen. Det sistnamnda
har stor betydelse for att integrera resecentrum i tatorten
och for att koppla bebyggelsen i centrala Vagnharad till
resecentrum.

I takt med en 6kad befolkning ar det troligt att dven nya
verksamheter kommer att lockas till orten, redan nu kan
kommunen konstatera en hég efterfrdgan pa verksam-
hetsmark. Den norra delen av samhallet &r i och med
sin narhet till motorvdgen och sitt relativt avskilda lage
redan idag karnan i samhallets verksamhetsstruktur.

Oversiktsplanen fores|dr att den norra delen av Vagnhé-
rad i stor utstrackning inriktas mot utbyggnad av verk-
samheter men s& lange osédkerhet rader kring exempelvis
bullerutbredning fran Ostldnken markeras en stor del av
ytorna som strategisk mark. De omraden som &r storda
av buller fr@n Ostlanken och E4 i norra Vagnharad har
god trafikférsérjning och ar darfér sarskilt lampade for
industri, ytkravande och stérande verksamheter. Mer om
detta under Strategisk mark och Nya verksamhets- och
handelsomraden.

Ytterligare en viktig aspekt i byggandet av ett expan-



derande Vagnharad ar att forstarka Vagnhdarads torg.
Utdver att torget rustats upp och fatt en helt ny ge-
staltning har antalet bostader i direkt anslutning 6kat
avsevart sedan Oversiktsplan 2015. Ambitionen &r att
bygga ytterligare bostadder och ddrmed ocksa skapa annu

battre underlag for de verksamheter som finns i omradet.

Vagnharads torg ska vara tatortens naturliga centrum
aven nar resecentrum med intilliggande bebyggelse samt
Solberga byggts ut.

Fortatningsprojekt foreslds i dversiktsplanen i mer cen-
trala lagen bl a i anslutning till Vagnharads torg. Nya bo-
stader ska bidra till en utveckling av centrala Vagnharad
samtidigt som detta ska ske i forhallande till riksintresset
for Trosadns dalgdng. Ny bebyggelse ska bidra till att
riksintresset utvecklas och det ar darfor av betydelse
att utformning av bebyggelsen goérs pa ett kvalitativt
satt.

I vissa fall kan det vara aktuellt att g& upp i vaningstal
vilket bl a har skett i den nya torgbebyggelsen. I plan-
arbetet maste d& paverkan pa riksintresset redovisas.
Det kan ocksa vara en fordel om planhandlingar férses
med tydligt illustrationsmaterial i syfte att dskadlig-
goéra den nya bebyggelsen i férhallande till befintliga
Vagnharads tatort.

Nya bostdder kan utéver dessa omraden &ven till-
komma genom fértatningar inom redan bebyggda
fastigheter och i vissa av de omraden som redovisas
som strategiskt vardefull mark. Sett till kommunen i
stort berdknas att majoriteten av de nya bostader som
éversiktsplanen foreslar byggas i Vagnharad kom-
mande planperiod.

Nya boendeomrdden

1. Solberga

Omradet som i huvudsak ligger norr om Solberga
gard &r ytmaéssigt det storsta nya boendeomradet i
kommunen. Omradet utgérs mestadels av skog och
dkermark. Befintlig bebyggelse bestdr av enskilda hus

och gdrdsbebyggelse som i enlighet med traktens be-
byggelsetradition huvudsakligen placerats i sdderslutt-
ningar, i randzonen mellan 8kermark och skog. Den
tillkommande tradgardsstads- och villastadsbebyggel-
sen knyts till befintlig bebyggelse genom att man till
en viss del bebygger den éppna marken i anslutning
till Solberga gard. P8 s3 satt finns aven forutsattningar
att pdverka det estetiska intrycket av infarten till
Vagnharad. Som en del i detta arbete féreslds forand-
ringar invid vdg 218 for att Solberga saval visuellt som
funktionellt ska kunna integreras i 6vriga samhallet.
Idag utgdr vagen en kraftig barriar mellan Vagnharad
och aktuellt omrdde men i samband med den plane-
rade utbyggnaden av Solberga ar det nédvéandigt att
vagen utvecklas sa att barridreffekterna minskas och
stadsbilden starks och férskoénas.

I anslutning till vdg 218 bdr en kombination av bosta-
der och kommersiell service efterstravas. Inom Solber-
ga finns goda mdjligheter att kombinera bostader och
icke stérande verksamheter. I kommande detaljplane-
arbete bér dven mdjligheterna till att etablera en ny
idrottsplats i omradet utredas. Delar av omradet har

i tidigare inventeringar redovisats som vardefullt for
saval naturvarden som friluftslivet. I detaljplaneskedet
ska dessa delar sarskilt bevakas. Inom omradet finns
kanda fornlamningar och i samband med detaljpla-
nelaggning behdéver intilliggande marker undersékas.
Fornlamningarna i sig kan utgéra en tillgdng for den
framtida stadsdelen och ambitionen &r att integrera
dessa i stadsbebyggelsen.

Motiv till bebyggelse

Omradet ar natursként beldget med strévomraden for
rekreation och sddersluttningar som lampar sig val for
bostdder. Det ar positivt med narheten till befintligt och
kommande resecentrum samt att omradet genom sin
volym och lokalisering sannolikt kan komma att tillféras
service i form av forskola och dagligvaruhandel. Detta
gor sammantaget att omradet kan bli ett attraktivt
boende for arbetspendlare till S6dertalje/Stockholm eller
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séderut. Infrastrukturen i omradet maste ses éver bade
gallande teknisk forsorjning och trafik. Hansyn till buller
och risk fér narhet till vdg 218 som ar sekundéar led for
farligt gods behéver beaktas i kommande planering.

2. Fredriksdal

Ambitionen &r att nya bostader ska kunna byggas sa
nara ortens nya resecentrum vid Ostlanken som mdjligt.
Darmed kan en ny stadsdel skapas i Vagnharad med nar-
het till Vagnh&rads torg samtidigt som omradet erbjuder
mycket goda méjligheter till pendling med snabba t8q i
nordlig och sydlig riktning, vilket kan minska anvandan-
det av bil. An s8 lange rader osakerhet om hur 18ngt bul-
ler fr&n Ostlanken breder ut sig vilket gor att den norra
gransen mot resecentrum kan flyttas. Omradet &r idag

i huvudsak obebyggt och invid Fredriksdalsvagen finns
befintliga dldre bostadshus. Den fornlamning som finns
inom omradet ska utredas och tas bort och paverkar
darmed inte framtida planer fér bostader. Det finns inte
ndgra kanda naturvarden inom omradet.

Omréadet norr om Solberga gérd &r det storsta nya boendeomr&det i kommunen
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Motiv till bebyggelsen

Bostadsbyggande vid Fredriksdalsvagen kommer att star-
ka strdket mellan Vagnharads torg och resecentrum pa
ett satt som &r nédvandigt fér Vagnhérads tatort. Aven
om det handlar om en storre utbyggnad dar framférallt
omradet narmast resecentrum kommer att vara av tatare
karaktar kopplar det an till befintlig bebyggelse. Narheten
till LAnestahedens naturreservat ger en kvalitet till fram-
forallt den sddra delen men exploateringen dér kan ocks8
tillgédngliggora reservatet ytterligare. Det ar enkelt att
koppla an till befintlig infrastruktur och i planomradets
direkta narhet ligger Vagnharads fjarrvarmeverk. Det
finns goda férutsattningar att planera for ett I8ngsiktigt
hallbart bostadsomrade.

3. Norra Vagnhirad - Fansdker

Kommunens framtida tillvéxt planeras i Vagnharad. I och
med Ostlanken kommer orten att 6ka i attraktivitet och
fler kommer att flytta till orten. Idag finns en f-6 skola i
centrala Vagnhdrad, Fornbyskolan, liksom en 7-9 skola,
Hedebyskolan. Oversiktsplanen féresldr nya omraden i
strdket mellan Vagnhérads torg och det nya resecentrum
och ambitionen &r att komma sa néra stationen som

Idag finns Fornbyskolan och Hedebyskolan i central Vagnhéarad

mdjligt med nya bostader. Tanken &r ocks3 att skapa en
tatare bebyggelse vilket gor att antalet invanare pa sikt
kommer att 6ka i den norra delen av tatorten. Mot bak-
grund av det foreslds att en kommande f-6 skola anldggs
i den nordvastra delen av Vagnharads tatort.

Motiv till bebyggelse

Omradet kring det framtida resecentrum kommer att fa
Okad betydelse i framtiden och kommunen kommer att
prioritera bostadsbyggande i stationsnara lage for att
stirka stationens funktion. Med fler bostader dkar ocksd
efterfrdgan pa service i form av forskola- och skola.
Fornbyskolan kommer, med mindre kompletteringar, att
klara tatortens behov kommande planperiod men déref-
ter behdver tatorten kompletteras med en ny grundskola
for 8k f-6. Omradet i nordvéstra Vagnhédrad med nérhet
till boende och kvalitativa natur- och kulturmiljéer vid
L&nestaheden gér platsen I&amplig for en ny grundskola.
Med hansyn till LAnestahedens naturreservats varden &r
det lampligt att en buffert lamnas mellan bebyggelsen
och reservatet. Aven befintliga brunnar i anslutning till
omradet kan behdva utredas i kommande detaljplanear-
bete.

4. Gnestavdgen - det gamla forradet

Utmed Gnestavdgen finns bebyggelse lokaliserad mot
Kalkbruksvagen. Gronomradet innanfor utgérs dels av
L&nestahedens naturreservat samt dels andra skogsomra-
den. Mindre vdgar och stigar genomkorsar naturen. Inn-
anfér bebyggelsen ligger en &ldre férrddsbyggnad som i
framtiden skulle kunna ersattas av bostadshus. Anslutning
skulle ske fran Gnestavdgen med bil och for gdende och
cyklister finns goda méjligheter att via befintlig gdng- och
cykelvag ta sig rakt ner mot Skolvdagen och centrum.

Motiv till bebyggelse

Nya bostader skulle ansluta val till befintlig bebyggelse
saval vid Gnestavdgen som vid Fédnsaker. Gang- och
cykelvagsstraket skulle forstarkas med en utbyggnad hér.
I kommande detaljplan maste nérheten till kraftledningar
och L3nestahedens naturreservat utredas.
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5. Alby

Vaster om och langs med Lundbyvégen, mellan Alby
Gard och Lundby Gard, utbreder sig ett vackert pas-
toralt landskap invid Trosadns dalgdng. Har har under
planperioden byggts ut ett nytt bostadsomrade vilket
foresl8s fortsatta utmed Lundbyvagen. Omradet bestar
av angs- och dkermark och kan p3 ett bra satt ansluta
mot friluftsstréket norr om omradet frén vattentornet och
vasterut. Marken gransar i sin allra nordligaste del mot
hogriskomrade for radon. Genom omradet passerar en
kraftledning som beroende pa exakt lage for den ténkta
exploateringen kan komma att behova flyttas eller gravas
ned. Tillfart foreslds ske fran befintlig vag via Centrumva-
gen - Lundbyvégen. Bdda dessa végar kan i vissa delar
komma att behdva féréndras for att kunna hantera den
6kade trafikbelastningen. En ny terrénganpassad gang-
och cykelvdg i riktning mot Vagnharads nya resecentrum
skulle vara positivt bade for omradet som for hela véstra
Vagnharad. Omradet berors till viss del av utredningskor-
ridoren for Ostlanken och kan i sin helhet inte genom-
foras forran jarnvagens dragning ar fastlagd.

Motiv till bebyggelse

Det naturskona laget i véster med utsikt dver Trosadns
dalgdng skapar forutsattningar for en attraktiv bebyggel-
semilj6 i anslutning till redan existerande bebyggelse och
teknisk infrastruktur. Omradet &r delvis detaljplanelagt.

Soder om Centrumvagen invid den foérsta etappen av
Alby finns ett omrade planlagt for bostadsdndamal sedan
tidigare vilket endast ar bebyggt med uthus idag. Omra-
det &r planlagt i en aldre detaljplan bostader och ar del-
vis anslutet till kommunalt vatten och aviopp. Omradet &r
lampligt for en fortatning som pa ett bra satt kopplar an
till 6vrig bebyggelse och som ocksd starker sambandet
med centrala Vagnharad.

6. Centrumvagen

Mellan Haradsgarden och Bronsdldersvagen finns ett 6ppet
omrade beldget i ett mycket gynnsamt véderstreck, med
fina utblickar mot Trosadn samt i ett mycket centralt l&ge.



Norr om omradet finns omfattande fornlamningsomraden
vilka dock inte framtrader i ndgon stérre utstréckning idag
eftersom de genom &ren vuxit igen. Utifran ett kulturmil-
joperspektiv har platsens varde lyfts fram eftersom det
har ar enda platsen inom Vagnhdarad dér kopplingen mel-
lan fornlamningarna och Trosaan blir tydlig. Detta &r ocksa
ett av de varden riksintresset for Trosadns dalgang ska s&-
kerstalla. Utifr@n ett kommunalt stadsbyggnadsperspektiv
ar omradet mycket intressant for fortatning med bostader.
Totalt omfattar det foreslagna omradet ca 20.000 kvm i
ett mycket attraktivt lage. Kommunen ar medveten om

de krav som antikvariska myndigheter stéller vad galler
fornlamningsomradets behov av skyddsavstand och sam-
manhang och ett férdjupande utredningsarbete pagar i
nara samverkan med Lansstyrelsen.

Motiv till bebyggelse

Foér Vagnhdrad som tatort skulle en sammanlankning mel-
lan de centrala och de vastra delarna vara mycket positivt.
Idag upplevs ytan som &dslig och otrygg och genom be-
byggelsen skulle en mer stadsmassig miljé kunna uppnas
med sékra gdng- och cykelférbindelser, kvalitativ bebyg-
gelse och tydligare strdk genom tétorten. En utbyggnad
utmed Centrumvagen skulle ocksd kunna lyfta fram de
rika kulturmiljéer som finns ovanfor det foreslagna pla-
nomradet och darmed ocks8 forstarka fornlamningarnas
kontakt med Trosadn.

Omradet &r centralt belaget i orten med god tillgang till
sdval kommersiell som offentlig service. Exploateringen
kan med genomtankt utformning och lokalisering starka
kvaliteterna i det narliggande friomradet som idag upplevs
som stort och diffust. Fr&gor sdsom geoteknik, nérhet till
fornlamningar, forhallande till riksintresset for Trosadns dal-
gdng samt dagvattenhantering kommer att behova utredas
i samband med genomfdrandet av projektet. En utbygg-
nad skulle forutsatta att en framtida exploatdr far bekosta
dtgérder inom fornlamningsomradet for att tydliggéra
dessa. Kommunen genomfor sedan dessa i nara samarbete
med Lansstyrelsens kulturmiljpenhet. Exempel p8 dtgarder
skulle kunna vara informationsinsatser, tillgangliggérande

och en utglesning av den vaxtlighet som nu vuxit upp inom
omradet.

7. Fagerhult

Invid Safiren har nya bostader byggts dar det tidigare fanns
en forskola. Samtidigt har Centrumvagen omvandlats och
parkeringsplatser har anlagts mellan vagen och befintligt
korttidsboende. P8 sikt ser kommunen en annan anvind-
ning for den aterstdende delen av omrddet. Genom att
mojliggéra en byggnation av bostéder far centrala Vagnhé-
rad fler inv8nare och det &r samtidigt mé&jligt att skapa en
mer stadsmassig gatumiljo utmed Centrumvagen.

Motiv till bebyggelsen

Omradet &r belaget i direkt narhet till sdval Vagnharads
torg och all kommersiell och offentlig service som finns

i omradet. Genom topografin ges méjlighet till bostader
terrasserat fr&n Centrumvagen som ger héga och ljusa
lagen. I anslutning till omrddet finns kanda fornldamningar
vilka inte berdrs av planférslaget men som tillfér kvalitet
till omradet.

8. Molnadngen

Omradet &r beldget i sydvastra delen av samhéllet mel-
lan Stationsvdgen och jérnvagen. Fér omradet géller en
detaljplan for bostadsandamal. Just nu byggs en forsta

n forsta etapp med mindre flerfamiljshus i M6lnaang
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etapp med mindre flerfamiljshus och fortsatt utbyggnad
med bostader ar mojlig enligt gallande detaljplan.

Motiv till bebyggelse

Moélnadangen ar en naturlig fortsattning av nuvarande
stadsstruktur i Vagnharad. Omradets ldge ger goda moj-
ligheter till val fungerande kommunikationer och teknisk
forsorjning. Vid arbetet infér den pagaende byggnationen
har fr&gor som tillfart fran Stationsvégen, geoteknik,
dagvatten och nérhet till jarnvag sarskilt utretts. Omra-
det ar detaljplanelagt.

9. Vasby

Vasbyomradet, soder om jarnvdgen och Trosaan, ar ett
stort sammanhangande utbyggnadsomrade med nar-
het till centrum och befintligt stationsomrade. Omradet
ar ett 6ppet odlingslandskap som sdderut avgransas av
tva skogsbekladda hojdpartier, i nordvést av jarnvégen,
norrut av befintliga bostéder i Odesby och i éster av aker-
mark. Omradet har under de senaste aren byggts ut med
bostéder i smahus och flerfamiljshus samt en ny forskola.
Oversiktsplanen foreslar en fortsattning av Vasbyomradet
vasterut.

Motiv till bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen ar vackert beldgen med utsikt
mot Trosadn och/eller de omgivande jordbruksmarkerna.
Narheten till jarnvagsstationen ger idag goda mdjligheter
till arbetspendling med kollektiva fardmedel till exempel-
vis Stockholm/Sddertalje och Nyképing. I den regionala
ambitionen att sprida Storstockholms expansion till aven
omkringliggande orter som Vagnharad &r omraden som
Vasby, nara jarnvagen, mycket viktiga. Omradet &r delvis
detaljplanelagt. I och med en fortsatt utbyggnad av Vasby
kan en anslutning av gang- och cykelvéagen till Vasterljung
vara intressant har.

10. Sodra Husby

Invid Husby skola finns en forskolelokal som inte langre
anvéands for sitt &ndamal. I en fordjupningsstudie for
Vagnhérad identifierades fastigheten som en Iamplig yta
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for fortatning. For omradet har en detaljplan tagits fram
men den har inte antagits annu. Inriktningen har varit att
ersatta dagens byggnad med mindre flerfamiljshus samt
att tillgéngliggéra &rummet via en passage mellan Hog-
tidsvégen och Trosaan.

Motiv till bebyggelsen

Sddra Husby ar beldget i ett hégt och ljust lage med
utblickar b&de mot Trosadn och Vagnhérads torg som mot
det 6ppna landskapet i séder. Ny bebyggelse kan anslutas
till befintlig infrastruktur och erbjuda ett komplement till
dagens utbud av bostdder i naromradet. Hansyn maste tas
till landskapsbilden i frdga om gestaltning och héjd med
tanke p3 det exponerade laget i tatorten. Samtidigt ska
byggnader forhalla sig till Husby skola med sin karaktaris-
tiska arkitektur.

11. Nygard

Sdder om Centrumvagen invid Lundbyvagen ner mot
Trosaan finns ett plant omrade som vander sig mot soder.
Omréadet &r delvis bevuxet med I6vtrad. Lundbyvagen
utgdr ett populart gangstrdk som bl a kopplar Sven Del-
blancs Mélna gard via Alby bro till Vagnh&rads centrala de-
lar. Genom att fortata i detta strék skulle den véstra delen
av Vagnharad battre kopplas till den centrala. Det skulle
ocks8 skapa ett tryggare gaturum invid den gang- och cy-
kelvag som nyligen byggts ut frén Alby till Hiradsgarden.
Aven norr om Centrumvégen inom Trobos fastighet skulle
mdojligheten till fortatning kunna utredas.

Motiv till bebyggelse

Omréadet anvéands idag i huvudsak till parkering men skulle
kunna utnyttjas mer effektivt och ge ett mindre tillskott pa
bostdder. Nya bostdder kan enkelt ansluta till befintlig in-
frastruktur och genom bebyggelsen starks Centrumvdgens
omvandling till en mer stadsmassig gata. Inom ramen for
planarbetet kommer de geotekniska forutsattningarna att
behéva utredas delar av omradet berérs av strandskydd.

12. Albanoplan
I den fortatningsstudie som gjordes 6ver Vagnharads

tatort under 8r 2010 identifierades ett omrade séder om
Albanoplan som ett intressant fortatningsobjekt. Omradet
ar ljust beldget i en sydsluttning och kommunen ar marka-
gare och beroende pd avgrénsning kan omradets storlek
anpassas. Omradet knyter an till befintliga radhus.

Motiv till bebyggelse

Genom att komplettera bebyggelsen séder om radhusen
vid Albanoplan ges Vagnhérads tatort en naturlig avslut-
ning i séder. Bostaderna inom omradet kan félja samma
struktur som de pé andra sidan Trosalandsvégen utmed
Ringvagen. Det ar enkelt att anpassa ny bebyggelse till
befintlig infrastruktur. De geotekniska forhallandena behs-
ver utredas inom planomrddet inom ramen for detaljpla-
nen.

Fortatningsomraden

Utdver de storre nybyggnadsomradena i samhallets rand-

zon kommer ett antal fortatningsprojekt bli aktuella under
planperioden. Det rér sig dels om att nyttja omraden som

idag ses som impediment, alternativt effektivisera nyttjan-
det av vissa ytor.

Fordelen &r att man kan ansluta till befintlig infrastruktur
och att man starker staden inifran. Detta ska stallas emot
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att man i vissa fall man maste ta i ansprak gréna omraden
som ej pekas ut som “prioriterad gronstruktur”.

Centrumféradling

13. Vagnharads torg

Trosa kommun vill fortsatta utveckla Vagnharads torg
utifr@n det arbete som redan gjorts. Ambitionen &r att
skapa en central plats med bostdder och verksamheter
som utgér en naturlig och trygg métesplats for sdval
Vagnharadsbor som bestkare. Flera delar i omvandlings-
arbetet &r genomfort och nasta steg i utvecklingen ar att
studera mojligheterna i den norra delen av Vagnharads
torg dar stor vikt kommer att fastas pa att kombinera
verksamheter med bostdder. Utmed Biblioteksvagen
finns maojlighet till fortsatt utveckling i anslutning till
Trobos bostadsomrade. Aven fastigheten utmed torgets
sOdra sida dar ICA m fl verksamheter finns lokaliserade
ar mojlig att utveckla. Gallande detaljplan medger en
utbyggnad som skulle gagna torget p& 18ng sikt.

Genom att starka Vagnharads torg skapas ett battre un-
derlag for handel och service i tatorten, tryggheten 6kar
genom att fler rér sig inom de centrala delarna under
dygnets alla timmar och attraktiviteten for Vagnharad
som helhet starks.

Motiv till bebyggelse

Utvecklingen av Vagnharads torg bygger pa visionen om
den moderna smastaden. Det handlar i grund och botten
om att skapa en attraktiv centrummiljo dar praktiska och
sociala behov kan tillgodoses. Utdver att starka torgmil-
jbns attraktivitet och konkurrenskraft &r ambitionen att
skapa en miljo som i hogre grad an idag inbjuder till liv
och rorelse en storre del av dygnet. Omradet &r detaljpla-
nelagt.

Verksamhets- och handelsomraden
Efterfragan pa verksamhetsmark har ékat kraftigt under pa-
gdende planperiod Dagens utbud och méjligheterna att plan-
lagga ny mark for verksamheter ar relativt begransad p g a
Ostlankens utredningskorridor. Kommunen har nyligen anta-



git en detaljplan for del av Mélnaangen for att méjliggora ny
verksamhetsmark. Detta ar dock inte tillrackligt for att méta
den efterfrdgan som rader. I anslutning till Ostlanken och E4
kommer det framférallt vara aktuellt att etablera verksamhe-
ter av olika slag p g a stérningar. Oversiktsplanen redovisas
omfattande omraden dar sdval industri som handel, tjanster,
service mm kan etableras. Andra delar som tidigare pekats
ut och som ocks3 identifierats i kommunens studie av norra
Vagnhdrad ar ytor utmed vag 218 vilka dels kan knyta ihop
kommande exploateringar vid Solberga med befintlig tatort,
men ocksa fungera som buffert mellan trafiken pd vag 218
och bostéader. Viss mark som omfattas av detta &r marke-
rad som verksamhetsmark i dversiktsplanen och redovisas
nedan. Se aven avsnittet om Strategisk mark, sid 89.

14. Resecentrum - E4

Trafikverkets utredning for Ostlanken har nu kommit

till ett avgdrande skede och strackningen &r i stort sett
bestamd. En utbyggd jarnvag kommer att alstra buller och
vibrationer pa ett satt som gor att endast verksamheter
&r moéjliga i dess omedelbara narhet. Aven E4 utgér en
kalla till stérningar liksom dess funktion som primar led
for farligt gods. Mot bakgrund av detta markeras en yta
norr om Kalkbruksvdgen mot E4 som framtida verksam-
hetsomrade. En del av dessa omraden kan vara lampliga
for mer traditionell industri. I samband med detaljplanear-
beten kommer frégor sdsom exempelvis narhet till E4 och
Ostlanken samt buller, risk och vibrationer att utredas.

Omréadet kring resecentrum kommer utgdra en strategisk
knutpunkt for resande inom samt till och fr&n kommunen.
I anslutning till resecentrum finns goda mdjligheter att
etablera verksamheter som stédjer en hallbar omstélining
av resandet dar dven andra funktioner kan lokaliseras.
Trosa kommun har i Energi- och klimatplanen lyft mgjlig-
heten att etablera ett Ekostopp dar mdjlighet finns till att
ladda sin elbil, byta till andra resesatt, handla ekologiskt
hallbara varor m m. En sddan etablering skulle med fordel
goras i anslutning till kommande resecentrum.

Motiv till bebyggelse

Genom narheten till bAde E4 och Ostlénken har omradet
en stor potential som verksamhetsomrade. Det finns goda
mojligheter for verksamheter att dra nytta av det goda
skyltlaget i kombination med att transporter till och fran
omradet underlittas sdval for varor som for anstéllda. Nar
resecentrum star fardigt och bostader borjar byggas allt
narmre finns ocks8 goda méjligheter att utveckla verk-
samheter som stddjer den fortsatta bostadsutvecklingen.

15. Solberga

Som en del i det stérre exploateringsomradet Solberga lig-
ger langs med vag 218 ett avldngt, kommunikationsnara
utvecklingsomrade. Har foreslds verksamheter och handel
i en relativt hog exploatering. Har kan inrymmas kontor,
icke stérande verksamheter, service och butiker for lokala
behov. Vid ett fullt utbyggt Solberga kan aven offentlig
service ténkas etablera sig i omradet.

Motiv till bebyggelse

Avsikten med omradet &r att i ett kommunikationsin-
tensivt lage skapa foérutsattningar for nya verksamhets-
och handelsomr&den, men ocksa att tillsammans med
Solberga skapa en attraktivare infart till Vagnhdrad och

Inom skolomr&det finns majlighet till ytterligare fértatning
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kommunen i 6vrigt. Har ar klokt utformad bebyggelse i
anslutning till vdg 218 och en delvis fordndrad karaktar pd
v&g 218 centrala komponenter. Inom omradet finns kénda
fornldmningar och Lansstyrelsen har inom ramen for den
fordjupade 6versiktsplanen patalat behovet av ytterligare
arkeologiska utredningar.

16. M6lnaangen

Vastra delen av Mélnaangen ansluter till vag 219 och ar
omgivet av hogre bergspartier i sdder och vaster. Det
gor att omradet till stora delar &r skuggigt och olampligt
for en fortsatt utbyggnad av de bostdder som planeras i
dess Ostra del. Kommunen har tagit fram en detaljplan
som maojliggdr verksamheter av icke storande karaktar.
Omradet kommer att avgransas mot bostaderna med
planteringar och plank och genom planomradet kommer
gdng- och cykelvég att byggas i riktning mot Vagnhérad.

Motiv till bebyggelse

Med tanke pa omgivning och ljusforutsattningar pa platsen
ar omradet Iampligt for verksamheter. Vagen kommer att
anslutas mot vag 219 och darifran finns goda forutsatt-
ningar for fortsatta transporter. Med tanke p& nérheten till
de centrala delarna av Vagnharad knyts verksamheterna
till titorten pd ett naturligt satt.

Skola

17. Hedeby- och Fornbyskolan

Vagnhdrads centrala delar &r till stor del planlagda under
1970-talet och ambitionen var d& att samla viktiga offent-
liga och kommersiella funktioner i centrum. Mot bakgrund
av det finns en majoritet av tatortens viktiga malpunkter
intill Vagnharads torg. Skolomradet rymmer dels en ak
f-6 skola samt en 8k 7-9 skola samt Fagerangs forskola.
Nyligen invigdes en upprustad skolgdrd och p& sikt kan
omradet komma att behéva fortatas med ytterligare loka-
ler for skola, forskola och fritids.

Motiv till bebyggelse
Inom skolomradet finns mojlighet till ytterligare fortat-
ning. Idag ryms efterfrégan inom befintliga lokaler men
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med tanke pa inflyttningen behéver méjligheten finnas
att komplettera med ytterligare verksamhet. Det kan d&
handla om olika typer av tillbyggnader inom ramen for
skol- och foérskoleverksamhet. Skolgarden utgér en kva-
litet for elever men har ocksd betydelse andra tider som
nérrekreation. Tillbyggnader och féréndringar inom omra-
det ska ske utifran hansyn till intilliggande fornldmnings-
omrade, boende och tillfarter for oskyddade trafikanter.

Boende for sarskilda behov

18. Kvarnvagen

Soder om Stationsvagen finns ett omrade markerat som
boende for sérskilda behov. Inom ramen fér vard- och
omsorg kan kommunen i framtiden behdva utdka utbudet
p& boende och &ven tillgodose fler grupper &n de som
exempelvis Haradsgarden och Trosagdrden gor. Omradet
ar planlagd sedan tidigare detaljplanelagt for vardbo-
ende.

Motiv till bebyggelse

Omradet &r centralt beldget och det &r gdngavstand till
sdval offentlig som kommersiell service. Bostidderna ar
integrerade med 6vriga samhaéllet pa ett bra satt.

Strategisk mark

For Vagnhéarad &r en kombination av fortatning, ter-
anvandning av mark och byggande p8 naturmark
nodvandig. P& vissa platser kan fortatningar och
dteranvandning av mark ske men en stor del av titorts-
utbyggnaden maste ske i samhallets randzon.

Strategisk mark

I dversiktsplanen pekas ett antal strategiska markom-
raden ut som pa sikt kan ténkas fa en annan markan-
vandning och karaktdr an vad som idag ar fallet. Inom
de redovisade omr8dena kan det handla bade om att
m&jliggora verksamheter men ytor kan ocksd vara in-
tressanta for bostader. Gemensamt for omradena ar att
vidare studier bor géras innan framtida markanvandning
definitivt kan avgoras. I texterna nedan beskrivs aktuella
omraden och de évergripande intentioner som bér vara

vagledande i det framtida planeringsarbetet.

19. Kalkbruksomrdadet

Kalkbruksomradet &r ett centralt beldget omradde med
stor utvecklingspotential och med tanke pa resecentrums
kommande lokalisering utgér omradet en strategiskt
viktig nod for att knyta ihop resecentrum med Vagnha-
rads torg. Fastighetségaren planerar att fylla igen tva av
de tre kalkbrotten och prévning enligt Miljobalken pagar.
Det mindre kalkbrottet invid Fansaker ska vara kvar med
tanke pa dess hoga naturvarden. Inom omradet finns
mojlighet att skapa en sammanhallen bebyggelse dar
bostdder och verksamheter blandas. Vagnatet inom om-
rddet kan koppla an mot Fansdker och resecentrum och
skapa naturliga strak som starker axeln mot Vagnharads
tatort. Tack vare narheten till resecentrum och Vagnha-
rads torg kan ett omrade byggas som minskar beroendet
av bil och som battre anpassas till kollektivtrafik och
gang- och cykelvagar. Inom omradet har verksamhet
bedrivits under 1&ng tid &ven om huvuddelen av omrédet
idag ar outnyttjat. Det finns kdnda markféroreningar och
de geotekniska forhallandena behéver utredas i kom-
mande detaljplaner med tanke pa osékerhet om vad den
tidigare brytningen av kalk kan innebara fér grundlagg-
ningsférhallandena. Invid Ostlanken och Kalkbruksvagen
ar sannolikt verksamheter mest lampliga men de inre
delarna skulle kunna omvandlas till ett blandat boen-
deomrade. Infér kommande detaljplanearbete behover
omradet ytterligare studeras 6versiktligt.

20. Norra Vagnharad

Omradet norr om Kalkbruksvégen i anslutning till be-
fintligt verksamhetsomrade har i en férdjupningsstudie
konstaterats intressanta for framtida exploatering. Nar
studien gjordes utgick den ifrén en lokalisering av rese-
centrum sydvést om Risevids gard. Inom omradet finns
delar som skulle kunna vara intressanta for bostadsanda-
mal medan andra &r mer lampade fér verksamheter p8
motsvarande satt som Resecentrum - E4-omr&det &r. Nar
planeringen for Ostlanken fastslagits kan fortsatta studier
och utveckling av omradet pabérijas.
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Vagnharads kyrka

21. Nya Industrivigen/Lanestavagen
Oversiktsplanen foreslar att den sddra och stra delen av
industriomradet pa langre sikt bor kunna innehdlla bade
bostader, handel och lattare verksamheter. Redan idag ar
forutsattningarna relativt goda fér en sddan utveckling dd
befintliga verksamheter i stor utstrackning ar inriktade
mot handel och lattare verksamhet. Den glesa bebyg-
gelsestrukturen &r ytterligare en parameter som kan
underlatta den tankta omvandlingen av omradet. Kopp-
ling till det narliggande naturreservatet L&nestaheden
ska ges sarskilt utrymme i det kommande planarbetet.
Exploateringar far inte skada naturreservatets och Natura
2000-omradets varden. Trafikféring och koppling till
centrala Vagnhdrad, framtida resecentrum och Solberga
utgodr centrala frdgor att utreda i kommande detaljplaner.
Néarheten till framtida resecentrum och utbyggt gdng- och
cykelvagnat kan minska beroendet av bil fér invanarna.

22, Hagerflychts minne

Invid Vagnharads kyrka ligger mark som idag anvénds
som forsamlingshem, pastorsexpedition och vaktmasteri.
P8 sikt kan dessa verksamheter omlokaliseras vilket gér
att omradet skulle kunna utvecklas fér annat. Det finns i
dagslaget ingen tydlig inriktning, men med dess héga och
centrala lage nara Vagnharads kyrka, narhet till Vagnha-
rads torg och saval dagens som kommande resecentrum
utgor det en attraktiv del av Vagnharad som val skulle
kunna utvecklas till en annan anvandning &n idag. Fragor



som sarskilt behdver beaktas &r narheten till Vagnharads
kyrka och dess kulturhistoriska varde samt paverkan pa
landskapsbilden med tanke p& omradets hoga lage.

23. Aby

Regeringen har givit sina sektorsmyndigheter i uppdrag
att stimulera bostadsbyggandet i landet p3 olika séatt via
en 22-punktslista som presenterades 2016. En av punk-
terna handlar om att via markférsaljningar till kommuner
mojliggdra bostader inom idag statligt agd mark. Trosa
kommun har utifr8n uppdraget tagit fram en fordjupning
for omraden i Vagnhérad som &gs av Statens fastighets-
verk och dar pekat p& moéjliga utbyggnadsomraden. En
del av de omrdden som pekats ut i studien ar belagna
inom Tullgarns naturreservat, men narmast tatorten
finns inte ndgra sddana begransningar. Darfor kan dessa
delar vara en naturlig fortsattning av Vagnhdrads tatort.
Fastighetsverket ager mark s&vél norr som séder om

vag 218. Darutdver ager Trosa kommun anslutande
mark i riktning mot vag 800. Ytorna ar enkla att ansluta
till befintlig infrastruktur samt &r beldgna mot Trosadn
och hogre skogspartier i ett 6ppet och ljust lage. Det ar
enkelt att ta sig till och frdn omradet sdval med cykel och
bil som kollektivt. Omradet omfattar idag jordbruksmark,
vilket méste sarskilt utredas i framtida detaljplaner. Sam-
tidigt ar ytorna stora och det kan vara mdjligt att spara
ytor bade till jordbruk samt for att sakerstélla buffertzo-
ner till fornlamningar, &stranden och kand nyckelbiotop. I
en kommande detaljplaneprocess ska dven planforslaget
végas mot géllande riksintresse for kulturmiljovarden.

24. Jarndldersvagen

I anslutning till Jarnaldersvégens identifierades ett om-
rade i samband med en fortdtningsstudie som gjordes

i Vagnhdrad. Ett planprogram togs fram vilket visade

pa& méjligheten att bygga ca nio smahus i omradet. Det
hogra partiet skulle [ldmnas som naturmark eftersom det
har hoga vérden for de framtida bostaderna men ocks8
for intilliggande bebyggelse. Alby har delvis byggts ut
och 6versiktsplanen foreslar ytterligare bebyggelse i vés-
tra Vagnharad. Mot bakgrund av det vore platsen intres-

sant for en framtida forskola istédllet for nya bostader.

25, Skolvagen — Gardesvagen

Omrade identifierades i fortatningsstudien av Vagnharads
tatort fran 2010. Mellan Skolvégen och den 6vre delen av
Gardesvagen ar en yta redovisad som ett méjligt bostads-
omrade. Beroende pd hur omradet avgransas kan olika bo-
endealternativ vara aktuella. Trafikforsdrjning sker sannolikt
fran Gardesvagen. Idag utgér omradet ett gronstrak dar

en gang- och cykelvag forbinder de nordvéstra delarna av
Vagnharads tatort med de centrala delarna. Ytan upplevs
som forhallandevis 6dslig och skulle kunna utformas pa ett
mer attraktivt satt. Samarbete mellan berorda fastighetsa-
gare krévs for att skapa en lamplig byggnation. Omradet &r
centralt belaget i orten med god tillgang till sdval kom-
mersiell som offentlig service. Exploateringen kan med
genomtdnkt utformning och lokalisering starka kvaliteterna
i det narliggande friomradet som idag kan upplevas som
stort. Fragor sasom geoteknik, narhet till fornlamningar,
tillganglighet samt dagvattenhantering kan behdva utredas
i samband med genomférandet av projektet.

26. Biblioteksvdgen

Trobo har under planperioden genomfort en forsta etapp i
omvandlingen av sin fastighet utmed Biblioteksvagen nar
tva nya hus uppforts. Den &ldre bebyggelsen har statt
infér en renovering som kan visa sig bli s& pass omfat-
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tande att byggnaderna hellre ersatts av annat. Norr om
fastigheten finns en kommunal parkering som skulle
kunna utnyttjas i detta projekt. Detta behdver dock
utredas ytterligare och darfér markeras omradet som
strategisk mark.

Befintliga stadsdelar

och bebyggelsemiljéer

“Gamla stationssamhdllet”

Verksamheter och bostdder kring det gamla stationssam-
hallet. En komplettering kan i forsta hand ske vid stations-
omradet. Hansyn ska tas till den gamla bebyggelsen.

“Trédg8rdsstaden”

Verksamheter och bostadsomraden &r uppdelade norr och
séder om Trosadn. En fortatning av bebyggelsen ar onsk-
vérd i Vagnhérads centrala delar for att 8stadkomma ett
mer markerat centrum. En fortsatt utbyggnad av bostdder
ar mojlig.

Attraktiva verksamhetsomr8den

Det bor efterstravas att pa olika satt arbeta for att vidare-
utveckla/forskdéna befintliga verksamhetsomraden.
Vagnhérads gronstruktur

Grénstruktur och rekreation
Gronstrukturen i Vagnharad bestdr bland annat av ett
strék av fornlamningsrika naturomraden i centrala delar

Gardesvagen
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av samhallet, iordningstéllda parker utmed Trosadn och
utemiljéer utmed Centrumvégen for alla 8ldrar. Dessa
strék &r ett centralt attraktionsvérde for Vagnhérad och
ger tillsammans med kulturlandskapet och riksintresseom-
rédet Trosadns dalgdng Vagnharad en del av dess karak-
tar. I sdédra utkanten av samhallet finns den s k Hungater-
réngen, ett stérre rekreationsomrade som strécker sig
fran Haradsvallen i Vagnhérad till Trosa tatort. Omradet &r
ett vardefullt narstrévomrade.

Genom gangvégen intill vBtmarken i Vagnharad och Tro-
saan forstarks rekreationsvardena ytterligare langs med
&n. Dessutom har gang- och cykelvégen till Haradsvallen
avsevart okat tillgangligheten till omradet.

I planforslaget redovisas sarskilt prioriterade, tatortsnara
gronomraden som pekas ut och bevaras. Se beskrivning-
arna nedan samt detaljerad kartredovisning i plankartan
for Vagnharads tatort.

Prioriterad grénstruktur
Nedanstdende omraden &r av sarskilt varde for naturvar-
den och/eller friluftslivet.

27. Runberget

Séllsynt barrskog med begynnande flora bl.a. gronvit
nattviol. Bergspartier av kalksten uppvisar karstfenomen
och hyser kalkkravande hallmarksvegetation. Vardefullt
narstrovomrade med rikliga méjligheter till bostadsnéra
rekreation. I plankartan redovisas med pilar en fortsattning
av omradets varde som strévomrade dven om nagon ny
avgransning inte gors. Rekreationsvardet ar dock fortsatt
hdgt mot nordvast och den friluftsbro som kommer att byg-
gas inom ramen for Ostlankenprojektet kommer att ha stor
betydelse for det fortsatta nyttjandet av naturomradet.

28. Lanestaheden

L&nestaheden &r ett Natura 2000 omr&de och kommu-
nalt naturreservat. Omradets naturvetenskapliga vérden
bestar bland annat i ovanligt val utbildade kalkmarkshél-
lar med rik och skyddsvard flora men det utgdr ocksa
ett viktigt nérstrovomrade och ett av de rikaste forn-
lamningsomradena i Sérmland. Syftet med att bilda ett
naturreservat har varit att skydda dessa kvaliteter men
ocksa att synliggdra och tydliggéra denna attraktion i
hjartat av Vagnharad.
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29. Vdstra Kyrkvdgen

Invid Vastra Kyrkvagen ner mot bostadsomrddet Hagarna
finns ett héjd- och skogsparti som till stora delar domi-
neras av ett gravfalt. Utdver det ar barrskogen redovisad
som naturvarde hos Skogsstyrelsen. Vintertid anvands
den norra sluttningen ner mot Hagarna som pulkabacke
och det har dven betydelse for 6vrig rekreation samt
djur- och véxtlivet i omradet. Det finns inga planer pa yt-
terligare fortatning med tanke p& omradets hoga vérden.
Saledes markeras omradet som prioriterad gronsstruktur.

30. Trosaan

Omradet utmed Trosadn ar varierat till sin karaktar med
en blandning av iordninggjorda parkmiljoer, skog och
urban miljé. Framst vardefullt som rekreationsstrak.
Omrédet invid ravinen och Husby kvarn har omvandlats
till en central park och attraktivt str&k mellan tétortens
olika delar. Genom att arbeta med planteringar, belysning
och tillskapandet av motesplatser har miljon avsevart
forbattrats och blivit mer inbjudande. I den sddra delen
har dven Ungdomens hus tillgdngliggjorts genom ett nytt
gdngstrak.

31. Hunga strovomrade

Hunga strévomrade &r ett vardefullt narstrévomrade som
strécker sig fran Trosa tatort till Haradsvallen i Vagnha-
rad. Omradet &r delvis kuperat och inbjuder till prome-
nader och andra aktiviteter, exempelvis orientering och
ldngdskidakning. Den norra delen av omradet vid Berga
bestar av ett smaskaligt kulturlandskap med kénslig
landskapsbild. Ett sarskilt férdjupningsarbete gallande
strovomradets varden och restriktioner har antagits av
samhallsbyggnadsnamnden.

Vid prévning av ny bebyggelse inom Hunga strévomrade
ska stor hansyn tas till de hdga friluftsvarden, samt évriga
allmanna intressen som finns i omradet. Ny bebyggelse
provas i varje enskilt fall med restriktivitet med hansyn

till omradets stora vérden for det rorliga friluftslivet och
mot bakgrund av det stora bebyggelsetrycket i omradet.
Samtidigt som succession av befintliga verksamheter



ska m&jliggéras inom strovomradet kommer dock prov-
ning utifrdn detta perspektiv att géras med restriktivitet

i framtiden. Utifran ett rekreationsperspektiv har den
avverkning som skett inom delar av omradet pa senare 8r
minskat maojligheten till rekreation jamfort med tidigare.
Detta kan dock ses som en naturlig féljd av ett aktivt jord-
och skogsbruk inom omradet. Kommunen menar dock att
Hunga strovomrade &ven framgent har stor betydelse som
strategisk gronstruktur.

Trafik

Vagar

Vag 218 ar kommunens enda anslutning till E4. Vagen
fungerar darmed som entré till hela Trosa kommun och
som den viktigaste tillfarten till bade Vagnhé&rads och Tro-
sa tatorter. Det finns flera brister utmed vagens strackning
och darfér har Trafikverket och Trosa kommun tillsammans
genomfort en 8tgardsvalsstudie fran ramperna vid E4 till
Augustendal i Trosa. Studien pekar pa flera méjliga dtgar-
der for att framst forbattra trafiksakerheten, men tgér-
derna ska utredas i en vagplan innan de kan genomforas.
Sédermanlands lansplan for regional transportinfrastruktur
2018-2029 reserverar totalt 43,8 mkr for atgérder pa hela
vég 218 och Trafikverket planerar att pabérja genomféran-
det under 2023. V&gplanen for vag 218 kommer ocks3 att
klargéra hus Solbergaomradet kan anslutas till végen.
Trosa kommun ser det som absolut nddvandigt att kors-
ningen mellan vag 218 och Kalkbruksvagen forbattras
innan utbyggnaden av Ostlanken pabérjas. Korsningen

ar redan idag hart belastad och tunga transporter under
Ostlankens utbyggnad riskerar att forvarra situationen.
Plankartan redovisar en cirkulation pa platsen.

32. Resecentrum Ostlanken

Norr om Kalkbruksvégen invid Fredriksdalsvdgen plane-
ras for ett kommande resecentrum pa Ostléanken. Tra-
fikverkets planering fortskrider och jarnvagsplanen har
samratts under hosten 2019. Det betyder att placeringen
av station och resecentrum bdrjar att bli mer bestamd.
Annu kan viss justering ske men i stort &r lokaliseringen
faststalld. Vid stationen planlagger Trosa kommun ett

nytt resecentrum med bussterminal, cykelparkeringar
och infartsparkeringar for bil. Huvudetillfarten gar fran
Kalkbruksvagen i sdder, men resecentrum kommer dven
att nds fran norr om jarnvégen, ndgot som &r positivt for
boende i Lovsta och Sund samt Gnesta och Sddertdlje
kommuner. Jarnvdgen kommer att ga i markplan och
stationen kommer att byggas som en bro &ver sparen.
Inom resecentrum kommer det att finnas mdéjlighet for
mindre verksamheter, men ocksa for att informera om
Trosa kommun och omradets rika kulturmiljo. Ostléanken
och dess resecentrum kommer att f& stor betydelse for
kommunens framtida utveckling. I samband med bygg-
nationen av Ostldnken kommer ett antal underhdllsvagar
och liknande att byggas. Utifr@n ett samhallsekonomiskt
perspektiv vore det postivt att dessa pa sikt &ven kan
fungera som exempelvis gang- och cykelstrdk mellan den
vastra delen av Vagnhdrad och resecentrum. Detta skulle
avsevart forkorta resvagen for boende.
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Gang- och cykelvagar

Sedan 18ng tid tillbaka har Trosa kommun arbetat aktivt
med att sakerstalla fortsatt utbyggnad av gdng- och
cykelvagnatet. Det handlar bade om att i egen regi
komplettera de strackor som behdvs for ett mer heltack-
ande nat men ocksd om att lyfta fram avsnitt i exploate-
ringar som exploateringsdtaganden vid genomférande av
byggprojekt. Generellt géller att nya utbyggnadsomraden
ansluts till befintligt cykelvagnat, vilket ar positivt inte
minst ur ett barnperspektiv. Flera av de foreslagna kom-
pletteringarna i gdng- och cykelvagsanalysen &r genom-
forda och dversiktsplanen visar pa nya moéjliga satsningar
inom vagnatet, se Kommunikationer.
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TROSA

Kvaliteter att bevara och utveckla

Trosa tatort har gatt fran att vara ett fiskeldge och
hantverksstad till dagens blandade smastad dar gammalt
moter nytt. Tiden som havsbadort praglar stadsbilden
och den I&nga handelstraditionen lever annu kvar i ett
rikt och varierat naringsliv pa orten. Stadskarnan pa

b&da sidor om Trosadn med kdkstadens réda hus och
sekelskifteshusens ljusa snickargladje ar en riksintressant
smastadsmiljo.

Lénge har Trosa varit en omtyckt och valbesékt sommar-
och turiststad men under senare tid har attraktionen 6kat
&ven andra tider pd dret. Besokssasongen blir langre och
langre for varje &r och m&nga sommarboende férlanger
sin vistelse i Trosa mer an den traditionella semester-
perioden. I Trosa finns smastadens torghandel, manga
restauranger och ett varierat utbud av handel. Fran
sjosidan mots besdkare bl a av Trosas gasthamn som
utgér en viktig malpunkt for mdnga. Dar Vagnharad har
jarnvagen och narheten till motorvag, har Trosa narheten
till den vackra sérmlandska skdrgarden och batarnas far-
leder. Entrén fran sjon ar saledes viktig for upplevelsen
av staden.

Trosa som turist- och sommarstad

Till Trosas identitet och styrkor hori bl.a.;
e Trosa stadskarna, varierad vacker stadsmiljo

« An med dpromenaderna

e Vattnet med mdjlighet att g& utmed strénderna i
staden

e Sommaridyllen med ett mylirande folkliv
¢ Vacker landskapsbild

« Bebyggelsens mangfald

« Smaskalighet

o Attraktiva, lattillgangliga grénomré’aden

« Mangfaldigt féretagande

e Skargdrden

Utveckling

Staden utanfér stadskdrnan har i olika skeden expande-
rat med en mangfald av olika bostadsomraden. De &ldsta
ar sekelskifteshusen pa Ostermalm och Ekensbergsom-
rédet. Det var dock férst under 1960-talet som en mer
omfattande utbyggnad inleddes vilken kulminerade under
1970- och 1980-talet med omraden som Trosalund,
Ekensberg, Karlsborg, Nydngen och Tomtaklint. Aven nya
villor tillkom i de &ldre omr&dena. Mellan &ren 1960-
1980 nastan tredubblades befolkningen i Trosa. Under
2000-talet har byggnationen 3ter satt fart med tillskott
pa bostader i sdval smahus som flerfamiljshus med varie-
rande uppldtelseformer. Planeringen har under 2000-talet
varit inriktad pa att skapa forutséttningar for en blandad
bebyggelse och for att tillgodose en varierad efterfragan
pa bostader.

Trosa har varit populart som semesterort under hela
1900-talet och detta har lett till att forh8llandevis manga
fritidshusomraden finns i eller i direkt anslutning till
staden. Fritidshusomradena ligger som ett band runt
Trosa med Véstra Fan i vaster, Ada fritidsomrade i norr,
L&ngnés, L&ngnasudd och Stensund-Krymla fritidshusom-
réde i 6ster samt Obolandet i séder. Narheten till staden
medfor att omradena blir ett alternativ till nya bostads-
omraden och det pdgar en omvandling av fritidshus
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till heldrsbostader i samtliga dessa omraden. Vissa av
omradena ses redan idag som stadsdelar i Trosa sna-
rare &n traditionella fritidshusomr@den. Kommunen har
de senaste dren detaljplanerat flera av dessa i syfte att
hoja byggrétter for att underlatta den pagdende per-
manentningen men ocksa for att skapa forutsattningar
for att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till dessa
omraden. Den hér utvecklingen tros fortsatta under den
aktuella planperioden. Fornlamningar och kulturhistoriska
varden Trosa stadskarna som utgor den dldsta delen av
staden, har definierats som kulturmiljé av riksintresse.
Inom detta omrade finns byggnader som klassificerats
som kulturhistoriskt intressanta, bland annat byggnads-
minnena Rénnebo och Garvaregarden. Inom riksintres-
seomradet finns ett avgransat fornlamningsomrade med
kulturlager vilka harror frén medeltidsstaden Trosa. Inom
fornlamningsomradet kravs tillstdnd enligt Kulturmiljola-
gen (1988:950) for alla markarbeten och samrad ska ske
med Lansstyrelsen vid byggnation.

Strax véster om Trosa ligger Tureholms slott som ocks8
utgor ett byggnadsminne och som tillsammans med sin
omgivande mark &r av riksintresse for kulturmiljévarden.

Forutsattningar som pdverkar tatortens utveckling
Det stora intresse for att bygga bostader i Trosa stad som
identifierades i samband med Oversiktsplan 2015 finns
fortfarande och utgér en forutsattning infor den komman-
de oversiktsplanen. Darutover finns andra aspekter att ta
hansyn till varav de viktigaste redovisas nedan.

Exploateringstryck

Exploateringstrycket pd Trosa stad har varit hogt sedan
2015 och intresset ser ut att fortsatta &ven om ocks3
Trosa forstds paverkas av férandringar i det ekono-
miska laget som galler for landet i 6vrigt. Detta staller
krav pd en fortsatt omsorgsfull planering, men &ven pa
planmassig framforhalining sa att nya attraktiva boen-
deomraden kan byggas pa ett satt som understddjer en
Idngsiktigt hallbar utveckling. Att kontinuerligt arbeta
med den Oversiktliga planeringen ar bl a ett resultat av




detta stora exploateringsintresse.

Befolkningstillvdaxt och lokalbehov

Sedan Oversiktsplan 2015 antogs har befolkningen vissa
&r med rége 6verstigit kommunfullméaktiges ddvarande
mal. Under 2019 kan en viss avmattning ses men det
finns inget idag som tyder pa att kommunen och Trosa
stad kommer att minska i attraktivitet. Stora forandring-
ar i befolkning far konsekvenser for saval barnomsorgens
som skolans verksamheter. Kommunens lokalstyrgrupp
planerar langsiktigt framtida lokalbehov och dar utgor
oversiktsplanen tillsammans med befolkningsprognoser
viktiga underlag.

Véardefulla naturomraden
Med hénsyn till exploateringstrycket pa Trosa stad i
kombination med ett antal prioriterade grénomradens héga
naturvarden och betydelse som tatortsnara rekreations-

o n o o . .
omraden, foreslar den nya dversiktsplanen att ytterligare
omraden reserveras som prioriterad gronstruktur.

Omvandling av fritidshusomraden

Andelen hel8rsboende i de tatortsnara fritidshusomradena
(Vastra Fan, Ada, Obolandet, L&ngnas, Stensund, Krymla
och Lagnoviken) har okat kontinuerligt under planperioden.
Under 2000-talet har byggratterna utékats genom andring
av gallande detaljplaner i ett flertal av dessa omraden,
vilket harmonierar mer med utvecklingen i omradet. Detta
har ocksa inneburit att kommunen byggt ut, alternativt &r i
stdnd att bygga ut, kommunalt vatten och avlopp till dessa
omraden. Genom en permanentning av dessa tatortsnara
fritidshusomraden i form av omvandling av befintliga hus
och avstyckningar mgjliggors en befolkningsutveckling
inom ramen for befintligt bostadsbestand. I nagra fall har
aven Trosa kommun tagit ansvar for hela eller delar av
végnatet helt eller delvis. Periodvis framfors aven dnskemal
om fértatning av fritidshusomraden vilket kan vara lampligt
beroende pa ldge och forutsattningar pa platsen.

Trosa kommun ser omvandlingen av de tatortsnara fri-
tidshusomradena som en viktig del i Trosas expansion och

Heldrsboende 6kar pa bland annat Obolandet som tidigare varit ett fritidshusomrade
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staller sig saledes positiv till en sddan utveckling i aktuella
omraden.

Utgangspunkter och mal for tatortens utveckling
e Trosas karaktar av smastadsidyll bevaras och tydligt
definieras

e Utbyggnad med attraktiva nya boendemiljoer

e Stor hansyn till vardefulla natur- och kulturmiljéer
* Reservera strategiskt vardefull mark

e Bevara prioriterade grénomraden

e Bevara och forbattra tillgangligheten till stranderna

e Utveckling av befintlig bebyggelse, bl a fritidshusom-
raden

¢ Nyttjande av befintliga investeringar i infrastruktur och
bebyggelse

« Fortatning i centrala delar av tatorten utifrdn stadens
kulturmiljévarden

« Fortsatt en utveckling dér stadsbyggnadens &rsringar
kan synas i staden

« Ateranvandning av mark
¢ Om mojligt integrera bostader och verksamheter

e Struktur som skapar forutsattningar for energieffekti-
vitet och vdarmetathet

¢ Gestaltning ar viktigt vid planlaggning av verksam-
hetsomraden i exponerade l&gen.

Foreslagen markanvandning

I planforslaget redovisas omraden dar férandringar

av markens anvéndning planeras och omradden med
sarskilda bevarandeintressen. Det ar viktigt att obser-
vera att redovisade grénser for olika typer av framtida
markanvandning &r ungefarliga. Det ar forst i en even-
tuell detaljplaneprocess som en mer exakt avgransning
av exempelvis ett utbyggnadsomrade kan géras. I de
omraden dar redovisning av markens anvéndning inte
anges, forutsatts att nuvarande mark- och vattenanvand-
ning fortgar.



Infart vastra Trosa

Trafikverket har faststallt vagplanen for Infart vastra
Trosa men beslutet ar éverklagat och ligger hos reger-
ingen for provning. Forutsatt att beslutet vinner laga kraft
beraknas vigen pabérias i slutet av 2020 och kunna bérja
trafikeras omkring 2022. I dversiktsplanen redovisas vag-
linjen enligt Trafikverkets vagplan.

Prioriterade gronomraden

Att bibeh3lla och utveckla prioriterade grénstrukturer

for rekreation och naturupplevelser ar mycket viktigt for
planeringen av kommunen, sarskilt med tanke pd att
efterfrdgan pa strandnara boende dkar risken for ex-
ploateringen av kansliga omraden. I takt med det maste
ocksd skyddet for de naturomraden som inte ska bebyg-
gas, forbli starkt. I linje med detta finns i 6versiktsplanen
prioriterad grénstruktur utpekad. Dessa omraden kan
variera i framkomlighet och art eftersom de har bety-
delse for sdval manniskors rekreationsméjligheter som
djurs och véxters éverlevnadsmajligheter, dér tillgéng till
naturliga miljéer och spridningsvégar ar avgérande. De
skogsomrdden som pekas ut som prioriterad grénstruktur
och som brukas for skogsbruk, kommer dven framledes
att fungera som s&dana. Utpekandet kommer i sig inte att
pdverka méjligheterna att bedriva normalt skogsbruk.

Nya boendeomraden

Totalt redovisas ténkbara ytor fér nya boendeomraden
med sammanlagt ca 900 bostédder. Omradena omfattar
saval bostéder i redan beslutade detaljplaner som nya
méjliga exploateringsomrdden. Nya boendeomraden &r
aven fortsattningsuvis till stor del lokaliserade i dstra och
norra delen av Trosa men i och med Infart vastra Trosa
skapas fler méjligheter till utbyggnad vaster om Trosa. En
av de viktigare grunderna bakom denna strategi ar moj-
ligheterna till god trafikférsérining saval kollektivt som
enskilt. Intentionen &r ocks3 att tillkommande bebyggelse
ska bilda del i en stadsstruktur som &r langsiktigt hallbar
saval ekonomiskt som ekologiskt. M3lsattningen med
utvecklingen pa 6stra sidan av Trosa ar utdver att skapa
attraktiva boendemiljéer att pd ett fordelaktigt satt skapa

forutsattningar for Stensund och Krymla att pa ett tydli-
gare satt an idag bli en integrerad del i staden. En fortsatt
utveckling i de 6stra delarna mojliggor kollektivtrafik pd
Stensundsvdgen samt utgor underlag vid ett 6vertagande
av Stensundsvdagen for finansiering av upprustning av va-
gen pd motsvarande satt som beslutats kring Infart véstra
Trosa, dar ersattning per nytillkommen bostad tas ut av
fastighetsigare och exploatér inom ett faststéllt omrade.

Utéver de féreslagna nya boendeomradena kommer ytter-
ligare heldrsbostéder att tillkomma framfor allt i Sten-
sund/Krymla, pa Obolandet och i Ada genom en successiv
omvandling av fritidshusbebyggelsen.

Nya bostédder kan dven tillkomma genom fortatningar
inom redan bebyggda fastigheter och i vissa av de
omréden som har redovisats som strategiskt vérdefull
mark. Fértatningsprojekt foreslds i dversiktsplanen i mer
centrala lagen inom eller i anslutning till riksintresseom-
radet fér Trosa stad. I vissa fall &r dessa fortatningsom-
raden markerade i plankartan men inte alltid. Kommunen
ar generellt positiv till en omvandling och fértatning men
varje objekt behdver prévas utifrdn de férutsattningar
som rader pa varje plats.

Nya projekt ska utveckla och 6ka vardet av riksintresset.
Darfor ar det av betydelse att ny bebyggelse utformas
med hég kvalitet. Under senare &r har detaljplaner tagits
fram for omraden dar vaningstalet har varit hégre &n vad
som tidigare varit vanligt i Trosa stad. Det handlar uteslu-
tande om omradden utanfér riksintresseomradet. N&r en
detaljplan ska mdjliggdra hdgre byggnader ar det viktigt
att studera héjdens paverkan p8 intilliggande bebyggelse
men ocksd om det foreligger risk foér skadlig paverkan

pa riksintresset for Trosa stad. Dock &r det pd sin plats
att poangtera att det redan idag finns hégre byggnader i
tatorten i och intill riksintresseomradet som till sin héjd
ar i paritet med de nya byggnader som uppfors samtidigt
som vaningstalet ar betydligt lagre. Exempelvis &r kvar-
teret Ahusen invid Trosadn hojdmassigt jamférbart med
kvarteret Sdlen som byggdes 1952 i tvd v@ningar med

vind &ven om vissa byggnader vid Ahusen har fyra va-
ningar inklusive bostadsinredd vind. I de fall en detaljplan
foreslar en hogre bebyggelse ar det av betydelse att detta
utreds och illustreras i planhandlingen. Forslaget behéver
alltid utredas utifrdn de férutsattningar som rader pa plat-
sen och i vissa lagen, aven i Trosa tatort, ar det méjligt
att g& upp i h6jd medan det i andra &r direkt olampligt.

1. Ada-omradet

Ada-omrédet &r ett av de omrdden som genomgatt storst
férandringar under pagdende planperiod. Detaljplaner
har tagits fram fér bada fritidshusomradesslingorna med
nya byggrétter, delvis kommunalt vagnét och pdgdende
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp. Ada backar
&r delvis utbyggt och i sdvél Hokeberga som Vastra Ho-
keberga pdgar utbyggnad utifrén géllande detaljplaner.
Utdver det har nya omraden definierats sdvél i den norra
som i den sddra delen. De omraden som tidigare varit
utpekade i anslutning till golfbanan &r i stort sett utbygg-
da idag. I dversiktsplanen foresl8s kompletteringar frén
Anderviken till Ada golf invid befintlig bebyggelse som
ytterligare starker strdket frén Trosa via Ada mot Vagnha
rad. Huvuddelen &r redan detaljplanelagd och i ndgra fall
pdgar planarbete.

Motiv till bebyggelse

Utvecklingen av Ada-omradet har varit strategiskt vik-
tigt for kommunen. Det har handlat om att md&jliggora
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp inom ett
omréde med besvarliga férhallanden, starka kollektivtra-
fikstrdket mot Vagnhérad och anpassa byggratter utifran
en 6kad énskan till permanentning. Féreslagna omraden
starker denna utveckling. Bebyggelsen kopplar an till
befintlig bebyggelse och stora sammanhalina naturom-
rdden lamnas som naturmark. Omraden som &r viktiga
for rekreation men inte minst for djur- och véaxtlivet. All
foreslagen bebyggelse ar beldgen utanfor strandskyddat
omrade.

2. Fagerbjork
Oster om Hagaberg avskiljt av ett skogsklatt bergsparti




som hanger ihop med Tomtaklintskogens naturreservat
ligger Fagerbjork. Idag utgérs omradet till stora delar av
brukad 8kermark men med mycket berg i dagen. Detta
gor att omradet ar svarbrukat och avskilt fran dvrig dker-
mark i omradet. Fagerbjork &r beldget utmed det strak
pa Stensundsvagen kommunen dnskar starka i syfte att
dels mojliggdra kollektivtrafik samt dels vara grund for
en upprustning av Stensundsvagen efter kommunens
6vertagande av vdgen. Omradet har potential att héra
ihop med Hagaberg och Vastra Krymla.

Motiv till bebyggelsen

Fagerbjork kan ses som ndsta etapp efter Hagaberg och
Vastra Krymla i utbyggnaden av Ostra Trosa. Det ar moj-
ligt att forbinda med Hagaberg genom en terranganpas-

sad gdng- och cykelvdg genom naturomradet som skiljer
omradena &t. Forbindelsen redovisas dversiktligt i plan-
kartan. Med tanke p& att 8kermarken &r uppbruten med
mycket berg i dagen bedéms brukningsvardet vara |3gt

i forhallande till intilliggande mark. Genom att placera
bebyggelsen bakom &kerholmar och bergpartier undviks
att landskapsbilden frén Stensund paverkas.

3. Vastra Krymla

Omradet ligger mellan Krymla och Stensundsvagen och
bestar huvudsakligen av relativt flack skogsmark men
den sodra delen &r mer kuperad. Vastra Krymla foresl8s
byggas ut som en varierad tradgardsstad med en blan-
dad bebyggelse. Infart till omradet gar via Stensundsva-
gen i norr och Krymlavagen i vaster och sdder. Bebyg-

Véstra Krymla foreslds byggas ut som en varierad tradgardsstad
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gelse och vagnat ska anpassas till topografi och utpekade
naturvdrden inom omradet. Gestaltningsméssigt ska om-
radet héllas ihop &ven om vissa delar kan vara lampliga
for mer fritt byggande. Plats for en férskola och gemen-
samma gréna ytor ska planeras. Gang- och cykelvags-
strdket fran Stensund mot Trosa kan genom detaljplanen
forstarkas. Utbyggnadsprincipen ar att bevara den grona
karaktaren i omradet. En del av dagens hage kommer att
lamnas utanfér det framtida bostadsomradet.

Motiv till bebyggelse

I en strévan att inkludera Langn&s och Stensund i Trosas
tatortsstruktur ar detta utbyggnadsomrade ett viktigt
steg pa vagen. Narheten till natur och i viss man &ven
offentlig service gér omradet extra intressant. Planarbete
pagdr i omradet och i samband med detta har naturin-
venteringar genomférts. Utifr@n inventeringens resultat
har en anpassning av sdvél det féreslagna boendeomra-
det som den prioriterade grénstrukturen gjorts.

4. Trosaporten etapp 2

Soder om Verktygsgatan har kvarteret Mejseln, eller
Trosaporten etapp 1, bebyggts med flerfamiljshus i savél
bostadsratts- som hyresrattsform. Kommunen har utrett
mojligheterna att fortsatta utvecklingen norr om Verk-
tygsgatan med bostader i en andra etapp. Det handlar
om att omvandla en allman parkering och en gronyta till
ett varierat bostadsomrade med saval flerfamiljshus som
radhus och stadsvillor. Karaktaren ar likartad som foér den
forsta etappen. Mellan de nya bostaderna och befintliga
utmed Sockengatan anlaggs en allman parkyta som ger
kvaliteter till bade nya och gamla invanare.

Motiv till bebyggelse

Omradet ar vél belaget intill existerande infrastruktur
och kan vid en god utformning héja omradets estetiska
varden. Den tankta bebyggelsen passar val in i existe-
rande bebyggelsemdnster och stammer val 6verens med
oversiktsplanens intention att hitta mdojligheter till bo-
stadskompletteringar i centrala, kollektivtrafiknara lagen.
Omrédet &r detaljplanelagt.



5. Liturgen och Predikanten

Invid Trosa vardcentral finns ytor som idag &r delvis
sparsamt anvanda och som kan utvecklas till en mer
attraktiv miljé. Vaster om Tomtaklintgatan, i kvarteret
Liturgen, finns en gard som en férskola anvént men som
nu flyttat och d&rfér inte anvands mer. Oster om Tomtak-
lintgatan och i anslutning till Trosa vardcentral finns en
parkeringsyta samt en gronyta, i kvarteret Predikanten,
varav delar redan tidigare varit foremal for ett detaljpla-
nearbete. Bada dessa ytor foreslas omvandlas till nya bo-
endeomrdden, vilka tillsammans kommer att &ndra gatu-
miljén for Stensundsvagen och entrén fran dster till Trosa
stad. Aven entrén till Trosa v8rdcentral kan forstérkas i
och med byggnationen och den utveckling som pabérjats
vid Trosalundsberget kan fortsatta i en nasta etapp.

Motiv till bebyggelse

Omrédet &r centralt beldget med méjlighet att ansluta till
befintlig infrastruktur. Genom byggnationen stérks stra-
ket ytterligare mellan Stensundsvagen och Trosaporten
samt mellan Tomtaklint och de centrala delarna av Trosa.
Foér Stensundsvagen i stort kan en omvandling till en mer
stadsméssig gata pabdrjas och gatan kan ocksd forbere-
das for kollektivtrafik. Inga riksintressen eller andra all-
maénna intressen paverkas. Byggnationen stérker tatorten
och det ar mdjligt att planera for narhet till offentlig och
kommersiell service. De parkeringar som idag anvands
av befintliga verksamheter, ska i sin helhet ersattas

vid byggnationen. B&da omradena har varit féremal for
markanvisningstavlingar och detaljplan finns for Liturgen
medan planarbete p&gar for Predikanten.

6. Tomtagatan

Vid korsningen Tomtagatan - Ekensbergsgatan finns

idag ett aldre forrdd som enligt en nu gallande detaljplan
ska ersattas med ett nytt bostadskvarter utifr&n samma
princip som for dvriga Skargdrdséngen. Invid aktuell yta
finns dessutom en strategiskt viktig telestation vilken har
betydelse for hela Trosa tatort. Genom att ersatta befint-
lig byggnad med nya bostadshus avslutas bostadskvarte-
ret pa ett naturligt satt.

Motiv till bebyggelse

Omradet &r planlagt som tidigare utifrén samma princi-
per som Ovriga bostadskvarter i Skarlagsparken. Ytterli-
gare bostadskvarter kan knyta an till befintlig bebyggelse
och ansluta till infrastruktur. Forslaget utgor en naturlig
fortatning inom Trosa tatort.

7. Sjolundavagen

Bostadsomrade som kopplar ihop tétorten och starker
straket mellan hamnen och L&ngnasudd. Totalt fores|ds
ca tio smahus invid vdgen med fina utblickar mot Ostra
Stadsfjarden. Nedanfor bebyggelsen skapas ett allmant
gangstrak som ansluter till svassa-i-vassen-stigen utmed
Gunnarstensgatan.

Motiv till bebyggelse

Omréde med vattenkontakt och centralt lage. Ur ett sam-
halleligt perspektiv &r forslaget ocksa positivt d& bebyg-
gelsen mojliggoér att ytterligare en stracka av stranden

kan goras tillganglig fér allmanheten genom anlaggning av
promenadstrak. Kommunen har under I8ng tid arbetat for
att tillgéngliggora Trosa tétorts strandomraden genom all-
manna gadngvéagar. Passagen forbi Sjélundavéagen &r stra-
tegiskt viktig for att binda ihop stréket fran de inre delarna
av Tureholmsviken till LAngnas udd i Ostra Stadsfjarden.
Detta foreslas ingd som forutsattning for exploatering.

8. Virldens Ande 1

Varldens Ande 1 (befintlig reningsverkstomt) utgér en
centralt beldgen, vardefull och strategisk markresurs for
framtiden som frigérs nér reningsverket flyttas. Omradet
kan bli betydelsefullt fér t ex bostader, handel och service
i ett lage nédra Langnéas och Obolandet vilka successivt far
en stérre andel heldrsboende. Har ges méjlighet att vidga
den smaskaliga stadsmiljo som &r ett signum for Trosa
och i linje med Oversiktsplanen forstarka allménhetens
tillganglighet till tatortsnara strandomraden.

I mangt och mycket &r visionen att Stadsfjardens

strandlinje ska bli en sjalvklar del i den bebyggda miljon
och en del i det offentliga rummet som tydligare @n idag
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Vérldens Ande 1

fungerar som invdnarnas gemensamma tillgdng. Tankt
exploatering kan i vissa delar férutsatta att strandskyd-
det slacks. Projektets stora utmaning ligger i att skapa
nya stadsmiljoer dar delvis skilda intressen kan sam-
verka och tillsammans skapa en stimulerande miljo.
Kombinationen av verksamheter, boende och offentliga
rum borgar for ett levande samhalle. Miljon ska ansluta
till och utveckla Trosa och samtidigt vara en dynamisk
miljo i samklang med historien.

Motiv till bebyggelse

Omradet &r mycket intressant p g a dess centrala och vat-
tennara lage. Inom ramen fér kommande detaljplanering
maste de geotekniska forhallandena, markens hojdlage
med héansyn till risk for héjd havsnivd samt framtida dag-
vattenhantering utredas sérskilt. Aven strandskydd kommer
att utredas inom ramen for kommande detaljplaneprocess.
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9. Strandvagen

Sydvést om Trosagarden finns ett hégt och ljust beldget
skogsparti som i den sddra delen vetter mot Tureholm-
sviken. Granne med omrédet &r Karlsborgs samfillighets
ena garageanldggning. Omradet &r attraktivt beldget in-
vid vattnet med hdga soliga Iagen och invid flitigt utnytt-
jade gangstrdk och naturomrdden i form av Naktergal-
slunden, Trosa Alper och utkiksbryggan vid Strandvagen.

Motiv till bebyggelse

Det hdga soliga laget skulle vara attraktivt for en mindre
fortatning som pa ett kvalitativt sétt kan knyta an till
befintlig bebyggelse och omgivande naturomraden.
Né&rliggande omrdden é&r flacka och dérfoér kan fina ut-
blickar mot Tureholmsviken och Tureholms slott skapas
for bostaderna. Tillfart med bil sker via Spantgatan och
Strandvagen medan det finns olika alternativ for oskyd-
dade trafikanter. En samverkan med Karlsborgs samfal-
lighet vore positivt d& parkeringslésningen for befintliga
radhus skulle kunna anordnas i ett stérre sammanhang.
Inom omradet finns flera gamla grova tallar som har ett
varde for omradet. Det &r positivt om hansyn visas till
dessa vid en utbyggnad i omradet.

10. Tureholm

Mellan Véstra fan och Hungavégen finns ett omrade som

i och med Infart vastra Trosa kommer att bli tillgangligt
for en fortsatt utbyggnad av Trosa stad. Omradet stiger
upp fran dagens Vasterljungsvig till inledningsvis forhal-
landevis flacka partier vilka sedan 6vergdr i brantare de-
lar. Idag finns ingen bebyggelse utan omradet &r skogs-
bevuxet. Det hdoga och soliga laget gor det dock attraktivt
for framtida bostader av varierad karaktar.

Motiv till bebyggelse

Tureholm skulle kunna koppla an till sdval Smedstorp och
Véstra fan pa ett bra satt och vara en naturlig fortséatt-
ning vasterut for Trosa stad. Det ar mgjligt att ansluta
omrédet till kommunalt vatten och avlopp. Planeringen
av lokalt vagnat ska anpassas till Infart vastra Trosa. I
kommande planarbete &r det viktigt att belysa hur en ut-

byggnad férhaller sig till riksintresset fér Tureholm &ven
om det féreslagna omrddet som sddant inte ar beldget
inom det som klassificerats som riksintresse.

11. Smedstorp

Trafikverkets vagplan foér Infart vastra Trosa har fast-
stallt en vaglinje vilket gor att férutsattningarna klar-
gjorts for utveckling av Smedstorp. Omradet &r anslutet
till det kommunala vatten- och avloppsnatet vid Ture-
holms grindstugor. Den sydvastra delen av Smedstorp
har en utmanande topografi och har en tydligt ekologisk
profil. Vagar och tomter ar anpassade till terrédngen och
denna del av planomrédet ska i huvudsak bebyggas
med stolphus. Den norddstra delen har mer karaktaren
av ett traditionellt bostadsomrdde med en blandad be-
byggelse. Centralt i omrédet finns en fornlamning vilken
detaljplanen anpassats utifran.

Motiv till bebyggelse

Omrédet bygger pd ett naturligt satt vidare pa det
befintliga Trosa. Omradets karaktsr stammer vil éver-
ens med ambitionen att skapa nya boendeomraden pa
attraktiva platser, med hdnsyn tagen till kringliggande
naturomraden. Omradet &r detaljplanelagt och byggna-
tion pagar.

12. Vastra Trosa

I och med byggandet av Infart vastra Trosa skapas for-
utsattningar att fortsatta tatortens utbyggnad vasterut.
Utmed vig 782 foreslds ett utbyggnadsstrak i skogs-
partierna fran Smedstorp och vésterut mot Mérbytorp.
Terrangen mdojliggdr en utbyggnad av bostader av olika
karaktar. Vid det kommande planarbetet m3ste tillfarten
till omrddet studeras for att skapa en trafiksdker [6s-
ning. Foréndring av befintlig ledningsdragning kommer
ocksa bli aktuell. Eftersom detta kréver en &ndring av
ledningskoncessionen behodver detta tas i beaktande nar
detaljplanearbetet pabérjas. Darutéver maste hinsyn
tas till narheten till Tureholms riksintresseomrade. Mot
bakgrund av tidigare fynd samt Iaget inom ett fornldm-
ningstatt strdk ar dessutom méjligt att det finns forn-
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lamningar inom omradet som idag inte &r kédnda. Om-
radet genomkorsas av stigar och har betydelse for det
rorliga friluftslivet. S6rmlandsleden passerar i den Ostra
delen av omradet. I en framtida planprocess maste till-
gangligheten till intilliggande skogsomrade sakerstillas.
De framtida bostdderna ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnatet.

Motiv till bebyggelse

Omradet bygger pa ett naturligt satt vidare pa det befint-
liga Trosa. Omradets karaktar stammer val éverens med
ambitionen att skapa nya boendeomraden pa attraktiva
platser, med hansyn tagen till kringliggande naturom-
rdden. Inom ramen fér kommande detaljplanearbete
behdver narheten till Troslanda utredas samt om det fins
behov av tgarder for att minska eventuella stérningar
fran flyget.

13. Ekebonds

Utmed vég 782 ligger Ekebonis gard. I anslutning till
garden och i de hojdpartier som bryter av landskapet
foreslds ett framtida bostadsomrade. Omradet erbjuder
fina utblickar 6ver det 6ppna landskapet och terrangen
mojliggdr en utbyggnad av bostdder i en attraktiv miljo.
Infor det fortsatta planarbetet behdver fornlamningssi-
tuationen utredas ytterligare. Redan idag finns ett flertal
kinda fornlamningar av varierande alder och dessa kom-
mer att pdverka utformningen inom planomradet. Aven
naturinventeringar behéver géras med tanke pa registre-
rade naturvérden pd platsen.

Motiv till bebyggelse

Omradet &r beldget i anslutning till kollektivtrafik, gang-
och cykelvdag mellan Trosa och Vasterljung samt ar méjligt
att ansluta till kommunalt vatten. I dagsldget kan Ekebo-
nas tyckas vara perifert belaget men i takt med att Trosa
tatort vaxer vasterut far den féreslagna bebyggelsen en
mer tydlig anknytning till Trosa. For att skapa ett attraktivt
bostadsomrade &r det dppna traditionella 3kerlandskapet
en viktig faktor. Frégor som darutéver maste utredas vida-
re &r i vilken omfattning de kénda fornlamningarna paver-



kar mojligheten till bebyggelse samt i vilken utstrackning
de rodlistade fjérilsarterna gar att férena med bostéder.
Saledes kommer ytterligare utredningar att krévas i form
av arkeologi och naturinventeringar. Inom ramen for kom-
mande detaljplanearbete behdver narheten till Troslanda
utredas samt om det finns behov av 8tgarder for att
minska eventuella stérningar fran flyget. Markeringen &r
gjord med hansyn till att det inom omradet finns hdga
natur- och kulturmiljévarden vilket sannolikt kommer att
paverka vilka omrdden som &r méljliga att bebygga.

Centrumféradling

14. Trosa torg

I direkt anslutning till Trosa torg ligger tva kvarter som
rymmer bank, bibliotek, livsmedelsbutik, kontor, restau-
ranger, butiker och bostader m fl. Inom omradet finns
ocksa tva forhallandevis stora parkeringsytor samt en
stadspark. Trosa kommun ar i huvudsak fastighetsagare
men det finns dven nagra privata inom omradet. Bebyg-
gelsen ar av olika karaktar, gestaltning och hdjd samt
uppférd under olika tidsepoker. Det finns delar som kan
utvecklas och omradet som helhet behdver en éversyn
vad galler anvandning och gestaltning. En fortsatt inrikt-
ning pa blandat innehall &r en rimlig bedémning, men
omrédet kan utvecklas infér framtiden. Gatumiljon runt
Hogbergsgatan och Busstorget kan ges ett mer valkom-
nande intryck. Parkeringen bakom Trobos bostadsfastig-
heter med en garageldnga mitt i skulle kunna anvdndas
pa ett mer effektivt satt. Omradet har mot bakgrund av
detta potential till utveckling, men en 6vergripande stu-
die Over detta ar positiv infor framtiden.

Motiv till bebyggelse

Trosa torg och dess naromrade utgdr en strategiskt viktig
plats sdvél for Trosa stad som for hela kommunen. En
fortsatt utveckling med fokus pa att ytterligare forstéarka
befolkningsunderlaget, skapa forutsattningar for fler och
fortsatt utvecklade verksamheter, arbeta med gestalt-
ning av den fysiska miljon m m kommer att ge positiva
effekter for hela kommunen. Ytor som idag anvands
ineffektivt kan genom en omvandling ges nya funktioner

samtidigt som miljon i ovrigt forbattras.

Skola

15. Skarlagsskolan och Tomtaklintskolan

I och med kommunens 6kande befolkning behdvs en fram-
forhalining infér framtida behov av skollokaler. Skarlags-
skolan stdr infor en stérre utbyggnad och darfor &r omradet
markerat i 6versiktsplanen. Under planperioden kan det
ocks8 vara intressant att studera lokalisering av ytterligare
en f-6 skola i Trosa. Oversiktsplanen redovisar ett omrade
utmed Stensundsvagen mellan Tomta ang och Hagaberg
som ett mojligt omrade for en framtida skola. Ostra Trosa
har vuxit och kommer att fortsatta véxa i framtiden. Aven
om Skérlagsskolan byggs ut kan detta omrade vara intres-
sant for en framtida skoletablering for &k f-6.

Omradet runt Tomtaklintskolan &r markerat som framtida
utvecklingsomrade for en utbyggd skola och fritidsaktivi-
teter sdsom ishall, utokad idrottshall mm. Se mer under

avsnittet Strategisk mark

Boende for sarskilda behov

16. Trosagdrden

Ett omrade for sarskilt boende &r utpekat vaster om
Trosagarden. Narheten till Trosagdrden kan skapa goda
samordningsmodjligheter. Ytan ar hogt och ljust beldgen
och kan erbjuda kvalitativa bostader for invdnare med
sarskilda behov.

Strategisk mark

17. Entrén till Trosa stad

Vid infarten langs Adavagen in mot Trosa och véaster om
Trosaan i anslutning Infart véstra Trosa redovisas ett
storre sammanh&ngande omrade som strategisk mark.
Inom omradet finns méjlighet att nér Infart véstra Trosa
byggs att fortydliga entrén till Trosa stad och samtidigt
bygga ut ett storre omrade for verksamheter, handel,
kontor, framtida vardcentral mm. Fragor som beh&ver
belysas i kommande detaljplaner @r exempelvis narheten
till R&ddmansbackarna, de geotekniska férhallandena och
darmed ocksd hantering av dagvatten, avstand till be-
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fintliga ledningar, paverkan pa riksintresset for Trosaans
dalgdng och strandskydd. Vid byggnation inom omradet
ska sarskild vikt riktas till gestaltning med tanke pa dess
exponerade ldge sarskilt i anslutning till Infart vastra
Trosa och vag 218. Omradet ansluter pa ett naturligt sétt
till befintlig bebyggelse och infrastruktur.

Marken 6ster om Trosadn &gs av Trosa kommun medan
den vdaster om ar privatagd. Fastighetsagaren till marken
i vaster har inte visat intresse for en féréandrad markan-
véndning men Trosa kommun menar att omradet &r av
hog strategisk betydelse och darfér markeras omradet
anda i dversiktsplanen.

18. Trosa tryckeri

Den tidigare industri- och tryckeriverksamheten inom
omradet har avslutats och en omvandling av omradet
pagdr vad galler inriktning pa verksamhet inom befintlig
bebyggelse. Numera ryms inom byggnaden kontorsho-
tell, lagerutrymmen att hyra, restaurang m m. Direkt
angransande i norr har bostader byggts. Sett utifran ett
bredare perspektiv skulle en utveckling av fastigheten
till en blandning av verksamheter och bostader kunna
resultera i att den omvandling av Stensundsvégen som
Liturgen och Predikanten innebar kan fortsatta ner mot
Hogbergsgatan. Att 6ppna upp omradet skulle ocks8

ge en mer stadsmassig miljo jamfort med dagens dar
det industriella fortfarande gestaltningsmassigt finns
kvar dven om inriktningen har &ndrats under senare 8r.
I Oversiktsplan 2015 markerades en mindre yta som
strategisk mark, men nu har hela fastigheten for tidigare
Trosa trycker markerats. Planuppdrag finns for att andra
dagens industriinriktade detaljplan.

19. Tomtaklintskolan och Trosa vardcentral

Trosa kommun véxer och mot bakgrund av det maste
kommunen ha en beredskap for framtida okad efter-
frégan av olika former av offentlig service. Skola och
forskola kan férandras i framtiden. Samtidigt ska utbudet
av lokaler for sport och fritid utékas och befintlig idrotts-
hall kommer att byggas ut under kommande planperiod.




Det finns &ven planer pa att bygga en konstfrusen isrink.
Aven annan service i form av sjukvard och forskolor mas-
te ges utrymme att vaxa. I samband med att omradet
utreds for ytterligare funktioner behdver aven tillfartsva-
gar och trafikféring i 6vrigt studeras. Mot bakgrund av
detta markeras omradet mellan Trosa v8rdcentral och
Tomtaklintskolan och férskolan Skargarden som strate-
gisk mark.

20. Trosalund

Soder om Stensundsvagen vid nedre delen av Trosalund
finns idag ett stérre parkeringsomrade med garage.
Invid végen gar en gang- och cykelvag som ansluter vid
Backens garde. Mellan bostadshusen och Stensundsva-
gen &r avstandet relativt stort och omr8det upplevs som
glest. Nar den norra sidan exploateras och Stensundsva-
gen byggs om ar det naturligt med en fortsattning aven

Visionen ar att Stadsfjarden ska inkluderas i den bebyggda miljon

pa den sédra sidan. Garage och parkering kan |6sas i
samband med att omradet bebyggs och inriktningen &r
framforallt komplettering med bostéder. I nedervaning-
arna kan det vara mojligt att ge utrymme for lokaler pd
motsvarande satt som gors och har gjorts vid Predikan-
ten och Liturgen.

21. Nydngsvagen

Soder om Nyangsvéagen nara Nya kyrkogarden finns
sedan ldnge ett omrade med flerfamiljshus. Byggnaderna
&r i tvd vaningar med en oinredd vindsvaning. I framti-
den finns intresse att hoja dessa byggnader for att pa sa
satt ge plats for ytterligare bostader. Fastigheten ar for-
hallandevis stor och det skulle finnas utrymme for detta
inom omradet. Anslutning ska &ven fortsittningsvis ske
fran Nyangsvagen och en hdjning av byggnaderna skulle
s8val gestaltningsmassigt som med hansyn till topografin
i omradet vara lamplig.

22, Sélen

Ett av de forsta omrdden som méter den som 8ker in i
Trosa tatort ar kvarteret Sélen. Huvuddelen av bostéder-
na ar byggda under 1950- och 1960-talet och den norra
delen byggdes under bdrjan av 2000-talet. Det finns
dock ytor inom kvarteret som skulle kunna anvandas pa
ett annat satt an idag. Genom att utveckla kvarteret kan
ytterligare bostdder skapas samtidigt som Trosa tatort
far en tydlig entré och Hégbergsgatan kan ges en mer
stadsmassig gestaltning. Liksom manga andra fortat-
ningsprojekt finns fordelar med att ansluta till befintlig
infrastruktur och att bygga i Idgen nara kollektivtrafik och
service.

23. Ostra Stadsfjdrden och Trosa hamn

Nar Trosas reningsverk ersatts med en annan l6sning,
frildggs fastigheten Vardens Ande 1 med ett centralt
och havsnara lage. Har finns mdéjligheter att vidga den
smaskaliga stadsmiljé som ar Trosas signum och i linje
med gallande Oversiktsplan forstarka allmanhetens till-
ganglighet till tatortsnéra strandomraden. I mangt och
mycket ar visionen att Stadsfjardens norra och sddra
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strand ska bli en sjdlvklar del i den bebyggda miljon, en
del i det offentliga rummet och tydligare an idag fungera
som inv@narnas gemensamma tillgdng. Detta kommer
ocksa att utgéra lanken som binder ihop Trosa stad med
Obolandet. Markeringen i éversiktsplanen rér bland annat
frdgor om hur strandlinjen kan nyttjas, hur befintliga bat-
bryggor framgent ska nyttjas/ lokaliseras men dven om
ambitionen att starka kopplingen till vattnet s3 att det

i vissa delar utbredda vassbaltet tas bort till forman for
en 6ppen vattenspegel. Oversiktplanen pekar ocksa pa
en fortsatt utveckling av hamnomradet bade vad galler
gésthamnen och varvsomradet pd den vastra sidan.

Med tanke pa laget invid vattnet samt de verksamheter
som finns idag inom omradet samt historiskt funnits
kommer omrddet behtva utredas utifrén manga perspek-
tiv. Geoteknik och risk for markféroreningar liksom behov
av att héja marken for att undvika framtida dversvam-
ningar &r ndgra aspekter som behdver belysas grundligt i
kommande detaljplaneprocesser.

Befintliga stadsdelar

och bebyggelsemiljéer

Trosa stadskéarna

Trosa stadskérna &r av riksintresse for kulturmiljévarden. Vid
forandringar som t ex om- och nybyggnader ar det viktigt att
alla férandringar utférs med varsamhet. Darutover har Trosa
kommun tillsammans med Sérmlandskustens Raddnings-
tjanst arbetat fram ett handlingsprogram fér brandskydd

for Trosa stadskarna. Syftet har varit att hdja brandskyddet
for den riksintressanta stadskdrnan. Genom att ytterligare
belysa fragan och forankra intresset av bevarande och skydd
av var vérdefulla kulturmiljo bland omradets fastighetségare
och kommunmedborgare i 6vrigt, forbattras mdjligheterna
att behdlla Trosa stads speciella karaktar.

Trosas smaskalighet och karaktér av trastad ska bevaras.
Gatunat och tomtindelning ska bibehdllas. Samtidigt ska

utrymme ges till ett tidsenligt och m&ngfaldigt byggande
som kan skapa en livskraftig stadsmilj6. Vid foérandringar,
som t ex om- och nybyggnader, ar det viktigt att alla



forandringar utférs med varsamhet och i ndara samar-
bete med kommunens stadsarkitekt eller motsvarande. I
kansliga lagen samrader Trosa kommun alltid med Sérm-
lands museum for att sakerstdlla en kvalitativ utbyggnad
av centrala Trosa.

Under senare &r har intresset for fornyelsebar energi
Okat och Trosa kommun har bejakat denna utveckling
genom att bl a tidigt satta bygglovavgiften fér exempelvis
solceller till noll kronor. I sarskilt kdnsliga kulturmiljoer
har kommunen fattat beslut om att bygglov fortfarande
kravs aven om kravet tagits bort i och med en férand-
ring i Plan- och bygglagen. Som namnts tidigare utgoér
centrala Trosa stad ett riksintresse fér kulturmiljévarden.
Centrala Trosa stad upplevs inte enbart fran marken utan
aven dess taklandskap har betydelse for kulturmiljon.
Varje férfrégan méste hanteras utifr@n dess specifika
forutsattningar. Trosa kommun menar dock att kulturmil-
jbintresset ska vaga tungt vid prévning och installation,
med tanke pa den begrinsade miljdnytta solceller kom-
mer att ha i stort pd ett begrénsat antal fastigheter inom
riksintresseomradet. I takt med att tekniken utvecklas
kan dock anlaggningarna bli mer anpassade till kansliga
miljéer vilket kan leda till nya stéllningstaganden fran
kommunens sida.

Bebyggelsestrukturen

Trosa stads pulsdder, den genom bebyggelsen ringlande
Trosaan, och de likaledes slingrande L&nggatorna skapar
tillsammans med de smala grénderna mot 8n stadens
dlderdomliga och unika karaktar.

P& &ns véstra sida finns ndgra mycket I13ngsmala tomter
som stracker sig fran an i dster hela végen till Vastra
L8nggatan. Oftast inryms dock tvd tomtrader mellan 8n
och L&nggatan. Tomterna &r dar liksom dster om Tro-
sadn ca 15-20 meter breda. Fastighetsstrukturen nara
torget avviker frn denna princip vilket tyder pd att flera
sammanslagningar har gjorts under arens lopp. Det &r
mojligt att nd tomterna dels frén &-sidan och dels fran
Véstra och Ostra Ldnggatan.

Kérvagarna leder via ndgra broar rakt déver &n, men
gangvagarna ligger sallan mitt for varandra. Inte ens dar
det finns gdngbroar som sammanbinder bebyggelsen pa
de b3da sidorna &r vagnatet linjart sammankopplat.

Bebyggelsen runt gamla staden

Bebyggelsen utgors i huvudsak av bostadsbebyggelse med
inslag av serviceféretag och liknande verksamheter. De
olika stadsdelarna harstammar frén olika tidsepoker och
har féljdenligt distinkt skilda karaktarer och utvecklings-
mojligheter. Komplettering med ny bebyggelse, i forsta
hand bostader ar méjlig.

G’ﬂ-_fgrgrﬁnd
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Trosa stadskarna &r av riksintresse for kulturmiljovarden




Har sadeltak med lutning 27-38 grader. Har minst en fonsterbredds véggfalt pa bada sidor om fonst-  Har takutsprang.
Har tak som inte &r hégre an vagghdjden. ret utom for glasverandor och bursprak dar vaggfalt saknas. Har ofta tillbyggnader pa g8rdssidan.

Har tak téckt med tegel eller sl&tpl3t. Har fasader malade i falurétt eller ljusa pastellfarger.

Har entré med forstukvist eller glasveranda som ligger pd gdrden.  Har snickerier i avvikande farg.
_— _

Har hdga eller kvadratiska fonster med kvadratiska eller Har takuppbyggnader i fasadliv. Har ibland fonster, tak, verandor och fasadfalt med
héga rutor. Har eller har haft symmetriska fasader. individuella dekorationer.
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Rekommendationer for nya hus i centrala Trosa

i | I 1HITH |}
Husen bor ha rektangular planform och ligga vid tomt-

grans mot gatan eller 8n. vara tackta med sadeltak.

el
Husen far férses med tillbyggnader pa gardssidan.
Husen bor ha en ca 40 cm hdg sockel av puts eller natursten.

Ventilations- och rékkanaler bor gé’] till symmetriskt pla
cerade skorstenar vid taknock.

Taken bor tédckas med lertaktegel i matt réd kulor eller
falsad skivpldt som malas réd, gron eller svart.

Husen bdr ha sadeltak med lutning mellan 27 och 38 grader.
Taksprang bér vara 30-50 cm.
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Takuppbyggnader bor utgd fran nock och fasadliv samt

Fasaderna bor klas med trépanel, som far vara stdende
eller indelad i olika félt med varierande riktningar.

[ il 11
Fasaderna bér malas med faluréd slamfirg eller
tackmalas i ljusa kulorer.

Fonstren bor vara kvadratiska eller hdga med kvadratiska
eller héga rutor.

Fonstren bor placeras sa att avstandet till ytterhorn,
sockel eller takfot och nédsta fonster ar minst 90 cm.

Fonsterfoder, taklister, vindskivor, verandor och
forstukvistar far forses med olika typer av dekor, dock ej
fonsterluckor.

Snickerier och dekor bér mélas med téckande farg som
ar ljusare an vaggfargen.

Entréer bor ligga mot gdrden och far férses med
forstukvist eller glasveranda.
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Urbana strandzoner

For strander i anslutning till Trosa stad ar intentionen
att skapa en kombination av strandnara bebyggelse och
forbattrad tillganglighet vid platser som tidigare varit
svara att nd. Detta kan exempelvis uppnas genom krav
p& promenadstrak i samband med strandnara exploate-
ring. Det forutsatts dock att bebyggelse som upplats vid
strandnéra lagen, d v s, inom strandskydd, bidrar till att
stadsmiljon utvecklas sammanhallet. Nuvarande exempel
pd arbete med urbana strandzoner &r Projekt Stadsfjar-
darna samt exploatering vid Sjélundavagen.

Prioriterade gronstruktur

Gronstrukturen i Trosa bestar bl.a. av parker och bo-
stadsnéra gronomraden men &ven av Trosa vatmark
och vattenomrdden som Trosadn och Stadsfjirdarna.
Tillgdngen och tillgéngligheten till bostadsnéra natur och
stérre strovomraden &r god. I planforslaget redovisas
sarskilt prioriterade, tatortsnara gronomraden som pekas
ut och bevaras. Dessa prioriterade gronstrukturer har
ocksd stor betydelse som spridningsvagar for djur samt
utgor viktiga omraden for véxter och insekter. Se nedan
samt plankartan for Trosa for narmare beskrivning och
detaljerad kartredovisning.

Trosa stads prioriterade gronstrukturer
24. Hunga strovomrade

Ett motionsomrdde som strécker sig fran Trosa tatort

till Haradsvallen i Vagnharad. Omradet &r ett vardefullt
narstrovomrade. Elbelyst motionsslinga finns och Trosa
Alpina klubb har anlagt slalombacke med skidlift. Bergs-
omrédet i sdder &r bevuxet med barrblandskog. Topo-
grafiskt domineras omradet av fem bergshéjder som nar
nivaer mellan 38 och 52 meter &ver havet. P& den hogsta
toppen finns en fornlamning i form av ett rése.

Vid prévning av ny bebyggelse inom Hunga strévom-
rade ska stor hansyn tas till de hoga friluftsvarden, samt
évriga allménna intressen som finns i omradet. Ny bebyg-
gelse provas i varje enskilt fall med restriktivitet med hansyn
till omradets stora vérden for det rorliga friluftslivet och mot
bakgrund av det stora bebyggelsetrycket i omradet. Samti-

digt som succession av befintliga verksamheter ska majlig-
gbras inom strévomradet kommer dock prévning utifran
detta perspektiv att géras med restriktivitet i framtiden. Den
s6dra delen av Hunga strovomrade som &r beldgen pa kom-
munens mark kan i framtiden vara aktuell att omvandla till
ett kommunalt naturreservat med sarskilt fokus pa rekrea-
tion och att tillgangliggéra naturen for en bredare skara.

25, Trosa vatmark

Utdver sin funktion att reducera utslappet av vissa miljofarli-
ga amnen &r Trosa vatmark &ven ett viktigt rekreationsstrak.
Vatmarkspromenaden samt Trosa kommuns forsta fageltorn
har ékat intresset for omradet. Vatmarken vid Trosa och
aven i Vagnhdrad ska bevaras dven nar dagens reningsverk
ersétts med ett nytt. B&da dessa kan fungera som renings-
anlaggning for exempelvis dagvatten.

26. Radmansbackarna

I samband med utredningsarbetet med Infart vastra
Trosa konstaterades hoga naturvarden vid R&dmansback-
arna. Omrédet bestar av ett ek- och tallbevuxet berg om-
givet av en rikare ekmiljo vid bergsfoten. Uppe p& berget
dominerar ek och tall, bade senvuxna och grovre. Det ar

aven gott om enbuskar och gammal gran. Runt berget
praglas naturmiljon av lundartad ekskog med ett gan-
ska tatt skikt av hassel under. De gamla traden kan ha
forutsattningar att hysa vedlevande arter. Mot bakgrund
av detta samt med tanke p att Trosa vatmark &r ett ut-
pekat omrade for gronstruktur &r dven Raddmansbackarna
markerad som prioriterad gronstruktur.

27. Tomtaklintskogen

Tomtaklintskogen ar ett kommunalt naturreservat vilket
till viss del utgérs av ett sd kallat Natura 2000-omrade.
Det innebar att skogsomradet &r valt att ingd i det
europeiska natverket av skyddsvarda biotoper, Natura
2000. Tomtaklintskogen &r en olikaldrig &ldre barrskog
med m&nga gamla och grova trad framst mot bergkanter
och i otillgangliga delar. D6d ved, framst som barrtrads-
I&gor, finns rikligt i omradet. Kalkhaltig moran ger en
naringsfordrande flora med bl8sippa och kranshakmossa
i méngd. Aven skogsknipprot férekommer i omradet.
Det ar i Sormland mycket ovanligt med naturskogar pd
naringsrikt underlag. Ett antal fina sockelkarr med vat-
tenspeglar forhojer omradets varde ytterligare.

Tomtaklintskt-)genrér ett kommunalt naturreservat och till viss del évén ett Natura 2000-omrade
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Utdver de naturvetenskapliga vardena har omradet stora
varden for rekreation och det rorliga friluftslivet. Med
tanke pa de exploateringstankar som finns bade sdder
och norr om aktuellt omrdde &r tanken att omradet pd
sikt kommer f& &n storre betydelse for olika former av
bostadsnara rekreation utdver dess varde for djur- och
véxtlivet. Vid exploatering av omradena Brata torp, Ha-
gaberg och Vastra Krymla har det varit sarskilt angelaget
att ta hansyn till dessa varden. Genom den enkla g8ng-
och cykelvdgen genom omradet &kar tillgangligheten till
reservatet samtidigt som boende i Ada fritidshusomréde
och Ada backar far majlighet att g&/cykla till centrala
Trosa.

28. Skarlagskolan

Bakom Skérlagskolan och Tomtabhills forskola finns ett
mindre narrekreationsomrade som &r av stor vikt for
befintliga verksamheter och for hela Tomtaklintomradet.
I takt med att skolan byggs ut och att ny bebyggelse
tillkommer vid Byggvégen 6kar omradets betydelse yt-
terligare.

29. Tomtaklint

Invid Trosa vardcentral och Tomtaklintskolan finns ett
kuperat mindre skogsomrade. Genom skogen finns stigar
som korsar. Nar nya omraden byggs ut 6kar vérdet av
mindre nargronomraden bade fér ménniskor som bor i
narheten men ocksa for daggdjur, faglar och insekter.
Omradet har ocksd betydelse fér boende p& kommunens
demensboende Angsgdrden dar naturen ger vackra ut-
blickar. Tomtaklints vdrde som narrekreation ar hégt och
darfor markeras det som prioriterad gronstruktur.

30. Hagaberg - Krymla

Tomtaklintskogens naturreservat har forbindelse med ett
fortsatt skogsparti 6ster om Hagaberg och vidare mot
Krymla. Invid Hagaberg ar omradet kraftigt kuperat och
skogsbevuxet. Bergspartiet fortsatter soder om Sten-
sundsvagen invid Fagelskog och det féreslagna bostads-
omrédet Véastra Krymla. I samband med detaljplane-
arbetet for Vastra Krymla gjordes en naturinventering

som visade pa hoga varden invid Stensundsvégen. Detta
har gjort att omradet for prioriterad gronsstruktur har
utokats invid Stensundsvagen och anpassats utifran de
vérden som identifierats. Omradet har betydelse som
spridningskorridor och d&rfor fortsatter gronomradet
sdder om Stensundsvdgen mot Krymla.

31. Bratanas

Soder om Krymla finns ett spdnnande naturomrade
bestdende av bland annat strandéngar och ekhagar.
Omradet har ocksd en rik flora. Vid Bratanas ges goda
mojligheter till allmé&n atkomst av ett omrade i direkt an-
slutning till havet. D& detta &r en kvalitet vérd att bevara
markeras strandomradet som prioriterad grénstruktur.

32. Borgmastarholmen

Borgmastarholmen med narliggande holmar ar ett
vardefullt narstrovomrade. Omr8det bestar av tét adel-
I6vskog med férekomst av medeldlders vidkronade ekar.
Kalkpaverkan marks tydligt i floran med bl a orkidén
Adam och Eva. Breda tata vassar omgérdar omradet och
fagellivet &r rikt. Borgmastarholmen utgér ett av kom-
munens Natura 2000-omraden. Vid Borgmastarholmen
har det gamla havsbadet restaurerats och ater 6ppnats.

33. Langnis

Berggrunden ar uppbyggd av sedimentgnejser med
inslag av diabasgangar och pegmatitférekomster. Vid
vattentornet drygt 40 meter 6ver havet finns en fin
utsiktspunkt dver Trosa och skargarden. Omradet har
betydelse som narstrovomrade med den sodersluttande
ravinen som sjalvklar centralpunkt. De exploateringar
som genomférts i omradets narhet och som ar planera-
de for framtiden, innebar att betydelsen fér narrekrea-
tion och djur- och vaxtlivet kommer att 6ka.

34. Edandskog

Trosa kommun arbetar aktivt fér att Obolandet ska bli
en integrerad del i Trosa stad. En komponent i detta ar-
bete ar att utreda mdojligheterna for nyexploatering. For
att bibehalla en god balans mellan bebyggt och oexploa-
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terat omrade pekas Edandskog ut som ett prioriterat
grénomrade. Dess viktigaste funktion ar alltsd framst
strukturell och med avseende pd rekreation.

35. Ndktergalslunden

Ett botaniskt rikt, stadsnara omrade med blandlévskog
och tidvis hdckande naktergal. Naktergalslunden ar en
nyckelbiotop.

36. Trosa alper

Det sdregna bergspartiet ar uppbyggt av metabasit och
nar en hojd av 32 meter 6ver havet med goda utsikts-
m&jligheter. Bergsomradet av barrblandskog ar klatt med
ett rikt inslag av buskvegetation i de dppna glantorna.
Véardefullt nérstrovomrade med genomkorsande stigar.

Ovrigt

Trosadn och strandpromenaderna &r av praktiska skél
inte markerade pa plankartan men fyller likval viktiga
funktioner, inte minst rekreationsmassiga.

Trafik

For Trosa stads del har ett flertal stérre exploateringspro-
jekt startats eller fullféljts de senaste aren. Trafikméng-
derna pdverkas forstas, framforallt da fler ska ta sig till
stadens centrala delar. Samtidigt har handels- och verk-
samhetsomradet vid Trosaporten utvecklats i takt med
stadens befolkningstillvaxt. Detta bidrar till en relativt
god utveckling av trafikfléden, d@ méjligheterna att ut-
ratta drenden e t ¢ pa vag till och fran Trosa, forbattrats.
Férenklat har Trosa idag kommersiellt viktiga delar, dar
offentlig och kommersiell service i huvudsak &r koncen-
trerade; i centrum och omradet vid Trosaporten.

Stadens geografiska struktur gor att planering av kollek-
tivtrafik ar komplicerad. Det ar viktigt att sammankoppla
orten med taget som stannar i Vagnharad. Samtidigt
finns ett antal konkreta fragor att 16sa, dar en forbin-
delse med nya exploateringsomraden i de 6stra delarna
av tatorten, vid Ada samt vid det befintliga bostadsom-
radet Stensund &r exempel pd malpunkter att beakta.
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Oversiktsplanen skapar férbattrade férutsattningar for
en forandrad vag och utvecklad kollektivtrafik genom att
planera fler tdnkbara boendeomraden i detta underfor-
sorjda strdk. Inom ndgot ar kommer Stensundsvégen att
trafikférsdrjas med reguljar kollektivtrafik.

Trosa stad ar relativt tat och férutsattningarna for de
boende att ta sig gdende eller cyklande &r goda. Un-

der den féregdende planperioden har kommunen aktivt
arbetat for att komplettera gang- och cykelvégsnatet, for
att bygga ihop straken och for att underlatta for oskyd-
dade trafikanter. Oversiktsplanens avsnitt om infrastruk-
tur innehdller en djupare redovisning av hur géng- och
cykelvagnatet kan forbattras ytterligare.

Nya detaljplaner méjliggér permanentning av fritidshus-
omraden nara tatorten Trosa, vilket ger andra trafik-
maéngder &n tidigare och da jamnare fordelat dver aret.
En aspekt i detta ar att flera som valjer att flytta perma-
nent till sina fritidshus i Trosa kan antas vara omkring
pensionsalder, vilket framdéver kan paverka behov av t
ex kollektivtrafik, fardtjanst och liknande. Samtidigt kan
andra krav stallas pa mojligheter till arbetsresor, skol-
skjutsar m m till och frén dessa tillkommande perma-
nentbostadsomraden d& hus kan antas saljas eller nya
kommer till i och med att delningsmdjligheter ges. I takt
med att byggratterna i gamla fritidshusomrdden moder-
niseras ses ocksa trafiksituationen dver. Ett forsta steg
ar det kommunala dvertagandet av Stensundsvagen och
den inledande standardhdjdning som kommer att ske i
anslutning till det.

Trosa kommun har under senare 8r arbetat med att
forbattra tillgangligheten i staden. I ett forsta steg har
ombyggnad skett dér manga turister och bofasta ror sig
kring torget, Ostra och Véstra Ldnggatan samt Ostra
Hamnplan. Detta skall dock ses som en inledning pa att
uppna forbattrad tillganglighet i hela kommunen. Att
busshallplatser, bostadsomraden e t ¢ utformas tillgéng-
ligt ar av storsta vikt. I detta ingdr samtidigt att ka
tillgédngligheten i stort, i form av fungerande transporter

mellan malpunkter. Detta &r ocksa ett led i att minska
energidtgdngen samt att forbattra jamstalldheten och
gora det attraktivt att bo i kommunen utan att beroendet
av bil behdver oka.

En mycket viktig och dven expansiv naring i och omkring
Trosa tatort &r turismen. Manga kommer hit med bat,
chartrade bussar eller egen bil, vilket stéller speciella
krav pa 6kade parkeringsmoéjligheter sommartid jamfort
med behovet under vinterhalvaret e t c. Nagot som sé&r-
skilt 6kat under planperioden &r antalet husbilar. Kom-
munen har sett éver parkeringsmdjligheterna i Trosa stad
och dess narhet och forsokt hitta méjliga I6sningar. Idag
finns platser for husbilar pa kommunens olika camping-
platser, vid Trosa gdsthamn och vid parkeringar runt om
i kommunen. Samtidigt &r det viktigt att komma ih8g att
vissa miljoer kanske ar direkt oldmpliga for husbilar med
tanke pa trdnga gaturum i kombination med allt stérre
fordon.

Infart vastra Trosa

Framkomligheten i centrala Trosa ar begrénsad i och
med de smala gatorna och broarna éver an. I dagsla-
get uppstar problem nar exempelvis tyngre trafik ska
motas vid Smackbron inne i Trosa. Detta anses ofta som
bromsande for floden genom och férbi staden, samtidigt
som stérningar i form av vibrationer och buller uppstar.
Frdn kommunens sida har darfor den fysiska planeringen
hittills koncentrerats mestadels till ortens Ostra sida, dar
mdojligheterna ar battre att ansluta till andra vagar.

Genom att Infart vastra Trosa byggs kommer de centrala
delarna av Trosa stad att avlastas med onddig genom-
fartstrafik. Nar den nya infarten borjar trafikeras, kom-
mer &ven dtgarder att goras pa befintligt vagnat i tator-
ten for att ytterligare forstarka en 6verforing av trafiken.
For den som saknar malpunkt i centrala Trosa ska det
vara enklare och bekvamare att vélja den nya infarten.
Den nya infarten mdojliggdér utbyggnad av Trosa tatort
vasterut, men den planerade vagstrackningen innebar
ocksa ett intrdng i Hunga strévomrade. Aven om végen
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foreslds lokaliseras i de mindre kénsliga delarna av omra-
det och utan pataglig skada for det rorliga friluftslivet.
Inom ramen for utredningsarbetet for Infart vastra Trosa
har Trafikverkets fyrstegsprincip tillampats. Utredningen
har konstaterat att det inte &r langsiktigt mojligt att via
andrade vanor eller férandringar inom befintligt véagnat
uppna en hallbar 16sning for trafiken i centrala Trosa.
Mdojligheten att géra omfattande ombyggnader i stads-
karnan paverkas i hég utstréckning av att den &r utpekad
som ett riksintresse for kulturmiljovarden. Detta i kom-
bination med att Trosadn endast har tva aretrunttillgéng-
liga passager for tung trafik, varav den ena ar beldgen
utmed Nyangsvagen som passerar saval forskolor som
Vitalisskolan med 8k f-6, gor att kommunen tillsammans
med Trafikverket behovt utreda en annan 16sning. Alter-
nativa l6sningar inom befintligt vagnat har bedémts leda
till enbart tidsbegransade effekter samt leda till o6nskad
paverkan pa andra platser inom t&torten. Mot bakgrund
av detta ar det uppenbart att en ny infart skulle behévas
i ett senare skede &nd3.

155;] finns husbilsparkering bl.a. vid ABC-bryggorna



Nytt reningsverk

37. Reningsverk Trosa

Invid Trosa vatmark har kommunen sedan tidigare de-
taljplanelagt ett mojligt omrade for nytt reningsverk. I
takt med att kommunens befolkning vuxit och férvantas
vaxa i framtiden behdver dagens reningsverk i hamnen
ersittas med annan |6sning. Utredningsarbete pagar
infor beslut om en slutlig I6sning och alternativen &r ett
nytt reningsverk i norra Trosa invid R&dmansbackarna
och Trosa vartmark eller en dverforingsledning till Him-
merfjardsverket. Oversiktsplanen redovisar en méjlig
lokalisering for ett nytt reningsverk. Under planperioden
forvantas ett beslut om slutlig I6sning och darefter kom-
mer projektet att fardigstallas.
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VASTERLJUNG

Kvaliteter att bevara och utveckla

Vasterljung har charmen av det lilla samhallet kring kyr-

kan och skolan. Ett vackert odlingslandskap omger sam-

hallet samtidigt som narheten finns till stora narstrévom-
raden rika pa fornlamningar. En utbyggnad med bostéder
starker orten och ger madjlighet till utvecklad service. Till

Vasterljungs identitet och styrkor hor bl a:

e Naturen och kulturlandskapet

e Lugna, trygga boendemiljoer

¢ Den lantliga miljon

e Skolan

« Aktivt féreningsliv med starkt fokus pa ortens utveck-
ling

e Levande naringsliv sdvél i tatorten som pa landsbyg-
den

Ortens struktur

Vasterljung ligger i dalgdngen mellan sjon Sillen och
havsvikarna Hallsviken och Tureholmsviken. Dalgangen
ar uppodlad och utgdr den centrala odlingsbygden i
Vasterljungs socken. I dster och vaster gransar bebyg-
gelsen till delvis skogsklddda hdjdpartier, i norr till 6ppen
dkermark och i séder till jarnvagen.

Utanfor den samlade bebyggelsen finns nagra mindre
hussamlingar med friliggande villor sdsom véster om vég
782 vid Anneborg och Norrbystugan, séder om jarnvagen
vid Bjdrkbacken och utmed végen till Bjérke gérd samt
norr om kyrkan utmed vagen till Hillesta.

Utveckling

Vasterljung har vuxit upp kring kyrkan och jarnvagssta-
tionen och bestdr i huvudsak av friliggande villor. Ungefar
halften av villorna ar byggda fore 1950 och halften har
tillkommit senare. I bérjan av 1990-talet byggdes knappt
50 bostéder i gruppbyggda smahus i Dalbyomradet

vilket senare ledde till utbyggnad av skola, gymnastiksal,
bibliotek samt tva forskolor. Under 2000-talet har nya bo-
stader byggts i tatorten men ocksd pa landsbygden vilket

har gjort att kommundelen har vuxit ndgot dock inte i
samma takt som Odvriga kommunen.

Geografiska avgransningar

J&rnvégen avgransar orten séderut och &r i viss man att
se som en barriar men viss bebyggelse finns direkt soder
om jarnvagen. I och med dagens inriktning i planeringen
av Ostlanken dar S6dra Stambanan ska finnas kvar utgor
det en viktig grundfaktor for hur Vasterljung kan fort-
satta utvecklas.

Fornlamningar och historiska varden

Det finns ett stort antal fornldmningar i omradet. Ett
strak fran kyrkan 6sterut och vidare séderut mot Bjorke
undantas darfor till stora delar frén ny bebyggelse dar
delar sedan Oversiktsplan 2015 &r markerat som priorite-
rad grénstruktur.

Den édldre bebyggelsen kring stationen och kyrkan bor
underhallas och vardas p& ett sddant satt att den tidsty-
piska karaktdren ej férvanskas.

Ostlanken Hillstalund mot Sillen
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FOrutsattningar som paverkar tatortens
utveckling

Ostlanken

Sddra stambanan kommer att finnas kvar for viss trafik
ocksd nar Ostlanken har tagits i drift. Detta paverkar och
begransar mojligheterna till utveckling i Vasterljung.

Utgadngspunkter och mal for ortens utveckling
e Vasterljungs karaktar av mindre kyrksamhalle bevaras
och utvecklas.

« En mattfull utbyggnad med bostéder kan starka un-
derlaget for saval offentlig som kommersiell service.

¢ Eftersom Sddra stambanan kommer att finnas kvar fér
tagtrafik, ska ny sammanhallen bebyggelse i huvudsak
lokaliseras norr om jarnvdgen.

e Struktur som skapar forutsattningar for energieffekti-
vitet och varmetathet.

Foreslagen markanvandning

I planférlaget redovisas omraden dar férandringar av
markens anvéndning planeras samt omraden med s&r-
skilda bevarandeintressen. I de omraden dar redovisning
av markens anvandning inte anges forutsatts att nuva-
rande mark- och vattenanvéndning fortgar.

Nya boendeomraden

Planeringen av Vasterljung bygger vidare pa det histo-
riska byggandet av orten, d v s med bebyggelse i anslut-
ning till kyrkan och skolan. Totalt redovisas tankbara
ytor fér nya boendeomrdden med totalt ca 90 bostader.
Nya bostader kan utéver dessa omraden &ven tillkomma
genom fortatningar inom redan bebyggda fastigheter.

1. Hilleborn

Nordvast om Vasterljungs tatort norr och 6ster om Norr-
byvallen finns ett flertal avstyckade tomter som i hog
grad ar permanentbostdder. Under senare tid har ytter-
ligare tomter styckats av men inte bebyggts. Frdgan om
att ansluta redovisat omrade till det kommunala vatten-
och avloppsnétet har lyfts under senare ar fr&n boende i
omradet. Hilleborn &r beldget nara Vasterljungs samhille
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och skulle kunna erbjuda ett boende med narhet till skola
och forskola.

Motiv till bebyggelse

Under senare tid har behovet av kommunalt vatten och
avlopp vuxit samtidigt som intresset for att stycka av nya
fastigheter 6kat pa den véstra sidan av vag 782. Genom
att mdjliggdra en fortatning underlattas anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Dragningen av ledningar
ska goras sa att dven omradet dster om allménna vagen i
framtiden kan anslutas om 6nskemal uppstar. Den véstra
delen ar detaljplanelagd.

2. Dalby

Runt om Dalbyomradet finns ytor som kan vara ldmpliga
for bostadskomplettering. Lokaliseringen mitt i Vas-
terljung ar gynnsam i kommunens stravan att fortata
och utveckla Vésterljung. Den vastra delen kan ocksd
forstarka strdket mot Norrbyvallen. Inom ramen for
detaljplanearbetet behéver omrddet utredas vad gél-

ler etablering pa delvis jordbruksmark darutéver maste

Hammarby ligger nordost om nuvarande samhallsbildning

fornldmningssituationen i omradet klargéras. Med tanke
pa det centrala l&get i tatorten kan det &ven vara intres-
sant att inom omradet méjliggéra allménna ytor t ex en
aktivitetspark.

Motiv till bebyggelse

Narheten till dvriga delar av Vasterljungs samhalle och
befintlig infrastruktur ar de viktigaste skalen till den
foreslagna lokaliseringen. Genom ytterligare bostader har
ges mojlighet att lata Vasterljungs tatort véxa. Bebyg-
gelsen forstarker ocksd kopplingen mellan Dalbyomradet
och dvriga Vasterljung samt Norrbyvallen. Den vastra
delen bidrar ocksa till att bebyggelsen utmed Vasterleden
battre integreras i tatorten. Bebyggelsen kan koppla an
till befintlig infrastruktur och utgor en naturlig fértatning.

3. Norrby

Genom att fortata Vasterljung och erbjuda bostader i
tatorten mojliggors tillvaxt i Vasterljung. Invid Norrby i
Sorgardsvagens forlangning &r en etablering av bostader
lamplig. Det ar enkelt att ansluta till kommunalt vat-

ten och avlopp samt en utbyggnad av vagnatet faller sig
naturlig. Utmed végen foreslds en utbyggnad av sméahus.
Bebyggelsen kan ocksa stirka straket mot Norrbyvallen
vilket ar positivt for tatorten i ovrigt. Viss jordbruksmark
kommer att tas i ansprak for bebyggelsen men bedém-
ningen ar att det ar méjligt i detta tatortsnara lage.

Motiv till bebyggelse
Se Dalby.

4. Hammarby

Omradet ligger nordost om nuvarande samhallsbildning,
och gransar i norr och 6ster till skogsmark, i vaster till
jordbruksmark och ansluter med vag till Hammarbyva-
gen. Omradet planlades efter det att arbetet med att
bygga ut bostader vid Bjorke fick avbrytas nar ett omfat-
tande gravfalt upptacktes. I samrad med Lénsstyrelsen
undersoktes aktuellt omrdde och en detaljplan togs fram
som mojliggér smahus pa bada sidor om Hammarbyva-
gen.
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Motiv till bebyggelse

Bjorke ar ett tatorts- och naturnara omrade i anslutning

till vacker hagmark och rekreationsomrade. Bebyggelsen
ar en vidareutveckling av Vasterljungs samhalle. Omra-

det ar detaljplanelagt.

5. Gillbergavagen

Vid den sddra infarten till Vasterljungs samhalle har éver
tid flera forfragningar framforts om att mojliggora viss
fortatning. Kommunen har hanterat detta genom att
inleda planarbete i ndgot fall och som forhandsbesked i
andra. Omradet ansluts via vag 782 och Gillbergavégen
och kan enkelt anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Ny bebyggelse kan koppla an till befintlig bebyggelse i
omradet.

Motiv till bebyggelse

Runt det féreslagna boendeomradet finns andra bostader
av olika alder och karaktar och foreslaget omrade kan
anknyta till dessa som en évergang till den 6ppna mar-
ken mot Avlingeby gdrd. Vatten och avlopp finns i direkt
narhet och darmed kan nya bostader enkelt anslutas till
detta. Dock behdver eventuell paverkan fran befintlig
pumpstation utredas. Det nya omradet kan anslutas via
befintlig vdg mot vdg 782 men detta behdver utredas
ytterligare i detaljplanen eftersom korsningspunkten ar
skymd och besvarlig i och med att passagen under jarn-
végen ar enfilig och med dalig sikt. Dialog behéver foras
med Trafikverket i denna fraga.

Strategisk mark

6. Jarnvagsomradet

Jarnvagsomradet &r centralt beldget och kan utgéra en
attraktiv reserv infor framtiden for Vasterljungs sam-
halle dven om Sddra stambanan kommer att vara kvar

i framtiden. Omradet &r t ex intressant for foretagseta-
bleringar eller liknande. Mot bakgrund av risk for buller
buller och vibrationer fran tdgtrafiken minskar mojlighe-
ten for exempelvis bostader. I Vasterljung finns idag ett
flertal féretag etablerade. I manga fall handlar det om
fémansforetag dar verksamheten bedrivs i anslutning till



bostaden.

7. Norrbystugan

Soder om Hilleborn p& bada sidor om vag 782 finns idag
ett omrade som dels utgérs av skogsmark men &ven

en del bostadsbebyggelse. Nar kommunalt vatten och
avlopp byggs ut till Hilleborn kan dessa omraden bl
intressanta for fortatning och ny bostadsbyggnation. Det
éppnar ocksd upp méjligheter att bygga ut en gdng- och
cykelvagsférbindelse till de norra delarna av Vasterljung
vilket skulle 6ka trafiksdkerheten och ge en kvalitet bade
till befintliga och framtida boende i omradet men ocksa
for tatortens invanare i dvrigt.

8. Norrbyvallen

Vasterljung har ett mycket aktivt foreningsliv vars olika
verksamheter i manga fall utgdr ifrén Norrbyvallen. Det
handlar om allt ifrén traditionell idrott till hundsport,
kultur och aktiviteter sdsom det arliga midsommarfiran-
det. Féreningen har nyligen pabdérjat en upprustning av
befintliga byggnader. Norrbyvallen har en central funktion
for tatortens utveckling och darfor markeras omradet
som strategisk mark.

Viktigt att trygga trafiksdkermiljo invid Kyrkskolan

Befintliga bebyggelsemiljéer

"Gamla stationssamhallet”

Verksamheter och bostader kring stationssamhallet.
Mindre kompletteringar kan ske i forsta hand vid sta-
tionsomradet.

Nya boendeomrdden

En fortsatt utbyggnad av samhallet kan ske med bosta-
der och ej storande verksamheter. Hansyn ska tas till
ortens struktur och anpassning ska ske till landskapet.

Prioriterad gronstruktur i Vasterljung

I Vasterljung &r tillgdngen till attraktiva naturomrdden
god. Stora sammanh&ngande naturomraden omger
tatorten. Aven om det idag inte finns utpekade gangstrék
p& motsvarande s&tt som i Trosa och Vagnharads tatorter
finns goda madjligheter till narrekreation i tatortens di-
rekta narhet.

9. Hillesta - Hammarby

Skogsomrade i anslutning till samhaéllet med rika fére-
komster av fornlamningar vilket gor det till ett vardefullt
narstrévomrade. Omradet for prioriterad gronstruktur har
utdkats och omfattar aven tidigare planlagda exploa-
teringsomraden. I samrdd med Lansstyrelsen avbréts
tidigare exploateringsplaner och istallet uppférdes ett
uteklassrum i syfte att tillgéngliggéra fornlamningsomra-
det och skapa en métesplats saval for skola och forskola
som for féreningar och invanare.

10. Bjorke

Qdlingsbygd med insprangda hagmarker. Flera av hag-
markerna utgor idbgonfallande inslag i landskapsbilden.
Vid Bjoérke narmast jarnvagen ar hagmarkerna restaure-
rade med hansyn till ett stérre gravfalt. De norra delarna
utgér narstrovomrade for Vasterljung.

11. Vaster om Norrbyvallen

Skogsomrade som utgdr ett vardefullt narstrovomrade

i direkt narhet till Norrbyvallen. Det &r |att att ta sig in i
skogsomradet och i nordvast finns fina strévomraden sa-
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vél for gdende som for mountainbikecyklister. Omradet &r
rikt pa fornldmningar. Inom omradet ska det vara moéjligt
att anldgga gang- och cykelvig.

Trafik

Vésterljungs tatort pdverkas framforallt av Sédra stam-
banan och vag 782 som passerar genom samhallet. S6d-
ra stambanan kommer att finnas kvar aven i framtiden
nar persontrafiken flyttats dver till Ostlanken vilket gor
att den &ven fortsattningsvis kommer att paverka méjlig-
heterna till utveckling fér tatorten. Vag 782 eller Vaster-
leden som den bendmns genom samhallet ar en statlig
vég dar Trafikverket ansvarar for drift och underhall vilket
gor att kommunens radighet 6ver atgérder &r mycket
begransad. Dialog pagdr kontinuerligt med Trafikverket
och i takt med att antalet inv@nare ékar liksom antalet
elever vid Kyrkskolan har behovet av trafiksdkerhetsho-
jande dtgarder 6kat. Det handlar bl a om att sakerstélla
busshallplatser som framforallt trafikeras av skolskjuts-
bussar, bygga sékra 6vergdngsstallen, tydliggéra kors-
ningspunkter med oklar vajningsplikt samt forbattra for
gdende och cyklister utmed vagen. En upprustning av
vagen och déarmed en hdjning av sdkerheten skulle 6ka
den upplevda tryggheten i Vasterljung.

En annan aktuell fréga som lyfts i Vasterljung &r att
trygga en trafiksaker miljo invid Kyrkskolan och dessa
verksamheter i omradet. Sett 6ver hela dygnet &r
maéngden bilar 13g men periodvis kan det vara trangt
och stressigt sarskilt som Kyrkskolans verksamhet vuxit
under de senaste aren i takt med att antalet elever 6kat.
Atgarder har genomférts och dessa behéver utvarderas
innan beslut om ytterligare tas.

Utover detta har kommunen utrett mdéjligheten att
forbinda Vasterljung med Vagnharad med en gdng- och
cykelvag. Olika alternativ har studerats vilka samtliga
har olika typer av hinder som behéver hanteras. Det kan
handla om marktillgdng, narhet till fornlamningar, pas-
sage av jarnvagen mm. I dversiktsplanen redovisas tva
alternativa strdk som kan vara rimliga att utreda vidare.
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Antingen en fortsattning av Hammarbyvégen pa den
norra sidan av jarnvagen eller en anslutning via Sodra
Husby i Vagnhé&rad pa jarnvagens sodra sida. En utveck-
ling av gdng- och cykelnatet &r viktig inte minst for att
forbattra barn och ungdomars maéjligheter att ta sig till
respektive tatort men dven for att minska klimatpaver-
kan och att dka folkhalsan. Kommunen har arbetat pa
liknande satt for att tillskapa en gang- och cykelférbin-
delse till Sillebadet.

Vasterljung har idag framkomlighetsproblem framforallt
dar vag 782 passerar under jarnvagen. De trafikmassiga
utmaningar som finns pa landsbygden utgérs huvud-
sakligen av problem med underhall e t c. Kommunens
roll for att dtgarda detta &r att uppmarksamma vaghal-
laren pg problemen. Har tar kommunen en aktiv roll i
resonemangen med Trafikverket. Kommunens roll fér
att dtgarda detta &r att uppmarksamma véghallaren pa
problemen. Har tar kommunen en aktiv roll i exempelvis
resonemangen med Trafikverket.

Kollektivtrafik till kommundelarna utanfor tatorten plane-
ras huvudsakligen av Region Sérmland, men kommunen
ansvarar for att ta hansyn till kollektivtrafikens utform-
ning och méjligheter till utveckling dd nya bostadsomr3-
den planeras.
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Skala 1:15.000 (A3)

Oversiktsplan 2021

Markanvindning Visterljung
Teckenforklaring

Mya boendeomraden

Strategisk mark

Priariterad grénstruktur

Géng- och cykelvég




BYGGANDE PA LANDSBYGDEN

Trosa kommun ska fortsétta vaxa pa ett liknande sétt som
tidigare. S&vél landsbygden som t&torterna ska ges forut-
sattningar att utvecklas och vdxa. Landsbygden utgér en
attraktiv del av kommunen och har stor betydelse for att
kommunen ska kunna fortsatta utvecklas. Det &r viktigt att
skapa forutsattningar for saval boende som verksamheter
av olika slag. Det finns goda méjligheter att bosétta sig pa
landsbygden och kommunen é&r positiv till detta forutsatt
att det gar att férena med natur- och kulturvarden pé plat-
sen samt att friluftslivet inte pverkas negativt.

I detta avsnitt redovisas forslag till rekommendationer
for byggande pa landsbygden, d v s ej detaljplane-

lagda omrdden utanfor titorterna Trosa, Vagnhérad och
Vasterljung. Inledningsvis beskrivs allmanna riktlinjer
for lokalisering och utformning av ny bebyggelse som
galler generellt inom hela kommunen. Dérefter redovisas
omradesspecifika riktlinjer i vissa geografiskt avgrénsade
omraden. Detta géller omrdden som innehaller starka
sektorsintressen och dar bebyggelsetrycket ar stort,
sdsom i tatorternas omgivningar samt i kustomradet och
skargdrden.

Allménna rekommendationer

Hur kan byggnation ske pa landsbygden?

Vid byggnation p& landet &r det viktigt att den nya be-
byggelsen lokaliseras och utformas i enlighet med kring-
liggande bebyggelse och med anpassning till landskapet.
Hus fér permanentboende bér med hansyn till méjlighe-
ten att ordna olika typer av samhallsservice i forsta hand
lokaliseras i narheten av allmant tillganglig vag.

Byggande utanfoér

detaljplan - rekommendationer
Tillkommande bebyggelse bér framst ske i form av
komplettering av befintliga bebyggelsegrupper. Sam-
hallsbyggnadsnamnden kan dock bevilja bygglov i andra
ldgen om den nya bebyggelsen gar att férena med natur-
och kulturvérdena pa platsen och om friluftslivet inte
paverkas negativt. Det &r d& av stor vikt att samtliga
kriterier uppfylls:

Trosa kommun har sedan I&ng tid tillbaka varit tydlig med att produktiv jordbruksmark inte ska omvandlas till annat

« Lokalisering av ny bebyggelse for heldrsboende bor
i forsta hand ske i nérheten av allmant tillgangliga
vagar. Nya byggnader ska inte placeras s att ett ra-
tionellt bedrivet jord- och skogsbruk férhindras, vilket
bl a innebér att sammanhangande brukningsomraden
inte bor splittras.

o Vattentakt med tillracklig kapacitet och god kvalitet
m3ste g8 att ordna for den tilltéinkta bebyggelsen.
Avloppsvattnet maste genomg3 tillrécklig rening med
hansyn till dess sammansattning och till recipientens
kapacitet.

« Antalet byggnader per fastighet fér bostadsandamal
ska anpassas till omgivande och befintlig bebyggel-
semiljé. Har géller som rekommendation att pd en
fastighet eller samfallighet, som i huvudsak anvands
for bostadsdndamal, med areal under 3000 kvm far
endast en huvudbyggnad uppforas.

* Vid lokalisering av nya byggnader ska hansyn tas till
erforderliga skyddsavstdnd med anledning av buller
(trafik, jarnvdg m m), djurhdlining och olika séker-
hetsrisker.
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Lokalisering av enstaka nya hus

Generellt bor gdlla att ny enstaka bebyggelse i forsta
hand lokaliseras i anslutning till befintliga bebyggelse-
grupper for att darigenom undvika en olamplig utsprid-
ning i det 6ppna landskapet. Befintliga vagar kan da
ocksa samutnyttjas.

I byar

Komplettering av byar bor ske genom fortatning, dar
den ursprungliga strukturen kan vara en ledning vid val
av lampliga lagen for nya hus.

Vid gardar

Den sérmlandska gardstypen varierar och &r i manga
fall kringbyggd. Den mer eller mindre fast samman-
hallna gardsbebyggelsen bér kompletteras pa ett sadant
satt, att dess karaktar av klart avgransad bebyggel-
segrupp inte splittras. Detta &r sarskilt viktigt d& den
traditionellt ofta ligger tydligt exponerad i landskapet.
Aven avstyckning kring bostadshuset bér félja héjd-
partiets naturliga granser mot den 6ppna marken eller
skogsbrynet.
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Vid skogsbryn och skogspartier
Hoéga torra ldgen som Idmnar den 6ppna jordbruksmar-
ken obebyggd &r traditionella byggnadsplatser.

Jordbruksmark

Jordbruk ar av nationell betydelse enligt 3 kap 4§
Miljébalken. Trosa kommun har sedan I&ng tid tillbaka
varit tydlig med att produktiv jordbruksmark inte ska
omvandlas till annat. I de fall jordbruksmark paverkas
av foreslagen exploatering handlar det om mindre ytor
eller ytor som bedémts ha ett 1&gt brukningsvéarde. Den
forandrade anvéndningen behdver da sarskilt motive-
ras i detaljplanen. Att 1dngsiktigt sékra jordbruket inom
kommunen har strategiskt betydelse infér framtiden.
Darutover har jordbruksmarken stor betydelse for hur
vart landskap uppfattas. De 6ppna markerna &r karak-
taristiska for S6rmland och Trosa kommun. Mot bak-
grund av detta ar kommunen kritisk mot omvandling av
jordbruksmark frén traditionella grodor till exempelvis
energiskog och liknande som kraftigt andrar kulturland-
skapet. Trosa kommun anser att det vore positivt om
Lansstyrelsen tog fram en uppdaterad akerklassificering
for 1danet som ersatter den som tidigare funnits. Detta
skulle utgora ett anvandbart underlag i kommunernas
planarbete. Den klassificering som kommunen tagit del av
under Oversiktsplanearbetet ar dversiktlig och gammal.
Enligt den ges jordbruksmarken i Trosa kommuns del av
lanet klass tre i en tiogradig skala dar tio ar hogsta klass.

Lokalisering av nya bebyggelsegrupper

Kommunen ar i vissa fall positiv till lokalisering av nya be-
byggelsegrupper utanfor tatorterna. Utover den grundlag-
gande férutsittningen att bebyggelsen ska ga att férena
med natur-, kulturmiljé- och rekreationsvarden pé platsen
och de generella rekommendationerna for byggande
utanfor plan, ar det framst den aktuella platsen som

styr lampligheten. Det kan bland annat rora fr&gor som
landskapsbild, estetiska vdrden och mdjligheter att ordna
kollektivtrafik.

I kénsliga lagen kan séarskilda krav angdende storlek,

materialval, fargsattning och avloppslésning komma att
stallas. Krav kan ocksd komma att stéllas p& detaljplane-
laggning for att préva den nya bebyggelsegruppen i ett
sammanhang.

Tomtplatsens utformning
Om grannhuset &r placerat langs vagen bor aven det nya
huset f& samma placering.

Uthus passar val in i regionens bebyggelsehistoria, men
man bor tédnka pd att uthus som t ex garage &r en sekun-
dar byggnad som bér f& en diskret placering ldngre in pa
tomten. Uthus kan dock med férdel placeras i narheten av
huvudbyggnaden.

Byggnadsplatsen och val av hustyp

Aven en traditionellt utformad byggnad kan genom en
olamplig placering ge ett frammande intryck i landskapet.
Hansyn maste tas till befintliga terrangférhallanden och
vegetation. Vid placering i slént &r exempelvis en mattligt
hég sockel naturlig.

Gammalt och nytt kan forenas pa ett harmoniskt sétt
genom att ge nya hus en utformning med drag karaktaris-
tiska for den ursprungliga bebyggelsen och med material
och farg som ar vanliga i trakten.

Omraden déar

krav pa detaljplan kan havdas

I huvudsak &r tatorterna och de flesta fritidshusomradena
detaljplanelagda. Det betyder att detaljplanen reglerar bl

a hur fastigheter far indelas, vad som far byggas och hur

stor en byggnad far vara. Aven strandskydd &r hanterat i

detaljplanen.

I titorternas naromraden eller i andra omr8den med stort
bebyggelsetryck kan krav stallas pa att detaljplan ska
upprattas for att reglera utbyggnaden i ett sammanhang.
Krav kan &ven stéllas pa att enstaka ny byggnad ska
provas i detaljplan for att sakerstalla en framtida anda-
malsenlig anvandning av omradet eller dar en ny enstaka
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byggnad kan fa betydande paverkan pa8 omgivningen.
Avsikten med detta ar att sakerstalla en framtida anda-
malsenlig anvandning av omradet. Detaljplan kan ocksa
kravas i omraden dér ny enstaka byggnad far betydande
paverkan p& omgivningen.

Lagen om allmédnna vattentjanster

I omraden dér detaljplanekrav havdas &r ofta en gemen-
sam avloppsanldaggning att féredra. Om antalet tillkom-
mande bebyggelseenheter ar tillréckligt stort kan Lagen
om allmanna vattentjanster i vissa fall komma att prakti-
seras. Lagen innebar bl a att den gemensamma l6sningen
kommer att ha kommunalt huvudmannaskap. Lagen om
allmé@nna vattentjanster tradde i kraft 1 januari 2007 och
for Trosa kommun finns i dagslaget framforallt tvd omra-
den som kan omfattas av den nya lagstiftningen, Korsnas
udde och Gisekvarn. S8vél Korsnas udde som Gisekvarn
ar i stor utstrackning utpréglade fritidshusomrdden med
begrdansade byggratter och det finns ingen gemensam 16s-
ning for vatten och avlopp. Generellt har bada omradena
en mycket I8g permanentningsgrad.

Byggnation inom och

utanfér sammanhallen bebyggelse
Begreppet samlad bebyggelse inférdes i Plan- och bygg-
lagen 1987. I samband med att lagstiftningen andrades
&r 2010 justerades begreppet till sammanhallen bebyg-
gelse men definitionen ar likartad jamfort med tidigare.
Med sammanhéllen bebyggelsen avses bebyggelse pa
tomter som gransar till varandra eller skiljs av vag, gata
eller parkmark. Samhallsbyggnadskontoret kan bidra
med sin kunskap och erfarenhet vid tolkning av begrep-
pet for att undvika felaktigheter vid byggnation.

Utanfér sammanhallen bebyggelse och detaljplanelagt
omréde finns i Plan- och bygglagen vissa undantag
avseende kravet pa bygglov for dtgard pa en- och tva-
bostadshus samt fritidshus. Mindre tillbyggnad som ej
dominerar dver befintlig byggnad far t ex géras utan lov
om &tgarden ej stracker sig ndrmare tomtgrans &n 4,5
m. Med mindre tillbyggnad av huvudbyggnad avses en



tillbyggnad som inte dverstiger 25 kvm, dock ej storre
an halften av husets ursprungliga area. Detta géller dock
inte pa 6arna i kommunen dar restriktivitet rdder vad
galler bebyggelse. Aven komplementbyggnader, murar
och plank i omedelbar narhet till bostadshus ar utanfor
sammanhallen bebyggelse befriade fran bygglov. Med
komplementbyggnad avses en byggnad med hégst 30
kvm byggnadsarea t ex uthus, garage, gaststuga och
sjobod. Arean galler totalt for fastigheten och inte per
byggnad. For att f8 uppféra en komplementbyggnad utan
bygglov forutsatts utdver att fastigheten ligger utanfor
sammanhallen bebyggelse, att det finns en huvudbygg-
nad pa fastigheten, exempelvis enbostadshus eller fritids-
hus. Komplementbyggnaden ska uppféras i anslutning till
denna. Aven om byggnationen kan vara bygglovsbefriad
ar det viktigt att komma ihdg att det kan behdvas en
strandskyddsdispens.

Darutdver har lattnader i Plan- och bygglagen inforts
under &r 2014 dar moéjlighet finns att bygga till befintlig
huvudbyggnad med en bruttoarea om 15 kvm vid ett
tillfalle, bygga takkupor inom vissa begransningar samt
uppfora sk attefallshus pa upp till 30 kvm, utéver den
sedan tidigare godkanda friggeboden pa 15 kvm. For
bade friggebod och attefallshus galler att byggratten kan
fordelas pa flera byggnader men att maximal byggnad-
sarea ar 15 respektive 30 kvm och for tillbyggnaden av
huvudbyggnaden galler bruttoarea. Det betyder 15 kvm

i ett plan eller om det exempelvis byggs i tva plan 7,5
kvm/plan. For utbyggnad av huvudbyggnad, takkupa el-
ler attefallshus galler anmalningsplikt. Observera dock att
dispens krévs inom omraden med strandskydd. Kommu-
nen ser féljande omrdden som sammanhallen bebyggelse
bl a Fansaker (Fredriksdalsvégen), Trosa lands kyrka,
Hogberga, Skarby, Gillbergsvik, Viksnas, Alby, Kroke-
bjork, Trosaby, Hallsnas, Sértuna och Avlebro.

Kustomrddet

Trosas skargdrd ar en av kommunens viktigaste till-
gdngar. Har finns hdga natur- och kulturvarden och
omradet &r mycket betydelsefullt for beséksnaringen och

det rorliga friluftslivet. Inom omradet finns bland annat
naturreservaten Kr%mé, Bokd, Oxnd, Persd och Nynas
och den marinbiologiska forskningsstationen p& Asko.
Kustomradet omfattar skargardens 6vérld och fastlandets
kustnara delar. Kustomradet har delats in i tvd zoner,
Yttre kustzonen och Inre kustzonen.

Vid prévning av ny bebyggelse i kustomradet ska stor
hansyn tas till de héga natur-, kultur- och friluftsvardena,
samt till 6vriga allmanna intressen som finns i omradet,
som exempelvis turism. Inom kustomradet avser kom-
munen lagga sarskilt stor vikt vid de generella rekom-
mendationerna avseende lokalisering och val av tomt-
plats m m.

Yttre kustzonen inrymmer skérgdrdens 6vérld samt
fastlandets kustnéra del. Omradet &r av mycket stort
intresse for turismen och det rorliga friluftslivet och stora
delar har betydande natur- och kulturvarden. Narheten
till havet medfor att bebyggelsetrycket ar sarskilt hogt.
Inom omradet &r en stor del av kommunens fritidshus-
omraden belagna, bl a Viksnés, Tofsd, Lagnd, Kaftudden
och Korsnas.

Ny bebyggelse provas restriktivt med hansyn till omra-
dets stora varden for det rérliga friluftslivet och mot bak-

; Tem L L "
Krdmo ar ett kommunalt naturreservat och en poplar 6 att besoka
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grund av bebyggelsetrycket i omradet. Ny bebyggelse far
tillkomma som komplettering av befintliga bebyggelse-
grupper under férutsattning att mark, som bedéms vara
av allemans réttsligt intresse och/eller av intresse fér na-
tur eller kulturvérden inte tas i ansprak. Detaljplanekrav
kan i vissa fall havdas for tillkommande bebyggelse.

Bostader som dr nddvandiga for bedrivande av befintliga
verksamheter och for succession inom familjeforetag till-
I&ts. For att mojliggora att nya verksamheter kommer till
stdnd som star i samklang med bevarande av natur- och
kulturvardena, ska byggnader fér dessa verksamheters
behov samt bostader som ar nédvandiga for verksamhe-
tens bedrivande till3tas.

Inre kustzonen ar huvudsakligen belagen mellan vag 219
och Kaéllviksvégen men stréacker sig vid Orboholm &ven en
bit 6ster om Kallviksvagen. Detta omrade utgdr den inre
delen av kustomrdet. Inom den véstra delen av omradet
ligger naturreservatet Nynas.

Ny bebyggelse kan tilldtas om bebyggelsen inte innebar
ndgon konflikt med det rérliga friluftslivet, natur- och
kulturvarden eller andra allmanna intressen. Stor vikt
laggs vid de allmanna rekommendationerna avseende
lokalisering och val av tomtplats m m.

Strandskyddsomraden

Strandskydd rader vid havet och vid sjdar och vat-
tendrag. Strandskyddet syftar till att I&ngsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strand-
omraden och bevara goda livsvillkor pa land och i vatten
for djur- och véaxtlivet. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid nor-
malt medelvattenstdnd (strandskyddsomrade).

Omrédet far av regeringen eller den myndighet som
regeringen bestammer utvidgas till hégst 300 meter fran
strandlinjen, om det behdvs for att tillgodose strand-
skyddets syften. Inom Trosa kommun ar strandskydds-
omradet utdkat till upp till 300 meter for stora delar

av havskusten. Lansstyrelsen har i samrad med Trosa
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kommun beslutat om nya avgransningar av det utdkade
strandskyddet. Det betyder att utmed strackan av utokat
strandskydd foljer avgransningen i vissa fall tydliga
geografiska avgransningar t ex vagar och topografi. Det
innebar att strandskyddszonen ibland ar mindre an 300
m. Syftet med denna avgransning ar att skapa en tydlig-
het och forstdelse for strandskyddets avgrénsning. Pa
kartan redovisas omraden med utdkat strandskydd. P8
Samhaéllsbyggnadskontoret finns mer detaljerade kartor
med information om exakt avgransning.

Inom strandskyddsomrade far inte:

e nya byggnader uppforas.

e byggnader eller byggnaders anvandning andras eller
andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betréda ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.

e gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten
utféras for byggnader, anlaggningar eller anordningar
som avses i de tvd punkterna ovan, eller dtgarder
vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren fér djur
eller vaxtarter.

Férbuden galler dock inte:
« byggnader, anldggningar, anordningar eller atgarder
som inte avser att tillgodose bostadsdndamal, om
de behovs for jordbruket, fisket, skogsbruket eller
renskétseln och de for sin funktion m3ste finnas eller
vidtas inom strandskyddsomradet.

e verksamheter eller dtgarder som har tilldtits av re-
geringen enligt 17 kap. 1, 3 eller 4 § Miljébalken eller
som omfattas av ett tillstdnd enligt denna balk eller
enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av
balken.

e kommunen far i det enskilda fallet ge dispens fran
forbudet i 7 kap 15 § Miljobalken om det finns
sarskilt skal enligt 7 kap 18 § och dispensen avser
ndgot annat an det som anges i 7 kap 18 a § 1 och
2 Miljobalken. Om dispens meddelas, ska kommunen
bestamma i vilken utstrickning mark far tas i ansprak
som tomt eller annars anvandas for det avsedda
andamalet.

For att strandskyddet ska kunna upphavas férutsatts att:
e den planerade bebyggelsen bidrar till en sammanhal-
len utvidgning av stadsmiljon.

e stranderna I&ngsiktigt sékerstills som tillgéngliga for
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allmanheten och for vaxt- och djurlivet.

« biotoper och viktiga rekreationsstrak redovisas som
parkmark i detaljplan, d v s skyddas fran exploa-
tering. Viktigt att notera ar att man for vissa typer
av atgarder utdver strandskyddsdispens dven kan
behéva ytterligare tillstand sdsom exempelvis bygglov
eller marklov.

Ett forandrat strandskydd

Ar 2009 andrades lagen s& att kommunerna beslutar om
strandskyddsdispens utom nar det galler jarnvag och
allmén vag samt atgarder inom naturskyddsomraden
som lansstyrelsen beslutar om se kap. 7 18 a §. Ansodkan
om dispens hanteras s8ledes i de allra flesta fall av Trosa
kommun dar Lansstyrelsen sedan har mdojlighet att préva
och andra av kommunen beviljade dispenser. Lansstyrel-
sen beslutar i &renden som ror statligt skyddade omra-
den t ex Natura 2000.

Inriktning for den kommunala

hanteringen av strandskyddsfragor

Trosa kommun har sedan 8r 2009 hanterat huvuddelen
av alla strandskyddsarenden som ber¢r fastigheter i Trosa
kommun. Lénsstyrelsen ar dock beslutande i arenden som
ror vattenverksamhet, allman vdg och jarnvag samt inom
naturskyddsomréden. I hanteringen av strandskyddsa-
renden ska lagstiftningens restriktiva hallning végas mot
fastighetsdagares majlighet att utveckla sin fastighet och
verksamhet. Trosa kommun ser en vinning i att dven
kommunens skérgdrds- och strandnara omraden tillts
utvecklas. Sedan négra &r tillbaka beslutas majoriteten
av kommunens strandskyddsarenden pa delegation. I
hanteringen av arenden finns en geografisk tskillnad i
beddmningen mellan de tatortsanknutna Stadsfjardarna
och landsbygdskusten.

For strander i anslutning till Trosa stad, frdn Tureholm till
Langnasudd, &r intentionen att skapa en kombination av
strandnédra bebyggelse och en forbattrad tillganglighet vid
platser som tidigare varit svéra att nd. Detta kan exem-
pelvis uppnds genom krav pd promenadstrak i samband
med strandndra exploatering och borttagande av vissa



vassomraden. Det forutsatts dock att bebyggelse som
mojliggdrs vid strandnara lage, d v s inom strandskyddat
omrade bidrar till att stadsmiljén utvecklas sammanhal-
let. Det ar nédvandigt att strandskyddet kan havas i
Trosa tétorts strandomraden foér att staden ska kunna
véaxa vélplanerat. Exakt hur detta ska ske maste dock
beddmas fran fall till fall och kommunen kan inte uttala
sig i generella riktlinjer, eftersom férutsattningarna pa
respektive plats kan skilja sig at. Fr&gan kan bli aktuell i
saval bygglovprévning som inom ramen for detaljplaner.

Landsbygdsutvecklingsomraden

I den nya lagstiftningen kring strandskydd ges kommu-
nerna mdjlighet att i versiktsplanen redovisa omraden
for landsbygdsutveckling i strandndra lagen som avses

i 7 kap 18 d § forsta stycket Miljobalken. Strandskyddet
differentieras utifrén lokala och regionala férutsattningar
vilket innebér att skyddet i omr8den med hégt exploa-
teringstryck starks, samtidigt som det blir lattare att
bygga vid strénder i landsbygdsomr@den med god tillgéng
till strander. Trosa kommun gor tillsammans med Lans-
styrelsen beddmningen att det inom kommunens granser
inte finns ndgra landsbygdsutvecklingsomraden av den
typ som avses i lagstiftningen. Oversiktsplanen inneh3ller
sdledes inte ndgra forslag pa sa kallade landsbygdsutveck-
lingsomréden.

Sarskilt vardefulla natur- och kulturmiljoomraden
Vissa omrdden inom Trosa kommun &r av allmént intresse
for naturvarden, friluftslivet, kulturmiljévarden eller pd
grund av landskapsbilden. Hansyn ska enligt Miljobal-

ken 3 kap 6 § tas till kulturmiljévardens, naturvdrdens
och friluftslivets intressen. Dessa omraden redovisas pa
sarskild intressekarta i avsnitten Natur och friluftsliv samt
Kulturmiljé. Frégor géllande kulturmiljé och fornlamningar
hanteras av Lansstyrelsen i S6rmlands lan.

Samradsomraden

Lansstyrelsen forordnar med stéd av 11 kap 12 § Plan-
och bygglagen 2010:900 att beslut om férhandsbesked
och bygglov fér nya byggnader och tillbyggnader som inte

&r att anse som kompletteringsdtgarder enligt 9 kap 31 a
§ Plan- och bygglagen 2010:900, inom de omréden som
ar av betydelse for totalférsvaret skall provas av Lans-
styrelsen. Utpekade samrddsomraden (se karta Forut-
sattningar for planering och byggande i detta avsnitt) ar
av sadant intresse och férordnandet syftar till att sd I&ngt
m&jligt skydda omrédena mot ny- och tillbyggnader som
patagligt kan motverka totalférsvarets intressen. I Trosa
kommun géller detta delar av Asko.

Skydd for vattenforsorjning

I bestdmmelserna for vattenskyddsomradet foreskrivs de
inskrédnkningar som ar nddvandiga for att skydda yt- eller
grundvattentillgdngen. Kommunala vattentékter markeras
och beskrivs i kapitlet Riskhdnsyn och miljostérningar. De
vattentékter som har skyddsomrade &r Trosa (Sortuna)
och Vagnhérad (Kéllvreten). Fér ndrvarande pagar arbetet
med att ta fram nya vattenskyddsomrdden darutéver har
Miljokontoret beslutat om restriktivitet vad galler anlag-
gande av enskild avloppsanlaggning i narheten av Soér-
tuna, las mer inom avsnittet om Tekniska system.

Byggforbud utmed allmanna vagar

Med hansyn till trafiksdkerheten géller generellt byggfor-
bud inom 12 meter frén vigomradet enligt 47 § Vaglagen.
Bestdmmelsen géller endast omraden som inte &r detalj-
planelagda.

Byggforbud kring kraftledningar

Med hansyn till nedfallande kraftledningar anger stark-
stromsforeskrifterna frn Elsékerhetsverket, ELSAK-FS
2008:1 6 kap, skyddsavstand p& mellan 10 och 20 m
beroende p& anlaggning. Inom ramen for detaljplaner reg-
leras bebyggelsen i férhallande till befintliga ledningar.

Férdjupningsomraden

Férdjupningsdelen omfattar omradet mellan och i anslut-
ning till tatorterna Trosa, Vagnharad och Vasterljung. Ska-
let att lyfta fram dessa omraden specifikt &r att det i dessa
tatortsnara omraden rader ett stérre bebyggelsetryck &n
pd dvriga landsbygden. Dessa omraden hanteras darfor
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separat, med sarskilda rekommendationer.

Trosaans dalgang

Trosaan rinner fran sjon Sillen, genom samhéllena Vagn-
harad och Trosa, till Ostersjén i botten av en stor upp-
odlad dalgdng, inramad av bergs- och moranhéjder. Det
ar en jordbruksbygd med ménga fornldmningar, gérdar
och sockenstugor. Under brons3ldern var dalgdngen en
del i den betydelsefulla inomskarsleden till Malaren. Det
stérsta bosattningsomradet finns i Vagnhérad.

P& ett ovanligt tydligt sitt kan man i landskapet se
vattnets betydelse for bygdens lokalisering. I takt med
landhéjningen har bebyggelsen utvecklats frdn héjdpar-
tierna under sten- och bronséldrarna via évergédngszo-
nen mellan morén och lera under jarndldern till dalgéng-
ens botten under modern tid. Omradet &r mycket rikt pa
fornlamningar och har varit en betydelsefull centralplats
fr@n bronsalder till senmedeltid.

Trosadns dalgdng har utpekats som riksintresse for kul-
turmiljévdrden. Omradet omfattar stora delar av Vagn-
hérads tatort samt delar av Hunga strévomrade. Trosadn
ar av stort intresse for naturvarden. Férutom betydelsen
for landskapsbilden har den stort varde for fritidsfisket
och det rérliga friluftslivet. Rekommendationsomradets
avgransning har anpassats till befintliga vagar och vege-
tationsgranser. Observera att omradets avgrénsning inte
innehaller hela det omrdde som &r utpekat som riksintres-
se for kulturmiljévarden.

Rekommendationer

Landskapet bor hallas 6ppet och skogsplantering bér ej
tilldtas. Narsaltbelastning och utslapp av andra skadliga
amnen bor begransas. En skyddszon gentemot Trosadn
for vissa typer av verksamhet vore positivt for att minska
nérsaltbelastningen, t ex genom att djurhalining undviks
néra astranden. Kompletteringar av befintliga bebyg-
gelsemiljoer bor godkdnnas och byggnation i de delar

av riksintresseomradet som &r beldget inom Vagnhérads
tatort bedéms inte paverka riksintressets karnvarden i
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ndgon stdrre utstréckning. Dessa omraden &r dessutom i
hog grad planlagda sedan tidigare.

Hunga strovomrade

Hunga strovomrade &r ett vardefullt narstrévomrade som
strécker sig frn Trosa tatort till Haradsvallen i Vagnhérad.
Omradet &r delvis kuperat och inbjuder till promenader
och andra aktiviteter, exempelvis orientering, alpin skidak-
ning och langdakning, vilket framst marks i de norra och
sydliga delarna ndra tatorterna. S6der om Vagnhérad finns
belysta motionsspar och i anslutning till Trosa passerar
Sérmlandsleden och ytterligare ett belyst spar.

Det aktuella omradet bestar i vaster av ett smabrutet
jordbrukslandskap med inslag av bebyggelse. Bebyggelsen
i omradet &r i huvudsak traditionellt placerad, i skiljelinjen
mellan skog och 6ppen mark. I éster och nordost domine-
rar skogen men aven har finns viss bebyggelse. Bergsom-
radet i séder &r bevuxet med barrblandskog och saknar i
stort sett bebyggelse. Topografiskt domineras omrédet av
fem bergshdjder som nar nivder mellan 38 och 52 meter
dver havet. P& den hégsta toppen finns en fornlamning i
form av ett rése.

Den norra delen av omrédet vid Berga Gard bestar av ett
smaskaligt kulturlandskap med mycket kénslig landskaps-
bild. Utdver dessa upplevelsevarden anvands denna del
flitigt for bland annat 1&ngdskidakning.

Vid Hunga gard bedrivs ett aktivt jordbruk och stora delar
av Hungaomradet utgdrs av 8kermark och skogsbetes-
mark.

En stor del av Hunga ingdr i "Trosadns dalgdng”, ett riksin-
tresse for kulturmiljé. P8 nagra stéllen finns fornlamningar
frén brons- och jarnalder. Liksom for alla riksintressen
géller att omradets vérden inte far skadas patagligt vid
exploatering eller férandring av omrddet. Sédra delen av
Hunga strovomrade berdrs av Infart Véastra Trosa.

Rekommendationer

Med hénsyn till omradets stora varden fér det rorliga
friluftslivet och mot bakgrund av det stora bebyggelse-
trycket i omradet prévas ny bebyggelse med restriktivitet
i varje enskilt fall. Stor hansyn ska tas till omrédets hdga
friluftsvarden och 6vriga allménna intressen. P&gdende
markanvandning far inte avsevart forsvaras. Etablering av
ny bostadsbebyggelse far i princip inte tillkomma, daremot
kan om- och tillbyggnader av befintliga hus godkdnnas
under forutsattning att det handlar om mark som inte
beddms vara av allemansrattsligt intresse. Bostdder som
ar nédvandiga for bedrivande av befintliga verksamheter
och fér succession inom familjeféretag kan dock tilldtas.

I dversiktsplanens planforslagskapitel illustreras vag-
linjen for Infart vastra Trosa som Trafikverket utrett
tillsammans med Trosa kommun. Vaglinjens dragning
har lokaliserats utifr@n flera perspektiv dar natur- och
kulturvarden liksom hansyn till intilliggande bebyggelse
och mdjlighet till rekreation vagt tungt. Kommunen kom-
mer studera mojligheten att inrdtta naturreservat inom
de sédra delarna av strévomradet.

Hunga - Stene

Omradet ansluter till Hunga strévomrade, gransar till
Vagnharad och Trosa samt avgransas av Studsviksvagen
och Vésterljungsvagen. Omrédet bestdr av ett smabrutet
jordbrukslandskap.

Rekommendationer

Komplettering av befintliga bebyggelsegrupper ar i stora
delar méjliga. Hansyn ska tas till kulturmiljovardens, na-
turvardens och friluftslivets intressen. I omradets sédra
del, i anslutning till Vasterljungsvdgen, kan eventuellt
kompletterande exploateringsomraden pa sikt bli aktu-
ella.

Hillesta — Ladngbro — Skédllberga — Ekebonés
Omradet omfattar dalgdngen mellan sjén Sillen och
Tureholmsviken forutom avgransningen runt Vasterljungs
samhalle och Tureholms slott. Det utgors av ett dppet
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landskap som domineras av akrar och hagmarker. P3
hojdpartierna finns talrika fornminnen.

Rekommendationer

Mindre kompletteringar av befintliga bebyggelsegrupper
ar mojliga under férutsattning att hansyn tas till kultur-
miljovarden och befintliga verksamheter.

Tureholmshalvén

Sydvast om Tureholms slott ut mellan Hallsviken och
Tureholmsviken stracker sig Tureholmshalvén ut mot kus-
ten. Omradet praglas av blandad skog, bebyggelse inom
strak som bade &r detaljplanelagda men ocksa utbyggda
utanfér dessa omraden. Utmed kuststrackan finns
omréden definierade som samlad bebyggelse och som
omréden med hdgt bebyggelsetryck dar detaljplanekrav
kan havdas. Under senare &r har ny bebyggelse tillkom-
mit sdval genom férhandsbesked men ocksd genom
fortatning av befintliga omréden. Gallande detaljplaner
&r frdn 1960-talet och framat och deras bestimmelser
och reglering av markanvandning kan idag upplevas som
otidsenliga. I vissa fall har detaljplanerna inte genom-
forts som det var tankt frdn borjan vilket gér att enskilda
fastighetségare har svart att utnyttja sin fastighet.

Kommunalt vatten- och avlopp finns utbyggt till Uddby,
Lagnoviken och Hagstugan och det ar majligt att fortsatta
utbyggnaden. Under senare ar har antalet ansékningar
om férhandsbesked Okat och intresset att bosatta sig
permanent inom omradet har ocksd 6kat. Kommunen

har dven fatt in en forfrégan om en stérre utbyggnad

av bostdder och bryggor vid Gillbergsvik. Syftet ar att
mojliggdra byggnation av bostdder i anslutning till befintlig
fritidshusbebyggelse, tidigare barnkoloni och infrastruktur
utanfér strandskyddat omrade samt att ersatta befintliga
bryggor med en gemensam dar ytterligare bryggplatser
ocksd skulle kunna anordnas. En fortatning invid befintlig
bebyggelse har bedémts vara mdjligt men lokalisering och
etablering inom strandskyddat omréde behéver utredas
ytterligare.



Rekommendationer

P& Tureholmshalvén har antalet férhandsbesked 6kat un-
der senare tid. Vid fler fastigheter stéller kommunen krav
pa detaljplan. I och med att kommunalt vatten och aviopp
byggts ut, har ocksa intresset 6kat for att fortéta befint-
liga omraden som &r anslutna till natet. Det har &ven
forekommit forfragningar om att bygga ut nya omraden i
narheten. Kommunen staller sig positivt till etableringar i
anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur under
forutsattning att det inte aventyrar rekreations-, natur-
och kulturmiljévéarden i omradet. Ny etablering kan ocksa
bidra till att det kommunala vatten- och avloppsnatet
byggs ut ytterligare, vilket generellt sett ar positivt for 6v-
riga befintliga fastigheter med enskilda avloppslosningar.
Genom att ansluta fler till det kommunala natet minskar
miljobelastningen p& Ostersjon pa sikt vilket &r positivt
med tanke p& kommunens roll att bidra till att uppfylla
vattendirektivets krav. Dessutom bidrar anslutning till det
kommunala natet till att minska risken for paverkan pa
brunnar eller att fastighetségare far problem med saltvat-
tenintrangning eller sinande brunnar.

I stor sett alla typer av avstyckningar omfattas av kom-
munens beslut om medfinansiering av Infart vastra Trosa
och i samband med forhandsbesked eller detaljplaner
tecknas ett exploateringsavtal for att reglera detta. Kom-
munen ser positivt pa att omradet f&r andamalsenliga
detaljplaner som speglar forh8llandena p8 platsen och att
utveckling sker inom definierade strak utmed kuststréck-
an. Det finns &ven omraden i de inre delarna av halvén
som ar lampliga for ny bebyggelse. Mindre avstyckningar
kan hanteras inom ramen for férhandsbesked men i mer
komplexa eller omfattande fall krévs detaljplan. Aven
andra etableringar kan komma att prévas i nya detaljpla-
ner i anslutning till befintlig bebyggelse, infrastruktur eller
dér det pd annat satt kan vara lampligt. Det kan &ven bli
aktuellt att préva ny bebyggelse inom eller i anslutning till
riksintresseomradet for Tureholm.

Ovriga samhéllen och fritidshusomraden
I Trosa kommun finns ett stort antal fritidshusomraden

som i olika grad ar permanentbebodda. De flesta lig-

ger vid kusten medan 6vriga ar beldgna vid kommunens
insjoar. I Sund 6vervager andelen heldrsboende och om-
rddet betraktas som tatort enligt Statistiska centralbyrans
definition (mer &n 200 invanare). For samtliga omraden
som listas nedan finns gdllande detaljplaner som bland
annat reglerar vad och hur mycket man far bygga pa
respektive fastighet. De tatortsnara fritidshusomradena
redovisas under kapitel Trosa.

Sund

Sund ar belaget ca 5 km nordvast om Vagnharad utmed
sjon Sillens Ostra strand. Bebyggelsen ligger naturskont
och utgérs av friliggande smahus for bade heldrsboende
och fritidsboende. Totalt finns 192 fastigheter inom
omradet. Omradet &r planlagt och forsérjs av ett eget
vatten- och avloppsnét. Liksom Lovsta kommer Sund
att gagnas av den utveckling som kommer att ske i
nordvastra Vagnharad i anslutning till resecentrum och
Kalkbruksomradet. Omradet kommer kopplas narmre
till tatorten och dess utbud av service. P8 sikt kommer
kopplingen med cykel att férstarkas.

Lovsta

Lovsta ar naturskodnt belaget ca 7 km vaster om Vagn-
harad utmed sjon Sillens 6stra strand. Bebyggelsen
utgors av friliggande smahus med en hég andel heldrs-
boende, men aven i mindre omfattning fritidsboende.
Inom omradet finns den statliga vardinstitutionen Lovsta
skolhem. Totalt finns drygt 50 fastigheter inom omradet
vilka ar detaljplanelagda och anslutna till ett gemensamt
vatten- och avloppsnét. Liksom Sund kommer LOvsta
att gagnas av den utveckling som kommer att ske i
nordvastra Vagnharad i anslutning till resecentrum och
Kalkbruksomradet. Omradet kommer kopplas narmre

till tatorten och dess utbud av service. P8 sikt kommer
kopplingen med cykel att férstarkas.

Tofso

Tofso ligger i sydvastra delen av kommunen utmed Kall-
viksvdgen och gransar till det populdra naturreservatet
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Nyn&s. Bebyggelsen utgérs av smahus med relativt sma
byggrétter val lampade for fritidsboende. Avstandet till
bdde Trosa och Vagnharad &r ca 17 km. Tofsé omfattar
170 fastigheter. Inom omradet regleras byggratterna i
olika detaljplaner. En kommunal avloppslésning &r pa
vag att byggas ut och ska vara fardigstallt under planpe-
rioden.

Gisekvarn

Gisekvarn ligger norr om Kustvagen (gransar till Nynas
naturreservat), naturskont utmed Gisesjon. Bebyggel-
sen utgodrs av smahus med relativt sm& byggréatter val
ldmpade for fritidsboende. Avstandet till bade Trosa och
Vagnharad ar ca 11 km. Totalt handlar det om ca 120
fastigheter. Gisekvarn ar reglerat i flera detaljplaner och
sarskilda restriktioner finns fér avloppshanteringen i om-
radet for att sakerstilla vattenkvaliteten i Gisesjon.

Tofso ligger i sydvastra delen av kommunen utmed Kallviksvagen

4
L
[a]
O
>
[+2]
2]
[a]
4
<
=
ol
Q.
L
[a]
4
<
O
O
>
<]




r 4
w
]
O
>
[+4]
2]
]
r4
<
-
oL
Q.
w
]
Z
s
O
O
>
[+1]

Viksnds

Viksnas ligger i sydvastra delen av kommunen utmed
Kallviksvégen. Bebyggelsen utgérs av smahus for fritids-
boende. Avstdndet fran de ca 70 fastigheterna till b&de
Trosa och Vagnharad &r ca 16 km. Omradet ar detaljpla-
nelagt och varje fastighet har sin egen enskilda vatten-
och avloppslésning.

Mattinge
Mattinge ligger i sydvastra delen av kommunen néra
Kallviksvdgen. Bebyggelsen utgors av varierande hus,

primart for fritidsboende och totalt ryms ca 30 fastighe-
ter inom omrédet. Avstandet till bade Trosa och Vagn-
harad ar ca 18 km. Mattinge ar detaljplanelagt i olika
etapper. Vatten- och avlopp &r hanterat enskilt pd varje
fastighet.

Kallvik

Kallvik ligger i sydvastra delen av kommunen ungefar 2

mil frén bdde Trosa och Vagnhirad. Bebyggelsen utgérs

huvudsakligen av sméhus for fritidsboende. Inom omra-
det finns aven ett antal hel8rsbostéder. Kallvik &r ett vik-

tigt landfaste och fungerar bland annat som hamn foér en
stor del av skérgardstrafiken. Totalt finns ca 60 fastighe-
ter inom omradet. Omrédet &r reglerat i flera detaljplaner
och inom omradet finns en gemensam avloppslésning.

Kallsviks brygga &r en viktig punkt i Trosa skargérd
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