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Arende Dnr
1. Godkannande av dagordningen

2. Information fran samhallsbyggnadskontoret SBN 2022/4
(Inga handlingar)

3.  Anmalningsarenden SBN 2022/3
Personuppgifter i bygglovsarenden publiceras inte p& hemsidan med hanvisning till
GDPR, dataskyddsférordningen. For att ta del av drendet kontakta kanslienheten p&
tel. 0156-520 00, eller e-post trosa@trosa.se

4. Efterlevnad av dataskyddsférordningen SBN 2022/12
5. Bokslut 2021 fér samhallsbyggnadsnamnden SBN 2022/8
6. Uppfdljning av Trosa kommuns miljéledningssystem 2021 SBN 2022/9
7. Redovisning av utford internkontroll 2021 fér SBN 2022/10
samhallsbyggnadsnamnden
8. Interkontrollplan 2022 fér samhallsbyggnadsnamnden SBN 2022/11
9. Planuppdrag - tillagg till P12-5, detaljplan for Overdda SBN 2022/15
3:118, Ada backar, Trosa kommun
10. Granskning - detaljplan for Fansdker 1:8, Trosa kommun SBN 2021/30
11. Granskning - detaljplan fér Mdlna 1:42, Mélna Fabriksvag SBN 2021/12
12. Antagande - detaljplan fér Lanesta 4:14 m.fl. Trosa kommun SBN 2020/19
13. Antagande - detaljplan fér Lunden 1 m.fl. SBN 2021/38
14. Sambhallsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut SBN 2022/1

Personuppgifter i bygglovsarenden publiceras inte p& hemsidan med hanvisning till
GDPR, dataskyddsférordningen.

Dan Larson Sandra Berwing
Ordférande Sekreterare
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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Sandra Berwing 2022-02-28
Namndsekreterare Diarienummer
0156 522 78 SBN 2022/3

Sandra.berwing@trosa.se

Anmalningsarenden

Kammarratten i Jonkoping

- Beslut 2022-01-20. Kammarratten meddelar inte préovningstillstand. Foérvaltnings-
rattens avgorande star darfor fast. Arendet avser laglighetsprovning enligt kommu-
nallagen.

Mark- och miljodomstolen
- Protokoll 2022-02-02. Mark- och miljodomstolen avslar yrkandet om syn. Arendet
avser strandskyddsdispens pa fastigheten X i Trosa kommun; nu frdga om syn.
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Dataskyddsombud Tjansteskrivelse

Nadja Furuberget Skog Datum
Dataskyddsombud 2022-02-07
0156-52082 Diarienummer
dpo@trosa.se SBN 2022/12

Uppfdljning — Efterlevnad av dataskyddsforordningen 2021

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden noterar till protokollet att de har tagit del av rapporten
Uppfdljning - efterlevnad av dataskyddsférordningen i Trosa kommun 2021.

Arendet

Tillsynen har genomforts som en del av det arbete dataskyddsombuden enligt
dataskyddsforordningen ska utfora for de personuppgiftsansvariga (som i Trosa
kommun &r namnderna och bolagsstyrelserna). Tillsynen har skett under 2021
genom utskickade fragor till dataskyddsambassaddrerna, genomgang av anmalda
personuppgiftsincidenter och en fortsatt analys av dataskyddsombudens tidigare
forslag till personuppgiftsansvariga om central styrning av autentisering och
auktorisering.

Under 2022 foreslas de personuppgiftsansvariga bland annat att fortsatta arbetet
med:
e Att 6ka den generella medvetenheten och kunskapen hos
personuppgiftsansvariga genom ytterligare informationsinsatser.
e Saker hantering av mobila enheter
e Inratta funktion for att hantera olika typer av sakerhetsincidenter
(informationssakerhet, fysisk sakerhet, IT-sdkerhet etc.)
o Kompetensutveckling och frigorande av resurser for att sdkerstalla
nyttorealisering av investeringen i ADAudit Plus.

Nadja Furuberget Skog Martin Snygg
Dataskyddsombud Dataskyddsombud
Bilaga

Efterlevnad av dataskyddsforordningen
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Sammanfattning

Tillsynen har genomfoérts som en del av det arbete dataskyddsombuden enligt
dataskyddsforordningen ska utféra fér de personuppgiftsansvariga (som i Trosa
kommun ar namnderna och bolagsstyrelserna). Tillsynen har skett under 2021
genom utskickade fragor till dataskyddsambassadérerna, genomgang av anmalda
personuppgiftsincidenter och en fortsatt analys av dataskyddsombudens tidigare
forslag till personuppgiftsansvariga om central styrning av autentisering och
auktorisering. Vid &rets tillsyn har fokusomradena varit farre dels for att djupare
kunna analysera dessa och dels fér att mycket av dataskyddsombudens tid under
2021 har dgnats at ett stérre projekt kring informationssakerhet med klassificering
av kommunens information i verktyget KLASSA.

Den har rapporten belyser vikten av central styrning av autentisering och
auktorisering for att ratt personer ska komma at ratt system vid ratt tillfalle och av
ratt anledning. Idag auktoriseras konton manuellt utan autentisering. En
rekommendation &r att ta fram en korrekt styrmodell fér atkomstkontroll baserad
pa korrekt tillitsniva for autentiserade anvandare med rollbaserad auktorisering via
Single Sign On (SSO) med stéd for multifaktorautentisering (MFA).

Under 2021 har dataskyddsombuden tagit emot 28 interna anmalningar av
personuppgiftsincidenter varav 12 stycken har anmalts till Integritetsskydds-
myndigheten (IMY). Drygt halften av de internt inrapporterade
personuppgiftsincidenterna utgors av obehoérigt réjande via e-post, brev eller sms.

Arbetet med konsekvensbedémningar har kommit igdng. Enligt svar fran
dataskyddsambassaddrerna har VON, HN, MN och KS gjort en eller flera
konsekvensbeddémningar. Idag genomférs konsekvensbedémningarna i en wordmall
dar foérvaltningarna har patalat att den upplevs som tung och att det &r flera fragor
som ar lika de som redan besvarats i Draftit records eller vid klassning av
information i verktyget KLASSA. Rekommendation frén dataskyddsombuden &r att
koépa in en modul fran Draftit for att effektivisera och férenkla processen med
konsekvensbedémningar.
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Nedan finns en sammanstallning i tabellform per personuppgiftsansvarig

namnd/bolagsstyrelse och fokusomrade. Gront betyder att dataskyddsombuden
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beddmer att den personuppgiftsansvariga uppnar lagens krav utifran fokusomradet
och det underlag som anvants for att ta fram rapporten. Gult betyder att den
personuppgiftsansvarige uppfyller lagens krav men behdver fortsatta utveckla
fokusomradet och att vissa delar saknas for att kunna fastsla ett systematiskt
arbetsséatt. De vita falten anvénds for att det ar en svarbedémd
personuppgiftsansvarig da det inte finns ndgon direkt verksamhet med personal att
koppla till. I rapporten fér 2021 presenterar vi tva fokusomraden i tabellen.

Fokusomrade 2019

HN>
BoU

HN*
Ifo

VON
*

KFN
*

TSN
*

SBN
*

VXL
*

REV
*

Trobo

Trofi

Personuppgiftsincidenter

Konsekvensbeddmningar

Fokusomrade 2020

HN*
BoU

HN>
Ifo

VON
*

KFN
*

TSN
*

SBN
*

VXL
*

REV
*

Trobo

Trofi

Personuppgiftsincidenter

Konsekvensbedémningar

Fokusomrade 2021

HN>
BoU

HN*
Ifo

VON
*

KFN
*

TSN
*

SBN
*

VXL
*

REV
*

Trobo

Trofi

Personuppgiftsincidenter

Konsekvensbeddmningar

*KS Kommunstyrelsen
Humanistiska namnden Barn och utbildning (Skola/férskola)
Humanistiska nédmnden Individ och familjeomsorg

*HN BoU
*HN Ifo

*\VON Vard- och omsorgsndmnden

*KFN Kultur- och fritidsnamnden

*TSN Teknik- och servicenamnden
*MN Miljbnamnden
*\_(XL Vaxelnamnden

*OF Overférmyndaren

*REV Revision
*VN Valnamnden
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Bakgrund

Enligt dataskyddsférordningen artikel 39 p.1b ska dataskyddsombudet dvervaka
efterlevnaden av dataskyddsférordningen och den personuppgiftsansvariges
strategi for skydd av personuppgifter, inbegripet ansvarstilldelning, information till,
och utbildning av personal som deltar i behandling och tillhérande granskning.

Integritetsskyddsmyndigheten (IMY) menar att den uppgiften bland annat innebar
att dataskyddsombudet?:

e Samlar information om hur personuppgifter behandlas i organisationen

e Analyserar och kontrollerar om personalen féljer bestammelser

e Utfardar rekommendationer till den personuppgiftsansvarige

2021 ar tredje aret Trosa kommuns dataskyddsombud utfér en tillsyn med rapport
till de personuppgiftsansvariga. Dataskyddsombuden planerar att arligen kontrollera
efterlevnaden av dataskyddsférordningen och aterkomma till de
personuppgiftsansvariga med en rapport.

Tillsynen syftar till att ge de personuppgiftsansvariga namnderna och styrelserna en
bild av hur arbetet fortlépt under aret och peka pa vilka utvecklingsomraden som
finns for att ge en aktuell lagesbild. Slutligen ska rapporten dven ge konkreta
forslag pa atgarder som kan hjidlpa den personuppgiftsansvarige att skapa en plan
for det fortsatta arbetet.

Metod och avgransningar

Tillsynen har genomférts genom utskickade frdgor, genomgang av anmalda
personuppgiftsincidenter och en fortsatt analys av dataskyddsombudens tidigare
forslag till néamnderna om central styrning av autentisering och behérigheter.
Tillsynen omfattar alla personuppgiftsansvariga inom kommunen utifran valda
fokusomraden. Fokusomraden &r hdmtade ur lokalt kopplade projekt, omrdden som
IMY namner i sin plan for tillsyn 2019-2020, konstaterade brister vid féregaende
tillsyn samt domar eller andra beslut fran tillsynsmyndigheter som paverkat
forutsattningarna for behandling av personuppgifter.

De personuppgiftsansvariga som rapporten omfattar ar kommunstyrelsen,
humanistiska ndamnden, vard- och omsorgsndmnden, kultur- och fritidsndmnden,
teknik- och servicenamnden, samhallsbyggnadsnamnden, miljénamnden,
gemensamma vaxelnamnden, éverférmyndaren, revision och valnédmnd samt
styrelserna for Trobo och Trofi.

1 Dataskyddsférordningen (GDPR) om dataskyddsombud -
Integritetsskyddsmyndigheten (imy.se)



https://www.imy.se/lagar--regler/dataskyddsforordningen/dataskyddsombud/dataskyddsforordningen-om-dataskyddsombud/
https://www.imy.se/lagar--regler/dataskyddsforordningen/dataskyddsombud/dataskyddsforordningen-om-dataskyddsombud/
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Fokusomraden

Valet av fokusomraden for tillsynen 2021 &r:
e Central styrning av autentisering och auktorisering
e Personuppgiftsincidenter
e Konsekvensbeddmningar

Fragor
Tre fragor skickades ut till dataskyddsambassadérerna;

1. Har ni genomfért ndgra konsekvensanalyser i verksamheten?
2. Vilka behandlingar har de i sa fall avsett?
3. Hur hanteras anmalda personuppgiftsincidenter i er verksamhet?

Granskning av anmadlda personuppgiftsincidenter
En genomgang av samtliga interna anmaélningar av personuppgiftsincidenter har
genomforts.
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Reflektioner fran forra arets rapport

Omvarldsfaktorer

Covid-19
Aven 2021 har préaglats av Covid-19 och personal har p@ de enheter dar det gar,
haft méjlighet att jobba hemifrén och de flesta méten har skett digitalt.

Externa utredningar

Under varen 2021 utredde Skatteverket och Kronofogden deras férutsattningar for
att ersatta Skype for business med Teams som huvudsaklig video- och
samarbetsplattform.

I utredningen konstaterades att en anvdandning av Teams inte skulle vara férenlig
med de r&dande dataskydds- och sekretessregelverken. Efter att rapporten
presenterats bildades en arbetsgrupp bestdende av specialister fran Skatteverket,
Kronofogden, Arbetsférmedlingen, Bolagsverket, Forsakringskassan, Lansstyrelsen,
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap samt Trafikverket vilka i november
presenterade rapporten Digital samarbetsplattform fér offentlig sektor?. 1 rapporten
har arbetsgruppen identifierat flera I16sningar som i sig sjalv eller gemensamt, kan
utgora en digital samarbetsplattform for en organisation inom offentlig sektor utan
att den offentliga organisationen behdver réra sig i en rattslig grazon.

Nya riktlinjer fran EDPB som beror kommunens verksamhet
e 05/2021 Klargérande av vad som ar en overforing av personuppgifter till
tredjeland
e 04/2021 Uppfoérandekoder som grund for tredjelandsdverféring av
personuppgifter
e 01/2021 Riktlinjer om anmalan av personuppgiftsincidenter

Interna handelser och utredningar

Inera, Digitala moten

Trosa kommun har valt att arbeta med Ineras tjanst digitala méten for politiska
sammantraden och andra méten dar kansliga personuppgifter eller uppgifter som
omfattas av sekretess behandlas. Under varen 2021 upplevdes stora tekniska
svarigheter med Ineras digitala méten da deltagare vid upprepade tillfallen
kastades ut ur métena. Det var inte mdéjligt att fullfélja de politiska sammantradena
och flera kontakter togs med leverantéren. Efter flera forsék med atgarder fran
leverantdren kvarstod problemen och den tillgangliga |6sningen for de politiska
namnderna, bortsett fran individ- och familjeutskottet, var att ga tillbaka och
anvanda Teams.

Vard- och omsorgs kontoret anvénder fortsatt Inera for alla méten som behandlar
information som omfattas av sekretess. Under en period ska vard- och
omsorgskontoret testa och hjalpa till att utveckla tjansten i samarbete med Inera
genom kontinuerliga avstamningar.

2 Digital samarbetsplattform - det finns |ampliga och lagliga alternativ fér offentlig
sektor - eSamverka



https://www.esamverka.se/aktuellt/nyheter/nyheter/2021-11-18-digital-samarbetsplattform---det-finns-lampliga-och-lagliga-alternativ-for-offentlig-sektor.html
https://www.esamverka.se/aktuellt/nyheter/nyheter/2021-11-18-digital-samarbetsplattform---det-finns-lampliga-och-lagliga-alternativ-for-offentlig-sektor.html
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Microsoft 365

Det har funnits dnskemal fran férvaltningarna att inféra Microsoft 365.
Dataskyddsombuden har utrett ett inférande av Microsoft 365 utifran
dataskyddsférordningen och OSL och tagit fram en skriftlig rekommendation dar
Microsoft inte rekommenderas som leverantér. Detta d& inget av de lagliga sétt som
beskrivs i dataskyddsférordningens artikel 45 - 49 uppfylls vid den har typen av
Overforing av personuppgifter till USA.

Google Meet/Microsoft Teams

Tva gemensamma konsekvensanalyser och risk- och sarbarhetsanalyser avseende
Microsoft Teams och Google Meet har genomforts i samarbete med 10 andra
kommuner. I det gemensamma arbetet som nu ar slutfért har olika professioner
frA&n kommunerna deltagit. Nu ska flera av dessa kommuners dataskyddsombud
samarbeta for att ta fram rekommendationer utifran dataskyddsférordningen. De
juridiska problem dataskyddsombuden ser med anvandningen av Microsofts och
Googles molntjanster ar framforallt att amerikanska molntjanstleverantérer inte kan
ge tillrdckliga garantier for skydd av personuppgifter pa grund av gallande
amerikansk lagstiftning inom underrittelseomradet.

Arbete efter féregaende rapport

Efter tillsynsrapporten fér 2020 har arbetet fortgdtt med att utveckla och forbattra
kommunens arbete med personuppgiftsfragor:

e Klassning av kommunens prioriterade system ar fardig

e Klassning av information i 30 system har genomforts och dar klassning
genomforts arbetar forvaltningarna med de handlingsplaner som kommer ur
verktyget KLASSA. Klassning av information kommer att pdgd under hela
2022.

e Forslag till férvaltningsplan ar framtagen

e Flera konsekvensanalyser har genomforts

o DISA utbildning finns pd intranatet och alla anstéllda rekommenderas att ga

e Koncerndvergripande avveckling av webbanalysverktyg och karttjanster som
overfor bestkares personuppgifter till tredjeland.

e Flera forvaltningar arbetar med de interna anmalningarna av
personuppgiftsincidenter for att visa pd konkreta exempel och lara
organisationen av tidigare handelser. Informationen tas upp pa t.ex.
arbetsplatstraffar (APT).

e Med "Central logghantering" som vi tidigare har rekommenderat avses en s
kallad SIEM (Security Information and Event Management) som transporte-
rar handelse och sikerhetsloggar fran hela infrastrukturens ingdende kom-
ponenter (servrar, switchar, brandvaggar, klientdatorer etc.) till en central
loggserver som lagrar och analyserar dessa loggar. Med en dylik I6sning kan
man maojliggdra kontroll av regelefterlevnad, revision, incidenthantering och
rapportering 6ver en hela infrastrukturen. Med stéd av avancerad automat-
ion effektiviseras insamlingen och analysen av systemloggar och sékerhets-
handelser for att minska internt resursutnyttjande samtidigt som strikta ef-
terlevnadsrapporteringsstandarder uppfylls. Man etablerar en grundniva for
aktivitet och hanterar sdledes enbart avvikelser fran denna grundniva. Man
lagrar dven loggar for att i hdndelse av en sdkerhetsincident ha mdjlighet att
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sakra bevisning samt genom IT forensiska atgarder upptécka och férhindra
tidigare okanda sakerhetsluckor. Man skapar en lagesbild av hela IT infra-
strukturen och etablerar ett tillvadgagdngssétt for att fa en helhetssyn i
organisationens sakerhetshantering. IT enheten har infért verktyget ADAudit
Plus fran ManageEngine for évervakning av Active Directory och vissa fil-
servrar. Detta verktyg sparar férandringar och avvikande beteenden i Active
Directory, som ar den centrala katalogtjanst som styr behérigheter till vissa
anslutna tillgangar, inte samtliga. ADAudit Plus beskrivs av leverantdren som
ett verktyg for att tillhandahalla realtidsinformation om Windows Active
Directory och kan med tillaggslicenser @ven granskar filservrar, applikations-
servrar och arbetsstationer med e-postvarningar och detaljerade férkonfigu-
rerade rapporter om varje andringsaktivitet. De av ADAudit Plus bearbetade
loggarna ger en forstaelse for forandringar av natverksinstallningar, sparar
anvandaraktiviteter och hjalper till att férstd de interna Windowsnétverksin-
stéllningarna. Regelbunden 6vervakning hjalper till att proaktivt dvervaka in-
terna och externa hot genom att forsta beteendeménster och sakerstélla
grupp-policyinstallningar och andra sdkerhetsinstallningar.

ADAudit Plus &r alltsd inte att betrakta som en komplett SIEM l&sning men
ett steg i ratt riktning.

Nagra punkter som noterats vid féregaende tillsyner kvarstar att
arbeta med:

e Fortsatta 6ka den generella medvetenheten och kunskapen hos
personuppgiftsansvariga. Det finns en struktur for var och vid vilka tillfallen
det ar lampligt att gbéra detta och den generella medvetenheten beddéms
fortsatt som relativt hég. Under 2021 planerade dataskyddsombuden att
tilsammans med kommunikationsenheten hitta ytterligare nya kanaler eller
nya satt att fa ut information i organisationen och pa sa vis héja
kunskapsnivan ytterligare. Detta har inte kunnat prioriteras men ambitionen
r att satta igdng med det arbetet under 2022.

e Frdgan kring saker hantering av mobila enheter har lyfts upprepade ganger
utan resultat.

- 2019 togs MDM med som en option i upphandlingen av
operatdrstjdnster dd man sdg att det var en méjlig vag.

- 2020 togs en offert in for utnyttjande av optionen som
6verlamnades till vaxelndmnden.

- 2021 Skrevs en PM till kommunens ledning fér att uppmarksamma
behovet dnyo. Resultatet blev ytterligare en uppmaning att
véxelndmnden skulle hantera fragan.

- 2022 &r planen att inféra M365 (trots juridisk grazon) och nyttja
InTune fér MDM. Fragan &r standigt aktuell och kréver hantering.

e Arbetet med att koppla en rutin fér personuppgiftsincidenter till rutiner fér
andra typer av sakerhetsincidenter, t.ex. stéld/férlust av kommunens
egendom, inbrott, IT relaterade incidenter och administrativa avvikelser
pabdrjades under 2021. Det konstaterades att det var svart att genomfora
da fler personer dn nédvandigt bedémdes fa ta del av kénslig information.
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Forslag till férbattring under 2022:

e Fortsatta 6ka den generella medvetenheten och kunskapen hos
personuppgiftsansvariga genom ytterligare informationsinsatser

e FOr att sakerstalla nyttorealisering av investeringen i ADAudit Plus kravs
kompetensutveckling och frigérande av resurser for att kunna hantera 16s-
ningen.

e Sékerstalla tillgdngen av avtalskompetens kring personuppgiftsbitradesavtal,
samt teckna personuppgiftsbitradesavtal som eventuellt saknas.

e FOr att kunna hantera olika typer av sdkerhetsincidenter rekommenderas att
inratta en funktion for detta &ndamal och det bér i organisationen finnas en
tjanst med ett tydligt mandat och utpekat ansvar for sédkerhet som kan
samordna sdkerhetsarbeten av varierade slag (informationssdkerhet, fysisk
sakerhet, IT sdkerhet etc). Det ar aven centralt att denna person har god
kunskap om informationssakerhet och far tillrécklig tid och resurser for att
utfora sitt arbete. Erfarenheter visar att organisationer som har detta pa
plats far en battre kontroll éver risker och organisationens skydd, vilket i
forlangningen leder till minskade risker, att omvarldens fortroende for
organisationen ¢kar och ovantade kostnader kan forhindras.

Sadkerhet handlar om hela organisationen och denna tjanst bér darfér
organisatoriskt placeras sa att samarbete med och stdd fr&n nodvandiga
professioner inom organisationen kan bedrivas pa bésta satt.
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Central styrning av autentisering och auktorisering

Dataskyddsforordningen

Enligt dataskyddsférordningens artikel 5 p 1f ska personuppgifterna skyddas med
bland annat lampliga tekniska atgérder sa att de inte blir atkomliga for obehériga.
Det ar den personuppgiftsansvariges ansvar (artikel 24:1 och 25) att genomféra
dessa tekniska atgarder for att sakerstélla att behandlingen utférs i enlighet med
dataskyddsférordningen. Det innebér bland annat att verksamhetssystem maste ha
funktioner fér behdrighetsstyrning och det maste finnas rutiner fér hur behérigheter
delas ut och tas tillbaka.

"En central del i arbetet med informationssdkerhet och dataskydd handlar om
behdérighetsstyrning. Alla organisationer som hanterar personuppgifter behéver ha
stabila rutiner for att sakerstalla att behoérigheter tilldelas korrekt, att
behérigheterna I6pande kontrolleras och féljs upp samt att atkomstkontroller
genomfors”s,

Aktuell status

Idag auktoriseras konton manuellt utan autentisering. Anstallande chef skickar ett
arende till IT enheten med nddvandig information for att skapa ett konto i
katalogtjansten samt ett tillhdrande e-postkonto. Anstallande chef ska dven
beskriva vilka informationstillgdngar det nya kontot behéver ha atkomst till (delade
kataloger pa filserver etc.). Denna hantering &r mycket fordldrad och har framférallt
nagra huvudsakliga brister:

e Det sker ingen regelstyrd kvalitetssakring av indata. Dvs namn kan felstavas
och tilldelning av dtkomst kan ske godtyckligt ("den har katalogen &r ocks
bra att ha").

e Harmonisering med 6vriga system och deras behérigheter sker inte vilket
leder till att man skapar upp snarlika konton i flera system och ateranvander
I6senord som &r enkla att komma ihag.

e Uppskapandet av behérigheten ar prioriterad for att medarbetaren ska
kunna komma igdng och jobba. Avvecklingen av densamma é&r 1agt
prioriterad men samtidigt en stor sakerhetsbrist.

Utdver detta sker ingen autentisering som bekraftar att anvandarna verkligen &r de
som de utger sig for att vara.

Autentisering och auktorisering 13ter lika men de &r helt separata
sakerhetsprocesser nar det géller hantering av identitet och atkomst (IAM, Identity
and Access Management).

Autentisering ar en process som kontrollerar anvéandarens identitet. Detta ar forsta
steget i alla sakerhetsprocesser.

Att ge nagon tilldtelse att ladda ner en fil fran en server eller ge en enskild
anvandare administrativ tkomst av en app ar bra exempel pa auktorisering.

2 Anmalda personuppgiftsincidenter 2020 | IMY
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Autentisering

Autentiseringen utfors genom:

Lésenord

Anvandarnamn och lésenord ar de vanligaste faktorerna for autentisering. Om en
anvdndare anger korrekta data utgar systemet fran att identiteten &r riktig och
beviljar atkomst.

Engangskod
Ger tillgdng for bara en session eller transaktion.

Autentiseringsappar
Genererar sdkerhetskoder for atkomst via ett externt system.

Biometri

Anvandarens fingeravtryck eller dgonbottenskanning ger tillgang till systemet. I
vissa fall kraver systemet flera av dessa faktorer for att bevilja atkomst. Detta
kallas multifaktorautentisering (MFA) och anvénds ofta for att 6ka sidkerheten frén
den som ges av bara ett l6senord.

Auktorisering

En sakerhetsprocess i systemet som ger anvédndaren tilldtelse att anvanda en viss
resurs eller funktion. Termen anvénds ibland istéllet for &tkomstkontroll eller
behorighet. I en saker miljo maste en auktorisering alltid goras efter
autentiseringen. Anvdndaren maste forst bevisa sin identitet innan organisationens
administrator kan tilldta dtkomst av dnskade resurser.

Varfor ar det viktigt att ha kontroll ver konton?

Angripare har ofta for avsikt att fa tillgang till ett legitimt (giltigt) konto. Genom
tillgdngen till kontot vill angriparen sedan utdka réttigheterna eller ta éver andra
konton med utdkade rattigheter. Just for att ett legitimt konto anvands gor det
svart for de som dvervakar natverken att upptécka avvikelserna. Konton for
leverantorer dar relationen avslutats eller konton fér tidigare anstallda som inte har
inaktiverats, eller dar rattigheterna inte har tagits tillbaka, har ofta

blivit utnyttjade pa detta sitt. Det &r ként fr&n andra organisationer att illasinnade
insiders, eller tidigare anstéallda, dessutom har mdéjliggjort att kunna anvanda sig av
konton 18ngt efter anstallningen och da fatt tillgang till verksamhetens IT-system
och kansliga data. Organisationer har ofta inte full kontroll éver konton i
verksamheten. Aven i de fall en katalogtjénst har implementerats pa ett bra satt
finns det konton utanfér katalogen som kan utnyttjas fér angrepp. I verkligheten s
finns t.ex. administratérs- eller testkonton for databaser eller operativsystem lokalt
och kan dérmed utnyttjas av angripare fér att fa tillgang till vardefull information,
fa utdkade rattigheter eller ga vidare till andra kritiska system. Vikten av att
blockera behérigheter vid avslutad anstélining blev pataglig for halso- och sjukvard
inom EU d& ett portugisiskt sjukhus 2018 blev belagd med den forsta
sanktionsavgiften foér bristande efterlevnad av GDPR. Den portugisiska
tillsynsmyndigheten CNPG fann vid sin granskning att det fanns fler aktiva
lakarkonton i journalsystemet an det faktiska antalet anstdllda ldkare, samt att
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dessa anvindes av andra medarbetare. Dessutom hade lakarna dtkomst till
patientuppgifter utanfor sina egna specialistomraden. Bedémningen av tillsynen
blev darfor att sjukhuset saknade tillrackliga tekniska och organisatoriska
sakerhetsatgarder for att skydda sina patientuppgifter, och sjukhuset blev darfor
dlagd en sanktionsavgift p& 400 000 euro (GDPR.se 2018; Computer Sweden
2019).

I takt med samhallets digitala transformation stélls hogre krav pa sakert nyttjande
av digitala tjanster. Myndigheten for digital forvaltning (DIGG) redogoér for de olika
tillitsnivderna (grad av sdkerhet och tillférlitlighet) och upplyser om att for I13ga krav
kan medfdra oacceptabla risker, och fér héga krav kan medféra onddiga kostnader
och hinder for en anvandare att bruka tjansten.

Single Sign On (SSO)

Single Sign ON &r en autentiseringsprocess som tillater anvéndaren att fa dtkomst
till flera system, program eller datorer med en och samma uppsattning inloggnings-
uppgifter.

Fordelar med SSO:

Minskar losenordstrotthet
Att komma ih&g ett 16senord istéllet for manga gor anvédndarnas liv enklare. Ger
anvandarna storre incitament att anvanda starka I6senord.

Forenklar anvandarnamn och lésenordshantering
N&r personalbyten sker minskar SSO bade IT-anstrdngning och méjligheter till
misstag. Anstéllda som ldmnar organisationen hanteras pa ett stélle.

Forbattrar identitetsskyddet
Med SSO kan foretag starka identitetssédkerheten med tekniker som
tvafaktorsautentisering (2FA) och multifaktorautentisering (MFA).

Okar hastigheten dir det behdvs som mest

I miljéer dar ett stort antal anvéandare och avdelningar kraver snabb och
obegransad tillgang till samma applikationer, &r SSO sérskilt anvéndbart. I sadana
fall kan férhindrande av fel och intrang av skadlig programvara vara avgdrande for
uppratthdllandet av god informationssékerhet.

Avlastar helpdesk
Férre anvandare som ringer efter hjalp med fdrlorade I6senord sparar pengar och
forbattrar sakerheten.

Minskar sdkerhetsrisker
for kunder, leverantérer och partners. Kopplingar mellan samarbetande
organisationer uppvisar alltid sarbarheter, som SSO kan minska.

Effektiva SSO-l6sningar finns tillgangliga
Det finns ingen anledning att skapa sitt eget system eller att utveckla djup SSO-
expertis. Standardiserade l6sningar finns och bér kravstallas.
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Risker med SSO:

Extra starka losenord maste uppratthdllas
Om ett SSO-konto &r knéckt kan andra under samma autentisering ocksa utsattas
for fara.

Nar SSO ar nere stoppas dtkomsten till alla anslutna tjanster
SSO staller hoga krav pa kontinuitetsplanering och redundans.

Nar Identitetsleverantoren (IdP) gar ner, gor SSO det ocksd
Leverantdrens sarbarhet féor ndgon form av avbrott blir ocksd var sdrbarhet, valet
av leverantérer ar darfor avgérande.

Om en antagonist angriper IdP kan alla lankade system vara 6ppna for
angrepp.

Detta kan vara en klassisk single point of failure och bér hanteras i
planeringsprocessen.

SSO kan ta langre tid dan forvantat att konfigurera
Varje miljé &r unik, sd ytterligare steg i implementeringen kan dyka upp. Ett
exempel ar att koppla identitetsleverantoren till tjdnsteleverantéren.

SSO ar riskabelt for delade datorer. Vad hander nar en anvdndare ar inloggad
och en annan behdver anvdnda maskinen?

Rekommendationer till den personuppgiftsansvarige
Se till att ratt personer kommer 8t rétt system vid rétt tillfdlle och av ratt anledning

1. Ta fram en korrekt styrmodell fér dtkomstkontroll baserad pa korrekt
tillitsniva for autentiserade anvéndare med rollbaserad auktorisering via SSO
med stoéd fér MFA. Med en styrmodell for tkomstkontroll baserad pa
relevanta tillitsnivder kan man komma Iangt, men med det 6kande antalet
integrerade verksamhetssystem kravs dessutom att all personal tar ett
stérre ansvar for informationssdkerhet och integritetsskydd.

2. Utbilda personalen. Genom utbildning kan organisationen pdverka
medarbetarnas attityd till de &ndamal da kansliga personuppgifter hanteras.
Om medarbetare inte forstar orsaken till juridiska och tekniska
sakerhetsatgarder som avser medborgarnas integritetsskydd kommer de
sdkerhetshdjande insatserna att vara férgaves.
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Personuppgiftsincidenter

Dataskyddsforordningen

En personuppgiftsincident ar enligt dataskyddsférordningens artikel 33 en
sakerhetsincident som kan innebara risker féor manniskors friheter och rattigheter.
En incident ska anmalas till IMY utan onédigt dréjsmal senast 72 timmar efter att
den personuppgiftsansvarige fatt vetskap om den. Anmélan behéver inte géras till
IMY om det ar osannolikt att personuppgiftsincidenten medfér risk for personers
rattigheter och friheter.

Den personuppgiftsansvarige ska tillse att det finns rutiner fér rapportering av
incidenter, att det finns kunskap om incidenthantering i organisationen och att
incidenterna och atgarderna efterat dokumenteras.

Personuppgiftsincidenter

Under 2021 har dataskyddsombuden tagit emot 28 interna anmalningar av
personuppgiftsincidenter varav 12 stycken har anmalts till IMY. Som visas nedan ar
antalet internt anmalda personuppgiftsincidenter nastan lika éver de tre &r som
visas. Skillnaden i antalet anmalda personuppgiftsincidenter till IMY forklaras
framforallt genom att IMY gick ut med information som fortydligade nar anmalan
skulle 1amnas dit under &r 2020 och att EDPB under 2021 kom med riktlinjer for
anmalan av personuppgiftsincidenter.

De interna anmalningarna under 2021 kommer frén Kommunstyrelsen (6),
Samhallsbyggnadsnamnden (1), Kultur- och fritidsndmnden (2), Vard- och
omsorgsnamnden (5) samt Humanistiska namnden (14).

Ar Interna anmadlningar Anmalda till IMY
(inkl. de som anmalts
till IMY)

2021 28 12

2020 27 9

2019 25 17

Av de tolv personuppgiftsincidenter som anmaldes till IMY skickades en anmalan in
senare an 72 timmar efter att incidenten upptéacktes. I det fallet angavs hdg
arbetsbelastning under sommaren som skal till sen rapportering. Det var aven flera
av de interna anmalningarna som inte skickades till IMY som rapporterades efter
mer &n 72 timmar fran det att incidenten upptacktes. Forklaringen till det ligger
troligtvis bade i att alla medarbetare inte vet nédr en personuppgiftsincident faktiskt
har skett men &ven att medarbetare inte vet var de ska anmala incidenten. Det &r
ocksa svart i de verksamheter med personal som jobbar kvéllar och helger d& det
saknas administrativ personal under dessa tider som kan hjalpa till med anmalan.
Kvalls- och helgpersonal har séllan tillgdng till egna datorer utan anvénder sig av
mobiltelefoner.
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System och instdllningar

Under 2021 har tva system i kommunens verksamhet visat pa brister kopplat till
behandling av personuppgifter. I bada fallen har kontakt tagits med leverantérerna
for att utarbeta en plan for det fortsatta arbetet for att utveckla och férbattra
skyddet fér personuppgifter i de berérda systemen. Tillfalliga I6sningar har arbetats
fram i vantan pd att I18ngsiktiga och sédkrare (ur personuppgiftsperspektiv) 16sningar
ska tas i bruk.

Typ av personuppgiftsincidenter

Typ av personuppgiftsincident

= Obehdrigt réjande ovrigt Obehorigt réjande via mail, brev eller sms

Obehorig atkomst = Forlust av information

Orsak till incidenten

Orsak till incident

m Manskliga faktorn: Fel i det enskilda fallet
Tekniskt fel, till exempel fel i mjukvara, programinstallningar
Antagonistiskt angrepp: angrepp utifran

m Brist i organisatoriska rutiner eller processer: Systematiska fel
Okand orsak

Ovrigt
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Rapportering

I bérjan av 2022 har alla dataskyddsambassaddrer fatt en sammanstélining av de
personuppgiftsincidenter, som hor till deras personuppgiftsansvarige, som anmalts
internt under 2021. Av de incidenter som IMY har hanterat har hitintills har alla
avslutats utan vidare atgard. Det finns dock alltid en méjlighet for IMY att i ett
senare skede ateruppta drendet och starta en tillsyn.

Uppfdljning

Ett satt att minska risken for aterkommande incidenter av samma karaktér &r att
prata om dem och pa sa sitt 6ka medvetenheten och férbattra rutiner. En av
fragorna som skickades till dataskyddsambassadérerna dven i ar var om anstéllda
hos de personuppgiftsansvariga pratar om incidenter vid t.ex. arbetsplatstrdffar.
Fran de svar som inkommit framkommer att de personuppgiftsansvariga som
anmalt incidenter pratar om dem och att flera personuppgiftsansvariga har staende
punkter kopplat till Dataskyddsférordningen pa t.ex. APT. Vard- och
omsorgsnamnden skriver att de utdéver nar de pratar om aktuella
personuppgiftsincidenter arligen sammanstéller och presenterar incidenterna for
enhetscheferna som i sin tur tar med informationen till medarbetare.

Dataskyddsombudens reflektioner

Okad medvetenhet

Hos de personuppgiftsansvariga som inte rapporterat n%gra personuppgifts-
incidenter finns risk for att incidenter inte alls diskuteras. Hela organisationen skulle
vinna pa att fa information om personuppgiftsincidenter som hant i organisationen,
eller fér den del hant utanfor, for att fler ska fa en forstaelse fér vad en
personuppgiftsincident ar och f& mojlighet att t.ex. forbattra rutiner eller tekniska
I6sningar for att minska risken for ytterligare incidenter.

E-post

Manga personuppgiftsincidenter &r kopplade till anvdndandet av e-posten, bade
felaktigt anvdndande och antagonistiskt angrepp. E-post star ocksd fortfarande for
en dvervagande del av den kritiska externa exponeringen och ar en vanlig
attackvektor vid antagonistiska angrepp. En stor del av intrédffade incidenter sker
idag genom sdkallad "phishing" vilket &r ett raffinierat satt att locka mottagare av
e-post att klicka pa en lank som leder till n&gon typ av skadlig kod som sedan
utnyttjas for att genomfora ett angrepp.

Medvetenheten kring detta i Trosa kommun med dess bolag far anses vara relativt
hdég. Genom riktade utbildningsinsatser som den av MSB framtagna DISA (Digital
informationssakerhetsutbildning fér alla) belyser man problemet och sprider
information. Dock férfinas hela tiden hotaktérernas metoder och det blir allt svarare
att urskilja vad som &r ratt och riktigt och vad som inte ar det. Givetvis utvecklas
dven skyddsmekanismerna for att avvarja detta men det sker ndgot reaktivt
eftersom det &r svart att férutspa at vilket hall utvecklingen bar. Rent tekniskt &r en
sa kallad molnldsning fér e-post mycket tilltalande ur denna aspekt d& man s3 att
saga lagger risken hos nagon annan i jamforelse med att sjalva drifta e-post server.
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Skulle ndgon incident intréffa &r det leverantdrens ansvar att avvarja attacken och
med stora globala leverantérer finns det i det narmaste obegransade resurser att
tillsatta. Dessa leverantorer erbjuder aven sofistikerade teknologiska I6sningar for
att urskilja bedragliga beteenden och avvikande ménster som ytterligare héjer
skyddsnivaerna. Dock kraver dessa I6sningar att innehallet tillgangliggérs fér analys
for att upptacka och avvarja angrepp. Om leverantoéren finns utanfér EU blir
tillgangliggérandet en overféring till tredjeland. Kan det landet inte garantera
tillrackligt skydd fér personuppgifterna blir éverforingen olaglig.

Rekommendationer till den personuppgiftsansvarige

e Se Over och uppmarksamma e-postpolicyn

e Se Over lésningar som reducerar risk for felaktiga e-postutskick

e Ta fram information och exempel p& personuppgiftsincidenter och atgarder
som vidtagits till hela organisationen

e Lagga till en enkel s6kvéag till den interna personuppgiftsincident-
rapporteringen i mobiltelefonerna som framforallt anvands av kvalls- och
helgpersonal.
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Konsekvensbeddmningar

Dataskyddsforordningen

Om en typ av behandling, sarskilt med anvdndning av ny teknik och med
beaktande av dess art, omfattning, sammanhang och dndamal, sannolikt leder till
en hog risk for fysiska personers rattigheter och friheter ska den
personuppgiftsansvarige fore behandlingen utféra en bedémning av den planerade
behandlingens konsekvenser for skyddet av personuppgifter (artikel 35). Den
personuppgiftsansvarige ska radfrdga dataskyddsombudet vid genomférande av en
konsekvensbedémning avseende dataskydd. Det ska finnas en rutin fér hur och nar
konsekvensbedémningar ska goras.

Konsekvensbeddmningar i Trosa kommun

Arbetet med konsekvensbeddmningar har kommit igdng. Enligt svar fran
dataskyddsambassadérerna har VON, HN, MN och KS kommit igdng och gjort en
eller flera konsekvensbedémningar. Det finns en wordmall som fdrvaltningarna kan
anvanda sig av som ar framtagen av dataskyddsombuden i samarbete med flera
andra dataskyddsombud i andra kommuner. Wordmallen togs fram for att
underlatta for forvaltningarna nar de ska géra konsekvensbedémningar.
Dataskyddsombuden har noterat att dokumentet upplevs som en tung och stor
mall. Det har ocksd framkommit att forvaltningarna tycker att de fyller i nastan
samma fragor nar de svarar pa fragor i Drafit records (registerférteckningarna) och
vid klassningen via KLASSA. En I6sning pa det hade varit att képa in Draftits tjanst
for konsekvensbedémningar dér information fran registerférteckningen kommer in i
konsekvensbedémningsverktyget. Draftits tjanst &r ett lattare verktyg bade att
anvanda vid genomfdrandet av konsekvensanalysen och det ar visuellt lattare att
dverblicka alla delar i analysen efterat.

Dataskyddsombudens reflektioner

De personuppgiftsansvariga kommer att behdva fortsatta arbetet med att bedéma
om konsekvensbedémningar behdvs eller inte for redan pagdende behandlingar. Vid
nya behandlingar ar det viktigt att bedémningen gérs innan behandlingen pabérijas.
Dataskyddsombuden ska understka om valet av sdkerhetsniva avseende
konfidentialitet i KLASSA kan ge en indikation om en konsekvensbedémning
behdvs. D& kan en rekommendation ges i samband med klassning av information i
KLASSA for att ytterligare pdminna om behovet av konsekvensbedémningar.

D3 det &r viktigt att arbetet med dataskyddsférordningen och dess konsekvenser
kan effektiviseras och bli en del i det vardagliga och |I6pande arbetet ser
dataskyddsombuden att ett inkép av konsekvensbedémningsmodulen fran Drafit
skulle kunna ge positiva effektivitetseffekter.

Rekommendationer till den personuppgiftsansvarige
e Rekommendation att kdpa in modul i Drafit for att effektivisera och forenkla
processen, enligt tidigare kostnadsférslag 25 000 kr/ar.
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Bokslut 2021 for samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden éverlamnar bokslut 2021 till kommunstyrelsen.

Arendet

Samhallsbyggnadskontoret har i samarbete med ekonomikontoret tagit fram férslag
till bokslut och verksamhetsberdttelse for 2021. I samband med bokslutet foljs
ocksa namndens mal upp. Uppféljningen redovisas som ett separat dokument.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhaéllsbyggnadsnamnden redovisar ett positivt resultat fér 2021 pa 1 799 tkr.
Resultatet beror i férsta hand pd hogre bygglovintakter &n budgeterat. P&
kostnadssidan ar det framférallt raddningstjansten som utmarker sig med hégre
kostnader an angiven ram.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

1. Verksamhetsberattelse 2021
2. M3luppféljning 2021

Beslut till

Kommunstyrelsen
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Samhallsbyggnadsnamnden

Ordforande: Dan Larsson
Produktionschef: Mats Gustafsson

Totalt, tkr 2021 2020 2019
Budget, netto 15129 13401 12 887
Resultat, netto 13 330 13042 12 552
Avvikelse 1799 359 335
Antal arsarbetars El g 10
Antal kvinnor 5 4 4
Antal man 4 5 6
Frisknarvarc®, % 62 a5 a0

— - - s
*Andel manadsavlonade som har fem eller farre sjukdagar per 2

VERKSAMHETSOMRADE

. Plan och bygglov

. Raddningstjanst

. Bostadsanpassning

=  Strandskydd

. Mark och exploatering

. Kartverk, gatunamn, adresser

=  GIS, statistik, befolkningsprognos
= Infrastrukturplanering, Ostlanken

ARETS RESULTAT

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett
positivt resultat fér 2021 pd 1799 tkr.

Resultatet beror i forsta hand pa hogre
bygglovintékter &n budgeterat. P&
kostnadssidan ar det framforallt
raddningstjansten som utmarker sig med hégre
kostnader an angiven ram.

MALUPPFYLLELSE

Samtliga ndmndens mal nds for 2021.

Namndens och Kommunfullmaktiges mal
gallande befolkningstillvaxt pa 200 invanare per
ar sett 6ver en trearsperiod nds med bred
marginal. Trots ett hogt exploateringstryck nas
dven namndens mal géllande
handlaggningstider fér bygglov aven om trenden
ar aningen negativ.

N&mndens mal géllande service till féretagen
nds och trendutvecklingen &r fortsatt positiv.

VASENTLIGA
PERSONALFORHALLANDEN

Personalkostnaderna understiger gdllande
budget och personalstyrkan ar komplett.

Frisknarvaron har starkt paverkats av pandemin
och &r p8 62 % vilket innebar en kraftig
forsamring jamfort med foregdende ar.

Arets nybyggare, Mélnadngen Vagnhéarad

Resultatet i den senaste HME-undersdkningen
éverstiger namndens mal men inneb&r samtidigt
en viss férsamring jamférbart med féregdende
&r, framfor allt inom omradet engagemang.

HANDELSER AV VASENTLIG
BETYDELSE

Trycket pa bygglovverksamheten har under
varen varit fortsatt hogt. Antalet drenden &r
likartat tidigare rekordar.

Exploateringstrycket gadllande stérre nya projekt
har efter en viss forsvagning under 2020 3ter
tagit fart men antalet pagdende
exploateringsprojekt ar aningen lagre an
tidigare.


sanber
Stämpel


Den kommuntdckande 6versiktsplanen har
antagits.

Ett reviderat handlingsprogram har tagits fram
for raddningstjanstverksamheten.

FORVANTAD UTVECKLING

Den faktiska efterfrégan pa nya bostéder &ar
pandemin till trots forhallandevis hég och
berdknas fortsatta i kommunens alla delar,
samtidigt som permanentning av fritidsbostader
fortsatter och ocksa forstéarks i omraden dar
kommunalt VA byggs ut.

Det finns for narvarande en god planberedskap
men det ar samtidigt viktigt att fortsatta
prioritera att ta fram nya detaljplaner for att
kunna sakerstélla 18ngsiktig tillvaxt.

Under hésten 2021 har planeringen fér
Ostlanken, vdg 218 och infrastrukturdtgarder
istallet for Infart vastra Trosa ytterligare
konkretiserats. Trosa kommun medverkar
aktivt i Trafikverkets arbete med dessa
angelagna projekt.

INTERN KONTROLL

Fokus har under 8rets lagts p& den punkt som
hanterar handlaggningstider for bygglov samt
kompetensforsérjning. Trycket har varit hégt
men genom att under aret 3ter igen f3 till
fulltalig bemanning pd byggenheten har
ndmndens mal kunnat nés.



Samhillsbyggnadsnamndens mal

Upp-
Mal Malprecisering fyllelse Trend Mitmetod Kommentar
Genom god planberedskap och aktiv markpolitik skapa Befolkningen ska sett utifrdn den senaste . o «
" P . sl 9 ; S o ; " P . _— Relaterar till KF:s mal 4 géllande
1. forutsattningar for en genomsnittlig arlig befolkningstillvaxt trearsperioden véxa med ett arligt —  Befolkningsstatistik/antal : A
o . Y befolkningstillvaxt.
pa cirka 200 personer. genomsnitt pa ca 200 personer.
2. Responstiden for de hogst prioriterade larmen ska minska. Den genom_snlttllga re.SpOTStldfn for prio - —  Egen métning Relaterar till KF:s mal 3 gallande
larm ska minska relativt féregaende ar. trygghet.
Trosa kommun ska tillhéra den frémsta i i s . i o N
3. Handlaggningen ska vara effektiv, rattsaker och kvaliativ. tiondelen (10 %) av de kommuner som T SBA:s/SKL:s understkning av Relaterar till KF:s mal 5 gallande

aenomfér SKI :s servicematning

Den genomsnittliga handlaggningstiden (medianvarde) for

sammantagen servicefaktor.

foretagsklimat.

Handl&ggningstiden for bygglov frén
komplett handling till beslut ska som
medianvarde understiga fyra veckor.

Egen matning

Relaterar till KF:s mal 2 gallande
nojdhet kring den kommunala
verksamheten.

Samhallsbyggnadskontorets medarbetare
ska ge ett betyg som ger ett sammantaget
index p3 minst 85

Arlig enkat till kommunens
medarbetare med frégor
framtaana av SKI och RKA

Relaterar till KF:s mal 10 gallande
héllbart medarbetarengagemang.

4 bygglovhantering ska vara hogst fyra veckor.
5. Héllbart medarbetarengagemang, totalt index 85
6 Den totala energianvandningen per person avseende

smahus, flerbostadshus och fritidshus ska minska.

Energianvé@ndningen per person ska minska
inom de omrdden som tillhér
samhallsbyggnadsnamndens
ansvarsomraden.

SCB, energianvandning

Relaterar till KF:s mal 8 gallande
héllbar ekologisk utveckling.

M8l 1: Forutsattningarna for tillvaxt i linje med malet &r goda dé befolkningsstatistiken for foregdende och innevarande &r med bred marginal verstiger 200 personer per ar.

M3l 2: Arbetet med forstainsatsbilar i s&val Vagnharad som Trosa och férfinad utalarmering péverkar siffrorna positivt och malet nds.
M8l 3: Det sammanlagda NKI-vardet 84 i 2020 8rs méatning &r det hogsta kommunen ndgonsin haft och ger en sjatte plats i landet. Vardet for 2021 ar &n sd lange p& samma eller rent av hégre nivé an 2020.
M8l 4: Statistiken for 2021 visar en genomsnittlig handlaggningstid pd 2,8 veckor och mediantid p8 2 veckor. Mlet nds men trenden &r negativ.

M8l 5: Totalt index fér 2021 var 89.

M8l 6: Senast tillgénglig statistik ar fran 2019 men den visar p& en tydligt positiv trend jamfort med féregdende &r.






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2022-01-25
Samhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2022/9

Mats.gustafsson@trosa.se

Uppfdljning av Trosa kommuns miljéledningssystem 2021

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner sin del av uppféljningen av Trosa kommuns
miljéledningssystem 2021.

Arendet

Under 2020 antog Trosa kommun ett nytt miljoledningssystem som omfattar
kommunens verksamheter och de helagda bolagen Trobo och Trofi. Syftet med
miljéledningssystemet ar att alla kommunens verksamheter kontinuerligt ska
arbeta for att negativ miljopaverkan ska bli sa liten som mojligt samt bidra med
positiv miljopaverkan. Som en del av miljoledningssystemet ska miljoarbetet
arligen foljas upp och redovisas till kommunfullmaktige som underlag for
kommande prioriteringar och beslut.

Inom ramen for miljéledningssystemet redovisas aven Sveriges Ekokommuners
grona nyckeltal samt nyckeltal fér Agenda 2030.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

Uppfdljning av Trosa kommuns miljéledningssystem 2021

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



2022-01-25

Samhallsbyggnadsnamnden/Miljonamnden
Samhallsbyggnadskontoret/Miljokontoret

Ordforande Samhadllsbyggnadsnamnden: Dan Larson (M)

Ordféorande Miljonamnden: Arne Karlsson (KD)

Produktionschef: Mats Gustafsson

MILJOPAVERKAN

Sambhallsbyggnadskontorets storsta
mojligheter till positiv miljspaverkan ligger i
Miljokontorets dagliga myndighetsutdévning
inom ramen for Miljébalken samt att skapa
I&ngsiktiga forutsattningar for en hallbar
samhallsbyggnad. Detta sker bland annat
genom kontinuerlig genomténkt
samhaéllsplanering och aktiva satsningar inom
kollektivtrafikomradet.

MILJOUTBILDNING

Fler &n 75 % av medarbetarna pa kontoret
har genomgatt miljdutbildningen.

MILJOINSATSER OCH AKTIVITETER

En ny kommuntdckande dversiktsplan har
antagits under 2021. Qversiktsplanen &r ett
viktigt instrument i vagningen mellan tillvaxt
och hallbarhet. Dessutom skapar den
forutsattningar for bebyggelsestrukturer som
uppmuntrar anvandningen av kollektiva
fardmedel samt g&ng och cykel.

Busstrafik p§ Stensundsvégen

Arbetet med en ny gdng- och
cykelvagsanalys och kollektivtrafikplan pagar.
Bada dokumenten syftar till att skapa
forutsattningar for att ytterligare férbattra
mdojligheterna att resa kollektivt och med
gang och cykel.

I slutet av 2021 startade en ny
kollektivtrafikférbindelse langs
Stensundsvagen. Denna forbattrar avsevart
méjligheterna for ett hallbart resande i denna
del av kommunen.

Infrastrukturen for digitala méten har
forbattrats under aret vilket minskat behovet
av resor till méten i andra delar av lanet.

Den av Miljénédmnden beslutade
tillsynsplanen foljs i stort.

MILJOMAL OCH NYCKELTAL
Miljokontorets miljdrelaterade mal handlar i
hdg utstréackning om att félja den av
namnden antagna tillsynsplanen. Med
enstaka undantag kopplade till pandemin har
aktuell tillsynsplan foljts.

Foér samhéllsbyggnadsnamnden finns ett mal
att den totala energianvandningen per person
avseende smahus, flerbostadshus och
fritidshus ska minska. Statistiken ar aningen
foraldrad men Senast tillganglig statistik &r
fran 2019 men visar pa en tydligt positiv
trend jamfort med foregdende ar. Arbetet
med att nd detta mal &r naturligtvis
l&ngsiktigt och handlar dels om var ny
bebyggelse lokaliseras men ocksa om att
sakerstalla att gallande regelverk foljs och att
uppmuntra till energieffektivt byggande.






Samhallsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Mats Gustafsson Datum
Samhallsbyggnadschef 2022-02-09
0156-520 27 Diarienummer
mats.gustafsson@trosa.se SBN 2022/10

Redovisning av utford internkontroll 2021 for
samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner utford internkontroll 2021.

Arendet

Under 2021 har internkontroll genomforts i linje med tidigare beslutad
internkontrollplan. Internkontrollen innehaller bland annat rutiner avseende
delegering, ekonomisk uppfdljning, bisysslor m.m. men aven verksamhetsinriktade
punkter géllande bostadsproduktion, handlaggningstider m.m.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Vid granskningen av internkontrollplanen har inga storre avvikelser noterats.
Slutsatserna fran 2021 ars kontroll ar dock att fortsatt extra fokus bor riktas pa
fragor avseende kompetensforsorjning men aven kring ekonomi, sarskilt da att
kontinuerligt folja utvecklingen pa intaktssidan.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

1. Redovisning av utférd internkontroll 2021

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhadllsbyggnadsnamnden
For tidsperiod:

Kommunens Internkontrollreglemente och anvisningarna till detta, ligger till grund fér denna plan.
Resultaten av kontrollerna rapporteras I6pande. Rapportering ska ske skriftligt, se reglementet.
Rapportering ska géras till respektive ndmnd + Kommunstyrelsen 1 gang per ar pa genomférda kontroller och dess resultat.

Férkortningar:
PC

Produktionschef

Beddmning

Internkontrollplan uppfoljning

2021-01-01 - 2021-12-31

sannolikhet och konsekvens

Sannolikhet = sannolikhet att det intraffar

Konsekvens = ekonomisk, personell, fortroende om det intraffar

5 H8g sannolikhet/allvarlig konsekvens
1 Lag sannolikhet/liten konsekvens

* punkter som markerats med stjarna ska inga

i samtliga namnders internkontrollplaner

Rutinnummer/rutin Kontrollmoment Ansvarig Metod Uppfdljning RapgSanno- |Konse-
till _|likhet kvens
Samhallsbyggnad
S:1 Forsenad bostadsproduktion Att bostadsproduktion och detaljplaneldggning PC Komplett Manadsvis i samband med PC 3
sker pa ett sddant satt att Kommunfullméktiges befolkningsstatistik.
mal med en arlig befolkningstillvéxt pd 200
invanare kan uppnas.
S:2 Kunders missnéje med Regelbunden uppféljning av handléaggningstider Ansvarig Komplett Dialog med byggenheten PC 4
handlaggningstider for bygglovhantering. tjansteman manadsvis och komplett statistik
halvarsvis.
S:3 Regelverk och/eller lagstiftning Uppféljning av andelen bygglovbeslut som fattats |PC Komplett Genomfort okt -21 PC 4
foljs inte med avvikelse fran géllande detaljplan.
S:4 Kompetensforsorjning Att arlig analys gors avseende personalldget samt |PC Komplett Genomfort hosten -21 PC 4
att uppfdljning goérs av genomfdrda rekryteringar.
S:5 Overklaganden Uppfdljning av andelen 6verklagade bygglov och [Ansvarig Komplett Genomfort dec -21 PC 4
detaljplaner. tjansteman
Ekonomi
E:1 Oférutsedda kostnadsékningar for [Regelbunden uppféljning av kostnader och PC Komplett Genomfért manadsvis PC 3
bostadsanpassning kostnadsutveckling dver tid.
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E:2 Lagre intakter &n budgeterat Uppféljning av intaktsutveckling avseende PC Komplett Genomfort kvartalsvis PC
bygglov, mark och exploatering samt plan.

Arende-/dokumenthantering

A:1 Delegering* Att delegeringsordningen ar relevant med Ansvarig Komplett Uppdaterad juni -20 PC
avseende pd ndmndens organisation och tjdnsteman |genomlasning av
befattninaar m.m. deleaerinasordninge

Personal

P:1 Bisysslor * Att alla chefer efter genomférda utvecklingssamtal |PC, Komplett Genomfort feb -21 PC
har en uppdaterad inventeringslista pa enhetschef
medarbetarnas eventuella bisysslor.

P:2 Arbetsmiljo * Att riskanalyser genomférs och att eventuella PC Komplett Genomfort hdsten -21 PC
handlingsplaner upprattas.

P:3 Personal slutar i kommunen * Kommundévergripande rutiner efterlevs nar PC Komplett Genomfort i aktuella fall PC
personal slutar.

P:4 Ratt 16n * Att alla chefer manatligen kollar sina analyslistor - [PC Komplett Genomfért manadsvis PC

. (ratt 16n till ratt person).

Ovrigt

0:1 Registerférteckning, enligt Genomgang minst en gang per ar, gors i Draftit. |Ansvarig Komplett Genomfort PC

dataskyddsférordningen, komplett och tjdnsteman

korrekt *

0:2 Informationssékerhet * Att styrande IT-dokument har diskuterats arligen [PC Komplett Genomfort PC
pd varje enhets APT.

0:3 Uppféljning av privata utférare Enligt forfrégningsunderlag PC Komplett Genomfdrt mars, juni och okt PC

enligt Program for uppfdljning och

insyn av verksamhet som utférs av

privata utférare i Trosa kommun *

0:4 Oegentligheter eller misskétsel i |Att kommunkoncernens riktlinjer mot mutor och  [PC Komplett Genomfort PC

arbete *

oegentligheter har diskuterats &rligen pa varje
enhets APT samt information om hur man
anmaler oegentligheter eller misskoétsel i arbetet.
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Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2022-02-04
Samhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2022/11

mats.gustafsson@trosa.se

Internkontrollplan 2022 f6r samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner internkontrollplan 2022.

Arendet

Trosa kommuns namnder ska varje ar se éver samt eventuellt komplettera sina
interna kontrollplaner. Internkontrollplanen syftar till att varje namnd ska ha tydliga
rutiner avseende bland annat informationshantering, ekonomi, rétt 16n, bisysslor
m.m.

Som ett forsta steg i arbetet med den nya internkontrollplanen har en riskanalys
tagits fram som innehaller saval verksamhetsspecifika som kommungemensamma
risker. Sannolikhet respektive konsekvens har i denna analys graderats 1-5 dar 5 ar
hoégsta sannolikhet/konsekvens. Om det multiplicerade riskvardet
(sannolikhet*konsekvens) blir 8 eller hégre har det tagits med i planen. Detta
gransvarde har faststallts som en kommungemensam niva som ska galla for
samtliga ndmnders internkontrollarbete.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Aktuell 6éversyn och riskanalys foranleder endast revideringar inom de
kommungemensamma punkterna.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

1. Forslag till internkontrollplan 2022
2. Riskanalys infor internkontrollplan 2022

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhadllsbyggnadsnamnden
For tidsperiod:

Internkontrollplan

2022-01-01 - 2022-12-31

Kommunens Internkontrollreglemente och anvisningarna till detta, ligger till grund fér denna plan.
Resultaten av kontrollerna rapporteras I6pande. Rapportering ska ske skriftligt, se reglementet.
Rapportering ska géras till respektive ndmnd + Kommunstyrelsen 1 gang per ar pa genomférda kontroller och dess resultat.

Férkortningar:

Beddmning sannolikhet och konsekvens

Sannolikhet = sannolikhet att det intraffar

Konsekvens = ekonomisk, personell, fértroende om det intraffar
5 Hoég sannolikhet/allvarlig konsekvens
1 Lag sannolikhet/liten konsekvens

* punkter som markerats med stjdrna ska inga
i samtliga namnders internkontrollplaner

Rutinnummer/rutin Kontrollmoment Ansvarig Metod Uppfoljning Rapport [Sanno- Konse-
till likhet kvens
Samhallsbyggnad
S:1 Forsenad bostadsproduktion Att bostadsproduktion och detaljplaneldaggning sker [PC Komplett Manadsvis PC
pa ett sadant satt att Kommunfullmaktiges mal med
en arlig befolkningstillvéxt pa 200 invanare kan
uppnas.
S:2 Kunders missnéje med Regelbunden uppféljning av handléaggningstider for Ansvarig Komplett Kvartalsvis PC
handlaggningstider bygglovhantering. tjansteman
S:3 Regelverk och/eller lagstiftning Uppfdljning av andelen bygglovbeslut som fattats PC Komplett 1 ggr per &r |[PC
foljs inte med avvikelse fr&n géllande detaljplan.
S:4 Kompetensférsorjning Att 3rlig analys gérs avseende personallaget samt att [PC Komplett 1 ggr per &r |[PC
uppféljning gbérs av genomforda rekryteringar.
S:5 Overklaganden Uppfdljning av andelen éverklagade bygglov och Ansvarig Komplett 1 ggr per ar [PC
detaljplaner. tjdnsteman
Ekonomi
E:1 Oférutsedda kostnadsékningar for [Regelbunden uppféljning av kostnader och PC Komplett Kontinuerlig |PC
bostadsanpassning kostnadsutveckling éver tid.
E:2 Lagre intdkter an budgeterat Uppfdljning av intaktsutveckling avseende bygglov, PC Komplett 2 ggr per &r [PC
mark och exploatering samt plan.
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Personal

P:1 Bisysslor * Att alla chefer efter genomférda utvecklingssamtal PC, Komplett 1 ggr per ar [PC 3
har en uppdaterad inventeringslista pa enhetschef
medarbetarnas eventuella bisysslor.

P:2 Arbetsmiljo * Att riskanalyser genomfoérs och att eventuella PC Komplett 1 ggr per &r [PC 4
handlingsplaner upprattas.

P:3 Personal slutar i kommunen * Kommundévergripande rutiner efterlevs nar personal |PC Komplett Kontinuerlig |PC 3
slutar.

P:4 Ratt 16n * Att alla chefer manatligen kollar sina analyslistor - PC Komplett M3nadsvis PC 3
(ratt 16n till ratt person).

Ovrigt

0:1 Registerférteckning, enligt Genomgang minst en géng per ar, gors i Draftit. Ansvarig Komplett 1 ggr per ar |[PC 2

dataskyddsférordningen, komplett och tjdnsteman

korrekt *

0:2 Informationssékerhet * Att styrande IT-dokument har diskuterats arligen p& [PC Komplett 1 ggr per &r [PC 3
varje enhets APT.

0:3 Informationshantering * Informationshanteringsplanen &r aktuell och kénd Ansvarig Komplett 1 ggr per &r [PC 3
inom organisationen tjansteman

0:4 Uppféljning av privata utférare Enligt forfrégningsunderlag PC Komplett 2 ggr per &r [PC 3

enligt Program for uppfdljning och

insyn av verksamhet som utférs av

privata utférare i Trosa kommun *

0:5 Oegentligheter eller misskétsel i |Att kommunkoncernens riktlinjer mot mutor och PC Komplett 1 ggr per &r |[PC 3

arbete * oegentligheter har diskuterats &rligen pa varje enhets

APT samt information om hur man anmaler
oegentligheter eller misskoétsel i arbetet.
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Riskanalys

Risk

Sannolikhet (1-5)
5=mycket hég 1=mycket I3qg

Konsekvens (1-5)
S5=mycket hég 1=mycket |ag

Riskvarde
(Sannolikhet x konsekvens)

Samhadllsbyggnad

Forsenad bostadsproduktion 3 3 9
Kunders missndje med handlaggningstider 3 4 12
Beslut fattas i strid med delegation 1 3 3
Regelverk/lagstiftning foljs inte 2 4 8
Kompetensforsorjning 3 3 9
Overklaganden 2 4 8
Ekonomi

Ofdrutsedda kostnader bostadsanpassning 3 9
Lagre intdkter an budgeterat 2 4 8
Felaktig fakturahantering 1 2 2
Personal

Fusk med reserdkningar 2 1 2
Missbruka tider (utifr@n eget ansvar) 2 3 6
Olovlig franvaro 2 3 6
Kommungemensamma

Delegering 2 3 6
Bisysslor 3 3 9
Arbetsmiljo 4 3 12
Ratt 16n 3 4 12
Registerférteckning, enligt 2 5 10
dataskyddsférordningen komplett och

korrekt

Personal slutar i kommunen 3 4 12
Informationssdakerhet 3 5 15
Informationshantering 3 3 9
Oegentligheter eller misskotsel i arbete 3 4 12
Uppféljning av privata utférare enligt

Program for uppfdljning och insyn av 5 4 8

verksamhet som utfors av privata utférare
i Trosa kommun







Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-02-14
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2022/15

linda.axelsson@trosa.se

Planuppdrag - tillagg till P12-5, detaljplan for Overada
3:118, Ada backar, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att ta
fram ett tillagg till P12-5, detaljplan for Overdda 3:118, Ada backar.

Arendets bakgrund

Ada backar har planlagts i tvd omgangar och omradet ar uppdelat i tva etapper.
Den sodra delen ar nu utbyggd och arbetet med den andra etappen har paborjats.
Sedan en tid tillbaka ar en ny exploator ansvarig for genomforandet och en del i
arbetet har varit att utreda tidigare markarbeten som gjorts inom omradet samt
hur detta arbete paverkat geotekniken i omradet. En geoteknisk utredning har
tagits fram som visar pa att gallande planbestammelser ar svara att folja med
tanke pa den omfattande markberedning som gjorts. Varfor exploatéren inkommit
med en forfrdgan om att justera planbestammelserna.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Ada backar planlades ursprungligen 2009 men av olika skal genomférdes aldrig
planen utan en justering av byggréatten gjordes 2012. Utifran den uppdaterade de-
taljplanen har den sddra delen byggts ut men néar den norra delen boérjade planeras
for forséaljning framkom att tidigare exploator gjort markarbeten som avsevart for-
samrat de geotekniska férhallandena inom omradet. Den nya exploatoren har tagit
fram ett forslag till utbyggnad vilket bedémts som lampligt pa platsen. Nagra av
byggnaderna ar dock att betrakta som tvavaningsbyggnader. Mojligheten att utfora
dessa som souterrangbyggnader har utretts och ar lampliga. Detta innebar dock att
vaningstalen detaljplanen reglerar kan bli ett problem fér genomférandet. Mot
bakgrund av det behdver detaljplanen kompletteras i sina bestammelser.
Samhallsbyggnadskontoret har bedémt utform-ning och utbyggnadsidéer som
lampliga for platsen och det ar av vikt att omradet fardigstalls med tanke pa den
mycket omfattande markberedning som gjorts vilken ocksa paverkar omradet runt
omkring.

Planen handlaggs som ett begransat planforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Sambhallsbyggnadsnamnden 2022-02-14
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet:
https://www.google.se/maps/@58.9218489,17.5656783,701m/data=13m1!1e3

2. Forfrdgan om planuppdrag

3. Geoteknisk undersokning
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Ada Backar, Trosa.

Utlatande Geoteknik

Bestallare: Brium AB
Konsult: Nora Consulting Engineers AB
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Nora Consulting Engineers

Utlatande Geoteknik

1 Uppdrag och syfte

P& uppdrag av Brium AB har Nora Consulting Engineers AB (NCE) utfért en geoteknisk
undersdkning i omradet Ada Backar i Trosa infér projektering av ett flertal hus.

Infér byggnation av husen har Brium AB 2022-01-31 erhallit kommentarer fran
Byggnadsinspektdren pa Stadsbyggnadskontoret i Trosa. Kommentarer avser utformning av
utfylinader kring byggnaderna. Enligt bifogade skisser kravs en uppfylinad pa ca 3 m pa bada
sidor om respektive byggnad.

2 Utforda Geotekniska Undersokningar

Geotekniska undersékningar ar utférda i omgangar av NCE och resultat redovisas i
Markundersdkningsrapporter (MUR) med tillhdrande ritningar och bilagor samt i PM Geoteknik
med slutsatser och rekommendationer.

3 Geotekniska forhallanden

De planerade tomterna ligger pa ett utfyllt omrade. Omradet ar en fére detta mindre kulle med
berg i dagen som stéllvis tacktes av moran. Sprangningen ar utférd i olika grader i samband
med utfylinader. Omradet ar idag kraftigt kuperad med mycket stora hojdskillnader.

Utférda undersdkningar redovisar att marknivan varierar fran niva ca +5 till +20

i undersdkningspunkterna.

Vi slantfoten férekommer 16s lera med varierande maktighet.

Foérekommande fyllnadsmassor utgdrs av osorterade opackade fyllningsmassor som bland
annat innehaller gyttja, silt, sand, grus, sten och block mm.

4 Fyllning for grundlaggning

For grundlaggning av planerade hus har befintlig fyllning helt eller delvis schaktats bort och
ersatts med packat krossmaterial armerat med geonat.

Uppfylinad med armering har utférts hela vagen upp till planerad grundlaggningsniva.
Utanfoér den forstarkta slanten finns gammal fylining kvar.

Planerade hus ska grundlaggas med olika grundlaggningsmetoder, daribland platta pa mark pa
packat krossmaterial pa den armerade slanten.

5 Slutsats och rekommendation

Enligt erhallna skisser och kommentarer kravs en uppfylinad pa ca 3 m pa bada sidor om
respektive byggnad. Det innebar en stor markupphdjning och en stor 6kning av last pa
undergrunden.

Den uppfyllnaden och lasten &r inte medtagen vid berékningar och dimensioneringen av
slanten och terrassen.

Med en sa stor niva- och lastékning blir risken for skred och sattningar pataglig.

Ur geoteknisk synpunkt avrader vi starkt fran att en sadan atgard genomférs pa toppen av ett
uppfyllt omrade.

Nora Consulting Engineers AB Org nr 556982-1746  E-post: info@n-ce.com
Klarabergsviadukten 70 www.n-ce.com Tel. nr. 0852277000
111 64 Stockholm

Sweden
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Nora Consulting Engineers

Nora Consulting Engineers AB
Stockholm, 2022-02-02

Tomislav Polugic Paul Bandak

Geotekniker Granskare

tomislav.polugic@n-ce.com paul.bandak@n-ce.com

073-038 90 18 070-688 93 48
Nora Consulting Engineers AB Org nr 556982-1746  E-post: info@n-ce.com
Klarabergsviadukten 70 www.n-ce.com Tel. nr. 0852277000
111 64 Stockholm
Sweden
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Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-02-04
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/30

linda.axelsson@trosa.se

Granskning - detaljplan for Fansaker 1:8, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till samradsredogorelse.

2. Sambhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret skicka ut
forslag till ny detaljplan for Fansaker 1:8 pa granskning.

Arendets bakgrund

Fansaker 1:8 ar en storre privatagd bostadsfastighet med ett aldre bostadshus och
ett par mindre komplementbyggnader. Underhallet ar mycket eftersatt. Fastigheten
ar belagen utmed Gnestavégen i direkt anslutning till 6vrig bostadsbebyggelse vid
Fansaker och laget kommer ytterligare att starkas nar resecentrum vid Ostlanken
byggs och straket mot Vagnharads torg okar i betydelse. Agaren till fastigheten har
for avsikt att sélja till en fastighetsutvecklare vilken tagit fram en idéskiss fér en
mojlig utveckling.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Ett planforslag har arbetats fram for att mojliggora en fortatning inom Fansaker
1:8. Befintliga byggnader rivs och ersatts av radhus uppdelat i tre enheter. Hansyn
har tagits till topografi och naturvarden inom fastigheten samt intilliggande bosta-
der vid placering och utformning av bestdmmelser. Tillfart sker via Gnestavégen
och i det nedre omradet anlaggs parkeringar for bostaderna. Den foreslagna be-
byggelsen starker straket mellan Vagnharads torg och det kommande resecentrum.
Under samradet har ett antal synpunkter inkommit rorande paverkan for intillig-
gande fastigheter och infor granskningen foreslas en del revideringar av bestam-
melser samt att en enhet tas bort. Ett reviderat forslag foreslas darfor skickas ut pa
granskning.

Planen handlaggs som ett standardforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Bilagor

Lank till planomradet: htips:/zwww.google se/maps/@58.9517686,17.4774182.168m/data=13m1!1e3
Planbeskrivning

Plankarta

Samradsredogorelse
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HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

e Plankarta med bestammelser i skala 1:500 (A1)
e Planbeskrivning med redovisning av planens genomfdrande (denna handling)
e Fastighetsforteckning

Utredningar
e Bullerutredning, 2021-10-08, rev 2021-11-22, ADL Konsult
e Dagvattenutredning, 2021-11-09, WSP

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av 14 bostader i form av radhus fordelat pa fyra
bebyggelsegrupper. Planomradet ar beldget ca 1 km nordvast om Vagnharads centrum. Ett nytt
resecentrum kommer att uppféras norr om planomradet i och med bygget av Ostlanken, denna plan
ligger i linje med kommunens strategi att starka straket mellan Vagnharad Centrum och det nya laget
for resecentrum.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardforfarande och handlaggs enligt Plan- och bygglagen, PBL,
2010:900.

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Denna samrads
sedan med sakagare, myndigheter, féreningar m fl. Efter samradet redovisas och bemots inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter aterigen och ett slutligt reviderat forslag
antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen géller till
dess att den i framtiden eventuellt dndras eller upphéavs. Nedan redovisas hur langt aktuell detaljplan
kommit.

Forfragan om . Antagande av
planuppdrag » Planuppdrag » Samrad » Granskning » detaljplanen » Laga kraft

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning och areal

Detaljplaneomradet omfattar fastigheten Fansaker 1:8 i Fansaker, ca 1 km norr om Vagnharads torg.
Planomradet ar beldget 2,5 km séder om E4. | norr avgransas av fastigheten Fansaker 1:29 planlagd
for allmanplatsmark natur, i 6vrigt avgransas fastigheten av villabebyggelse. Strax norr om
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fastigheten ligger flerbostadsbebyggelse i tva vaningar. Genom 6stra delen av fastigheten gar
Gnestavagen, gatan ar planlagd som vagomrade med kommunalt huvudmannaskap.

Planavgrénsning markerad med streckad linje.

Planomradet &r ca 0,6 ha stort.

Markdgoforhallanden
All mark inom planomradet, fastigheten Fansaker 1:8 dgs idag av privatperson men ska enligt avtal
forvarvas av bolaget Skogstorp Invest AB under planprocessen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger i den norra delen av riksintresse for kulturmiljo Trosaans dalgang, enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Strax norr om planomradet stracker sig riksintresset for Ostlanken 3 kap. 8 §
miljobalken.
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Oversiktliga planer

Planomradet ar utpekat som mojligt omrade for fortatning i kommunens gallande 6versiktsplan,
antagen den 2 december 2015. Aven den nyligen antagna 6versiktsplanen OP2021 ger stdd fér
planférslaget. OP2021 har dnnu inte vunnit lagakraft.

Detaljplaner

Storre delen av fastigheten ar icke planlagd. Gnestavagen, i fastighetens Ostra del ar planlagd som
vagomrade med kommunalt huvudmannaskap enligt detaljplan med diarienummer 2008-180,
detaljplanens genomférandetid har gatt ut. Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-06-08, § 51 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan for Fansaker 1:8.

Nationella miljomal

Foljande miljomal har beddomts som relevanta for detaljplanen: God bebyggd miljo, Frisk luft och
Begransad klimatpaverkan. Detaljplanen bedéms ha en positiv paverkan pa miljomalen och dess
delmal. Detaljplanen kommer att innebéra en fortatning och att fler bostader skapas. De nya
bostdaderna ansluter till befintlig infrastruktur och starker straket mellan Vagnharads Torg och
resecentrum vid Ostlanken. Det &r enkelt att resa med kollektivtrafik idag fran fastigheten och detta
kommer att bli annu battre i framtiden. Detta tillsammans med befintlig gang- och cykelvag utmed
Gnestavagen gor det enkelt att valja andra fardmedel for korta resor an att ta bilen. Den kommande
detaljplanehandlingen kommer att redovisa detta. Inga kdnda natur- eller kulturmiljovarden
paverkas.

Miljobeddmning
Enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 6 § punkt 1 ska kommunen identifiera omstdndigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. En miljobedémning
med miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken, 6 kap., 3 § foreslas darfor inte goras.
Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar kommunens bedémning (Yttrande
Lansstyrelsen Sédermanlands lan 2021-08-23).

Forutom de i undersékningen redan identifierade aspekterna framférde Lansstyrelsen foljande:

- Gestaltningen av bebyggelsen bor anpassas och hallas smaskalig for att inte paverka
Riksintresset for Trosaans dalgang

- Norr om planomradet finns en lagpunkt, exploateringen far inte forsamra situationen vid
skyfall.

- Lansstyrelsen ser inte att nagon arkeologisk utredning dr nédvandig for omradet.
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FORUTSATTNINGAR

Anvandning

Fastigheten Fansaker 1:8 bestar idag av en privat bostad. Angoring till bostaden sker via en uppfart i
det sydvastra hornet av fastigheten. En allman vag, Gnestavagen, samt gang- och cykelbana stracker
sig idag genom den 6stra delen av fastigheten.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag tre byggnader varav ett av dem ar bostadshus och 6vriga tva bestar av
ett forrad och ett garage, samtliga av byggnaderna ar i daligt skick. Bostadshuset ar uppfort 1928.

Bild: Bostadsbyggnad och garage fran infart i Gst.
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Bild: Férradshus, vy frdn vdst.

Landskapsbild

Omgivningen narmast planomradet bestar av villor och parhus, i Fansaker finns idag ca 50 villor.
Omradet ligger strax norr om Vagnharad tatort och ar ett fristdende bebyggelsekluster. Det
omgivande landskapet bestar till storre delen av skog- och jordbrukslandskap. Oster om Gnestavigen
i ndrheten av Fansaker ligger Lanestahedens Naturreservat som avgransar Fansaker fran Vagnhéarad
tatort. Naturreservatet har héga natur- och kulturvarden bestaende av betade hallmarker.
Berggrunden av urkalksten gor att flera sdllsynta vaxter trivs har. Lanestaheden &r ocksa ett av de
rikaste fornlamningsomradena i S6dermanland. Strax nordvast om Fansaker finns ett nedlagt
kalkbrott. Ytterligare norrut breder skog ut sig varav delar ar avverkad och aterplanterad. Topografin
i omradet ar relativt flack med inslag av lagre tradbevuxna bergspartier. Langs Kalkbruksvagen och
Lanestavagen vaster om vag 218 har pa senare ar har storskaliga men framst laga byggnader for olika
verksamheter tillkommit.

Mark och vegetation

Inom fastigheten ar vegetation tat i form av forvildade tradgardsvaxter i hog utstrackning med vissa
grasbetackta 6ppna ytor. Fansaker 1:8 &r en kuperad fastighet med betydande hojdskillnader med
5.5 m fran lagsta till hGgsta punkt. De centrala delarna av fastigheten ar relativt flack. Pa fastighetens
hogsta punkter finns berg i dagen samt en 6ppen grasbevuxen yta. Omradet innehaller inga
identifierade naturvarden.
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Bild: Vistra delen av omrddet, hégsta punkten, vy fran syd.

Bild: Bostadshuset skymt av vegetation i férgrunden
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Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av berg i 6vre sydvastliga delen av planomradet, den lagre, 6stliga delen av
planomradet bestar av glacial lera och den sydéstradelen av planomradet bestar av moréan. Detta
innebar att grundlaggningsforhallandena ar goda. Markhojderna varierar mellan ca +38 och +42,5 m
over nollplanet (RH2000).

Glacial lera Maoran

Karta SGU: geotekniska férhallanden i omrdadet B

Radon
Planomradet med omnejd ar inte utpekad som hogriskomrade fér radon enligt kommunens
kartlaggning.

Dagvatten och skyfall

| dagslaget ar planomradet inte anslutet till kommunala dagvattenledningar utan dr enbart ansluten
till det kommunala dricksvatten- och spillvattennatet. | GC-banan som ligger norr om planomradet
ligger en dagvattenledning med dimension 500 mm. Det ligger ocksa en dagvattenledning i
Gnestavagen, denna har dimension 150 mm. Flodet i bada ledningarna rinner i nordlig riktning. Enligt
underlaget har fastigheten ingen kommunal dagvattenanslutning,

Recipient fér planomradet dr Norasjobacken, som ar beldgen ca 4,7 km 6ster om planomradet och
kopplar samman Norasjon och Galéfjarden. Dagvattnet fran planomradet nar recipienten genom ytlig
dagvattenavrinning. Norasjobacken ar beskriven i Lansstyrelsens kartverktyg VISS som att ha mattlig
ekologisk status och den uppnar ej god kemisk status. Att den ekologiska statusen har klassats som
mattlig beror pa 6vergddning. Att recipienten inte uppnar god kemisk status beror pa att halterna
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) ar for hoga for att na god kemisk status.
Detta ar dock gemensamt for samtliga vattendrag i Sverige och anledningen till de hoga halterna ar
langvaga atmosfarisk deposition till mark och vatten.

Recipienten Norasjobacken har som forslag for ny Miljokvalitetsnorm att den ska uppna god
ytvattenstatus till 2027 och for att detta ska vara mojligt kravs det att mangden fosfor som arligen
nar recipienten minskar med 150 kg. Kravet pa Kemisk ytvattenstatus ar att den ska uppna God
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kemisk ytvattenstatus. Det anses omaijligt att atgarda 6verskridandena for kvicksilver och
polybromerade difenyleterar och darfor har Sverige gjort ett nationellt undantag fér de amnena.

Skyfall

Enligt Lansstyrelsens kunskapsunderlag ”Riskbild 2 S6dermanland — skyfall, lokala
avrinningsférhallanden och extrema havsvattenstand” framgar att ett omrade norr om planomradet
riskerar att 6versvammas vid skyfall. Det framgar dven att planomradets avrinning sker till detta
omrade. | det planarbetet maste det sakerstallas att 6versvamningsproblematiken norr om
planomradet inte forvarras vid ett genomforande av detaljplanen. Norr om fastigheten ar marken i
huvudsak planlagd som allmanplats mark och erbjuder omfattande ytor som kan svammas 6ver utan
att vagar eller bebyggelse paverkas.

Karta fran skyfallsmodellering vilken visar att omrddet norr om planomrddet i dagslédget ér far ytor
som éversvdmmas.

Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet ar beldget i den norra delen av Riksintresseomrade for kulturmiljovard, Trosaans
dalgang. For att tillgodose riksintresset ar det viktigt att den nya bebyggelsen pa platsen halls
smaskalig och att gestaltningen anpassas till platsens tidigare bebyggelse sa att den inte blir for
iogonfallande och konkurrerar med den vardefulla fornlamningsmiljén.

Motivering och uttryck for Riksintresset Trosadns dalgang:

Motivering:
Ett av ldnets fornldmningstdtaste odlingslandskap med tdtt férekommande fornlémningar kring Trosadns

dalgadng, vilka visar pa lang bebyggelsekontinuitet och stegvis kolonisation anpassad till landhéjningen, som
ocksad har styrt ldaget for de férhistoriska centrumbildningarna. (Fornldmningsmiljé, Borgmiljo).

Uttryck for riksintresset:

I dalgdngen spdr av hur bygdens kdrna flyttats fran Husby under yngre jdrndlder till det medeltida Trosa stad
vid kyrkplatsen och slutligen till dagens Trosa stad i bérjan 1600-talet. | Vagnhdradsomrddet en omfattande
bronsdldersbosdttning. Mdnga skédrvstenshégar, hus- och odlingsterrasser, gravar, dlvkvarnar och héllristningar
av ovanlig typ. Tva Husbygdrdar med 6verpléjda storhégar. Bro- och vadstdlle vid Trosa by med runsten och
runristningar i fast héll. Resterna av en befést gérd vid sjén Sillen. Sille radby. F.d. skola, prdstgdrd m.m. Ada
sétesgdrd med manbyggnad av C C Gjérwell, arbetarbostdder m.m. Aldre végniit.
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Planomradet markerat med svart streckad linje i férhdllande till riksintresseomradet, markerat med
réd skraffering. Karta: Ldnsstyrelsen Sédermanlands ldn

Det finns ingen kdnd fornlamning inom planomradet men naromradet ar rikt pa fornlamningar. Ca
100 meter norr om planomradet finns en stensattning (L1984:7890) och en delundersdkt boplats
(L1984:7958) fran bron-/jarnaldern. Ca 150 meter sydsyddst om planomradet finns tva gravfalt
(L1983:3766, L1984:8180) med tillsammans ca 20 synliga stensittningar. Oster om dessa breder den
synnerligen fornlamningsrika Lanestaheden ut sig. Fér drygt 100 ar sedan fanns en backstuga pa
platsen.

RN ,/\\
\\ \
\\ -

Planomradet markerat med streckad linje. Kdnd fornldmning finns norr om planomraddet. |
Ldnestahedens naturreservat finns ett flertal fynd. Bild fran Fornsék, Riksantikvariedmbetet.
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Ledningar

Till den befintliga byggnaden finns kommunala vatten- och avloppsledningar anslutna. | Gnestavagen,
inom fastigheten, gar ledningar for fjarrvarme, teleledningar (Skanova), kommunal dagvattenledning
samt elkablar (Vattenfall).

Storningar och risker

Férorenad mark

Enligt lansstyrelsens karta for Potentiellt fororenade omraden finns det ingen riskklassning inom
planomradet.

Farligt gods
Gnestavagen ar varken primar eller sekundar rekommenderad vag for farligt gods.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger ca 1 km nordvast om Vagnharads centrum dar bade offentlig och kommersiell
service finns.

Gator och trafik

Gatundt, gang och cykeltrafik

Planomradet gransar i 6ster mot Gnestavagen, vagen har tidigare varit statlig men forvaltas i
dagsldget av kommunen. Parallellt med Gnestavagen finns ett gang- och cykelstrak som stracker sig
soderut till Vagnharad centrum och norrut till Kalkbruksvagen med fortsattning Osterut.

Parkering
Parkering till dagens privata bostad sker inom fastigheten.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns idag en befintlig busstation som trafikeras av busslinjerna 551
(Gnesta station till Trosa hamn) och 802 (Sodertélje centrum station — Trosa hamn). Nya hallplatser
har sedan tidigare projekterats, de nya hallplatserna paverkar inte planomradet.
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PLANFORSLAGET

Foreslagen bebyggelse

| planforslaget foreslas uppférande av 14 bostader i form av radhus och parhus fordelat pa 4
bebyggelsegrupper. Bebyggelsen anpassas till platsens terrdng och vegetation. | omradets lagre del
foreslas infart till omradet samt parkeringsyta.

NS

Situationsplan éver planférslaget. Markering fér elevationens snitt dr markerat i rétt. (Svanstrém
Scherrer)

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen &r i huvudsak samlad kring en gemensam plats i omradets vastra del. Alla bostader
planeras fa egen uteplats/tradgard med forrad. Alla bebyggelse utfores som tva fulla vaningar. Totalt
foreslas en sammanlagd BYA om ca 915 m2,

Elevation éver fastigheten med féreslagen bebyggelse. Snittet ér markerat med réd markering i
illustrationen ovan. (Svanstrém Scherrer)

Bebyggelsens placering ar utformad for att bevara en berghall vilken blir central placerad i det 6vre
omradet som ett vackert inslag i den yttre miljon. Kring denna formas ett gemensamt gardsrum.
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Genom denna orientering av husen skapas goda ljus- och solférhallanden for samtliga tomter. Den
Oppna platsen kan till vissa delar utféras som naturmark for lek och umgange men ger ocksa rum for
en saker och ordnad trafikforing. Fran den Ovre ytan foreslas ett slapp i bebyggelsen for att
mojliggdra en genare passage ner mot parkeringen och Gnestavagen. Vid entrén till parkeringsytan
foreslas miljérum.

Vybild éver planomrddet fran dster med Gnestavdgen i férgrunden. Bilden ska ses som enklare
volymstudie och inte ett slutgiltigt gestaltningsférslag. (Svanstrém Scherrer)

Utformning av bebyggelsen

Byggnaderna ska utformas pa ett kvalitativt satt och anpassas till 6vrig bebyggelse i naromradet.
Genom att placera byggnaden ratt inom planomradet och genom omsorgsfull planering av
byggnadens hojd kan sikten mot Lanestaheden bevaras. Ur landskapsbildssynpunkt samt for att
bevara visuella samband i kulturmiljon ar det viktigt att byggnaden inte gar over tradkronorna.

Vybild frdn med Gnestavdgen i férgrunden. Bilden ska ses som enklare volymstudie och inte ett
slutgiltigt gestaltningsférslag. (Svanstrém Scherrer)
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Vybild 6ver planomrddet frdn nordvdst med angrdnsande fastigheter och villor till héger i bild. Bilden
ska ses som enklare volymstudie och inte ett slutgiltigt gestaltningsférslag. (Svanstrém Scherrer)

Planbestammelse styr gestaltningen pa byggnaderna. Byggnaderna ska uppféras med trapanel med
en fargsattning som ska anpassas till omgivande bebyggelse. Tak ska vara rott eller svart och vara
beklatt med antingen takpannor eller slat plat. Taket ska utformas som sadeltak.

Byggnadshdjder

Genom planbestammelser pa plankartan regleras hojden for ny bebyggelse sa att den som hogst kan
bli ca 9,5 meter. Byggnadshdjden ar berdknad utifran att byggnaderna blir tva vaningar hoga och att
det finns utrymme for ett sadeltak. Planbestimmelse styr att takvinkeln far vara max 30 grader och
att vinden inte far inredas som bostadsandamal.

| och med att marknivan varierar mycket inom planomradet sa styrs hdjderna utifran nollplanet sa att
det ska bli tydligt vad som géller vid bygglov. Hojder ovan nollplan motsvarar ungefar héjd ovan
havsniva. Marknivaerna dar bebyggelse foreslas ligger pa mellan +41 och +43,5 ovan nollplanet, den
nockhojd som styrs ar 9,5 meter ovan dessa marknivaer. Komplementbyggnader vid parkering far
maximalt ha en nockhdjd pa 4,5 meter. For innebérd av nockhéjd se bild nedan.
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lllustration vilken férklarar begreppet totalhéjd och nockhéjd. Marknivaerna dér bebyggelse foreslds
ligger pa mellan +41 och +43,5 ovan nollplanet, den nockhéjd som styrs dr 9,5 meter ovan dessa
marknivder.

Tillganglighet

Detaljplanen medger att parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas inom 20 meter fran
respektive radhustomt. Lutningen pa gata blir som mest ca 5% (ca 3 grader) vilket anses vara
godtagbart.

Lokalklimat/ ljusforhallanden

De forslagna byggnaderna ar placerade strategiskt pa platsen sa att alla byggnader far god tillgang till
dagsljus. Den forslagna bebyggelsen ar placerad 6ster och norr om befintliga byggnader. Placering
och hojd innebar att endast en begransad del av solljuset pa morgontimmarna kan komma att
paverkas for de narliggande bostdderna. Genom att bevara berghallen i den vastra delen samt dela
upp radhusbebyggelsen samt placera med gavel mot vaster i den norra delen minskar paverkan for
grannfastigheterna. Med tanke pa laget 6ster om intilliggande bostadsfastigheter bedoms
skuggningseffekten vara begransad for intilliggande bostader.

Mark och vegetation
Vegetationen inom fastigheten ska bevaras i den man som gar. Dock kommer en del att behdva tas
ner for att ge plats for den nya bebyggelsen.

Marken hojs i Idgpunkten vid den nya parkeringen. Detta bland annat for att gora plats for foreslagen
dagvattenldsning och for att skapa battre forutsattning for anslutning till det kommunala
dagvattennatet. Marken kommer ocksa att hojas for vagen som gar upp till den hégre nivan inom
fastigheten. Behovet av eventuella slanter eller mur for att bygga upp vagen kommer att studeras
vidare i planprocessen.

Pa hojden av fastigheten finns idag berg i dagen, denna ska bevaras vilket regleras i plankarta med
bestammelse nl.

Gator och trafik

Gatundt, gang och cykel
Angoring till omradet fortsatt ske fran Gnestavagen i sydvast. En gata kommer slingra sig upp till den
hoéjden av omradet dar tva vandplaner planeras uppféras.
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Parkering

Forslaget medger att en parkering om 26 platser anordnas i anslutning till omradets infart. Antalet
platser innebér ett p-tal pa drygt 1,8 parkeringsplatser per bostad viket ligger 6ver kommunens
riktlinjer.

Storningar och risker

Buller

En bullerutredning ar framtagen (ADL konsult, 2021-10-08). Utifran vald placering av husen samt
uteplatser gérs bedémningen att férordningen om trafikbuller uppfylls. Bebyggelsens planlésning kan
utformas utan att behéva ta hansyn till bullernivaer. Trafikbullernivan pa mest utsatta fasad uppgar
till 45-50dB.

Berdkningshdjd: 1.5 meter

... <= 35.0 dB(A)
350<..<==400dB
I 100<__<=450dB
450<_.<=500dB

(A)
(A)
(A)
B 50.0 < ... <=55.0dB(A)
I 55.0 < ... <= 60.0 dB(A)
I 600 < <=65.0dB(A)
B 650 < . <=70.0dB(A)
I 700 < . <=75.0dB(
I 75.0 < . <= 80.0 dB(
B 200 < . dB(A)

A)
A)

Farligt gods
Planomradet ligger inte i ndrheten av en trafikled for farligt gods.

Geoteknik
Da marken bestar av berg samt att den planerade bebyggelse ar smaskalig gors bedémningen att
ingen geoteknisk utredning behovs tas fram i detaljplaneskedet.

Radon
Planomradet inte ar utpekat som hégriskomrade for radon enligt kommunens kartlaggning, inga
atgarder bedoms nodvandiga att vidta.

Férorenad mark
Det har inte identifierats nagon historisk verksamhet i omradet som motiverar att en utredning tagits
fram.

Enligt miljobalken 10 kap 11 § ska den som ager eller brukar en fastighet oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pa
fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.
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Planbestammelser

Planomradet planlaggs som kvartersmark for bostader, samt allméan plats for omradet som ligger
inom Gnestavagen. Anvandningen bostader har en specificering Bostdder, radhus och parhus. Tre av
fyra av bebyggelsegrupperna planeras som radhus medan en av bebyggelsegrupperna uppférs med
bara tva bostdder och benamns darfér som parhus.

Planbestammelse infors om att bebyggelse far ha en storsta byggnadsarea om 75% av byggratten,
detta for att byggratten ska vara nagot flexibel i sin placering av byggnaderna men for att yta dnda
ska sdkras for uteplats till varje bostad. Byggbar mark inom de olika egenskapsomradena omradena
blir, raknat fran norr till séder, ca. 400 m?, 320 m?, 370 m? och 170 m?.

Bebyggelsen far ha en hégsta nockhéjd om 9,5 meter. Bebyggelsens hojd regleras éver angivet
nollplan och varierar mellan +50,5 och + 53 meter 6ver nollplanet, fardigt-golv-nivaer for
byggnaderna ligger pa mellan +41 och + 43,5 meter.

Byggnaderna som vetter mot angransande fastighet i vaster har en utformningsbestammelse, f;.
Bestammelsen innebdar att maximalt 30% av fasaden mot véaster far besta av fonsterparti, detta for
att inte angransande fastigheter ska fa en allt for stor andel uppglasad yta och insyn mot deras
fastigheter.

Bostader inom kvartersmark ar fordelat pa fyra omraden, komplementbyggnader om totalt 40
kvadratmeter mojliggors aven inom egenskapsomradet vid Gnestavagen. Resterande yta ar planlagd
som prickmark. Enligt prickmarkens placering far bostad inte placeras narmre dn 1,5 meter fran
fastighetsgransen i norr dar fastigheten endast angransar till allman plats. | vaster, dar bostader pa
intilliggande fastigheter ligger nara, ar prickmarken ca 6 meter bred mot fastighetsgransen. | séder ar
prickmarken ca. 2,5 meter, detta bedéms som acceptabelt avstand i och med att befintligt
bostadshus i soder ligger langre ifran gransen och da den nya bebyggelsen inte skuggar fastigheten
da den ligger séder om den foreslagna bebyggelsen.

For att sdkerstalla ytan med berg i dagen har plankartan bestammelsen n; med lydelsen ”berghdill ska
bevaras”. Bestammelsen n2 med lydelsen ”Avgrénsande grénska i form av hdck eller annan
vegetation ska finnas och planteras innan slutbesked kan ges” syftar till att sdkerstélla insynsskydd
och en tydlig grans mot angransande fastigheter. Inom markerat omrade n2 finns i dagslaget
befintliga trad och buskage vilka med férdel kan vara en del i grénskan. Detta ska genomforas av
exploator i samband med utbyggnaden av omradet och vara genomfoért innan byggnaderna tas i
bruk.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till det kommunalt spill- och dricksvatten. Planomradet ar inte anslutet till
kommunens dagvattensystem. Dagvattenledningar gar direkt norr om fastigheten samt i
Gnestavagen.

Dagvatten

Dagvattenfléden
Fastighetens ombyggnation medfor en 6kad mangd hardgjord yta, vilket i sin tur medfor risk for
storre dagvattenfloden och forsamrad infiltrationsformaga foér detaljplanen. Enligt Trosa Kommuns
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vatten- och dagvattenpolicy ska kommunen verka for att dagvattenavrinning inte ska 6ka som foljd
av exploatering.

Berakningar av dagvattenfldden innan och efter fastighetens ombyggnation visar att dagvattenflédet
fran planomradet kan forvantas oka kraftigt av planens genomférande, som foljd av en 6kad mangd
hardgjorda ytor inne pa fastigheten. For att fordroja och rena fastighetens dagvatten foreslas att ett
makadammagasin placeras under den tillkommande parkeringsytan i planomradets norddstra del.
Omradet dar parkeringsytan ar planerad ar en topografisk lagpunkt for fastigheten och dagvattnet
kan samlas upp och ledas hit med dagvattenledningar. Fran makadammagasinet féreslas dagvattnet
ledas vidare till en narliggande brunn pa det kommunala dagvattennatet. Vid skyfall braddar
dagvattnet ut i en till parkeringsplatsen narliggande gronyta dar vattensamlingar i dagslaget uppstar
vid extrema nederbordstillfallen.

Principiellt férslag pa fastighetens dagvattenhantering efter planens genomférande

Volym och planbestdmmelse

Nodvandig volym for att foreslaget makadammagasin ska kunna férdroéja tillrackligt mycket
dagvatten for att inte 6ka dagvattenflédet fran planomradet har beriknats till 56 m3. Med en
porositet av 30 % krévs en total magasinvolym av 188 m3. Planbestammelse har inférts pa plankartan
vilken anger att marken inom planomradet ska vara tillginglig fér férdrdjning av 56 m* dagvatten.

Miljékvalitetsnormer, MKN

Fororeningsberdkningar gjorda i Stormtac visar att fororeningshalterna for samtliga fororeningar i det
utgdende dagvattnet efter planens genomforande och rening i makadammagasin férvantas bli lagre
an de i idag, med undantag for nickelhalten som forblir oférandrad. Den totala mangden fosfor,
kvave, kvicksilver, zink och BaP som arligen lamnar planomradet férvantas dock 6ka efter planens
genomférande. Planen forvdntas inte forsvara for recipienten att uppna MKN. Inte heller forvédntas
planen medfdéra en sdankning av recipientens ekologiska eller kemiska status.
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Skyfall

Skyfallsanalyser gjorda i Scalgo visar att ett framtida skyfallstillfalle efter planens genomférande inte
skulle medfora stdende vattenmangder intill byggnader eller pa kérytor eller parkeringar. Planens
genomférande med foreslagen dagvattenhantering forvantas inte forvarra skyfallssituationen for
nedstroms beldgna fastigheter.

Fortsatt utredning
Dagvattenutredningen foreslas att foljande arbete genomfors. Forslag ar att vidare utredning sker
infor projektering, efter antagen detaljplan.

e Kapaciteten pa dagvattenledningen som foreslas ta emot planomradets dagvatten ar i
dagslaget inte kand. Ledningens majlighet att ta emot dagvattenflédet fran fastigheten bor
utredas i samrad med Trosa Kommun.

e Den foreslagna dagvattenlosningen forutsatter att fastighetsagaren beviljas en
anslutningspunkt for dagvatten av Trosa kommun. En dialog kring detta behover hallas med
kommunen.

e En diskussion bor hallas med Trosa Kommun rérande huruvida en oljeavskiljare behovs i
parkeringsytan.

Detaljplanen mojliggdr detta och fortsatta utredningar gors i samband med genomférandet av
planen.

Brand och utrymningsfragor
Omradet ar planerat sa att utryckningsfordon ska kunna ta sig fram samt vianda pa vandplatsen vid
byggnaderna.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering
till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt vairmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggora
en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta
efterstravas.

| Gnestavagen gar fjarrvarmeledning. | Trosa kommun drivs fjarrvarmeverken av 99,9 % férnybart
bransle.

El

Planomradet elférsorjs av Vattenfall Eldistribution AB. Vattenfall har gjort bedémningen att befinlig
natstation, vilken ligger strax vaster om omradet, har kapacitet att forsorja den nya bebyggelsen.
Inget ytterligare E-omrade behover uppforas for den nya bebyggelsen.

Tele och fiber
| Gnestavagen gar teleledningar av Skanova AB samt fiberledningar.

Avfall

Kommunal avfallshamtning ska anordnas i enlighet med kommunens géllande
renhallningsbestammelser. Gemensamt avfallsrum planeras uppféras i anslutning till infarten till
fastigheten. Enligt plankartan far komplementbyggnader placeras pa den 6stra delen av fastigheten
om maximalt 40 kvadratmeter.
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OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Riksintressen
Omradet ligger inom/i ndrhet av tva riksintressen, inget av dessa bedéms paverkas negativt av
genomférandet av detaljplanen.

Norr om planomradet ligger riksintresseomrade for Ostlanken. Planforslaget medger att straket
mellan Vagnharads centrum och det nya resecentrumet vid Ostlanken starks.

Gallande riksintresse for kulturmiljé Trosaans dalgang, l1as nedan under Kulturmiljé och
Landskapsbild.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljo Trosadns dalgang. Ett av motiven till
riksintresset ar att naromradet ar mycket fornlamningsrikt. Det finns inga kdnda fornldmningar inom
planomradet, varfor en arkeologisk utgravning inte har tagits fram. Forslaget innebér ett bostader i
mindre skala vilket innebar att landskapsbilden i omradet eller siktlinjer kommer att fa nagon
betydenade paverkan. | och med att inga kdnda fornlamningar eller landskapsbilden far nagon
betydande paverkan bedoms inte planforslaget paverka riksintresset for kulturmiljo, Trosaans
dalgang.

Om fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller
fornldamningen och dess narmaste omgivning. Eventuellt fynd ska anmalas enligt anmalningsplikten
enligt 2 kap. 5 och 10 § § kulturmiljélagen. Anmélan ska omedelbart goras till lansstyrelsen.

Trygghet
| och med planens genomférande starks straket mellan Vagnharad Centrum och det framtida laget
for resecentrum. Projektet bidrar till stérre liv och rorelse vid Gnestavagen.

Miljo
Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
denna bedémning. Se ocksa punkt Tidigare stéllningstaganden — Miljébedémning.

Risk

Ingen identifierad risk foreligger for planomradet gallande farligt gods eller fran nagra verksamheter.

Dagvatten

Dagvattenutredningen konstaterar att planen inte forvantas forsvara for recipienten att uppna MKN.
Inte heller férvantas planen medféra en sankning av recipientens ekologiska eller kemiska status.
Fordrojning av dagvatten ar mojlig att astadkomma till exempel genom ett magasin med makadam
under den tankta parkeringsytan. Detaljplanen bidrar inte till ytterligare problematik med
oversvamning i omradet norr om planomradet.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planprocess

e Planuppdrag 8 juni 2021

e Beslut om samrad 14 december 2021

e Beslut om granskning andra kvartalet 2022
e Antagande av kommunfullmaktige tredje kvartalet 2022
e laga kraft tredje kvartalet 2022

Tidplanen ar preliminar och kan dndras under planarbetets gang.

Genomforandetid

Genomforandetiden foér planen ar fem &r fran det att planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs
planen under genomférandetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gdlla men andras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt férlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Samhallsbyggnadskontoret upprattar ny detaljplan och svarar for myndighetsutovning vid granskning
av bygglov.

Allmanna platser
Gnestavagen, vilken stracker sig genom omradet, regleras som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Kvartersmark

All mark inom planomradet, fastigheten Fansdker 1:8 dgs idag av privatperson men ska enligt avtal
forvarvas av bolaget Skogstorp Invest AB under planprocessen. Exploatéren ansvarar for anldaggande,
upprustning samt drift och underhall av samtlig bebyggelse inom kvartersmark.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvattenhanteringen i omradet ska utformas i enlighet med dagvattenutredningens principer och
utifran Tekniska enhetens anvisningar.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet, Skanova AB for telenatet och Trofi (Trosa Fibernat
AB) for fibernatet. Eventuell flytt av och skyddsatgarder for befintliga ledningar bekostas av den som
initierar forandringen.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateriet.
Nybyggnadskarta bestalls av kommunens mat- och kartentreprendr.

Avtal
Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Trosa kommun och exploatdr innan antagande av
detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Den del av Fansaker 1:8 som berdrs av vagomradet, reglerad som GATA i detaljplanen, kommer att
regleras over till kommunen i enlighet med det exploateringsavtal som kommer att tecknas i
samband med detaljplanen.

Tekniska fragor

VA-ledningar

| det fall befintliga VA-ledningar behoéver flyttas eller andras sker det i samverkan mellan entreprenér
och Trosa kommun. Arbetet projekteras i samrad med kommunens Tekniska enhet som ocksa
godkanner projekteringen. Fordelning av kostnader for projektering och omlaggning eller férandring
regleras i avtal mellan Trosa kommun och den som initierar forandringen.

Vidrmeférsérjning
Fjarrvarmeledning gar i Gnestavagen.

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har utforts i samband med framtagande av detaljplanen:

e Bullerutredning, 2021-10-08, ADL Konsult
e Dagvattenutredning, 2021-10-13, WSP

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran samhallsbyggnadskontoret
Linda Axelsson Planchef

Medverkande konsulter
Patrik Glansholm WSP Sverige AB
Matilda Arvidsson WSP Sverige AB

24



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kep.551st2p.

GATA

Gata

Kvartersmark, 4kep.5s1st3p.

B, Bostader, radhus och parhus

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 75 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, 4 kap.
118§ 1st1p.
e Storsta byggnadsarea ar 40 m? per egenskapsomrade, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Maximalt 30 % av fasaden mot vaster far besta av fonsterparti, 4 kap. 16§ 1st1p.

Byggnader ska utféras med trafasad. Byggnadernas fargsattning ska anpassas till omgivande bebyggelse. Tak
ska vara rott eller svart och beklatt med takpannor eller slat plat och utformas som sadeltak., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Vind far ej inredas, 4kap. 16§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 16§ 1t 1p.

Utférande

Marken ska vara tillganglig for fordréjning av 56 kubikmeter dagvatten, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Berghall ska bevaras, 4 kap. 10§

n, Avgransande groénska i form av hack och/eller annan vegetation ska finnas och
planteras innan slutbesked kan ges, 4kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

37400
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Detaljplan for Fansdker 1:8
Trosa kommun
Samradsredogérelse
2022-01-28

Detaljplan for Fansaker 1:8, Trosa kommun, dnr 2021/30

Samradsredogdrelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhéllsbyggnadsnadmnden beslutade 2021-12-14 § 97 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut férslag till detaljplan fér Fansaker 1:8
pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2021-12-13. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2021-12-20 t o m 2022-01-17.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2021-12-22 Skanova (Telia Company) Synpunkter

2 2022-01-03 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter

3 2022-01-05 Region Sérmland Ingen erinran
4 2022-01-08 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter

5 2022-01-11 Trafikverket Inga synpunkter
6 2022-01-12 Postnord Synpunkter

7 2022-01-15 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter

8 2022-01-16 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter

9 2022-01-17 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter
10 2022-01-27 Lansstyrelsen Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Skanova (Telia Company AB)

Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa 1&ngt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om s3 énskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Bemotande:
Svarandens yttrande vidarebefordras till exploatéren infér kommande projektering.

2.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom
naromrade fér aktuell detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i
karta nedan, 0,4 kV markkabel, bld streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. EInatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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0,4 kV som gar dver fastigheten Fansaker 1:8 samt 0,4 kV och 12 kV markkabeln
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som gar ldngs med Gnestavdgen beddéms paverkas av denna detaljplan.
Markkablarna kommer troligtvis behdva flyttas och detta utférs av Vattenfall
Eldistribution AB men bekostas av exploatdren. Detta framkommer i
planhandlingarna under rubriken "Kvartersmark”. Vid ny infart till fastigheten skall
befintliga markkablar férldaggas i ror. Detta bestélls samtidigt som bestdllning av el-
serviser.

Vattenfall Eldistribution AB gér aven beddmningen att befintlig natstation kan
forsorja nya planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/forandringar av befintliga elndtanlaggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

« Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pd
telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

o Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spridnga néra vara ledningar sa
glém inte att bestélla bevakning. D& &ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

o Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

« Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanldggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution s3 att géllande sakerhetsavstdnd inte
halls.

Bemotande:
Svarandens yttrande vidarebefordras till exploatér infér kommande projektering.

4.Fastighetsdgare, Fastighet X
Med anledning av samrad géllande forslag till detaljplan vill vi lamna féljande
synpunkter.

Generella synpunkter:

e Féreslagen placeringen av bostadsbyggnaderna verkar inte ta ndgon som helst
hansyn till befintliga bostadshus p& Herberts vag da det placeras allt fér nara
tomtgrans och i vasterlage av befintligt tomtmark 1:8. I dag ligger befintligt
bostadshus beldget i central del av tomtmarken med obefintlig insyn pa befintliga
hus och tomter pa Herberts vég frdn bostadshuset.

o Ett forslag bor i sa fall arbetas fram dar husen placeras i mer 6stligt lage av
tomtmarken med bibehallen trad och véxtlighet mot fastigheter pd Herberts vig
alternativt att bada husen av typ B exkluderas for att pa sa sitt motverka den stora


https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
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paverkan for befintliga fastighetsdgare pa Herberts vég i form av insyn samt risk
for stérande ljud.

e Idag ar tomtmarken pa 1:8 vésentligt beskaffad med trdd och annan véxlighet.
Enligt forslagen detaljplan kommer avsevérd skillnad uppsta d@ denna kommer att
forsvinna och sdledes paverka boende pa Herberts vig vasentligt gallande ljudniva
frdn Gnestavagen, allmén insyn samt djur och insektslivet i allmanhet.

« I planbeskrivningen finns inget beskrivet gallande utredning av paverkan fér
buller mm fér befintliga fastigheter utifran dagsldget utan endast fér dom ténkta
nya fastigheterna.

Synpunkter kopplat mot vdran fastighet X

¢ Placering av byggnaden (parhuset) i séderlage ligger alldeles fér nara tomtgrans
(2,5m). Det som star angivet i planbeskrivningen att detta &r acceptabelt da
befintlig byggnad ligger langre ifran tomtgrédns. Detta kanske stammer for
fastigheten X men absolut inte for vdran fastighet X. M3ste vara minst 4,5m fran
varan tomtgréns.

e P.g.a. markniva skillnaden mellan marken pa 1:8 medfor féreslagen placering av
bostadshus (parhuset) en fullstéandig insyn pa var idag skyddade baksida av
tomten. Framférallt med tanke pd att det planeras for tvdvangshus (se bifogad bild
nedan for ref.).

e 2015 byggde vi ett poolomrade pa vdran tomtmark och detta nyttjar vi otroligt
mycket och har idag fullt insynsskydd. Med foreslagen placering av Typ B huset
(parhuset) i sydlig riktning kommer vi i stallet utsattas for fullstandig insyn och
darmed inte kunna nyttja denna som idag (se bifogad bild nedan).

e Aven i varat befintliga uterum kommer vi utsattas for total insyn med foéreslagen
placering av typ B huset (parhuset).

« Risken for stérande ljud fran nya fastigheterna &r stor. Sarskilt parhuset i
sdéderldge da detta placeras s& nara tomtgréns samt i och med balkong/uteplats
vetter indirekt mot varan fastighet.

e Vardet pa varan fastighet kommer med stérsta sannolikhet avsevért att minska
da vi idag har en helt skyddad baksida av tomten eftersom befintlig fastighet pa
Fansaker 1:8 ligger placerad langt ifran tomtgrans men enligt férslaget sa far vi full
insyn och en obefintlig privat social yta.

e Bestammelsen n2 "avgrdnsande grénska” anser vi maste placeras minst 4,5m
fran tomtgrans for att inte paverka oss samt vara tillrdckligt hég (ca 9m) och tét for
att motverka insyn samt buller. (bild nedan kan anvandas som referens)
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Parhus

Summerat sa motséatter vi oss starkt planférslaget och tycker att ett nytt forslag dar
hansyn till boende ldngst Herberts vég tas i beaktning bér tas fram d& detta totalt
saknas i befintligt planférslag.

Bemotande:

Sambhallsplanering handlar om att vaga olika intressen mot varandra. Det handlar
bade om en exploatdrs vilja att utveckla sin fastighet som att hansyn visas till
intillboende eller andra allmanna intressen. Vid fbrfrégan till Trosa kommun om att
utveckla fastigheten presenterades ett inledande férslag med en betydligt mer
omfattande exploatering dar ny bebyggelse placerades pa ett sitt som kommunen
bedémde som olamplig sdval ur ett grannperspektiv som fér de varden som finns
inom fastigheten i sig. Planforslaget reviderades och i synnerhet den vastra delen
omdisponerades. Fansaker 1:8 &r delvis hdgre beldgen an intilliggande fastigheter
utmed Herberts vag vilket gjort det méjligt att placera byggnader aven i ett
vasterlage. For att minska paverkan har dock byggnader dragits tillbaka samt ett
strak har lamnats dar avskiljande plantering ska anldggas. Detta maste vara utfort
innan slutbesked kan ges och inflyttning ar méjligt.

Den 6stra delen av fastigheten &r betydligt ldgre och angréansar till ett omrade
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planlagt som allménplats dar det finns en kand 18gpunkt som kan riskera att
dversvammas vid héga fldden. Gnestavdagen ar och kommer framforallt att bli en
viktig vag i framtiden nar resecentrum vid Ostlénken ar i drift. Detta kommer att
leda till att trafiken utmed vagen kan komma att 6ka. Detta tillsammans bidrar till
att en etablering i 6ster beddmts som oléamplig. Att daremot anvanda dessa ytor fér
parkering och miljdhus skapar en bra buffert for de kommande bostéderna.

Planférslaget méjliggdr och inte minst staller krav pa plantering mot Herberts vag.
Detaljplanen sakerstaller &ven att delar av dagens tradgard bevaras och far
fortsatta utgdra en kvalitet saval fér nya som befintliga boende. Parhuset i séder
har skjutits bakat i syfte att minska paverkan for intillboende och samtidigt
sakerstélla tillgdngligheten i omradet. LAngan mot norr kommer infér granskningen
att justeras och en enhet tas bort i syfte att 6ka distansen mot grannfastigheterna.

En bullerutredning har tagits fram som visar pa att Gnestavagen inte paverkar
bullersituationen fér de nya bostaderna. Eftersom villorna vid Herberts vdg ar
placerade ytterligare ldngre ifran ljudkallan. Bostdderna pa Herberts vig ar
gynnsamt placerade gentemot Gnestavagen da Fénsaker 1:8 redan idag utgor en
skdrm genom att fastighetens hdjdpartier &r ddmpande. Aven tillkommande
bebyggelse kan fa& en motsvarande effekt och dampa eventuellt ljud fran
Gnestavagen.

I samband med detaljplanering utreds frdgan om buller fér de tillkommande
bostaderna. Detaljplanen maste kunna visa att gallande bullerkrav kan uppnas
inom planomradet. Aktuell detaljplan visar tydligt att det &r méjligt att bygga
bostader inom Fansaker 1:8 och uppfylla géllande krav.

Mellan Fénsaker 1:8 och X finns en férhallandevis stor nivaskillnad. Detta
tillsammans med att det i detaljplanen reglerats om placering av ny bebyggelse
samt krav pa avskiljande plantering gér att kommunen sammantaget bedémer att
den nya bebyggelsen anpassats for att minska paverkan fér svaranden. Jamfort
med idag blir en utbyggnad av detaljplanen en férdandring men anpassningar har
gjorts for att paverkan ska vara sa begransad som méjligt sdval med hansyn till
insyn som till ljudstérningar.

Fansaker &r beldget i straket mellan Vagnhérads torg och det framtida resecentrum.
Det betyder att det kommande &r kommer att 6ka i attraktivitet d& det dels
erbjuder gdngavstand till den nya stationen samtidigt som Vagnharad torg ar inom
nagra minuters avstand. Trosa kommun har under 18ng tid arbetat utifran tva
utbyggnadsstrategier dels att starka i kollektivtrafikstrdk samt dels att mojliggéra
fortatning i vara tatorter. Detaljplanen for Fansaker 1:8 mojliggér en utveckling
utifran bada strategierna. Fénsakers strategiska ldge kommer att géra att den
positiva utveckling pa fastighetsmarknaden Vagnhérad haft de senaste aren snarare
kommer att starkas annu mer.

Detaljplanen méjliggdr och stéller dven krav pa plantering som avgrénsning mot
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intilliggande fastigheter. Exakt vilken typ av vaxtlighet ar inte beslutat. Att det kan
behdva planteras lite kraftigare vaxtlighet kan vara rimligt men en hack pa nio
meter &r olampligt bade fér de nya som de befintliga bostdderna.

6.Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandah3alla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatérer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomfdras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postlddan i en
I&dsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Bemotande:
Svarandens yttrande vidarebefordras till exploatér infér kommande projektering.

7.Fastighetséqgare, Fastighet X

Vi namn X pa adress X, Fansaker X vill inte ha de tva fastigheter som gransar mot
var tomt sd nara som férslaget ar nu. Anledningen till det &r den insyn som vara
uteplatser vid ovansida av garage, samt det inglasade uterummet med tillhérande
tradack och spabad som &r i anslutning till var huvudbyggnad nu kommer drabbas
av. Aven var uteplats med bénkar och eldstad i vastra hérnet av var tomt kommer
fa stor insyn.

Vi tror inte heller att det &r bra markférhallanden fér att plantera ndgon form av
hack eller liknande som en avgréansande yta mot var tomt.

Darfér bor ett plank liknande det vi har runt delar av var tomt séttas upp som &r
tillrackligt hogt.

Varat forslag &r att de tva fastigheter som ligger i anslutning till varandra flyttas sa
nara tomtgransen som mdéjligt i den norra dnden av Fansaker 1:8. D3 kan
uppfarten till dessa fastigheter istéllet félja var tomtgréns i sdder av tomten
Fansdker 1:8

Den fastighet som &r lagd i sydvast bér ocksa flyttas mycket mer nordvést.

Bemotande:
Placeringen av byggnaderna har studerats noga liksom mdjlighet till tillfart och vag
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inom omradet. Fansaker 1:8 &r kuperad och vdgen behéver ta héjd éver en ldngre
stracka for att undvika att den blir alltfér brant. En stréackning enligt yttrandets
forslag har studerats men bedémts som svar att fa till pa ett bra sétt. Den 6stra
langan &r tankt som en souterrdngbyggnad vilket gér att héjden kan hallas nere.
Infér granskningen kommer detta att tydliggoras. Kommunen beddmer att en
souterrangbyggnation anpassas till platsen och gér att paverkan for intilliggande
fastigheter kan minska. Utdver detta kommer samma bestémmelse rérande
fonstersattning att sattas pa samtliga byggnadskroppar.

Det rdder ofta olika uppfattning om vilken typ av avskdrmning som &r att féredra.
Vissa uppfattar ett staket vara bast medan andra valjer hack eller annan vaxtlighet
i forsta hand. Infér granskningen kompletteras bestammelsen med att aven
maojliggdra staket eftersom det, precis som svaranden skriver, kan finnas delar av
omradet dar det &r svart att dstadkomma en plantering som ger den avskdrmning
som efterfragas.

8.Fastighetsagare, Fastighet X

N2 straket skall besta av tat vegetation om 2,5-3m hégt.

Vad fér vegetation/buskage/vaxter skall byggherren (Skogstorp invest ab) i samrad
med Fansdker X, X & X komma 6verens om vad det skall vara.

Vegetation ska utgd frdn 2.5-3m hogt och tatt for att boende idag inte ska behéva
vanta flera ar pa att dom véxer upp.

Fran N2 strdk skall det vara ett “ingenmansland” om 5-6m till férsta tomtgréns mot
Fansaker 1:8. Dér skall vegetationen planteras.

Huskropp om 4 mot Fansdker X blir 3 huskroppar. Den ndrmast Fansaker X tas
bort.

Huskropp mot Fansaker X skall ej ha fonster pa gavel sida, detta da niva skillnaden
ar sapass stor ner mot Fansaker X.

Byggtider forhalls till 07.00-16.00 Man-Fre veckodagar.
Boende pa Fansaker X, X & X &r inte intresserade av att bo bredvid en
byggarbetsplats dvriga tider.

Bemotande:

Infér granskningen fortydligas och kompletteras bestémmelsen rérande
avgransningen mellan fastigheterna p& Herberts vég och planomradet. Kommunen
kan i exploateringsavtal dldgga exploator att utféra atgarder. Avgréansningen ska
vara attraktiv sdval fér intillboende som boende inom planomradet.

Fansaker 1:8 gransar direkt till bostadsfastigheterna invid Herberts vag. Att uppna
det svaranden bendmner som ingenmansland skulle innebéra att ett strak
allmanplatsmark skulle anldggas mellan fastigheterna med kommunen som
huvudman. Detta skulle innebdra att marken skulle vara tillganglig fér alla oavsett
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tid pa dygnet och aret vilket kommunen menar skulle ge ett stérre intrang for
berérda fastighetsdgare. Det finns inget gangstrak eller liknande att uppratthalla
parallellt med fastigheterna och darmed ser kommunen inte ndgon vinst vare sig
for kommuninvanarna i stort eller i synnerhet inte fér intillboende att tillskapa
denna allmanna yta. Detaljplanen foreslar ett strak dar avskiljande plantering ska
finnas. Detta ska utforas innan slutbesked kan ges och inflyttning ske.

Infér granskningen kommer planen att revideras och den norra langan kommer att
kortas ner och ett av radhusen kommer att tas bort med hansyn till intilliggande
bebyggelse.

Byggbuller &r reglerat genom Naturvardsverkets foérfattningssamling vilken
faststédller gransvarden. Dessa gransvarden ska exploatéren uppfylla och
kommunen kan stalla krav pa en bullerhanteringsplan dér bl a bullerbegransade
atgarder kan redovisas. Trosa kommun &r medveten om att under byggtiden kan
intillboende periodvis uppleva stérningar. Detta &r dock av évergdende karaktér
dven om det kan upplevas besvidrande nar det pagar.

9.Fastighetsagare, Fastighet X

1. For att fa husen att smalta in battre med den befintliga bebyggelsen utmed
Gnestavagen skulle de nya Bebyggelsegrupperna laggas narmare Gnestavagen och
parkering bakom dessa.

2. Det ar alldeles for manga bostéder planerade pa tomten. Bebyggelsegrupperna
r placerade foér nara befintliga tomtgranser. Det borde vara minst 6 m pa alla
stallen till tomtgrans.

3. Befintlig fastighet Herberts vdg X ligger 2 meter lagre &n den mark som tva av
bebyggelsegrupperna typ A &r placerade. Darfor anser vi att 2 vaningar ar mycket
olampligt eftersom det blir en totalhdjd pa 11 meter till taknock. I planférslaget star
det att alla bebyggelse utféres som tva fulla vaningar. Vid ett fysiskt méte med
Linda Axelsson och fastighetsagarna till Herberts vag X och Herberts vag X den 7/1
informerade Linda om att man planerade att byggnaderna typ A som suterranghus.
Detta framgar inte av den utskickade planforslaget.

4, For fastighet Fansaker X ar det ytterst viktigt att allt dagvatten som vid
sndésmaltning och skyfall rinner mer fran berghallen mot tomten till X tas om hand
och leds bort.

I planbeskrivningen sid 19-20 Dagvattensfloden. "Ny dagvattenledning anlaggas
i lokalgatan". Detta innefattar inte det vattenfléde som &r frdn berghéllen rakt ner
mot vaster fastighet X. Om man faller de befintliga tréden ar risken for
Oversvamning annu storre.

5.Den planerade gemensamhetsytan ligger alldeles for nara befintliga tomter. En
avgransande hégre vegetation maste planteras mot de befintliga tomterna pa
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Herberts vag.

Bemotande:

Trosa kommun har utrett olika méjligheter fér placering av ny bebyggelse dels
utifran ursprungliga forslag fran exploatéren samt dels utifran forhallanden inom
fastigheten samt framtida férandringar av Gnestavagen. Straket mellan Vagnhirads
torg och det framtida resecentrum vid Ostlanken kommer att 6ka i betydelse vilket
kommer resultera i att fler kommer att trafikera strackan. Det galler saval med bil
som med buss, cykel eller gdende. Detta tillsammans med topografin inom
fastigheten och intilliggande flédesvagar har gjort att kommunen bedémt att
placeringen av bostdder ar lamplig for platsen. Sett till 6vrig bebyggelse utmed
Gnestavagen ar bostadsbebyggelsen placerad fran vagen och den nya bebyggelsen
foljer samma struktur.

Jamfort med tidigare forslag har antalet enheter minskat inom planomradet och
infor granskningen kommer ytterligare en enhet att tas bort i den norra langan.
Detta skapar mer fria ytor mot boende invid Herberts vdg. Detaljplanen har reglerat
ett strdk som ska planteras med avskdrmande véaxtlighet samt darutéver har en
berghall med vegetation sparats mot intilliggande bostader. For att sakerstalla en
kvalitativ avskarmning ses planbestammelsen som reglerar detta 6ver infér
granskningen.

Infér granskningen kommer planbestammelserna rérande den mittersta delen att
ses dver for att tydligt reglera att detta avser souterrénghus.

Vid byggnation blir ytor som idag &ar tradgard hdrdgjorda och ddrmed behéver
dagvattnet omhéndertas. En dagvattenutredning ar framtagen som redovisar
forslag till I6sning. Vatten stker sig alltid till den ldgsta punkten men i och med att
fastigheten byggs ut kommer vattnet att ledas bort till ett fordréjningsmagasin.
Detta kan férbattra situationen for intilliggande fastigheter som idag riskerar att fa
smalt- och regnvatten som inte férdrojs och leds bort inom Fansaker 1:8.
Kommunens policy ar att dagvatten ska hanteras vid kéllan och en fastighet far inte
slappa ifran sig mer dagvatten eller i ett snabbare vid en exploatering jamfért med
innan utbyggnaden.

Slutbesked kan inte ges om inte avskiljande plantering finns pa plats. Detta kan
ytterligare regleras i ett kommande exploateringsavtal mellan kommunen och

exploatoren.

10.Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och
nu kédnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas,
under férutsattning att nedanstdende synpunkt avseende miljdkvalitetsnormer



TROSA KOMMUN Sida 11(13)
Trosa kommun

beaktas:

Riksintressen - 3 kap. miljobalken

Planomradet ligger inom ett omradde som &r av riksintresse for kulturmiljévarden,
Trosa dalgang (D46). Riksintresset ska skyddas fran atgarder som patagligt kan
skada kulturmiljon.

Lansstyrelsen har i sitt tidigare yttrande (undersékningssamrad 2021-08-23)
framfort att det ar viktigt att den nya bebyggelsen pa platsen halls smaskalig och
att gestaltningen anpassas till den omkringliggande och befintliga bebyggelsen.
Detta for att den nya bebyggelsen inte ska bli ibgonfallande och konkurrera med
den vardefulla fornlamningsmiljén. Lansstyrelsen anser darfor att det ar positivt att
den féreslagna bebyggelsen i planforslaget anpassas till den omkringliggande
bebyggelsen vad galler placering, skala och utformning.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Planomradet avrinner till Norasjobacken som &r ett Natura 2000- omrade och ett
naturskyddsomrdde. Dagvattenhanteringen far inte innebéra att recipienten
paverkas negativt.

Féroreningsberdkningarna i dagvattenutredningen (WSP, 2021-11-09) visar att
fororeningsmdngderna o6kar jamfért med befintlig situation, aven med foreslagna
reningsatgarder. Lansstyrelsen anser att det finns en risk att Natura 2000-omradet
Norasjobacken kommer att paverkas av 6kade mangder &mnen. Lansstyrelsen har
svart att i planhandlingarna utlasa pa vilket sitt konstaterad ickepaverkan av
dagvattenfléden frén planomradet pa miljokvalitetsnormerna och Natura 2000-
omradet &r sakerstalld. Planférslaget behdver darfor fortydligas i denna del.
Dagvattenutredningen och planbeskrivningen behéver kompletteras med ett
resonemang gallande konsekvenser av féreslagen exploatering pa
miljékvalitetsnormerna och Natura 2000-omradet.

For att sakerstalla att omradets dagvattenhantering inte paverkar Norasjébacken,
anser Lansstyrelsen att foljande utredning som WSP féreslar i
dagvattenutredningen ska genomféras infor granskningsskedet:

e Hydrologisk utredning for att mata och bedéma planomradets paverkan pa
grundvattennivan.

Lansstyrelsen anser dven att dagvattenutredningen behdver fortydligas gallande
foljande:

o Kapaciteten pa den dagvattenledning som féreslas ta emot planomradets
dagvatten och ledningens méjlighet att ta emot dagvattenflodet fran
fastigheten behéver utredas i samrdd med Tekniska enheten pa Trosa
kommun.
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e Den foreslagna dagvattenlésningen foérutsatter att fastighetsdagaren beviljas
en anslutningspunkt for dagvatten. Planenheten pad kommunen behéver
utreda frdgan i samrad med Tekniska enheten p& kommunen.

¢ Kommunen bér utreda behovet av oljeavskiljare i parkeringsytan.

Lansstyrelsen forutsatter att kvarstdende fragor utreds sa att lampliga
dagvattendtgarder kan faststallas. Information som tillkommer ska vévas in och
kompletteras till dagvattenutredningen och planhandlingarna.

I plankartan har kommunen reglerat ett markreservat for dagvattenhantering med
en generell bestammelse om att kvartersmark ska vara tillganglig for fordréjning av
56 kubikmeter dagvatten. Enligt dagvattenutredningen behéver
makadammagasinet ha en total volym av 187,8 m3 for att en total volym av 56,35
m3 dagvatten ska kunna férdréjas. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att
dndra lydelsen av planbestdmmelsen fran 56 m3 till 57 m3 dagvatten i enlighet
med dagvattenutredningen.

Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen behéver &ndra den generella
planbestémmelsen om férdréjning av dagvatten till en planbestammelse med
beteckning pa plankartan inom omradet avsett fér parkering i enlighet med
dagvattenutredningen.

Liansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Halsa och sdkerhet

Buller

En bullerutredning (ADL konsult, 2021-10-08) har genomfdrts som underlag till
detaljplanen. Bullerutredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan vid férslagna
byggnaders fasader berdknas vara 45 dB(A) till 50 dB(A) och att den maximala
ljudnivan beraknas vara 65 dB(A) till 70 dB(A). Den féreslagna bebyggelsen
beddéms uppfylla riktvardena for buller enligt 3§ Férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Lansstyrelsen bedémer dock att planbeskrivningen under rubriken "Buller” pa sidan
18 bodr kompletteras med information om att bullerkartan visar den ekvivalenta
ljudnivan.

Fornlamningar

Det finns ingen kand fornldmning inom planomradet men det har funnits en
backstuga pa platsen kring sekelskiftet 1800/1900, innan den aktuella bebyggelsen
uppférdes. Lansstyrelsen avser inte att begédra ndgra arkeologiska insatser infor
exploatering av planomradet.

Det ar bra att Planbeskrivningen redovisar den rika fornlamningsbilden i
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naromradet och upplyser om anmalningsplikten.

Bemodtande:

Dagvattenutredningen uppdateras enligt Lansstyrelsens yttrande och
planbeskrivningen ses dver och fortydligas om det rader oklarhet kring fragan.
Aven méjligheten att ansluta till kommunens dagvattennét fortydligas infér
granskningen.

Trosa kommun brukar inte stélla krav pa oljeavskiljare i dagvattenhanteringen vid
exploatering. Skélet till detta ar att dagvatten fran parkeringsytor som regel
innehaller 13ga koncentrationer av olja och halterna &r lagre &n gransvérdena for de
halter av restolja som far slappas ut fran oljeavskiljare. Det kommer sdledes inte
att stallas krav pa oljeavskiljare i det hér fallet heller.

Planbestammelsen rérande dagvattenmagasinet justeras. Parkeringsytan kommer
att anvandas for att anlagga ett férdréjningsmagasin men 6vrig kvartersmark
kommer ocksd att vara aktuell for fordrojning. Vid behov justeras
planbestéammelsen.

Bullersituationen ar utredd inom ramen for detaljplanen och samtliga krav uppfylls.






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-02-04
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/12

linda.axelsson@trosa.se

Granskning - detaljplan f6r Molna 1:42, Molna Fabriksvag,
Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkéanner forslag till samradsredogorelse.

2. Sambhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret skicka ut
forslag till ny detaljplan for Mélna 1:42 pa granskning.

Arendets bakgrund

Inom fastigheten Mdélna 1:42 finns en aldre industribyggnad som haft olika typer av
anvandning genom aren. Fastigheten saldes under 2020 och det finns ett intresse
fran den nya fastighetsagaren att omvandla fran verksamhet till bostader.

Samhallsbyggnadskontorets beddémning

Ett planforslag har arbetats fram som majliggor en utbyggnad inom omradet. Da-
gens industribyggnad ska rivas och ge plats for bostader i radhusform. Parkering
anordnas ut mot Moélna Fabriksvag och en gardsmiljo skapas mellan bostaderna.
Genom detaljplanen kan omradet invid Trosadns strand tillgangliggoras. Idag ar
fastigheten inhagnad och det &r inte mojligt att na astranden fran gatan. Ett forslag
till ny detaljplan har varit ute pad samrad och utifrdn inkomna synpunkter har
mindre revideringar gjorts.

Planen handlédggs som ett standardforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet:

https://www.google.se/maps/place/M%C3%B6Ina+Fabriksv%C3%A4g+10,+610+72+Vagnh%C3%A4rad/@58.9426443,17.48

01387.212m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x465f3f513ee99619:0x221f2cdad4b5df6d8!8m2!3d58.942402!14d17.479566
2. Planbeskrivning

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Inledning

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen
Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som maéjligheter att Ilamna
synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet pabérjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom
markanvandning i oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Planhandlingar:
= Plankarta med bestammelser

* Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:
= Fastighetsforteckning

Utredningar:
= Strukturplan, Arkitekter Svanstrém och Scherrer, 211116

* PM Geoteknik, SWECO, 210418
* PM Miljoteknisk markundersokning, Hedenvind projekt, 210909
= Dagvattenutredning, Tyréns, 211117

= Riskutredning, Trosa kommun, 210403

Utdrag ur ovanstaende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten for detaljplanen
hos Samhallsbyggnadskontoret Trosa.

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen bestar av plankarta med
bestammelser samt en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlatta forstdelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar
att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen. Till planen hor ett antal 6vriga handlingar.



Planens syfte, huvuddrag och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en omvandling fran verksamhetsbebyggelse till bostadsbebyggelse.
Vidare sa ska tillkommande bebyggelse ta hdnsyn till den riksintressanta kulturmiljon Trosaans dalgang genom
genomtdnkt placering, utformning och gestaltning som inte stor riksintresset.

Naromradet ar idag ett blandat omrade med framférallt parhus och smdhus men med inslag av verksamheter.
Narheten till Trosadn skapar en attraktiv miljo med fina utblickar mot det 6ppna omradet pa den norra sidan
om an. Ny bostadsbebyggelse kan knyta an till befintliga bostader och ratt placerat och gestaltat kan bostader
uppforas med hansyn till bade kulturmiljévarden och intilliggande verksamheter. Mélna fabriksvag ar
sammankopplad med centrala Vagnhadrad med gang- och cykelvag langs Stationsvagen, Gardesvagen och vidare
mot Vagnhérads torg, Safiren och andra viktiga malpunkter. Omradet ar idag planlagt i P85-2 som smaindustri.

Inom fastigheten Mélna 1:42 finns en aldre industribyggnad som haft olika typer av anvdandning genom aren.
Fastigheten saldes under 2020 och det finns ett intresse fran den nya fastighetsagaren att omvandla fran
verksamhet till radhusbostader.

Lage, areal och markagoférhallanden

Detaljplaneomradet ar beldget sydvast om centrala Vagnharad, cirka en kilometer fran Vagnharads station, och
omfattar fastigheten Maolna 1:42. Fastigheten har adress Maélna Fabriksvdg 10 och har en area om cirka 3500
m2. Fastigheten ags sedan ar 2020 av TIFFC AB.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Fastigheten som utgor planomradet ar inte direkt utpekat i den kommande Oversiktsplanen (antagandeskede).
Daremot lyfts platser i naromradet som aktuella, exempelvis Mdélna ang, dar byggnation pagar, och Vasby gard
som bada ligger strax soder om aktuellt planomrade. Pa grund av detta, och en allman inriktning fran
kommunen om fortatning i befintlig bebyggelsestruktur, bedéms planomradet omfattas av de direktiv och
stallningstaganden som 6versiktsplanen tar fasta pa géllande var och hur utveckling ar efterstravansvard i
Vagnharad tatort.

Kommunen vill fortata befintliga tatorter och den stérsta tillvaxten vantas bli i Vagnharad. Fortatningsprojekt ar
strategiska da de kopplar an till befintlig struktur och kan nyttja och starka redan befintlig service och utbud.
Vagnharad praglas av en smaskalig bebyggelsestruktur med mycket grénska daremellan och runt om, mycket
pa grund av de rika fornlamningsomradena som finns i och kring orten. Vid byggnation av planomradet enligt
planforslaget ar det viktigt att folja riktlinjerna som 6versiktsplanen framhaver for Vagnharads utveckling. Fran
oversiktsplanens utgangspunkter och mal for Vagnharads utveckling ar for planomradet vissa punkter sarskilt
relevanta och tillampbara.

- Vagnharads karaktdr av naturnéra bostadsort bevaras och utvecklas
- Stor hansyn tas till natur- och kulturmiljéer
- Bevara och utveckla tillgangligheten till an
- Struktur som skapar forutsattningar for energieffektivitet
och viarmetéathet
- Gestaltning ar viktigt vid planlaggning i exponerade lagen

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gallande detaljplan P85-2, som ar en dndring och utvidgning av byggnadsplan for
Vagnharad fastigheten Molna 1:48 m.fl, fran 1984. F6r nu aktuell fastighet, Mdlna 1:42, medges anvandningen
smaindustri. Genomfdérandetiden foér detaljplanen har gatt ut.



Riksintressen

Riksintresse kulturmilié — Trosadns dalgdng

Planomradet ar beldget inom riksintresseomradet fér Trosaans dalgang. Riksintresseutpekandet motiveras av
att miljon utmed Trosaan ar ett av lanets mest fornlamningstata landskap. For att tillgodose riksintresset ska
utblickar fran fornlamningarna, éver det 6ppna landskapet och ner mot Trosaans dalgang, besta, sambanden
mellan fornlamningar kunna foérstas och upplevas samt att landskapsbilden inte far paverkas negativt.
Lansstyrelsen framhaller ocksa att ny bebyggelse bor ges en genomtankt gestaltning och placering som
underordnar sig omradets riksintressanta varden, ar lagmald och inte bildar ny barriar eller blickfang i
landskapet. Platsen norr om planomradet och Trosaan har dessutom hog dignitet som en del i det storre
fornldmningsomradet och enda plats med kontakt mellan fornldamningarna och an.

Strandskydd

Da planomradet ligger inom omrade for strandskydd aterintrader detta vid ny detaljplan. Skal for att ater hava
strandskyddet redovisas i avsnittet Planférslaget och dess konsekvenser - Strandskydd.

Undersokning om behov av strategisk miljobedomning

Kommunen har gjort en undersékning om behov av strategisk miljobedémning vilken har samratts med
Lansstyrelsen. Genomférandet bedéms inte innebéra risker for manniskors halsa. Miljokvalitetsnormer
kommer inte att 6verskridas. Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka géallande riksintressen
negativt. Planférslaget medger ingen verksamhet som finns uppraknad i MKB-férordningens bilaga 1 eller 3.
Fragor avseende gestaltning och landskapsbild, geoteknik, dagvatten, skyfall etcetera har utretts under
detaljplaneprocessen. Detta ryms inom befintliga plandokument. Med utgangspunkt i ovanstaende samlade
bedémning, anses detaljplanen inte riskera att medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 har darfér inte tagits fram.



Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Fastigheten Molna 1:42 bestar till storsta del av hardgjorda ytor, antingen i form av byggnad eller asfalterade
ytor. Fastigheten ar till stor del inhdgnad bortsett fran ytor for parkering och angéring. Mot parhusen i sdder
finns idag en planterad héack, i 6vrigt finns ingen vegetation inom fastigheten. Mot nordvast, mellan fastigheten
och Trosaan, finns en mindre dunge med trad och lite hogre vegetation. Marken &r jamn och platt utan
hojdskillnader.

Vegetationsridd mellan planomrédet och Trosadn. Till vénster i bild syns staket till fastigheten

Fastigheten utgdrs idag ndstintill enbart av hdrdgjorda ytor bortsett fran ndgra sma grdsytor och en hdck mot gatan.



Fornlamningar/kulturmiljévirden

Det finns inga kdnda fornldmningar inom detaljplaneomradet, ddaremot finns manga fornlamningar i
naromradet, vilket ocksa motiverar att omradet ar ett riksintresseomrade for kulturmiljé. Fornldamningarna
visar hur en stegvis kolonisation har anpassat sig till landhdjningen och hur forhistoriska centrumbildningar har
uppstatt efter hand. Strax norr om planomradet, pa motsatt sida Trosaan ligger exempelvis ett gravfalt med
flera fornlamningar och lite langre nordost om planomradet finns fornldmningsomradet och naturreservatet
Lanestaheden.

Naturvarden
Det finns ingen sarskilt utpekad vardefull natur inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomradet.

Planomradet ligger intill Trosadan som bidrar med rekreativa och ekologiska varden. Det ar mojligt att
promenera langs delar av Trosaan.

Lanestahedens naturreservat ligger cirka 800 meter fran planomradet. Bade norr och séder om planomradet
finns ytterligare gron- och naturomraden som bade bidrar till varden for djur och natur som fér boende och
bestkare i Vagnharad.

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten finns idag en industribyggnad i 1 till 2 vaningar med tillhérande verksamhetsytor och gardsplan
som dr inhdgnade. Fastigheten angors idag fran nordost och den del av Mélna fabriksvdag som ar en forlangning
ner mot an och slutar i en vandplan. Mot norr, pa motsatt sida gatan, ligger en industrifastighet med en aktiv
verkstadsverksamhet. | sydvast och sydost angrédnsar istallet fastigheten mot fristaende villor och parhus i 1 till
1,5 plan.

Molna fabriksvag har ingen cirkulerande trafik utan enbart en in-/utfart mot Stationsvagen och darfor 2
vandplaner i respektive dnde av gatans forgrening.

Service

Planomradet ar beldget inom befintlig tatort och den bebyggelse, infrastruktur och service som Vagnharad
erbjuder. Fran planomradet ar det cirka 700 meter till centrala Vagnharad dar det finns ett grundlaggande

utbud av servicefunktioner som aldreboendet Haradsgarden, skolorna Fornbyskolan, Fagerdngsskolan och

Hedebyskolan med tillhérande Hedebyhallen, badhuset Safiren, livsmedelsbutiker, nagra restauranger och
annan narservice. Det ar strax over 1 kilometer till jarnvagsstationen och den kan nas till fots eller pa cykel.

Trosa kommun arbetar aktivt med att sdkerstalla en langsiktig lokalférsorjning. Det handlar bade om att ha
framforhallning nar det géller férskola och skola men ocksa att garantera majlighet till vard.

Friytor och rekreation

Sérmlandsleden gar forbi planomradet langs Trosaans norra strand, likasa passerar halsosparet Vagnharad runt
planomradet pa samma plats. Vagnhéarad runt &r en ca 5,5 kilometer lang rutt och gar bland annat langs
Trosaan genom Vagnharad, over fornlamningsomraden i Fagerhult, fornakrar och genom Lanestahedens
naturreservat for att sedan ledas langs tatortens utkant, genom bostadsomraden och tillbaka till an.

Pa forskolornas och skolornas omraden i centrum finns lekplatser som kan nyttjas utanfor verksamheternas
Oppettider. | Safirenparken, som ligger cirka 700 meter fran detaljplaneomradet, finns bade lekplats och
utegym.

Haradsvallen med dess idrottsplats och klubbstuga ligger cirka 2,5 kilometer sydost om planomradet. Nara
Haradsvallen, sydost om planomradet finns Hunga, ett stort strévomrade med hoga rekreationsvarden.

Geotekniska och hydrogeologiska forhallanden

Detaljplaneomradet utgors framst av lera som pa stora djup ér siltskiktad. | undersokningspunkten mitt pa
fastigheten beddoms finsedimentens maktighet till cirka 18 meter, varav de 10 6versta meterna ar mycket I6sa
under en cirka 1 meter tjock torrskorpa.



| samband med skred langs Trosaan ar 1997 har omfattande utredningar kring markstabilitet genomforts och
forstarkningsatgarder realiserats. Vissa stabiliserande atgarder vidtogs ar 2008 i form av avschaktning samt
erosionskydd inom markomradet som skiljer planomradets fastighet fran Trosaan. Utférda analyser (PM
Geoteknik, SWECO, 210418) och beradkningar visar att med dessa befintliga forstarkningsatgarder och
nuvarande markyta ar stabiliteten tillfredsstallande for den foreslagna detaljplaneédndringen, men med vissa
krav pa grundlaggning. Dessa krav gar att ldsa vidare om under Genomférande > Tekniska frdgor >
Grundldggning.

Kompletterande geoteknisk undersokning for hur grundlaggning ska ske behdver tas fram for den foreslagna
bebyggelsen. Detta kan dock goras forst efter att befintlig verksamhetsbyggnad inom fastigheten har rivits sa
att marken som behover undersokas tillgangliggors.

Med anledning av markférhallandena stalls det i plankartan krav pa utékad lovplikt for uppférande av
bygglovsbefriade atgarder samt marklov fér andring av marknivan.

Radon
En markradonkarta finns tillgdnglig pa kommunens Samhallsbyggnadskontor. Planomradet &r markerat som
hogriskomrade for radon.

Férorenad mark

Planerad markanvdndning med bostader medfor att riktvarden for kanslig markanvandning géller. Inga kanda
markféroreningar finns inom detaljplaneomradet men i Lansstyrelsens webdatabas ar planomradet utpekat
som potentiellt férorenat pa grund av tidigare industriverksamhet inom bade verkstadsmekanisk tillverkning
med klorerade I6sningsmedel och ladertillverkning. Risk for forekomst av fororeningar finns darmed.

Mark- och miljoteknisk undersékning har genomférts (Hedenvind Projekt, 210909) for de delar av planomradet
som idag ar tillgangliga. Provtagning visade att féroreningsnivaerna ligger pa en lag niva och ar acceptabel ur
miljo- och halsorisk. Provtagning av marken under befintlig byggnad behover ocksa géras, men kan goras forsta
efter rivning av denna. Ytterligare provtagning och eventuella behov av sanering bekostas av exploatéren. Den
marktekniska undersokningen har granskats och godkants av kommunens Miljékontor.

Oversvamningsrisk och dagvatten

Planomradet ar inte 6versvamningsdrabbat da det ligger mellan 4-5 meter hégre an Trosaans niva. | dagslaget
finns en instdngd lagpunkt vid en garagenedfart till verksamhetsbyggnaden. Denna lagpunkt kommer inte att
kvarsta om planforslaget genomfors.

Dagvatten fran planomradet avvattnas genom naturlig avrinning till Trosaan, som ar recipient. Trosaan har
madttlig ekologisk status och den uppndr ej god kemisk status.

Dagvattenledningar finns i Mdlna fabriksvag.

Trosa kommun har en Vatten- och avloppspolicy vars syfte ar att belysa kommunens ambitioner for att uppna
l&ngsiktigt hallbar VA-férsérjning med hansyn till miljd, sakerhet, hilsa och tillvixt. Overgripande malsattning
och ambitionsnivaer for planering av vatten och avlopp ges.

Nedan foljer ambitionsnivan som kommunen ska verka for gallande dag- och dréneringsvatten:

e Dagvatten ska hanteras sa nara kallan som mojligt.

e Dagvattensystemen utformas sa att en sa stor del av fororeningarna som maijligt avskiljs eller bryts
ned under vattnets vag till recipienten.

¢ Naturliga sjoar och vattendrag inte utnyttjas som dagvattendiken eller dammar.

e Dagvattensystemen utformas sa att byggnader och anlaggningar skyddas.

e Vattenprocesserna sa langt som majligt synliggbrs och utgor ett naturligt och vardefullt inslag i
boendemiljoer samt bidrar till biologisk mangfald.

e Attvid exploatering bibehalla en naturlig vattenbalans sa att inte avrinningen 6kar eller far ett
forkortat forlopp.

e Dag- och drdneringsvatten inte leds till spillvattenanlaggning.



Buller

Planomradet ligger nastan 300 meter fran jarnvagen och cirka 70 meter fran Stationsvagen. Pa sa langt avstand
fran jarnvagen paverkar varken buller eller vibrationer den féreslagna bebyggelsen. Befintlig bebyggelse i form
av bostader finns mellan planomradet och Stationsvagen vilket ocksa skyddar foreslagen bostadsbebyggelse
fran trafikbuller fran vagen.

Planens genomforande anses endast bidra till en mattfull 6kning av trafik och anses darmed inte féranleda att
bullerutredning behdvs goras.

Vagar och trafik
Detaljplaneomradet ar belaget i befintlig struktur vilket gor att befintlig infrastruktur finns tillgénglig och
fungerar. Omradet har néra till bade gang- och cykelstrak samt kollektivtrafik.

Bilvdgar
Detaljplaneomradet angérs idag fran Mdlna Fabriksvag i nordost. Mélna fabriksvag i sin tur har en tillfart fran
Stationsvagen.

Gdng- och cykeltrafik

Dar Molna fabriksvag moter Stationsvagen finns en gang- och cykelvag langs Stationsvdgen osterut, mot
centrum och tagstationen, dver Trosaan. Efter an svanger en separerad gang- och cykelvagen av fran
Stationsvagen och in i intilliggande bostadsomrade. Darifran kan gaende och cyklister antingen rora sig vidare
mot centrum via Centrumvagen dar gang- och cykelvag finns, cykla genom bostadsomradena bort mot
stationen eller fortsatt cykla langs Stationsvagen till stationen. Kommunen har nyligen anlagt gangvag pa sodra
sidan av Stationsvagen.

Kollektivtrafik
Fran detaljplaneomradet &r det strax over 1 kilometer till Vagnharad station. Fran stationen gar tag till och fran
Stockholm, Linkdping, Nyképing och Norrkoping.

Narmaste busshallplats ligger cirka 100 meter fran detaljplaneomradet. Harifran gar flera busslinjer som
framforallt gar till och fran Nykoéping och Trosa, men dven lokala rutter inom Vagnharad (linje 552, 554, 605,
805, 710.

Farligt gods

Planomradet ligger inom paverkansomradet for en sekundar transportled for farligt gods, Stationsvagen. Med
anledning av avstandet och framforliggande bebyggelse anses risknivan som lag. En 6versiktlig riskanalys ar
gjord och den visar pa att inga sarskilda atgarder ar nodvandiga.

Teknisk férsorjning

Dag-, férsk- och spillvatten
Dagvattenledningar finns i anslutning till detaljplaneomradet i Moélna fabriksvag.

Kommunens spill- och farskvattensystem ar utbyggt i Molna fabriksvag.

Foreslagen bebyggelse kopplas pa befintliga ledningssystem da dessa bedéms kunna hantera den 6kade
belastningen som féreslagen bebyggelse innebar.

Vidrme

Byggnader skall vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering

till alternativa varmekallor ska byggnaderna férses med lampligt varmesystem, exempelvis

ett vattenburet system. Utnyttjandet av férnyelsebara energikallor skall efterstravas

for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning dr méjlig bor detta
efterstrdvas.



El, tele och bredband

Vattenfall har elledningar utmed Mélna fabriksvdg samt dven korsande 6ver fastigheten Mdélna 1:42.
Ledningarna ar framst lagspanningsledningar, men en mellanspanningsledning gar ocksa i Molna fabriksvag,
rundar fastigheten och gar vidare i gatan ut till udden dar intilliggande verksamhetsfastighet ligger.

Aven Skanova har ledningar som kopplar fran stamledning i gata och in till fastigheten.
Fiberledningar finns i naturmark vaster om fastigheten mot an.
Eventuella behov av att flytta ledningar bekostas av exploatoren.

Avfall

Korslot atervinningscentral ligger cirka 4 km sydost om detaljplaneomradet. FTl-stationer finns pa olika platser i
centrala Vagnharad, exempelvis ndra Hedebyskolan. Avfall ska hanteras i enlighet med kommunens
reglemente.



Planforslaget och dess konsekvenser

Planférslaget innebar 15 stycken radhusldgenheter i tvd plan om sammanlagt cirka 1000 m? byggnadsarea
(BYA) och ca 1700 m? bostadsarea (BOA). De féreslagna radhusen &r sdledes ca 115 m? stora. Utdver radhusen
innehaller forslaget ytor for uteplatser, mojliga gemensamma grénytor, gemensam miljobyggnad samt
parkeringsplatser. Parkeringsplatserna féreslds samlas langs den sydostra fastighetsgransen mot Mélna
fabriksvig. Komplementbyggnader tillats tills en maximal byggnadsyta pa 40 m? exklusive méjligheten att
uppfora carports dar parkeringar foreslas.

Radhusen foreslas i tre separata langor som med sina placeringar bildar en gemensam gardsyta centralt med
plats for gronska, sittplatser och lek. Privata uteplatser orienteras i samtliga fall bort fran gatan och istéllet mot
angransande villatradgard, den centrala gardsytan eller mot Trosaan.

Flera gdngvagar skapar méjlighet till en cirkulation av rérelser genom radhuskvarteret. Aven frdn Mélna
fabriksvag foreslas en gdngvag genom kvarteret ner mot Trosaan.

Situationsplan (Arkitekter Svanstrém Scherrer, 211116).



Perspektivvyer: Radhusbebyggelsen i sin fulla kontext (6.v.) Foreslagen bebyggelse sett fran G-sidan med uteplatser mot an
(6.h.), Foreslagen bebyggelse med parkeringsytan i férgrunden (n.v.), Féreslagen bebyggelse och den gardsyta som skapas
centralt med vdndplanen i férgrunden (n.h.). Arkitekter Svanstrém Scherrer, 211021

Gestaltning

Med anledning av den kénsliga och riksintressanta kulturmiljon som planomradet &r del av, ar det av stor vikt
hur foreslagen bebyggelse gestaltas och utformas. Bebyggelsen behdver vara diskret och underordna sig
landskapsrummet i stort.

Kulérmassigt foreslas dampade toner som kan smélta in i landskapets och omgivningens egna fargsattning,
vilket ocksa sakerstélls i plankartan genom att fargsattning av byggnaders yttre regleras. | plankartan regleras
ocksa takmaterial till att utgoras av plat eller takpannor och fasadmaterial till att i huvudsak utgéras av tra. For
ett mer smaskaligt intryck och for att samspela med omkringliggande bebyggelse regleras en minsta takvinkel.

Referensbild: Enkla volymer och en nedtonad férgsdttning ger ett lugnt intryck som inte stor riksintressemiljén
(Bildkdlla:Gétenehus)



Referensbild: En bilfri gérd ddr egna trddgdrdar samsas med gemensam grénska (Bildkélla: Nordr)

Landskapsbild

En utveckling inom detaljplaneomradet med féreslagen radhusbebyggelse behdver underordna sig den
riksintressanta kulturmiljé som préglar platsen for att inte stéra denna. Bebyggelsen ar darfor mattfull med sina
2 vaningar och forhaller sig till den skala som redan finns bland andra bostader i omradet. Topografin stiger
uppat norr om an och fornlamningsmiljén och utblickarna fran gravfaltet mot planomradet ar viktiga att ta
hansyn till. Dessa utblickar bedéms inte storas av den foreslagna bebyggelsen da hansyn tas till skala, placering
och farg- och materialval.

Placeringen av bebyggelsen ar nagot tillbakadragen fran Trosadn och byggnaderna foreslas sta mellan 25-35
meter fran ans strandlinje. Mellan fastigheten och an finns ocksa ett parti med nagot tatare och hogre
vegetation som delvis skarmar av bebyggelsen fran omgivande miljo. Denna skdrmande effekt ar dock starkast
under de delar av aret da traden bar l6v.

Skalan pa foreslagen bebyggelse regleras i plankartan genom att radhus specificeras och att nockhéjd och
takvinkel regleras. En nagot indragen placering regleras i plankartan genom att bebyggelse inte tilldts narmst
fastighetsgrans genom att prickmark och korsmark, pa mellan 3-4,5 meter, férlaggs runt fastigheten.

Sektion genom landskapet som visar topografi, placering och relation till Trosadn och riksintressemilién (Arkitekter Svanstrém
Scherrer, 211021).



Fotografi fran fornldmningsmiliéerna norr om planomrdadet och Trosaadn. | bild syns Centrumvdgen och pd andra sidan Gn
bakom trdd- och vegetationsriddn ér det méjligt att skymta verksamheten pd intilliggande fastighet samt delar av befintlig
villabebyggelse.

Bilden visar hur planomrddet, dven pd sé ndra hall som direkt pd motsatt sida Trosadn, delvis déljs av vegetationsriddn samt
slantkrén. Nér trdden bdr I6v ér ridén dn mer tdckande.

Fornlamningar/kulturmiljovarden

Riksintresse kulturmilié — Trosadns dalgdng
Arbetet med detaljplanen mojliggér en omvandling av en idag inhdgnad industribyggnad till bostadstomter
med radhus. Tillkommande bebyggelse hamnar ndgot ndrmare Trosaan an befintlig byggnads placering. Den



foreslagna bebyggelsens skala dr ndgot mindre och uppbruten. Genom en varsam gestaltning, laga
bebyggelsevolymer och genomtankta kulérval kommer inte foéreslagen bebyggelse upplevas som iégonfallande
eller stérande i landskapet. Den kommer inte heller utgoéra fysisk eller visuell barriar mellan
fornlamningsmiljéerna och Trosaan. Foreslagen bebyggelse anses inte paverka riksintresset for kulturmiljon
negativt

Solférhallanden
Foreslagen bebyggelse ar i en sadan skala samt vaderstrecksmassigt placerade sa att de inte forvantas forsamra
sol- /skuggforhallanden for kringliggande bostader.

Trygghet

Naromradet utgors idag av ett litet villakluster samt tva fastigheter med verksamheter. Den fastighet som
detaljplanen avser innehaller idag en mindre industribyggnad och &r inhdgnad. | och med féreslagen utveckling
Oppnas omradet upp och tillkommande radhus gor att platsen befolkas. Att gangvagar anlaggs genom
radhusomradet tillgdngliggdr an och ger alternativa vagar att rora sig langs. Att boende i de framtida radhusen
bade far uppsikt 6éver vandplanen och mot an kan bidra till en 6kad trygghetskansla i omradet. Den pa
fastigheten centralt placerade gardsytan anlaggs for samvaro och lek och alla hus har uppsyn 6ver denna yta.
Entréer ar orienterade at olika hall vilket skapar en naturlig genomstromning av manniskor till och fran sina
bostader. Radhuslangan narmst Mélna fabriksvag har entréer mot parkeringsytan, vilket bidrar till en 6verblick
dven over dessa mindre anvanda ytor.

Natur, vegetation och offentliga platser

Planférslaget innebér en utveckling av en befintlig hardgjord verksamhetsfastighet som ges en 6ppnare,
mjukare och grénare karaktir, med plats for bade vegetation och samvaro. Aven parkeringsytan mot gatan &r
tankt att planteras med trad. Likasa fastighetens granslinje mot vandplanen mot norr.

Nagra offentliga platser finns inte inom planomradet men i och med féreslagen utveckling av fastigheten
tillgangliggors gronytor narmst Trosaan for allmanheten genom gangstrak mellan Molna fabriksvag och
astranden. Naturmarken narmst an foreslas delvis anlaggas som en strandpark genom upprustning med
gangstrak och sittplatser. Denna yta ingar inte i planomradet men upprustning av ytorna ingar delvis i
exploateringsavtalet.

For de boende finns utéver allmanna gronytor langs an dven den lilla gemensamma gardsytan centralt i
kvarteret som kan bidra till méten och aktivitet.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader vid ny detaljplan inom strandskyddsomrade. Skal till att ater hdva strandskyddet for
planomradet ar dispensskal 1 — att omradet ar ianspraktaget pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap. 18 c §, Miljobalken). Fastigheten &r redan ianspraktagen for verksamheter och
dessutom inhagnad.

Foreslagen andring av detaljplanen forbattrar tillgangligheten och ger battre forutsattningar for manniskor att
rora sig genom omradet, samt att omradet kan upplevas 6ppnare och mer tillgdngligt. Férutsattningarna for
djur och vaxter forbattras med foreslagen andring av markanvandning genom exempelvis minskad hardgjord
yta, mer vaxtlighet och borttagande av inhdgnad.

Lek och rekreation

Omradet angransar till naturmark saval som till Trosaan vilket ger naturliga maojligheter for promenader och
vistelse i naromradet. Da det inte finns langre sammanhingande promenadmajligheter langs an innebar langre
promenader att man istallet behover ga via gang- och cykelvagen langs Stationsvagen.

| och med utvecklingen av fastigheten tillgangliggors naturmarken langs Trosaan pa ett battre satt &n idag
genom att naturmarken utformas mer som en strandpark. An tillgéngliggdrs genom att naturmarken intill
planomradet rustas upp och det blir ldttare och trevligare att gd ner mot an vid vandplanen intill planomradet.
Det foreslas dven en gangvag igenom radhuskvarteret mot an. Genom dessa tillkommande och forbattrade



gangvagar binds strak i naromradet ihop och cirkulerande rorelser mojliggors nar strackan langs an som l6per
parallellt med Mdélna fabriksvdag sammankopplas med gatan fran bada de befintliga vandplanerna.

Inom detaljplaneomradet forses boendemiljon med en mindre gardsyta med plats for sittmobler, gronska och
lek for mindre barn. Flera gangstrak genom kvarteret mojliggér for rorelser genom och inom kvarteret.

Gator och trafik

Tankt bebyggelse foreslas angoras fran samma hall som idag, fran vandplanen pa Mélna fabriksvag. Ingen del
av gatumarken ingar i planomradet och befintlig gatusektion forblir oféréandrad. Befintlig gata kommer att
fungera pa samma satt och bedéms klara den mattliga 6kningen av trafik som den féreslagna bebyggelsen
genererar.

For att bidra till en trevligare gatumiljo foreslas parkeringsytorna dven inrymma plats for vegetation i form av
hack och trad.

Vandplanen bibehaller sin befintliga utbredning och svepytor behovs bibehallas for att forenkla for vandande
fordon d& viandplanens faktiska diametermatt &r ngot mindre &n 6nskat. Onskat méatt &r 18 meter i diameter,
detta ryms mellan fastigheterna, men da inte med svepytor utover detta.

Utvecklingen denna plan medfér tillsammans med pagaende och planerad utveckling i ndromradet kan
foranleda behov av trafiksdkerhetsatgarder vid korsningen Stationsvagen/Malna fabriksvags sa som avsmalning
eller en enkel 6vergang. Delar av denna kostnad kan hamna pa exploatéren.

Befintliga gang- och cykelvagar som ansluter till omradet langs Stationsvagen blir dven fortsatt de vagar som
kopplar samman planomradet och dess narhet till andra delar av Vagnharad.

Parkering

Parkeringsplatserna foreslas bli 20 till antalet (varav en HKP) med majlighet till ytterligare en parkeringsplats
for rorelsehindrade i omradets norra del for att sakerstalla ett maximalt avstand om 25 meter till
bostadsentréer. Detta motsvarar 1,3-1,4 bilplatser per lagenhet. Parkeringsplatserna placeras langs den
sydostra fastighetsgransen mot Mélna fabriksvdg. Detta gor att 6vriga delen av radhuskvarterets ytor i stort
kan fredas fran biltrafik. | plankartan mojliggors att parkeringsytorna kan byggas in till carports genom att
komplementbyggnader for just det andamalet tilldts. Anlaggande av laddstolpar fér att mojliggéra for elbilar
foresprakas.

Cykelparkering I6ses utomhus och separat inom respektive radhustomt. Mgjlighet finns att bygga
bostadsrattsgemensamma cykelférrad eller liknande da komplementhus tilldts uppforas utéver radhusen.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken paverkas inte av planférslaget. Hallplats finns i ndra anslutning till planomradet.

Buller

Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverkas av bullernivaer som behéver utredas mer ingdende. Detta for att
avstanden till bullerkallor i form av vdg och jarnvag ar sa pass stora samt att det finns befintlig bebyggelse
mellan bullerkallorna och planomradet.

Radon

Planomradet dr markerat som hégriskomrade for radon. Eventuella behov av hantering av radon l6ses i
samband med byggnation sa att byggnaderna ges ett tekniskt utférande (radonsakert - radonskyddat) sa att
gransvardet for radon inte 6verskrids.

Brand, risk och férorenad mark

Farligt gods
Planomradet ligger inom paverkansomradet fér en sekundar transportled for farligt gods, Stationsvdagen. Med
anledning av avstandet och framforliggande bebyggelse anses risknivan som lag.



Brand
Utrymning av byggnader sker via entréer i markplan alternativt via barbara utskjutsstegar, vilket géller samtliga
byggnader inom forslaget.

Risk for 6versvdmning

Det foreligger 13g risk for 6versvamning inom planomradet. Detta till trots sa ska vattnet omhandertas inom
kvartersmark och vid skyfall kan vatten ansamlas lokalt inom planomradet. Darfor behéver hojdsattningen av
planomradet sdkerstalla att vatten rinner mot avsatta ytor i form av ldgpunkter, diken eller kassetter samt att
mark i anslutning till bostadshus anldggs med franlut. For att sdkra att vatten inte skadar bebyggelsen regleras i
plankartan att fardigt golv i bostadshus ska vara minst 0,2 meter 6ver gatans eller gardens lagpunkt.

Dagvattenutredningens férslag till hur avledning av dagvatten kan I6sas och var dagvattenanldggningar féreslas. BlG pilar
visar féreslagen riktning pG vattenfléden och blég markeringar visar placering av dagvattenanldggningar. (OBS — tidig
illustrationsplan som grund i illustrationen och inte den slutgiltiga).

Teknisk férsorjning
Dagvatten

| genomférd dagvattenutredning antas flodena 6ka med féreslagen exploatering vilket beror pa fler byggnader
inom omradet. De ytor som kan antas bidra med foérorenat dagvatten ar framst parkeringsytorna.

| utredningen foreslas dagvattenlosningar i form av dike langs parkeringsplatsernas framkant, langs
planomradets syddstra grans. Har kan dessutom dagvattnet bidra till bevattning av planerad vegetation i
fastighetsgrans. | dikena kan bade fordrdjning och rening av dagvatten ske. Utover dessa diken féreslas 6vrigt
dagvatten ledas till intilliggande gronytor inom planomradet som boér anldggas nagot nedsankta i forhallande
till grusvagarna. Anlaggs grusvag istallet for asfalterad vag infiltreras storre mangd dagvatten dven genom
dessa. For att sakerstalla att tillrdcklig kapacitet att omhédnderta dagvatten finns inom planomradet foreslas i
utredningen dven att en dagvattenkassett anlaggs.

Dagvattenldsningar som foreslas sakra dagvattenhanteringen kommer att avtalas om i det exploateringsavtal
som tas fram mellan Trosa kommun och exploatéren.

Vatten och avlopp
Omradet ska anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet.



Virme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med [ampligt varmesystem, exempelvis ett vattenburet system.
Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta efterstravas.

El, tele och bredband
Bebyggelsen ansluts till befintliga nat.

En del elledningar gar idag i mark genom planomradet och kan behéva flyttas. Ovriga ledningar gar i gatan.

Avfall
Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark, i samrad med Trosa kommun och i 6vrigt enligt kommunens
reglemente.

Miljostuga forlaggs tillgangligt i omradet, ndra infarten till parkeringen.

Genomforande

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allman plats. Med huvudman fér allman plats menas den som ansvarar for
anldggande samt drift och underhall av de olika anldggningarna. Ingen allméan platsmark ingar i planomradet.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 (tio) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden innebar att
om planen dndras eller upphavs fére genomforandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gélla med dess byggratter, men andras
eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for byggratter som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planuppdrag  2021-03-16
Samrad Vintern 2021-2022
Granskning Vinter/var 2022
Antagande Sommaren 2022
Laga kraft Sommaren 2022

Tidplanen &r preliminar och kan dndras under det fortsatta arbetet.

Ansvarsférdelning
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och darmed, enligt Plan- och bygglagen forenliga
moment, handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet samt dagvatten handlaggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaterimyndigheten S6dermanlands
lan.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar kommunens mat- och
kartentreprendr.



Exploatoren ansvarar fér anlaggnings- och byggnadsarbeten pa kvartersmark.
Exploatoren ska ombesdrja anldaggandet av dagvattenlésning inom kvartersmark.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdren. | avtalet regleras bland annat
parternas tekniska och ekonomiska mellanhavanden. | exploateringsavtalet sakerstills dtaganden inom allméan
plats utanfor detaljplaneomradet saval ansvarsmassigt som ekonomiskt.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaterimyndigheten S6dermanlands
Ian. Exploatdren ansdker om och bekostar nédvandiga fastighetsbildningar och gemensamhetsanlaggningar.
Fastighetsindelningsbestimmelser beddms inte vara nédvandiga.

Radhusen avses tillsammans bilda en bostadsrattsférening som da kommer skdta gemensamma ytor sa som
parkering och grénytor.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnad fér bygglov mm
debiteras enligt taxa.

Kostnad for vatten- och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gallande taxa och
exploateringsavtal.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom detaljplaneomradet.

Ovriga kostnader fér anldggningar inom allmén plats utanfér detaljplaneomradet regleras i det
exploateringsavtal som tecknas mellan Trosa kommun och exploatéren. Detta kan handla om upprustning av
naturmiljon langs Trosadn samt ny korsningslosning vid Stationsvagen.

Tekniska fragor

Grundldggning

Utforda geotekniska analyser och berdkningar (PM Geoteknik, SWECO, 210418) visar att med dessa befintliga
forstarkningsatgarder langs Trosaan och nuvarande markyta ar stabiliteten tillfredsstéllande for den féreslagna
detaljplanedndringen, men med féljande krav vid genomforande.

* Ingen belastning far goras i omradet ndrmast slantkron.
¢ Nivan pa marken inom fastigheten far inte forandras utan att stabiliteten kontrolleras.
* Byggnader narmast slantkron palgrundlaggs.

Kompletterande geoteknisk undersékning for hur grundlaggning ska ske behover tas fram for den foreslagna
bebyggelsen. Detta kan dock goras forst efter att befintlig verksamhetsbyggnad inom fastigheten har rivits sa
att marken som behodver undersokas tillgangliggors.

Hojdséttning

Omradet som utgor planomradet riskerar inte blir 6versvammat da det ligger mellan 4-5 meter 6ver Trosaans
niva. Detta till trots sa ar det viktigt att hojdsatta den tillkommande bebyggelsen i relation till var dagvatten ar
tankt att rinna, samlas och tas om hand. For att undvika vatten som blir stdende och orsakar skada pa
bebyggelse bor fardigt golv i bostdderna vara 0,2 meter ovan intilliggande gronytas lagpunkt.

Ledningar
Vattenfalls ledningar inom detaljplaneomradets behdver med storsta sannolikhet flyttas da de i planforslaget
korsas av tillkommande bebyggelse.

Flytt av ledningar bekostas av exploatoren.



Byggtiden
Med anledning av befintliga boende i omradet bor byggnation, grundlaggning och anldggning planeras for att
minimera storningar for dessa vid exempelvis transporter, palning och 6vriga byggnation.

Medverkande tjansteman

Fran samhalilsbyggnadskontoret
Linda Axelsson, Planchef, Trosa kommun

Medverkande konsult
Hanna Hallstrém, Planarkitekt, Urban Minds

Kimberly Disley, Planarkitekt, Urban Minds



eteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.
Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt
framstalld primarkarta, 2021-08-24.
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2021-08-23.

Koordinat- och projektionssystem: SWEREF 99 18 00.
Koordinatssytem i hojd: RH 2000.
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UPPLYSNINGAR:

o Dagvattenhanteringen
sékerstélls savél affirsmassigt
som ekonomiskt i det
exploateringsavtal som &r
kopplat till detaljplanen.

o Pooler far inte uppforas eller

placeras inom 100 meter fran
Trosaén utan tillstand

TILL DETALJPLANEN HOR

FOLJANDE HANDLINGAR:

© Plan- och
genomfbrandebeskrivning

© Plankarta med bestdmmelser

o [llustrationsplan

© Fastighetsforteckning

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—_—— — Planomradesgrans
—_———— - ——  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap.ss1st3p.

Bostader i radhus
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. sxap. 11515t 1.

e00 Storsta tilldtna byggnadsarea i kvadratmeter

Komplementbyggnader far uppféras med en maximal nockhéjd av 4,5 meter och en stérsta
sammanlagd byggnadsarea om 40 m?, exklusive carports

Hogsta nockhojd ar 8.5 meter éver medelmarkniva exklusive
ventilationsdon, antenner och liknande

Endast komplementbyggnad far placeras
Marken far inte férses med byggnad

Placering, 4kap. 16§ 1st1p.

P Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot
nordvast (Trosaén) och sydvast (grannfastighet). Byggnader ska
placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans i 6vriga vaderstreck

Utformning, 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnaders yttre ska utféras i dampad kulér for att smalta in i landskapets och omgivningens
fargsattning

Fasad ska i huvudsak utféras i tré

Tak ska vara av plat eller takpannor

carports Carports far uppforas

Utférande, + kap. 16 § 1t 1p.

Fardigt golv i bostader ska anldggas minst 0,2 meter ovan angransande gatas/gards
lagpunkter

Geotekniskt undersékning ska genomforas innan grundldggning

Skydd mot stérningar, 4kap. 12§ 1st1p.

Marknivan far inte &ndras utan att stabiliteten kontrolleras

Ingen belastning av marken far géras i omradet narmast slantkron mot Trosaan, t.ex.
placering av flyttbara pooler

Dagvattenldsningar ska utféras med ledning av genomférda dagvattenutredningar och enligt
Tekniska enhetens anvisningar

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom planomradet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Andrad /OV,D”kt, 4kap. 15§ 1st3p.

Marklov kravs fér andring av markens héjd
Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder

Strandskydd, 4kap. 17§

Strandskyddet upphavs inom planomradet

SAM RADS HANDLING BESLUTSDATUM | INSTANS
. . E;anuppdrag SBN

Detaljplan for Do

. . am SBN
M O I n a 1 . 42 Granskning SBN
Trosa kommun Godkénnande SBN
Upprattad i november 2021 genom Urban Minds AB Antagande KE

Laga kraft

Mats Gustafsson Linda Axelsson Plannr./diarienr.
Samhallsbyggnadschef Planchef SBN2021/12

/\




Detaljplan for Molna 1:42
Trosa kommun
Samradsredogorelse

2022-02-16

Detaljplan for Moélna 1:42, Trosa kommun, dnr 2021/12

Samradsredogorelse

Uppréattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 § 98 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Mélna 1:42 pa
samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2021-12-13. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett frdn 2021-12-20 t o m 2022-01-17

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2022-01-03 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter

2 2022-01-05 Skanova (Telia Company) AB Ingen erinran

3 2022-01-05 Region Sérmland Ingen erinran

4 2022-01-05 Trafikverket Ingen erinran

5 2022-01-11 Postnord Synpunkter

6 2022-01-27 Lansstyrelsen S6dermanland Synpunkter

7 2022-02-14 Statens Geotekniska Institut Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i
karta nedan, 12 kV natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje,
och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel. Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar
ungefarligt.

I planhandlingarna framgar det att befintliga markkablar kommer behova flyttas
och att detta bekostas av exploatdren. Det ska aven tillaggas att eventuell flytt ska
utforas av Vattenfall Eldistribution AB. Flytten av elledningar maste ske innan
byggnationen paborjas.

Sydvast om detaljplanen finns en natstation. Det minsta avstand fran natstation till
narmaste brannbara byggnadsdel dr 5 meter. | plankartan framgar bade prickad
mark (mark far inte forses med byggnad) samt korsprickad mark (endast
komplementbyggnad far placeras) intill befintlig natstation. Vattenfall Eldistribution
AB oOnskar att siakerhetsavstanden uppfylls och att detta sakerstalls i plankartan.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:
e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.
e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
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telefon: 020-82 10 00.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa
glom inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i rér. Detta
bestélls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

e Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

¢ Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte
halls.

Bemotande:
Planbeskrivningen ses 6ver sa att svarandens 6nskemal tillgodoses. | dvrigt
vidarebefordras yttrandet till exploatér infor kommande projektering.

3.Reqgion Sérmland

Region Sormland ser positivt pa fortatning av bostadsbebyggelse i
kollektivtrafiknara omraden eftersom det starker den befintliga kollektivtrafikens
attraktivitet och effektivitet da det tillfor ett storre resandeunderlag. Det ger ocksa
mojligheter till en mer utvecklad framtida kollektivtrafik i omradet.

5.Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vil-
ket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkédnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. FOr att det ska kunna
genomfdras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.


http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Bemotande:
Svarandens yttrande vidarebefordras till exploatér infér kommande projektering.

6.Lansstyrelsen S6dermanland
Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL

Sammanfattande beddmning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL och
nu kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas,
under férutsattning att nedanstdende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer
och risk for olyckor, dversvamning eller erosion beaktas:

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Geoteknik - skred

Planbeskrivningen redogor for att atgarder vidtagits for att motverka fornyade
skred i Trosaans dalgang, efter det storre skred som intraffade i dalen 1997. Enligt
planbeskrivningen sa visar gjorda geotekniska undersokningar att markstabiliteten
ar "tillfredstallande for den féreslagna detaljplaneandringen, men med vissa krav pa
grundlaggning.” Planen har forsetts med bestammelser som bland annat reglerar
avstand for nybyggnation till grannfastigheten narmast Trosaan, krav pa kontroll av
markstabilitet och geoteknisk undersdkning och begransning av markbelastning i
omradet “narmast slantkron”.

Lansstyrelsen kan efter genomgang av planen och bilagda underlagsrapporter
konstatera att myndigheten inte har den specialkompetens som kravs for att fullt ut
beddma om undersokningsunderlaget och de skyddsatgarder som foreslas ar
tillréckliga for att sékerstalla foreslagen madjlighet att etablera bostader inom
planomradet. Osakerhet rader bland annat i vad som avses med omrade narmast
slantkron och vilka nivaer av markbelastning som kan tilltas. Lansstyrelsen noterar
i sammanhanget att planbeskrivningen tar upp mojligheten att anlagga en gangvag
ned mot an i anslutning till planomradet, dar tyngre entreprenadmaskiner sannolikt
kan behova anvandas. Vidare kan foreslaget krav pa att geoteknisk undersékning
ska genomféras innan grundlaggning, det vill sdga efter att planen antagits,
innebéra en otydlighet om planen i sin helhet &r genomférbar.

Lansstyrelsen uppmanar mot denna bakgrund kommunen att skicka planen och
underlag till Statens geotekniska institut (SGI) for inhadmtande av myndighetens
beddmning innan granskning.

Miljokvalitetsnormer

Vatten — dagvattenhantering

Planomradet ligger i direkt anslutning till vattenférekomsten Trosa an och
plangenomférandet kommer vad som framgar av planhandlingarna att medféra ett
visst 6kat dagvattenflode och forandrade infiltrationsforutsattningar. |1 planen har en
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bestammelse angetts om att "dagvatten ska fordréjas och renas inom
planomradet”. | planbeskrivningen exemplifieras sddana atgarder med diken langs
parkeringsplatser och en "dagvattenkassett”. Eftersom storre delen av planomradet
idag ar hardgjord anser Lansstyrelsen att planen behover sakerstalla att tillrackliga
ytor avsatts for, enligt dagvattenutredningen erforderliga, fordrojnings- och
reningsanldggningar. Lansstyrelsen ser vidare att bestammelser som reglerar
hdjdsattningen kan behévas for att sakerstélla de flodesvagar for dagvatten som
redovisas i planbeskrivningen.

For att sakerstalla att den framtida dagvattenhanteringen inte paverkar de
geotekniska forhallandena uppmanar Lansstyrelsen, som namnts ovan under
rubriken "Geoteknik — skred” kommunen att inhamta synpunkter pa planen fran
Statens geotekniska institut (SGI) innan granskning.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Farligt gods

Lansstyrelsen noterar att bilagd riskanalys for farligt gods ar baserad pa
kommunens egen vagledning som i sin tur anvander en vagledning som tagits fram
for Norr- och Vasterbottens lan. Lansstyrelsen saknar dock i sammanhanget en
beskrivning dver vilka forutsattningar i Norr- och Vasterbottens riktlinjer, som
overensstammer med de forhallanden som finns i Trosa kommun, exempelvis
berédkningar for individ- och samhéllsrisk, befolkningstathet, farligt gods klasser i
berakningarna for att namna nagra.

Valet av representativ jarnvagsstracka for skyddsavstand hanvisar till statistiska
underlag vilka ocksa bor redovisas tydligare.

Lansstyrelsen saknar vissa skyddsatgarder i vagledningen som normalt ar relevanta
om skyddsavstand inte kan uppratthallas som utrymningsmojligheter bort fran en
riskkalla utan att exponeras for den och ventilation placerad hégt eller bort fran
riskkallan, varfor det bor tydliggoras varfér dessa inte beddmts vara relevanta.
Individrisken ar ett matt som kan styra skyddsavstand och kan vara en faktor dar
befolkningstatheten ar lagre medan samhallsrisken blir viktigare nar
befolkningstatheten ar hégre varfor riskanalyser bor ta hojd for
befolkningsutveckling pa samma satt som en riskutredning bor ta hojd for
trafikutvecklingen till 2040.

Markfdroreningar

Lansstyrelsen beddomer att genomférd undersdkning visar halter under
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM. Lansstyrelsen bedémer utifran
resultatet att rekommendationerna i mark- och miljoundersékningen daterad 2021-
09-09 ar lampliga.

Lansstyrelsen har féljande rad och synpunkter kring mark- och
miljoundersékningen.

Kommer detaljplanens bostader att medftra palning i omradet? Eftersom
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grundvattnets tryckyta ligger tva meter under marknivan kan det finnas risk for att
grundvatten trycks upp mot markytan vid eventuell palning. Det ar da relevant att
kanna till forekomst av fororeningar i grundvatten under omradet.

Lansstyrelsen noterar att det i mark och miljéundersoékningen, kapitel 8
”Fororeningssituation” finns en del begrepp och jamforelsevarden som kan behéva
fortydligas:

e | fyllningen har ett prov "mineralolja C16-C35” patraffats innehallande 53
mg/kg TS. Mineralolja ar ett begrepp som inte vanligtvis anvands. Det ar
oklart om det galler alifatiska eller aromatiska kolvaten C16-C35.

¢ Vidare skattas halten empiriskt till 11 mg/kg TS. Det behdver forklaras hur
den empiriska skattningen till denna niva har gjorts.

e Zink och kadmium redovisas i kilogram men analysresultatet bor redovisas i
mg/kg TS for att kunna jamféras med Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning eftersom det galler detaljplaner for
bostader.

Lansstyrelsen papekar att i samband med att rivningslov soks bor yttrande
inhamtas fran den lokala tillsynsmyndigheten.

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ligger centralt inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaans dalgang.
Riksintresset ar ett av lanets mest fornlamningstéata landskap som visar hur en
stegvis kolonisation har anpassat sig till landhdjningen. | Lansstyrelsen
kunskapsunderlag for riksintresset framhalls att malen vid planering, for att kunna
tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pa att:

e ny bebyggelse inte ska anldggas i exponerade lagen, i sddana lagen att
vardefull aldre bebyggelse forstors, eller att landskapsbilden paverkas
negativt,

e de rika fornlamningsmiljéerna och sambanden mellan dessa ska kunna
forstas och upplevas,

e utblickarna fran fornlamningarna, 6ver det 6ppna landskapet och ner mot
Trosaans dalgang ska besta.

Lansstyrelsen beddomer att riksintressets varden kommer att tillgodoses genom de
redovisade planbestammelserna och redovisningen i planbeskrivningen.

Fornlamningar

Det finns ingen kand fornlamning inom planomradet och Lansstyrelsen bedomer
inte att det kommer att kravas nagra arkeologiska insatser for exploatering inom
det redovisade planomradet.
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Bemotande:

Vagnharad drabbades ar 1997 av ett skred nedstroms fran planomradet. For att
sakerstalla att detta inte skulle upprepas gjordes mycket omfattande karteringar
och stabiliseringsutredningar utmed hela astranden genom Vagnharad. Arbetet
bedrevs i samverkan med davarande Raddningsverket, SGI och SGU och stora delar
av astranderna i Vagnharad byggdes om och sdkrades geotekniskt. | vissa fall som
vid skredomradet slacktes byggratter, slanten gravdes ur och
kalkcementstabiliserades och astranderna sakerstalldes med erosionskydd av olika
slag. Darutover rader stor restriktivitet kring byggnation i direkt narhet av stranden
vilket gor att atgarder som orsakar laster och darmed riskerar att paverka stranden
inte godkanns.

Huvuddelen av de geotekniska utredningar som togs fram i samband med skredet
och i samband med efter arbetena togs fram av SWECO och den konsult som nu
engagerats i aktuell detaljplan. Utéver den generellt mycket hdéga kompetens om
geoteknik denne konsult besitter menar Trosa kommun att den lokalkdnnedom for
de faktiska och i manga fall specifika forhallanden som rader utmed Trosaan ar
unik. Detta gor att detaljplanens utlatande vager mycket tungt i hur och pa vilket
satt planomradet kan utvecklas. Utredningen visar pa att det ar maojligt att bygga
ut i enlighet med foreslagen detaljplan forutsatt att vissa atgarder vidtas. Dessa
atgarder ar reglerade i detaljplanen och kommer aven att sékras upp i kommande
exploateringsavtal. Att ytterligare geotekniska undersdokningar kravs i samband
med genomfdrandet av detaljplanen ar inget konstigt i sig. Detta sker regelmassigt
vid byggnation i Trosa kommun.

Som Lansstyrelsen skriver ar planomradets ytor i stort sett hardgjorda. Om
omvandling till bostader kommer att skapa battre forutsattningar att omhéanderta
och rena dagvatten jamfort med idag. Inom planomradet finns ytor med kapacitet
for att hantera de méngder dagvatten som beréknas alstras. Detaljplanen reglerar
dagvattenhanteringen utifrdn samma princip som godkants av MMD i prévningen av
frAgan vid DP Storokan 5. Generellt reglerar kommunen inte hojder i detaljplaner
eftersom detta kan innebéara problem i ett kommande genomférande. Dock
kompletteras plankartan med en bestammelse liknande den i DP Liturgen 1 vilken
togs fram i samrad med Lansstyrelsen. Syftet med bestammelsen var att
sakerstalla en kontinuerlig avrinning.

Sedan ar 2021 har Trosa kommuns arbete med byggande invid transportleder for
farligt gods systematiserats jamfort med tidigare. Under ar 2021 togs en
vagledning fram som numera alltid anvands vid detaljplaner belagna inom 150 m
fran en farligtgodsled. Kommunen valde att ta fram ett eget underlag och verktyg
eftersom det som fanns till hands i lanet var forhallandevis dversiktligt och generellt
och darmed tog lite hansyn till faktiska forhallanden for varje enskilt planprojekt. |
arbetet med kommunens vagledning har flera olika riskutredningar studerats bl a
Nykdpings och Sddertélje kommuns samt Lansstyrelsen i Norrbotten och
Vasterbotten. Det kommunen saknat ar en mer differentierad metod som inte bara
utgar ifrdn 150 m-mattet utan ocksa tar hansyn till topografi, trafikering,



TROSA KOMMUN Sida 8(11)
Trosa kommun

bebyggelse och fysiska forhallanden pa platsen mm. Med tanke pa de verksamheter
som finns lokaliserade inom Lansstyrelsen i Norrbotten och Vasterbotten omrade
kopplat till gruvor och malmféradling samt den typ av transporter relaterat till
dessa gjordes beddmningen att sdval antal transporter som gods som
transporterades ar betydligt fler och farligare an den anda forhallandevis ringa
mangd transporter som passerar genom Trosa kommuns tatorter. Sett till de
faktorer Lansstyrelsen lyfter fram i sitt yttrande kan visserligen olikheter
forekomma. Risken att drabbas av en olycka kanske ar att betrakta som storre i
nagon av tatorterna i Vasterbotten och Norrbotten med en gruva eller ett stalverk
vilket snarare talar till Trosa kommuns férdel och metoden som sadan &nda ar
tillampbar har. Nar det galler skyddsavstand kopplat till exempelvis narhet till
jarnvag har statistik dver trafikering studerats for de jarnvagar och strackor som
ingar i Lansstyrelsens underlag jamforts med trafikeringen pa Sodra stambanan
genom Vagnharad for att fa sa rattvisande avstand som maoijligt.

Nar Trosa kommun slutfort arbetet med vagledningen 6versandes den till
Lansstyrelsen for kannedom. Kommunen hade garna tagit emot synpunkter och rad
kring denna eller svarat pa fragor kring vara stallningstaganden. Tyvarr
aterkopplade Lansstyrelsen aldrig men kommunen har dnda bedémt vagledningen
som ett viktigt verktyg for det systematiska arbetet for att minska risken for nya
bostéder och verksamheter invid transportleder for farligt gods. Inom ramen for
aktuell detaljplan bedéms det inte vara nodvandigt med nagra ytterligare
utredningar relaterat till risker kopplat till vag 800.

Det geotekniska utlatandet tydliggor att bebyggelse narmast slantkrén ska
grundlaggas genom palning. Hela omradet kommer att undersokas geotekniskt
infor slutlig projektering. Svarandens synpunkter rorande grundvatten
vidarebefordras till exploator.

Nar det galler den marktekniska undersdkningen har den granskats och godkéants
av kommunens miljokontor. Kommunens bygglovenhet och miljokontor har ett néra
samarbete bl a i samband med rivning av byggnader. Nagon ytterligare utredning
beddms inte behdvas.

7.Statens Geotekniska Institut

Detaljplan for Moélna 1:42, Vagnharad, Trosa kommun

Yttrande dver samradshandling daterad november 2021

Statens geotekniska institut (SGI) har frdn Trosa kommun erhallit rubricerad
detaljplan med begéaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar
kopplade till 6versvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom
hantering av radon, ingar saledes inte.
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Detaljplaneomradet ar belaget sydvast om centrala Vagnharad, cirka en kilometer
fran Vagnharads station, och omfattar fastigheten Molna 1:42. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggoéra en omvandling fran verksamhetsbebyggelse till
bostadsbebyggelse.

Underlag:
1. Planbeskrivning med tillhérande plankarta upprattad av Trosa kommun,
daterad november 2021.
2. PM Geoteknik - Plan&ndring for kv. M6lna 1:42, Vagnhéarad Trosa kommun.
Upprattad av Sweco, daterad 2021-04-18.

Geotekniska forhallanden och forslag pa atgarder

Enligt planbeskrivningen (1) och PM Geoteknik (2) utgdrs undergrunden framst av
lera som pa stora djup ar siltskiktad. | undersékningspunkten mitt pa fastigheten
beddms finsedimentens maktighet till cirka 18 meter, varav de 10 dversta meterna
ar mycket losa under en cirka 1 meter tjock torrskorpa. Planomradet angransar mot
Trosaan.

Enligt planbeskrivningen (1) och PM Geoteknik (2) har i samband med skred langs
Trosaan ar 1997 omfattande utredningar kring markstabilitet genomforts och
forstarkningsatgarder realiserats. Vissa stabiliserande atgarder vidtogs ar 2008 i
form av avschaktning samt erosionskydd inom markomradet som skiljer
planomradets fastighet fran Trosaan.

Enligt planbeskrivningen (1) och PM Geoteknik (2) visar utférda analyser och
berakningar att med befintliga forstarkningsatgarder och nuvarande markyta ar
stabiliteten tillfredsstallande. Inga berakningar har utférts for planerade
forhallanden.

I planhandlingarna (1) och PM Geoteknik (2) anges féljande krav vid
genomfdrande:
¢ Ingen belastning far géras i omradet narmast slantkron.
¢ Nivan pa marken inom fastigheten far inte forandras utan att stabiliteten
kontrolleras.
¢ Byggnader narmast slantkron palgrundlaggs.

SGl:s synpunkter

Enligt planbeskrivningen (1) och PM Geoteknik (2) visar utforda analyser och
berakningar att med befintliga forstarkningsatgarder och nuvarande markyta ar
stabiliteten tillfredsstallande, med hanvisning till tidigare utforda utredningar fran
2004 - 2006. Da SGI inte haft tillgang till dessa handlingar kan vi inte géra en
beddémning av riktigheten i denna stabilitetsbeddémning.

Redovisning av geotekniska faltundersokningar saknas. SGI kan darfér inte bedéma
de gjorda valen av jordlagerfoljd och materialparametrar och kan ej heller bedoma
underlaget till den valda utredningsnivan (férdjupad utredning).
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Det geotekniska underlaget till en detaljplan ska anvandas for att planera omradet
sa att marken blir lamplig for den verksamhet och byggnation som det planeras for.
Markens lamplighet for den avsedda bebyggelsen behdver framga i
planhandlingarna. | underlaget till planhandlingarna har stabilitetsberakningar
utforts med hansyn till nuvarande forhallanden. SGI:s tolkning av underlaget ar att
det inte kommer tillféras marklaster med den planerade bebyggelsen och de
planbestammelser som anges avses sakerstalla detta. Darmed forutsatts

de redovisade berakningarna representera aven planerade forhallanden. Nedan
gors en beddémning av om bestdmmelserna uppfyller sitt syfte.

I plankartan har inforts ett antal bestammelser:
e Geoteknisk understkning ska genomfoéras innan grundl&dggning.
¢ Ingen belastning av marken far goras i omradet narmast slantkréon mot
Trosaan, t.ex. placering av flyttbara pooler.
¢ Marknivan far inte andras utan att stabiliteten kontrolleras.
e Marklov kravs for andring av markens hojd.
e Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder.

SGl:s kommentarer till ovanstaende bestammelser:

e Krav pa geotekniska understkningar i senare skeden (fér grundlaggning och
forandring av markniva) ar inte tillatet enligt PBL om val av
grundlaggningsmetod och markniva paverkar stabiliteten. Sadana fragor ska
vara utredda under planskedet. Om stabilitetsbedémningen férutsatter att
byggnader palgrundlaggs eller att marknivan behdver begransas ska detta
inforas som planbestdmmelser.

e Planomradesgransen ligger en bit innanfor slantkronet mot Trosaan. Darfor
kan inte detaljplanen begransa markbelastningarna vid slantkrdnet.
Stabilitetsbedémningen ar d&ven beroende av att restriktioner finns och
efterféljs. Hur kan man exempelvis folja upp att flyttbara pooler etc. inte
placeras nara slantkrén?

Baserat pa befintligt geotekniskt underlag goér SGI bedomningen att
planbestammelser maste inforas pa plankartan avseende belastningsbegransningar
dvs. att byggnader inom hela planomradet ska palgrundlaggas och att inga
uppfyllnader far utforas inom planomradet, eftersom stabilitetsberakningarna
utforts for obelastad markyta.

Alternativt kan nuvarande handlingar kompletteras med stabilitetsberékningar /
stabilitetsbedomningar for planerade forhallanden dvs. med avseende pa belastning
fran planerade uppfylliningar, byggnader och trafik. Om atgarder erfordras inom
hela planomradet eller inom delar av planomradet for att uppna erforderlig stabilitet
ska detta anges som planbestammelser pa plankartan, exempelvis om
byggnadslaster, av bland annat stabilitetsskal, behéver foras ned till friktionsjord
under leran med palning eller att begransning av uppfyliningars tjocklek erfordras.

I underlaget till planhandlingarna (2) redovisas stabiliteten mot nordvést, men ej
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mot nordost. Mot nordost &r marken aven belastad med villabebyggelse nara
slantkron. Underlaget till planhandlingarna behéver kompletteras med
stabilitetsberakningar mot nordost.

Genom antagandet av en detaljplan har kommunen beddmt att marken &ar lamplig
att bebygga. Alla utredningar som behovs for att sakerstalla detta maste darfor ha
genomfdrts innan planen kan antas. Underlaget ska anvandas for att planera hur
det ar mojligt att utforma omradet och att de skyddsatgarder som ar nédvandiga
for att marken ska bli [amplig att bebygga ska sékerstallas i planen. Det &r
utformningen av marken och de byggnader som uppférs i kombination med
skyddsatgarder som gor att marken ar lamplig att bebygga. Nar det kommer till
bygglov inom detaljplan ska frdgor om markens lamplighet for bebyggelse utifran
halsa, sakerhet, och risken for olyckor, 6versvamning och erosion redan ha
klargjorts i samband med beslut om detaljplan. Har kommunen beslutat att anta en
detaljplan har kommunen ockséa provat att omradet ar lampligt for planerad
markanvandning.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att fortsatt
planlaggning ar mojlig forutsatt att de geotekniska forhallandena och de
geotekniska forutsattningarna avseende risk for skred klarlaggs i detaljplanen samt
att det kan pavisas att stabiliteten ar tillfredsstallande for de forhallanden som
planen medger. Kravs det atgarder eller restriktioner for att uppna tillfredsstallande
stabilitet bor dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sakerstallas i detaljplanen.

Bemotande:

Infér granskningen kommer det geotekniska PM:et att kompletteras.
Planhandlingen ses 6ver och kompletteras eventuellt med ytterligare bestdmmelser
rorande geotekniken. Planbestammelserna rorande skydd mot stérningar ar
utformade i samrad med kommunens bygglovenhet for att sakerstilla att dessa
aven gar att félja upp och kontrollera.
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Antagande - detaljplan for Lanesta 4:14 m fl, Trosa
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Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande.

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

2. Kommunfullmaktige att antar forslag till ny detaljplan for Lanesta 4:14.

Arendets bakgrund

Vagnharads torg har under de senaste aren genomgatt en forandring vilket
resulterat i en mer attraktiv miljo i kombination med nya verksamheter och
bostader. Trobo ager intilliggande fastigheter och inom en finns Hemko6p etablerat
sedan lang tid tillbaka. Foretaget har framfort 6nskemal om att kunna utoka sin
verksambhet vilket inte ar mojligt pa befintlig plats. Darfér har kommunen salt en
fastighet i Lanesta for att mojliggéra en nyetablering i Vagnharad.

Samhallsbyggnadskontorets beddémning

Lanesta 4:14 m fl ar belagen i Lanesta industriomrade och med ett exponerat lage
invid vag 218. Utifran de onskemal Hemkop framfort ar det majligt att tillskapa en
attraktiv handelsplats for livsmedel, drivmedel och liknande. Norra Vagnharad star
infér en omfattande omvandling i och med utbyggnaden av Ostlanken och dess re-
secentrum och darfor ar platsen intressant for att etablera handel. Narheten till
tatortens bostader samt koppling till framtida bostadsomraden t ex vid Solberga
och norra Vagnharad gor att etableringen kan bli en integrerad del av tatorten. Ett
forslag till ny detaljplan har varit ute pa granskning och ett slutligt forslag foreslas
nu antas av kommunfullmaktige.

Planen handlaggs som ett standardforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Bilagor
1. Lank till planomradet:

https://www.google.se/maps/place/Produktv%C3%A4gen+8,+610+71+Vagnh%C3%A4rad/@58.9536715,17.4961795,305m/d

ata=!3m1!1e3!14m5!3m4!1s0x465f3f5fac95092f:0x4a273630fdaflc31!8m2!3d58.9537124!14d17.4948392
Planbeskrivning

Plankarta

Illustration

Granskningsutlatande
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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med bestammelser i skala 1:500 (A1)

e |llustration i skala 1:500 (A1)

e Planbeskrivning med redovisning av planens genomférande (denna handling)
e Fastighetsforteckning

e Strategisk miljobedémning

Utredningar
e Dagvattenutredning, WSP 2021-05-26, rev. 2021-12-08
e Miljoteknisk markundersékning, WSP 2020-03-27
e Markteknisk undersdkning, WSP 2020-03-27
e Projekterings-PM geoteknik, WSP 2020-03-27
e Riskanalys, Trosa kommun, 2021-04-13
e Arkeologisk utredning, Eldrun kulturmiljo, rapport 2021:4
e Trafik-PM, WSP, 2021-11-16

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora handelsverksamhet inom Lanesta 4:14 m fl. Bebyggelsens
placering anpassas utifran farligt gods-leden pa vag 218 samt for att minimera paverkan pa Trosaans
dalgang, som ar ett riksintresse for kulturmiljovarden. Inom planomradet avsatts ytor for
dagvattenhantering och ny placering av en transformatorstation. Produktvagen planlaggs da gatan
saknar stdd i gdllande detaljplan.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardférfarande och handlaggs enligt Plan- och bygglagen, PBL,
2010:900.

Detaljplaneprocessen regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Denna
samrads sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar m fl. Efter samradet redovisas och bemots
inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter aterigen och ett slutligt reviderat férslag
antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen galler till
dess att den i framtiden eventuellt dndras eller upphévs. Nedan redovisas hur langt aktuell detaljplan
kommit.

Forfragan om R . Antagande av
planuppdrag » Planuppdrag » Samrad » Granskning » AT * Laga kraft

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning och areal
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Lanesta 4:14 och 4:27 i Vagnharad samt del av Lanesta
4:1 och Lanesta s:1. Planomradet avgransas i norr mot Kalkbruksvagen, i 6ster mot vag 218, i séder
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av fastighetsgréns for Lanesta 4:14 och i vaster av Produktvdagen samt fastighetsgrans for Lanesta
4:14 och 4:27.

Planomradet &r totalt ca 2,2 ha stort.

Planomrddets ldge i Vagnhdrad.

Planavgrdnsning och fastigheter inom planomradet.
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Markagoforhallanden
All mark inom planomradet &gs av Trosa kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet gransar i soder till riksintresse for kulturmiljovarden, enligt 3 kap. 6 § miljébalken, och i
norr till riksintresse for Ostlanken 3 kap. 8 § miljobalken.

Inget av dessa riksintressen bedéms paverkas negativt av genomférandet av detaljplanen.

Oversiktliga planer

Planomradet ar utpekat som strategisk mark i kommunens géllande 6versiktsplan, antagen den 2
december 2015. Omradets pekas dven ut som strategisk mark i forslaget till ny 6versiktsplan som
antogs under 2021, dar det beskrivs att industriomradet vid Lanestavagen pa sikt bér kunna innehalla
bade bostader, handel och lattare verksamheter.

Detaljplaner

Lanesta 4:14 omfattas av gallande detaljplan P85-7 som vann laga kraft 1985-03-27. | denna plan ar
fastigheten planlagd som kvartersmark for industriandamal dar bebyggelse far ha en hogsta
byggnadshdjd om 8 m. 10 % av tomtytan far dock bebyggas med en hogsta hdjd om 23 m.
Utfartsforbud galler mot vag 218 och Kalkbruksvdgen. Transformatorstationen inom Lanesta 4:1 &r
planlagd som kvartersmark for transformatorstation.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Kommunala beslut i dvrigt
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-03-16, § 26 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan for Lanesta 4:14 m fl.

Nationella miljomal

Detaljplanen bedéms paverka de nationella miljomalen God bebyggd miljé, Giftfri milié och Ingen
6vergddning. En omvandling av planomradet fran den tidigare anvandningen som bl.a. skrothandel
och upplag till handelsandamal bedéms ha en positiv paverkan pa dessa miljomal.

Miljobeddmning
Enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 6 § punkt 1 ska kommunen identifiera omstdandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan.

Kommunen bedémer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken, 6 kap., 3 § foreslas darfor inte goras.
Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar kommunens bedomning. (Yttrande
Lansstyrelsen Sédermanlands 1dn 2021-04-12).

Lansstyrelsen lyfter fram féljande aspekter som viktiga i planarbetet:

e Riksintresse for kulturvard. Bebyggelsens héjd och gestaltning bor regleras med tydliga
planbestammelser vad géller material, fargsattning och volymer for att inte riskera att
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kumulativa effekter paverkar det intilliggande riksintresset Trosaans dalgang i framtida
planering i omradet.

e Farligt gods. Risker fran farligt godsled behéver undersokas, likasa om det i ndromradets
angransande verksamheter finns malpunkter for transporter med farligt gods och om de kan
generera risker. Om detaljplanen avser att tillata drivmedelsstation bor dven den risken
utredas gentemot tilltdnkta och befintliga verksamheter.

e Vatten. Detaljplaneomradet ligger inom ett industriomrade och det kan finnas féroreningar
pa omradet efter tidigare industriell verksamhet. Nar omradet exploateras kan vattnets fléde
och infiltration komma att férandras. Dagvattenhanteringen far inte medfora att eventuella
fororeningar sprids till mark, grund- och ytvatten sa att MKN vatten paverkas negativt.
Identifierade behov av dagvattenatgarder, exempelvis hojdsattning for att styra avrinningen
och lokalisering av ytor for férdréjning/rening, sakerstélls lampligen med bestdmmelser pa
plankartan.

e Fornldmningar. Det finns ingen kdand fornlamning inom planomradet, men ca 65 meter at
sydvast finns en boplats (L1984:7892) dar arkeologer har funnit lerklining och identifierat
forhojda fosfatvarden. Lansstyrelsen bedomer att det aktuella planomradet kan rymma
tidigare okdnda fornlamningar och begar darfor att en arkeologisk utredning ska klargora
fornlamningsbilden som underlag for att kunna ta stéllning till detaljplanering av omradet.

FORUTSATTNINGAR

Anvandning

Lanesta 4:14 och 4:27 ar i gallande detaljplan planlagda for industrisandamal. Fastigheterna har
tidigare anvants for olika verksamheter, bland annat skrothandel och upplag. | planomradets norra
del fanns en ambulansstation som flyttade ut 2019. Planomradets 6stra delar bestar av icke-planlagd
naturmark. | planomradets vastra del ligger industrigatan Produktvdgen, som i géllande detaljplan &r
planlagd som kvartersmark for industriandamal.

Befintlig bebyggelse
| planomradets nordvastra del finns en tidigare ambulansstation med in- och utfart mot
Kalkbruksvagen.

Den tidigare ambulansstationen pa Kalkbruksvégen.
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S6der om ambulansstationen finns tre byggnader fran tidigare verksamheter, dar de tva mindre
byggnaderna ar i mycket daligt skick. Den storre av de tre byggnaderna ar en industrihall fran tidigt
1990-tal.

Bebyggelse inom Ldnesta 4:14.

| planomradets norra del intill Kalkbruksvagen finns dven en transformatorstation.

Landskapsbild

Det omgivande landskapet ar ett gronskande jordbrukslandskap med spridd gardsbebyggelse i
relativt stora 6ppna landskapsrum inramade av skogskladda bergspartier. Pa senare ar har storskaliga
men framst laga byggnader for olika verksamheter tillkommit langs Kalkbruksvagen, Lanestavagen
och vaster om vag 218.

Nar planomradet narmas norrifran pa vag 218 ar det en skogskladd bergsbrant till vianster och 6ppet
landskap med betesmarker och storskalig verksamhetsbebyggelse till hoger. Vid entrén till
Vagnharad knappt 150 meter norr om planomradet skarmas vdgen av dven pa hogersidan av trad.
Verksamheterna bakom kan dock fortsatt skymtas. Vid korsningen med Kalkbruksvagen 6ppnar
landskapet upp sig nagot och erbjuder en vy 6ver planomradet och Lanestaheden som hojer sig upp
bakom och vars trad ramar in landskapet. Rakt fram syns 6ppna jordbrukslandskap och tradbevuxna
berg i fjarran.

Vid fard fran séder mot planomradet passeras ett 6ppet och ganska smaskaligt jordbrukslandskap pa
Ostra sidan av vag 218 dar landskapsbilden ar relativt opaverkad av senare tillagg. Vaster om vag 218
finns ddaremot flera moderna och storskaliga element som kraftledning och stérre verksamheter.
Cirka 225 meter séder om planomradet och fram till Kalkbruksvagen gar en delvis tradbevuxen vall
som skdrmar av mot planomradet och befintlig verksamhetsbebyggelse.

Mark och vegetation
Lanesta 4:14 utgors huvudsakligen av tidigare gards- och upplagsytor bestaende av grus och jord
med inslag av gras, sly och mindre trad.
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Tidigare upplagsyta inom Ldnesta 4:14.

Naturmarken inom Lanesta 4:1 och Lanesta s:1 ar i huvudsak bevuxen med grés. Vissa inslag av trad
finns, bl.a. bjork och tall, framst langs den Ostra plangrdansen och intill den tidigare
ambulansstationen.

Naturmark inom Ldnesta 4:1.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av glacial lera och sandig moréan. Markhéjderna varierar mellan ca
+22,5 och +25 m 6ver nollplanet (RH2000).

De geotekniska forutsattningarna inom planomradet beskrivs i projekterings-PM geoteknik, WSP
2020-03-27. Jordlagerféljden och jordmaktigheten i omradet ar varierande. Viktsonderingarna vid
provtagning har avslutats utan att sonden kunnat neddrivas ytterligare pa mellan 2 och 26,5 meter
under markytan. Generellt ar sonderingarna djupare i sodra delen av omradet. De sonderingar som
har stoppat tidigt i den sédra delen av omradet, har troligtvis fatt stopp i det besvarliga
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fylinadsmaterialet. Det ska inte uteslutas att det finns lera och silt under fyllnadsmaterialet i dessa
punkter.

Fyllningen varierar mellan 0 och 3,5 meter. De storsta maktigheterna patraffades i sodra delen och
det ar i detta omrade fyllningen ar besvarlig och svar att provta och sondera igenom. Déar det inte
finns fyllning bestar marken av mulljord och torrskorpelera i ytan. Mulljorden har en maktighet pa
0,2 meter och torrskorpeleran en maktighet pa knappt 1 meter. Under fyllningen eller
torrskorpeleran foljer varierade jordar. Generellt patraffades lera i 6stra och vastra delen och
sand/moréan i planomradets nordliga delar. Den sandiga mordnen patraffades direkt under
mulljorden i planomradets norra centrala delar, dar markytan ligger nagot hogre.

Férorenad mark
En miljoteknisk markundersokning har utforts for planomradet, WSP 2020-03-27.

Inom Lanesta 4:14 finns ett MIFO-objekt med riskklass 3, mattlig risk. Verksamhet som har bedrivits
ar skrothantering och skrothandel, vilken etablerades 2016. En miljéteknisk markundersékning, MIFO
fas 2, utfordes 2017 pa den del av fastigheten déar skrothantering och skrothandel har varit
lokaliserad. Undersokningen visade pa hogt oljeindex i jord varfor det antogs att ett oljespill
forekommit pa fastigheten. En kompletterande jordprovtagning rekommenderas darmed med
avseende pa petroleumkolvaten. Vidare har nickel patraffats i en mattlig halt i ett grundvattenror
men beddmdes troligen vara lokalt lokaliserad pa grund av omradets geologi med siltiga jordlager.

Provtagningspunkter inom planomradet.

En enklare sanering av synliga oljeflackar har sedan tidigare genomforts inom den del av Lanesta 4:14
som ar markerad med rod rastrering i figur ovan, dar ytligt jordskikt gravdes bort.
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Vid den tidigare ambulansstationen samt i omradet dar ett tidigare oljespill konstaterats och enklare
sanering genomforts patraffades inga halter 6ver mindre kanslig markanvandning (MKM). Detta
beror troligen pa liten forekomst av fylinadsmaterial samt att den begrénsade sanering som utforts
har avyttrat fororeningshalter 6ver MKM.

| den s6dra delen av planomradet patraffades zink 6ver MKM i en punkt och alifater >C16-C35 i en
punkt. Bada dessa fororeningar ar avgransade till det 6versta fyllnadsmaterialet (0—0,4 m under
markytan) men ar inte i detalj avgrdansade i plan. De uppmatta halterna av alifater och zink bedéms
dock som acceptabla ur ett riskperspektiv med tanke pa den planerade markanvandningen.

Grundvatten

Tva grundvattenror har installerats inom planomradet inom ramen for den miljotekniska
markundersdkningen och ytterligare tva inom ramen for den geotekniska utredningen. Inom
planomradet fanns det sedan tidigare tre befintliga grundvattenrér fran en tidigare utférda
miljoteknisk markundersokning.

Generellt ar det dalig tillrinning i omradet, da flertalet grundvattenror torrlades vid
omsattningstillfallet.

Det ar svart att bedoma grundvattnets riktning utifran de grundvattenrdr dar nivaer har kunnat
matas. Fran den informationen bedéms grundvattenstromningen dock vara i sydlig riktning mot
Trosaan, da flera av grundvattenréren pa sodra delen av undersékningsomradet var torrlagda.

Radon
Omradet ar belaget intill utpekat hégriskomrade for radon i 6versiktsplanen.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet angréansar till Riksintresseomrade for kulturmiljévard, Trosaans dalgang. Inom
riksintresseomradet, sydvast om planomradet, ligger Lanestaheden som ar en héjd med flera gravfilt
och fornakrar. Omradet ligger pa en hojd som med sina trad syns tydligt i landskapet. Lanestaheden
ar dessutom naturreservat.

Motivering och uttryck for Riksintresset Trosaans dalgang:

Motivering:
Ett av ldnets fornldmningstdtaste odlingslandskap med tdtt forekommande fornldémningar kring Trosadns

dalgadng, vilka visar pd Idng bebyggelsekontinuitet och stegvis kolonisation anpassad till landhéjningen, som
ocksa har styrt ldget for de forhistoriska centrumbildningarna. (Fornldmningsmilj, Borgmiljo).

Uttryck for riksintresset:

I dalgdngen spdr av hur bygdens kdrna flyttats fran Husby under yngre jédrndlder till det medeltida Trosa stad
vid kyrkplatsen och slutligen till dagens Trosa stad i bérjan 1600-talet. | Vagnhdradsomradet en omfattande
bronsdldersbosdttning. Mdanga skdrvstenshégar, hus- och odlingsterrasser, gravar, dlvkvarnar och hdllristningar
av ovanlig typ. Tva Husbygdrdar med 6verpléjda storhégar. Bro- och vadstdlle vid Trosa by med runsten och
runristningar i fast héll. Resterna av en befést gard vid sjén Sillen. Sille radby. F.d. skola, pristgdrd m.m. Ada
séitesgdrd med manbyggnad av C C Gjérwell, arbetarbostéder m.m. Aldre végniit.
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Planomradet markerat med svart streckad linje i férhdllande till riksintresseomradet, markerat med
transparent réd férg. Sydvdst om planomradet syns ocksa den méjliga fornldmningen i blatt, samt
Lanestahedens naturreservat markerat med grén linje. Karta: Lénsstyrelsen.

En arkeologisk undersékning av planomradet utférdes i maj 2021, Eldrun kulturmiljo, rapport 2021:4.
Inga fornlamningar framkom. Sju schakt togs upp inom planomradet, dar ett schakt i séder innehdll
ett litet omrade med rester av odlingslager och i norr framkom nagra historiska fynd i form av
keramik, porslin och glas i ett omrort lager.

Nadrmaste kdnda fornlamning till planomradet ar ett boplatsomrade (L1984:7892) med antikvarisk
beddmning “majlig fornlamning” (RAA), beldget ca 60 meter sydvidst om planomradet.

Ledningar
Inom omradet finns kommunala vatten- och avloppsledningar samt ledningar for fjarrvarme,
teleledningar (Skanova), fibernat (Trofi) samt elkablar (Vattenfall).

Storningar och risker

Farligt gods
Planomradet ar beldget ca 20 m fran vagkant pa vag 218, som ar sekundarled for farligt gods.

Natstation
Vattenfall Eldistribution har en néatstation (transformatorstation) inom planomradet.

Kraftledning
En luftledning tillhérande Vattenfall Eldistribution passerar 20 m séder om planomradet, vilket
uppfyller Vattenfalls riktlinjer och Elsdkerhetsverkets foreskrifter om skyddsavstand fran luftledning.

Bostader
Omradet omfattar inga bostader. Narmaste bostadshus ligger ca 150 meter 6ster om planomradet.
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Arbetsplatser
De tidigare verksamheterna som funnits inom planomradet, bl.a. ambulansstation, skrothandel och
upplag har upphort.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger ca 1 km norr om Vagnhéarads centrum dar bade offentlig och kommersiell service
finns.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykeltrafik

Planomradet gransar i norr mot Kalkbruksvagen, i 6ster mot vag 218 och Produktvagen ingar i
planomradet. Kalkbruksvagen och vag 218 ar statliga vagar dar Trafikverket ar vaghallare, medan
Produktvdgen ar en kommunal lokalgata. Inga separata gang- och cykelvagar finns i anslutning till
planomradet.

Parkering
Parkering sker inom fastigheten.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 1 km norr om Vagnhérads station som trafikeras av bade tag, fjarr- och
lokalbussar.

Narmaste busshallplats ar Lanestavagen som ar beldgen intill planomradets nordvastra del.
Hallplatsen trafikeras av bussar till och fran Vagnharad, Trosa och Sodertilje.

PLANFORSLAGET

Foreslagen bebyggelse
| planforslaget foreslas en storre dagligvaruhandel kunna uppféras inom planomradets norra del. Den
sédra delen av planomradet planlaggs for att kunna mojliggéra for handel med skrymmande varor.

Regleringen av handelsverksamheten till att enbart innefatta detaljhandel med skrymmande varor
inom den sddra delen av planomradet syftar till att inte skapa en konkurrenssituation med befintliga
verksamheter vid Vagnhéarads torg som ligger ca 1 km sdder om planomradet. Handel med
skrymmande varor avser i huvudsak forsaljning av sallankdpsvaror av storre storlek, exempelvis bygg-
och vitvaror, bilar, batar och mobler.

Vid en utveckling av planomradet ar det sannolikt att en uppgradering kommer kravas av den
befintliga transformatorstationen intill Kalkbruksvagen. | planforslaget foreslas att
transformatorstationen flyttas ca 30 m mot nordost fér att méjliggéra en placering som inte hamnar i
konflikt med den planerade markanvandningen. Det nya laget for transformatorstationen planlaggs
som kvartersmark for transformatorstation.
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lllustration som visar ett férslag till disposition av ny bebyggelse inom planomrddet. | den norra delen ses den
féreslagna dagligvaruhandeln, medan den sédra delen (gul féirg) kan inrymma handel med skrymmande varor.

Utformning

Byggnaderna ska utformas pa ett kvalitativt satt och anpassas till 6vrig bebyggelse i ndromradet.
Genom att placera byggnaden ratt inom planomradet och genom omsorgsfull planering av
byggnadens hojd kan sikten mot Lanestaheden bevaras. Ur landskapsbildssynpunkt samt for att
bevara visuella samband i kulturmiljon ar det viktigt att byggnaden inte skymmer tradkronorna pa
kullen. Hogsta tillatna nockhdjd inom planomradet dr 8 meter, med undantag for en mindre del av
den norra byggratten dar en hégsta nockhéjd om 10 meter medges for att ge mojlighet att skapa ett
framtradande entréparti. Den hogre byggratten placeras centralt inom kvarteret dar den bedéms ha
som minst paverkan pa landskapsbilden.

Skyltning ska i huvudsak ske pa byggnader. Storre fristaende pyloner eller master for
skyltningsdandamal ska undvikas for att minimera den visuella paverkan pa landskapsbilden.

Arbetsplatser
Nya arbetsplatser tillskapas inom planomradet i samband med att det utvecklas till en handelsplats.

Tillganglighet

Planomradet ar flackt och bedoms fa en god tillganglighet.
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Gator och trafik

Gatunat, gang och cykel
In- och utfart till planomradet kommer ske fran Kalkbruksvagen i norr samt Produktvagen i vaster.
Produktvagen planldggs som allman plats — gata da den saknar stod i gdllande detaljplan.

Den planerade in- och utfarten mot Kalkbruksvédgen har studerats i ett trafik-PM upprattat av WSP,
2021-11-16, for att utreda risken for eventuella kapacitetsproblem eller kdbildning vid korsningen av
vag 218 och Kalkbruksvagen. Korsningen planeras att omvandlas till en cirkulationsplats. Analysen
visar att det inte kommer uppsta nagra kapacitetsproblem i korsningspunkten, varken med dagens
trafikmangder eller for en framtida prognos for ar 2031. Belastningsgraden ligger under vardet for
vad som anses vara "mycket god standard” och kélangderna &r i princip férsumbara. Bedémningen ar
darmed att cirkulationsplatsen utan problem kommer klara trafikmangderna i bada scenarierna.

For den planerade dagligvaruhandeln sker in- och utfarten for besdkare fran Kalkbruksvagen.
Leveranser till handeln féreslas ha infart fran Produktvagen och utfart mot Kalkbruksvagen.

Gang- och cykeltrafik kommer i huvudsak angéra planomradet fran vaster via Lanestavagen och
Produktvdgen da det ar den genaste vagen fran centrala Vagnhéarad. Cykelparkering ska ordnas i néra
anslutning till dagligvaruhandelns entré och dven kunna rymma ladcyklar.

Parkering
Parkering anordnas i anslutning till de planerade verksamheterna inom planomradet.

Storningar och risker

Farligt gods

Inom ramen for detaljplanen har en 6vergripande riskanalys, utifran Trosa kommuns
riskanalysmodell, gjorts for att faststalla behov av skyddsatgarder och riskavstand med anledning av
narheten till sekundar led for farligt gods. Enligt planforslaget kommer byggnader att som narmast
kunna placeras ca 65 m fran vag 218 och omradet narmast vagen kommer att planlaggas for 6ppen
parkering. Med tanke pa avstand, topografi, utformning av planomradet samt risk i férhallande till
antal transporter visar analysen att inte nagra sarskilda atgarder eller ytterligare krav pa
sakerhetsavstand ar nodvandiga. Planen kan saledes utformas pa foreslaget vis med hansyn till vag
218.

Geoteknik

Totalstabiliteten i omradet bedéms som tillfredstallande da markytan ar relativt plan. Vid djupare
schakter eller storre uppfyllnader i byggskedet far stabiliteten kontrolleras for varje enskilt fall da det
beror pa placering i omradet och lerans maktighet. Da omradet bitvis bestar av lera kan sattningar
forekomma och pa grund av den varierande maktigheten av leran kan differenssattningar bli aktuellt.
Med hansyn till differenssattning bedoms en hojning av markytan pa 1 meter vid parkeringsytorna
vara godtagbar. Vid stoérre uppfylinader finns det risk for differenssattningar mellan byggnad och
omgivande mark. Dar nya byggnader ska placeras bor inte uppfylinader av marken utforas.

Grundlaggning av byggnader kan ske pa sulor eller plattor pa naturligt lagrad moran, siltig sand eller
lera/torrskorpelera. Ytligare |6sa jordlager skiftas ur innan grundlaggning. Maktigheten pa den l6sa
jorden varierar 6ver omradet.
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Radon

Marken inom planomradet bestar av normalradonmark och darfor ska byggnader grundlaggas
radonsdkert. Detta betyder att genomfdringar mot marken ska tatas och att risken for sprickbildning i
golv och vaggar under mark ska beaktas vid armering av konstruktionerna.

Férorenad mark
Inom planomradet har fororeningshalter 6ver MKM patraffats i ett fatal provtagningspunkter.
Forhojda halter ar framfor allt kopplade till den ytliga fyllnadsjorden.

Uppkomst av 6verskottsmassor kommer att ske i samband med byggnation pa grund av de
geotekniska forutsattningarna. Eventuella fororenade massor som uppstar i samband med
schaktning kraver sarskild hantering. Uppschaktade fyllnadsmassor som transporteras fran omradet
betraktas som avfall och ska koras till godkdand mottagningsanldaggning om de inte klassats som rena
av miljokontrollant genom provtagning i samband med schaktning och darmed kan ateranvandas.

Schakt i férorenad jord dr anmalningspliktig. Innan schaktarbeten far ske maste en anméalan om
avhjalpandeatgard enligt § 28 Férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd goras
till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena startar.

Infor schaktarbetena ska en kontrollplan som beskriver tillvdgagangssatt for klassificering av
fororenade massor och omgivningskontroll utarbetas. Dokumentet bifogas lampligen till anméalan om
avhjalpandeatgard. Arbete med denna anmalan pagar parallellt med planarbetet.

Enligt miljobalken 10 kap 11 § ska den som ager eller brukar en fastighet oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pa
fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon. Vi
rekommenderar darfor att rapporten delges den lokala tillsynsmyndigheten.

Buller

For att minska paverkan i form av buller fran dagligvaruhandelns varumottagning infors
planbestammelse om att bullerskydd med en hojd om 2 meter 6éver markniva ska anlaggas i
anslutning till fastighetsgrans mot Lanesta 4:11.

Planbestammelser
Planomradet planlaggs som kvartersmark for detaljhandel, detaljhandel med skrymmande varor,
dagvattenanlaggning och transformatorstation samt som allman plats - gata.

Den norra delen av planomradet planlaggs for detaljhandel. Har avsatts dven en yta for
dagvattenanlaggning for att fordrdja och rena det dagvatten som avrinner mot norr, samt yta for en
transformatorstation. Den sddra delen av planomradet planlaggs for detaljhandel med skrymmande
varor. Vid den sOdra plangransen planlaggs ytterligare en yta for dagvattenanlaggning for att fordroja
och rena det dagvatten som avrinner mot soder. | vaster planldaggs Produktvagen som allman plats —
gata for att bekrafta befintlig anvandning da gatan saknar stod i géllande detaljplan.

Planbestammelse infors om att bebyggelse far ha en storsta byggnadsarea om 40 % av
fastighetsytan. Bebyggelsen far ha en hogsta nockhdjd om 8,0 meter, med undantag for en mindre
yta dar 10,0 m nockhojd medges. Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 3,5 meter.
Byggnader ska utforas i [ampligt fasadmaterial i kulérer anpassade till platsen, samrad ska ske med
kommunens bygglovenhet vad galler gestaltning och fargsattning. Skyltning ska i huvudsak ske pa
byggnader. Storre fristaende pyloner eller master for skyltningsandamal ska undvikas.
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| planomradets Ostra del, ndrmast vag 218, planlaggs en storre yta som korsmark, dar enbart
komplementbyggnader som t.ex. kundvagnsforrad far uppforas. Syftet med detta ar att forhindra att
handelsbyggnader uppfors i ndra anslutning till vdg 218 som ar utpekad led for farlig gods.

Planbestdammelse infors om att dagvatten ska renas, férdréjas och omhandertas inom planomradet i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Markreservat infors for de allménna underjordiska ledningar som passerar genom planomradet.
Dessa reservat kombineras med prickmark vilket innebar att inga byggnader far uppféras inom ytan.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Planomradet ar anslutet till det kommunala VA-natet.

Dagvatten

Trosa kommun antog 2016 en vatten- och avloppspolicy med syfte att belysa kommunens ambitioner
for att uppna en langsiktigt hallbar VA-forsérjning med hansyn till miljo, sdkerhet, hilsa och tillvaxt.
Policyn ska vara vagledande i alla kommunala VA-fragor och beslut och innehaller 6vergripande
malsattning och ambitionsnivaer for planering av vatten och avlopp i kommunen. Trosa kommun
verkar for att:

e Dagvatten hanteras sa nara kallan som majligt.

e Dagvattensystemen utformas sa att en sa stor del av fororeningarna som maijligt avskiljs eller
bryts ned under vattnets vag till recipienten.

e Naturliga sjoar och vattendrag inte utnyttjas som dagvattendiken eller dammar.

e Dagvattensystemen utformas sa att byggnader och anlaggningar skyddas.

e Vattenprocesserna sa langt som mojligt synliggors och utgor ett naturligt och vardefullt inslag
i boendemiljoer samt bidrar till biologisk mangfald.

e Att vid exploatering bibehalla en naturlig vattenbalans sa att inte avrinningen okar eller far
ett forkortat forlopp.

e Dag- och draneringsvatten inte leds till spillvattenanlaggning.

En dagvattenutredning har genomforts i samband med framtagandet av detaljplanen.
Utgangspunkten ar att dagvatten ska fordrdojas inom planomradet. Ambitionen &r ocksa att
anldaggningarna ska synliggéra dagvattenhanteringen och vara en naturlig del i utformningen av
omradet.

Utredningen sammanfattas nedan. Fullsténdiga resultat och berdkningar finns i rapporten, WSP
2021-05-26, rev. 2021-12-08.

Dagvattenfléden

Oversiktliga avrinningsvagar och vattendelare inom planomrédet redovisas nedan. Genom
planomradet gar gransen mellan tva avrinningsomraden for ytvatten. Huvuddelen av planomradet
avvattnas soderut mot Trosaan via lagomradet i 6ster, medan den nordvastra delen avvattnas till
vagdiken som korsar Kalkbruksvagen i en trumma och sedan fortsatter norrut till Norasjobacken.
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Oversiktliga avrinningsvédgar inom planomrédet med de tvd avrinningsomrddena markerade med olika firg.

Skyfall

En skyfallsanalys baserad pa ett 100-arsregn med varaktighet 30 minuter och en klimatfaktor pa 1,25
har utforts. Det forekommer inga betydande instangda omraden men viss vattenansamling kan ske i
ett par lagomraden i 6stra delen av planomradet. Det &r viktigt att ta hansyn till skyfallsavrinning for
att skydda kringliggande bebyggelse samt identifiera instdngda omraden. Flodesvagar ska finnas sa
att dagvattnet kan avledas och obehindrat ta sig fram dven vid extrema regn. Vid héjdsattning ar det
viktigt att se till att marken hojdséatts sa att den lutar ut fran byggnaderna och att byggnader placeras
hogre an vagar och lagpunkter. Grénytor inom planomradet kan utformas som lagpunkter (pa lagre
niva an omgivande hardgjord mark), for att skapa 6éversvamningstaliga ytor dar vatten tillfalligt kan
sta vid skyfall.

Lagomrdaden markerade med bld férg inom och i anslutning till planomrddet, dér vattendjupet éverstiger 10 cm.
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Miljékvalitetsnormer, MKN

Den stérre delen av planomradet avvattnas sdderut till Trosadn, som ar utpekad ytvattenférekomst
(SE653651-159858) enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Avrinningsomradet &r cirka 29
km? stort. Trosadns ekologiska status klassas som mattlig, da vattenférekomsten &r paverkad av
overgodning. Parametern naringsamnen ar klassad som otillfredsstallande. Klassificeringen av den
ekologiska statusen beror dven pa den fysiska paverkan i vattendraget, da parametern konnektivitet
klassas som dalig. Trosaan uppnar ej god kemisk status. Halterna av kvicksilver samt bromerad
difenyleter 6verskriver gransvarden, men dessa @mnen omfattas av undantag fran att uppna god
status da halterna ar forhojda i alla Sveriges vattendrag och kallorna ar diffusa. Halterna far dock inte
Oka.

Den nordvastra delen av planomradet avvattnas norrut till Norasjén och Norasjébacken (SE653788-
647444) och vidare ut i Galofjarden. Den ekologiska statusen for Norasjobacken klassas som mattlig,
pa grund av 6vergddning. Bedomningen har dock lagsta tillforlitlighet pa grund av att bland annat
klassningar av biologiska och stédjande parametrar saknas. Det morfologiska tillstandet och
kontinuiteten bedéms ocksa som mattlig status med okand tillfrlitlighet. Norasjobacken uppnar ej
god kemisk status. Halterna av kvicksilver samt bromerad difenyleter 6verskriver gransvarden, men
dessa dmnen omfattas av undantag fran att uppna god status da halterna ar férhojda i alla Sveriges
vattendrag och kéllorna ar diffusa. Halterna far dock inte 6ka.

Berdikningar av fléden

Planomradet efter exploatering har klassats som centrum- och affarsomrade enligt Svenskt Vattens
publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Det innebar att systemet ska klara regn med en
aterkomsttid pa 10 ar for fylld ledning och 30 ar innan vattnets trycklinje kommer upp i markniva.
Hansyn ska dven tas till minst 100-arsregn vid hojdsattning for att skydda bebyggelse. Befintliga och
framtida dagvattenfléden som teoretiskt sett kan genereras inom planomradet vid 10-arsregn, 30-
arsregn och 100-arsregn har berdknats med rationella metoden enligt P110.

Férslag till dagvattenhantering
| forslagen nedan har 30-arsfléden antagits vara dimensionerande.

Planomradet avvattnas idag till tva avrinningsomraden, sa for att minimera planens paverkan pa
dagvattensituationen behdver omradets avrinning delvis ledas norrut och delvis séderut. | forslaget
leds allt dagvatten fran delomrade A (den norra halvan av planomradet som &r planlagd for
detaljhandel) till norra avrinningsomradet och dagvatten fran delomrade B (den sodra halvan av
planomradet som ar planlagd for detaljhandel med skrymmande varor) till sddra. Ytan for delomrade
A ar betydligt storre dn den yta som idag avvattnar norrut, sa for att kunna avtappa dagvatten
motsvarande dagens flode kravs att ett relativt stort fordrojningsmagasin anldaggs i norra delen av
planomradet.

Delomrade A har ett totalt fordréjningsbehov pa ca 320 m3 vid ett 30-arsregn. En torrdamm
alternativt ett djupt grasdike rekommenderas som férdrdjnings- och reningsanlaggning for
delomrade A och foreslas placeras i grasytan i den norra delen av omradet. Dagvattenatgarden
fungerar bade som renings- och férdrojningsmagasin. Da det ar en stor fordrojningsvolym som maste
passas in inom en begrdnsad yta ar marginalerna for utformning mycket sma — grasdiket maste ges
ett visst djup och slanterna maste goras branta. Ur sakerhetssynpunkt rekommenderas att denna
anlaggning inhagnas.

Torra dammar kan utformas som nedsankta grona ytor, som fylls med vatten vid héga
dagvattenfloden. Dammen utformas med ett utlopp i botten som kan strypas, sa att flodet
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nedstroms regleras. Vid hoga vattenfléden skapas en vattenspegel, som avtar successivt i takt med
att tillrinningen avtar. En torrdamm uppnar bade fordrojning och rening av dagvatten, genom
sedimentation av grovre sediment. Inloppet kan vara en dagvattenledning, dar erosionsskydd
behdver installeras. Aven sikerhetsaspekter behdver sikerstillas. Utloppets utformning ar
avgorande for flodet nedstroms, da det behoéver dimensioneras sa att det begransas till max. tillatna
utflodet. En strypt ledning rekommenderas.

Principskiss fér torr férdréjningsdamm. lllustration: Svenskt Vatten Utveckling.

Om storleken pa grasdiket kan minskas kan detta bade férbattra dess utformning och
reningsegenskaper. Det kan darfor vara vart att undersoka mojligheten att leda delar av dagvattnet
fran delomrade A till magasinet for delomrade B.

En rekommenderad kompletterande atgard ar att anldgga vaxtbaddar de mindre grénytorna i
anslutning till parkeringen. Detta ger extra rening av dagvatten fran parkeringsytorna och extra
magasinvolym som gor att man kan bygga grasdiket mindre. Alla ytterligare reningsatgarder som kan
anlaggas i komplement till torrdammen/grésdiket ar positiva for recipienten och rekommenderas att
genomforas, for att minska paverkan pa recipienten.

Delomrade B avvattnar séderut mot Trosadn och bedéms ha ett totalt férdréjningsbehov pd 195 m3,
Da utformningen av detta delomrade inte kommit lika langt som for delomrade A kan endast en
overgripande och generell I6sning beskrivas. Precis som i delomrade A maste dagvatten fran
parkeringsytor renas.

Avrinning fran delomrade B kan avledas via ett befintligt dike, soder om plangrédnsen.
Fordrojningsatgarden foreslas anldggas i sodra eller sydostra delen av omradet i anslutning till diket.
For delomrade B rekommenderas en vat dagvattendamm. Ytan pa denna damm beddms behdva vara
ca 100 m?, baserat p3 ett specifikt ytbehov av 150 m? per hektar hardgjord yta.

Precis som for delomrade A ger en kompletterande atgard i form av vaxtbaddar ett positivt resultat
pa fororeningsberdkningarna och kan vara ett trevligt inslag vid de hardgjorda ytorna. Detta ger extra
rening av dagvatten och extra magasinvolym som goér att man kan anlagga en mindre damm. Alla
ytterligare reningsatgarder som kan anldggas i komplement till dammen ar positiva for recipienten
och rekommenderas att genomféras. Detta utifran att det ar dnskvart att minska paverkan pa
recipienten och for att bidra till Trosa kommuns dagvattenpolicy; att synliggtra vattenprocesserna
och att de utgor ett naturligt och vardefullt inslag.

| det fall nagot av huvudférslagen inte visar sig fungera langre fram i detaljprojekteringsskedet, eller
ifall ytterligare rening och fordrojning 6nskas skapas inom planomradet, kan kompletterande
atgérder sasom nedsankta vaxtbaddar, skelettjordar samt underjordiska rérmagasin och
dagvattenkassetter anldggas inom planomradet.
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Rening

Bade for delomrade A och B 6kar fororeningshalter och méngderna i och med framtida exploatering.
Dagvatten fran delomrade A renas till viss del med féreslagen reningsatgard (grasdike/torrdamm).
Men bade halterna och mangderna ar mycket hogre an vid befintlig markanvandning. Berakningarna
visar att reningen forbattras avsevart med ytterligare en reningsatgard i serie. Fororeningshalterna
och mangderna minskar genom att foérst rena/férdroja dagvattnet i en vaxtbadd (”biofilter”) och
sedan koppla dem vidare till grasdiket/torrdammen for ytterligare rening. Genom foreslagna
reningsatgarder i delomrade A, i form av vaxtbaddar i kombination med en torrdamm/grasdike,
bedoms tillracklig rening ske for att inte ge nagon negativ paverkan pa recipienten. Dessutom,
beddms flodesvagen besta av 6ppna diken i cirka 5 kilometer nedstréms utloppet. Langs flodesvagen
beddms féroreningar kunna fastlaggas och reduceras ytterligare, innan det nar recipienten
Norasjébacken. Delomrade A utgér endast 0,06 % av SMHI:s delavrinningsomrade (17,3 km?), innan
det mynnar i recipienten. Paverkan pa recipienten bedéms darfor som begréansad.

For delomrade B redovisas att viss rening av dagvatten kan ske via exempelvis en damm. Men precis
som for delomrade A, visar resultatet att det genom att anldgga vaxtbadd i serie med en damm, gar
att komma ned i motsvarande fororeningsférhallanden som fore exploateringen. Genom foreslagna
reningsatgarder i delomrade B, i form av vaxtbaddar i kombination med en vat dagvattendamm,
bedoms tillracklig rening ske for att inte ge nagon negativ paverkan pa recipienten. Dessutom
transporteras dagvattnet, nedstroms planomradet, cirka 100 m i ett dike, vilket bedéms ge
ytterligare rening innan utloppet i recipienten.

Slutsatser

Fordréjning och rening av dagvatten i delomrade A foreslas framst ske genom torrdamm/grasdike i
norra delen av omradet. Reningen av dagvatten fran delomradet forbattras avsevart om vaxtbaddar
anlaggs i serie, i anslutning till parkeringsytan, innan de kopplas till torrdammen/grasdiket.

Da det for delomrade B inte ar bestamt vilken verksamhet som kommer att exploatera ytan,
rekommenderas fordrdjning och rening av dagvatten i delomradet ske genom en damm. Det finns
dven mojligheter att anldgga fordrojnings- och reningsatgarder som exempelvis vaxtbaddar, vilket
forbattrar reningen av dagvattnet. Om ytan ar begransad finns ocksa méjligheten att anlagga
underjordiska magasin men i sddana fall behdvs kompletterande rening.

Da det ar onskvart att minska paverkan pa recipienterna och att bidra till Trosa kommuns
dagvattenpolicy; att synliggbra vattenprocesserna och att de utgor ett naturligt och vardefullt inslag,
sa rekommenderas framst 6ppna dagvattenldsningar i form av diken, dammar och véxtbaddar inom
planomradet. Dagvattendammarna ska utformas sa att de utgor ett kvalitativt inslag i miljon och
bidrar till gestaltningen inom planomradet.

Dagvatten fran planomradet ska inte slappas i Trafikverkets diken.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta konvertering
till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt vairmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggora
en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta
efterstravas.

Planomradet ar anslutet till fjarrvarme. | Trosa kommun drivs fjarrvarmeverken av 99,9 % férnybart
bransle.
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El

Planomradet elforsorjs av Vattenfall Eldistribution AB.

Tele och fiber
Planomradet forsorjs med teleledningar av Skanova AB samt fiberledningar av Trofi, Trosa Fibernat
AB.

Avfall
Kommunal avfallshamtning ska anordnas i enlighet med kommunens gallande
renhallningsbestammelser.

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Kulturmiljé och landskapsbild

Baserat pa motiveringen for riksintresset samt landskapsbilden i omradet bedomer kommunen att
planen, sa lange sikten fran korsningen Kalkbruksvdgen/vag 218 mot Lanestaheden bevaras, inte
medfor nadgon sa kallad kumulativ effekt. Detta eftersom planomradet ligger inom det omrade som
redan ar ianspraktaget/paverkat av verksamhetsbebyggelse. Planforslaget medger en hogsta
nockhojd om 8 meter inom planomradet med undantag for en mindre yta i mitten av planomradet
dar 10 m nockhojd tillats. Denna centrala del av planomradet bedoms vara mindre kanslig for
paverkan pa landskapsbilden da den till stor del kommer déljas av befintlig vegetation utanfor
planomradet. Den befintliga industrihallen i planomradets vastra del har en nockhéjd pa 8 meter,
vilket ger en god uppfattning om planforslagets visuella paverkan pa omgivningen.

Planbestammelse infors om att byggnader ska utforas i lampligt fasadmaterial i kulorer anpassade till
platsen. Samrad ska ske med kommunens stadsarkitekt eller motsvarande vad géller gestaltning och
fargsattning. Bestammelse infors dven som reglerar att skyltning i huvudsak ska ske pa byggnader.
Storre fristdende pyloner eller master for skyltningsandamal ska undvikas.

Sammanfattningsvis kommer den nya bebyggelsen vara relativt I1ag och bedoms darfor inte paverka
landskapsbilden i ndgon storre utstrackning. Dessutom ar den, sett fran vag 218 och 6sterut,
placerad bakom en befintlig tradbevuxen vall som inte paverkas av planforslaget.

Ungefirliga fotograferingsplatser for perspektiv 1 och 2 nedan.
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Perspektiv 1, planomrddet sett pd ca 450 m avstdnd fran sydost. Fran detta perspektiv kommer den nya
bebyggelsen till stor del att déljas bakom vegetationen s6der om planomrddet. Till vinster ligger det befintliga
verksamhetsomrddet vid vdg 218/Midgdrdsvdgen.

Perspektiv 2, planomrddet sett pd ca 300 m avstdnd fran ostsydost. Den réda byggnaden i bildens mitt har en
nockhéjd pa 8 meter vilket dr samma héjd som kommer medges fér ny bebyggelse inom planomrddet med
undantag fér en mindre yta ddr 10 m tillats. Bebyggelsen i bildens vénstra del berérs inte av planférslaget. Till
héger ses vallen med vegetation som till stor del kommer délja den planerade bebyggelsen sett fran vig 218
och de 6ppna ytorna éster om planomradet.

Miljo
Kommunen beddmer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
denna bedémning. Se ocksa punkt Tidigare stéllningstaganden — Miljébedémning.

Risk

Inom ramen for detaljplanen har en 6vergripande riskanalys, utifran Trosa kommuns
riskanalysmodell, gjorts for att faststélla behov av skyddsatgarder och riskavstand med anledning av
narheten till sekundar led for farligt gods. Enligt planforslaget kommer byggnader att som narmast
kunna placeras ca 65 m fran vag 218 och omradet narmast vagen kommer att planlaggas for 6ppen
parkering. Med tanke pa avstand, topografi, utformning av planomradet samt risk i férhallande till
antal transporter visar analysen att inte nagra sarskilda atgarder eller ytterligare krav pa
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sakerhetsavstand ar nodvandiga. Planen kan saledes utformas pa foreslaget vis med hansyn till vag
218.

Dagvatten

| planforslaget mojliggors anlaggande av dagvattenanlaggningar i den norra respektive sédra delen av
planomradet. Rening och fordrojning foreslas ske med torrdamm/grasdike respektive vat
dagvattendamm. Fororeningshalterna och mangderna minskar genom att forst rena/fordréja
dagvattnet i en vixtbadd och sedan koppla dem vidare till grasdiket/torrdammen respektive den vata
dagvattendammen for ytterligare rening. Med féreslagna atgarder bedoms paverkan pa
recipienterna bli begransad.

REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planprocess

e Planbeslut 16 mars 2021

e Beslut om samrad 8 juni 2021

e Beslut om granskning 7 september 2021

e Godkannande av planen 16 mars 2022

e Antagande av kommunfullmadktige andra kvartalet 2022
e laga kraft andra kvartalet 2022

Tidplanen ar preliminar och kan dndras under planarbetets gang.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan P85-7 att gélla inom
planomradet.

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden fér planen dr fem &r fran det att planen vinner laga kraft. Andras eller upphavs
planen under genomférandetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gdlla men andras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Samhallsbyggnadskontoret upprattar ny detaljplan och svarar for myndighetsutovning vid granskning
av bygglov.

Allmanna platser
| planforslaget planlaggs Produktvagen som allman plats — gata med kommunalt huvudmannaskap.
Gatan planlaggs da den saknar stod i gallande detaljplan, men ingen ombyggnad i 6vrigt planeras.

Kvartersmark

Trosa kommun ar idag fastighetsagare till Lanesta 4:14 som dock avses séljas till en extern exploator.
Exploatoren ansvarar for anldaggande, upprustning samt drift och underhall av samtliga anlaggningar
och bebyggelse inom kvartersmark.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvattenhanteringen i omradet ska utformas i enlighet med dagvattenutredningens principer och
utifran Tekniska enhetens anvisningar. Dagvattenanldggningarna inom planomradet tjdnar enbart
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fastigheterna inom planomradet och upprattande av gemensamhetsanlaggning fér dessa bedéms
darfor inte behdvas.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet, Skanova AB for telenatet och Trofi (Trosa Fibernat
AB) for fibernatet. Eventuell flytt av och skyddsatgarder for befintliga ledningar bekostas av den som
initierar forandringen. Skanova 6nskar sa langt som majligt behalla teleledningar i befintligt lage.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateriet.
Nybyggnadskarta bestdlls av kommunens mat- och kartentreprenor.

Vid genomfoérandet av den norra delen av planomradet kommer in- och utfarten till den angransande
fastigheten Lanesta 4:10 anpassas till de forandrade forhallandena. Detta bekostas av exploatoren.

Avtal
Ett avtal kommer att tecknas mellan Trosa kommun och exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Trosa kommun ar agare till Lanesta 4:14 och Lanesta 4:1. Befintliga servitut och Lanesta s:1 kommer
att provas och eventuellt dndras eller tas bort inom planomradet i samband med kommande
lantmateriforrattningar. Trosa kommun initierar och bekostar det forrattningsarbete som kravs for
detaljplanens genomférande.

Fastighetsbildning inom planomradet pagar.

Tekniska fragor

VA-ledningar

| det fall befintliga VA-ledningar behover flyttas eller andras sker det i samverkan mellan entreprenér
och Trosa kommun. Arbetet projekteras i samrad med kommunens Tekniska enhet som ocksa
godkdnner projekteringen. Férdelning av kostnader for projektering och omlaggning eller férandring
regleras i avtal mellan Trosa kommun och den som initierar forandringen.

Tillganglighet for ledningar och framtida underhall sdkerstalls med u-bestammelse i plankartan.

Varmeforsorjning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme.

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har utforts i samband med framtagande av detaljplanen:

o Miljoteknisk markundersékning, WSP 2020-03-27

e Markteknisk undersékning, WSP 2020-03-27

e Projekterings-PM geoteknik, WSP 2020-03-27

e Dagvattenutredning, WSP 2021-05-26, rev. 2021-12-08
e Trafik-PM, WSP 2021-11-16
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Medverkande konsulter
Alexander Algurén WSP Sverige AB
Anna Widman WSP Sverige AB
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — — — Planomradesgrans
________ — Anvandningsgrans

—_————— e —_ Egenskapsgréns

—— e e e — Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kap.5s1st2p.

GATA Gata

Kvartersmark. sxap. 551st3p.

Dagvattenanlaggning

Transformatorstation

Detaljhandel

Handel med skrymmande varor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta byggnadsarea ar 40 % per fastighetsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd fér komplementbyggnad ar 3,5 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

|+ o+ o+ o+ Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Byggnader ska utforas i lampligt fasadmaterial i kuldrer anpassade till platsen.
Samrad ska ske med kommunens bygglovenhet vad galler gestaltning och
fargsattning, 4 kap. 16§ 1st1 p.

Skyltning ska i huvudsak ske pa byggnader. Storre fristaende pyloner eller master for skyltningsdndamal ska
undvikas, 4kap. 16§ 1st1p.

Utférande

Dagvatten ska renas, fordréjas och omhandertas inom planomradet i enlighet med framtagen dagvattenutredning,
4 kap. 16§ 1st1p.

5 Skydd mot stérningar
N 6537600 -+
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- ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
ATA ’/+2/4’z Genomférandetid

m, Bullerskydd med en hdéjd av 2 meter 6ver anslutande markniva, 4 kap. 12§ 1st2p.

-

,”
s

U o e
- \

~ Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft, 4 kap. 21 §

Markreservat

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§

Standardférfarande
Upprattad enligt PBL 2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015
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Detaljplan for Lanesta 4:14 m.fl.
Trosa kommun
Granskningsutlatande

2022-02-07

Detaljplan for Lanesta 4:14 m.fl, Trosa kommun, dnr
2020/19

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-09-07 § 64, att uppdra till
Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Lanesta
4:14 pa granskning.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2021-05-28. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Granskning har skett fran 2021-12-23 till och med 2022-02-04.

Under granskningen har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2022-01-05 Region Soérmland Ingen erinran
2 2022-01-10 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter

3 2022-02-04 Trafikverket Ingen erinran
4 2022-02-07 Lansstyrelsen Synpunkter

**Ej sakagare enligt Plan och bygglagen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN Sida 2(3)
Trosa kommun

Synpunkter

1.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution behéver svar innan vi tillstyrker den aktuella detaljplanen,
framst pa4 om den befintliga stationer behover flyttas?

Om den befintliga stationen behover flyttas till det nya E2-omradet sa utférs detta
av Vattenfall Eldistribution men bekostas av exploatdren. Se lank nederst i detta
yttrande kring offert for flytt av anlaggning.

For den nya planen kraver vi aven nya u-omraden for att sakerstalla elleveransen
inom omradet, (se bifogats forslag pa u-omrade). U-omradets storlek ska vara 3
meter pa vardera sida, u-omrade skall anges mitt over markkabeln med minst 3
meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark skall u-
omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte uppforas eller
markanlaggning t ex trdd och buskar planteras.

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

e En eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfoérs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
telefon: 020-82 10 00.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa
glém inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

e Flytt av anldggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-
anlaggning-offert/

¢ Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror, bekostas
av exploatdren. Detta bestélls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

e Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

¢ Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver
elnatanlaggning tillnérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande
sakerhetsavstand inte halls.

Bemd&tande:
Infor antagandet ses planhandlingen 6ver for att sakerstalla att Vattenfalls


https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fflytta-anlaggning-offert%2F&data=04%7C01%7Crino.hulth%40vattenfall.com%7C32852d77900d40f9c05b08d8d36b4571%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C637491804979729455%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=YlLocM8XR598c9asEdMCUnw5xTUazEPnDznwZBxSSXY%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fflytta-anlaggning-offert%2F&data=04%7C01%7Crino.hulth%40vattenfall.com%7C32852d77900d40f9c05b08d8d36b4571%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C637491804979729455%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=YlLocM8XR598c9asEdMCUnw5xTUazEPnDznwZBxSSXY%3D&reserved=0
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onskemal tillgodoses.

4.Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligtll kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2021-08-19, framfort synpunkter
avseende trafiksdkerhet, risk for olyckor med anledning av foreslagen
drivmedelsférsaljning samt risk for dversvamning. | granskningsforslaget har
markanvandning for drivmedelsforsaljning utgatt och Lansstyrelsens synpunkter
avseende risk for olycka ar darfor inte langre relevanta. Ovriga synpunkter har
beaktats pa ett tillfredsstallande satt.

Lansstyrelsen har darfor inget ytterligare att tillagga i fragan om hur
granskningsforslaget tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen.
Lansstyrelsen beddémer darfoér, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-02-04
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/38

linda.axelsson@trosa.se

Antagande —detaljplan for Lunden 1 m fl, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till sarskilt utlatande.

2. Samhallsbyggnadsnamnden antar forslag till ny detaljplan fér Lunden 1 m fl.

Arendets bakgrund

Skargardsangen byggdes ut under boérjan av 2000-talet och i den norra delen ligger
parhus upp mot Trosa Alper. Invid Lunden 1 finns ett omrade planlagt som A —
Allmant andamal inom planomradet och dess grannskap. Detta har aldrig
genomforts utan del av detta omrade har sedan lang tid tillbaka upplatits till
tidigare och nuvarande fastighetsagare som tomtmark.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Ett forslag till ny detaljplan har tagits fram vilken syftar till att mojliggéra en utok-
ning av fastigheten Lunden 2 samtidigt som omrade for transformatorstationen
regleras och gang- och cykelvagen norr om planomradet sakerstalls genom detalj-
planen. Marken som foreslas kunna regleras in i Lunden 2 ges ingen ny byggratt
utan samma byggratt som géller idag foérs 6ver till den utékade fastigheten. Detalj-
planen mojliggor inte ndgon delning. Ett forslag till ny detaljplan har samratts och
inga synpunkter mot forslaget har framférts saledes féreslas namnden att anta ny
detaljplan fér Lunden 1 och 2.

Planen handlaggs som ett begransat planférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet:
https://www.google.se/maps/@58.8942898,17.5403159,98m/data=!3m1!1e3
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
Sarskilt utlatande

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lunden 1 m.fl.
Trosa kommun

Upprattad i februari 2022

Planomradets lokalisering i Trosa. Planomradesgrans i rodstreckad linje.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-02-04
Detaljplan for Lunden 1 m.fl.

INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakéagare, myndigheter, foreningar med
flera. Planarbetet forutsatts bedrivs med ett begransat standardférfarande. Det innebar
att planhandlingarna gar fran samrad och direkt till antagande, under forutsattning att
samtliga sakégare godkénner planédndringen. Skulle inte samtliga sakégare godkénna
overgar forfarandet till normalt standardférfarande och granskning maste ske. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomfdrandet pabérjas och planen galler till dess
att den i framtiden eventuellt &ndras eller upphédvs. Nedan redovisas var den hér
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av behovet att upprétta en strategisk miljobedémning, 2021-10-15



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-02-04
Detaljplan for Lunden 1 m.fl.

Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2021-10-05 (§ 78 SBN 2021/31) att uppdra at
Samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Lunden 1 m.fl.

Pa 2000-talet byggdes Skargardsangen ut dér det i norra delen av fastigheten Lunden 1
ar planlagt for A — Allmént d&ndamal. A-anvandningen har inte genomforts och saval
nuvarande som tidigare fastighetsagare till Lunden 2 har disponerat marken sedan lang
tid tillbaka. Det finns ett giltigt arrendeavtal mellan nuvarande fastighetsagare och
Trosa kommun. Nuvarande fastighetsagare for Lunden 2 har framfort 6nskemal om att
fa kopa delar av Lunden 1 i syfte att utoka sin tradgard. Samhallsbyggnadskontoret har
gjort beddmningen att detta ar mojligt. For att fastighetségaren till Lunden 2 ska kunna
kopa del av Lunden 1 behdver anvandningen for fastigheten andras fran allmant
andamal till bostéder.

Detaljplanen syftar till att andra anvandningen for del av Lunden 1 till bostadsandamal.
Detaljplanen ger Lunden 2 samma byggrattsreglerande planbestdammelser som i
géllande detaljplan. Den mark som ska regleras in i Lunden 2 ar prickmarkerad.

Plandata och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget i de centrala delarna av Trosa kommun, knappt en kilometer
fran Trosa centrum. Planomradet omfattar fastigheten Lunden 1 som dgs av Trosa
kommun och fastigheten Lunden 2 som &gs av en privat fastighetsagare. Planomradet
angransar till bostadsfastigheten Lunden 3 i dster, en gang- och cykelvag i norr samt
till Strandvagen i dster och vaster.

Planomradet &r cirka 960 kvadratmeter stort.

Figur 1. Planomradet i rodstreckad linje
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Markagoforhallanden
Inom planomradet finns tva fastigheter. Fastigheten Lunden 1 ags av Trosa kommun
och fastigheten Lunden 2 &gs av en privat fastighetsagare.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet &ar belaget inom riksintresse for rorligt friluftsliv, Kustomradet och
skargarden i Sodermanland. Langs med Tureholmsviken, strax séder om planomradet
stracker sig aven riksintresse for friluftsliv.

Oversiktsplan

I gallande Oversiktsplan 2015 anges planomradet inte ligga inom sarskilt utpekat
omrade. Norr om planomradet ligger Trosa Alper och sydvast om planomradet ligger
Naktergalslunden. Bada &r prioriterade omraden for gronstruktur och tydligt avskilda
fran planomradet saval genom gang- och cykelvagar samt genom annan
bostadsbebyggelse.

Gallande detaljplan

For Lunden 1 och Lunden 2 géller detaljplan for Trosa 10:44 (Skargardsangen) i Trosa
som vann laga kraft 2002-06-04. Nuvarande detaljplan reglerar for Lunden 1 allmént
andamal samt en transformatorstation och fér Lunden 2 parhus eller friliggande hus i
tva vaningar med tra- eller putsfasad i ljus karaktar. Genomférandetiden har gatt ut.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla

inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Figur 2. Utdrag ur gallande detaljplan. Réd markering visar aktuellt omrade for planlaggning.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedéms
medféra en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomfdra en strategisk miljobedémning genom att upprétta
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvagda beddmningen att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. En
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behdver darfor inte upprattas.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Lansstyrelsen framfor att enligt undersokningsunderlaget syftar detaljplanen enbart till
att utbka tomtmark vasterut mot transformatorstationen. | det fortsatta planarbetet
behéver kommunen beakta ev. magnetfalt fran transformatorstationen. Detaljplanen
behover sakerstalla att eventuella tillbyggnader eller komplementbostadshus inom
fastigheten Lunden 2 placeras pa lampligt skyddsavstand fran transformatorstationen.

Kommunen har fort en dialog med Vattenfall Eldistribution AB angaende befintlig
transformatorstation med nedgréavda ledningar och lampligt skyddsavstand till dessa.
Detaljplanen redovisar ett skyddsavstand och restriktioner utifran Vattenfall
Eldistribution AB 6nskemal. Detta skyddsavstand syftar bade till att sakerstalla
befintliga ledningsdragningar, for Vattenfall Eldistribution att drifta anlaggningen samt
behov av skyddsavstand mot ev. magnetfalt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i 6ppen mark med vegetation bestaende av grasterrang med enstaka
bjorkar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av postglacial finlera (gulvit skaffering)
och omgivande mark i norr och sydvist bestar framst av urberg (rétt). Aven glacial lera
forekommer (gul). Markdjup skiftar mellan 1-2 m.
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Figur 3. Utdrag fran jordartskarta. Kalla: SGU. Rod markering visar aktuellt omrade for planlaggning.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon. Ny bebyggelse
ska uppforas radonsékert.

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om fororenad mark inom planomradet.

Risk
Det finns inga kéanda risker inom planomradet.

Fornldmningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. 130 meter norr om planomradet
inom Trosa alper finns en lamning av typen stridsvarn. Ldmningen saknar enligt
Riksantikvarieambetet en antikvarisk beddmning.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Trosa tatort har en tradition av smaskalig bostadsbebyggelse och sammanhangande
verksamhetsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen &r ofta i en till tva vaningar och ar
uppforda i trd med olika ljusa kulorer eller i ljust tegel.
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Figur 4. Befintlig bebyggelse inom planomradet

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar av del av ett parhus uppfort i tva
vaningar, ljus trafasad med en komplementbyggnad i samma stil. Bebyggelsen i
planomradets omgivning ar uppford i liknande stil i enlighet med detaljplan for Trosa
10:44 (Skargardsangen). Inom planomradet finns dven en transformatorstation i rod
plat.

Figur 5. Befintlig transformatorstation inom planomradet.

Foreslagen detaljplan for Lunden 1 m.fl. reglerar likt gallande detaljplan en utformning
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och omfattning som sakerstéller att Trosas traditionsenliga bebyggelsestil bevaras
inom planomradet. Foreslagen detaljplan reglerar dven minsta fastighetsstorlek om 640
kvadratmeter for att undvika att marken i framtiden styckas till flera fastigheter.
Foreslagen detaljplan medger inte ndgon ny byggratt pa Lunden 1 eller Lunden 2 da
foreslagen detaljplan utgar fran de regleringar som finns i gallande detaljplan, Trosa
10:44 (Skargardsangen). Byggandsarean &r saledes reglerad till 113 m? for att
motsvara de regleringar som géller for Lunden 3-7. Foreslagen detaljplan reglerar att
fastighetens huvudbyggnad ska vara del av parhus for att bebyggelsen i
bostadsomradet fortsatt ska vara av enhetlig karaktar.

Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns foretradelsevis i Trosa stadskarna ca 1 km Osterut, och i allt
hogre grad vid Trosaportens handelsomrade pa ett jamforbart avstand norrut. Inom
gangavstand fran planomradet finns vardcentral, flera forskolor, skolor for saval ak -6
och ak 7-9 samt en idrottsplats.

Foreslagen bebyggelse
Ingen ny bebyggelse foreslas inom omradet.

Friytor

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kanda rodlistade arter.
Trosa alper norr om planomradet ar utpekat som naturvérde av biotoptyp barrskog.
Knappt 100 meter sydvast om planomradet ligger nyckelbiotopen Néaktergalslunden av
typen ortrik allund. Biotopkarkataren beskrivs som plockepinn med oregelbundet
liggande stammar med stora botaniska véarden och vérdefull k&rlvéxtflora. Strand
angransar till del av Naktergalslunden. Planomradet ar avskilt fran dessa naturomraden
topografiskt samt genom gang- och cykelvégar, tillfartsvagar samt annan
bostadsbebyggelse. Naturmiljoerna kommer inte att paverkas vid planens
genomfdrande.

Gator och trafik

Véagar och biltrafik

Den befintliga vag som angor till planomradet ar Strandvagen. Centrala Trosa med vag
218 nas fran Strandvagen via Smackbrogatan. Vdg 219 nas fran Strandvégen via
Vésterljungsvagen. Narmsta befintliga busstation &r Skarborgarnas hus (750 m) och
Ostermalmsvagen (1,0 km). D& planen inte méjliggor for fler fastigheter kommer
befintliga vagar inte att fa nagon 6kad belastning vid planens genomférande. Inga nya
vagar foreslas inom planomradet.

Gang och cykeltrafik

Norr om planomradet langs med Trosa alper I6per befintlig gang- och cykelvag som
ansluter till centrala Trosa. | anslutning till planomradet I6per en befintlig gang- och
cykelvag rakt sdderut langs med nyckelbiotopen Naktergalslunden, ned mot
Tureholmsviken som sedan stracker sig i 0stlig riktning langs med viken mot Trosa
batklubb och Trosa Gasthamn. Inga nya gang- och cykelvagar foreslas inom
planomradet.
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Parkering
Parkering sker pa kvartersmark.

Storningar

Buller

Planomradet &r beléget i ett villaomrade i centrala Trosa som vetter mot
Tureholmsviken och med omkringliggande skogsomraden. Den trafik som
forekommer ar till och fran grannfastigheterna och det finns inga genomfartsvégar i
villaomradet. Det finns inga uppgifter om hdga bullervéarden inom planomradet och
planforslaget forvéntas inte generera ytterligare buller eftersom planférslaget inte
medger nagon ytterligare byggratt jamfort med den detaljplan som géller for omradet
idag. Nagra ytterligare atgarder eller utredningar for buller ar inte nddvandiga.

Oversvamning

Befintlig bebyggelse har i detaljplan for Trosa 10:44 (Sargardsangen) planerats pa sa
satt att den ligger ovan nivaer som kan dversvammas eller vara riskabla ur
stabilitetssynpunkt. Féreslagen detaljplan medger inte nagon ny byggratt.

Skred och erosion
Det finns inga aktsamhetsomraden for skred eller erosion inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar ar sedan utbyggnaden av Skargardsangen anslutet till det
kommunala VA-natet.

Dagvatten
Dagvatten omhandertas inom bebyggelseomradet Skargardsangen. Planforslaget
forvantas inte paverka befintlig dagvattenhantering.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget forvantas inte paverka miljokvalitetsnormerna i omradet.

Varme
Befintligt omrade ar sedan utbyggnaden av Skargardsangen anslutet till Trosas lokala
narvarme-system.

El, tele och bredband

El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet. E-omradets
avgransning ar satt efter 6nskade skyddsavstand for befintlig transformatorstation samt
befintliga ledningar. Till befintlig transformatorstation 6nskar Vattenfall Eldistribution
AB ett sékerhetsavstand om 5 meter samt ett minsta E-omrade om 10x10 meter. For
befintliga elledningar 6nskar Vattenfall Eldistribution AB ett skyddsavstand om 5
meter pa varje sida fran ledningen. I norr for Lunden 1 och 2 laggs ett u-omrade med
prickmark in for att sakerstalla befintlig ledning lokalisering.
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Avfall
Avfallshantering sker inom den egna fastigheten.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation
Detaljplanen medger inte nagon ytterligare byggrétt, karaktaren for mark och
vegetation forvantas inte paverkas av planforslaget.

Riksintressen

Detaljplanen forvantas inte paverka riksintresse for friluftsliv eller riksintresse for
rorligt friluftsliv, Kustomradet och skargarden i Sédermanland da planen inte medger
nagon motstridig bestammelse och omradet redan ar bebyggt. De gang- och cykelleder
som idag finns i narheten av planomradet som mojliggor det rorliga friluftslivet
kommer inte att paverkas av planforslaget.

Landskapsbild
Detaljplanen forvantas inte medféra nagon forandrad landskapsbild da detaljplanen
inte medger nagon ytterligare byggratt.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markforereningar
Detaljplanen férvantas inte tillféra mark-, luft- eller vattenféroreningar.

Buller
Detaljplanen forvantas inte medfora nagot 6kat buller.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfdérandetiden innebér att om detaljplanen andras eller upphavs fore
genomforandetidens utgang har fastighetsagaren rétt till erséattning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter detaljplanen att
gélla med dess byggréatter, men &ndras eller upphdvs planen finns det ingen ratt till
ersattning for byggratter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med begréansat forfarande PBL (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02.

Kvartal 4 2021 Beslut om samrad
Kvartal 1 2022 Samrad

Kvartal 2 2022 Godkénnande i SBN
Kvartal 2 2022 Antagande i KF
Kvartal 2 2022 Laga kraft

Tidplanen &r preliminar och kan éndras under arbetets gang.

Ansvarsfordelning
Detaljplanen bestar enbart av kvartersmark.

Vatten- och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetségare ansvarar for anlaggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras lokalt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmaéteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantmaterimyndigheten. Fastighetségare inom planomradet ansoker om och
bekostar nddvéndiga fastighetsbildningar.

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Anstkan om fastighetsbildning med mera stélls till Lantmaterimyndigheten. Efter
detaljplan har vunnit laga kraft far fastighetsagare vid Lunden 2 mojlighet att kopa
anvisad del av Lunden 1, se figur 6.
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Figur 6. Anvisad del av Lunden 1 som kan kdpas av fastighetsédgare vid Lunden 2 nér detaljplanen
har vunnit laga kraft

Servitut
Vattenfall har ett avtalsservitut for en befintlig kraftledning inom planomradet pa E-
omrade.

Ledningsratt
Det finns en ledningsratt inom planomradet for el vilken tillhor Vattenfall
Eldistribution samt en ledningsratt for telefiber vilken tillnér Skanova.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Uppforandet av ny detaljplan for Lunden 1 m.fl. bekostas av fastighetsagare vid
Lunden 2.

Allmanna anlaggningar
Inga allmanna anlaggningar finns inom foreslaget planomrade.

Bygglov
Kostnad for bygglov med mera debiteras enligt gallande taxa.

Vatten och avlopp

Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av fastighetsagaren.
Anslutning sker enligt géllande VVA-taxa. Fastigheten ar redan ansluten till det
kommunala va-nétet.
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Fastighetsbildning
Fastighetsdgare bekostar fastighetsbildningar féranledda av detaljplanen. Ansdkan
om fastighetsbildning stalls till Lantmateriet.

Avtal

Det avtal som idag finns mellan Fastighetségare for Lunden 2 och Trosa kommun
gallande disponering av fastighet Lunden 1 (gallande fran 2005-06-01 tills vidare)
kommer att upphavas vid den tidpunkt da fastighetsagare for Lunden 2 ansokt om
fastighetsbildning for anvisad del av Lunden 1.

El, tele och fiber
El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angransande till fastigheten.

Ovriga kostnader
Inga Ovriga kostnader uppskattas uppsta.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Karolina Ehrén, Norconsult AB
Anna Lagerquist Sergel, Norconsult AB

Trosa kommun

Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef



GRUNDKARTA
till deltaljplan for

Lunden 1 och 2

Trosa kommun Sédermanlands lan

Kartbeteckningar, ett urval
—  Traktgrans

Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takliv
Komplementbyggnad, husliv/ takliv

Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande takiiv

Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten

Staket eller plank/ Stodmur

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- — Planomradesgrans
—— . — Anvandningsgrans
——— — Egenskapsgrans

- f— Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, suap.ss51st3p.

Transformatorstation

TS Hoidna

Agoslagsgréns

Hack
Vatten/ Dike
Belysningstolpe/ Elskap

.................. Servitut, rattighet, gemensamhetsanlaggning

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i h6jd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2021-10-19
Fastighetsredovisningen hanfér sig till 2021-10-18

Uppréttad 2021-10-20 av Metria AB i Katrinehol

Meter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. «xe. 1151st1p

e Inom fastighet far endast 1 huvudbyggnad med 1 bostad uppféras
e, Stérsta byggnadsarea ar 113 m? for huvudbyggnad och 30 m? fér
komplementbyggnad.

Marken far inte férses med byggnad

Fastighetsstorlek, «xap. 18515t .

d, Minsta fastighetsstorlek ar 640 kvadratmeter

Utformn/'ng‘ 4kap. 16§ 15t 1p.

fi Del av parhus

f, Bebyggelsen ska utformas med hansyn till omradet och ges ljus,
|att karaktar. Fasader utfors av tra eller puts. Tak tacks med slat plat
eller lertegel.

fs Hogsta nockhdjd &r 7.5 meter fér huvudbyggnad och 3.5 meter for
komplementbyggnad.

Légenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter. sup. 1151535

Vi Vind far ej inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid. 4kap. 21§

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markreservat, sxep.ss

u; Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Till planen hér: Undersokning av behov av en strategisk miljobedémning
Plankarta med bestammelser Fastighetsforteckning

Planbeskrivning

Detaljplan for

Antagandehandling

Beslutsdatum Instang
Lunden 1 m.fl.
14/12-2021 BN
Granskning
Trosa kommun, Sédermanlands lan BN
N Godkannande
Upprattad 2022-02-07
‘Antagande
. . . Laga kraft
Karolina Ehrén, Norconsult AB Linda Axelsson
Planeringsarkitekt Planchef
Skala 1:500 (A4)




Detaljplan for Lunden 1 m.fl
Trosa kommun
Samradsredogorelse

2022-01-28

Detaljplan for Lunden 1 m.fl, Trosa kommun, dnr 2021/38

Sarskilt utlatande

Uppréattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 § 99 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Lunden 1 m.fl.
pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2021-12-09. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett frdn 2021-12-20 t o m 2022-01-17

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2021-12-22 Skanova (Telia Company) Ingen erinran
2 2022-01-05 Trafikverket Ingen erinran
3 2022-01-05 Region Sérmland Ingen erinran
4 2022-01-13 Postnord Godkénner

5 2022-01-14 Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
6 2022-01-24 Lansstyrelsen Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

6.Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL och
nu kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas,
under forutsattning att nedanstaende synpunkt halsa eller sdakerhet beaktas:

Héalsa och sakerhet - Buller

D& planen avser bostader behover detaljplanen innehélla en redovisning av
berdknade omgivningsbuller, i enlighet med 4 kap. 33a § Plan- och bygglagen
(2010:900). Redovisningen ska avse beréknade varden vid bostadsbyggnadens
fasad och vid eventuell uteplats i anslutning till byggnad. Redovisningen behéver
inte gbras om det med hansyn till bullersituationen kan anses obehovligt, vilket i
sadana fall ska motiveras.

Vid berakning av buller nar en bullerutredning anses vara obehovlig, kan Boverkets
broschyr "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” med fordel anvandas. Hur mycket
bullrar vagtrafiken? - Boverket

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Reglering av minsta fastighetsstorlek

I detaljplanen har kommunen reglerat minsta fastighetsstorlek till 640
kvadratmeter for att undvika att marken i framtiden styckas till flera fastigheter.
Lansstyrelsen antar att kommunens avsikt ar att planbestdammelsen d1 — Minsta
fastighetsstorlek ar 640 kvadratmeter ska galla inom hela omradet med
markanvandningen B — Bostdder men enligt plankartan kan det tolkas som att
bestammelsen endast galler inom angiven byggratt. Infér antagandet behdver detta
fortydligas.

Storlek pa byggratt

Lansstyrelsen beddmer att plankartan och planbeskrivningen inte éverensstammer.
I planbeskrivningen under rubriken "Befintlig bebyggelse” skriver kommunen att
foreslagen detaljplan inte medger ndgon ny byggratt. Den befintliga
huvudbyggnaden inom planomradet har en byggnadsarea om cirka 75
kvadratmeter men plankartan medger en byggratt dar huvudbyggnaden tillats ha
en byggnadsarea pa 113 kvadratmeter. Den angivna byggratten pa plankartan
mojliggor att den befintliga huvudbyggnaden rivs och ersatts med en
huvudbyggnad pa 113 kvadratmeter. Huvudbyggnaden ska fortsatt vara en del av
parhuset. Infor antagandet behdver detta redigeras och fortydligas.

Magnetfalt
Lansstyrelsen forutsatter att Vattenfall Eldistribution AB:s sakerhetsavstand till
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transformatorstationen har beaktats i plankartan.

Bemd&tande:

Planomradet ar belaget i ett villaomrade i centrala Trosa. Enda trafik som
forekommer ar till och fran grannfastigheterna. Direkt norr om planomradet finns
ett omfattande skogsomrade, Trosa alper och séder om planomradet finns
Tureholmsviken och Naktergalslunden. Omradet ar inte paverkat av ndgon form av
buller. Detta fortydligas i planbeskrivningen. Nagra ytterligare atgarder eller
utredningar ar inte nédvandiga.

I den man bestammelsen behover fortydligas gors detta infor antagandet.
Bestammelsen galler enbart inom kvartersmark B och endast for aktuell fastighet.
For att undvika att samma typer av fastigheter har olika byggratt har bestammelser
forts dver fran nu gallande detaljplan till forslag till ny. Infér antagandet ses detta
over for att sakerstalla att inga oklarheter rader.

Natagaren ar nojd med forslag till ny detaljplan. Faststillda skyddsavstand
sakerstalls.






Samhallsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut  Tjansteskrivelse

Datum
2022-02-14
Diarienummer
SBN 2022/1
Anmalan av delegeringsbeslut
Lopnummer | Punkt i Arende och beslut Datum for | Delegat
Dnr delegerings beslut
- ordning
13.1 Beslut om att inte uppréatta Linda Axelsson,
SBN 2021/54 en strategisk miljobeddm- 2022-02-09 planchef
ning for detaljplan Aby
2:32
13.1 Beslut om att inte uppréatta Linda Axelsson,
SBN 2021/52 en strategisk miljébedém- 2022-02-09 planchef
ning for detaljplan Snipan
2 m.f.l
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