Kanslienheten Kallelse
Sandra Berwing Datum
Namndsekreterare 2022-04-19
0156-522 78

Sandra.berwing@trosa.se

Tid: Tisdagen den 26 april 2022, kl. 14:00
Plats: Skarborgarnas hus, A-salen.
Gruppmoten:  Alliansen: Inbjudan skickas separat.

Socialdemokraterna, miljépartiet och vansterpartiet:

M3andag den 25 april kl. 18:00 Webbméte. Inbjudan skickas separat.

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende

1. Godkannande av dagordningen

2. Information fran samhallsbyggnadskontoret
(Inga handlingar)

3. Anmalningsarenden
Personuppgifter i bygglovsarenden publiceras inte p& hemsidan med h&nvisning till
GDPR, dataskyddsférordningen. For att ta del av drendet kontakta kanslienheten pa
tel. 0156-520 00, eller e-post trosa@trosa.se

4. Budget 2023 med fler@rsplan 2024-2025 fér samhallsbyggnads-
namnden

5. Samrad - detaljplan for Fagerhult 2:219, Vagnhéarads torg Trosa
kommun

6. Granskning - detaljplan for Norrbystugan 3:2, Vasterljung Trosa
kommun

7. Granskning - andring av detaljplan fér Norrbystugan 3:1
Norbyvallen, Vasterljung Trosa kommun

8. Antagande - detaljplan for del av Fredriksdal 2:2, Resecentrum
Vagnharad

9. Antagande - detaljplan for Mejsel 1 etapp 1 m.fl.

10. Delegeringsbeslut bostadsanpassningsbidrag

11. Samhallsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut
Personuppgifter i bygglovsarenden publiceras inte p& hemsidan med h&nvisning till
GDPR, dataskyddsférordningen. For att ta del av drendet kontakta kanslienheten pa
tel. 0156-520 00, eller e-post trosa@trosa.se

Dan Larson Sandra Berwing

Ordférande Sekreterare

Dnr

SBN 2022/4

SBN 2022/3

SBN 2022/17

SBN 2021/24

SBN 2021/36

SBN 2021/45

SBN 2018/19

SBN 2018/26
SBN 2022/2
SBN 2022/1
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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Sandra Berwing 2022-04-12
Namndsekreterare Diarienummer
0156 522 78 SBN 2022/3

Sandra.berwing@trosa.se

Anmalningsarenden

Laga kraft
— 2022-04-07. Detaljplan for Lunden 1 m.fl. har vunnit laga kraft.

Kommunfullméaktige
— Protokollsutdrag 2022-03-16, § 12 Handlingsprogram for forebyggande verksam-
het och raddningstjanst.

Lansstyrelsen i S6dermanland

— Beslut 2022-03-03. Lansstyrelsen beslutar med stéd av 19 kap. 3 b § miljébalken
att prova samhallsbyggnadsndmndens beslut om strandskyddsdispens (Dnr SBN
2022-000008, 2022-000029, 2022-02-17) pa fastigheten X.

— Beslut 2022-03-09. Lansstyrelsen avslar ansckan om strandskyddsdispens for
bryggdack, utfylinad av vattenomrade och stabilisering av strand péa fastigheten X i
Trosa kommun.

— Beslut 2022-03-16. Lansstyrelsen avser att inte prova kommunens beslut om
strandskyddsdispens for anlaggande av spillvattenvatmark vid reningsverk inom
fastigheten X, Trosa kommun (SBN 2022-000060).

— Beslut 2022-03-23. 1. Lansstyrelsen beslutar med stdéd av 19 kap. 3 b §
miljobalken att préva samhaéllsbyggnadsnamndens beslut om strandskyddsdispens
(Beslut: 2022-000042, Dnr: SBN 000046-2022,) pa fastigheten X i Trosa kommun.
2. Lansstyrelsen upphéver ovannamnda beslut. Arendet avser strandskyddsdispens
for att ersétta ett mindre bostadshus med ett nytt bostadshus samt ett nytt garage
pa fastigheten.

— Beslut 2022-03-24. Lansstyrelsen avslar 6verklagandet. Arendet avser
overklagande av Samhallsbyggnadsnamndens i Trosa kommun beslut om bygglov
for enbostadshus m.m. fastighet X.

— Beslut 2022-03-25. Lansstyrelsen avslar ansékan om upphavande av strandskydd
for del av fastigheten X.

— Beslut 2022-04-12. Lansstyrelsen upphaver Samhallsbyggnadsnamndens beslut
pa om strandskyddsdispens som avser nybyggnation av vaxthus pa fastighet X,
Trosa kommun.

Mark- och miljodomstolen

— Dom 2022-04-05. Med andring av lansstyrelsens beslut faststaller mark- och mil-
jodomstolen Samhallsbyggnadsnamnden i Trosa kommuns beslut den 27 april 2021
att meddela strandskyddsdispens for uppférande av ett 120 m langt och 120 cm
hogt stangsel pa fastigheten X.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2022-04-13
Samhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2022/17

mats.gustafsson@trosa.se

Budget 2023 med flerarsplan 2024-2025 for
samhallsbyggnadsnamndens verksamheter

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullméktige godkanner budget 2023 for samhéllsbyggnadsnamnden.

2. Taxan for mat- och kartverksamheten héjs med 3 %.

3. B-beloppet fér taxan avseende planering, byggande och strandskydd
faststélls till 54.

Arendet

Samhallsbyggnadskontoret har tillsammans med ekonomikontoret tagit fram forslag
till budget 2023 med reviderade taxor for samhéallsbyggnadsnamndens
verksamheter.

Budgeten foljer den av kommunstyrelsen fastlagda ramen som tilldelats
samhallsbyggnadsnamnden. Den storsta férandringen relativt tidigare budget ar att
en ettarssatsning for 2022 tas bort.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till budget 2023 for samhallsbyggnadsnamndens verksamheter.

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhallsbyggnadsnamnden

Ordforande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Totalt (tkr) 2023 2024 2025
Budget féreg. ar, netto 15932 16 123 16420
Upprakning 491 397 403
Ramféréandring -300 -100 0
Budget, netto 16 123 16 420 16 823
Investering, netto 75 75 75
VERKSAMHETSOMRADE

e Plan och bygglov

e Raddningstjanst

e Bostadsanpassning

e Strandskydd

e Mark och exploatering

e Kartverk, gatunamn, adressattning
e GIS, befolkningsprognos

e Infrastrukturplanering, Ostlanken

VERKSAMHETSUTVECKLING

Ekonomiska forutsattningar

Budgeten féljder den av kommunstyrelsen
angivna ramen vilket innebar en upprakning 2,5
% for 2023 och 2 % fér 2023-2024 for att
hantera 6kade personalkostnader och dvriga
kostnadsokningar.

Under 2022 tilldelades nédmnden 300 tkr i
ettdrssatsningar som tas bort infér 2023. Utéver
det ska rationaliseringar p& 100 tkr genomféras
under 2024. Efter budgetberedning tillkommer
eventuella ettdrssatsningar, rationaliseringar
och ramdkningar.

Taxan inom bygglov och mat- och
kartverksamheten foreslas hojas i linje med
kostnadsutvecklingen inom respektive omrade.
Detta innebar att B-beloppet inom PBL-taxan
hdjs till 54 och mat- och karttaxan héjs med 3
%.

VERKSAMHETEN 2024-2025

Mycket tyder pa att exploateringstrycket trots
konjunktur- och omvarldsféorandringar kommer
att vara fortsatt hogt. Detta innebar hogt tryck
pa saval bygglov- som planverksamhet. Arbetet
under de kommande aren kommer sdledes att

handla om att fortsatta hantera en fortsatt
tydlig tillvaxt i samtliga tatorter.

Omfattande planerings- och
genomfdrandeuppgifter avseende storre
infrastrukturprojekt kommer att fortsatta. Detta
galler sdval Resvag vastra Trosa, Ostlanken som
vég 218.

Arbetet med att till stora delar skapa en digital
samhallsbyggnadsprocess kommer att
intensifieras under perioden med malsattningen
att vara fullt digitaliserade under 2023-2024.

NAMNDENS MAL

Ambitionen ar att genom fortsatt god
framférhallning och expansiv planering kunna
n& malet med en befolkningstillvéxt p& 200
invanare per ar.

Fortsatt fokus pd bemétande, effektivitet och
service forvantas ge goda resultat géllande
handlaggningstider och service till féretagen.
Samtliga mél frén féregdende &r kvarstar.



Samhallsbyggnadsnamndens mal

Upp-
Mal Malprecisering fyllelse Trend Utfall Mitmetod Kommentar
Genom god planberedskap och aktiv markpolitik skapa Befolkningen ska sett utifrén den senaste . ° .
" B . RN ; A o ; u o . _— Relaterar till KF:s mal 4 géllande
1. forutsattningar for en genomsnittlig arlig befolkningstillvaxt  trearsperioden véxa med ett arligt Befolkningsstatistik/antal : A,
o . . o befolkningstillvaxt.
pa cirka 200 personer. genomsnitt pa ca 200 personer.
2. Responstiden for de hogst prioriterade larmen ska minska. Den genom.smttllga re_SDO?St'dfn for prio - Egen matning Relaterar till KF:s mal 3 gallande
larm ska minska relativt féregaende ar. trygghet.
Trosa kommun ska tillhéra den framsta o ) ° .
3. Handlaggningen ska vara effektiv, rattsiker och kvaliativ.  tiondelen (10 %) av de kommuner som SBA:s/SKL:s undersokning av  Relaterar till KF:s mal 5 gallande
. N . sammantagen servicefaktor. foretagsklimat.
genomfdr SKL:s servicematning.
. Den genomsnittliga handldggningstiden (medianvarde) for Handlaggningstiden for bygglov fran Relaterar till KF:s mal 2 géllande

bygglovhantering ska vara hogst fyra veckor.

komplett handling till beslut ska som
medianvarde understiga fyra veckor.

Egen matning

néjdhet kring den kommunala
verksamheten.

5. Hallbart medarbetarengagemang, totalt index 85

Sambhallsbyggnadskontorets medarbetare
ska ge ett betyg som ger ett sammantaget
index pd minst 85.

Arlig enkaét till kommunens
medarbetare med frégor
framtagna av SKL och RKA.

Relaterar till KF:s mal 10 gallande
hallbart medarbetarengagemang.

6 Den totala energianvandningen per person avseende
! smahus, flerbostadshus och fritidshus ska minska.

Energianvandningen per person ska minska
inom de omr8den som tillhér
samhallsbyggnadsnamndens
ansvarsomrdden.

O|O|10] 0

SCB, energianvandning

Relaterar till KF:s mal 8 gallande
héllbar ekologisk utveckling.







Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-03-16
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/24

linda.axelsson@trosa.se

Samrad - detaljplan for Fagerhult 2:219, Vagnhéarads torg,
Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret samrada
forslag till ny detaljplan for Fagerhult 2:219.

Arendets bakgrund

Fagerhult 2:219 &ar centralt belagen vid Vagnhéarads torg och inrymmer idag olika
typer av handel- och restaurangverksamheter. Hemkop finns etablerade inom
fastigheten men behover expandera. Mot bakgrund av det har planarbete paborjats
i Lanesta for att mojliggora detta pa annan plats. Kommunen har haft en dialog
med HSB om en fortsatt etablering inom kommunen samt att moéjliggéra en fortsatt
utveckling av Vagnharads torg.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Trosa kommun har sedan flera ar tillbaka arbetat med att foradla och vidareut-
veckla Vagnharads torg. Genom kommunens férvarv av Fagerhult 2:219 har en
omvandling av torget mojliggjorts samtidigt som bostader byggts runt torget. |1 och
med Hemkops flytt ges nya forutsattningar for utveckling av torgmiljon och att yt-
terligare starka omradet med bostader. En fortsatt utveckling av Vagnharads torg
har stéd i kommunens dversiktsplan.

Ett forslag till ny detaljplan har arbetats fram vilket mojliggor ett nytt bostadskvar-
ter med lagenheter i fyra byggnader. Tre av dessa ar sammanbyggda och i botten-
vaningarna mot Vagnharads torg mojliggors lokaler. Primart férs en diskussion med
Region Sérmland om att etablera en vardcentral invid torget. Detaljplanen mgjlig-
gor for tredimensionell fastighetsbildning for att méjliggéra en uppdelning av agan-
det nar det galler kommersiella lokaler och bostaderna.

Planen handldggs som ett standardforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN Tjansteskrivelse Sida 2(2)
Samhallsbyggnadsnamnden 2022-03-16

Bilagor

1. Lank till planomréadet:

https://www.google.se/maps/place/58%C2%B056'47.8%22N+17%C2%B029'12.2%22E/@58.9460672,17.4875739.217m/data

=13m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x0!8m2!3d58.9464719!4d17.4868784
2. Planbeskrivning och plankarta



https://www.google.se/maps/place/58%C2%B056'47.8%22N+17%C2%B029'12.2%22E/@58.9460672,17.4875739,217m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x0!8m2!3d58.9464719!4d17.4868784
https://www.google.se/maps/place/58%C2%B056'47.8%22N+17%C2%B029'12.2%22E/@58.9460672,17.4875739,217m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x0!8m2!3d58.9464719!4d17.4868784

TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-03-24
Detaljplan for Fagerhult 2:219

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Fagerhult 2:219
Trosa kommun

Upprattad i mars 2022

Planomradets lokalisering i Trosa. Planomradesgrans i rodstreckad linje.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-03-24
Detaljplan for Fagerhult 2:219

INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden
vilka redovisas i1 nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, féreningar m.fl.
Efter samradet redovisas och beméts inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse och
ett reviderat forslag skickas ut pd granskning. Efter granskningen redovisas och
bemdts inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas dérefter. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomf6randet pdborjas och planen géller till dess
att den 1 framtiden eventuellt &ndras eller upphévs. Nedan redovisas var den har
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestaimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av behovet att upprétta en strategisk miljobedomning, 2021-09-17

Ovriga handlingar:
e Dagvattenutredning, Norconsult AB 2022-02-18
e Bullerutredning, Akerlof Hallin Akustikkonsult, 2022-03-07



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-03-24
Detaljplan for Fagerhult 2:219

Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2021-04-27 (SBN 2021/24) att uppdra at
Samhéllsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Fagerhult 2:219.

Fastigheten Fagerhult 2: 219 dgs av det kommunala bostadsbolaget Trosabygdens
bostdder AB och kommer att séljas till HSB S6dermanland i samband med att
detaljplanen vinner lagakraft. P4 1960-talet var fastigheten en del av ett
sammanhéngande jordbrukslandskap men &dr sedan mitten pa 1970-talet bebyggd med
verksamheter. Idag utgérs fastigheten av en livsmedelsbutik dér angrénsande
fastigheter utgors av torg med parkering, bebyggelse 1 form av flerbostadshus och
villabebyggelse samt skolverksamhet med idrottshall. I 6versiktsplanen fran 2015 ingar
Fagerhult 2:219 1 omradet for Vagnhirads torgutveckling dér ambitionen ar att
utveckla Vagnhérad torg med bostédder och verksamheter, dir specifikt det norra
omradet som Fagerhult 2:219 utgor ska undersokas for mojligheter till kombination av
bostéder och verksambheter. I 6versiktsplanen som antagits 2021 &r ambitionen att
fortsitta denna utveckling for att skapa en attraktiv centrummiljé med béttre underlag
for handel och service 1 titorten.

Planen syftar till att mojliggora for flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen i
anslutning till Vagnhérads torg. Parallellt med detaljplanearbetet utreds mojligheten att
etablera en ny vardcentral i lokalerna i bottenvaningen. Detta &r av hogsta betydelse for
kommunen i sin helhet da befolkningsunderlaget vuxit kraftigt under 2000-talet och
kommunen endast betjdnas av en 1 Trosa stad vilken byggdes under 1970-talet. I takt
med att Vagnhirad vixer idag samt den forvéntade framtida tillvixten kopplad till
Ostlanken dr en ny vardcentral samhéllsviktig och d&ven om en ny byggs dven i Trosa
stad bedoms detta inte vara langsiktigt héllbart for kommunen och regionen.

Plandata

Planomradet dr beldget i Vagnhdrad, en tétort i de mellersta delarna av Trosa kommun,
beldget knappt en mil norr om centrala Trosa. Planomradet avgrénsas av fastigheten
Fagerhult 2:86 med skol- och idrottsverksamheter i vést, Gnestavigen i Ost, Skolvigen
1 norr och fastigheten Fagerhult 2:10 1 soder bestdende av Vagnhirad torg och
parkering.

Planomradet ar cirka 4400 kvadratmeter stort.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-03-24
Detaljplan for Fagerhult 2:219

Figur 1. Planomradet i rod streckad linje. Bildkalla: Lantmaéteriet.

Markagoforhallanden
Fastigheten Fagerhult 2:219 4gs av Trosabygdens bostdder AB, Trobo.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomrédet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaéns dalgédng (D46) (MB 3
kap 6 §). Detta ar ett av lanets mest fornlimningstataste odlingslandskap med tétt
forekommande fornldmningar kring Trosaéns dalgang. Ndgot sdder om planomradet
breder ett omfattande omrade for riksintresset rorligt friluftsliv ut sig.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget stimmer verens med Trosa kommuns géillande 6versiktsplan dér
planomrédet dr utpekat som ett vidare utvecklingsomrade for torg, bostadsbebyggelse
och centrumverksamhet.

Gallande detaljplan

For Fagerhult 2:219 giller den byggnadsplan som vann laga kraft 1971-03-06 for norra
delen av Vagnhirads stationssamhdlle, fastighet Husby norra 2:47 m.fl. som sedan blev
Fagerhult 2:10. Detaljplanen fran 1971 omfattar ett storre omrade dn vad fastigheten
Fagerhult 2:219 utgor idag men anvindningen for nuvarande planomréde ar styrt till
handels-, kontors-, bibliotek-, post-, bank och samlingsindamal samt mark som ej far
bebyggas. Byggnadsplanen dndrades om genom beslut 1996-10-16 (akt 0488-P97/2).
GenomfGrandetiden har gatt ut.

Angransande detaljplaner
Angrénsande till Fagerhult 2:219 finns f6ljande detaljplaner
e Detaljplan for Fagerhult 2:85 samt del av 2:86, mojliggor skola och centrum
intill Fagerhult 2:219 samt bostéder och centrum intill Vagnhérad torg.
e Detaljplan for kv Norra Husby 9:1 m fl mojliggor bostider



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-03-24
Detaljplan for Fagerhult 2:219

e Detaljplan for Fagerhult 2:96 m fl mojliggér handel och centrumfunktioner

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan p& miljon, hélsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomfora en strategisk miljobedémning genom att uppritta
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopéverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobedomningsforordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt
4 kap 34§ PBL behover dérfor inte uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Lénsstyrelsen framfor for vidare planarbete att planomréadet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden Trosadns dalgang och att paverkan pa riksintresset ska utredas inom
ramen fOr detaljplan. Vidare anser Lénsstyrelsen att ny bebyggelse ska anpassas till
riksintresset och radande stads- och landskapsbild, platsens kulturvdrden och intresset
av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL vad giller skala, placering,
gestaltning, material- och kulorval. Detaljplanen bidrar pa sa vis till att nd det
nationella arkitekturpolitiska malet Gestaltad livsmiljo samt miljomalet God bebyggd
miljo. Lansstyrelsen ser positivt pa att bostadskvarteren ska ha lokaler i bottenvaningen
som bidrar till en forstiarkning av Vagnhérad torg som offentligt rum.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet ar flackt men har schaktats for att kunna inrymma en storre
livsmedelsbutik. Vegetationen bestar av enstaka grisytor.

Geotekniska forhallanden
Markytan sluttar svagt nedat mot séder (nivaskillnad ca 0,5 m) 1 den véstra delen av
fastigheten dir det byggdes en tillbyggnad 1983.

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr planomradet av glacial lera (morkgul) och
omgivande mark bestér av postglacial lera (ljusgul) och sandig morén (ljusbla). Skattat
jorddjup till berg dr 10-20 meter inom planomradet. Den geotekniska undersokningen
bekréftar detta. Leran dr genomgaende fast och kraftigt 6verkonsoliderad. Morénen é&r
upptill finkornig (siltig, sandig). Den dr fastlagrad.

Grundvattenytan i borrpunkt 4 lag pa nivan +4,3 (5 m under markytan).



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-03-24
Detaljplan for Fagerhult 2:219

Figur 2 Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Kalla: SGU. Rod streckad linje ar ungefarligt planomrade.

Niér befintlig byggnad byggdes till pa 80-talet togs ett geotekniskt PM fram for
tillbyggnaden. Grundldggningen av befintlig byggnad var enligt den uppschaktade
inspektionsgropen utférd med en 0,5 m tjock betongplatta lagd pa 0,25 m tjock
grusfyllning pé lera. PMet foreslog att tillbyggnaden genomgéende kunde utforas
direkt 1 mark pa tjalfri niva. Schakter for grund och ledningar kan i fyllning och lera
utforas med praktiskt taget vertikal sldnt (lutning ca 3:1).

Radon
Planomrédet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomrédet.

Risk och farligt gods
Det finns inga kinda risker inom planomréadet. Narmaste transportled for farligt gods
ar beldgen mer &n 180 m fran planomrédet och péverkar saledes inte.
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Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. Strax norr om fastigheten finns ett
naturreservat med flera kéinda fornldmningar, bland annat grav- och boplatsomréde,
stenséttningar, en skirvstenshog, gravfilt och fossil &ker. Ett genomforande av
detaljplanen paverkar inte detta.

Figur 3. Rod streckad linje ar ungefarligt planomrade. Kénda fornlamningar ar utmarkta med rétt och
blatt. Kalla: RAA,
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Fagerhult 2:219 utgér idag en del av Vagnhidrad centrum. Den befintliga bebyggelsen

inom planomradet bestar av en livsmedelsbutik i en vining. Angridnsande bebyggelse
som dven angransar till torg med parkeringsytor utgors av flerbostadshus 1 tre till fem
véningar 1 skrivmaterial samt ytterligare en livsmedelsbutik i en vaning. Torget ér
kvadratiskt med monstrad stensdttning samt asfalterade parkeringsytor. Bebyggelsen 1
ndromradet bestar framfor allt av flerbostadshus i tva till tre vaningar i sten samt
smaskalig bostadsbebyggelse 1 sten, trd och tegel. Angriansade skol- och
idrottsverksamheter ar uppforda i tegel.

Figur 4. Oversikt 6ver Vagnharad torg 2021-08-25. Fagerhult 2:219 i bakgrunden. Kalla: KlarkZenit

Figur 5. Omgivande miljoéer vid Vagnhéarad torg 2021-08-25. Kélla: KlarkZenit

Trosa tétort har en tradition av smaskalig bostadsbebyggelse och sammanhédngande
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verksamhetsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen dr ofta i en till tva vaningar och dr
uppforda i trd med olika ljusa kulorer eller 1 ljust tegel. I anslutning till Vagnhérad torg
finns mycket inslag av tegel.

Figur 6. Omgivande miljoer i tegel vid Vagnhéarad torg 2021-08-25. Kalla: KlarkZenit

Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns i direkt anslutning till planomradet vid Vagnhirads torg.
Inom gangavstand fran planomrédet finns flera forskolor, skolor for savil ak f-6 och ak
7-9 samt stort aktivitetsomrade och lekplatser. Aven badhuset Safiren med gym och
annan friskvard finns in om gangavstand.

Foreslagen bebyggelse och service

Foreslagen bebyggelse dr uppdelad 1 fyra huskroppar med 4-5 vaningar och mdjliggor
for 56 nya bostadslagenheter i varierande storlekar. Hornhuset mot Vagnhérad torg
utgdr den hogsta bebyggelsen med vindsvaning. I bottenvaning mot Vagnhérad torg
mojliggors det for lokaler, for dessa butiker och verksamheter finns en gemensam
sockelvaning.

De planerade bostdderna kommer att fa god tillgang till butiker och service i och med
sitt 1dge vid Vagnhirad torg och tillskapandet av lokaler i bottenvaning nér befintlig
handelsverksamhet rivs. Aven yta for servicebyggnad planeras for inom kvartersmark
(ereller ez, kryssmark).

Det nya kvarteret ér tillbakadraget mot norr for att omgivande bebyggelse ska ha
fortsatt kontakt med Vagnhirad torg. Inom kvarteret finns det tv upphdjda gardar och
gronska tillfors pa kvarterets gardssida.
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Figur 7. Foreslagen bebyggelse sett fran sydost p& Gnestavagen. Kalla: KlarkZenit

Figur 8. Foreslagen bebyggelse sett fran soder pa Vagnhérad torg. Kalla: KlarkZenit
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Figur 9. Fasadelevationer. Kélla: KlarkZenit

Placering, utformning, material, byggnadsteknik

Vagnhérad priaglas av en sméskalig bostadsbebyggelse ofta uppford 1 traditionella
fargskalor med ett trdmaterial eller tegel. For att tillkommande bebyggelse ska knyta
an till Vagnhérads titorts tradition och anpassa sig till befintlig bebyggelse pa platsen
kommer den att uppforas i en blandning av rott tegel och putsade fasader (f2).
Taklandskapet ar uppfort i varierande sadeltak (f1) for att skapa sammanhang med
omgivande bebyggelse dér vindsviningar mojliggors for kvarterets hogsta byggnader
(v1). Takutformningen mojliggor for placering av solceller pa taken.

Entréer till bostadshusen placeras pa gardssidan i anslutning till foreslagen parkering.
Lokaler och verksamheter vander sig mot torget for att skapa aktivitet och en levande
bottenvéning i anslutning till Vagnhirad torg.

For att skapa levande fasader planeras det for balkonger. Dessa far glasas in, med
undantag for de fasader som vetter mot Vagnhirad torg. De upphdjda girdarna
kommer att utformas med ett tétt ricke for att skydda de som vistas pa gadrdarna mot
buller fran Gnestavigen.

Friytor

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga skyddade naturomréden eller kdanda rodlistade arter. Inga
kénda natur- eller kulturmiljovérden antas paverkas. Drygt 100 meter norr om
planomradet ligger det kommunala naturreservatet Lanestaheden. Trosaan, del av
riksintresse for kulturmiljo ligger drygt 200 meter séder om planomrédet.

Inom planomradet foreslar detaljplanen friytor med gronska genom upphdjda gardar
for de boende samt att gardsytan ndrmast bostdderna tillfors med gronska (ni).

Gator och trafik

Véagar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur via Skolvdgen. Gnestavdgen utgor vidare
en forbindelse till Stationsvidgen och vidare mot Trosa via viag 218 samt till E4.
Stationsvégen utgdr dven forbindelse till resecentrum med jarnvégstrafik och buss.

Foreslagen anslutning med bil till och fran planomradet sker fortfarande via
Skolvégen.
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Gang och cykeltrafik

Léngs med Skolvédgen och Gnestavidgen som ligger i anslutning till planomridet finns
gang- och cykelvigar som angor till planomradet. Angriansande till planomradet
soderut ligger Vagnhérad torg som frimst utgors av parkering for besokare med bil,
men det finns dven viktiga strdk for gdende sévil 1 nord-sydlig som Ost-véstlig riktning.

I foreslagen detaljplan kommer Vagnhirads torg fa en tydlig stéllning till foreslagen
bebyggelse da lokaler planeras for i bottenvaningar som vetter mot torget. Det
kommer vara mojligt for gdende att korsa planomradet i nord-sydlig riktning mellan
Skolvédgen och Vagnhirads torg d& bebyggelsen medger slapp mellan huskropparna.
Siktlinjer mellan Skolvdgen och sdderut kommer alltsa att sdkerstéllas.

Parkering

Befintlig parkering ar lokaliserad bakom livsmedelsverksamhet som dven utgér plats
for lastning. Precis sdder om planomrédet finns Vagnhérads torg med parkering for
framst personbilar.

I foreslagen detaljplan sker parkering for bostédderna i de norra delarna av planomradet
med angoring fran Skolvidgen (n2). Parkering kommer delvis utgoras av carports vilka
kan bebyggas for en yta om max 250 kvadratmeter (e2) med en nockhdjd om max 4,5
meter (kryssmark). Inom planomrédet foreslas parkering for cykel bdde utomhus och
inomhus dér detaljplanen medger vidderskyddad cykelparkering (e: eller e2).

Figur 10. Carports sett fran nordvast pa Skolvagen. Kélla: KlarkZenit
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Figur 11. Carports sett fran sydvast. Kalla: KlarkzZenit

Figur 12. Carports sett fran nordost pa Gnestavagen. Kalla: KlarkZenit

Storningar

Buller

I nuldget finns det ljudkéllor som berdr planomradet i form av buller fran Gnestavéigen
och Skolvigen samt ljud fran lekande barn.

Enligt den bullerutredning som tagits fram for detaljplanen kommer de planerade
bostadshusen utsitts for buller fran trafiken pd Gnestavédgen och Skolvédgen samt ljud
fran lekande barn etc. Vid fasaderna mot védgarna blir ekvivalentnivén upp mot 60
dB(A). Héansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
skisserad ldgenhetsutformning kan bostdder med god ljudkvalitet byggas.
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Figur 13. Ekvivalentnivaer. Akerlof Hallin Akustikkonsult.

Cirka 65 % av ldgenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum. Fyra ldgenheter om hogst 35 m? far 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad.
Ovriga ligenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva
utanfor minst hélften av bostadsrummen.
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Figur 14. Maximalnivaer. Akerlof Hallin Akustikkonsult.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudet fran ventilationsanldggningar pa och 1 angransande skol- och handelsbyggnad
kommer att, vid behov, dimpas sé att aktuella riktvirden for industribuller klaras.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstérkt trafikbullerisolering viljs bli 1,8.
Index dr hogre 4n minimikravet 1,0 och bostdder med god ljudkvalitet kan byggas.
Viljs trafikbullerisolering motsvarande minimikraven enligt BBR blir
Ljudkvalitetsindex 0,9.

Foreslagen detaljplan reglerar sa att fasad och fonster ska forses med extra ljudisolering mot
Gnestavdgen. (my), samt att tita ricken med hojd av 1,1 meter ska uppforas 6ver anslutande
markniva for de upphdjda gardsytorna (m:).

Oversvamning

Enligt Lansstyrelsens underlag Riskbild 2 S6dermanland — Skyfall, lokala avrinnings-
forhallanden och extrema vattenstand, riskerar ett omréde inom fastigheten att
oversvammas vid skyfall. Lansstyrelsen anser att den fortsatta planprocessen behover
belysa risken for dversvimning och behov av eventuella skyddsatgérder for
ny/befintlig bebyggelse.

Aven i den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen framgar det att det finns
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omraden inom detaljplanen som riskerar att dversvimmas vid ett 50 mm regn i
befintlig situation. Vid ett skyfall pd 50 mm ansamlas vatten med ett vattendjup storre
dn 10 cm. Det bedoms bero pé den befintliga byggnadens placering som i dagsliaget
blockerar en flodesvig sdderut och i stéllet ger en avrinningsvig vaster om byggnaden
dér det sedan avrinner sdderut.

Figur 15. Omraden som riskerar att 6versvammas vid befintlig situation vid 50 mm regn. Norconsult
AB.

Skred och erosion

I norra delen av planomradet finns ett av SGU utpekat aktsamhetsomride for skred,
vilket kan behdva utredas vidare i planarbetet. Eftersom omradet dr utschaktat och
anlagt med stddmurar och parkering sedan lang tid tillbaka bedoms risk for skred som

obefintlig.
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Figur 16. Utsnitt fran Lansstyrelsens kartunderlag som visar 1dga omraden och SGls
aktsamhetsomrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet 1 det sydvéstra hornet gar huvudledning for dricksvatten. Ledningen
dgs av Trosa kommun. Dessa skyddas med en administrativ bestimmelse (u1)

Dagvatten

Planomrédet bestér till stor del av den befintliga Hemk&ps-byggnaden med ett
generellt platt tak. Norr om byggnaden finns en parkering och lastplats med en svag
lutning sdderut mot byggnaden som skapar ett instingt omrade for dagvattnet.
Skolvédgen norr om planomrédet dr beldgen péd en niva drygt 2 meter hogre édn
parkeringen. Dagvattenutredningar som gjorts for detaljplanen visar att dagvatten som
inte avrinner till dagvattenbrunnar i Skolvédgen rinner in pa planomradet via de tva
infarterna till parkeringen/lastplatsen. Dagvatten fran planomradet leds idag via
markavrinning och dagvattenbrunnar till dagvattenledningsnétet
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Figur 17. Blaa pilar visar befintlig ytlig avrinning inom och angransande till planomradet. Norconsult
AB.

I den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen har fordréjnings- och
reningsbehov beréknats for att flodet vid ett framtida 10-arsregn inte ska 6ka jAmfort
med ett befintligt 10-arsflode samt att ca 90 procent av arsnederborden ska kunna
omhéndertas. Det dimensionerande ytbehovet beréknades till 149 kvadratmeter.
Nedsénkta regnbaddar foreslds som dagvattendtgérd for rening och fordrojning. Med
en nedsidnkning pa 10 cm erhélls d en ytlig fordrojningsvolym pa 15 kubikmeter.
Regnbidddarna foreslas primirt placeras i ndra anslutning till parkeringsytorna dé dessa
bedoms vara mest fororenade.

Vid korrekt utford hojdséttning vid genomforandet maojliggors att dagvatten kan
avrinna s0derut bedoms risken for staende vatten och skador pa byggnader vid skyfall
som lag. Byggnader ska placeras sa att en naturlig avrinning kan sékerstillas.
Foreslagen detaljplan reglerar att dagvatten ska fordrojas inom planomradet och
avledas i enlighet med kommunens tekniska kontors anvisningar och med ledning av
den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen av detaljplan (ns).

Miljokvalitetsnormer

Trosadan omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Dess nuvarande ekologiska status &r
klassad som Mattlig och dess kemiska status klassas som uppnar ej god.
Fororeningskoncentrationer och fororeningsméangder har berdknats for befintlig och
planerad situation innan samt efter rening. Berdkningarna har gjorts i StormTac och
visar att varken fororeningskoncentrationerna eller fororeningsmingderna 1 dagvattnet
berdknas 6ka om foreslagna regnbiaddar tillampas.

Varme
Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlitta
konvertering till alternativa virmekallor ska byggnaderna forses med lampligt
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virmesystem, exempelvis ett vattenburet system.

El, tele och bredband
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet.

For att mojliggora planens genomforande kan ledningar i planomrédet behdva flyttas.
En flytt av ledningar bekostas av fastighetsdgaren och initiativtagaren till atgarden.

Avfall

Avfallshanteringen f6ljer Trosa kommuns avfallsplan vad géller fastighetsnéra
avfallshantering. Avfallshanteringen for de nya bostdderna sker i en separat
servicebyggnad centralt 1 kvarteret (ei eller e2), alternativt att detta tillskapas 1
byggnaderna. Avfallet kan tommas via den planlagda markparkeringen som dven
fungerar som angoring vid in och utflyttning. Tillrdckliga ytor for passage for
renhéllningsfordon finns for en fortsatt hantering av detta inom fastigheten.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Marken inom planomradet dr idag planlagt som handel- och centrumidndamal med en
verksamhetsbyggnad, omradde med vegetation och asfalterad markparkering. Ny
foreslagen bebyggelse foreslds pa mark som redan dr ianspraktagen.
Vegetationsomradet bestdr utav grds och yngre trad. Det finns inga kénda naturvérden i
planomradet. Planforslaget anses inte innebédra nagra betydande negativa konsekvenser
for naturvirden eller vegetation pa platsen.

Riksintressen
Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljo for Trosadns dalgdng (D46) (MB
3kap 6 9§).

I Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset framhalls att mélen vid planering,
for att kunna tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pa att:
e de rika fornldmningsmiljoerna och sambanden mellan dessa ska kunna forstas
och upplevas,
e tydliga och pedagogiska fornldmningar ska tillgéngliggoras, virdas och
skyltas,
e utblickarna fran fornlimningarna, 6ver det 6ppna landskapet och ner mot
Trosadns dalgang ska bestd m.m.
Detta innebér bland annat att de fornlamningar och deras fornlimningsomrade som har
tydlig anknytning till Trosadn ska bevaras, och att ny bebyggelse inte ska anldggas i
exponerade lagen.

Fastigheten Fagerhult 2:219 ar bebyggd idag och ingér i ett omrdde med befintlig
bebyggelse. Fastigheten ligger utanfor markerade fornlimningsomraden.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar darfor att detaljplanen inte kommer darfor att
medfora ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Strax norr om planomradet &r ett naturreservat om cirka 30 hektar beldget och nagot
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s0der om planomradet breder ett omfattande omrade for riksintresset rorligt friluftsliv
ut sig. Detaljplanen bedoms inte paverka vare sig naturreservatet eller riksintresset
negativt.

Vidare anser Lansstyrelsen att ny bebyggelse ska anpassas till riksintresset och radande
stads- och landskapsbild, platsens kulturvdrden och intresset av en god helhetsverkan i
enlighet med 2 kap 6 § PBL vad giller skala, placering, gestaltning, material- och
kuldrval. Detaljplanen bidrar pa sa vis till att né det nationella arkitekturpolitiska malet
Gestaltad livsmilj0 samt miljomalet God bebyggd miljo.

Landskapsbild

I anslutning till planomradet och Vagnhirad torg finns befintliga flerbostadshus. Den
tillkommande bebyggelsen kommer medverka till att stiarka den befintliga stadsbilden
och rama in Vagnhérads torg for att uppna en mer stadsmaéssig karaktar. Tillkommande
bostéder och verksamhetslokaler lampar sig vil pa platsen eftersom den nya
bebyggelsen kopplar ithop med intilliggande hus vad géller h6jd och skala. Vagnharad
préiglas av en bostadsbebyggelse som ofta uppfors i traditionella féargskalor med ett
tramaterial eller tegel. Den tillkommande bebyggelsen kommer att knyta an till
Vagnhirads traditionella fargskala vad géller material- och kulorval vilket gor att
omradet kommer upplevas som sammanhéllet och vil anpassat for platsen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markférereningar
Detaljplanen forvintas inte tillféra mark-, luft- eller vattenféroreningar. Det finns
heller inte ndgra markfororeningar inom planomradet.

Buller

Fordon fran Skolvdgen och Gnestavédgen ger upphov till trafikbuller.
Trafikbullerutredningen visar att de ekvivalenta ljudnivéerna blir som hogst 60 dBA
vid fasaderna och uppfyller saledes riktvdrdet 60 dBA vid bostadsfasader.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &dr fem (5) ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebér att om detaljplanen dndras eller upphévs fore
genomforandetidens utging har fastighetségaren ritt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter detaljplanen att
gilla med dess byggritter, men éndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till
ersdttning for byggritter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02. Tidplanen &r preliminér och kan komma att justeras under arbetets

gang.

Kvartal 2 2022 Beslut om samrad
Kvartal 2 2022 Samrad

Kvartal 4 2022 Granskning

Kvartal 1 2023 Godkéinnande i SBN
Kvartal 1 2023 Antagande i KF
Kvartal 12023 Laga kraft

Ansvarsfordelning
Planomradet utgdrs endast av kvartersmark. Fastighetsdgaren dr ansvarig for
atgdrder pa kvartersmark.

Vatten- och avlopp

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp. Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnitet handlédggs av
Tekniska enheten vid Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
punkt och utbyggnaden bekostas av exploatoren.

El, tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnitet. Skanova Access AB ansvarar for
telenétet. Trofi ansvarar for fibernétet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatdren ansvarar for anldggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av dagvatten-, vatten-,
avlopps-, fjarrvirme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatorerna ska samrdda med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningségare som berors.
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Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet dr
kommunens mit- och kartentreprenor.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Exploator
ska ombesorja och bekosta anldggandet av dagvattenldsning inom kvartersmark.
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand fordrdjas och
omhéndertas lokalt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmaéteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantméterimyndigheten S6dermanlands 14n. Fastighetséigare inom planomradet
ansOker om och bekostar nodvédndiga fastighetsbildningar.

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Ansokan om fastighetsbildning med mera stélls till Lantméterimyndigheten 1
S6dermanlands lén. Detaljplanen mojliggor for 3D-fastighetsbildning for
centrumédndamal.

Servitut
Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pé ett visst sétt. Inga
befintliga servitut finns inom planomrédet.

Ledningsratt

Det finns en ledningsritt inom planomradet for el vilken tillhor Vattenfall
Eldistribution samt tva ledningsrétter for telefiber vilka tillhér Skanova och
Telenor. Det finns dven en ledningsrétt f6r kommunalt dricksvatten vilken tillhor
Trosa kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Uppforandet av ny detaljplan bekostas av exploatoren och planavgift vid
bygglovsansokan tas dirfor inte ut.

Bygglov
Kostnad for bygglov med mera debiteras enligt géllande taxa.

Vatten och avlopp
Enskilda ledningar pé kvartersmark anlédggs och bekostas av fastighetségaren.

Fastighetsbildning
Exploatéren bekostar eventuella fastighetsbildningar féranledda av detaljplanen.

Avtal
Ett avtal om markkop kommer att tecknas mellan exploatdren och Trobo efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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El, tele och fiber
El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angrénsande till fastigheten.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Karolina Ehrén, Norconsult AB
Anna Lagerquist Sergel, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhéllsbyggnadschef
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Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i héjd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2021-09-16
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2021-09-06

Upprattad 2021-09-17 av Metria AB i Katrineholm

E-post: katrineholm@metria.se
Telefon: 010-121 87 80

1:500 (A3)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—— — Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.
= 1
| (C) |
| (C) |

Bostader

Lokaler ska uppforas i bottenvaning.

Lokaler far finnas i bottenvaning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, s 1151st1p.

e Servicebyggnad och skarmtak far uppga till 50 kvadratmeter.
e, Carport, servicebyggnad och skarmtak far uppga till 250
kvadratmeter.

Hogsta nockhdjd i meter

Minsta takvinkel i grader

Utformning, 4kap. 16 § 1 st 1p.

f, Byggnader ska uppféras med sadeltak

f, Fasad ska utformas i tegel eller puts med inslag av tra
Byggnader ska uppfoéras med ledning av illustrationer i planbeskrivningen.

Balkong som inte vetter mot Vagnharads torg far glasas in.

R |  Marken farinte férses med byggnad
} . o+ o+ o+ ] Endast komplementbyggnad far placeras. Hogsta nockhojd for
komplementbyggnader ar 4,5 meter.

L&genhetsférdelning och storlek pa ldgenheter, 4iap. 1151st3p.

\Z Vind far inredas

Markens anordnande och vegetation, 4xap. 13515t 1p.

n Parkering far ej anordnas.
n, Parkering far anordnas.
n, Dagvatten ska fordrojas inom planomradet och avledas i enlighet

med kommunens tekniska kontors anvisningar och med ledning av
den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen av
detaljplanen. Byggnader ska placeras pa en héjd som mojliggér en
kontinuerlig avrinning.

Skydd mot stérningar, 4. 1251st1p.

m Tatt racke med hojd av 1.1 meter ska uppforas 6ver anslutande
markniva.

m, Fasad och fonster ska férses med extra ljudisolering mot
Gnestavagen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat, sxap.ss

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Till planen hor: Behovsbeddmning Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning Fastighetsforteckning

Detaljplan for Samradshandling

. Beslutsdatum Instans
Fagerhult 2:219
SBN
Granskning
Trosa kommun, Samhallsbyggnadskontoret, Planavdelningen
. Godkannande
Upprattad 2022-03-23
Antagande
. . . Laga kraft
Karolina Ehrén, Norconsult AB Linda Axelsson
Planarkitekt Planchef
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Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-02-21
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/36

linda.axelsson@trosa.se

Granskning —detaljplan f6r Norrbystugan 3:2, Vasterljung,
Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till samradsredogorelse.

2. Sambhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att skicka
ut ett reviderat forslag till ny detaljplan pa granskning.

Arendets bakgrund

Fastigheten Norrbystugan 3:2 ar beldgen i Vasterljungs tatort i anslutning till
Norrbyvallen och ingér i detaljplanen P97-4. Totalt omfattar fastigheten drygt 4.000
kvm och den &ar sedan lange bebyggd med ett mindre bostadshus. Gallande
detaljplan mojliggor byggnation av bostad eller Kultur — museum, hembygdsgard
upp till 150 kvm i ett plan och fastigheten har en g1 bestammelse dar ny
bebyggelse ska anpassas med hansyn till miljons egenart. Fastigheten ar inte
delbar. Nuvarande fastighetsagare har inkommit med férfraigan om att fa dela
fastigheten.

Samhallsbyggnadskontorets beddémning

Norrbystugan 3:2 ar belagen inom Vasterljungs tatort och inom ett omrade som
oversiktsplanen redovisar som strategisk mark och darmed aktuellt for férandring
och utveckling. Kommunalt vatten och avlopp finns i direkt anslutning till omradet.
Tillgang till hallplats for kollektivtrafiken finns i fastighetens narhet och via Norrby
gata nas Kyrkskolan och ortens férskolor pa ett enkelt satt. Kommunen andrade
detaljplanen for fastigheten direkt soder om den nu aktuella for nagra ar sedan i
syfte att uppna det som nu dnskas for Norrbystugan 3:2. Forslag till ny detaljplan
mojliggor en delning, sékerstaller befintliga kulturmiljévarden samt skapar tva tom-
ter for permanentbostader. Ett forslag till ny detaljplan har samratts med berdrda
sakagare, myndigheter m fl och synpunkter har framforts vilket gor att ett reviderat
forslag till detaljplan behdver skickas ut pa granskning.

Planen handldggs som ett standardforfarande.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Sambhallsbyggnadsnamnden 2022-02-21
Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet:
https://www.google.se/maps/@58.921754,17.4344951,220m/data=!3m1!1e3
Planbeskrivning
Plankarta

4. Samradsredogorelse
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Detaljplan for Norrbystugan 3:2

PLANBESKRIVNING

SAMRADSHANDLING
Upprittad 1 januari 2022

Vy Gver fastigheten med byggnader fran vag 782 mot norr.
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PLANHANDLINGAR

* Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
 Planbeskrivning (denna handling)

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling
fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar med flera. Efter samradet
redovisas och bemots inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag
skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen
och ett slutligt reviderat forslag antas darefter. Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan genom-
forandet paborjas och planen giller till dess att den i framtiden eventuellt dndras. Nedan redo-
visas var den hér detaljplanen befinner sig i planprocessen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora en delning av fastigheten Norrbystugan 3:2, och dirigenom
tillskapa ytterligare en fastighet for bostdder pé den sddra delen av den nuvarande fastigheten
samt sdkerstélla tillfart till den nya avstyckningen. Bestimmelser som reglerar fastigheten
idag 1 géllande detaljplan kommer 1 hog utstrackning att foras over till den nya detaljplanen

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Kommunens samlade bedomning &r att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. En miljobeddmning med tillhdrande MKB enligt 6 kap miljobalken behdver darfor
inte uppréttas.

PLANDATA

Ligesbestaimning

Planomradet dr beldget ca 1,5 km vister om Visterljungs titort, langs vig 782, och ndrmare 8
km frén Trosa centrum, benimnt Hilleborn-Hillesta. I véster och séder gransar planomradet
mot Norrbyvallen (Norrbystugan 3:1), Visterljungs idrottsférening, och lings den Gstra grin-
sen ligger vig 782 (Visterleden), vilken forvaltas av Trafikverket. I norr mot en privat fastig-
het, Norrby 8:4.

Areal
Planomrédet upptar en yta om ca 4000 m?,
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Markégoforhallanden

Omgivande fastigheter i soder och véster dr Norrbystugan 3:1, vilken dgs av Visterljungs Id-
rottsforening, i norr Norrby 8:4 som &r privatidgd, samt mot Oster och viag 782, Norrby 8:1
ocksa privatigd.
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Planomradets ungefarliga lage pa flygfoto

GALLANDE PLANER OCH
TIDIGARE STALLNINGSTA-
GANDEN

Riksintressen inom planom- Planomradet ligger inom riksintresset for kust och skirgard (4

radet Kap.§4 Miljobalken), som giller en stor del av Mellansveriges Os-
tersjokust samt riksintresset for rorligt friluftsliv (4 Kap.§2 Miljo-
balken), kustomradet och skirgirden. Aven detta avser stora delar
av Ostersjokusten. Planens genomforande paverkar inte dessa riks-
intressen, vilket belysts i kommunens dokument Undersékning av
behovet att uppritta en strategisk miljobeddmning”.

Oversiktsplan I gillande Oversiktsplan frin 2021 ir omradet markerat som stra-
tegisk mark med inriktning pa fortitning av nya bostdder. Norr om
planomrédet har en detaljplan relativt nyligen tagits fram for att
mojliggora fortdtning av bostidder och en utveckling av Norrbystu-
gan 3:2 foljer dversiktsplanens intentioner med omradet.

Gillande detaljplaner Omradet ligger inom nuvarande detaljplan P97-4. Detaljplanen
mdjliggor bostadsdndamal och kultur, museum eller hembygds-
gérd. Det dr mojligt att bygga 150 kvm byggnadsarea men fastig-
heten ar inte delningsbar. Den édldre huvudbyggnaden har en q1-
bestimmelse for att bevara dess karaktér och gestaltning.

Program for planomradet Den planerade exploateringen dverensstimmer med intentionerna i
gillande oversiktsplan.

Strandskydd Inom planomrédet finns inget strandskydd.

Kommunen har utrett behovet av strategisk miljobeddmning vil-
ken har samrétts med Lénsstyrelsen. Genomforandet bedoms inte
innebdra risker for ménniskors hdlsa. Miljokvalitetsnormer kom-
mer inte att dverskridas. En miljobedomning med miljékonse-
kvensbeskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 har darfor inte
tagits fram. Under samrddet med Lénsstyrelsen lyft fram fragor
som bl a kulturmiljén inom planomrédet samt risk for buller fran
intilliggande vég vilket kommer att utredas inom ordinarie plando-
kument.

Undersokning om behov av
strategisk miljobedomning

Kommunala beslut i 6vrigt  Planuppdrag gavs 2021-09-07, §59
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

* Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av traditionell trddgérd med grasbevuxen mark pd den sodra
delen av fastigheten, och med nédgon blandvegetation i den norra delen. Mot vig 782 1 Gster
finns ocksa vissa trad av traditionell tridgardskaraktir. Det finns inga registrerade naturvér-
den inom planomrédet. Den s6dra delen av tomten &r relativt plan och ligger pa ca +25 meter
medan den norra stiger till +29 m.

* Risk for skred/hdga vattenstand

Planomradet ligger ej inom omrade som har f6rh6jd risk for skred. Planerad kvartersmark lig-
ger med sina ca +24 till +29 meter vil 6ver lansstyrelsens rekommendation om en lagsta golv-
niva +2,2 meter over havet. Trosa kommun har i sin dversiktsplan beslutat att bebyggelse
skall ske med en lagsta golvniva pa +2,6 meter 6ver nollplanet i RH2000.

* I samband med eventuell byggnation kommer de grundldggning och geotekniska forhéllan-
den att studeras. Omradet ligger inom normalriskomrade for markradon. Ingen férorenad
mark forekommer.

* Fornldamningar

Ca 200 meter séder om planomradet, intill ladan pd Visterljungs Idrottsforenings mark finns
lamningar av husgrund frén éldre tid, upptagen i Riksantikvariets inventering. Skulle forn-
fynd goras vid genomforandet av detaljplanen ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet an-
malas till Lansstyrelsen.

* Vatten

Delar av omrédet &r beldget inom avrinningsomradet till en av kommunens vattentdkter. Om-
radet utreds inom ramen for nya skyddsforeskrifter for Sortuna vattentikt och det ar positivt
att omradet kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet for att minimera risken
for paverkan pé avrinningsomradet

I den sodra delen av planomradet finns flodesvégar vid skyfall redovisade 1 den Gstra delen
vilka ansluter till en mojlig lagpunkt soder om planomrédet. Det dr viktigt att dagvatten dven
fortsattningsvis fordrdjs inom planomradet for att minska risken for intilliggande omraden.
Det finns omfattande ytor inom planomridet att mdjliggora detta i kombination med att fore-
slagen detaljplan endast medger en mindre fortdtning jamfort med géllande detaljplan.
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Befintlig bebyggelse

Omrédet &r idag ianspraktaget av dldre bebyggelse 1 den norra delen, med en mindre huvud-
byggnad om ca 40 m?, och en yngre komplementbyggnad med ungefir samma storlek. P4 fas-
tigheten star idag ocksa ett forrddstilt av tillfallig karaktir. Byggnaderna &r traditionellt rod-
fargade och detta bor bibehéllas pa platsen. Bebyggelsen bildar tillsammans med det ur-
sprungliga och nya bostadshusen pa Norrbystugan 3:3 och ladan i s6der pa Norrbyvallen en
kulturhistoriskt intressant miljo sarskilt vérd att skyddas.

Den befintliga huvudbyggnaden utgors av en traditionell parstuga i 6st-véstlig riktning place-
rad pa naturstensgrund, med falufargad lockliktpanel med vita knutar och fonsterfoder. Taket
med dskonstruktion och takutsprang, dr forsett med moderna rodorange betongtakpannor lik-

nande tvakupigt lertegel 1 karaktdren. Den centralt placerade skorstenen av tegel ér vitputsad.

Ett senare tillagg &r ett litet vindfang mot sdder pa en modernare grund. Viardearet pa byggna-
den dr 1929 men huset dr formodligen dldre med tanke pa takkonstruktionen.

Léngre in pé fastigheten i nordviéstra hornet ligger en modernare komplementbyggnad, dven
denna med rodfargad lockléktpanel och tvékupiga takpannor inrymmande géstrum och hygi-
enrum.
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Fastigheten fran vag 782 norrut

Huvudbyggnaden
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Den yngre komplementbyggnaden

* Nya bostadshus och komplementbyggnader

Vid byggnation av ny bebyggelse skall denna anpassas till det kulturhistoriska sammanhanget
med hénsyn till utformning-, material- och fargval. Byggritterna utokas ndgot. Planbestim-
melser kommer att anpassas till platsen och utgé ifrdn géllande detaljplan. Gestaltning skall
ske 1 ndra samarbete med kommunens bygglovenhet.

* Kommersiell och dvrig service

Tillgdng till kommersiell service utanfor planomradet finns 1 Trosa tdtort pa ett avstdnd av ca
8 kilometer. Forskola och skola finns inne i Visterljung med ett avstdnd av ca 1,5 km. Under
aret kommer en obemannad dygnetruntoppen livsmedelsbutik att etableras 1 narheten av plan-
omradet.

Friytor

* Lek och rekreation

Alldeles i anslutning till planomrédet ligger Norrbyvallen med méjligheter till idrotts- och
foreningsaktiviteter och 1 Visterljung en kilometer bort ytterligare en idrottsplats och lekplats.
Det finns dven goda mojligheter till rekreation i intilliggande skogsomraden.
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* Naturmiljo
Vister om Norrbyvallen finns ett skogsomrade som utgor ett vardefullt ndrstrovomrade.

e Gator och trafik
Omradet ligger inte inom utredningskorridoren for Ostlanken.

Vig 782, Visterleden, passerar langs planomradets Ostra grans. In- och utfart till den befint-
liga fastigheten bibehalls pa sin nuvarande plats. For att eliminera en ny anslutning kommer
den tillkommande fastigheten ges tillfart via befintlig anslutningsvég till Norrbyvallen. Ett
servitut mellan fastighetsdgarna kommer att uppréttas for att tillgodose atkomst.

* Kollektivtrafik
Buss 552 och 710 stannar pa Visterleden ca 200 meter fran planomradet, med bussférbindel-
ser till Trosa, Vagnhirad och Nykoping.

* Buller

Niérheten till vdg 782 skulle kunna innebédra paverkan av buller. I samband med att detaljpla-
nen for Hilleborn strax norr om aktuellt planomradet togs fram 2018-2019 gjordes en buller-
beriikning av Akerlof Hallin Akustik AB (2018-11-26). Eftersom forutsittningarna 4r des-
amma for aktuellt omrade samt att trafikmangderna inte fordndrats sedan dess bedoms resulta-
tet fran utredningen vara tillimpliga dven for aktuell detaljplan. Utredningens slutsats &r fol-
jande:

Planomradet utsétts for laga bullernivaer fran trafiken pa vig 782 samt visst bullerregn fran
trafiken pa vdg E4. De ekvivalenta ljudnivierna blir ldgre &n 60 dB(A) for alla byggnader
inom planomrédet. Byggnader pa storre avstand dn 20 meter fran vagkant till vag 782 far
lagre dn 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.

Pa gardsytor vister om byggnaderna blir ekvivalentnivén pa grund av trafiken i ndromrédet
hogst 50 dB(A= och maximalnivén ldgre 4n 70 dB(A). Uteplats som klarar riktvirdena enligt
Trafikbullerférordningen kan anldggas har utan speciella bulleratgérder.

* Parkering
Parkering for bilar anordnas pa egen fastighet.

Teknisk forsorjning

* Vatten och avlopp

Omrédet forsorjs genom kommunalt vatten och avlopp. Befintliga vatten- och avloppsled-
ningar passerar soder och véster om planomradet, pa Visterljung Idrottsférenings mark.

* Dagvatten

Dagvatten ska hanteras vid kidllan. Inom planomradet finns goda forutséttningar for fordroj-
ning, rening och avledning. Foreslagen detaljplan medger en mindre fortétning jamfort med
géllande detaljplan och négra sirskilda atgérder bedoms inte vara ndodvéndiga.

e Varme
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Byggnader skall vara utformade sa att energiforbrukningen minimeras. For att underlitta kon-
vertering till alternativa varmekéllor ska byggnaderna forses med lampligt virmesystem, ex-
empelvis vattenburet. Utnyttjandet av fornyelsebara energikéllor skall efterstrdavas for att moj-
liggora en ldngsiktig ekologisk hallbar uppvarmning.

* El- tele- och fiberniit.

El- och telenitet dr utbyggt i anslutning till omradet.

Vattenfall har jordkablar och elkabelskép pé fastigheten med 14gspanning upp till 400 volt.
Kabeln forsorjer &ven Norrbystugan 2:1 Punkt for fiberanslutning finns 1 planomradets syd-
oOstra del mot vig 782.

* Avfall

Korslot atervinningscentral ligger strax utanfor Vagnhérad. FTI-stationer finns pé olika plat-
ser i centrala Vagnhirad, exempelvis ndra Hedebyskolan. Avfall ska hanteras i enlighet med
kommunens reglemente.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Inom planomrédet finns inte nagon allmén plats.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden &r tio (10) ar raknat frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebér att dndras eller upphivs planen fore genomforandetiden, har fas-
tighetsdgaren ritt till ersittning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden forts-
atter detaljplanen att gilla med dess byggrétter men dndras eller upphévs planen finns det
ingen ratt till ersattning for de byggrétter som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planuppdrag september 2021
Beslut om samrad vintern 2022
Granskning varen 2022
Antagande sommaren 2022
Laga kraft sommaren 2022

Handldggningen sker enligt standardforfarande. Tidplanen ar prelimindr och kan komma att
justeras under arbetets gang.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for vigar och gemensamma ytor i anslutning till planomradet.
Planomradet dr perifert beldget i kommunen, i anslutning Norrbyvallen. De allmédnna ytorna,
viagar mm har idag ett enskilt huvudmannaskap. Kommunen har inte for avsikt att dverta hu-
vudmannaskapet i omrédet. Den tillkommande bebyggelsen ér endast att se som en mindre
fortdtning av befintlig bebyggelse 1 omradet.

Genomforande av aktuellt planforslag
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansdkan och ddrmed enligt Plan- och byggla-
gen forenliga moment handldggs av Samhéllsbyggnadskontoret pd Trosa kommun.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts vid den punkt kommunen anvisar. Anslutningsavgift tas ut for nya
serviser enligt gidllande taxa. Fragor som ror vatten- och avloppsnitet handlédggs av Tekniska
enheten vid Trosa kommun.

Dagvatten
Planen medger en mindre fortdtning och andelen hérdgjorda ytor bedoms inte 6ka 1 ndgon
storre utstrackning jamfort med idag. Dagvatten ska omhéndertas lokalt enligt kommunens
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dagvattenpolicy. Inom planomrédet finns mojlighet till fordrojning och rening. Slutlig hante-
ring av dagvatten avgors i samband med bygglovsprovning i samrdd med kommunens Tek-
niska enhet. Bortledande av dagvatten far inte innebdra mer tillkommande vatten 1 Trafikver-
kets diken och trummor 4n i dagslaget.

El, tele, bredband/fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnitet och eventuellt nya abonnenter ansluts i enlig-
het med natdgarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for telendtet. Kostnaden och ansvar
for genomforandet aligger exploatoren/fastighetsédgaren. Anslutningspunkt for bredband/fiber

finns 1 planomradets sydostra del mot vig 782.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgare ansvarar for alla byggnader och anldggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfdllet 4&r kommunens
mit- och kartentreprenor.

Lantmateriforréattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmiterimyndigheten
Sédermanlands 14n. Det dr exploatdren/fastighetséigaren som initierar och bekostar de fastig-
hetsrittsliga atgarder som planen redovisar.

Tillfart till den sodra fastigheten ska ske fran vigen i planomradets sddra del pa fastigheten
Norrbystugan 3:1. Servitut for denna réttighet skall bildas pa den av Visterljungs IF dgda
marken. Detta skall ske i samband med den lantméteriforréittning som gors da fastigheten de-
las. Befintlig in- och utfart mot vig 782 behélls for den norra delen av ursprungsfastigheten
Norrbystugan 3:2.

Ekonomiska fragor och avtal
Kostnader for upprittande och genomforande av detaljplanen dligger berdrd fastighetségare.
Planavgift ska ej tas ut vid bygglov. Kostnader f6r bygglov debiteras enligt gidllande taxa.

Négot exploateringsavtal upprittas inte mellan fastighetsdgare och Trosa kommun.

Medverkande
Medverkande tjdnstemén
Fran Trosa kommun har planchef Linda Axelsson ansvarat for framtagandet av detaljplanen.

Medverkande konsulter
Handlingarna till detaljplanen har upprittats av arkitekterna Hakan Zitterlund och Birgitta El-
vingson genom Asmussens Arkitektgrupp AB.

Upprittad 2022-01-03

Hakan Zitterlund
Arkitekt SAR-MSA

Asmussens Arkitektgrupp AB
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Detaljplan for Norrbystugan 3:2,
Trosa kommun
Samradsredogérelse

2022-02-09

Detaljplan for Norrbystugan 3:2, Trosa kommun, dnr
2021/36

Samradsredogorelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-02-01 § 8 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Norrbystugan
3:2 pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2022-02-01. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2022-02-08 t o m 2022-03-01.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2022-02-08 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
2 2022-02-08 Skanova (Telia Company) AB Ingen erinran
3 2022-02-08 Statkraft Varme AB Ingen erinran
4 2022-02-15 Postnord Godkéanner
5 2022-02-17 Trafikverket Ingen erinran
6 2022-02-24 Lansstyrelsen Synpunkter
7 2022-02-25 Region Sérmland Ingen erinran

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom
naromrade fér aktuell detaljplan bestdende av 0,4 kV markkabel, bld streckad linje.
Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

I plankartan visas en infart séder om Norrbystugan 3:2, dd det gdr en 0,4 kV
markkabel dar s3 ska denna férldggas i ror i samband med ny infart.

Det noteras att det kommer finnas prickad mark éver befintlig 0,4 kV markkabel,
detta ser Vattenfall Eldistribution AB positivt pd. Dock bér det uppméarksammas att
inom ett omrade med minst 2 meter pa vardera sidan om markkabeln bor
markanlaggning t.ex. trad o buskar inte planteras. Om vaxtlighet i form av buskar
och prydnadsvéxter planteras inom detta omrade kan Vattenfall vara tvungen att
flytta dessa vid en eventuell dtgédrd pa Vattenfalls markkabel vid t.ex. en
driftstérning p@ markkabeln. Aktuella markanldggningar kan darvid skadas.
Vattenfall skall i sddant fall hdllas skadesldst.

Vattenfall Eldistribution AB har i évrigt inget att erinra i rubricerat arende.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:
o Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.
e Bestallning/forfragan kabelflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
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https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/ - Arbete nara ledning -
Flytta ledning eller stolpe - ...

o Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

o Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller springa néara vara ledningar sa
glém inte att bestélla bevakning. D3 &r vi med p& plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

« Befintliga elnatanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
genomférandet.

. Négon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sikerhetsavstand inte
halls.

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till fastighetsagaren infér kommande genomférande.

6.Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas,
under férutsattning att nedanstdende synpunkter avseende miljdkvalitetsnormer
samt risk for olyckor, 6versvdamning eller erosion beaktas:

Miljokvalitetsnormer (MKN) - vatten

Vid planlaggning ska miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljébalken féljas.
Dagvattenhanteringen far inte medfdra att féroreningar sprids till mark- yt- och
grundvatten sd att MKN vatten paverkas negativt.

Planférslaget mojliggor utdkad byggnadsarea, fran 150 m2 till 450 m2, vilket
innebar att stdrre ytor hardgérs inom planomradet. Lénsstyrelsen anser att
planforslaget ska visa hur dagvattenhanteringen kommer att I6sas och hur
kommunen avser att folja MKN vatten vid ett genomfdérande av detaljplanen.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Geoteknik, skred

Den norra delen av planomradet ligger delvis inom omrade som av SGU pekats ut
som aktsamhetsomrdde med férutséttning for skred i finkornig jordart.
Lansstyrelsen konstaterar att planférslaget méjliggér en 6kning av byggnadsarea


https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
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med 300 m2 vilket kan komma paverka skredrisken inom och runt omradet
negativt. Lansstyrelse anser att kommunen behdver ta fram en geoteknisk
utredning for att klargéra markens geotekniska férutsattningar och eventuell
skredrisk inom planomradet.

Oversvdmning

Soder om aktuellt planomrade finns ett omrade som riskerar att svdmmas 6ver vid
skyfall. Eftersom planomradet avrinner mot detta omrade anser Lansstyrelsen att
det i den fortsatta planprocessen behodver sakerstalls att den nya bebyggelsen inte
dkar dversvamningsrisken och orsakar skada pa grannfastigheten Norrbystugan
3:3.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo
Lansstyrelsen har inget att invédnda mot planens genomférande.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Lansstyrelsen bedémer att bebyggelsen och bebyggelseomradet vid Norrbystugan
ar sarskilt vardefull pa det satt som avses i 8 kap. 13 § PBL och darfor inte far
forvanskas. Planforslagets paverkan p& kulturmiljon har inte analyserats i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen anser att den nya bebyggelsen genom féreslagen exploateringsgrad
och skala (volym) kommer att dominera éver befintlig bebyggelse pa ett satt som
riskerar att férvanska bebyggelsen och omradets karaktar. Ny bebyggelse bedéms
inte vara utformad pa ett satt som &r lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Det ar darfér dnskvart att
byggnadsarea fér de nya huvudbyggnaderna minskas liksom antalet
komplementbyggnader och deras byggnadsarea.

Bemdtande:

Byggratten utdkas genom att en madjlighet till delning av Norrbystugan 3:2 gérs
mojlig. I detaljplanen regleras om en minsta tomtstorlek om 1.800 kvm vilket
innebar att goda forutsattningar finns for att férdréja och rena dagvatten inom
planomradet dven d& planen genomférs i sin helhet. Fastigheten &r beldgen inom
ett omradde med goda méjligheter till infiltration. Det finns manga metoder som kan
anvandas for att férdréja dagvatten och darmed bygga utifrén foreslagen detaljplan
utan att paverka intilliggande bebyggelse eller vagar. Genom att leda ut takvatten
pa marken och inte till ett slutet draneringssystem férdréjs och renas vattnet pa ett
hallbart s&tt. Det finns ocksa gott om utrymmen inom de bada lotterna for att
anldgga exempelvis dagvattenmagasin i form av stenkistor. Bada dessa metoder
anvands frekvent inom planomraden i Trosa kommun och dessa fungerar utmarkt
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for att hantera dagvatten ny bebyggelse alstrar. Dessa atgérder betyder vidare att
kommunen féljer MKN vatten vid ett genomférande av detaljplanen samt att MKN
vatten inte riskerar att paverkas negativt. Detta kommer att sakerstéllas i
kommande bygglovsprocess dér krav alltid stélls pa en hallbar dagvattenhantering.
Plankartan kompletteras med en upplysning om detta.

De geotekniska férhallandena inom planomradet &r av sadan art att nagra
ytterligare utredningar inte bedéms vara nédvandiga. Trosa kommun har infér
planarbetet bl a studerat SGU:s kartor med aktsamhetsomraden och kan inte se att
detta omrade ar berért av ndgot sadant. Ndrmaste aktsamhetsomrade enligt SGU:s
karta &r beldget drygt 500 m sydvést om planomradet och paverkar inte pa nagot
satt aktuell detaljplan. P8 sedvanligt satt kommer frdgan om grundldggning att
hanteras inom ramen fér kommande bygglovsprovning vilket alltid sker i Trosa
kommun. Omradet &r plant och de lutningar som kravs for att risk for skred ska
uppst3 finns inte. Det finns heller inte n%got vattendrag eller liknande som riskerar
att underminera eller skapa erosion vilket kan ge férutsattningar for att marken ska
skreda.

Det har historiskt inte forekommit nagra éversvdmningar i det intilliggande omradet
och i nartid har kommunen drabbats av ett flertal kraftiga skyfall som pa andra hall
i kommunen orsakat éversvamningar och skador pd byggnader. Férhallandena for
infiltration ar mycket goda i Vasterljung jamfért med manga andra omraden inom
kommunen och vdgen som skiljer planomradet mot fastigheten séderut fungerar
delvis som en barriar da diket utmed védgen kan f&nga upp och férdréja vatten. Vid
en byggnation ska dagvatten fordréjas vilket gor att forhallandena inte kommer att
andras jamfort med idag. For att sakerstalla att byggnader inte placeras i direkt
anslutning till det lagre omrddet har ett prickmarksomrade lagts in i detaljplanen.

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgérs dels av ett &ldre torp samt dels en
modernare komplementbyggnad. Detaljplanen har reglerat att ny bebyggelse ska
anpassas till miljon inom planomradet och grannfastigheten. Bestdmmelsen &r
densamma som i gallande detaljplan samt fér bebyggelsen inom detaljplanen fér
Norrbystugan 3:3 som planlades 2017, P 2017-2. Skydd av miljé i den nu gallande
detaljplanen utgick framférallt ifr@n behovet att skydda bebyggelsen inom
Norrbystugan 3:3 och dess tidigare funktion. Med tanke pd att forhallandena &r
likartade inom nu aktuellt planomrade ar det rimligt att de b&da detaljplanerna har
samma reglering gallande skydd och anpassning.

Kommunen menar att detsamma galler for byggratten. Den totala byggratten som
foreslds i den nu aktuella detaljplanen &r i stort sett densamma som i P 2017-2
med nagra skillnader i férdelning. Inledningsvis &r minsta tomtstorlek stérre i nu
foreslagen detaljplan. Minsta tomtstorlek &r 1.800 kvm inom planomrddet medan i
P 2017-2 mdjliggjordes en avstyckning om drygt 1.200 kvm respektive 2.000 kvm.
Déarutdver ar byggratten jamnare foérdelad och mer likartad inom de bada
styckningslotterna jamfért med i P 2017-2 mdjliggjordes en byggratt om 180+60
kvm respektive 140460 kvm. Syftet har varit att anpassa ny bebyggelse till
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befintlig samt kulturmiljén i omradet. Infér granskningen ses beskrivningen dver
och vid behov goérs kompletteringar.






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-02-21
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/45

linda.axelsson@trosa.se

Granskning — &ndring av detaljplan f6r Norrbystugan 3:1,
Norrbyvallen, Vasterljung, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhaéllsbyggnadsnamnden andrar planuppdraget till &ndring av detaljplanen
for Norrbystugan 3:1, Norrbyvallen, Vasterljung, Trosa kommun.

2. Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till samradsredogorelse for
andring av detaljplan for Norrbystugan 3:1, Norrbyvallen.

3. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att skicka
ut forslag till andring av detaljplan for Norrbystugan 3:1, Norrbyvallen, pa
granskning.

Arendets bakgrund

Vasterljung ar en av kommunens tatorter och med undantag fér mindre
handelsetableringar har detta inte funnits pa orten sedan lang tid tillbaka. Initiativ
har funnits och enstaka foérsék har gjorts men tyvarr har dessa inte funnits kvar
langre tider. Kommunen har kontinuerligt blivit kontaktad av intressenter men detta
har inte lett vidare till nAgon etablering. Nu har ett foretag inlett ett samarbete med
Vasterljungs IF om att i anslutning till Norrbyvallen etablera en dygnetruntéppen
livsmedelsbutik.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Trosa kommun arbetar for att samtliga tre tatorter i kommunen ska ges mdjlighet
till utveckling. Det har dver tid visat sig svart att driva en traditionell butik i Vaster-
ljung men efterfragan finns vilket markts tydligt i samband med kommunens 6ver-
siktsplanearbete dar detta ofta lyfts som ett 6nskemal och behov. Genom att moj-
liggora for handel skapas annu battre forutsattningar for Vasterljung och dess at-
traktivitet som bostadsort starks. Placeringen vid Norrbyvallen ar bra med tanke pa
dess funktion som malpunkt samt att tillgangligheten ar god saval for gadende och
cyklister som for bilburna eller resande med kollektivtrafik. Aven transporter till och
fran butiken beddms inte vara stérande.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Omradet ar planlagt i P97-4 for idrottsandamal. Bestammelserna behover komplet-
teras med handel samt beskrivning kring placering med tanke pa att omradet i hog
utstrdckning ar prickmarkerat. Det ar det mdjligt att géra en &ndring av en detalj-
plan om 6vriga delar fortfarande ar aktuella. Mot bakgrund av det justeras plan-
uppdraget till &ndring av detaljplan. En planhandling har arbetats fram vilket ger
mojligheten att etablera handel samt placera verksamheten pa prickmark i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. | dvrigt galler P97-4 som tidigare. Under samra-
det inkom synpunkter som behdvde fortydligas.

Planen handldggs som ett standardforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet:
https://www.google.se/maps/@58.9225103,17.4319968,999m/data=!3m1!1e3

2. Andring av detaljplan P97-4

3. Samradsredogorelse
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Tillagg P97-4, Detaljplan for Norrbyvallen
mm 1 Vasterljung, Trosa kommun

SAMRADSHANDLING

Upprattad i december 2021
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PLANHANDLINGAR

e Tillagg till detaljplan for Norrbyvallen mm i Vasterljung, Trosa kommun,
PO7-4
e Fastighetsforteckning

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 och bestar av
olika skeden vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad
arbetas en planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter,
foreningar med flera. Efter samradet redovisas och bemots inkomna synpunkter i
en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemadts inkomna synpunkter igen och ett slutligt re-
viderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomfo6-
randet paborjas och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt &ndras.
Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

SYFTE MED TILLAGG TILL GALLANDE DETALJPLAN

Planens syfte ar att mojliggora lokalisering av handel i anslutning till Norrbyval-
len. Vasterljungs IF har traffat en 6verenskommelse med en entreprenér om att
etablera en dygnetruntdéppen obemannad livsmedelsbutik. |1 Vasterljungs tatort
finns inte ndgon handel etablerad mer an olika former av gardsforsaljning pa
landsbygden men efterfragan &ar stor. Etablering av en livsmedelsbutik har sedan
lange varit en av de mest efterfragade funktionerna som framforts av boende
under exempelvis tidigare dversiktsplaneprocesser. Genom att etablera den obe-
mannade livsmedelsbutiken ges majlighet saval for boende i tatorten som beso-
kare till Norrbyvallen att erbjudas en utdkad service. Entreprendren har dessu-
tom i andra motsvarande butiker kunnat erbjuda exempelvis postservice vilket
vore ett positivt tillskott till Vasterljung. Etableringen skulle starka Vasterljungs
positiva utveckling och ortens attraktivitet som boendeort skulle 6ka.

Andringen galler enbart Norrbystugan 2:1 och 3:1.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget ca 1,5 km vaster om Vasterljungs tatort, langs vag 782,
och narmare 8 km fran Trosa centrum.

Areal
Planomradet upptar en yta om drygt 4,5 ha men aktuell plats fér etableringen ar
betydligt mindre.
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Markagoforhallanden
Norrbystugan 2:1 och 3:1 ags av Vasterljungs Idrottsforening.

GALLANDE PLANER
OCH TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN

Riksintressen inom Planomradet ligger inom riksintresset for kust och skar-

planomradet gard (4 Kap.84 Miljébalken), som géller en stor del av
Mellansveriges Ostersjokust samt riksintresset for rorligt
friluftsliv (4 Kap.82 Miljobalken), kustomradet och skar-
garden. Aven detta avser stora delar av Ostersjokusten.
Planens genomforande paverkar inte dessa riksintressen.

Oversiktsplan Oversiktsplanen anger att samtliga tatorter ska ges moj-

lighet att vaxa och utvecklas utifran sina forutsattningar.
Genom att etablera en mindre livsmedelsbutik skapas
annu battre forutsattningar for utveckling i Vasterljung.

Gallande detaljplaner Omradet ligger inom nuvarande detaljplan P97-4. Detalj-
planen mojliggor idrottsandamal och stora delar av
ytorna ar prickmarkerade i syfte att sékerstélla parkering
och fotbollsplaner. Byggnation tillats i vissa delar och pla-
nen kommer att mojliggdra att kompletteringar tillats i
anslutning till befintlig bebyggelse.

Kommunala beslut Planuppdrag gavs 2021-12-14, 895
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

e Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av fotbollsplaner, parkeringar samt byggnader
relaterat till idrottsverksamheten. Det finns inga registrerade naturvarden inom
planomradet.

e Risk for skred/h6ga vattenstand
Planomradet ligger ej inom omrade som har forhojd risk for skred. Det finns hel-
ler inte nagra lagpunkter eller annat som Okar risken vid exempelvis skyfall.

e Fornlamningar

Intill ladan finns lamningar av husgrund fran aldre tid registrerad hos RAA. Ytan
som ar markerad ar en i huvudsak grusad yta planlagd som parkering och berdrs
inte av etableringen. Skulle fornfynd géras vid genomférandet av detaljplanen
ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till Lansstyrelsen.

Befintlig bebyggelse

Inom de aktuella fastigheterna finns flera byggnader. Dels en aldre lada samt
dels flera mindre byggnader med omkladningsrum, klubbstuga o dyl. Samtliga
byggnader anvands for idrottsforeningens verksamhet.

* Ny bebyggelse

Komplettering med ny bebyggelse ska géras med hansyn till miljon i omradet.
Placering, skala och fargsattning ska harmoniera med 6vrig bebyggelse. Ny be-
byggelse ska anlaggas i anslutning till befintlig och det ar viktigt att placeringen
gors med hansyn till den markerade fornlamningen. Placeringen ska beslutas i
samrad med kommunens bygglovenhet och det ska vara mdjligt att placera pa
prickmark.

Radon och geoteknik
Omradet ar belaget inom normalriskomrade for radon. Angransande omraden ar
markerade med hogre risk.

Omradet utgors i hog utstrackning av glacial silt och isélvssediment vilket i hog
utstrackning ar normala forhallanden for Trosa kommun enligt material fran
SGU. Tillkommande bebyggelse utgor inte nagon storre belastning pa marken.

Gator och trafik
e Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vag 782, Vasterleden, passerar langs planomradets 6stra grans. In- och utfart till
den fastigheten bibehalls p& sin nuvarande plats. For gaende och cyklister ar det
enkelt att ta sig till platsen via Norrby gata som forbinder Vasterljungs tatort
med Norrbyvallen.

e Parkering och leveranser
Parkering for bilar kan anordnas inom planomradet och det ar enkelt att angora
trafiksakert vid leveranser.
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Teknisk forsorjning

¢ Vatten och avlopp

Omradet forsorjs genom kommunalt vatten och avlopp och butiken kan anslutas
till det kommunala natet.

e Dagvatten

Dagvatten ska hanteras vid kallan. Inom planomradet finns goda forutsattningar
for fordréjning, rening och avledning. Foreslagen detaljplan medger en mindre
fortatning jamfort med gallande detaljplan och nagra sarskilda atgarder bedoms
inte vara ndédvandiga.

e Varme

Byggnader skall vara utformade sa att energiforbrukningen minimeras. For att
underlatta konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med
lampligt varmesystem, exempelvis vattenburet. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikallor skall efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning.

¢ El- tele- och fibernat.

El- och telenatet ar utbyggt i anslutning till omradet.

Vattenfall har jordkablar och elkabelskap pa fastigheten med lagspanning upp till
400 volt. Aven fiber finns tillgangligt inom planomradet.

e Avfall

Korsl6t atervinningscentral ligger strax utanfor Vagnharad. FTl-stationer finns pa
olika platser i centrala Vagnharad, exempelvis nara Hedebyskolan. Avfall ska
hanteras i enlighet med kommunens reglemente.

Tillagg till gallande detaljplan

Enligt forslag till tillagg till P87-4 foreslas att det inom Norrbystugan 2:1 och 3:1
far placeras en mindre byggnad pa prickmark. Lokalisering ska ske i anslutning
till befintlig bebyggelse och med h&nsyn till aktuell fornlamning. Placering ska
avgoras i samrad med kommunens bygglovenhet. Inom de bada fastigheterna
kompletteras bestammelsen med H - handel for att méjliggdra etableringen av
en obemannad dygnetruntéppen livsmedelsbutik.

Gestaltning och fargsattning ska anpassas till dvriga byggnader och ny bebyg-
gelse ska harmoniera med 6vrig bebyggelse och kulturmiljon inom omradet.
REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns inte nagon allman plats.

GenomfoOrandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Genomfdrandetiden innebér att andras eller upphavs planen fore genomférandet-
iden, har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess byggréatter men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter
som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planuppdrag december 2021
Beslut om samrad vintern 2022
Antagande varen 2022
Laga kraft varen 2022

Handlaggningen sker enligt ett begransat planforfarande. Tidplanen ar preliminar
och kan komma att justeras under arbetets gang.

Genomférande av aktuellt planférslag
Bygglovsanstkan och darmed enligt Plan- och bygglagen férenliga moment
handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts vid den punkt kommunen anvisar. Anslutningsavgift
tas ut for nya serviser enligt gallande taxa. Fragor som ror vatten- och avlopps-
natet handlaggs av Tekniska enheten vid Trosa kommun.

Dagvatten

Planen medger en mindre fortatning och andelen hardgjorda ytor bedéms inte
Oka i nagon storre utstrackning jamfort med idag. Dagvatten ska omhandertas
lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Inom planomradet finns mojlighet till
fordrojning och rening. Bortledande av dagvatten far inte innebara mer tillkom-
mande vatten i Trafikverkets diken och trummor an i dagslaget.

El, tele, bredband/fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och eventuellt nya abonnenter
ansluts i enlighet med natagarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for tele-
natet. Trofi ansvarar for fibernatet. Kostnaden och ansvar for genomfoérandet
aligger exploatoren/fastighetsagaren.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgare och dess hyresgaster/arrendatorer ansvarar for alla byggnader
och anlaggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestéalls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens méat- och kartentreprenor.

Ekonomiska fragor och avtal

Kostnader for upprattande och genomférande av detaljplanen aligger kommu-
nen. Planavgift ska ej tas ut vid bygglov. Kostnader fér bygglov debiteras enligt
gallande taxa.



TILLAGG P97-4 Dnr SBN 2021/45 71717/
Norrbystugan 3:1 2021-12-16
Trosa kommun, S6dermanlands lan

Nagot exploateringsavtal upprattas inte mellan fastighetsagare och Trosa kom-
mun.

Medverkande

Medverkande tjansteman

Fran Trosa kommun har planchef Linda Axelsson ansvarat for framtagandet av
detaljplanen.

Upprattad 2021-12-16

Linda Axelsson
Planchef
Trosa kommun



Tillagg till detaljplan for Norrbystugan 3:1,
Norrbyvallen

Trosa kommun

Samradsredogorelse

2022-02-09

Tillagg till P97-4, detaljplan for Norrbystugan 3:1,
Norrbyvallen, Trosa kommun, dnr 2021/45

Samradsredogorelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-02-01 § 7 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till tillagg till P97-4, detaljplan
for Norrbystugan 3:1, Norrbyvallen pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2022-02-02. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2022-02-08 t o m 2022-03-01.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2022-02-08 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter

2 2022-02-08 Skanova (Telia Company) AB Ingen erinran

3 2022-02-16 Postnord Godkéanner

4 2022-02-17 Trafikverket Synpunkter

5 2022-02-24 Lansstyrelsen Synpunkter

6 2022-02-25 Region Sérmland Ingen erinran

7 2022-03-07 Sormlandskustens Raddningstjanst Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestdende av 0,4 kV markkabel.
Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Da det inte finns nagon plankarta och tillagget tillater att ny byggnad far placeras
pa prickad mark maste exploatoren vara medveten om befintlig markkabel och om
det planeras en byggnad ovanpa markkabeln maste denna flyttas.

Om det ska vara en infart till livsmedelsbutiken énskar Vattenfall Eldistribution AB
att befintlig markkabel forlaggs i ror. Detta bestalls samtidigt som bestallning av el-
serviser.

Vattenfall Eldistribution AB har i 6vrigt inget att erinra i rubricerat arende.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Bestallning/forfragan kabelflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/ - Arbete nara ledning —
Flytta ledning eller stolpe - ...

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
telefon: 020-82 10 00.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéaras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa
glém inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formular:



https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/
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https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

e Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomfdrandet.

¢ Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning
tillhorande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sékerhetsavstand inte
halls.

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till verksamhetsutovaren.

4. Trafikverket

Foreslaget tillagg innebar att planerad livsmedelsbutik far placeras pa prickmark
inom nu gallande detaljplan. Av trafiksakerhetsskal anser Trafikverket att
prickmarken utmed vag 782 ska héllas intakt, d.v.s. nya byggnader ska inte
placeras ndrmare den allmanna végen &n plankartans nuvarande byggratter.
Trafikverket anser att detta bor regleras i plankartan.

Bemd&tande:
Tillagg till detaljplan fortydligas for att tillgodose Trafikverkets onskemal.

5.Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL

Inférande av anvandningsbestammelse H-handel foreslas pa fastigheterna
Norrbystugan 2:1 och 3:1 for att mojliggora etablering av en obemannad
livsmedelsbutik pa mark som enligt gallande detaljplan inte far bebyggas.
Detaljplanen reglerar inte byggnadens placering och volym. Lansstyrelsen kan
darfor inte bedéma hur plané&ndringen tillgodoser statliga eller andra allméanna
intressen. Lansstyrelsen kan utifrdn samradsunderlaget inte bedéma om ett
antagande av den andrade detaljplanen kommer att provas eller inte, med hansyn
till miljokvalitetsnormer samt manniskors hélsa och sékerhet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Trafiksdkerhet

Trafikverket har i sitt yttrande, daterat 2022-02-17, framfort att nya byggnader inte
ska placeras ndrmare den allmanna végen &n plankartans nuvarande byggratter
och att detta bor regleras i plankartan. Lansstyrelsen staller sig bakom detta.

Naturmiljo
Lansstyrelsen konstaterar att det finns en allé i sydostra kanten av planomradet
som kan komma att beréras. | allén finns aven ett flertal trad klassade som


https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/

TROSA KOMMUN Sida 4(6)
Trosa kommun

skyddsvarda trad, vilket tyder pa en biologiskt extra vardefull allé. Det kan dven
finnas diken inom planomradet.

Alléer och diken omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. Dispens fran det generella biotopskyddet kan komma att kravas.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Lansstyrelsen bedomer att bebyggelsen och bebyggelseomradet vid Norrbystugan
ar sarskilt vardefull pa det satt som avses i 8 kap. 13 § PBL och darfor inte far
forvanskas. Enligt bestammelser i géllande detaljplan ska mark och ny bebyggelse
utformas med hansyn till den vardefulla bebyggelsen pa grannfastigheten.

Enligt forslag pa tillagg till gallande plan ska gestaltning och fargsattning anpassa
till 6vriga byggnader och ny bebyggelse ska harmonisera med 6vrig bebyggelse och
kulturmiljon inom omradet. Lansstyrelsen anser att planférslaget behover tillféras
bestammelser som sakerstaller att det syftet kan uppnas.

Fornlamningar

Inom den sddra delen av fastigheten Norrbystugan 3:1 finns lamningar efter ett
batsmanstorp (L1983:6626) som kallats Siggenprang eller Abergs efter batsman
138 Aberg under Dalbys huvudrote. Lamningarna bestar av tva husgrunder,
barbuskar och frukttrad. Lansstyrelsen beddmer att torplamningen ska betraktas
som lagskyddad fornlamning eftersom detta sannolikt tillkommit fore ar 1850. All
schaktning, gravning eller évertackning inom eller intill fornlamningen maste
tillstdndsprovas av Lansstyrelsen. Kontaktperson for eventuella arkeologiska
insatser ar Agneta Scharp 010-223 43 41, agneta.scharp@Ilansstyrelsen.se.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen konstaterar att det saknas en miljébedémning av planandringen.

Ovrigt

En andring av en detaljplan ska uppfylla plan- och bygglagens (2010:900) krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga planen. Under processen att
andra en detaljplan behdver det vara tydligt for alla berérda vad dndringen avser
och hur andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte
att gora tillagg som ska galla tillsammans med den ursprungliga planen. Det
innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en &ndring av detaljplan.
Lansstyrelsen efterfragar en plankarta dar andringen av befintlig detaljplan framgar.

Lansstyrelsen konstaterar att foreslagen bebyggelse riskerar att bli planstridig da
det inte ar majligt att placera ny bebyggelse pa mark som inte far bebyggas.
Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att &ven ta bort bestammelse om att
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mark inte far bebyggas inom omrade dar etablering av butik avses ske.

Bemdétande:

Behovet och efterfrdgan av en butik i Vasterljung ar stort. Under planprocessen for
ny oversiktsplan saval for OP2015 som for OP2021 var frdgan om en butik i
Vasterljung den enskilt storsta fragan bland bade boende i orten och pa
landsbygden. Historiskt har det i Vasterljung med omnejd funnits fyra olika
livsmedelsbutiker och det har gjorts flera forsok under aren sedan den sista lades
ner i slutet av 1970-talet. Tyvarr har dessa inte varit langvariga men den I6sning
som nu foreslas skulle innebara en kraftig forstarkning av Vasterljungs tatort samt
ocksa vara till gagn for Vasterljungs IF och 6vriga foreningar som ar verksamma pa
Norrbyvallen. Lansstyrelsen bedriver genom sin landsbygdsavdelning ett
omfattande arbete att skapa forutsattningar for boende och verksamheter pa
landet. Tillgang till en livsmedelsbutik brukar ofta vara en frdga som lyfts och som
pekas ut som sarskilt viktig. Det &r darfér av betydelse att bejaka och mdjliggéra
denna utveckling som kan hdja livskvaliteten och ytterligare starka tatorten for
befintliga och nytillkommande invanare.

I forslag till tillagg anges att en mindre obemannad butiksbyggnad far placeras pa
prickmark. Lokalisering ska ske i anslutning till befintliga byggnader men med
hansyn till aktuell fornlamning. For att sakerstalla en lamplig placering saval utifran
fornlamningen men ocksa i forhallande till befintlig allé, ledningar, trafik och 6vrig
bebyggelse ska samrad ske med kommunens bygglovenhet. gestaltning och
fargsattning ska anpassas till 6vrig bebyggelse och den tillkommande butiken ska
harmoniera med kulturmiljon i omradet. Trosa kommun menar att forslag till tillagg
till detaljplan ger saval tydliga instruktioner till verksamhetsutdévaren om vad som
ar mojligt att etablera som till kommunens bygglovenhet i en prévning av
etableringen.

I gallande detaljplan P97-4 finns ytor som ar mdjliga att bebygga med nya
permanenta byggnader. Dessa ar dock inte lampliga for butiken med tanke pa
idrottsforeningens verksamhet. Den plats som diskuterats med Vasterljungs IF och
verksamhetsutdvaren ligger i direkt anslutning till befintliga byggnader och i
anslutning till den byggbara marken. Genom en lokalisering néra idrottsféreningens
byggnader och befintlig parkering skapas ett mervarde for Norrbyvallen samtidigt
som butikens logistik ordnas péa ett hallbart och trafiksakert satt.

Skrivningarna rorande placering i forhallande till Trafikverkets vag tydliggors.

Trosa kommun &r medveten om att det inom P97-4 det kan finnas diken som skulle
kunna omfattas av det generella biotopsskyddet. Detta kommer att vara avgorande
vid val av plats for lokalisering. | den sydostra delen av planomréadet finns inga trad
inom planomradet for P97-4. Daremot finns trad pa den 6stra sidan av vagen som

skulle kunna omfattas av det generella biotopsskyddet for alléer. Dessa trad berors
inte av forslaget. Placeringen av den tankta butiken kommer att géras med hansyn
till befintlig bebyggelse och 6vriga intressen inom planomradet sdsom trad, diken
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och registrerad fornlamning.

Den miljo som sarskilt ska skyddas i P97-4 ligger norr om befintlig lada inom
Norrbystugan 2:1. Eftersom den nya byggnaden ska placeras séder om ladan och
utformas som ett traditionellt uthus som fargséatts i enlighet med 6vrig bebyggelse
pa platsen bedéms den nya butiken inte paverka kulturmiljon norr om ladan. Tillagg
till detaljplan kompletteras med en exempelbild pa hur byggnaden kommer att
gestaltas for att fortydliga.

I tillagg till detaljplan har hansyn tagits till att det inom fastigheten finns en
fornlamning. Placering av ny byggnad ska inte paverka fornlamningen. Dock
stdmmer beskrivningen av platsen inte med hur det ser ut idag och har sett ut
sedan lang tid tillbaka. Ytan som ar markerad som fornlamning ar sedan lange en
grusad parkering dar vare sig husgrunder eller vaxtlighet finns kvar. Skulle atgarder
som namns i yttrandet vara nodvandiga kommer samrad att ske med
Lansstyrelsen.

Eftersom det handlat om ett tillagg till géllande detaljplan med en mindre
komplettering har kommunen tolkat miljobalken som att det i detta fall inte varit
nodvandigt med en undersdkning om betydande miljopaverkan. Tillagg till
detaljplan fortydligas rérande detta.

Trosa kommun menar att det ar majligt att géra en mindre andring av detaljplanen
och komplettera med en bestammelse forutsatt att dvriga delar ar aktuella och att
andringen ar forenlig med detaljplanens syfte. Kommunen har dessutom gjort detta
nagra tillfallen under senare ar, dven pa initiativ fran Lansstyrelsen, utan att
synpunkter pa detta framforts. Senast detta gjordes var 2021 da ett tillagg till POS-
2 togs fram, P21-1. Aven i det fallet kompletterades detaljplanen men en ytterligare
bestammelse for en fastighet.

7.Sormlandskustens Raddningstjénst

Soérmlandskustens raddningstjanst lamnar foljande kommentarer:

— Brandvatten ska finnas enligt VAVP83. Det innebar bland annat det som mest far
vara 150 meter mellan brandposter och att brandposter ska kunna leverera 600
I/m.

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till kommunens Tekniska enhet.
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Antagande detaljplan for del av Fredriksdal 2:2,
resecentrum Vagnhéarad

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande.

Samhaéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

2. Kommunfullméaktige antar forslag till ny detaljplan for del av Fredriksdal 2:2.
Arendets bakgrund

Arbetet med Ostlankens dragning har fortsatt de senaste aren och i takt med att
detta konkretiseras har aven kommunen arbetat med en detaljplan for ett nytt
resecentrum i norra Vagnharad. Detta arbete har pagatt parallellt med Trafikverkets
planering av jarnvégen.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

I november 2015 presenterade Trafikverket sin forordade sparlinje for Ostlankens
strackning genom Trosa kommun. Darefter har det fortsatta arbetet med
jarnvagsplan for strackningen forsenats pa& grund av bland annat svarigheter att
uppfylla kraven for passage genom Natura 2000-omradet Tullgarn. Trafikverket har
tvingats utreda alternativa strackningar for Ostlanken norr om Vagnhéarad.

Utifran Trafikverkets planer har Trosa kommun tagit fram forslag till detaljplan for
resecentrum, tillfartsvagar, funktioner som krévs invid stationen mm. Detaljplanen
ar enbart inriktad pa station och trafiklosningar vilket gor att ytterligare
detaljplaner kommer att folja langre fram. Forslag till detaljplan har varit ute pa
granskning och ett slutligt forslag foreslas nu antas.

Planen har handlagts som ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
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Bilaga

1. Planbeskrivning
2. Plankarta
3. Granskningsutlatande

Lank till planomradet:
https://www.google.se/maps/@58.9533248,17.4716177,14.87z
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INLEDNING

Planhandlingar

Detaljplanefdrslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:
e Dagvattenutredning Resecentrum Vagnhérad, WSP, 2019-06-27

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika
skeden vilka redovisas i nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, foreningar
m fl. Efter samradet redovisas och bemdts inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan
genomforandet paborjas och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt
andras. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan | mumm Planupp- | o [ Goansk r Antagande | mmmm) Laga-

om plan- drag rad ning av detalj- kraft
uppdrag planen

Tidplan

Beslut om samrad: september 2019
Samrad: oktober 2019

Beslut om granskning: december 2019
Granskning: host/vinter 2021
Antagande: vintern 2022

Lagakraft: varen 2022

Arbetet med kommunens detaljplan kommer att folja Trafikverkets tidplan for
jarnvagsplanen.

Bakgrund

Trafikverket har sedan flera ar tillbaka planerat for en utbyggnad av Ostlanken,
en ny jarnvdg mellan Gerstaberg i S6dertalje kommun och Linkdping. Ostlanken
ska ersatta dagens persontrafik pa Sodra stambanan pa strackan och utgora en
del av det hdoghastighetsnat som utreds for forbindelser mellan Stockholm —
Goteborg och Stockholm — Malmao.
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Trosa kommun har redan fran starten av projektet varit involverad i planerings-
och utredningsarbetet och sparlinjen har under tiden flyttats. | bérjan av 2018
beslutade Trafikverket att ga vidare med linjealternativet tunnel under Natura
2000-omradet Tullgarn. Genom beslutet och den fortsatta projekteringen har
forutsattningarna for stationsléget i Vagnhérad lagts fast. Dessa redovisas
detaljerat vid Trafikverkets samrdd om jarnvagsplanen for Ostlankens strackning
genom Trosa kommun. Trafikverkets samrad genomfors parallellt med samrad
om forslaget till detaljplan for resecentrum i Vagnharad.

Omradet ar idag obebyggd skogsmark som relativt nyligen avverkats och
aterplanterats. Det ar inte utpekat i 6versiktsplanen eftersom Trafikverkets plan
utredde en annan lokalisering nar kommunen antog sin dversiktsplan 2015.
Resecentrum har dock stod i planen genom det resonemang som fors kring
anldggandet av Ostldnken samt dess betydelse for Vagnharads tatort och
kommunen som helhet. | kommunens nya éversiktsplan som antogs varen 2021
men som annu inte vunnit lagakraft finns resecentrum och dess naromrade
redovisat.

Detaljplanen tas fram parallellt med Trafikverkets jarnvagsplan.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojligg6ra en attraktiv nod for resande i Trosa kommun
dar Oslankens tag och reguljara busslinjenatet méts och dar pendling aven
mojliggors for sdval kommunens invanare som invanare utanfér kommungransen i
resecentrums narhet. Detaljplanen reglerar enbart ytor for stationsbyggnad och
dartill hérande anlaggningar sdsom bussterminal, cykelparkering saval utom- som
inomhus, pendlarparkering, korttids- och taxiparkering samt tillfartsvagar till
resecentrum. Jarnvagsomradet hanteras inom ramen for Trafikverkets
jarnvagsplan. Detaljplanen reglerar anlaggningar bade norr och séder om Ostlanken
men dessa ar tydligt begransade till att sakerstélla stationens funktion och
mojlighet till langsiktig utveckling. Planen syftar till att omvandla en begransad del
av det obebyggda omrade som nyligen avverkades.

Planens forslag ska provas mot rddande markanvandning. P& sikt blir ytterligare
ytor aktuella att planlagga men i och med den osékerhet som fortfarande rader vad
galler Ostlankens effekter och paverkan for sin omgivning, ar det for narvarande
inte mojligt att planlagga annat an de funktioner som kréavs for ett funktionellt
resecentrum, d v s station, parkerings- och bussterminalsomrade samt
tillfartsvéagar.

Strategisk miljobedémning
En strategisk miljobeddémning har tagits fram av kommunen, som beddmer att
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan som avses i Miljobalkens 6

kap. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.
Genomforandet beddms inte innebéara risker for manniskors héalsa.
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Miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas. Detaljplanens genomférande
strider inte mot nagra riksintressen. Planforslaget medger ingen verksamhet som
finns uppraknad i MKB-forordningens bilaga 1 eller 3. Den strategiska
miljobedémningen har samratts med Lansstyrelsen. Inom ramen for befintligt
plandokument kommer fragor som Lansstyrelsen lyft fram i sitt svar sdsom trafik,
geoteknik, arkeologi och dagvatten att utredas.

Detaljplanen fokuserar p& de ovan redovisade anlaggningarna som kravs for
resecentrums funktion. Anlaggningarna genererar inte nagon paverkan som kan
motivera att en separat miljokonsekvensbeskrivning upprattas for detaljplanen.
De miljokonsekvenser Ostlanken orsakar kommer Trafikverket att utreda och
redovisa inom ramen for sin jarnvagsplan.

Plandata

Lage, avgransning och areal

Planomradet omfattar ca 5,5 ha och ar belaget mellan Kalkbruksvagen/vag 838
och E4. Planomradet och dess omedelbara narhet ar i huvudsak obebyggt med
undantag av ett fritidshus. Angrédnsande mot Fredriksdalvagen i Oster finns fem
privatagda bostadsfastigheter.

Planomradet 6versiktligt illustrerat

Planomradet omfattar enbart ytor for parkering, station, bussterminal,
cykelparkering och tillfartsvagar beldget inom markering redovisad ovan.
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Markagoforhallanden

Trosa kommun &ger den del av fastigheten Fredriksdal 2:2 dar resecentrum ska
lokaliseras. Omraden norr om resecentrum &r privatagd. Aldre samfalligheter i
omradet har upphavts.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse forutom Ostlankens
utredningskorridor.

Oversiktsplan

Delar av planomradet ar i gallande Oversiktsplan markerat som framtida
verksamhetsomrade men med begransningen att det kan utvecklas forst nar
Ostlankens dragning &ar fastlagd. Vid tiden for antagandet av dversiktsplanen
utgick kommunen fran en tidigare studerad dragning av Ostlanken vilket skulle
ha resulterat i en lokalisering av resecentrum narmre vag 218. | och med den
andrade dragningen av jarnvagen flyttas resecentrum vasterut. Oversiktsplanen
ar dock tydlig med att planeringen av Ostlanken till stor del styr hur tatorten kan
planeras i den norra delen vilket ger stdd for flexibilitet nar det galler
resecentrums placering.

Trosa kommun antog under varen 2021 en ny Oversiktsplan dar omradet runt
resecentrum fortydligats. Planen har &nnu inte vunnit lagakraft.

Trafikverkets jarnvagsplan

Trafikverkets beslut om linjestrackning och resecentrumsplacering ar en konsekvens
av krav som stéllts under jarnvagsplanens process i syfte att sékerstélla de varden
som finns utpekade vid passagen av Natura 2000-omradet vid Tullgarn. Inom
ramen for Trafikverkets jarnvagsplan har Ostlankens lage successivt forskjutits
norrut vilket gjort att &ven omradet for resecentrum har flyttats jamfort med
exempelvis oversiktsplanens stiallningstagande 2015. Konsekvenser fran
anlaggandet av Ostlanken t ex bullerutbredning, vibrationer, masshantering, risker
mm som utreds inom ramen for jarnvagsplanen och utgor faktorer som
detaljplanen for resecentrum ska forhalla sig till och utformas utifran. Arbetet med
jarnvagsplanen sker parallellt och ett gemensamt dppet hus och samradsmote
anordnade under hésten 2019. Under hésten/vintern 2021 kommer jarnvagsplanen
att skickas ut for granskning och kommunens granskning av detaljplanen kommer
att samordnas med detta.

Markhushallning och avvagning mot motstaende intressen

Planomradet utgors av skogsmark som till stora delar ar slutavverkad och
aterplanterad. Det finns inga kanda naturvarden i omradet. | den stdra delen finns
en registrerad fornlamning, Trosa-Vagnharad 669, denna har undersokts och
paverkar inte ett framtida genomférande av vare sig denna detaljplan eller andra
efterféljande. Omradet paverkas inte av nagra riksintressen forutom det som beror
Ostlanken. Samhallets intresse att bygga Ostlanken &r mycket stort och véger tungt
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i provningen gentemot andra intressen. Utbyggnaden av Vagnharads resecentrum
ar en konsekvens av detta. Ostlanken tillsammans med E4 begransar mdojligheten
att anvdnda marken narmast jarnvagen till annat &n vad detaljplanen syftar till att
mojliggora. Detaljplanens paverkan pa tatorten i ovrigt ar mycket begransad.

Stora delar av Vagnhérads tatort och landsbygd ar belédget inom
riksintresseomradet for Trosadns dalgang. De varden som lyfts fram ar det
fornlamningstata odlingslandskapet runt Trosaan dar bygdens karna flyttats 6ver
tid. Narheten till an saval vad galler enskilda gardar och byggnader som
fornlamningar lyfts fram. Avgransningen av riksintresseomradet ligger séder om
planomradet och séder om Kalkbruksvagen. Planomradet ar féorutom att det ar
belaget utanfor riksintresset tydligt avgransat topografiskt fran riksintressets
vardekarnor och de delar som sarskilt lyfts fram. Sydvast om planomradet finns
Lanestahedens naturreservat som rymmer manga av dessa fornlamningsmiljoer.
Detaljplanens forslag till markanvandning paverkar inte dessa miljoer. Den del av
av riksintresset som ar belagen narmast planomradet ar delar av det nedlagda
kalkbruket samt Fansakers bostadsomrade. Foreslagen gestaltning for resecentrum
och tillfartsvagar paverkar inte riksintresset.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ndgon gallande plan. Soder om Kalkbruksvagen ar
delar av marken reglerad i P0O4-7, Fansaker 1:25 m fl vilken mojliggor
industriandamal inom det gamla kalkbruksomradet.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-05-08, § 46 att uppdra till
samhallsbyggnadskontoret att ta fram en detaljplan for del av Fredriksdal 2:2,
Resecentrum Vagnharad och dess tillfartsvagar.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Landskapskaraktar, vegetation och rekreation

Planomradet ar ett kuperat skogsomrade som nyligen avverkats. Mindre strak av
i huvudsak barrskog har lamnats och utmed Kalkbruksvagen finns en bard av
vaxtlighet kvar. Omradet ar varierat med berg i dagen, diken och sankor. |
resecentrums narhet finns ett fritidshus som saknar kulturhistoriska varden.
Invid Fredriksdalsvagen, ca 350 m fran stationsomradet, finns nagra
bostadsfastigheter med permanentboende. Dessa ar avgransade gentemot
planomradet saval genom topografi som genom vaxtlighet.

Planomradet i riktning norrut mot E4

Utmed Kalkbruksvagen finns identifierade flodesvagar vid skyfall. Omradet kring
blivande resecentrum ar belaget norr om dessa strak och marken kommer aven
att hojas jamfort med nivan idag, vilket gor att paverkan for sjalva detaljplanen
ar begransad. Dock kommer dagvattenhanteringen att redovisas langre fram i
planbeskrivningen.

Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller registrerade
rodlistade arter. Avverkningen och de maskiner som da anvandes har lamnat
spar som delvis paverkar maojligheten att rora sig i omradet. Planomradet har ett
begransat rekreationsvarde.
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Fornlamningar

Norr om Kalkbruksvagen finns en registrerad fornlamning Trosa-Vagnharad 669.
Lamningen utgors av en boplats med lamningar i form av
hardar/skarvstensskoncentrationer, sotiga lager mm. De planerade tillfartsvagarna
kommer att dras 6ver den yta som idag ar redovisad som fornlamningsomrade.
Inom ramen for aktuell detaljplan har fornlamningen undersokts och den kommer
inte att paverka mojligheten att utveckla omradet nar detaljplanen vunnit lagakraft.

Utdrag ur Skogsstyrelsen Skogens péarlor

Undersokningen visar att det roér sig om en boplats fran aldre bronsaldern. Vid
undersdkningen har flera fynd gjorts bl a bostadshus, hardar, keramikskéarvor
och stenfynd. De fynd som gjorts visar pa fynd fran aldre bronsalder och senare.

Bilder fran den arkeologiska utredningen

Fornlamningar ar skyddade genom Lagen om kulturminnen (KML). Om
fornlamning patraffas i samband med markarbeten ska detta anmalas till
lansstyrelsen och markarbeten ska omedelbart avbrytas. Det kommer inte
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behovas nagra ytterligare arkeologiska insatser vad galler denna fornlamning.

Naturvarden
Det finns inga utpekade naturvarden eller skyddade omraden inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet framst av
postglacial lera, gyttjelera/lergyttja med inslag av urberg i dagen och moran.
Omradet i direkt anslutning till Ostlanken domineras av postglacial lera. Lerdjupet
varierar inom omradet mellan 0-20 m enligt SGU:s jorddjupskarta. Berggrunden
bestar framst av kvarts- och faltspatsrik sedimentar bergart t ex gravacka enligt
SGU:s berggrundskarta.

Inga kanda grundvattennivamatningar finns for planomradet.

Det foreligger ingen risk for skred eller hoga vattenstand inom planomradet.

Radon
Omradet utgor normalriskomrade for radon enligt kommunens Oversiktliga
markradonutredning.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet ej heller nagon risk for
detta foreligger med tanke pa tidigare markanvandning.

Bebyggelse

Planomradet ar i huvudsak obebyggt idag med undantag for det fritidshus som &r
belaget strax norr om Kalkbruksvagen. Oster om planomradet finns privatagda
bostadsfastigheter invid Fredriksdalsvagen och Vralot.

Offentlig och kommersiell service
Inom planomradet idag finns inga verksamheter etablerade. | Vagnharads tatort
finns god tillgang till saval offentlig som kommersiell service.

Vagar och trafik

Vagstandard, gang-, cykel- och kollektivtrafik

Planomradet angransar till vag 838/Kalkbruksvagen i séder. Kalkbruksvagen gar
mellan vag 218 och vidare mot Gnesta med ett korfalt i vardera riktning. Nordvast
om planomradet har Trafikverket en matpunkt dar regelbundna trafikmatningar
genomfors pa vagen. Senaste matningen gjordes ar 2015 och da beréknades
arsmedeldygnstrafiken till 2.040 fordon +/- 11%. Jamfort med tidigare matning
fran ar 2013 har trafiken okat med ca 13%. Vagen ar hastighetsbegransad till 70
km/h och vid matpunkten visar matningar 6ver tid att hastighetsgransen halls i hdg
utstrackning. Gang- och cykelvag saknas idag utmed Kalkbruksvagen vaster om
korsningen med Fredriksdalsvdgen-Gnestavagen. Detta finns dock utbyggt utmed
Gnestavagen mot centrala Vagnharad och parallellt med Kalkbruksvagen 6sterut
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mot vag 218 fran korsningen.

Narmaste busshallplats finns vid Fansaker utmed Gnestavagen ca 500 m fran
planomradet. Busshallplats finns aven dsterut pa Kalkbruksvagen och vid
Vagnharads torg. Vid Vagnhérads station finns utdver lansbussar och Trosabussen
tagforbindelse mot Stockholm-Sodertalje samt Nykoping-Norrképing-Linkoping.

Buller, risker och vibrationer

Planomradet &r belaget inom det omrade som paverkas av buller fran Ostlanken.
Den norra delen paverkas ocksa till viss del av buller frdn E4. Karta nedan redovisar
bullerutbredning fran Ostlanken respektive E4. Bullerberakningen har utgatt ifran
hastighet 320 km/h for Ostlanken och under arbetets gang kommer
bullerutbredningskartan att uppdateras med en som redovisar bullerutbredning vid
250 km/h. Bedomningen ar att 250 km/h leder till en forbattrad bullersituation
eftersom lagre hastighet innebar mindre buller. Det &ar ocksa enklare att tekniskt
sett avskarma buller fran tdg med hastigheten 250 km/h an fran tag i 320 km/h.

Utdrag ur Trafikverkets bullerutredning for Ostlanken.

Trafik till och fran resecentrum kan under hogtrafik alstra visst buller men jamfort
med Ostlankens bullerkallor &r dessa av sadan art att det inte bedéms paverka vare
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sig naromradet eller samhallet i stort. Planomradets omgivning ar obebyggt och
avstand till narmsta permanentbostad ar ca 350 m. Eftersom farre kommer att aka
till exempelvis dagens resecentrum vid Vagnharads station, kommer etableringen
av det nya resecentrumet att omfordela resrorelser i tatorten. De centrala delarna
av tatorten, som domineras av bostader, kommer att avlastas medan trafiken leds
om till redan bullerstorda omraden med i huvudsak verksamheter. Saledes kommer
etablering minska bullerpaverkan i befintlig tatort och paverkan flyttas till omraden
som redan idag ar starkt paverkade av buller fran framforallt E4.

Ostlanken ska enbart trafikeras med persontrafik vilket gor att riskerna for olyckor
med farligt gods pa jarnvagen ar obefintliga. E4 ar primar vag for farligt gods vilket
ska beaktas i fortsatt planlaggning framforallt norr om planomradet.

Narheten till Ostlanken kan innebéra risk for vibrationer. Detta kommer att utredas
vidare i geotekniska utredningar, framforallt fran Trafikverkets sida inom ramen f6r
jarnvagsplanen. I samband med genomférandet av detaljplanen kommer
geotekniken for detaljplanens atgarder att utredas ytterligare i sedvanlig ordning.
Detaljplanens verksamheter i form av etableringen av resecentrum Vagnharad
medfor inte ndgon Okad risk for vibrationer i omradet vilket gor att detta inte
sarskilt behover utredas.

Teknisk f6rsorjning

Vatten- och spillvatten

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet vilket kommer
att byggas ut nar detaljplanen ska genomféras. Det finns inga befintliga
kommunala vatten- och avloppsledningar inom planomradet. | anslutning till
resecentrum finns nagra privatadgda bostadsfastigheter. Dessa kommer att I6sas in
alternativt erbjudas fortida forvarv av Trafikverket. Inom dessa fastigheter finns en
vattenledning och privat brunn.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer

Inom planomradet kommer anlaggningar for omhandertagande och rening av
dagvatten att byggas ut. ldag avvattnas omradet av ett dikessystem belaget i den
sbdra delen av planomradet som ansluter till ett huvuddike utmed Kalkbruksvagen
och som leder Osterut mot befintligt industriomrade. Darefter leds vattnet norrut
vilket tydliggdrs i framtagen dagvattenutredning. Det finns inga befintliga
dagvattenledningar inom planomradet.

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som leder till Norasjon och Nora-
bécken for vilka miljokvalitetsnormer (MKN) ej finns i dagslaget, Norab&cken myn-
nar i Tullgarnsviken och Galéfjarden. Galéfjarden ar en vattenférekomst och omfat-
tas av MKN for ytvatten enligt EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60/EG). Géallande
miljokvalitetsnormer beslutades 2017 och innehaller krav som ska vara uppnadda
2021.
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Den sammanvagda ekologiska statusen for Galofjarden ar otillfredsstallande. Vaxt-
plankton uppvisar otillfredsstallande status och ar avgdrande for statusbedém-
ningen. Overgddning ar generellt ett problem langs hela Ostkusten. Inom fysika-
liska kemiska kvalitetsfaktorer visar naringsamnet fosfor otillfredsstéallande status
(VISS, 2019b).

Kemisk status ar klassificerad till uppnar ej god kemisk status. Denna bedémning
baseras pa att kvicksilverhalten i fisk bedoms 6verskrida gransvardet for god
kemisk status i fisk. Halterna av kvicksilver och bromerade difenyler ar forhojda i
alla landets vattenforekomster och omfattas av generella undantag fran att uppna
god status. Halterna far dock inte 6ka. Skalet for undantag rorande PBDE
(polybromerade difenyletrar), anvands som flamskyddsmedel, &r att det bedéms
vara tekniskt omgjligt att sanka halterna av PBDE till de nivaer som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. Problemet beror framst pa paverkan fran langvaga luftburna
fororeningar och beddms ha en sadan omfattning och karaktar att det i dagslaget
saknas tekniska forutsattningar att atgarda detta. Halterna av PBDE far dock inte
oka (VISS, 2019b).

Miljokvalitetsnorm for Galofjarden ar att uppna god ekologisk status ar 2027 och att
uppna god kemisk ytvattenstatus. Orsaken till att Galofjardens overgodning inte
beddoms kunna atgardas till 2021, ar att 6ver 60 % av naringsamnena kommer fran
havet (utsjon). Atgarderna for vattenférekomsten behdver dock géras till 2021 for
att god ekologisk status ska kunna uppnas till 2027 (VISS, 2019b).

Planarbetet har pagatt sedan ar 2019 och i ett tidigt skede togs en
dagvattenutredning fram. Allmanplatsmark inom planomradet ar anpassat for att
maojliggora en hallbar dagvattenhantering med saval rening som fordréjning. Inom
planomradet finns dven ett val tilltaget omrade for en dagvattendamm vilket
rymmer en stdrre anlaggning an vad framtagen utredning foreslar. Eftersom
planarbetet dragit ut pa tiden har praxis gatt mot att berakna utifran 20-arsregn
jamfort med 10-arsregn i genomford utredning. Detta har bl a hanterats genom att
storre ytor avsatts. Darutover kommer fragan att utredas ytterligare i kommande
detaljplaner nar ytor for bostader och verksamheter kommer att planldggas. Denna
utbyggnad kommer att f& omfattande effekter for hantering av dagvatten och
saledes kommer nya utredningar att tas fram i samband med det. For aktuell
detaljplan behover fragan inte utredas ytterligare.

Planforslag

Bebyggelseomrade

Resecentrum tar mark i ansprak pa bada sidor om Ostlanken. | séder finns den
naturliga huvudsidan med kortast avstand till Vagnharad och 6vriga delar av
kommunen och med resecentrums samtliga funktioner. Norr om Ostlanken anlaggs
bil- och cykelparkering i anslutning till stationsbyggnadens norra entré.

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av resecentrum vid Ostlankens station i
Vagnharad, tillfartsvagar, parkeringsytor, bussterminal samt byggnader som é&r
forenade med resecentrums verksamhet.
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Gestaltning

Stationsbyggnadens innehall och perrongomradets utrustning ar i hog grad styrda
av Trafikverkets riktlinjer for stationer utmed Ostlanken. Eftersom det som
uppfattas som station med vantsal i dvergangen mellan perrongerna och
trapphusen utgoérs av jarnvagsanldggningar vilka regleras och hanteras inom ramen
for jarnvagsplanen ar kommunens mojlighet att paverka mycket begransad. Slutlig
gestaltning kommer att avgoras i samband med Trafikverkets projektering men
kommunen har i arbetet med detaljplanen utgatt ifrdn framtaget
gestaltningsprogram for Ostlanken.

Planen mojliggoér byggnation enligt det gestaltningsprogram Trafikverket tagit fram
rérande stationer och resecentrum. Det handlar om klassning av stationer vilket
innebar olika standard beroende pa antalet resande och det ar viktigt att samtliga
stationer ges samma forutséttningar t ex nar det géller perrongernas langd.
Resecentrum ska vara tillgéngligt for alla och det ska vara enkelt att ta sig till och
fran samt igenom stationen. Genom utformning av miljén inomhus och utomhus
ska en trygg miljo skapas, vilken valkomnar resande oavsett tid pa dygnet och aret.
Trafikverket ansvarar for tillgangligheten till och fran perronger och kommunen
ansvarar for en mycket begransad del av stationsbyggnaden i anslutning till
bussterminalen.

Sparen kommer att anlaggas i markplan och passagen mellan perrongerna kommer
att ske pa en bro 6ver jarnvagen vilken ocksd kommer att fungera som
stationsbyggnad och vaderskyddat vantomrade for resenarer. Overbyggnaden
kommer att vara tillganglig for alla och utformas pa ett satt som skapar en trygg
miljo for dem som befinner sig pa stationen. Sparen kommer att avskarmas fran
stationsomradet av sdkerhetsskal, sdval mellan banorna som utanfér perrongerna,
vilket hanteras inom ramen fér jarnvagsplanen.
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Kalla: Gestaltningsprogram for Ostlanken Jarnvagsplan Langsjon — Sillekrog upprattat av Trafikverket

med AFRY/Tyréns och Rundquist arkitekter

I direkt anslutning till stationsbyggnaden finns cykelparkering i stall eller i
cykelgarage samt handikapparkeringar. Mojlighet finns att bygga ut
cykelparkeringarna pa bada sidor om jarnvagen. Huvudentrén till resecentrum
riktas mot bussterminalen och pa bekvamt avstand pa saval norra som sddra sidan
om Ostlanken finns pendlarparkeringsplatser som vid behov kan uttkas. Fran
Kalkbruksvagen leder ett parkstrak upp mot stationen vilken mynnar ut i en centralt
placerad jarnvagspark. Stationsbyggnaden ses i fonden pa vag upp mot
resecentrum. Vagnatet ar mojligt att bygga ut i etapper dar det vastra straket utgor
huvudentrén in mot stationen och en lamplig forsta utbyggnadsetapp.
Bussterminalen &r anpassad for att i framtiden kunna byggas ut och anpassas till
okande resestrommar. Vagar till pendlarparkeringen underordnas kollektivtrafik och
gang- och cykelstraket och resande som ska parkera passerar inte stationens
omedelbara narhet. Detta gor att trafiken minimeras framfor stationens entré och
trafiksakerheten okar for oskyddade trafikanter och resande som kliver av och pa
bussarna.

De allmanna ytorna planteras i vissa delar och i dvrigt bidrar belysning och
moblering av det offentliga rummet till att omradet blir tryggt och tillgangligt. De
dagvattenldsningar som planeras kommer att utgéra en viktig del av gestaltningen
av omradet. | stationsbyggnaden och i dess anslutning finns goda mdjligheter att
presentera Vagnharad och dess historia. Till skillnad fran befintlig station i
Vagnharad som har hoga kulturhistoriska varden kommer det nya resecentrum att
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fa ett betydligt mer modernt formsprak. Redovisade bilder ar framtagna av
Trafikverket inom ramen for jarnvagsplanearbetet och kommer att fungera som
ledning infor kommande bygglovsprovning.

Kalla: Gestaltningsprogram for Ostlanken Jarnvagsplan Langsjon — Sillekrog upprattat av Trafikverket

med AFRY/Tyréns och Rundquist arkitekter
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Kalla: Gestaltningsprogram for Ostlanken Jarnvagsplan Langsjon — Sillekrog upprattat av Trafikverket
med AFRY/Tyréns och Rundquist arkitekter

Mark och vegetation

Detaljplanen reglerar utdver stationsbyggnaden allménna ytor norr och séder om
stationen samt tillfartsvagar. Huvudstraket in mot resecentrum utformas som en
kilformad park som foljer infartsvdgen och som mynnar ut i en centralt placerad
park som ocksd rymmer ett cykelgarage. Ytor kommer att hardgoras och
terrasseras for att anpassas héjdmassigt. Stationen ska vara markférlagd och
darmed kommer fyllning att géras av omradet mellan Kalkbruksvagen upp till
resecentrum. Massor till detta kommer i hdg grad att hamtas fran Ostlankens
bergskarningar och tunnelbyggen i resecentrums nérhet. Trosa kommun kommer
tillsammans med Trafikverket utreda maojligheten till en gemensam masshantering
inom detalj- och jarnvagsplaneomradet.

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram. Denna utgar
ifrdn dagvatten relaterat till detaljplaneomradet. Aven jarnvagsanlaggningen
kommer att alstra dagvatten. Detta maste hanteras inom ramen for jarnvagsplanen
och Trafikverkets dagvattenanlaggning maste dimensioneras for att rena och
fordroja dessa mangder. | den man Trafikverket 6nskar ansluta sitt
dagvattensystem till kommunens far detta diskuteras inom ramen for den fortsatta
planprocessen. Utifran den dagvattenutredning rorande kommunens del som tagits
fram kommer markbaddar och planteringar att anordnas i syfte att fordrdja och
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rena dagvatten. Dessa planteringar kommer att ha stor betydelse for hur
stationsomradet uppfattas gestaltningsmassigt. Eftersom omradet kommer att
fyllas upp och férandras i grunden i kombination med att huvuddelen av dagens
vegetation ar eller kommer att avverkas behover gréona varden tillféoras omradet
igen. Vid val av vaxter och plantering maste de forandrade grundforhallandena
beaktas liksom de krav dagvattenhanteringen stéller for att sdkerstélla att vaxter
far en langsiktigt hallbar livsmiljo.

Trafik

Vagar, gang- och cykelvagar

Sa gott som all trafik till och fran resecentrum kommer att anvanda Kalkbruksvagen
oavsett om trafiken kommer via Gnestavagen, Lanestavagen, vag 218 eller fran
Vardinge/Gnesta. Endast enstaka fordon kommer att angéra omradet via en
framtida lank till Fredriksdalsvdgen norr om Ostlanken. Néar Ostlanken och
resecentrum byggs ut kommer naromradet att forandras och s& smaningom
kommer exploatering att ske i stationens narhet och i riktning mot centrala
Vagnharad. Detta kommer att innebara att Kalkbruksvagen sannolikt kommer att fa
en annan karaktar idag dar bl a hastigheten kan sankas jamfort med idag.

Detaljplanen redovisar tva gatustrak fran Kalkbruksvagen mot resecentrums sodra
delar. Det vastra straket blir huvudtillfart, som kan forsérja hela omradet vid en
etappvis utbyggnad av gatunatet. Avsikten ar att kommande detaljplaner ska skapa
utrymme for en cirkulationsplats vid den vastliga tillfartens anslutning till
Kalkbruksvagen. Resecentrums norra del angérs via en ny anslutning till
Kalkbruksvagen norr om Ostlanken. Genom vagdragningen skapas en tydlig entré
in till stationen. Nar resterande delar av resecentrumomradet planeras kommer
kvarteren att anpassas till kommande vaganslutningar i syfte att skapa trafiksakra
miljoer.

Nar resecentrum Vagnharad ersétter dagens Vagnhéarads station kommer
trafikflodena inom tatorten att forandras. ldag utgor Stationsvéagen ett prioriterat
strak for resande frdn Vagnharads station och dess infartsparkering. Resande fran
framforallt Trosa och i viss man fran Vasterljung ar hanvisade till Stationsvagen
vilket periodvis leder till en forhallandevis hdg trafikering. Detta paverkar miljon
runt Stationsvagen som domineras av bostader saval i smahus som i flerfamiljshus
med inslag av verksamheter i bottenvaningar av bostadshusen. Med lokaliseringen i
norra delen av Vagnharad kommer framforallt resande fran Trosa och omraden i
Vagnharad sdéder om befintliga Sédra stambanan f& en enklare forbindelse via
Kalkbruksvagen till resecentrum dar tatortens bostader avlastas fran trafik. Istallet
leds den genom industriomradet i norra Vagnhéarad.

For resande fran centrala Vagnharad kommer straket att vandas mot norr och
Gnestavagen kommer att fa en 6kad betydelse. Gnestavagen gar fran
Stationsvagen i soder och via Vagnharads torg genom Lanestaheden och Fansaker
till Kalkbruksvagen. Vagen ar forhallandevis bred och parallellt med vagen gar en
gang- och cykelvag. Sett till hela strackan ar bostader forhallandevis val avskilda
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fran vagen och en dkad trafik bedoms inte paverka livsmiljon negativt. Det finns
dock strak dar framkomligheten ibland ar besvarlig for kollektivtrafik. En 6kad trafik
bedéms ocksa vara majlig utifran Lanestahedens varden. Detta ar positivt inte
minst for de bostdder som ar belagna utmed exempelvis Stationsvagen vilken ar
den hogst trafikerade genomfartsvagen inom tatorten idag. Genom att darutdver
leda pendlartrafiken fran ovriga delar av kommunen samt intilliggande kommuner
till resecentrum via de mer perifera delarna via Kalkbruksvagen bedéms
luftkvaliteten att bli &nnu béattre i de centrala delarna av Vagnharad.

Eftersom gang-och cykelvag finns utbyggd saval utmed Gnestavagen som fran
Skolvagen mot Fansaker finns goda forutsattningar att valja bort bilen och istallet
ta cykeln till resecentrum. Sarskilt som det vid resecentrum planeras for generdsa
cykelparkeringar. Detta tillsammans med en fortsatt utbyggd kollektivtrafik i
kombination med goda parkeringsmoéjligheter for funktionsnedsatta skapar en
tillganglig stationsmiljo oavsett resesétt och behov.

Sammanfattningsvis beddms trafiken flytta fran tatortens centrala delar dar
bostader ar dominerande till att ledas via verksamhetsomradet utmed
Kalkbruksvagen. Den 6kade trafiken utmed Gnestavagen kan hanteras inom ramen
for befintligt vagomrade. Genom atgarder vid korsningspunkten Kalkbruksvagen
och vag 218 samt anpassade tillfarter till resecentrum i kombination med en
utvecklad tag-busslinje och utbyggda gang- och cykelvagar samt cykelgarage
skapas ett naturligt flode dar tatortens centrala delar avlastas fran trafik.

Kollektivtrafik

Trosa kommun har sedan lang tid arbetat med att gora kollektivtrafiken mer
attraktiv for att pa sa satt fa fler att valja bort bilen. Genom att majliggora for fler
att cykla, ga eller ta bussen till tAget minskar transporter och darmed ocksa
klimatpaverkan samtidigt som behovet av ytkravande infartsparkeringar minskar
och forutsattningar for att ytterligare forbattra kommuninvanarnas hélsa okar.
Redan nu har kommunen upphandlat en tagbuss vilken alltid ska ha passning med
tagens trafikering till och fran Stockholm dar de stérsta resandestrommarna finns.
Pendlare ska veta att det alltid finns en buss nar taget anlander till stationen
oavsett om taget ar forsenat eller kommer i tid. Detta ger en dkad kvalitet och
sakerhet till resenarerna. Kommunen kommer fortsatta planera framtida
kollektivtrafik med Region S6rmland for basta mdjliga foérutsattningar for
kommunens kollektivtrafikresenarer.

Vagnatet till och frAn samt invid resecentrum &r anpassat for busstrafik samt gang-
och cykel. Tillfart till infartsparkeringar underordnas i syfte att minska biltrafiken
invid stationsbyggnaden och inom omradet dar flest oskyddade trafikanter ror sig. |
direkt anslutning till det nya resecentrum och stationsbyggnaden kommer en
bussterminal att byggas vilken framforallt kommer att trafikeras av bussar med
passning till avgangar och ankomster. Omradet som planeras i ett initialt skede ar
val tilltaget, ytmassigt jamférbart med bussterminalerna vid saval Strangnas
resecentrum och Malmo centralstation. Planen maojliggor darutdver en fortsatt
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utbyggnad om behov skulle uppsta i framtiden. Stationsbyggnad med 6vergang
over sparen fungerar som vaderskyddad vanthall saval for tdg- som busstrafikanter.

Invid stationen finns aven platser for taxi och ersattningsbussar.

Parkering

I direkt anslutning till resecentrum kommer korttidsparkering, s k kiss-
rideuppstallningar samt parkeringar for funktionsnedsatta. Pendlarparkeringar
planeras pa bada sidor om Ostlanken och det kommer att vara mojligt att ladda
saval sin bil som elcykel vid resecentrum. Huvuddelen av platserna kommer att
finnas pa den sodra sidan eftersom huvuddelen av behovet kommer fran resande
fran Trosa, Vasterljung och 6vriga delar av kommunen.

Pa den norra sidan planeras ocksa for pendlarparkeringar med mdjlighet till fortsatt
utbyggnad om behov uppstar i framtiden. Dessa kommer framforallt forsorja
pendlare fran kommunens norra delar dar bl a Sund och Lévsta ingar, omraden som
Okat sin befolkning avsevart de senaste aren. Daruttver kan dessa parkeringar vara
attraktiva aven for boende i Sodertalje och Gnesta kommuner vilka kan fa en
snabbare forbindelse via Vagnharads resecentrum an fran befintliga stationer inom
den egna kommunen. Aven boende i norra delarna av Nykopings kommun kommer
sannolikt att resa fran Vagnharad med tanke pa det forhallandevis korta avstandet
till stationen. Aven om prioritet ar att s& manga som mojligt ska kunna cykla eller
aka kollektivt till stationen kommer alla inte kunna gora det och darfor ar det viktigt
att ytor avsatts ocksa for bilparkeringar.

Tillganglighet for raddningstjansten

Raddningstjanstens tillganglighet ar en mycket viktig fraga for hela
Ostlankenprojektet dar langa tunnlar och broar i hég grad paverkar mojligheterna
till insatser och evakuering vid en handelse. Delar som berdr jarnvagen och dess
anlaggningar utreds i Trafikverkets jarnvagsplan och hanteras ej av aktuell
detaljplan.

Vagnatet till och fradn samt invid resecentrum kommer att ha kommunalt
huvudmannaskap och kommer att vara tillgangliga for alla oavsett tid pa aret.
Vagnatet kommer att anpassas for att sakerstalla tillfartsvagar for saval personbilar
som stora fordon vilket garanterar att exempelvis raddningstjansten kan na
resecentrum vid insatser. Vid projektering och utbyggnad av vatten- och
avloppsnatet kommer samrad att ske med Sérmlandskustens raddningstjanst for
att tillgodose de krav som stalls for att exempelvis kunna sakerstalla tillgang till
brandvatten. Vid samradet ska ocksa lampliga platser for brandposter identifieras
for pafylining av bilar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
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Dagvatten

Enligt kommunens policy ska dagvatten omhéandertas vid kallan och flodet ska
fordréjas i syfte att undvika hdga floden av dagvatten. Detaljplanen reglerar i
huvudsak allmanna ytor sdsom vagar, parkeringar och bussterminal men aven
cykelgarage och stationsbyggnad ingar i detaljplanen. Inom ramen for detaljplanen
har en dagvattenutredning tagits fram. Den hanterar detaljplaneomradet men
utredningen har utgatt ifran ett mer utbyggt utredningsomrade dar kvarter med
bebyggelse tillkommer. | dagslaget ar det dock osdkert vad som kommer att byggas
var eftersom férutsattningarna for Ostlanken andrats i och med att inriktningen nu
ar en jarnvag for 250 km/h istéllet for 320 km/h och darfoér hanterar aktuell
detaljplan enbart ytor som kravs for resecentrum. Detta g6r dock att
dimensionering och l6sning blir langsiktigt hallbar aven nar omradet i 6vrigt
exploateras. Nar dagvattenutredningen och planhandlingen nedan hanvisar till
utredningsomradet betyder det saval aktuellt planomrade som ovriga framtida
exploateringsytor.

Flodesberakningar har utforts for befintlig mark samt for framtida markanvandning
for de olika delomradena for jamforelse. Delomradena har delats in utifran olika an-
svarsomraden och/eller avrinningsriktning och klimatfaktor har inkluderats for bada
scenarierna. Dimensionerande nederbérdintensitet beror av regnets varaktighet.
Varaktigheten valdes utifran rinntid till 60 minuter for befintlig mark och 10 minuter
for framtida mark i enlighet med Svenskt Vatten (2016). Dagvattenflédet beraknas
Oka fran ca 250 I/s for befintlig mark till ca 1850 I/s for framtida markanvandning
vid 10-arsregn. Dagvatten fran kvartersmark och sparomrade ska fordrojas inom
respektive delomrade, dessa floden bortraknade ur fordrojningsbehovet.

Fordrojningsvolym som kravs for att inte 6ka flodet frdn omradet jamfort med
befintlig markanvandning har beraknats enligt Svenskt Vatten (2016) med
avseende pa rinntid. Magasinsvolym som kravs for fordrojning fran
utredningsomradet har beraknats till ca 1100 ms, som fordrojs enligt foreslagen
dagvattenhantering som beskrivs nedan.

Fororeningar och miljokvalitetsnormer

Fororeningsberédkningar har utforts i berédkningsprogrammet StormTac (version
19.1.2) utifran markforhallanden for befintlig och framtida markanvandning.
Resultatet fr&n berédkningarna visas dagvattenutredningen. Arlig nederbérd 559
mm/ar fran SMHI's mat-station 8754 (Trosa) har anvants (SMHI, 2019). Bade
fororeningshalter och méngder 6kar med framtida markanvéndning i och med
exploateringen. Rening i vaxtbaddar nara fororeningskallan samt diken ar troligen
inte tillrackliga reningsatgarder for att fa ner féroreningsgraden i niva med befintlig
marks nivaer. Med en damm som en kompletterande reningsatgard kan nivaerna
sankas ytterligare, vilket ar efterstravansvart for att ge s liten paverkan som
mojligt pa nedstromsliggande intressen liksom grundvattenforekomst och recipient.
Med dessa atgarder kan vissa halter och mangder komma att understiga befintlig
marks nivaer. Foreslagna reningsatgarder redovisas nedan.
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Foreslagen dagvattenlésning

Marken kommer behova hojas flera meter s att sparomradet placeras pa kronet,
varifran det kommer slutta at norr respektive sdder. Principen for
dagvattenhantering for omradet ar att dagvatten fran hardgjorda ytor avleds till
vaxtbaddar fér rening nara féroreningskallan, darefter till ppna grasbekladda
diken. Dikessystemet inom omradet leds mot det storre diket langs Kalkbruksva-
gen som leder till en damm i den sydostra delen av planomradet. Dammen fungerar
som ett sista reningssteg innan avtappning sker fran planomradet.

Vaxtbaddar kan vara ett trevligt inslag i miljon, tillfalligt magasinera vatten vid
hoga floden samt uppnd goda resultat for avskiljning av dagvattenfororeningar.
Upptag av bade fasta och losta fororeningar kan ske i vaxtbaddar, aven nedbryt-
ning av oljerester kan ske effektivt i jordlagren. Vaxtbaddarna kan utformas med
olika filtermaterial i lager och jordlager for att uppna olika reningssyften. Baddarna
kan utformas som planteringar med eller utan tréd, i sektioner eller som ett mer
sammanhangande strak.

Nedsénkta véxtbaddar kan anvandas som fordréjnings och reningsmagasin utmed
parkeringar och som grona strak langs gatusektioner. Vaxter som tal bade vata och
torra forhallanden bor valjas eftersom den nedséankta badden haller kvar vatten pa
ytan vid storre regn. Val av vaxter kan ocksa goras med sarskild hansyn till om
specifika amnen onskas avskiljas vilket bygger pa att olika vaxter har olika
reningsegenskaper. Filtermaterial och filterdjup paverkar reningen och avskiljning
av till exempel olja. Vaxtbaddarna bor vara 5-10 % av hardgjord avrinningsyta,
minsta anlaggningsdjup ar ca en meter med antingen tat eller 6ppen botten
(Stockholm stad, 2016).

Om storre trad ska inkluderas i gaturummet kan skelettjordar vara ett mer
anpassat alternativ for tradets valmaende. Vaxtbadden anlaggs med en sarskild
metod som ger tillracklig porvolym och forhindrar att badden kompakteras.
Skelettjordar har magasineringskapacitet och bidrar med rening av dagvatten samt
att traden fangar upp en del av nederbdérden vilken kan avdunsta (Stockholm,
2016). Ett satt att bidra till en hallbar dagvattenhantering ar att blanda biokol och
makadam i skelettjordar eller som en jordférbattringskomponent i jordlagren
istéllet for tillblandning av mull eller torv.

Vaxtbaddarna och planteringarna skapar en rumslig karaktar till omradet och har
stor betydelse gestaltningsmassigt for att skapa en kvalitativ och trygg miljo for alla
som vistas inom Vagnharads resecentrum och langs dess tillfartsvagar.

Invid Kalkbruksvagen och Fredriksdalsvagen foreslds en damm som ett sista
renings- och fordrojningssteg innan dagvatten kan avtappas med ett flode som
motsvarar dagens motsvarande flode mot huvuddiket. Dammen ska ha en volym
beraknad till ca 900 m3. Yta for att anldgga dammen sakerstélls i detaljplanen som
Teknisk anlaggning.

Vid parkeringar kan olja till stor del avskiljas i vaxtbaddarnas jordlager och
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filtermaterial. Oljeforeningar fastlaggs till viss del i dikets vaxtlighet och ytterligare
nedbrytning sker i dikets jordlager. Darefter leds dagvattnet till dammen dar
eventuell olja som kvarstar kan laggas sig pa ytan som en oljefilm. Denna oljefilm
kan sugas upp vid behov. Utloppet frin dammen utformas sa att oljefilm pa ytan
inte kan folja med dagvattnet nedstréms.

Nar detaljplanen ska genomféras och infrastruktur byggs ut kommer slutlig
dagvattenldsning att i detalj utredas och projekteras. Framtagen
dagvattenutredning visar att det finns goda forutsattningar att sakerstélla en
langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Hanteringen av dagvatten kommer
ytterligare att fordjupas nar kommande etapper av exploateringsytor planlaggs.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att
underlatta konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna férses med
lampligt varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av
fornyelsebara energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk
hallbar uppvarmning. I de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta efterstravas.

El, tele och fiber

Omradet ska byggas ut med el, tele och fiber. Inom omradet sakerstalls tva
omraden for elnatsstation for att forsorja resecentrum. Ledningsnatet planeras att
byggas ut i gator inom planomradet.

I den man det ar lampligt ska installation av solceller pa tak ska efterstravas.

Avfall
Avfall hanteras enligt kommunens avfallsplan, vilket innebar att fastighetsédgaren
ombesorjer borttransport av avfall fran verksamheten till valfri godkand anlaggning.

Storningar och risker

Trafikbuller och storningar fran verksamheter

Buller inom och i anslutning till planomradet alstras i huvudsak av trafikeringen pa
Ostlanken och E4. Trafikverket ska sdkerstélla att buller dampas vid kallan. Trafik
till och fran resecentrum kommer inte att leda till nagon ytterligare bullerstorning
som kraver dampande atgarder.

Storningar fran verksamheter

Resecentrum, parkeringar, tillfartsvagar gestaltas och anpassas till platsen. De
verksamheter som planeras utgors av stationsfunktion, bussterminal, bil- och
cykelparkering samt madjlighet till mindre serviceverksamheter i stationsbyggnaden.
Anlaggningen ska dimensioneras for att langsiktigt sakerstalla stationens funktion
men kommer anda att vara i en mindre skala. De verksamheter som etablerar sig i
stationsbyggnaden eller rérelser som genereras av resecentrumets funktion medfor
inte nagra storningar for intilliggande omrade.
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Risk intill jarnvag och E4

Ostlanken byggs enbart for persontrafik vilket gor att det inte kommer att fraktas
gods av nagon art pa jarnvagen. Mot bakgrund av detta finns ingen risk for
paverkan i naromradet av farligt gods. Ostlanken kommer dock att ha ett
skyddsavstand anda inom vilket anlaggningar eller byggnader inte far uppforas.
Detta relaterar dock till risk for ursparning och liknande. Detaljplanen tar hansyn till
detta.

E4 ar primar véag for farligt gods. Det finns idag inga generella nationella riktvarden
som slar fast risker eller skyddsavstand vid planering invid trafikleder for farligt
gods. Lansstyrelserna i S6dermanlands l&an har tagit fram en vagledning dar
riskhanteringsavstand tas fram dar olika markanvandning kraver olika avstand.
Aven Trosa kommun har tagit fram riktlinjer och metod for att utreda behov av
atgarder. Rekommendationerna ar tillampliga pa detaljplaner inom 150 m fran
jarnvag eller vag for farligt gods. P& den norra sidan av Ostlanken planeras for
anslutande vagar, ytparkering samt entré till resecentrum. Enligt
rekommendationen ryms detta inom Zon A d v s zonen narmas och som bor hallas
fri fran bebyggelse. Planomradet ar belaget ca 350 m fran E4 vilket betyder att
detaljplanen ar belagen utanfor det omrade som kan behova sarskilda atgarder
eller ar utsatt for sarskild risk fran transporter p& E4. Vag 218, vilken ar sekundar
vag for farligt gods, ar belagen ca 1,5 km fran planomradet. Vag
838/Kalkbruksvagen ar inte utpekad led for farligt gods. Mot bakgrund av detta
behover inte ndgon sarskild riskanalys tas fram inom ramen for detaljplanen.

Risk 6versvamning och skyfall

I den s6dra delen av planomradet finns idag lagpunkter vilka ar registrerade som
riskomraden for 6versvamning vid exempelvis skyfall. Dessa omraden ar till stor del
att andras genom att planomradet och intilliggande omraden som kommer att
planeras i ett senare skede kommer att hdjas avsevart for att anpassas till
jarnvagen. Med tanke pd kommande markforandringar bedéms risken for framtida
Oversvamningar relaterat till befintliga I1dga omraden som obefintlig.

Langsiktigt hallbar planering

Resecentrum Vagnharad har stor betydelse fér Trosa kommuns framtida utveckling.
Kommunen har historiskt varit en kommun dar manga boende pendlat till arbeten
utanfor kommunen, framforallt norrut mot Stockholm men aven i viss man till
Nykoéping. | och med Ostlankens utbyggnad kommer nya mdéjligheter att 6ppna sig
sarskilt for resande s6derut. Restiden kommer avsevart forkortas mot Norrképing-
Linkoping och driftsékerheten i tadgsystemet som helhet kommer att 6ka. Detta
kommer att leda till att allt fler valjer att aka kollektivt till sina arbetsplatser.

For att ytterligare forstarka detta ar det viktigt att kommunen anpassar anslutande
busstrafik i syfte att minska behovet av att aka bil till tdget. Det ska vidare vara
enkelt och bekvamt att cykla till stationen och inte minst tryggt och sékert att
lamna sin cykel pa morgonen for att pa kvallen kunna ta den tillbaka till bostaden.
Genom att underlatta for cykling och aven i viss man kollektivtrafik kan
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planlaggningen av resecentrum utgora en viktig aspekt infor det framtida
folkhalsoarbetet. Ju mer kommunens invanare ror sig till och fran malpunkter desto
battre halsa och valmaende kan uppnas.

Det ska aven vara enkelt for och tryggt for alla att ta sig till och fran samt inom
resecentrum. Gator och allméanna ytor ska vara belysta och utformade pa ett satt
som okar tryggheten i stadsrummet. Alla besdkare till station och intilliggande
omrade, oavsett alder, bakgrund eller kon, ska uppleva trygghet och tillganglighet.
Det ska vara enkelt att orientera sig och en valkomnande miljé. Planteringar ska
anpassas sa att de tillgodoser de krav dagvattenhanteringen staller samtidigt som
de utgor en kvalitet for besokare och resenarer. Skotsel, underhall och belysning ar
av betydelse infor framtiden liksom utformning och placering for att sékerstalla att
planteringarna inte skapar otrygghet.

Genom att fler valjer att resa kollektivt minskar miljopaverkan i kommunen samt
aven i de malpunkter kommunens invanare reser till. Dagens planering skapar
morgondagens resecentrum.

Administrativa fragor

Genomfbtrandetid
Genomforandetiden ar 5 (fem) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan
Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad september 2019
Samradsperiod oktober 2019
Beslut om granskning december 2019
Granskningstid hdst/vinter 2021
Antagande av detaljplan vinter 2022
Lagakraft varen 2022

Tidplanen ar preliminar och kan andras under arbetets gang. En samordning med
Trafikverkets tidplan for jarnvagsplanen kommer att ske.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 (fem) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebar att om planen &ndras eller upphavs fore
genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess
byggratter, men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for
byggratter som gar forlorade.

Ansvarsfordelning
Trafikverket ansvarar for genomfdrandet av jarnvagsplanen.

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och darmed, enligt
Plan- och bygglagen forenliga moment, handlaggs av Samhaéllsbyggnadskontoret
pa Trosa kommun.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet handlaggs av Tekniska
enheten vid Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och Telia Sonera AB ansvarar for
telenatet.

Lantmateriférrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantméaterimyndigheten Sédermanlands lan.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens mat- och kartentreprendr.
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Fastighetsagare ansvarar for alla byggnader och anldggningar inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet.

Avtal
Avtal kommer att tecknas mellan Trafikverket, Region S6rmland och Trosa kommun
for genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning kommer att ske i enlighet med detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Trosa kommun bekostar framtagandet av aktuell detaljplan.

Kostnad for bygglov mm debiteras enligt taxa.

Kostnaden for vatten och avliopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt
gallande VA-taxa.

Tekniska fragor

Ledningar
Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar, elledningar mm planeras i de nya
gatorna inom planomradet. Verksamheter ska anslutas till forbindelsepunkt.

Dagvatten

Enligt kommunens policy ska dagvatten omhandertas vid kallan och flédet ska
fordréjas i syfte att undvika hdga floden av dagvatten. Detaljplanen reglerar i
huvudsak allmanna ytor siAsom vagar, parkeringar och bussterminal men aven
cykelgarage och stationsbyggnad ingar i detaljplanen. Inom ramen for
detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram. Den hanterar
detaljplaneomradet men utredningen har utgatt ifran ett mer utbyggt
utredningsomrade dar kvarter med bebyggelse tillkommer.

Allman dagvattenhantering ska byggas ut och dagvattenutredningen féreslar en
I16sning med vaxtbaddar for rening och fordréjning med en damm som slutligt
renings- och fordréjningssteg. Trosa kommun kommer att ansvara for
projektering och utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Utredning av geoteknik

| samband med genomfdrandet av detaljplanen kommer ytterligare geotekniska
utredningar tas fram for att sékerstélla grundlaggning av tillkommande
bebyggelse och allmanna ytor.
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Medverkande

| planarbetet har Ostlanken-samordnare Hans-Erik Eriksson och Jessica Berg,
samhallsbyggnadschef Mats Gustafsson och planchef Linda Axelsson deltagit fran
Trosa kommun. Darutéver har foljande konsulter deltagit i planarbetet Emma
Bystrém och Maria Engberg Habazin Tyréns, Matilde Kautsky, Petter Forsberg och
Henrik Rundquist samtliga frdn Rundquist Arkitekter, Tora Landgren, Hanna
Aandahl och Goran Staldal samtliga frdn AF Consult.

Trosa kommun
Samhaéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson
Planchef
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Gatusektion 2

lllustration fran tidigare utredningsarbete

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
—_———,— - — Egenskapsgrans

—_—-—-- 4 Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats, 4kap. 5§ 1st2p.

TORG Torg
TORG, Busstorg, busshallplatser, personal- och passagerarutrymmen.
GATA Gata

P-PLATS Parkeringsplats

Kvartersmark, skap.5s51st3p.

E, Transformatorstation
E, Dagvattendamm
T, Resecentrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allméan plats, k. ss1st2p.

cykelgarage Cykelgarage far uppforas. Hogsta tillatna totalhdjd ar 4 meter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utformning

Stationsbyggnaden planeras uppforas med inriktning av illustrationer i planbeskrivningen.
Byggnader ska utféras i blandade material i en naturlig fargskala., 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter 6ver markniva. Utdver hogsta nockhojd far
master, ventilation och liknande finnas., 4 kap. 16§ 1st1p.

Utfc')'rande, dkap. 16§ 1st 1p. <

Dagvatten ska férdrdjas inom kvartersmark.

Markens anordnande och vegetation, skap. 10s

+0.0 Markens hojd over angivet nollplan

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap, 4 ap. 75

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Genomférandetid. 4«ap. 215

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markreservat, sxp.6s

z Markreservat for allmannyttig jarnvagstrafik till en fri héjd av 7
meter.

Extra

Upplysningar

Dagvatten ska fordrdjas inom planomradet och avledas till kommunens dagvattennat i enlighet
med kommunens tekniska kontors anvisningar.

utbyggnadsomrade lllustrationstext
busstorg lllustrationstext

Till planen hér:

X Planbeskrivning

X Fastighetsforteckning
X lllustration

agod
ggod

Detaljplan for del av Fredriksdal 2:2, Resecentrum Vagnharad

Trosa kommun Soédermanlands lan Beslutsdatum Instans|
Godkannande

GRANSKNINGSHANDLING

Antagande
Upprattad med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter juli 2017

Laga kraft
Upprattad juni 2019 av konsortiet AF Tyréns genom Emma Bystrém & Hanna Aandah. Rev. mars 2022

Linda Axelsson
Planchef
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Detaljplan for del av Fredriksdal 2:2,
resecentrum Vagnharad,

Trosa kommun

Granskningsutlatande

2022-01-04

Detaljplan for del av Fredriksdal 2:2, resecentrum
Vagnhérad, Trosa kommun, dnr 2018/19

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-01-28 § 11, att uppdra till
Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for del av
Fredriksdal 2:2, resecentrum Vagnharad, pa granskning.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2021-10-28. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Granskning har skett fran 2021-11-01 t o m 2021-11-30.

Under granskningen har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2021-11-05 Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
2 2021-11-10 Skanova, Telia Company AB Synpunkter

3 2021-11-18 Region Sérmland Synpunkter
4 2021-11-19 Postnord Ingen erinran
5 2021-11-22 Miljopartiet de gréna Synpunkter

6 2021-11-24 Trafikverket Ingen erinran
7 2021-11-29 Lansstyrelsen S6dermanlands lan Synpunkter
8 2021-11-29 Sormlandskustens Raddningstjanst Ingen erinran
9 2021-11-29 Tystbergabygdens Natverk (TN) Synpunkter
10 2021-11-30 Trosa Vagnhéarads Mark AB, Fansaker 1:25 m.fl. Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN Sida 2(13)
Trosa kommun

**Ej sakagare enligt Plan och bygglagen



TROSA KOMMUN Sida 3(13)
Trosa kommun

Synpunkter

2.Skanova, Telia Company AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Se tidigare svar i samrad arendenummer: Remiss2019sthim242 och enligt
samradsredogorelse

Skanova 6nskar att sa langt som maojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Bemotande:
Informationen tas med infor framtida projektering av omradet.

3.Region Sérmland

De synpunkter som lamnades av Region Sormland i samradsskedet for planen har
till storsta delen bemotts pa ett bra satt. Region Sérmland vill dock upprepa att den
beskrivning av Gnestavdgen som finns i planbeskrivningen inte éverensstammer
med hur Gnestavagen idag fungerar ur ett kollektivtrafikperspektiv.
Framkomligheten ar 1&g och bostader ligger nara vagen i vissa partier. Gnestavagen
kommer framgent fortsatt ha en stor betydelse for kollektivtrafiken da den binder
samman centrala Vagnharad med nya resecentrum vid Kalkbruksvagen och dess
framtida funktion och utformning bdr darfor beskrivas battre i samband med nya
resecentrum.

Region Sormland ser det gynnsamt att cykelns roll far plats i utvecklingen av
Vagnharads resecentrum. Det ligger i linje med den regionala cykelstrategin. Dock
kan planen gora en tydligare koppling till den regionala cykelstrategin dar
Vagnhérad resecentrum lyfts som en strategisk nod. Region S6érmland tror att det
kommer kravs an mer ytor for cykeltrafik utifran forandrade monster och nya typer
av cyklar till exempel. Darfor vore det dénskvart att ha fler ytor for cykel och
framforallt fler cykelparkeringar i garage. Det namns inte hur manga bil- respektive
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cykelparkeringsplatser det planeras for men att bedéma av ytorna planeras det for
mer bilparkering an cykelparkering. Region Sérmland anser att det bor vara det
omvanda forhallandet, sarskilt med den utveckling Trosa kommun ser i Vagnharad
vilket ger en nara koppling till Vagnharad resecentrum. | samband med
utvecklingen av nya resecentrum bor styrmedel och andra verktyg som gynnar de
hallbara trafikslagen; gang, cykel och kollektivtrafik ses dver.

Region Sormland vill ocksa lyfta trygghet och attraktion. Det framgar inte vilken
service som kommer finnas pa platsen, och det framgar inte heller nar den 6vriga
utvecklingen kring Vagnhéarad resecentrum sker. Utveckling av service, kontor eller
andra funktioner vid platsen ar valdigt viktig for att skapa trygghet och attraktion
pa platsen redan fran nya resecentrums oppnande.

Bemd&tande:
Beskrivningen av Gnestavagen ses dver infor antagandet.

| detaljplanen avsatts ytor for cykelgarage och andra typer av cykelparkeringar.
Gator ska utformas pa ett satt att cykling uppmuntras och uppfattas som sakert.
Skrivningarna rdorande resecentrums roll som strategisk nod ses dver infor
antagandet. Omfattande omraden ar planerade for P-plats. Inom dessa omraden
kan aven cykelparkeringar anordnas liksom inom bestammelsen Torg och Torgl.
Aven om méanga kommer att &ka kollektivt eller cykla till resecentrum kommer det
finnas en del resenarer som aven fortsattningsvis kommer att aka bil till
Vagnharads resecentrum. | takt med att omstallningen fran fossila branslen till
andra drivmedel sker behéver plats aven for bilar planeras in i en detaljplan for det
nya resecentrum. | planen har omfattande ytor planlagts for P-plats i syfte att
framtidssakra detaljplanen saval for bil- och cykelparkeringar samt for
kollektivtrafiken. Exakt hur fordelningen av platserna gors kommer att avgoras i
samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Det ar idag inte klart vilken typ av service som kommer att finnas pa platsen. Inom
omradet planlagt for byggnaden och dvergangen dver sparen kommer mojlighet till
etablering att finnas. Kommunen delar regionens bild av vikten av verksamheter
nara resecentrum utifran ett trygghetsperspektiv samt for att gora platsen attraktiv.
| en nasta etapp kommer ytor i anslutning till infrastruktur och resecentrum att
planeras dar saval bostader som verksamheter av olika slag kommer att
maojliggoras.

5.Milj6partiet de gréna

Allméanna reflektioner

Vi ser positivt pa att ostlanken dras genom Trosa kommun och att det planeras for
ett resecentrum i Vagnharad. En station inom kommunen med goda kollektiva
forbindelser at olika vaderstreck kommer att starka mojligheterna for att fler ska
stalla bilen hemma och aka kollektivt till arbete och ndjesresor. Det ar bra att det i
planen trycks pa att det ska byggas goda cykelvagar fran tatorten till resecentrum.
Aven att bussarna ska anpassas till tagtrafiken.
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Vi ser ocksa positivt till att det p& sikt planeras for ny bebyggelse som kan forena
stationen for Ostlanken med tatorten Vagnhéarad.

Att det i planen trycks pa att det ska anvandas fornyelsebara energikallor for
uppvarmningssystem for langsiktig ekologisk hallbarhet anser vi ar bra.

Synpunkter

e MP anser att det ar viktigt att den framtida entreprendren vid all byggnation
ska uppmanas att anvanda material med s& lagt koldioxidavtryck som
maojligt.

e For sjalva stationen bor det laggas med krav pa vackra naturliga trafasader
samt sedumtak och solceller.

e Gangbron over tagsparen ar en bra plats att sitta och vanta pa sitt tag i
inomhusmiljo. Denna gangtunnel foreslar vi breddas for att mojliggora ett
storre antal sittplatser.

e Planen baseras pa en dagvattenutredning som verkar ta hansyn till att det
kan komma mycket vatten som ska kunna tas omhand, vilket ar bra. For att
ytterligare starka upp eventuella problem med dagvatten bor byggnaden
forses med sedumtak.

o Vaxtlighet — Det har i utredningen tagits upp att det kommer att ske en hel
del planteringar vilket vi uppskattar. Vi stoéder att det planteras mangder av
gronska och planteringar, trad buskar och planteringar med perenner och
blommor som tillsammans bidrar till en 6kad biodiversitet av insekter, fjarilar
och faglar. Konsultera parkingenjéren i kommunen.

e Utred om det finns andra mer genomslappliga material som alternativ for
parkeringar.

e Nar det galler varme yrkar vi krav pa anvandning av fjarrvarme.

e Gallande el ska kommunen stélla krav pa solceller for elforsérjning.

e Parkeringar ska forses med laddmgjlighet for elbilar vid en majoritet av
parkeringsplatserna.

Bemdétande:

Detaljplanen reglerar ytor for tillfart, parkeringar, bussterminal samt
stationsbyggnad. Nar det galler sjalva stationsbyggnaden regleras den i hdég grad
av Trafikverkets jarnvagsplan och kommunen har begransade maojligheter att stéalla
krav pa materialval mm. Nar det galler nastkommande etapper dar kommunen
planlagger egen mark for verksamheter och bostader finns battre mdojligheter till
detta. | kommunens riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal finns
skrivningar rérande detta.

Gestaltning och materialval vid stationsbyggnaden regleras framforallt i
jarnvagsplanen och utgar ifran de sékerhetskrav som stalls pa anlaggningar som
byggs 6ver en hoghastighetsjarnvag. De forslag som redovisats for kommunen
visar pa mojlighet till tra i viss utstrackning inne i byggnaden. Utefasader och tak
har dock andra krav vilket hanteras i jarnvagsplanen. Kommunens del av
stationsbyggnaden ar mycket begransad och den absoluta merparten kommer att
byggas av Trafikverket vilka a&ven har ansvar for kommande drift. Aven nar det

Sida 5(13)
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galler storlek pa 6vergdng samt évriga byggnader beslutas utifran Trafikverkets
klassificering av stationen. Detta avgérs av prognosticerat antal resande i
framtiden. Kommunens mojlighet att paverka detta ar mycket begransad. Det ar
tveksamt om det siakerhetsmassigt ar mojligt att anlagga sedumtak pa
stationsbyggnaden. Detta provas i jarnvagsplanen.

Planteringar och markmaterial kommer att avgodras i samband med projektering och
ar inte ndgot som regleras i detaljplanen. Vid genomforandet inom kommunal mark
ansvarar kommunens tekniska enhet for fragan och dar ingar saval gatu-, park- och
va-ingenjorer. Samverkan kommer ske med Samhallsbyggnadskontoret, Region
Soérmland och Trafikverket.

Detaljplanen méjliggor anslutning till fjarrvarme.

Parkeringar kommer givetvis att forses med laddstolpar for elbilar och elcyklar.
Detta regleras inte i detaljplanen utan hanteras i kommande projektering.

7.lLansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2019-11-25, framfért synpunkter
avseende riksintresse for kulturmiljovarden, héalsa eller sakerhet samt risk for
olyckor, dversvamning eller erosion. Synpunkterna har delvis beaktats i
granskningsforslaget. Det finns dock kvarstdende fragor avseende eventuell
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden. Dessa fragor behover losas pa ett
tillfredsstallande satt for att Lansstyrelsen inte ska dverpréva kommunens beslut
att anta detaljplanen, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL och
nu kanda forhallanden.

Riksintressen — 3 kap. miljobalken

Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet ligger ca 200 m norr om riksintresse for kulturmiljévarden Trosadns
dalgang.

Trosa kommun avser att vidareutveckla detaljplanen nar det galler
gestaltningsfragor da planarbetet kommer att folja Trafikverkets fortsatta arbete
med jarnvagsplanen. Planen mojliggor byggnation enligt det gestaltningsprogram
Trafikverket tagit fram rérande stationer och resecentrum. Lansstyrelsen ser
positivt pd att ambitionsnivan ar hég och att en arkitekttavling eller motsvarande
avses genomforas. Narheten till riksintresset kommer att vara en aspekt att studera
i den senare fasen av genomfdrandet.

Eftersom gestaltningsfrdgan darmed skjuts pa framtiden och narmare reglering av
byggratten for stationsbyggnaden &nnu saknas i planen kan Lansstyrelsen inte gora
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en bedomning av planforslagets paverkan pa landskapsbilden och riksintresset ur
det perspektivet. For att sdkra att den hoga ambitionsnivan genomfors behdver
utformning och materialval féljas upp med tydliga utformningsbestammelser pa
plankartan.

Lansstyrelsen konstaterar att stationsbyggnaden och resecentrum kommer utgdra
nya "entrébyggnader” till Trosa kommun, varfor det ar sarskilt angelaget att ha en
hog ambitionsniva vad galler gestaltning, volymverkan, materialval etcetera. De
nya nationella malen for gestaltad livsmiljo kan med fordel vara en utgangspunkt
for det fortsatta arbetet.?

Lansstyrelsen vill framfora att gestaltningen med fordel kan ta sin utgadngspunkt i
det lokala sammanhanget och historien, sa att de nya symbolbyggnaderna ges en
forankring och inte uppfattas som ”"dussinbyggnader”.

Lansstyrelsens 6vriga synpunkter

Oversvamning

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande tagit upp frdgan om planens genomforande
kan medfora risk for oversvamning av nedstroms belagen infrastruktur och
bebyggelse. Av, den vid samradet bilagda, dagvattenutredningen framgar att
"Bebyggelsen inom industriomradet 6sterut har identifierats som en lagpunkt dar
risk finns att dagvatten samlas om dikeskapaciteten inte racker till sterut fran
utredningsomradet. Dar behover diken for avledning vidare mot Norasjon
tydliggoras/skapas for att sakerstélla flodesvag vid skyfall sa att inte befintliga
fastigheter 6versvammas”.

Av planbeskrivningen foljer att dagvattenflodet fran planomradet, som leds via
oppna diken till en flodesutjamnande dagvattendamm, inte ska Overstiga dagens
avrinning fran planomradet. Lansstyrelsen konstaterar att berakningen av
dammens fordrojningskapacitet har gjorts utifran floden fér 10-arsregn.
Lansstyrelsen rekommenderar att en volymsomrakning gors for skyfallssituationer
motsvarande minst 20-ars regn.

Av planbeskrivningen féljer vidare att en fordréjning av héga floden samt rening
bland annat avses géras med hjéalp av vaxtbadddar och grasbekladda diken.
Lansstyrelsen rekommenderar att ytor for dagvattenhantering sdkerstélls i planen
genom bestdmmelser. Fl6desvagar for dagvatten kan med fordel sakerstéllas
genom bestdmmelser som reglerar hojdséattning.

Upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning
Flyghinderanalys

Lansstyrelsen paminner om att for byggnadshojder hogre an 20 meter skall
Luftfartsverket alltid tillfrdgas som sakagare for infrastrukturutrustning.

1 politik for gestaltad livsmiljo - Boverket
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Bemd&tande:

Trosa kommun for en nara dialog med Trafikverket kring gestaltningen av
anlaggningarna vid Vagnharads resecentrum. Till skillnad fran évriga resecentrum
utmed Ostlanken ar byggnationen vid Vagnharad en del av jarnvdgsanldggningen
och hanteras i sin helhet av Trafikverket via jarnvagsplanen. Det som kommer att
anvandas som vantsal och stationsbyggnad ar per definition inte en sddan utan den
del kommunen kommer att kunna utveckla utgors endast av en mycket begrénsad
del vid bussterminalen. Trafikverket har annu inte beslutat sig for vare sig
materialval, farg eller h6jd vilket gor att det ar mycket besvarligt for kommunen att
faststalla de bestammelser Lansstyrelsen onskar. De fragor Lansstyrelsen lyfter
kommer framforallt att hanteras inom ramen for jarnvagsplanen. Infér antagandet
har kommunen bett Trafikverket fortydliga sig kring utformningen av byggnaden i
syfte att kunna infora planbestammelser pa plankartan.

Inom planomradet och anslutning till detta finns goda mojligheter till fordréjning.
Det omrade som redovisas i detaljplanen ar val tilltaget och betydligt stérre an de
krav dagvattenutredningen staller. 1 en nasta etapp kommer 6vriga ytor att
planlaggas och néar det blir fastslaget hur dessa ytor ska anvandas kommer en ny
dagvattenutredning att tas fram for att sakerstalla en langsiktigt hallbar hantering.
Aktuell dagvattenutredning kommer inte att uppdateras men kommer att utgéra ett
underlag i kommande detaljplaner.

Bygglovenheten informeras infor kommande bygglovsprovning om eventuellt
samrad med Luftfartsverket.

9.Tystbergabygdens Natverk (TN)

Synpunkter fran Tystbergabygdens Natverk pa forslag till detaljplan fér Vagnharads
resecentrum per 2021-10-08. Ert diarienummer Sbn 19/2018.

Tystbergabygdens Natverk (TN) ar ett bygderad i natverksform for Trosas
grannomrade pa landsbygden i Nykopings kommun. Ett 15-tal lokala féreningar i
var bygd samarbetar inom detta natverk. Vi har anda sedan starten for 12 ar sedan
av mycket naturliga anledningar noga foéljt Trafikverkets (och i bérjan Banverkets)
planering for Ostlanken i forsta hand pa strackan Sillekrog — Sjosa, men ocksa pa
angransande delstrackor av den nya banan for snabba tag. TN var for ovrigt ocksa
ett av de bygderad pa Nykopings landsbygd som for i dagarna omkring tio ar sedan
bildade Kommunbygderadet (KBR) for Nykoping.

Vi i ledningen for TN konstaterar (vilket ocksad Region Sormland, Lansstyrelsen och
Nykopings kommun har gjort), med avseende pa bade det har aktuella forslaget till
detaljplan och pé forslaget till jarnvagsplan for Ostlanken pa strackan Langsjon —
Sillekrog, att utformningen av och kapaciteten for resecentrum i Vagnhérad blir av
mycket stor betydelse inte endast for Trosa kommun utan aven regionalt, for hela
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den sydoéstra delen av Sérmlands lan. Detta galler inte minst for landsbygden inom
den 6stra delen av Nykopings kommun. Det vill saga for Tystbergabygden, och for
angransande landsbygd och mindre orter strax norr och nordvast om denna.

Pendling och andra resor mellan detta omrade och Sodertalje, andra orter pa
sydvéstra Sodertdrn och Stockholm med fororter, och som helt eller huvudsakligen
gors med kollektiva fardmedel, sker ju med férdel med bil eller buss (eller till och
med per cykel), antingen direkt via resecentrum i Vagnhéarad eller via infarts- och
cykelparkeringar vid Tystberga och Lastringe trafikplatser i Tystbergabygden. Och
darifrdn med fortsatt resande med fossilfria och snabba bussar till och fran
Vagnharads resecentrum. Att i stéllet resa via resecentrum i Nykoping innebar i
flera fall, atminstone for dem som kor en del av resstrackan med bil, en omvag som
kan vara onddigt tidskravande.

Det ar darfor av stor betydelse, ocksa for manga som kommer att bo pa
landsbygden i hela den 6stra delen av Nyképings kommun, och i orterna dar, att det
i anslutning till resecentrum i Vagnharad kommer att finnas bade tillrackligt mycket
mark reserverad for infartsparkering (nagot som ju ar svart att astadkomma i
anslutning till resecentrum inne i Nykoping!) och majligheter till snabb och bekvam
omstigning mellan tadg och buss, eller till och med mellan tag och cykel.

Enligt Trosa kommuns forslag till detaljplan fér resecentrumomradet i Vagnharad
per 2021-10-08 ser det dessbéattre ut att reserveras betydande arealer for
infartsparkering bade norr och sdéder om resecentrum, och att det norra omradet
dessutom relativt latt kan utdkas, samtidigt som det anlaggs en bussterminal
sydost om och helt nara den sddra entrén till den planerade stationsbyggnaden
med dess passage Over sparomradet med tva sidospar och -plattformar och
daremellan Ostlankens huvudspar. Norr om resecentrum, upp mot motorvagen,
kommer det att sattas av kvartersmark for olika verksamheter, och i direkt
anslutning till den sddra entrén saledes en bussterminal i sydost och den namnda
infartsparkeringen i sydvast.

Soéder om dessa ytor reserveras mark for en relativt tat bostadsbebyggelse. Detta
blir enligt var uppfattning en alldeles utmarkt fysisk struktur. An sd lange ar dock
detaljplaneforslaget forhallandevis skissartat, men det kommer forstas att fa
fastare form i takt med att Trafikverkets fortsatta arbete med jarnvagsplanen for
resecentrum fortskrider. Forslaget till detaljplan reglerar 4n sa lange endast
markanvandningen i omradet allra narmast resecentrum.

Men vi anser att det bor laggas till en kommentar i texten under rubriken Parkering
pa sidan 18 i detaljplanebeskrivningen. Dar papekas det klokt nog att de ovan
namnda nordliga p-platserna (citat): "kommer /att/ framfor allt forsorja pendlare
frdn kommunens norra delar dar bl a Sund och Lovsta ingar, omraden som oOkat sin
befolkning avsevart de senaste aren. Darutdver kan dessa parkeringar vara
attraktiva aven for boende i Sodertalje och Gnesta kommuner vilka kan fa en
snabbare férbindelse via Vagnharads resecentrum an fran befintliga stationer inom



TROSA KOMMUN Sida 10(13)
Trosa kommun

den egna kommunen.”

Detta ser vi som en realistisk beddmning. Men det tillagg i texten som vi i TN
onskar har avser ett framhallande av att ocksa boende pa landsbygden i den dstra
delen av Nykopings kommun, d.v.s. i Tystbergabygden, kommer att fa en
betydande nytta av dppnandet av trafiken pa Ostlanken. Att doma inte minst av
den i stycket ovan namnda relativt stora befolkningsékningen i bl.a. Sund och
Lovsta i den norra delen av Trosa kommuns landsbygd kan &ven befolkningen i
Tystbergabygden férvantas véaxa avsevart infor och efter ppnandet av trafiken pa
Ostlanken. Ocks& manga boende i var bygd, pa den vastra sidan av kommun-
gransen har, kommer darmed att ha betydande nytta av en ordentlig
pendlarparkering med ett antal laddstolpar for elbilar vid resecentrum i Vagnhéarad.

Vi har frdn TN:s sida, i samband med bland annat vara remissvar pa forslagen till
nya oversiktsplaner for saval Nykopings som Trosa kommuner, lyft fram att vi anser
att Nykopings kommun bor utnyttja Ostlankens tillkomst for att satsa aktivt pa en
avsevard bebyggelse- och befolkningstillvaxt pa landsbygden i straket utmed
Nykopingsbanan, Ostlanken och E4-motorvagen. Detta kraver forstas en aktiv
markpolitik och malmedveten detaljplanering inom den aktuella delen av Nykopings
kommuns landsbygd.

Tyvarr ser det dock, i alla fall hittills, ut som om vi talar fér ganska ddéva éron hos
politiker och planerare i Nykdpings kommun i detta sammanhang. Som vi ser det ar
man troligen mera aktiv och realistisk i Trosa kommun, och mahanda (men nog
mera osakert) dven i Region S6rmland &n i Nyképings kommun.

Forvisso har man i Region Ostergétland (se vidare nedan) betydligt storre anledning
an fran Region Sérmlands sida att satsa pa pendeltagstrafik p& den vastra delen av
Nykopingsbanan an vad Region Sérmland har av att inféra sadan trafik mellan
Nykoping och Sodertélje. Resandeunderlaget ar ju idag betydligt storre fran och till
Aby och Krokek i Norrkdpings kommun an fran och till orter vid den nuvarande
banan som Jonaker och Tystberga inom Nykdpings kommuns granser. Men
Nykopings kommun skulle kunna andra pa detta genom en malmedveten satsning
pa orter i Kiladalen och i Tystbergabygden! Forutsatt att det politiska modet och
darmed viljan finns och omsétts i konkreta atgarder! Med fordel fran och med nu
pagaende arbete med 6versiktsplaneringen for kommunen.

Vi skulle kunna sluta var skrivelse om detaljplanen for resecentrum i Vagnharad och
om forslaget till jarnvagsplan for strackan Langsjon — Sillekrog har, med dessa for
oss lite dystra kommentarer. Men vi tillater oss att passa pa att lagga till nagra
ytterligare fakta om TN och vad vi har forsokt att gora for att bana vag fér en
positiv landsbygdsutveckling i Ostra Sérmland. Vi har d&a bland annat vid flera
tillfallen haft betydande gladje och nytta av kontakter inte minst med er
Ostlankenansvarige Hans-Erik Eriksson. Apropa forslaget till jarnvagsplan kan vi
ocksd med tacksamhet notera att Trafikverkets avsikt nu ar att sidoplattformarna
vid resecentrum i Vagnharad ska fa "full langd” och saledes bli 355 meter langa.
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Trafikverkets tidigare forslag om att plattformarna héar skulle bli vasentligt kortare
an de i Nykoping och Skavsta vid bibanan genom Nykoping var for oss helt
obegripligt. S& det har vi forstas protesterat kraftigt mot. Daremot har vi, i klar
motsats till Nykopings kommun, bedémt det vara klokt av Trafikverket att foresla
att resecentrum i Skavsta ska lokaliseras till bibanan och inte anldggas vid
Ostlankens huvudlinje. Laget vid bibanan ger ju underlag for fler regionaltag via
denna och darmed for tatare tagtrafik mellan Stockholm och bade Nykoping,
Skavsta och Vagnharad! Och dessutom for persontagstrafik mellan resecentra i
Nykoping och Skavsta.

Bade KBR och TN har, dnda sedan de bildades for 10-12 ar sedan, argumenterat for
att hela den nuvarande Nykoépingsbanan, genom bl.a. Nyképing, Vagnhéarad och
aven Tystberga, pa lang sikt (kanske frdn omkring &r 2050), ska anvandas inte
endast for enstaka godstag utan ocksa for pendeltagstrafik mellan Norrkdping och
Sodertalje. Trafikverket har dessbattre for ett par ar sedan, i samband med
framtagandet av jarnvagsplanen for resecentrum i Nykoping, dimensionerat spar-
och plattformsutrymmena dar sa att pendeltagstrafik blir mojlig mellan i varje fall
Norr- och Nyképing. Atminstone en del av de tdgen bor, enligt var bedémning, dock
inte vanda redan dar, utan fortsatta och aven trafikera strackan mellan Nykdping
och Soédertalje.

Trafik- och samhallsplaneringsnamnden i Region Ostergétland har under sommaren
2020 beslutat att rekommendera att pendeltagstrafik bor sattas in just pa strackan
mellan Norr- och Nykoéping, med tadguppehall i Aby (vid en ateréppnad hallplats for
persontagstrafik), samt vid nuvarande Kolmardens station i Krokek i Norrképings
kommun. Om det inte kommer att koras persontdg pa Nykopingsbanan mellan
Norr- och Nykdping s& maste forstds Kolmardens station i Krokek avvecklas, fast
den har ateroppnats sa pass sent som i juni 2000, efter att d& ha saknat
persontagstrafik under drygt ett kvartssekel. Detta skulle onekligen vara olyckligt,
tycker uppenbarligen inte endast vi i KBR och TN, eftersom det faktiskt bor ungefar
lika manga manniskor i denna nordliga del av Norrkopings kommun som i hela
Trosa kommun!

Konsultforetaget Sweco har dessutom, pa uppdrag av Nykopings kommun och i en
pa hosten 2018 publicerad rapport, foreslagit att det fran ca ar 2050 borde kunna
koras pendeltagstrafik p4 Nykopingsbanan med tadguppehall i bland annat Aby,
Krokek, Jonaker, Nykoping (givetvis), Tystberga, Vagnharad (men da forstas vid
den nuvarande stationen!), Ho6l6. Jdrna samt stationerna i Sodertalje. Sweco
argumenterar ocksa for att persontrafik bor kunna aterstartas pa TGOJ-banan
mellan Oxeldsund och Flen, med uppehall pa Arno och i Nykdping (i alla fall nara
resecentrum), Stigtomta, Vrena, Bettna och Vadsbro. For oss i TN &r det sjalvklart
att vi uppskattar de forslagen!

Vi i TN pladerar salunda sedan lang tid tillbaka for att i alla fall en del av de av
Trafikverket och Region Ostergétland planerade pendeltadgen mellan Norr- och
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Nykoéping inte ska vanda redan dar, utan fortsatta till Sédertalje. Detta innebéar
forstas fortsatt persontagstrafik pa den har aktuella delen av den nuvarande banan
genom sodra Vagnharad. Detta ar onekligen nagot for er som arbetar med fysisk
planering inom Trosa kommun att observera och fundera dver!

Det kan ju darmed mahanda bli aktuellt med tva stationer i Vagnharad! Den
nuvarande banan kommer ju 4nd& att vara kvar for viss godstagstrafik och som en
(om &n svag) "livlina" vid storningar i trafiken pa Ostlanken. Dessbattre behover
dock inte eventuella framtida tadgbyten mellan snabba regionaltag pa Ostlanken och
pendeltdg pa Nykopingsbanan ske just i Vagnharad, utan med fordel antingen i
Nykoping eller Sodertélje. Vi bedomer det hur som helst till och med att vara klokt
att pa langre sikt kora lokal persontagstrafik pa Nykopingsbanan mellan Nykoping
och Sodertilje via Vagnharad, och d& med taguppehall vid ett antal mellanstationer
som Jarna, Ho6l6. Tystberga och Sjosa. Och naturligtvis i Vagnharad.

Med basta halsningar och pa uppdrag av ledningsgruppen for Tystbergabygdens
Natverk.

Bemd&tande:

Trosa kommun ar medveten om Vagnharads framtida resecentrums betydelse for
ett storre omland &n det inom kommunen. | vissa fall kommer det vara moéjligt att
resa kollektivt till resecentrum men i manga fall kommer bilen att vara det enda
alternativet och darfor ar det av vikt att framtidssékra ytor foér parkeringsplatsen.

Med tanke pa laget i jarnvagsplanen har kommunen valt att endast planlagga
infrastruktur och ytor for den framtida stationsbyggnaden. | kommande etapper
kommer detaljplaner fér verksamheter och bostader att tas fram i naromradet.

Planbeskrivningen kompletteras med text rorande resande fran norra delarna av
Nyképings kommun.

Trosa kommun har under hela arbetet med Ostlanken och goér aven fortsattningsvis
bedémningen att persontrafik mellan Stockholm och Linkdping ska ga via
Ostlanken. Kommunen ser inte det som en prioriterad fraga att driva en parallell
persontrafik via Nykdpingsbanan utan denna bana ska endast anvéndas for
godstrafik och nar den behtvs som evakueringsspar om incidenter uppstar i évriga
jarnvagsnatet.

10. Trosa Vagnharads Mark AB, Fansaker 1:25 m.fl.
Yttrande 6verforslag till detaljplan for del av Fredriksdal 2:2 resecentrum
Vagnharad

Som ombud for Trosa Vagnharads Mark AB agare till fastigheten Fansaker m fl har
vi tagit del av det slutliga forslaget (granskningsversionen) och har inget att erinra
mot planen och gjorda justeringar kring dagvattendamm och
transformatorstationer.
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Lokaliseringen av damm och transformatorstation invid korsningen mellan
Kalkbruksvagen och Gnestavagen bor ev kunna anpassas till en framtida utvidgning
av korsningen till rondell. Sarskilt om det sker en utékad framtida exploatering
utefter Fredriksdalsvéagen.

Vi har konstaterat att dagvattensystem inom detaljplanen har tagit héjd for
dagvatten aven fran del av Fansaker 1:25 vars avrinningsomrade sammanfaller
med stationsomradets stédra del. Vi forutsatter att diken/avrinning etc. for vatten
som kommer uppstroms omradet inte paverkas negativt av planen.

Fortsatt planlaggning av kvarter inom stationsomrade erfordras och skulle kunna
samordnas med planlaggningen fér Kalkbrottsbyn. Utformningen av korsningar och
sjalva gaturummet for Kalkbruksvagen blir da en naturlig del i det planarbetet.

Bemd&tande:

Dagvattensystemet som planeras for planomradet ska inte paverka évrig avrinning
eller diken utanfér omradet. Vattenforingen i omradet har studerats nar losningen
presenterat.

Utformningen av Kalkbruksvéagen och dess korsningspunkter blir ett senare arbete
tillsammans med Trafikverket som ar huvudman for vagen.
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Forslag till beslut

1. Samhaéllsbyggnadsnamnden godkanner forslag till sarskilt
utlatande.

2. Samhallsbyggnadsnamnden antar forslag till detaljplan fér
Mejseln 1 m.fl. etapp 1.

Arendets bakgrund

Inom Mejseln 1 har verksamheter under lang tid varit etablerade. Sedan Trosa
Tryckeri avvecklades har byggnaden omvandlats och nya verksamheter har flyttat
in. Idag finns bl a en restaurang, en livsmedelsbutik samt ett kontorshotell.
Fastighetsagaren onskar fortsatta denna omvandling med blandade stadsmaéssiga
verksamheter samt mojliggora for inslag av bostader. Grannfastigheten Diakonissan
1 behéver uppdatera byggratten samt ges mgéjlighet att kopa till den mark som idag
upplats av kommunen genom avtal.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Omradet invid Stensundsvagen ar markerat som strategisk mark i gallande
oversiktsplan och i anslutning till fastigheten har bostader byggts ut etappvis de
senaste aren. Ett planforslag har arbetats fram som majliggor bostader ut mot
Stensundsvagen samtidigt som féretagshuset ges moéjlighet att fortsatta utvecklas
vilket samratts med berdrda sakagare, myndigheter m fl. Sedan samradet har
detaljplanen delats upp i tva delar och en forsta etapp foreslas antas av
Samhallsbyggnadsnamnden. | denna etapp faststalls en byggratt for
generationsboende inom Diakonissan 1 samt den del av kommunens mark som
aktuell fastighetsagare disponerar genom avtal planlaggs sa att den kan regleras in
i den privata fastigheten.

Planen handlaggs som ett begrénsat planforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Bilagor
1. Lank till planomradet: https://www.google se/maps/@58.9025761,17.55628,672m/data=13m111e3
Planbeskrivning

2
3. Plankarta
4. Sarskilt utlatande
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Mejseln 1 m.fl., etapp 1, Diakonissan 1
Trosa kommun

Upprattad i februari 2022

==

Planomradets lokalisering i rod streckad linje
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen
Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden
vilka redovisas i1 nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakigare, myndigheter, féreningar med
flera. Planarbetet forutsétts bedrivs med ett begrinsat standardforfarande. Det innebér
att planhandlingarna gér fran samrad och direkt till antagande, under forutséttning att
samtliga sakdgare godkdnner planédndringen. Skulle inte samtliga sakédgare godkdnna
overgdr forfarandet till normalt standardforfarande och granskning maste ske. Nér
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas och planen géller till dess
att den i framtiden eventuellt &ndras eller upphévs. Nedan redovisas var den hér
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Handlingar
Detaljplaneforslaget omfattar:
e Plankarta med planbestimmelser
¢ Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning
e Undersokning av behovet att upprétta en strategisk miljobedéomning, 2021-03-19

Ovriga handlingar:

e Dagvattenutredning, AQ® Arkitektur 2021-07-07

e PM Geoteknik, Geosigma 2021-05-20

e Trafikbullerutredning, Soundcon, 2021-04-30

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Geosigma, 2021-05-20

e Provtagning av porgas inom del av fastigheten Mejseln 1, Geosigma, 2021-07-02

e Riskanalys enligt metod Farligt gods — 6vergripande viagledning, Trosa kommun,
2021-07-02
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Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2018-05-29 (§ 52 SBN 2018/26) att uppdra ét
Samhéllsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Mejseln 1 m. fl.

Fastigheten Mejseln 1 dgs av Conventor Invest AB. Inom Mejseln 1 har det funnits
verksamheter under en lang tid, bland annat tillverkning av luftfilter samt under senare
tid tryckeri. Sedan tryckeriet avvecklades har byggnaden borjat omvandlas och nya
verksamheter har flyttat in. Idag finns bland annat en restaurang, en livsmedelsbutik,
uthyrning av lager samt ett kontorshotell. I planomradet ingér ocksé fastigheten
Diakonissan 1 samt kommunens fastighet Trosa 11:1.

Planen mgjliggor for Diakonissan 1 att kdpa till en yta vister om befintlig fastighet.
Befintlig bebyggelse pa Diakonissan 1 ges byggrittsreglerande bestimmelser. Infor
antagandet delas detaljplanen upp i tva etapper dér delen avseende Diakonissan 1 antas
i en fOrsta etapp.

Plandata

Lage, avgransning och areal
Planomradet dr beldget i den norddstra delen av Trosa titort. Detaljplanen omfattar
fastigheten Mejseln 1, Diakonissan 1 samt del av Trosa 11:1. Mejseln 1 och
Diakonissan 1 dgs privat. Trosa 11:1 dgs av Trosa kommun. Idag bestar omradet av
verksamheter med tillhdrande parkering, ett enbostadshus samt gronomrade. Den
forsta etappen som antas hanterar endast Diakonissan 1 samt del av Trosa 11:1

Planomradet ar cirka 23 000 kvadratmeter totalt men den del som antas i en forsta
etapp ar ca 2.000 kvm.
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Figur 1: Planomradet som antas i forsta etappen illustrerad med rod linje

Markagoforhallanden
Fastigheterna Mejseln 1 och Diakonissan 1 &r i privat d4go. Trosa 11:1 4gs av
kommunen.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet dr beldget inom riksintresseomradena “Rorligt friluftsliv’ (MB 4 kap. 1
och 2) och "Hogexploaterad kust” (MB 4 kap. 4). Den foreslagna detaljplanen omfattar
befintlig bebyggelse och foreslagen tillkommande bebyggelse omfattar sedan tidigare
ianspraktagen fastighet. Detaljplanen bedoms ddrmed inte paverka riksintressena
negativt.
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Oversiktsplan
Planforslaget stimmer 6verens med Trosa kommuns géllande 6versiktsplan. 1

oversiktsplanen beskrivs planomradet som strategisk mark dér det dr 1ampligt med
fortatning. Mejseln utgor en del av Trosa titorts verksamhetsomrade och ligger i direkt
anslutning med bostadsomraden invid Stensundsvagen.

O

Figur 2: Utdrag ur markanvandningskarta, Pagaende oversiktsplan 2020. Kalla: Trosa kommun.
Ungefarligt planomrade i rott.

Géllande detaljplan
For Diakonissan 1 samt for del av fastighet Mejseln 1 och Trosa 11:1 géller stadsplan

“Tomtaklint delplan I, med aktnummer 04-TRS-1011 och vann laga kraft 1975-05-30.
Stadsplanen reglerar industridndamal (J) med sex meter i byggnadshdjd for Mejseln 1.
For Diakonissan 1 reglerar stadsplanen bostadsdndamal, fristdende hus (BF) med
hogsta antal vaningar 2. Stadsplanen reglerar park eller plantering for Trosa 11:1.
GenomfOrandetiden har gatt ut.
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Figur 3: Urklipp fran gallande detaljplan for del av fastighet Diakonissan 1samt del av Trosa 11:1 och
Mejseln 1. Ungefarligt planomrade inom rod linje.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan p& miljon, hélsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomfora en strategisk miljobedémning genom att uppritta
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopéverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobedomningsforordningen (2017:966) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt
4 kap 34§ PBL behover dérfor inte uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning. Lénsstyrelsens bedomning var att bullersituationen behover redovisas i
den fortsatta planeringsprocessen, att en dagvattenutredning behdver tas fram och att
ndgon form av geoteknisk utredning behdvs for planomrédet. Lénsstyrelsens
beddmning ar ocksé att en miljéteknisk markundersokning som innefattar en
riskbeddmning behover tas fram. Innan planen kan antas ska fororeningssituationen
inom detaljplaneomradet vara noga utredd och atgérdad.
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Motivet till stdllningstagandet dr att genomforandet inte bedoms innebdira risker for
ménniskors hélsa och att miljokvalitetsnormer inte 6verskridas. Vidare medger
planforslaget ingen verksamhet som finns upprdknad 1 miljobeddmningsforordningen.
Inom ramen for befintligt plandokument har hantering av dagvatten och potentiella
markfOroreningar utretts.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation
Planomradet dr flackt och omfattas frimst av en verksamhetsbyggnad med tillhérande
parkering, ett enbostadshus med tillhdrande tomt samt en gronyta i sydost.
Vegetationen innehéller inga kénda naturvérden.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomrédet frimst av glacial lera (morkgul) med ett
jorddjup pé mellan 5-10 meter. Ett horn i dster bestar av berg i dagen (r6d). Ny
bebyggelse placeras pa yta som omfattas av glacial lera (mdrkgul). Enligt
jordsonderingar &r jorddjupet ndgot grundare i den Ostra delen av
undersokningsomradet. Fyllning finns 1 forsta hand i den norra och Ostra delen av
omréadet som dr asfaltsbeklatt till ytan. Méktigheten dr 0—1 m. Fyllningen bestér i
huvudsak av torrskorpelera men med inslag av tegel. I 6vriga delar av omradet ligger
lera med torrskorpa vid ytan med en méktighet av 0—1 meters djup. Under denna ligger
lera fortfarande mycket styv med karaktér av torrskorpa ner till ca 2 meters djup.

J

Figur 5: Utdrag frdn SGU:s jordartskarta. Kalla: SGU. R6d linje ar ungefarligt planomrade.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-02-16
Detaljplan for Mejseln 1 m.fl.,

etapp 1, Diakonissan 1

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet (Geosigma 2021-05-20).
Syftet med utredningen var att faststilla jordlagerfoljden, jordlagrens geotekniska
egenskaper med avseende pa hallfastheten, utreda rddande grundvattenforhallanden
och uppritta forslag och rekommendationer kring schakt och grundlaggning.

Den geotekniska utredningen kom fram till att ingen naturlig lersldnt forekommer
inom omrddet och inget synligt berg. Darfor anser Geosigma att stabiliteten far anses
vara god med hénsyn tagen till skred och bergutfall.

Radon
Omradet utgdr normalriskomréde for radon enligt kommunens dversiktliga
markradonutredning. Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.

Fororenad mark
Pa fastigheten Mejseln 1 finns ett identifierat MIFO-objekt med riskklass 3 norr om
provtagningsomradet. Inom den del som antas nu finns inga kédnda markféroreningar.
De verksamheter som bedrivits pé fastigheten dr primért grafisk industri och sekundér
verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel. Daremot framgar i framtagna
MIFO-underlag att 16sningsmedel har hanterats pa platsen.

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Geosigma 2021-05-20) har tagits fram
infor exploateringen pd Mejseln 1. Syftet med undersdkningen var att:
+ Utreda forekomst av eventuella fororeningar i jord och grundvatten inom
omradet som avses exploateras.
* Beddma om patriaffade fororeningar utgdr nadgon risk for ménniskors hélsa eller
miljon utifran planerad markanviandning
* Ta fram forslag pa eventuella vidare undersokningar eller atgarder baserat pa
resultaten franundersékningarna.

Enligt en tidigare markmiljéundersokning utfordes av Structor AB 2018 pa de
angransande fastigheterna Trosa 11:1 och Teologen 2, bdda dster om Mejseln 1, fann
man halter av kobolt 6verstigande Naturvardsverkets riktvarde for kédnslig
markanvéandning (KM) i tva provgropar. Detta dr vanligt i Trosa kommun och fynd har
gjorts pa flera stéllen 1 kommunen vilket gor att kobolt bedoms vara naturligt
forekommande. I ett annat prov taget i den sddra delen av Teologen 2 fann man halter
av PFOS som Oversteg detektionsgransen. Halten av PFOS understeg dock det
preliminira riktvardet for KM. Provet togs i en uppbyggd vall och fororeningen
bedomdes vara tillford omradet i samband med att vallens massor transporterats till
omrédet. Pa grund av fororeningssituationen utfordes kompletterande undersokningar.
Analyserna fran den kompletterande undersdkningen visade ater pa forhojda
kobolthalter, ndgot som bedémdes kunna bero pé naturligt forekommande halter av
kobolt. I den kompletterande undersokningen fann man inga halter av PFAS 6ver
detektionsgrinsen. Inte heller fann man négra klorerade kolvéten eller
petroleumfororeningar som oversteg riktviardet for KM.

Aven pa grannfastigheten Trosa 11:17, ocksd ster om Mejseln 1, har det utforts
miljotekniska markundersokningar av MD Miljokonsult under 2019 och 2020. Ingen
fororening som oversteg riktvirdet for KM kunde pavisas enligt analyssvaren med
slutsatsen att den da planerande markanvindningen av fastigheten i form av bostiader
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inte begransades.

Figur 6: Provpunkternas lage. Bild fran Geosigma

Totalt har Geosigma (2021-05-20) samlat in 32 jordprover samt 2 asfaltsprover fran 7
stycken provtagningspunkter. Resultaten fran laboratorieanalyserna visar att kobolt
forekommer 1 halter 6verstigande riktvérdet for KM 1 tva provtagningspunkter. I bada
provtagningspunkterna utgjordes provet delvis av lera varfor det kan antas att halterna
ar naturliga bakgrundshalter for omradet. De kobolthalter som patraffats 1 denna
undersokning &r i det ena provet liknande de halter som pétréaffats i tidigare
undersdkningar pé angriansande fastigheter. Badda provtagningspunkterna ligger under
planerade byggnader varfor risken for att kobolten ska utgoéra en oacceptabel risk for
manniskors hilsa eller miljon bedoms som mycket liten. Vid eventuell hantering av
overskottsmassor bor det dock beaktas att det forekommer fororeningshalter 6ver KM
inom omrédet.

I de grundvattenanalyser som utforts visar laboratorieresultaten att halten av flertalet
olika metaller forekommer i mycket hoga halter i grundvatten utifran SGU:s
bedomningsgrunder. Resultaten innebér att risken bedoms som mattlig till mycket
stark att fororeningarna kan orsaka biologiska effekter i ytvatten samt &r otjanligt som
dricksvatten. Da metallhalterna generellt dr 1aga 1 analyserade jordprover finns det
inget som tyder pa att de forhdjda halterna i grundvatten ska ha orsakats av fororenad
jord inom omradet. Spridningsforutsittningarna bedoms dven som sma da jordarterna
till stor del utgors av lera inom omradet varfor risken for spridning av metaller till
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Trosadn bedéms vara liten.

I bade jord och grundvatten har det pdvisats spér av klorerade alifater. Halterna
bedoms inte utgdra ndgon miljo- eller hdlsorisk inom det planerade
exploateringsomradet. Dock kan det forekomma hogre fororeningshalter inom
fastigheten Mejseln 1. I grundvattnet har dven petroleumkolvéten pavisats varav halten
av alifater C10-C12 dverstiger riktvardet for angor i byggnader. Forhojda halter av
petroleumkolvéten 1 jorden har inte pdvisats 1 nagon av provtagningspunkterna inom
exploateringsomradet.

Figur 7: Provpunkternas lage. Bild fran Geosigma

Da den oversiktliga miljotekniska markundersokningen som utférdes under maj 2021
pavisade spar av klorerade alifater och petroleumkolviten i jord och grundvatten har en
porluftsundersdkning utforts inom den del av Mejseln 1 som ska bebyggas med
bostdder (Geosigma 2021-07-02). Laboratorieanalysen av proverna pavisade inte nagra
spér av klorerade alifater eller alifatiska kolvéten i porluften inom
exploateringsomradet pd Mejseln 1. Geosigmas slutsats &r att utifran utford
provtagning finns det inget som tyder pé att det forekommer flyktiga fororeningar
inom undersdkningsomradet som skulle kunna utgdra en oacceptabel risk for
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méinniskors hélsa eller miljon.

Risk — narhet sekundar transportvag for farligt gods

Planomrédets Gstra grins dr beldgen ca 140 m fran Hogbergsgatan vilken ar
klassificerad som sekundir transportvég for farligt gods. Generellt gar det att
konstatera att det inom Trosa kommun hanteras en mycket liten méngd farligt gods
samt att risken for olycka darmed dr mycket liten. Huvuddelen av planomradet ar
beldget utanfor de 150 m vilka brukar betraktas som ett sékert avstand. I samband med
planarbetet har en riskanalys gjorts utifrdn Trosa kommuns dversiktliga vigledning.
Utifran den konstateras att det inte dr nddvéndigt med négra sarskilda atgérder for att
genomfora detaljplanen. Den del som antas i den fOrsta etappen dr belégen lingre dn
150 m fran Hogbergsgatan.

Fornlamningar
Inga kiinda fornlimningar finns inom planomradet. Oster om planomrédet pa
grannfastigheten Diakonen 1 finns ett registrerat runstensfragment. Ett genomforande
av detaljplanen paverkar inte detta. Runstensfragmentet har i senare tid flyttats till
platsen och Diakonen 1 utgér inte runstenens ursprungliga plats.

Figur 8: Réd markering ar ungefarligt planomrade. Omgivande kdnda fornlamningar i blatt. Kalla:
RAA.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
P& Mejseln 1 finns en befintlig verksamhetsbyggnad som ér uppford i tegel. Befintliga
byggnader pd Diakonissan 1 dr uppforda i tvd véningar i trd. Bebyggelsen i ndromradet
bestar framforallt av verksamhetsbyggnader i en till tvd vaningar och smaskalig
bostadsbebyggelse. Trosa tatort har en tradition av smaskalig bostadsbebyggelse och
sammanhédngande verksamhetsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen dr ofta i en till tva
véningar och dr uppforda i trd med olika ljusa kulorer eller i ljust tegel.

Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns foretradelsevis 1 Trosa stadskdrna ca 1 km sdderut, men
dven 1 allt hogre grad vid Trosaportens handelsomrade pa ett jamforbart avstand norrut.
Inom gangavstand fran planomrédet finns vardcentral, flera forskolor, skolor for savél
ak f-6 och ak 7-9 samt en idrottsplats.

Foreslagen bebyggelse
Den sddra delen av befintlig byggnad pa Mejseln 1 avses att rivas for att mojliggora
den nya bebyggelsen. Resterande del av byggnaden ska vara kvar med varierade
verksamheter. Befintliga byggnader pa Diakonissan 1 ska vara kvar. Planen mojliggor
for Diakonissan 1 att kopa till en yta véster om befintlig fastighet. Befintlig bebyggelse
pa Diakonissan 1 ges byggrittsreglerande bestimmelser.

Inom den bebyggda fastigheten Diakonissan 1 ges byggrittsreglerande bestimmelser i
planen. Total byggritt for Diakonissan 1 dr 300 kvm, diar huvudbyggnad far maximalt
vara 160 kvm, komplementbyggnader maximalt vara 100 kvm och
komplementbostadshus maximalt vara 80 kvm. Nockhdjd f6r huvudbyggnaden dr hogst
8 m, for komplementbostadshuset hogst 5,5 m och for komplementbyggnaden hogst
4,5 m. Huvudbyggnadens takvinkel far vara mellan 20-45 grader medan
komplementbostadshuset och komplementbyggnaden har en minsta takvinkel pa 10
grader. Byggnader pa Diakonissan 1 ska utforas i en vaning med fasad i trd 1 ljusa
kulorer, sadeltak med réda takpannor eller rod sldt plat. Vind far inredas i
huvudbyggnad och komplementbostadshus. Vind far ej inredas i komplementbyggnad.
Souterrdngvaning kan anordnas. Det far endast vara en bostad i huvudbyggnaden.
Markytan ska mojliggora fordrojning av dagvatten inom fastighetsgréans

Friytor

Naturmiljo
Inom planomradet finns inga skyddade naturomréden eller kdnda rodlistade arter. Inga
kénda natur- eller kulturmiljovérden antas paverkas. 700 m norddst om planomradet
ligger naturreservatet Tomtaklintskogen som delvis bestér av ett Natura 2000-omrade.
Trosadn, del av riksintresse for kulturmiljo ligger ca 200 m véster om omradet.

Gator och trafik

Véagar och biltrafik
Omradet ansluter till befintlig infrastruktur. Stensundsvégen s6der om planomradet ar 1
dagsliget primért en genomfartsled med hog belastning och hog hastighet. Utmed
Industrigatan passerar dagligen kollektivtrafik samt tung trafik till och fran
intilliggande verksambheter.
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Gang och cykeltrafik
Planforslaget bedoms inte medfora nigra stora 6kningar av gaende, cyklister eller
kollektivt resande. Forutséttningarna dr dock goda for gaende, cyklister och kollektivt
resande. Detta eftersom det finns separata gdng- och cykelvégar lings med
Industrigatan och Stensundsvégen vilka kommer fi en mer stadsmaissig karaktér.
Befintlig busshéllplats finns cirka 70 meter fran planomridet pa Stensundsvégen.

Parkering
Parkering anordnas inom fastigheten.

Storningar

Buller
Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en hojning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spér- och végtrafik. For bostader upp till 35 kvm laggs
nivan nu pa 65 dBA i stéllet for det tidigare 60 dBA. For bostéder storre &n 35 kv
héjs riktvirdet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA. Andringen giller planer pabdrjade
efter 2 januari 2015 pd samma sétt som forordning 2015:216.

Soundcon (2021-04-30) har tagit fram en bullerutredning for detaljplanen. P&
Stensundsvigen (mitning 2020) uppmiittes arsdygnstrafiken (ADT) till 1336 fordon.
Soundcon har rdknat upp trafiken till en framtidsprognos &r 2040 baserat pad
Trafikverkets upprikningstal EVA {or regionen. For att ta hinsyn till den
tillkommande trafiken som det studerade bostadsomradet genererar har Soundcon
adderat ytterligare 400 fordonsrorelser. Uppgifter om uppmidtt trafikflode pa
Industrigatan (métning 2018) har erhéllits och da uppmittes ADT till 2335 fordon.
Soundcon har rdknat upp trafiken till en framtidsprognos ar 2040 baserat pa
Trafikverkets upprékningstal EVA for regionen.

Resultaten av Soundcons berdkningar visar att de ekvivalenta ljudnivderna blir som
hogst 60 dBA vid fasaderna och uppfyller sdledes riktviardet 60 dBA vid
bostadsfasader. Forordningen innehéller &dven riktvéirden for uteplatser dér den
ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA.
Soundcons berdkningar visar att riktvdrdena uppfylls pa de skyddade gardarna och dér
gemensamma uteplatser kan placeras.
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Figur 14. Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark samt ljudnivaer i berakningspunkter. Bild
Soundcon

Figur 15. Maximal ljudniva 1,5 m éver mark samt ljudnivaer i berakningspunkter. Bild Soundcon
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Oversvamning
Vid extrem nederbord forvéntas dagvattensystemet inte ha kapacitet att avleda allt
dagvatten. Erhallet planforslag mojliggor ytliga avrinningsvégar och risk for stdenden
vatten med skador pé byggnader bedoms som lag. Det stirks av en lagpunktskartering,
se figur 13, utford av Lansstyrelsen som inte visar pa ndgra lagpunkter med risk for
stdende vatten dar tdnkt bebyggelse placeras. En 1dgpunkt finns i omréadets syddstra del

dér det fortsatt ska vara gronomrade.
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Figur 16: Lagpunktskartering, unge;arligt planomrzéd
Skred och erosion
Det finns inga kdnda risker for skred eller erosion inom eller 1 angransande till

planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Planomrédet dr sedan tidigare anslutet till det kommunala Va-nitet.

Dagvatten
Dagens industrifastighet kommer att delas upp i tva delar dar befintlig byggnad far
anvandningen handel, kontor och verksamheter och den sddra delen omvandlas till
bostéder. Delarna har olika forutséttningar att hantera sitt dagvatten. Utifran Trosa
kommuns krav fér inte planomradet sldppa ut mer dagvatten efter exploatering dn det
gjorde innan, vid ett 20-ars regn med klimatfaktor 1,25. Darmed kravs fordrdjning av

dagvatten pé fastigheten.
AQ? Arkitektur har tagit fram en dagvattenutredning for planen. Enligt prognostiserade

klimatforandringar kommer regn med hogre nederbordsintensitet bli vanligare under
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perioden fram till &r 2100. Darfor rekommenderar Svenskt Vatten i publikation P110
(2016) att nya dagvattensystem dimensioneras med en klimatfaktor (kf) pa minst 1,25
for nederbord med kortare varaktighet an en timme.

Enligt Svenskt Vattens publikation P110 &r branschstandard for dimensionering av nya
dagvattenledningar for tit bostadsbebyggelse ett regn med en dterkomsttid pa 5 ar vid
fylld ledning och 20 ar for trycklinje i markniva. Darmed ar det 5-&rsregn som ar den
dimensionerande aterkomsttiden enligt branschstandard. Darfor har floden berdknats
bade for 5- och 20-arsregn.

Figur 17. Flodesberakningar for verksamhetsdelen. Tabell: AQ? Arkitektur

Da delar av det som idag dr grismatta pa verksamhetsdelen kommer att omvandlas till
parkering kommer ett storre dagvattenflode att skapas som behover renas och fordréjas
inom fastigheten. For bostadsdelen i soder kommer det som idag dr grasmatta att
exploateras. Det skapar ett storre dagvattenflode som behdver fordrojas inom
fastigheten.
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Figur 18. Flodesberakningar for bostadsdelen. Tabell: AQ?® Arkitektur

Genom att fordroja vattnet inom tomten hinner ocksa vattnet att renas innan det rinner
vidare ut mot Trosadn. Omrddets storlek, med 14g andel gronska, samt den daliga
mojligheten till infiltration gor att det i huvudsak handlar om att skapa ett fordréjande
system. Aven om tomten ir relativt hdgexploaterad 4r ytorna som krivs for fordrojning
begrinsade. Genom att ldgga flera magasin pa tomten kan vattnet rinna ytligt 1 storre
utstrackning och ledningsdjupet minskas. Total pa fastigheten kommer forslaget att
generera ca 20 m> och 32 m? mer vid dimensionerande 5 ars respektive 20-ars regn.
Det innebir att minst 32 m* dagvatten méste kunna fordrdjas pa fastigheten fordelat pa
16,5 m? for bostadsdelen och 15,6 m? pa verksamhetsdelen. En planbestimmelse infors
pa plankartan for verksamhetsdelen om att 16 m? dagvatten ska fordrdjas pa
fastigheten. For bostadsdelen inférs en planbestimmelse pa plankartan om att 17 m?
dagvatten ska fordrojas pa fastigheten.
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Figur 19. Forslag pa placering av dagvattenmagasin inom bostadsdelen. Illustration: AQ?® Arkitektur

Miljokvalitetsnormer

Recipient for planomradet dr Trosaén. Trosadn omfattas av miljokvalitetsnormer
(MKN). Recipientens ekologiska status dr klassad som “mattlig”” och dess kemiska
status ar klassad som uppnar ej god”, enligt VISS. Malséttningen &r att Trosaan ska
uppnd god ekologisk och god kemisk status 2027.

Efter exploatering av omrddet kommer fororeningsinnehallet i dagvattnet att fordndras.
Exploateringen far inte innebéra att recipientens status forsamras eller forsvara att
MKN kan uppnés. Eftersom recipienten Trosaans ekologiska status dr méttlig och dess
kemiska status klassas som uppnér ej god innebar detta att féroreningsbelastningen
fran planomradet inte far 6ka efter exploateringen.
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Figur 20. Fororeningsberakning for bostadsdelen. Tabell: AQ3 Arkitektur

Nir det giller bostadsdelen har AQ? Arkitektur antagit att viss volym (30%) av
dagvatten fran taken pa de nya byggnaderna kan omhéandertas och anviandas for
bevattning alternativt ledas ytligt dver gronytorna. Allt (90%) dagvatten frén tak
forutsitts fordrojas. Ovriga gardsytor forutsitts ledas ytligt till fordrojning.
Huvuddelen av parkering och trafikytorna (60%) forutsitts ledas till makadamstrdk for
fordréjning.
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Figur 21. Fororeningsberakning for verksamhetsdelen. Tabell: AQ® Arkitektur

For verksamhetsdelen har AQ® Arkitektur antagit att dagvattnet frin parkeringsytorna
leds ner till infiltrationsstrdk med gronska. Dir fordrdjs dagvattnet innan det breddar
till det kommunala dagvattensystemet.

AQ? Arkitekturs slutsats ir berikningarna visar att planomradet relativt enkelt kan
uppna dagvattenkvalité motsvarande dagens. Med de foreslagna dtgidrderna kommer i
stort sett alla fororeningar att sjunka kraftigt.

Inom Diakonissan 1 ska dagvatten fordrdjas och renas vilket sker inom befintlig
fastighet. Det finns gott om utrymme inom fastigheten att hantera detta.

Varme
Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlitta
konvertering till alternativa virmekallor ska byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system.

Utnyttjandet av fornyelsebara energikéllor ska efterstravas for att mojliggora en
langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. I de fall fjarrvdrmeanslutning &r moéjlig bor
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detta efterstridvas. Befintlig byggnad &r ansluten till fjarrvdrme. De nya bostdderna
kommer inte att anslutas till fjarrvérme.

El, tele och bredband
Elnétet, telenétet och fiber ar utbyggt i planomradet.

For att mojliggora planens genomforande kan ledningar i planomradet behdva
flyttas. En flytt av ledningar bekostas av fastighetsdgaren och initiativtagaren
tillatgérden.

Avfall
Verksamheternas avfall forvaras och himtas idag pa den enskilda fastigheten.
Avfallshanteringen f6ljer Trosa kommuns avfallsplan vad géller fastighetsnéra
avfallshantering.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar idag till storsta del anlagd tradgard. Planforslaget anses
inte innebdra nagra negativa konsekvenser for naturvéirden eller vegetation pa platsen.

Riksintressen
Planomradet dr beldget inom riksintresseomradena “Rorligt friluftsliv’ (MB 4 kap. 1
och 2) och "Hogexploaterad kust” (MB 4 kap. 4). Den foreslagna detaljplanen omfattar
befintlig bebyggelse och foreslagen tillkommande bebyggelse omfattar sedan tidigare
ianspraktagen fastighet. Detaljplanen bedoms ddrmed inte paverka riksintressena
negativt.

Landskapsbild
I anslutning till planomradet, finns befintliga industriverksamheter i véster och norr. I
soder och Oster angrinsar planomradet till befintlig bostadsbebyggelse. Trosa priaglas
av en sméiskalig bostadsbebyggelse ofta uppford i ljusa fargskalor med ett trimaterial
eller tegel. For att tillkommande bebyggelse ska knyta an till Trosa tétorts tradition och
anpassa sig till befintlig bebyggelse pa platsen bor den uppforas i ett trd-, plat-
och/eller tegelmaterial.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markforereningar
Resultatet frdn den marktekniska undersdkningen visar att kobolt forekommer i halter
overstigande riktviardet for KM 1 tva provtagningspunkter. Detta dr vanligt 1 Trosa
kommun och fynd har gjorts pa flera stéllen i kommunen vilket gor att kobolt bedoms
vara naturligt forekommande. Bdda provtagningspunkterna ligger under planerade
byggnader varfor risken for att kobolten ska utgora en oacceptabel risk for méanniskors
hilsa eller miljon bedoms som mycket liten. I de grundvattenanalyser som utforts visar
laboratorieresultaten att halten av flertalet olika metaller forekommer i mycket hoga
halter 1 grundvatten utifran SGU:s bedomningsgrunder. Resultaten innebér att risken
bedoms som mattlig till mycket stark att fororeningarna kan orsaka biologiska effekter
1 ytvatten samt &r otjanligt som dricksvatten. D& metallhalterna generellt &r laga i
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analyserade jordprover finns det inget som tyder pé att de forhdjda halterna i
grundvatten ska ha orsakats av fororenad jord inom omradet.
Spridningsforutséttningarna bedoms dven som sma da jordarterna till stor del utgors av
lera inom omradet varfor risken for spridning av metaller till Trosaan bedoms vara
liten. I bdde jord och grundvatten har det pavisats spér av klorerade alifater. En
kompletterande porluftsundersokning har utforts. Slutsatsen fran utredningen é&r att
utifran utford provtagning finns det inget som tyder pa att det forekommer flyktiga
fororeningar inom undersokningsomradet som skulle kunna utgora en oacceptabel risk
for ménniskors hélsa eller miljon.

Buller
Fordon frin Stensundsvégen ger upphov till trafikbuller. Trafikbullerutredningen visar
att de ekvivalenta ljudnivierna blir som hogst 60 dBA vid fasaderna och uppfyller
saledes riktvirdet 60 dBA vid bostadsfasader.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r fem (5) ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebér att om detaljplanen dndras eller upphévs fore
genomforandetidens utging har fastighetségaren ritt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter detaljplanen att
gilla med dess byggritter, men &ndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till
ersittning for byggratter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02.

Kvartal 3 2021 Beslut om samrad
Kvartal 3 2021 Samrad

Kvartal 12022 Antagande i SBN
Kvartal 2 2022 Laga kraft

Tidplanen &r preliminér och kan édndras under arbetets gang.

Ansvarsfordelning
Vatten- och avlopp
Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp. Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnitet handlédggs av
Tekniska enheten vid Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
punkt och utbyggnaden bekostas av exploatoren.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for anldggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av dagvatten-, vatten-,
avlopps-, fjarrvirme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatorerna ska samrdda med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningségare som berors.

Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet ar
kommunens mét- och kartentreprenor.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas 1 enlighet med framtagen dagvattenutredning. Exploator
ska ombesdrja och bekosta anldggandet av dagvattenlosning inom kvartersmark.
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand fordrojas och
omhéndertas lokalt.



ANTAGANDEHANDLING
2022-02-16

Detaljplan for Mejseln 1 m.fl,
etapp 1, Diakonissan 1.

TROSA KOMMUN GENOMFORANDE
Sambhallsbyggnadskontoret

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmaéteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantméterimyndigheten S6dermanlands lén. Fastighetsdgare inom planomradet
ansoker om och bekostar nodvéndiga fastighetsbildningar.

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar
Ansokan om fastighetsbildning med mera stélls till Lantméterimyndigheten 1
Sodermanlands 14n. Planforslaget innebir fastighetsbildning. Del av Trosa 11:1 ska
overforas till Diakonissan 1. Det ror sig om cirka 170 kvm. Del av Mejseln 1 ska
overforas till Trosa 1:11. Det ror sig om cirka 50 kvm.

Figur 22. Réd figur visar mark som ska éverforas till Diakonissan 1.

Servitut
Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pé ett visst sétt. Inga
befintliga servitut finns inom planomrédet.

Ledningsratt
Inga ledningsritter berors av detaljplanen.



TROSA KOMMUN GENOMFORANDE ANTAGANDEHANDLING

.. 2022-02-16
Samhdllsbyggnadskontoret Detaljplan for Mejseln 1 m.fl,

etapp 1, Diakonissan 1.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Uppforandet av ny detaljplan bekostas av exploatoren och planavgift vid
bygglovsansokan tas dirfor inte ut.

Allmé&nna anléggningar
Inga allménna anldggningar berors av aktuell etapp av detaljplanen.

Bygglov
Kostnad for bygglov med mera debiteras enligt géllande taxa.

Vatten och avlopp
Enskilda ledningar pé kvartersmark anlédggs och bekostas av fastighetsédgaren.
Anslutning sker enligt géllande Va-taxa.

Fastighetsbildning
Fastighetsregleringen invid Diakonissan 1 bekostas av fastighetsdgaren till
Diakonissan 1. Ansékan om fastighetsbildning stélls till Lantmaéteriet.

Avtal
Ett fastighetsregleringsavtal kommer att tecknas med fastighetségaren till
Diakonissan 1 i samband med genomforandet av detaljplanen.

El, tele och fiber

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall
eldistribution AB, men bekostas av initiativtagaren till forandringen. Vid behov av
ledningsflytt, ska kontakt tas med Vattenfall i god tid.

Vid behov av att flytta teleledningar for att mdjliggora for exploatering ska den part
som initierar atgdrden bekosta den. Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for
telendtet i omradet.

Fibernét finns utbyggt i anslutning till planomradet. Vid behov av att flytta
fiberledningar for att mojliggora for exploatering ska den part som initierar atgiarden
bekosta den.

Ovriga kostnader
Erséttning for tillkopsmark m m regleras i fastighetregleringsavtal mellan Trosa
kommun och fastighetsidgaren.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Maria Hjort, Norconsult AB
Karolina Ehrén, Norconsult AB
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Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
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GRUNDKARTA e

. . . Skala: 1:1000
till deltaljplan for
Mejseln 1
Trosa kommun, Sodermanlands lan
T 545  Hojdkurva

Kartbeteckningar, primarkarta Agoslagsgrans
—————— Kvarterstrakt/Traktgrans Hack

Vatten/ Dike

Grundkarta till detaljplan

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i hojd: RH2000

_________ Fastighetsgrans

LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning

XX
——

Belysningstolpe/ Elskap

Bostad, husliv/ takliv Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Lovtrad/ Barrtrad

Komplementbyggnad, husliv/ takliv Lévskog/ Barrskog av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2020-11-11

ZI Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv N Ang/ Aker Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2020-11-13
5rb GC-b K K Ledningar fran Ledningskollen ej redovisade
77777 Kdrbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten R Fornminne Upprattad 2020-11-27 av Metria AB i Katrineholm
—&—u_ - . - - Staketeller plank/ Stodmur Sv, 000-000.0 Rattigheter och servitut

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Total byggratt inom fastigheten ar 300 kvm. Huvudbyggnad far
maximalt vara 160 kvm, komplementbyggnader maximalt vara 100
kvm och komplementbostadshus maximalt vara 80 kvm., 4 kap. 11§ 1
st1p.

Takvinkeln for huvudbyggnad ar 20-45 grader.

Minsta takvinkel for komplementbostadshus och
komplementbyggnad ar 10 grader., 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnader ska uppforas i en vaning med trafasad i ljusa kulérer,
sadeltak med réda takpannor eller rod slat plat.

Endast en bostad per huvudbyggnad.

Souterrangvaning far anordnas.

Nockhojd for huvudbyggnad hogst 8 m, for komplementbostadshus
hogst 5,5 m och for komplementbyggnad hdgst 4,5 m., 4 kap. 16§ 1st1

p.

Omréade som undantas fran antagande

fa
f;

Utférande
b1
bz
b3

Fasad ska utformas i tegel, 4 kap. 16§ 1st1p.

Fasad ska utformas i skivmaterial med ribbverk av tra.
Bottenvaningen ska ha en avvikande sockel i tegel., 4 kap. 16§ 1st1p.

Grundforstérkning krévs innan startbesked kan ges., 4 kap. 16§ 1st1p.
Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Byggnader ska vid genomférandet hojdséattas sa att byggnaderna
ligger hégre @n omgivande mark for att fa till en séker och
kontinuerlig ytavrinning, 4 kap. 16§ 1st1p.

Léagenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

\Z

Vind far inredas i huvudbyggnad och komplementbostadshus. Vind
far ej inredas i komplementbyggnad., 4 kap. 11§ 1st3p.

Markens anordnande och vegetation

n

n;

Ns

Ny

Ns

Ne

Skydd mot stérningar

m

m;

Markytan ska méjliggéra férdrdjning av dagvatten inom
fastighetsgrans., 4kap. 10§

Parkering ska anordnas, 4kap. 13§ 1st1p.

Inom kvartersmarken ska det finnas en total flédesutjamningsvolym
om minst 17 kubikmeter., 4 kap. 10 §

Inom kvartersmarken ska det finnas en total flddesutjamningsvolym
om minst 16 kubikmeter., 4kap. 10§

Dagvatten ska fordrojas inom planomradet och avledas i enlighet
med kommunens tekniska kontors anvisningar och med ledning av
den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen for
detaljplanen., 4kap. 13§ 1st1p.

Eventuella uteserveringar mot allménplats ska avgransas., 4 kap. 13§ 1
st2p.

Bostéder ska uppforas sa att gallande riktvarden for bullernivaer
uppnas. Fasader och planlésning ska anpassas for att sakerstalla
att gallande bullerkrav uppfylls., 4 kap. 12§ 1st1p.

Verksambhet far inte vara stérande fér omgivningen med hansyn till
sakerhet, halsa och trevnad., 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft, 4 kap.21§

Markreservat

U

Upplysningar

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 5§ 1st2
p.

Entréer mot Industrigatan bér undvikas.

Byggnader ska utformas med ledning av illustrationen i planbeskrivningen och i samrad med

kommunens bygglovenhet.

Till planen hor:

Planbeskrivning

Behovsbeddmning

Plankarta med bestammelser

Fastighetsforteckning

Detaljplan for

Antagandehandling

. Beslutsdatum Instans|
Mejseln 1 m.fi
etapp 1, Diakonissan 1 2021-0007 | SBN
Trosa kommun, S6dermanlands lan
Godkannande
Upprattad 2021-09-08 Reviderad 2022-02-16
Antagande
Maria Hjort, Norconsult AB Linda Axelsson Laga kraft
Planeringsarkitekt Planchef
Skala 1:1000 (A2)




Detaljplan for Mejseln 1 m.fl. etapp 1
Trosa kommun

Sarskilt utldtande

2022-01-18

Detaljplan for Mejseln 1 m.fl, etapp 1, Diakonissan 1, Trosa
kommun, dnr 2018/26

Sarskilt utlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2021-09-07 § 63 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut férslag till detaljplan fér Mejseln 1 m.fl.
pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2021-08-31. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2021-09-13 t o m 2021-10-04.

Efter samradet har kommunen valt att dela upp detaljplanen i en férsta
etapp som gaéller fastigheten Diakonissan 1 och en andra som berér den nya
exploateringen inom Mejseln 1. I detta sarskilda utldtande redovisas endast
inkomna yttranden med inriktning pa aktuell fastighet. Ovriga yttranden
kommer att redovisas och bemétas i en separat samradsredogdrelse som
ddrefter hanteras inom det fortsatta arbetet med etapp 2.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2021-09-16 Statkraft Godkanner
2 2021-09-22 Trafikverket Ingen erinran
3 2021-10-01 Fastighetsagare i omradet Synpunkter
4 2021-10-04 Skanova, (Telia Company) AB Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

3.Fastighetségare i omradet

Synpunkt 1: Byggnadernas hojd och utformning

Vi menar att den féreslagna bygghdjden och fasadutformningen avviker fran den i
detaljplanen redan beskrivna landskapsbilden pa sidan 27.

Den nya bebyggelsen bér fa en mjukare évergang fran den befintliga bebyggelsen i
séder till bade fabriks- och nybyggnationen i norr.

Synpunkt 2: Byggnadernas placering mot Stensundsvagen och
Industrigatan

Med hansyn till den vaxande trafikrorelsen pa Stensundsvégen och Industrigatan
borde det inte vara lampligt att ha balkonger ut mot dessa redan starkt trafikerade
vagar. Ljudnivder &ar svara att halla nere, utifrdn egen erfarenhet som boende i
omradet.

Synpunkt 3: Uppvarmning
Enligt planbeskrivningen ska de nya bostéderna inte anslutas till fjarrvarme. Varfor
valjer man bort fjarrvarme nar befintlig byggnad redan ar ansluten?

Andring i text sid 18 gillande Diakonissan 1

Enligt planbestdmmelserna pa grundkartan Mejseln 1 star "Vind far inredas i
huvudbyggnaden och komplementbostadshus. Vind far ej inredas i
komplementbyggnad.” (V1)

I den nya planbeskrivningen star att vind Ej far inredas pa komplementbostadshus,
vilket saledes &r fel och behéver &ndras.

Overféringen av ca 170 kvm till Diakonissan 1 blir ett 3tertag av tidigare reglerad
tomtgrans fran Diakonissan 1.

Bemotande:

Inom ramen for detaljplaneprocessen har fastighetsdagaren presenterat olika foérslag
pa méjligt utformning och volym fér ny bebyggelse inom Mejseln 1.
Samhallsbyggnadsnamnden har tagit stallning till dessa forslag och revideringar har
gjorts bade vad galler placering, héjder och utformning. Ambitionen har varit att
planera for ett omradde som bade knyter an till befintlig bostadsbebyggelse utmed
Stensundsvégen och Industrigatan men ocksa att skapa ett tatare gaturum mot
Stensundsvégen i syfte att ge omradet en mer stadsméssig karaktar.

Eftersom omradet &r trafikerat har en bullerutredning genomférts. Den visar pa att
det ar maojligt att skapa rum och boendemiljéer som uppfyller gallande bullerkrav.
Samtliga lagenheter kommer att vara genomgaende vilket gor att det ges méjlighet
till tysta uteplatser och balkonger in mot garden.
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Eftersom kommunen inte ar huvudman for fjarrvarmenatet i kommunen ar det inte
madjligt att vara mer tydlig gentemot fastighetsdgare nar det galler anslutning till
fjarrvarme. Darfor anvands en mer 6ppen skrivning kring uppvarmning. Befintlig
byggnad ar ansluten till fjarrvarme och fastighetsagaren har undersékt mdjligheten
att ansluta de tillkommande bostadderna ocksa. Tyvarr har detta inte visat sig
ekonomiskt majligt.

Planbeskrivningen justeras enligt svarandens yttrande rérande inredning av vind pa
komplementbostadshus.

4.Skanova, (Telia Company) AB

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, blir dessa
berdrda:

Skanova 6nskar att sa 1&ngt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om s3 énskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

Foér ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com



https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Skanova lageskarta for Mejseln 1 m.fl.
Skanowvas ledningar réda strecka linjer/ luftkaberl pa stolpar — samt grénmarkerade linjer

Bemodtande:
Informationen vidarebefordras till markagaren infér kommande byggnation.






Samhallsbyggnadskontoret

Datum

Tjansteskrivelse

2022-04-08
Diarienummer
SBN 2022/2

Anmalan av delegeringsbeslut

Lopnr. Punkt i Arende och beslut Datum for | Delegat
Dnr del. beslut
ordning
2021/7-16 7.1 Beslut om 2022-02-23 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2021/7-17 7.1 Beslut om 2022-02-23 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2021/6-60 7.1 Beslut om 2022-03-31 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
- avskrivs bygglovhandlagg
are
2022/5-1 7.1 Beslut om 2022-02-28 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/5-3 7.3 Beslut om 2022-04-04 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
- avslag bygglovhandlagg
are
2022/5-4 7.1 Beslut om 2022-02-28 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/5-6 7.1 Beslut om 2022-03-31 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/5-8 7.1 Beslut om 2022-03-31 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,

bygglovhandlagg
are

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa < Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se
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2022/5-9 7.1 Beslut om 2022-03-31 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/5-10 7.1 Beslut om 2022-03-31 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/5-11 7.1 Beslut om 2022-03-31 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/5-12 7.1 Beslut om 2022-03-31 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/5-13 7.1 Beslut om 2022-04-08 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/6-1 7.1 Beslut om 2022-03-01 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/6-2 7.1 Beslut om 2022-03-01 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
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