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1. Godkd@nnande av dagordningen
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5. Adressattning — dp Predikanten, Trosa kommun SBN 2022/27

6. Samrad - detaljplan del av Fagerhult 2:10, Centrumvagen SBN 2017/40

7. Granskning - detaljplan for Fagerhult 2:219, Vagnharads torg, SBN 2021/24
Trosa kommun

8. Granskning - detaljplan fér del av Trosa 11:1 m fl, SBN 2021/26
Radmansbackarna, Trosa kommun

9. Antagande -detaljplan fér Norrbystugan 3:2, Vasterljung, Trosa SBN 2021/36
kommun

10. Antagande - andring av detaljplan fér Norrbystugan 3:1, SBN 2021/45
Norrbyvallen, Vasterljung, Trosa kommun

11. Delegeringsbeslut bostadsanpassningsbidrag SBN 2022/2

12. Samhallsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut SBN 2022/1

Personuppgifter i bygglovsarenden publiceras inte pa hemsidan med h&nvisning till
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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Sandra Berwing 2022-08-22
Namndsekreterare Diarienummer
0156 522 78 SBN 2022/3

Sandra.berwing@trosa.se

Anmalningsarenden

Laga kraft

— 2022-05-31. Detaljplan for Mejseln 1 m.fl. etapp 1 som avser Diakonissan 1, har
vunnit laga kraft.

— 2022-06-08. Detaljplan for Alby 4:64 m.fl. etapp 2 har vunnit laga kraft.

— 2022-06-08. Detaljplan for Lanesta 4:14 m.fl. har vunnit laga kraft.

— 2022-07-05. Detaljplan for del av Fredriksdal 2:2 (resecentrum) har vunnit laga
kraft.

— Oversiktsplan 2021 for Trosa kommun har vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen i S6dermanland

- Beslut 2022-06-20. Lansstyrelsen beslutar med stdd av 19 kap. 3 b § miljoébalken
att prova samhallsbyggnadsnamndens beslut om strandskyddsdispens (Dnr SBN
2022-000163, 2022-000145, 2022-06-08) pa fastigheten X i Trosa kommun.

Mark- och miljodomstolen
— Beslut 2022-07-13. Mark- och miljodomstolen avslar éverklagandet. Saken
galler avgift for forhandsbesked for fastighet X i Trosa kommun.

Mark- och miljodverdomstolen

— Protokoll 2022-08-11. Mark- och miljooverdomstolen ger prévningstillstand.
Arendet avser strandskyddsdispens pa fastigheten X i Trosa kommun; nu frdga om
provningstillstand.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa < Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-08-08
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2022/27

linda.axelsson@trosa.se

Adressattning — dp Predikanten, Trosa kommun

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Faststélla adresserna for vagarna inom planomradet Predikanten enligt redovisat
forslag.

Arendets bakgrund

Detaljplanen for Predikanten 3 m fl vann lagakraft i augusti &r 2020. Arbetet med
att genomfora detaljplanen har nu paborjats och mot bakgrund av detta behover
adresser bestammas inom omradet.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Omradet ar belaget i direkt anslutning till Trosa vardcentral. Delar av planomradet
kommer att ha ingang frdn Stensundsvagen och Tomtaklintgatan. | den Ostra delen
anlaggs en ny gata vilken foreslas ges namnet Predikantens vag. Inom planomradet
finns gator och en torgyta. Forslag till adresser kopplar an till platsens historik.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomréadet:
https://www.google.se/maps/@58.92089,17.5812541,679m/data=!3m1!1e3
2. Forslag till adresser

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Tomtaklintgatan

Stensundsvagen

ILLUSTRATIONPLAN (ej i skala), Larsson arkitekter

Predikantens vag

TILL DETALJPL.
FOLJANDE HAN

° Plan- och
genomférandel

© Plankarta med

o [llustrationsplan
° Fastighetsfortec







Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-08-08
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2017/40

Linda.axelsson@trosa.se

Samrad — detaljplan del av Fagerhult 2:10, Centrumvagen

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att samrada
forslag till ny detaljplan for del av Fagerhult 2:10, Centrumvagen.

Arendet

Trosa kommun har sedan lang tid tillbaka studerat mdojligheten att fortata Vagnha-
rad genom bebyggelse utmed Centrumvagen mellan Bronsaldersvagen och Harads-
garden. Omradet ar av strategisk betydelse for tatortens utveckling genom att det
gor att Vagnharad battre haller ihop som tatort. Detta har dock varit svart att ge-
nomfora eftersom omradet ar paverkat av delar av Lanestaheden och dess forn-
lamningsstrak som stracker sig mot Trosaan. Mot bakgrund av detta har Lanssty-
relsen menat att en byggnation skulle motverka fornlamningsmiljons varden samt
forstaelsen av riksintresset for Trosadns dalgang.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Infor planarbetet har kommunen utrett fornlamningssituationen och déarefter har en
nara dialog forts med Lansstyrelsens kulturmiljdenhet for att anpassa planférslaget.
Utifrdn dessa samrad och studier av platsen har ett forslag tagits fram. Foreslagen
detaljplan mojliggor byggnation i tva atskilda kvarter dar ett storre angsomrade
lamnas obebyggt for att sakerstalla sambandet mellan fornlamningar och Trosaan.
Gestaltningen ar modern och anpassad till platsen. Ambitionen &r att bevara
angskaraktaren och samtidigt skapa ett varierat bostadsomrade som kopplar ihop
de vastra delarna av Vagnharad med de centrala.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet: https://www.qoogle.se/maps/@58.896599,17.5481391,192m/data=13m111e3

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Centrumvagen,
del av Fagerhult 2:10, SBN 2017/40

Fagerhult i Vagnhérad,
Trosa kommun

Upprattad i augusti 2022

Planomradesgréans i rodstreckad linje.
Standardforfarande

PBL 2010:900
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-08-19
Detaljplan for Centrumviagen

SBN 2017/40

INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, féreningar m.fl.
Efter samradet redovisas och bemots inkomna synpunkter i en samradsredogérelse
och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter. N&r
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen galler till dess
att den i framtiden eventuellt &ndras eller upphdvs. Nedan redovisas var den hér
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Handlingar
Detaljplaneforslaget omfattar:
e Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Situationsplan Angspromenaden (Scott Rasmusson Kallander, 2021-11-30)
e Fastighetsforteckning

Underlag till planarbetet:

e Arkeologisk utredning, Rapport 2017:162 (Arkeologerna — Statens historiska
museer, 2018-01-16)

e Dagvattenutredning Angspromenaden, detaljplan del av Fagerhult 2:10 (Norconsult
AB, 2022-05-31)

e Markteknisk undersokningsrapport (Sweco 2022-07-08)

e Projekterings PM Geoteknik (Sweco, 2022-07-08)

e Riksintresse for kulturmiljévarden Trosa Dalgang (D46) (Lansstyrelsen
Sddermanlands lan, 2014-10-03)

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-11-22 (SBN 2017/40) att uppdra at
Samhallsbyggnadskontoret att ta fram detaljplan foér Centrumvégen, del av Fagerhult
2:10, Fagerhult i Vagnhéarad. For Centrumvagen hélls det 2021-11-30 en
markanvisningstavling som vanns av Tindra Fastigheter i samarbete med Scott
Rasmusson Kaéllander vilket ligger till grund for planarbetet som aterupptogs i borjan
pa januari 2022.

Trosa kommun har sedan lang tid tillbaka studerat mojligheten att fortata
Vagnhéarad genom bebyggelse utmed Centrumvégen mellan Bronsaldersvagen och
Haradsgarden. Omradet ar av strategisk betydelse for tatortens utveckling genom
att det gor att Vagnharad béattre haller ihop som tatort. Omradet ar belaget i direkt
anslutning till ett omfattande strak av fornlamningar som stracker sig genom
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-08-19
Detaljplan for Centrumviagen

SBN 2017/40

Lanestaheden och mot Trosaan. Det utgor en lank mellan de forntida boplatserna och
gravfalten och Trosaan vilket lyfts fram som sarskilt viktigt i beskrivningen av
riksintresset for Trosadns dalgang.

Redan ar 2018 inleddes en dialog med Lansstyrelsen om majligheten att skapa
bostader pa platsen med hansyn till kulturmiljovardena. Lansstyrelsen har menat att
en viss exploatering skulle kunna vara moéjlig forutsatt att inga nya fornlamningar
upptéacks samt att de befintliga fornlamningsmiljoerna lyfts fram och bebyggelsen
anpassas utifran dessa. Kommunen har darefter genomfort en arkeologisk utredning
och nagra nya fynd har inte gjorts. 2018 genomférdes en arkeologisk utredning dar
tva nya objekt registrerades och beddéms vara fornlamningar. Utifran genomforda
utredningar och tidiga skissforslag har Lansstyrelsen framfort rad infor den
kommande planeringen. Dessa rad har legat till grund i framtagandet av planforslaget
samt dven utgjort ett tungt kriterium i utvarderingen av de forslag som lamnats in till
kommunens markanvisningstavling. | dialog med Lansstyrelsen betraktas en
exploatering i omradet som majlig forutsatt att fornlamningsmiljéerna och
riksintresset for Trosadns dalgang beaktas och lyfts fram.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av flerbostadshus inom del
av fastigheten Fagerhult 2:10 i Vagnhéarad. Den planerade bostadsbebyggelsen binder
ihop centrala VVagnharad med de véstra delarna och skapar ett stadsrum mot
Centrumvégen. Hansyn till fornlamningar, riksintresseomrade samt geotekniska
fragor har sarskilt beaktats i utformningen av planforslaget. Omsorg har saledes aven
riktats mot placering av byggnader, gestaltning och skala for att exploateringen ska
fungera gentemot och belysa de befintliga kulturmiljéintressena.

Trosa kommun har genomfort en markanvisningstévling och det vinnande forslaget
utgor nu grund till detaljplanen. Planforslaget innehaller tva radhusléangor och fyra
punkthus med sammanlagt cirka 4 800 kvadratmeter BTA. Husen far uppforas i tre
vaningar. Detaljplanen syftar vidare till att lyfta fram fornlamningarna norr om
bebyggelsen samt starka sambandet mellan dem och Trosaan.

Plandata

Lége, avgrédnsning och areal

Planomradet utgor idag en obebyggd yta invid Centrumvéagen med utblickar mot
soder mot Trosadn. Norr om planomradet finns ett omfattande fornlamningsomrade
som fortsatter dsterut mot det kommunala naturreservatet Lanestaheden. Planomradet
angransar till bostadsomraden i vaster och i oster. Soder om planomradet finns en
obebyggd yta som nyttjas for rekreation och friluftsliv. Planomradet &r ca 5 ha.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-08-19
Detaljplan for Centrumviagen
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Planomradesgréans i rodstreckad linje.

Markéagoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastighet Fagerhult 2:10 i Vagnharad. Fastigheten ags av
Trosa kommun,

Kommunala stéallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger mitt i inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaans dalgang
(D46) (MB 3 kap 6 8). Detta &r ett av lanets tataste fornlamningstétaste
odlingslandskap med tatt forekommande fornlamningar kring Trosaans dalgang (las
mer om kulturmiljé och fornldmningar under Férutsattningar och forandringar -
Kulturmiljo).

Oversiktsplan

| dversiktsplanen beskrivs planomradet som ett 6ppet omrade belaget i ett mycket
gynnsamt vaderstreck, med fina utblickar mot Trosaan samt i ett mycket centralt lage.
Utifran ett kommunalt perspektiv och inte minst ett stadsbyggnadsperspektiv ar detta
ett mycket intressant omrade for fortatning med bostéader.

Omradet ar centralt beldget i Vagnharad med god tillgang till sdval kommersiell som
offentlig service. For Vagnhérad som tatort skulle en sammanlankning mellan de
centrala och de véstra delarna vara mycket positivt. Idag upplevs ytan som 6dslig och
otrygg och genom bebyggelsen skulle en mer stadsméssig miljé kunna uppnas med
sakra gang- och cykelforbindelser, kvalitativ bebyggelse och tydligare strak genom
tatorten. En klok avgransning av omradet och en sammanhallen bebyggelse i
anslutning till fornlamningsomradet kan ge unika kvaliteter for platsen. Att omradet
bebyggs lyfts ocksa som positivt da omradet kommer utglesas med avseende pa
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-08-19

Detaljplan for Centrumviagen
SBN 2017/40

igenvuxen vaxtlighet och upplevas som mer tillgangligt.

Planomradet definieras som ett mojligt nytt bostadsomrade i Trosas éversiktsplan
fran 2021. Naturomradet direkt norr om planomradet samt séder om Centrumvégen
pekas ut som prioriterad gronstruktur. Foreslagen plan har saledes stod i gallande
oversiktsplan. For att sékerstalla atgarder inom fornlamningsomradet norr om den
tankta exploateringen &r planomradet utékat och gar in i den prioriterade
gronstrukturen som utgor en del av Lanestaheden. Syftet ar enbart att planldgga detta
som allménplats och Natur och for att mojliggora att kulturmiljén kan lyftas fram och
tillgangliggoras battre an idag.

&

Utdrag ur markanvéndningskarta for Vagnharad, Oversiktsplan 2021 (Trosa kommun).
Planomradet markerat i rod cirkel.

Bostadsférsérjningsprogram 2021-2025

Né&r planuppdraget startades 2017 fanns ett aktuellt bostadsforsorjningsprogram fram
till och med 2020. Detta har nyligen ersatts av ett nytt som galler fram till ar 2025.
Aven i det nya programmet finns aktuell detaljplan med som kommande
bostadsbebyggelse. Trosa kommun har haft en i princip obruten befolkningstillvaxt
sedan 1940-talet och kommunen har fortsatt tillvaxt som langsiktigt mal. Da ar
kontinuerlig produktion av nya och attraktiva bostader en grundférutsattning for att
langsiktiga mal ska kunna uppnas.

Trosa kommun raknar med en befolkningsékning pa minst 1,5% per ar. For att kunna
uppna den planerade tillvéxten ska bade kommunen och privata markégare
genomfora exploatering, och kommunen ska sakra en marknad med manga
intresserade exploatorer. Trosa kommun stravar darfor att vara tydliga och
transparanta med marktilldelning och var man vill exploatera i framtiden.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-08-19
Detaljplan for Centrumviagen

SBN 2017/40

Program fér planomréadet
Detaljplanen har det inte foregatts av planprogram.

Markanvisning

For Centrumvagen holls det 2021-11-30 en markanvisningstavling som vanns av
Tindra Fastigheter i samarbete med Scott Rasmusson Kallander vilket ligger till
grund for planarbetet som aterupptogs i borjan pa januari 2022.

Detaljplaner

For planomradet galler byggnadsplan (P76-19) antagen 1976. Det aktuella
planomradet regleras som allmanplatsmark for park och plantering. Detta ingar i ett
parkmarkstrak som gar fran Albyvagen fram till Haradsgarden och norrut da det
utgor ett sammanhangande fornminnesomrade. Ett omrade sydvast om Haradsgarden
regleras som ett omrade for fritidsandamal avsett for fritidsaktiviteter. 1 Gvrigt
medger planen bebyggelse for bostadsandamal samt smaindustri.

Norr om planomradet galler byggnadsplan (P70-15) for bebyggelsen pa
Nygardsplatan som vann laga kraft 1970. Planen medger friliggande enbostadshus
med hogts en vaning med 4,2 m i byggnadshdjd och rad- eller kedjehus i tva vaningar
med hogst 7,2 m i byggnadshojd. Minsta tomtstorlek & 800 kvm och endast 1/5 av
tomtens area far bebyggas.

Bebyggelsen kring Haradsgarden regleras med en byggnadsplan antagen 1971 (P71-
9). Planen medger radhusbebyggelse i en vaning med 4,4 m i byggnadshojd och med
suterrangvaning. Uthusbyggnader far uppforas med byggnadshojd 2,7 m och i
anslutning till varje huvudbyggnad far uthusbyggnader inte 6verstiga 40 kvm
sammanlagda byggnadsyta. Haradsgardens servicehus regleras med haogsta
byggnadshdjd pa 9 m.

Oster om planomradet géller byggnadsplan (P72-11) for bebyggelsen kring
Bronsaldersvagen som vann laga kraft 1972. Planen medger friliggande bostadshus
och rad- eller kedjehus i en vaning med hogst 4,4 m i byggnadshojd samt 160 kvm i
byggnadsarea. Uthus far hogst byggas 2,7 m i byggnadshojd samt 40 kvm i area.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner och byggnadsplaner har passerat.
Samtliga byggnadsplaner &ndrades genom beslut i oktober 1996 (akt 0488-P97-2).

Behovsbedbmning

En behovsbedémning har gjorts av kommunen, som beddémer att planen inte innebar
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.

Genomférandet beddms inte innebdra risker for manniskors hélsa. Inga
miljokvalitetsnormer kommer att verskridas. Detaljplanens genomforande beror
riksintresset for Trosadns dalgang men det bedoms inte paverkas negativt.

Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppraknad i MKB-forordningens
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bilaga 1 eller 3. Inom ramen for befintligt plandokument kommer fragor sasom narhet
till fornlamningsmiljon, anpassning till Trosaans dalgang samt strandskydd att
utredas. Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning behdvs dock inte for detta utan
detta ryms inom befintliga plandokument.

Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedémning, anses detaljplanen inte riskera
att medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 foreslas darfor inte
goras. Lansstyrelsen bedémer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta och att detta behover utredas vidare med avseende
pa effekterna pa kulturmiljo, naturvéarden och narliggande vattendrag.

Lansstyrelsen framfor géallande naturmiljon att planomradet inventeras med avseende
pa artforekomster och naturmiljovarden da det saknas eventuella uppgifter om detta
och da det idag finns naturmiljoer i naromradet som kan inhysa hdga botaniska
varden. Forst nar en sadan inventering ar gjord gar det att avgora vilken hansyn som
vidare behgver tas.

Kommunen ska utreda om det foreligger sarskilda skél att upphéva strandskyddet och
gora en intresseavvagning mellan enskilda och allménna intressen enligt kap. 13§
miljobalken (MB) uppfylls och att det finns sarskilda skal enligt 18c-g §§ MB.

For dagvatten ser Lansstyrelsen positivt pa att detta kommer kunna hanteras
inom planomradet. Det kommer behdva sakerstéllas att tillstandet i Trosaan
samt att MKN for vatten inte forsamras till foljd av planen.

Planomradet ligger inom aktsamhetsomrade med risk fér skred och bedémer
likt kommunen att en geoteknisk undersokning och kompletterande
undersokningar gallande ras- och skredrisk behover tas fram.

Lansstyrelsen beddmer gallande kulturmiljé och fornlamningsomradet att ny
bebyggelse kommer medféra skada pa riksintressanta varden da befintliga
utblickar mot Trosaan och sambanden mellan fornlamningsmiljoer delvis
byggs bort. Lansstyrelsen férordar att kommunen tar fram en volym- och
gestaltningsstudie for att pa mest fordelaktiga satt anpassa ny bebyggelse till
de riksintressanta vardena, samt att fornlamningarna ska ges tydlig
uppmarksamhet for boende och allmanhet genom skoétsel och skyltning.
Detta foreslas kunna utféras med hjalp av en langsiktig skotselplan som
bilaga till detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Omradet bestar av en 6ppen grasbevuxen sydostlig sluttning ner mot Trosa a. Centralt
i omradet finns en grusad parkeringsyta som dels anvands for kanotister eller
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besokare till scenen nedanfér planomradet. Ytan anvands dven som snétipp under
sndrika vintrar. Genom den del som ar ténkt att bebyggas l6per stigar. Jordarterna
bestar av 6vervagande glacial lera med svamsediment i akanten i séder och en
bergknalle i norr med sandig moran invid. Idag ar stora delar av omradet grashevuxen
naturmark med enstaka trad och en del ytor med slan.

P4 bilden ar planomradet belaget véaster om Centrumvagen.

Naturvérden
Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kanda rodlistade arter.

Naturreservatet Lanestaheden ar placerat drygt 1 km nordost om planomradet.
Naturreservatet bestar av betade kalkrika hallmarker, hassellund och blandskogsmark
med stort inslag av tall. Den &stra delen som bestar av kalkrika hallmarken med
hassellund hyser en rik och for lanet sallsynt flora. De sydvastra delarna ar vardefulla
framst for det tatortsnara friluftslivet och den stora andelen dod ved. Inom omradet
har det registrerats 10 arter som star pa rodlistan samt flera for lanet ovanliga arter.
Naturreservatets sydostra del ar ett utpekat Natura 2000 omrade. Prioriterade
naturtyper ar karsthallmarker som &r mycket ovanlig i lanet samt omgivande
silikatgrasmarker. | 6vrigt ska arten smalgrynsnédcka bevaras.

Soder om planomradet finns Trosaan. Omradet utmed Trosaan ar varierat till sin
karaktar med en blandning av iordninggjorda parkmiljéer, skog och urban miljo.
Omradet utmed Trosaan ar framst vardefullt som rekreationsstrak.

Planforslag:

Planen bevarar tillgangligheten till Trosaans dalgang genom att foresla ett
gronomrade (PARK) mellan de tva bebyggelsegrupperna. Inom PARK-reglerad mark
far gangstrak anlaggas vilket betyder att det gar att anlagga grusstigar och skyltar
for att lyfta fram fornlamningsomradena. Detaljplanen inkluderar aven skogspartiet
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norr bebyggelsen. Detta omrade planlaggs som NATUR och fornlamningar markeras
tydligt pa plankartan.

Forslag till situationsplan. Gangstrak far anlaggas i gronomradet for att knyta an till
vandringsleden Vagnharad runt (Tindra Fastigheter med Scott Rasmusson Kallander).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Strandskydd

Strandskyddet upphdvdes i samband med antagande av géllande detaljplan P76-19.
Vid antagande av géllande detaljplan férordade L&nsstyrelsen, med stéd av 15 8
tredje stycket naturvardslagen (1964:822), att omrade for bostader och fritidsomrade
inte ska omfattas av strandskydd. Dessa omraden ansags redan da sakna betydelse for
att tillgodose strandskyddets syften. | samband med ny detaljplan aterintrader det
generella strandskyddet enligt Miljobalken 7 kap. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomraden 100 meter fran strandlinjen pa land och i vatten vid normalt
medelvattenstand. Planomradet ar i huvudsak belaget utanfor strandskyddat omrade.
Den vastra delen, samt det syddstra hornet, berdrs dock av strandskydd.
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Strandskydd 100 meter fran Trosaan. lllustrering av Trosadn ar ungefarlig. Planomradesgransen i

rodstreckad linje.

Trosadn ar ett strandskyddat vattendrag.

Av 7 kap. 13 § Miljobalken framgar att strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
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livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. En kommun kan daremot
genom bestdmmelse i detaljplan upphdva strandskyddet om det finns sarskilda skal
enligt 7 kap. 18 c-d 88 Miljobalken.

Enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ 8 anges f6ljande som sérskilda skal vid provningen
av en frdga om upphéavande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast
om det omrade som upphéavandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en V&g, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléaget intresse.

Sérmlandsleden loper langs Trosaan.

Planforslag:

Planen foreslar bebyggelse i begransad omfattning 60 m fran Trosaan, vilket innebéar
att strandskyddet i vastra delen av planomradet inskréanks. Planen foreslar att
upphava strandskyddet pa kvartersmark som ligger inom strandskyddat omrade.
Aven pa allméan platsmark for lokalgata ar avsikten att upphéva strandskyddet,
eftersom vagen och parkeringen framjar det rorliga friluftslivet och tillgangligheten
till stranden, vilket Gverensstammer med strandskyddets syften.

Motiv for upphévandet av strandskyddet ar att planen utgor ett angelaget allméant
12
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intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Planen &r ett fortatningsprojekt av
strategisk betydelse for utvecklingen av en sammanhangande bebyggelse kring
Vagnhérad centrum och stationsomrade och det ar &ven av strategisk betydelse for
framtida bostadsforsérjning i Trosa kommun. Att fler bostader byggs ar ett hogt
allméant intresse vilket har hog prioritet pa saval nationell och regional som pa lokal
niva.

Planomradet &r av strategisk betydelse for Vagnharads tatort och dess utveckling.
Idag utgor strackan mellan Stenaldersvagen och Bronsaldersvagen ett 6ppet omrade
som skapar en bild av att tatorten tar slut och vagutformning samt den 6ppna
omgivningen forstarker detta. Vagnharad bestar dock av flera aldre och nyligen
utbyggda bostadsomraden vaster om Haradsgarden och darfor ar en utbyggnad
utmed Centrumvagen av stor betydelse for tatortens fortsatta utveckling.

I enlighet med kommunens gallande 6versiktsplan innebar en utbyggnad inom
omradet att Vagnhéarad starks inifran genom fortatning vilket ar ett uttalat mal i
oversiktsplanen. Planforslaget ar aven férenligt med kommunens Kust- och
strandplan vars slutsatser ar inarbetade i gallande Gversiktsplan. Dar anges att
strandskydd kan havas inom tatorten nar tatortens utveckling ar hégt prioriterad.
Planforslaget syftar till att mojliggora en tatare bebyggelse vilket Lansstyrelsen ofta
lyft fram som lampligt vid utbyggnad i strandnéra omraden i tatorter.

Ett upphavande av strandskyddet beddms inte &ventyra strandskyddets syfte eller
motverka fri passage for allménheten enligt MB 7 kap. 18 f §, eftersom
tillgangligheten till strandomradet inte paverkas pa nagot satt jamfort med idag, det
saknas naturvarden pa platsen samt att planomradet ar avskilt fran strandomradet.
Kommunen bedémer att det &r mojligt att hava strandskyddet for bebyggelsen i den
vastra delen.

Upphéavandet av strandskyddet bedéms darmed uppfylla sarskilt skal i Miljobalken
(MB) 7 kap. 18 c 8. De skal som kommer att dberopas for att hava strandskyddet ar:
2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,
5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet.

Kommunen far enligt PBL 4 kap. 17 § upphéava strandskydd for ett omrade om det
finns sarskilda skél for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Strandskyddet kommer
saledes att upphavas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft for det omrade
som pa plankartan ar markerat med [al] och en administrativ grans.

Planforslaget bevarar forutsattningar for allemansrattslig tillgang till strandomradet
utmed Trosaan och forandrar inte livsvillkoren for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten. Foreslagen kvartersmark ligger inte i direkt anslutning till vattnet sa att den
kan havdas paverka allmanhetens tillgang till detta. Kvartersmarken ligger val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen da det &r avgransat av Centrumvéagen, en
kommunal vag med tillhérande gang- och cykelvdg, i soder. Trosaan och dess
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omgivande natur- samt strandomrade &r idag och kommer fortséttningsvis ocksa
vara allemansrattslig tillganglig och goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet kommer
kunna bevaras.

Planforslaget bedéms inte paverka negativt naturomradet soder om Centrumvégen
eller Trosaans strandomrade. Planen foreslar ett gronomrade mellan foreslagna
bebyggelsegrupper for att méjliggora ett naturstrak norr om planomradet till soder
om Centrumvéagen. Bebyggelsen foreslas ocksa att placeras pa ett sétt att utblickar
bevaras fran hojden till Trosaan.

Geotekniska férhallanden

Enligt en 6vergripande geologisk undersokning av SGU, ligger planomradet inom ett
omrade med glacial lera, urberg samt sandig moréan. Utanfor planomradet, vid
Trosaan finns svamsediment som &r en jordart som bildas nar vattendrag
oversvammar omgivande mark. Berggrunden bestar till huvudsak av glimmerrik
sedimentar bergart, som till exempel lerskiffer och siltsten.

Jordarter inom omradet ar framférallt glacial lera, urberg samt sandig moréan. Viss svamsediment
finns narmast Trosadn (SGU). Planomradet &r markerat i blatt.

Statens geotekniska insitut (SGI) genomforde ar 1997 en 6versiktlig kartering av
stabilitetsforhallandena i Trosa kommun. De storsta maktigheterna forekommer i
regel narmast Trosaan. De storsta méktigheterna ca 20 m lera och silt har uppmatts i
Vagnhérad.

I samband med detaljplaneldggning har en geoteknisk utredning tagits fram (Sweco,
2022-07-07). Utredningen visar att marken sluttar ner mot an med en hojdskillnad pa
ca 10 meter mellan planerad byggnation och abotten. Generellt &r slantlutning ca
1:10, lokalt ner mot an har dock en slantlutning pa ca 1:2 uppmaétts narmast an.

Omradet kring Trosaan ar kand for sina stabilitetsproblem och genom aren har flera

skred intraffat i direkt anslutning till an. Berdkningar av stabiliteten har utforts i tre

sektioner med kombinerad och odrénerad analys for cirkuldra och plana glidytor.
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Sékerheten mot skred uppfyller inte kraven i enlighet med EN 1997-1 f6r naturmark
belagen mellan vagen och Trosaan. Mark vid befintlig vag och exploateringsomradet
har dock acceptabel sakerhet. Ett skred inom naturmarken skulle dock kunna paverka
och forsamra stabiliteten for mark inom exploateringsomradet.

Planforslag:

Rekommendationer som ges i den geotekniska utredningen &r att grundlaggning ska
ske i geoteknisk kategori 2, GK 2. Mark vaster om vagen som ska bebyggas har
acceptabel stabilitet avseende skredrisk under forutsattning av byggnaderna
grundlaggs med palar och att stabiliteten for mark mellan Centrumvégen och
Trosaan sakerstélls.

Kompletterande geotekniska undersokningar bor utféras mellan Centrumvéagen och
Trosaan varefter nya stabilitetsberékningar utfors for bedémning om stabiliserande
atgarder kravs. Undersokningarna bor omfatta, CPT-sondering, ostérd
jordprovtagning, grundvattenmétning och lodning av botten i Trosaan.

P& grund av stabilitets- och sattningsproblematik férordas byggnader
grundlaggas pa spetsburna betongpalar. Palarna slas ner till moréan och kan
antas stoppsla pa liknande niva som utforda slagsonderingar, se ritningar till
MUR. For att bestamma palstoppsnivaer och palarnas geotekniska barformaga
bor provpalning och dynamisk provbelastning utforas.

Stabilitetsforhallandera i omradet mojliggor en maxbelastning av 25 kPa inom
planerat exploateringsomrade. Detta innebar att marken som mest far fyllas
med massor motsvarade strax dver 1 meter.

Slanter for VA-ledningar i leran bedéms kunna stéllas i lutning 1:1 ner till max 2
meter. Vid djupare schakt kravs detaljerad utredning. Risk for bottenupptryckning
foreligger dar lerlager underlagras av vattenférande friktionsjord, vilket kan
forekomma i de hogre delarna av omrédet. Overbyggnader fér gator och
parkeringsytor bor dimensioneras for terrassmaterialgrupp 4B och tjalfarlighetsklass
3.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérden

Planomradet ar belagen inom ett av lanets fornlamningstataste odlingslandskap med
tatt forekommande fornlamningar kring Trosaans dalgang, vilka visar pa lang
bebyggelsekontinuitet och stegvis kolonisation anpassad till landhdjningen, som
ocksa har styrt laget for de forhistoriska centrumbildningarna. Omradet med
fornldmningar &r en val bevarad, sammanh&ngande forntida miljé som utbreder sig
nordvast om Vagnharads samhalle.

Fornlamningarna visar pa lang bebyggelsekontinuitet och stegvis kolonisation
anpassad till landhojningen, som ocksa har styrt laget for de forhistoriska
centrumbildningarna. Trosaans dalgang intar en sarstallning genom att vara en
betydande centralplats genom hela forhistorien, fran bronsalder till senmedeltid. |
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omradet finns goda mojligheter att studera en centralortshildning ur ett
langtidsperspektiv genom manga specifika och tydliga spar.

I:lavsvattennivén omkring ar 0. Den visar betydelsen av platsen som lank upp mot landet fran
Ostersjon. Planomradesgransen i rodstreckad linje.

Ett av riksintressets varde &r just det 6ppna landskapet i Trosaans dalgang samt
utblickar fran omradets fornlamningar mot & miljon. En exploatering forutsatter att
hansyn tas till saval fornlamningar som riksintresset for att minimera paverkan pa
dessa. De omgivande héjderna med skog och kuperad hagmark ska havdas for att
behalla sin karaktar som &r av betydelse for upplevelsen av helhetsmiljon.

| centrala Vagnharad utgér omradet ett unikt parti for riksintresset dar sambandet
mellan fornlamningarna och an &r tydligt. Detta har beaktats och tillvaratagits i
detaljplanen genom placering pa bebyggelse som tillater ett fortsatt samband mellan
fornlamning och & milj6. Genom att dra nytta av en varsam exploateringen kan
kulturmiljGintressen lyftas fram och kommunen ser mojligheter att alagga
exploatoren att bekosta atgarder inom fornlamningsomradet for att tydliggora och
informera om dessa. Bland annat kan det vara informationsskyltar, gangstrak,
sittplatser och material som kan anvéndas for skolverksamheter.

| detaljplanen lyfts fornlamningsmiljoerna och riksintresset for Trosaans dalgang
fram som viktiga forutsattningar for omradet, saledes kan deras kulturhistoriska samt
pedagogiska varden bevaras. Planforslaget ska inte paverka riksintresset negativt utan
istallet lyfta fram kulturmiljon.

Fornlémningar

Omradet och naromradet utgdrs av en rik fornlamningsmiljo med lamningar fran
brons- och jarnalder i form av framférallt gravar och hallristningar. De flesta av
fornlamningarna ar placerade inom ett relativt samlat omrade norr om planomradet
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samt mellan de tva planerade bostadsomradena, Detta ar hojdmassigt distanserat fran
den tankta bebyggelsen.

Alla fornlamningar skyddas enligt 2 kap KML tillsammans med ett tillhdrande
fornlamningsomrade. Fornlamningsomradet &r viktigt for forstaelsen, upplevelsen
och skyddet av fornlamningarna. Eftersom det aktuella omradet ligger inom
lagskyddat fornlamningsomrade maste alla markingrepp inom detta omrade
tillstandsprovas enligt KML. Enligt 2 kap 128 KML far Lansstyrelsen lamna tillstand
endast om fornlamningen medfor hinder eller olagenhet som inte star i rimligt
forhallande till fornlamningens betydelse.

Det aktuella planomradet ligger inom det lagskyddade fornlamningsomradet som i
forsta hand hor till hdgen och hallristningarna Trosa-Vagnhérad 134:1-3, gravfaltet
Trosa-Vagnharad 135:1, stenséttningen Trosa-Vagnhérad 265:1, stensattningarna
Trosa-Vagnharad 681 samt 682, och hérden Trosa-Vagnharad 680. Inom
naturomradet norr om gang- och cykelvégen finns stensattningen Trosa-Vagnhéarad
137:1 och Trosa-Vagnhérad 136:1.

Pa uppdrag av Lansstyrelsen i Sodermanlands lan har Arkeologerna — Statens
historiska museer, genomfort en arkeologisk utredning (rapport 2017:162) inom
fastigheten Fagerhult 2:10 ar 2017. Vid utredningen registrerades tva nya objekt, en
hard och en saglamning. De beddmdes som fornlamningar eftersom de tillkommit
under en forhistorisk tid respektive fore ar 1850. Dartill patraffades ytterligare objekt
(fler skalgropar och gravar) inom eller i anslutning till den sedan tidigare kanda
fornldmningen Trosa-Vagnhérad 134:1-3, nu 134:1-5. Dessa ar alla lagskyddade
fornldmningar. Inga objekt klassades som évriga kulturhistoriska lamningar.
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Resultatkarta med fornlamningar och évriga kulturhistoriska lamningar (Arkeologerna — Statens
historiska museer).

| Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset framhalls att malen vid planering,
for att kunna tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pa att:
e de rika fornlamningsmiljoerna och sambanden mellan dessa ska kunna forstas
och upplevas,
e tydliga och pedagogiska fornlamningar ska tillgangliggoras, vardas och
skyltas,
e utblickarna fran fornlamningarna, dver det 6ppna landskapet och ner mot
Trosaans dalgang ska besta m.m.
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Utpekade fornlamningar inom och kring planomradet (Riksantikvarieambetet).
Planomradesgransen i rédstreckad linje.

Detta innebéar bland annat att de fornlamningar och deras fornlamningsomrade som
har tydlig anknytning till Trosaan ska bevaras, och att ny bebyggelse inte ska
anléggas i exponerade lagen.

Lansstyrelsens bedémning &r att fornlamningarna i den forntida miljén vid Fagerhult
och Lanestaheden, har ett synnerligen hogt varde, som inte far forminskas. Det vore
dock mgjligt att, genom en vél planerad bebyggelse, forbattra fornlamningsmiljons
kvaliteter. En sadan planering skulle kannetecknas av en insiktsfull, kreativ och
medveten utformning av omradet, som forhaller sig till, och fortydligar
fornlamningsmiljon. Det galler saval bebyggelsens omfattning, placering som
gestaltning. Vardet av fornlamningsmiljon skulle dven kunna forstarkas genom att
den gors mer tillganglig och forstaelig for de boende och allménheten.

Planforslag:

Resultatet fran den arkeologiska utredningen samt kand information rérande
fornlamningar i naromradet har beaktats i forslaget. Lansstyrelsens
rekommendationer pa hanteringen av fornlamningsytor och objekt har fljts i planen.
Genom att arbeta med bland annat material, hojder, gestaltning och fargsattning kan
den framtida bebyggelsen anpassas saval till intilliggande bebyggelse men ocksa de
fornlamningsmiljéerna som ligger i nérheten.

Fornlamningsomradena som det ser ut idag framtrader dock inte i ngon storre
utstrackning eftersom de tillatits vaxa igen. En av forutsattningarna i planférslaget
har darfor varit att fornlamningsmiljoerna och riksintresset for Trosadns dalgang
lyfts fram som vérdefulla kulturhistoriska och pedagogiska egenskaper i omradet.

| Riksantikvarieambetets skrift ’Handbok i fornminnesvard” ges forslag pa hur
fornlamningar kan goras publika men samtidigt skyddas. Publikanpassning handlar ofta
om fysiska atgarder som att anlagga stigar, vagar eller plattformar. Stigar bor anpassas
efter hur naturen ser ut och efter var synliga fornlamningar finns och ska helst anpassas
till terrdngen. Man bor valja material som smélter in i omgivningen, som tra och
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natursten. De vanligaste satten for kulturmiljovarden att formedla platsers historia ar
genom skyltar, informationshaften och via internet. Dessa har olika forutsattningar men
fungerar ofta bra tillsammans genom att de kompletterar varandra.

Fakta, bilder och illustrationer maste anpassas sa att besokarna forstar budskapet och
platsen. Skylthallare kan goras pa manga olika satt och ska vara sa neutrala som
majligt i framtoningen. Det ar viktigt att vid placering av skyltar téanka pa hur dessa
paverkar totalmiljon.

Forslag pa skyltar. Foto: KNM Informationssystem AB, Robert Danielsson, Gabriel Hildebrand
och Bengt A. Lundberg. (Handbok i fornminnesvard)

Fornlamningarna har inkluderats i planomradet for att kunna skydda de via
planbestammelser i detaljplanen. Marken med fornlamningarna regleras som
naturmark i detaljplanen. Angransande kvartersmark far inte bebyggas inom en
minst fem meter bred remsa. Placeringen av husen har gjorts sa att utblickar till
Trosaan ar mojlig fran fornlamningarna. En skétselvardplan kan i enlighet med den
arkeologiska utredningen uppréttas for att sakerstélla fornlamningarnas skydd.

Bebyggelseomraden

Service

Planomradet &r belaget ca 600 m vaster om Vagnharad centrum med bland annat
livsmedelshutiker, frisor, bensinstation, sporthall och skolorna Hedebyskolan (ak 7—
9), Fornbyskolan (ak f-6) samt Fagerangs forskola. Ett mindre verksamhetsomrade ar
belaget ca 150 m s6der om planomradet pa andra sidan Trosaan. Detta omrade
genomgar for tillfallet en omvandling och fler bostader ar planerade dar infor
framtiden.

Planforslag:

Detaljplanen foreslas ingen ny service utan hanvisar till den befintliga i
omkringliggande omraden.

Bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Omgivande bebyggelse bestar
framst av radhus och friliggande enbostadshus och till viss del av laga lamellhus.
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Bostadshusen ar som hogst tva vaningar. Nordost om Haradsgarden finns nagra
langor av trevaningar héga flerbostadshus. Fastighetsstorlekarna varierar mellan ca
100-600 kvm for rad- och kedjehus och mellan ca 800—3000 kvm f6r enbostadshus.
Inom omradet finns bostadsbebyggelse av varierande kvalitet och som blivit uppforda
under 1930-40-tal samt mellan 1960-80-tal.

Bebyggelse utmed Bronsaldersvagen och Stenaldersvagen.

Planforslag:

I utformningen av planforslaget har hansyn till fornlamningar, riksintresseomrade
for kulturmiljo, ledningsfragor samt geotekniska fragor sarskilt beaktats. Omsorg har
saledes riktats mot placering av kvarters- och allmén platsmark, gestaltning och
skala for att exploateringen ska fungera gentemot befintliga kulturmiljdintressen.

Tillkommande bebyggelse ska placeras varsamt, och anpassas efter platsens
kulturhistoriska lamningar. Den nya bebyggelsen ska ocksa passas till platsens
naturliga topografi och nuvarande vegetation ska sparas i storsta méjliga man.
Innergarden ska utformas med planteringar och gronska som mojliggor infiltration
av dagvatten och ansluta mot befintlig natur i omkringliggande marker.

Utemiljo i bostadskvarteret, den planterade vaxtligheten ska smélta in pa platsen och utformas for
mojliggdrande av infiltration av dagvatten. Illustration: Scott Rasmusson Kallander.
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Planforslaget innehaller fyra friliggande flerbostadshus och tva radhus med
sammanlagt cirka 46 nya bostader. Flerbostadshusen far uppforas i tre vaningar och
radhusen i tva vaningar (hogsta nockhojd 14,5 meter respektive 13 meter). Radhusen
ar placerade med langsidan mot gatan och nara plangransen mot Centrumvagen, sa
att en skyddad gardsmiljo skapas mellan radhus och flerbostadshus (kryssmark). Ett
radhus och tva flerbostadshus placeras at 6ster i anslutning till befintlig bebyggelse.
Ett radhus och tva flerbostadshus placeras mot befintlig bebyggelse i vaster. Detta
ger ett tydligt avstand mot fornlamningar och lamnar fria siktlinjer fran
fornlamningar i skogen och ut mot Trosa & (B & PARK). Uthus har en hogsta tillatna
byggnadsarea om 40 m? och en hogsta nockhojd om 4 meter. Uthus far inom
egenskapsomradet totalt utgora en byggnadsarea om 80 m? (e1). Uthus ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Flygvy 6ver omradet som visar placering av planerad bebyggelse. Illustration: Scott Rasmusson
Kallander.

Bostadsbebyggelsen ska vara uppdelad pa sex huskroppar vilka foreslas ges en
varierad utformning med huvudsakligen trafasad dar fargsattning huvudsakligen ska
vara i jordartskulorer eller obehandlat trad. Tak pa huvudbyggnader ska vara av plat
I neutral fargsattning samt vara utformat som sadeltak med en takvinkel mellan 14—
45 grader. Byggnadernas hojd regleras med hansyn tagen till befintliga utblickar
fran norr till soder. Vaningshojderna medger akustikkrav med trabyggnadsteknik.

Husen och bebyggelsegruppernas ska placeras pa ett satt som tillgangliggor och
synliggor de stora kulturmiljévardena, framst i form av att fornlamningar och
utblickar mot Trosaan, bevaras och forstarks. Stangsel far inte uppforas mot
Centrumvagen.
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Foreslaget radhus mot Centrumvagen i trafasad, neutral takfargsattning med méjliga utblickat mot
Trosadn. Illustration: Scott Rasmusson Kallander.

Foreslaget flerbostadshus mot Centrumvégen i trafasad, neutral takfargséttning med méjliga
utblickat mot Trosaan. Illustration: Scott Rasmusson Kéllander.

Friytor

Grénstruktur
Planomradet & omgivet av ett skogsomrade i norr som sammanlankas med

naturreservatet Lanestaheden och ett naturomrade pa andra sidan Centrumvagen mot
Trosaan.

Vagnhérad praglas i hog grad av gronska och oavsett var nadgon befinner sig i
Vagnharad ar det alltid nara till sdvéal mindre som stérre sammanhangande
gronomraden. Denna struktur &r delvis uppkommen av den rikliga forekomsten av
fornldmningar inom och i direkt anslutning till orten. Ett unikt, sammanhdngande
strak med fornlamningar fran flera tidsperioder stracker sig ifran Centrumvagen
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vaster om Haradsgarden, norr om Skolvagen, norr om Hagarna fram till Lanesta.
Fornlamningsstraket ar riksintressant for kulturmiljévarden och utgor en viktig del i
samhéllets gronstruktur.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns ingen bebyggelse eller anlaggningar for lek och rekreation. |
direkt anslutning till planomradet finns ett sluttande skogsomrade som férmodligen
nyttjas for lek och rekreation.

En kommunal lekplats och ett utegym ar placerade langs Centrumvagen ca 350 m
oster om planomradet.

Naturreservatet Lanestaheden ar belagen ca 1 km fran planomradet. Naturreservatet
Lanestahedens tilltalande miljon och narheten till bebyggelsen gor det till ett omtyckt
utflyktsmal. Val upptrampade stigar och en eldstad vittnar om detta. Sarskilt
naturreservatets sydvastra delarna &r vardefulla framst for det tatortsnéra friluftslivet.
Det finns gang- och cykelstrak mellan planomradet och naturreservatet.

Trosad ar ocksa ett narliggande viktigt naturomrade som forser invanare med ett
tatortnara rekreationsomrade. Omradet utmed Trosaan ar varierat till sin karaktar med
en blandning av iordninggjorda parkmiljoer, skog och urban miljo. Omradet utmed
Trosaan ar framst vardefullt som rekreationsstrak. Sormlandsleden l6per langs
Trosadn och hela domradet ar utpekat som prioriterad gronsstruktur i kommunens
oversiktsplan.

Planforslag:

Planen innebdr att ett naturomrade kommer tas i ansprak for bebyggelse. Det
berdrda omradet har inte stora natur- och rekreationsvarden, utan det ar omgivande
omraden som innehar storre natur- och rekreationsvarden (NATUR). Exploatering
enligt planforslaget bedoms dock inte paverka rekreationsvardena negativt da
naturslapp sparas mellan bebyggelsen (PARK). Inom omraden reglerade som
NATUR och PARK ska markens naturliga topografi bevaras.

Pa bostadsgardarna finns majlighet att skapa lek- och vistelseytor (kryssmark) och
dessa ska anpassas till bebyggelsen men ocksa anspela pa den intilliggande naturen.
Bostadsgardarna ska avgransas subtilt genom markbelaggningar av naturliga
material.

Skogsmarken i norr bevaras i sin helhet. Genom att arbeta med att tillgéangliggora

fornlamningsomradet norr om bebyggelsen kommer mojligheten till rekreation i ett
unikt fornlamningsomrade att avsevart forbattras.
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Vy fran Naturstraket. Bostadsgardarna anspelar pa den intilliggande naturen och den naturliga
topografin i PARK och NATUR &r bevarad. Illustration: Scott Rasmusson Kéllander.

Véxtligenheten pa bostadsgardarna foreslas spegla och forstarka omradets flora och fauna genom
en blandning av perenner och &ngsvéxter.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet forsorjs med trafik fran vag 219 via Centrumvégen. Bronsaldersvéagen
och Stenaldersvéagen fungerar som uppsamlingsgator for narliggande
bostadsbebyggelse i nordsydlig riktning.
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Centrumvagen vasterut.

Bilvégar och angéring

Véagomradet for Centrumvagen ar mellan ca 8-9 m och den skyltade hastigheten ar
30 km/h. Utmed kérbanans norra sida loper ett gang- och cykelstrak. Vagen ar kantad
av gronska och 6ppna diken stracker sig mellan korsningen Gérdesvagen och
Lundbyvégen.

Planforslag:
Planen foreslar att angoring sker fran Centrumvégen och Bronsaldersvagen.

Gang- och cykelvéagar

Ett gang- och cykelstrak léper langs Centrumvagens norra sida. Genom planomradet
I6per ett kommunalt gang- och cykelstrak mellan Bronsaldersvagen och Skolvégen i
norr. Det finns dven gangstigar genom det narbeldgna skogs- och naturomradet.
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Gang- och cykelstrak loper i ostvastlig riktning genom planomradets norra grans.

Planforslag:

Planen mdjliggor en géng- och cykelvag (GANG) langs med naturmarken genom
planomradet som sammankopplar befintliga gang- och cykelstrak med en nordsydlig
koppling. Befintliga gangstigar i skogen bevaras. Samtliga gang- och cykelvagar
ligger inom naturmark.

Parkering
Inom planomradet finns en befintlig grusad parkeringsyta som kommer att tas bort i
samband med att planen genomfors.

Planforslag:

Parkering ska losas inom fastigheten for bade radhus och flerbostadshus (n1). P-
normen for planomradet &ar 1,2.+ besoksparkering. Sarskild omsorg ska dgnas at
utformning av parkeringsplatserna, bland annat genom inslag av planteringar och
gronska. Forrad ska anlaggas i anslutning till de foreslagna husen.
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Forslaget sett frdn omradets Gstra parkering. lllustration: Scott Rasmusson Kéallander.
Kollektivtrafik

Vid vag 219/800 Stationsvagen finns busshallplats Fabriksvagen, som ligger ca 600
m fran planomradet pa andra sidan Trosaan. Hallplatsen trafikerar bussar till Trosa
tatort, Vasterljung, Sodertélje, Gnesta och Nykdping. | Vagnharad centrum finns
busshallplats Vagnharad centrum, som ligger ca 700 m fran planomradet. Hallplatsen
trafikerar bussar till Trosa, Gnesta och Sodertélje. | Vagnharad station, ca 1,2 km fran
planomradet, finns regional tagstation med avgangar mot Sodertalje-Stockholm samt
Nykoping-Norrkoping-Linkoping. Fran Vagnharad station avgar dven bussar mot
Trosa tatort, Nykdping, Stockholm, Gnesta och Sodertalje.

Trafikfloden och prognos

Det planerade bostadsomrade avgransas i soder av Centrumvagen dar
veckomedeldygnstrafik &r runt 1480 fordon/dygn, enligt kommunens métning 2016.
Centrumvégen har en hastighetsbegransning om 30 km/h och hade vid matningen
2016 0% tung trafik.

Stoérningar

Radon
Omradet utgdr normalriskomrade for radon enligt kommunens 6versiktliga
markradonutredning. Ny bebyggelse ska uppfdras radonsakert.

Férorenad mark

Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar. Vaster om planomradet
gjordes under borjan av 2010-talet en sanering for Kroghs silverfabrik. Detta &r
slutfort och nagon paverkan pa planomradet finns inte.

Buller

For nybebyggelse skall Riksdagens riktvarden for hogsta tillatna bullerniva
uppfyllas. For nybebyggelse ska férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216) uppfyllas. Enligt forordningen bor buller fran vagar inte dverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
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ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Trafikbuller fran tillkommande biltrafik alstrar inte bullernivaer som kréaver nagra
speciella atgarder. Centrumvéagen ar forhallandevis lagt trafikerad och har en lag
hastighetsbegransning vilket innebar att bullerpaverkan for planerade bostader
bedoms som mycket liten. Planomradet paverkas inte av buller fran Sodra stambanan
eller vag 800. Ingen bullerutredning for aktuellt planforslag har saledes tagits fram.

Planforslag:

Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedéms inte alstra bullernivaer som kraver
nagra speciella atgarder. Under byggnation ska exploatoren sékerstalla att det finns
en plan for att hantera byggbuller.

Farligt gods

V&g 218 och 219 &r transportled for farligt gods. Planomradet i sig ar lokaliserat pa
sakert avstand fran vagarna och kommer inte att generera nagra risker forenade med
transporter med farligt gods.

Oversvdmning

Utifran kommunens dversiktliga 6versvamningskartering bor golv i all ny bebyggelse
ligga pa +2,25 m 6 h for att marginaler ska finnas till framtida hoga floden.
Planomradet ar betydligt hogre belaget. Det foreligger inte nagon risk for hoga floden
fran Trosaan eftersom planomradet ar hogt beldaget ovanfor an.

Skred och erosion

Vagnhéarad drabbades ar 1997 av ett omfattande skred nedstréms fran planomradet
raknat. Efter det gjordes omfattande geotekniska utredningar utmed astranderna i hela
Vagnhéarads tatort. Fran Lundby norr om planomradet har kommunen successivt
utfort stabiliseringsatgarder for att sakerstélla tatorten fran att drabbas av ytterligare
skred.

Markforhallandena bedéms 6vergripande som goda inom planomrade och
bedémningen é&r att det inte foreligger nagon skred- eller rasrisk utifran de
forhallanden som rader pa platsen. | samband med projekteringen kommer
geotekniken inom planomradet utredas infor framtagande av bygglov och
bygghandling for att avgora slutlig grundlaggningsmetod. Genomférd geoteknisk
utredning kommer att utgora grund for projekteringen.

Utanfor planomradet finns det forutsattningar for stranderosion vid akanten i
jordarten svamsediment. Detta paverkar inte planomradet.
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Viss risk for stranderosion vid Trosaan i jordarten svamsediment (gréna markeringar) (SGI).
Teknisk forsorjning

Inom omradet finns kommunal vatten- och avloppslosning. Ledningar finns i del av
planomradet, langs Centrumvagen. Dessa kommer i samband med exploateringen att
flyttas langre ner mot Centrumvéagen, utanfor aktuellt planomrade.

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhandertas lokalt och dagvatten
fran tomter ska sa langt som mojligt infiltreras inom egen fastighet.

Planomradet &r mojligt att ansluta till kommunala dagvattenledningar i och med att
det i direkt anslutning finns utbyggda kommunala dagvattenledningar.

Ett dike l6per langs gang- och cykelstraket.
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Planforslag:

Planomradet &ar idag obebyggt, vilket innebar att antalet hardgjorda ytor kommer att
oka i och med att omradet bebyggs och fortatas som féljd av planen. Dagvatten ska i
storsta mojliga utstrackning tas omhand lokalt, i enlighet med kommunens VA-policy
samt den dagvattenutredning som tagits fram (Norconsult, 2022). Slutlig I6sning
kommer att beslutas i samband med projektering av omradet samt regleras saval
ansvarsmassigt som ekonomiskt i kommande exploateringsavtal.

Dagvattenutredningen visar att for att uppna kravet om att varken dagvattenflodet
eller fororeningsbelastningen far 6ka jamfort med befintlig situation samt att
forbattringsbehov av fororeningar i recipienten nas foreslas i utredningen losningar
for hantering av dagvatten i form av upphdjda eller nedsankta regnbaddar och
biodiken med biokol. Berdkningarna visar att foreslagen dagvattenhantering bedéms
uppna kravet pa fordrojning och for rening uppnas kraven samtliga
fororeningskoncentrationer samt for majoriteten av den arliga mangden av de
undersokta fororeningarna.

Principskiss for utformning av regnbadd (Norconsult 2022).

Den arliga mangden av krom forvéantas ka med 6 % och den arliga méngden
kvicksilver med 5 % jamfort med befintlig belastning. Pa grund av att planomradet
planeras att omvandlas fran naturmark till bebyggd mark &r det en utmaning att rena
dagvattnet till att inte 6verskrida fororeningsbelastningen fran befintlig niva.

Planomradet uppskattas inte att riskera att drabbas i nagon strre utstrackning av
skyfall efter foreslagen framtida exploatering sa lange den foreslagna bebyggelsen
hojdséatts sa att vattnet rinner runt husen.

Detaljplanen kommer att sékerstalla ytor for framtida dagvattenlosningar vilka kan
gestaltas som en naturlig del av landskapet.

Markavvattning
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@,

Ett markavvattningsforetag/dikningsforetag for del av Trosadn men IGper vaster om planomradet.
Planomradet markerat med réd cirkel.

Vérme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa varmekaéllor ska byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning &r mojlig bor detta efterstravas.
Fastigheten &r mdgjlig att ansluta till fjarrvarme.

El, tele och bredband
El-, tele och bredbandsledningar &r anslutet till omradet.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation for kéllsortering finns pa Skolvagen vid Gnestavagen.
Sophamtning sker enligt anvisningar av Tekniska enheten pa Trosa kommun.
Atervinningscentral for grovavfall, farligt avfall och elektronik finns p& Korslét
atervinningscentral, som ligger ca 3 km 6ster om Vagnharad station langs vag 800.

Planforslag:
Omradets avfall ska hanteras i enlighet med gallande kommunala bestammelser.
Angdring med sopbil gors pa omrade for parkering.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Den mark som planen foreslar for byggnation ar idag en 6ppen grasbevuxen yta med
sluttning mot syddst ner mot Trosa a. Planforslaget avser bevara omradets kupering
och vegetation dar det &r mojligt. Naturmarkens naturliga topografiska forutsattningar
och vegetation mellan bebyggelsegrupperna ska bevaras.

Riksintressen, kulturmiljé och fornldmningar

Planomradet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaans dalgang (MB 3
kap 6 8). Detta &r ett av l&anets fornlamningstataste odlingslandskap med t&tt
forekommande fornlamningar kring Trosaans dalgang. Idag ar dock fornlamningarna
inte synliga i nagon storre utstrackning eftersom omradet tillatits vaxa igen. Planen
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avser att synliggora fornlamningsomradena, bevara visuella samband mellan
fornlamningarna och mellan fornlamningarna och Trosaans dalgang. Planen foreslar
att ny bebyggelse pa platsen ska uppforas sa att sambanden mellan de intilliggande
fornlamningarna, liksom utblickarna mellan fornlamningarna och an, ska kunna
forstas och upplevas. Tydliga och vélbevarade fornlamningar ska tillgangliggéras
genom att vardas och skyltas.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for dndring av markens héjd med mer an 0,5 meter.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar efter planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden innebar att om planen &ndras eller upphévs fére
genomforandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess
byggrétter, men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning fér
byggratter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen &r
preliminar och kan komma att justeras under arbetets gang.

Augusti 2022 Beslut om samrad
September 2022 Samrad

December 2022 Beslut om granskning
Januari 2022 Godkannande i SBN
April 2023 Antagande i KF

Maj 2023 Laga kraft

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Allman plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats (Natur) och (Park). Kommunen
ansvarar darmed for anlaggande, drift och underhall av allméan platsmark. Trosa
kommun kommer i dialog med Lansstyrelsen avgora vilka atgarder som ska vidtas
inom fornlamningsomradet norr om bebyggelsen for att tillgangliggéra och 6ppna

upp.

Vatten- och avlopp

Kommunen ar huvudman for de allménna vatten- och avloppsledningarna. Fragor
som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet handlédggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.

Anslutning sker vid av kommunen anvisad punkt och utbyggnaden bekostas av

exploatdren. Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av
exploatoren.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt enligt framtagen dagvattenutredning och
kommunens dagvattenpolicy. Inom planomradet finns maéjlighet till fordréjning.
Slutlig hantering av dagvatten avgors i samband med genomférandet och ska
godkénnas av kommunens tekniska enhet.

Geoteknik

Planomradet ar belaget inom ett omrade med besvarlig geoteknik. Framtagen
geoteknisk utredning rekommenderar att kompletterande geotekniska
undersokningar bor utforas mellan Centrumvagen och Trosaan varefter nya
stabilitetsberakningar utfors for bedomning om stabiliserande atgarder kravs.
Undersdkningarna boér omfatta, CPT-sondering, ostord jordprovtagning,
grundvattenmétning och lodning av botten i Trosaan. Utredningar utfors och
bekostas av respektive fastighetsdgare vid framtida byggnation. Vibrationer pa
intilliggande fastigheter ska beaktas i bygglovsskedet samt att vibrationsmétare
kan behova placeras ut.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet. Vid arbeten i narheten av
Vattenfalls anlaggningar ska kabelutsattning begdras. Elsakerhetsverkets
stromforeskrifter ska foljas vid Vattenfalls anlaggningar och att offert pa flytt av
kablar eller eventuella el-serviser bestalls hos Vattenfall.

Tele
Telia Sonera AB ansvarar for telenatet.

Fiber
Fibernat finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatdren ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar hela eller delar av kostnaden for eventuell
flyttning av dagvatten-, vatten-, avlopps- och elledningar samt
tele/bredbandsledningar inom kvartersmark. Exploatérerna ska samrada med
ansvarigt bolag inom Trosa kommun eller annan ledningsdagare som berdrs.

Exploatoren ska sakerstalla det gangstrak som passerar 6ver kvartersmark.
Genomfbrandeorganisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor och bygglovsansokan handlaggs av

Samhéllshyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnédtet och Telia Sonera AB ansvarar for
telenatet. Fibernat finns i anslutning till planomradet fran Trofi.
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Lantméteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateriet.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillféallet &r
kommunens mét- och kartentreprenor.

Fastighetsrattsliga fragor
Lantméteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateriet.

Fastighetsbildning ska vara genomford innan bygglov beviljas och bekostas av
Trosa kommun.

Servitut
Inom omradet finns inga befintliga servitut.

Ekonomiska fragor

Plankostnad
Trosa kommun betalar framtagande av detaljplanen.

Gatukostnader
Kostnader for vagutbyggnad m.m. regleras i markanvisningsavtalet.

Vatten och avlopp
Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt
géllande VA-taxa.

Avtal
Trosa kommun avser att teckna ett exploateringsavtal med exploator.

Geotekniska férhallanden
Vid genomférandet av planen ska de geotekniska forhallandena beaktas i enlighet
med framtagen utredning.

Fornlémningar
Skulle under byggnation fornlamningar patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen kontaktas.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten- och spillvattennat med anslutningspunkter ska byggas i
anslutning till planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt enligt framtagen dagvattenutredning och
kommunens dagvattenpolicy. Inom planomradet finns maéjlighet till fordrgjning.
Slutlig hantering av dagvatten avgors i samband med planens genomférande och
ska godkannas av kommunens tekniska enhet.
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Medverkande

Medverkande tidnstemén
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Maria Hjort, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Sarah Olsson, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Anna Lagerquist Sergel, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef
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Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-08-08
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/24

linda.axelsson@trosa.se

Granskning - detaljplan fo6r Fagerhult 2:219, Vagnharads
torg, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkéanner forslag till samradsredogorelse.
2. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret skicka ut
ett reviderat forslag till ny detaljplan for Fagerhult 2:219 pa granskning.

Arendets bakgrund

Fagerhult 2:219 &ar centralt belagen vid Vagnhéarads torg och inrymmer idag olika
typer av handel- och restaurangverksamheter. Hemkép finns etablerade inom
fastigheten men behover expandera. Mot bakgrund av det har planarbete paborjats
i Lanesta for att mojliggora detta pa annan plats. Kommunen har haft en dialog
med HSB om en fortsatt etablering inom kommunen samt att mojliggora en fortsatt
utveckling av Vagnhérads torg.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Trosa kommun har sedan flera ar tillbaka arbetat med att foradla och vidareut-
veckla Vagnharads torg. Genom kommunens férvarv av Fagerhult 2:219 har en
omvandling av torget maojliggjorts samtidigt som bostader byggts runt torget. I och
med Hemkops flytt ges nya forutsattningar for utveckling av torgmiljon och att yt-
terligare starka omradet med bostader. En fortsatt utveckling av Vagnharads torg
har stéd i kommunens oversiktsplan.

Ett forslag till ny detaljplan har arbetats fram vilket mojliggor ett nytt bostadskvar-
ter med lagenheter i fyra byggnader. Tre av dessa ar sammanbyggda och i botten-
vaningarna mot Vagnharads torg mojliggors lokaler. Primart férs en diskussion med
Region Sérmland om att etablera en vardcentral invid torget. Detaljplanen mgjlig-
gor for tredimensionell fastighetsbildning for att méjliggéra en uppdelning av agan-
det nar det galler kommersiella lokaler och bostaderna. Utifran inkomna yttranden
har kompletterande utredningar utférts och planhandlingarna har darefter revide-
rats.

Planen handldggs som ett standardforfarande.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Bilagor

1. Lank till planomradet:

https://www.google.se/maps/place/58%C2%B056'47.8%22N+17%C2%B029'12.2%22E/@58.9460672,17.4875739.217m/data

=13m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x0!8m2!3d58.9464719!4d17.4868784
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Samradsredogoérelse
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Fagerhult 2:219
Trosa kommun

Upprattad i mars 2022

Planomradets lokalisering i Trosa. Planomradesgrans i rodstreckad linje.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, féreningar m.fl.
Efter samradet redovisas och bemdéts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter. Nér
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen galler till dess
att den i framtiden eventuellt dndras eller upphédvs. Nedan redovisas var den hér
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning, 2021-09-17

Ovriga handlingar:
e Dagvattenutredning, Norconsult AB 2022-02-18
e Bullerutredning, Akerl6f Hallin Akustikkonsult, 2022-03-07
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Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-04-27 (SBN 2021/24) att uppdra at
Samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Fagerhult 2:2109.

Fastigheten Fagerhult 2: 219 &gs av det kommunala bostadsbolaget Trosabygdens
bostader AB och kommer att séljas till HSB S6dermanland i samband med att
detaljplanen vinner lagakraft. Pa 1960-talet var fastigheten en del av ett
sammanhangande jordbrukslandskap men ar sedan mitten pa 1970-talet bebyggd med
verksamheter. ldag utgors fastigheten av en livsmedelsbutik dar angréansande
fastigheter utgors av torg med parkering, bebyggelse i form av flerbostadshus och
villabebyggelse samt skolverksamhet med idrottshall. | dversiktsplanen fran 2015 ingar
Fagerhult 2:219 i omradet for Vagnhéarads torgutveckling dar ambitionen ar att
utveckla Vagnharad torg med bostader och verksamheter, dar specifikt det norra
omradet som Fagerhult 2:219 utgor ska undersokas for mojligheter till kombination av
bostader och verksamheter. | Oversiktsplanen som antagits 2021 &r ambitionen att
fortsatta denna utveckling for att skapa en attraktiv centrummiljé med béattre underlag
for handel och service i tatorten.

Planen syftar till att mojliggora for flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen i
anslutning till Vagnharads torg. Parallellt med detaljplanearbetet utreds mojligheten att
etablera en ny vardcentral/distriktsskaterskemottagning i lokalerna i bottenvaningen.
Detta ar av hogsta betydelse for kommunen i sin helhet da befolkningsunderlaget vuxit
kraftigt under 2000-talet och kommunen endast betjanas av en i Trosa stad vilken
byggdes under 1970-talet. | takt med att VVagnharad vaxer idag samt den forvantade
framtida tillvaxten kopplad till Ostlanken ar en ny vardcentral samhallsviktig och dven
om en ny byggs aven i Trosa stad bedoms detta inte vara langsiktigt hallbart for
kommunen och regionen.

Plandata

Planomradet &r belaget i Vagnhéarad, en tatort i de mellersta delarna av Trosa kommun,
belaget knappt en mil norr om centrala Trosa. Planomradet avgransas av fastigheten
Fagerhult 2:86 med skol- och idrottsverksamheter i vast, Gnestavagen i 6st, Skolvédgen
i norr och fastigheten Fagerhult 2:10 i soder bestaende av Vagnhéarad torg och
parkering.

Planomradet &r cirka 4400 kvadratmeter stort.
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Figur 1. Planomradet i rod streckad linje. Bildkalla: Lantmaéteriet.

Markagoférhallanden
Fastigheten Fagerhult 2:219 dgs av Trosabygdens bostéader AB, Trobo.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaans dalgang (D46) (MB 3
kap 6 8). Detta ar ett av lanets mest fornlamningstétaste odlingslandskap med tatt
forekommande fornlamningar kring Trosadns dalgang. Nagot sdder om planomradet
breder ett omfattande omrade for riksintresset rorligt friluftsliv ut sig.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget stammer 6verens med Trosa kommuns gallande 6versiktsplan dér
planomradet ar utpekat som ett vidare utvecklingsomrade for torg, bostadsbebyggelse
och centrumverksamhet.

Gallande detaljplan

For Fagerhult 2:219 galler den byggnadsplan som vann laga kraft 1971-03-06 for norra
delen av Vagnhérads stationssamhalle, fastighet Husby norra 2:47 m.fl. som sedan blev
Fagerhult 2:10. Detaljplanen fran 1971 omfattar ett storre omrade &n vad fastigheten
Fagerhult 2:219 utg6r idag men anvandningen for nuvarande planomrade ar styrt till
handels-, kontors-, bibliotek-, post-, bank och samlingsandamal samt mark som ej far
bebyggas. Byggnadsplanen andrades om genom beslut 1996-10-16 (akt 0488-P97/2).
Genomforandetiden har gatt ut.

Angransande detaljplaner
Angréansande till Fagerhult 2:219 finns féljande detaljplaner
e Detaljplan for Fagerhult 2:85 samt del av 2:86, mojliggor skola och centrum
intill Fagerhult 2:219 samt bostader och centrum intill VVagnhérad torg.
e Detaljplan for kv Norra Husby 9:1 m fl mgjliggor bostader
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e Detaljplan for Fagerhult 2:96 m fl mojliggér handel och centrumfunktioner

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedéms
medftra en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomfdéra en strategisk miljobedémning genom att upprétta
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvagda beddmningen att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobedémningsforordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt
4 kap 348 PBL behover darfor inte upprattas. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Lansstyrelsen framfor for vidare planarbete att planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden Trosaans dalgang och att paverkan pa riksintresset ska utredas inom
ramen fOr detaljplan. Vidare anser L&nsstyrelsen att ny bebyggelse ska anpassas till
riksintresset och radande stads- och landskapsbild, platsens kulturvéarden och intresset
av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL vad géller skala, placering,
gestaltning, material- och kuldrval. Detaljplanen bidrar pa sa vis till att na det
nationella arkitekturpolitiska malet Gestaltad livsmiljo samt miljémalet God bebyggd
miljo. Lansstyrelsen ser positivt pa att bostadskvarteren ska ha lokaler i bottenvaningen
som bidrar till en forstarkning av VVagnhdrad torg som offentligt rum.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet &r flackt men har schaktats for att kunna inrymma en storre
livsmedelsbutik. Vegetationen bestar av enstaka grasytor.

Geotekniska forhallanden
Markytan sluttar svagt nedat mot soder (nivaskillnad ca 0,5 m) i den vastra delen av
fastigheten dér det byggdes en tillbyggnad 1983.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av glacial lera (mérkgul) och
omgivande mark bestar av postglacial lera (ljusgul) och sandig moran (ljusbla). Skattat
jorddjup till berg & 10-20 meter inom planomradet. Den geotekniska undersokningen
bekréftar detta. Leran ar genomgaende fast och kraftigt Gverkonsoliderad. Moréanen ar
upptill finkornig (siltig, sandig). Den &r fastlagrad.

Grundvattenytan i borrpunkt 4 1ag pa nivan +4,3 (5 m under markytan).
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Figur 2 Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Kalla: SGU. Rod streckad linje ar ungefarligt planomrade.

Nar befintlig byggnad byggdes till pa 80-talet togs ett geotekniskt PM fram for
tillbyggnaden. Grundlaggningen av befintlig byggnad var enligt den uppschaktade
inspektionsgropen utford med en 0,5 m tjock betongplatta lagd pa 0,25 m tjock
grusfyllning pa lera. PMet foreslog att tilloyggnaden genomgaende kunde utféras
direkt i mark pa tjélfri niva. Schakter for grund och ledningar kan i fylining och lera
utforas med praktiskt taget vertikal slént (lutning ca 3:1).

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Risk och farligt gods
Det finns inga kéanda risker inom planomradet. Narmaste transportled for farligt gods
ar belagen mer an 180 m fran planomradet och paverkar saledes inte.
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Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Strax norr om fastigheten finns ett

naturreservat med flera kénda fornlamningar, bland annat grav- och boplatsomrade,
stensattningar, en skarvstenshdg, gravfalt och fossil aker. Ett genomforande av
detaljplanen paverkar inte detta.

Figur 3. Rod streckad linje ar ungefarligt planomrade. Kénda fornlamningar ar utmarkta med rétt och
blatt. Kalla: RAA,
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Fagerhult 2:219 utgor idag en del av Vagnhdarad centrum. Den befintliga bebyggelsen
inom planomradet bestar av en livsmedelsbutik i en vaning. Angransande bebyggelse
som aven angransar till torg med parkeringsytor utgérs av flerbostadshus i tre till fem
vaningar i skrivmaterial samt ytterligare en livsmedelsbutik i en vaning. Torget ar
kvadratiskt med monstrad stenséttning samt asfalterade parkeringsytor. Bebyggelsen i
naromradet bestar framfor allt av flerbostadshus i tva till tre vaningar i sten samt
smaskalig bostadshebyggelse i sten, tra och tegel. Angransade skol- och
idrottsverksamheter ar uppforda i tegel.

Figur 4. Oversikt 6ver Vagnharad torg 2021-08-25. Fagerhult 2:219 i bakgrunden. Kalla: KlarkZenit

Figur 5. Omgivande miljoéer vid Vagnhéarad torg 2021-08-25. Kélla: KlarkZenit

Trosa tatort har en tradition av smaskalig bostadsbebyggelse och sammanhangande
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verksamhetsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen ar ofta i en till tva vaningar och &r
uppforda i trd med olika ljusa kuldrer eller i ljust tegel. I anslutning till Vagnhdrad torg
finns mycket inslag av tegel.

Figur 6. Omgivande miljoer i tegel vid Vagnhéarad torg 2021-08-25. Kalla: KlarkZenit

Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns i direkt anslutning till planomradet vid Vagnhérads torg.
Inom gangavstand fran planomradet finns flera forskolor, skolor for saval ak f-6 och ak
7-9 samt stort aktivitetsomrade och lekplatser. Aven badhuset Safiren med gym och
annan friskvard finns in om gangavstand.

Foreslagen bebyggelse och service

Foreslagen bebyggelse ar uppdelad i fyra huskroppar med 4-5 vaningar och mojliggor
for 56 nya bostadslédgenheter i varierande storlekar. Hornhuset mot VVagnharad torg
utgor den hogsta bebyggelsen med vindsvaning. | bottenvaning mot Vagnhérad torg
m0ojliggors det for lokaler, for dessa butiker och verksamheter finns en gemensam
sockelvaning.

De planerade bostaderna kommer att fa god tillgang till butiker och service i och med
sitt lage vid VVagnharad torg och tillskapandet av lokaler i bottenvaning nar befintlig
handelsverksamhet rivs. Aven yta for servicebyggnad planeras for inom kvartersmark
(ereller ez, kryssmark).

Det nya kvarteret ar tillbakadraget mot norr for att omgivande bebyggelse ska ha
fortsatt kontakt med Vagnhéarad torg. Inom kvarteret finns det tva upphdjda gardar och
gronska tillfors pa kvarterets gardssida.
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Figur 7. Foreslagen bebyggelse sett fran sydost p& Gnestavagen. Kalla: KlarkZenit

Figur 8. Foreslagen bebyggelse sett fran soder pa Vagnhérad torg. Kalla: KlarkZenit
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Figur 9. Fasadelevationer. Kélla: KlarkZenit

Placering, utformning, material, byggnadsteknik

Vagnhéarad praglas av en smaskalig bostadsbebyggelse ofta uppford i traditionella
fargskalor med ett tramaterial eller tegel. For att tillkommande bebyggelse ska knyta
an till Vagnharads tatorts tradition och anpassa sig till befintlig bebyggelse pa platsen
kommer den att uppforas i en blandning av rott tegel och putsade fasader (f).
Taklandskapet &r uppfort i varierande sadeltak (fi) for att skapa sammanhang med
omgivande bebyggelse dar vindsvaningar mojliggors for kvarterets hogsta byggnader
(v1). Takutformningen majliggor for placering av solceller pa taken.

Entréer till bostadshusen placeras pa gardssidan i anslutning till foreslagen parkering.
Lokaler och verksamheter vander sig mot torget for att skapa aktivitet och en levande
bottenvaning i anslutning till Vagnhéarad torg.

For att skapa levande fasader planeras det for balkonger. Dessa far glasas in, med
undantag for de fasader som vetter mot VVagnhéarad torg. De upphdjda gardarna
kommer att utformas med ett tatt racke for att skydda de som vistas pa gardarna mot
buller fran Gnestavagen.

Friytor

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kanda rodlistade arter. Inga
kanda natur- eller kulturmiljovarden antas paverkas. Drygt 100 meter norr om
planomradet ligger det kommunala naturreservatet Lanestaheden. Trosaan, del av
riksintresse for kulturmiljo ligger drygt 200 meter séder om planomradet.

Inom planomradet foreslar detaljplanen friytor med gronska genom upphojda gardar
for de boende samt att gardsytan narmast bostaderna tillfors med gronska (nz).

Gator och trafik

Véagar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur via Skolvagen. Gnestavagen utgor vidare
en forbindelse till Stationsvégen och vidare mot Trosa via vag 218 samt till E4.
Stationsvagen utgor dven forbindelse till resecentrum med jarnvégstrafik och buss.

Foreslagen anslutning med bil till och fran planomradet sker fortfarande via
Skolvégen.
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Gang och cykeltrafik

Langs med Skolvagen och Gnestavagen som ligger i anslutning till planomradet finns
gang- och cykelvagar som angor till planomradet. Angransande till planomradet
soderut ligger Vagnhdrad torg som framst utgdrs av parkering for besékare med bil,
men det finns aven viktiga strak for gaende saval i nord-sydlig som &st-vastlig riktning.

| foreslagen detaljplan kommer Vagnharads torg fa en tydlig stallning till foreslagen
bebyggelse da lokaler planeras for i bottenvaningar som vetter mot torget. Det
kommer vara méjligt for gaende att korsa planomradet i nord-sydlig riktning mellan
Skolvagen och Vagnhérads torg da bebyggelsen medger slapp mellan huskropparna.
Siktlinjer mellan Skolvéagen och sdderut kommer alltsa att sakerstallas.

Parkering

Befintlig parkering &r lokaliserad bakom livsmedelsverksamhet som &ven utgor plats
for lastning. Precis soder om planomradet finns Vagnhéarads torg med parkering for
framst personbilar.

| foreslagen detaljplan sker parkering for bostaderna i de norra delarna av planomradet
med angoring fran Skolvagen (n2). Parkering kommer delvis utgdras av carports vilka
kan bebyggas for en yta om max 250 kvadratmeter (ez) med en nockhdjd om max 4,5
meter (kryssmark). Inom planomradet foreslas parkering for cykel bade utomhus och
inomhus dér detaljplanen medger véderskyddad cykelparkering (e1eller e2).

Figur 10. Carports sett fran nordvast pa Skolvagen. Kélla: KlarkZenit
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Figur 11. Carports sett fran sydvast. Kalla: KlarkzZenit

Figur 12. Carports sett fran nordost pa Gnestavagen. Kalla: KlarkZenit

Storningar
Buller
I nulaget finns det ljudkallor som berdr planomradet i form av buller fran Gnestavéagen

och Skolvagen samt ljud fran lekande barn.

Enligt den bullerutredning som tagits fram for detaljplanen kommer de planerade
bostadshusen utsétts for buller fran trafiken pa Gnestavagen och Skolvagen samt ljud
fran lekande barn etc. Vid fasaderna mot véagarna blir ekvivalentnivan upp mot 60
dB(A). Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
skisserad lagenhetsutformning kan bostader med god ljudkvalitet byggas.
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Figur 13. Ekvivalentnivaer. Akerlof Hallin Akustikkonsult.

Cirka 65 % av lagenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum. Fyra lagenheter om hogst 35 m2 far 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad.
Ovriga lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva
utanfér minst hélften av bostadsrummen.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-03-24
Detaljplan for Fagerhult 2:219

Figur 14. Maximalnivaer. Akerlof Hallin Akustikkonsult.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudet fran ventilationsanlaggningar pa och i angransande skol- och handelsbyggnad
kommer att, vid behov, ddmpas sa att aktuella riktvarden for industribuller klaras.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstérkt trafikbullerisolering véljs bli 1,8.
Index ar hogre &n minimikravet 1,0 och bostader med god ljudkvalitet kan byggas.
Valjs trafikbullerisolering motsvarande minimikraven enligt BBR blir
Ljudkvalitetsindex 0,9.

Foreslagen detaljplan reglerar sa att fasad och fonster ska forses med extra ljudisolering mot
Gnestavégen. (m,), samt att tata racken med hojd av 1,1 meter ska uppféras dver anslutande
markniva for de upphojda gardsytorna (mu).

Oversvamning

Enligt Lansstyrelsens underlag Riskbild 2 Sédermanland — Skyfall, lokala avrinnings-
forhallanden och extrema vattenstand, riskerar ett omrade inom fastigheten att
oversvammas vid skyfall. Lansstyrelsen anser att den fortsatta planprocessen behdver
belysa risken for éversvamning och behov av eventuella skyddsatgarder for
ny/befintlig bebyggelse.

Aven i den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen framgar det att det finns



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret 2022-03-24
Detaljplan for Fagerhult 2:219

omraden inom detaljplanen som riskerar att 6versvammas vid ett 50 mm regn i
befintlig situation. Vid ett skyfall pa 50 mm ansamlas vatten med ett vattendjup storre
an 10 cm. Det beddms bero pa den befintliga byggnadens placering som i dagslaget
blockerar en flodesvag sdderut och i stéllet ger en avrinningsvag véster om byggnaden
dar det sedan avrinner soderut.

Figur 15. Omraden som riskerar att 6versvammas vid befintlig situation vid 50 mm regn. Norconsult
AB.

Skred och erosion

I norra delen av planomradet finns ett av SGU utpekat aktsamhetsomrade for skred,
vilket kan behdva utredas vidare i planarbetet. Eftersom omradet ar utschaktat och
anlagt med stodmurar och parkering sedan lang tid tillbaka bedéms risk for skred som
obefintlig.
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Figur 16. Utsnitt fran Lansstyrelsens kartunderlag som visar 1dga omraden och SGls
aktsamhetsomrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet i det sydvastra hérnet gar huvudledning for dricksvatten. Ledningen
ags av Trosa kommun. Dessa skyddas med en administrativ bestdimmelse (u1)

Dagvatten

Planomradet bestar till stor del av den befintliga Hemkops-byggnaden med ett
generellt platt tak. Norr om byggnaden finns en parkering och lastplats med en svag
lutning soderut mot byggnaden som skapar ett instangt omrade for dagvattnet.
Skolvéagen norr om planomradet &r belagen pa en niva drygt 2 meter hégre dn
parkeringen. Dagvattenutredningar som gjorts for detaljplanen visar att dagvatten som
inte avrinner till dagvattenbrunnar i Skolvagen rinner in pa planomradet via de tva
infarterna till parkeringen/lastplatsen. Dagvatten fran planomradet leds idag via
markavrinning och dagvattenbrunnar till dagvattenledningsnatet
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Figur 17. Blaa pilar visar befintlig ytlig avrinning inom och angransande till planomradet. Norconsult
AB.

I den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen har fordrojnings- och
reningsbehov beraknats for att flodet vid ett framtida 10-arsregn inte ska oka jamfort
med ett befintligt 10-arsflode samt att ca 90 procent av arsnederborden ska kunna
omhandertas. Det dimensionerande ytbehovet berdknades till 149 kvadratmeter.
Nedsankta regnbaddar foreslas som dagvattenatgard for rening och fordrojning. Med
en nedsankning pa 10 cm erhalls da en ytlig fordréjningsvolym pa 15 kubikmeter.
Regnbaddarna foreslas primart placeras i nara anslutning till parkeringsytorna da dessa
beddms vara mest fororenade.

Vid korrekt utférd hojdsattning vid genomférandet mojliggors att dagvatten kan
avrinna soderut bedéms risken for stdende vatten och skador pa byggnader vid skyfall
som lag. Byggnader ska placeras sa att en naturlig avrinning kan sékerstéllas.
Foreslagen detaljplan reglerar att dagvatten ska fordrojas inom planomradet och
avledas i enlighet med kommunens tekniska kontors anvisningar och med ledning av
den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen av detaljplan (ns).

Miljokvalitetsnormer

Trosaan omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Dess nuvarande ekologiska status ar
klassad som Mattlig och dess kemiska status klassas som uppnar ej god.
Fororeningskoncentrationer och fororeningsmangder har berdknats for befintlig och
planerad situation innan samt efter rening. Berékningarna har gjorts i StormTac och
visar att varken fororeningskoncentrationerna eller féroreningsmangderna i dagvattnet
berdknas 6ka om foreslagna regnbaddar tillampas.

Varme
Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa varmekaéllor ska byggnaderna forses med lampligt
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varmesystem, exempelvis ett vattenburet system.

El, tele och bredband
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet.

For att mojliggora planens genomforande kan ledningar i planomradet behova flyttas.
En flytt av ledningar bekostas av fastighetsagaren och initiativtagaren till atgarden.

Avfall

Avfallshanteringen foljer Trosa kommuns avfallsplan vad galler fastighetsnara
avfallshantering. Avfallshanteringen for de nya bostéderna sker i en separat
servicebyggnad centralt i kvarteret (e1eller e2), alternativt att detta tillskapas i
byggnaderna. Avfallet kan tommas via den planlagda markparkeringen som dven
fungerar som angoring vid in och utflyttning. Tillrackliga ytor for passage for
renhallningsfordon finns for en fortsatt hantering av detta inom fastigheten.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r idag planlagt som handel- och centrumandamal med en
verksamhetsbyggnad, omrade med vegetation och asfalterad markparkering. Ny
foreslagen bebyggelse foreslas pa mark som redan &r ianspraktagen.
Vegetationsomradet bestar utav gras och yngre trad. Det finns inga kdnda naturvarden i
planomradet. Planforslaget anses inte innebéra nagra betydande negativa konsekvenser
for naturvarden eller vegetation pa platsen.

Riksintressen
Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljo for Trosaans dalgang (D46) (MB
3 kap 6 8).

| Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset framhalls att malen vid planering,
for att kunna tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pa att:
e de rika fornlamningsmiljoerna och sambanden mellan dessa ska kunna forstas
och upplevas,
e tydliga och pedagogiska fornlamningar ska tillgangliggoras, vardas och
skyltas,
e utblickarna fran fornlamningarna, dver det 6ppna landskapet och ner mot
Trosaans dalgang ska besta m.m.
Detta innebér bland annat att de fornlamningar och deras fornlamningsomrade som har
tydlig anknytning till Trosaan ska bevaras, och att ny bebyggelse inte ska anlaggas i
exponerade lagen.

Fastigheten Fagerhult 2:219 ar bebyggd idag och ingar i ett omrade med befintlig
bebyggelse. Fastigheten ligger utanfor markerade fornlamningsomraden.
Stadsbyggnadskontorets beddmning &r darfor att detaljplanen inte kommer darfor att
medfora ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Strax norr om planomradet ar ett naturreservat om cirka 30 hektar belaget och nagot
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soder om planomradet breder ett omfattande omrade for riksintresset rorligt friluftsliv
ut sig. Detaljplanen beddéms inte paverka vare sig naturreservatet eller riksintresset
negativt.

Vidare anser Lansstyrelsen att ny bebyggelse ska anpassas till riksintresset och radande
stads- och landskapsbild, platsens kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan i
enlighet med 2 kap 6 8 PBL vad galler skala, placering, gestaltning, material- och
kulorval. Detaljplanen bidrar pa sa vis till att na det nationella arkitekturpolitiska malet
Gestaltad livsmiljo samt miljomalet God bebyggd miljo.

Landskapsbild

I anslutning till planomradet och Vagnhéarad torg finns befintliga flerbostadshus. Den
tillkommande bebyggelsen kommer medverka till att strka den befintliga stadsbilden
och rama in Vagnhéarads torg for att uppna en mer stadsmassig karaktar. Tillkommande
bostader och verksamhetslokaler lampar sig vél pa platsen eftersom den nya
bebyggelsen kopplar ihop med intilliggande hus vad géller hojd och skala. Vagnharad
praglas av en bostadsbebyggelse som ofta uppfors i traditionella fargskalor med ett
tramaterial eller tegel. Den tillkommande bebyggelsen kommer att knyta an till
Vagnhérads traditionella fargskala vad galler material- och kultrval vilket gor att
omradet kommer upplevas som sammanhallet och val anpassat for platsen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markférereningar
Detaljplanen forvantas inte tillfora mark-, luft- eller vattenféroreningar. Det finns
heller inte nagra markfororeningar inom planomradet.

Buller

Fordon fran Skolvagen och Gnestavagen ger upphov till trafikbuller.
Trafikbullerutredningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna blir som hogst 60 dBA
vid fasaderna och uppfyller saledes riktvéardet 60 dBA vid bostadsfasader.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfdérandetiden innebér att om detaljplanen andras eller upphavs fore
genomforandetidens utgang har fastighetsagaren rétt till erséattning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter detaljplanen att
gélla med dess byggréatter, men &ndras eller upphdvs planen finns det ingen ratt till
ersattning for byggratter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02. Tidplanen &r preliminér och kan komma att justeras under arbetets

gang.

Kvartal 2 2022 Beslut om samrad
Kvartal 2 2022 Samrad

Kvartal 4 2022 Granskning

Kvartal 1 2023 Godkénnande i SBN
Kvartal 1 2023 Antagande i KF
Kvartal 1 2023 Laga kraft

Ansvarsfordelning
Planomradet utgors endast av kvartersmark. Fastighetsagaren ar ansvarig for
atgarder pa kvartersmark.

Vatten- och avlopp

Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet handlaggs av
Tekniska enheten vid Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
punkt och utbyggnaden bekostas av exploatoren.

El, tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet. Skanova Access AB ansvarar for
telenatet. Trofi ansvarar for fibernatet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for anlaggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av dagvatten-, vatten-,
avlopps-, fjarrvarme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatdrerna ska samrada med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningségare som berors.
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Nybyggnadskarta bestalls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet &r
kommunens mét- och kartentreprenor.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Exploator
ska ombesdrja och bekosta anldggandet av dagvattenldsning inom kvartersmark.
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand férdrojas och
omhandertas lokalt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantmaterimyndigheten Sédermanlands lan. Fastighetséagare inom planomradet
ansoker om och bekostar nédvéndiga fastighetsbildningar.

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Ansokan om fastighetsbildning med mera stélls till Lantmaterimyndigheten i
Sédermanlands lan. Detaljplanen moéjliggor for 3D-fastighetsbildning foér
centrumandamal.

Servitut
Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Inga
befintliga servitut finns inom planomradet.

Ledningsratt

Det finns en ledningsratt inom planomradet for el vilken tillhor Vattenfall
Eldistribution samt tva ledningsratter for telefiber vilka tillhor Skanova och
Telenor. Det finns dven en ledningsratt for kommunalt dricksvatten vilken tillhor
Trosa kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Uppforandet av ny detaljplan bekostas av exploatéren och planavgift vid
bygglovsansdkan tas darfor inte ut.

Bygglov
Kostnad for bygglov med mera debiteras enligt gallande taxa.

Vatten och avlopp
Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsbildning
Exploatoren bekostar eventuella fastighetsbildningar féranledda av detaljplanen.

Avtal
Ett avtal om markkop kommer att tecknas mellan exploatéren och Trobo efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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El, tele och fiber
El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angransande till fastigheten.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Karolina Ehrén, Norconsult AB
Anna Lagerquist Sergel, Norconsult AB

Trosa kommun
Sambhallsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef
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Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i héjd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2021-09-16
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2021-09-06

Upprattad 2021-09-17 av Metria AB i Katrineholm

E-post: katrineholm@metria.se
Telefon: 010-121 87 80
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—— — Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.
= 1
| (C) |
| (C) |

Bostader

Lokaler ska uppforas i bottenvaning.

Lokaler far finnas i bottenvaning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, s 1151st1p.

e Servicebyggnad och skarmtak far uppga till 50 kvadratmeter.
e, Carport, servicebyggnad och skarmtak far uppga till 250
kvadratmeter.

Hogsta nockhdjd i meter

Minsta takvinkel i grader

Utformning, 4kap. 16 § 1 st 1p.

f, Byggnader ska uppféras med sadeltak

f, Fasad ska utformas i tegel eller puts med inslag av tra
Byggnader ska uppfoéras med ledning av illustrationer i planbeskrivningen.

Balkong som inte vetter mot Vagnharads torg far glasas in.

R |  Marken farinte férses med byggnad
} . o+ o+ o+ ] Endast komplementbyggnad far placeras. Hogsta nockhojd for
komplementbyggnader ar 4,5 meter.

L&genhetsférdelning och storlek pa ldgenheter, 4iap. 1151st3p.

\Z Vind far inredas

Markens anordnande och vegetation, 4xap. 13515t 1p.

n Parkering far ej anordnas.
n, Parkering far anordnas.
n, Dagvatten ska fordrojas inom planomradet och avledas i enlighet

med kommunens tekniska kontors anvisningar och med ledning av
den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen av
detaljplanen. Byggnader ska placeras pa en héjd som mojliggér en
kontinuerlig avrinning.

Skydd mot stérningar, 4. 1251st1p.

m Tatt racke med hojd av 1.1 meter ska uppforas 6ver anslutande
markniva.

m, Fasad och fonster ska férses med extra ljudisolering mot
Gnestavagen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat, sxap.ss

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Till planen hor: Behovsbeddmning Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning Fastighetsforteckning

Detaljplan for Samradshandling

. Beslutsdatum Instans
Fagerhult 2:219
SBN
Granskning
Trosa kommun, Samhallsbyggnadskontoret, Planavdelningen
. Godkannande
Upprattad 2022-03-23
Antagande
. . . Laga kraft
Karolina Ehrén, Norconsult AB Linda Axelsson
Planarkitekt Planchef
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Detaljplan for Fagerhult 2:219, Vagnharads
torg, Trosa kommun
Samradsredogorelse

2022-06-09

Detaljplan for Fagerhult 2:219, Vagnharads torg, Trosa
kommun, dnr 2021/24

Samradsredogorelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2022-04-26 § 30 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Fagerhult
2:219, Vagnharads torg pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2022-04-20. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2022-05-09 t o m 2022-05-30.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2022-05-09 Skanova (Telia Company) AB Synpunkter

2 2022-05-12 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter

3 2022-05-18 Postnord Synpunkter

4 2022-05-19 Sormlandskustens Raddningstjanst Ingen erinran

5 2022-05-23 Trafikverket Inga synpunkter
6 2022-05-27 Region Sérmland Synpunkter

7 2022-05-28 Naturskyddsforeningen Synpunkter

8 2022-05-30 Lansstyrelsen Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, optokabel i
inmatt lage, se natskiss.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://urlll.mailanyone.net/v1/?m=1no3RB-000070-
6B&i=57e1b682&c=4cj-
3NfOMAS5h9heC7IXVEZKSNFBZgJ3VJu2vYKpgQ80nB20in3gdBSH6LMS5XmwE27kPcW
QDIluHbrigKtlIkdTMaNxinOOXvIMOXg9hwuHPE108-
IIMPLfNNtGOIU3WTG1A78GISCLKB8RbCS6Q6cSzCI400YZzcQTIbAPPR2L2jfiCEgbTS5bdE
MjzbgrTkSZzrxRImMUR8IDgIOMZBNTjm_6Hf-exR_RE-7NE-0g2p9YIpQ

Kabelanvisning bestélls via https://url11.mailanyone.net/v1/?m=1no3RB-000070-
6B&i=57e1b682&Cc=4cj-
3NfOMA5h9heC7IxvEzZKSNFBZ9J3VJu2vYKpgQ80nB20in3gdBSHELMS5XmwE27kPcW
QDIluHbrigKtlkdTMaNxinOOXvIMOXg9hwuHPE108-
[1IMPLfNnNtGOIU3WTG1A78GISCLK8RbCS6Q6cSzCI400YzcQTTbAPPR2L 2jfiCEgbTSbdE
MjzbarTkSZzrxRImMUR8IDgOMZBNTjm_6Hf-exR_RE-7NE-0g2p9YI1pQ

For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl):
020 - 50 50 00.
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Bemotande:
Informationen vidarebefordras till exploatdr infor genomforandet.

2.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i
karta nedan, 12 kV natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje,
och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel. Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar
ungefarligt.

Vattenfall Eldistribution AB gér beddmningen att elnatet behdver forstarkas i form
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av en ny natstation och att den befintlig rivs nar den nya ar driftsatt. | yttrandet
bifogas forslag pa ny placering, dock ar denna utanfor planomradet. Vattenfall
Eldistribution AB foredrar att planomradet skulle utvidgas till denna plats samt att
ett E-omrade laggs till sa blivande transformatorstation blir planenlig.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av Vatten-
fall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

Bestallning/forfragan kabelflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/ - Arbete nara ledning —
Flytta ledning eller stolpe - ...

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, be-
stalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa te-
lefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéaras. Detta be-
stélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar s&
glém inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formular: https://www.vattenfalleldistri-
bution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/

Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomfdérandet.

Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning till-
horande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte halls.

Bemd&tande:
Informationen kring svarandens anlaggningar inom planomradet vidarebefordras till
exploator infor genomforandet. Omradet som foreslas for ny natstation ar planlagt
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som allméanplats och kommunen ar agare. Det finns idag redan en
transformatorstation i direkt anslutning till det féreslagna laget. Kommunen menar
att en ny utbyggnad ar mojlig utan att detaljplaneomradet utokas.

3.Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomfdras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Bemotande:

Informationen vidarebefordras till exploatér infor kommande projektering och
genomférande.

6.Reqgion Sérmland

Enheten for Serviceresor inom Hallbar regional utveckling framhaller att det bor
finnas utrymme att svanga runt med ett storre fordon i anslutning till huvudentrén.
Det ar aven viktigt att det finns mojlighet att parkera ett specialfordon eller en
personbil i anslutning till huvudentrén da resenarerna ofta ska foljas in till varden.

Fastighetsservice S6dra paminner om att Regionen kommer att etablera en
distriktsskoterskemottagning under Q2 ar 2023. Mottagningen kommer att
tillgodose behovet av nara vard i Vagnharad.

Tillsammans med Trosa kommun har Region Sérmland undertecknat en
avsiktsforklaring som innebar att parterna ska samarbeta kring att etablera en ny
vardcentral i Trosa. Vardcentralen kommer att bli mer lattillganglig for


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Vagnharadsborna.
Bemotande:
Infér granskningen ses tillgangligheten éver inom planomradet utifradn svarandens

yttrande.

7 .Naturskyddsfdéreningen

Har kommer ett yttrande fran Trosakretsen av Naturskyddsforeningen i
arende: Detaljplan for Fagerhult 2:219, Trosa kommun:

Det ar positivt att forslaget, genom ett mer effektivt markutnyttjande, mojliggor
fler bostader i ett centralt lage med narhet till goda kollektivtrafikférbindelser, i
Vagnhérad.

Naturskyddsforeningen vill lamna foéljande synpunkter p& arendet:

For att skapa en god boendemiljo, som ocksa ar forberedd for verkningarna av
okade klimatforandringar och tar hansyn till dvriga miljoaspekter, dnskar féreningen
att foljande synpunkter beaktas i planbestammelserna:

e Ett lokalt omhandertagande av dagvattnet med rening och foérdrojning, i
syfte att minska belastningen pa recipienten (Trosadn), da mer yta
hardgors. Dagvatten som omhandertas lokalt berikar aven boendemiljon och
erbjuder ekosystemtjanster, sdsom att det ar fordelaktigt for pollinatérer och
mildrar effekterna av mycket varma perioder, vilka kommer att vara mer
frekventa i framtiden.

¢ Miljon runt Vagnharads Torg, ar redan idag mycket urban, med en stor andel
hardgjord yta med fa gréonytor och andra gréna element, som trad och
buskar. Vi foreslar darfor att byggnaderna partiellt forses med s.k. grona tak
och grdna vaggar, vilket skapar mer resilienta bostader, minskad
energiforbrukning, minskad belastning pa dagvattensystemet vid kraftiga
skyfall, samt 6kad biologisk mangfald, vilket bade berikar hela den
omgivande boendemiljon, och pollinerande insekter.

e | samradshandlingen namns att husens takvinkel mojliggér montering av
solceller, vilket féreningen staller sig positiv till, och énskar tydligare
riktlinjer for att det ska genomféras, da 6kad lokal energiproduktion, ar till
fordel bade for ett resilient energisystem, och minskad klimatbelastning.

e Det ar av vikt att de verksamheter som etableras i fastigheten bidrar till ett
minskat bilberoende. En etablering av en vardcentral i detta centrala lage
vore positivt. Foreningen vill dock papeka vikten av att det aven i framtiden
finns ett gott utbud av livsmedel och andra dagligvaror, sa att boende i
narheten av centrum inte drabbas av ett 6kat bilberoende.

Bemotande:
Dagvatten kommer att fordrdjas och renas inom planomradet innan det slapps
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vidare i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Genom detta bedéms
paverkan pa Trosaan fran dagvatten inom fastigheten minska jamfort med idag.

Planen foreslar upphojda tradgardar for bostaderna. Detta gor att Vagnharads torg
far in mer gront vilket ar positivt pA manga satt. Férutom att trivseln ckar, miljon
forbattras for faglar, insekter m fl gér de grona omradena att risken for
konsekvenser av skyfall, belastning pa dagvattennatet mm minskar. De upphdjda
tradgardarna kommer ocksa vara en kvalitet for besdkare pa torget.

| den s6dra delen av torget kommer det att finnas kvar en livsmedelsbutik.
Géllande samt féreslagen detaljplan mojliggor for verksamheter i byggnader utmed
den sb6dra, vastra och norra sidan av torget. Det finns goda forutséttningar for att
det aven i framtiden finns livsmedelsbutiker centralt i Vagnharad. Genom att
planera for ytterligare bostader okar ocksa kundunderlaget for dessa butiker.
Vagnharad har historiskt haft forhallandevis fa bostader i direkt anslutning till
torget. Nagot som genom kommunens planering andrats de senaste tio aren.

8.Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligtll kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL och
nu kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas,
under férutsattning att nedanstaende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer,
mellankommunal samordning, risk for olyckor, dversvamning eller erosion beaktas:

Miljokvalitetsnormer - vatten

Lansstyrelsen bedomer att miljokvalitetsnormerna inte har hanterats pa ett
tillfredstallande satt. Planbeskrivningen behdver kompletteras med en utférligare
beskrivning av planens paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunen har tagit fram en
dagvattenutredning (Norconsult 2022-02-18) som underlag till detaljplanen.
Erforderliga fordrojningsatgarder har beraknats for ett 10- respektive 30-arsregn.
Dagvattenutredningen féresprakar en dagvattenlosning dar dagvattnet fordrojs och
renas i regnbaddar.

Enligt dagvattenutredningen och planbeskrivningen behoévs en ytlig
fordréjningsvolym pa 15 m3 inom planomradet. Lansstyrelsen uppmarksammar
dock att den erforderliga férdréjningsvolymen anges vara 2 m3.
Dagvattenutredningen och planhandlingarna behdver revideras med ett
fortydligande gallande vilken fordréjningsvolym som géaller. Det &r av stor vikt att
fordrojningsvolymen ar korrekt sd att dagvattnet hanteras pa lampligaste vis.

Identifierade behov av skyddsatgarder, exempelvis hojdsattning av marken behoéver
sakerstallas genom planbestammelser pa plankartan.
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Mellankommunala fragor

Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen om att vid byggnader och byggnadsverk
med en nockhoéjd dver 20 meter (ej nollplan) ska Luftfartsverket ges majlighet att
yttra sig. Planforslaget mojliggor for bebyggelse med en nockhojd pa upp till 23
meter. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver ta fram en Flyghinderanalys och
samrada med berorda flygplatser med eventuellt inflygningsomrade over
planomradet. Flyghinderanalysen bestalls fran Luftfartsverket.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Geoteknik, skred

Syftet med detaljplanen ar att ersatta den befintliga byggnaden i en vaning med
fyra flerbostadshus i fyra till fem (exkl. vindsvaning) vaningar med centrumlokaler i
bottenvaningen. Beroende p& hur byggnaderna konstrueras kan de komma att vaga
olika mycket.

Lansstyrelsen noterar att kommunen inte har gjort ndgra berakningar for planerade
forhallanden i aktuellt detaljplaneforslag utan hanvisar till en geoteknisk utredning
(1983) som gjordes infor att den befintliga byggnaden byggdes ut. Det geotekniska
underlaget har inte bifogats samradshandlingarna.

Lansstyrelsen bedomer att fyra flerbostadshus paverkar markbelastningen och
risken for skred i hdgre grad &n den befintliga byggnaden. Darfoér anser
Lansstyrelsen att kommunen behoéver klargéra markens geotekniska forutsattningar
och risken for skred i en detaljerade geoteknisk utredning. De geotekniska
forutsattningarna ska vara slutligt avgjorda néar detaljplanen antas.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att remittera planédrendet och den
geotekniska utredningen till Statens geotekniska institut innan detaljplanen antas.

Bemotande:

Infor granskningen ses planhandlingen 6ver vad galler MKN vatten och uppdateras
med bestammelser dar sa ar nédvandigt. Trosa kommun brukar normalt inte
reglera hojd av mark i detaljplanen. Vid behov kompletteras plankartan med
bestammelse som sékerstéaller en kontinuerlig avrinning.

Infér granskningen tas en flyghinderanalys fram och planhandlingen kompletteras
med resultatet fran denna.

Trosa kommun har gjort bedémningen att nagra ytterligare geotekniska utredningar
inte varit nddvandiga under planarbetet. Detta kommer att utredas mer ingdende
for att sdkerstélla grundlaggning i samband med genomfdrandet av detaljplanen.
det stammer att den foreslagna bebyggelsen kommer att belasta marken
annorlunda &n dagens byggnad. Den &ldre geotekniska utredningen pekar dock inte
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pa att det inte skulle vara mojligt att genomféra foreslagen byggnation.
Forhallandena pa platsen ar detsamma som for intilliggande bebyggelse. Nar det
galler den geotekniska utredningen utgor den ett underliggande material for
planarbetet. Resultatet finns atergivet i planbeskrivningen och den i sig utgor inte
nagon egen planhandling. | det fall svaranden dnskar ta del av utredningen gar det
alltid bra att kontakta kommunen om detta. Nar det galler aldre geotekniska
utredningar kan dock leveransen vara besvarlig da dessa ofta inte finns i digital
form.

Trosa kommun tar del om informationen kring att utoka samradskretsen.
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Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-08-08
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/26

linda.axelsson@trosa.se

Granskning - detaljplan for del av Trosa 11:1 m fl,
Radmansbackarna, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkéanner forslag till samradsredogorelse.

2. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att skicka
ut reviderat forslag till ny detaljplan for del av Trosa 11:1 m fl,
Radmansbackarna pa granskning.

Arendets bakgrund

Efterfrdgan pa& verksamhetsmark ar stor i Trosa kommun. | Trosa tatort finns idag
inte ndgon obebyggd verksamhetsmark tillganglig och i Vagnharad ar fortfarande
stora delar av mojlig utbyggnadsmark paverkad av Ostlankens utredningskorridor. |
kommunens oversiktsplan finns ett omrade, Radmansbackarna, invid vag 218
markerat som strategisk mark och syftet ar att skapa ett nytt verksamhetsomrade
vid infarten till Trosa tatort.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadsnamnden har gett Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan fér omradet R&dmansbackarna. Inom omradet ska verksam-
heter och handel av olika slag mdjliggtras samtidigt som en ny vardcentral etable-
ras. | den sodra delen i anslutning till en framtida vardcentral har aven ett kvarter
med kompletterande bostadsbebyggelse foreslagits. Detta &r stadsmaéssigt en
lamplig lank mellan befintliga bostader vaster om Trosadn och vidare mot en ny
vardcentral och Trosaporten.

Ett forslag till detaljplan har samratts med berorda sakagare, myndigheter m fl.
Utifran inkomna synpunkter tas ett reviderat granskningsforslag fram. Lansstyrel-
sen har begart forlangd svarstid och har fatt tid fram till den 25 augusti. En
kompletterad samradsredogérelse planeras att skickas ut fredagen innan ndmnd sa
att ledaméterna i tid for motet hinner g@ igenom Lansstyrelsens yttrande.

Planen handlaggs som ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 (A1)

e |llustration (A3)

e Planbeskrivning med redovisning av planens genomférande (denna handling)
e Fastighetsforteckning

e Strategisk miljobedémning

Underlag till planarbetet:
Utredningar
e Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-04-26
e Fordjupad kulturmiljoanalys, WSP, 2022-05-04
e Riskanalys, Trosa kommun, 2021-09-13
e Riskbedémning for lokalisering av bensinstation, WSP, 2022-04-28

Ovrigt underlag
e PM Naturvardesinventering, Trafikverket, 2016-03-14
e PM Landskapsanalys, Trafikverket, 2016-01-12
e  Markteknisk undersdkningsrapport, Trafikverket, 2020-09-28
o Markteknisk undersoékningsrapport geoteknik, Trafikverket, 2020-11-13
e Skyfallskartering Trosa kommun, DHI, 2021-02-18
e Oversvimningskartering utmed Trosadn, MSB, 2015-11-17

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Trosa kommun ar en expansiv kommun vars befolkning 6kat avsevart under 2000-talet. Parallellt har
det lokala naringslivet expanderat och foretagandet ar bland det hogsta i landet. Efterfragan pa ny
verksamhetsmark ar stor och nar en majoritet av den mark som ar markerad i kommunens
oversiktsplan ar forhindrad att planlaggas pa grund av Ostlankens utredningskorridor har Trosa
kommun varit tvungen att utreda andra omraden. | kommunens nya 6versiktsplan har omradet
Radmansbackarna uttkats och hela planomradet har stéd i kommunens 6versiktsplan. | Trosa stad
finns idag inte nagon tillganglig verksamhetsmark samtidigt som manga foretag star infor att ta
utvecklingssteg och géra omfattande nyinvesteringar. Det ar av vikt att kommunen aven i
fortsattningen kan utgéra en attraktiv arbetsmarknad och att fler ges mojlighet att arbeta i narheten
av sitt boende. Att skapa fler arbetsplatser lokalt minskar kommunens klimatpaverkan genom att
farre behover pendla till arbeten utanfor kommunen.

| mitten av 1970-talet byggdes dagens Trosa vardcentral. Inom dess lokaler finns framférallt
primarvard, folktandvard och barn- och médravardscentral. Dagens vardcentral saknar en hel del
funktioner som efterfragas och ar nédvandiga idag utéver att den inte dr dimensionerad for dagens
och framtidens Trosa kommun. Jamfort med nér befintlig vardcentral byggdes har kommunens
befolkning i det ndrmaste fordubblats och enligt kommunens prognoser kommer utvecklingen att
fortsatta dven i framtiden. | mars 2022 undertecknade Trosa kommun och Region Sérmland en
avsiktsforklaring om en ny komplett vardcentral inklusive familjecentral och SSIH (specialiserad
sjukvard i hemmet) i ett strategisk kollektivtrafiknara lage.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av ett nytt omrade for verksamheter, handel samt
en ny vardcentral och bostader vid entrén till Trosa. Inom planomradet avsatts dven omfattande ytor
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for rekreationsstrak langs Trosaan, odlingslotter samt dagvattenhantering. Nya gator och gang- och

cykelkopplingar mojliggors dar infart till omradet for fordonstrafik kan ske bade fran norr och soder.
Bebyggelsens placering och utformning anpassas utifran narheten till vag 218 samt for att minimera
den visuella paverkan pa Trosaans dalgang, riksintresse for kulturmiljévarden.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardférfarande och handlaggs enligt Plan- och bygglagen, PBL,
2010:900.

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Denna samrads
sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar m fl. Efter samradet redovisas och bemots inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter aterigen och ett slutligt reviderat férslag
antas darefter. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen galler till
dess att den i framtiden eventuellt andras eller upphéavs. Nedan redovisas hur langt aktuell detaljplan
kommit.

Forfragan om o . Antagande av
planuppdrag » Planuppdrag » Samrad * Granskning * detaljplanen » Laga kraft

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning och areal

Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Trosa 11:3, 11:5-12 samt del av fastigheterna Trosa
10:64, 11:1, 11:4 och 11:13.

Planomradet avgransas i vaster mot Trosaan, i norr mot Radmansbackarna, i 6ster mot vag
218/Adavigen och i séder mot Nyangsvigen.

Planomradet &r totalt ca 20 hektar stort.
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Planomrddets ldge inom Trosa.

Planomrddet markerat med gul streckad linje.

Markdgoforhallanden

All mark inom planomradet dgs av Trosa kommun med undantag for Trosa 11:6-11:7 som ar
privatagda.



PLANBESKRIVNING Dnr SBN 2021/26
Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl., R&dmansbackarna, Trosa kommun 2022-06-02
SAMRADSHANDLING

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ar beldget inom Trosaans dalgang och angransar i séder till Trosa tatort, som bada ar
riksintressen for kulturmiljovard, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Enligt framtagen fordjupad
kulturmiljdanalys kommer exploatering inom planomradet riskera att ha en negativ paverkan pa
kulturmiljon och landskapssammanhanget som ligger till grund for riksintresset Trosaans dalgang.
Trosa kommuns sammanvagda bedémning ar dock att inget av dessa riksintressen paverkas negativt
av genomforandet av detaljplanen. For att sakerstdlla detta har planforslaget anpassats i sin
utformning for att minimera paverkan pa riksintresset.

Aven riksintresset for hogexploaterad kust berérs men detta riksintresse beddms inte paverkas av ett
genomférande av detaljplanen.

Infart vastra Trosa

Trafikverket och Trosa kommun har i manga ar arbetet for en infrastrukturldsning som ska avlasta
trafiken i centrala Trosa samt mdjliggora utveckling av bostader i vastra Trosa och verksamhetsmark
vaster om dagens industriomrade invid vag 218. Infrastrukturlésningen har gatt under arbetsnamnet
Infart vastra Trosa, en ny vag mellan vag 218 i 6ster och vag 782 i vaster (Vasterljungsvagen).

Da fordjupade analyser visade att kostnaderna for utveckling av en nyanlagd vag till vastra Trosa
oversteg nyttan beslutade Region Sormland, Trafikverket och Trosa kommun i maj 2021 att avbryta
projektet. Arbete har paborjats for att hitta alternativa 16sningar for de behov och brister som
projekt Infart Vastra Trosa skulle |6sa. Mdjliga I6sningar ar att se dver de kommunala samt statliga
vagarna in och ut ur saval vastra som Ostra Trosa. Foreslagna anslutningar till vag 218 och
vagdragningar i projektet har fortfarande relevans och ar en utgangspunkt fér foéreslagen detaljplan.

Oversiktliga planer

Hela planomradet ar markerat i kommunens géllande 6versiktsplan, antagen den 17 mars 2021 dar
omradets pekas ut som strategisk mark. | oversiktsplanen beskrivs att det inom omradet finns
majligheter att fortydliga entrén till Trosa stad och samtidigt bygga ut ett stérre omrade for
verksamheter, handel, kontor och framtida vardcentral. Sarskild vikt ska riktas till gestaltning med
tanke pa omradets exponerade lage i anslutning till vdg 218. Andra fragor som lyfts fram for
kommande utredningar ar paverkan pa riksintresset, strandskydd, anpassning till befintlig
ledningsinfrastruktur, dagvattenhantering och geoteknik mm.

Detaljplaner
En mindre yta intill vag 218 ar planlagd som kvartersmark for pumpstation i stadsplan fér Tomtaklints
industriomrade fran 1976. Planomradet omfattas i 6vrigt inte av nagra géllande detaljplaner.

Strandskydd

Planomradets vastra grans utgors av Trosaan som omfattas av strandskydd 100 m. | samband med
planldggningen foreslas delar av strandskyddet upphévas. Detta redovisas langre fram i
planbeskrivningen.

Kommunala beslut i dvrigt
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-09-07, § 62 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan fér del av Trosa 11:1 m.fl., Radmansbackarna.
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Nationella miljomal

Den foreslagna detaljplanen bedoms ha en positiv paverkan pa miljomalen och dess delmal,
framforallt God bebyggd miljo, Ingen 6vergédning och Begransad klimatpaverkan. Detaljplanen
syftar till att mojliggora en fortsatt utveckling av Trosa tatort nar dagens verksamhetsomrade kan
tilldtas vaxa och fortsatta pa den vastra sidan av vag 218. Genom att mojliggéra for utveckling av
kommunens féretag och darmed starka den lokala arbetsmarknaden och naringslivet kan fler arbeta
lokalt och kommunens idag relativt omfattande arbetspendling kan pa sikt minska. Vid en utbyggnad
av verksamhetsomradet kommer hantering av dagvatten ske pa ett langsiktigt hallbart satt. Inom
omradet finns stora ytor att fordréja och rena dagvatten vilket kommer att minska paverkan pa
Trosaan och stadsfjardarna av sediment och naringsamnen.

Miljobeddmning
Enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 6 § punkt 1 ska kommunen identifiera omstdandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan.

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken, 6 kap., 3 § foreslas darfor inte goras.
Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedomer dock att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomfdérande, inte gar att utesluta. Med anledning av planens
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden kan planens genomforande innebéra en betydande
miljopaverkan enligt de kriterier som listas i miljobedémningsforordningen (2017:966). Detta
behover darfor utredas vidare. (Yttrande Lansstyrelsen S6dermanlands lan 2021-12-03).

Lansstyrelsen lyfter fram féljande aspekter som viktiga i planarbetet:

e Riksintresse for kulturmiljé, 3 kap. Miljébalken
e  Miljékvalitetsnormer for vatten”
e Hdlsa och sdkerhet
O Markféroreningar
O Buller
0 Hilsoskydd
e Risk fér olyckor, 6versvimning och erosion
O Farligt gods
0 Geoteknik och skred
e Strandskydd
e Jordbruksmark
e Naturmiljé
e  Kulturmilié — fornlémningar
e Energi och klimat
e Férhéllande till OP

Detta kommer att utredas och redovisas inom ramen for ordinarie plandokument.
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FORUTSATTNINGAR

Anvandning

Marken inom planomradet utgors av 6ppen jordbruksmark, dikessystem kopplade till
avloppsreningsanlaggningen vid Trosa vatmark, avvattningsdiken, samt anlagd mark i soder. Parallellt
med Trosaan l6per utloppsdiket fran reningsanlaggningen vid Trosa vatmark som ansluter till en
damm i planomradets vastra del. Genom planomradets sodra del I6per ett storre avvattningsdike
som delar upp den 6ppna marken. | sddra delen av planomradet finns en industrifastighet, en
pendlarparkering, skatepark samt en atervinningsstation. Omradet genomkorsas av en storre
regional kraftledning som regleras i ledningskoncession vilken ansluter till Vattenfalls nyligen
uppgraderade transformatorstation. Utmed Trosaan gar den frekvent anvdnda
Vatmarkspromenaden som ocksa har en anslutning 6ver an mot Kungsstrands bostadsomrade.
Utmed Trosaan finns dven bevarade albarder och ytor som lamnats fran odling som syftar till att
fanga upp godningsamnen fran akermarken innan vattnet nar Trosaan. Dessa ytor varierar i bredd
mellan 20 till drygt 100 m.

Befintlig bebyggelse
Den enda befintliga byggnaden inom planomradet ar en verksamhetsbyggnad inom Trosa 11:6 i
planomradets sydostra horn. Byggnaden inrymmer en glasverkstad.

Befintlig verksamhetsbyggnad inom Trosa 11:6.

| den s6dra delen av planomradet, intill Nyangsvagen, finns dven en pendlarparkering, en
atervinningsstation samt en skatepark.
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Pendlarparkering vid Nydngsvdgen.

Landskapsbild
Landskapet runt Radmansbackarnas akerlandskap varierar utifran de olika vaderstrecken. Mot sdder
finns entrén till Trosa tatort och i vaster flyter Trosaan fram i nordsydlig riktning.

Det storskaliga 6ppna landskapsrummet avgransas av Radmansbackarna i norr, Trosaan i vaster och
vag 218 i 6ster. Landskapsrummet i sin helhet delas upp i tva delar av en kraftledning och ett dike
men det visuella rummet ldses samman som en enhet. Omradet ar relativt flackt och sluttar ner mot
Trosaan. Det finns en sdnka med fuktigare mark i sydvastra delen av omradet.

Vy éver marken med verksamheterna éster om vdg 218 i bakgrunden.

Vy mot befintliga bostdder pa vdstra sidan av Trosadn.

10



PLANBESKRIVNING Dnr SBN 2021/26
Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl., R&dmansbackarna, Trosa kommun 2022-06-02

SAMRADSHANDLING

Vy mot sydost frdn planomrddets nordvdstra del.

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av jordbruksmark, den odlingsbara marken i omradet utgor ca 14
hektar av den totala ytan for planomradet pa ca 20 hektar. | norr gransar planomradet till ett skogs-
och hojdparti med en ekbacke (Rddmansbackarna). Langs planomradets vastra grans stracker sig
Trosaan dar vegetationen intill 8kanten utgdrs av klibbal, gras och starr. Oster om Trosadn i norra
delen av planomradet finns ett ca tre meter brett dike som 6ppnar sig till ett mindre smavatten vid
soderut. Diket ingar som sista steg i Trosa kommuns reningsverk och kommer fran dammar norr om
Radmansbackarna och vattnet slapps i Trosaan strax sdder om korridoren. | strandkanten véxer gras
och akertistlar. | den naturvardesinventering som skedde inom ramen for vagprojektet Infart vastra
Trosa 2016 bedémdes Trosaan och dess direkta omgivning ha patagligt naturvarde.

Trosadn i den s6dra delen av planomrddet.

Utmed vag 218 finns enstaka I6nnar planterade. Dar kraftledningen korsar vdg 218 finns ett trad och
litet buskage. S6der om glasverkstaden finns dven ett mer vildvuxet gronparti bestaende av sly samt
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ett antal storre trad. Norr om glasverkstaden finns ett antal storre trad som avgransar verksamheten
mot akermarken.

Vixtlighet i anslutning till kraftledningen léngs med vig 218.

Geotekniska forhallanden
Planomradet utgors huvudsakligen av postglacial finlera med inslag av glacial lera och berg i dagen i
nordost. Ett omrade med gyttjelera aterfinns i anslutning till Trosaan.

Markhojderna inom planomradet varierar mellan ca +2,5 och +7 meter 6ver nollplanet (RH2000).

Jordartskarta med planomrddet markerat.
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Férorenad mark

Miljoteknisk markundersokning har tidigare utforts inom planomradets norra del inom ramen for det
nu nedlagda vagprojektet Infart vastra Trosa. Inga tecken pa markfororeningar har framkommit i
samband med Trafikverkets utredning rérande Infart vastra Trosa.

Inga misstankta eller konstaterade fororeningar finns inom planomradet enligt Lansstyrelsens karta
over fororenade omraden (EBH-kartan).

Grundvatten

Grundvattnet befinner sig ndra markytan inom detaljplanens vastra delar, mellan 0-1 meter under
markytan. Osterut dr grundvattennivan inte kind men sannolikt &r nivan likartad inom hela
planomradet.

Radon
Omradet ar inte utpekat som hogriskomrade for radon i 6versiktsplanen.

Dagvatten

Trosa kommun antog 2016 en vatten- och avloppspolicy med syfte att belysa kommunens ambitioner
for att uppna en langsiktigt hallbar VA-forsérjning med hansyn till miljo, sdkerhet, hilsa och tillvaxt.
Policyn ska vara vagledande i alla kommunala VA-fragor och beslut och innehaller 6vergripande
malsattning och ambitionsnivaer fér planering av vatten och avlopp i kommunen. Trosa kommun
verkar for att:

e Dagvatten hanteras sa nara kallan som majligt.

e Dagvattensystemen utformas sa att en sa stor del av féroreningarna som majligt avskiljs eller
bryts ned under vattnets vag till recipienten.

e Naturliga sjoar och vattendrag inte utnyttjas som dagvattendiken eller dammar.

e Dagvattensystemen utformas sa att byggnader och anlaggningar skyddas.

e Vattenprocesserna sa langt som mojligt synliggors och utgor ett naturligt och vardefullt inslag
i boendemiljoer samt bidrar till biologisk mangfald.

e Att vid exploatering bibehalla en naturlig vattenbalans sa att inte avrinningen okar eller far
ett forkortat forlopp.

e Dag- och draneringsvatten inte leds till spillvattenanlaggning.

Utgangspunkten ar att dagvatten ska fordrojas inom planomradet. Ambitionen &r ocksa att
anldaggningarna ska synliggdra dagvattenhanteringen och vara en naturlig del i utformningen av
omradet.

Miljékvalitetsnormer, MKN

Planomradet avrinner till Trosadan som ar utpekad ytvattenforekomst (SE653651-159858) enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Trosaan ar en 12 km lang ytvattenférekomst som
sammanbinder sjon Sillen med Ostersjén och |6per genom Vagnhérad och Trosa. Trosaans
statusklassning uppgar till mattlig ekologisk status, ej god kemisk status och ar av naturligt ursprung.
MKN for Trosaan innefattar att uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus till 2033.
For att uppna god ekologisk status behover framst ans morfologiska tillstand och tillskott av
naringsamnen (bade fran urban miljo och akermarker) atgardas.

Sydost om planomradet finns en grundvattenforekomst SE653223-160133. Grundvattenférekomsten
anges vara en sand och grusférekomst som stracker sig i sydostlig riktning. MKN for
grundvattenférekomsten ar God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ status. Inom ramen
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for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram vilken redovisar metod for fordrojning och
rening. Inom respektive fastighet ska dagvatten férdréjas och renas innan det slapps ut i det
allmanna dagvattensystemet med kommunalt huvudmannaskap. Det allmdnna dagvattensystemet
kommer att vara 6ppet i diken med en slutlig rening och fordréjning i en dagvattendamm innan det
renade vattnet sldpps ut i Trosaan. Mojlig teknisk lI6sning kommer att redovisas senare i
plandokumentet. Det foreligger inte nagon risk for att MKN Grundvatten for angiven forekomst
paverkas.

Dagvattenfléden

Planomradet sluttar i norr mot syd/sydvast. Efter denna sluttning ar ett lagre omrade inramat i alla
vaderstreck. Vattnet avvattnas genom ett T-format dike som I6per genom omradet och som leds
genom tva kulvertar under Nydngsvagen. En ledning ansluts dven precis innan kulvertarna, fran
omrade Oster/sydost om planomradet. Till uppstroms del av diket ansluts dven en dagvattenledning
som tillfér dagvatten fran omrade 6ster om planomradet.

Jordarterna inom planomradet utgors av lera och gyttja med lag infiltrationsférmaga. Sammantaget
ar infiltrationsmojligheterna inom planomradet mycket begrdnsade.

Skyfall

En skyfallsanalys av planomradet har utforts. | denna har ett 100-arsregn med en varaktighet pa 6
timmar och en klimatfaktor pa 1,2 har anvants, vilket motsvarar en nederbérd pa 101 mm. Regnet
har valts med den klimatfaktor som rekommenderas i P110 och Trosa kommuns tekniska handbok
och en varaktighet som inte underskattar ett kraftigt skyfall.

Karteringen har utforts i programmet Scalgo live genom en analys av lagpunkter. Karteringen forbiser
eventuell infiltration och befintliga ledningssystem (inkluderat kulvertar) och tar sdledes endast
hénsyn till ett omrades topografi. Lagpunkten i mitten av planomradet fylls med vatten vid det
studerade regnet. Analysen férbiser dock kulverten i séder som leder bort vatten via det kommunala
diket, i stallet indikerar Scalgo att vattnet rinner ut i Trosaan via dikessystemet i den mittersta delen
av planomradet. Vidare rinner det in vatten till planomradet fran ost. Inflodet sker via tva punkter
langsmed Adavagen.

Ett stérre avrinningsomrade pa 168 hektar bidrar med flode in till planomradet fran dster. Den volym
som ansamlas inom planomradet uppgér till ca 19 800 m3. | den norra delen av planomrédet har
vattnet ett djup pa ca 10 cm, medan det séderut varierar mellan 20 — 50 cm. Inget vatten rinner till
fran Trosaan i vast eller fran sdder. Skyfallsanalysen har dock inte tagit hansyn till stigande
vattennivaer i Trosaan.
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Ytliga rinnvégar och Idgpunkter ddr vatten ansamlas vid 101 mm nederbérd. Gula pilar visar infléde frén
omrdden i ést. Bild: Ramboll.

Héga fléden i Trosadn

Planomradet gransar i vaster till Trosadan som utgér en éversvamningsrisk vid héjda nivaer, vare sig av
nederbord eller av ett framtida klimat med mer intensiv nederbérd. MSB (Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap) har genomfort en 6versvamningskartering av Trosaan vid extrema
floden i ett framtida klimat i enlighet med flodeskommitténs riktlinjer. MSB:s kartering har anvant en
hojdmodell med en uppldsning pa 2x2 m antaget att dimningen vid Trosa kvarn inte regleras for det
forhojda flodet. Detta innebar att modelleringen forbisett att Trosa kvarn kan breddas vid hoga
floden och resultaten kan saledes anses vara en 6verskattning.

En stor del av planomradet svammar 6ver vid Trosadns berdknat hogsta flode och vid ett 200-
arsflode. Vid 100-arsflodet har inget vatten letat sig in i planomradet, dock har det trangt in i
vatmarksdiket i planomradets norra del. Det &r i stort sett samma omrade som paverkas av
oversvamningen fran Trosaan som ocksa svammar 6ver vid ett skyfall. Hojder fran tre tvarsnitt langs
med Trosaan kan ses i tabell och figur nedan.
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Berdknade vattennivder i Trosadn enligt MSB:s flodescenarier med klimatanpassning. BHF anger det berdknade
hégsta flédet. Bild: Ramboll.

Naturmiljo

Befintliga underlag
Naturvardena vid R&dmansbackarna i Trosa inventerades under 2013 och 2016 pa uppdrag av
Trafikverket inom ramen for projekt Infart vastra Trosa.

- | PM Naturvardesinventering Forbifart Trosa (dec 2013) beskrivs naturvardena i ekmiljon i
vastra delen av Radmansbacken, tallmiljon i 6stra delen samt Trosaan med albarder.

- | PM Naturvardesinventering Infart vastra Trosa (2016-03-14) pekas albarderna langs med
Trosaan ut som patagligt naturvarde. | den inventeringen sa omfattas bara ca en tredjedel av
strackan som ar aktuell for detaljplanen, men albarden har samma karaktar langs med hela
strackan och kan darfor anses ha samma naturvarden.

- | PM Groddjursinventering Infart vastra Trosa (2016-05-23) beskrivs inventering av groddjur i
utloppsdiket fran vatmarken. Inga fynd gjordes och vattnets varde fér groddjur bedémdes
som begransat.

| Artportalen finns ett stort underlag av artobservationer fran omradet.
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Trosa kommuns kommunekolog har gjort en sammantagen bedémning av samtliga genomforda
utredningar vilken ligger till grund for planarbetet. Utifran denna konstateras att omradets
naturvarden ar kdnda och att ytterligare inventeringar inte behovs for att tillracklig hdnsyn ska kunna
tas i detaljplanen.

Ekologiska spridningssamband

De ekologiska spridningssambanden ar inte inventerade sedan tidigare, men en kand viktig
spridningsvag for djur ar fran Tomtaklintskogens naturreservat i 6ster och genom Radmansbackarna
ner mot Trosaan. Andra viktiga spridningsvagar ar langs med Trosaan och langs med utloppsdiket.
Dessa spridningssamband bibehalls och forstarks vid ett genomférande av detaljplanen.

Trosa vatmark

Den anlagda vatmarken norr om planomradet ar en del av Trosa stads avloppsrening och fungerar
som efterpolering till reningsverket. Det utloppsdike som gar genom planomradet nedstréms
vatmarken ar en del av reningsprocessen.

Kulturmiljo och fornlamningar

Landskapet runt Trosaan ar mycket rikt pa fornlamningar, framfor allt fran brons- och jarnalder.
Planomradet ar beldget i anslutning till tva omraden av riksintresse for kulturmiljévarden — det
mycket fornlamningstata odlingslandskapet langs Trosaans dalgang (D46) i norr och Trosa (D50) i
soder.

VN !
\ 1
\\ \
\
\ \
\ \
N \
\\ \
N /7
\7

Planomrddet markerat med svart streckad linje i férhdllande till riksintresseomrddet, markerat med réd
skraffering samt Tomtaklintskogen naturreservat markerat med grén linje. Karta: Ldnsstyrelsen.

Hela planomradet lag under vatten efter istiden. De hogsta partierna i norr (25-20 m.6.h.) torrlades
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forst under bronsaldern (1800-500 f Kr). | perioden darefter (dldre jarnalder) borjade storre partier
stiga ur vattnet i den norra delen (15-10 m.6.h.). Under yngre jarnalder (ca 550-1050 e Kr) lag
fortfarande stora delar av det preliminara planomradet under vatten. Forst under efterreformatorisk
tid kan man se att hela ytan torrlagts. Trosaans dalgang hade under lang tid mycket goda

Strandlinje under dldre jarnaldern, Strandlinje under mellersta jarnaldern, Strandlinje under slutet av jarnaldern,
ca 2000 ar sedan ca 1500 ar sedan ca 500 ar sedan

Karta: E.Pinto-Guillaume/WSP. Bakgrund: WebbGlS Lénsstyrelsen | S6dermanlands ldn.
forutsattningar for bosattning, kommunikation och handel, nagot som tydligt avspeglas i

fornlamningsbilden.

Under forhistorisk tid har omradet utvecklats fran skargardsmiljo, till havsvik till a-dalgang. De lagre
delarna av planomradet har fram till for ca 1000 ar sedan varit tackta av vatten, omgivet av
markanta hojder. | det historiska kartmaterialet fran tidigt 1700-tal och framat, framgar att ytan som
planomradet beror huvudsakligen utgjort indgomark till staden Trosa. De lagre delarna av ytan
brukades som dng, marken var mycket lamplig for eftersom den verkar ha varit fuktig och sannolikt
dven svammat 6ver ndrmast an emellanat. Héjdpartierna har varit tradbevuxna och har méjligen
brukats som hagmark. Detta historiska odlingslandskap ar tydligt avlasbart dven idag.

Odlingslandskapet i Trosaans dalgang har manghundraarigt tidsdjup, till och med flertusenarigt.
Trosaan har varit den samlande punkt fran vilken manniskornas kommunikationer, bosattningar och
verksamheter utgatt. Planomradet har direkt visuell koppling med Trosaan, som omgérdas av den
béljande dalgangens impediment och kuperade skogsmark. | dalgangen finns ett stort antal
forhistoriska fornldamningar som ger uttryck for det forntida landskapets utveckling, med koppling till
kustlinjen och ans slingrande lopp.

Riksintresse for kulturmiljovarden Trosa [D50]

Omradet soder om planomradet utgor riksintresset for kulturmiljévarden Trosa. Motivet for
riksintresset ar att bevara och varna om smastadsbebyggelsen i centrala Trosa och dess
vardebarande uttryck. Planomradets avstand fran den aldre stadsplanen i Trosa innebar relativt fa
kopplingar mellan planomradet och riksintresset. Det forekommer inga direkta uttryck for
riksintresset inom planomradet.
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Motivering och uttryck for Riksintresset Trosa:

Motivering:
Smadstadsmiljé praglad av det tidiga 1600-talets stadsanldggning, handel och fiske samt

det sena 1800-talets badortsliv.

Uttryck for riksintresset:

Stadsplanen for den omkring ér 1600 flyttade staden med strandbundna langgator pG
dns bdda sidor. Trabebyggelse och tomter som i utformning och storlek speglar savdl
fiskeldiget och handels- och hantverksstaden som den senare badorten

Enligt lansstyrelsens kunskapsunderlag "Mal for att tillgodose riksintresset” framhavs nedanstaende
punkter:

o Viktiga betydelsebéarare vad galler topografi, bebyggelse, stadsplan, kommunikationsstrak
(langgator, grander, a-promenader, hamnar, gardar och gardsbebyggelse), ska bevaras och
underhallas.

e Stadens horisontlinje ska behallas intakt och ska inte utsattas for konkurrens i form av hogre
byggnadsverk.

e Grundlaggande stadsplanestrukturer fran 1600- och 1800-tal ska bibehallas men kan
kompletteras om kulturhistoriska varden beaktas.

¢ Impedimentmark bibehalls som stadsndra gronomraden.

Riksintresse for kulturmiljovarden Trosaans dalgang [D46]

Odlingslandskapet norr om Trosa omfattas av riksintresset Trosaans dalgang och innehaller uttryck
for detta. | riksintressetexten specificeras maojligheten att avlasa hur staden Trosa flyttat langs med
Trosaan - fran Trosas medeltida ldge till dagens Trosa. Mellan dessa bada lagen for staden ligger
planomradet. Trosaans dalgang karaktariseras av ett storslaget akerlandskap som kantas av kuperad
skogsmark och skogsbekladda impediment.

Trosaan har varit den viktigaste farleden i omradet under forhistorisk tid och in i medeltid. Att stérre
delen planomradet under forhistorisk tid var téckt av vatten innebar att det inte finns fornlamningar i
nagon storre utstrackning pa den 6ppna odlingsmarken, fornlamningarna férekommer snarare i
hojdlagen i landskapet. Dalgangen med dess fornlamningsmiljo visar pa ett pedagogiskt satt var
bronsalderns och jarnalderns bosattningar legat. Planomradet utgor den sydligaste delen av

det 6ppna agrara landskapet som foljer Trosaan med historiska vagstrackningar. Vagstrackningarna
ar viktiga for forstaelsen av landskapet och angdringen till staden Trosa. Det har funnits vagar pa
bada sidor av an (se t ex karta fran 1689). Invid planomradet passerar den 6stra historiska landsvdgen
till Trosa — dagens Adavagen.
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Vy frén Hunga mot Trosa och RGdmansbackarna. Planomrddet utgér en del av den vida vyn ner mot Trosa.

Ett lage for utblickar 6ver planomradet har framst identifierats. Mitt i odlingslandskapet ligger Hunga
pa ett impediment som reser sig i odlingslandskapet. Har finns forhistoriska lamningar och garden
bjuder pa utblickar mot alla viaderstreck. Fran Hunga ses saval Trosa kyrka som delar av stadens
nyare bebyggelse. Dessa utblickar ger sarskild mojlighet att avlasa och tolka kulturlandskapet. Genom
utblickar ar det enkelt att forsta den tidigare havsvikens utbredning. Fran Hunga ses ett storslaget
odlingslandskap dar dalgangens form blir mycket tydlig. Planomradet utgor

en del av den vida vyn ner mot Trosa.

Riksintressets uttryck, egenskaper och karaktarsdrag
e Det 6ppna odlingslandskapet med siktlinjer fran hojdlagen. De flacka 6ppna markerna som
tidigare utgjort sjobotten
e Utblickar fran platser med brons- och jarnalderslamningar samt fran platser som kan ha varit
befolkade under forhistorisk tid
e Den varierade topografin med hojdlagen och 6ppen flack dalgang

Motivering och uttryck for Riksintresset Trosaans dalgang:

Motivering:
Ett av ldnets fornldmningstdtaste odlingslandskap med tdatt férekommande fornldmningar kring Trosadns

dalgdng, vilka visar pa ldng bebyggelsekontinuitet och stegvis kolonisation anpassad till landhéjningen, som
ocksd har styrt Idget for de forhistoriska centrumbildningarna. (Fornldmningsmiljé, Borgmiljé).

Uttryck for riksintresset:

I dalgdngen spdr av hur bygdens kérna flyttats fran Husby under yngre jarnalder till det medeltida Trosa stad
vid kyrkplatsen och slutligen till dagens Trosa stad i bérjan 1600-talet. | Vagnhédradsomrddet en omfattande
bronsadldersbosdttning. Mdnga skdrvstenshégar, hus- och odlingsterrasser, gravar, dlvkvarnar och hdllristningar
av ovanlig typ. Tva Husbygdrdar med 6verpléjda storhégar. Bro- och vadstidlle vid Trosa by med runsten och
runristningar i fast héll. Resterna av en befést gdrd vid sjon Sillen. Sille radby. F.d. skola, pristgérd m.m. Ada
sdtesgdrd med manbyggnad av C C Gjérwell, arbetarbostdder m.m. Aldre végnéit.

Enligt lansstyrelsens kunskapsunderlag “Mal for att tillgodose riksintresset” framhavs nedanstaende
punkter:
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¢ De rika fornlamningsmiljéerna och sambanden mellan dessa ska kunna forstas och upplevas
aven i framtiden.

e Utblickarna 6ver det 6ppna landskapet ner mot Trosaans dalgang fran fornlamningarna ska
besta. De omgivande héjderna med skog och kuperad hagmark ska havdas for att behalla sin
karaktar som ar av betydelse for upplevelsen av helhetsmiljon

e De alderdomliga vagstrackningarna ska inte breddas, ratas ut eller fa férandrad
vagbeldaggning.

¢ Ny bebyggelse anlaggs inte i exponerade lagen, i sddana ldgen att ursprunglig bebyggelse
forstors, eller att landskapsbilden paverkas negativt.

Fornlamningar

Trosaans dalgang domineras av lamningar fran brons- och jarnalder och illustrerar hur en stegvis
kolonisation av omradet anpassats till landhdjningen och ocksa hur en férskjutning av bygdecentrum
skett, fran Husby under yngre jarnalder till det medeltida Trosa stad vid kyrkplatsen och slutligen till
dagens Trosa stad, som anlades i borjan 1600-talet. De [amningar som ar registrerade i det digitala
kulturmiljoregistret (Fornsok) ar framst knutna till dagens dalstrak, medan det finns betydligt farre
kdnda lamningar i de mer hoglanta skogspartierna. Den skogsbekladda hojden Radmansbackarna i
norra kanten av planomradet utgér ett exempel pa det men inga registrerade fornlamningar ligger
inom omradet och dven i omgivande mark ar lamningarna fataliga. Narmaste kdnda fornlamning ar
en torplamning direkt vaster om Trosaan och planomradet (L1983:4018 / Trosa-Vagnharad 370:1).

Kartan visar planomradet, fornlimning samt ytor for arkeologiska uppdrag. Fornsék ©Riksantikvariedmbetet,
licens CCO 1.0. Bakgrund: Topografiska kartan, © Lantmdteriet. Bearbetad av E. Pinto-Guillaume/WSP.
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Det har vid nagra tillfallen gjort arkeologiska utredningar i planomradets omnejd, bland annat fér den
planerade vagforbindelsen 2015 samt ldngsmed Trosaan infor vattenatgarder 2018. Under den
forstnamnde upptacktes ett mojligt boplatslage, denna yta utredningsgravdes, men inga lamningar
patraffades som kunde bekrafta fornlamning. Inte heller vid utredningen 2018 upptacktes nagra
lamningar inom planomradet.

Inom ramen for den férdjupade kulturmiljo analysen noterades en oregistrerad husgrund vid en av
hojderna i Radmansbackarna utanfér planomradet, detta foljdes upp och en arkeologisk kontroll
gjordes vilken konstaterade att husgrunden egentligen dr minst tva husgrunder, och

bor registreras i Fornreg som mojlig fornlamning. Husgrunderna berérs dock inte av den planerade
exploateringen. De gravlika stenansamlingarna konstaterades vara naturliga formationer och har
inget kulturhistoriskt varde.

Sammanvagning

Sammanfattningsvis kan konstateras att planomradet &r belédget i ett storre landskap med hogt
kulturhistoriskt varde. Planomradet i sig innehaller inga betydande virden. Daremot ar det belédget i
ett landskap av sadant varde, att omradet bedoms omfattas av plan och bygglagens 2 kap, 6 § att
hansyn till platsens karaktar och kulturhistoriska varde ska beaktas i fraga om bygglovs- och
detaljplaneringsdrenden.

Riksintresset Trosaans dalgang ar ett komplext riksintresse dar markanvandning och topografi bidrar
till mojligheten att férstd och lasa riksintressets varden. Andringar och exploateringar inom
planomradet kan komma att paverka riksintressets varden eftersom uttryck for riksintresset
forekommer. Kansligheten inom planomradet utgar fran mojligheten att fortsatt forsta att omradet
tidigare utgjort sjobotten. Detta kan framst upplevas i vyer norr ifran (exempelvis fran Hunga). Det ar
centralt for mojligheten att avlasa riksintresset att vyer fran Hunga inte paverkas av ny bebyggelse i
sadan man att landskapsbilden med den flacka sjébottnen inte ldngre kan avlasas. En ny
bebyggelsefront eller andra storre strukturella strukturer som omformar landskapsrummets
utstrackning kan komma att minska lasbarheten av riksintresset. For planomradet innebar detta att
storst kanslighet aterfinns dér riksintresset dr exponerat i vyer fran norr, det vill sdga de sydvastra
delarna av planomradet.

Det finns dven kansligheter i planomradet som kopplar till 6vergangen mellan de bada riksintressen
Trosa och Trosaans dalgang. Idag utgér Trosaan som helhet en viktig kulturmiljé som obrutet kan
foljas genom landskapet. Planomradet ligger i en trang passage och forandringar kan paverka staden
Trosas samband till resterade dalgang och den sammanhangande kulturmiljon langs Trosaan.
Omradet utgor dven entré till staden och riksintresset. Entrén kantas idag av verksamheter,
ovarsamma atgarder i omradet kan forsvaga och forsvara mojligheten att avldsa Trosas forhallande
till kringliggande landskap och kulturmiljo. Detta staller sarskilda krav att Trosaan som central
struktur i landskapet fortsatt dominerar och att samband fran Trosa langs Trosaans dalgang
vidmakthalls och inte férsvagas. Nya verksamhetsomraden &r en typ av miljo som generellt bryter
mot det agrara landskapets karaktar och kan latt stora mojligheten att ldsa och forsta landskapets
tidsdjup. Bevarande och utvecklande star inte i motsats till varandra, befintliga varden kan berika och
anvandas i utvecklingen av ett omrade. | forvaltande samt férandring av kulturlandskap ska de
kulturhistoriska vardena utgora en grunden fér den vidare planeringen.
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Ledningar
En luftburen kraftledning 16per genom planomradets mellersta del i nordost-sydvastlig riktning.
Ledningen hor till Vattenfalls regionnat och ar reglerad i en ledningskoncession.

Inom den norra delen av planomradet finns kommunala VA-ledningar och pumpstationer utbyggda.
Det utbyggda natet omfattar bade anslutningar till Trosa vatmark men dven infrastruktur for VA som
binder samman Trosa och Vagnharads tatorter.

Den sodra delen ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet samt el-, tele- och
fibernatet.

Storningar och risker
Farligt gods

Planomradet ar beldget langsmed vag 218, som ar sekundar transportvag for farligt gods. Detta
redovisas langre fram i plandokumentet.

Kraftledning

Befintlig luftledning genom planomradet kommer att vara kvar vid planens genomférande. Trosa
kommun har utrett mojligheten att markfoérlagga ledningen men detta har visat sig alltfor kostsamt
och tidskrdvande. Vid vidare planlaggning kommer Vattenfalls riktlinjer och Elsdkerhetsverkets
foreskrifter om skyddsavstand fran luftledning att vidtas.

Bostader
Inom planomradet finns idag inga bostader. Narmaste bostadsbebyggelse ligger vaster om
planomradet pa andra sidan Trosaan.

Arbetsplatser
Pa platsen idag finns en verksamhetsbyggnad som inrymmer ett glasmasteri.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ar beldget ca 1 km norr om Trosa centrum. Sydést om planomradet pa andra sidan vag
218 finns bland annat en mataffar och annan kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykeltrafik

Planomradet gransar i dster mot vag 218 (Adavigen) och i séder mot Nyangsvagen. Vag 218 &r en
statlig vag dar Trafikverket ar vaghallare, medan Nyangsvagen ar en kommunal gata. Langs med bade
vag 218 och Nyangsvagen finns separata gang- och cykelvdgar. Gang- och cykelvdgen utmed vag 218
ar reglerad genom véagrattsavtal. Trafikverket har genom dessa avtal radighet 6ver gang- och
cykelvdagen och respektive fastighetsdgare begransas saledes i sitt nyttjande av fastigheten.

Langs med Trosaans Ostra sida I6per Vatmarkspromenaden som &r ett frekvent anvant gangstrak som
leder fran Nyangsvagen norrut till Trosa vatmark.
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Gdng- och cykelvigen lidngs vig 218 (Adavigen), vy mot norr.

Vy mot séder frdn Vatmarkspromenaden ldngs Trosadns éstra sida.

Parkering
| sodra delen av planomradet finns idag en infartsparkering med ca 60 parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Nadrmaste busshallplats finns vid vag 218 intill planomradets sydostra del och trafikeras av
Trosabussen och Trosa tagbuss. Sérmlandstrafikens busslinjer trafikerar hallplatser vid Industrigatan
och Bratagatan ca 150 m fran planomradet. Fran Vagnhérads station finns mojlighet att resa med
Mailartags regionala pendeltdg mot Norrkoping/Linkdping samt Sodertalje/Stockholm.

PLANFORSLAGET

Foreslagen struktur

Radmansbackarna ska med hansyn till omgivningarna utvecklas till en ny stadsdel for verksamheter,
med handel och en drivmedelstation i norr samt ny vardcentral med familjecentral och folktandvard
samt bostdder i soder. Det planeras dven for ett omrade med odlingslotter i planomradets
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nordvastra horn. Reglering och utformning av omradet har anpassats utifran de rad
kulturmiljdanalysen tagits fram.

lllustration av féreslagen struktur inom planomradet.
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Park, natur och vattenomraden

Gronstraket langs Trosaan bevaras i planforslaget och planldaggs som allmén plats — natur. Straket
fyller en viktig funktion ur bade rekreations- och naturvardesperspektiv och far en minsta bredd om
50 meter fran strandkanten. Genom denna reglering sakerstalls bevarandet av de utpekade
naturvardena. Diket fran Trosa vatmark ligger inom naturmarken och dess funktion paverkas inte av
planforslaget. Trosaan planlaggs som vattenomrade. Gangbron éver an tas inte med i planomradet
da den redan har stod av gallande detaljplan vaster om an.

En huvudgata planeras att [6pa genom planomradet i nordsydlig riktning. Parallellt med gatan
planeras ett gront strak som ska rymma ett uppsamlande dagvattendike. Den storsta delen av
dagvattnet inom planomradet leds till detta dike och sedan vidare till en damm. Detta grona strak
fyller en viktig dagvattenteknisk funktion, men bidrar dven till rekreativa och miljdmassiga kvaliteter
inom planomradet. Genom att gestalta och plantera denna milj6é ges en kvalitet till omradet som é&r
av varde for besodkare, boende, djur- och vaxtliv samt fér rening och teknisk forsorjning.

| planomradets vastra och sédra delar avsatts ytor inom naturmarken for dagvattendammar. Dessa
ytor planlaggs som allman plats — natur med egenskapsbestammelse dagvattendamm.

Mot norr avsatts en buffertzon av naturmark mellan den nya bebyggelsen och Radmansbackarna.
Denna zon fungerar som spridningskorridor for djur- och vaxtliv mellan Tomtaklintskogens
naturreservat och Trosaan. Aven kraftledningsgatan i planomréadets centrala del med tillhérande
skyddszon planlaggs som naturmark och kommer att utgora ett viktigt gront strak.

Kontor, handel, verksamheter och drivmedel

Huvuddelen av kvarteren planlaggs som kvartersmark for verksamheter, handel och kontor (Z, H, K).
Det befintliga glasmasteriet planlaggs som kvartersmark for verksamheter, kontor och handel (Z, K,
H), medan en yta intill norra infartsvagen aven planlaggs for att mojliggéra en drivmedelsstation (G).
Storsta tillatna byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean. Hogsta nockhojd for huvudbyggnader ar 8,0
meter och for komplementbyggnader 5,0 meter.

For att minimera paverkan pa kulturmiljén ska bebyggelse ha fasader i dova kulérer med inslag av
tra. Skyltning ska i huvudsak ske pa byggnader och storre fristaende pyloner eller master for
skyltningsdndamal far inte finnas. Skyltning far ej vara féranderlig eller blinkande.

Verksamheter far inte vara storande for befintlig och planerad bostadsbebyggelse. Detta sakerstalls
genom bestimmelse pa plankartan. Riktvarden for externt industribuller far inte 6verskridas vid
bostadsbebyggelse.

Bostader

| planomradets sddra del planlaggs ett kvarter for bostadsandamal (B). Inom kvarteret mojliggors
bostader i mindre flerbostadshus i upp till tva vaningar. Storsta tillatna byggnadsarea ar 40 % av
fastighetsarean och varje enskild byggnad far ha en storsta byggnadsarea om 220 kvadratmeter.
Bebyggelsen regleras i sin storlek och utformning sa att den knyter an till befintlig bostadsbebyggelse
pa den vastra sidan av Trosaan. Gestaltningsbestammelserna syftar dven till att minimera paverkan
pa riksintresset for kulturmiljon. Hégsta nockhojd ar 8,5 meter och takvinkel ska vara 30-45 grader.
Bebyggelsen ska utformas med tréfasader i dova kulorer. Bostdderna kommer att utgora en naturlig
lank mellan befintlig bebyggelse och den kommande vardcentralen samt starker den stadsmaéssiga
utvecklingen utmed Nyangsvagen mot Trosaporten.
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Vardcentral

| planomradets syddstra del planlaggs ett kvarter fér en ny vardcentral (D1), dar anvdndningen dven
kombineras med kontorsandamal. Storsta tillatna byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean.
Bebyggelsen far ha en hégsta nockhéjd om 10,0 meter. Befintlig vardcentral i Trosa byggdes i mitten
av 1970-talet och sedan dess har kommunen nastan fordubblat sin befolkning. For att rymma dagens
verksamhet men ocksa for att kunna sdkerstélla en framtida utveckling kopplat till kommunens
fortsatta tillvaxt avsatts en avsevard yta i den sydostra delen av planomradet. Inom fastigheten
mojliggors for en vardcentral i tva vaningar vilken utéver primarvard rymmer familjecentral,
folktandvard och SSIH. Dagens vardcentral i Trosa kommun &r inte en komplett vardcentral och
genom den nya lokaliseringen ges mojlighet foér Region Sormland och Trosa kommun att sakerstélla
primarvard och ovriga funktioner langsiktigt.

Placeringen av vardcentralen ar gjord bland annat med hansyn till att skapa tillganglighet for
ambulans vid akut sjukdom. Genom lokaliseringen i den Ostra delen ar det mojligt att anlagga en
sarskild tillfart fér ambulans som alltid ar tillganglig och heller inte paverkar den interna trafiken
inom planomradet. Darutoéver far den nya vardcentralen mycket god tillgdnglighet med kollektivtrafik
samtidigt som tva starka gang- och cykelstrak passerar i kvarterets direkta narhet. Inom fastigheten
ges mojlighet att anordna separata ingangar for de olika verksamheterna samt att sakerstélla en
speciell ingang for infekterade och akut sjuka, vilket ar ett behov som tydliggjorts de senaste aren
med hanteringen av smittade Covid 19-patienter och som &r svart att tillgodose inom befintlig
vardcentral.

Odlingslotter

Under de senaste aren har efterfragan pa odlingslotter 6kat markant, mycket kopplat till Gnskan om
en Okad grad av sjalvforsorjning av gronsaker bland kommunens invanare. Nyligen upplat Trosa
kommun ytor i Vagnharad for att mojliggora odlingslotter och 6nskemal har 6ver tid dven funnits i
Trosa stad med dessa har varit svara att tillgodose. | planomradets nordvastra del avsatts en yta for
odlingslotter, vilken planldggs som kvartersmark fér koloniomrade (L;). Huvuddelen av ytan planlaggs
som prickmark (marken far inte forses med byggnad), medan en mindre del planlaggs sa att en
byggnad med en storsta area om 40 kvadratmeter och en hogsta nockhdojd om 5,0 meter far
uppfoéras. Syftet med byggnaden ar mojliggéra exempelvis ett mindre forrad fér verktyg m.m.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet avsatts omraden saval for atervinningsstation, transformatorstation samt
pumpstation fér kommunens vatten- och avloppsnat. Behov och 6nskemal om plats har stamts av
med respektive huvudman.

Den befintliga atervinningsstationen i planomradets sédra del far i planférslaget ett nytt lage mellan
den nord-sydliga huvudgatan och vag 218. Ytan planlaggs som kvartersmark for materialatervinning
(E1) med infart fran vaster. Byggnader far inte uppfdras inom ytan.

Tva transformatorstationer maojliggors inom planomradet, en i planomradets norra del och en i den
sodra delen. Ytorna foér dessa planlaggs som kvartersmark for transformatorstation (E:).

| planomradets mellersta del planldggs en yta som kvartersmark fér pumpstation (Es).

Arbetsplatser
Nya arbetsplatser tillskapas inom planomradet i samband med att det utvecklas med verksamheter,
vardcentral och majlighet till drivmedelstation.
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Tillganglighet
Planomradet ar flackt och bedoms fa en god tillganglighet.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykel

In- och utfart till planomradet foreslas ske i norr fran vag 218 via den norra infartsgatan och i soder
fran Nyangsvagen. En nordsydlig huvudgata stracker sig inom planomradet, varifran in- och utfart till
fastigheterna inom omradet sker. Fran den norra infartsgatan I6per en gata i vastlig ritning som dven
foreslas fungera som angoringsvag till odlingslotterna.

In- och utfartsforbud foreslas mot vag 218 med undantag for ambulanstransporter till och fran
vardcentralen samt for den befintliga fastighet som inrymmer en glasverkstad.

Nya gang- och cykelvdagar mojliggors langs den nordsydliga huvudgatan och den norra infartsgatan.
En gang- och cykelvag séder om vardcentralen kopplar sasmman den befintliga gang- och cykelvdagen
vid 218 med den nordsydliga huvudgatan.

Det befintliga gangstraket langs Trosaan foreslas bli kvar i sitt lage.

Trafikverket ar idag huvudman for vag 218 som passerar i den 6stra delen av planomradet.
Diskussioner pagar mellan kommunen och Trafikverket om ett kommunalt 6vertagande mellan
planomradesgransen och cirkulationen vid Trosaporten. Arbete pagar med vagplan for omfattande
trafiksdkerhetsatgarder utmed vag 218 mellan Augustendal och E4. Enligt tidplanen kommer
genomfdrandet av atgédrderna att paborjas under ar 2023 och i samband med att detta fardigstalls
kommer vaghallaransvaret att skifta fran Augustendal och séderut. Mot bakgrund av det laggs vag
218 in i detaljplanen med kommunalt huvudmannaskap dven om 6vertagandet inte ar genomfort
dnnu. Ett avtal rorande drift och underhall av vdgen inom kommunalt huvudmannaskap kommer att
Upprattas mellan Trosa kommun och Trafikverket.

Parkering

Befintlig pendlarparkering vid Nydngsvagen foreslas bli kvar i sitt nuvarande lage, men med en viss
justering i utformningen for att fungera med den nordsydliga huvudgatan och dagvattendammen.
Ovrig parkering anordnas inom kvartersmarken.

Storningar och risker

Farligt gods

Inom ramen for detaljplanen har en 6vergripande riskanalys, utifran Trosa kommuns
riskanalysmodell, gjorts for att faststalla behov av skyddsatgarder och riskavstand med anledning av
narheten till sekundar led for farligt gods. Riskanalysen visar inte pa behov av ndgra omfattande
sarskilda atgarder eller krav pa sdkerhetsavstand. Detaljplanen kan genom bestdammelser sdkerstilla
de behov som finns.

Sekundédir transportvdg for farligt gods

| samtliga detaljplaner beldgna inom 150 m fran faststalld transportvag for farligt gods gors alltid en
systematisk genomgang av risk kopplat till farligt gods utifran kommunens faststallda
riskanalysmodell fran 2021. Aktuellt planomrade gransar till vag 218 som ar sekundar transportvag
for farligt gods. | Trosa stad finns ett fatal malpunkter for farligt gods dar den storsta mottagaren ar
Trosa gasthamn som bland annat rymmer en sjomack. Saledes ar det framforallt bensin och diesel
som ar aktuellt och med viss sdsongsvariation av antal transporter. Darutéver utgor bland annat
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ortens skolor mal fér leveranser. Antalet transporter ar forhallandevis liten och mangden av farligt
gods overlag begrdnsad, dock behéver fragan utredas och klargoras.

Vag 218 ar en tvafaltsvdg och hastighetsbegransad till 50 km/h. | genomférd riskanalys har uppgift
om antal fordon hamtats fran Trafikverkets matpunkt vid Ada gard. Berdknad arsdygnstrafik (ADT)
for ar 2040 ar 1161 tunga fordon. Inom begreppet tunga fordon gors ingen atskillnad mellan lastbilar,
langtradare och bussar. Det finns heller inte nagon atskillnad pa tunga fordon med eller utan farligt
gods. Vag 218 och straket mellan Trosa och Vagnharad ar det enskilt starkaste kollektivtrafikstraket i
kommunen med Trosa tagbuss, Trosabussen, S6rmlandstrafikens bussar och skolbuss mot Nykoping.
Totalt handlar det om ca 200 bussar som passerar matpunkten per dygn. | takt med att kommunens
befolkning har 6kat under de senaste aren har dven utbudet av kollektivtrafik blivit betydligt storre
och kollektivtrafikfordonen utgdr ca 25% av den tunga trafiken vid Ada gard. Med tanke p3
kommunens arbete att 6ka resandet med kollektivtrafik i kombination med den 6kande befolkningen
finns det skal att anta att andelen kollektivtrafikfordon kommer att vara minst densamma i ett 2040-
perspektiv.

D4 en omfattande utbyggnad av bostader skett i anslutning till Ada golf och fritidshusomrade
beddms en stor del av den tunga trafiken som uppmattes vid utredningstiden héarledas till
transporter kopplat till utbyggnaden. Tyvarr saknas matpunkt med relevant data séder om Ada gard
vilket hade varit intressant eftersom transporter relaterat till exploateringen vid Ada golf och
fritidshusomrade inte fortsatter mot Trosa stad och aktuellt planomrade.

Inom planomradet planeras for olika typer av lattare verksamheter. Merparten av dessa ryms inom
kategoriseringen Zon B och C vilket ar mindre kdnslig verksamhet respektive normalkanslig
verksamhet. Givet mangden trafik, hastighetsbegransning och 6vriga férutsattningar pa platsen
behover detaljplanen inte infora ndgra skyddsavstand for dessa verksamheter i detaljplanen. Det
kravs heller inte nagra sarskilda fysiska atgarder. Fér omraden med kéanslig verksamhet, Zon D,
behover detaljplanen sdkerstalla vissa skyddsavstand for ny bebyggelse. Férutsatt att inga atgarder
vidtas far byggnader inte placeras narmre dn 35 m fran vag 218. Vallas fastigheten in behover ett
avstand om 20 m sdkerstallas i forhallande till vdg 218 och uppfors byggnad med brandfasad kan
byggnad placeras 10 m fran vag 218. Inom Zon D ryms bostader i flerbostadshus och vard vilket bada
planeras inom omradet. Det planerade bostadskvarteret ar lokaliserat mer an 35 m fran vag 218 och
den foreslagna vardcentralen forses med planbestammelse om brandklassad fasad.

Drivmedelsstation

Boverkets handbok ”Béttre plats for arbete” (Boverket 1995) anger att ett riktvarde for
skyddsavstand om 100 meter till bostader ska beaktas fran bensinstationer. Avstandet motiveras dels
av riskhansyn och dels av storningar som buller, lukt, ljussken och luftféroreningar.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har behandlat riskfragan kring bensinstationer i rapporten
"Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vdgar och jarnvagar med transporter av farligt gods samt
bensinstationer” (Lst AB-lan 2000). Dar fastslas att risksituationen och olagenheterna for manniskor
och miljo alltid skall analyseras och bedémas inom 100 meter fran en bensinstation med medelstor
forsaljningsvolym. Ett minimumavstand pa 50 meter bor hallas fran bensinstation till bostader,
forskolor, vardboende och sjukhus samt samlingsplatser utomhus dar oskyddade manniskor
uppehaller sig (t.ex. uteservering, lekplats m.m.). Till kontor och liknande verksamheter skall ett
minsta avstand pa 25 meter uppratthallas.

Nar det géller risker for explosion och brand pa tankstationer har de regelverk som géller samlats i en
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handbok fran Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap (MSB): ”“Hantering av brandfarliga
gaser och vatskor pa bensinstationer” (MSB 2015).

En sammanstallning 6ver riktvarden pa avstand mellan olika delar av bensinstationen och
verksamheter i narheten enligt handboken ges i nedanstaende tabell.

1 Bostad, kontor, gatukék, butik, servering, busshéllplats
2 Gdller fér minst en utrymningsvég. Nédutgdng bér inte mynna mot pumpomrddet.
3 FristGende garage, forrdd etc.

Dessa avstand ar kortare dn de som tagits fram utifran Plan- och bygglagen och syftar till stor del at
att skydda tankstationen fran yttre paverkan.

En riskbedomning for lokalisering av drivmedelsstation har tagits fram inom ramen for detaljplanen.
Resultaten av genomfoérd riskbedomning indikerar att riskbidraget fran olyckor pa en eventuell
transportvag for drivmedel till drivmedelsstationen medfor laga individ- och samhallrisknivaer inom
planomradet. Forutsatt att ett skyddsavstand pa 15 m fran vagkant till bebyggelse upprattas
beddms risknivaerna vara acceptabla. Rekommendationen &r dock att drivmedelsstationen placeras
sa ndra vag 218 som majligt for att undvika en 6kning av risknivaer inom lokaliseringsomradet.

Drivmedelsstationen foreslas placeras inom den fastighet som ar belagen ndrmast planomradets
norra infart fran vag 218 for att minimera farligt gods-trafik inom planomradet. Kvartersmark inom
25 meter fran vag 218 samt inom 15 meter fran den norra infartsgatan planlaggs som mark dar
byggnader inte far uppfoéras.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena inom planomradet ar likartad som for 6vriga delar av Trosa kommun
dér stora delar utgors av gammal sjébotten med varierande djup till fast mark. Omradet ar utrett i
flera omgangar bland annat i samband med Trafikverkets utredning for Infart vastra Trosa samt i ett
tidigare skede da de s6dra delarna utreddes som ett maéjligt nytt bostadsomrade. Ny bebyggelse och i
viss man dven infrastruktur kommer att krava stabiliseringsatgarder. Marken kommer dven behova
hojas vid genomfoérandet vilket ocksa kommer krdva geotekniska atgarder. Genom att sakerstélla ett
brett strak mot Trosaan kan hojder slantas ut mot an och laster tas upp pa ett satt som gor att
astranden inte riskerar att skreda. Vid byggnation och anldaggning i Trosa kommun behdver

30



PLANBESKRIVNING Dnr SBN 2021/26
Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl., R&dmansbackarna, Trosa kommun 2022-06-02
SAMRADSHANDLING

regelmassigt stabiliseringsatgarder utforas och geotekniska undersokningar ar normalt forfarande i
stort sett alla bygglovsarenden.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Planomradet ar delvis anslutet till det kommunala VA-natet. Vid genomférandet kommer kommunen
att bygga ut kommunalt vatten och avlopp inom hela planomradet.

Dagvatten

Férslag till dagvattenhantering — huvudprinciper

| dagsldget ar planomradet laglant och utgor dels av ett svamplan for Trosaan, dels en naturlig
fordrojningsyta vid skyfall. For att bibehalla denna funktion i omradet och undvika att skapa problem
med 6versvamning pa andra omraden, féreslas dagvattnet ges mycket plats.

Dagvattensystemet foreslas ansluta till befintlig kulvert under Nyangsviagen. Genom omradet foreslas
ett storre, uppsamlande dike. Inom kvartersmark foreslas dagvattnet fordrojas och renas innan det
kopplas pa det uppsamlande diket. Vatten fran kommunala gator féreslas dven renas innan det leds
till det uppsamlande diket.

Stommen i dagvattenhanteringen inom planomradet blir ett uppsamlande dike i nord-sydlig riktning
langs med gatustraket i mitten av planomradet. Den stérsta delen av dagvattnet leds till detta dike
och sedan vidare till en damm och dérefter till befintlig dagvattenkulvert under Nyangsvagen. En del
vatten kommer vid stérre regn avledas direkt mot Trosaan via ett nytt skyfallsdike. For att inte orsaka
oversvamningsproblematik inom planomradet, samt att inte belasta recipienten Trosaan med 6kade
fororeningsmangder, kravs omfattande férdréjning och rening inom kvartersmark och allman
platsmark.

Skiss 6ver féreslagna dagvattenlésningar inom
planomradet. Det uppsamlande diket dr
markerat med mérkbla férg. Bild: Ramboll.
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Det uppsamlande diket kommer kunna omhéanderta ett dimensionerande flode. Darefter kommer
dikets svamplan, park- och gronytor kunna éversvammas. Vagar kommer darefter anvandas som
skyfallsvag. Till sist, for att utrymma vatten vid extrema handelser och bradda skyfallsytorna, foreslas
en skyfallsvag direkt ut i Trosaan.

Férslag till dagvattenhantering — kvartersmark

Dagvattenhanteringen kan utféras pa olika satt beroende pa tekniklaget vid den tidpunkt
dagvattenanlaggningen implementeras. De krav som stélls i dagslaget ar en fordrojning av ett 20-
arsregn samt rening for att inte 6ka fororeningsbelastningen pa recipienten enligt MKN. Dessa krav
kan dven komma att forandras over tid, och det rekommenderas att [6sningar anpassas till radande
krav.

For att inte 6ka avrinningen fran planomradet behéver dagvattnet fordrojas inom planomradet. |
figur och tabell nedan finns de foreslagna kvarteren redovisade tillsammans med den
fordrojningsvolym som kravs for respektive kvarter for att den totala avrinningen inte ska dka.

Avrinningsomrddena som redovisas i tabell nedan. Avrinningsomrdden inringade med rosa bestar av flera
delomraden. Bild: Ramboll.
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Inom kvartersmarken kan dagvatten fordréjas med exempelvis dagvattendammar, diken och
underjordiska krossmagasin. | figuren nedan redovisas exempel pa en I6sning bestaende av biofilter,
braddbrunn och krossmagasin som bade renar och fordrojer dagvattnet.

Exempel pd dagvattensystem inom kvartersmark. Bild: Ramboll.

Trosa kommun kommer vid forsaljning av mark stélla krav pa fordrojning och rening av dagvatten
inom kvartersmark. Detta kommer sedan att foljas upp i samband med bygglovgivning.

Forslag till dagvattenhantering — allmdn plats

Pa allman platsmark foreslas ett uppsamlande dike med en damm innan utlopp till Trosaan. Vatten
fran vagar leds via biofilter innan utlopp i diket. Parkeringar renas dven med biofilter och fordelaktigt
dven med oljeavskiljare. Oljeavskiljare rekommenderas oftast for parkeringar med 6ver 20 platser.

Kommunala gator foreslas renas i biofilter som dimensioneras efter de forsta 10-20 mm regn for att
sedan breddas till diket. Draneringen under filtret kopplas dven pa diket. Ett exempel pa utformning
presenteras i Figur 17. Vagarna hojdsatts sa att de lutar mot biofiltren. Remsor av biofilter langs hela
gatan med ca 0,8 m bredd ar ett exempel som skulle klara rening till befintlig situation (se total area i
Tabell 18).

Innan kulverten under Nydngsvagen (och slutligen utslépp i Trosaan) féreslas en dagvattendamm
som kan fordroja den 6kade volymen som exploateringen av planomradet innebér, utan att kulverten
behover dimensioneras upp. Dammar kan bade minska flédestoppar och rena vatten genom
sedimentation och vaxtupptag. Ett uppskattat intervall pa fordrdéjningsvolymen som kravs for att
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fordroja flodet till den kapacitet som finns under Nyangsvagen ar ca 1500 — 2500 m3. Denna volym
behovs utdver den permanenta vattenytan i dammen.

Forslag till hantering av éversvdmningsrisk

Marken inom planomradet ar foérhallandevis lagt beldgen. For att sdkerstalla en langsiktigt hallbar
utbyggnad inom planomradet kommer marknivaerna inom kvartersmark att behova héjas. | tabellen
nedan sammanstalls rekommenderade planeringsnivaer inom planomradet. Planeringsnivaerna
avser lagsta markyta, niva for fardigt golv, vitala entréer och byggnadsfunktioner. | detaljplanen
regleras lagsta golvniva inom kvartersmark utifran dessa rekommendationer. Inga kallare far
anlaggas inom planomradet.

Féreslagna planeringsnivder inom planomradet fér hantering av 6versvéimningsrisker.
Ovriga forhallningssatt for hojdsattning som ar viktiga for att férebygga 6versvamning listas nedan.

o  Marklutning ut fran byggnader pa minst 5 % ut till 3 m fran byggnad (horisontellt). Darefter
minst 1 % lutning. Detta kan ses som generella riktlinjer.

e Troskelpunkter dar ansamlat vattnet kan rinna 6ver maste ligga under kansliga objekt.

o Generellt sett bor gronytor vara lagst placerade, darefter vagar och hogst byggnader.

e Omradets generella lutning bor vara mot uppsamlande dike samt i dikets lutning. Diket
behdver ha en viss lutning for att kunna omhanderta det dimensionerande flodet.

| och med att ett dagvattendike kommer stracka sig igenom planomradet finns en risk for
Oversvamning av detta. Risken foreslas atgardas genom att:

e Byggnader placeras ovan nivan for ett 100-arsflode i det uppsamlande diket.
e Vid kulvertar behovs braddningsfunktioner vid héga floden. Flodena behdver tillfalligt kunna
ddmma upp pa gatan.

Den befintliga byggnaden i planomradet sydostra del ligger lagre an ett 100-arsflode i Trosaan. Den
planerade gatan vaster om byggnaden rekommenderas maximalt ha ett vattendjup pa 0,2 m vid ett
100-arsflode. Nydngsvagen, som planeras ligga kvar pa befintlig niva, blir da lagre an planerad vag.
Oversvamning fran hoga floden i Trosadn kan darmed tridnga in 6ver Nyingsvigen. Glasmasteriet
kommer da vara skyddat mot ca ett 50-arsregn. Det skapas pa sa satt ett instangt omrade vid skyfall,
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vilket det dven ar i befintlig situation, och en skyfallsyta kravs for att minska riskerna fér byggnaden.
Dock behdver grundvattenytan beaktas for att inte fa langvarigt staende vatten inom skyfallsytan.

Den planerade vardcentralen bor placeras med god sdkerhetsmarginal 6ver hoga floden i Trosaan,
och skyfallsvatten fran vardcentralens fastighet bor i sa stor utstrackning som maijligt ledas ut fran
det instangda omradet. Marknivan vid den féreslagna vardcentralen behoéver héjas da marknivan i
dagslaget ligger mer @n en 1 meter under nivan for ett 100-arsflode i Trosaan. Lagsta golvniva
regleras i detaljplanen for kvartersmarken.

Rening

Fororeningsberdkningar har utforts med hjalp av StormTacs webbapplikation for att undersoka
detaljplanens férvantade paverkan pa recipienten. Féroreningsbelastningen (kg/ar) jamférs med
fororeningsbelastningen for befintlig situation. Féroreningsbelastningen bér minska i och med
detaljplanens genomforande for att inte férsamra mojligheterna att nd MKN i recipienten. For kvave
och fosfor jamfors féroreningsbelastningen fran planomradet dven med uppmatt
fororeningsbelastning i Trosaan for att undersdka hur detaljplanen paverkar den berérda recipienten.

| Trosa kommuns dagvattenpolicy star att “Dagvattensystemen utformas sa att en sa stor del av
fororeningarna som mojligt avskiljs eller bryts ned under vattnets vag till recipienten.”

Utgdende mdngder (kg/dr) med rening efter exploatering jimfért med befintlig situation. Fidrgade vérden
overskrider befintliga méngder, understrukna vdrden i fetstil ligger inom 20 % av det befintliga vérdet.

Slutsatser

Principen for dagvattenhanteringen inom detaljplanen ar att dagvattnet fordréjs och renas inom
respektive fastighet innan vidare avledning till dike. Foreslaget dike ska vidare kunna avleda
dagvatten fran allman platsmark samt de férdrojda flodena fran kvartersmark. Slutligen avleds diket
till en dagvattendamm som ett sista fordrojningssteg innan anslutning till befintlig dagvattenkulvert
under Nydngsvagen. En viktig atgard kommer dven vara att anldgga ett skyfalls-/braddningsdike som
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forbinder det storre diket med Trosaan. Med det system och de atgarder som foreslas bedoms
detaljplanen kunna genomféras utan risk for skada pa méanniskors halsa och miljo.

Med foreslagna dagvattenatgarder sker enligt berdkningarna en minskning av
fororeningsbelastningen fran planomradet for samtliga studerade @mnen, bortsett fran kvicksilver.
Utifran detta kan forvantas att mojligheterna att nd MKN i Trosaan forbattras. Reningen i detta
omrade ar mycket viktig, eftersom en naturmark blir exploaterad i stor utstrdackning. Rening vid
kallan och i flera steg rekommenderas. MKN for Trosadan med avseende pa den kemiska statusen har
mindre stranga krav for kvicksilver da tillskottet framst ar diffust (atmosfarisk deposition).

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering
till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt varmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggora
en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta
efterstravas.

El och solceller
Planomradet elforsorjs av Vattenfall Eldistribution AB.

Radmansbackarna har ett gynnsamt lage for solceller. Det ar positivt om denna energikélla kan
utnyttjas. Med tanke pa laget i riksintresseomradet for Trosadns dalgang ar det viktigt att solceller
anpassas till platsen. Det kan handla om att solceller integreras i takmaterialet eller att det inte
avviker i farg mot taket.

Tele och fiber
Planomradet forsorjs med teleledningar av Skanova AB samt fiberledningar av Trofi, Trosa Fibernat
AB.

Avfall

Kommunal avfallshamtning ska anordnas i enlighet med kommunens gallande
renhallningsbestammelser. Den befintliga atervinningsstationen i den sédra delen av planomradet
far ett nytt lage intill den nord-sydliga huvudgatan.

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget innebar att tidigare odlingsmark om ca 14 hektar tas i ansprak for byggnation av
verksamheter och bostader. En framtida byggnation innebar en strukturell férandring av landskapet
da landskapsrummet omdefinieras fran ett 6ppet landskap till en bebyggd milj6. De tillkommande
byggratterna ar framst lokaliserade till planomradets 6stra delar - bort fran Trosaan. Detta minskar
den visuella paverkan pa riksintresset i vyer fran norr, da bebyggelsen endast kommer framtrada i
begrdansad man. Den funktionella paverkan &r avgransad till markanvandningen som byts, fran
brukad mark till bebyggd mark. Idag finns inga strak eller kommunikationer éver ytan och
planforslaget kan bidra med 6kad tillganglighet till Trosaan och dess narhet.

Genom planforslaget paverkas landskapsbilden i de sédra delarna av riksintresset. Dock ar omradet
delvis avskilt genom topografin fran vyerna norrifran. Det ar framst den vastra delen av planomradet
beddms vara exponerat. Sett fran centrala delar av riksintresset paverkas darmed viktiga egenskaper
sasom mojligheten att avlasa topografin i begransad omfattning. De 6stra delarna av planomradet
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har bedomts ha en lagre kanslighet eftersom de inte ar exponerade mot de centrala vardena av
riksintresset. Byggnationer dar bedéms inte behéva framtrdda i storre man vilket begransar paverkan
pa riksintressets varden. | vyer fran an kan en exploatering innebara en betydande paverkan,
omfattningen ar dock helt beroende pa hur tillkommande bebyggelse och landskap utformas.
Omradet kring an ar sarskilt betydande for mojligheten att forsta de kulturhistoriska sambanden fran
Trosa till Trosa kyrka, vilken ar en viktig och betydande egenskap i riksintresset. | de vastra delarna
finns ocksa viktiga funktionella och visuella samband som &r direkt kopplade till Trosaan som en
langstrackt och sammansatt kulturmiljo. Genom att anpassning av planforslaget gjorts genom
utformning och begransningar i hojder samt val tilltagna ytor for allman platsmark - Natur bedéms
paverkan pa riksintresset vara begransat.

Miljo

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken, 6 kap., 3 § foreslas darfor inte goras.
Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedomer dock att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomfdérande, inte gar att utesluta. Med anledning av planens
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden kan planens genomférande innebara en betydande
miljopaverkan enligt de kriterier som listas i miljobedémningsforordningen (2017:966). Detta
behover darfor utredas vidare. (Yttrande Lansstyrelsen S6dermanlands 1an 2021-12-03). Kommunen
har utifran Lansstyrelsens svar tagit fram utredningar i syfte att sdkerstélla att planens genomférande
inte kommer innebéara betydande miljopaverkan. En separat miljokonsekvensbeskrivning har inte
tagits fram utan utredning av identifierade fragestallningar har gjorts inom ordinarie plandokument.

Risk

Inom ramen for detaljplanen har en 6vergripande riskanalys, utifran Trosa kommuns
riskanalysmodell, samt en riskutredning for ny drivmedelsstation gjorts for att faststdlla behov av
skyddsatgarder och riskavstand. | planforslaget regleras bebyggelsens minsta mojliga avstand mot
vag 218, mot infartsgatan vid drivmedelsstationen samt mot angrdansande fastighet norr om
drivmedelsstationen. Analysen att inte nagra sarskilda atgarder eller ytterligare krav pa
sakerhetsavstand ar nodvandiga. Planen kan saledes utformas pa foreslaget vis med hansyn till vag
218.

Vid eventuellt anlaggande av drivmedelsstation inom planomradet ska ett minsta avstand pa 25
meter mellan drivmedelsstationen och nya verksamheter uppratthallas. Om detta avstand inte kan
uppnas bor fasader som vetter mot drivmedelsstationen uppféras i obrannbart material.

Dagvatten

Principen for dagvattenhanteringen inom detaljplanen ar att dagvattnet fordréjs och renas inom
respektive fastighet innan vidare avledning till dike som avleds till en dagvattendamm som ett sista
fordrojningssteg innan anslutning till befintlig dagvattenkulvert under Nyangsvagen. Med det system
och de atgarder som foreslas bedéms detaljplanen kunna genomfdras utan risk for skada pa
manniskors héalsa och miljo. Med féreslagna dagvattenatgarder sker enligt berdkningarna en
minskning av fororeningsbelastningen fran planomradet for samtliga studerade @mnen, bortsett fran
kvicksilver. Utifran detta kan forvantas att méjligheterna att na MKN i Trosaan forbattras.

Samhallsviktig verksamhet
Inom planomradet planeras fér en samhallsviktig verksamhet, en ny vardcentral. Den nya
vardcentralen kommer att inrymma saval dagens olika verksamheter som en ny familjecentral vilket
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ar ett samarbete mellan Region Sérmland och Trosa kommun. Idag finns inte nagon familjecentral i
Trosa kommun. Den nya etableringen ger ocksa regionen majlighet att framtidssadkra primarvard,
folktandvard och 6vriga funktioner vid en fortsatt utveckling av Trosa kommun.

Lokaliseringen &r vald utifran flera perspektiv. Genom sin narhet till hallplatser, gang- och cykelvagar
samt enkelhet att angdéra med bil blir den framtida vardcentralen tillgénglig for alla som behéver
besdka den och dess funktioner. Det finns goda férutsattningar att skapa cykelgarage,
parkeringsplatser och attraktiva utemiljoer for besdkarna. En tydlig forbattring jamfort med idag ar
ocksa mojligheten att sakerstalla en patient- och trafiksaker angéring for ambulans och infekterade.
Fragan om separata entréer for infekterade har blivit sarskilt tydliggjorda de senaste tva aren med
omfattande antal fall av Covid 19-patienter. Den nya etableringen mojliggor for separata entréer och
infarter vilket hojer patientsdkerheten och majligheten att radda liv. Utifran ett langre perspektiv gor
planens utformning och foreslagna anpassningar att den nya vardcentralen lokalisering klimatsakras
langsiktigt.

Klimatanpassning och hoga vattenfléden

Plan- och bygglagen har kompletterats for att kommuner i hdgre utstrackning ska hantera
klimatanpassningsfragor i detaljplaneprocessen. Inom ramen for aktuell detaljplan har en
dagvattenutredning tagits fram i syfte att studera paverkan pa omradet fran bland annat héga floden
i Trosaan och skyfall. Detaljplanen anger bestammelser for att sakerstalla langsiktighet och
hallbarhet. Ett omfattande dagvattensystem ska byggas ut for fordréjning, rening och avledning.
Inom kvartersmark ska dagvatten renas och férdrojas vilket kommer att villkoras i kommande
kopeavtal. Marknivaer och exempelvis placering och utformning av byggnader anpassas for att
sakerstalla avrinning mm for att undvika skador fran framtida hoga floden i Trosaan eller skyfall.
Utmed an planlaggs ett omfattande naturstrak som forstarker Vatmarkspromenaden, garanterar
befintliga albarder for rening och stabilitet och samtidig utgér en naturlig 6versvamningsyta

Kvartersmarken inom planomradet kommer att hojas jamfért med idag vid ett genomforande av
detaljplanen. Detta tillsammans med att vattennivan i Trosaan generellt kommer att sdnkas nagot
uppstroms nar vandringshindret vid Trosa kvarn tas bort gor att 6versvamningsrisken vid hoga floden
i Trosaan minskar eller i vissa fall byggs bort inom planomradet. De végar in for Trosaan via
dikessystem och lagpunkter som visar sig i de generella 6versvamningskarteringar som tagits fram
och som redovisas i Lansstyrelsens kartdatabas kommer saledes att forsvinna vid ett ggenomforande
av detaljplanen.

Genom att maojliggora for verksamheter att lokalisera sig lokalt skapas forutsattningar for att starka
Trosa stad och kommunen som helhet som arbetsmarknad. Trosa kommun hor till en av lanets mest
foretagstata kommuner och arbetsmarknaden ar stark och behover kunna utvecklas lokalt. Genom
att skapa forutsattningar for expansion inom kommunen kan arbetsplatser behallas och 6ka vilket
minskar behovet av pendling utanfér kommunen. Radmansbackarna har en mycket god tillgénglighet
saval for gaende och cyklister som for resande med kollektivtrafik vilket gor att behovet av bil for
resande till och fran arbetet kan begransas. For varje medborgare som kan arbeta lokalt minskar
kommunens utslapp av koldioxidgaser vilket gor att kommunens klimatavtryck pa sikt minskar.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planprocess

e Planbeslut 11 maj 2021

e Beslut om samrad 8 juni 2022

e Beslut om granskning tredje kvartalet 2022
e Godkannande av planen forsta kvartalet 2023
o Antagande av kommunfullmaktige forsta kvartalet 2023
e laga kraft forsta kvartalet 2023

Tidplanen ar preliminar och kan dndras under planarbetets gang.

Genomfoérandetid

Genomfdérandetiden fér planen dr 10 &r fran det att planen far laga kraft. Andras eller upphavs
planen under genomférandetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gdlla men andras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt férlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Samhallsbyggnadskontoret upprattar ny detaljplan och svarar for myndighetsutovning vid granskning
av bygglov.

Allmanna platser
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Kvartersmark

Trosa kommun &ger all marken inom planomradet férutom Trosa 11:6-11:7. Kommunen avser sélja
tomter till externa exploatorer vilka ansvarar for anldaggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvattenhanteringen i omradet ska utformas i enlighet med dagvattenutredningens principer och
utifran Tekniska enhetens anvisningar. Inom kvartersmark ska fordrojning och rening anordnas. Detta
kommer att vara ett villkor vid forsaljning av mark inom planomradet och féljas upp i samband med
bygglovgivning.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet, Skanova AB for telenatet och Trofi (Trosa Fibernat
AB) for fibernatet. Infrastrukturen kommer att byggas ut i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateriet.
Nybyggnadskarta bestalls av kommunens mat- och kartentreprenor.

Avtal
Vid forsaljning av mark upprattas avtal mellan Trosa kommun och kdpare.

Ett avtal som reglerar drift och underhall norr om cirkulationen inom vagomradet med kommunalt
huvudmannaskap kommer att uppréttas mellan Trosa kommun och Trafikverket.
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Ett avtal kommer att upprattas mellan Trosa kommun och fastighetsagaren till Trosa 11:6 och 11:7
for att reglera detaljplanens forandringar av de bada fastigheterna. De ytor i anslutning av dike och
mot cirkulationen som 6éverfors till kommunen kompenseras med motsvarande ytor utmed Trosa
11:6 norra gréns. De delar déar befintlig gang- och cykelvag ar dragen och som ar planlagd som allméan
plats fors over till Trosa kommun utan ersattning.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Trosa 11:3, 11:5-12 samt del av fastigheterna Trosa
10:64, 11:1, 11:4 och 11:13.

All mark inom planomradet dgs av Trosa kommun med undantag for Trosa 11:6-11:7 som ar
privatagda. De delar av Trosa 11:6 och 11:7 som genom vagrattsavtal dr upplatna for Trafikverkets
gang- och cykelvag regleras i detaljplanen som allmén plats Gata med kommunalt huvudmannaskap.
Tidigare fastighetsdgare har vid vagrattens instiftande fatt ersattning for intranget i respektive
fastighet. Vid genomférandet av detaljplanen kommer aktuell mark att dverforas till Trosa kommun
utan ersattning.

Planomradet korsas av en storre kraftledning vilken ar reglerad i ledningskoncession. Omradet runt
ledningen sakerstalls genom allman plats - natur.

Tekniska fragor

VA och dagvatten

Trosa kommun kommer att bygga ut vatten och avlopp inom planomradet med anvisade
anslutningspunkter till de kommande fastigheterna. Planomradet kommer att inkluderas i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Kommunen ansvarar vidare for utbyggnad av dagvattenanldaggning inom allmanplats. Inom
kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for fordrojning och rening vilket kommer att
villkoras i kommande kopeavtal.

Allmanna ledningar placeras inom allman plats.

Varmeforsorjning

Statkraft ar huvudman for kommunens fjarrvarmenat. Mojligheterna att ansluta planomradet till
fjarrvarmenatet bedéms vara goda. Trosa stads fjarrvarmenat ar beldaget inom ett par hundra meters
avstand fran planomradet.

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har utforts i samband med framtagande av detaljplanen:

e Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-04-26
e Riskbedémning for lokalisering av bensinstation, WSP, 2022-04-28

40



PLANBESKRIVNING Dnr SBN 2021/26
Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl., R&dmansbackarna, Trosa kommun 2022-06-02
SAMRADSHANDLING

UPPHAVANDEN OCH STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd
Inom planomradet rader strandskydd om 100 m fran Trosaan.

Strandskyddet kommer att upphdvas inom rédskrafferade omraden.

Enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen, PBL, far kommunen i en detaljplan upphéva strandskyddet
for ett omrade om det finns sarskilda skal for det enligt 7 kap 18c § miljobalken, MB, samt om
intresset som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Kommunens beslut om att
upphéva strandskyddet i en detaljplan ska inte, enligt 7 kap 18 f § MB, omfatta ett omrade som
behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstalla fri passage for allmanhet och bevara
goda livsvillkor for vaxt- och djurliv.

Trosa kommun anser att intresset att upphéava strandskyddet inom planomradet vager tyngre dn
strandskyddsintresset. Inom planomradet kommer strandskydd att hdvas inom kvartersmark samt
inom allmanplatsmark som avser lokalgata, parkering och allmadnna dagvattenanlaggningar.
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De sarskilda skal som hanvisas till for upphavande av strandskydd inom kvartersmark ar enligt MB 7
kap 18 c-d §§ foljande punkter:

e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

| den s6dra delen av planomradet d4r marken inom det strandskyddade omradet utbyggt sedan lang
tid tillbaka. Stora delar av omradet ar idag inte allemansrattsligt tillgdngligt da den till storre delen
bestar av akermark och hardgjorda ytor. Dessa ytor utgor heller inte nagra stérre naturvarden da
marken ar brukad. Det finns inga naturvarden att skydda och i den man enskild fastighet berors ar
denna yta inte allemansrattsligt tillganglig. Genom att avsatta ett omfattande omrade, mellan 50-100
m som Natur med saval strovomraden, albarder, dagvattendammar med mera skapas béttre
forutsattningar att utveckla och starka naturvarden och den allemansrattsliga tillgangligheten i
omradet. Detta regleras i detaljplanen som allman plats Natur med kommunalt huvudmannaskap for
att sakerstalla naturvarden och fri passage.

| den nordvastra delen samt centralt i omradet I6per diken. Dikessystemet i nordvast utgor det
slutliga reningssteget for Trosa vatmark och dessa underhalls regelbundet i syfte att sakerstédlla dess
funktion i reningsanlaggningen. Ovriga diken utgdrs av avvattningsdiken fér &kermarken vilka
underhallsgravs regelbundet. Samtliga diken ar anlagda avvattningsdiken och dessa omfattas inte av
strandskydd eftersom de i miljobalkens mening inte definieras som vattendrag.

Utredning av alternativa lokaliseringar av verksamhetsmark

Efterfragan pa verksamhetsmark och behovet av en ny vardcentral ar mycket stort i Trosa kommun. |
den senaste Gversiktsplaneprocessen dar oversiktsplanen antogs ar 2021 gjordes omfattande
utredningar for att identifiera nya maojliga utbyggnadsomraden fér verksamheter samt lampliga
platser for lokalisering av en ny vardcentral.

| Trosa stad ar mojligheten till utbyggnad kraftigt begrdansad. | nordost avgransas tatorten naturligt av
Tomtaklintskogens naturreservat inklusive sitt Natura 2000-omrade. Direkt norr om detta omrade
ligger bostadsomradena Ada fritidshusomrade, Hokeberga och Ada backar. Aven hojdpartierna
Radmansbackarna utgor en naturlig grans norrut. Norr om dessa omraden breder Ada gérds
akermarker ut sig vilka ar beldgna inom riksintresset Trosaans dalgang och direkt olampliga foér annan
anvandning av flera skal. | sdder utgdr Ostersjon en naturlig grans och i vaster &r marken olamplig fér
den har typen av anvandning av flera skal.

Radmansbackarna har sedan lang tid tillbaka varit helt eller delvis markerat i kommunens
oversiktsplan som strategisk mark med inriktning mot verksamheter. | samband med arbetet med
OP2021 kompletterades beskrivningen och ett resonemang férdes kring omradets strategiska lage
for en ny vardcentral. Trosa kommun kan konstatera att efter omfattande utredningar av alternativa
lokaliseringar av verksamhetsmark finns inga andra lampliga och rimliga alternativ i Trosa stad.

Aven i Vagnharad har méjligheten till ny verksamhet utretts bl a inom ramen fér den nya
oversiktsplanen. Det gar att konstatera att oversiktsplanen markerar omfattande omraden i norra
Vagnharad som strategisk mark eller som verksamhetsmark. Den stérsta delen av detta ar dock
paverkad av riksintresset for Ostlankens utredningskorridor och mot bakgrund av det ar det inte
moijligt for Trosa kommun att planldgga dessa omraden. Trafikverkets utredningsarbete pagar
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visserligen och jarnvagsplanen ar pa vag mot planprévning men manga oklarheter kvarstar for att
kommunen ska kunna paborja detaljplanering inom omradet.

Utifran de omfattande utredningar som genomfort for alternativa lokaliseringar kan Trosa kommun
konstatera att det inte &r mojligt att tillgodose detta intresse pa annan plats i kommunen.

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar av nationell betydelse och ”far tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak” (Miljobalken 3 kap 4 §).

Radmansbackarna har sedan flera ar tillbaka setts som ett framtida utvecklingsomrade for Trosa
stad. Stora delar av planomradet utgors av jordbruksmark. Marken dgs av Trosa kommun men
arrenderas ut. Omradet genomkorsas av diken samt kraftledning vilket bryter upp akermarken. |
nordvast utgors en stor del av omradet av ett dikessystem som ar det sista reningssteget for Trosa
vatmark. Inom omradet finns dven flera lagpunkter som periodvis samlar staende vatten.

Inom ramen for kommunens Gversiktsplanearbete 2019-2021 har alternativa lokaliseringar studerats
nar det galler mojlig mark for verksamheter i Trosa stad specifikt samt i kommunen som helhet. |
avsnittet ovan rérande strandskydd redovisas detta.

Den senaste klassningen av jordbruksmarken genomfordes i borjan av 1970-talet. Lansstyrelsen i
Sédermanland har initierat en uppdatering av detta i syfte att tydliggora kvaliteten pa lanets
akermark och dess brukningsvarde men i dagslaget ar det klassificeringingen fran Kungliga
Lantbruksstyrelsen, 1971-02-11 som &r géllande. Enligt den har dkermarken i Trosa kommun inklusive
detta omrade klass 3 pa en tiogradig skala dar 10 ar det hogsta vardet och framférallt utgors av
markerna i sydvastra Skane.

Omradet ar markerat som strategisk mark kommunens nya 6versiktsplan, antagen 17 mars 2021. |
oversiktsplanen beskrivs att det inom omradet finns mojligheter att fortydliga entrén till Trosa stad
och samtidigt bygga ut ett storre omrade for verksamheter, handel, kontor och framtida vardcentral.

| forslag till ny detaljplan fér Radmansbackarna kommer jordbruksmark att tas i ansprak for att
mojliggora utbyggnad av en ny vardcentral samt verksamheter och bostader. Planen mojliggor dven
ett starkt gdngstrak utmed Trosaan, odlingslotter samt sdkerstaller 6versvamningsytor och
dikessystem till Trosa vatmark. | en tid da sjalvforsorjning blir allt viktigare och varsamhet med
jordbruksmark ar prioriterat ar det av hogsta betydelse att kommunen i detaljplanen kan visa att
detaljplanens syfte vager tyngre dn att bevara omradet for framtida odling. Akermarken r som
namnts av en 1ag klassning, tre pa en tiogradig skala dar tio ar hogsta klass. Omradet ar uppbrutet av
olika dikessystem samtidigt som huvudledningen for Trosa stads elforsérjning skar genom omradet.
Inom omradet finns flera lagpunkter som periodvis har staende vatten vilket beror pa hog
grundvattenniva och daliga férutsattningar for infiltration med tanke pa radande geotekniska
forhallanden. Omradet ar belaget i direkt anslutning till verksamhetsomradet i norra Trosa och den
sédra delen ar bebyggd och hardgjord i stor omfattning.

| kommunens 6versiktsplan finns stod for en utveckling i enlighet med féreslagen detaljplan.
Alternativa lokaliseringar for verksamheter har nyligen utretts inom ramen for arbetet med
kommunens oversiktsplan och det &r inte majligt att etablera verksamheter pa annan plats inom en
overskadlig tid. | Trosa stad bedéms det inte finnas nagra utbyggnadsmajligheter pa annan plats och i
ovriga kommunen finns andra hinder i form av andra intressen sasom riksintresset fér Ostlanken och
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dess utredningskorridor. Inom omradet skapas plats for en ny vardcentral for Trosa vilket ar av
hogsta vikt da dagens vardcentral inte kan klara det behov som numera finns i kommunen. Befintlig
vardcentral dr byggd i mitten av 1970-talet och &r inte dimensionerad for dagens behov och
befolkning. Att lokalisera en vardcentral pa en plats med god tillganglighet for besékare samt med
maijlighet for saker och snabb anslutning for ambulans och andra sjuktransporter ar av strategisk
betydelse. Inom planomradet ges majlighet fér Region Sérmland och Trosa kommun att bygga ut en
komplett vardcentral som rymmer de verksamheter som kravs idag och i framtiden. Kommunens
samlade bedémning ar att omradet med stdd av 6versiktsplanen far tas i ansprak for foreslagen
bebyggelse och att tidigare anvandning som jordbruksmark upphor.

MEDVERKANDE
Fran samhallsbyggnadskontoret
Linda Axelsson Planchef

Medverkande konsulter
WSP Sverige AB
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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom KVARTERSMARK )
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Vattenomrade
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V4 Y . Utférande
A | Radmansbackarna Callare far into i
x — v’ ‘ ) Trosa kommun, Sédermanlands lan allare far inte finnas
\ -be,f : iy . o
" h1 hz 01 o nil Kartbeteckningar, primarkarta
— o e 1512010 / S~ v '\ . Kvarterstrakt/Traktgrans
———————————— Fastighetsgrans
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning
—_—— Kérbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten
V7], Staket eller plank/ Stédmur
~ S&45 _ Hojdkurva . o Lo _
Genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Vatten/ Dike
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Detaljplan for del av Trosa 11:1,
Radmansbackarna,

Trosa kommun
Samradsredogdrelse

2022-08-26

Detaljplan for del av Trosa 11:1, Radmansbackarna, Trosa
kommun, dnr 2021/26.

Samradsredogdrelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhaéllsbyggnadsnadmnden beslutade 2022-06-07 § 47 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan fér del av Trosa
11:1 m.fl, R&dmansbackarna, pd samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2022-05-27. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2022-06-13 t o m 2022-07-29

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2022-06-14 Skanova AB Synpunkter
2 2022-06-15 Sérmlandskustens Raddningstjanst Synpunkter
3 2022-06-23 Postnord Synpunkter
4 2022-07-06 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
5 2022-07-07 Trafikverket Synpunkter
6 2022-07-15 Statens Geologiska Institut Synpunkter
7 2022-07-26 Region Sérmland Ingen erinran
8 2022-06-27 Fastighetsagare i omradet Synpunkter
9 2022-07-28 Fastighetsagare i omradet Synpunkter
10 2022-07-29 Naturskyddsféreningen Trosabygden Synpunkter
11 2022-07-29 Naturskyddsféreningen Sérmland Synpunkter
12 2022-08-25 Lansstyrelsen Sédermanland Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Skanova AB

Skanova o6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet, det vill sdga nar detalj-
planarbete pabdrijas, for att fa med befintliga ledningar samt nya i samférlaggning i
planeringsunderlaget.

Kontakta varan handléggare i samordningsérende/ samférldggning, se nedan.

P& sa satt kan ofdrutsedda hinder i planeringen som berér Skanovas nat undvikas
for att fa en smidigare och snabbare planprocess.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pa pla-
neringsunderlaget. Kontakta https://urlll.mailanyone.net/v1/?m=101601-
0005uV-3i&i=57e1b682&c=peT-
GKGQWCete5TKT80ht1T9tpPx51G30Atysa7PgaVOBVVtEgaP-
ByBdrmH3jjkcWjS5KH2c7Vai-
qegcfULKI6G6Uyx94dSgXSI3ulL3LZSYTPFT2yRORHhLIVT1Z2hphaly0XB920Q-
JE1x8HzpU-iXgcFbjwI5zk53sTVOGikAH17YFAXEI9Drptucs5-JmPKRxP-
BoAIdBCSG20SY5Cs9ACjkxsLp5Yg 5nLz34450

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till kommunens projektledare.

2.S6rmlandskustens Raddningstjanst

Raddningstjansten har tagit del av féljande handlingar:
— Plankarta, daterad 2022-05-27, upprattad av Trosa kommun
— Upprattade riskanalyser av Trosa kommun respektive WSP

Sormlandskustens raddningstjanst ldmnar féljande kommentarer:

— Brandvatten ska finnas enligt VAVP83. Det innebér bland annat det som mest far
vara 150 meter mellan brandposter och att brandposter ska kunna leverera 1200
I/m.

Bemotande:
Information om brandvatten vidarebefordras till kommunens va-enhet infor
kommande projektering.

3.Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatérer som &r verksamma i det aktuella omradet.
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https://url11.mailanyone.net/v1/?m=1o16O1-0005uV-3i&i=57e1b682&c=peTGKGQWCete5TKT8oht1T9tpPx5lG30Atysa7PqaVOBvVtEqaPByBdrmH3jjkcWj5KH2c7Vai-qegcfULKl6G6Uyx94dSgXSI3uL3LZSYTPFT2yR9RHhLrVT1Z2hphaJy0XB920Q-JE1x8HzpU-iXgcFbjwI5zk53sTV0GikAH17YFAxEi9Drptucs5-JmPKRxP-BoAIdBCSG2OSY5Cs9ACjkxsLp5Yg_5nLz34450
https://url11.mailanyone.net/v1/?m=1o16O1-0005uV-3i&i=57e1b682&c=peTGKGQWCete5TKT8oht1T9tpPx5lG30Atysa7PqaVOBvVtEqaPByBdrmH3jjkcWj5KH2c7Vai-qegcfULKl6G6Uyx94dSgXSI3uL3LZSYTPFT2yR9RHhLrVT1Z2hphaJy0XB920Q-JE1x8HzpU-iXgcFbjwI5zk53sTV0GikAH17YFAxEi9Drptucs5-JmPKRxP-BoAIdBCSG2OSY5Cs9ACjkxsLp5Yg_5nLz34450
https://url11.mailanyone.net/v1/?m=1o16O1-0005uV-3i&i=57e1b682&c=peTGKGQWCete5TKT8oht1T9tpPx5lG30Atysa7PqaVOBvVtEqaPByBdrmH3jjkcWj5KH2c7Vai-qegcfULKl6G6Uyx94dSgXSI3uL3LZSYTPFT2yR9RHhLrVT1Z2hphaJy0XB920Q-JE1x8HzpU-iXgcFbjwI5zk53sTV0GikAH17YFAxEi9Drptucs5-JmPKRxP-BoAIdBCSG2OSY5Cs9ACjkxsLp5Yg_5nLz34450
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Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med han-
syn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomf6-
ras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
Iadsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller for-
andring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till adres-
sen.

Bemotande:
informationen vidarebefordras till kommunens projektledare infor kommande ar-
bete.

4.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom
naromrade fér aktuell detaljplan bestdende av 45 kV luftledning, grén linje, 12 kV
markkabel, rod streckad, 45 kV transformatorstation, bld kvadrat, 0,4 kV
markkabel, bld streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel.
Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
T
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I plankartan finns det utritat fér natstationer, Vattenfall Eldistribution har 6nskemal
om andra placeringar pga natstation for nara befintlig luftledning samt battre plats
for elférsérjningen. Aven en av E-omraden behdver stérre yta. Se bifogad fil.

Det planeras en atervinningsstation intill E-omrade. Atervinningen far inte férhindra
tillgangligheten till natstationen.

Ytbehovet for varje E-omrade &r initialt 10x10 m. Omradet kan minskas nér det ar
klart vilken typ av station som kommer att anvéndas. Minsta avstand till ndrmaste
brannbara byggnadsdel ar 5 meter, om byggnadsdelen ar av icke brannbart
material s kan avstdndet krympas (Brandskyddsmyndighetens lokala regler
galler).

En ny byggnad intill en luftledning med spdnningsniva éver 55 kV, dar manniskor
inte antas vistas stadigvarande, bér byggnaden placeras pd ett avstdnd av minst
20 meter fran narmaste anldggningsdel, detta utifran sidkerhetsomrade och
elsakerhetsrisk.

D3 luftledningen ligger inom allmén platsmark kravs inget L-omrade.

I planhandlingarna framgar att det ska anldggas en dagvattendamm under
Vattenfall Eldistributions luftledningar.

En dagvattendamm kan anldggas inom ledningsrattsomradet under férutsattning:

e Attt schaktmassor eller liknande som férandrar marknivan far inte placeras i ledningsga-
tan.

e Att drift och underhallsarbeten fér ledningen far inte férsvaras.

e Att stolpar med tillhérande stag och jordlinor inte paverkas av anldggande
av vatmark eller dikning i narheten av en luftledning.

o Att 3tkomst av stolpar, stag for ledningar &r lattillgdngliga genom att trans-
portvagar for tunga fordon etableras till befintliga stolpplatser.

Vattenfall Eldistribution kraver att foljande ska gélla avseende runt stolpar:

e En 5 meter bred hardgjord yta ska utféras fran mark utanfér vatmarksom-
rade in till befintliga stolpar.

e Runt befintliga stolpar ska en yta med en minsta radie pd 15 meter besta-
ende av hardgjord yta utféras.

e Utférandet med hardgjord yta &r for att sdkerstalla tillgdngligheten och méj-
ligheten att géra underhdll pd Vattenfalls stolpar, skall vara farbar fér t.ex.
underhallsmaskiner och traktorer.

Genom ovan noterade krav behdver uppfyllas for att tillgéangligheten till Vattenfalls
stolpar inte ska férsamras fran idag. Vattenfalls krav ar att det ska vara minst lika
bra forhallanden som idag att ta sig till ut i omradet och kunna arbeta pa fast mark
vid stolparna.

Bilaga: Karta férslag pd E-omr8den, se akt.
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Bemotande:

Vid framtagandet av samradshandlingen gjordes en avstdmning av behov av E-
omraden och 6nskemal om placering. Infér granskningen ses placeringen 6ver
ytterligare en gang for att sdkerstalla Vattenfalls behov. Tillgdngligheten till
stationen kommer att vara god oavsett tid pd aret och dygnet vid lokaliseringen
invid dtervinningsstationen.

Ytan som ar planlagd som dagvattendamm under kraftledningen ar till stora delar
idag i ansprak taget for ett dikessystem kopplat till Trosa vatmark. Tanken med
ytan ar framfoérallt att den i framtiden ska kunna fungera som en éversvamningsyta
i det fall Trosadn skulle svdmma 6ver vid tillfélliga hdga floden. Detta kan ske dven
idag aven om det ar ovanligt. Vattenfalls synpunkter vad géller underhall och
markférhallanden kommer att beaktas i den fortsatta processen.

Tillgangligheten till Vattenfalls stolpar sdkerstalls sdval genom vagnatet som byggs
ut men ocksd genom att aktuellt omrade planldggs som allmanplatsmark Natur. I
det fall en damm anlaggs kommer en dialog att féras med Vattenfall om bdsta
mojliga utformning for att sékerstalla framtida underhall.

5.Trafikverket

Planomradet ligger utmed vag 218, som utgér rekommenderad sekundér
transportvag for farligt gods. Trafikverket &r idag vaghallare for vag 218 forbi det
aktuella omradet. Dialog pagar mellan Trafikverket och Trosa kommun angdende
kommunalt évertagande av vaghallaransvaret pa strackan. Trafikverket valkomnar
en fortsatt kontakt angdende tecknande av avtal, dels angdende drift- och
underhallsansvar fér vdg 218 och dels angdende 6vertagande av vaghallaransvaret.
Avtalen ska vara undertecknade innan detaljplanen antas.

Till dess att kommunen har 6vertagit véagh8llaransvaret fér vdg 218, vill
Trafikverket framféra nedanst8ende:

- V&g 218 ingar i planférslaget och &r planlagd som Gata. Trafikverket anser
att végen ska planldggas som Vég, sa ldnge den har statlig vaghallare.

- Av planbeskrivningen framgar att markférhallandena i omradet &r sddana att
stabiliseringsatgarder kommer att krévas i samband med byggnation. Trafik-
verket utgar ifran att kommunen i sedvanlig ordning sikerstaller att stabili-
teten i vdganlaggningen (vdg 218) inte paverkas av planerad byggnation.

- Med hansyn till det forhallandevis korta avstandet till vdg 218, som utgor
transportvdg for farligt gods, staller sig Trafikverket undrande till om det kan
vara relevant att inféra en bestdammelse i plankartan om att utrymning fran
byggnad ska vara méjlig i riktning bort frén vagen? Galler i synnerhet omra-
det fér Vardcentral, dar besdkare kan ha svart att snabbt satta sig i sakerhet
i handelse av en olycka.
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- Trafikverket ser positivt pa plankartans bestimmelse géllande utformning av
skyltar. For att ytterligare sakerstalla att skyltning inte paverkar trafikan-
terna negativt, kan véghaliningsmyndigheten med férdel vara remisspart i
samband med tillstdnd/bygglov fér skyltar inom planomradet.

Bemoétande:
Infér granskningen andras bestammelsen till Vag for den del av vagnatet som idag
utgoérs av vag 218.

De geotekniska férhallandena for i synnerhet cirkulation och tillfartsvég till planom-
radet &r mycket val utredda. Vid en utbyggnad enligt detaljplanen kommer stabili-
seringsatgarder att genomféras.

Infér granskningen utreds fragan om sérskild bestimmelse om utrymningsvég och
planhandlingen kompletteras vid behov.

6. Statens geologiska institut

Planens forutsattningar

Detaljplanens syfte &r att méjliggdra en utbyggnad av ett nytt omrade for verksam-
heter, handel samt en ny vardcentral och bostéder vid entrén till Trosa. inom plan-
omradet avsitts d&ven omfattande ytor fér rekreationsstrak langs Trosadn, odlings-
lotter samt dagvattenhantering.

Omradet &r relativt flackt och sluttar ner mot Trosaan. Det finns en sénka med fuk-
tigare mark i sydvéstra delen av omradet. 6ster om Trosadn i norra delen av plan-
omradet finns ett ca tre meter brett dike.

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs det dversta lagret inom planomradet huvudsakli-
gen av postglacial finlera med inslag av glacial lera och berg i dagen i nordost. Ett
omrade med gyttjelera dterfinns i anslutning till Trosaan.

I planomradets véstra och sédra delar avsétts ytor inom naturmarken fér dagvat-
tendammar. Dessa ytor planlaggs som allmanplats - natur med egenskapsbestam-
melse dagvattendamm.

Enligt MSB:s kartunderlag svdmmas stora delar av planomradet éver av vatten fran
Trosaan vid ett klimatanpasat 100-3rsfléde och &nnu lite mer vid ett klimatanpassat
200-arsfléde.

SGI:s synpunkter
Enligt PBL andra kapitel ska, vid planlaggning, hansyn tas till manniskors halsa och
sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Med hansyn till 2 kap 4-5 § PBL ska alltsa geotekniska aspekter sdsom sakerhets-
fragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i planskedet.

Som underlag fér en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa (nya
och/eller befintliga geotekniska falt- och laboratorieundersékningar och/eller en
geoteknisk besiktning/kartering, utféras av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen
av utredningar och besiktningar/karteringar beror pa de geotekniska férutsattning-
arna och plandndamalet. Geotekniska aspekter sdsom sédkerhetsfragor avseende
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skred, ras inklusive blocknedfall och erosion ska bedémas, men dven aspekter av-
seende sattningar, grundlaggning, hantering av grundvatten och ytvatten etc bér
belysas.

SGI anser att det behdver sakerstdllas att planen varken orsakar otillfredsstallande
stabilitet inom planomradet eller paverkas av omraden med otillfredsstéllande sta-
bilitet i anslutning till planomradet.

Ar de faktiska férhallandena sadana att det inte klart och entydigt kan uteslutas ris-
ker for att detaljplanens omrade kan beréras, direkt eller indirekt, av skred eller ras
ska stabiliseringsutredning utféras. I utredningen behdéver slanter med eventuella
stabilitetsrisker identifieras inom och i anslutning till planomradet. Den geotekniska
utredningen ska utforas till minst detaljerad niva enligt IEG Rapport 4:2010 alt GK2
enligt IEG Rapport 6:2008.

e Alla forutsattningar (t ex belastningar av byggnader, uppfylinader, trafiklast,
avschaktningar etc) som planen medger, ska kontrolleras i den geotekniska
utredningen.

e SIG vill uppméarksamma pa att delar av aktuellt planomrade ligger i en slant
mot Trosaan som av SGU bedéms som ett aktsamhetsomrade med avseende
pa "Forutsattning for skred i finkornig jordart” - strandnéra. Inom detta om-
rade avsatts ytor for ett rekreationsstrak langs Trosadn, dar manniskor kom-
mer att vistas frekvent. SGI anser att den geotekniska utredningen behdver
klarldgga stabilitetsféorhallanden for sldnten.

e SGI noterar att det i planomrddets véstra och sédra delar avsétts ytor inom
naturmarken for dagvattendammar. SGI anser att den geotekniska utred-
ningen behdver klarlagga stabilitetsférhdllanden for anldaggande av dessa
dammar.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planldaggning ar méjlig forutsatt att ovansta-
ende synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet. Eventuella atgarder eller re-
striktioner som krévs for att marken ska bli 13ngsiktigt stabil behdver faststallas pa
ett juridiskt godtagbart satt.

Bemotande:

Aktuellt planomrade &r férhallandevis vl utrett geotekniskt med tanke pa tidigare
idéer om exploatering i den sédra delen av omradet samt Trafikverkets vagplan for
det nedlagda projektet Infart vdstra Trosa. Trosa kommun ar hdégst medveten om
att de geotekniska forhallandena &r besvarliga i vissa delar men precis som i évriga
kommunen skiljer det sig 8t mellan de olika delarna. Trosa kommun utgérs av upp-
grundade vikar och fjardar dar landhéjningen gjort att ny mark gjorts tillganglig for
byggnation genom historiens lopp. Det kan inom ett begransat omrade skilja sig
avsevart at vilka férhallanden som rader vilket ocksa &r fallet inom planomradet
Ra&dmansbackarna. I vissa delar finns I&gpunkter och avstandet till fast mark &r
over 20 m medan i andra delar &r férhallandena betydligt mer gynnsamma. Aven
jordarter skiljer sig at.

Mot bakgrund av detta har planforslaget utformats for att sakerstalla att risken for
skred och sattningar minimeras. Stora omraden utmed an avsétts som allménplats-
mark Natur bl a i syfte att sakerstélla slanter som inte paverkar dstranden. Inom
dessa omraden planeras inte fér ndgra anldggningar som belastar. Det omrade i
norr som planlaggs som damm ska i férsta hand utgéra en potentiell éversvam-
ningsyta i det fall Trosadn i framtiden vid hégt fldde svammar 6ver. Idag utgérs
stora delar av denna yta befintliga diken kopplade till Trosa vatmark.
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Trosa kommun ar markagare och kommer i samband med projektering av teknisk
infrastruktur att ytterligare utreda de geotekniska forutsattningarna foér att saker-
stalla att ratt stabiliseringsdtgérder utférs fér &ndamalet samt for att sékerstélla att
inga risker férekommer vid genomfdrandet av detaljplanen. i samband med mark-
forsaljning kommer dessa att villkoras med att geotekniska utredningar genomfors i
samband med bygglovskedet. Det ar i dagsldget omdojligt att ta fram en fullstandig
geoteknisk utredning med tanke pa att omradet inte ar projekterat och det &r heller
inte faststallt vilka byggnader som kommer att placeras inom respektive fastighet.
Kommunen kommer i sedvanlig ordning att sakerstadlla detta i samband med for-
saljning och bygglovskedet.

I samband med Trafikverkets utredning fér Infart vastra Trosa utreddes @ven méj-
ligheten att behalla V3tmarkspromenaden. Det foreldg inte ndgon geoteknisk risk
for rekreationsstraket enligt dessa utredningar.

Nar dagvattendammen i séder projekteras kommer kommunen att slutligt utreda
vilka stabiliseringsatgarder som kravs for att sikerstélla att dstranden inte paver-
kas av anlaggningen. I det norra omradet ar, som namnts, ytan framst tankt som
en Oversvamningsyta. Dagvattenanldaggningen ar @nnu inte projekterad och darmed
ar det mycket besvarligt att utreda detta i det har tidiga skedet.

8. Fastighetsagare i omradet

Har inga synpunkter pa planférslaget sa lange det inte blir verksamheter nidrmast
an.

Vore bra om man tydligt kan se att det verkligen blir gdngvég pa hela stréckan norr
om Nyangsbron.

Bemotande:

Invid Trosaan i den sédra delen av planomradet féreslas bostader i ett mindre kvar-
ter samt, ytor fér dagvattendamm och infartsparkering. Utmed an planlaggs ett
brett strak allmé&nplats Natur i syfte att tillgodose strandskyddslagstiftningens krav
samtidigt som risk for dversvdmning och hantering av de geotekniska férhallandena
sakerstalls. Infér granskningen kompletteras illustrationen med gangstraket sa att
detta tydligt framgar. Det finns inga planer pa att ta bort eller pa annat satt for-
samra den populédra vatmarkspromenaden.

9. Fastighetségare i omradet

Omradet bestar idag av god jordbruksmark som ofta 6versvammas vid
kraftiga skyfall. Detta dr skdl nog for kommunen att avsta fran
exploatering av detta omrade, men om ytterligare argument behovs s ar
klimatforandringar, pandemi och krig i var narhet fakta som kan avgora att
narproduktion av livs- och fodermedel ar viktigare i det ldnga perspektivet
for invdnarna i Trosa kommun an att permanent ta marken ur
jordbruksproduktionen. Nya industriomraden i Trosa kommun maste
istallet utformas pad impediment som inte anvands for
livsmedelsproduktion.

I férslaget till detaljplan finns pa sidan 43 avsnittet om hur kommunen beddémer
jordbruksmark. "Jordbruksmark &r av nationell betydelse och f8r tas i ansprék fér
bebyggelse endast om det behévs for att tillgodose véasentliga samhdéllsintressen
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om detta inte kan tillgodoses p§ ett fr8n allmén synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprdk” med hénvisning till Miljébalken 3 kap 48.
Jordbruksmark &r sdledes ett nationellt intresse och inte ett kommunalt och det ska
vagas mot “vasentliga samhallsintressen”.

Kommunen fér d& resonemanget att den nationella klassificeringen som Kungliga
lantbruksstyrelsen utférde pa 1960-talet och som publicerades i februari 1971 utgér
grunden fér hur kommunen vager jordbruksmarkens nationella intresse idag
gentemot kommunens vésentliga samhéllsintresse. Eftersom akermarken i
kommunen pa 1960-talet klassades som 3 pa en 10-gradig skala bedémer
kommunen att den &ven idag inte har s3 hégt véarde. Det hanvisas till att
dkermarken med hogsta klassificeringen, 10, finns i sydvéstra Sverige i kommuner
som t.ex. Malmo, Lund m.fl. Det namns inte att dessa kommuner har tagit mycket
stora delar av denna bérdiga akermark i ansprak for sin exploatering. Stora delar
av den pa 1960-talet hogst klassificerade akermarken &r nu bebyggd eller
asfalterad. Det borde stamma till eftertanke att dkermark som fér drygt femtio ar
sedan klassificerades med 3 idag har ett hdgre nationellt intresse bara av det
faktum att den fortfarande finns oexploaterad i kommuner som mycket val kan
"tillgodose vasentliga samhallsintressen genom att ta annan mark i ansprak”

Kommunen argumenterar emellertid pa sid 43 "Akermarken &r som namnts av
en ldg klassning, tre p3 en tiogradig skala dar tio dr hogsta klass”

Det bér ocksa stamma till eftertanke att kommunens absolut basta akermark &r de
postglaciala styva lerorna som finns langs med Trosaan. En mycket viktig anledning
ar att de &r vattenhdllande och klarar torka bra. Hela éstra Sérmlandskusten ar
drabbad av 18ga grundvattennivaer och det verkar bara bli varre med aren och det
kommer definitivt att paverka lansstyrelsen om den ska utféra nya varderingar av
dkermarken i kommunen. I sitt resonemang att férséka minska betydelsen av de 14
hektar akermark som kommunen avser ta ur jordbruksproduktionen pekar man pa
att “omrédet &r uppbrutet av olika dikessystem samtidigt som huvudledningen fér
Trosa stads elférsérijning skdr igenom omr8det.” "Inom omr&det finns flera
I8gpunkter som periodvis har st8ende vatten vilket beror p§ hég grundvattenniv
och déliga férutséattningar fér infiltration med tanke pd rddande geotekniska
férh8llanden”

P& sidan 18 i planbeskrivningen visas nagra kartor hur det detaljplanerade omradet
sett ut de senaste 2000 dren och att det s3 sent som fér 500 ar sedan fortfarande
var sjébotten. De radande geotekniska férhallandena, dvs djupa lerlager som ofta
dversvdmmas vid kraftiga regn, tyder pd att omradet inte bér anvédndas fér annat
andamal an for odling, definitivt inte fér byggnation. Pa sid 38 papekas dock att
"vattennivdn i Trosadn generellt kommer att sénkas ndgot uppstréms nér
vandringshindret vid Trosa kvarn tas bort”. Det betyder i sin tur att
forutsattningarna for infiltration och drénering kommer att bli battre om omradet
behdlls som dkermark. Akermarken &r inte sa ddlig som kommunen vill pskina.

Det &r ett nationellt intresse att bevara akermarken fér livsmedelsférsérjningen och
detta far inte lattvindigt viftas bort.

Kommunen skriver i sin nya 6versiktsplan, som kommunfullmaktige fattade beslut
om den 17 mars 2021, "att det inte @r mojligt att etablera verksamheter p3
annan plats inom en overskadlig tid”. Forutsattningarna for
livsmedelsférsdrijningen dndrades drastiskt 11 manader senare i och med Rysslands
invasion av Ukraina den 24 februari, vilket gor att man undrar hur kort eller I5ng
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"$verskadlig tid” &r i kommunala sammanhang. Hursomhelst innebar det att nar
detta samrad skickades ut 2022-06-02 hade oron stegrats éver hur
férutsattningarna fér den globala livsmedelsforsérjningen férandrats negativt
genom krig i Europa, héga energipriser och férandrade varustrémmar. Sverige
upprustar sitt férsvar och behdver 6ka sin sjalvférsérjningsgrad av livsmedel.

Kommunen skriver pa sid 43 "I en tid d& sjédlvférsérjningen blir allt viktigare
och varsamhet med jordbruksmark &r prioriterat ar det av hégsta
betydelse att kommunen i detaljplanen kan visa att detaljplanens syfte
véger tyngre dn att bevara omradet for framtida odling”

Kommunen tycks inte dra ndgon slutsats fér egen del av resonemanget att visa hur
detaljplanens syfte vager tyngre &n det nationella intresset att bevara akermark for
framtida livsmedelproduktion. Att hénvisa till en drygt femtio ar gammal
klassificering av jordbruksmarken saknar relevans i dagsléget nar s8 mycket areal
akermark tagits ur jordbruksproduktionen sedan 1960-talet. Att “tillgodose
vésentliga samhallsintressen” maste innebéra att livsmedelsproduktionen ocksa
beaktas som ett sadant, inte bara kommunens méjligheter att erbjuda
verksamhetsmark for foretagsetablering. Det finns annan mark &n bra akermark i
kommunen att detaljplanera for foretagsetablering, t.ex. det som ndmns hégst upp
pa sid 43 om mark runt Ostldnken. Pa Trafikverkets hemsida anges betraffande
Ostlankens passage genom Sddertdlje kommun att jarnvagsplanen planeras
faststdllas i bérjan av 2023 med planerad byggstart 2024. Att faststalla
jarnvagsplanen fér passagen genom Trosa kommun kan inte dréja s& mycket langre
och att "ménga oklarheter kvarst8r for att kommunen ska kunna p8bérja
detaljplanering inom omr&det” ar inte ett tungt skal fér att bortse fran varsamhet
med jordbruksmark.

Darfér kan kommunens kommentar pa sid 43 inte langre vara relevant; "Utifrn de
omfattande utredningar som genomférts for alternativa lokaliseringar kan Trosa
kommun konstatera att det inte &r méjligt att tillgodose detta intresse pd annan
plats i kommunen”.

Det finns inom &verblickbar tid annan mark att erbjuda fér féretagsetablering i
kommunen!

Att bygga en ny vardcentral i Trosa &r ett vasentligt samhallsintresse och
placeringen som ar féreslagen i sédra delen av detaljplanen ar ett bra val, men
resterande del av férslaget med verksamhetsmark och végar maste kunna
tillgodoses pd annan mark &n akermark. Vardcentralen kréver dessutom ingen ny
cirkulationsplats utan skulle kunna nds via Nydngsvagen genom den befintliga
cirkulationsplatsen. Kommunen skulle spara mycket pengar pd en sadan I8sning.

Projektet Infart vastra Trosa avbrots varen 2021 eftersom “kostnaderna fér
utveckling av en nyanlagd véag till vdastra Trosa éversteg nyttan”. Sid 7. Darfér ar
det maérkligt att detaljplanen har kvar vdgdragningarna fran det avbrutna
vagprojektet med en ny cirkulationsplats och en skissad passage éver Trosadn &ven
om vdagen slutar innan med en vandplats. Kostnaderna for infart vastra Trosa
berdknades till éver 300 miljoner och kommunen skulle betala 60%. Finns dessa
planer fortfarande kvar med en bro éver Trosadn och vem ska bekosta den? Bara
pa ett &r har priset pa byggmaterial som t.ex. armeringsjérn och betong
fordubblats. Vad betyder meningen ” Féreslagna anslutningar till vdg 218 och
vdgdragningar i projektet har fortfarande relevans och &r en utgdngspunkt
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for foreslagen detaljplan”?

Kommunen har redan tagit en betydande del av akermarken ldngs Trosaan i
ansprak vid byggandet av de bégge vdtmarkerna fér ca 20 ar sedan. Nyligen
beslutade kommunen att planera for en éverféringsledning till Himmerfjardsverket.
Vad ska hdnda med vatmarkerna d&? Ska de kunna anvéndas for
livsmedelsproduktion igen i form av t.ex. vattenbruk eller ska 8kermarken
dterstallas?

“Mellan 8ren 1951 och 2015 har 8kermarken i Sverige minskat med mer &n 1
miljon hektar, motsvarande 29 procent. Under senare 8r har exploateringen av
jordbruksmark fortgtt fér att anvdndas som bostdder, andra byggnader och
infrastruktur. Mellan 2011 och 2015 exploaterades 3 000 hektar jordbruksmark.”
"Nedldggningen av 8kermark i kombination med en befolkningsékning gér att
Sverige idag har en historiskt I18g andel 8kermark per person. Ar 2015 uppgick
8kermarken per capita till 0,26 hektar.”

Kalla: SCB, Markanvandningen i Sverige, sjunde utgdvan. 2019

Sammanfattningsvis stélls féljande fragor:

1. Varfér anvands en drygt femtio &r gammal klassificering av jordbruksmarken
som grund for att pavisa att de 14 hektar akermark som planeras tas ur
livsmedelsproduktion inte har tillrdackligt nationellt intresse nar forutsattningarna for
jordbruket sa radikalt férdndrats under samma tidsperiod, bl.a. pa grund av att sa
mycket akerareal redan tagits ur produktion och exploaterats i andra kommuner
samt att de globala férutsattningarna for livsmedelsférsérjning forsdmrats genom
klimatférandringar, befolkningsékning och krig i var narhet?

2. Varfor betraktas inte méjligheten att producera livsmedel pd8 kommunens egen
dkermark som ett “vasentligt samhallsintresse” ndr man i andra sammanhang
betonar sjalvhushallning och narproducerade (ekologiska) livsmedel som viktiga
aspekter vid upphandlingen till skolor och @ldreomsorg?

3. Varfor definieras inte begreppet "éverskadlig tid” tydligare i kommunens
planering om man inte anser det finns tid att anvisa verksamhetsmark till annan
mark i kommunen &n jordbruksmark och darmed respektera Miljobalken kap 3 §4?

4, Varfor padbdrjar kommunen byggandet av en ny cirkulationsplats vid vdg 218 och
en ny vag vasterut precis som planerats i det avbrutna kostsamma vagprojektet
"Infart vastra Trosa”? Ska kommunen fortsatta vagprojektet pd egen hand utan
staten och hur ska det i s3 fall finansieras?

En korrigering pa sid 20. "Fr&n Hunga ses s8vél Trosa kyrka som delar av stadens
nyare bebyggelse” Fran Hunga kan vi se Trosalands kyrka, inte Trosa kyrka i
staden.

Bemotande:

I samband med framtagandet av kommunens nya Oversiktsplan gjordes utred-
ningar kring hur ny verksamhetsmark skulle kunna pekas ut och i framtiden plan-
ldggas. Det finns en stor efterfragan savél i Trosa som i Vagnhirad och antalet
[dampliga och tillgangliga platser ar mycket begréansade. Redan i tidigare 6versikts-
planer har R&dmansbackarna pekats ut som strategisk mark. Omradet &r tydligt av-
grénsat 8t samtliga vaderstreck och enkelt att ansluta tillbefintlig infrastruktur. Uti-
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fran den utredning som gjorts saval i dversiktsplanesammanhang som i aktuell de-
taljplan menar Trosa kommun att det framgar att vardet av jordbruksmarken &r be-
grénsad i férhallande till det &vriga intresset fér samhéllsutveckling. Det finns ingen
alternativ mdjlig lokalisering i Trosa stad och méjligheterna att inom en rimlig tid
kunna planléagga och mdjliggdra for verksamheter i Vagnharad ar mycket begran-
sade.

Trosa kommun ar medveten om behovet att i framtiden sakerstélla livsmedelspro-
duktion en fraga som aktualiserats &n mer sedan februari i 8r. Det pagar ett aktivt
arbete med att sdkerstalla och stimulera lokal och narodlad livsmedelsproduktion
tillsammans med andra kommuner. Samtidigt &r det ocksd, inte minst av kostnads-
och klimatskal, att kunna erbjuda arbetsplatser lokalt for att minska exempelvis ar-
betsrelaterade resor. Planering handlar alltid om att vaga olika intressen mot
varandra och i det har fallet har Trosa kommun menat att méjligheten att etablera
en ny vardcentral samt att medverka till en fortsatt utveckling av det lokala n&-
ringslivet vager tyngre och &r det Iangsiktigt béasta for ett fortsatt hallbart Trosa
kommun.

Trafikverkets arbete med Infart vastra Trosa ar avbrutet. Beslutet fattades i samfor-
stdnd mellan Trafikverket, Region Sérmland och Trosa kommun. Anslutningen till
vag 218 var i stort sett helt projekterad och placerad pa en plats som var lamplig
utifran dvrigt vagnat i ndromradet. Mot bakgrund av det vill kommunen dra nytta
av det omfattande arbete Trafikverket lagt ner pa planeringen. Omradet mellan an-
slutningsvagen och Trosadn &r planlagd som allmanplats Natur och ska fungera dels
som ett allmant gdngstrdk samt dels som dversvdmningsyta vid behov om flédet &r
hégt i Trosaan. Det finns inga planer pa att fortsitta planeringen av Infart véstra
Trosa.

Det &r inte faststallt pa vilket satt de bada vatmarkerna ska anvéndas i framtiden.
En mojlig anvéndning &r att leda dagvatten frdn det kommunala dagvattennatet till
dammarna for rening. Den har fragan kommer att utredas ytterligare kommande ar.
Det finns inga planer just nu pa att ta bort vdtmarkerna. Dessa fyller en funktion
aven for vaxt- och djurlivet vilket ar positivt.

Det finns idag inte ndgon mer aktuell klassificering av akermark i Sédermanlands
l&n. Enligt uppgift arbetar Lénsstyrelsen pd ett uppdaterat kunskapsunderlag for 14-
net. Trosa kommun ser mycket fram emot att kunna anvanda ett mer aktuellt
material i kommande 6versiktsplaneprocesser och detaljplaner.

Trosa kommun arbetar mycket aktivt med att kunna erbjuda ekologiskt och narod-
lade livsmedel inom skola, vard och omsorg. Mals&ttningen &r att 60% av livsme-
delsinkdpen ska vara ekologiska och/eller ndrproducerades vilket uppnaddes redan
2018. Kommunens kostenhet arbetar dven mycket utifran att mat som serveras ska
vara sasongsbaserad.

Planering och utredningsarbete kopplat till det &r generellt I3nga processer och uti-
frdn de fragestaliningar som behdver utredas eller fardigstallas innan annan mark
kan vara tillganglig tar det ofta 1&ng tid. I Vagnhéarad &r arbetet starkt paverkat av
Trafikverkets arbete med Ostlanken och nér riksintresset for jarnvagen lyfts dterstar
att se. Innan dess ar marken inte tillganglig fér planering. Trafikstart for Ostlanken
kan ske omkring 2033-2035. I ett lokalt utvecklingsarbete dar foretag vaxer och
nya etableras &r det att betrakta som en véldigt I&ng tid innan mojlighet att eta-
blera sig inom kommunen kan tillskapas.
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Infart vastra Trosa ar avslutat som vagprojekt och det &r inte planerat fér ndgon
fortsattning. Med tanke p& Trafikverkets omfattande projekteringsarbete har kom-
munen valt att anvanda samma tillfart som planerades i det tidigare projektet.
Detta ocksa eftersom cirkulationen pa ett bra satt knét ihop R&dmansbackarna med
ovriga delar av Trosa stads befintliga verksamhetsomrade.

Planhandlingen korrigeras nar det galler Trosa lands kyrka. Kommunen beklagar att
felet smugit sig in i planbeskrivningen.

10. Naturskyddsféreningen Trosabygden
Samhallsplanering
Trosa kommun beskriver gérna sig sjélv som en smastadsidyll.

"Miljéhansyn skall genomsyra den kommunala verksamheten vid planering och be-
slutsfattande" och "Balans mellan utveckling och bevarande ar ledord i kommunens
planering sedan Iang tid tillbaka". S& beskriver Trosa kommun sin vision fér kom-
munens utveckling (OP 2020).

Den féreslagna anvandningen av markomradet, med industri och handel, inklusive
en vardcentral, pekar inte pa nagon miljdhansyn, och innebér en kraftig obalans till
"utveckling” istéllet fér bevarande, vilket stérker intrycket av ett férortsomrade, lik-
nande de som breder ut sig vid Stockholms infarter. Férutom den rent estetiska ef-
fekten och, med tanke pa ett effektivt resursutnyttjande, ett minskat behov av
transporter forknippade med utslépp av fossila branslen och tréangsel, ar en place-
ring av de féreslagna industriella verksamheterna p& R&dmansbackarna mer lamp-
lig i sparburna, kollektivtrafiknara ldgen, eller i anslutning till motorvégen.

Nar det galler etableringen av en vardcentral i Trosa ser Naturskyddsféreningen att
det foreslagna laget har férdelar. Region Sérmland planerar att starta en vardcen-
tral i Vagnharad, vilken kan bli den primara vardcentralen i kommunen, d& befolk-
ningsutvecklingen i Vagnharad kraftigt kommer att 6ka, sarskilt d& det nya omradet
runt det blivande Resecentrum férverkligas. En sddan etablering starker ocksa
Vagnhérads identitet och relation i férhallande till Trosa.

Naturskyddsforeningen forordar darfor att etableringen av en ny vardcentral di-
mensioneras utifran halso- och sjukvardsservice till en mindre del av kommunens
befolkning &n nuvarande vardcentral, vilken d3 med férdel kan lokaliseras till plan-
omradets sddra del, dar redan parkeringsytor finns, och den yta dar smaindustri-
verksamhet finns idag kan 6verga till yta fér vardcentralen. Detta minimerar in-
tranget i vardefull jordbruksmark och ytterligare hardgérning av yta.

Jordbruksmark/ livsmedelsforsorjning

Vardefull odlingsmark ar en oerhért viktig och strategisk resurs, vilket blivit tydligt,
bade genom pandemin och kriget i Ukraina. Sarbarheten med ldngvéga transporter
av livsmedel och insatsvaror for att livsmedels-férsérjningen ska fungera har blivit
patagligt ndrvarande, bade i samhallsdebatten och i svenskarnas vardag. Detta har
gcks% Trosa kommun uppmarksammat och papekat i den s.k. "kommunrutan”, i
OSP.

Sverige beraknas idag ha en sjalvforsorjningsgrad av livsmedel p@ 50%, vilket i en
krissituation &r undermaligt. Om vi dessutom réknar in beroendet av insatsmedel i
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form av fossila branslen, konstgédsel och kemiska bekampningsmedel, ter sig den
svenska livsmedelsforsérjningen annu mer bristfallig.

"Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprak fér bebyggelse endast om det be-
hovs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen, och detta behov inte kan tillgo-
doses p§ ett fr&n allmén synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i
anspr8k, (var kursivering/understrykning) enligt 3 kap. 4 § miljobalken (MB)".

Kommunens bedémning av jordbruksmarken bygger pa férhallandena under 60-ta-
let som inte ar relevanta idag, med hansyn till klimat- och samhallsférandringar
mm. Féreningen beddémer att jordbruksmarken i det féreslagna planomradet &r av
hég kvalité och att man kan tillgodose behovet av industrimark pa annat satt.

En liten del av planomradet féreslds som kolonilotter, vilket féreningen finner posi-
tivt. Om nuvarande d&gare av marken inte ar intresserad av att fortsatta brukandet,
finns méjligheten att utdka det féreslagna kolonilottsomradet, och/eller att séka en
entreprendér villig att starta en anldggning for narodlade gronsaker.

En sddan entreprendr skulle kunna utgéra en viktig kunskapsbank gallande sma-
skalig, ekologisk odling, men ocksa vara en leverantér till kommunens egna verk-
samheter. En vardig fortsattning for att fortsatta att utveckla Trosa kommuns ar-
bete med att framja ekologiska ravaror av hég kvalite.

Reningsverk/vatmark

Huvudsparet i Trosa kommuns planering for ett hdllbart omhandertagande av det
kommunala avloppet, ar att sluta ett avtal med SYVAB (Sydvastra Stockholmsreg-
ionens VA-verksaktiebolag), for éverforing av Trosas avlopp till Himmerfjardsver-
ket.

Processen runt frdgan om ett nytt reningsverk, vilken har pagatt i ett par decen-
nier, har i manga stycken saknat éppenhet och transparens. Trots den ur demokra-
tisk synvinkel undermaliga hanteringen, uppfattar Naturskyddsféreningen att pro-
cessen fortfarande pagar, och att (i de eventuella férhandlingarna?) inget avtal
annu finns med SYVAB.

Tidigare planering, dar ett nytt reningsverk (fastighetsbeteckning?) var huvudalter-
nativet, innefattade en utbyggnad av vatmarksomradet, som skulle ligga inom det
foreslagna planomradet. Naturskyddsféreningens asikt ar att det, s lange inte na-
got avtal slutits med SYVAB, ar oklokt att avhanda sig mdjligheten till att anldgga
en vatmark inom planomradet. En aspekt som foreningen anser inte har framkom-
mit i fragan, &r att resurser i form av renat avloppsvatten och renat slam bortfors
fran naromradet, vilket bryter méjligheten till ett slutet och nara kretslopp.

Strandskydd

Trosa kommun anser att intresset att upphédva strandskyddet inom planomradet
vager tyngre an strandskyddsintresset. Naturskyddsféreningens uppfattning ar att
lagen inte medger detta.

Bemotande:

Trosa &r en kommun som praglas av ett vdlmaende néaringsliv. M8nga befintliga fo-
retag vaxer och utvecklas och sdker nya lokaler vilket &r mycket svart att fa tag pa
samtidigt som nyféretagandet ar hégt. Tack vare ett varierat och starkt naringsliv
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har Trosa kommun en mycket |13g arbetsldshet. Det &r manga som kan bo och ar-
beta i kommunen vilket minskar antalet resor samtidigt som andra foretag ges mdj-
lighet att utvecklas. Syftet med aktuell detaljplan ar att fortsatta ge naringslivet
madjlighet att utvecklas lokalt. Att kunna gdra det ar en av kommunens nycklar till
framgang.

Inom ramen for detaljplanen har kommunen arbetat tillsammans med Region
Sérmland fér att hitta en lamplig plats for en ny vardcentral for kommunen. Dagens
vardcentral &r inte dimensionerad fér befolkningens storlek och rymmer heller inte
de funktioner som idag kravs for nuvarande krav. I ett forsta steg kommer en di-
striktsskoterskemottagning att 6ppnas i Vagnhédrad men pa sikt kan detta utvecklas
till en fullskalig vardcentral. Under tiden &r det viktigt att det finns tillgdnglig pri-
méarvard i kommunen och d& &r Trosa nya vardcentral en viktig del. Den verksam-
hetsfastighet som ndmns i yttrandet &r privatdagd med pdgaende verksamhet och
darmed inte mojlig att utnyttja fér &andamalet.

Trosa kommun har hégt uppsatta mal som styr inkdp av livsmedel till den egna
verksamheten. Sedan ar 2018 uppfylls malet om 60 % ekologiskt och/eller nérpro-
ducerade livsmedel. Kommunens kostenhet arbetar aven med sasongsbaserad mat
for att pa basta satt spara pa samhéllets resurser. Tyvérr finns idag inte ndgon ny-
are klassificering eller kunskapsunderlag kring jordbruksmarkens kvalitet i lanet.
Enligt uppgift pagar ett arbete pa Lansstyrelsen att ta fram detta vilket valkomnas
av kommunen. Under tiden &r detta det basta som finns att tillgd men det kommer
att vara positivt for sdvil den 6versiktliga planeringen som for framtida detaljplaner
nar nytt material finns tillgangligt.

I Vagnharad finns en forening som arrenderar mark av Trosa kommun for odlings-
lotter. Aven har &r kommunen markégare och exakt hur uppl3telse ska ske for detta
omrade &r inte faststéllt &nnu. Det finns en efterfragan av odlingslotter och mot
bakgrund av det har ett omrade lagts in for detta &ndamal. Syftet med omradet &r
framforallt att mojliggdra for privatpersoner att fa tillgdng till odlingslotter snarare
an en kommersiell anlaggning for odling av gronsaker. Det kan sakert finnas andra
platser lampliga for detta.

Kommunen har fattat beslut om att ersatta befintliga reningsverk med en dverfo-
ringsledning till Himmerfjardsverket. Detta &r den mest hallbara lsningen bade for
miljén och ekonomin pa 1&8ng sikt. Planering och diskussioner pagar for genomfo-
randet och det finns en tidplan utifran vilken Tekniska enheten arbetar. Att bygga
ett eget reningsverk har avfardats som ett alternativt d& det blir alldeles fér dyrt for
en liten kommun samtidigt som risken &r uppenbar for kapacitetsbrist pa sikt.

Planhandlingen redovisar skal till att héva strandskyddet i planbeskrivningen. Plan-
handlingen sakerstaller de varden vad galler natur och rekreation som lagstiftaren
staller.

11. Naturskyddsféreningen Sérmland
Ur Naturskyddsféreningen Sérmlands perspektiv &r forslaget till detaljplan fér Rad-
mansbackarna problematiskt ur flera perspektiv.

Akermarken
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Akermarken som kommunen avser att ta i ansprak genom planforslaget har absolut
ett varde som akermark. Den brukas aktivt varje &r och vérdet av lokal livsmedels-
produktion lar bli allt viktigare, inte minst med anledning av klimatférandringens ef-
fekter samt av skal som det senaste halvaret medfért i form av energi- och livsme-
delskris. Akerarealerna i Trosadns dalgang behdver behallas fria fran hardgs-
ring/bebyggelse sa att de kan fortsétta leverera ekoystemtjénster i form av livsme-
del/energi/vattenrening.

Kommunen argumenterar for att det behdvs mark for verksamheter. Det ar inte
konstigt nar kommunen inte haller i sin planering och I3ter planlagd mark for verk-
samheter tas i ansprak fér bostadsbebyggelse; som pa Industrigatan. Det torde
dven ha funnits ytor for lokalisering av en ny vardcentral i ndromradet kring rondel-
len/Trosaporten utan att fundera dver att ta akermark i ansprak. T. ex dster om In-
dustrigatan. Att sddana samhallsintressen inte tidigare har planerats in &r beklagligt
men boér inte annat &n i absolut nédfall innebara att akermark exploateras.

Strandskyddet

Planens syfte utgor inte tillrackliga skal for att upphava strandskyddet langs
Trosaan. Tatortsnéra strandskyddade omraden i en kommun med den hégsta till-
vaxten i landet bér rimligen inte tas i ansprak for exploatering.

Landskapsbilden

Landskapet vaster om Adavagen, 1dngs Trosadn, behdver varnas for sitt kultur- och
upplevelsevarde. Trosa kommun har en liten geografi och det finns forhallandevis fa
landskap utan bebyggelse. Detta omrade ldngs vag 218 behéver darfér bibehallas
fritt fran bebyggelse och som tillgang for det rorliga friluftslivet 13ngs Trosaan.

Trosa framtida avloppsrening

Omradet &r fortfarande ett strategiskt lage for Trosa kommuns avloppshantering for
en eventuell lokalisering av nytt avloppsreningsverk. I héandelse av att kommunens
plan att ansluta tatorternas avloppsnat via éverféringsledning till Himmerfjardsver-
ket i Botkyrka kommun inte skulle kunna fullféljas sa &r det olampligt att planldgga
Radmansbackarna. Att hitta annan Iamplig lokalisering fér avloppsreningsverk
skulle inte vara enkelt.

Om ett nytt avloppsreningsverk anldggs vid Trosa vatmark sd behéver vdtmarksa-
realerna utdkas. Det finns ett fardigt principforslag om det, som togs fram efter det
enhalliga beslutet i Trosa kommunfullmaktige i mars 2007 att anlagga ett nytt av-
loppsreningsverk vid Trosa vatmark. Det var WSP i samverkan med WRS och JTI
som tog fram forslaget. Utredningen bér rimligen finnas i kommunens arkiv; dar
framgar kartor. Kommunen bér alltsd avvakta med att avstyra denna méjlighet till
avloppshantering innan det ar helt klart hur avloppslésningen kommer att se ut for
tatorterna. Det vore att ta ansvar for detta viktiga samhallsintresse.

Infart Vastra Trosa

Var inte planerna pa Infart Véastra Trosa avskrivna?

Av planhandlingarna framgér det att kommunen alltjamt tycks planera i riktning for
att etablera Infart Vastra Trosa. Trots att kommunen har uttalat att utvecklingen av
Trosa ska ske langs befintlig vaginfrastruktur. I planférslaget syns en tydlig foresla-
gen avsattning i vaster for att i framtiden ansluta en vag vasterut, i linje med den
skrinlagda planeringen av vagstrackningen for Infart Vastra Trosa.

Ekosystemtjanster
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Vi saknar dokumentation av hur ekosystemtjansterna har vagts in vid utformning
av planforslaget for Radmansbackarna. Finns det en sddan?

Sammanfattningsvis

Denna planprocess medfér betydande miljbpéverkan och det beh6évs en MKB for att
Overhuvudtaget kunna proéva en planlaggning enligt PBL.

Naturskyddsféreningen rekommenderar kommunen att avbryta sina planer pa ex-
ploatering inom strandskyddsomrédet och av den brukningsvarda dkermarken i
detta omrade. Planldggningen skulle medféra alldeles for stora forluster av for
framtiden viktiga ekosystemtjanster. Dessutom ar de geotekniska férutsattningarna
for den foreslagna exploateringen olampliga. Trosaans dalgang behéver i sin helhet
varnas for sin kultur- och rekreationsvarden.

Bemotande:

Trosa kommun ar medveten om behovet att i framtiden sakerstalla livsmedelspro-
duktion en frdga som aktualiserats &n mer sedan februari i ar. Det pagar ett aktivt
arbete med att sdkerstédlla och stimulera lokal och ndrodlad livsmedelsproduktion
tillsammans med andra kommuner. Samtidigt &r det ocksa, inte minst av kostnads-
och klimatskal, att kunna erbjuda arbetsplatser lokalt for att minska exempelvis ar-
betsrelaterade resor. Under 2000-talet har en viss omvandling skett av verksam-
hetsomradet utmed Industrigatan och bostdder har krupit ndrmre verksamheterna.
Samtidigt pagar en fortsatt utveckling for féretagen lokaliserade i omrddet och i
takt med att naringslivet vaxer ar det inte konstigt att ny mark kan behéva tas i an-
sprak. Planbeskrivningen pekar pa de utredningar som gjorts for att hitta nya om-
raden for verksamheter i Trosa stad och i kommunen i stort. Det finns mycket be-
gransade mojligheter att etablera verksamheter pa andra platser p g a héga kultur-
miljo- eller naturvarden. Mot bakgrund av detta har kommunen beddémt att den
tydligt avgransade ytan vid R&dmansbackarna som pa flera satt redan &r i ansprak
tagen kan vara en lamplig plats.

Behovet av en ny vardcentral &r stort i Trosa kommun. Lokaliseringen har studerats
utifran flera perspektiv tillsammans med Region Sérmland. Det &r manga aspekter
som ska beaktas. Ytan behdver vara férhallandevis stor med tanke pa de verksam-
heter som ska rymmas. Jamfért med dagens vardcentral ar de funktioner som ska
finnas betydligt fler. Platsen maste vara latt att nd for besdkare samtidigt som en-
tréer for misstankt smittade med hog risk ska kunna garanteras. Tillgédngligheten
for ambulans &r ocksa avgdrande vid akuta transporter. Planering handlar alltid om
att vaga olika intressen mot varandra och i det har fallet har Trosa kommun menat
att mojligheten att etablera en ny vardcentral samt att medverka till en fortsatt ut-
veckling av det lokala naringslivet vager tyngre och &r det 18ngsiktigt basta for ett
fortsatt hallbart Trosa kommun.

Fragan om en forbattrad primarvard i Trosa kommun har varit aktuell under manga
ar men eftersom regionen och tidigare landstinget &r huvudman for detta har kom-
munen sjalv inte haft radighet i fragan. Det ar darfér mycket positivt att en gemen-
sam avsiktsférklaring tecknats mellan kommunen och Region Sérmland och att ar-

betet med en ny vardcentral i Trosa har pabérjats.

Trosa kommun anser att de skal som angivits i kombination med utformningen av
planen ger méjlighet att hdva strandskyddet inom planomradet. Naturvérden invid
Trosaan sdkerstélls genom de vl tilltagna omradena planlagda som allménplats lik-
som allmanhetens tillgénglighet.
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Inom ramen fér detaljplanen har sérskilt fokus riktats mot att minska intranget i
riksintresset for Trosaans dalgdng. Planens bestdmmelser och utformning har an-
passats utifrdn den konsekvensanalys som gjorts med fokus pa kulturmiljé och
andra antikvariska varden. Genom byggnation @ndras landskapsbilden jamfért med
idag men bebyggelsen ar styrd mot att koppla an mot befintlig bebyggelse i dagens
verksamhetsomrdde. Tack vare anpassningarna sékerstalls att genomférandet av
detaljplanen inte innebér risk fér pataglig skada pa riksintresset. Méjligheterna for
det rorliga friluftslivet starks genom detaljplanen. Ett omfattande grénstrak utmed
Trosaan kan tillskapas. Idag finns en enklare gangstig, Vatmarkspromenaden. Ge-
nom en utveckling av straket kan stigen gdéras mer tillgénglig dven fér de som idag
inte kan g& dar samtidigt som sittplatser kan anordnas. Aven dagvattendammar
och dikesmiljder kan gestaltas och ge en kvalitet sdval fér férbipasserande manni-
skor men ocksa for faglar, insekter m fl nar naturmiljon kan bli mer diversifierad.

Trosa kommun har fattat ett beslut om att ersatta dagens reningsverk med en
overféringsledning till Himmerfjardsverket. Arbetet pagar for planering och genom-
férande. Det finns idag en gallande detaljplan for att mdjliggora ett nytt reningsverk
vid Trosa vatmark vilken géller &ven om den tekniska Iésningen nu visat sig bli en
annan. Aven Trosa vatmark &r numera reglerad i en detaljplan. Det finns dock inga
planer pa att ateruppta arbetet med ett eget kommunalt reningsverk. Detta be-
déms inte som en l&ngsiktigt hallbar I6sning vare sig miljdmaéssigt eller ekonomiskt.
Nar det galler formella detaljplaner finns dock méjligheten kvar.

Projektet Infart vastra Trosa ar avslutat. Detta var ett gemensamt beslut som fatta-
des av Trafikverket som huvudman tillsammans med Trosa kommun och Region
Sérmland. Anslutningen mot 218 och verksamhetsomradet dster om 218 var dock
placerad pa en lamplig plats utifran rddande férutsattningar vilket gjort att kommu-
nen beddmt att entrén &r l[amplig for R&dmansbackarna. Den féreslagna detaljpla-
nen mdjliggdr inte ndgon fortsatt vdgdragning éver Trosaan. Lokalgatan avslutas i
en vandplan och ddrefter &r marken planlagd som allmanplats Natur. Det ar inte
maojligt att dra en vag éver mark som ar planlagd som Natur.

Trosa kommun har bedémt att planen inte innebar betydande miljépaverkan och att
det ddrmed inte behéver géras ndgon miljokonsekvensbeskrivning. Detta har sam-
ratts med Lansstyrelsen vilka menar att risk finns for paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden och det darfor behéver utredas ytterligare. Mot bakgrund av det
har kommunen gjort en omfattande utredning utifran platsens vérden for riksintres-
set for Trosadns dalgdng samt andra antikvariska vérden.

Planférslaget méjliggdér en omvandling av omradet mellan vag 218 och Trosaan. Det
betyder att dagens landskap férandras och ges en ny karaktdr med bebyggelse
blandat med naturstrdk och parkmark. Det betyder att det delvis sker en féréndring
av ekosystemtjansterna. Samtidigt som produktion av livsmedel minskar finns goda
forutsattningar for att miljoer for friluftsliv och rekreation starks och en mer blan-
dad vaxtlighet och anldaggandet av dammar kan aven det ge battre férutsattningar
for exempelvis rening och pollinering.

De geotekniska forutsattningarna ar utredda och kommer i samband med genomfo-
randet av detaljplanen utredas ytterligare. Férhallandena &r likartade som for &v-
riga delar av Trosa stad.
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12.Lansstyrelsen Sédermanland

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligtll kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kédnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen kommer att prévas om
inte nedanstaende synpunkter om riksintresse, miljokvalitetsnormer, strandskydd,
hélsa eller sakerhet, risk for olyckor, versvdmning eller erosion kan Isas pa ett
tillfredsstallande satt:

Riksintressen - 3 kap. miljobalken

Riksintresse kulturmiljovard Trosaadns dalgang

Planomradet ligger i sin helhet inom riksintresset fér Trosaans dalgang enligt 3 kap.
68§ miljobalken. Riksintressets varden ska tillgodoses i planering och skyddas mot
pataglig skada. Den kulturmiljdanalys och konsekvensbeskrivning som har tagits
fram av WSP i samband med planarbetet visar att ett genomférande av detaljpla-
nen kommer ha en negativ paverkan pa kulturmiljon och landskapssammanhanget
som ligger till grund for riksintresset Trosadns dalgang.

Lansstyrelsen delar bedémningen om negativ paverkan anser att ett genomférande
av detaljplanen kommer innebéra skada pa riksintresset. Detta beror pd att:

e Oppen, odlad akermark kommer att exploateras fér bebyggelse sa att 6ppna
utblickar férsvinner.

e Ny bebyggelse kommer att anldggas i exponerat ldge sa att landskapsbilden
paverkas negativt.

Kulturmiljdanalysen pekar ut fyra varden som karaktariserar riksintresset. Vardena
Overensstammer med Lansstyrelsen beddémning. Lansstyrelsen anser dock att ana-
lysen saknar kopplingen mellan an och végen, vilka bada utgér historiskt betydelse-
fulla fardvagar genom landskapet. Vagen har annu kvar sin aldre strackning, om an
med modern asfaltbelaggning. Det ar av betydelse att sambanden mellan dessa
bada fardvagar dven i fortsattningen ska kunna upplevas och forstas.

Lansstyrelsen bedémer att planen kan genomféras, men endast om savél planbe-
stdmmelser som planbeskrivning tydligt sakrar sambanden inom riksintresset. Dels
i enlighet med kulturmiljdanalysen, dels genom att sambanden mellan Trosadn och
Adavagen &ven i fortsattningen ska kunna upplevas och forstds. Lansstyrelsen an-
ser att det vore lampligt att arbeta fram en talighetsanalys for riksintresset tillsam-
mans med kulturmiljéanalysen.

Det utsparade naturstrdk som hér samman med kraftledningsgatan som korsar
planomradet tillgodoser riksintresset genom att en sadan siktlinje bevaras mellan
vagen och an. Planen bér kompletteras med en siktlinje, mellan Trosaan och Adava-
gen i planens sddra del.

Det viktiga 6ppna landskapet utmed an kréver att naturmarken utmed an komplett-
eras med en bestdmmelse att marken ska bestd av odlingsmark/ 6ppen mark.

Riksintresse kulturmiljovard Trosa
Planomradet angrénsar i séder till riksintresset fér Trosa enligt 3 kap. 6§ miljébal-
ken.
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Lansstyrelsen bedémer att planférslaget inte kommer att paverka vérdena i riksin-
tresset Trosa. Lansstyrelsen delar beddmningen i den antikvariska konsekvensbe-
skrivningen att planomradet har relativt fa kopplingar till den &ldre stadsplanen i
Trosa. Riksintressets uttryck utgdrs av den aldre stadsplanen och trahusbebyggel-
sen i riksintressets centrala delar. Det ar positivt att den féreslagna bebyggelsen
begransas vad galler héjd och volym och darigenom anpassas till det angransande
riksintresset for Trosa stad. Stadens horisontlinje, som ar utpekad i kunskapsun-
derlaget for riksintresset, paverkas inte av planférslaget enligt Lénsstyrelsens be-
démning.

Mojligheten att uppleva riksintresset Trosa i férhallande till det intilliggande odlings-
landskapet i Trosaans dalgdng minskar ndr planomradet bebyggs. Sambanden mel-
lan Trosa stad och Trosa landskyrka utmed Trosadn forsvagas, vilket konstateras i
konsekvensbeskrivningen. N&r det galler riksintressena ar det emellertid Trosadns
dalgdng som framfér allt paverkas av planférslaget.

Riksintressen - 4 kap. miljobalken

Planomradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1 och 2 §
miljobalken vilket behéver beaktas i den fortsatta planprocessen. Planhandlingarna
behdver kompletteras med en bedémning av planomradets paverkan pa riksintres-
set.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Dagvattenhanteringen far inte medfdra att féroreningar sprids till mark, yt- och
grundvatten sd att miljékvalitetsnormerna fér vatten forsdmras. Innan detaljplanen
antas behdéver kommunen i planbeskrivningen tydliggéra om och hur ett ékat vat-
tenfléde fran omradet vid skyfall och den féreslagna drivmedelstationen riskerar att
paverka miljékvalitetsnormerna for vattenférekomsten Trosaan. Risker och atgarder
behdver tydliggéras for hur exempelvis spill, olyckor och skyfall/6versvamning inom
omradet paverkar miljokvalitetsnormerna i Trosaan.

Naturomradet ldngs med Trosadn utgér viktiga buffertzoner mellan bebyggelsen
och @n. Lansstyrelsen vill darfér betona vikten av att naturomradet bibehalls i enlig-
het med planférslaget.

Planbeskrivningen kan med fordel fortydligas med en beskrivhing av vem som an-
svarar for skotsel och drift av dagvattenanlaggningen om detta inte regleras i avtal,
s3 att funktionen bibehalls dver tid.

Strandskydd

Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet inom allman plats fér gata och
allmanna dagvattenanlaggningar samt kvartersmark for handel, kontor, verksam-
heter, parkering och bostader inom 100 meter fran Trosaan.

Att upphava strandskyddet genom bestammelser i en detaljplan férutsatter att det
finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d§§ miljobalken och att intresset av att ta
omradet i ansprdk pa det sitt som avses med planen véger tyngre &n strand-
skyddsintresset. Upphdvande av strandskyddet far inte omfatta ett omrade som be-
hovs for att sakerstalla fri passage och allemansréttslig tillgang till omrddet for all-
manheten samt bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet.

Sarskilt skal for att upphava strandskyddet inom kvartersmark som anges i planfor-
slaget &r att omrddet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
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betydelse fér strandskyddets syften (7 kap. 18c § 1 miljébalken) och att omradet
behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18c § 5 miljébalken). Lénsstyrelsen anser att
det sarskilda skalet enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 miljébalken inte ar tillampbart for att
upphéva strandskyddet inom planomradet. I planbeskrivningen skriver kommunen
att stora delar av omradet &r ianspraktaget sedan tidigare d& marken bestar av
dkermark och darfér inte &r allemansréttsligt tillgdnglig. Lansstyrelsen delar inte
kommunens bedémning. Enligt praxis ar akermark allemansrattsligt tillganglig men
bér inte betrédas under tidsperioden mellan sadd och skérd?.

Lansstyrelsen anser ocksd att kommunens motivering for att upphdva strandskyd-
det inte ar tillrackligt for att det sarskilda skalet enligt 7 kap. 18c § 5 miljébalken
ska kunna &beropas. For att kommunen ska kunna &beropa punkt 5 behdver kom-
munen gora en lokaliseringsutredning for att visa att en annan lokalisering ar omagj-
lig eller orimlig for att tillgodose det angeldgna allménna intresset. Om atgarden
kan lokaliseras utanfoér strandskyddat omréde ska den lokaliseringen véljas. Se
MODs dom 2016-02-22 i mal P 6876-15.

Lansstyrelsen saknar sarskilda skal for upphavande av strandskydd inom allman
plats.

Lansstyrelsen pdminner kommunen om att kompletterande anldggningar, exempel-
vis gangstrak, allménna anldggningar och tillfartsvdgar inom omraden som omfat-
tas av generellt strandskydd kraver strandskyddsdispens.

Redaktionelit

Lansstyrelsen uppmarksammar kommun om att plankartan och planbeskrivningen
inte 6verensstdammer géllande inom vilket omrdde kommunen d&mnar upphéva
strandskyddet. I planbeskrivningen under rubriken “Strandskydd” pa sidan 41 skri-
ver kommunen “Inom planomradet kommer strandskydd att hdvas inom kvarters-
mark samt inom allmanplatsmark som avser lokalgata, parkering och allmanna
dagvattenanlaggningar”. Pa plankartan har kommunen en generell bestimmelse om
att "Strandskyddet upphdvs inom kvartersmark”. Innan detaljplan kan komma att
antas behdver detta fortydligas.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Planerad markanvandning med bostader medfor att riktvarden for kanslig markan-
vandning géller. Av samradsunderlaget och lansstyrelsens databas dver férorenade
omraden framgar att det finns registrerade objekt i form av deponier och en plants-
kola i angransning till foreslaget planomrade. Risk for forekomst av féroreningar
finns darmed i delar av planomradet samt ndromrddet. Genomférda miljétekniska
markundersékningar behdver kompletteras for att sdkerstalla att planférslaget inte
medfér oacceptabla risker fér manniskors halsa och miljon.

For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om bebyggelsen blir lamplig behdver de
genomférda miljotekniska markundersékningarna kompletteras med en tydlig redo-
gorelse av vilka atgdrder som krévs samt nar atgarderna ska genomféras. Sane-
ringsatgarderna bér i forsta hand genomféras innan detaljplanen antas men om

1 978-91-620-1304-2.pdf (naturvardsverket.se)
Allemansratten vid odlad mark och hagar (naturvardsverket.se)
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planhanhandlingarna pa ett godtagbart satt beskriver féroreningarna och hur de
ska atgardas har Lénsstyrelsen mojlighet att godta att kommunens beslut att anta
detaljplanen fér ett férorenat omrade innan saneringen utférts. I detta fall behéver
beslut om bygglov/startbesked villkoras genom planbestdmmelser (4 kap. 14 § 4
plan- och bygglagen (2010:900).

Om inte ovanstaende fdljs kan Lansstyrelsen inte ta stéllning till om féreslagen de-
taljplan ar lamplig for planerat dndamal.

Buller

D& detaljplanen avser bostader behdver planen innehalla en redovisning av berak-
nade omgivningsbuller fran spartrafik och vagar i enlighet med 4 kap. 33a § plan-
och bygglagen (2010:900) och 3 § férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der (2015:216). Redovisningen ska avse beraknade varden vid bostadsbyggnadens
fasad och vid eventuell uteplats i anslutning till byggnad. Redovisningen behéver
inte géras om det med hansyn till bullersituationen kan anses obehdvligt, vilket i
sadana fall ska motiveras.

Lansstyrelsen anser att beraknade bullervarden bér utgd fran en situation nér det
foreslagna vagnatet a&r utbyggt och omradet &r fullt exploaterat.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods

Lansstyrelsen noterar att bilagd riskanalys for farligt gods &r baserad pa kommu-
nens egen vagledning som i sin tur anvander en vagledning som tagits fram for
Norr- och Vasterbottens lén. Lansstyrelsen saknar dock i sammanhanget en be-
skrivning 6ver vilka forutsattningar i Norr- och Vasterbottens riktlinjer, som over-
ensstammer med de férhallanden som finns i Trosa kommun, exempelvis berék-
ningar for individ- och samhallsrisk, befolkningstathet, farligt gods klasser i berdk-
ningarna for att ndmna nagra.

Lansstyrelsen gor dven bedémningen att kommunen inte anvander Norr- och Vas-
terbotten lans vagledning fullt ut dar den bland annat beskriver att skadebegran-
sande atgarder kan motiveras bara av narheten till transportleden, exempelvis ut-
rymningsmdjlighet bort frén transportled, hdgt placerade friskluftsintag, kanslig
verksamhet langst bort fran leden. Lansstyrelsen ifragasatter varfér vardcentralen
placeras narmast leden.

For att Lansstyrelsen i ett senare skede inte ska dverprova kommunens beslut att
anta detaljplanen behdéver riskanalysen kompletteras med en bedémning av olyckor
med brandfarlig vétska och ett fértydligande géllande valet av skyddsdtgard. Kom-
munen behdver komplettera planhandlingarna med exempelvis uppgifter om hur
potentiella risker och olyckor med brandfarlig vatska ska kunna férhindras samt
tydliggéra hur skyddsatgarder sikerstélls med planbestdmmelser kopplade till
detta.

Oversviamning

I dagvattenutredningen (Ramboll 2022-04-26) och planhandlingarna framgar det
att nedstroms liggande omraden och planomradet riskerar att dversvammas vid sti-
gande vattennivaer i Trosaan samt att det inom planomradet finns ett instédngt om-
rade som riskerar att 6versvdmmas vid skyfall. For att sékerstélla att omradet inte
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dversvdmmas har kommunen anpassat lagsta golvnivan till +3,2 respektive +3,8
meter (bl och b2) inom den véstra och sédra kvartersmarken narmast an.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver fértydliga och klargéra éversvéamnings-
risken inom nedstréms liggande omraden vid skyfall som en féljdeffekt av dagvat-
tenhanteringen inom planomradet. Kommunen behéver dven omformulera bestam-
melserna b1 och b2 s3 att “Idgsta golvniva” dndras till “lagsta grundlaggningsniva”
for att sakerstalla att byggnaderna inte éversvammas vid kraftigt skyfall, se rege-
ringsbeslut N2015/08042/PBB. Plankartan bér aven férses med en bestémmelse
som reglerar att kéllare inte far finnas.

Med anledningen av 6éversvamningsrisken anser Lansstyrelsen att kommunen aven
behdver utreda om det finns behov av att dven skydda infrastrukturen vid éver-
svamning, exempelvis teknisk infrastruktur, tillganglighet fér hemtjanst eller radd-
ningstjanst samt uppstallningsplatser fér raddningstjanstens hdjdfordon.

Geotekniska sdakerhetsfragor, ras, skred, erosion

Lansstyrelsen stdller sig bakom Trafikverkets yttrande 2022-07-07 och Statens geo-
tekniska instituts (SGI) yttrande daterat 2022-07-15 och vill sarskilt lyfta stabilitet-
forhallandena inom och runt planomradet. Markens geotekniska férutsattningar och
risken for ras och skred behdéver klargéras i en detaljerade geoteknisk utredning
som omfattar hela planomradet. De geotekniska férutsattningarna ska vara slutligt
avgjorda nar detaljplanen antas. Kommunen behéver sdkerstalla att planen inte or-
sakar otillfredsstéllande stabilitet inom planomradet och i vdg 218 eller paverkas av
narliggande omraden med otillfredsstéllande stabilitet. Kommunen behéver ocksa
klarldgga stabilitetsférhallandena i dagvattendammarna.

I den geotekniska utredningen behdver kommunen utreda vilka risker som finns om
fororenat dagvatten samlas i dammarna och om det finns en risk att det dagvattnet
skulle infiltrera ner i grundvattenférekomsten SE653223-160133.

Lansstyrelsen férutsdtter att kommunen innan antagandet har en fortsatt aktiv dia-
log med Trafikverket och SGI.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Naturomradet &r en utmarkt spridningskorridor som behéver utvecklas. I detaljpla-
nen behdver det framgd hur kommunen @mnar stirka naturomradets méjlighet
som spridningskorridor for djur och vaxter.

Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att i planbeskrivningen fortydliga innebdrden
av "andra allmanna anlaggningar” i markanvandningen NATUR1. Kommunen kan
med fordel utifran tydlighetskravet ocksa rita ut placeringen av gangstrak, andra
allmanna anlaggningar och tillfartsvdgar pa plankartan om de under planeringsar-
betet ar kanda.

Social robusthet
Hantering av brandfarliga varor

Lansstyrelsen kan se en utmaning med att kombinera markanvandningarna drivme-
delstation (G), handel (H), kontor (K) och verksamheter (Z) inom samma omrade
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med de skyddsavstdnd som kommunen identifierat. Lénsstyrelsen forutsatter att
skyddsavstanden har beaktats pa plankartan.

P& plankartan behéver kommunen sékerstélla att omradet med markanvandningen
drivmedelstationen (G) ar tillrackligt stort for att en exempelvis en drivmedelstrans-
port ska kunna kéra pa omradet utan att behéva backa.

Lansstyrelsen upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning

11 kap. miljobalken (1998:808) MB, Vattenverksamhet
Om exploateringen medfér arbete i vatten ska tillstdnd/anmalan enligt 11 kap. mil-
jobalken sbkas hos tillsynsmyndigheten.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter
I grundkartan saknas héjdangivelser. Infér antagandet behéver grundkartan revide-
ras och fortydligas med héjdangivelser.

Skyltning

Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen pa att plankartan och planbeskrivningen
inte dverensstdammer géllande regleringen av skyltning. I planbeskrivningen pa si-
dan 26 skriver kommunen att “Skyltning ska i huvudsak ske pd byggnader och
stérre frist§ende pyloner eller master fér skyltningsdndamdl fr inte finnas. Skylt-
ning far ej vara férénderlig eller blinkande”. P& plankartan har kommunen reglerat
skyltningen med en generell planbestdmmelse om att “Skyltning ska i huvudsak ske
pd byggnader. Enstaka gemensamma skyltpelare f&r fsrekomma. Skyltning far ej
vara foranderlig eller blinkande.” Infér antagandet behdver detta fortydligas.

Reglering av byggratt

I planbeskrivningen pa sidan 26 skriver kommunen att “Det befintliga glasmésteriet
planlaggs som kvartersmark for verksamheter, kontor och handel (Z, K, H) /.../".
Lansstyrelsen tolkar kommunens beskrivning av byggratten i planbeskrivningen
som att glasmaésteriet tilldts ligga kvar inom planomradet, men vill uppméarksamma
kommunen pa att delar av glasmasteriet &r planlagt med prickmark. Om glasmés-
teriet eldharjas och brinner ned far delar av byggnaden inte ateruppbyggas. Bygg-
naden bor i sin helhet rymmas inom byggratten. Infor antagandet behdver detta
fortydligas.

Bemotande:

Riksintressen 3 och 4 kap miljébalken

Trosa kommun har i ett tidigt skede konstaterat att en utbyggnad kan riskera att
riksintresset for Trosadns dalgdng kan paverkas negativt. Detta tillsammans med
Lansstyrelsens yttrande gallande undersékning om strategisk miljobedémning har
utgjort en viktig utgdngspunkt for analys av riksintresset och vilka férutsattningar
som rader. Planférslaget har anpassats utifrdn den kulturmiljéanalys och konse-
kvensanalys som tagits fram genom att stora omraden avsatts som Natur, hojder
och gestaltning reglerats samt straket i nord-sydlig riktning i syfte att starka sam-
bandet mellan héjdpartierna vid R&dmansbackarna och den 6ppna marken vidare
mot Trosaan. Kommunen har inledningsvis inte tagit fram ndgon talighetsanalys
med det studeras infor granskningen.
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Infér granskningen studeras dven mdjligheten att starka straket i 6st-véastlig rikt-
ning i den sddra delen av planomradet. Det finns goda foérutsattningar for detta dd
det i detta omrdde planeras for ett omfattande omrade allmé&nplats Natur.

Inom planomradet gdller kommunalt huvudmannaskap fér allmanplatsmark. Det
betyder att samtliga ytor kommer att ingd i kommunens skétselplan fér allménna
ytor. I planbeskrivningen fortydligas om vikten av att behdlla ppenheten och att
véxtligheten ska besta av 6ppen mark. I den man det &r méjligt att reglera i
plankartan med bestammelse kompletteras detta annars laggs en upplysning till om
att Natur-marken ska behévas 6ppen.

Planhandlingen kompletteras med bedémning av férslagets paverkan pa riksintres-
set for rorligt friluftsliv. Med tanke pa att friluftslivet stirks genom att Vatmarkspro-
menaden lyfts fram i hogre utstrackning &n idag i kombination med att omraden
som idag inte &r mdjliga att na eller passera p g a pagaende markanvandning me-
nar Trosa kommun att allmanhetens tillgdnglighet stirks och paverkar riksintresset
positivt.

MKN Vatten
Infér granskningen kompletteras planbeskrivningen rorande MKN Vatten och risker
relaterat till att anldgga en drivmedelsstation inom planomradet.

Det har varit av hogsta prioritet att dels bevara albarder och stirka det naturstrak
som gar utmed Trosaan i planomradets véstra del av flera skal. Det finns inga pla-
ner pa att minska omradet. Dagvattenanldggningen kommer att anldggas pa kom-
munal mark med kommunalt huvudmannaskap. Trosa kommun kommer att vara
ansvarig foér utbyggnad och framtida drift och underhdll. Detta fértydligas i planbe-
skrivningen.

Strandskydd

Trosa kommun menar att det finns skal fér att upphava strandskydd inom planom-
radet utifrdn den utredning som redovisats. Kommunen har i sin nyligen lagakraft-
vunna 6versiktsplan gjort en omfattande lokaliseringsprévning av mdjliga framtida
utvecklingsomraden i hela kommunen och utifran den definierat R&dmansbackarna
som ett strategisk mark med inriktning pa@ verksamheter. I utredningen har olika in-
tressen och aspekter vagts mot varandra och denna lokaliseringsprévning redovisas
i planbeskrivningen. For att sakerstdlla strandskyddets syften nar det galler fri pas-
sage och sakerstalla naturvédrden har ett omfattande gront strak planlagts som all-
méanplatsmark Natur. I vissa fall &r denna zon upp mot 100 m. Inom detta omrade
finns idag reningsdiken som hér till Trosa vatmark, gangstraket Vatmarkspromena-
den, kraftledning, avvattningsdiken, infartsparkering med skatepark och atervin-
ningsstation samt en sedan lange etablerad verksamhet. Trosa kommun menar att
utformningen sakerstaller de varden strandskyddslagstiftningen avser att skydda
samt att det genom den lokaliseringsprévning som gjorts inte finns ndgon annan
lamplig plats for planens &ndamal. Trosa kommun faster mycket stor vikt vid sin
oversiktsplan och den provning som goérs inom ramen for den processen.

I arbetet med att ta fram den nya 6éversiktsplanen har, som namnts ovan, vag-
ningar gentemot en rad intressen sasom strandskydd, naturvarden, riksintressen,
samt ett flertal andra allmanna intressen gjorts for ett flertal omrdden. Vissa har
gatt igenom prévningen och redovisas i dversiktsplanen medan andra énskemal och
idéer har avfiardats som oldmpliga. Utifran prévningen som gjorts inom ramen for
OP2021 kan Trosa kommun konstatera att det inte finns ndgot annat omrdde av
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denna storlek och med madjlighet att ansluta till infrastruktur i Trosa stad eller kom-
munen som helhet som kan utvecklas till ett nytt verksamhetsomrade. I anslutning
till Trosa stad har ytterligare ett par omraden utretts som méjliga framtida verk-
samhetsomraden med liknande férutsattningar som Radmansbackarna. Det handlar
t ex om omradet norr om Radmansbackarna i direkt anslutning till Trosa vatmark
och den plats som pekats ut som en mdjlig plats for ett nytt reningsverk. Det finns
goda forutsattningar att ansluta till kommunalt vatten och avlopp, fiber samt till-
fartsvagar och nya verksamheter skulle kunna koppla an till befintlig och planerad
madjlig verksamhet. Kommunen har dock bedémt platsen som direkt olamplig med
tanke pa starka allmanna intressen. En etablering skulle ta jordbruksmark i ansprak
pa ett sitt som strider mot miljobalken samtidigt som p@verkan pa riksintresset for
Trosaans dalgang skulle bli mycket omfattande. Ett annat omrade som ocksa stude-
rats med motsvarande forutsattningar sett till infrastruktur och nérhet till pdgdende
verksamhet &r omradet mellan Utterviksvagen och Tureholmsviken precis vid kors-
ningen med Vasterljungsvédgen. Aven héar skulle akermark tas i ansprak pa ett satt
som strider mot miljébalken samt paverkan pa riksintresset for Tureholms slott
skulle vara avsevard. Utdver detta &r omradet 18gt belédget i forhallande till Oster-
sjon vilket ocksa skulle paverka méjligheten till genomférande negativt. Dessa bada
omraden avfiardades som olampliga redan pa tjanstemannaniva och ej genomfor-
bara bl a utifr@n ovanstdende argumentation. N&r det galler dvriga motsvarande
omraden som &r markerade i dversiktsplanen &r dessa i hdg grad paverkade av
andra intressen vilka vager annu tyngre och som darmed omadjliggér planlaggning
inom dverskadlig tid.

I den sbdra delen planlaggs for ett tatare bostadskvarter vilket ar av nationellt in-
tresse och darmed vager mycket tungt i prévningen av strandskydd. For kommunen
ar det av strategisk betydelse att koppla ihop den framtida vardcentralen med bo-
stader och lanka samman véstra och dstra Trosa. Planomrddet R&dmansbackarna &r
i ansprak taget pa ett satt som gor att det inte idag ar tillgédngligt for allmanheten.
Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande att 8kermark ska betraktas som allemansrétts-
ligt tillgangligt mellan sadd och skord. Det blir en mycket begransad tid éver aret
da det kanske handlar om hdgst ett par manader mellan héstsadd och skord. Trosa
kommun menar ddrmed att omradet inte ar allemansrattsligt tillgangligt idag och
darmed finns mdjlighet att hdva strandskyddet i enlighet med detaljplanen.

Akermarken har vidare begransad betydelse for den biologiska mangfalden samt
andra ekologiska varden vilket konstateras i en bedémning kommunekologen gjort.
Planférslaget sdkerstaller att de mycket viktiga albarderna finns kvar samtidigt som
dikessystem ges adekvat stéd i detaljplanen. planen ger ocksa méjlighet till en mer
diversifierad miljo som skapar béttre forutsattningar for bl a faglar, insekter och
vaxter.

Trosa kommun beddmer att endast en mindre del av det allmdnna vagnatet ar be-
rért av strandskydd idag, vandplanen i norr. Den yta som lagts ut som damm ar
mer att betrakta som en mdjlig dversvamningsyta infér framtiden om behov skulle
uppsta. Beskrivningen och definitionen av denna ses éver infér granskningen. I den
sodra delen av planomradet &r marken redan i ansprak tagen fér infartsparkering,
skatepark och atervinningsstation. Aven den yta som foreslds som dagvattendamm
utgors till stora delar idag av befintlig dtervinningsstation. Infér granskningen ses
bestémmelsen om strandskydd 6ver och revideras vid behov for att sakerstdlla att
ingen oklarhet rdder infor ett framtida genomférande. Motiveringen till havandet av
strandskyddet kompletteras utifran ovanstdende.
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Hélsa och sdkerhet

Lansstyrelsen tar upp risk fér markfoéroreningar fran platser som angransar till plan-
omradet, en deponi och en plantskola. Utifran EBH-kartan kan Trosa kommun inte
se vilka anlaggningar Lansstyrelsen syftar pa. Trosa 11:1 &r dock en stor fastighet
som omfattar betydande delar av tatortens allménna ytor. Den stracker sig éver
hela den vastra delen av Trosa stad och ddarmed kan det vara andra platser som
asyftas. Kommunen tar garna del av kartunderlag som visar pa platserna for dessa
anldggningar och ser 6ver vilken paverkan dessa kan ha for planomradet.

Detaljplanen har reglerat att verksamheter inte far vara stérande fér befintlig och
planerad bostadsbebyggelse och riktvarden far inte éverskridas. Infér granskningen
ses planbeskrivningen éver sa att bullerfrdgan redovisas pa ett tydligt satt.

Sedan &r 2021 har Trosa kommuns arbete med byggande invid transportleder for
farligt gods systematiserats jamfért med tidigare. Under ar 2021 togs en
vagledning fram som numera alltid anvands vid detaljplaner beldgna inom 150 m
fran en farligtgodsled i Trosa kommun. Kommunen valde att ta fram ett eget
underlag och verktyg eftersom det som fanns till hands i lanet var férhallandevis
dversiktligt och generellt och darmed tog lite hansyn till faktiska forhallanden for
varje enskilt planprojekt. I arbetet med kommunens vagledning har flera olika
riskutredningar studerats bl a Nykdpings och Sddertalje kommuns samt
Lansstyrelsen i Norrbotten och Vasterbotten. Det kommunen saknat &r en mer
differentierad metod som inte bara utgar ifran 150 m-mattet utan ocksa tar hansyn
till topografi, trafikering, bebyggelse och fysiska férhallanden p& platsen mm. Med
tanke pa de verksamheter som finns lokaliserade inom Lansstyrelsen i Norrbotten
och Vésterbotten omrade kopplat till gruvor och malmféradling samt den typ av
transporter relaterat till dessa gjordes bedémningen att sdvél antal transporter som
gods som transporterades &r betydligt fler och farligare &n den &nda férhallandevis
ringa mangd transporter som passerar genom Trosa kommuns tatorter.

Sett till de faktorer Lansstyrelsen lyfter fram i sitt yttrande kan visserligen olikheter
forekomma. Risken att drabbas av en olycka kanske ar att betrakta som stérre i
ndgon av tatorterna i Vasterbotten och Norrbotten med en gruva eller ett stalverk
lokaliserat vilket snarare talar till Trosa kommuns férdel och metoden som sadan
anda ar tillampbar har. Det &r dven kant att antalet malpunkter for farligt gods ar
mycket fa i Trosa stad samt att de mangder gods som transporteras &r
férhallandevis begrénsade. Det handlar framférallt om drivmedel av olika slag. N&r
det galler skyddsavstand kopplat till ndrhet till transportled har statistik éver
trafikering studerats fér de vdgar och jarnvagar som ingar i Lansstyrelsens underlag
jamforts med trafikeringen pa vag- och jarnvagsnéat i kommunen for att fa sa
rattvisande avstand som méjligt.

N&r Trosa kommun slutfort arbetet med vagledningen dversandes den till
Lansstyrelsen for kdnnedom. Kommunen hade gérna tagit emot synpunkter och rad
kring denna eller svarat pa fragor kring vara stéllningstaganden i samband med
det. Tyvéarr 8terkopplade Lansstyrelsen aldrig men kommunen har &nda bedémt
vagledningen som ett viktigt verktyg for det systematiska arbetet for att minska
risken for nya bostader och verksamheter invid transportleder for farligt gods. Om
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Lansstyrelsen dnskar bidra till att forbattra kommunens systematiska arbete med
planering invid transportleder fér farligt gods valkomnas detta. Det finns alltid
mojlighet att forbattra i takt med att en metod prévas och anvénds. Dock bedémer
Trosa kommun att aktuell metod ger ett battre planeringsunderlag an generella
riktlinjer fran ar 2012 som Lansstyrelsen hanvisar till pa sin hemsida vilken enbart
utgar ifran teoretiskt faststillda avstand.

Skalet till lokaliseringen av den nya vardcentralen invid vdag 218 &r flera. Den
inledande riskanalysen visade inte pd ndgon foérhojd risk med hansyn till narheten
till transportleden med tanke pa forutsattningarna pa platsen, antal fordon samt
den méangd och typ av farligt gods som transporteras pa vagen. Infér granskningen
kompletteras dock plankartan med bestammelse om att friskluftsintag ska placeras
bort fr&n vdagen samt att utrymningsméjligheter ska planeras mot lokalgatan véster
om kvartersmarken.

Nagot som dessutom varit viktigt att beakta i lokaliseringen av den nya
vardcentralen har varit att sikerstélla tillganglighet for ambulans samt separat
ingdng foér potentiellt smittsamma patienter. Idag saknar befintlig vardcentral
separat ingdng och sluss for att sakerstélla att smitta inte sprids. Det finns
dessutom begransade méjligheter att atgdrda detta utifran hur lokalsituationen ser
ut. Aven tillgdngligheten fér ambulans &r begrénsad saval i direkt anslutning till
lokalen men ocksd utmed anslutande vagnat. Genom den l&sning som féreslas kan
ambulans och eventuella smittspridare angéra vardcentralen utan att riskera att
paverka besékare till vardcentralen, folktandvarden eller familjecentralen. Det
skapas heller inte nagra trafikrisker genom att blanda utryckningsfordon med de
uteaktiviteter som hor till en familjecentral. Nar en ambulans under utryckning
sedan ska lamna vardcentralen kan den ansluta till vdg 218 utan att korsa vagen
utan istallet fortsatta séderut ca 100 m och vanda i den befintliga cirkulationen
vilken dels ar byggd med hdg kapacitet samt dels ar utrustad med sarskilda
sakerhetsatgarder i féorhallande till gdende och cyklister. Ddrmed sakerstélls en
trafik- och patientséker anslutning fér vardcentralen.

I den man plankartan behdver kompletteras med bestammelser rérande
skyddsatgarder vid olyckor med farlig vatska kommer det att géras infor
granskningen. Transportleden ar planlagd som allmanplats med kommunalt
huvudmannaskap. Hastigheten ar idag begransad till 40 km/h i héjd med den
tankta lokaliseringen fér vardcentralen och resterande del till 50 km/h. Det &r hégst
sannolikt att hela stréckan fran cirkulationen vid Trosaporten samt den nya
cirkulationen vid den norra infarten till planomradet begréansas till 40 km/h néar
kommunen tar éver vagen och planen genomférs. Detta bidrar ytterligare till att
héja sakerheten och minskar samtidigt risken fér olyckor utmed strackan.

Omradet sdder om planomradet ar planlagt i tva detaljplaner, P70-23 och P99-6.
Den &ldre detaljplanen reglerar den norra delen narmast Nyangsvagen och
mojliggdr Tm — Omrade for motortrafikdndamal och ar beldget utanfor aktuell
planomrade. Marken séder om detta ner till Trosa kvarn &r planlagd som
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Grénomrade, n - Natur och rekreationsomrade, i huvudsak griasbevuxen yta som
far forstarkas och nyttjas for biluppstallining, cirkus, utstéliningar o d. Trosa
kommun &ger hela omradet. Historiskt har det inte forekommit nagra
dversvamningar inom omradet men med tanke pa dess l&nglénta karaktar kan den
detta férstas ske i en framtid om flédet i Trosadn dkar och tatare och mer
omfattande skyfall drabbar kommunen. samtidigt &r det viktigt att komma ih3g att
kommunen for tillféllet bygger om passagen vid Trosaan for att dels ta bort
vandringshinder for fisk samt dels skapa battre férutsattningar att leda bort vatten
jamfort med idag da vattnet regleras via dammluckor som &r reglerade med fallratt.
Ytan som sddan &r 1amplig som dversvdmningsyta da den &r obebyggd och
forhallandevis stor. Inom planomradet har risken fér 6versvadmning hanterats
genom bestammelse om ldgsta golvnivd. Denna har anpassats utifran risk for héga
fléden i Trosadn och dversvamningsrisk kopplat till skyfall. Trosa kommun anvéander
konsekvent bestammelsen ldgsta golvniva och har &ven en rekommendation om
detta i gallande 6versiktsplan. Infér granskningens ses fragan éver. Det behéver
vara tydligt vad som regleras och det far heller inte innebéra att byggnader genom
en justerad bestammelse blir hégre med tanke pa hansyn till riksintresset for
Trosaans dalgang.

Genom att kvartersmark samt infrastruktur kommer att anldggas pa mark som
héjts jamfort med idag har risken for framkomlighetsproblem orsakat av
Oversvamning minimerats. Sedan kan det givetvis finnas en risk vid exempelvis
kraftiga skyfall under kort tid dar regnvattnet inte hinner rinna undan for kortvariga
dversvamningar pa vdgar exempelvis. For att motverka detta har
dagvattenutredningen féreslagit val tilltagna diken samt dammar for att mdjliggora
avrinning och férdrdjning samt dven evakueringsdiken om flédet blir alltfér stort.
N&gon ytterligare utredning rérande detta bedéms inte vara nédvandig.

Aktuellt planomrade &r férhallandevis vl utrett geotekniskt med tanke pa tidigare
idéer om exploatering i den sédra delen av omradet samt Trafikverkets vagplan for
det nedlagda projektet Infart vastra Trosa. Trosa kommun ar hdgst medveten om
att de geotekniska férhallandena &r besvérliga i vissa delar men precis som i évriga
kommunen skiljer det sig at mellan de olika delarna. Trosa kommun utgérs av upp-
grundade vikar och fjardar dar landhéjningen gjort att ny mark gjorts tillganglig for
byggnation genom historiens lopp. Det kan inom ett begrénsat omrade skilja sig
avsevért at vilka férhallanden som réder vilket ocksa &r fallet inom planomradet
Radmansbackarna. I vissa delar finns lagpunkter och avstandet till fast mark ar
éver 20 m medan i andra delar &r férhallandena betydligt mer gynnsamma. Aven
jordarter skiljer sig at.

Mot bakgrund av detta har planférslaget utformats for att sakerstalla att risken for
skred och sattningar minimeras. Stora omraden utmed an avsétts som allménplats-
mark Natur bl a i syfte att sakerstalla slanter som inte paverkar astranden. Inom
dessa omraden planeras inte fér ndgra anldggningar som belastar. Det omrade i
norr som planlaggs som damm ska i férsta hand utgéra en potentiell éversvam-
ningsyta i det fall Trosaan i framtiden vid hégt flode svdmmar 6ver. Idag utgérs
stora delar av denna yta befintliga diken kopplade till Trosa vatmark.
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Trosa kommun ar markagare och kommer i samband med projektering av teknisk
infrastruktur att ytterligare utreda de geotekniska férutsattningarna for att sdker-
stalla att ratt stabiliseringsdtgérder utférs fér &ndamalet samt for att sdkerstélla att
inga risker férekommer vid genomfdrandet av detaljplanen. i samband med mark-
forsaljning kommer dessa att villkoras med att geotekniska utredningar genomfors i
samband med bygglovskedet. Det ar i dagsldaget omdojligt att ta fram en fullstandig
geoteknisk utredning med tanke pa att omradet inte &r projekterat och det &r heller
inte faststallt vilka byggnader som kommer att placeras inom respektive fastighet.
Kommunen kommer i sedvanlig ordning att sakerstalla detta i samband med f6r-
saljning och bygglovskedet.

I samband med Trafikverkets utredning fér Infart vastra Trosa utreddes @ven méj-
ligheten att behalla V3tmarkspromenaden. Det foreldg inte ndgon geoteknisk risk
for rekreationsstraket enligt dessa utredningar.

Nar dagvattendammen i séder projekteras kommer kommunen att slutligt utreda
vilka stabiliseringsatgarder som kravs for att sikerstélla att dstranden inte paver-
kas av anlaggningen. I det norra omradet ar, som namnts, ytan framst tankt som
en Oversvamningsyta. Dagvattenanldaggningen ar @nnu inte projekterad och darmed
ar det mycket besvarligt att utreda detta i det har tidiga skedet. Infér granskningen
ses befintligt geotekniskt material dver och vid behov kompletteras detta med en
ytterligare dversiktlig utredning.

Naturmiljé

Detaljplanen sékerstéller en tydlig buffert mot skogspartiet R&dmansbackarna for
att vilt &ven ska kunna fortsatta réra sig éver den 6ppna marken. Hela omradet
norr om planomradet ar skogsbevuxet med undantag fér tre &ldre bebyggda
fastigheter. Det finns goda férutsattningar for vilt att ta sig mellan
Tomtaklintskogens naturreservat och mot Trosaan och vidare mot Hunga
stréovomrade pd vastra sidan av Trosadn. Infor granskningen kompletteras
planbeskrivningen med fértydliganden och i plankartan utékas naturomrddet mot
norr for att spridningskorridoren tydligare redovisas och sakerstalls.

Planbeskrivningen fortydligas med innebdrden av “andra allménna anlédggningar”.
Det som avses dr exempelvis att kunna ersatta befintliga sittplatser utmed
Vatmarkspromenaden eller att kunna underhalla och ersétta befintliga ledningar
mot Trosa vatmark o dyl.

Hantering av brandfarliga varor

Skyddsavstdnd till en eventuell drivmedelsstation har beaktats i plankartan. Infor
granskningen sakerstalls att omradet avsett for drivmedelsstationen &r tillganglig i
enlighet med Lansstyrelsens yttrande.

Lansstyrelsens upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning
Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om eventuellt behov av tillstand
om vattenverksamhet.

Plankartan redovisar hojder fran grundkartan. Infér granskningen studeras
madjligheten att fértydliga detta ytterligare.
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Skrivningen kring skyltning ses éver infér granskningen sa att planbeskrivning och
plankarta stammer 6verens.

Den byggbara ytan for glasmasteriet kommer att ses éver infér granskningen.






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-08-08
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/36

linda.axelsson@trosa.se

Antagande —detaljplan for Norrbystugan 3:2, Vasterljung,
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Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande.
Sambhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméaktige:

2. Kommunfullmaktige antar ny detaljplan for del av Norrbystugan 3:2.

Arendets bakgrund

Fastigheten Norrbystugan 3:2 ar beldgen i Vasterljungs tatort i anslutning till
Norrbyvallen och ingar i detaljplanen P97-4. Totalt omfattar fastigheten drygt 4.000
kvm och den ar sedan lange bebyggd med ett mindre bostadshus. Gallande
detaljplan mojliggor byggnation av bostad eller Kultur — museum, hembygdsgéard
upp till 150 kvm i ett plan och fastigheten har en q1 bestdammelse dar ny
bebyggelse ska anpassas med hansyn till miljéns egenart. Fastigheten ar inte
delbar. Nuvarande fastighetsagare har inkommit med forfrdgan om att fa dela
fastigheten.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Norrbystugan 3:2 ar belagen inom Vasterljungs tatort och inom ett omrade som
oversiktsplanen redovisar som strategisk mark och darmed aktuellt for férandring
och utveckling. Kommunalt vatten och avlopp finns i direkt anslutning till omradet.
Tillgang till hallplats for kollektivtrafiken finns i fastighetens narhet och via Norrby
gata nds Kyrkskolan och ortens férskolor pa ett enkelt satt. Kommunen andrade
detaljplanen for fastigheten direkt séder om den nu aktuella for nagra ar sedan i
syfte att uppna det som nu dnskas for Norrbystugan 3:2. Forslag till ny detaljplan
mojliggor en delning, sakerstaller befintliga kulturmiljovarden samt skapar tva tom-
ter for permanentbostader. Ett slutligt reviderat forslag har tagits fram och foreslas
antas.

Planen handlaggs som ett standardftrfarande.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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1. Lank till planomréadet:
https://www.google.se/maps/@58.921754,17.4344951,220m/data=!3m1!1e3
Planbeskrivning
Plankarta

4. Granskningsutlatande
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Detaljplan for Norrbystugan 3:2

PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad i januari 2022,

reviderad 2022-05-25
Antagandehandling 2022-08-19

Vy 6ver fastigheten med byggnader fran vag 782 mot norr.

PLANHANDLINGAR

» Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
* Planbeskrivning (denna handling)
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Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling
fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, foreningar med flera. Efter samradet
redovisas och beméts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag
skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och bemdts inkomna synpunkter igen
och ett slutligt reviderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genom-
forandet paborjas och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt andras. Nedan redo-
visas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora en delning av fastigheten Norrbystugan 3:2, och darigenom
tillskapa ytterligare en fastighet for bostader pa den sédra delen av den nuvarande fastigheten
samt sakerstalla tillfart till den nya avstyckningen. Bestammelser som reglerar fastigheten
idag i géallande detaljplan kommer i hég utstrackning att foras over till den nya detaljplanen

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Kommunens samlade beddmning &r att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB enligt 6 kap miljcbalken behéver darfor
inte uppréttas.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget ca 1,5 km véaster om Vasterljungs tatort, langs vag 782, och narmare 8
km fran Trosa centrum, benamnt Hilleborn-Hillesta. | véster och soder gransar planomradet
mot Norrbyvallen (Norrbystugan 3:1), Vésterljungs idrottsférening, och langs den 6stra grén-
sen ligger vag 782 (Vasterleden), vilken forvaltas av Trafikverket. I norr mot en privat fastig-
het, Norrby 8:4.

Areal
Planomradet upptar en yta om ca 4000 m?.
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Marké&goforhallanden

Omgivande fastigheter i soder och véster ar Norrbystugan 3:1, vilken dgs av Vasterljungs
Idrottsforening, i norr Norrby 8:4 som ar privatdgd, samt mot éster och vag 782, Norrby 8:1
ocksa privatagd.

Planomradets ungefarliga lage pa flygfoto
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GALLANDE PLANER OCH
TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Riksintressen inom planom-
radet

Oversiktsplan

Gallande detaljplaner

Program for planomradet

Strandskydd

Undersokning om behov av
strategisk miljobedémning

Kommunala beslut i 6vrigt

Planomradet ligger inom riksintresset for kust och skargard (4
Kap.84 Miljobalken), som géller en stor del av Mellansveriges
Ostersjokust samt riksintresset for rorligt friluftsliv (4 Kap.§2 Mil-
jobalken), kustomradet och skargarden. Aven detta avser stora
delar av Ostersjokusten. Planens genomférande paverkar inte
dessa riksintressen, vilket belysts i kommunens dokument ”Under-
sOkning av behovet att upprétta en strategisk miljobedémning”.

| gallande Oversiktsplan frdn 2021 &r omréadet markerat som stra-
tegisk mark med inriktning pa fortatning av nya bostader. Norr om
planomradet har en detaljplan relativt nyligen tagits fram for att
mojliggora fortatning av bostéder och en utveckling av Norrbystu-
gan 3:2 foljer Gversiktsplanens intentioner med omradet.

Omradet ligger inom nuvarande detaljplan P97-4. Detaljplanen
mojliggor bostadsandamal och kultur, museum eller hembygds-
gard. Det ar mojligt att bygga 150 kvm byggnadsarea men fastig-
heten &r inte delningsbar. Den &ldre huvudbyggnaden har en g1-
bestammelse for att bevara dess karaktér och gestaltning.

Den planerade exploateringen dverensstdammer med intentionerna i
géllande oversiktsplan.

Inom planomradet finns inget strandskydd.

Kommunen har utrett behovet av strategisk miljobedémning vil-
ken har samratts med Lansstyrelsen. Genomférandet bedoms inte
innebdara risker for ménniskors hélsa. Miljokvalitetsnormer kom-
mer inte att 6verskridas. En miljobedomning med miljékonse-
kvensbeskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 har darfor inte
tagits fram. Under samradet med Léansstyrelsen lyft fram fragor
som bl a kulturmiljon inom planomradet samt risk for buller fran
intilliggande vag vilket kommer att utredas inom ordinarie plando-
kument.

Planuppdrag gavs 2021-09-07, 8§59
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

» Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av traditionell tradgard med grasbevuxen mark pa den sodra
delen av fastigheten, och med nagon blandvegetation i den norra delen. Mot véag 782 i ster
finns ocksa vissa trad av traditionell tradgardskaraktar. Det finns inga registrerade naturvar-
den inom planomradet. Den sddra delen av tomten &r relativt plan och ligger pa ca +25 meter
medan den norra stiger till +29.

« Risk for skred/hdga vattenstand

Planomradet ligger ej inom omrade som har forhojd risk for skred. Planerad kvartersmark
ligger med sina ca +24 till +29 meter véal dver lansstyrelsens rekommendation om en lagsta
golvniva +2,2 meter dver havet. Trosa kommun har i sin 6versiktsplan beslutat att bebyggelse
skall ske med en lagsta golvniva pa +2,6 meter 6ver nollplanet i RH2000.

« | samband med eventuell byggnation kommer de grundlaggning och geotekniska forhallan-
den att studeras. Omradet ligger inom normalriskomrade for markradon. Ingen fororenad
mark forekommer.

» Fornlamningar

Ca 200 meter soder om planomradet, intill ladan pa Vasterljungs Idrottsférenings mark finns
lamningar av husgrund fran éldre tid, upptagen i Riksantikvariets inventering. Skulle forn-
fynd goras vid genomforandet av detaljplanen ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till Lansstyrelsen.

* Vatten

Delar av omradet &r belaget inom avrinningsomradet till en av kommunens vattentakter. Om-
radet utreds inom ramen for nya skyddsforeskrifter for Sortuna vattentakt och det ar positivt
att omradet kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet for att minimera risken
for paverkan pa avrinningsomradet. Hela omradet fran sjon Sillen och ner mot Hallsviken och
Sortuna vattentakt utgors av mark med mycket hog infiltrationsformaga.

| den sodra delen av planomradet finns flodesvagar vid skyfall redovisade i den Gstra delen
vilka ansluter till en majlig lagpunkt séder om planomradet. Det ar viktigt att dagvatten dven
fortsattningsvis fordrojs inom planomradet for att minska risken for intilliggande omraden.
Det finns omfattande ytor inom planomradet att mojliggora detta i kombination med att fore-
slagen detaljplan endast medger en mindre fortatning jamfort med géllande detaljplan. Till
skillnad fran stora delar av évriga Trosa kommun har Vasterljungs tatort sarskilt gynnsamma
forhallanden for infiltration. Under 2000-talet har flera omfattande skyfall drabbat kommunen
vid nagra tillfallen vilket lett till Gversvamningar och pafrestningar pa kommunens dagvatten-
system i Trosa och Vagnhdrad. Vid dessa tillfallen har skyfallen dven drabbat Vésterljungs
tatort men utan samma negativa paverkan som i évriga delar av kommunen. Det finns ingen
historisk information om problem med dversvamning vare sig inom planomradet eller i dess
nérhet.



DETALJPLAN for Dnr SBN 2021/36 6 /13/
Norrbystugan 3:2 Datum: 2022-01-03
Trosa kommun, S6dermanlands lan Rev: 2022-08-19

Befintlig bebyggelse

Omradet ar idag ianspraktaget av aldre bebyggelse i den norra delen, med en mindre huvud-
byggnad om ca 40 m?, och en yngre komplementbyggnad med ungefar samma storlek. P&
fastigheten star idag ocksa ett forradstalt av tillfallig karaktar. Byggnaderna ar traditionellt
rodfargade och denna fargsattning bor bibehallas pa platsen. Bebyggelsen bildar tillsammans
med det ursprungliga och nya bostadshusen pa Norrbystugan 3:3 och ladan i soder pa Norr-
byvallen en kulturhistoriskt intressant miljo sérskilt vard att skyddas.

Den befintliga huvudbyggnaden utgors av en traditionell parstuga i 6st-vastlig riktning place-
rad pa naturstensgrund, med falufargad locklaktpanel med vita knutar och fonsterfoder. Taket
med askonstruktion och takutsprang, ar forsett med moderna rodorange betongtakpannor lik-
nande tvakupigt lertegel i karaktaren. Den centralt placerade skorstenen av tegel ar vitputsad.
Ett senare tillagg ar ett litet vindfang mot soder pa en modernare grund.

Bland interidrerna finns en dldre eldstad med inbyggd jarnspis och bakugn i det stérre rum-
met, liksom innertak av breda plank, element vilka &r védrda att bevara vid en renovering. | det
nuvarande koket ar innertaket klatt med malad parlspont vilket ocksa bedéms vara en bygg-
nadsdetalj vard att bevara i interidren. For évrigt ar inga fonster ursprungliga och golven ar
belagda med linoleummattor vilket gor att det ej gar att bedoma underliggande golvs kvalité,
men eventuellt kan de ocksa i en senare bedémning anses moéjliga att spara. Vérdearet pa
byggnaden ar 1929 men huset ar formodligen dldre med tanke pa takkonstruktionen. Karakta-
ren pa detaljerna invandigt ar aven sadana att ett byggnadsar under 1800-tal eller mdjligen
tidigare kan komma ifraga.
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Forandringar av byggnaden har skett under senare delen av 1900-talet vilket gjort att byggna-
dens ursprungliga karaktar andrats. De faktorer som lyfts fram ovan har dock ett varde att
bevara vilket ocksa sékerstalls genom bestammelser pa plankartan. Dels finns en g-
bestammelse som motsvarar den bestimmelse som finns pa fastigheten direkt soder om plan-
omradet samt dels finns en bestammelse som mojliggor att dagens huvudbyggnad kan bevaras
som komplementbyggnad om ett nytt bostadshus byggs. Nagra ytterligare utredningar rérande
befintlig bebyggelse bedoms inte behdva goras. Genom att utforma planbestammelserna pa
detta satt kan torpets varden bevaras liksom kulturmiljén inom fastigheten samtidigt som fas-
tighetségaren har mojlighet att anpassa sitt boende till dagens behov.

Langre in pa fastigheten i nordvastra hornet ligger en modernare komplementbyggnad, dven
denna med rodfargad locklaktpanel och tvakupiga takpannor inrymmande gastrum och hygi-
enrum. Denna byggnad saknar de varden som redovisas ovan for huvudbyggnaden. Detaljpla-
nen maste dock beakta denna byggnad vid faststallande av byggratter. Det gar inte att bortse
ifran att komplementbyggnaden dven i framtiden kommer att finnas kvar om andra férand-
ringar sker inom fastigheten. | aldre detaljplaner finns flera exempel pa att planforfattare ut-
format bestammelser utan att ta hansyn till befintliga forhallanden. Detta leder alltid till pro-
blem i efterfoljande bygglovhantering da detaljplanen reglerar annat an vad som faktiskt finns
pa platsen.

Spisen i det gamla huset
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Fastigheten fran véag 782 norrut

Huvudbyggnaden
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Den yngre komplementbyggnaden

* Nya bostadshus och komplementbyggnader

Vid byggnation av ny bebyggelse skall denna anpassas till det kulturhistoriska sammanhanget
med hansyn till utformning-, material- och fargval. Byggratterna utokas nagot. Material och
fargsattning ska anpassas till platsen. Planbestdmmelser kommer att anpassas till platsen och
utga ifran gallande detaljplan samt nyligen framtagen detaljplan for grannfastigheten séder
om planomradet. Gestaltning skall ske i nara samarbete med kommunens bygglovenhet.

» Kommersiell och évrig service

Tillgang till kommersiell service utanfor planomradet finns framforallt i Trosa tatort pa ett
avstand av ca 8 kilometer. Forskola och skola finns inne i Véasterljung med ett avstand av ca
1,5 km.

Friytor

 Lek och rekreation

Alldeles i anslutning till planomradet ligger Norrbyvallen med méjligheter till idrotts- och
foreningsaktiviteter och i Vésterljung en kilometer bort ytterligare en idrottsplats och lekplats.
Det finns dven goda mojligheter till rekreation i intilliggande skogsomraden.

* Naturmiljo
Vaster om Norrbyvallen finns ett skogsomrade som utgor ett véardefullt narstrovomrade.

Gator och trafik
« Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik



DETALJPLAN for Dnr SBN 2021/36 10
113/

Norrbystugan 3:2 Datum: 2022-01-03

Trosa kommun, Sédermanlands lan Rev: 2022-08-19

Omradet ligger inte inom utredningskorridoren for Ostlanken.

Vég 782, Vasterleden, passerar langs planomradets dstra grans. In- och utfart till den befint-
liga fastigheten bibehalls pa sin nuvarande plats. For att eliminera en ny anslutning kommer
den tillkommande fastigheten ges tillfart via befintlig anslutningsvég till Norrbyvallen. Ett
servitut mellan fastighetsagarna kommer att upprattas for att tillgodose atkomst.

» Kollektivtrafik
Buss 552 och 710 stannar pa Vasterleden ca 200 meter fran planomradet, med bussforbindel-
ser till Trosa, Vagnhdrad och Nykoping.

* Buller

Narheten till vag 782 skulle kunna innebara paverkan av buller. | samband med att detaljpla-
nen for Hilleborn strax norr om aktuellt planomradet togs fram 2018-2019 gjordes en buller-
berakning av Akerlof Hallin Akustik AB (2018-11-26). Eftersom forutsattningarna ar des-
amma for aktuellt omrade samt att trafikmangderna inte forandrats sedan dess bedoms resulta-
tet fran utredningen vara tillampliga aven for aktuell detaljplan. Utredningens slutsats ar fol-
jande:

Planomradet utsatts for laga bullernivaer fran trafiken pa vag 782 samt visst bullerregn fran
trafiken pa vag E4. De ekvivalenta ljudnivaerna blir lagre dn 60 dB(A) for alla byggnader
inom planomradet. Byggnader pa storre avstand an 20 meter fran vagkant till vag 782 far
lagre an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.

Pa gardsytor vaster om byggnaderna blir ekvivalentnivan pa grund av trafiken i naromradet
hogst 50 dB(A= och maximalnivan lagre an 70 dB(A). Uteplats som klarar riktvardena enligt
Trafikbullerforordningen kan anléaggas har utan speciella bulleratgarder.

 Parkering
Parkering for bilar anordnas pa egen fastighet.

Teknisk forsorjning

* Vatten och avlopp

Omradet forsorjs genom kommunalt vatten och avlopp. Befintliga vatten- och avloppsled-
ningar passerar soder och vaster om planomradet, pa Vasterljung Idrottsforenings mark.

» Dagvatten

Dagvatten ska hanteras vid kallan. Inom planomradet finns goda forutsattningar for fordroj-
ning, rening och avledning. Foreslagen detaljplan medger en mindre fortatning jamfort med
géllande detaljplan. Inom respektive mojlig fastighet ar bebyggelsens placering styrd och ut-
med fastighetsgranserna finns ytor med prickmark. Saval befintlig fastighet som de tva av-
styckningarna har mycket goda mojligheter till att anldgga férdrojningsmagasin for dagvatten
och jamfort med idag kommer mer vatten att fordrjas och renas med tanke pa att idag finns
inga sadana dtgarder 6verhuvudtaget. Plankartan anger dven att dagvatten ska omhandertas
lokalt inom respektive fastigheter. Nagra ytterligare sérskilda utredningar, bestammelser eller
atgarder bedéms inte vara nddvandiga.
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e Varme

Byggnader skall vara utformade sa att energiférbrukningen minimeras. For att underlatta kon-
vertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt varmesystem, ex-
empelvis vattenburet. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att moj-
liggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning.

* El- tele- och fibernét.

El- och telenatet &r utbyggt i anslutning till omradet.

Vattenfall har jordkablar och elkabelskap pa fastigheten med lagspanning upp till 400 volt.
Kabeln forsorjer dven Norrbystugan 2:1 Punkt for fiberanslutning finns i planomradets syd-
oOstra del mot vég 782.

» Avfall

Korslét atervinningscentral ligger strax utanfor Vagnhéarad. FTl-stationer finns pa olika plat-
ser i centrala Vagnharad, exempelvis ndra Hedebyskolan. Avfall ska hanteras i enlighet med
kommunens reglemente.

REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Inom planomradet finns inte nagon allman plats.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r tio (10) ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebér att andras eller upphévs planen fore genomforandetiden, har fas-
tighetsagaren ratt till erséttning for den skada denne dsamkas. Efter genomfoérandetiden forts-
atter detaljplanen att galla med dess byggrétter men andras eller upphévs planen finns det ing-
en ratt till ersattning for de byggratter som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planuppdrag september 2021
Beslut om samrad vintern 2022
Granskning varen 2022
Antagande hosten 2022
Laga kraft vintern 2022

Handlaggningen sker enligt standardforfarande. Tidplanen &r preliminér och kan komma att
justeras under arbetets gang.
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Huvudmannaskap

Kommunen 4r inte huvudman for vagar och gemensamma ytor i anslutning till planomradet.
Planomradet &r perifert belaget i kommunen, i anslutning Norrbyvallen. De allméanna ytorna,
vagar mm har idag ett enskilt huvudmannaskap. Kommunen har inte for avsikt att Overta hu-
vudmannaskapet i omradet. Den tillkommande bebyggelsen ar endast att se som en mindre
fortatning av befintlig bebyggelse i omradet.

Genomforande av aktuellt planforslag
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansékan och darmed enligt Plan- och bygg-
lagen forenliga moment handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts vid den punkt kommunen anvisar. Anslutningsavgift tas ut for nya
serviser enligt gallande taxa. Fragor som ror vatten- och avloppsnatet handlaggs av Tekniska
enheten vid Trosa kommun.

Dagvatten

Planen medger en mindre fortatning och andelen hardgjorda ytor bedéms inte 6ka i nagon
storre utstrackning jamfort med idag. Dagvatten ska omhandertas lokalt enligt kommunens
dagvattenpolicy. Inom planomradet finns méjlighet till fordrojning i till exempel stenkistor
eller dylikt, rening och infiltration. Det har tidigare inte orsakats nagra 6versvamningar fran
planomradet till narliggande fastigheter. Slutlig hantering av dagvatten avgérs i samband med
bygglovsprévning i samrad med kommunens Tekniska enhet. Bortledande av dagvatten far
inte innebdra mer tillkommande vatten i Trafikverkets diken och trummor an i dagsléaget.

El, tele, bredband/fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och eventuellt nya abonnenter ansluts i en-
lighet med natdgarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for telenatet. Kostnaden och an-
svar for genomfarandet aligger exploatoren/fastighetségaren. Anslutningspunkt for bred-
band/fiber finns i planomradets syddstra del mot vég 782.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagare ansvarar for alla byggnader och anlédggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestalls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet & kommunens
mét- och kartentreprendr.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméterimyndigheten
Sddermanlands 1an. Det &r exploatéren/fastighetsagaren som initierar och bekostar de fastig-
hetsrattsliga atgarder som planen redovisar.

Tillfart till den sodra fastigheten ska ske fran vagen i planomradets sodra del pa fastigheten
Norrbystugan 3:1. Servitut for denna rattighet skall bildas pa den av Vasterljungs IF agda
marken. Detta skall ske i samband med den lantméteriforrattning som gors da fastigheten de-
las. Befintlig in- och utfart mot vag 782 behalls for den norra delen av ursprungsfastigheten
Norrbystugan 3:2.
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Ekonomiska fragor och avtal
Kostnader for upprattande och genomforande av detaljplanen aligger berord fastighetsagare.
Planavgift ska ej tas ut vid bygglov. Kostnader for bygglov debiteras enligt gallande taxa.

Nagot exploateringsavtal upprattas inte mellan fastighetsagare och Trosa kommun.

Medverkande
Medverkande tjanstemén
Fran Trosa kommun har planchef Linda Axelsson ansvarat for framtagandet av detaljplanen.

Medverkande konsulter
Handlingarna till detaljplanen har uppréttats av arkitekterna Hakan Zatterlund och Birgitta
Elvingson genom Asmussens Arkitektgrupp AB.

Uppréttad 2022-01-03
Reviderad 2022-05-25
Antagandehandling 2022-08-19

Hakan Zatterlund
Arkitekt SAR-MSA
Asmussens Arkitektgrupp AB
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Komplementbyggnad, husliv/ takliv
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Grundkartan upprattad 2021-11-03 \ &' -
av Metria AB i Katrineholm ‘\‘ .

E-post: katrineholm@metria.se

Telefon: 010-121 87 80 +25,08

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i héjd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.
Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2021-10-19
Fastighetsredovisningen hanfér sig till 2021-11-01

Vid granspunkten i nordvastra hornet av Norrbystugan 3:2 avviker
markeringen (rér i mark) med 60 cm fran registerkartan.
Ovriga aterfunna granspunkter r inom 10 cm.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende
beteckningar.

Endast angiven anviandning och utformning &r tillaten.
Bestimmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

emm eamm ® Planomridesgrins (ritad 3 meter utanfor)
= e e Anvindningsgrins

———— — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

4kap5§

Bostdder 4kap11§2

UTNYTTJANDEGRAD 4kap 11§

Minsta fastighetsstorlek 1800 kvm 4 kap 18 §

€,000 Storsta byggnadsarea i kvm for huvudbyggnad
4kap 11§

() Utdver huvudbyggnad far tva komplement-
byggnader med total byggnadsarea 90 kvm
uppforas varav 45 kvm per byggnad.
Befintligt torp kan definieras som
komplementbyggnad vid nybyggnation av
huvudbyggnad.

€; Utover huvudbyggnad fér tvd komplement-
byggnader uppforas. Storsta totala byggnads-
area for komplementbyggnad ar 60 kvm
varav hogst 40 kvm per byggnad.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken far ej forses med byggnad 4 kap 11 §

MARKENS ANORDNANDE
|& -5~ Utfart far ej anordnas 4 kap 9 §

PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE och VARSAMHET 4kap 16§

Hogsta nockhdjd i meter 4kap 11§

45-35" Hogsta takvinkel 1 grader
I Antal vaningar

Marklov kravs for dndring av markh6jd mer dn 0,5 m

f, Tréifasader
f, Takmaterial av taktegel och/eller falsad plat
f3 Fasadfirger i traditionella kulorer, rott och

gratt, samt med andra inslag.

Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad ér 4 m.

q: Virdefull miljé. Andring av byggnad fir ej
forvanska dess karaktir. Ny bebyggelse skall
utformas med sdrskild hansyn till miljons
egenart. Gestaltning ska ske i ndra samarbete
med kommunens bygglovenhet. 8 kap 13 §

Vi Vind fér inredas. 4kap 11§

UPPLYSNINGAR

Dagvatten ska omhéndertas lokalt pa egen fastighet.
Om fornldmningar patréffas vid markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas.

Den som leder arbetet ska omedelbart anméla
forhallandet till Lansstyrelsen. KML2 kap 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Tillfart for sodra fastigheten ska sékras genom servitut.
Denna detaljplan ersétter del av detaljplan P97-4.
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft. 4kap21§

SBN 2021/36

ANTAGANDEHANDLING

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Beslutsdatum Sign

DETALJPLAN FOR

Norrbystugan 3:2
Trosa kommun

Antagande SBN 2022-

Lagakraftvinnande 2022-

UPPRATTAD: 2022-01-03
REVIDERAD: 2022-08-19

Linda Axelsson Planchef
Trosa kommun

Hékan Zitterlund Arkitekt SAR/MSA
Asmussens Arkitektgrupp AB

TILL PLANEN HOR:

® Planbeskrivning

X Genomforandebeskrivning
X Fastighetsforteckning

24 Samradsredogorelse

Skala: 1:500 i A3-format

Ritat av: B.Elvingson




Detaljplan for Norrbystugan 3:2,
Vasterljung,

Trosa kommun
Granskningsutlatande

2022-08-08

Detaljplan for Norrbystugan 3:2, Vasterljung, Trosa
kommun, dnr 2021/36

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-04-26 § 31, att uppdra till
Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Norrbystu-
gan 3:2 pa granskning.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2022-02-01. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Granskning har skett fran 2022-06-13 t o m 2022-07-29.

Under granskningen har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2022-06-16 Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran

2 2022-06-22 Trafikverket Ingen erinran

3 2022-06-23 Naturskyddsféreningen Inga synpunkter
4 2022-07-04 Lansstyrelsen Sédermanland Ingen erinran

5 2022-07-23 Region Soérmland Ingen erinran

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-06-28
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/45

linda.axelsson@trosa.se

Antagande — a&ndring av detaljplan fér Norrbystugan 3:1,
Norrbyvallen, Vasterljung, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande for
till andring av detaljplan fér Norrbystugan 3:1, Norrbyvallen.

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

2. Kommunfullmaktige antar forslag till ny detaljplan fér Norrbystugan 3:1,
Norrbyvallen.

Arendets bakgrund

Vasterljung &r en av kommunens tatorter och med undantag fér mindre
handelsetableringar har detta inte funnits pa orten sedan lang tid tillbaka. Initiativ
har funnits och enstaka foérsék har gjorts men tyvarr har dessa inte funnits kvar
langre tider. Kommunen har kontinuerligt blivit kontaktad av intressenter men detta
har inte lett vidare till ndgon etablering. Nu har ett foretag inlett ett samarbete med
Vasterljungs IF om att i anslutning till Norrbyvallen etablera en dygnetruntéppen
livsmedelsbutik.

Samhallsbyggnadskontorets beddémning

Trosa kommun arbetar for att samtliga tre tatorter i kommunen ska ges mdjlighet
till utveckling. Det har dver tid visat sig svart att driva en traditionell butik i Vaster-
ljung men efterfragan finns vilket markts tydligt i samband med kommunens 6ver-
siktsplanearbete dar detta ofta lyfts som ett 6nskemal och behov. Genom att moj-
liggora for handel skapas annu battre forutsattningar for Vasterljung och dess at-
traktivitet som bostadsort starks. Placeringen vid Norrbyvallen ar bra med tanke pa
dess funktion som malpunkt samt att tillgangligheten ar god saval for gdende och
cyklister som for bilburna eller resande med kollektivtrafik. Aven transporter till och
fran butiken beddms inte vara stérande.

Omradet ar planlagt i P97-4 for idrottsandamal. Bestammelserna behoéver komplet-
teras med handel samt beskrivning kring placering med tanke pa att omradet i hog
utstréackning ar prickmarkerat. En planhandling har arbetats fram vilket ger mojlig-
heten att etablera handel samt placera verksamheten pa prickmark i direkt anslut-
ning till befintlig bebyggelse. | 6vrigt géller P97-4 som tidigare. Ett forslag till and-

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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ring av detaljplanen har varit ute pa granskning och ett slutligt férslag ar nu fram-
taget.

Planen handlaggs som ett standardforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet:
https://www.google.se/maps/@58.9225103,17.4319968,999m/data=!3m1!1e3

2. Andring av detaljplan P97-4

3. Granskningsutlatande
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TILLAGG P97-4 Dnr SBN 2021/45 1/7/
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Tillagg P97-4, Detaljplan for Norrbyvallen
mm i1 Vasterljung, Trosa kommun

Antagandehandling

Upprattad i december 2021, reviderad mars 2022
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PLANHANDLINGAR

« Tillagg till detaljplan for Norrbyvallen mm i Vasterljung, Trosa kommun,
P97-4
Fastighetsforteckning

e Granskningsutlatande

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en plan-
handling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, foreningar m fl. Efter
samradet redovisas och bemots inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och ett re-
viderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och bemots in-
komna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter av Kommunfull-
maktige. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomforandet paborjas och planen gal-
ler till dess att den i framtiden eventuellt &ndras. Nedan redovisas var den har detaljpla-
nen befinner sig i planprocessen.

Forfragan | g | planupdrag | EEEED| sam-  (EEEE)| cransk |mmmm| Antagande gl | ograr
om plan- av detalj-

uppdrag réd ning planen

SYFTE MED TILLAGG TILL GALLANDE DETALJPLAN

Planens syfte ar att mdojliggora lokalisering av handel i anslutning till Norrbyval-
len. Vasterljungs IF har traffat en dverenskommelse med en entreprenér om att
etablera en dygnetruntbéppen obemannad livsmedelsbutik. 1 Vasterljungs tatort
finns inte ndgon handel etablerad mer an olika former av gardsforsaljning pa
landsbygden men efterfrdgan ar stor. Etablering av en livsmedelsbutik har sedan
lange varit en av de mest efterfradgade funktionerna som framférts av boende
under exempelvis tidigare oversiktsplaneprocesser. Genom att etablera den obe-
mannade livsmedelsbutiken ges mdjlighet saval for boende i tatorten som beso-
kare till Norrbyvallen att erbjudas en utdkad service. Entreprendren har dessu-
tom i andra motsvarande butiker kunnat erbjuda exempelvis postservice vilket
vore ett positivt tillskott till Vasterljung. Etableringen skulle starka Vasterljungs
positiva utveckling och ortens attraktivitet som boendeort skulle 6ka.

Andringen galler enbart Norrbystugan 2:1 och 3:1.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget ca 1,5 km vaster om Vasterljungs tatort, langs vag 782,
och narmare 8 km fran Trosa centrum.

Areal
Planomradet upptar en yta om drygt 4,5 ha men aktuell plats fér etableringen ar
betydligt mindre.
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Markagoforhallanden
Norrbystugan 2:1 och 3:1 ags av Vasterljungs Idrottsforening.

GALLANDE PLANER
OCH TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN

Riksintressen inom Planomradet ligger inom riksintresset for kust och skar-

planomradet gard (4 Kap.84 Miljobalken), som galler en stor del av
Mellansveriges Ostersjokust samt riksintresset for rorligt
friluftsliv (4 Kap.82 Miljobalken), kustomradet och skar-
garden. Aven detta avser stora delar av Ostersjokusten.
Planens genomférande paverkar inte dessa riksintressen.

Oversiktsplan Oversiktsplanen anger att samtliga tatorter ska ges moj-

lighet att vaxa och utvecklas utifran sina forutsattningar.
Genom att etablera en mindre livsmedelsbutik skapas
annu battre forutsattningar for utveckling i Vasterljung.

Gallande detaljplaner Omradet ligger inom nuvarande detaljplan P97-4. Detalj-
planen mojliggor idrottsandamal och stora delar av
ytorna ar prickmarkerade i syfte att sakerstalla parkering
och fotbollsplaner. Byggnation tillats i vissa delar och pla-
nen kommer att mojliggora att kompletteringar tillats i
anslutning till befintlig bebyggelse.

Kommunala beslut Planuppdrag gavs 2021-12-14, 895
Beslut om samrad gavs 2022-02-01, §7
Beslut om granskning gavs 2022-04-26, 832
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

= Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av fotbollsplaner, parkeringar samt byggnader
relaterat till idrottsverksamheten. Det finns inga registrerade naturvarden inom
planomradet.

= Risk for skred/hoga vattenstand
Planomradet ligger ej inom omrade som har forhojd risk for skred. Det finns hel-
ler inte nagra lagpunkter eller annat som Okar risken vid exempelvis skyfall.

e Fornlamningar

Intill ladan finns lamningar av husgrund fran aldre tid registrerad hos RAA. Ytan
som ar markerad ar en i huvudsak grusad yta planlagd som parkering och berors
inte av etableringen. Skulle fornfynd géras vid genomférandet av detaljplanen
ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmaélas till Lansstyrelsen.

Befintlig bebyggelse

Inom de aktuella fastigheterna finns flera byggnader. Dels en aldre lada samt
dels flera mindre byggnader med omkladningsrum, klubbstuga o dyl. Samtliga
byggnader anvands for idrottsforeningens verksamhet.

< Ny bebyggelse

Komplettering med ny bebyggelse ska goras med hansyn till miljon i omradet.
Placering, skala och fargsattning ska harmoniera med 6vrig bebyggelse. Ny be-
byggelse ska anlaggas i anslutning till befintlig och det ar viktigt att placeringen
gors med hansyn till den markerade fornlamningen. Placeringen ska beslutas i
samrad med kommunens bygglovenhet och det ska vara mdjligt att placera pa
prickmark.

Radon och geoteknik
Omradet ar belaget inom normalriskomrade for radon. Angransande omraden &r
markerade med hoégre risk.

Omradet utgors i hog utstrackning av glacial silt och isélvssediment vilket i hog
utstrackning ar normala forhallanden for Trosa kommun enligt material fran
SGU. Tillkommande bebyggelse utgor inte nagon storre belastning pa marken.

Gator och trafik
= Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vag 782, Vasterleden, passerar langs planomradets ostra grans. In- och utfart till
den fastigheten bibehalls pa sin nuvarande plats. For gaende och cyklister ar det
enkelt att ta sig till platsen via Norrby gata som forbinder Vasterljungs tatort
med Norrbyvallen.

= Parkering och leveranser
Parkering for bilar kan anordnas inom planomradet och det ar enkelt att angora
trafiksakert vid leveranser.
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Teknisk forsorjning

= Vatten och aviopp

Omradet forsorjs genom kommunalt vatten och avlopp och butiken kan anslutas
till det kommunala natet.

= Dagvatten

Dagvatten ska hanteras vid kallan. Inom planomradet finns goda forutsattningar
for fordréjning, rening och avledning. Foreslagen detaljplan medger en mindre
fortatning jamfort med gallande detaljplan och nagra sarskilda atgarder bedoms
inte vara nédvandiga.

e Varme

Byggnader skall vara utformade sa att energiforbrukningen minimeras. For att
underlatta konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna férses med
lampligt varmesystem, exempelvis vattenburet. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikallor skall efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning.

» El- tele- och fibernat.

El- och telenatet ar utbyggt i anslutning till omradet.

Vattenfall har jordkablar och elkabelskap pa fastigheten med lagspanning upp till
400 volt. Aven fiber finns tillgangligt inom planomradet.

« Avfall

Korsl6t atervinningscentral ligger strax utanfor Vagnharad. FTl-stationer finns pa
olika platser i centrala Vagnharad, exempelvis nara Hedebyskolan. Avfall ska
hanteras i enlighet med kommunens reglemente.

Tillagg till gallande detaljplan

Enligt forslag till tillagg till P87-4 foreslas att det inom Norrbystugan 2:1 och 3:1
far placeras en mindre byggnad pa prickmark. Lokalisering ska ske i anslutning
till befintlig bebyggelse med koppling till befintliga fotbollsplanen och med han-
syn till aktuell fornlamning och Trafikverkets vag 6ster om planomradet. Place-
ring ska avgoras i samrad med kommunens bygglovenhet. Inom de bada fastig-
heterna kompletteras bestammelsen med H — handel for att mdjliggdra etable-
ringen av en obemannad dygnetruntdppen livsmedelsbutik.

Gestaltning och fargséattning ska anpassas till dvriga byggnader och ny bebyg-
gelse ska harmoniera med 6vrig bebyggelse och kulturmiljén inom omradet.

Inom fastigheterna Norrbystugan 2:1 och 3:1 kompletteras bestammelserna
med H-Handel. Omradet som ar aktuellt fér placering av den mindre handelsbo-
den ar markerad pa kartan nedan.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Inom planomradet finns inte ndgon allman plats.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Genomfdrandetiden innebér att andras eller upphavs planen fore genomférandet-
iden, har fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess byggréatter men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter
som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planuppdrag december 2021
Beslut om samrad vintern 2022
Beslut om granskning varen 2022
Antagande hosten 2022
Lagakraft hdsten 2022

Handlaggningen sker enligt standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
komma att justeras under arbetets gang.
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Genomforande av aktuellt planférslag
Bygglovsansdkan och darmed enligt Plan- och bygglagen forenliga moment
handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts vid den punkt kommunen anvisar. Anslutningsavgift
tas ut for nya serviser enligt gallande taxa. Fragor som ror vatten- och avlopps-
natet handlaggs av Tekniska enheten vid Trosa kommun.

Dagvatten

Planen medger en mindre fortatning och andelen hardgjorda ytor bedoms inte
Oka i nagon storre utstrackning jamfort med idag. Dagvatten ska omhandertas
lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Inom planomradet finns mojlighet till
fordrojning och rening. Bortledande av dagvatten far inte innebara mer tillkom-
mande vatten i Trafikverkets diken och trummor an i dagslaget.

El, tele, bredband/fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och eventuellt nya abonnenter
ansluts i enlighet med natagarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for tele-
natet. Trofi ansvarar for fibernatet. Kostnaden och ansvar for genomforandet
aligger exploatoren/fastighetsagaren.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgare och dess hyresgaster/arrendatorer ansvarar for alla byggnader
och anlaggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestalls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens mat- och kartentreprenoér.

Ekonomiska fragor och avtal

Kostnader for upprattande och genomforande av detaljplanen aligger kommu-
nen. Planavgift ska ej tas ut vid bygglov. Kostnader fér bygglov debiteras enligt
gallande taxa.

Nagot exploateringsavtal upprattas inte mellan fastighetsagare och Trosa kom-
mun.

Medverkande

Medverkande tjdnsteman

Fran Trosa kommun har planchef Linda Axelsson ansvarat for framtagandet av
detaljplanen.

Upprattad 2022-06-09

Linda Axelsson
Planchef
Trosa kommun



Detaljplan for Norrbystugan 3:1,
Norrbyvallen,

Trosa kommun
Granskningsutlatande

2022-06-09

Andring av P97-4 detaljplan for Norrbystugan 3:1,
Norrbyvallen, Vasterljung, Trosa kommun, dnr 2021/45

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-04-26 § 32, att uppdra till
Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till andring av P97-4 detalj-
plan for Norrbystugan 3:1, Norrbyvallen, Vasterljung, pa granskning.

Detaljplanehandlingar sédndes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning da-
terad 2022-02-02. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Granskning har skett fran 2022-05-02 till 2022-05-23.

Under granskningen har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2022-05-03 Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
2 2022-05-17 Trafikverket Ingen erinran
3 2022-05-19 Region Sérmland Ingen erinran
4 2022-05-20 Lansstyrelsen Sédermanland Synpunkter

**Ej sakagare enligt Plan och bygglagen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

4.l ansstyrelsen Sédermanland

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL
Lansstyrelsen konstaterar att granskningsférslaget inte har beaktat de synpunkter
som framfordes i samradsyttrandet, daterat 2022-02-24. Enligt forslaget ska en
mindre byggnad kunna placeras pa mark som i gallande plan inte far bebyggas.
Tilldten volym och aktuell plats for byggnaden framgar inte. Trots detta bedémer
Lansstyrelsen, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas,

Lansstyrelsen vill fortydliga att ett antagande i enlighet med aktuellt
granskningsforslag kan innebéara att planen inte blir genomforbar utifran de
intentioner kommunen har med planandringen.

Beddmning av miljopaverkan
Kommunen beddmer att andringen av detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Lansstyrelsens upplysningar och krav enligt annan lagstiftning

Kulturmiljolagen (1988:950), KML

Inom den sédra delen av fastigheten Norrbystugan 3:1 finns en torplamning som
Lansstyrelsen beddomer ska betraktas som lagskyddad fornlamning. All schaktning,
gravning eller dvertackning inom eller intill fornlamningen kraver arkeologisk
undersokning pa exploatorens bekostnad. Kontaktperson for arkeologiska insatser
ar: Agneta Scharp 010-223 43 41, agneta.scharp@lansstyrelsen.se

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen inte har tagit fram nagon plankarta som
visar inom vilket omrade tillkommande markanvandningen H-handel tillats. Da det
ar plankartan som ar det juridiskt bindande dokumentet ar det viktigt att tillaten
markanvandning framgar av kartan. Lansstyrelsen bedémer att planforslaget inte
uppfyller de krav pa tydlighet som stalls i 4 kap. 30 § PBL. lllustrationer som visar
hur planen har sett ut tidigare och vilka andringar som har gjorts kan med fordel
redovisas i planbeskrivningen till &ndringen.

Lansstyrelsen vill fortsatt rekommendera kommunen att ta bort plan-bestammelse
om att mark inte far bebyggas inom omrade dar etablering av butik avses ske. |
annat fall riskerar féreslagen bebyggelse att bli planstridig.
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Bemotande:
Planbeskrivningen kompletteras med en bild pa plankartan dar bestammelsen
fortydligas.






Samhallsbyggnadskontoret

Datum

Tjansteskrivelse

2022-08-12
Diarienummer
SBN 2022/2

Anmalan av delegeringsbeslut

Lopnr. Punkt i Arende och beslut Datum for | Delegat
Dnr del. beslut
ordning
2022/5-3 7.1 Beslut om 2022-05-31 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
(omprdvat)
2022/5-33 7.1 Beslut om 2022-06-02 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-29 7.1 Beslut om 2022-06-02 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-32 7.1 Beslut om 2022-06-03 | Pia Lindbé&ck,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-34 7.1 Beslut om 2022-06-07 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-21 7.1 Beslut om 2022-06-08 | Sebastian
bostadsanpassningsbidrag Johansson,
bygglovhandlagg
are
2022/5-35 7.1 Beslut om 2022-06-22 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-36 | 7.1 Beslut om 2022-06-27 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/6-15 | 7.1 Beslut om 2022-07-07 | Pia Lindbé&ck,
bostadsanpassningsbidrag .
Bygglovansvarig
2022/5-40 7.1 Beslut om 2022-08-08 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-39 7.1 Beslut om 2022-08-08 | Pia Lindbé&ck,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-37 | 7.1 Beslut om 2022-08-08 | Pia Lindbé&ck,

bostadsanpassningsbidrag

bygglovansvarig
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2022/5-42 | 7.1 Beslut om 2022-08-11 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-44 | 7.1 Beslut om 2022-08-11 | Pia Lindbé&ck,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-43 | 7.1 Beslut om 2022-08-11 | Pia Lindbé&ck,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig
2022/5-45 | 7.1 Beslut om 2022-08-12 | Pia Lindback,
bostadsanpassningsbidrag bygglovansvarig







Samhallsbyggnadsnamndens Tjansteskrivelse
delegeringsbeslut Datum
2022-08-22

Diarienummer

SBN 2022/1

Anmalan av delegeringsbeslut

Lopnummer | Punkt i Arende och beslut Datum for | Delegat
Dnr delegerings beslut

- ordning

1.1 Ordférandebeslut — nytt Dan Larson,
SBN 2022/28 dataskyddsombud 2022-08-23 ordforande
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