Kanslienheten Kallelse

Sandra Berwing Datum
Namndsekreterare 2022-09-27
0156-522 78

Sandra.berwing@trosa.se

Tid:

Tisdagen den 4 oktober 2022, kl. 14:00

Plats: Haradsgarden, samlingssalen
Gruppmoéten: Alliansen: Inbjudan skickas separat.

Socialdemokraterna, miljépartiet och vansterpartiet:
Mandag den 3 oktober kl. 18:00. Inbjudan skickas separat.

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende Dnr

1. Godkannande av dagordningen

2. Information fran samhallsbyggnadskontoret SBN 2022/4
(Inga handlingar)

3. Deldrsbokslut med heldrsprognos 2022 fér samhéllsbyggnads- SBN 2022/16
namnden

4. Adressattning - dp Alby etapp 2, Trosa kommun SBN 2022/29

5. Planuppdrag - ny detaljplan for del av Overdda 3:1 Fagerbjork SBN 2022/19

6. Samrad - andring till P12-5, detaljplan for del av Overdda 3:118, SBN 2022/15
Ada Backar, Trosa kommun

7. Delegeringsbeslut bostadsanpassningsbidrag SBN 2022/2

8. Samhallsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut SBN 2022/1
Personuppgifter i bygglovsdrenden publiceras inte p& hemsidan med hanvisning till
GDPR, dataskyddsférordningen. For att ta del av drendet kontakta kanslienheten pd
tel. 0156-520 00, eller e-post trosa@trosa.se

Dan Larson Sandra Berwing

Ordférande Sekreterare

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2022-09-22
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2022/16

mats.gustafsson@trosa.se

Deldrsbokslut med heldrsprognos 2022 fér
samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Samhéllsbyggnadsnamnden dverlamnar ndmndens deldrsbokslut 2022 till
kommunstyrelsen.

2. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner ndmndens heldrsprognos for 2022.

Arendets bakgrund

Sambhallsbyggnadskontoret har tillsammans med Ekonomikontoret tagit fram ett
forslag till deldrsbokslut for namndens verksamheter.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett starkt positivt resultat. Resultatet beror i
forsta hand p& hogre bygglovintakter an budgeterat. Kostnadssidan foljer i stort
gallande budget.

Det fortsatt hoga trycket pa verksamheten ger ocksa héga intékter. Detta gor att
det finns goda forutsattningar for namnden att nd ett plusresultat vid arets slut.
Under hésten planeras dock flera kostnadsdrivande insatser kopplade till fortsatt
digitalisering vilket beraknas minska namndens 6verskott till +1 700 tkr.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

Férslag till deldrsbokslut fér namndens verksamheter

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhallsbyggnadsnamnden

Ordforande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Delars- Helars-
bokslut prognos
Totalt (tkr) 2022 2022
Budget, netto 10473 15932
Utfall, netto 8416 14232
Avvikelse 2058 1700
VERKSAMHETSOMRADE

e Plan och bygglov

e Rdaddningstjanst

e Bostadsanpassning

e Strandskydd

e Mark och exploatering

e Kartverk, gatunamn, adresser

e GIS, befolkningsprognos

e Infrastrukturplanering, Ostlanken

EKONOMISK ANALYS

Resultat per augusti
Samhadllsbyggnadsnamnden redovisar ett
starkt positivt resultat pa + 2 058 tkr.
Resultatet beror i férsta hand pd hogre
bygglovintakter an budgeterat. Kostnadssidan
foljer i stort gadllande budget.

Arsprognos

Det fortsatt forhallandevis héga trycket pa
verksamheten ger ocksd héga intékter. Detta
gor att det finns goda forutsattningar for
namnden att nd ett plusresultat vid drets slut.
Under hosten planeras dock flera
kostnadsdrivande insatser kopplade till fortsatt
digitalisering vilket beraknas paverka
namndens dverskott till +1 700 tkr.

MALUPPFYLLELSE

Merparten av namndens mal ser ut att nas for
2022. Namndens och Kommunfullmaktiges mal
gallande befolkningstillvéxt pd 200 invanare
per ar sett 6ver en tredrsperiod nds med bred
marginal. Trots ett hégt exploateringstryck
nds aven namndens mal gallande
handlaggningstider for bygglov. Ndmndens mal
gallande service till féretagen nds och
trendutvecklingen ar fortsatt positiv.

VASENTLIGA
PERSONALFORHALLANDEN

Personalkostnaderna understiger gédllande
budget och personalstyrkan @r komplett.

60 % av personalen har fem eller farre
sjukdagar per ar vilket &r en tydligt lagre niva
&n foregdende ar.

Resultatet i den senaste HME-undersdkningen
dverstiger namndens mal.

VIKTIGA FORHALLANDEN FOR
RESULTAT OCH EKONOMISK
STALLNING

Omvarldslaget, prisutvecklingen och
kommande réntehéjningar kan komma att fa
stora konsekvenser for exploateringstrycket
vilket i sin tur paverkar ndmndens intakter.
Osdkerheten ar just nu stor.

HANDELSER AV VASENTLIG

BETYDELSE

Trycket pd bygglovverksamheten har under
varen varit fortsatt hégt. Dock innebar
senvdren en viss mattning i antalet
inkommande drenden.

Exploateringstrycket gallande stérre nya
projekt har efter en viss férsvagning under
2020 3ter tagit fart men antalet padgaende
exploateringsprojekt ar aningen lagre an
tidigare.

FORVANTAD UTVECKLING

Den faktiska efterfrdgan pa nya bostader &r
omvarldslaget till trots férhallandevis hég och
berdknas fortsatta i kommunens alla delar,
samtidigt som permanentning av
fritidsbostader fortsitter och ocksd forstarks i
omréden dar kommunalt VA byggs ut.

Det finns for narvarande en god planberedskap
men det ar samtidigt viktigt att fortsatta



prioritera att ta fram nya detaljplaner for att
kunna sakerstilla 18ngsiktig tillvaxt.

Under hdsten 2022 har végplanen fér vag 218
faststallts och planeringen for Ostlanken och
infrastrukturatgarder istallet for Infart véstra
Trosa kommer ytterligare att konkretiseras.
Trosa kommun medverkar aktivt i
Trafikverkets arbete med dessa angeldgna
projekt.

UPPLYSNING OM VASENTLIGA

PRIVATA UTFORARE
Mat- och kartverksamheten ar upphandlad och
bedrivs av Metria i Katrineholm. Detaljplaner
p& kommunal mark tas fram med hjalp av
plankonsulter i enlighet med géllande ramavtal
eller genom upphandling.



Samhillsbyggnadsnamndens mal

Upp-
Mal Malprecisering fyllelse Trend Mitmetod Kommentar
Genom god planberedskap och aktiv markpolitik skapa Befolkningen ska sett utifrdn den senaste . ° .
. o ~ o X I o . " P . i Relaterar till KF:s mal 4 gallande
1. forutsattningar for en genomsnittlig arlig befolkningstillvéxt trearsperioden vaxa med ett arligt Befolkningsstatistik/antal X A
o . . ° befolkningstillvaxt.
pa cirka 200 personer. genomsnitt pa ca 200 personer.
2. Responstiden for de hdgst prioriterade larmen ska minska. Den genom'smtthga re'spot\stld;an for Eno - . T Egen matning Relaterar till KF:s mal 3 gallande
larm ska minska relativt foregaende ar. trygghet.
u . e - T_rosa kommun ska tillhora den framsta ‘ SBA:s/SKL:s undersdkning av Relaterar till KF:s mal 5 gallande
3. Handlaggningen ska vara effektiv, rattsdker och kvaliativ. tiondelen (10 %) av de kommuner som X " X
. X R T sammantagen servicefaktor. foretagsklimat.
genomfor SKR:s servicematning.
Den genomsnittliga handlaggningstiden (medianvérde) for Handlaggnlngst_|den_ for bygglov fran o Rial_aterar t_||| KF:s mal 2 gallande
4, . . komplett handling till beslut ska som —» Egen métning néjdhet kring den kommunala
bygglovhantering ska vara hogst fyra veckor.

medianvarde understiga fyra veckor.

verksamheten.

Samhallsbyggnadskontorets medarbetare
5. Hallbart medarbetarengagemang, totalt index 85 ska ge ett betyg som ger ett sammantaget ‘ T
index pd minst 85.

Arlig enkat till kommunens
medarbetare med frégor
framtagna av SKL och RKA.

Relaterar till KF:s mal 10 gallande
hallbart medarbetarengagemang.

Energianvandningen per person ska minska

6 Den totala energianvandningen per person avseende inom de omr&den som tillhér O
’ smahus, flerbostadshus och fritidshus ska minska. samhallsbyggnadsn@mndens
ansvarsomraden.

SCB, energianvandning

Relaterar till KF:s mal 8 gallande
hallbar ekologisk utveckling.

M8l 1: Tillvaxttakten ligger for narvarande i narheten av namndens mal men utfallet paverkas fortfarande av det starka tillvaxtaret 2020.

M3l 2: Det fortsatta arbetet med forstainsatsbilar i savél Vagnharad som Trosa och forfinad utalarmering pdverkar siffrorna positivt och malet ser ut att kunna nas.

M8l 3: Det sammanlagda NKI-vardet 85 i 2021 8rs matning ar det hogsta kommunen ndgonsin haft och ger en &ttonde plats i landet.
M3l 4: Forsta halvaret 2022 redovisar en genomsnittlig handl&ggningstid pa 3,3 veckor och mediantid pd 2 veckor.

M8l 5: Totalt index fér 2021 var 89. Matningen &r &nnu inte genomford for 2022.

M8l 6: Mats inte i deldret






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-09-09
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2022/29

trosa

linda.axelsson@trosa.se

Adressattning — dp Alby etapp 2, Trosa kommun

Forslag till beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. faststalla adresserna for vdgarna inom planomradet Alby etapp 2 enligt redovisat
forslag.

Arendets bakgrund

Detaljplanen for del av Alby 4:64 vann lagakraft i juni &r 2022. Arbetet med att
genomfdra detaljplanen har nu pabérjats och mot bakgrund av detta behéver
adresser bestdmmas inom omradet.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Omradet &r beldget utmed Lundbyvégen och innehaller tva stickgator med
foreslagen bebyggelse. Den sédra vigen ansluter mot Lundbyvégen vid garden
Albylund och den norra vagen strax séder om Rosendal. Férslag till nya gatunamn
ar Lundbyvdgen, Albylundsvdgen och Rosendalsvagen.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Sambhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

. Lank till planomrgdet: https://www.google.se/maps/@58.947784,17.4670028,766m/data=13m1!1e3
2. Forslag till adresser

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se


https://www.google.se/maps/@58.947784,17.4670028,766m/data=!3m1!1e3

PLAN BESTAMMELSER Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta takvinkel &r 40 grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom

. Placering
hela planomradet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran gata. Komplementbyggnader ska placeras

GRANSBETECKNINGAR minst 2 meter ifran gata. Mot GATA tillats huvudbyggnader placeras pa ett avstand om 3
- Planomradesgrans meter, 4 kap. 16§ 1st1p.
——- e—- — Anvandningsgrans Utformning
Tt/ Tt/ - Egen‘sl.(apsg.;rans } f, Tak ska utformas som sadeltak eller valmat tak, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
—==t--t--d Administrativ och egenskapsgrans f, Tak ska utformas som sadeltak, valmat tak eller pulpettak, 4 kap. 16 § 1
st1p.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Aliménna platser med kommunalt huvudmannaskap. ses ss s Fasader ska huvudsakligen vara av tra med en fargsattning som samspelar med naturen i

omkringliggande omrade. Fargsattning ska huvudsakligen vara i jordartskulorer eller
I GATA | Gata obehandlat tra, 4 kap. 16 § 1st1p.

Hogsta totalhdjd for komplementbyggnader ar 4 meter., 4kap. 16§ 1st1p.

I GATA | Lokalgata Tak far ej uppféras i rott takmaterial, 4 kap. 16§ 1t 1p.

I NATUR I Naturomrade Balkong ska placeras med hansyn till vegetation, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande
Kvartersmark, 4xap.ss1st3p.

B o ) ) For byggnader galler att nivaskillnader ver 1 meter ska tas upp i sockel och byggnader
| B | Bostader-parhus/stolphus, i likhet med illustration utformas som stolpshus dar marken kraver det, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Kallare far inte finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

| B, |  Radhus

Dagvatten ska hanteras med ledning av framtagen dagvattenutredning. Slutlig I6sning beslutas
| E | Natstation enligt kommunens tekniska enhet eller motsvarande anvisning. Bostadshus ska vid
genomforandet hojdsattas sa att byggnaderna ligger hogre &n omgivande mark for att fa till en
saker och kontinuerlig ytavrinning till kringliggande

lokalgator., 4kap. 16§ 1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Sténgsel och utfart, «sap.ss

Markens anordnande och vegetation
|) O -0 q Korbar forbindelse far inte anordnas . , , .

n, Trad med en hdjd om minst 1,5 meter inom egenskapsomradet ska

N N . bevaras, 4 kap. 10§
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT n, Minst tre befintliga trdd med en stamdiameter om minst 30 cm ska
HUVUDMANNASKAP sparas, 4ka
, p.10§
Mark och i
ark och vegetation N, Tomtmark under och runt byggnad ska lamnas som naturmark och

Inom mark planlagd som natur far stérre schaktning eller uppfylinad ej ske med hansyn till far inte vidare exploateras. Undantag galler for mark mot GATA 1

fornlamningssituationen i omradet, 4 kap. 5§ 1st2p. och kvartersgatan. Staket eller annan markering av tomtgrans far
inte uppforas, 4kap. 10§
Skydd av kulturvédrden, siep.ss

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

g-skydd Gatan ska vara grusad och dess karaktar ska bevaras
Genomfdrandetid

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap.21§
Bebyggandets omfattning

Lundbyvagen

Andrad lovplikt

* N 6536800 -l— & St?rsta exploaterfng ?r 950 kvm byggnadsarea, 4kap. 11§ 15t 1p. Bygglov kravs for friggebod och attefallshus, 4 kap. 15§ 1st 1 p.
e Storsta exploatering ar 1450 kvm byggnadsarea, 4 kap. 115 1st1p. Marklov kravs for andring av markens héjd med mer an 0,5 meter, 4 kap. 15§ 1st3 p.
\ & ES;;:;Z:Z@;ISQ?E)?gaglr?;;n“izirfi ?gﬁlzatering om 125 kvm a Marklov kravs for fallning av trad, 4 kap. 15§ 1st3p.
€, Inom egenskapsomradet tillats komplementbyggnader om totalt 100 Markreservat
f‘;:; ?{ggge:ilsarea. HOgsta byggnadsarea per byggnad ar 40 kvm, u; Markreservat for dagvattendike, 4 kap. 6 §
/ e, utéver angiven byggrétt tillats balkong om maximalt 35 kvm u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

Oppenarea per bostad, 4 kap. 11§ 1st1p. L Markreservat for allmannyttig luftledning. Inom detta omrade far ej
upplag eller byggnader uppforas, inte heller bygglovsbefriade

Hogsta tillatna nockhojd for stolphus eller suterrangplan mats fran underkant isolerat bjalklag atgérder. Det far heller inte planteras

vid stolphus alternativt fran underkant bjalklag pa vaningsplan vid suterranghus, 4 kap. 11§ 1 st 1p.

X4 Ett allmant tillgangligt gangstrak ska mojliggoras, 4 kap. 6§
[ oLt I Marken far inte férses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.
Gemensamhetsanldggning
|+ + O+ o+ o+ o+ ] Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p. g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vig, 4 kap. 18§ 1 st p
27
Primiarkartans beteckningar Upplysningar
—— ——— —— Kvarterstraktgréns Inom varje kvarter ar det viktigt med grona inslag. Buskar och trad ska planteras
— —— —— — Fastighetsgrans Balkonger tillats kraga ut 6ver underjordisk ledning med en fri h6jd om 3 meter under
0 LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning forutsattning att ledningsunderhall ar mojligt
B d husli Kli Inom planomradet finns en fornldmning. Markingrepp inom 30 meter fran lamningen kraver
=== ostad, husliv/ takliv tillstandsprovning enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen (1988:950) for att klargéra om tillstand till
E E] Komplementbyggnad, husliv/ takliv ingrepp i fornlamning eller fornlamningsomrade kan medges. Anstkan skickas till
Skirmtak. b dsliv stol ller liknade/ takli Lansstyrelsen. Om fornfynd eller fornldmning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad
- - armtak, byggnadsiiv stolpe efler liknade/ takiiv galler fyndplatsen eller fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anmalan
— — — —— Kbrbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten ska omedelbart goras till Lansstyrelsen.
—l—lL- s Staket eller plank/ Stodmur Till planen hér: Behovsbeddmning Plankarta med bestammelser
—— 545 Héjdkurva
.............. Agoslagsgrans Planbeskrivning Fastigohetsfc'jrtef_:kning lllustrationskarta
Hick Samradsredogorelse

Vatten/Dike

Detaljplan for Antagandehandling

Lovtrad/ Barrtrad
Belysningstolpe/ Elskap

Lévskog/ Barrskog . Beslutsdatum Instans|
R4 Ang/ Aker AI by 4 . 64 Samrad

<

NN 4
.4%

ﬁ R Fornminne " 2020-10-20 § 78 | SBN
1
gﬁ“—‘" A ‘,/' Vagn harad Granskning
Y .\\\ 1\ " 4:89 — Sv, 000-000.0 Réttigheter och servitut . .
\ \ ‘.' Trosa kommun, So6dermanlands lan 2021-02-02§ 9 | SBN
Godkannande

N\ 4
86,74

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Meter

5 \ Upprattad 2021-07-05

2021-09-07 BN
Koordinatsystem i plan: SWEREF99 18 00 021-09-07§66 |S
Koordinatsystem i hojd: RH2000 Antagande

2022-05-11§ 34 | KF

il | | | | | | | | | Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.
‘ ) Grundkartan uppréattad genom revidering och komplettering . . . Laga kraft
Skala: 1:1000 i A2 av fotogrammetriskt framstilld primarkarta, 2020-02-18 Maria Hjon, Nprconsult AB Linda Axelsson
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2020-01-29 Planeringsarkitekt Planchef 2022-06-08

Upprattad 2018-02-01 av Metria AB i Katrineholm
Reviderad 2020-02-24

E-post:Katrineholm@metria.se
Tel Véxel: 010-121 80 00







Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-09-09
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2022/19

linda.axelsson@trosa.se

Planuppdrag - ny detaljplan for del av Overada 3:1,
Fagerbjork, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsndmnden uppdrar &t Samhéllsbyggnadskontoret att ta
fram en ny detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerbjork.

Arendets bakgrund

Under 2000-talet har den 6stra delen av Trosa stad byggts ut liksom omradet runt
Ada GCC och Ada fritidshusomrdde i enlighet med 6versiktsplanens intentioner att
starka kollektivtrafikstraket mellan Trosa och Vagnharad. Omraden sdsom Tomta
dng och Hagaberg har byggts ut och planarbete pdgar for Vastra Krymla. I
oversiktsplanen finns en fortsatt utbyggnad markerad vid omradet Fagerbjork.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Under 2000-talet har dstra Trosa byggts ut och savdl smahus som flerfamiljshus
har byggts. Aven strdket upp mot Vagnhérad dar framforallt permanentning av Ada
fritidshusomrade och dartill komplettering med ny exploatering vid Hokeberga och
Ada backar har starkts. Trosa kommun tog for ndgot ar éver Stensundsvagen fran
Trafikverket och vagen har rustats upp och numera trafikeras den av kollektivtrafik.
Omradet Fagerbjérk finns markerat i kommunens 6versiktsplan och &r ett naturligt
nasta steg i utvecklingen av 6stra delarna av Trosa stad.

Planen foreslds handlaggas som ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

. Lank till planomradet: nttps://www.qoole.se/maps/@58.9102819,17.5695222,3065m/data=3m1 ! 1e3
2. Forfragan fran markagaren
3. Oversiktskarta

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se


https://www.google.se/maps/@58.9102819,17.5695222,3065m/data=!3m1!1e3
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Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2022-08-23
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2022/15

linda.axelsson@trosa.se

Samrad - &ndring till P12-5, detaljplan for Overada 3:118,
Ada backar, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsndmnden uppdrar &t Samhéllsbyggnadskontoret att
samrada forslag till tillagg till P12-5, detaljplan for Overdda 3:118, Ada
backar.

Arendets bakgrund

Ada backar har planlagts i tvd omgangar och omradet ar uppdelat i tvd etapper.
Den sddra delen &r nu utbyggd och arbetet med den andra etappen har pabérijats.
Sedan en tid tillbaka d@r en ny exploatdr ansvarig fér genomférandet och en del i
arbetet har varit att utreda tidigare markarbeten som gjorts inom omradet samt
hur detta arbete paverkat geotekniken i omradet. En geoteknisk utredning har
tagits fram som visar pa att gallande planbestammelser &r svara att félja med
tanke pd den omfattande markberedning som gjorts. Varfér exploatdren inkommit
med en férfragan om att justera planbestdmmelserna.

Samhallsbyggnadskontorets beddmning

Ada backar planlades ursprungligen 2009 men av olika skal genomférdes aldrig
planen utan en justering av byggrétten gjordes 2012. Utifrén den uppdaterade de-
taljplanen har den sddra delen byggts ut men nar den norra delen bérjade planeras
for forsaljning framkom att tidigare exploatér gjort markarbeten som avsevart for-
samrat de geotekniska férhdllandena inom omradet. Den nya exploatdren har tagit
fram ett forslag till utbyggnad vilket bedémts som lampligt pa platsen. Nagra av
byggnaderna &r dock att betrakta som tvavaningsbyggnader. Méjligheten att utféra
dessa som souterrdangbyggnader har utretts men eftersom marken inte klarar av
uppfyllningar ar detta direkt olampligt. Mot bakgrund av det behdver detaljplanen
kompletteras i sina bestammelser. Samhallsbyggnadskontoret har bedémt utform-
ning och utbyggnadsidéer som lampliga for platsen och det &r av vikt att omradet
fardigstélls med tanke pa den mycket omfattande markberedning som gjorts vilken
ocksa paverkar omradet runt omkring. Ett forslag till andring av del av géllande
detaljplan har tagits fram och foreslds samradas med berérda sakagare, myndig-
heter m fl.

Planen handlaggs som ett begransat planférfarande.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Sambhallsbyggnadsnamnden 2022-08-23
Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet:
https://www.google.se/maps/@58.9218489,17.5656783,701m/data=!3m1!ie3

2. Andring till del av P12-5, planbeskrivning

Sida 2(2)


https://www.google.se/maps/@58.9218489,17.5656783,701m/data=!3m1!1e3

I'-'\NDRII!G P12-5 Dnr SBN 2022/15 1/7/
Del av Overdda 3:1 Ada Backar 2022-08-30
Trosa kommun, S6dermanlands lan

Andring P12-5, Detaljplan for del av
Overdda 3:1, Ada backar, Trosa kommun

Samrddshandling

Upprattad i augusti 2022
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PLANHANDLINGAR

e Andring av detaljplan for del av Overada 3:1, Ada backar, Trosa kommun,
P12-5
e Fastighetsforteckning

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika
skeden vilka redovisas i nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad ar-
betas en planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter,
foreningar m fl. Efter samradet redovisas och beméts inkomna synpunkter i en
samradsredogdrelse och ett reviderat forslag skickas ut pd granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt re-
viderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomfo-
randet pabdrjas och planen géller till dess att den i framtiden eventuellt &ndras. I
vissa fall anvands enkelt planférfarande, vilket ar fallet i den har detaljplanen.
Forutsatt att inga ytterligare fragor vécks under samradet kan detaljplanen da
antas av Samhallsbyggnadsndmnden efter samradet. Nedan redovisas var den
har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Fiirtrdgam om ‘ Antagande ¥
plamugdnag Planuppdrag ‘ Sarerld - Fapa-seide ‘ Laga kraft

SYFTE MED ANDRING AV GALLANDE DETALJPLAN

Planens syfte &r att mojliggdéra bebyggelse i tva vaningar inom den norra delen
av planomradet i de lagen dar topografin kraver souterrdnghus. Ada backar plan-
lades forst i borjan av 2000-talet men olika omstandigheter gjorde att projektet
aldrig genomfdrdes. Under ar 2012 kom en ny exploatér in i projektet och detalj-
planen gjordes delvis om och byggratterna anpassades fér att moéjliggéra en ut-
byggnad. Den sddra delen har i sin helhet byggts ut.

N&r arbetet med den norra delen pabérjades inleddes detta med omfattande
markarbeten, uppfyllningar och sprangningar. I samband med detta studerades
hantering av dagvatten, placering av byggnader samt lampliga typer av bostader
for respektive fastighet. Detta resulterade i att vissa delar pekades ut som lamp-
liga for souterranghus medan andra ska bebyggas med enplanshus. De omfat-
tande markarbetena har paverkat omradet geotekniskt och gestaltningsméssigt
och nar nuvarande exploatér pabdrjade arbetet med genomférandet gjordes nya
omfattande geotekniska utredningar. Dessa har resulterat i betydande markan-
passningar och andra arbeten for att ge ratt forutsattningar for en utbyggnad.
Det har ocksd inneburit att de delar som &r avsatta for souterrangbyggnader inte
kan fyllas upp pa det satt som planerats i kombination med att rattsfall faststallt
att souterranghus ska betraktas som tvavaningshus. Detaljplanen medger endast
envaningshus.
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Mot bakgrund av ovanstdende avser kommunen dndra detaljplanen i den norra
delen och méjliggéra bostadshus i tva vaningar férutsatt att dessa utférs som
souterranghus. Det galler for ett begransat antal tomter som beslutats om tidi-
gare i samband med ovan beskriven projektering. For dvriga delar av detaljpla-
nen galler fortsatt en vaning.

Andringen géller enbart ett urval av fastigheter i den norra delen av planomra-
det, Ada backar etapp 2. Nar planomradet beskrivs nedan avses i huvudsak den
norra delen. I annat fall anges om den s6dra delen avses.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget ca 1 km nordvéast om Trosa stad i Ada fritidshusomrades
forlangning.

Areal
Planomradet upptar en yta om ca 10 ha varav ca hélften &r aktuell fér planand-
ringen.

Mark&dgoforhallanden
Fastigheterna vilka ar berérda av andringen ags i huvudsak av ett privat utveckl-
ingsbolag. Bebyggda fastigheter ar privatagda.

GALLANDE PLANER
OCH TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN

Riksintressen inom Planomradet ligger inom riksintresset for hégexploateriad

planomradet kust (4 Kap.§4 Miljébalken), som galler en stor del av
Mellansveriges Ostersjokust samt riksintresset for rorligt
friluftsliv (4 Kap.§2 Miljobalken). Aven detta avser stora
delar av Ostersjokusten. Planens genomférande paverkar
inte dessa riksintressen.

Oversiktsplan Oversiktsplanen anger att samtliga tatorter ska ges méj-

lighet att véxa och utvecklas utifran sina férutsattningar.
Den norra delen av planomradet &r markerat i kommu-
nens gallande 6versiktsplan.

Gdllande detaljplaner Omradet ligger inom nuvarande detaljplan P12-5. Detalj-
planen syftar till att bygga ut ett bostadsomrade i tva se-
parata etapper med inriktning pa smahus.

Kommunala beslut Planuppdrag gavs 2022-03-08, §15.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Om genomférandet av en detaljplan bedéms medféra en betydande miljép8ver-
kan p& miljo, hélsa och hushdlining med mark, vatten och andra resurser ska en
strategisk miljébedémning genom att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning
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(MKB) genomfdras. Trosa kommun gér den sammanvagda bedémningen att and-
ringen av detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap, med beaktande av miljébedémningsférordningen (2017:955)
2 §. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34§ PBL behdver darfér inte
upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

e Mark och vegetation

Planomradets sddra del utgdrs av tradgardstomter samt ndgra allménna grénom-
raden. Den norra delen dér &ndringen &r aktuell utgdrs i huvudsak av mark som

genomgatt en omfattande beredning dér stora delar spréngts bort fér samt fyllts
upp. Det finns mycket begransad vegetation i den norra delen.

e Risk for skred/héga vattenstand

Planomradet &r hogt beldget och pa en bergsrygg. Det foreligger inte ndgon risk

for skred eller hoga vattenstdnd. Fran omradet finns flédesvagar till de lagre par-
tierna nedanfér planomradet. Detta har hanterats inom ramen fér beslutad dag-

vattenldsning.

e Fornldmningar
Det finns inte ndgra fornldamningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns smahus utbyggda. I den sddra delen &r samtliga bygg-
ratter utnyttjade. Inom etapp tva finns ett fardigstéllt bostadshus samt ett antal
under uppférande. Det finns aven en foér de boende gemensam poolanlaggning
med tillhérande byggnader.

e Ny bebyggelse
Nya bostéder i form av smahus &r under uppférande i den norra delen av plan-
omradet.

Radon och geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram utifran de férutsattningar som rader ef-
ter genomfért markarbete. Planens genomférande kommer att ske utifran denna
utredning. Omradet &r beldget inom normalriskomrade for radon.

Omradet utgérs i huvudsak av urberg med ldgre partier med glacial lera samt
postglacial silt och sandig moran.

Gator och trafik

e Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Strax intill passerar Stensundsvdgen med utbyggd gang- och cykelvdg mot vég
218. Genom Ada fritidshusomrade finns goda méjligheter for gaende och cyklis-
ter att na Trosa stad genom ett val utbyggd gang- och cykelvagnét.

Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp
Omradet férsérijs genom kommunalt vatten och avlopp.
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e Dagvatten
Dagvatten ska hanteras vid kallan. En dagvattenutredning har tagits fram for
hela omrddet i enlighet med kommunens Tekniska enhets anvisningar.

e Varme

Byggnader skall vara utformade s att energiférbrukningen minimeras. For att
underlatta konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna férses med
lampligt varmesystem, exempelvis vattenburet. Utnyttjandet av férnyelsebara
energikéllor skall efterstravas for att méjliggdra en Iangsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning.

e El- tele- och fibernat.
El- och telenatet samt fiber &r utbyggt till omradet.

e Avfall

Korslét dtervinningscentral ligger strax utanfér Vagnharad. Narmaste FTI-station
finns inom Ada fritidshusomrade. Avfall ska hanteras i enlighet med kommunens
reglemente.

Andring av gillande detaljplan

Syftet med andringen av detaljplanen &r att inom den norra delen av Ada backar
mdjliggéra for enbostadshus i tva vaningar pa de tomter som behdver bebyggas
med souterranghus. Eftersom souterrdnghus numera definieras som tvavanings-
hus behéver P12-5 @ndras och inom dessa fastigheter ges en utékad byggratt. I
ovrigt galler samtliga évriga bestammelser som tidigare. Nedan redovisas de fas-
tigheter dar bestammelsen andras.

o

Bk e

W ; A < “‘.“" ‘ ﬁi \_-1 _.
Skrafferat omrdde inom vilket tillagget ska gélla.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Inom planomradet &r huvudmannaskapet enskilt fér allmén plats.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r fem (5) ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Genomfdrandetiden innebar att andras eller upphavs planen fére genomférandet-
iden, har fastighetsdgaren rétt till ersattning for den skada denne dsamkas. Efter
genomférandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess byggratter men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter
som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planuppdrag mars 2022
Beslut om samrad oktober 2022
Antagande december 2022
Laga kraft januari 2023

Handlaggningen sker enligt ett begransat planférfarande. Tidplanen ar preliminar
och kan komma att justeras under arbetets gang.

Genomforande av aktuellt planforslag
Bygglovsansdkan och darmed enligt Plan- och bygglagen férenliga moment
handldggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts vid den punkt kommunen anvisar. Anslutningsavgift
tas ut for nya serviser enligt géllande taxa. Fragor som rér vatten- och avlopps-
natet handléaggs av Tekniska enheten vid Trosa kommun.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas, renas och foérdrdjas vid kallan. Exploatéren har tagit
fram en dagvattenutredning for hela omradet vilken godkants av kommunens
Tekniska enhet.

El, tele, bredband/fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och eventuellt nya abonnenter
ansluts i enlighet med natagarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for tele-
natet. Trofi ansvarar for fibernatet. Kostnaden och ansvar fér genomférandet
dligger exploatoren/fastighetsagaren.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagare ansvarar for alla byggnader och anlaggningar inom kvarters-
mark.
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Nybyggnadskarta bestalls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens mat- och kartentreprenoér.

Ekonomiska fragor och avtal
Exploatdéren bekostar framtagandet av detaljplanen Kostnader fér bygglov debi-
teras enligt gallande taxa.

Det finns sedan tidigare ett exploateringsavtal mellan Trosa kommun och exploa-
téren. Detta har tagits fram i samband med tidigare planprocesser.

Medverkande
Medverkande tjansteman

Fran Trosa kommun har planchef Linda Axelsson ansvarat fér framtagandet av
detaljplanen.

Upprattad 2022-08-30

Linda Axelsson
Planchef
Trosa kommun
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