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Bostadsforsorjningsprogram 2021 - 2025

med riktlinjer fé6r markanvisning och exploateringsavtal

Inledning och programmet i korthet

Den procentuella befolkningstillvaxten under 2000-talet gor Trosa kommun till en av Sveriges
snabbast vaxande kommuner. Tillvaxten sker framfér allt genom in-flyttning av barnfamiljer
fran Stockholms lan till bAde begagnade och nyproducerade bostader. Efterfr&gan pa
bostéder i allménhet, prisutvecklingen pd begagnade bostdder och antalet personer i
allmannyttans bostadskd visar att det finns och att det en langre tid har funnits bostadsbrist i
kommunen.

Under dren fran och med 2016 till och med 2020 1&g bostadsbyggandet i Trosa kommun pa en
forhallandevis mycket hég nivd. Sammantaget pabérjades 1 096 bostader och 1 148 bostader
fardigstalldes. Kommunen har fortsatt tillvaxt som ett av sina évergripande mal, men
forutsatter en dampad tillvaxttakt under de ndrmaste aren. Forslaget till nytt
bostadsférsérjningsprogram &r anpassat till kommunens tillvaxtmal och férutsatter att
bostader pabérjas inom 39 objekt/omraden under perioden 2021 till och med 2025. Totalt
omfattar dessa objekt/omrdden cirka 1 000 bostéder vid full utbyggnad. Observera att
utbyggnad inom omradena kommer att ske under flera ar efter startaret! Darfor &r det inte
moijligt att forutse exakt nar bostaderna star fardiga.

Kommunen planerar att bygga ut sarskilda boenden for dldre med omkring 20 bostader i
Trosa. Om behovet av bostader for aldre dkar ytterligare under planperioden, ar avsikten att
sarskilda boenden i Trosa och Vagnhérad ska kompletteras och byggas ut. Dessutom kan sa
kallade trygghetsboenden inrymmas pa lampliga platser i den ordinarie bostadsproduktionen.

Bakgrund

Sveriges kommuner har ett lagreglerat ansvar for att planera sin bostadsférsdrjning sa att
olika grupper i samhaéllet har tillgang till goda bostéder. Mal och riktlinjer ska antas av
Kommunfullmaktige varje mandatperiod.

Trosa kommun har tidigare anvant sin éversiktsplan som instrument fér planering av
bostadsférsérjningen. Flera faktorer har tillsammans gett kommunen anledning att samla,
fordjupa och redovisa sina avsikter nar det galler bostadsbyggande i ett sarskilt dokument.
Darfér antog Kommunfullmaktige ett bostadsférsérjningsprogram fér 8ren 2016 - 2020 den
15 juni 2016. Det hér férslaget, ar en uppdatering och revidering av det foregdende
programmet. Avsikten framgent ar att programmet ska revideras under varje mandatperiod.

Programmet har tvd huvudsyften. Det ska vara ett styrinstrument fér fértroendevalda och
tjansteman vid beslut om planering och byggande av bostader. Programmet ska ocksa ge
information till intressenter och aktérer pd bostadsmarknaden. Det andra huvudsyftet leder till
att Trosa kommun dessutom valjer att redovisa sina riktlinjer féor markanvisning och
exploateringsavtal i programmet.

For att uppna planerad tillvéxt, kravs att bade privata exploatérer/markégare och kommunen
som markagare genomfdr nya exploateringar. Trosa kommun har ocksa



ambitionen att sdkra en marknad med ménga aktiva exploatérer/markagare. Darfor
ar det viktigt att kommunens rutiner fér marktilldelning och exploatering ar kanda,
forutsagbara och transparenta.

Foregdende bostadsforsorjningsprogram
jamfort med verkligt bostadsbyggande

Kommunens bostadsférsériningsprogram for &ren 2016 till och med 2020 omfattar
totalt 55 objekt med sammanlagt cirka 1 410 bostader. Avsikten var att samtliga
objekt skulle vara pabérjade i ndgon grad under perioden. Idag &r 26 av objekten
med totalt 606 bostader fullt utbyggda. Atta av programmets objekt &r pabdrjade
pa nagot sitt och omfattar sammanlagt 225 bostédder vid full utbyggnad. Dessutom
har sex objekt, som inte ar med i programmet, genomférts i sin helhet med ett
tillskott av 290 bostdder.

S& manga som 21 av programmets objekt med 580 bostader &r inte pabérjade.
Orsakerna till detta &r att det saknas initiativ fran fastighetsagare/intressenter (12
objekt), att objekt har blivit framflyttade i tiden (sex objekt) och att detaljplaner
har blivit éverklagade (tva objekt). Endast ett av objekten ar helt inaktuellt idag.

Status 2020-12-31 Antal objekt Antal bostader

Enligt BFP Verkligt

utfall

Helt genomfdrda 26 606 610
Pabérjade 8 225 196
Ej pabdrijade 21 580 0
Summa objekt i BFP 2016 - 55 1411 806
2020
Genomférda objekt som inte 8 0 290
finns med i BFP 2016 - 2020
Totalt antal pdboérjade 1 096
bostader under perioden

Under perioden 1/1 2016 till och med 31/12 2020 har totalt 1 148 bostdder
fardigstallts inom Trosa kommun. Typ av bostad och bostadernas upplatelseform
framgar av féljande tabell.

Typ av Antal bostader i respektive uppldtelseform | Totalt antal
bostad Hyresratt Bostadsratt Aganderétt bostadder
Flerbostadshus 264 436 0 700
Smahus 0 138 310 448
Summa 264 574 310 1148

Mal for bostadsbyggandet i kommunen under
perioden 2021 till och med 2025

Nationella mal

Det 6vergripande nationella malet &r att ge alla méanniskor i alla delar av landet en
fran social synpunkt god livsmiljo dér en 18ngsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frdmjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underléttas. Malet &r ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader
dar konsumenternas efterfragan méter ett utbud av bostdder som svarar mot

behoven.




Kommunala mal

Trosa kommun har haft en i princip obruten befolkningstillvaxt sedan 1950-talet och
kommunen har fortsatt tillvaxt som 1&ngsiktigt mal. D& &r kontinuerlig produktion
av nya och attraktiva bostdder en grundférutsattning for att det 1dngsiktiga malet
ska kunna uppnas. Ett av flera viktiga argument for att uppratthalla en hog
byggnationstakt att kunna ge vara invanare mojlighet att bo kvar i kommunen.

Idag finns mal med anknytning till bostadsférsodrjning i de tre styrdokumenten
Fastlagd kurs fér Trosa kommun, Oversiktsplan 2021 och Budget 2021 med
flerarsplan 2022-2023. Malen &r i huvudsak relevanta, men i det har
bostadsforsérjningsprogrammet sammanstélls, utvecklas, kompletteras och
tydliggérs malen enligt nedan.

Trosa kommun har féljande mal for bostadsbyggandet under programperioden:

Befolkningen i Trosa kommun ska vdxa med i genomsnitt en till tvd procent
per ar, vilket motsvarar en arlig befolkningsékning med cirka 300 personer

- Kommunens fysiska planering ska mojliggéra bostadsproduktion for arlig
befolkningsdkning med tva till tre procent per ar (se motiven under rubriken
"Oversiktsplan 2021” hir nedan) samt vara lyhérd fér férédndringar av behov
och efterfragan pa bostéder.

- Bostadsbyggandet i kommunen ska innehalla ett brett och varierat utbud av
bostadstyper och upplatelseformer.

- Nyproduktion av bostader ska vara mdjlig i de tre huvudorterna Trosa,
Vagnharad och Vasterljung.

- Nya bostader ska tillkomma i sadan takt och med sddan lokalisering att
kommunens och tdtorternas speciella karaktarer kan bibehallas.

- Tillkommande bostdder och bostadsomraden ska utformas med omsorgsfull
gestaltning och med materialval anpassade till platsen. Hansyn ska tas till
ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet med sarskilt fokus pa
livscykelperspektivet.

- Kommunen ska samverka med en mangfald av lokala, regionala och
nationella byggherrar/exploatérer.

- Med anpassning till behov och efterfrdgan, ska boende for dldre utredas och
prioriteras i tatorterna Trosa och Vagnharad.

Befintliga styrdokument

Fastlagd kurs for Trosa kommun

Dokumentet antogs av indelningsdelegerade den 21 augusti 1991 och innehaller
riktlinjer fér kommunens verksamhet formulerade i 12 punkter. Tva av punkterna
berdér bostadsbyggande och har féljande lydelse:

- Kommunen ska véxa i sadan takt att dess speciella karaktar och idyll
bibehalls

- Kommunen skall arbeta for att fler bostdader och fler arbetstillfallen skapas.

Oversiktsplan 2021




I mars 2021 antog Kommunfullmaktige en ny kommundvergripande oversiktsplan,
som ger riktlinjer for kommunens utveckling pa kort saval som pa lang sikt. Med
Oversiktsplanen som grund, bedriver kommunen ett aktivt arbete med
detaljplanering for att mojliggdra nya bostéder och verksamhetsomraden med
mera. Ett av dversiktsplanens syften ar att skapa férutsattningar for att uppna
kommunfullm&ktiges mal om en genomsnittlig befolkningsdkning pa cirka 300
personer per ar och om ett brett utbud nér det géller bostadstyp och
upplatelseformer, savél i huvudorterna som pa landsbygden. Genom att vara
forhallandevis detaljerad, sakerstéller 6versiktsplanen ocksd att den féljande
detaljplaneprocessen kan genomforas pa ett smidigt och tidseffektivt satt.

Det hander att planerade projekt fordréjs, faller bort eller revideras. Darfér behdver
kommunens planering mdjliggora fler bostader an vad som behévs for att full-
méktiges befolkningsmal ska kunna nas. Oversiktsplan 2021 anger att kommunens
planering ska ge férutsattningar for en arlig befolkningstillvéxt pd 2 - 3 %.

Oversiktsplan 2021 anger att samtliga tre tatorter ska ha méjligheter att utvecklas i
enlighet med respektive orts sarart och karaktar. Flera méjliga boendeomraden
pekas ut, varav de flesta kraver detaljplanelaggning fér att utbyggnad ska vara
mojlig. De stdrsta utbyggnadsomradena &r markerade i Vagnhéarad, dér bostader
nara blivande resecentrum vid Ostlanken och inom Solberga ar de enskilt stérsta
omradena. I samtliga tatorter utgar dversiktsplanen fran att orterna ska fortatas i
centrala ldgen och att kollektivtrafikstrak ska stérkas.

Totalt méjliggér kommunens dversiktsplan utbyggnad med mellan 2 000 och 2 500
bostader under planperioden. Det betyder ett befolkningstillskott p& 4 500 till 5 800
invdnare, beraknat utifran dagens hushallsstruktur. Kommunens avsikt &r att

utpekade projekt i 6versiktsplanen ska kunna vara pabérjade inom en tiodrsperiod.

Budget 2021 med flerarsplan 2022-2023

Avsnittet “Styrdokument fér namnder och styrelser” anger att malet for
kommunens befolkningstillvéxt &r en till tvd procent per &r samt att de tre
huvudorterna Trosa, Vagnharad och Vasterljung behdver varsam och genomtankt
tillvaxt. I dvrigt innehaller avsnittet féljande mal med anknytning till
bostadsbyggande:

- Kommunen ska uppmuntra mangfald av upplatelseformer vid nybyggnation

- Kommunen ska verka for tillvaxt dar alla tre huvudorterna med omnejd ar
lika viktiga

- Kommunen ska prioritera fler bostadsomraden fér dldre i Vagnhérad och
Trosa

- Kommunen ska fortsatta utvecklingen av Vagnharads centrum med fler
bostdader och utdkad samhallsservice.

Kommunfullmaktige listar 12 évergripande mal i budgeten och ett av malen anger
att kommunen ska vaxa med i genomsnitt cirka 300 invanare per ar. P& samma sétt
ar ett av Samhallsbyggnadsnamndens mal att: Genom god planberedskap och aktiv
markpolitik skapa forutsattningar for en genomsnittlig tillvéxt pa cirka 300
personer.

Regionala underlag

Det finns ocksa flera regionala underlag som utgangspunkt for



bostadsférsérjningsprogrammet sdsom Lénsstyrelsens sammanfattande redogérelse
och underlag for oversiktsplaner fér Sédermanlands lan.

Fakta och prognoser

Befolkningsutveckling

Under de senaste 30 aren har Trosa kommun 6kat sin befolkning med 48 % och
den sista december 2020 bodde 14 309 personer inom kommunens grénser. Saval
under senare ar som sett 6ver tid, beror 6kningen till dvervagande del pa inflyttning
fran Stockholms l&n.

Kommunens langsiktiga befolkningsprognos grundar sig pa@ malet om arlig tillvaxt
med cirka 300 personer. Diagrammet dverst pa nésta sida visar faktisk
befolkningsutveckling fram till och med 2020 (bl farg) och dérefter utveckling
enligt prognosen med réd farg.

Befolkningsutveckling och prognos
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Bostadsbestand

Vid utgdngen av 2020 fanns det enligt SCB:s statistik 6 049 heldrsbostader i
kommunen. Av dem var 3 679 bostéder i smahus och 2 142 var ldgenheter i
flerbostadshus. Ovriga 228 ldgenheter fanns i specialbostader eller i byggnader som
inte &r avsedda for bostdder. Bostddernas férdelning pa upplatelseformer framgar
av foéljande tabell.

Aganderéatt 3342 0 0 0
Bostadsratt 118 729 6 1
Hyresratt 219 1413 25 196
Summa 3679 2 142 31 197




Né&sta tabell visar hur manga av bostéderna som &gs av respektive dgarkategori.

Stat, kommun 38 0 3 55
och region

Allmannyttigt 70 628 0 129
bostadsforetag

Kooperativ 0 19 0 0
hyresgastférening

Bostadsratts- 118 729 6 1
féreningar

Fysiska personer 3 342 17 6 0
Svenska aktie- 88 749 16 7
bolag

Ovriga juridiska 23 0 0 5
personer

Summa 3 679 2142 31 197

Byggnadsperioder fér smahusen och ldgenheterna i flerbostadshus framgar av
nedanstdende diagram.
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SCB:s statistik redovisar bostadernas storlek uttryckt i kvadratmeter bostadsarea.
Bland lagenheterna i flerbostadshus ar 21 % mindre &n 50 m?, 43 % finns i
intervallet 51 - 70 m2, 27 % i intervallet 71 - 90 m?, 8 % i intervallet 91 - 120 m?2
och 1 % av lagenheterna &r stdérre &n 120 m>2.

Bostadsbyggande




Under perioden 2000 till och med 2020 fardigstalldes totalt 2 012 nya bostader,
varav 1 060 ldgenheter i flerfamiljshus och 952 smahus, i Trosa kommun. Det
motsvarar en genomsnittlig produktion av 96 bostader per ar. Noteras kan att
bostadsproduktionen under de senaste fem aren motsvarar i genomsnitt 230
fardigstallda bostader per ar.

Diagrammet pa nasta sida visar det arliga tillskottet av fardigstallda bostader i
flerbostadshus och i smahus under 2000-talet.
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Behov av bostader

Situationen pa bostadsmarknaden

Sedan lang tid tillbaka rader det brist pa bostader i Trosa kommun. Aven om det
rader balans mellan tillgdng och efterfragan pa landsbygden, &r bristen pataglig
totalt sett i kommunen och sarskilt tydlig i centralorten. Bostadsbristen ar en starkt
bidragande orsak till att bostadspriserna standigt 6kar i kommunen.

Bristen pa bostader och kostnaderna fér nybyggda bostéder innebar att intrddet pa
bostadsmarknaden &r sarskilt svart fér ungdomar och nyanlénda. Fortsatt hog
bostadsproduktion &r en férutsattning for att malet om befolkningstillvaxt ska
kunna uppnas. Samtidigt skapar nyproduktionen flyttkedjor, som bland annat
innebér att befintliga och i manga fall billigare bostader blir lediga.

Bostader for tillvaxt
Trosa kommun ingdr i en region som préglas av tillvaxt och ett hégt féretagande.
Den lokala arbetsmarknaden &r stark och inpendlingen ar férhallandevis hog i




relation till kommunens storlek. For att tillgodose arbetsmarknadens behov ar
kommunens planering for nya bostader betydelsefull. Efterfragan &r stor pa saval
hyresritter som bostadsrétter och smahus. Genom en aktiv, lyhdrd och effektiv
planering arbetar Trosa kommun for att skapa forutsattningar for ett brett utbud av
bostdder samt for att mdéjliggdra exploatering i olika lagen.

Kommunens mal for tillvaxten innebar att befolkningen férvantas ka med cirka

1 000 personer till utgadngen av ar 2025. Med en antagen hushallsstorlek om 2,1
personer i nybyggda bostader, motsvarar 6ékningen ett behov av omkring 500
fardigstallda bostdder under programperioden. I dagsléget &r efterfragan pa
bostader och bostadsféretagens intresse for att bygga bostader i kommunen stérre
an sa. Darfor tyder dagens situation pa att antalet pabdrjade bostéder under
perioden 2020 - 2025 kan bli stérre &n vad som krévs fér att kommunens mal om
befolkningstillvéxt ska kunna uppnas.

Bostader for sarskilda behov

I Trosa kommun finns tre sarskilda boenden varav ett &r ett renodlat demens-
boende. Haradsgarden ligger nara Vagnharads centrum och har plats fér 39 boende
samt fem ldgenheter for korttidsboende. Trosagarden ligger i Trosas véstligaste del
och har 45 platser. Dér finns ocksa ett trygghetsboende med 20 lagenheter. Angs-
garden, som &r ett demensboende med 22 platser, ligger vid vardcentralen i Trosa
och i anslutning finns den dagliga verksamheten fér dementa som kallas "Gastis”.

Behovet av bostdder for dldre kommer att 6ka i takt med att bland annat den stora
gruppen av fyrtiotalister aldras. Den sista december 2020 var strax dver 700 av
kommunens invanare 80 &r eller dldre. En enkel framskrivning visar att antalet kan
komma att 6ka till dver 1 000 personer under de ndrmaste fem aren.

Trosa kommun planerar att bygga ut Angsgarden med 11 bostdder med start under
2022. Dessutom innebar kommunens planer att ytterligare tio bostader ska
tillkomma vid Trosagarden i slutet av planperioden. N&r behov av fler bostader for
ldre uppstar, ar kommunens avsikt att i forsta hand komplettera befintliga
anlaggningar vid Trosagarden och Haradsgarden. I bada fallen finns planmaéssig
beredskap fér att méjliggéra viss utbyggnad. Dessutom pekar Oversiktsplan 2021
ut ett omrade vaster om Trosagarden med syfte att tillgodose ett dkat behov av
olika former av boende for dldre. Det finns aven madjligheter att utdoka
verksamheten vid Angsgdrden inom befintlig byggnad och/eller genom tillbyggnad.

Utdver detta beddms behovet av sa kallat trygghetsboende 6ka. Trygghetsboende
ar ett "mellanboende” med mer service an det ordindra boendet, utan att vara ett
sarskilt boende. Idag finns totalt 26 trygghetslagenheter i kommunen, varav 20 vid
Trosagarden och sex vid Ljungvégen i Vasterljung.

Bostader fér nyanlanda

Fran och med 2016-03-01 upphérde alla avtal mellan Migrationsverket och Sveriges
kommuner om flyktingmottagande. Avtalen ersatts av lagstiftning, dar staten
bestammer i vilken omfattning kommunerna ska ta emot nyanléanda. For 2021 har
staten bestamt att Trosa kommun ska ta emot 25 personer inom ramen for
kommunmottagande. Bostadsbehovet for nyanlanda kommer att I6sas med
hyresbostader i saval kommunal som privat regi.

Kommunen tillgodoser behovet av bostader féor ensamkommande barn med
familjehem, stddboende, traningslagenheter, inackordering och med
genomgangsboenden. Det &r den enskildes behov som avgér vilken boendeform
som &r lamplig i varje fall.

Sociala kontrakt
Begreppet “sociala kontrakt” inneb&r att kommunens socialtjanst gar in som
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forstahandshyresgast och hyr ut lagenheten i andra hand till personer som har
svart att pa egen hand fa bostad. Sett 6ver tid har Trosa kommun endast haft ett
fatal fall dar Socialkontoret har hyrt eller hyr bostad med sociala kontrakt hos det
kommunala bostadsbolaget. Idag finns inte ndgot som tyder pa ndgon storre
forandring i den narmaste framtiden.

Ansvarsférdelning avseende dtgérder och insatser

Merparten av det konkreta arbetet med fragor relaterade till bostadsférsérjning
lyder under samhallsbyggnadsnamnden och hanteras i vardagen av
samhaéllsbyggnadskontoret. M@nga ganger behdver dock andra delar av kommunen
vara viktiga samarbetspartners och involveras tidigt i processen. Detta galler
exempelvis det kommunala bostadsbolaget TROBO, kommunstyrelsen i fragor om
mark och exploatering, vard och omsorgsnamnden i fragor om boende for dldre och
humanistiska namnden i samband med boende foér sarskilt utsatta grupper. Om
Trosa kommun ska kunna ha fortsatt framgang i fragor om bostadsférsérjning
handlar det bland annat om att fortsatta utveckla dessa samarbetsformer. Inom
ramen fér TROBO:s roll ingdr bland annat ocksa att séka aktuella investeringsstod
eller liknande bidrag fér att kunna genomféra byggnationer till en lagre kostnad.

Planerat bostadsbyggande under perioden
2021 - 2025

Kommunen planerar for att 39 objekt/omrdden med totalt cirka 1 053 bostader ska
kunna pabdrjas under perioden, varav omkring 579 som lagenheter i
flerbostadshus, 453 bostdder i smahus och 21 som bostdder vid sarskilda boenden.
Avsikten ar att den absoluta merparten av tillskottet ska ske i kommunens
huvudorter.

I bilagor till bostadsférsérjningsprogrammet finns projektlista och kartor, som mer
detaljerat redovisar var och hur planerade bostader forvantas tillkomma. Observera
att for sd gott som samtliga projekt med smahus i projektlistan galler att utbygg-
nad kan ske under flera ar efter angivet startar! Det ar omdjligt att férutse i vilken
takt utbyggnaden kommer att ske. Darfér anger projektlistan enbart antal bostéder
och planerad byggstart for respektive projekt.

Tabellen har nedan visar en sammanfattning av projektlistorna med antalet
pabdrjade bostader for varje ar under programperioden. I sammanfattningen ingar
Sambhallsbyggnadskontorets uppskattning av antalet bostéder i de projekt som inte
ar detaljplanelagda idag.

2021 100 45 145
2022 145 54 11 210
2023 86 109 195
2024 139 145 284
2025 109 100 10 219
Summa 579 453 21 1053
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Riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal

Fortsatt utveckling i Trosa kommun

Trosa kommun &r attraktiv som bostadsort och manga exploatérer ar intresserade
att bygga i kommunen. Kommunen réknar med en befolkningsékning pa i
genomsnitt 300 personer per ar.I kommunens 6versiktsplan finns nya
bostadsomraden utlagda fér drygt 2000 nya bostader i Vagnhérad, Trosa och
Vasterljung. Ny oversiktsplan tas normalt fram infor varje mandatperiod.

Planeringen fér Ostlanken pagar for fullt och stora nya utvecklingsomraden planeras
bland annat nara den blivande stationen och vid Solberga i Vagnharad, dar
kommunen @ger mycket mark.

Trosa kommun har aktivt starkt sitt markinnehav i tatorterna de senaste aren for
att kunna utveckla tatorterna med nya bostader, service, handel, verksamheter,
grbnomréden, géng och cykelvagar mm.

For att uppnd planerad tillvéxt kravs att bade privata exploatérer/markégare och
kommunen som markédgare genomfér nya exploateringar. Det &r ocksd kommunens
ambition att sdkra en marknad med manga intresserade exploatérer/markéagare.
Darfoér ar det viktigt att kommunens rutiner fér marktilldelning och exploatering ar
kanda, forutsdgbara och transparenta. Dessa riktlinjer tydliggér forfarandet da
kommunen vill 8stadkomma exploatering med bostader pa sin mark.

De nya bostddernas placering, storlek, utformning och materialval ska med
hallbarhet i fokus anpassas till platsens foérutsattningar och till omgivningen. Ett
konkret exempel ar att hus i tra oftast ar det mest lampade alternativet i Trosas
innerstad och pd landsbygden.

Upplatelseformer
Trosa kommun stravar efter en blandning av hyresratter, bostadsratter, radhus och
villor. I respektive markanvisning framgar normalt vilken upplatelseform som &r

onskvard.

De markomrdden som anvisas kan variera i storlek, fr&n mindre omraden pa 5-10
M . o
bostadsenheter till stérre omraden.

Tidpunkten fér ndr markanvisning sker ar beroende av néar detaljplaner kan tas
fram i enlighet med 6versiktsplanen.

Vad ar en markanvisning

En markanvisning innebar en option att under en viss tid och under vissa villkor
ensam fa férhandla med kommunen om férutsattningarna fér en exploatering inom
ett visst markomrade som kommunen &ger.

Metoder for markanvisning

Det finns olika metoder fér hur kommunen anvisar mark: markanvisningstavling,
anbudstavlan, direktanvisning och arkitekttavling. Metoderna ar olika omfattande

och anvands i olika sammanhang, vilket redovisas nedan.

Markanvisningstavling
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I Trosa kommun d@r markanvisningstavling den vanligaste formen av markanvisning
och innebar att marken tilldelas en byggherre i konkurrens med andra.

Markanvisningstavling ar mer omfattande an anbudstavling. Byggherrarna ombeds i
detta alternativ att inkomma med flera skisser och behdver ocksa géra flera egna
utredningar innan tavlingsbidraget lamnas in. Vid markanvisningstavling behdver
kommunen inte i férvag nddvandigtvis avgdra vaningshéjd och byggnadsvolymer.
Kommunen definierar ett markomrade, vilken inriktning exploateringen ska ha samt
ett antal kriterier i ett markanvisningsprogram. Intresserade byggherrar ska lamna
in ett genomarbetat férslag med ritningar (arkitektritningar férvantas) dar det
tydligt framgdr hur kriterierna I6sts samt ett bud pd marken. Den byggherre som
ldamnar det fér kommunen mest fordelaktigaste forslaget tilldelas marken. Vanligtvis
bestdmmer kommunen priset p& marken i forvag. Darfér avgérs anvisningen av hur
kommunen beddmer férslagens arkitektur, materialval, hallbarhet, stadsmassighet,
trafiklésning, struktur samt yttre miljé mm.

Markanvisningstavling kan anvandas som tilldelningsmetod fér projekt dar
exempelvis gestaltning &r sarskilt betydelsefullt eller dédr kommunen 6nskar & in
idéer till byggnation och utformning.

Anbudstdvlan
Marken tilldelas en byggherre i konkurrens med andra.

Kommunen redovisar i detta alternativ aktuellt markomrade, exploateringens
inriktning, byggratt mm sa att byggherren ska kunna rékna pa objektet. Avsikten &r
har att ett enkelt underlag redovisas av byggherren hur exploateringen ar tankt att
|6sas samt att ett bud pa marken lamnas. I anbudsférfragan anges utvarderings-
kriterierna foér marktilldelningen. I anbudstavling ar det i regel den som lamnar
hégst pris for markomradet som tilldelas marken. Alternativt kan kommunen vélja
att ha ett fast pris fér marken eller kronor per kvm BTA och i stallet konkurrera om
t.ex. antal bostéder, arkitektonisk kvalitet eller ndgon hallbarhetsdimension.

Direktanvisning

Vid direktanvisning tilldelas marken direkt till en byggherre.

Na&r direktanvisning kommer ifraga ar det en férdel om marknadspriset pd marken
ar kant och det finns sarskilda skal att lata anvisa marken till en specifik byggherre.
Detta kan ocksa bli aktuellt da en byggherre 6nskar bebygga egen fastighet och
behéver utvidga projektet in p& kommunégd mark. Marken ska da véarderas och
sdljas till marknadsvarde.

Direktanvisning kan ocksa férekomma nér en befintlig verksamhet behéver flyttas
och kompenseras med ersattningsmark. Andra skal kan vara att en snabb och enkel
process ar synnerligen viktig eller att kommunen 6nskar sig ett specifikt koncept
som &r svart att sdkra genom markanvisning i konkurrens.

Arkitekttavling

Denna form av markanvisning ar ovanlig pa grund av att den kréver mycket
genomarbetade férslag, vilket &r kostsamt. Kommunen definierar ett markomrade,
vilken inriktning exploateringen ska ha samt ett antal kriterier. Intresserade
byggherrar ska ldmna in ett mycket genomarbetat forslag dar det tydligt framgar
hur kriterierna 16sts.

En jury som kommunen utser bedémer inkomna férslag. Den eller de byggherrar
som lamnar det fér kommunen mest fordelaktiga forslaget tilldelas marken.
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Kommunala villatomter

Villatomter sédljs normalt via maklare till hégstbjudande eller till av
kommunstyrelsen faststallt marknadspris.

Verksamhetstomter

En enskild tomt for verksamhet saljs till hégstbjudande eller till av
kommunstyrelsen faststallt marknadspris.

Exploateringsavtal

Planeringen fér nya bostader eller annan bebyggelse kan ske dels pa privatagd
mark och dels p& mark som dgs av kommunen. N&r kommunen &r markégare
overldts marken genom exploateringsavtal och i forekommande fall ocks3 ett
kdpeavtal till utsedd byggherre. Kommunen tecknar exploateringsavtal aven nar
bostader byggs pa privatagd mark.

Exploateringsavtalet tas normalt fram i samband med detaljplaneldggning och
godkanns av kommunstyrelsen samtidigt som detaljplanen antas.

I exploateringsavtalet regleras parternas dtagande, ansvarsférdelning, exploa-
teringsomradets avgransning, utbyggnad av gata, VA, gatubelysning, fiber mm,
dagvattenhantering, markéverforingar, fastighetsbildningsfragor, képeskillingen for
mark med tidpunkt for erlaggande, exploateringskostnader, gatukostnader,
utbyggnadstakt, gestaltningsfragor, digital dokumentation/inmatning fér inldggning
av anlaggningar i kommunens kartverk, paféljdsklausuler gentemot exploatér om
avtalet inte f6ljs samt ekonomisk garanti/sdkerhet for avtalets fullféljande.

Som sakerhet godtas bankgaranti, moderbolagsborgen, pantbrev i fastighet eller
annan godtagbar sakerhet. Sdkerheten lamnas till kommunen innan
kommunstyrelsen behandlar exploateringsavtalet.



Forkortningar i projektlistan

Typ av bostad:

Lgh = ldgenheter i flerbostadshus, Sma = smahus, Par = parhus, Rad =radhus

PFOJekt|ISta PIanIag?. Dp = Detaljplan, OP .Over.5|ktsplan, FOP = Fordjupning av oversiktsplan
Exploator: Stycke = tomter saljs till privatpersoner, som sedan bygger eget hus

Omréde Antal Typ av Planerad byggstart Planldage Exploator Nummer

bostdder | bostad | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 [ 2025 pa karta
Trosa
Smedstorp radhus 19 Lgh X Dp finns 1
Telestationen 3 Lgh X Dp finns Bréderna 2

Gustafsson
Ospecificerade smahus 35| Sma X Dp finns Stycke
Trosaporten radhus 18 Lgh X Dp finns NOKON 3
Ospecificerade smahus 40 X Dp finns Stycke
Kv Stordékan 27 Lgh X Dp finns 5
Vastra Hokeberga 20 Sma X Dp finns ska | Ada Gods 9
ev andras
Trosaporten etapp II 30 Lgh X Dp finns NOKON 6
Predikanten etapp I 40 Lgh X Dp finns FB Bostad 7
Vastra Krymla etapp 1 30| Sma X opP Lilleby Bostad 8
Ospecificerade smahus 40 Sma X Dp finns Stycke, kommun
Trosaporten etapp III 30 Lgh X Dp finns NOKON 10
Predikanten etapp II 40 Lgh X Dp finns FB Bostad 11
Vastra Krymla etapp II 40 Sma X oP Lilleby Bostad 12
Kv Mejseln etapp 1 35 Lgh X opP Conventor 13
Ospecificerade smahus 35 Sma X DP finns +
OP

Predikanten etapp III 40 Sma X Dp finns FB Bostad 14
Vastra Krymla etapp III 60 Sma X oP Lilleby Bostad 16
Mejseln etapp II 35 Lgh X Ny Dp Conventor 17
Skarlagsparken 24 Lgh X Dp andras Br. Gustafsson 18
Ospecificerade smahus 35| Sma X OP




Omrade Antal Typ av Planerad byggstart Planlage Exploator Nummer
bostidder | bostad | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 pa karta

Vagnharad
Bo Klok Faltsippan 32 Lgh X Dp finns SKANSKA 19
Brf Hemlangtan, Vasby 20 Lgh X Dp finns Sjoétorpshus 20
Avégen 8 Lgh X Dp finns TROTAB 21
Mélnaang etapp III 30 Lgh X Dp finns NOKON 22
Borohus, Vasby 18 Lgh X opP Borohus 23
Alby etapp I 16 | Lgh/Sma X Dp pabérjad | Tindra fast 24
Alby etapp II 34 | Lgh/Sma X Dp pabérjad | Tindra fast 26
Mélna 1:42 15 | Lgh/Sma X Lgh/Sma 27
Vagnharads Torg 40 Lgh X Dp pabérjad | HSB 28
Centrumvagen etapp I 30 Lgh X Dp pabérjad 29
Ospecificerade smahus 10| Sma X OP Stycke
Centrumvagen etapp II 20 Lgh X Dp pabérjad 30
Biblioteksvagen XX Lgh TROBO 31
Ospecificerade smahus 10 Lgh X OopP ?
Vasterljung
Hammarby 5| Sma X Dp finns Stycke 32
Hilleborn 7] Sma X Dp finns Stycke 33
Landsbygd
Hela kommunen 5/ Sma X o] Stycke, privat

5| Sma X oP Stycke, privat

5| Sma X oP Stycke, privat

5| Sma X OP Stycke, privat

5| Sma X OP Stycke, privat




Projekt i Trosa stad
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Projekt i Vagnharad
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Projekt i Vasterljung
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