Kanslienheten Kallelse

Helena Edenborg Datum
Kanslichef 2018-03-06
0156-520 06

helena.edenborg@trosa.se

Tid: Onsdagen den 14 mars 2018, kl. 19:00
Plats: Skarborgarnas hus, Trosa
Gruppmoéte: Gruppmoéte majoriteten: kl. 18:30 i Skarborgarnas hus

Gruppméte Socialdemokraterna, Miljopartiet och
Vansterpartiet: kl. 18:30 i Pensionarernas hus
Gruppmoéte Sverigedemokraterna: kl. 18:30 i Skarborgarnas hus

Kaffe och smorgas serveras vid sammantradet

Kallelse till sammantrade med kommunfullmaktige

Arende Dnr
1. Upprop

2 Val av justerare

3. Kungodrelse/féredragningslista

4 Avsagelser och val

5. Information om 6verférmyndarverksamheten i Trosa kommun
(Muntlig information fran éverférmyndarhandlaggare Nadja Furuberget Skog och
overformyndaren Esbjorn Eriksson (M))

6. Revidering av barnomsorgsavgifter i Trosa kommun KS 2018/34
7. Revidering av skolskjutsreglementet KS 2018/35
8. Nytt verksamhetsomrade for spillvatten inom Tofso KS 2018/37
9. Revidering av allmanna bestdmmelser féor kommunens allménna KS 2018/36

vatten- och avloppsanlaggning (ABVA)

10. Detaljplan for Storékan 5 m.fl. del 1 KS 2018/38
11. Detaljplan for del av LAngnas 5:1 i Trosa KS 2018/39
12. Detaljplan for Utsikten 5 m.fl. KS 2018/40
13. Stallningstagande till Trobos planerade nyproduktion Trosa 11:1 KS 2018/41
14. Tak for borgen 2018 samt héjning borgensavgift KS 2018/44
15. Justering av priser i Movingo KS 2017/170

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Kanslienheten 2018-03-06
16. Fragor KF 2017/3
17. Svar pa interpellation om kommunens vuxenutbildning KF 2018/5
18. Svar pa interpellation om mer trygghet KF 2018/4
19. Svar p& motion om tankstalle for biogas/fordonsgas KS 2017/143
20. Svar pa motion om att utveckla ungdomsinflytandet KS 2017/173

21. Anmalan av inkomna motioner

22. Ovriga anmaélningsarenden KF 2018/2

Ann Larson Helena Edenborg
ordférande sekreterare
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Kommunstyrelsen 2018-02-28

§17 KS 2018734

Revidering av barnomsorgsavgifter i Trosa kommun

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige faststéller reviderade regler fér barnomsorgsavgifter i Trosa
kommun.

Arendet

Skolkontoret har sett éver regler foér barnomsorgsavgifter i Trosa kommun. Féljande
andringar i regelverket forelds:
e Sista meningen i stycket kontroll av inlamnad inkomstuppgift pa s. 5 tas
bort da detta hanteras inom ramen for ekonomikontorets faktureringsrutiner.

e | forsta meningen, stycket obetalda barnomsorgsavgifter, s. 5, gors tillagg
och andringar for att innehallet ska 6verensstamma med kommunstyrelsens
riktlinjer fér kravhantering.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Humanistiska namnden 2017-11-28, § 104.

Tjansteskrivelse fran Mats Larsson, skolchef och Daniella Almcrantz, administrativ
chef 2017-11-16.

Forslag till barnomsorgsavgifter i Trosa kommun.

Kopia till:
Kommunfullmaktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Humanistiska ndmnden 2017-11-28

§ 104 HN 2017/90

Reviderade regler fér barnomsorgsavgifter i Trosa kommun

Beslut

Humanistiska namndens foérslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige faststaller reviderade regler fér barnomsorgsavgifter i Trosa
kommun.

Arendet

Skolkontoret har sett dver regler fér barnomsorgsavgifter i Trosa kommun. Féljande
dndringar i regelverket forelds:

e Sista meningen i stycket kontroll av inldmnad inkomstuppgift pa s. 5 tas
bort da detta hanteras inom ramen for ekonomikontorets faktureringsrutiner.

e [ forsta meningen, stycket obetalda barnomsorgsavgifter, s. 5, gors tillagg
och a@ndringar for att innehallet ska 6verensstdmma med kommunstyrelsens
riktlinjer for kravhantering.

Forslag pa dndringar &r markerade i gult i bifogat dokument.

Arendets beredning

- Tjansteskrivelse fran Mats Larsson, skolchef och Daniella Almcrantz, administrativ
chef 2017-11-16
- Forslag till barnomsorgsavgifter i Trosa kommun

Kopia till:
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Skolkontoret Tjansteskrivelse

Daniella Almcrantz Datum

Administrativ chef 2017-11-16

daniella.almcrantz@trosa.se Diarienummer
HN 2017/90

Reviderade regler for barnomsorgsavgifter i Trosa kommun

Forslag till beslut

Humanistiska namndens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige faststaller reviderade regler fér barnomsorgsavgifter i Trosa
kommun.

Arendet

Skolkontoret har sett 6ver regler fér barnomsorgsavgifter i Trosa kommun. Foljande
andringar i regelverket forelds:

« Sista meningen i stycket kontroll av inldmnad inkomstuppgift pa s. 5 tas
bort da detta hanteras inom ramen fér ekonomikontorets faktureringsrutiner.

e I forsta meningen, stycket obetalda barnomsorgsavgifter, s. 5, gors tillagg
och &ndringar for att innehallet ska dverensstimma med kommunstyrelsens

riktlinjer for kravhantering.

Férslag pa@ dndringar &r markerade i gult i bifogat dokument.

Mats Larsson Daniella Almcrantz
Skolchef Administrativ chef
Bilaga

Forslag till Barnomsorgsavgifter i Trosa kommun

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Barnomsorgsavgifter
| Trosa kommun

Reviderad av: Kommunfullmaktige 2018-XX-XX, § XX
Dokumentkategori: Styrdokument
Dokumenttyp: Foreskrift



Skolkontoret Barnomsorgsavgifter

Datum
2017-11-17
Diarienummer
HN 2017/90
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Skolkontoret 2017-11-17

Barnomsorgsavgifter

Foér barn pa férskola och fritidshem tas det ut avgift, se debiteringstabell pa sidan 3.
Avgiften géller bade barn placerade i enskild verksamhet och kommunal
verksamhet i kommunen.

Om man tackat ja till plats &r man skyldig att betala avgift frdn och med det
erbjudna startdatumet, oavsett om man bérjar det datumet eller énskar flytta fram
startdatumet. Avgift tas ut 12 manader per ar sa ldnge barnomsorg innehas. Avgift
tas aven ut vid sjukdom, semester och annan ledighet.

Avgiften grundar sig pa vilken verksamhet barnet gar i, familjens (hushallets)
bruttoinkomst per manad (se nedan "avgiftsgrundande inkomst”) samt antal
placerade barn. Med familj raknas gifta eller sammanboende och deras barn, som
ar folkbokférda pa samma adress.

Allman forskola

Allman forskola intrader fr&n och med héstterminen det ar barnet fyller tre &r och
upp till forskoleklass och skola. Platsen ar avgiftsfri om man valjer att enbart ha
platsen 15 timmar per vecka (525 timmar per ar) under terminstider. Om man
onskar ha platsen lI6pande under dret tas avgift ut under juni, juli och augusti
oavsett hur mycket eller lite man anvander platsen.

Avgiften grundar sig pa (hushallets) lamnade inkomstuppgifter i
barnomsorgswebben.

Fér de som har en vanlig férskoleplacering minskas avgiften med 525 timmar per ar
enligt debiteringstabell, frdn och med september det &r barnet fyller tre ar.

Skollovstaxa

Fér barn som ar placerade enbart under skolans eller férskoleklassens lovdagar och
studiedagar (sa kallad skollovsplats) tas det ut skollovstaxa. Skollovstaxan &r en
dagtaxa.

Avgiften per dag &r 1/20-del av maxtaxans manadskostnad. Skollovstaxan tas ut
enbart for bestéllda dagar och kan aldrig 6verstiga maxtaxan per manad.
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Maxtaxa

Debiteringstabell for manadsavgift gédllande barnomsorg och skolbarnomsorg
i Trosa kommun.

Debiteringstabell

Kategorier Barn1 (Barn 2 |Barn 3 |Barn 4- | Kommentar

Barn 1-3 3r 3% 2% 1% 0 % Till och med augusti det
ar barnet fyller tre ar

Barn 3-5 &r 2,15% [1,43% (0,72 % |0 % Fré&n och med

Mer an 15 timmar september det &r barnet

per vecka fyller tre ar

Barn 3-5 ar 0 % 0 % 0 % 0 % Avgiftsfri plats

Allman forskola
15-timmarsplats
under terminstid

Barn 3-5 ar 2,15% [1,43% |0,72% |0 % Endast debitering juni -
Allméan forskola augusti

15-timmarsplats (september — maj ar
under hela ret avgiftsfri)

Fritidshem 6-13 &r |2 % 1% 1% 0 % Plats kan behallas t.o.m.

o . o
varterminen det ar
barnet fyller 13 ar

Procentsatserna tillampas pa hushéllets avgiftsgrundande gemensamma inkomst.
Yngsta barnet raknas som Barn 1, nast yngsta som Barn 2 osv.

Maxtaxans maxbelopp &ndras arligen enligt Skolverkets férordning, som &r
indexbaserat.

Avgiften tas ut fr@n erbjudet startdatum och under 12 manader per ar.
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Skolkontoret 2017-11-17

Avgiftsgrundande inkomst

Avgiften grundar sig pa familjens (hushallets) sammanlagda inkomst under aret
(drsinkomst/12 = manadsinkomst). Det galler vuxna och barn som &r folkbokférda
pa samma adress.

Med avgiftsgrundande inkomst menas I6n fore skatt och andra skattepliktiga
inkomster i inkomstslaget tjanst samt dverskott i inkomstslaget naringsverksamhet
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) under bidragsaret.

Som skattepliktig inkomst forutom l6n réknas t.ex.:
e foraldrapenning (bruttobelopp),
e sjukpenning (bruttobelopp),
e utbildningsbidrag (bruttobelopp under arbetsmarknadsutbildning i form av
dagpenning och stimulansbidrag,
e arbetsléshetsersattning — dagpenning (bruttobelopp),
e kontant arbetsmarknadsersattning (bruttobelopp),
o familjebidrag i form av familjepenning (bruttobelopp),
e pensionsférmaner (bruttobelopp) inkl. barnpension,
e periodiska understdd,
e ersattning for vard i familjehem (arvodesdel),
o vardbidrag frdn kommun (anhérigbidrag),
« vardbidrag fér barn med funktionsnedsattning (arvodesdel).

Intyg vid O kr i manadsinkomst

Om man ldmnar 0 kr i manadsinkomst i barnomsorgswebben kréavs ett intyg som
styrker ldamnad inkomstuppgift t.ex. frdn CSN, Férsakringskassan eller
Arbetsformedlingen.

P8 intyget ska fullstindigt namn och personnummer tydligt framgd och tidsperiod.
Om inget intyg inkommer till Skolkontoret tas maxavgift ut féor barnomsorg.

Delad faktura

Vid delad faktura berdaknas avgiften for barnet efter debiteringstabell i respektive
hushall. Bada avgifterna adderas och jamférs med maxtaxan. Om den
sammanlagda avgiften dverstiger taket for maxtaxan reduceras bada familjernas
avgifter procentuellt. Reduktion fér platstaket férdelas procentuellt mot avgiften.
Bada avgifterna tillsammans éverstiger aldrig avgiften for vad en plats kostar.
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Skolkontoret 2017-11-17

Kontroll av inlamnad inkomstuppgift

Skolkontoret jamfoér arligen hushallens deklarerade inkomster med den avgift som
debiterats for barnomsorgen. Det innebér att hushall som betalt fér mycket i avgift
kommer fa pengar tillbaka och de som betalt fér lite kommer fa en extra faktura.

Skiftnad A ‘er-506 I . : .

Barn i familjehem

Barn placerade i familjehem betraktas som egna barn vid avgiftsbestamning for
vardfamiljen.

Obetalda barnomsorgsavgifter

N&r man har fler&n tvd obetalda drenden eller ett drende &ldre &n tvd manader néar
det gdller barnomsorgsavgifter skickar Skolkontoret ut ett uppsdgningsbrev i bérjan
av manaden med uppgift om sista betalningsdag samt i de flesta fall en mojlighet
att uppréatta en betalningsplan. Det bor géras innan den 15:e innevarande manad,
med ekonomikontoret, for att inte forlora sin/sina platser i forskolan och/eller
fritidshem.

I uppsagningsbrevet ges upplysning om att Trosa kommun genom Socialtjénsten
ger rad och stéd i frAgor om avbetalningar, budget, hushallsekonomi och
skuldsanering. Arendet behandlas utifran ett barnperspektiv.
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Kommunstyrelsen 2018-02-28

§18 KS 2018/35

Revidering av skolskjutsreglementet

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar Trosa kommuns reviderade skolskjutsreglemente.

Arendet

Planering och genomférande av skolskjuts kraver att det finns politiskt forankrade
regler i ett skolskjutsreglemente. | skollagen foreskrivs att kommunen ska ta
hansyn till fardvagens langd, trafikforhallanden, elevens funktionsnedsattning eller
annan sarskild omstandighet i beddmningen av behov av skolskjuts. Kommunens
skyldighet omfattar endast elever som verkligen behover skolskjuts utifran dessa
kriterier. Det anges dock inte i narmare i detalj nar skolskjuts ska anordnas.
Skollagen ger darmed kommunen mdjlighet att utifran elevens forutsattningar och
lokala forhallanden sjalv bedoma nar skolskjuts ska ordnas och om vilka elever som
har behov av skolskjuts.

For att underlatta hanteringen har kommunen att anta riktlinjer for skolskjuts
vanligen genom ett skolskjutsreglemente. Nuvarande Skolskjutsreglemente antogs i
fullméaktige 2009-11-04, med en uppdatering av tillampningsféreskrifterna 2011.
Revideringen av skolskjutsreglementet ar mer formellt utformad och innehaller ett
antal justeringar och uppdateringar.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Humanistiska ndmnden 2017-11-28, § 89.

Tjansteskrivelse fran Ingemar Bergstrom, kollektivtrafiksamordnare 2017-11-20.
Forslag till reviderat skolskjutsreglemente for Trosa kommun.

Kopia till:
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Humanistiska ndmnden 2017-11-28

§ 89 HN 2017/91

Revidering av skolskjutsreglementet

Beslut

Humanistiska namndens férslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige antar Trosa kommuns reviderade skolskjutsreglemente.

Arendet

Planering och genomférande av skolskjuts kraver att det finns politiskt forankrade
regler i ett skolskjutsreglemente. I skollagen foreskrivs att kommunen ska ta
hansyn till fardvagens langd, trafikférhallanden, elevens funktionsnedséttning eller
annan sarskild omstandighet i bedémningen av behov av skolskjuts. Kommunens
skyldighet omfattar endast elever som verkligen behdver skolskjuts utifrén dessa
kriterier. Det anges dock inte i ndrmare i detalj nar skolskjuts ska anordnas.
Skollagen ger ddrmed kommunen méjlighet att utifran elevens forutsattningar och
lokala férhallanden sjalv bedéma nér skolskjuts ska ordnas och om vilka elever som
har behov av skolskjuts.

For att underlatta hanteringen har kommunen att anta riktlinjer for skolskjuts
vanligen genom ett skolskjutsreglemente. Nuvarande Skolskjutsreglemente antogs
i fullmaktige 2009-11-04, med en uppdatering av tilldmpningsforeskrifterna 2011.
Revideringen av skolskjutsreglementet &r mer formellt utformad och innehaller ett
antal justeringar och uppdateringar.

Arendets beredning

- Tjansteskrivelse fran Ingemar Bergstrém, kollektivtrafiksamordnare 2017-11-20
- Forslag till reviderat skolskjutsreglemente fér Trosa kommun

Kopia till:
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sambhadllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Ingemar Bergstrom Datum

Kollektivtrafiksamordnare 2017-11-20
0156 52202 Diarienummer
ingemar.bergstrom@trosa.se HN 2017/91

Revidering av Trosa kommuns skolskjutsreglemente

Forslag till beslut

Humanistiska namndens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige antar Trosa kommuns reviderade skolskjutsreglemente.

Sammanfattning

Enligt bestammelserna i skollagen (2010:800) &r kommunen, under vissa forutsatt-
ningar skyldig att erbjuda elever kostnadsfri skolskjuts. I skollagen ges ingen defi-
nition av begreppet skolskjuts. I skollagen star det dock att elever har ratt till skol-
skjuts fran en plats i anslutning till elevens hem till den plats dér utbildningen be-
drivs och tillbaka. Varje kommun faststéller egna mal for sin skolskjutsverksamhet.
Samtliga rutiner och riktlinjer maste utformas inom ramen for skollagens bestdm-
melser och samlas i ett dokument.

Arendet

Planering och genomférande av skolskjuts kraver alltsd att det finns politiskt
forankrade regler i ett skolskjutsreglemente. I skollagen féreskrivs att kommunen
ska ta hansyn till fardvagens langd, trafikforhallanden, elevens
funktionsnedsattning eller annan sarskild omsténdighet i bedémningen av behov av
skolskjuts.

Kommunens skyldighet omfattar endast elever som verkligen behdver skolskjuts
utifran dessa kriterier. Det anges dock inte i ndrmare i detalj nér skolskjuts ska
anordnas. Skollagen ger ddrmed kommunen méjlighet att utifran elevens
forutsattningar och lokala férhdllanden sjalv bedéma nar skolskjuts ska ordnas och
om vilka elever som har behov av skolskjuts. For att underlatta hanteringen har
kommunen att anta riktlinjer for skolskjuts vanligen genom ett
skolskjutsreglemente. Nuvarande Skolskjutsreglemente antogs i fullmaktige 2009-
11-04, med en uppdatering av tilldmpningsforeskrifterna 2011. Revideringen av
skolskjutsreglementet &r mer formellt utformad och innehdller ett antal justeringar
och uppdateringar.

Ingemar Bergstrom
Kollektivtrafiksamordnare

Bilaga

Férslag till revidering av Trosa kommuns skolskjutsreglemente

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00  Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Skolskjutsreglemente
antaget i fullmaktige 2018-xx-xx

Skolskjutsreglemente for Trosa Kommun

Enligt skollagen (2010:800) har elever i grundskolan, grundsérskolan och gymnasiesarskolan
med offentlig huvudman ratt till skolskjuts. Hemkommunen ska ombesdrja att det ordnas
kostnadsfri skolskjuts for elever i grundskolan, grundsarskolan och gymnasiesérskolan. Med
hemkommun avses den kommun som eleven &r folkbokford. Vid beslut om skolskjuts gors en
beddmning enligt géallande forfattningsbestdammelser och kommunens skolskjutsreglemente
om skjuts behdvs med hansyn till avstandsregler, trafikforhallanden, elevens
funktionsnedsattning eller nagon annan sarskild omstandighet. Skolskjuts beviljas generellt
for elever i forskoleklass till arskurs nio med tva resor per skoldag under skoltermin mellan
folkbokféringsadressen och basplaceringsskolan. Med basplaceringsskola avses den
kommunala skola inom vars basplaceringsomrade eleven &r folkbokford.

| 1§ skolskjutsforordningen (1970:340) avses med skolskjutsning sadan transport av elev i
grundskolan, grundsarskolan och gymnasiesarskolan, till eller fran skolan, som anordnas av
det allmanna sarskilt for andamalet och inte ar av tillfallig natur. Skolskjuts kan utféras med
allman kollektivtrafik, av upphandlade entreprendrer, i egen regi eller genom sa kallad
sjalvskjutsning. Om inte annat anges av kommunen sa ska endast skolskjutselever folja med i
skolskjutsen.

Trosa kommun erbjuder, utdver skollagen, skolskjuts for forskoleklasselever. Skolskjuts for
forskoleklass samordnas med tur och hemturer for de lagre arskurserna.

Avstandet mellan hemmet och basplaceringsskolan i Trosa kommun ska Gverstiga.
3 km for elever i forskoleklass och elever i arskurs 1-3

4 km for elever i arskurs 4 — 6

5 km for elever i arskurs 7-9

Matning av avstand mellan adresser och skolor sker med hjalp av geografisk
informationsteknik(GIS). Avstandet beraknas efter kortast mojliga fardvag med gang och
cykelvag eller fard 6ver vatten. Matningen startar vid narmaste punkt fran gatan vid elevens
folkbokforingsadress till narmaste punkt i direkt anslutning till skolans omrade, Méatning gors
inte inne pa privat omrade.

Skolskjuts innebar normalt inte en transport fran dorr till dorr. Elever som erhaller skolskjuts
kan bli hanvisade till en busshallplats eller uppsamlingsplats. Lamplig uppsamlingsplats
placeras sa att om mojligt flera barn kan hamtas/lamnas pa samma plats. Avstandet mellan
hemmet och hallplatsen/uppsamlingsplatsen som elev i grundskolan sjalv kan behéva forflytta
sig skall inte Gverstiga:

Arskurs F-3 2 km
Arskurs 4-9 3 km

Sidalav7



Skolskjutsreglemente
antaget i fullmaktige 2018-xx-xx

Kommunen har ingen skyldighet att anordna skolskjuts for elever i pedagogisk omsorg,
korttidshem fritidshem, gymnasieskolan eller specialskolan. Resor till och fran undervisning
under skoldagen sa som resor till bad och modersmalsundervisning omfattas inte av rétt till
skolskjuts.

Beslut om skolskjuts galler for det aktuella skolaret. Ratten till skolskjuts prévas infor varje
nytt lasar. Om forhallanden, som legat till grund for ratt till skolskjuts, forandras under
skoldret ska vardnadshavaren meddela detta till kommunen och en omprévning av ratten till
skolskjuts gors. Vardnadshavaren ansvarar i forekommande fall for att eleven kommer till och
fran skolan tills dess att kommunen fattat beslut kring en ansokan om skolskjuts.

Grundsarskolan

Inom grundsérskolan galler samma regler om skolskjuts som inom grundskolan. Kommunens
skyldigheter galler aven for elever som gar i fristaende grundsérskola inom kommunen.
Bestammelserna finns i 11 kap. 31-32 och 39 88§ skollagen.

Gymnasieelevers elevresor

Elever inom gymnasieskolan har inte rétt till skolskjuts utan endast till bidrag till elevresor.
Med elevresor avses gymnasieelevers resor mellan bostad och skola. Ansvaret for elevernas
dagliga resor omfattar gymnasieelever fram till och med utgangen av det forsta
kalenderhalvaret det ar de fyller 20 ar. Kommunens skyldighet kring elevresor galler endast
for de elever som har minst 6 kilometer mellan bostaden och skola.

Gymnasiesarskolan

Elever i gymnasieséarskolan med offentlig huvudman har vid behov ratt till kostnadsfri
skolskjuts inom hemkommunen. Det innebar att alla elever har rétt till skolskjuts om de gar i
en kommunal gymnasiesarskola i hemkommunen. For elever som gar i en annan kommuns
gymnasiesarskola ska hemkommunen anordna skolskjuts i de fall det kan ske utan
organisatoriska eller ekonomiska svarigheter. Da Trosa kommun saknar gymnasiesarskola
inom kommunen har det tecknats samverksamhetsavtal med gymnasiesarskolor i andra
kommuner. Vid bedémning av skolskjuts betraktas dessa skolor som kommunens egna
gymnasiesarskolor.

Elever i obligatoriska séarskolan och gymnasiesarskolan

For elev i obligatoriska sarskolan och gymnasiesarskolan utreds elevens behov av skolskjuts
utifran elevens totala situation. Utlatande fran elevhalsan, skolan och/eller LSS-handlaggare
skall ligga till grund for beslutet. Skolskjuts medges for tva dagliga resor. For dessa elever
kan ocksa stadigvarande korttidshem, korttidsfamilj och barn och ungdomsboende riaknas som
hemadress. Skolskjuts far inte anvandas for resa till lakare, tandlakare eller annan
behandlingsresa.

Resor till och fran fritidsverksamhet ingar i foraldraansvaret dven for sar och
gymnasiesarskolan. Elever med behov av sarskilt stod, kan fa ratt till skjuts till och fran
fritidshemsverksamhet inom kommunen efter sérskild ansokan. Detta galler till 1 augusti det
ar eleven fyller 12 ar. Darefter beslutar socialtjanstens LSS-handlaggare om korttidstillsyn for
skolungdom 6ver 12 ar utanfor det egna hemmet i anslutning till skoldagen samt under lov
enligt LSS89:7.Vid behov av féardtjanst kontaktas kommunens fardtjansthandlaggare.
Ersattning for 6kade kostnader avseende egenavgiften vid fardtjanstresa kan goras hos
forsakringskassan i vardbidraget.
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Skolskjuts av sarskilda skal

| vissa fall kan andra skal an avstand motivera att en elev beviljas skolskjuts. Beslut om
skolskjuts av sérskilda skal galler for ett lasar i taget och det kravs en fornyad ansokan om
behov kvarstar nastkommande lasar. Sarskilda skal kan vara varaktigt funktionshinder,
vaxelvis boende, trafikfoérhallanden eller annan sarskild omstandighet. Ansokan om skolskjuts
pa grund av sarskilda skal ska vara skriftlig och innehalla uppgift om vilka skal som aberopas.
Handl&ggare som har delegation att utreda om skolskjuts gor en utredning och skolchef
beslutar. Beslut om skolskjuts av sérskilda skal ska alltid delges skriftligt och innehalla vilket
fardsatt som beslutet géller. Handlaggningstid for ansokan uppgar normalt till tva veckor.

Varaktigt funktionshinder

Funktionsnedsattning hos en elev ar en annan omsténdighet som enligt skollagen kan
motivera skolskjuts. Varaktigt funktionshinder ska ha en beraknad varaktighet pa minst sex
manader. Ansdkan ska kompletteras med lakarutlatande.

Tillfallig funktionsnedséattning

For elev i grundskolan som inte &r berattigad till, men genom sjukdom eller skada utanfor
skoltid har behov av tillfallig transport till skolan ansvarar vardnadshavaren. Vardnadshavare
bor da kontakta det egna forsakringsbolaget. Vid ett tillfalligt funktionshinder pa grund av
olyckshandelse som intraffat under skoltid eller elevens direkta fard till eller fran skolan ska
vardnadshavaren anméla skadan till Kommunens forsakringsbolag dar alla elever ar
olycksfallsforsékrade och vid behov kommunens handlaggare for skolskjuts.

Véxelvis boende

Foraldrar boende i kommunen som har gemensam vardnad och dar eleven bor véxelvis lika
mycket hos bada. Kan behovet av skolskjuts provas fran bada adresserna forutsatt att
kriterierna for skolskjuts i kommunens skolskjutsreglemente uppfylls. Bagge vardnadshavarna
ska intyga att barnet vistas lika mycket och har ett varaktigt boende hos dem bada.
Skolskjutsen planeras och organiseras for hela veckor (man-fre) till respektive adress.
Skolskjuts vid véxelvis boende anordnas inte till eller fran andra kommuner. Bagge
foraldrarna och eleven ska vara folkbokfard i Trosa kommun och eleven ska ga pa
basplaceringsskolan.

Mojlighet att aka med i skolskjutsen (tomplats)

Icke skolskjutsberattigade elever kan om det inte innebér kostnadsokning eller annan nackdel
for skolskjutsorganisationen gratis fa medfélja i skolskjutsfordonen. Samma avstandsregler
som ger rétt till skolskjuts enligt kommunens regler géller. Vid platsbrist prioriteras yngre
barn fore dldre. Ans6kan om “tomplatser” gors pé sérskild blankett. Beslut om tomplats i
skolskjutsen galler for ett lasar i taget och det kravs en férnyad ans6kan om behov kvarstar
nastkommande lasar.

Skolskjutselever med fritidshemsplats
Resa till och fran fritidshemsverksamhet omfattas inte av skolskjuts.

Skolskjuts till fristaende eller sjalvvalda skolor

Hemkommunen ska anordna skolskjuts for elever som gar i en fristaende grundskola eller
sjalvvalda skolor inom kommunen om de allménna villkoren for skolskjuts i kommunen &r
uppfyllda och det kan ske utan organisatoriska eller ekonomiska svarigheter. For elev som gar
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i fristaende grundskola eller sjélvvald skola utanfér kommunen foreligger inte ratt till
skolskjuts. Fri A-finRs-inen AR v .
| " colski ine

Skolskjuts vid skolgang i annan kommun

Skolskjuts for grundskolan omfattar enbart resor inom kommunen for elever som ar skrivna i
kommunen. Hemkommunens skyldighet att sérja for skolskjuts galler inte nér eleven pa grund
av personliga skal tas emot i en annan kommuns grundskola. I stallet dvergar skyldigheten till
den mottagande kommunen (skollagen10 kap. 33 8). VVarken hemkommunen eller den
mottagande kommunen har skyldighet att anordna skolskjuts for elever som pa grund av
vardnadshavares 6nskemal tas emot i en annan kommuns grundskola.

Kommunal samverkan

Enligt 10 kap. 24 § skollagen far hemkommunen, om det finns sarskilda skal, komma éverens
med en annan kommun om att denna ska ta emot elever i sin grundskola. | sadana fall anses
hemkommunen ha det yttersta ansvaret for skolskjuts. Skolskjuts liksom 6vriga
utbildningskostnader ska inga i en éverenskommelse mellan kommunerna.

Utan vagforbindelse

For barn boende pa 6 utan broférbindelse eller utan vag av godtagbar standard &r huvudregeln
att foraldrar skjutsar barnet till narmaste skolskjutshallplats mot en sa kallad
sjalvskjutsersattning.

Sjalvskjutsersattning

Overenskommelse om ersittning for sjalvskjuts innebar att foralder till skolskjutsberattigad
elev mot en ersattning fran kommunen tar éver det dagliga ansvaret for att elevens resor
till/fran skolan. Overenskommelse kan skrivas i samrad med skolskjutssamordnare nar nagon
annan skolskjutsform inte & mojlig eller som ett alternativ vid skolskjuts pa grund av vaxelvis
boende. Sjalvskjutsersattning &r om inte annat avtalats det belopp som motsvaras av den
skattefria ersattningen for resa. Beslut tas av skolchef.

Trafikforhallanden
Skolskjutsning skall med avseende pa tidsplaner och fardvagar ordnas sa att kraven pa
trafiksékerhet tillgodoses. enligt férordning om skolskjuts (1970:340) § 2

Hallplatslagen och vagavsnitt med hdg trafikintensitet skall regelbundet bedomas medan
évriga allméanna véagar bedéms endast nar sa anses nédvandigt. Enskilda och privata vagar
beddms endast efter begéran eftersom de boende l1&ngs vagen genom sin vagforening ansvarar
for sakerheten. Atgarder for en trafikséker skolvég utgérs dock inte enbart av skolskjuts.
Andra atgarder kan kréavas for att forandra trafikmiljoer och darmed uppna en hogre grad av
sékerhet, t.ex. sanka hastigheten, anldgga cykelbana, ordna belysning, ha tidig snéréjning etc.

Forandras forutsattningarna att anvanda fardvagen under vintern, med hansyn till snéréjning
etc. kan skolskjuts medges under en begransad tid efter vad trafikforhallanden kraver.

Skolskjuts kors endast om vagen ér av godtagbar kvalitet, sa att normal hastighet (cirka 30
km/timmen pa mindre vég) och darmed rimliga kortider kan hallas utan onodig risk for
skador.

Om vagunderhallet eftersatts kan skolskjutsentreprendren efter samrad med bestallaren stélla
in skolskjutsen. Skolskjuts kan dven stéllas in pa vég eller del av vag under en pa férhand
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faststalld tidsperiod, t.ex. under vinterhalvaret pa grund av aterkommande
framkomlighetsproblem. Vid dessa och andra liknande skal for instéllelse av skolskjuts kan
elevens gangvag tillfalligt accepteras att bli langre an vad som tidigare planerats .

Pa skolvag som upplevs som sérskild trafikfarlig att ga eller cykla pa, gors en
trafiksakerhetsbedomning Samrad bor ske med andra aktorer t.ex. med skolskjutsentreprenor,
Kommunens tekniska enhet m.fl. Faktorer som tillmats betydelse &r antal fordon som
trafikerar véagen vid den aktuella tiden, andel tyngre fordon, faktisk hastighet, hallplatsfickor,
vagren eller gdngbana, gangstracka langs vag, elevens alder, sikt forhallanden, vagen bredd,
belysning, vaglag m.m.

Fardvag dar enligt beslut i Kommunfullmaktige avsteg fran avstandsregler p.g.a.
trafikfarlig vag kan goras for grundskoleelever.

e Elev som maste fardas mellan Trosakorset pa vag 218 och jarnvagsviadukten i Vagnharad.

e Elev som maste fardas langs gamla E4 mellan Torsakersvagen och Vasterljungsvagen.

e Elev som maste fardas langs med Studsviksvagen norr om Vasterljungskorset.
(Galler vintertid da sno hindrar fard via Kvarnbacken)

e Elev upp till arskurs sju boende i Solbergaomradet som maste korsa vag 218.

e Elev som maste fardas langs Stensundsvéagens sodra gren. (Géller vintertid da sno
hindrar fard mellan Stensund och Krymlaomradet).

e Elev som maste firdas 6ver bron till Obolandet (Galler vintertid).

Force Majeure

Vid force majeure (tex. oframkomligt vaglag, naturkatastrofer, andra yttre omstandligheter,
arbetskonflikt m.m.) kan skolskjutsen inte garanteras. Nagon ersattning for utebliven
skolskjuts pa grund av force majeure medges €j.

Ovrigt

Om eleven p.g.a. undervisning missat skolskjutsen hem har kommunen skyldighet att anordna
hemtransport for eleven. Om en elev av annan anledning missat skolskjutsen har foréldrarna
ansvaret for att eleven kommer till/fran skolan.

Franvaro vid sjukdom eller annat skal ska anmalas till skolskjutsentreprendren sa snart som
mojligt. Permanent &ndrat behov av skolskjuts ska anmaélas till kollektivtrafiksamordnare.
Vardnadshavare ansvarar for att avboka skolskjuts till/fran skolan om skjutsen inte ska
anvéndas.

Foraldrarna ansvarar for sina barn pa vag mellan hemmet och skolskjutshallplatsen.
Detta géller aven for eventuell vantetid vid hallplats
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TILLAMPNINGSFORESKRIFTER FOR SKOLSKJUTS I TROSA KOMMUN

Res och vantetider

Kommunens berérda ndmnd beslutar vad som &r rimliga res och vantetider.

Skolskjutsning och schemalaggning ska planeras sa att langa res och vantetider undviks.
Skolskjutsen utgar ifran elevens ordinarie start och sluttid for skolan. For enskilda elever kan
det dock bli langre res och vantetider for att skolskjutsen ska kunna samordnas pa ett effektivt
satt.

Skolskjuts erbjuds endast med en avgang pa morgonen. Hem erbjuds skjuts med vantetider
enligt nedan.

e Maximala vantetider for elever fran skolans slut till skjutsens avgangstid bor ej dverstiga:
e 120 minuter Forskoleklass *
e 45 minuter 1-9 for elever i grund och sdrskola

* Forskoleklasselev som enligt grundregeln ar berattigad till skolskjuts erhaller skolskjuts med forsta
turen hem arskurs 1-3 och kan for eventuell véntetid ansoka om plats pa fritidshemmet.

e Skolors schemal&dggning som inte 6verensstdmmer med beslutad tidtabell betraktas
som extraskjuts. For extraskjuts eller véantetider som 6verstiger beslutade maximala
vantetider &r den enskilda skolan ansvarig.

e Samma skolskjutstider for veckans alla skoldagar ska efterstravas.

e Vid eventuella véantetider i skolan ansvarar skolan for tillsyn och sékerhet.

e Awvstigning vid skola ska inte ske tidigare &n 30 minuter eller senare &n 10 minuter fore
skolstart.

e Restider langre an 45 minuter/tur for skolskjutselev med basplacering inom kommunen
ska godk&nnas av kommunens kollektivtrafiksamordnare. Med restid avses tid i
skolskjutsfordon eller fordon i linjetrafik.

e  Omstigning/fordonsbyten i skoltur ska undvikas och i forkommande fall godkannas av
kommunens kollektivtrafiksamordnare.

Blir skolskjutsen mer &n 15 minuter forsenad skall transportéren meddela skolan. Detta galler
vid fard bade till och fran skolan. Det galler inte for buss i linjetrafik. Skolan ska vara
bemannad for att ta emot sadana meddelanden. Det &r da skolans ansvar att meddela hemmen
om skolskjutsen blir mer an 40 minuter forsenad.

Skolskjutsen har ingen skyldighet att invanta elev som inte finns pa hamtningsstallet pa utsatt
tid.

Skolskjutsen far inte avga fran hallplats fore angiven tidpunkt.

Andras tidtabellen under I6pande lasar efter dverenskommelse mellan entreprendren och
kommunen, géller denna tidtabell fran andringsdatum.
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Kommunens planering av skolskjuts

e Samrad med kollektivtrafiksamordnare skall ske vid planering av upptagningsomrade for
respektive skola.

e Skolskjutsorganisationen ska vara sa kostnadseffektiv som majligt, med hansyn tagen till
sakerhetsfragor och vantetider for eleverna.

e Samrad med foraldrar och elever angaende skolskjuts ska ske I6pande i skolan pa
fordldramoten o0.s.v.

e Varje skolas rektor meddelar kontaktperson for skolskjutsfragor till
kollektivtrafiksamordnaren.

e Samordning av skoltaxi ska ske mellan de olika tatorternas skolor for ett merutnyttjande
av fordon.

e Maximalt tre hemturer per dag till varje bostadsomrade efterstravas.

e Tidplan for planering och en preliminar tidtabell av skolskjuts infor varje nytt lasar skall
goras senast utgangen av maj manad av kollektivtrafiksamordnare i samrad med skolor
och skolkontoret. Beslut om fasstalld tidtabell senast forsta Juli.

e Resor till och fran annan skola for undervisning i t.ex. sléjd, idrott, b-sprak, studiebesok,
teaterbesok, prao/praktik med mera raknas inte som skolskjuts. Skolorna ska sjalva
bekosta dessa skjutsar men de kan samplaneras med skolskjutsverksamheten.

Beslut om skolskjuts, handlaggning och delegation
Humanistiska namnden beslutar om skolskjutsreglementet och tillampningsforeskrifter

Skolchef beslutar om skolskjuts av sarskilda skal, om ersattning for sjalvskjuts, om skolskjuts
for elever i sarskolan samt évriga avsteg fran regler i skolskjutsreglementet.

Kollektivtrafiksamordnaren beslutar om skolskjuts i enlighet med detta skolskjutsreglemente.

Overklagande av beslut om skolskjuts

Kommunens beslut om skolskjuts kan normalt éverklagas genom forvaltningsbesvar.
Forvaltningsbesvar galler dock inte elever som véljer att ga i en annan skola &n den
kommunen annars skulle ha placerat dem i eller som gar i en annan kommuns grundskola med
stod av 25-27 § §. Samma sak géller t.ex. 6verklagande vid vaxelvis boende. Beslut i dessa
fall kan 6verklagas genom laglighetsprévning enligt 10 kap. kommunallagen (1991:900).
Laglighetsprovning innebdar att domstolen gor en dverprévning av kommunens beslut.

De enskilda detaljerna i sjalva beslutet bedoms inte.
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§19 KS 2018/37

Nytt verksamhetsomrade for spillvatten inom Tofso

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

1. Kommunfullméktige antar forslag till nytt verksamhetsomrade for spillvatten for
fastigheter i omradet Tofso enligt tomtkarta bifogad till kultur-, fritid-, teknik-, och
servicekontorets tjansteskrivelse daterad 2017-11-22.

2. Nytt verksamhetsomrade galler fran det att beslutet vinner laga kraft.

Arendet

Lansstyrelsen har forelagt Trosa kommun att som huvudman att uppratta och drifta
en allman avloppsanlaggning, gemensam for alla fastigheter inom Tofs6. For att VA-
huvudman ska kunna fullgéra sina skyldigheter maste ett nytt verksamhetsomrade

for Spillvatten inom Tofsd uppréattas och faststallas av kommunfullmaktige.

Varje fastighet som ansluts ska vid tiden for anslutning erlagga géllande taxa for
anlaggningsavgift. Fastighetsagaren ar darefter skyldig att folja det som anges i
Lagen om allménna vattentjédnster och ABVA for Trosa kommun.

Kostnad for anlaggande av VA- anlaggning i omradet bekostas av
anlaggningsavgifter.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Teknik- och servicenamnden 2017-11-30, 8 63.

Tjansteskrivelse fran produktionschef Cecilia Hogberg 2017-11-22.
Karta, Nytt verksamhetsomrade for spillvatten inom Tofso.

Kopia till:
Kommunfullmaktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



TROSA KOMMUN Sammantradesprotokoll Sida 7(16)
Teknik- och servicenamnden 2017-11-30

§ 63 TSN 2017/93
Nytt verksamhetsomrade fér Spillvatten inom Tofsd

Beslut

Teknik- och servicenamnden férslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullméktige antar férslag till nytt verksamhetsomrade fér spillvatten
for fastigheter i omradet Tofsd enligt tomtkarta bifogad till kultur-, fritid-,
teknik-, och servicekontorets tjansteskrivelse daterad 2017-11-22.

2. Nytt verksamhetsomrade géller fran det att beslutet vinner laga kraft.

Arendet

Lansstyrelsen har forelagt Trosa kommun att som huvudman att uppratta och drifta
en allman avloppsanlaggning, gemensam for alla fastigheter inom Tofsd. For att VA-
huvudman ska kunna fullgéra sina skyldigheter maste ett nytt verksamhetsomrade
for Spillvatten inom Tofsd upprattas och faststdllas av kommunfullmaktige.

Varje fastighet som ansluts ska vid tiden for anslutning erldgga gallande taxa for
anldggningsavgift. Fastighetsagaren ar darefter skyldig att folja det som anges i
Lagen om allmanna vattentjanster och ABVA for Trosa kommun.

Kostnad for anldggande av VA- anldggning i omradet bekostas av
anlaggningsavgifter.

Arendets beredning

- Tjansteskrivelse fran produktionschef Cecilia Hégberg 2017-11-22
- Karta, Nytt verksamhetsomrade for spillvatten inom Tofs

Kopia till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Teknik- och servicenamnden Tjansteskrivelse

Kultur-, fritid-, teknik-, och servicekontoret Datum

Cecilia Hogberg 2017-11-22
Produktionschef Diarienummer
0156-520 66 TSN 2017/93

cecilia.hogberg@trosa.se

Nytt verksamhetsomrade for Spillvatten inom Tofsé

Férslag till beslut

Teknik- och servicenamnden férslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullméaktige antar forslag till nytt verksamhetsomrade for spillvatten
for fastigheter i omradet Tofsd enligt tomtkarta bifogad till kultur-, fritid-,
teknik-, och servicekontorets tjansteskrivelse daterad 2017-11-22.

2. Nytt verksamhetsomrade géller fran det att beslutet vinner laga kraft.

Arendet

Lansstyrelsen har férelagt Trosa kommun att som huvudman att uppratta och drifta
en allman avloppsanlaggning, gemensam for alla fastigheter inom Tofs6. For att
VA- huvudman ska kunna fullgéra sina skyldigheter maste ett nytt
verksamhetsomrade for Spillvatten inom Tofsd upprattas och faststéllas av
kommunfullmaktige.

Varje fastighet som ansluts skall vid tiden for anslutning erlagga gallande taxa for
anlaggningsavgift. Fastighetsagaren ar darefter skyldig att félja det som anges i
Lagen om allmanna vattentjanster och ABVA for Trosa kommun.

Nytt verksamhetsomrade redovisas pa bifogat tomtkarta.

Kostnad for anldggande av va- anlédggning i omradet bekostas av
anlaggningsavgifter.

Cecilia Hégberg
Produktionschef

Bilagor

Karta, Nytt verksamhetsomrade for spillvatten Tofsd

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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TROSA KOMMUN Sammantréadesprotokoll Sida 25(40)
Kommunstyrelsen 2018-02-28

8§ 20 KS 2018/36

Revidering av allmanna bestammelser for kommunens
allmanna vatten- och avloppsanlaggning (ABVA)

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

1. Kommunfullmaktige antar forslag till kompletterad ABVA, Allméanna
bestammelser for brukande av Trosa kommuns allmanna vatten- och
avloppsanlaggning.

2. Kompletterad ABVA galler fran det att beslutet vinner laga kraft.

Arendet

Enligt Lagen om allmanna vattentjanster, LAV, (2006:412) sa ska huvudmannen
anta allméanna bestammelser for brukande av Trosa kommuns allménna vatten- och
avloppsanlaggning. Kommunfullmaktige antog nuvarande ABVA att galla fran och
med 2009. De allménna bestammelserna behéver nu kompletteras med anledning
av att det inom delar av verksamhetsomraden framgent finns omraden med lokal
kretsloppslésning. Dessa omraden har separerat spillvattensystem med
klosettvatten (KL) som avleds till sluten tank och separat anldggning fér bad-,disk-
och tvattvatten (BDT).

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Teknik- och servicendmnden 2017-11-30, § 65.

Tjansteskrivelse fran produktionschef Cecilia Hogberg 2017-11-22.

Forslag till reviderade allménna bestammelser for brukande av Trosa kommuns
allméanna vatten- och avloppsanldggning (ABVA)

Kopia till:
Kommunfullmaktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Teknik- och servicenamnden 2017-11-30

§ 65 TSN 2017/94

Revidering av allmanna bestdmmelser féor kommunens
allmanna vatten- och avloppsanlaggning (ABVA)

Beslut

Teknik- och servicenamnden férslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige antar forslag till kompletterad ABVA, Allmanna
bestammelser for brukande av Trosa kommuns allmanna vatten- och
avloppsanlaggning.

2. Kompletterad ABVA galler fran det att beslutet vinner laga kraft.

Arendet

Enligt Lagen om allménna vattentjanster, LAV, (2006:412) sa ska huvudmannen
anta allmanna bestammelser fér brukande av Trosa kommuns allmdnna vatten- och
avloppsanldggning. Kommunfullmaktige antog nuvarande ABVA att galla frén och
med 2009. De allmdnna bestammelserna behdéver nu kompletteras med anledning
av att det inom delar av verksamhetsomrdden framgent finns omradden med lokal
kretsloppslésning. Dessa omraden har separerat spillvattensystem med
klosettvatten (KL) som avleds till sluten tank och separat anlaggning fér bad-,disk-
och tvattvatten (BDT).

Arendets beredning

- Tjansteskrivelse frdn produktionschef Cecilia Hégberg, 2017-11-22
- Forslag till reviderade allmanna bestammelser for brukande av Trosa kommuns
allmdnna vatten- och avloppsanlaggning (ABVA)

Kopia till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Teknik- och servicenamnden Tjansteskrivelse

Kultur-, fritid-, teknik-, och servicekontoret Datum

Cecilia Hogberg 2017-11-22
Produktionschef Diarienummer
0156-520 66 TSN 2017/94

cecilia.hogberg@trosa.se

Kompletterad ABVA, Allmanna bestammelser fér brukande
av Trosa kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning

Forslag till beslut

Teknik- och servicenamnden férslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige antar forslag till kompletterad ABVA, Allménna
bestdmmelser for brukande av Trosa kommuns allmdnna vatten- och
avloppsanlaggning

2. Kompletterad ABVA gaéller fran det att beslutet vinner laga kraft.

Arendet

Enligt Lagen om allménna vattentjénster, LAV, (2006:412) s& ska huvudmannen
anta allmanna bestdmmelser fér brukande av Trosa kommuns allmé&nna vatten- och
avloppsanldggning. Kommunfullméaktige antog nuvarande ABVA att gélla fr&n och
med 2009. De allménna bestdmmelserna behéver nu kompletteras med anledning
av att det inom delar av verksamhetsomraden framgent finns omraden med lokal
kretsloppslésning. Dessa omraden har separerat spillvattensystem med
klosettvatten (KL) som avleds till sluten tank och separat anlaggning for bad-,disk-
och tvattvatten (BDT).

Cecilia Hégberg
Produktionschef

Bilagor

Allmanna bestammelser for brukande av Trosa kommuns allmanna vatten- och
avloppsanlaggning (ABVA)

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



trosa

ALLMANNA BESTAMMELSER FOR
BRUKANDE AV TROSA KOMMUNS
ALLMANNA VATTEN- OCH
AVLOPPSANLAGGNING (ABVA)

Antagen av kommunfullméktige 2018-xx-xx att galla frén och med
2018-XX-XX

1(9)



INLEDNING. ..ottt
INKOPPLING TILL DEN ALLMANNA ANLAGGNINGEN .........ocvvvnevinnennnnn.
ANVANDNING AV DEN ALLMANNA DRICKSVATTENANLAGGNINGEN......

ANVANDNING AV DEN ALLMANNA AVLOPPSANLAGGNINGEN...............
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Inledning

1. For fastighetsagares anvandning av den allmanna VA-
anlaggningen i Trosa kommun galler vad som féreskrivs i
lagen om allmanna vattentjanster (2006:412) eller annan
forfattning samt vad som nedan foreskrivs.

Vad som enligt dessa bestammelser galler for
fastighetsagaren galler aven foér den som innehar fast
egendom med tomtratt, standig besittningsratt,
fideikommissratt eller pa grund av testamentariskt
féorordnande.

Har huvudmannen traffat avtal med annan an
fastighetsagare om anvandning av anlaggningen, galler for
denne jamlikt 5 § lagen om allmanna vattentjanster vad som
i lagen och dessa allmanna bestammelser féreskrivs om
fastighetsagare.

Med fastighet kan enligt 4 § lagen om allmanna
vattentjénster i vissa fall &ven forstas byggnad eller annan
anlaggning, som gj tillhér dgaren till marken.

Fastighetsagare ar skyldig att félja andringar i och tillagg till

dessa allmanna bestammelser.

2. Huvudman fér den allmanna VA-anldaggningen ar Trosa
kommun, genom den namnd Kommunfullmaktige
bestammer.
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Inkoppling till den allmanna anldggningen

3. Fastighetsagare som vill ansluta fastigheten till den
allmanna anlaggningen ska géra en skriftlig anmalan till
huvudmannen som sedan ombesdrjer inkoppling.

Anvandning av den allmanna
dricksvattenanlaggningen

4. Huvudmannen levererar vatten till fastighet, vars d@gare
har ratt att anvanda den allmanna dricksvattenanlaggningen
och som iakttar gallande bestammelser for anvandandet.

Huvudmannens leverensskyldighet avser endast vatten av
dricksvattenkvalitet for normal hushdllsanvéndning.
Huvudmannen garanterar inte att visst vattentryck eller viss
vattenmangd per tidsenhet alltid kan levereras.

Vatten som levereras genom allmén VA-anldggning far
utnyttjas for varmeutvinning endast om huvudmannen efter
ansokan skriftligen medger detta.

5. Huvudmannen har ratt att begransa eller avbryta
vattenleveransen nar denne finner det nddvandigt for att
forebygga person- eller egendomsskada samt for reparation,
dndring, kontroll eller annan sadan atgard som berdr
huvudmannens egna eller darmed férbundna anlaggningar.

Vid begrénsad vattentillgdng &r fastighetsagare skyldig att
reducera sin vattenférbrukning enligt huvudmannens
anvisningar.

Vid planlagt leveransavbrott Iamnar huvudmannen pa
[@mpligt satt meddelande om detta.

6. Ska vattenférbrukning hos fastighetsagare faststallas
genom maétning tillhandahdlls vattenmatare av huvudmannen
och férblir huvudmannens egendom. Huvudmannen
bestammer antalet méatare och vilket slag av matare som ska
anvandas. Fastighetsagaren ska bekosta erforderliga
anordningar for uppsattning av matare och sammankoppling
med installationen i 6vrigt.

Vattenmatares plats ska vara godkand av huvudmannen,
som har ratt att kostnadsfritt disponera platsen och ensam
har befogenhet att satta upp, ta ned, kontrollera, justera,
underhdlla samt till- och frankoppla mataren.
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Anvandning av den allmanna avloppsanlaggningen

7. Huvudmannen tar emot avloppsvatten fran fastighet, vars
agare har ratt att anvénda den allmanna
avloppsanlaggningen och som iakttar gallande bestémmelser
for anvandandet, om behovet av avledning inte kan
tillgodoses battre pa annat sitt. Inom delar av
verksamhetsomraden finns omrédden med lokal
kretsloppslosning. Dessa omraden har separerat
spillvattensystem med klosettvatten(KL) som avleds till
sluten tank och separat anlaggning foér bad-,disk- och
tvattvatten (BDT).

Huvudmannen ar inte skyldig att ta emot spillvatten vars
beskaffenhet i ej ovasentlig man avviker fran
hushallsspillvattens.

8. Vatten som utnyttjats for varmeutvinning far avledas till
den allmanna avloppsanlaggningen endast om huvudmannen
efter anstkan skriftligen medger det.

9. Fastighetsagare far inte tillféra avloppet I16sningsmedel,
avfettningsmedel, farger, olja, bensin eller annan
petroleumprodukt, fett i stérre mangd, lakemedel eller sura,
fratande eller giftiga vatskor och inte heller vatska, amnen
eller féremal som kan orsaka stopp, avlagring, vidhéaftning,
gasbildning eller explosion.

Anga eller varmvatten med hogre temperatur &n 45 °C far
inte tillféras i forbindelsepunkten.

Oavsiktligt utslédpp av sadant slag som anges i férsta och
andra styckena ska ofordrojligen anmalas till huvudmannen.

Fastighetsdgare far inte tillféra avloppet spillvatten fran
koéksavfallskvarn utan huvudmannens skriftliga medgivande.

10. Varmeuttag ur avloppsvatten far inte ske sa att
temperaturen i utslappt avloppsvatten underskrider
temperaturen i det av huvudmannen levererade
dricksvattnet.

11. Huvudmannen har ratt att tillfalligt begransa
fastighetsagares mdjlighet att anvanda avloppsanlaggningen
nar huvudmannen finner det nédvandigt fér att férebygga
person- och egendomsskada samt fér reparation, édndring,
kontroll eller annan atgard som berér huvudmannens egna
eller darmed férbundna anlaggningar.
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12. Spillvatten far inte tillféras allman ledning som &r avsedd
att uteslutande avleda dag- och dranvatten. (Med spillvatten
likstalls i denna punkt allt avloppsvatten som huvudmannen
bedémer ska avledas till spillvattenledning.)Vid lokal
kretsloppslésning skall ledningar for KL-och BDT-vatten
vara separerade.

Dag- och dranvatten far inte tillféras allmén ledning som inte
ar avsedd for sddant &ndamal, om inte huvudmannen av
sarskilda skal skriftligen medgivit undantag.

Avleds dag- och dranvatten frén fastighet till
spillvattenférande ledning far fortsatt tillforsel av sddant
vatten inte ske, sedan sarskild férbindelsepunkt for
dndamalet uppréattats och fastighetsdgaren underrattats
darom, eller om huvudmannen vidtagit atgérder for
avledande av dagvatten utan att férbindelsepunkt for
dagvatten upprattats, nar huvudmannen meddelat
fastighetségaren att sddana atgarder har vidtagits.
Huvudmannen bestdmmer tidrymd inom vilken tillférseln ska
ha upphért. Undantag fran férbudet eller anstand med att
avbryta tillférseln kan medges av huvudmannen om sarskilda
skal foreligger.

Har sarskild forbindelsepunkt fér dag- och dranvatten inte
upprattats, kan huvudmannen &nda férbjuda dittills tilldten
tillforsel av sddant vatten till spillvattenférande ledning.
Foérutsattningar for detta ar dels att avledning kan ske
dndamalsenligt pd annat satt, dels att huvudmannen i skélig
omfattning ersatter fastighetsagaren hans kostnader for
erforderlig omlaggning. Dag- och dranvatten fran fastighet,
som nyinkopplas till den allm&nna anldggningen, far inte
tillféras annan ledning an den huvudmannen bestammer.

13. Huvudmannen kan i enskilda fall medge utslapp i den
allmanna avloppsanlaggningen av avloppsvatten som i ej
ovésentlig man har annan sammanséattning &n spillvatten
fran bostader (hushallsspillvatten) vad géller arten eller
halten av ingadende d&mnen. Huvudmannen bestdmmer darvid
villkoren fér utsléapp av saval spill- som dagvatten.

14. Fastighetsagare som helt eller delvis anvander eller
upplater fastighet till annat &n bostadsandamal ska informera
huvudmannen om sadan verksamhet som kan paverka
beskaffenheten hos avloppsvattnet fran fastigheten.
Fastighetsdgaren ska bekosta de provtagningar och analyser
som huvudmannen finner vara nédvandiga for kontroll av
avloppsvattnet.
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Huvudmannen har ratt att fordra att fastighetsagaren for
journal dver verksamhet som inverkar p& avloppsvattnets
beskaffenhet och foretar kontroll av vattnet genom
provtagningar och analyser. Huvudmannen anger hur
journalféring och provtagningar ska goras.
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15. Vid anslutning till allmant tryckavloppssystem
tillhandahaller huvudmannen LTA-pumpenhet eller annan
aktuell pumpenhet som forblir dennes egendom.
Huvudmannen bestammer antalet pumpenheter och vilket
slag av pumpenhet som ska anvandas samt svarar for
installationen. Fastighetsagaren bekostar erforderliga
anordningar for att sammankoppla enheten med
installationen i 6vrigt.

Enhetens plats ska bestdammas av huvudmannen, som ager
rétt till kostnadsfri uppl3telse av platsen och som ensam har
befogenhet att satta upp, ta ned, kontrollera, justera,
underhalla samt till- och frankoppla enheten.

16. Vid anslutning till allman spillvattenanldaggning med lokal
kretsloppslésning bestdende av KL-tank och BDT-
reningsanléggning tillhandahaller huvudmannen KL-tank
inklusive évrig teknisk utrustning som kravs for att uppfylla
kravspecifikationen samt BDT-reningsanlaggning.
Huvudmannen bestdmmer vilket slag av anlaggningar som
ska anvandas. Anlaggningarna forblir med undantag for
toalettstolen, huvudmannens egendom. Anlaggningarna
placeras i normalfallet inom fastighetens granser.
Huvudmannen svarar for drift av anldggningarna.
Fastighetsagaren svarar for och bekostar installationen av
anlaggningarna samt anordningar och ledningar for att
sammankoppla anlaggningarna med fastighetens
installationer i 6vrigt.

Anlaggningarnas placering och installation inom fastigheten
ska godkannas av huvudmannen, som ager ratt till
kostnadsfri upplatelse av platsen och som ensam har
befogenhet att kontrollera, justera, underhalla samt till- och
frankoppla enheterna.

8(9)






TROSA KOMMUN Sammantréadesprotokoll Sida 26(40)
Kommunstyrelsen 2018-02-28

§21 KS 2018738

Detaljplan for Storokan 5 m.fl. del 1

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

Kommunfullmaktige antar detaljplan for Storékan 5 m.fl. del 1.

Deltar inte i beslutet
Maria Arman (MP) deltar inte i beslutet.

Arendet

Stordékan 5 m.fl. &r en centralt beldgen fastighet med fina utblickar éver Trosa och
hamnomradet. Pa fastigheten finns ett bostadshus vilket inte anvants for
permanentboende pa manga ar. Under varen 2016 fick fastigheten en ny &gare i
syfte att utveckla och fortata omradet.

Samhallsbyggnadsnamnden har den 5 december 2017, § 104 godkant
granskningsutlatande, illustration och planbeskrivning infor slutligt antagande i
kommunfullmaktige. Efter godk&nnandet i ndmnden har fastighetséagaren till
Stordkan 2 uppmarksammat att prickmarkavgransningen i den nu féreslagna
detaljplanen inte fullt ut dverensstammer med gallande detaljplan. Plankartan
behover revideras och darfor delas plankartan upp i tva delar, dar del 2 som
innefattar den norra delen beslutas i ett sarskilt beslut.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Samhallsbyggnadsnamnden 2018-01-30, 8§ 7.

Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadschef Mats Gustafsson och planchef Linda
Axelsson 2018-01-09.

Reviderad plankarta 2017-12-19.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2017-12-05, § 104.

Planbeskrivning med tidigare plankarta och illustration.

Kopia till:
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden 2018-01-30

§7 SBN 2016/23

Antagande - reviderad plankarta for Storokan 5 m.fl. del 1

Beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden upphéver namndens beslut 2017-12-05, § 104
beslutsmening 2.

2. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner reviderad plankartan del 1 som ersétter
tidigare beslutad plankarta fran sammantradet den 5 december 2017, § 104,
beslutsmening 1.

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméaktige:

3. Kommunfullméktige antar detaljplan for Storékan 5 m.fl. del 1.

Arendet

Stordékan 5 m.fl. ar en centralt belagen fastighet med fina utblickar dver Trosa och
hamnomradet. Pa fastigheten finns ett bostadshus vilket inte anvants for
permanentboende pa manga ar. Under varen 2016 fick fastigheten en ny agare i
syfte att utveckla och fortata omradet.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadsnamnden har den 5 december 2017, § 104 godkant
granskningsutlatande, illustration och planbeskrivning infor slutligt antagande i
kommunfullmaktige. Efter godk&nnandet i nAmnden har fastighetsagaren till
Storokan 2 uppmarksammat att prickmarkavgransningen i den nu foreslagna
detaljplanen inte fullt ut 6verensstammer med gallande detaljplan. Plankartan
behover revideras och darfor delas plankartan upp i tva delar, dar del 2 som
innefattar den norra delen beslutas i ett sarskilt beslut.

Arendets beredning

- Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott 2018-01-16

- Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadschef Mats Gustafsson och planchef Linda
Axelsson 2018-01-09.

— Reviderad plankarta 2017-12-19

- Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2017-12-05, § 104

- Planbeskrivning med tidigare plankarta och illustration

Kopia till:
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2018-01-09
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2016/23

Linda.axelsson@trosa.se

Antagande - reviderad plankarta f6r Stor6kan 5 m.fl. del 1

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden upphéver namndens beslut 2017-12-05, § 104
beslutsmening 2.

2. Samhaéllsbyggnadsnamnden godkénner reviderad plankartan del 1 som ersatter
tidigare beslutad plankarta frdn sammantradet den 5 december 2017, § 104,
beslutsmening 1.

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméaktige:
3. Kommunfullmaktige antar detaljplan foér Storékan 5 m.fl. del 1.

Arendet
Storokan 5 m.fl. &r en centralt beldgen fastighet med fina utblickar dver Trosa och

hamnomradet. Pa fastigheten finns ett bostadshus vilket inte anvants for
permanentboende pa manga ar. Under varen 2016 fick fastigheten en ny agare i
syfte att utveckla och fortata omradet.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadsnamnden har den 5 december 2017, § 104 godkant
granskningsutlatande, illustration och planbeskrivning infor slutligt antagande i
kommunfullméaktige. Efter godkannandet i namnden har fastighetsagaren till
Storokan 2 uppmarksammat att prickmarkavgransningen i den nu foreslagna
detaljplanen inte fullt ut dverensstammer med géllande detaljplan. Plankartan
behover revideras och darfor delas plankartan upp i tva delar, dar del 2 som
innefattar den norra delen beslutas i ett sérskilt beslut.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Reviderad plankarta 2017-12-19

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN Tjansteskrivelse Sida 2(2)
Samhallsbyggnadsnamnden 2018-01-09

2. Samhalisbyggnadsndmndens beslut 2017-12-05, § 104
3. Planbeskrivning med tidigare plankarta och illustration

Beslut till

Kommunstyrelsen



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Granser
— o e— Planomradesgrans
. Anvandningsgrans
] .. Egenskapsgrans
Omrade som undantas ——-—--——  Administrativ och egenskapsgrans
fran antagande

Anvandning av kvartersmark PBL 4 kap 5 § punkt 3

B Bostader

Tekniska anlaggningar

Bestiammelser, kvartersmark

€ Stérsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 270 m?. Total
byggnadsarea inom byggratten dr 810 m? PBL 4 kap 11§

€ Stérsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 280 m? peL 4 kap 11 §

e; Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 250 m?. Storsta

byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 60 m?. Inom omradet
far endast en fastighet bildas pBL 4 kap 11 §

e, Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar
100 m? PBL 4 kap 11 §

es Stérsta sammanlagda byggnadsarea for carportar ar
350 m? peL 4 kap 11§

Byggnad far inte uppforas paL 4 kap 11 §

Marken far endast férses med komplementbyggnader PBL 4 kap 11 §

Hogsta nockhojd i meter nollplanet pPeL 4 kap 11§

Hogsta nockhdjd i meter PBL 4 kap 11§

Fasader ska uppféras i tra och i dova kulérer
anpassade till platsen med ledning av illustrationer i
planbeskrivning sid 28 PBL 4 kap 16 §

f, Fasad ska utforas i ljus kulor i puts eller tra. Taket ska besta av
sadeltak med takpannor pBL 4 kap 16 §

f3 Byggnad ska anpassas till dvrig bebyggelse och
topografi PBL 4 kap 16 §

fy Den sodra huvudbyggnadens fasadyta mot soder far
maximalt ha en fonsterarea pa 25%. Fonstersattningen
ska fordelas langs hela fasaden pBL 4 kap 16 §

fril. Endast 1 st friliggande bostad psL 4 kap 11§

Ny Trad far inte fallas PBL 4 kap 10§

n, Plantering eller staket upp till 1,8 meter kan finnas som avgransning
mot omkringliggande bebyggelse pPaL 4 kap 10 §

() Plantering eller staket upp till 1,8 meter kan finnas som
avgransning mot omkringliggande bebyggelse. Stodmur far
finnas upp till en héjd om 1,0 meter PBL4kap 10§

parkering Endast markparkering eller carport far uppfoéras peL 4 kap 13 §

P Avstand mellan huvudbyggnader ska vara minst
7,0 meter PBL 4 kap 11§

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4 meter pBL 4 kap 11§
Administrativa bestammelser
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft pPBL 4 kap 21 §

Utdkad lovplikt fér bygglovsbefriade atgarder och marklov kravs for falining av trad med
stérre stamdiameter an 0,2 meter pa 1,3 meters hojd galler inom fastigheterna Storékan
5 och Trosa 10:64 PBL 4 kap 15§
Inom planomradet upphavs tomtindelningsplan P77/33 Larktradet PBL 4 kap 18 §
u Omradet ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar PBL 4 kap 6 §

Upplysningar

Vaster om planomradet finns karakteristiska ekar som stracker sig in mot planomradet.
Ekarna som stracker sig in dver Stordkan 5 ska fortsatta att vaxa déver fastighetsgrans.
Eventuell gallring ska ske i samrad med berord fastighetsagare och utvarderas av

-+ Nockhajd arborist.
(i meter éver nollplanet)

Dagvatten ska férdrdjas inom planomradet och avledas till kommunens dagvattennat i

Nocknojd enlighet med kommunens Tekniska kontors anvisningar.
=+ Byggnadshéjd (beréknas efter markens
(i meter éver nollplanet) medelniva)

Taklutning i grader

>4 Byggnadshéid Beslutsdatum | Instans

(beraknas efter

markens medelniva) Planu ppd rag S B N

- 3 N 2016-05-16
+ Golvniva Markniva invid byggnaden o
Y ‘ Samrad SBN

2017-06-20

Principskiss éver hur héjder och taklutning beraknas Erosa %@gﬁgging SBN

Godkannande SBN

Antagandehandling Antagande

KF

L TILL DETALJPLANEN HOR DETALJPLAN for bostader [t

FOLJANDE HANDLINGAR:

X Plan- och genomférandebeskrivning V| d Sto ré ka N 5 M _fl .

X Plankarta med bestammelser
X lllustrationskarta

X Fastighetsforteckning Trosa ko m m u n
X Grundkarta

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Skala 1:1000 @ A3 X Samradsredogorelse
Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering X Granskningsutlatande
och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.

Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 18 00. Hojdsystem RH 2000

Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgéres av e \ e N N Y S G % ) U eeut e
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2016-08-23 ’ Mats Gustafsson Linda Axelsson
' Samhallsbyggnadschef Planchef

AN

Upprattad 2017-11-10 av Radar arkitektur & planering AB reviderad 2017-12-19

Ida Johansson

i " Skala 1:400, A1 (1:800, A3) Uppréattad av: Olof Halvarsson, Radar arkitektur & planering AB PLANKARTA
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§ 104 SBN 2016/23

Antagande - detaljplan for Storokan 5 m.fl.

Beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande och
forslag till detaljplan foér Storékan 5 m.fl.

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméaktige:

2. Kommunfullmaktige antar detaljplan for Storokan 5 m.fl.

Reservation
Bjorn Kjellstrom (MP) reserverar sig skriftligen mot beslutet, se nedan.

Arendet

Storokan 5 ar en centralt belagen fastighet med fina utblickar éver Trosa och
hamnomradet. P& fastigheten finns ett bostadshus vilket inte anvants for
permanentboende pa manga ar. Under varen 2016 fick fastigheten en ny agare i
syfte att utveckla och fortata omradet.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Ett planforslag har arbetats fram for att anpassas till platsen samt att mdojliggora en
fortatning av omradet. Forslaget innebar att den befintliga byggnaden rivs och
erséatts av flerfamiljshus vilka anpassas till fastigheten och dess forutsattningar.
Tillfart sker via Bokodgatan och Persdgatan. Bebyggelsen har hallits nere med tanke
pa intilliggande bebyggelse men ocksd med hansyn till Trosa stads
riksintresseomrade samt for att minimera paverkan pa landskapsbilden.

Ett reviderat forslag till ny detaljplan har skickats ut till berérda sakagare,
myndigheter, foreningar m.fl. pa granskning och slutliga justeringar har gjorts.
Detta forslag foreslas nu godkannas och skickas vidare for slutligt antagande i

kommunfullméktige.

Planen handlaggs med ett standardférfarande.

Forslag till beslut pa sammantradet

Bjorn Kjellstrom (MP): Avslag till detaljplanen.
Per Insulander (S): Bifall till forvaltningens forslag.

Forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forts. § 104

Beslutsordning

Ordférande staller férslagen mot varandra och finner att namnden beslutar enligt
forvaltningens forslag.

Skriftlig reservation

Bjorn Kjellstrom (MP) lamnar en skriftlig reservation:

” Jag reserverar mig mot beslutet att anta forslag till ny detaljplan fér Storékan 5
enligt antagandehandling 2017-11-10. Jag anser att ett nytt férslag bér utarbetas
baserat pd exploatering av fastigheten av likartat slag som i fastighetens
omgivning. En férédndring av detaljplanen fér Storékan 5, enligt majoritetens beslut,
medger nybyggnation av 24 bostadsldgenheter i sex huskroppar om 2 - 3 v8ningar.
Detta innebér vdsentliga férdndringar av ndrmiljén fér boende i angrédnsande
fastigheter i jamférelse med en exploatering av omr8det som éverensstdmmer med
byggnationen som omger fastigheten, och som med hénsyn till topografin kanske
skulle medge sex eller hégst Stta friliggande villor. Det &r givetvis en subjektiv
bedémning om féréndringen &r férenlig med “att kommunen skall véxa i i s§dan
takt att dess speciella karaktédr och idyll bibeh8lles.” Uppenbarligen anser inte
dgarna till kringliggande fastigheter att s§ &r fallet, medan
Samhéllsbyggnadsnédmndens majoritet gor det. Vid sammantrddet framgick att
samhéllsbyggnadschefen inte anser att kommunens §taganden, nér det géller
framtida bostadsférsérjning, dventyras om antalet bostadsldgenheter p§ denna
fastighet reduceras védsentligt. Ndgon p8taglig féréndring av den sociala strukturen i
omr8det kan inférande av den nya boendeformen knappast medféra, med de priser
fér ldgenheterna som aviserats. Det &r dérfér oklart vilka de p8st8dda positiva
sociala konsekvenserna kan bli. Vid avvdgning mellan & ena sidan, det allmdnna
intresset av utbyggnad av bostdder i kommunen och undvikande av segregerat
boende, och § andra sidan, de kringboendes intresse av att bibeh8lla omrédets
karaktér, finner jag att den féreslagna detaljplanen inte bér antas. Bjérn Kjellstrém
(Miljopartiet de Gréna i Trosa)”

Arendets beredning

- Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott 2017-11-21
- Tjansteskrivelse med bilagor frdn Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef och
Linda Axelsson, planchef 2017-11-10

Kopia till:
Kommunstyrelsen
Samhallsbyggnadskontoret

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2017-11-10
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2016/23

Linda.axelsson@trosa.se

Antagande - detaljplan Stor6kan 5 m.fl.

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande och
forslag till detaljplan for Storékan 5 m.fl.

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméaktige:
2. Kommunfullmaktige antar detaljplan for Storokan 5 m.fl.

Arendet

Storokan 5 ar en centralt belagen fastighet med fina utblickar éver Trosa och
hamnomradet. P& fastigheten finns ett bostadshus vilket inte anvants for
permanentboende pa manga ar. Under varen 2016 fick fastigheten en ny &gare i
syfte att utveckla och fortata omradet.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Ett planforslag har arbetats fram for att anpassas till platsen samt att mdjliggora en
fortatning av omradet. Forslaget innebar att den befintliga byggnaden rivs och
ersatts av flerfamiljshus vilka anpassas till fastigheten och dess forutsattningar.
Tillfart sker via Bokdgatan och Persdgatan. Bebyggelsen har hallits nere med tanke
pa intilliggande bebyggelse men ocksd med hansyn till Trosa stads
riksintresseomrade samt for att minimera paverkan pa landskapsbilden.

Ett reviderat forslag till ny detaljplan har skickats ut till berérda sakégare,
myndigheter, foreningar m.fl. pa granskning och slutliga justeringar har gjorts.
Detta forslag foreslas nu godkannas och skickas vidare for slutligt antagande i
kommunfullméktige.

Planen handlaggs med ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Beredning

Samhallsbyggnadsnamndens protokoll, 2017-09-26, 8§ 66
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll, 2017-06-13, 8§ 57
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll, 2016-12-06, § 98
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll, 2016-06-07, 8§ 50
Skrivelse fran fastighetsagaren daterat 2016-05-12

Beslut till
Kommunstyrelsen



Planomrade

https://www.google.se/maps/@58.8925366,17.5614797,1138m/data=!3m1!1e3
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Detaljplan for bostader vid Storokan 5 m.fl.
Trosa kommun, S6dermanlands lan
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Detaljplan for bostader vid Storokan 5 m.fl. -
Antagandehandling

Trosa kommun 2017-11-10

Datum

PLANPROCESSEN

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ér framst i samradsskedet som mojligheter att 1am-
na synpunkter finns. I granskningsskedet kan anméarkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ord-
ning, sdsom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

INNEHALL

Planhandlingar:

* Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning (denna handling)
* Granskningsutldtande

= Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

= Illustrationskarta
= Grundkarta
= Fastighetsforteckning

Utredningar

* Dagvattenutredning, Sweco
= Solstudie, What arkitektur, daterad 2017-09-25

Utdrag ur ovanstdende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten for
detaljplanen hos Samhéllsbyggnadskontoret Trosa.

Detaljplanen &r upprittad enligt PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen bestar av
plankarta med bestimmelser samt en planbeskrivning. Till planen hor ett antal 6vriga handlingar.
Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutldtande 6ver
inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forut-
sattningar och syften planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att den ska vara vig-
ledande vid tolkningen av planen.

SYFTE

Planens huvudsakliga syfte dr att mojliggora nya lagenheter pa fastigheten Storékan 5 i Trosa
kommun. Trosa kommun efterstriavar att fortédta i lagen dar det finns vél utbyggd infrastruktur och
god tillgéng till allmén service. Dessutom syftar detaljplanen till att mojliggora for fastighetsagar-
na pa Stordkan 2 att kopa den allmédnna platsmarken pa fastigheten Trosa 10:64.

PBL 8 kap 1§ anger att en byggnad ska vara lampligt for sitt &ndamal, ha en ha en god form-, farg-
och materialverkan, och vara tillgédnglig och anviandbar for personer med nedsatt rorelse- eller ori-
enteringsforméga. En god helhetsverkan kan uppnas genom att ny bebyggelse hélls samman av
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Antagandehandling
Trosa kommun 2017-11-10

Datum

farg, takform, material och skala samt genom en varsam terranganpassning. Dérutdver ér dven
syftet att upphidva Tomtindelningsplan P77/33 Larktrédet.

FORUTSATTNINGAR

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget i forlingningen av Persdgatan ca 600 meter syddst om Trosa centrum.
Planomradet omfattar ca 10 000 kvm. Omradet avgrinsas i sdder, norr och véster av fastighets-
granserna for nagra av de befintliga fastigheterna langs med Allégatan, Brannskérsgatan, Persdga-
tan, Bokogatan samt Fifdngsgatan. I Oster avgransas planomrédet av Bokdgatans viagkant.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

o
.

Det streckade roda ar planomradets ungefarliga lage i Trosa kommun.
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Planomradets utbredning ar markerat med svartstreckad linje.

Planférhallanden

Enligt 6versiktsplanen for Trosa kommun, antagen av Kommunfullméktige den 2 december 2015,
anges att nya bostéder kan tillkomma genom fortitningar inom redan bebyggda fastigheter och i
vissa av de omraden som har redovisats som strategiskt virdefull mark. Fortitningsprojekt foreslés
1 6versiktsplanen i mer centrala lagen inom eller i anslutning till riksintresseomradet for Trosa
stad. Nya projekt ska utveckla och 6ka virdet av riksintresset kulturmilj6 for Trosa stad. Darfor ar
det av betydelse att utformning av bebyggelsen gors pa ett kvalitativt satt. I planarbetet ska paver-
kan pa riksintresset utredas.

I detta fall anses planomradet ligga i anslutning till riksintresseomradet for Trosa stad samt vara
forenligt med kommunens 6versiktsplan.

For hela planomradet giller “Forslag till stadsplan éver sddra delen av Ostermalm inom Trosa
stad” som vann laga kraft 1963. Planen ger mojlighet att uppfora en friliggande bostad i tva plan
med en byggnadshdjd pa 7,6 meter pa fastigheten Stordkan 5. Det finns ingen begrinsning i tomt-
storlek eller hur manga fastigheter som kan bildas, bortsett fran den tomtindelning som géller for
omradet. For tomter mindre dn 1 000 kvm géller en byggnadsarea om 150 kvm f6r huvudbyggnad
och 40 kvm for grdsbyggnad. For tomter storre an 1000 kvm géller en byggnadsarea om 250 kvm
for huvudbyggnad och 60 kvm for gardsbyggnad. I gardsbyggnad far bostad inte inredas. Det finns
inga bestdimmelser som styr gestaltning av eller material for ny bebyggelse.

Pé fastigheten Stordkan 2 fér ett bostadshus i tva vaningar och med en byggnadshdjd pa 7,6 m
uppforas om det placeras 1,5 meter mot fastighet i dster. Endast en huvudbyggnad och en gérds-
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Datum

byggnad far uppforas per fastighet. Om fastigheten &r storre &n 1000 kvm far huvudbyggnaden inte
uppforas med en storre areal 4n 250 kvm samt gérdsbyggnad inte storre 4n 60 kvm. Gardshus fér
inte inredas med bostad. Stadsplanens genomforandetid har gétt ut.

Bestammelser i miljobalken

Planen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken. Omrédet bedoms inte vara kéansligt
ur ekologisk synpunkt och kan inte heller anses ha betydelse fran allmén synpunkt pa grund av
sarskilda naturvérden eller kulturvirden. Planomréadet ligger inte inom nagot utpekat omrade for
riksintresse.

Landskapet

Mark, vegetation och fauna

Inom planomradet finns en befintlig bostadsbyggnad som ar placerad hogst upp pa kullen dér mar-
ken runtomkring byggnaden bestar av en mindre hdjdplata som ligger pa knappt +18 m 6ver havet.
I anslutning till planomradet finns dven befintlig bebyggelse vilken &r placerade nedanfor planom-
radet 1 hojdled. Foérutom marken i direkt anslutning till byggnaden ar resterande delar forhallande-
vis kuperade. Hojdnivderna inom Stordkan 5 varierar dir den vistra delen har hojdnivaer pa ca +7
m, den norra delen pa ca +10 m, den dstra delen ca +11,5 m samt den sédra delen péd ca +13 m i
hojdsystemet RH 2000. Hojdnivaerna pa Storokan 2 och Trosa 10:64 varierar och dr hogre i dess
sOdra delar dir hjdnivaerna ér ca +10 m medan fastighetens norra del mot Fifdngsgatan ligger pa
ca +5 m enligt ovan ndmnda hojdsystem.

Fastigheten har under lang tid varit sparsamt bebodd och tradgarden har 14tits véxa igen i hog om-
fattning. Vegetationen bestir mestadels av 1ov- och tallskog men &ven andra mindre buskar. Utan-

for planomréadets vistra del, pa de privata fastigheterna som angréansar till denna fastighet, véixer
ett antal ekar.

Foton pa vegetationen inom omradets vastra del.

Planomradet dr beldget uppe pé ett berg varfor marken bestéar av fast mark.
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Foto pa vegetationen inom omradets norra del.

Foto pa vegetationen inom omradets dstra del.

Omradet ar inte utpekad som hogriskomrade for radon. Byggnader dér personer stadigvarande
vistas behover dérfor inte utformas med radonsikert utforande sévida detaljerad radonundersok-
ning inte visar annat.

Fornlamningar och kulturhistoria

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Stordkan 5 finns en befintlig bostadsbyggnad byggd under 1940-talet som inte
anvénts for permanentboende pa manga ar utan enbart mycket sporadiskt som fritidsboende.
Byggnaden ér i ett plan och har en ljus putsad fasad. Byggnaden har en mycket enkel konstruktion
med spritputs pa vassmatta med en stdende plankstomme med mycket sparsam isolering i viggar-
na. Utifran detta gar det att konstatera att byggnaden inte &dr konstruerad for aretruntbruk och
mycket omfattande arbete skulle krdvas enbart for att uppfylla dagens krav pa konstruktion och
energiforbrukning.
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Underhallet av byggnaden har varit mycket begriansat under lang tid och byggnaden é&r i sddant
skick att den inte bedoms vara mdjligt att rusta upp till beboelig standard. Byggnaden har inte nag-
ra speciella skyddsvirden och den kommer att rivas i samband med genomforandet av detaljpla-
nen.

Foton invandigt fran den befintliga byggnaden inom Stordkan 5.

Foto pa den befintliga byggnaden inom Stordkan 5 sedd fran Gster.
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Foto pa den befintliga byggnaden inom Stordkan 5 sedd fran sydvést.

Inom fastigheten Storékan 2 finns en befintlig bostadsbyggnad vilken varit permanentbostad sedan
1960-talet.

Foto pa den befintliga byggnaden pa Storokan 2. Bildkalla Google Maps.

Tillganglighet och service, trafik och parkering

Tillginglighet bade till och inom omradet anses vara godtagbar soderifran via Persdgatan dér ock-
sa angoringen sker till planomradet. Nivaskillnaderna inom planomrade medfor att inte hela plan-
omradet &r tillgéngligt. Framfor byggnadens Ostra del finns en plan yta som anses vara tillgidnglig.

Nérmsta skola och forskola dr Tomtaklintskolan och Tomtalunds forskola som ligger ca 1,2 km
norr om planomradet. Att ta sig dit till fots tar ca 15 minuter och med cykel ca 5 minuter. Pa storre
delen av strackan kan man ta sig fram pa gangbanor och trottoarer. Intill skolan finns ocksé vérd-
central och folktandvard.

Nirmaste kollektivtrafikhallplats for Lénstrafikens bussar ér beligen pa Ostermalmsvigen vilket
ar ungefar knappt 500 m fran planomradet. Tillgédngligheten till omradet anses vara godtagbar. I
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Trosa hamn finns héllplats for Trosabussen mot Liljeholmen och i Vagnhirad finns regionaltags-
station med trafik mot Norrkdping-Linkdping samt Sodertilje-Stockholm.

Kommersiell service i form av ett varierat utbud av butiker, restauranger, caféer mm finns inom
gangavstand i centrala Trosa. Det dr dven bekvamt avstand till Trosaportens handelsomrade.

Omradet nds med bil fran Persdgatan och Bokdgata. Nagon GC-vig finns inte inom fastigheten.
Parkering for den befintliga byggnaden sker antingen i garaget i den norra delen av byggnaden
alternativt pa yta framfor.

Lek och rekreation

Nérmsta beldgna lekplatsen finns vid Trosa gésthamn drygt 500 meter véster om planomrédet.
Drygt 500 meter norr om planomrédet ligger Skérlagsvallen dér fotbollsplaner finns. I 6vrigt ar
det néra till andra populdra gangstrak, stadsfjardarna och annan rekreation.

Teknik

Dag-, farsk- och spillvatten samt brandpost

Det befintliga huset &r anslutet till kommunens spill- och farskvattensystem genom forbindelse-
punkt i omradets sodra fastighetsgrins i Persdgatan. Dagvattnet omhéandertas i1 dagsldget lokalt
utan nagon koppling in pd kommunens dagvattensystem. I bade Persdgatan och Bokdgatan finns
kommunala spill-, dag- och farskvattenledningar med olika dimensioner utbyggda. Avloppsled-
ningen utmed Allégatan har i borjan av augusti 2017 genomgétt en s.k. relining som innebér att en
helt ny ledning laggs i den gamla ledningen.

Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhéindertas lokalt. Med tanke pa markens beskaf-
fenhet kan det vara svart att sékerstilla infiltration.

En dagvattenutredning har tagits fram och de atgirder som krivs for att inte omkringliggande fas-
tigheter ska paverkas beskrivs under rubriken Teknisk forsorjning pa sidan 18.

Inom ndromradet finns det totalt sex stycken brandposter inom en 500 meters radie varav de
narmsta brandposterna ligger i Perségatan mellan hus med adress 4 och 6 samt i Bokdgatan mellan
husnummer 10 och 12. Den ena av dem i Bokogatan i direkt anslutning till omradet har tillrdcklig
kapacitet for att forse Raddningstjdnsten med brandvatten.

Se vidare under avsnitt Detaljplanens innebdrd och genomférande under stycket Teknisk forsorj-
ning sidan 18 for redogorelse av olika 16sningar att ansluta de tillkommande bostadshusen till det
kommunala systemet.

El, tele och bredband

Den befintliga byggnaden dr ansluten till Vattenfalls elnit via ledning i Persdgatan. Nétet finns
ocksa utbyggt i Bokogatan. Naromradet matas fran tva transformatorstationer, en séder om Asko-
gatan i nirheten av korsningen Askdgatan/Allégatan och den andra séder om Ostermalmsvigen
intill korsningen Ostermalmsvigen/Allégatan. Telia Sonera #ger teleanliggningar inom planomra-
det och onskar sa langt mojligt behalla dessa. I det fall &ndringar behdver goras ska detta bekostas
av exploatoren.

Fiberledningar finns utbyggda i bdde Persdgatan och Bokdgatan. Se vidare under avsnitt Detalj-
planens innebdrd och genomférande under stycket Teknisk forsérjning sid 18 for redogorelse av
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olika 16sningar att ansluta de tillkommande bostadshusen till befintligt el-, tele-, fiber- och fjérr-
virmendt.

Stérningar

Omradet anses ge upphov till mer trafik framforallt pA Bokdgatan och i viss mén &ven pé Persdga-
tan och dess forlingning mot planomradet. Okningen av trafik med anledning av planforslaget
anses inte ge upphov till nagra betydande trafikstdrningar for omkringliggande fastigheter. Atgir-
der kommer att genomforas i ndromradet i vignétet med anledning av detaljplanen for att sédker-
stilla en fortsatt sdker trafikmiljé. Detta kommer inte att redovisas i plankartan utan regleras i det
exploateringsavtal som tecknas mellan Trosa kommun och exploatdren.

Storning under byggtiden drabbar i forsta hand den ndrmaste bostadsbebyggelsen. Storningskal-
lorna ar frémst kopplat till buller och vibrationer fran byggarbetsplatsen, transporter av massor och
byggmaterial samt dammbildning. Riktvdrden angivna i ” Naturvardsverkets allménna rdd om bul-
ler fran byggarbetsplatser” (NFS 2004:15) ska beaktas. For storande vibrationer géller under bygg-
tiden SS 4604866:2011”Vibration och st6t — Riktvdrden for sprangningsinducerande vibrationer i
byggnader”. Forslag &r att ett handlingsprogram tas fram med eventuella bullerskydd- och vibra-
tionsatgérder vid byggskedet. Miljokontoret i Trosa kommun ér tillsynsmyndighet sa att de uppsat-
ta riktvdrdena klaras.
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Detaljplanen ger mdjlighet till nybyggnation av 24 stycken bostadslagenheter fordelat pa 6 hus-
kroppar vilka bendmns Hustyp A och Hustyp B. Hustyp A foreslas inom den véstra byggritten
medan Hustyp B foreslds pa den Gstra byggratten. Byggnaderna foreslas vara 2—3 vaningar hoga
placerade runt en gemensam bostadsgérd centralt pa kullens topp. Byggnaderna utformas och pla-
ceras med hénsyn till topografi och omgivande bebyggelse, sa att bade natur och kulturvérden bi-
behalls i sa stor utstrdckning som mojligt. Mellan gard och parkering i Oster anldggs en gangvag.

llustrationskarta. Illustrationsplanen visar den exploatering som foreslas. De byggnader som &r
gronmarkerade ar de nya byggnaderna som foreslas.

Dessutom mojliggor detaljplanen att fastighetsdgaren pa Stordkan 2 kan kopa till den allménna
platsmarken Trosa 10:64. Nagon ytterligare exploatering for fastighetsdgaren pa Stordkan 2 fore-
slas inte.

Efter samradet har utforligare studier genomforts for att studera mojligheten att placera huskrop-
parna ldngre norrut, Studien kom fram till att nagon flytt inte foreslas da den forslaget som ligger
ar en sammanvégning mellan paverkan péd grannfastigheter, paverkan pa intilliggande skogsmark,
ljusforhéllanden for de nyskapade bostdderna, samt skyddsavstand mellan byggnadskroppar med
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tanke pa brand. Daremot har en justering av det s6dra huset i den véstra delen av planomradets
hojd gjorts och byggnaden ér en vaning lagre &n 6vriga byggnader.

Att flytta de foreslagna byggnaderna norrut medfor att byggnaden ldngst i norr hamnar sa langt ut i
sldnten att anldggningsarbeten kommer att paverka en mycket storre del av skogsmarken &n vad
som nu &r fallet. Det inbordes avstandet mellan huskropparna bor heller inte minskas, d& det redan
nu ligger pé gransen bade for brandspridning, och ljusforhéllanden i ldgenheterna och pé gérden.
Infor antagandet har mojligheten att skjuta pa de véstra husen for att skapa mer distans till intillig-
gande bebyggelse dterigen studerats. Med tanke pa fastighetens topografi och beskaffenhet ar en
flytt av byggnaderna besvirlig att genomfora, vilket framgér ovan.

Gestaltning

Husen foreslés placeras med en sida mot garden. Langs dvriga sidor behélls naturmarken sa nira
husen som mojligt. Skogen rensas fran sly och trdd som bedéms vara i déligt skick, men karakta-
ren av gles barrskog med inslag av berg i dagen bevaras. De stora ekarna véster om kullen ligger
utanfor planomradet och kommer ej att paverkas. Byggnadernas gestaltas i samspel med den om-
givande naturmarken d.v.s. platsanpassad gestaltning. Fasaderna foreslas vara av trd, mélade, lase-
rade eller obehandlade. Kuldrer viljs sa att de harmoniserar med de naturliga kulrer som finns i
omgivningen.

Garden avgriansas av byggnader och gabionmurar som stéd for den uppfyllnad som behdvs. Muren
bildar en tydlig grans mellan den anlagda garden och naturen. Garden blir det gemensamma och
tillgéngliga uterummet for de boende med omvéxlande hardgjorda ytor, armerat grés och vaxtlig-
het. Gabionmurar anvédnds dven vid uppbyggnad av parkeringsytan vid Bokogatan.

Planbestammelser angaende byggnader

Pa plankartan finns en planbestimmelse som anger den hogsta nockhdjden dver nollplanet for
byggnaderna vilket dr +25,0 meter for byggnaderna i véster (hustyp A) samt +28,0 meter for
byggnaderna i dster (hustyp B). Detta ger mdjlighet att uppfora byggnader som ar 3 vaningar da
den planerade marknivén ligger pa ca +17 meter 6ver nollplanet. Nedan féljer en beskrivning av

hur nockhéjd dver nollplanet berdknas.
Nockhéjd
(i meter dver nollplanet)
.

Byggnadshad

Nockha)d
(i meter éver nollplanet) =~ )
T

(beréknas efter
markens medelniva)

Byggnadshéjd
(berdknas efter
markens medelniva)
4 5
. Golvnlva Markriva
‘(I meter dver nollplanet)

Principskiss 6ver hur hojder och taklutning beréknas. Med nollplan avses kommunens nollplan i
meter éver havet.
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Sektionen pa den foreslagna bebyggelsen dar de befintliga byggnaderna vaster- och Gster om
omradet &r markerad som siluetter. | illustrationskartan markeras vart sektionen ar tagen. Obser-
vera att det inte ar det lagre sédra huset som redovisas i den vastra delen utan sektionen visar ett
lage lite langre norr ut. Den streckade linjen beskriver den befintliga markhéjden inom omradet.
De streckade linjerna ovan de tankta byggnaderna illustrerar de foreslagna nockhéjderna i plan-
kartan.

Hojden pé byggnaderna ér anpassade sa att kidnslan ska vara att byggnadsvolymerna underordnar
sig den befintliga trddvegetationen bade inom samt utanfor planomradet. For den vistra byggrétten
anges en storsta byggnadsarea per huvudbyggnad vilket dr 270 kvm med en total byggnadsarea om
1080 kvm. Huvudbyggnaderna maste placeras med minst 6,5 meters mellanrum, detta for att skapa
en luftighet mellan byggnaderna. For den vistra samt den Ostra byggrétten géller dven att den sdd-
ra byggnadens fasadyta mot soder endast far besta av 25% fonster och fordelas pa hela fasadytan,
detta for att minska insyn till fastighetségaren séder om planomréadet. For de Ostra byggritterna
anges en storsta byggnadsarea per huvudbyggnad vilket dr 280 kvm vilken avgrinsas av ytan dar
endast komplementbyggnader far uppforas. Pa ytan diar endast komplementbyggnader far uppforas
foreslas det att miljohus samt cykelforrad uppfors. Komplementbyggnader far uppforas till en
maximal nockhdjd om 4 meter. Fasader ska uppforas i tri och i kuldrer anpassade till platsen. Ov-
rig mark prickmarkeras vilket innebér att den inte far bebyggas.

For Stordkan 2, vilket &r fastigheten norr om planomrédet vilka har for avsikt att kopa mark fran
kommunen bestidms att det endast far vara en friliggande villa. Storsta byggnadsarea for huvud-
byggnad &r 250 kvm och storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 60 kvm. Fasad ska utfo-
ras i ljus kulor i puts eller trd. Taket ska besta av sadeltak med takpannor. Hogsta nockhéjd 1 meter
ar 9,0. Bestimmelserna é&r i paritet med de bestimmelser som finns enligt nu géllande detaljplan
dér skillnaden é&r att de &r anpassade till de rad och rekommendationer som Boverket har tagit fram
2015.

Utokad lovplikt for bygglovsbefriade atgarder samt att marklov krévs for trddféllning géiller for
hela omréadet, exklusive Stordkan 2. Detta innebar att bygglov méaste sokas for bland annat rivning,
byte av fasad -/takmaterial, schaktning, fyllning, tradfadllning samt byggnation av s k friggebod och
Attefallshus.

Angoring och parkering

Den befintliga tillfartsvigen i sdder avses fortsatt vara omradets angéring for biltrafik. Delar av
gérden gors korbara sa att angoring och tillgdnglighet tillgodoses. En plats dér dven storre fordon
kan vénda, som t.ex. sopbil, anordnas centralt pa garden. Tillfartsvégen &r dven tillganglig for
rdddningstjdnstfordon. Jimfort med idag nér t ex renhallningsfordon vénder pa en mycket begran-
sad yta invid Stordkan 12 och 13 mdjliggoér detaljplanen en sékrare angdring for dessa fordon.
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Hojd pa mark

Byggnaderna ska anpassas till de befintliga h6jdnivéerna sa mycket som mojligt for att paverkan
pé den befintliga marken ska minimeras. For att skapa en flack och tillgénglighetsanpassad gards-
yta mellan de nya byggnaderna foreslés dock att del av marken antingen schaktas av eller fylls
upp. Den marknivé som planeras mellan byggnaderna &r ca +17 meter 6ver nollplanet i hojdsy-
stemet RH 2000. Den befintliga marknivén varierar mellan +17 och + 18 meter 6ver nollplanet.
Syftet med att sinka marknivéan pé vissa delar av omradet ar att minska totalhdjden pa de nya
byggnaderna som foreslés for att minska paverkan pa omgivningen. Beddmningen &r att de nock-
hdjder som foreslds inom byggritterna, tillsammans med att ytan mellan byggnaderna maste goras
tillgéinglighetsanpassad innebér att ndgon ytterligare precisering av marknivaerna inte krévs.
Stimmer det har fortfarande med fordndringen av husen?

Lek och rekreation

Gardsmiljon som foreslas kan mojliggdra mindre lek och rekreationsméjligheter. Ovriga storre
lek- och rekreationsmdjligheter anses finnas i niromradet.

Rivning
Vid planens genomf6érande kommer den befintliga bostadsbyggnaden att rivas. Byggnaden hyser
inte nagra kulturmiljévarden.

Naturmiljo

Hela fastigheten dr idag planlagd som kvartersmark. Den nya detaljplanen kommer att sikerstilla
att vegetation finns kvar pé fastigheten da ambitionen med forslaget ar att bevara sd mycket trad
som mojligt. Vister om planomradet finns ett antal skyddsvirda ekar vilka véxer pa privata tomter.
Ekarna har inte ndgot formellt skydd men de anses vara sérskilt skyddsvarda da traden uppfyller
ett eller flera av foljande kriterier:

Jattetrad: Trad grovre dn 1 meter i diameter i brosthéjd (1,3 m dver marken).

Mycket gamla trid: Ek, bok, gran och tall, dldre &n 200 ar. Ovriga tridslag dldre &n 140 ar.
Grova héltrad: Trad grovre dn 40 cm i diameter i brosthdjd (1,3 m 6ver marken) med hal i stam-
men.

Da triden i direkt anslutning till fastigheten &r viktiga for den framtida karaktdren for den nya ex-
ploateringen &r forhoppningen att de inte ska tas ned.

Planbestammelser angaende naturmiljo

Stora delar av fastigheterna planldggs med prickmark dir ingen bebyggelse far ske. I plankartan
anges bestdimmelsen n; som sékerstéller att tridd inte far fillas, med undantag av sékerhetssyn-
punkt. De trad som &r utmarkerade med den angivna bestimmelsen anses vara sa pass karaktéris-
tiska for omrédet att det 4r av yttersta vikt att de inte tas ned. Dessutom sdkerstiller plankartan att
marklov krévs for fallning av trdd med storre stamdiameter dn 0,2 meter pa 1,3 meters héjd géller
inom fastigheterna Storokan 5 och Trosa 10:64. Inom planomradet finns sly och 16vtrdd av yngre
men varierad alder. En del av dessa kommer som tidigare ndmnts tas ner. Dock kommer en del att
bevaras for att sikerstélla en fortsatt uppvixt karaktdr pd omradet. Genom att glesa ur skapas bétt-
re forutsittningar for de kvarvarande triden inom planomradet och en naturlig atervéxt av trdd och
annan vaxtlighet. For att sikerstdlla att en fortsatt uppvéaxt karaktdr utanfor planomradet finns en
upplysning pé plankartan om att det finns karakteristiska ekar som stracker sig in mot planomra-
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det. Ekarna som striacker sig in 6ver Stordkan 5 ska fortsétta att vixa over fastighetsgréns. Eventu-
ell gallring ska ske i samradd med berdrd fastighetségare och utvérderas av arborist.

For att ha mojlighet att skapa en avgransning mot intilliggande bebyggelse i sdder finns mojlighet
att uppfora staket eller plantering, dessa ytor dr markerad med bestimmelserna n, och n;.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planforslaget reglerar inte ndgon utbyggnad av huvudgator, lokalgator, gc-védgar och gator pa all-
méin platsmark. Daremot aldggs exploatoren standardforbattringar utmed Bokdgatan och Persdga-
tan i det exploateringsavtal som kopplas till detaljplanen. En ny gangvig foreslas fran parkerings-
ytan i 0ster vid Bokogatan till de nya byggnaderna. Den nya gangvigen foreslas placeras pé kvar-
tersmark. Viss uppfyllnad/schakt kan krivas vid parkeringsytan samt for den nya géngvégen som

foreslas. Detta ska goras pa ett sitt som sékerstiller en héllbar dagvattenhantering

Parkering/cykelparkering, utfarter

Behovet av parkeringsplatser anges i1 forhallande till ortens biltdthet och lokala parkeringsrekom-
mendationer samt avstdnd mellan ang6ringsplats och bostadsentré. Parkeringen for omradet ska
16sas pa den nya parkeringsanldggningen som foreslas ldngs med Bokdgatan samt i garage under
hustyp B. For detaljplanen géller att 1,3 parkeringsplatser uppfors per lagenhet och detta inklude-
rar géstparkering for omradet. Antalet parkeringsplatser baseras pa att det planeras for 24 st. 14-
genheter. Antalet bilparkeringsplatser som illustreras ar 16 stycken vid Bokogatan, 12 stycken i
garage under hustyp B samt mdjlighet att uppfora 2 stycken handikapps-parkeringar pa gardsytan.
Parkeringskraven ar ddrmed uppnadda. Cykelparkering foreslas ske i kdllarna i de nya byggnader-
na samt i en mindre komplementbyggnad i omradets sddra del. In och utfart med bil till de parker-
ingar som foreslés i de Ostra byggnaderna sker via Persdgatan medan resterande parkeringsplatser
nas via in- och utfart till Bokdgatan. Eftersom planomradet ges tva tillfarter sprids trafiken inom
niromradet och tillfartstrafik kan ske sivil via Allégatan som Ostermalmsvigen och Ekensbergs-

gatan. Mot bakgrund av detta menar kommunen att planen dr mgjlig att genomfora med hénsyn ur
trafikméssiga skal.

-
-
-

——

-
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-
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Raoda streckade linjerna beskriver de omraden dar det huvudsakligen foreslas bilparkering. Blaa
streckade linjen visar vart cykelparkering foreslas.

Planbestammelser angaende bilparkering

Bilparkering kan ske pa yta som &r markerad med egenskapen parkering i plankartan samt under
de Ostra byggritterna. Inom det omréde dér bilparkering far uppforas lings med Bokogatan far
carportar uppforas till en storsta sammanlagd byggnadsarea om 350 kvm. Cykelparkering foreslas
uppforas pa den yta dar "Marken fér endast forses med komplementbyggnader”.

Tillganglighet och service

Offentlig service

Tillgédngligheten till offentlig service sdsom skolor, forskola, vard- och fritidslokaler etc. anses
vara god da den finns inom acceptabla avstdnd. Planforslaget anses inte ge ett stort behov av servi-
ce utan behovet kan tillgodoses utanfor planomrédet.

Kommersiell service

Tillgéngligheten till kommersiell service anses vara god dé den finns inom de centrala delarna av
Trosa stad. Planomradets anses inte ge behov av kommersiell service (handel och dvriga tjdnster)
utan behovet kan tillgodoses utanfor planomrédet.

Tillganglighet

Avstadmning har skett med raddningstjénsten for att sdkerstilla tillgédngligheten till omrédet. Be-
domningen é&r att tillgingligheten till omradet dr acceptabel soderifran ddr himtning och ldmning
med bil kan ske pa den platd som foreslés pa ytan mellan den nya bebyggelsen. Tillgéngligheten
inom byggnaderna sikerstills vid bygglovgivning. De byggnader som uppfors har méjlighet att
erbjuda full anpassning till funktionsnedsatta genom att byggnadsytan é&r tillrdckligt stor att rymma
en komplett bostad.

Tillgéngligheten for barn och ungdomar bedoms vara god men viss paverkan bedéoms kunna ske pa
barns skolvdg. Den otillgénglighet som anses kunna uppsté ar framst kopplat till att det sker biltra-
fik pa skolvdgen. Végarna i ndromradet anses inte vara sé pass trafikerad att det innebér att nagra
problem uppstéar. Bade Persdgatan och Bokdgatan &r gator med kommunalt huvudmannaskap och
har en normal standard. Véagarna &r forhédllandevis breda och vigomréadet &r mellan ca 8,5-11,5 m i
géllande detaljplan, P64-1. Den avslutande delen av Persogatan mot Stordkan 5 hor till den smala-
re delen men utrymme finns inom géllande detaljplan att bredda vigen nigot. Dessutom finns en
mindre vindplan for renhallningsfordon som kommer att ersittas av en béttre vindplats inom
planomréadet vilket kommer att hdja trafiksékerheten. Denna standardforbéttring forvéntas inneba-
ra att tillgédngligheten kan forbéttras ytterligare.

Teknisk forsorjning

Dag-, farsk- och spillvatten samt brandpost

Som ndmnt ovan finns det kommunala spill- och farskvattennitet utbyggt i bade Persdgatan och
Bokdgatan. Kapaciteten i farskvattensystemet ar dock inte tillrdcklig i Persdgatan varfor de nya
husen kommer att behdva forsorjas fran den kommunala farskvattenledningen i Bokdgatan. Kom-
munen avser att upprétta en ny férbindelsepunkt for farskvatten for samtliga 24 lagenheter i omra-
dets nya Ostra fastighetsgréns vilket sker efter samréd parterna emellan.
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Tack vare forekomsten av flera brandposter i ndiromrédet och att kapaciteten &r tillrickligt bra i
den brandposten som bara ligger ndgra enstaka meter frdn planomradets &stra fastighetsgréns och
ca 50 meter fran det bortersta huset bor nagon ytterligare brandpost i omradet inte vara nédvéndig.

Eftersom de vistra husen ska byggas pa en for 1ag niva for att astadkomma ledningar som klarar av
att lata spillvattnet rinna ner till Bokdgatan med sjilvfall krdvs pumpanordningar i husens spillvat-
tensystem for att sékerstélla att spillvattnet nar det kommunala systemet. Mjlighet finns att anlég-
ga tva forbindelsepunkter en i fastighetsgrainsen mot Bokdgatan som tar hand om spillvattnet frén
de 6stra husen och den andra i grinsen mot Persdgatan som hanterar spillvattnet fran de véstra
husen dit mojligheten att nd med sjélvfall ar storre p.g.a. topografin. Enligt kommunens under-
héllsplan ska kommunens Va-nédt i ndromradet rustas upp ytterligare i samband med exploatering-
en.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand pé kvartersmark. En dagvattenutredning har tagits fram av
Sweco som beskriver att utifran Trosa kommuns krav far inte planomradet slédppa ut mer dagvatten
efter exploatering dn det gjorde innan vid ett 20-ars regn med klimatfaktor 1,25, ddrmed krévs
fordrojning av dagvatten pé fastigheten. Utredningen uppdaterades i juni 2017 med komplettering-
ar rorande grundvattennivaer.

Berdknade fororeningshalter och méngder visar att belastningen pé recipienten Trosadn dkar i och
med exploateringen. Darmed krévs dven atgirder ur reningssynpunkt. I systemlosningen for dag-
vattenhantering foreslés anldggning av ett antal atgérder for att uppné fordrojning- och renings-
krav. Atgirderna utgérs av ett dike lings syddstra sidan av planomride och lings med parkerings-
ytan, diket fortsétter under kvartersgdngsvigen och ansluter sedan till ett makadamfyllt fordrdj-
ningsmagasin under parkeringsytan. Det &r viktigt att fordrojningsmagasinet &r téit da att det inte
fér rinna vatten frdin magasinet mot omgivande bebyggelse. Vattnet fran takytor leds till dagvatten-
ledning i gérdsytan.

For att fordrdja och rena takvattnet rekommenderas grona tak. Dagvatten fran gardsytan leds till
vaxtbaddar samt till ett avvattningsstrak i mitten av gardsytan. De hardgjorda och grona ytorna
som &r korbara pa gardsytan och parkeringen bor anliggas med permeabel beldggning for att
minska den ytliga avrinningen samt att de har en dagvattenrenade effekt. En del av dagvattnet bor
fortsidtta att rinna ner mot Allégatan for att sdkerstilla att ekarna i anslutning till planomradet dven
framgent fér tillrackligt med vatten.

Husgrunddréneringen for fastigheterna pé véstra sidan maste pumpas till dagvattenledning. Da
planomrédet planeras att anslutas till kommunal dagvattenledning i Bokdgatan krévs en djupare
analys av vad dagvattennétet nedstroms pakopplingspunkten har for kapacitet for det tillkomman-
de flodet. Utdver atgirderna tillkommer en korrekt och vil genomtéankt hojdséttning av planomra-
det som ska minimera risken for 6versvamning och skador pa byggnader. Kvartersgérden bor ges
en lutningen mot mitten av kvartersgarden och dven soder ut mot planerat dike langs kvartersvag.
Pé detta sitt bedoms risken for instingt dagvatten pa kvartersgarden minimeras. Hojdséttningen ar
ocksa viktig i anslutning till de planerade garageinfarterna. Parkeringsytan ska lutas mot diket for
fordrdjning och rening.

En alternativ 16sning &r att ansluta dagvattnet fran bebyggelsen och dértill hérande hardgjorda ytor
till befintligt dagvattennét i Allégatan. Detta alternativ innebér att fordrojning mojliggors inom
gardsmiljon t ex i véxtbdddar och sedan byggs en dagvattenledning ut som forbinder exploate-
ringsomradet till befintligt dagvattennit. Med tanke pa nivaskillnader i omradet &r detta ett mojligt
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alternativ. Hér hanteras dagvattnet genom att omradet ansluts till en férbindelsepunkt mot Persoga-
tan och att dagvattnet dérifran rinner ner till Allégatan via befintligt dagvattennét. Slutlig 16sning
kommer att avgoras i samband med att omradet projekteras och i samband med det godkédnnas av
kommunens Tekniska enhet. Ansvar for genomforande och kostnader for dagvattenldsningen re-
gleras i exploateringsavtal.

Planomradet ar hogt beldget och viss sprangning kommer att behdvas for att genomfora detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att se till att angridnsande bebyggelse inte kommer till skada i sam-
band med sprangning och andra arbeten. Vid risk for eventuella skador besiktigas normalt berérda
fastigheter och ibland sitts dven vibrationsmitare upp. Fragan bevakas inom ramen for kommande
bygglovgivning och dér kan kommunen stilla krav pa exploatdren infor sprangningen. Inom intill-
liggande fastigheter vaster om planomradet forekommer att grundvattennivén &r forhallandevis
hog. Nagot som inte dr ovanligt inom Trosa tdtort. Oro har framforts fran intillboende for att ndd-
vindig sprangning kan péverka grundvattnets lopp och paverkan pé grannfastigheterna. Enligt
dagvattenutredningen bedoms ingreppet i berget inte medféra ndgon betydande paverkan pa
grundvattenforhéllanden i omradet, eftersom grundvattnet ror sig i mindre méangder genom sprick-
or och grundvattennivan ligger relativt djupt nere i berget. Det som eventuellt kan orsaka skador i
form av sittningar &r vibrationer relaterade till konstruktionen. Trots att risken for forédndringar i
grundvattenforhallanden anses ringa, rekommenderas dvervakning av grundvattennivéerna innan
och under byggskedet. Detta kan goras genom att installera tva grundvattenobservations ror pa
fastigheterna beléigna pa vistra sidan och en brunn p4 fastigheten Stordkan 5. Aven under installa-
tionen av dessa ror bor grundvattennivaer dokumenteras for att kunna upptécka eventuella forand-
ringar i vattentrycket vid borrningen.

Exploatoren ansvarar for att bygga ut spill-, firsk-, och dagvattenledningar och dértill hérande
ovriga anldggningar inom kvartersmark. Kommunen svarar for att bygga ut det kommunala syste-
met fram t.0.m. forbindelsepunkten. Upprattandet av de exakta lagena for forbindelsepunkter ska
ske 1 samrad mellan parterna. Exploatoren debiteras for varje ny forbindelsepunkt enligt vid debi-
teringstillfallet gdllande VA-taxa vilket regleras i kommande exploateringsavtal.

El, fiber och varme

Kapaciteten dr nagot for 1ag for att ansluta ytterligare 24 hushall till det befintliga elnétet. For att
astadkomma tillrackligt med kapacitet foreslas en ny transformatorstation i planomradets Ostra del
dér Vattenfall ansvarar for att den uppfors. Avldmningspunkten for Vattenfall blir i transformator-
stationen och utbyggnaden av nya elledningar inom kvartersmark ska ske i samrad mellan parterna
och i samordning med 6vriga ledningsutbyggnader. Forandringar av elnét och utbyggnad av effekt
utfors av Vattenfall men bekostas av exploator.

Tack vare god planering finns det redan avsatta serviser till det utbyggda fibernétet i bade Persoga-
tan och Bokogatan. Trofi (Trosa Fibernit AB) ansvarar for utbyggnad fram till avlamningspunkt i
husens teknikutrymmen efter samrad mellan parterna. Aven hir rekommenderas samordning med
andra ledningsdgare for att 4stadkomma en smidig utbyggnad av samtliga ledningar. Byggnaderna
foreslas att virmas upp med hjélp av bergvirme men mojligheten om uppvarmningen kan ske med
hjélp av fjarrvirme kommer att studeras ytterligare i den fortsatta detaljplaneprocessen.

Planbestammelser angdende transformator
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Inom den yta som ar utmarkerad med “E-tekniska anldggningar”, kan den planerade transforma-
torstationen anlédggas. Frin transformatorstationen géller ett skyddsavstdnd pa minst 5 meter frén
nérmaste byggnadsdel vilket giller alla byggnader inkl. carport etc. Beddémningen 4r att transfor-
matorstationen kraver en utforlig gestaltning for att anpassas till den omkringliggande bebyggelsen
och topografin vilket sdkerstélls genom en egenskapsbestimmelse.

Vattenfall har ett flertal standardlosningar for sina transformatorstationer vilka &r mojliga att an-
vinda i omradet. For att underlétta dagvattenhanteringen kan en konstruktion med sedumtak vara
att foredra. Utforandet ska anpassas till 6vrig bebyggelse och utfors med fordel i betong alternativt
corten. Tillgénglighet for ledningar och framtida underhalls sékerstélls med u-bestimmelse i plan-
kartan.

Avfall

Kommunal avfallshdmtning ska anordnas for fastigheterna i enlighet med kommunens géllande
renhéllningsbestimmelser. Gemensam avfallshantering foreslas ske i miljohuset som foreslas mel-
lan de tvé Ostra byggnadsvolymerna. Kraven pé avstand fran entré samt for viandplats for renhall-
ningsfordon anses vara tillgodosedda i forslaget. Vid bygglov kommer uppfoljning ske sa att av-
stindskraven uppfylls.

Planbestammelser angaende avfallsbyggnad

Den byggnad som foreslas for den gemensamma avfallshanteringen foreslas placeras mellan
byggnaderna som bendmns hustyp B pé den yta som ar markerad att "Marken far endast forses
med komplementbyggnader” i plankartan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Da omradet bestar av berg samt berg i dagen anses marken vara byggbar och ndgon undersékning
anses inte krivas. Bebyggelsen placeras i huvudsak pa fastmark. Berg kommer behdva spréangas.
Massbalansen kan ske med material fran omradet.

Markmiljo

Bedomningen ér att det inte finns ndgon mark inom fastigheten som anses vara fororenad. Om
mark dnda patriffas vara fororenad ska anmélan om detta ske till Miljokontoret i Trosa kommun.

Arkeologi

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Luft och buller

Trafikmétningar pd Allégatan genomfordes under 2013, vilket &r vister om omradet, och bedoms
vara en av de végar for vilken trafiken till planomradet anses ga. Under métperioden, vilket var en
vecka i juni 2013, var veckomedeltrafik 500 fordon/dygn. Ett rimligt antagande ar att planforslaget
maximalt medfor en 6kning med cirka 124 fordonsrorelser per dygn. Det motsvarar omkring 5
resor per bostad vid en exploatering med 24 bostadsenheter. Nagra atgirder for att klara de luft och
bullerriktvirden som finns anses inte krdvas da végarna i anslutning till planomradet inte ar sa
trafikerade att detta tillskott av trafik ger upphov till kraftigt hojda varden.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen ny allmén platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomradet finns allmén plats dar
kommunen ar huvudman.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for uppforandet av bostadshusen, parkeringar, tillfart och gangvéagar samt
ovriga anldggningar enligt plan- och illustrationskartan. Exploatdren svarar ocksa for nodvéndig
utbyggnad av férsk- och spillvattensystem fran den kommunala forbindelsepunkten samt anlagg-
ningarna for dagvattenhantering. Darutdver ansvarar exploator dven for atgarder inom befintligt
vagnit foranledda av aktuell exploatering. Framtida drift och underhall av ovanstadende inom kvar-
tersmark kommer den tilltinkta bostadsrittsforeningen sta for. Leverantdrerna for el-, fiber- och
fjarrvirmendt ansvarar i samrad och i samarbete med exploatdren och varandra for utbyggnad samt
framtida drift och underhéll av erforderliga ledningar och anléggningar(transformatorstationen).

Anlaggningar utanfér planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av erforderliga serviser frdn
de kommunala huvudledningarna for farsk- och spillvatten samt anordnar férbindelsepunkter i
fastighetsgrians. Kommunen avser ocksa att gora ytterligare upprustningar av det lokala VA-nitet
inom ndromréadet. Leverantorerna av el, fiber och fjarrvirme ansvarar i samrad och i samarbete
med kommunen och varandra for erforderlig utbyggnad samt framtida drift och underhall av re-
spektive ndt. Exploatéren ombesdrjer och bekostar standardhdjning av Persdgatan, beldggning och
belysning, samt anliggande av ny gingbana vid Bokdgatan mot Ostermalmsviigen samt nya be-
lysningsarmaturer mellan Ostermalmsviigen och Persdgatan.

Fastighetsbildning

Exploatoren ska, genom 6verenskommelse om fastighetsreglering, utdka sin fastighet i 6ster med
en mindre avlang bit kommunal mark om 404 kvm fran fastigheten Trosa 10:64. Anledningen for
denna reglering ar att omradets fastighetsindelning mellan kommunal allmén platsmark och privat
kvartersmark forbéttras utifran ett fastighetstekniskt perspektiv och att marken behovs for att
astadkomma infart samt parkeringsanldggning for de nya husen. Overlatelsen gors forst efter att
detaljplanen vunnit laga kraft nir den allminna platsmarken har blivit kvartersmark vilket regleras
i det exploateringsavtal som tecknas mellan exploatdr och Trosa kommun.

Den privata fastigheten Storokan 2 kan utokas genom kop av del av den kommunala kvarters-
marksfastigheten Trosa 10:64 for att dstadkomma en forbéttrad fastighetsindelning efter att detalj-
planen vunnit laga kraft.

Tomtindelningsplan

For planomradet finns det en géllande tomtindelningsplan, P77/33 Lérktradet. I samband med ak-
tuellt planforslag foreslés géllande tomtindelning att upphévas. En tomtindelningsplan kan endast
upphévas genom en ny detaljplan och d& en tomtindelningsplan hindrar framtida fastighetsre-
gleringar foreslas denna att upphévas for att skapa storre flexibilitet.

Servitut, ledningsratt och annan typ av nyttjanderatt

Aven hir beror behovet av att inritta servitut pa exploatdrens val av eventuell uppdelning av bo-
stadshusen i fler &n en bostadsréttsforening. Eftersom samtliga 24 ldgenheter planeras dgas av en
och samma bostadsrattsforening behdvs inget servitut.
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Leverantdrerna av el, fiber och fjérrvirme har for avsikt att avtala om en enklare form av réttighet
for sina ledningar pa kvartersmark fram till respektive avlamningspunkt i husen. Mojlighet att
skriva in dessa rittigheter i fastighetsregistret ska medges av exploatéren. Négon lednings-
rattsupplatelse for dessa ledningar bor saledes inte vara aktuell inom planomréadet varfor inget u-
omrade (u-omrdde= allménna underjordiska ledningar) har lagts in i plankartan for detta &ndamal.

Inom anvéndningen E ska en ny transformator anléggas. Omrédet kan avstyckas och 6verlatas till
transformatorns dgare eller kommunen alternativt kan ledningsigaren fa ledningsrétt for sin trans-
formator. Detta regleras i avtal mellan exploatdr och elnétets leverantor. For att sékerstélla réttig-
het till ledningar fram till transformatorstationen samt tillgdnglighet till denna kompletteras plan-
kartan med ett u-omrade dar allménnyttig underjordisk ledning far anldggas inom omradet for par-
keringen fram till den planerade transformatorstationen. Detta kan sidkerstillas i kommande lant-
maéteriforréttning.

Ansdokan om lantmateriforrattning

Exploatoren och den privata fastighetsdgaren ansoker om att reglera till sig respektive kommunal
mark enligt ovan hos berord lantméterimyndighet. Detta ska ske skyndsamt nér respektive over-
enskommelse har blivit giltig efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Lantmaéteriforrattningar foran-
ledda av aktuell detaljplan bekostas av respektive privata fastighetsdgare. Exploatoren initierar och
bekostar lantmateriforrittning foranledd av aktuell detaljplan bade vad géller fastighetsreglering
mot kommunal mark samt for inrdttandet av E-omradet.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatdren angéende genomfo-
randet av planen som bl.a. reglerar ovan nimnd fastighetsreglering parterna emellan samt ansvars-
fordelning for utbyggnad av de kommunala ledningarna och andra allminna anldggningar samt
finansiering av dessa.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal ska tecknas mellan kommunen och dgaren till fastigheten Stordkan 2 angdende fastighetsre-
glering av den kommunala marken enligt ovan.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Leverantorerna for el, fiber och fjarrvarme avser att teckna markupplételseavtal med exploatdren i
samband med utbyggnaden av respektive ledningsédgares nét. Exploatéren ska medge ledningsidga-
rena mojlighet att inskriva rattigheten i fastighetsregistret. Réttigheten att anldgga, drifta och un-
derhélla transformatorn bor hanteras i ett kommande avtal mellan berdrda parter.

Tidplan

Granskning: 3-4:e kvartalet 2017
Antagande: 1: a kvartalet 2018
Laga kraft  1: a kvartalet 2018

Tidplanen &ar preliminér och kan &ndras under arbetets gang.

Antagandehandling 22/29



Detaljplan for bostader vid Storokan 5 m.fl. -
Antagandehandling

Trosa kommun 2017-11-10

Datum

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Genomforandetiden inte ar lika
med den planerade byggtiden Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kom-
munen tar fram ny plan eller 4ndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens
slut ingen rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden é&r tio ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebér att om planen éndras eller upphédvs fore genomforandetiden har fas-
tighetségaren rétt till erséttning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsétter
detaljplanen att gilla med dess byggritter, men éndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till
ersittning for byggritter som gér forlorade.

Ansvarsfordelning

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och ddrmed, enligt Plan och
bygglagen forenliga moment, handldggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa
kommun. Bygglov debiteras enligt taxa. Planavgift tas inte ut.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnétet samt dagvatten handlaggs av Tekniska
enheten vid Trosa kommun. Kostnad for vatten- och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftav-
gifter enligt gdllande taxa och exploateringsavtal.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet och Telia Sonera AB ansvarar for telenitet.

Lantméteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméterimyndigheten So-
dermanlands lan.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfdllet 4&r kommunens mét-
och kartentreprenor.

Fastighetsdgare ansvarar for alla byggnader och anldggningar inom kvartersmark.

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Overviiganden har gjort mellan olika intressen:

Sociala konsekvenser

Genom att planera for kvalitativa bostider i attraktiva miljoer skapas forutsittningar for ett hélso-
samt liv ddr médnniskor kan leva och véxa. Genom sin lokalisering ges flera mojligheter till rekrea-
tion 1 ndromradet vilket &r en viktig del i att ge forutsittningar for god folkhélsa. Centrala Trosa
med kommersiellt och offentligt serviceutbud ligger pa ett gang- och cykelavstand.

Planen mojliggor att en ny boendetyp tillkommer i ett villaomréde vilket anses vara positivt genom
att skapa ett mer varierat boende.
Tillganglighet/Jamstalldhet

Manga boende i Trosa kommun pendlar till sina arbeten. Generellt brukar méan i hogre utstrack-
ning ha léngre arbetsresor medan kvinnor i hdgre grad reser med kollektivtrafik eller gér alterna-
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tivt cyklar till arbetet. Da narheten till kollektivtrafik och gang- och cykelvégar ar goda skapas
forutséttningar for att en jimstélldhet kan uppnés. Tillganglighet bdde inom samt till och fran om-
radet anses vara god men det kommer dven att f6ljas upp vid bygglovsskedet.

Trygghet/sakerhet

Omréadet bedoms ha god tillgdnglighet och mdjligheten att skapa lattillgdngliga och trygga och
sakra strdk inom samt till och fran omradet anses kunna uppfyllas.

Ett genomf6rande av detaljplanen for Storokan 5 forutsétter spriangningsarbete inom planomradet.
Vid spriangning ska exploatdr ansdka om tillstdnd hos Polismyndigheten vilka ocksé har tillsyns-
ansvar. Kommunen har via lagstiftning moéjlighet att rekommendera exploatdr att vidta atgérder
sasom besiktning, utsittning av vibrationsmétare mm inom ramen for bygglovhanteringen. Under
planarbetet har oro for det kommande spriangningsarbetet framkommit frén intillboende. Mot bak-
grund av detta kommer Trosa kommun i exploateringsavtalet kopplat till detaljplanen att stilla
krav pa en riskanalys enligt Svensk standard samt sékerstélla de atgirder riskanalysen foreslar. 1
exploateringsavtalet kommer &ven exploatdren att aldggas att sitta ut grundvattenror i enlighet
med den framtagna dagvattenutredningen for att sikerstélla kontrollen av grundvattennivaerna i
niaromradet. Syftet med dessa atgérder ar dels att tydliggora exploatdrens ansvar

Barnperspektivet

Tillgédngligheten for barn och ungdomar beddms som god i och med relativ nérhet till skolor och
forskolor samt centrala Trosa. Gardsmiljon avses att utformas for aktivitet for barn, forutom det
anses lekplatser anses finnas inom i ndromradet. Omréadets ldge i anslutning till skog och kust er-
bjuder goda mojligheter for barn att leka och utvecklas i.

Folkhalsa

Till planforslaget har en solstudie tagits fram av What! Arkitektur, daterad 2017-09-25, for att be-
skriva hur omkringliggande bebyggelse paverkas av den foreslagna exploateringen. Enligt solstu-
dien innebdr inte exploateringen att solforhéllandena for omkringliggande bebyggelse paverkas
negativt d& de befintliga traden, bade inom i direkt anslutning till planomradet redan ger en skugg-
bild pé den befintliga bebyggelsen. Exploateringen kommer snarare bidra till att solférhallandena
pa omkringliggande bebyggelsen kan forbéttras. Utdrag ur solstudien redovisas nedan och den
fullstdndiga rapporten finns i kommunens planakt. Utdragen ar tagna fran de klockslag dér solfor-
hallandena for omkringliggande fastigheter anses paverkas mest av exploateringen. Mitt pa dagen
star solen sa pass hogt att skuggan inte forvéntas kastas till omkringliggande fastigheter. Solstudi-
en har till granskningen dven studerat solférhillandena under december méanad. Studien visar att
exploateringen inte anses paverka omkringliggande bebyggelse under den tiden som solen ar uppe.
Av den anledningen visas inte ndgot utdrag fran den ménaden i planbeskrivningen.
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Kartan ovan illustrerar den skuggbild som
forvantas vid vardagjamning kI. 08.00. Sol-
studien har aven studerat paverkan pa om-

kringliggande bebyggelse vid hdstdagjamning.

Beddmningen &r att solférhallandena &r sa
pass snarlika mellan var- och hostdagjamning
att endast en av dem illustreras hér.

Kartan ovan illustrerar den skuggbild som
forvantas vid midsommar kl. 08.00.

Datum

2017-11-10

Kartan ovan illustrerar den skuggbild som
forvantas vid vardagjamning kl. 16.00. Sol-
studien har &ven studerat paverkan pa om-
kringliggande bebyggelse vid hdstdagjamning.
Beddmningen &r att solférhallandena ar sa
pass snarlika mellan var- och hostdagjamning
att endast en av dem illustreras héar. Klocksla-
get som ar illustreras pa var- och hostdag-
jamning skiljer sig mot midsommar. Anled-
ningen till detta ar for att vid 18 har solen
redan gatt ner vid var- och héstdagjamning,
men det har den inte pa midsommar.

Kartan ovan illustrerar den skuggbild som
forvantas vid midsommar kl. 18.00. Anled-
ningen till det &r ett annat klockslag valt ar
for att vid 18 har solen redan gatt ner vid var-
och héstdagjamning, men det har den inte pa
midsommar. F&r mer studier se den tillhdran-
de solstudien som finns i kommunens planakt.

Antagandehandling

25/29
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Antagandehandling

Trosa kommun 2017-11-10

Datum

Vardagsliv

Planomradets ldge med nérheten till Trosa stads centrala delar dar kommersiell och offentlig servi-
ce finns ger mdjlighet till att de boende kan leva ett hallbart vardagsliv.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Samhéllsbyggnadskontoret gjort en ldmplighetsprovning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har
detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushall-
ning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet 4r beldget inom riksintresseomradena for Rorligt friluftsliv och Kust och skérgard.
Dessa riksintressen bedoms inte paverkas nir befintlig bebyggelse ersétts med ny. Stora delar av
centrala Trosa utgor ett riksintresse for kulturmiljovarden. Planomradet dr beldget utanfor detta
omrade men dr exponerat. Mot bakgrund av detta har gestaltning och placering av hus varit viktigt
att studera inom ramen foér den kommande planprocessen. Bebyggelsen enligt planférslaget ér ut-
format pa ett sétt som gor att husen byggs med hénsyn till omgivande natur och 6vriga befintliga
hus. Riksintresset for Trosa stad bedoms inte paverkas av planforslaget. Kommunen bedomer att
redovisad anviandning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest ldmpliga utifran planomra-
dets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna Sverskrids. Detaljplanen ér forenlig med Oversiktsplan for Trosa.

For planomradet bedoms de nationella miljomalen God bebyggd milj6, Begriansad klimatpéverkan
samt Frisk luft vara relevanta. Ett genomforande av detaljplanen beddms bidra till att uppfylla mil-
jomalen.

Behovsbedémning for MKB

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB) 6 kap.
11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte
kommer att medfora ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i
MKB-forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget med-
ger i Ovrigt inte anvindning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sirskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stillningstagandet #r att planen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktspla-
nen for Trosa kommun samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa ett begrénsat
omréade och pa begriansade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ar avstimd med lénsstyrel-
sen 2016-08-10 som delar kommunens &sikt.

Landskap

En exploatering i enlighet med forslaget kommer att paverka landskapet och dess landskapsbild.
Genom detaljplanen kan trdd skyddas sé att de inte kan tas ned, vilket 4r ndgot som kommer att
sakerstéllas 1 den detaljplan som nu tas fram. Detta tillsammans med att bebyggelsen ska anpassas
till trddens placering innebér att bedomningen dr den paverkan som foérvéantas ske dr acceptabelt.
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Antagandehandling
Trosa kommun 2017-11-10

Datum

Naturmiljo

Den naturmiljoé som finns inom planomradet ar framforallt kopplat till den vegetation som finns
inom planomrédet vilka inte har ndgot utpekat skydd. Da bedomningen &r att vegetationen ska
sparas i sé stor utstrackning som mdjligt anses viss paverkan ske pa naturmiljon men det bedoms
vara acceptabelt.

Kulturmiljo

Trosa stad ar utpekad som omréde av intresse for kulturmiljovérden i S6dermanlands 14n. Motiver-
ingen varfor det dr utpekad ar att det 4r en smastad praglad av det tidiga 1600-talets stadsanldgg-
ning, handel och fiske samt det sena 1800-talets badortsliv. I den vidare beskrivningen av vad som
karaktériserar riksintresset dr stadsplanen for den omkring ar 1600 flyttade staden med strand-
bundna langgator pa ans béda sidor. Tribebyggelse och tomter som i utformning och storlek speg-
lar sévil fiskeldget och handels- och hantverksstaden som den senare badorten.

Rodstreckade omradet visar det omrade som &r utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden.
Det svarta utpekade omradet markerar planomradet forhallande till gransen. Siffrorna markerade
i kartan markerar vart de bilder pa planomradet som beskrivs senare i texten ar tagna ifran.

Ett av malen for att tillgodose riksintresset &r att stadens horisontlinje ska behallas intakt och inte
utsittas for konkurrens i form av hogre byggnadsverk. Smaskalighet hor till Trosas identitet och
styrkor, vilket ér kvaliteter som enligt 6versiktsplanen ska bevaras och utvecklas.

For att illustrera omrédets paverkan pé riksintresse for kulturmiljévarden har tva perspektiv tagits
fram dels fran Allégatan vilken &r beldgen véster om planomréadet samt fran korsningen Allégatan-
Ostermalmsvigen. Dessa har tagits fram genom att en 3D-modell har byggts upp éver omradet
utifran kommunens digitala kartunderlag dir den foreslagna bebyggelsen ér infogad. Med hjélp av
ett perspektivvertyg i 3D-programmet kan en vy tas fram som korresponderar med fotovyn. De
befintliga husens konturer i 3D-modellen kontrolleras mot fotot for att verifiera att perspektiv och
skala dr ritt. Metoden ar géngse i detaljplanesammanhang, och ar tillrdckligt exakt for detta &nda-
mal. Bilderna &r kontrollerade en extra gang efter att trovirdigheten har ifrdgasatts i inkomna ytt-
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Datum

randen, och konstaterat att de dr korrekta. Bilderna utgoér en 6versiktlig illustration dver hur plan-
omradet kan se ut i framtiden.

Bilden visar den foreslagna exploateringen sedd fran Allégatan vilket &r vaster om planomréadet. |
kartan ovan markerar siffran 1 vart denna bild &r tagen ifran.

Bilden visar den foreslagna exploateringen sedd fran Allégatan- Ostermalmsvagen. | kartan ovan
markerar siffran 2 vart bilden &r tagen ifran.

Den sammanvigda bedomningen ir att en utveckling av fastigheten inte anses paverka det som
préaglar riksintresset negativt da horisontlinjen kan hallas intakt samt att den bebyggelse som fore-
slas praglas av sméskalighet. Att den nya bebyggelsen som foreslas ska utformas i trd anses dven
bidra positivt.

Paverkan pa luft och vatten

Trafikméngden bedoms bara marginellt 6ka genom planforslaget och nagon negativ paverkan pa
luftmiljon bedoms séledes inte uppsta. Planforslaget ger forslag pd omhéndertagande av dagvatten
och dérfor bedoms det inte innebér ndgon negativ paverkan pa andra vattenomraden.

Antagandehandling 28/29



Detaljplan for bostader vid Storokan 5 m.fl. -
Antagandehandling

Trosa kommun 2017-11-10

Datum

Drift och underhall

Kommunen bygger ut serviser for farsk- och spillvatten samt forbindelsepunkter och ansvarar for
framtida drift och underhéll for dessa. Exploatdren och sedermera bostadsréttsforeningen finansie-
rar detta genom anldggningsavgifter och framtida brukningsavgifter. Konsekvenserna for el-, fi-
ber- och fjérrvarmenat liknar de for de kommunala anlédggningarna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren star for planprocessens kostnader inkl. utredningar och konsulthjilp. Genomférandet
av detaljplanen innebdr att exploatdren ska betala ersdttning till kommunen i form av bl.a. diverse
anldggningsavgifter, bygglov samt ersittning for 6verford mark m.m. Vidare ska exploatéren beta-
la bl.a. forrattningskostnader och diverse avgifter till 6vrig teknisk forsorjning sdsom el och fiber.
Upprustningsatgirder inom det kommunala gatunétet regleras i kommande exploateringsavtal men
utgangspunkten dr att dessa utfors och/eller bekostas av exploatdren som sjélvklart ocksé star for
uppforandet av samtliga hus och dértill hérande anlédggningar. Nér slutbeskedet ar utfardat av
kommunens bygglovshandldggare och ldgenheterna kan anvindas for sitt &ndamal har exploatdren
mojlighet att dverlata lagenheterna for att bl.a. ticka ovanstaende kostnader.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Den privata fastighetsdgaren av Stordkan 2 har mojlighet att reglera till sig kommunal mark nér
detaljplanen har vunnit laga kraft mot en ersittning. Fastighetsdgaren ska ocksa sta for forratt-
ningskostnaden for denna reglering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran samhallsbyggnadskontoret

Daniel Angmo, stadsarkitekt
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsult

Olof Halvarsson, Radar arkitektur & planering AB
Denis Nihring, Nahring Fastigheter AB
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Granser
— o e— Planomradesgrans
. Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

———t--—+ Administrativ och egenskapsgréns

Anvandning av kvartersmark PBL 4 kap 5 § punkt 3

B Bostader

Tekniska anlaggningar

Bestiammelser, kvartersmark

€ Stérsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 270 m?. Total
byggnadsarea inom byggratten dr 810 m? PBL 4 kap 11§

€ Stérsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 280 m? peL 4 kap 11 §

e; Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 250 m?. Storsta

byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 60 m?. Inom omradet
far endast en fastighet bildas pBL 4 kap 11 §

e, Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar
100 m? PBL 4 kap 11 §

es Stérsta sammanlagda byggnadsarea for carportar ar
350 m? peL 4 kap 11§

Byggnad far inte uppforas paL 4 kap 11 §

Marken far endast férses med komplementbyggnader PBL 4 kap 11 §

Hogsta nockhojd i meter nollplanet pPeL 4 kap 11§

Hogsta nockhdjd i meter PBL 4 kap 11§

Fasader ska uppféras i tra och i dova kulérer
anpassade till platsen med ledning av illustrationer i
planbeskrivning sid 29 PBL 4 kap 16 §

f, Fasad ska utforas i ljus kulor i puts eller tra. Taket ska besta av
sadeltak med takpannor pBL 4 kap 16 §

f3 Byggnad ska anpassas till dvrig bebyggelse och
topografi PBL 4 kap 16 §

fy Den sodra huvudbyggnadens fasadyta mot soder far
maximalt ha en fonsterarea pa 25%. Fonstersattningen
ska fordelas langs hela fasaden pBL 4 kap 16 §

fril. Endast 1 st friliggande bostad psL 4 kap 11§

Ny Trad far inte fallas PBL 4 kap 10§

n, Plantering eller staket upp till 1,8 meter kan finnas som avgransning
mot omkringliggande bebyggelse pPaL 4 kap 10 §

() Plantering eller staket upp till 1,8 meter kan finnas som
avgransning mot omkringliggande bebyggelse. Stodmur far
finnas upp till en héjd om 1,0 meter PBL4kap 10§

parkering Endast markparkering eller carport far uppfoéras peL 4 kap 13 §

P Avstand mellan huvudbyggnader ska vara minst
7,0 meter PBL 4 kap 11§

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4 meter pBL 4 kap 11§
Administrativa bestammelser
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft pPBL 4 kap 21 §

Utdkad lovplikt fér bygglovsbefriade atgarder och marklov kravs for falining av trad med
stérre stamdiameter an 0,2 meter pa 1,3 meters hojd galler inom fastigheterna Storékan
5 och Trosa 10:64 PBL 4 kap 15§
Inom planomradet upphavs tomtindelningsplan P77/33 Larktradet PBL 4 kap 18 §
u Omradet ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar PBL 4 kap 6 §

Upplysningar

Vaster om planomradet finns karakteristiska ekar som stracker sig in mot planomradet.
Ekarna som stracker sig in dver Stordkan 5 ska fortsatta att vaxa déver fastighetsgrans.
Eventuell gallring ska ske i samrad med berord fastighetsagare och utvarderas av

-+ Nockhajd arborist.
(i meter éver nollplanet)

Dagvatten ska férdrdjas inom planomradet och avledas till kommunens dagvattennat i

Nocknojd enlighet med kommunens Tekniska kontors anvisningar.
=+ Byggnadshéjd (beréknas efter markens
(i meter éver nollplanet) medelniva)

Taklutning i grader

>4 Byggnadshéid Beslutsdatum | Instans

(beraknas efter

markens medelniva) Planu ppd rag S B N

- 3 N 2016-05-16
+ Golvniva Markniva invid byggnaden o
Y ‘ Samrad SBN

2017-06-20

Principskiss éver hur héjder och taklutning beraknas Erosa %@gﬁgging SBN

Godkannande SBN

Antagandehandling Antagande

KF

L TILL DETALJPLANEN HOR DETALJPLAN for bostader [t

FOLJANDE HANDLINGAR:

X Plan- och genomférandebeskrivning V| d Sto ré ka N 5 M _fl .

X Plankarta med bestammelser
X lllustrationskarta
X Fastighetsforteckning Trosa ko m m u n

B Grundkarta Uppréattad 2017-11-10 av Radar arkitektur & planering AB

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Skala 1:1000 @ A3 X Samradsredogorelse
Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering X Granskningsutlatande
och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.

Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 18 00. Hojdsystem RH 2000

Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgéres av e \ e N N Y S G % ) U eeut e
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2016-08-23 ’ Mats Gustafsson Linda Axelsson
' Samhallsbyggnadschef Planchef

AN

Ida Johansson

i " Skala 1:400, A1 (1:800, A3) Uppréattad av: Olof Halvarsson, Radar arkitektur & planering AB PLANKARTA
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7" Skala 1:400, A1 (1:800, A3)

lllustrationskartan ar upprattad av: Peter Hulting & Martin Karlsson What! Arkitektur

O

ILLUSTRATIONSKARTANS BETECKNINGAR

— = = Planomradets grans

Befintlig byggnad

- Foreslagen byggnad
@ Trad

Beslutsdatum | Instans
st ¢ | SBN
oSt SBN
bese e | SBN
. _Godkénnande SBN
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Upprattad 2017-11-10 av What! Arkitektur

Mats Gustafsson ............. |_|nda Axe|sson ...............

Samhallsbyggnadschef Planchef
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TROSA KOMMUN Sammantréadesprotokoll Sida 27(40)
Kommunstyrelsen 2018-02-28

§ 22 KS 2018/39

Detaljplan for del av Langnas 5:1 i Trosa

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

Kommunfullmaktige antar detaljplan for del av Ldngnas 5:1 i Trosa.

Arendet

Nar detaljplanen for del av Langnas 5:1 (Skogsstigen) togs fram ingick initialt
aven omradet mellan Sjolundavagen och Ostra Stadsfjarden i planomradet. D&
tillstAndsprocessen kring foreslagen muddring och brygganlaggning visade sig vara
mer komplicerad an forvantat delades planprojektet upp i tva delar.

Ett forslag till detaljplan har tagits fram. Planforslaget redovisar nio nya smahus
utmed Sjolundavagen. Marken mellan bostadshusen och vattnet ar allmant
tillgangligt genom det gangstrak som anlaggs och vassomradet muddras upp och
mojliggor batplatser och besotksbryggor.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Samhallsbyggnadsnamnden 2016-12-06, § 90.

Tjansteskrivelse med bilagor fran samhallsbyggnadschef Mats Gustafsson och
planchef Linda Axelsson 2016-10-25.

Kopia till:
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



TROSA KOMMUN Sammantrédesprotokoll Sida 9(26)
Samhallsbyggnadsnamnden 2016-12-06

§ 90 SBN 2008/220

Detaljplan for del av Langnas 5:1

Beslut

Samhadllsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna forslag till utstallningsutlatande.

att godkanna forslag till detaljplan for del av Langnas 5:1 och skicka planen vidare
till kommunstyrelsen och kommunfullméktige for slutligt antagande.

Arendet

Nar detaljplanen for del av Langnas 5:1 (Skogsstigen) togs fram ingick initialt
aven omradet mellan Sjélundavagen och Ostra Stadsfjarden i planomradet. D&
tillstandsprocessen kring foreslagen muddring och brygganlaggning visade sig vara
mer komplicerad an forvantat delades planprojektet upp i tva delar.

Ett forslag till detaljplan har tagits fram. Planforslaget redovisar nio nya smahus
utmed Sjolundavagen. Marken mellan bostadshusen och vattnet ar allmant
tillgangligt genom det gangstrak som anlaggs och vassomradet muddras upp och
mojliggor batplatser och bestksbryggor. Ett reviderat forslag har stallts ut och ett
slutligt forslag till detaljplan foreslas nu antas.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Detaljplanen mojliggor en ny typ av bebyggelse i strandnéra lage. Den dppnar
aven upp strandomradet genom den kommunala gdngvag som passerar genom
omradet. Genom att muddra upp vassomradet skapas en vattenspegel och
mojlighet till batplatser for intilliggande bebyggelse. Detta dkar ocksa
vattengenomstrémningen och forbattrar livsmiljon for vattenlevande organismer for
vilka det sammanhangande vassomradet kan férsvara for exempelvis lek och
yngelperioden.

Planen har handlagts som ett normalt foérfarande.

Arendets beredning

- Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott 2016-11-22
- Tjansteskrivelse med bilagor fran samhallsbyggnadschef Mats Gustafsson och
planchef Linda Axelsson 2016-10-25.

Kopia till:
Kommunstyrelsen
Samhallsbyggnadskontoret

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Tjansteskrivelse Dnr SBN 2008/220
Samhallsbyggnadsnamnden

2016-10-25

Samhéllsbyggnadskontoret
Linda Axelsson

Tel. 0156-520 37

Fax. 0156-520 88
linda.axelsson@trosa.se

Detaljplan for del av Langnas 5:1 (Sjolundavagen)

Forslag till beslut

Samhadllsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna forslag till utstallningsutlatande

att godkanna forslag till detaljplan for del av Langnas 5:1 och skicka planen vi-
dare till kommunstyrelsen och kommunfullmaktige for slutligt antagande.

Arendets bakgrund

Nar detaljplanen for del av Langnas 5:1 (Skogsstigen) togs fram ingick initialt
aven omradet mellan Sjélundavagen och Ostra Stadsfjarden i planomradet. D&
tillstandsprocessen kring foreslagen muddring och brygganlaggning visade sig
vara mer komplicerad an forvantat delades planprojektet upp i tva delar.

Ett forslag till detaljplan har tagits fram. Planforslaget redovisar nio nya smahus
utmed Sjolundavagen. Marken mellan bostadshusen och vattnet ar allméant till-
gangligt genom det gangstrak som anlaggs och vassomradet muddras upp och
mojliggor batplatser och bestksbryggor. Ett reviderat forslag har stallts ut och
ett slutligt forslag till detaljplan foreslas nu antas.

Sambhallsbyggnadskontorets beddémning

Detaljplanen méjliggér en ny typ av bebyggelse i strandnéara lage. Den 6ppnar
aven upp strandomradet genom den kommunala gangvag som passerar genom
omradet. Genom att muddra upp vassomradet skapas en vattenspegel och moj-
lighet till batplatser for intilliggande bebyggelse. Detta 6kar ocksa vattengenom-
stromningen och férbattrar livsmiljon for vattenlevande organismer for vilka det
sammanhangande vassomradet kan forsvara for exempelvis lek och yngelperio-
den.

Planen har handlagts som ett normalt férfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef



Beredning

Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2003-05-19, 8§ 85
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2004-11-22, 8§ 190
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2012-05-08, § 48
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2012-12-04, 8§ 117
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2013-01-22, § 22
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Detaljplan for Bostader vid Sjolundavagen Datum
Trosa kommun 2016-10-25

DETALJPLAN FOR .
BOSTADER VID SJOLUNDAVAGEN, DEL AV LANGNAS 5:1
TROSA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Antagandehandling 2016-10-25

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora ca 8-10 nya friliggande bostider vid Sjolundavégen i Trosa. Planen
syftar ocksa till att mdjliggéra muddringsarbeten i planomradets sddra del for att Sppna upp och
skapa en vattenspegel och plats for batbryggor. Byggnation av bostdder och muddring av vatten-
spegeln ar ett viktigt tillskott till niromradet och Trosa titort. Mellan den nya bebyggelsen och den
nya strandlinjen kommer en strandpromenad att anliggas som binder ihop Langndsomradet, plan-
omréadet och centrala Trosa.

HANDLINGAR
Planhandlingar

. Plankarta med bestimmelser
. Planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning

. Samrédsredogorelse

. Utstillningsutlatande

Ovriga handlingar

. Ilustrationsritning
. Grundkarta
. Fastighetsforteckning

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor planbeskrivning, illustrations-
karta och genomforandebeskrivning samt samradsredogdrelse. Efter utstdllning tillkommer utstéll-
ningsutlatande dver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forut-
sdttningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten &r att den ska vara vég-
ledande vid tolkningen av planen. Fér genomfoérandebeskrivningen géller pa motsvarande sétt att
den inte har ndgon egen réttsverkan.

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen, SFS 1987:10.

BEHOVSBEDOMNING

Planomradet ingick fran bdrjan i detaljplanen som reglerar bebyggelsen vid Skogsstigen. Efter
samradet valde davarande exploator att lyfta ut Sjolundavégen. Saledes dr aktuell detaljplan ett
aterupptaget drende fran 2003. I samband med det arbetet gjordes en miljokonsekvensbeskrivning
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for hela planomradet. Nagon ytterligare behovsbeddmning bedéms inte behdva goras. Parallellt
med planarbetet pagar arbetet med den miljodom som kommer att krdvas i samband med genom-
forandet av muddringen i enlighet med detaljplanen. Inom ramen for detta gérs omfattande utred-
ningar om muddringens konsekvenser bade vad avser vattenomradet samt upplag och &vrigt i nér-
omradet.

PLANDATA

----

Bild 1. Planomradets lage inringat.

Lage och areal

Planomradet ar beldget vid Sjolundavdgen, ca 2 kilometer dster om Trosa centrum. Planomréadet
omfattar ca 4 hektar. Omradet avgransas i norr mot Sjolundavégen och i sdder mot Stadsfjarden.

Markagarforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Langnds 5:1 och &r i privat dgo.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande &versiktsplan(OP), antagen av kommunfullmiktige den 2 december 2015, anger omradet
som ett nytt bostadsomrade.

Inom titbebyggt omrade finns i den géllande 6versiktsplanen markerade omraden som strategisk
mark for bostadsbyggande som dr lokaliserad i strandnéra ldge, bland annat aktuellt planomrade.
Detta handlar om fortdtningsprojekt som ldankar ihop tétortens delar och som dessutom kan stdrka
tillgdngligheten till vattnet. Det &r prioriterat att utnyttja centrala ligen for att pé si satt starka tét-
orten och undvika en utglesning som idag &r vanlig inom planeringen.
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Kust- och strandplan

Planomrédet ingar i den geografiska avgridnsningen av kommunens ”’Kust och strandplan — for
Stadsfjardarna och Trosadn” som antagen av kommunfullmiktige 2012-02-29, § 8 vars resultat
finns redovisade i OP 2015. Inom tétorten och den geografiska avgransning som Kust- och strand-
planen anger ska det vara mojligt att utveckla staden och att dven stdrka och utveckla strik i vat-
tenndra lagen for att oka tillgangligheten for allménheten till vattnet. I de detaljplaner som arbetas
fram i strandnéra lige kommer Trosa kommun att ta stillning till strandskyddet. Inom Kust- och
strandplanens geografiska avgrinsning dr byggnation och avstyckningar mojlig forutsatt att detta
inte sker i direkt anslutning till stranden.

Detaljplan

Omrédet ar sedan tidigare inte planlagt.

Program

Detaljplanen har stod i dversiktsplanen och program anses darfor inte nddvéandigt.

Strandskydd

Nya strandskyddsregler géller efter 1 juli 2010. Detta innebér att det generella strandskyddet infors
i planomréadet och att det &r kommunen som beslutar om att upphdva strandskyddet, helt eller del-
vis, 1 samband med att planen ska antas. For att upphédva strandskyddet enligt de nya reglerna
kravs att det bade finns ett sérskilt skil enligt 7 kap 18 c-d §§ miljobalken (MB) och att intresset
av att ta ett omrade i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. Kommunens beslut om att
upphéva strandskyddet i en detaljplan ska inte, enligt 7 kap. 18 f § MB, omfatta ett omrdde som
behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sékerstilla fri passage for allménhet och beva-
ra goda livsvillkor for véxt och djurliv.

Beslut om strandskydd

100 meter strandskydd giller utmed Ostra fjirden. Kommunen avser att upphiva strandskyddet
inom kvartersmark for bostidder samt omrade for bryggor i samband med att planen antas. Strand-
skydd kvartstar pa allmén plats och ett promenadstrak avses anldggas for att 6ka allménhetens till-
gang till omradet.

Séarskilda skal

Kommunen anser att intresset att upphéva strandskyddet inom kvartersmarken samt for bryggor
véger tyngre dr strandskyddsintresset. De skil som hinvisas till for att hiva strandskyddet dr Mil-
jobalken 7 kap 18 ¢ §.

* behover tas i ansprék for att tillgodose ett annat angeldget allmént intresse som inte kan tillgodo-
ses utanfor omréde.

Planomradet &4r sedan 2001 markerat i kommunens oversiktsplan som ett framtida bostadsomrade.
I beskrivningen anges att strandskyddsfragan ska hanteras i samband med kommande detaljplan.
Etableringen vid Sjolundavédgen ses som ett positivt projekt utifran ett samhailleligt perspektiv.

Ar 2012 antog Trosa kommun Kust- och strandplan for Stadsfjirdarna och Trosaan. I denna for-
djupning markeras omrédden sdsom urbana strandzoner dar tatortens utveckling ér av stor betydelse
och viger tungt i forhallande till andra intressen sdsom exempelvis strandskyddet. Planomradet
Sjolundavigen dr markerat som ett sddant omrade. Kust- och strandplanen anger ocksa en strategi
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for hur kommunen ska hantera vassens utbredning inom téitorten. For vassomradet som ingar i
detaljplanen anges att muddring och vassklippning ska tilldtas medan angransande omraden i hog
utstrackning ska bevaras. I Kust- och strandplanen har en 6vergripande bedomning gjorts dver
tatortens strandomrdden mellan Langndsudd och in i Tureholmsviken. En tydlig strategi 6ver vilka
vassomraden som ska klippas och vilka som ska bevaras é&r tydligt redovisad och inom aktuellt
planomréde har utblickar 6ver vattnet och en 6ppen vattenspegel prioriterats. I direkt angransning
ligger omfattande vassomraden pa bada sidor som utpekats som omraden som ska bevaras. Kust-
och strandplanens rekommendationer och slutsatser &r nu inarbetade i kommunens éversiktsplan
som antogs i december 2015. Oversiktsplanen pekar saledes ut omradet som viktigt for titortsut-
veckling och mdjligt att utveckla for bryggor och allmént gangstrak som binder samman stadsfjér-
darna. I Kust- och strandplanen och Oversiktsplan 2015 anges tydliga restriktioner kring intring i
vassomradet inom det strak aktuell detaljplan ar beldgen. Detaljplanen mdjliggor att ett strandom-
rade Oppnas upp och gors tillgidnglig pa ett sitt som inte forekommer pa nagot annat stélle utmed
Stadsfjirdarna.

Trosa kommun och tétort har kontinuerligt vuxit under lang tid. Kommunen &r den starkast vixan-
de i Sormlands lén och i ar kanske dven i landet. Det finns inget som pekar pé att utvecklingen
skulle avta. Fram till den sista augusti hade kommunens befolkning 6kat med 223 personer och
mycket tyder pa att okningen pé helaret 2016 kan hamna nérmare 300 personer. En stor del av
inflyttningen har skett till Trosa tdtort vilken har expanderat de senaste aren. Trosa kommun menar
att det ur ett héllbarhetsperspektiv &r av stor betydelse att tillvéxten sker pa ett ordnat och planerat
sitt och att kommunen kan tillhandahalla attraktiva bostdder av alla kategorier. Detaljplanen Sjo-
lundavégen ar en typ av bostidder som i dagsldget inte finns i Trosa tétort och exploateringen ar
viktig for tatortens fortsatta utveckling. Omrédet &r beldget inom Trosa tétort och en naturlig fort-
séttning av exploateringen vid Skogsstigen. Ytan i sig dr inte sérskilt stor och dérfor har planen
mojliggjort en téit bebyggelse med sma tomter i det strandnéra laget. Det finns dessutom ett stort
behov av batplatser 1 Trosa titort. Detaljplanen mojliggoér dven att tillgodose detta omfattande be-
hov.

I kommunens dversiktplan pekas enskilda nya boendeomraden ut, sdsom exempelvis Sjélundava-
gen, dirutover finns riktlinjer for att mojliggdra en fortdtning och utveckling av respektive titort.
Genom att vixa inom befintliga titorter kan nya bostéder anslutas till redan utbyggda VA-nit och
véagar. Det dr mojligt att skapa béttre forutséttningar for sdvil kommersiell som offentlig service
samtidigt som en geografisk utglesning av tdtorten undviks vilken kan riskera att biltrafiken dkar
eller att underlaget for kollektivtrafikresandet minskar. Utbyggnaden av Sjolundavégen &r av stor
betydelse for titortsutvecklingen i Trosa. Omradet binder samman Léngndsomradet och Léngnis-
udd med Trosa tatort. Straket har i allt hdgre grad permanentats under senare ar vilket kontinuer-
ligt forstérks av utbyggnaden av det kommunala VA-nitet och den kommunala gatan till Langnés-
udd. Sjolundavigen &r idag en tydlig del av Trosa titort vilket foreslagen detaljplan ytterligare
forstarker.

Genom att anldgga ett allmént gangstrak okar tillgdngligheten for allménheten inom omradet och
mojligheten till att vistas nira vattnet 6kar i och med den foreslagna detaljplanen. Anldggandet av
bryggan okar ocksa tillgingligheten for allménheten. Kommunen kommer att sdkerstilla kommun-
invanarnas tillgénglighet fastighetsrattsligt antingen genom andel i gemensamhetsanliggningen
alternativt med ett servitut. Trosa kommun kommer att &dga savél vatten- som bryggomrédet. Om-
radet kommer att anordnas till en gemensamhetsanlaggning. Kommunen kan villkora sa att all-
ménheten ska ha tillgdnglighet till strandomrddet. Kommunen har andelar pa liknande sitt pa
andra platser utmed Stadsfjarden. Gangvdgen kommer att knyta an till det befintliga gdngstrdk som
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fortsétter mot centrala Trosa. Genom att muddra och 6ppna upp vassen skapas ocksé béttre forut-
sattningar for en okad vattengenomstromning och livsvillkoren for exempelvis fiskar och faglar
forbattras ocksa. Att skapa en mer varierad strandremsa dn den som idag starkt domineras av vass
skapar nya forutsittningar for de djurarter som forekommer pa platsen.

Mellan den planerade bebyggelsen och brygganldggningen ligger ett i detaljplanen reglerat natur-
omrade, allmén plats, med kommunalt huvudmannaskap. Detta tillsammans med att bebyggelsen
ar planerad ovanfor strand- och naturomradet sikerstiller den fria passagen for savidl djur- och
véxtliv som for besdkare som vill passera platsen. Genom att planldgga ett stort omrade som natur
kommer omradet att liggas in i kommunens skotselplan for all allmén naturmark. Den kommer att
skotas utifran dess egenskap som vass och sjondra omrade och inte som anlagd parkmark om be-
stimmelsen varit Park. Mot bakgrund av detta bibehélls en stor del av de naturvdrden som idag
finns pé platsen vilka har betydelse for exempelvis figlar och insekter. Muddringen kommer att
vara positiv for djurlivet under vattenytan da alltfér utbredda vassomraden tenderar att minska
mdjligheten for lek for fiskar.

Tidigare beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden har 2012-03-13, § 31 beslutat att uppdra till samhallsbyggnadskonto-
ret att dteruppta planarbetet samt att ta fram ett forslag till ny detaljplan for bostidder vid Sjélunda-
végen i Trosa. Ursprungligt planuppdrag gavs av Samhéllsbyggnadsndmnden 2003-05-19, § 85.

FORUTSATTNINGAR

Landskapet och platsen

Landskapet ar av innerskédrgardstyp dér bergsomrdden varvas med skogsklddda raviner och jord-
bruksomraden. Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. Planomradet bestar till
stor del av vassbevuxet vatten och mark. Intill Sjélundavédgen finns fast mark med berg i dagen
och dr bevuxet med tallar och bjorkar. Norr om Sjolundavéigen reser sig berget, dir befintlig be-
byggelse ligger hogt i terrdngen. Idag utgors planomradet antingen av fast mark alternativt ingar i
del av ett vassomrade. Vassomradet ingar i ett ca 14,5 ha stort ssmmanhdngande vassomrade fran
Granudden till Ldngnésudd.
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Bild 2. Ortofoto dver planomradet med planomradet markerat.

Bebyggelse

Inom planomradet finns det idag ingen bebyggelse. Norr om Sj6lundvigen finns bebyggelse i form
av dldre fritidshus. Vister och norr om planomréadet ligger det gruppbyggda villaomradet Skogs-
stigen.

Bild 3. Vy mot planomréadet. Fotot ar taget frn bron over till Obolandet. De tre vita villorna till
vanster i bild ar Skogsstigen 3, 5 och 7.

Geoteknik
Inom planomrédets norra del bestar marken av berg. I de sddra delarna bestar marken av lera/silt

och vatten.

Oversvamningsrisk
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Planomradet ligger inom omréde med risk for dversvidmning. Enligt kommunens &versiktsplan
frén 2015 ska nya byggnader inte placeras ldgre dn 2,25 meter (RH 2000) dver nollplanet. Foresla-
gen bebyggelse ar dock hogre beldgen dn rekommendationerna i 6versiktsplanen.

Markradon

Vid lokalisering av ny bebyggelse inom hdg- och normalriskomraden ska alltid markradonrisken
beaktas. Planomradet &r beldget invid ett lagriskomrade for radon. Markradonrisken bor dock alltid
beaktas i samband med byggnation.

Naturmiljo

I planomrédets nordostliga del ligger berget ndgorlunda ytligt. Véxtligheten bestar framforallt av
grés, ris, tall och bjork. Dar berget och fast mark slutar tar vassen vid och stricker sig soder ut i
Stadsfjarden. Vassbéltet ingér i ett omrade som utpekas i Lansstyrelsens vatmarksinventering. Dar
beskrivs omradet som ett cirka 10 ha stort marint strandomrade med svag lokal paverkan fran
bebyggelse, brygga och muddring”. Virdena beddms vara klass 3 i en skala 1-4 dér 1 utgdr det
hogsta virdet. Konsekvenser av muddringen och vérdena i strandzonen beskrivs ndrmre under
rubriken detaljplanens innebord och konsekvenser.

Markfororeningar

I samband med en geoteknisk utredning for planerat muddringsomrade har sedimenten inom plan-
omradet provtagits. Resultatet av provtagningen visar pa nagot forhdjda halter av organiska d&mnen
och metaller i en provpunkt nédra en befintlig batplats. De organiska dmnena kan hirledas till bét-
brinslen och metallerna till batbottenfarger. Léngre ut frin batplatsen &r halterna nagot lagre. Pro-
verna hade medelhdga halter av krom och koppar i ytlagret. Vanligen dr fororeningsgraden mar-
kant ldgre under det ytligaste sedimentlagret. For provpunkternas ldge m.m. hénvisas till samrads-
handlingen for tillstindsansdkan for miljddomen, WSP 2016-07-07.

Storre vattensalamander

Efter det att géllande detaljplan for bebyggelsen utmed Skogsstigen vann laga kraft, observerades
storre vattensalamandrar i tva vattensamlingar inom planomradet for Skogsstigen. Observationerna
ledde till att exploatdren iordningstillde nya vattensamlingar och limnade tva villatomter obe-
byggda i avvaktan pa att salamandrarna ska etablera sig i de nya vattensamlingarna. I september
2010 observerades en storre vattensalamander sydvist om korsningen mellan Gunnarstensgatan,
Skogsstigen och Sjolundavégen. Inga observationer av salamandrar finns inom aktuellt planomra-
de. Kommunekologen har efter samrddet varit ute pa plats i planomradet och gjorde da bedom-
ningen att planomradet inte utgjorde en lamplig livsmiljo for storre vattensalamander. I samband
med planldggningen av Skogsstigen i anslutning till planomradet tillskapades ett vatmarksomréade
ovanfor aktuellt planomrade for att mojliggora boplatser for storre vattensalamander. Vid uppfolj-
ning av detta kunde Trosa kommun konstatera att en omflyttning skett och den nya vatmarken
fungerar som boplats.

Faglar

I vassomradet forekommer rorsangare, sdvsparv, sdvsangare och ibland dven mer ovanliga arter
som skdggmes och vattenrall. Vassbéltet &r inte en sérskilt unik eller ovanlig biotop 1 omradet.

Observationer enligt Artportalen

Artportalen innehéller foljande observationer i ndromradet av rodlistade arter (forutom skyddade
fynd) med tillstdnd och status inom parentes:

Faglar
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Hampling (sérbar) observerad i maj 2013

Rosenfink (sarbar) en miangd observationer fran 2009 — 2012
Drillsnéppa (néra hotad) observerad 2011

Ejder (ndra hotad) observerad vid tva tillfallen 2009

Fjarilar
Silversmygare (nira hotad) observerad i augusti 2010
Almsnabbvinge (nira hotad) observerad i augusti 2009

Vixter

Ryl (starkt hotad) observerad 1980 och 1999
Smaragdfingersvamp (starkt hotad) observerad 1996

Ask (sarbar) observerad 1980 och 1999

Skogsalm (sarbar) observerad 1980 och 1999
Klasefibbla (nira hotad) observerad 1980 och 1999
Angsskira (nira hotad) observerad 1980 och 1999
Backklover (nédra hotad) observerad 1980, 1999 och 2009

Vattenmiljo

Vattenomradet

Ostra Stadsfjérden ir ett ganska instingt vattenomrade. Séderut mynnar den grunda fjirden mot
den storre Fagelofjirden. Trosadn mynnar ut i Vistra Stadsfjérden. Vattenutbytet mellan Ostra och
Vistra Stadsfjérden hindras av en vigbank mot Obolandet. Ett visst vattenutbyte sker dock i den
oppning for smabétar som finns i vigbanken. Vattnet &r naringsrikt och siktdjupet litet. Ostra
Stadsfjarden &r endast 1-2 meter djup, och bottnarna utgoérs huvudsakligen av mjukbottnar. Utmed
en stor del av strinderna finns uppemot 180 meter breda vassbilten. Vattendjupet i vasskanten &r
ca | meter. Studier av flygfotografier fran 1960-talet visar att vassens utbredning varit i stort sett
den samma under i varje fall 40 &r.

Bottensediment

Bottensediment i fjarden utgoérs av omkring ett ca 6 cm tjockt organogent ytskikt som dverlagrar
lera. Prov av bottensedimentet fran vassomradet vid Langnés har uttagits och analyserats vintern
2004. Halterna i de uttagna proven lag under kraven for kénslig markanvéndning (KM) for samtli-
ga analyserade &mnen utom for kadmium. Ingen halt lag i nirheten av grinsen for mindre kinslig
markanvindning (MKM).

Fisk

Ostra Stadsfjérden har de arter som ir typiska for innerskirgarden, dvs gos, abborre, gidda och
flera karpfiskarter som t ex mért och braxen. Ostra Stadsfjardens bottnar och breda vassbilten &r
inte den miljo som &r idealisk for gidddlek eller typisk for goslek, men sannolikt leker dnda en del
gidda i Ostra Stadsfijarden. Ostra Stadsfjirdens frimsta vérde for gos, giddda och abborre &r i stil-
let for fodosok. Det grunda niringsrika omradet ger skydd och foda &t bytesfiskarna och dérmed
ocksa foda &t rovfiskarna.

Kulturmiljo

Inga kidnda fornldmningar finns registrerade inom planomrédet. Nordost om planomradet finns ett
fynd i form av bytomt/gardstomt. Patraffas fornlaimning skall det enligt Kulturminneslagen (KML)
anmalas till lansstyrelsen. Anmélningsplikt foreligger enligt 2 kap 5 och 10 §§ KML. Om fornfynd
eller fornldmning patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornldm-
ningen och dess nirmaste omgivning.
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Lek och rekreation

Planomradet gransar i dster till en batklubb och dess brygga. Invid planomradet passerar Sjélunda-
védgen som dr en del av ett flitigt anvént gdngstrdk runt Langnés. I ndromradet finns skogsomraden
som ér tillgingliga via en géng- och cykelvig.

Service

Omradet ligger cirka 1 kilometer fran centrala Trosa med ett brett utbud av offentlig och kommer-
siell service.

Narmsta skola och forskola dr Tomtaklintskolan och Tomtalunds forskola som ligger ca 1,8 km
nordvast om planomradet. Att ta sig dit till fots tar ca 20 minuter och med cykel ca 10 minuter. P&
storre delen av strickan kan man ta sig fram pa gédngbanor och trottoarer. Intill skolan finns ocksé
vardcentral och folktandvard.

Gator och Trafik
Biltrafik

Planomradet nas via Sjolundavigen, en grusad vig med enkel standard, anpassad for ett fritidshus-
omréde.

Kollektivtrafik

Néarmsta héllplats ligger 1 dagsléget cirka en kilometer fran planomréadet, i Trosa hamn. Hallplatsen
trafikeras av sdvil Léanstrafiken till Nykoping och Sodertélje samt av Trosabussen som é&r direktlin-
je till Liljeholmen i Stockholm. I Vagnhérad finns regionaltdgstation med trafik mot Norrképing-
Linkdping samt Sodertilje-Stockholm.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen separat utbyggd géng- och cykelvig langs med Sj6lundavigen.

Teknisk forsorjning

Dagyvatten, vatten och aviopp

Ledningar for VA finns utbyggt i omrédet. Planomradet ska ansluta till det kommunala VA-nétet.
Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhéindertas lokalt.. Med tanke pa markens beskaf-
fenhet kan det vara svart att sékerstilla infiltration. Kommunens dagvattennit finns utbyggt i Sjo-
lundvégen, séledes dr det mojligt att ansluta planomrédet dit. Genom planomradet gar ocksa over-
foringsledningar for vatten och spillvatten.

El, tele och bredband

Luftburen ledning gér 6ver planomridet. Ror for fiber finns i Sjolundavagen.
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DETALJPLANENS INNEBORD

Allmant

Planforslaget innebdr att 8-10 nya villor kan uppforas soder om Sjélundavigen. Vassomradet
kommer att muddras och plats for bryggor och batfortjning skapas. Mellan de nya tomterna och
den nya strandlinjen kommer en strandpromenad att anldggas.

Bild 5. lllustration 6ver planférslaget.

Landskap

Stadsfjardens vattenspegel kommer att bli storre da delar av vassomrédet muddras.

Utmed stranden kommer en strandpromenad samt en kaj med plats for smabatar att anldggas.
Strandkanten blir tillginglig for allmédnheten. Omraden kommer att bli torrare och en annan typ av
vegetation kommer att ta over. I de sydliga delarna av planomradet kommer vassen att klippas
kontinuerligt for att minska utbredningen och himma tillvéxten.

Planomradet och den nya bebyggelsen kommer att synas tydligt frin vattnet. Naromradet &r be-
byggt dels med villaomrédet Skogsstigen samt med de dldre fritidshusen pa Langnisberget invid
Sjolundavigen, norr om den planerade bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen ligger hogre dn
den foreslagna bebyggelsen. De nya husens placering som friliggande hus skapar siktlinjer mellan
husen ner mot vattnet.
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Bild 6. Sektion.

Bild 7. Fotomontage éver bebyggelsen. Foto taget fran bron till Obolandet.

Bebyggelse

Planforslaget medger att 8-10 byggnader i form av friliggande villor uppfors i anslutning till Sjo-
lundvigen. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 120 m* och storsta byggnadsarea for kom-
plementbyggnad dr 30 m”. Fér omradet géller en minsta tomtstorlek pé 700 m’.

Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och utdver det en tredje vaning uppforas till en maxi-
mal yta p 40 m’, det vill séiga en tredjedel av byggnadsarean. Den tredje vaningen far utgéra max-
imalt 60 % av byggnadens bredd (se bild 8 pa nista sida) och kan ha karaktiren av uterum eller
liknande. Den tredje véningen kravs for att ta sig upp till en terrass pa taket pa vaning tvé i enlig-
het med forslaget. Huvudbyggnad far uppforas till en hogsta totalhdjd pa 10 meter Gver markni-
van. Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad ar 4,5 meter 6ver marknivén.

Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran Sj6lundavidgen. Gatan blir till sin karaktir ett vél
avgriansat rum med hojden pa den norddstra sidan och den nya bebyggelsen pé den sydvistra si-
dan. Bestdmmelsen om att huvudbyggnaden ska placeras minst 2 meter fran lokalgatan ger ocksa
en mojlighet till anpassning till terréingen och omgivningen samt att husen inte ndédvéndigtvis be-
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hover ligga pa en rak linje. Da gatan pd denna strécka dr tdmligen rak och plan kan en variation i
husens placering vara vilgorande for upplevelsen av gaturummet. Att husen uppfors som frilig-
gande mojliggor utblickar mellan husen ner mot den nya vattenspegeln.

ter 5,1 meter I,

Bild 8. Till vanster, planskiss pa hus (sett ovanifran). Till hoger, volymstudie.

Komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter fran Sjolundavidgen och pa sa sétt mojliggora
biluppstéllning framfor garage/carport. Komplementbyggnaderna far byggas samman i fastighets-
grins mot granne. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran grins mot bostadsfastighet.
Komplementbyggnad far sammanbyggas i fastighetsgrans.

Husen uppfors med tréifasad i ljus kulor for att knyta an till omkringliggande bebyggelse och pla-
ceringen i landskapet mellan skog och strand. Planens styrning av firgsittning och materialval pa
fasad avser att ge bebyggelsen en sammanhéllen karaktér

Grundlaggning

Bebyggelsen placeras i huvudsak pé fastmark. Eventuellt behover berg sprangas. I den véstligaste
och den ostligaste delen av kvartersmarken &dr det nodvandigt med utfyllnad. Massbalansen kan
ske med material fran omradet. Befintlig dverforingsledning for VA far ej overldggas med massor.

Oversvamningsrisk

Byggritterna inom kvartersmarken ligger mellan 1,7 — 4,7 meter (RH 2000), forutom den allra
Ostligaste tomten som ligger lagre dn 1,7 meter. Fyllnad kommer goras pa denna tomt for att anslu-
ta till Sj6lundvédgen som ligger pa ca 2,7 meter i denna del. Planbestimmelse har inforts om att
nivéan fardigt golv pa ny bebyggelse inte far vara lagre &n +2,25 meter. Sjélundaviagen, fran vilken
bebyggelsen matas fran, ligger pa en hojd pé ca 2,7 meter. Bebyggelsen och kvartersmarken kom-
mer att anpassas till Sj6lundavégens niva for att sékerstilla tillgdngligheten samt risk for
6versvdmning. Fyllnadsmaterial kan tas fran 6vriga tomter som ligger betydligt hogre.

Naturmiljo

Storre delen av planomradet &r planlagt som naturmark, oppet vattenomrade samt omrade for bat-
bryggor, 1 huvudsak for den planerade bebyggelsen. De massor som muddras for att skapa den
Oppna vattenytan kommer att ldggas upp i ndromradet. For att hindra avrinning ner mot vattnet
kommer de 16sare massorna att vallas in med fastare material och spantning. Omradet kommer att
bli torrare och pa sikt f4 en annan vegetation &n den nuvarande da dversvamningsrisken minskar. I

Antagandehandling 12/18



Detaljplan for Bostader vid Sjolundavagen Datum
Trosa kommun 2016-10-25

de sydliga delarna av planomrédet kommer vassen att klippas kontinuerligt for att minska utbred-
ningen och himma tillvixten. Befintliga trdd som finns p& det som planeras som allmén plats na-
turmark kommer i huvudsak finnas kvar.

Inom naturmarken kommer ett kommunalt promenadstrak att anldggas, se mer under rubriken Lek
och rekreation.

Vattenmiljo
Muddring

For att utoka vattenspegeln och ge mdjlighet till mindre bryggor och batplatser behdver omradet
muddras. Ansdkan om tillstand f6r muddring och hantering av massor hanteras separat. Muddring
utfors till ett djup om ca 2 meter vilket ar tillrackligt for mindre motorbétar och for att inte omradet
snabbt skall vixa igen med ny vass. For att hindra avrinning ner mot vattnet kommer de 16sare
massorna att vallas in med fastare material och spantning. Markberedningen kommer att hanteras
inom ramen for muddringen och den miljddom som soks for detta &ndamal. En stor del av de na-
turvirden som idag finns péd platsen vilka har betydelse for exempelvis faglar och insekter bibe-
hélls. Eventuell paverkan och atgérder for att tillse att vdrdena inte tar skada behandlas i miljodo-
men.

Muddringen foreslds utforas pa en yta om ca 6000 m?. Bedomningen dr att totalt kommer ca
14 300 m’ muddermassor att grivas upp. Vart muddring foreslas ske samt var den ska liggas illu-
streras 1 kartan nedan. Den yta som ska muddras &r markerad med blatt medan de grona och gula
omradena beskriver upplaggningsplatser for massorna. Den allra storsta delen av muddringsmas-
sorna ska placeras inom det gulmarkerade omradet. P4 de omraden som &r gronmarkerade finns
restriktioner kring hur mycket muddringsmassor som fér ldggas upp for att inte riskera att massor-
na glider tillbaka ut i vattnet.

Enligt WSP:s ”Underlag for samrad enligt 6 kap 4§ miljobalken infor ansdkan om tillstand for
vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken” daterad 2016-07-07 anses muddringen innebéra att
en vattenspegel oppnas upp dir det idag dr fast mark, vilket gor att vattengenomstromningen okar
och omraden 6ppnas upp for det marina livet som idag inte finns. Initialt kommer alla véxter och
ménga djur att forsvinna i muddringsomradet. Med tiden kommer den nya bottenytan att kolonise-
ras av ny bottenfauna som é&r typisk for mjukbottnar i niringsrika omraden. Insektslarver etablerar
sig snabbt medan det kan ta nagra ar innan en typisk bottenfauna med faborstmaskar och musslor
etablerat sig.

Muddring och vassklippning kommer att medféra temporar grumling under sjélva arbetstiden och
en kort tid darefter. Muddringsarbetet och vassklippningen foreslas att utféras mellan 1 september
och 1 april for att minimera risken for paverkan pé landdjur och fisk, samt for att undvika att nér-
salter fran uppgrumlat sediment temporért 6kar méngden plankton i vattnet. Muddring och upp-
laggning av muddermassor gor att ungefdr en hektar vass och annan vegetation forsvinner. De
faglar, insekter och andra smadjur som lever i det omradet forlorar sin livsmiljo. Initialt kommer
alla vaxter och manga djur att forsvinna i muddringsomradet. Véxter och djur kommer att paverkas
negativt och i vissa fall forsvinna helt, d4ven péa de ytor ddr muddermassorna ldggs upp. Méanga av
de arter som finns dér idag beddms dock kunna aterkolonisera omradet fran intilliggande vassom-
raden efter ett antal ar. Det nya strandomrédet planléggs som parkmark och blir torrare och far en
annan vegetation dn den nuvarande. Omrédet far en promenadstig och bryggor vilket gér omradet
mer tillgdngligt for friluftsliv. Mojlighet till fiske med handredskap fran ny strand och bryggor
Okar. Antalet fritidsbatar i omradet 6kar négot, vilket kan paverka det lokala fagellivet negativt.
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Bild 9. Den yta dar muddring ska ske ar markerad med blatt. Upplaggningsplatser for mudder-
massorna ar markerade med gront och gult. De allra storsta muddermassorna ska placeras inom
det gulmarkerade omradet.

For massorna som uppstar vid muddringen kommer det att krdvas strandskyddsdispens. Av den
anledningen skrivs det in en upplysning pa plankartan om att ”Strandskyddsdispens ska sokas for
upplag av massor inom planomradet i enlighet med illustration pa sidan 14 i planbeskrivningen”.

Vattenkvalitet
Muddringen kommer att medfora en temporér grumling under sjdlva muddringsarbetet och en kort

tid dérefter. En skdrm av geotextil runt muddringsomrédet begrinsar kraftigt grumlingen men en
viss grumling sprids dndé utanfor skarmen.

Bottenfauna

Initialt kommer all bottenfauna och vass att forsvinna i muddringsomrédet. Med tiden kommer de
nya bottenytorna att koloniseras av ny bottenfauna som é&r typisk for mjukbottnar i néringsrika
omraden.

Fisk

Generellt kan fisk paverkas pa flera sitt av 6kad grumling. Hér gérs den bedomningen att skér-
marna kommer begrédnsa grumlingen tillrickligt for att negativ paverkan inte skall uppsté i fjirden

utanfor planomradet. Innanfor skdrmen kommer dock eventuellt instdngd fisk att paverkas i stor
utstrackning och svagare och kénsligare exemplar slds formodligen ut. Den kanal och den inre vik
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i vassen som skapas genom muddringen kan vara gynnsam for en del fiskar. Den for fisk sé viktiga
kantzonen mellan 6ppet vatten och skyddande vass 6kar med muddringen.

Faglar
Genom att vassbaltet minskar i planomradet paverkas de faglar som héckar och soker foda i vass-
omradet som kommer att muddras. Aven battrafiken kan paverka figelbestinden. Omradet som

kommer muddras utgdér dock en begrénsad del av det ssmmanhidngande vassomradet mellan Léng-
nisudden och Granudden.

Lek och rekreation

En strandpromenad kommer att anldggas pd naturmark. Strandpromenaden leds ner mot den nya
vattenspegeln och bryggorna for att oka tillgdngligheten till vattnet. Tanken &r att stréket binder
ihop tdtorten med den nya bebyggelsen och naturen utanfor Trosa. Bétbryggorna som kommer att
anldggas dr till for den nya bebyggelsen, for annan omkringliggande fastigheter samt allménhet.
Att batbryggorna ska vara allmént tillgédngliga kommer att sdkerstéllas vid bildandet av gemen-
samhetsanldggningen. Trosa kommun kommer att upplita marken for bryggor och hamnomrade.
Liksom for andra brygganldggningar utmed stadsfjirdarna kommer upplételsen att villkoras med
att anlaggningen ska vara tillgénglig for allmdnheten savil fran vattnet som frédn land. Bryggor in
om planomradet ska utformas pa ett sitt som underléttar tillgdngligheten. Det ska inte vara mdjligt
att avskdrma bryggorna. Den befintliga batbryggan dster om planomradet far en lite annan strack-
ning 4n idag frén den planerade strandpromenaden och Sjélundavégen.

Service

Den planerade bebyggelsen beddoms inte paverka serviceunderlaget.

Gator och trafik

Biltrafik

Sjolundavigen kommer att breddas till 4,5 meter och asfalteras. Tillfart till den planerade bebyg-
gelsen sker direkt frén Sjolundavigen. Parkering ska l16sas inom den egna fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Den nya strandpromenaden kommer anslutas till gang- och cykelstraket i Gunnarstensgatan. An-
svaret for drift och skdtsel av strandpromenaden sker av kommunen.

Bryggor

Planen medger att bryggor och bétplatser far uppforas. Dels ska bryggomrédet sékerstélla brygg-
platser for intilliggande fastigheter men mdjlighet finns dven att anordna fler bryggplatser vilket ar
efterfragat i Trosa tdtort. Omradet regleras med planbestimmelse WB;. Inom omrade betecknat
med V, kan bryggor som ska finnas pa land uppforas. Bryggor och batplatser ska ingé i gemen-
samhetsanldggning och ska héllas 6ppet och tillgéngligt for allménheten. Mark- och vattenomrade
for brygganldggningen kommer att upplatas av Trosa kommun. For att sikerstdlla allménhetens
tillgdnglighet kan tillgingligheten villkoras i upplatelseavtal samt vid bildandet av gemensamhets-
anlidggningen. Detta forfarande har anvénts vid brygganldggningen utmed véstra och Ostra Stads-
fjarden.

Teknisk férsorjning

Dagyvatten, vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till kommunens VA-ndt. Dagvatten ska fordrdjas inom tomtmark dir
forslaget ar att Oppna diken anldggs som fordrojning innan dagvattnet nér slutrecipienten, Stads-
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fjirden. Om andra dagvattenldsningar blir aktuellt i projekteringsskedet krdavs mer utforliga studier
pa detta.

Varme

Byggnader ska vara utformade sé att energiforbrukning minimeras. For att underlétta konvertering
till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med ldmpligt virmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikillor skall efterstravas for att mojliggora
en langsiktigt ekologisk hallbar uppvérmning. I de fall fjarrvirmeanslutning dr mojlig bor detta
efterstrivas.

El, tele och bredband

Luftburna ledningar ska flyttas och/eller grivas ner. Tillkommande bebyggelse ska ansluta till
befintliga nit. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas dver och Vattenfalls anldggningar
maste uppfylla det sdkerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Avfall

Kommunal avfallshimtning ska anordnas for fastigheterna i enlighet med kommunens géllande
renhéllningsbestimmelser.

KONSEKVENSER

Konsekvenser av planens genomfdérande

Planens konsekvenser har beskrivits i foregdende kapitel. Nedan foljer en kort sammanfattning av
dessa konsekvenser. Parallellt med planen uppréttas en ansokan om tillstind att muddra sédra de-
len av planomradet. Till den ans6kan uppréttas en separat miljokonsekvensbeskrivning.

Miljo
Fjarden utanfor planomradet doljs i nuldget helt av vassomradet. Genom att vattenytor skapas och

att en strandpromenad skapas mellan husen och vattnet 6kar kontakten med havet. Allménhetens
tillgang till strandzonen och havet dkar och riksintresset beddoms inte paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer ska beaktas vid planering och provning av tillstand. For vattenforekomsten
Fagelofjarden, till vilken Ostra Stadsfjarden riknas, har Vattenmyndigheten Norra Ostersjon fast-
stéllt miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till 2021. Idag &r den ekologiska
statusen klassificerad som otillfredsstéllande. Inte heller den kemiska statusen uppnér god status.
Identifierade miljoproblem dr &vergddning, miljogifter och frimmande arter. For Fagelofjdrden
saknas en klassificering av morfologiska fordndringar. Detaljplanen beddms inte paverka miljo-
kvalitetsnormerna negativt. Muddringens péverkan och atgérder for att uppnd miljokvalitetsnor-
merna beskrivs mer utforligt i det tillstind och MKB som krdvs for muddringen enligt Miljobal-
ken.

Halsa och sakerhet

Inga riktvéirden for buller bedoms dverskridas da trafikmidngden bara marginellt kommer att dka.
Standarden pa Sj6lundavdgen hojs genom att den asfalteras och breddas till en védgbredd pa 4,5
meter.

Bestimmelse om ldgsta hdjd pa fardigt golv har satts till + 2,25 meter i enlighet med géllande
oversiktsplan.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser
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Omradet ligger inom Trosa vilket bidrar till att kunna utveckla staden till en langsiktigt levande
tétort. Omrédet har goda forutsittningar for att bli ett attraktivt boende och ett langsiktigt hallbart
alternativ for markanvandningen.

Social miljé och livsmiljo

Den befintliga bebyggelsen pa Sjolundvigen behaller sin havsutsikt d& dessa ligger hogre 1 forhal-
lande till den planerade bebyggelsen. Ny tillkommande bebyggelse far en paverkan pa demografin
i omradet. Sjolundavdgen nyttjas idag av méanga som vill ta sig ut i naturen och komma néra havet.
En upprustning av vigen samt anldggandet av géngstraket i det sodra vassomradet bidrar till att
oOka tillgangligheten. Det bidrar ocksa till att béttre knyta ihop Trosas olika delar.

Sarskilda perspektiv

Genom att planera for kvalitativa bostéder i attraktiva miljder skapas forutséttningar for ett hélso-
samt liv dar médnniskor kan leva och véixa. Genom sin lokalisering ges flera mdjligheter till rekrea-
tion i ndromradet vilket dr en viktig del i att ge forutsittningar for god folkhélsa. Avstandet till
centrala Trosa med kommersiellt och offentligt serviceutbud &r inte ldngre &n att det gar bra att
promenera eller att cykla.

Tillgéngligheten for barn och ungdomar bedéms som god i och med relativ nirhet till skolor och
forskolor samt centrala Trosa. Omréadets ldge i anslutning till skog och kust erbjuder goda mojlig-
heter for barn att leka och utvecklas i. Tillgdngligheten for gadende och cyklister kommer att for-
battras genom den planerade gangstigen i omradets sddra del som binder ihop Trosa med Langnas.

Manga boende i Trosa kommun pendlar till sina arbeten. Generellt brukar mén i hogre utstrack-
ning ha ldngre arbetsresor medan kvinnor i hogre grad reser med kollektivtrafik eller gér alterna-
tivt cyklar till arbetet. Genom att planera for god tillgédnglighet med kollektivtrafik och gang- och
cykelvégar skapas lattillgdngliga och trygga strdk inom samt till och fran omradet.

Hansyn enligt miljobalken

Planomradet grénsar i sdder till riksintresse — yrkesfiske. Alla grundomraden inom djupomradet 0-
6 m, med undantag for de omraden som genom nagon verksamhet dr exploaterade och samtliga
tralfiskevatten, utgor riksintresseomréde for yrkesfisket. Fisket har viss betydelse for kustomradets
befolkning som binéring eller for husbehov. Vid hamnarna i Uttervik och Trosa bor fiskets intres-
sen prioriteras framfor andra intressen som ej gagnar fisket. Vattenkvaliteten &r av storsta vikt for
att langsiktigt kunna bevara vérdena och ddrmed tillgodose riksintresset. Forbattrad vattenkvalitet
innebédr minskad tillforsel av nédringsdmnen och gifter. Sérskild hiansyn skall tas i enlighet med
Miljobalken 3:5.

Ovriga riksintressen som berdr planomradet &r riksintresset for hogexploaterad kust. Exploate-
ringsforetag eller liknande far endast ske om de inte patagligt skadar omradenas natur- eller kul-
turvdrden. Fritidsbebyggelse far endast komma till stand i form av kompletteringar av befintlig
bebyggelse. Bestimmelserna skall dock inte hindra utveckling av befintliga tétorter eller det lokala
néringslivet.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt.

GENOMFORANDETID

Kommunen dr huvudman for allmén plats.
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tek-
niska och ekonomiska atgérderna som behovs for ett andamalsenligt och i ovrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalv-
standig réttsverkan utan ska fungera som végledning till de olika genomférandeat-
gérderna. Avgorande fradgor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar mm
regleras séledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte &r att mojliggora cirka 8-10 nya friliggande bostidder vid Sj6lundava-
gen i Trosa. Planen syftar ocksa till att mojliggéra muddringsarbeten i planomradets
sodra del for att dppna upp och skapa en vattenspegel och plats for batbryggor.
Byggnation av bostdder och muddring av vattenspegeln 4r ett viktigt tillskott till
niaromradet och Trosa tétort.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande enligt nedanstaende tidplan.

Beslut om utstéllning 3:e kvartalet 2016
Utstillning 3:e kvartalet 2016
Antagande av planforslaget 4:e kvartalet 2016

Genomforandetid

Planens genomforandetid #r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs planen under genomforandetiden har fastighetségare rétt till ersattning for
den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen med dess
byggritter att gdlla men &ndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till ersatt-
ning for de byggritter som gétt forlorade.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman plats

Allmén plats omfattar anldggningar sdsom gator, gang- och cykelvdgar och natur-
mark. Med huvudman for allméin plats menas den som ansvarar for drift och under-
hall av de olika anldggningarna. Kommunen ska vara huvudman for allmén plats i
planen.

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Projek-
tering och utbyggnad av VA-nitet kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
VA-nitet och utbyggnad av gator och 6vrig allmén platsmark handlaggs av Teknis-
ka enheten, Trosa kommun.

El
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet.

Tele

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for telenédtet. Ror for fiber finns nerlagt i
Sjélundavigen.

Bebyggelse pa kvartersmark

Fastighetsdgaren och byggherre ansvarar for alla byggnader och anldggningar inom
kvartersmark.

Plangenomférande

Allmant

For att en detaljplan skall bli verklighet krévs att det gors atgérder som samlat bru-
kar bendmnas plangenomforande. Med det menas atgérder av framforallt juridisk,
ekonomisk, teknisk eller organisatorisk natur. Ett exempel pa atgirder av juridisk
natur som krévs dr att marken indelas i fastigheter, vars utformning pa marken
stimmer overens med det som beslutats i detaljplanen. I plangenomfrandet regleras
ocksa inbodrdes relationer mellan fastigheterna. Framforallt sker det genom bildande
av servitut och gemensamhetsanldggningar enligt detaljplanens intentioner. Med en
gemensamhetsanldggning menas att flera fastigheters dgare pé visst beslutat sétt har
ratt att ha och anvinda en gemensam anldggning pa viss eller annan fastighet.

Historik

Planomradet ingick fran borjan i detaljplanen som reglerar bebyggelsen vid Skogs-
stigen. Efter samradet valde ddvarande exploator att lyfta ut Sjolundavigen. Saledes
ar aktuell detaljplan ett aterupptaget drende fran 2003. I samband med detta arbete
gjordes en miljokonsekvensbeskrivning for hela planomradet. Parallellt med planar-
betet pagar arbetet med den miljodom som kommer att krdvas i samband med ge-
nomforandet av muddringen i enlighet med detaljplanen. Inom ramen for detta gors
omfattande utredningar om muddringens konsekvenser bade vad avser vattenomra-
det samt upplag och 6vrigt i niromradet. Samradet for detaljplanen 4gde rum 2013.
Arbete med utstillningshandlingarna upptogs efter att drendet varit vilande under
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2016 och detaljplanen genomfors enligt PBL 1987:10. Aven om arbetet var vilande i
néagra ar dr beddmningen att detaljplanen genomfors i enlighet med den utveckling
som Trosa kommun efterstrdvar under 2016 varfor det inte sker stora fordndringar
av detaljplanens innebord jamfort med samradsskedet.

Genomforande av aktuellt planférslag

Genomforande av aktuellt planforslag bekostas av exploatdr i enlighet med det ex-
ploateringsavtal som tecknas mellan exploatdr och Trosa kommun i samband med
antagandet av detaljplanen.

Servitut

Det finns tva servitut inom planomradet som berors.
Servitut for vig (04-TVA-782).
Servitut for vdg, brygga, vdg i samfilld vigmark (04-VAG-331).

Dessa ska ses dver i samband med vriga lantmaéteriforrattningar. Det finns inga
servitut som ska bildas. Vigen till brygganldggningen kommer behova flyttas. An-
s6kan om omprévningen av gemensamhetsanldggningen gors av kommunen men
bekostas av exploatoren.

Ledningsratt
Trosa kommun har idag servitutsavtal for befintliga vatten- och spillvattenledningar
som finns i kanten av Langnés 5:1.

I planen har ett u-omrade infogats for att sékerstdlla utrymmet for ledningarna. Ser-
vitutsavtal ska bildas pa initiativ av Trosa kommun i samband med 6vriga fastighets-
rattsliga atgérder.

Tekniska anlaggningar

Det finns inga tekniska anldggningar inom planomradet.

Genomférandeorganisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och bygganmélan hand-
laggs av Samhillsbyggnadskontoret pd Trosa kommun.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméterimyn-
digheten i S6rmlands lédn.

Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm eller den som for tillfillet &r
kommunens mét- och kartentreprendr.

Avtal

Ett kopeavtal har tecknats mellan dgarna till Langnds 5:1, Trosa kommun, och De-
rome. Avtalet reglerar vilken del av fastigheten som avses 0verlatas mot ersattning-
en den dag dé fastighetsbildningen har dgt rum.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Exploateringsomradet avstyckas initialt till en ny fastighet fran Langnis 5:1. Den del
av fastigheten som ska bebyggas avstyckas dérefter till enskilda bostadsfastigheter.
Den del av fastigheten som ska anvéndas for bryggor och vatten och ligga inom
kvartersmark ombildas till en gemensamhetsanldggning. De bostadsfastigheter som
finns inom planomradet har lika delar i gemensamhetsanldggningen.

Naturmark som &r allménplats ska 6verforas fran Derome till en av Trosa kommun
dgd fastighet.

Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov beviljas.

En ledningsrétt for u-omréadet i kvartersgriansens sodra del ska bildas vid en lantma-
teriforréttning.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningar ska bildas for eventuella gemensamma ytor inom bo-
stadsfastigheten. For att sikerstélla allmédnhetens tillgdnglighet till bryggomraden
kan Trosa kommun behdva ingé i gemensamhetsanldggningen. Hur tillgéngligheten
faststélls avgors i samband med kommande lantméteriforrattningar och upplatelse av
marken.

Samfillighetsforening som bildas i samband med genomférandet av detaljplanen
ansvarar for den aterkommande underhallsmuddringen for savél inseglingsrdnna
som det 6ppna vattenomradet inom planomradet. Vattenomréddet kommer att dgas av
Trosa kommun men kan sedan upplatas genom arrendeavtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen. I detta ingér de tekniska utred-
ningar som krévs for att planforslaget ska kunna provas och bedomas.

Ledningar

Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt
gillande VA-taxa.

For befintliga fastigheter nordost om planomradet tas anslutnings- och driftavgifter
ut enligt géllande V A-taxa.

Kostnader for flyttning av elledning regleras mellan exploatdr och ledningségare.
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Ovriga kostnader

Kostnader for bygglov debiteras enligt géllande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar
Inga tekniska utredningar har utforts for planen.

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten tas om hand lokalt sa langt som
mojligt. Dagvatten ska fordrojas innan eventuell avledning forslaget ar att det ska
ske genom anldggande av Oppna diken. Samrad har skett med kommunens tekniska
enhet och planforslaget dr godkédnt av dem. Vid projekteringen av omrdden kommer
den slutliga 16sningen att avgdras. Eventuellt kan ytterligare dagvattenutredningar
behdva goras, dessa bekostas i sa fall av exploatoren.

TillstAndsansdkan och vattendom

Parallellt med planarbetet pagér arbetet med den miljddom som kommer att kravas i
samband med genomforandet av muddringen i enlighet med detaljplanen. Inom ra-
men for detta gors omfattande utredningar om muddringens konsekvenser bade vad
avser vattenomradet samt upplag och 6vrigt i niromradet. For planforslaget relevan-
ta delar har arbetats in i planbeskrivningen.

Tekniska anlaggningar

Arbetet med att anldgga ledningar och en ny lokalgata pagar. Nar detta ar klart ska
en ny ledningskarta och primérkarta med noggrann hojddata for gatan tas fram som
underlag for projektering av intilliggande kvartersmark. Ansvaret for detta vilar pa
exploatéren. Muddringen &r av stor betydelse for utbyggnaden av planomradet for
att sékerstilla omradets kvalitet och sérart. Liksom 6vriga tekniska anldggningar &r
det 6ppna vattenomréadet en forutséttning for genomférandet av detaljplanen.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjdnsteman

Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef
Linda Axelsson, planchef

Medverkande konsulter

Alexandra Mollerstrom, Radar arkitektur & planering AB
Oskar Gotestam, Radar arkitektur & planering AB

Olof Halvarsson, Radar arkitektur & planering AB

Trosa kommun

Samhillsbyggnadskontoret

Mats Gustafsson
Samhillsbyggnadschef
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Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Skala 1:1000 @ A1

Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering

och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.

Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 18 00. Hojdsystem RH 2000
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler for hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

PLANKARTANS BETECKNINGAR

—— —— e |_iNjE SOM ligger 3 m utanfér planomradets grans

Egenskapsgrans

Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Allman plats
NA'i'UR Naturmark
Kvartersmark
B Bostader
Vy Smabatshamn
Vattenomrade
w Oppet vattenomrade
WB Bryggor och batplatser for
+__lintilligande bostadsfastigheter

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

gang Gangstrak

Inom naturmarken far en mindre
avlastningsplats anordnas invid Langnas
s:1.

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 120 m=.
Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 30
m?2.

Minsta tomtstorlek ar 700 m?2.

BEGRANSNING AV
MARKENS BEBYGGANDE

€4

e Byggnad far inte uppféras.

Marken ska vara tillganglig for

u

.. allmanna underjordiska
ledningar.

g Marken ska vara tillganglig for
bryggor och battrafik.

Allmanhetens tillganglighet till
bryggor och vattenomrade
kommer sakerstallas av
kommunen i sedvanlig
ordning.

PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE

Hogsta totalhdjd i meter for

huvudbyggnad. Hogsta
totalhdjd for komplement-
byggnad ar 4,5 meter.

I Huvudbyggnad far uppforas i
tva vaningar. UtOver det far en
tredje vaning uppforas till en
maximal yta av 40 m2. Den
tredje vaningen far utgora
maximalt 60% av byggnadens
totala bredd.

fril. Endast friliggande hus.
Komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighets-
grans.

Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrans mot gata.

Komplementbyggnader far ej uppféras
narmre an 6 meter fran gata men far byggas
samman i fastighetsgrans mot granne.

Fasader ska uppfdras i tra och i ljus kulor.

Fardigt golv for huvudbyggnad far ej ligga
lagre an + 2,25 meter (RH 2000).

ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Strandskyddet upphavt inom B- och
WB-omraden.

Planens genomfoérandetid ar 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

UPPLYSNING

Strandskyddsdispens ska sdkas for upplag
av massor inom planomradet i enlighet
med illustration pa sid 14 i
planbeskrivningen.

Antagandehandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- utstallningsutlatande
- illustrationskarta

- grundkarta

- fastighetsforteckning
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Bostader vid Sjolundavagen

Trosa kommun

Beslutsdatum | Instans

Samrad

2012-12-04,5117 | SBN

Utstallning

2013-01-22, § 9 SBN

Godkannande

Antagande

Upprattad 2016-10-25 av Radar arkitektur & planering AB

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Linda Axelsson
Planchef
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Upprattad av: Olof Halvarsson, Radar arkitektur & planering AB
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TROSA KOMMUN Sammantréadesprotokoll Sida 28(40)
Kommunstyrelsen 2018-02-28

8§ 23 KS 2018740

Detaljplan for Utsikten 5 m.fl.

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

Kommunfullmaktige antar detaljplan for Utsikten 5 m.fl.

Arendet

Trosa kommun har sélt fastigheten Utsikten 5, pa fastigheten finns
Societetshuset. Fastigheten ar planlagd sedan tidigare i P84-8 dar fastigheten ar
reglerad som samlingslokal. Byggnaden har ingen ytterligare skyddsbestammelse i
detaljplanen.

Societetshuset var under lange en samlingslokal for sommargaster som besokte
Trosa kring sekelskiftet 1800- och 1900-talet. Byggnaden ar hégt belagen invid
Trosa Alper och har fin utsikt mot inloppet till Trosa hamn. Intill passerar ett
gangstrak genom det mindre skogsomradet som stracker sig mot Skarborgarnas
hus. Utifran har byggnaden en speciell gestaltning vilken ar synlig fran stora delar
av Trosa tatort. Ett planforslag har nu arbetats fram vilket mojliggor en tillbyggnad
av ett nytt bostadshus i den bakre delen av fastigheten. En ny tillfart for bil
mojliggors och det allmanna gangstraket flyttas nedanfor fastigheten.
Societetshuset far en skyddsbestammelse med tanke pa dess kulturhistoriska varde
exteriort och ges en beteckning som bade mojliggor bostadsandamal som viss
verksamhet.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Samhallsbyggnadsnamnden 2017-12-05, § 105.

Tjansteskrivelse med bilagor fran samhallsbyggnadschef Mats Gustafsson och
planchef Linda Axelsson 2017-11-10.

Kopia till:
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



TROSA KOMMUN Sammantrédesprotokoll Sida 16(21)
Samhallsbyggnadsnamnden 2017-12-05

§ 105 SBN 2016/28

Antagande - detaljplan for Utsikten 5 m.fl.

Beslut

1. Samhalisbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande och
forslag till detaljplan for Utsikten 5 m.fl.

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

2. Kommunfullmaktige antar detaljplan fér Utsikten 5 m.fl.

Arendet

Trosa kommun har beslutat att salja fastigheten Utsikten 5, pa fastigheten finns
Societetshuset. Fastigheten ar planlagd sedan tidigare i P84-8 dar fastigheten
reglerad som samlingslokal. Byggnaden har ingen ytterligare skyddsbestammelse i
detaljplanen.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Societetshuset var under lange en samlingslokal fé6r sommargaster som besokte
Trosa kring sekelskiftet 1800- och 1900-talet. Byggnaden ar hogt belagen invid
Trosa Alper och har fin utsikt mot inloppet till Trosa hamn. Intill passerar ett
gangstrak genom det mindre skogsomradet som stracker sig mot Skarborgarnas
hus. Utifrdn har byggnaden en speciell gestaltning vilken ar synlig fran stora delar
av Trosa tatort. Ett planforslag har nu arbetats fram vilket mojliggor en tillbyggnad
av ett nytt bostadshus i den bakre delen av fastigheten. En ny tillfart for bil
mojliggors och det allmanna gangstraket flyttas nedanfor fastigheten. Socitetshuset
far en skyddsbestammelse med tanke pa dess kulturhistoriska varde exteriort och
ges en beteckning som bade majliggor bostadsandamal som viss verksamhet.

Ett reviderat forslag har varit ute pa granskning och efter slutliga revideringar
foreslas detaljplanen antas.

Arendets beredning

- Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott 2017-11-21
- Tjansteskrivelse med bilagor fran Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef och
Linda Axelsson, planchef 2017-11-10

Kopia till:
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2017-11-10
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2016/28

Linda.axelsson@trosa.se

Antagande - detaljplan f6r Utsikten 5 m.fl.

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande och
forslag till detaljplan for Utsikten 5 m.fl.

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméaktige:

2. Kommunfullmaktige antar detaljplan for Utsikten 5 m.fl.

Arendet

Trosa kommun har beslutat att sélja fastigheten Utsikten 5, pa fastigheten finns
Societetshuset. Fastigheten ar planlagd sedan tidigare i P84-8 dar fastigheten
reglerad som samlingslokal. Byggnaden har ingen ytterligare skyddsbestammelse i
detaljplanen.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Societetshuset var under lange en samlingslokal fé6r sommargaster som besokte
Trosa kring sekelskiftet 1800- och 1900-talet. Byggnaden ar hégt belagen invid
Trosa Alper och har fin utsikt mot inloppet till Trosa hamn. Intill passerar ett
gangstrak genom det mindre skogsomradet som stracker sig mot Folkets hus.
Utifran har byggnaden en speciell gestaltning vilken ar synlig fran stora delar av
Trosa tatort. Ett planforslag har nu arbetats fram vilket mojliggor en tillbyggnad av
ett nytt bostadshus i den bakre delen av fastigheten. En ny tillfart for bil méjliggors
och det allmanna gangstraket flyttas nedanfor fastigheten. Socitetshuset far en
skyddsbestammelse med tanke pa dess kulturhistoriska varde exteriort och ges en
beteckning som bade mojliggor bostadsandamal som viss verksamhet.

Ett reviderat forslag har varit ute pa granskning och efter slutliga revideringar

foreslas detaljplanen antas.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN Tjansteskrivelse Sida 2(2)
Samhallsbyggnadsnamnden 2017-11-10

Beredning

Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2016-09-27, 8§ 67
Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2017-04-25, 8§ 45
Samhaéllsbyggnadsndmndens protokoll 2016-09-26, § 65

Beslut till

Kommunstyrelsen
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Samhallsbyggnadskontoret 2017-11-08
Detaljplan for Utsikten 5 m.fl.

SBN 2016/28

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Utsikten 5 m fl, Societetshuset,

Trosa,
Trosa kommun

Upprattad i mars 2017, reviderad 2017-11-08

Planomradets lage (Lansstyrelsen, Lantméteriet)
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden
vilka redovisas 1 nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrids sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar m.fl.
Efter samradet redovisas och beméts inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse och
ett reviderat forslag skickas ut pd granskning. Efter granskningen redovisas och
bemdts inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas dérefter av
Kommunfullméktige. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan genomforandet pabdrjas
och planen géller till dess att den 1 framtiden eventuellt dndras. Nedan redovisas var
den hér detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

¢ Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

Bakgrund

Under ar 2016 bestimde Trosa kommun att sélja fastigheten Utsikten 5. Inom omradet
finns det vilkdnda och frén stora delar av Trosa tétort synliga Societetshuset.
Byggnaden har under manga ar statt till stora delar oanvind och behov av upprustning
ar omfattande. Fastigheten séldes under samma ar och forséljningen forutsétter en
andring av planen. Kdparen har utryckt en 6nskan att renovera Societetshuset och
Oppna upp det for allmédnheten dels genom att skapa kontorsplatser med tillhérande
konferensmgjligheter, 6ppna ett publikt café samt ett galleri. Darutdver 6nskar koparen
att utreda mojligheten att komplettera bebyggelsen med ett bostadshus inom
fastigheten.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2016-09-27, § 67 att uppdra till Samhélls-
byggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Utsikten 5.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra kontor och bostéder i den befintliga
byggnaden samt utreda mojligheten att uppfora ett nytt bostadshus inom fastigheten.
Detaljplanen ska ocksé utreda om huruvida byggnaden och omgivande miljo bor ges
ett skydd genom tydliga skydds- eller varsamhetsbestammelser 1 enlighet med 8 kap.
13 och 17 §§ PBL och 4 kap. 16 § PBL.

Detaljplanen handldggs enligt ett utokat planforfarande, eftersom foreslagna
fordndringarna kan vara av betydande intresse for allménheten bor planforfarandet
ske utifran ett utokat forfarande istéllet for ett standardforfarande.
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Samhallsbyggnadskontoret 2017-11-08
Detaljplan for Utsikten 5 m.fl.

SBN 2016/28

Plandata

Lage, avgransning och areal

Planomradet ligger i sydostra hornet av Trosa Alper, cirka 200 meter vdster om Trosa
centrum. Planomradet omfattar fastigheten Utsikten 5, del av fastigheten Utsikten 4,
samt angransande mark vilken delvis &r kommunégd och delvis privatdgd. Totalt dr
planomradet cirka 3900 m? stort. Omradet avgrinsar till naturmark i vister och norr,
till flerbostadshus i dster, samt till friliggande bostadshus i sdder forbi Alpgatan.

Markagoforhallanden

Fastigheten Utsikten 5 dgs idag av Trosa kommun men ett kdpeavtal finns uppréttat
mellan kommunen och den blivande fastighetsdgaren. Fastigheten Utsikten 4 dr
privatdgd.

Huvudmannaskap
Inom planomradet tillkommer allmén platsmark med natur (NATUR) och lokalgata
(GATA ) med kommunalt huvudmannaskap.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Enligt de sérskilda hushllningsbestimmelserna berdrs planomradet av riksintressen
for rorligt friluftsliv (kust och skirgardarna i S6dermalmland) och for kust och skér-
gérd (frdn Arkosund till Forsmark). Ett genomforande av detaljplanen beddms inte
paverka dessa riksintressen negativt.

Planomradet ligger inom intresset for kulturmiljovard av centrala Trosa tatort (Lansstyrelsen
Sédermanlands 1&n)

Planomradet berors dven av riksintresse for kulturmiljovarden i Sodermanlands 1dn
(D50), med motiveringen att Trosa dr en smastad praglad av det tidiga 1600-talets
stadsanldggning, handel och fiske samt det sena 1800-talets badortsliv. Riksintresset
uttrycker sig bland annat genom tribebyggelse och tomter som i utformning och
storlek speglar savil fiskeldget och handels- och hantverksstaden som den senare
badorten.
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De anpassningar som regleras i detaljplanen, dess ringa omfattning och hinsyn till
PBL (2010:90) kap 2. 6§ vid bygglovsprévningen medfor att kommunens
beddomning dr att detaljplanen for Utsikten 5 inte medfor pataglig skada for
riksintresset. Darutdver ges befintlig byggnad ett skydd som idag helt saknas 1
géllande detaljplan.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen 2015 anger kommunen #r positiv till viss fortitning i centrala
delar av tatorten och dér det 4r mojligt for bostdder och verksamheter integreras. I
oversiktsplanen anger ocksa att stor hinsyn till ska ges virdefulla natur- och
kulturmlljoer Foreslagen plan har saledes stod 1 gallande oversiktsplan.

A

Naktergal Sjolunc
lunden |

Tursholmewiken

/////

(s

Utdrag ur markanvéndningskarta for centrala Trosa Over5|ktsplan 2015 (Trosa kommun)

A
// //

Detaljplaner

For omréadet giller detaljplan for Trosa del av Kv Ronnen, Raddhuset m.m. (P84-8)
fran ar 1983. Planen medger bebyggelse i1 tvd vaningar och far anvindas endast for
samlings- och foreningslokaler.

Utsnitt ur gallande detaljplan (P84-8) med planomradet inringat (Trosa kommun)

Behovsbeddmning
Huvudbyggnad fér inte uppforas till stérre h6jd &n 6 meter och uthus eller annan
girdsbyggnad inte till storre h6jd 4n 2,5 meter. Oster om den berdrda fastigheten
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medger planen bostidder 1 tva vaningar och dir det dr mojligt d&ven for handels- och
kontorsdndamal. Vister om fastigheten medger planen park-mark. Societetshuset har
inte ndgon skyddsbestimmelse med hianvisning till dess kulturhistoriska vérde.

Genomforandet bedoms inte innebira risker for ménniskors hélsa. Miljokvalitets-
normer kommer inte att overskridas. Detaljplanens genomforande strider inte mot de
riksintressen som berors av forslaget eller omfattar omréden 1 planens nérhet.

Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppréknad i MKB-forordningens
bilaga 1 eller 3. Detaljplanen kan dock innebira viss paverkan pa landskapsbilden i
nidromradet. Fragor avseende bland annat gestaltning och landskapsbild,
trafiklosningar utvecklas ytterligare inom detaljplanen.

Med utgéngspunkt i ovanstdende samlade beddmning, anses detaljplanen inte riskera
att medfora betydande miljopaverkan. En miljobeddmning med miljokonsekvens-
beskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 {foreslés darfor inte goras.

Behovsbeddmningen har samrétts med Lénsstyrelsen 1 S6dermanlands lén vilka delar
kommunens uppfattning. Dock lyfts framforallt de kulturhistoriska virdena fram som
sarskilt viktiga att utreda samt dven intilliggande bebyggelse och parkmiljéer med
hoga kulturmiljévérden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Fastigheten Utsikten 5 dr beldgen i syddstra hornet av Trosa Alper, ett bergsparti som
nar en hojd av 32 meter 6ver havet med goda utsiktsmojligheter. Bergsomradet av
barrblandskog &r klatt med ett rikt inslag av buskvegetation i de 6ppna glidntorna.
Planomradet dr hogt beldget och vél synligt fran omgivningen.

Geotekniska forhallanden
Planomradet ligger inom ett omrdde med urberg och till viss del sandig morén.

Radon
Omradet utgdr normalriskomréde for radon enligt kommunens dversiktliga mark-
radonutredning.

Fororenad mark
Inom omrédet finns inga kdnda markf6roreningar.

Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns inom planomradet. Narmaste fornldmning ar
beldgen cirka 150 meter vaster om planomradet i form av en mindre befdstning fran
cirka 1520 e. Kr. (RAA nr. 417:1). Séder om planomradet, ca 100 meter sdderut,
finns Villa Rénnebo med park (RAA 380:1). Det ir skyddat som byggnadsminne
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enligt 3 kap. Kulturmiljolagen.

Planforslagets paverkan pa byggnadsminnet bedoms som mycket liten, eftersom
topografin, vixtlighet och bebyggelse skiljer platserna at.

Kulturmiljévarden

I samband med detaljplanen har en antikvarisk utredning tagits fram (Amneby
Forslund 2017-03-14). Detta antikvariska utlatande &r utfort pa uppdrag av kdparen
infor plandndring och skydd av byggnadens kulturhistoriska viarden, samt f6r
rekommendationer for placering och principer for anpassning av nybyggnation inom
fastigheten.

Den antikvariska utredningen konstaterar att Societetshuset ingar i Riksintresset for
kulturmiljévarden Trosa och dr i den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen Trosa
med Omgivningar frdn 1982 utpekad som “av stor kulturhistorisk betydelse for
Trosa”.

Societetshuset har spelat en central roll i badortslivet som traffpunkt och social arena
och utgdr ddrmed en karaktirsbyggnad frén badortstiden under 1900-talets borjan.
Det upplits ursprungligen enbart for besokande badgéster. Huset ar placerat uppe vid
Alphyddeberget, pa platsen for stadens kégelbana och uppfordes enligt ritningar av
byggnadsentreprendr C. L. Erikson.

Detta tidiga fotografi visar huset och badsocieteten i midsommarskrud. Takbelaggning, fasadpanel pé
frontespris, samt delvis fargsattning har andrats fran denna tid. Notera balusterdockornas
ursprungliga morka (ev. kromoxidgrona) kulér. Originalritningen pa den sédervanda huvudfasaden
visar pa ursprunglig fonstersattning samt numera forlorade arkitektoniska element, sdsom dekorativ
parapet med fialer pa takkronet. Frontespis och spaninkladnad av dvervaning realiserades aldrig
enlig ritning (S6rmlands museum; Trosa kommunarkiv)

Fram till byggandet av Folkets hus 1938 utgjorde Societetshusets stadens enda
gemensamhetslokal och fungerade darfor &ven som foreningshus. Under kriget anvindes
huset som en flyktinganldggning. Fran mitten av 1950-talet och ett artionde framat

hade Hembygdsforeningen hand om lokalen och ordnade det som stadsmuseum. Fran
1977 framat utnyttjades huset av Trosa folkdansgille.
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1984 héarjades Societetshuset av en eldsvada, men ateruppbyggdes. Under de senaste aren
har byggnaden statt tom och har dven utsatts for en del skadegorelse.

Societetshusets praktfulla huvudfasad mot vdgen och signalerar med sina l&nga 6ppna
verandor mot angoringsvéigen och ner mot stadens centrum. Byggnaden bér drag av bade
schweizerstil och nationalromantik. Runt knuten om huset gér en anlagd stig med
stodmurar av sten upp till de kala klipporna vid Trosa Alper. S6der om stigen ligger en
grasbevuxen plan dir badséllskapets midsommarfirande brukade inledas.

Societetshuset ar belaget pa en hojd ovanfor Trosa centrum. Dess arkitektur ar typisk for sin tid och
berattar om sommarndjen och badortsliv. Societetshusets centralsymmetriska entrémotiv med
ovanliggande balkong med balusterracke. Dekorativt snidade pelare bar upp en kraftig frontespis med
I6vsagade vindskivor (Amneby Forslund)

Byggnaden ér uppford med trastomme och grundlagd pa plintar i den sluttande
terringen. Sockeln pa dstra sidan har stéllvis sjunkit ner i marken. Ovriga sidor har

en briadinklddnad som skydd for krypgrunden under huset. Fasaden ér kladd med
liggande fasspontad panel. Det branta taket 6ver den hoga framre delen ar i sekundért
tillkommen gronfargad plat, medan sadeltaket Gver den bakre delen samt de flacka
verandataken dr klidda med takpapp. Verandataket bars upp av snidade trdpelare med
dekorativa kapitel och konsoler. Ett figursagat bradricke omgéardar verandan. Balkongen
over entrén har ett dekorativt snidat balusterracke.

Fasadpanelen ar ljusgul, fonster och ytterdorrar morkgrona, dvriga snickerier dr vita,
plattaket &r drggront. Fasaden har sannolikt malats om flera ganger under 1900-talet. Den
ljusgula kuldren hdrstammar fran 1980-talets renovering och dr inte forenlig med
originalarkitekturen. Aldre firglager finns bevarade under nuvarande. Sannolikt har
fasaden ursprungligen haft en okragul kul6r, med kontrasterande vita snickerier och
kromoxidgrona fonster och dorrar, typisk for nationalromantikens traarkitektur.

Till det yttre dr byggnadens ursprungliga arkitektur relativt vél bevarad. Forutsatt att
byggnaden uppfordes i enlighet med bevarade ritningar, har vissa forenklingar 1 dess
form utforts i samband med &teruppbyggnaden efter branden som hérjade i huset
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1 borjan av 1980-talet. Branden forstorde en hel del originalmaterial, bland annat
var man tvungen att ldgga om taken. Den bortre gaveln torde ursprungligen ha varit
halvvalmad, enligt ritning, for att samspela med frontespisens tak form.

Interioren i salen och huset i ovrigt hdrstammar fran ateruppbyggnaden efter branden i
mitten av 1980-talet, men vissa byggnadsdelar dr bevarade i original fran husets
uppforandetid, sdésom pardorren till salen, trappan upp till dvervaningen samt
overvaningens titsprojsade fonster och balkongdorr, typiska for nationalromantikens
stilideal.

Byggnadsdelar som bevarats i original, sett fran vanster: Balkongdorr och flankerande fénster, med
tat sprojsning upptill. Interior trappa upp till "lasrummet"”. Salongen har en halvfransk pardérr,
populér under sekelskiftet 1900 (Amneby Forslund)

Interiéren i salen och hallen samt huset i dvrigt harstammar fran ateruppbyggnaden efter branden i
mitten av 1980-talet (Erika Stenlund)
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Karakteristiska element:

*  Societetshuset dr uppfort i en tidstypisk traarkitektur, med inslag av gestaltningselement fran
schweizerstil som nationalromatik.

*  Huset ér fran 1902, med vissa exteridra fordndringar genomforda pa 1980-talet.

*  Den symmetriska huvudfasadens mittaxel markeras av en frontespis med balkong.

*  Volymhanteringen skapar en spinning mellan den hdgresta mittdelen och verandadelens laga
horisontaler.

*  Fasaden artikuleras genom kontrasten mellan den sldta panelen och de 14nga partierna med
figursdgade verandaricken rytmiserade av barande pelare.

*  De dekorativt snidade pelaravsluten och taktassarna visar pa ett tidstypiskt sétt att framhdva
konstruktiva byggnadsdelar. De enklare taktassarna pa den bakre byggnadskroppens sadeltak &r av
senare datum.

*  Dekorativt balusterridcke pd overvaningens balkong samt figursdgad vindskiva i frontespisens
halvvalmade gavel.

+  Overvaningens hdga originalfonster med smésprojsat dvre parti, samt liggande titsprojsade
fonster. Ursprungliga fyllnadsdorrar (med sekundér kldadsel av masonit och fingerpanel) med
profilerade lister och foder.

*  Den stora salongen, samt ldsesalen i 6vervaningen.

*  Grisplanen utanfor huset, samt den anlagda géngstigen upp mot Alpernas hillar och
utsiktspunkter.

Husets arkitektur &r till stora delar bevarad, eller till sina forlorade detaljer aterstéllbar,
och dess forhallande till den omgivande staden &r avldsbart. Grasplanen sydvist om huset
och den stora salongen vittnar om husets ursprungliga funktion som samlings- och
festlokal.

Rekommenderade skyddsatgarder

Societetshuset bor skyddas i detaljplan med hanvisning till PBL. Det far inte rivas och
dess karaktir bor bevaras. Originaldelar bor i mojligaste man bevaras. Andringar och
ovriga atgérder skall ske varsamt och 1 enlighet med byggnadens karaktir, s att inte

dess kulturhistoriska vérden forloras. Tillagg inom fastigheten skall inpassas med omsorg
till den utmanande terrdngen och med stor hdnsyn for den befintliga byggnadens
karaktér. Societetshuset skall dven i framtiden f4 dominera platsen med sin karaktir av
arkitektonisk solitdr och nya tilligg bor underordna sig detta.

Det tilltdnkta nya bostadshuset skall placeras i enlighet med bifogade illustrativa
elevationer och i gestaltning folja de principer som dér definieras. Material och kulor pa
fasad och tak bor viljas sérskilt omsorgsfullt for att anpassa nya tilldgg till fastighetens
och grannskapets vardefulla bebyggelse och platsens naturliga kvaliteter.

Det tilltankta nya bostadshusets placering och angoring redovisas med illustrativa
elevationer. Det nya bostadshuset angérs fran en anslutande vig fran Alpgatan over
naturmarken. Utredningen visar ocksa pé en tillfart via servitutsviag dver Utsikten 4 med
hénvisning till omradets kulturmiljovarden. Detta bedoms dock som oldmpligt utifran ett
trafiksékerhetsperspektiv invid Viktoriagatan men ocksa utifrdn de omfattande ingrepp i
marken som krévs for att klara att bygga vdgen upp 1 den branta terrdngen. Vid arbetet
med tillfarten skall sirskild varsamhet visas vid markarbeten och anldggning av
angoringsvig samt planering av utomhusbelysning.
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Foljande material och kuldrer [ampar
sig val som referenser. Aven sedumtak
eller mork plat ar lampligt for den
tillkommande bebyggelsen.

Illustrerade platselevationer redovisar Societetshusets och den foreslagna
bostadshusvolymens forhallande i hojdled. Det ar av storsta vikt att bostadshusets

totalhdjd halls lag.

Elevation A-A mot Alpgatan i sydost.

Elevation B-B mot nordost.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten finns ett tvavanings trdhus med mycket snickarglddje. Huset ser
utifrn ut att vara ett sekelskifteshus medan insidan har en betydligt enklare
standard frdn 1980-talet utan tidstypiska detaljer fran uppforandet.

Oster om fastigheten finns ett tvAvaningshus fran 1950-talet med gult tegel fasad
som inrymmer bostidder, tandldkarmottagning och kontor. Inom denna fastighet
finns mojlighet till ytterligare fortatning av bostdder enligt gillande detaljplan.

Sodra fasaden pa Societetshuset pa fastigheten Utsikten 5 (Erika Stenlund)

Bebyggelse - Placering, utformning, material, byggnadsteknik

Forslaget har tagit hansyn till eventuell paverkan av nybebyggelse pa omgivande
kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer, framforallt Societetshuset och
omgivande triddgérd. Planforslaget tar hiansyn till omradets synliga placering 1
kommunen genom gestaltning, placering samt hdjden pa ny bebyggelse.

Detaljplanen foreslér att fastigheten utvidgas 1 norr och soder for att skapa plats for
ett nytt bostadshus. Ursprungliga fastighetsstorlek for Utsikten 5 ér cirka 1890 m?,
med utvidgning blir fastighetsstorleken for kvartersmark cirka 2300 m?. Minsta
fastighetsstorlek dr 2300 m? — d;.

Detaljplanen foreslér att Societetshusets karaktirsdrag bibehalls och beskyddas i plan
— (1, 1 enlighet med 4 kap. 16 § 3 PBL, forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § PBL
och varsamhetskravet enligt 8 kap 17 § PBL. Byggnaden pekas ut som en
kulturhistorisk véardefull byggnad som inte far rivas. Originaldelar ska 1 mojligaste
mén bevaras. Andringar och 6vriga atgirder ska ske varsamt och i enlighet med
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byggnadens karaktir, s& att dess kulturhistoriska virden inte gér forlorade, se
Karakteristiska element pd sidan 9. For att bevara och underhalla riksintresset ska
andringar goras med ledning av den byggnadsantikvariska utredningen samt samrad
med kommunens stadsarkitekt eller motsvarande.

Nytt bostadshus inom fastigheten Utsikten 5 foreslas i nordvistra hornet av
fastigheten, endast friliggande villa - fi. Byggnaden ska placeras in med stor omsorg
till den utmanade terringen och med stor hénsyn till den befintliga byggnadens
karaktdr. Societetshuset ska dven i framtiden f4 dominera platser med sin karaktir av
arkitektonisk solitdr och nya tilldgg bor underordna sig detta — p;.

Byggritten for ett nytt bostadshus begrinsas till 120 m? - e;. Ytan for byggritt for
nytt bostadshus dr 20 meter 1 langd och 14,5 meter i bredd. Huset kan géras maximalt
7,3 meter bredd och 20 meter i lingd. En 4 meter bred terrass utan tak kan byggas
soder om huset och 3,2 meter bred terrass utan tak norr om huset — f3.

Fasad ska utformas med falurdd trdpanel, tjdrad/falusvart tripanel eller omalad
trdpanel. Tak ska vara av sedum, mork plat, corténplat eller drgad kopparplat. Samrad
ska ske med kommunens stadsarkitekt eller motsvarande vad géller gestaltning och
fargséttning av huset, — 3.

Hogsta nockhdjd ér 4,5 meter for huvudbyggnad och 3,5 meter for komplement-
byggnad. Ovanstiende gestaltningsbestimmelser giller &ven komplementbyggnader.

Gemensam angdring for bada husen sker via Alpgatan over Natur-mark och i sddra
delen av fastigheten kan parkeringsplats anordnas inom kvartersmark. Pa platsen féar
garage inte uppforas som skymmer siktlinjerna till Societetshuset, utpekade 1
antikvariska rapporten.

Resten av fastigheten skyddas med prickmark dér marken inte far forses med
byggnad. Detta bevarar grisplanen utanfor huset som pekas ut som karaktirsgivande
element i antikvariska rapporten.

For att tillkommande byggnad inte ska inkrikta pé riksintresset ska viktiga
betydelsebirare vad géller bl.a. bebyggelse, arkitektoniska karaktérer och topografi
bevaras och underhallas, se Rekommenderade skyddsatgarder pa sidan 9-10. Samrad
ska ske med kommunens stadsarkitekt eller motsvarande vad géller gestaltning och
fargséttning av tillkommande bebyggelse.

Planen foreslér ett naturstrdk 1dngs dstra och nordostra delen av fastigheten med
kommunalt huvudmannaskap, NATUR. Detta avser att sdkerstélla en allmédn gingstig
som bevarar en allmén anslutning till gronomradet Trosa Alper. Detta har sdkerstillts
1 en 6verenskommelse med berord fastighet Utsikten 4, 6ster om Utsikten 5.
Byggritten for del av Utsikten 4 ar enligt planbestdmmelserna i géllande detaljplan
(P84-8) for fastigheten. Detaljplanen medger tvavinings hus for bostadsdndamal och
1 vissa fall for kontor pd Utsikten 4. Huvudbyggnad regleras med en hogsta
byggnadshdjd pa 6 meter och komplementbyggnad far vara hogst 2,5 meter. Totalt
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far 1/5 av fastigheten bebyggas.

Bygglovsbefriade atgarder (Attefallshus m.m.)
Bygglov kommer krdvas dven for bygglovsbefriade atgirder. Bestimmelse pa plan-
kartan fortydligar detta.

Service
Planomradet dr belédget cirka 200 meter vaster om Trosa centrum med bland annat
samhallsservice och butiker.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ligger direkt i anslutning till Trosa Alper som &r enligt 6versikts-
planen ett vardefullt och prioriterat ndrstrovomrade. Villa Ronnebo med park
finns belédget cirka 100 meter sdderut. Den planerade tillkommande bebyggelsen
ar planerad 1 fastighetens bakre del och underordnas Societetshuset vilket ges ett
omfattande skydd genom detaljplanen. Planomrédet ar liksom 1 dagsldget tydligt
avskiljt savil vegetationsmadssigt som topografiskt mot Villa Rénnebo och dess
park. Aven detta sikerstills i planen genom att ett naturomrade ldggs in mellan
kvartersmarken och Alpgatan. Mot bakgrund av detta visar detaljplanen att
paverkan pé intilliggande kulturhistoriskt virdefulla miljoer minimeras och
genom att mdjliggora ett skydd av Societetshuset samt sékerstélla ett kvalitativt
aterstillande av byggnaden kan ett genomforande av detaljplanen snarare stirka
kulturmiljon inom omréadet.

Naturmiljo
Inom planomrédet finns inga skyddade naturomraden eller kdnda rodlistade arter.

Vattenomraden
Planomradet ligger inte inom ndgon vattenforekomst.

Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Gator och trafik

Végar och trafik

Societetshuset nds idag frdn Alpgatan som ansluter frdn Viktoriagatan. Alpgatan ar en
lokal aterviandsgata. Trafiken langs gatan &r 1ag med tanke pa att den framst anvinds
av boende lidngs gatan och deras besokare. Alpgatan utgor en del av ett frekvent
anvant gangstrak i Trosa tétort.

Gang och cykeltrafik

Alpgatan dr en smal gata utan trottoarer. Biltrafiken dr sd pass lag ldngs gatan och
ddarmed ar det mojligt att ta sig fram pé fots och cykel relativt sikert.
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Parkering

All parkering sker inom den enskilda fastigheten. I anslutning till tillfartsvigen
finns idag befintliga parkeringsplatser for intilliggande fastighet. Dessa sékerstélls i
detaljplanen genom att ytan for Lokalgata utokas nagot.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafikforbindelse till Alpgatan. Narmaste busshallplats finns
vid Trosa centrum cirka 450 meter Oster fran planomradet. Fran Trosa Centrum gar
regionala busslinjer till Nykdping, Gnesta, Vagnhérad och Sodertélje samt direkt-
linjen Trosabussen till Liljeholmen i Stockholm. I Vagnhirad finns regional
tagstation med forbindelse mot Sodertilje-Stockholm samt Norrkdping-Linkdping.

Stérningar

Buller

For nybebyggelse skall forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216) uppfyllas. Detta innebér bl.a. att ekvivalentvérdet for utomhusbuller far
vara hogst 55dB (A) for biltrafik. Trafikbuller fran tillkommande biltrafik alstrar
inte bullernivéer som kréaver négra speciella dtgiarder. Under byggnation ska
exploatdren sékerstilla att det finns en plan for att hantera byggbuller.

Trafikmiljo
Den tillkommande bebyggelsen &r begransad och den trafik som alstras av denna
beddms rymmas inom befintligt vignit.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet dr anslutet till det kommunala VA-nitet. Vatten- och spillvatten-
ledning finns draget under mark lédngs Alpgatan, fram till befintlig infartsvag till
fastigheten.

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenpolicy skall dagvatten omhéndertas lokalt. Dagvatten-
ledning finns draget under mark lings Alpgatan. Det finns mojlighet att anordna
fordréjning inom planomradet om behov uppstér.

Varme

Byggnader skall vara utformade sé att energiforbrukning minimeras. For att
underlitta konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med
lampligt varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av
fornyelsebara energikéllor skall efterstridvas for att mojliggora en ldngsiktig ekologisk
héllbar uppvarmning. I de fall fjdrrvirmeanslutning dr mojlig bor detta efterstravas.

El, tele och bredband

El-, tele- och fibernit dr utbyggt i omradet och ledningarna ar 1 huvudsak nedgravda.
Inom planomradet finns en elkabel i marken for lagspédnning 400V. Data- och
fjarrvirmeledningar samt kabel TV ledning finns 1 marken liangs Viktoriagatan.
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Avfall

Nérmaste atervinningsstations finns pd Hogbergsgatan 30-32 i Trosa centrum, cirka
350 meter fran planomradet. Sophdmtning sker enligt Trosa kommuns Tekniska enhets
anvisningar.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Pé fastigheten finns idag en byggnad som planforslaget foreslar ska skyddas enligt
skyddsbestimmelse. Byggnadens karaktérsdrag ska bevaras for dess kulturhistoria.
Nytt bostadshus foreslas 1 nordvéstra hornet av fastigheten och ska placeras in med
stor omsorg till den utmanade terrdngen och med stor hinsyn till den befintliga
byggnadens karaktir.

Riksintressen

Planomradet dr beldget inom riksintresseomradena for Kulturmiljovard, Rorligt
friluftsliv och Kust och skirgard. Dessa riksintressen bedoms inte paverkas av
planforslaget. Stora delar av centrala Trosa utgor ett riksintresse for kulturmiljo-
vérden. Planomradet ar beldget i utkanten av riksintresse for kulturmiljévarden for
centrala Trosa stad.

Nérmaste fornldmning dr beldgen cirka 150 meter véster om planomrédet i form av
en mindre befédstning fran cirka 1520 e. Kr. Sdder om planomrédet, ca 100 meter
soderut, finns Villa Ronnebo med park. Det dr skyddat som byggnadsminne.
Planforslagets paverkan pa byggnadsminnet bedoms som mycket liten, eftersom
topografin, vixtlighet och bebyggelse skiljer platserna at.

Trafik

Tillfart sker via Alpgatan och parkering ska framforallt ske inom den enskilda
fastigheten. Den trafik som alstras av den tillkommande bebyggelsen bedoms
rymmas inom befintligt vignit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Planforslaget foreslar naturmark i dstra och norddstra delen av fastigheten samt gatu-
mark 1 sodra delen. Inom planomradet tillkommer séledes naturmark och lokalgata med
kommunalt huvudmannaskap.

Genomfdérandetid
Planens genomforandetid foreslas till 10 ar frdn den dag planen vinner laga kratft.

Genomforandetiden innebér att om planen éndras eller upphévs fore genomforande-
tiden har fastighetsdgaren ritt till ersdttning for den skada denne dsamkas. Efter
genomforandetiden fortsétter detaljplanen att gélla med dess byggrétter, men dndras
eller upphévs planen finns det ingen rétt till ersédttning for byggratter som gér forlorade.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Planforslaget foreslar naturmark och lokalgata i sddra, Gstra och nordostra delen av
planomradet. Inom planomradet tillkommer séledes naturmark och lokalgata med
kommunalt huvudmannaskap.

Andrad lovplikt
Bygglov krévs dven for bygglovsbefriade atgarder. Detta sikerstills genom
bestimmelse pa plankartan.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2014:900). Tidplanen ar
preliminér och kan komma att justeras under arbetets gang.

mars 2017 Beslut om samrad
april 2017 Samrid

juni 2017 Beslut om granskning
november 2017 Godkénnande i SBN
mars 2018 Antagande 1 KF
mars/april 2018 Laga kraft

Genomforandetid
Planens genomforandetid foreslds till 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

GenomfGrandetiden innebér att om planen éndras eller upphévs fore genomforande-
tiden har fastighetsdgaren rétt till ersittning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsétter detaljplanen att gélla med dess byggritter, men dndras
eller upphévs planen finns det ingen rétt till erséttning for byggratter som gar
forlorade.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap

Allmén plats

Planforslaget foreslar naturmark och lokalgata 1 sddra, ostra och norddstra
delen av planomrédet. Inom planomradet tillkommer siledes naturmark och
lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.

Vatten- och avlopp
Kommunen dr huvudman for de allmédnna vatten- och avloppsledningarna. Enskilda
ledningar pé kvartersmark anléggs och bekostas av respektive fastighetsdgare.

El
Vattenfall Eldistribution AB &r elndtsédgare inom omradet. Nitbolaget dger
stolpar, kraftledningar och annan teknisk utrustning som behdvs for att
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elleveranserna ska fungera. Nétbolaget ansvarar for investeringar i nétet,
utbyggnad och underhall.

Vid arbeten i ndrheten av Vattenfalls anldggningar skall kabelutséttning begiras.
Elsdkerhetsverkets stromforeskrifter ska foljas vid vara anldggningar och att offert
pa flytt av kablar eller eventuella el-serviser bestélls hos Vattenfall.

Tele
Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet 1 omradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdgare ansvarar for anldggande eller upprustning samt drift och underhall
av samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Genomfdrandeorganisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och bygganmélan
handliggs av Samhaéllsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet och Telia Sonera AB ansvarar
for telendtet. Fibernit finns 1 anslutning till planomradet frn Trofi.

Lantmateriforréittningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantméterimyndigheten i S6rmlands lan.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet dr
kommunens mét- och kartentreprenor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Viss mojlighet till utokning av befintlig fastighet mojliggors av detaljplanen.
Tillkopsmark kan, efter att detaljplanen vunnit laga kraft, pa den privata
fastighetségarens initiativ forvérvas fran Trosa kommun.

Upphavande av tomtindelning
Tomtindelning akt 04-TRS-632 upphévs inom den del av fastighet Utsikten 4 som
ingdr i planomradet, — a;.

Servitut
I planen har tillfartsmojligheter sdkerstillts till fastigheten. Eventuella behov av
att bilda nya servitut ska ske pé fastighetséigarens initiativ.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Planen bekostas av koparna till Utsikten 5 och planavgift tas darfor inte ut.
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Vatten och avlopp
Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter
enligt gillande VA-taxa.

Fastighetsbildning

Koparen till Utsikten 5 bekostar den fastighetsbildning som behovs for att
genomfora detaljplanen. Planomradet omfattar fastigheten Utsikten 5, som
ags av det kommunala bostadsbolaget AB Nykvarnsbostidder, och del av
fastigheten Utsikten 4, som dr privatigd. For fastigheten Utsikten 5 finns ett
kdpeavtal upprittat mellan kommunen och den blivande fastighetsidgaren.
En lantméteriforrattning kommer att sdkas av koparen nir detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Tabellen redovisar planerad forandring och konsekvenser for berérd fastighet.

Fastighets- Agande Nuvarande Forandringar och

beteckning anvindning | konsekvenser

Utsikten 5 AB Samlingslokal | Inom fastigheten kommer
Nykvarnsbostider medges en byggnad for
ar nuvarande friliggande bostad och en
dgare. K&peavtal byggnad f6r kontors- och
finns med en bostadsandamal. Planen
privat innebdr skydd av kultur-
fastighetsagare. virden for befintliga

Societetshuset. Detalj-
planen innebir utékning av
byggritt och 6kning av
fastighetsstorlek. Nuvarande
fastighetsstorlek ér ca 1890
kvm och p4 fastighetsdgarens
initiativ kan ca 430 kvm
forvirvas fran Trosa

kommun.

Utsikten 4 Privat dgd Bostider ochi | Omridet fortsitter att
vissa fall vara kvartersmark for
kontor och bostadsiandamal och i vissa
handel fall f6r kontor m.m.

Detaljplanen innebir inte
ut6kning av byggritt.
Tomtindelning akt 04-TRS-
632 upphivs inom del av
fastigheten som ingar i
planomradet.

Ovriga kostnader

Erséttning for fastigheten, tillkopsmark m.m. regleras i det kdpeavtal som uppréttas
mellan Trosa kommun och kdparen. Kostnader for bygglov debiteras enligt gillande
taxa.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Tillkommande bostdder inom planomradet ska anslutas till det allménna vatten-
och avloppsniitet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Inom plan-
omrédet finns mojlighet till fordrojning. Slutlig hantering av dagvatten avgors i
samband med bygglovsprovning.

Geoteknik

Planomradet har generellt god geoteknik med berg i dagen. Vid behov gors geo-
tekniska undersokningar i samband med bygglovsprovning. Utredningar utfors och
bekostas av respektive fastighetségare.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Daniel Angmo, stadsarkitekt
Linda Axelsson, planchef

Medverkande konsulter
Maria Hjort, planeringsarkitekt, Norconsult AB
Lii Tiemda, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Trosa kommun Samhillsbyggnadskontoret

Linda Axelsson
Planchef
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans

Fastighetsbeteckning

Byggnader, fasadlinjer redovisade

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
Vag

Nivakurvor

Luftledning

10 20 30 40 50 60 70 80 90
!||||I||||| | | | | | | | |

Skala: 1:1000 (A3)

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Skala 1:1000 @ A2

Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering

och komplettering av fotogrammetriskt framstalld priméarkarta.

Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 18 00. Hojdsystem RH 2000.
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgéres av

horisontalprojektionen fr&n takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2016-12-29.

Karin Soderstrom

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omréden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- cEE—— © ca——" Planomradesgréans
— - e— e e— Anvandningsgrans

— - — - - — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allm&nna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«apsa2

GATA; Lokalgata

Naturomrade, inom natur far tillfarter och allmént gangstrak
anordnas

NATUR

Kvartersmark, skapsas

Bostader, i vissa fall kontor m.m.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e Stdrsta exploatering ar 120 kvadratmeter byggnadsarea, 4kap 1181
e Storsta exploatering ar 23 kvadratmeter byggnadsarea, 4kap 1151
€3 Hogst 1/5 av fastigheten far bebyggas. 4kap1151

Marken far inte férses med byggnad, 4kap11§1

Marken far endast férses med parkeringsplats, 4 kap 11§1
II

Hogsta antal vaningar

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 6 meter och 2,5 meter for
gardsbyggnad, 4kap 1151

Hogsta nockhdjd i meter, 4kap11§1

Fastighetsstorlek

d; Minsta fastighetsstorlek ar 2300 kvadratmeter, 4kap 18§

Placering

[ Byggnad ska placeras med omsorg till den utmanande terrangen och med stor
hansyn till den befintliga byggnadens karaktar. Den befintliga byggnaden
(Societetshuset) skall &ven i framtiden f& dominera platsen med sin karaktar
av arkitektonisk solitar och nya tillagg bor underordna sig detta, 4kap 1681

Utformning

f; Endast frilligande villa, 4kap 1651

f, Fasad ska utformas med falurdd trapanel, tjarad/falusvart trapanel eller
omalad tréapanel. Tak ska vara av sedum, mérk plat, corténplat eller drgad
kopparplat. Samrad ska ske med kommunens stadsarkitekt eller motsvarande
vad géller gestaltning och fargsattning, med ledning av illustration i
planbeskrivning, 4kap 1651

fa Terrasss fér inte utformas med tak, 4kap 1651

Skydd av kulturv@rden

Kulturhistorisk vardefull byggnad som ej fér rivas. Byggnadens karaktar ska
bibehallas. Originaldelar bér i méjligaste man bevaras. Andringar och 6vriga
atgarder skall ske varsamt och i enlighet med byggnadens karaktar, sa att dess
kulturhistoriska vérden inte gar férlorade. Andringar ska géras med ledning av
den byggnadsantikvariska utredningen samt samrad med kommunens
stadsarkitekt eller motsvarande, 4kap 1653, 8kap 138, 8 kap 17§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 &r, 4kap21§

o

1

ndrad lovplikt Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade &tgarder, 4kap 1551
1 Inom detta omrade upphévs tomtindelning akt 04-TRS-632, 4kap 18§ 1
Till planen hoér: Behovsbeddmning Plankarta med bestammelser X
Miljokonsekvensbeskrivning
Planbeskrivning X Fastighetsforteckning X lllustrationskarta
Samrédsredogorelse Utldtande efter granskning

Detaljplan for Utsikten 5 m fl Antagandehandling

Beslutsdatum Instang
Samrad
BN

Granskning

Trosa kommun, Sédermanlands lan BN

X Godkannande

Upprattad 2017-03-15 Reviderad 2017-11-08

Antagande
N . . Laga kraft
Maria Hjort, Norconsult AB Linda Axelsson
Planeringsarkitekt Planchef
SBN 2016/28
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TROSA KOMMUN Sammantréadesprotokoll Sida 34(40)
Kommunstyrelsen 2018-02-28

8§ 27 KS 2018741

Stallningstagande till Trobos planerade nyproduktion
Trosa 11:1

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

Kommunfullméktige godkanner Trosabygdens Bostader AB:s planerade
nyproduktion av 88 smalagenheter inom fastigheten Trosa 11:1.

Arendet

Den 1 februari fattade Trobos styrelse beslut om att inhamta kommunfullmaktiges
stallningstagande rérande planerad nyproduktion inom fastigheten Trosa 11:1.
Under forutsattning att kommunfullméaktiges stallningstagande ar positivt gavs VD i
uppdrag att teckna erforderliga avtal fér en mojlig byggnation samt ga vidare med
ansdkan om investeringsstdd. En forutsattning for den planerade nyproduktionen ar
aven att kommunfullmaktige utékar befintliga borgensramar med 80 000 000
kronor.

Trosabygdens Bostader AB:s beviljade borgensram ar 560 Mkr och nyttjad borgen
519 Mkr. Borgen som inte har utnyttjas kommer att nyttjas for att bolaget ska
fortsatta att upprusta nuvarande bostadsbestand.

Hojning av borgensram beslutas i separat arende.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Tjansteskrivelse fran kommunchef Johan Sandlund och ekonomichef Marlene
Bernfalk, 2018-02-15.

PM fran Cecilia Hogberg, VD Trosabygdens Bostader AB, 2018-02-14.

Beslut fran bolagsstyrelsen i Trosabygdens Bostader AB, 2018-02-01, § 7.

Kopia till:
Kommunfullmaktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Marlene Bernfalk Datum

Ekonomichef 2018-02-15
0156-520 92 Diarienummer
marlene.bernfalk@trosa.se KS 2018/41

Stallningstagande till Trosabygdens Bostader AB:s
planerade nyproduktion Trosa 11:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till Kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkanner Trosabygdens Bostader AB:s planerade
nyproduktion av 88 smalagenheter inom fastigheten Trosa 11:1.

Arendet

Den 1 februari fattade Trobos styrelse beslut om att inhamta kommunfullméaktiges
stallningstagande rérande planerad nyproduktion inom fastigheten Trosa 11:1.
Under forutsattning att kommunfullméktiges stéllningstagande ar positivt gavs VD i
uppdrag att teckna erforderliga avtal for en mojlig byggnation samt ga vidare med
ansdkan om investeringsstdd. En forutsattning for den planerade nyproduktionen ar
aven att kommunfullmaktige utdkar befintliga borgensramar med 80 000 000
kronor.

Trosabygdens Bostader AB:s beviljade borgensram ar 560 Mkr och nyttjad borgen
519 Mkr. Ej utnyttjad borgen kommer att nyttjas for att bolaget ska fortsatta att

upprusta nuvarande bostadsbestand.

Hojning av borgensram redovisas i separat arende.

Johan Sandlund Marlene Bernfalk
Kommunchef Ekonomichef
Bilagor

1. PM fran Cecilia Hogberg, VD Trosabygdens Bostader AB, 2018-02-14.
2. Beslut fran bolagsstyrelsen i Trosabygdens Bostader AB, 2018-02-01, § 7.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Trosabygdens Bostader AB PM

Cecilia Hogberg Datum
Verkstéllande direktor 2018-02-14
0156-533 36 Diarienummer
cecilia.hogberg@trobo.se TROBO 2017/34

Stallningstagande gallande nyproduktion Trosa 11:1 samt
utbkade borgensramar

Sammanfattning

Den 1 februari 2018 fattade Trobos styrelse beslut om att inhamta
kommunfullméktiges stallningstagande rérande planerad nyproduktion inom
fastigheten Trosa 11:1. Under forutsattning att kommunfullmaktiges
stallningstagande ar positivt gavs VD i uppdrag att teckna erforderliga avtal for en
mojlig byggnation samt ga vidare med anstkan om investeringsstod. En
forutsattning for den planerade nyproduktionen ar aven att kommunfullmaktige
utdkar befintliga borgensramar med 80 000 000 kronor.

Arendet

Det finns ett tydligt behov av fler hyreslagenheter efterfrdgan p& mindre prisvarda
lagenheter bedéms om stor. Trobo har cirka 1 800 personer ar registrerade for
boende vilket ar en kraft i 6kning sedan ar 2012 da siffran var ca 1 000. Det tar i
snitt 3,5 ar att fa en lagenhet och det anmaler sig i snitt ca 80 personer per
annonserad ledig lagenhet. Efterfragan pa sma prisvarda lagenheter bedoms som
stor och det handlar om boende for sdval unga som gamla och manniskor i olika
skeden i livet. Pa styrelsemotet i november presenterade darav VD planerna for
byggnation av mindre hyresratter, i enlighet med agardialogen.

Mark som ligger insprangd mellan Tomtaklints forskola och bostadsomradena
Teologen och Mejseln, del av fastigheten Trosa 11:1 identifierades som intressant
och lamplig for byggnation. Arbetet med detaljplanen har pagatt under hoésten och
VD hade i uppdrag att aterkomma till styrelsen med en preliminar kalky! for att fa
styrelsen godkannande att ga vidare med projektet. Vidare angavs att mojligheten
till investeringsstdd skulle undersokas.

Detaljplanen har varit pa samrad och mindre justeringar och kompletterande
utredningar genomfors nu. Enligt tidsplanen ska planen antas fér sommaren for att
vinna laga kraft efter sommaren.

Infor arbetet med detaljplanen undersékte VD ett antal koncept- och
modulbyggnadsalternativ utifrdn produktionskostnad, produktionstid, flexibilitet
samt kvalitet. Bland annat undersoktes koncept genom SKL kommentus ramavtal
och SABOs ramavtal . | samrad med Samhallsbyggnadskontoret identifierades att
ett koncept inom SABOs ramavtal var att foredra.



Forordat koncept och byggnation ger ett tillskott pa 88 lagenheter sammansatt av
44 stycken ett rum och kok och 44 stycken tva rum och kok. Investeringsstod
kommer att sbkas och ett av villkoren for stodet ar att den s& kallade normhyran
inte 6verstiger 1 350 kronor/ m2 vilket motsvarar knappt 5 000 kronor/ manad for
ett rum och kok. for Den preliminara kostnadskalkylen foranleder behov av utdkad
borgensram om 80 000 000 kronor.

Under forutsattning att detaljplanen antas kan byggnationen inledas redan hésten
2018.

Cecilia Hogberg
Verkstallande direktor

Bilagor
1. Initieringsbeslut nyproduktion Trosa 11:1



TROBO Sammantrédesprotokoll Sida 8(12)
2018-02-01

§7 TROBO 2017/34

Nyproduktion Teologen 2

Beslut

1. Styrelsen godkanner den preliminara kalkylen.

2. Kommunfullmaktiges stéallningstagande gallande nyproduktionsinvesteringen ska
inh&dmtas.

3. Styrelsen ger VD i uppdrag att teckna erforderliga avtal for en mojlig
byggnation pa Trosa 1:11, under forutsattning att kommunfullmaktiges
stallningstagande ar positivt.

4. Styrelsen ger VD i uppdrag att ga vidare med ansokan om investeringsstod for
nyproduktion, under férutsattning att kommunfullméktiges stallningstagande ar
positivt.

Arendet

P& styrelsemdtet i november presenterade VD planerna fér byggnation av mindre
hyresréatter, i enlighet med agardialogen. Arbetet med detaljplanen pagick och VD
hade i uppdrag att aterkomma till styrelsen med en preliminar kalky! for att f&
styrelsens godkannande att ga vidare med projektet. Vidare angavs att mojligheten
till investeringsstdd skulle undersdkas.

Detaljplanen har varit p& samrad och mindre justeringar och kompletterande
utredningar genomfdors nu. Enligt tidsplanen ska planen antas fére sommaren for
att vinna laga kraft efter sommaren. Gallande ramavtal sager att avtal maste ingas
fore den 31 mars. Med anledning av det ber nu VD styrelsen om uppdrag att ga
vidare och teckna erforderliga avtal.

En narmare granskning av investeringsstodet pekar pa att det med fordel kan sokas
for detta projekt. Investeringsstodet ar sarskilt inriktat pa byggnation av sma
lagenheter vilket ar gallande i detta projekt.

Forslag till beslut pa sammantradet

Rigmor Breidemalm (S): Bifall till forvaltningens forslag med féljande tillagg, i
enlighet med &gardirektiven:

Kommunfullméktiges stallningstagande géllande nyproduktionsinvesteringen
inhamtas och styrelsen ger VD uppdragen enligt forslaget beslut, under
forutsattning att kommunfullmaktiges stéllningstagande &r positivt.

Beslutsgang

Ordférande fragar styrelsen om de kan besluta enligt Rigmor Breidemalms (S)
forslag. Ordforande finner att styrelsen beslutar enligt Rigmor Breidemalms (S)
forslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendets beredning

- Preliminar kalkyl, muntlig redogorelse pa styrelsemotet av VD Cecilia Hogberg
Delas ut pa styrelsemotet

- Tjansteskrivelse med bilagor fran VD Cecilia Hogberg, 2018-01-29

Kopia till:
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 28 KS 2018744

Tak for borgen 2018 samt hojning borgensavgift

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

1. Att sdsom for egen skuld inga borgen for Trosabygdens Bostader AB:s
laneforpliktelser upp till ett totalt hogsta lanebelopp om 640 000 000 kr, jamte
darpa Iopande ranta och kostnader och att en borgensavgift om 0,45 procent av
nyttjat borgensatagande debiteras Trosabygdens Bostader AB.

2. Att sdsom for egen skuld ingd borgen fér Trosa Fibernat AB:s laneforpliktelser
upp till ett totalt hogsta l&nebelopp om 37 000 000 kr, jamte darpd lI6pande ranta
och kostnader och att en borgensavgift om 0,45 procent av nyttjat
borgensatagande debiteras Trosabygdens Bostader AB.

3. Hojning av borgensavgift till 0,45 %.

4. Detta beslut ersatter tidigare beslut i kommunfullmaktige 2017-03-15, § 13.

Arendet

Det ar kommunfullmaktige som har ratten att fatta beslut om upplaning.
Kommunfullmaktige far dock enligt kommunallagen (6. kap. 338) inte delegera
beslutanderatten i frdgor som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre
vikt som exempelvis fragor av stdrre ekonomisk vikt. Delegeringsforbudet anses
dock inte galla om kommunfullmaktige fattar beslut om arliga ramar for upplaning.
D& kommunfullmaktige angett granserna for de ekonomiska atagandena, anses
beslut om upplaning inom dessa ramar inte langre ha den principiella beskaffenhet
som endast ar forbehallet kommunfullmaktige.

Borgensataganden preskriberas efter tio ar, det innebar att ett beslut om borgen
inte far vara aldre an tio ar nar Ian beviljas. Genom att arligen besluta om ett tak
for totalt borgensatagande aktualiseras dessa och atagandena undgar att
preskriberas.

I foreliggande arende foreslas borgensramen for Trosabygdens Bostader AB att
hojas med 80 Mkr till 640 Mkr pa grund av nybyggnation av smalagenheter inom
fastigheten Trosa 11:1.

Bakgrunden till héjningen av borgensavgift &r de féreslagna forandringarna i
Kommuninvests agardirektiv angdende Kommuninvests prisstrategi som stamman
forvantas fatta beslut om i april. Darfor foreslas borgensavgiften hojas fran 0,35 %
till 0,45 %.

Forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forts. § 28

Arendets beredning

Tjansteskrivelse fran kommunchef Johan Sandlund och ekonomichef Marlene
Bernfalk, 2018-02-15.

Sammanstallning lan.

Kommuninvests underlag infor medlemssamrad 2018.

Kopia till:
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Marlene Bernfalk Datum

Ekonomichef 2018-02-15
0156-520 92 Diarienummer
Marlene.bernfalk@trosa.se KS 2018/44

Tak for borgen 2018 samt hojning borgensavgift

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till Kommunfullméktige:

1. Att sdsom for egen skuld ingd borgen for Trosabygdens Bostader AB:s
laneforpliktelser upp till ett totalt hégsta lanebelopp om 640 000 000 kr,
jamte darpa lopande ranta och kostnader och att en borgensavgift om 0,45
procent av nyttjat borgensatagande debiteras Trosabygdens Bostader AB.

2. Att sasom for egen skuld inga borgen for Trosa Fibernat AB:s
laneforpliktelser upp till ett totalt hogsta lanebelopp om 37 000 000 kr,
jamte darpa Iopande ranta och kostnader och att en borgensavgift om 0,45
procent av nyttjat borgensatagande debiteras Trosabygdens Bostader AB.

3. Ho6jning av borgensavgift till 0,45 %.

4. Detta beslut ersatter tidigare beslut i kommunfullmaktige 2017-03-15, § 13.

Arendet

Tak for borgen

Det ar kommunfullmaktige som har ratten att fatta beslut om upplaning.
Kommunfullmaktige far dock enligt kommunallagen (6. kap. 338) inte delegera
beslutanderatten i fragor som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre
vikt som exempelvis frdgor av storre ekonomisk vikt. Det rader s.k.
delegeringsforbud for dessa arenden. Delegeringsforbudet anses dock inte galla om
kommunfullmaktige fattar beslut om arliga ramar for upplaning. Da
kommunfullmaktige angett granserna for de ekonomiska atagandena, anses beslut
om upplaning inom dessa ramar inte langre ha den principiella beskaffenhet som
endast ar forbehallet kommunfullmaktige.

Borgensataganden preskriberas efter tio ar, det innebar att ett beslut om borgen
inte far vara aldre &an tio ar nar lan beviljas. Genom att arligen besluta om ett tak
for totalt borgensatagande aktualiseras dessa och atagandena undgar att
preskriberas.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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I foreliggande arende foreslas borgensramen for Trosabygdens Bostader AB att
hojas med 80 Mkr till 640 Mkr p& grund av nybyggnation av smalagenheter inom
fastigheten Trosa 11:1.

Borgensavgift

Frdgan om vad som utgodr en marknadsmassig borgensavgift (det vill saga en
borgensavgift utan konkurrenssnedvridning) fick aktualitet genom lagen om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag som boérjade galla fran januari 2011.
Lagen innebar bland annat att kommunerna, i de fall de gar i borgen, ska ta ut en
marknadsmassig avgift for att kompensera foér den ekonomiska férdel detta innebar
for det kommunala bostadsaktiebolaget. P& motsvarande satt maste villkoren for
I&n fran kommunen till ett kommunalt bostadsaktiebolag vara marknadsmassiga.
Kravet pa marknadsmassighet i borgensavgiften eller i villkoren for 1an fran
kommunen innebar aven en grans for hur hog avgiften kan vara i syfte att férhindra
otillaten vardeoverforing fran bostadsbolaget till kommunen. Reglerna om att en
kommuns lan till, eller borgen for, ett kommunalt bostadsaktiebolag maste vara
affarsmassigt betingat, grundar sig pa EU:s statsstodsregler. Med statsstod avses
alla insatser av ekonomisk art som snedvrider eller hotar att snedvrida
konkurrensen genom att gynna eller ge en ekonomisk fordel for visst foretag eller
viss produktion.

Bakgrunden till den féreslagna hdjningen ar de foreslagna forandringarna i
Kommuninvests agardirektiv angdende Kommuninvests prisstrategi som stimman
forvantas fatta beslut om i april. I nuvarande prissattningsmodell ingar
forvaltningskostnader, resolutionsavgift till staten, ranta pa insatskapital och IFRS-
buffert.1 Ett fordndrat satt att hantera IFRS skulle mdojligg6ra prissdnkningar. IFRS
innebér bland annat att delar av Kommuninvests balansrékning ska
marknadsvarderas vid balansdagstillfallet. Kommuninvest tar i sin prissattning héjd
for forluster som med en mycket liten sannolikhet borde kunna intraffa. Eftersom
Kommuninvest normalt haller tillgadngar och skulder till forfall aterférs denna buffert
i slutandan till medlemmarna i form av aterbaring. Genom en forandrad hantering
av IFRS skulle lanekostnaden gentemot kommunerna sjunka vasentligt. Ett satt att
beskriva forandringen ar att prissattningen blir ratt fran borjan, istallet for att ett
hogre kostnadspaslag kommer medlemmarna till del langre fram i form av
aterbaring. Som en foljd av andringen blir aterbaringen ocksa lagre. Den bedomda
konkurrenseffekten med ett forandrat synsatt pa tillampningen av IFRS tillsammans
med Ovriga atgarder inom Kommuninvest kan resultera i en prissankning pa cirka
15 rantepunkter.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslas borgensavgiften darfor hojas fran 0,35 %o till

0,45 %.
Johan Sandlund Marlene Bernfalk
Kommunchef Ekonomichef

L IFRS = International Financial Reporting Standard
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Bilagor

1. Sammanstallning lan
2. Kommuninvests underlag infor medlemssamrad 2018
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1 Inledning

Vid Kommuninvests stimma 2017-04-20 faststélldes 1 dgardirektivet att:
Bolaget ska under 2017 utreda och inom ramen for utredningen prova om det finns ett
behov av 6kad prisdifferentiering och vilka effekter som da kan uppkomma.

Primaért syftar denna promemoria till att belysa frdgestillningar i detta uppdrag samt att re-
dogora for det arbete som under aret har bedrivits 1 verksamheten 1 relation till uppdraget. For
att kunna besvara frdgan om prisdifferentiering pa ett tillfredsstédllande sétt tar promemorian ett
vidare grepp dér bolagets prisstrategi i sin helhet diskuteras. Vidare sitts prisfragan i relation
till verksamhetens effektivitet och arbetet for att stindigt 6ka denna.

2 Verksamhetsidé och vision

2.1 Grundidé
Kommuninvest dr en medlemsorganisation som vilar pd grundtankar som demokrati, insyn,

samarbete, sammanhallning och medlemsnytta. Starkt rotat 1 organisationen dr begrepp som
’likabehandling’ och verksamheten vilar ytterst pa principen en medlem en rost’.

Kommuninvests kdrnverksamhet dr dess utlaningsverksamhet. I Kommuninvest Ekono-
misk Forenings stadgar framgar att Kommuninvests uppdrag dr att erbjuda alla sina medlem-
mar bésta mojliga villkor for deras uppléning.

2.2 Hur har bolaget lyckats i sitt uppdrag?
I Figur 1 presenteras utstrickning till vilken medlemmarna med olika storlek pa laneskulden
nyttjar bolaget som finansieringskalla.

Figur 1: Marknadsandelar for olika kunder fordelat pa skuldstorlek
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Som framgér av figuren géller generellt att medlemmar med liten eller medelstor laneskuld
har en mycket hog (och generellt 6kande) andel av sin finansiering via Kommuninvest, medan
medlemmar med en storre laneskuld i betydligt mindre utstrackning finansierar sig via den egna
medlemsorganisationen.' Vidare visar Figur 1 att marknadsandelen bland medlemmar med en
storre laneskuld inte tenderat att 6ka dver de senaste fem éaren.

3 Forutsattningar for Kommuninvests konkurrenskraft

Forutsittningarna for bolagets konkurrenskraft ges dels av den uppldningskostnad till vil-
ken bolaget kan lana i marknaden, dels av de kostnader som dr forknippade med verksamheten
och som till del &r given av den restriktiva syn pa risk som foljer av att bolaget ska vara ett
utldningsinstitut for kommunsektorn. Bada delar dr naturligtvis paverkade av de marknadsfor-
utsittningar som rdder samt de regleringar som karakteriserar marknaden, men bada kan dven 1
stor utstrdckning paverkas av bolagets egen effektivitet.

3.1 Marknadsforutsattningar och bolagets upplaningskostnad

Forutom det generella marknadslaget speglar bolagets uppléningskostnad, eller priset pa
emissioner generellt, kreditrisken forknippad med emittenten (Kommuninvest) och /likviditets-
risken forknippad med en specifik emission.

Kreditrisken definieras som risken att den som emitterat obligationen fallerar. | Kommunin-
vests fall ar kreditrisken starkt forknippad med medlemmarnas borgen och det faktum att en
kommun inte kan fallera. Som en f6ljd av detta har Kommuninvest idag samma hoga kreditra-
ting som svenska staten.

Likviditetsrisken som investeraren moter kan definieras som risken for forlust i samband
med att obligationen ska siljas pa andrahandsmarknaden. Typiskt géller att likviditetspremien
(den extra avkastning investeraren kraver for att ticka likviditetsrisken) &r mindre for en till-
gidng som karakteriseras av stor handel. Stor handel ar vidare positivt korrelerat med en stor
efterfragan, vilken i sin tur beror av emittentens och emissionens storlek. Detta gor att emitten-
ter som till exempel svenska staten och Europeiska investeringsbanken (EIB), som har samma
kreditrating som Kommuninvest, men dir emissionsvolymerna &r betydligt storre, emitterar pa
lagre nivaer 4an Kommuninvest. P4 motsvarande sitt fir Kommuninvest en ldgre upplanings-
kostnad dn enskilda kommuner som lanar via egna marknadsprogram.

Ryktet hos och fortroendet for en aktdr pa marknaden paverkas dven av andra faktorer &n
kredit- och likviditetsrisk, t.ex. aktorens relativa storlek. I Figur 2 visas utestdende volym hos
svenska bostadsemittenter samt Kommuninvests svenska obligationsprogram per den 16 de-
cember 2016.

! Virt att notera #r att det dven finns stora skillnader inom respektive grupp.

2



Figur 2: Utestaende volymer bostadsobligationer samt KI
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Som framgér av bilden ligger Kommuninvests totala volym négot ldgre &n hos de fyra stor-
bankerna (de fyra staplarna till vinster). Att komma upp i volym i paritet med ’de stora’ kan
enligt ovan resonemang forvintas paverka bolagets upplaningskostnad positivt.

3.2 Den svenska obligationsmarknaden

Det finns skillnader 1 nivd pd upplaningskostnaden emittenter emellan, vilket beror pd det
generella marknadsldget, de olika emittenternas kreditvérdighet och emissionernas likviditets-
risk. Skillnader emittenter emellan varierar ocksa over tid. Generellt géller att under perioder
med marknadsoro tenderar skillnaderna att vara stérre, medan skillnaderna dr mindre under
lugnare perioder.

Om vi jamfor svenska staten, Stadshypotek och Kommuninvest, sa har svenska staten den
lagsta upplaningskostnaden. Detta aterspeglar sa vél god kreditvardighet som liten likviditets-
risk. Stadshypotek dr forknippat med relativt god likviditet, men ddremot har de inte samma
goda kreditvardighet som staten. Kommuninvest har samma kreditrating som staten och en re-
lativt liten likviditetsrisk. Detta torde resultera i en relativt liten skillnad mellan Kommuninvests
uppléningskostnad och den hos svenska staten, medan skillnaden till Stadshypotek torde vara
relativt stor. Detta forhallande aterspeglas dock inte i verkligheten; det &r en stor skillnad 1
uppléningsnivd mellan Kommuninvest och svenska staten, medan skillnaden i1 férhéllande till
Stadshypotek dr relativt liten. Vi kan ddrav anta att Kommuninvests uppléningsniver dr for
hoga 1 forhéllande till den *objektiva’ risknivan de representerar, det vill séiga att investerarnas
riskjusterade avkastning vid placering i Kommuninvest dr for hog. En potentiell, om &n inte
miétbar, anledning till att detta dr forekomsten av effekter relaterade till det vi i ovan stycke
bendmnde ’perception of liquidity’, vilket 1 detta fall tycks paverka efterfragan pa obligation-
erna negativt och dédrmed dven nivan pd bolagets upplaningskostnad. Utifran denna hypotes
torde bolaget ytterligare kunna sidnka sina upplaningskostnader i forhallande till andra aktorer
1 marknaden genom att arbeta for ett kat fortroende, ett béttre rykte och ddrmed en 6kad at-
traktivitet pa marknaden.



3.21 Konkurrensen fran kommunernas egna marknadsprogram

Bland svenska obligationer med relativt lag risk finns forutom svenska statsobligationer,
Kommuninvestobligationer och bankernas bostadsobligationer dven obligationer emitterade av
enskilda kommuner och kommunala bolag (varav vissa 4r medlemmar i Kommuninvest). Dessa
har, 1 de fall de 4r ratade, en kreditrating som é&r béttre 4n den hos sékerstillda obligationer, men
som dr lika bra eller simre dn hos Kommuninvest och svenska staten.

De enskilda kommunernas och kommunala bolagens emissioner dr ofta forhdllandevis smé
och handeln pd andrahandsmarknaden mycket begriansad, varfor likviditetsrisken hos dessa
emissioner dr forhéllandevis hog. Trots detta dr upplaningskostnaden for kommuner eller kom-
munala bolag som stéller ut obligationer i eget namn relativt 1ag.

I Figur 3 visas samtliga 5-ars emissioner som gjorts av kommuner och landsting i svenska
kronor under perioden 2016—2017. I figuren visas sekunddrmarknadspriset for 5-arig uppléning
hos Kommuninvest respektive Stadshypotek vid motsvarande tidpunkt.
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Marknaden prissatter vanligtvis kommuner c:a 5—10 baspunkter ldgre d4n bostadsemissioner.
Det finns ingen egentlig anledning till att kommunernas obligationer ska prissittas i forhallande
till bostadsemissionerna. Egentligen vore det kanske mer rimligt att de prissattes 1 forhallande
till obligationer utstéllda av svenska staten, men eftersom det &r bankerna sjidlva som dr arran-
gorer av kommunernas emissioner och det ligger 1 deras intresse att skillnaden mellan deras
egna bostadsemissioner och kommunernas emissioner inte blir alltfor stor, upprétthalls denna
samvariation.

Prisskillnaden mellan kommunernas uppléningskostnad och den upplaningskostnad Kom-
muninvest har ar relativt liten, vanligtvis c:a 10-15 baspunkter. Har bor konstateras att bolagets
utlaningspris till kunderna férutom upplaningskostnaden dven ska inrymma samtliga kostnader
for koncernens verksambhet, vilka i dagsldget i genomsnitt motsvarar ett paslag om 23,2 bas-
punkter (vi aterkommer till detta i ndstkommande kapitel). Detta medfor att det pris kunderna
kan f4 hos Kommuninvest generellt dr hdgre dn det pris de sjdlva moter i marknaden. Det fak-
tum att kommunernas upplaningskostnad samvarierar med bostadsemissionsnivaerna gor att
Kommuninvests konkurrenskraft paverkas av svdngningar i utbud och efterfragan pa bostads-
obligationer. Har kan till exempel ndmnas den situation som uppstod under varen 2017 da ut-
budet péd sikerstdllda obligationer sjonk kraftigt, varpd Kommuninvest och Stadshypotek
spreadade ithop, varpd Kommuninvests konkurrenskraft gentemot kommuner med egna pro-
gram sjonk.

Under senare tid har det blivit mer och mer populért att inom koncerner samordna sin upp-
laning via uppréttandet av internbanker. Kommuninvest uppmuntrar denna utveckling d& det
for koncernen i sin helhet innebér en mer effektiv finansforvaltning.? Dock innebér denna ut-
veckling potentiellt att Kommuninvest kommer att bli mer konkurrensutsatt. Organisering 1
storre enheter, med en storre sammantagen skuld, innebér att fler medlemmar kan komma att
se mojligheten att nd fordelaktiga upplédningsnivaer genom att Oppna egna program. Detta dr en
utveckling som bankerna uppmuntrar, eftersom de i egenskap av arrangorer av dessa emissioner
kan tjina pengar pd kommunerna. Att Kommuninvest potentiellt blir mer konkurrensutsatt ar 1
sig inte ett problem, utan kanske snarare en fordel. Daremot finns en svarighet i att jaimfora de
lan som tas via Kommuninvest och uppléning via egna marknadsprogram, vilket gor att det
finns en risk att beslut fattas pa felaktiga grunder, med en mindre effektiv upplédning som kon-
sekvens. Vi dterkommer dven till dessa fragor i ndstkommande kapitel.

3.2.2 Vem finansierar den kommunala sektorn?

I inledningen av promemorian belystes att andelen upplaning via Kommuninvest ér lagre
hos medlemmar med stor laneskuld relativt de med liten eller medelstor skuld. Vidare framgick
att Kommuninvests marknadsandel hos medlemmar med stor laneskuld under senare &r inte har
okat 1 samma utstrackning som hos 6vriga medlemmar.

I Figur 4 presenteras hur den kommunala ldneskulden vuxit dver tid. I figuren syns dven hur
denna skuld fordelat sig 6ver olika finansieringskéllor vid olika tidpunkter (2005, 2010 samt
2015).

2 Notera att det finns skattetekniska detaljer som gor att dessa effektivitetsvinster inte dr fullt sé fordelaktiga som
det kan verka. Vi kommer i denna promemoria inte att ga in pa dessa detaljer.



Figur 4: Sektorns skuldutveckling (mdkr) samt fordelning av sektorns upplianing pa olika
finansieringskallor

De morkorange staplarna till vénster i bilden visar sektorns faktiska laneskuld (mdkr) under aren 2003-2015. De
ljusorangea staplarna till hoger i bild representerar prognosticerade varden for perioden 2016-2019.

Som framgér av Figur 4 har traditionell bankutldning under perioden minskat kraftigt, sam-
tidigt som uppléning via egna marknadsprogram har okat kraftigt. Vi kan dven konstatera att
Kommuninvests marknadsandel 6kade kraftigt mellan 2005 och 2010, vilket till stor del kan
forklaras av att Kommuninvests betydelse for medlemmarnas finansieringsmojligheter blev ex-
tra tydlig i samband med finanskrisen 2008. Okningen i marknadsandel har diremot under den
senare femarsperioden (2010-2015) varit relativt modest.

3.3 Regelverk for att minska/kontrollera riskerna i systemet

Kommuninvest har sedan foreningens grundande gatt fran att vara en liten uppstickare till
att idag vara Sveriges sjitte storsta kreditinstitut. Som diskuterats tidigare i promemorian finns
det minga fordelar med att vara en stor emittent. Det innebér dock dven dkade krav pé bolagets
riskarbete. I kolvattnet av finanskrisen 2008 har regleringen av den finansiella marknaden 6kat
markant och kraven pa transparens blivit alltmer pétagliga. Mangden riskmatt som maste efter-
levas och den information som maste inrapporteras har under perioden 6kat dramatiskt. For
Kommuninvest har detta inneburit 6kade direkta kostnader (t.ex. for resolutionsavgift och i
samband med bruttosoliditetskrav). Det har dven inneburit att betydande personella resurser
kravs for att klara av den omfattande rapportering som efterfrdgas av tillsynsmyndigheterna,
varfor dven de operativa kostnaderna relaterade till bolagets riskhantering har 6kat markant.

Av de regelkrav som medfor direkta kostnader for bolaget hor bruttosoliditetskravet, vilket
motsvarar krav pé en viss médngd eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen, och reso-
lutionsavgiften som ska skydda det svenska banksystemet i hiindelse av resolution. Bdda dessa
har en direkt paverkan pa bolagets utlaningspris, och diarigenom bolagets konkurrenskratft.



3.4 IFRS och dess implikation pa bolagets konkurrenskraft

Kommuninvest foljer det internationella redovisningsregelverket IFRS.? Detta innebir bland
annat att delar av bolagets balansridkning ska marknadsvérderas vid balansdagstillféllet. Rorel-
ser 1 marknaden implicerar att det totala (redovisade) vérdet av bolagets tillgdngar och skulder
fordndras Gver tid.

I dgardirektivet &r faststillt att:
“Bolagets operativa resultat ska ha en sadan storlek att arets resultat inklusive IFRS-effekter
och skatt med stor sdkerhet dr positivt.”

For att mota riktlinjerna i1 dgardirektivet och for att ta hojd for negativa orealiserade mark-
nadsvirdesforandringar ingar i Kommuninvests prisséttning ett [IFRS-paslag. Storleken pa detta
péslag, som faststélls utifrdn bolagets riskaptit for kreditmarknadsrisk, anvinds som en buffert
for att hantera kortsiktiga svingningar 1 marknadsvédrden. Eftersom Kommuninvest normalt
héller tillgdngar och skulder till forfall ska denna buffert i det ldngre perspektivet inte behdva
tas 1 ansprak. Darfor aterfors IFRS-bufferten i slutdnden till medlemmarna i form av aterbaring.

I Figur 5 presenteras fordndring i orealiserade marknadsvirden (IFRS-slag) samt aterbaring
som betalats ut till medlemmarna under perioden 2012-2016.

Figur 5: IFRS-slag och aterbéring

I Figur 5 visas orealiserade marknadsvardesforandringar per arsskiftet (bla stapel) samt den
arliga totala aterbaringen (orange stapel). Den grd linjen representerar den érliga aterbéringen i
forhallande till arets genomsnittliga utlaningsvolym, uttryckt i baspunkter.

Det relativt stora IFRS-slaget 2012 &r framst hinforligt till en relativt stor marginalokning
mellan upp- och utlaning. En marginalokning innebdr att diskonteringsridntan som anvands for
marknadsvirdering av utldning hojs vilket ger ett ligre marknadsvérde pa lanen. Storleken pé
fordndringen aterspeglar skillnaden mellan den intjaning som den befintliga lanestocken fak-
tiskt kommer att ge under hela sin aterstdende 16ptid och den intjdning som skulle uppnatts om
lanen gjorts med den nya hogre marginalen. Det relativt stora IFRS-slaget 2016 berodde istéllet
pa att upplaningskostnaden vid finansiering i utlindska valutor under perioden hade blivit mer
fordelaktigt &n finansiering direkt i SEK. Déa det bland skulder endast &r upplaningar i utlindsk

3 Notera att bolaget foljer fler redovisningsregelverk én det som ndmns hir. Det finns dock ingen koppling mel-
lan dessa regelverk och bolagets prisséttning, varfor de inte diskuteras i denna promemoria.
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valuta som redovisas till verkligt viarde innebar detta en 6kning av marginalen mellan Bolagets
upp- och utlaningskostnader vilket ledde till negativa marknadsvérdesfordndringar.

Notera att aterbéringen under perioden dverstigit det paslag som bolaget lagger pa i syfte
att ticka potentiella orealiserade marknadsvardesforandringar (se nedan). Virt att notera ar
dock att bolaget i kolvattnet av finanskrisen och fram till september 2013 tog ut ett hogre pris 1
syfte att bygga upp bolagets kapital. Detta faktum gor att det dr svart att bedoma aterbéringen i
forhéllande till IFRS-slagen.

Aven om medlemmarna pa lang sikt kan forvinta sig att det fulla virdet av IFRS-péslaget
betalas tillbaka till medlemmarna &r det svart att bedoma det kortsiktiga virdet av bolagets
aterbaring. Detta gor att forekomsten av ett IFRS-paslag i det korta perspektivet ger ett hdgre
utlaningspris, vilket paverkar Kommuninvests konkurrenskraft negativt.

4 Dagens prissattning
I Agardirektivet anges ramarna for bolagets prisséttning. Dir stér att ldsa att:

"Utgangspunkten dr att bolaget vid varje tidpunkt ska erbjuda kunderna lan till likvéirdiga vill-
kor, dock far prissdttningen differentieras ndr sd dr motiverat ur marknadssynpunkt, medlem-
mars bidrag till foreningens kapitalisering, avser utlaning for tydligt definierade hallbara dn-
damal eller beror pa skillnader i bolagets kostnader for olika lan.”

Kommuninvests rintevillkor bestims med upplédningskostnaden som grund. Férutom uppla-
ningskostnaden bestar Idnerdntan av en marginal som speglar de kostnader som bolaget moter.
Den faktiska ldnerdntan for olika 1&n och lptider bestims sedan i linje med riktlinjer faststallda
1 dgardirektivet

4.1 Modell for kostnadstackning

Agardirektivet anger ramarna for bolagets ekonomiska resultat, vilka utgér grunden for den
kostnadstdackningsmodell som bolaget idag anvédnder. Det kostnadspaslag som ldggs till bola-
gets upplaningskostnad motsvarar idag 23,2 baspunkter och kan delas upp enligt foljande*:

a) Forvaltningskostnader (operativa kostnader).

Kostnaderna for att driva verksamheten berdknas till 8,7 ridntepunkter. I detta ingar bola-
gets och foreningens samtliga kostnader.

b) Resolutionsavgift. En avgift till staten for att anvéndas 1 hindelse av bankkris.

For ndrvarande 2,0 rédntepunkter.

c) Rénta pd insatskapital. Tillsammans har medlemmarna i Kommuninvest ett insatskapital
som overstiger 6 miljarder kronor. For att ge en attraktiv rdnta pd detta kapital gors ett
paslag pa 3,8 rantepunkter. 2017 var rantan 1,5 procent.

d) IFRS-buffert for negativa redovisningsmaéssiga fordndringar av orealiserade marknads-
viarden. (IFRS = International Financial Reporting Standard).

For nirvarande 8,7 rantepunkter.

Enligt Kommuninvests affarsmodell gér all vinst tillbaka till 4garna.
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Av de kostnader som presenteras ovan utgor forvaltningskostnader och resolutionsavgift re-
ella kostnader som inte aterfors till medlemmarna. Rénta pa insatskapital kommer tillbaka till
medlemskollektivet enligt en férdelning som speglar medlemsinsatsens storlek.

Den tredje komponenten, IFRS-paslaget som utgor drygt 40 procent av det totala paslaget,
kommer pé lang sikt till fullo komma tillbaka till den enskilde medlemmen. Vi dterkommer till
detta kostnadspaslag senare i promemorian.

4.2 Principer for prissattning mot kund

Aven om den grundliggande principen for prissittning mot kund ir att alla 1an ska béra sina
egna kostnader finns ibland skl att avvika frin den principen. Ramarna for dessa avvikelser
finns att hdmta i1 dgardirektivets lydelse angdende prisséttning. I praktiken faststdlls fordel-
ningen av kostnadspdslagen/marginalen 6ver olika 1an och 16ptider med beaktande av tre grund-
liggande principer: konkurrens, hallbarhet och effektivitet.

4.3 Vad innebar dagens prissattning for kundens beslutssituation?

I den enskilde beslutsfattarens uppdrag ingér att stilla olika finansieringsalternativ mot
varandra. FoOr att gora detta maste beaktas sé vil risker som kostnader forknippade med olika
alternativ. Forutom att de operativa kostnaderna for olika finansieringsalternativ kan variera (i
synnerhet finns stora kostnader med att sétta upp och uppritthalla ett eget marknadsprogram)
finns dtminstone ytterligare tva aspekter som bor belysas: dterbaring och refinansieringspremie.

a) Aterbiring

Som ndmndes 1 stycke 4.1 finns i1 bolagets utlaningspris ett IFRS-pédslag om 8,7 baspunkter som
medlemmen pa sikt kan forvintas fa tillbaka som dterbéring. Vid en prisjimforelse ér det sile-
des rimligt att ta hdnsyn till denna komponent. I samtal med kund har det framgatt att det finns
stora skillnader i1 huruvida, och i vilken utstrackning, kunderna beaktar aterbaringen vid pris-
jamforelser. Vissa medlemmar rdknar av hela IFRS-paslaget, medan andra medlemmar inte
beaktar det alls. Att det finns en stor variation kan forklaras av att det finns vissa problem for-
knippade med éaterbaring relaterad till IFRS-paslag.

For det forsta dr det omdjligt att pd kort sikt beddma vilken aterbédring som kommer att
materialiseras. For medlemmar som frekvent lanar via Kommuninvest &r denna problematik
relativt liten, eftersom de pé 14ng sikt far tillbaka det de betalat. For kunder som inte frekvent
lanar hos Kommuninvest, och dér lanevolymen varierar fran ett ar till ett annat, kan utfallet bli
att ett stort positivt resultat hos Kommuninvest, till f6ljd av kraftigt positivt IFRS-slag, intréffar
ett &r d@ medlemmen har en relativt liten del av sin upplaning via Kommuninvest. Detta skulle
kunna implicera att aterbaringen inte motsvarar det belopp medlemmen bidragit med via IFRS-
paslaget tidigare éar.

En andra svérighet dr att det upplevda vérdet pa aterbédringen kan vara ligre for den som
fattar beslut om medlemmens finansiering jamfort med virdet for medlemskoncernen 1 sin hel-
het. Ekonomichefen pa ett bostadsbolag kan ha storre incitament att se till att dennes resultat-
rdkning ser bra ut 4n att koncernens resultat forbéttras.

I och med att kunderna inte fullt ut beaktar véirdet av IFRS-péslaget innebir det en konkur-
rensnackdel for Kommuninvest. Vidare, eftersom Kommuninvest varje ar aterfor hela den 6ver-
skjutande vinsten till sina medlemmar, maste ny buffert byggas upp via ldneréntan dven nést-
kommande ar. Detta gor att IFRS-paslaget varje ar paverkar Kommuninvests konkurrenskraft
negativt.

b) Refinansieringsrisk
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Ytterligare en aspekt som riskerar att gldmmas bort vid kundernas val av finansieringsalter-
nativ dr den refinansieringsrisk som upplaning via ett eget marknadsprogram innebar. Vid jam-
forelse i pris antages ofta att finansiering via Kommuninvest &r likvirdig med finansiering via
egna marknadsprogram. I sjdlva verket forutsdtter bolaget, av erfarenhet, att en relativt stor
andel av den utlaning som forfaller omsitts. Kommuninvest héller darfor en likviditetsreserv
anpassad efter volymen forfallande lan. Detta i syfte att kunna moéta medlemmarnas omsétt-
ningsbehov dven under perioder karakteriserade av likviditetspaverkande stress.’ Finansiering
via egna program a andra sidan finns enbart dir si ldnge investerarna har ett intresse av att
placera sina pengar. Om de bada finansieringsalternativen vid prisjamforelser jamstills innebar
detta en konkurrensnackdel for Kommuninvest.

Utdver att det 1 grunden, ur ett konkurrensperspektiv, dr problematiskt att medlemmarna inte
vérderar refinansieringspremien som implicit finns i uppléning via Kommuninvest forvirras
problemet ytterligare av att medlemmarna, genom sitt medlemskap 1 Kommuninvest, har en
forvintan om att Kommuninvest kommer finnas dér i hindelse av kris. Detta ger ytterligare
incitament att, om priset ar lagre, sjilv 1ana via eget marknadsprogram. I praktiken innebér detta
de medlemmar som lanar via den egna medlemsorganisationen betalar for forsékringspremien
for de som inte gor det.

Kommuninvest har for att motverka denna free-rider-problematik i koncernens dterhdmt-
ningsplan gjort en sérskillnad mellan omséttningar och nyutlaning. I aterhdmtningsplanen finns
faststillt att i en krissituation kommer omséttningar premieras framfor nyutléning.

5 Potentiella atgarder for att genom prissattning na okad konkur-

renskraft
Som framgér tidigare i promemorian har Kommuninvest inte fullt ut lyckats 1 sitt uppdrag att
erbjuda konkurrenskraftig upplaning till alla sina medlemmar. Ett sétt att uppna detta mal ar
genom foridndrad prisstrategi, givet bolagets nuvarande effektivitet.

5.1 Prisdifferentiering som metod for 6kad konkurrenskraft

En mojlig védg for att nd 6kad konkurrenskraft och ddrmed en storre 1dnevolym, &r att erbjuda
olika priser till olika kunder eller for olika typer av produkter. Som nédmnts tidigare 1 promemo-
rian kan Kommuninvests uppléningskostnad forvéntas minska om l&nevolymen 6kar. Detta till
foljd av en lagre likviditetspremie och andra fordelar som mdjliggors av en storre skuldvolym
(se kapitel 3). Vidare karakteriseras bolagets forvaltningskostnader av mojlighet till stordrifts-
fordelar. Dessa omsténdigheter talar for att det finns anledning att prisdifferentiera.

Prisdifferentiering dr en vedertagen metod hos foretag som har ndgon form av marknadskraft
och ar ett effektivt sitt att nd specifika kunder i syfte for foretaget att 6ka sin lonsamhet. I en
organisation som dr medlemségd och som dessutom inte har vinstmaximering som syfte ar pris-
differentiering mer problematisk.

Kommuninvest dr en medlemségd organisation dér ett av grundfundamenten for samarbetet
ar solidaritet och likabehandling. Prisdifferentiering innebar att medlemmarna erhéller olika
lanerdnta. Man skulle kunna hédvda att detta, att a//la medlemmar genom olika prisséttning far
ett pris som &r béttre dn det de annars skulle f& 1 marknaden, dr likabehandling. Ett sitt for alla
medlemmar att dra nytta av samarbetet. Trots detta finns det inom medlemsorganisationen

3 Detta dr nigot som har varit en del av Kommuninvests riskhantering under en lingre tid. Det bor dock podngteras
att detta numera ar ett krav frdn myndighetshéll, vilket manifesteras i likviditetsriskméattet LCR. Saledes torde dven
vanlig bankupplaning dven ha en mindre refinansieringsrisk dn uppléning via egna marknadsprogram.
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starka &sikter mot att lanerintan dr olika for olika medlemmar. Argumentet &r att detta inte dr
likabehandling.

Kommuninvest skapades till f6ljd av att en oligopolsituation pa finansmarknaden medforde
for kommunerna ofordelaktiga lanevillkor. I dagsldget befinner sig Kommuninvest sjélv — pé
vissa delar av marknaden — 1 princip i monopolstillning. Prisdifferentiering skulle i princip
innebdra att Kommuninvest anvéinde sin monopolstéllning bland medlemmar med liten eller
medelstor ldneskuld for att nd de medlemmar som fortfarande befann sig pa en konkurrensutsatt
marknad — de med en stor 1&neskuld — utan att behdva anstringa sig for att bli mer effektiv. Det
faktum att bolaget inte dr vinstmaximerande skulle 1 detta fall kunna innebéra att incitamenten
for okad effektivitet slogs ut, eftersom mélet om att nd alla medlemmar redan hade uppnétts.

Sammantaget finns séledes bade argument for prisdifferentiering och ideologiska skal att
begrinsa utstrackningen av en sddan. Vidare finns behov att 1 det fall prisdifferentiering an-
vinds som metod for att nd konkurrenskraft skapa incitament for fortsatt effektivisering av
verksamheten.

5.2 Minskad kostnadstiackning som metod for 6kad konkurrenskraft

En mojlig metod for att komma runt konkurrensproblematiken utan att behova prisdifferen-
tiera dr genom att minska kostnadstickningen i bolagets utlaning. Detta kan lata riskfyllt, men
det finns i bolagets kostnadstdckningsmodell en komponent som speglar tickning for oreali-
serade forluster som i realiteteten inte dr en kostnad, varfor den heller inte 1 faktisk mening
behover kostnadstackas. Den redovisade forlusten ér enbart en redovisningsteknisk forlust som
1 praktiken, pa lang sikt, kan forvéntas vara noll. Detta da bolaget generellt héller skulder och
tillgdngar till forfall.

Bolaget har valt att gora en relativt strang tolkning av dgardirektivet och tar i sin prissittning
hojd for forluster som faststdllts 1 riskaptiten for kreditmarknadsrisk. Som ndmnts tidigare 1
denna promemoria star 1 dgardirektivet att:

"Bolagets operativa resultat ska ha en sadan storlek att arets resultat inklusive IFRS-effekter
och skatt med stor sdkerhet dr positivt.”

Den uttolkning av dgardirektivet som gors idag, dér det finns en direkt koppling mellan risk-
aptiten och bolagets prisséttning, innebér att bolaget tar hojd for forluster som med en mycket
liten sannolikhet borde kunna intréffa. Utan vidare vagledning &r det létt att tolka dgardirektivet
just pa detta sitt. Agarna och dirmed bolaget har med all ritt en mycket restriktiv syn pa risk.
Att ddremot for en risk som egentligen inte &r en risk ta ut en kostnadstidckning av denna mag-
nitud kan knappast vara varken affarsmassigt eller effektivt. Det torde sdledes finnas skal att
ifragasitta dgardirektivets formulering, och/eller bolagets uttolkning av densamma.

Om bolaget skulle frangé principen beskriven ovan och dirmed ha en lagre kostnadstidckning
for potentiella IFRS-slag skulle detta naturligtvis f4 konsekvenser for bolagets resultat. For det
forsta skulle det arliga resultatet bli lagre, vilket skulle medfora en ldgre aterbaring for med-
lemmarna. Fordndringen torde dock ske successivt, 1 takt med att ny utlaning avtalas, eftersom
den utlaning som redan ligger pa bolagets balansrakning &r prissatta med nuvarande kostnads-
tdckningspaslag.® Forindringen skulle dock inte paverka medlemmarna negativt, utan innebéra
att man istillet fick en ldgre kostnad for sin upplaning.’

For det andra skulle fordndringen innebéra en 0kad risk for ett negativt resultat till foljd av
negativa svingningar i orealiserade marknadsvérden. Det innebér en pedagogisk utmaning att
gora medlemmarna bekvima med en sddan mojlighet. Daremot beddmer bolaget att varken

¢ For att ge en uppfattning av hastigheten pa forindringen kan nimnas att det under ett ar forfaller c:a 1/3 av den
totala stocken. Forfall som, tillsammans med nyutlaning, skulle omséttas med ett 14gre kostnadstidckningspéslag.
" Fordndringen skulle dock péverka kunder med i dagsléget 1&ng kapitalbindning negativt.
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investerare eller ratingbolag skulle paverkas i nagon storre utstrackning da de &r vl bekanta
med problematiken.

Det kan finnas atgérder att vidta for att motverka effekten av roda siffror. En metod &r att
nyttja mdjligheten till obeskattade reserver. Det innebér att bolaget kan anvdnda verskjutande
vinst som en buffert for att motverka negativa svingningar kommande &r. Hér bor 4ven ndmnas
att om bolaget plotsligt sanker utlaningspriset, vilket skulle bli fallet om IFRS-péslaget kraftigt
minskade, skulle detta ge ett omedelbart positivt resultat pd bolagets orealiserade marknads-
virde.

6 Effektivitet

Som framgér i1 kapitel 5 dr det viktigt att Kommuninvest i samband med prisdifferentiering
satter fokus pa det egna effektiviseringsarbetet. Bolaget arbetar stindigt med att effektivisera
verksamheten. I synnerhet handlar det om att forbéttra forutsdttningarna for och minska inef-
fektiviteter 1 bolagets hantering av tillgdngar och skulder samt samspelet dem emellan (Asset
and Liability Management, ALM). Detta arbete handlar om effektiviseringar internt 1 verksam-
heten, men dven om paverkansarbete externt.

Bolaget har sedan en tid 0kat intensiteten i sin jakt pa effektivitet. Detta har, utdver det arbete
som stindigt pagér pa bolaget, resulterat i en rad nya initiativ som pa kort si vil som lang sikt
forvintas minska Kommuninvests kostnader och darmed 6ka bolagets konkurrenskraft. I stycke
6.1 och 6.2 foljer en kort presentation av nagra av de arbeten som sker pa bolaget idag. I stycke
6.3 diskuteras forutséttningar for och konsekvenser av 6kad konkurrenskraft forknippad med
bolagets effektiviseringar.

6.1 ’Extern effektivitet’

I kapitel 3 framkom att Kommuninvest, trots sd vél lag kredit- som likviditetsrisk, har en
relativt hog upplaningskostnad. Detta belyser att bolaget fortfarande har mycket kvar att géra
for att forbattra det vi 1 denna promemoria bendmner extern effektivitet. Bolaget bedomer att
en forbattring pa detta omrade skulle ha stor pdverkan pa den l&nerdnta Kommuninvest kan
erbjuda sina kunder, och ddrmed péd den nytta som kommer kunderna till del.

Bolaget arbetar standigt for att hitta identifiera nya upplaningsmarknader och nya investe-
rare. Aven om denna promemoria, i linje med att bolagets nya ALM-strategi innebér en storre
ndrvaro pa den svenska marknaden, fokuserat pd den svenska marknaden sker dven ett stort
arbete internationellt. Bolaget har pa grund av sin storlek, och till skillnad fran enskilda kom-
muner, en mojlighet att vara aktiv dven utomlands. Detta dr viktigt badde for att fa tillgang till
formanliga upplaningsmarknader, men det dr dven viktigt ur ett riskperspektiv.

For att ytterligare paverka Kommuninvests attraktivitet pA marknaden pagar i dagsldget ett
forsok att 4 med bolagets obligationer 1 Nasdaqgs stora obligationsindex. Detta skulle gora att
fler investerare skulle komma att vilja att investera 1 bolaget obligationer. Ett annat initiativ
med samma syfte dr det arbete som sker for att forsoka fa Kommuninvests obligationer god-
kinda som sdkerhet hos London Clearing House (LCH).

I kapitel 3 uppmirksammades att det tycks finnas en stor skillnad i hur investerare ser pa
statsrisk och kommunrisk. Aven detta ér ett omride dir Kommuninvest bedriver paverkansar-
bete, delvis genom de initiativ som ndmnts ovan, men dven genom till exempel publikation av
forskningsrapporter och genom att sprida allmén kunskap om kommunsektorn och svensk lag-
stiftning. Detta arbete skulle pé sikt kunna gora stor skillnad for medlemmarnas lanerénta.

Ett initiativ som har varit betydelsefullt for att nd nya investerare, men dven for att sétta
Kommuninvests namn pa kartan, dr lanseringen av ett gront obligationsprogram. Detta arbete
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har varit mycket framgangsrikt och har redan nu inneburit att bolaget kunnat fa lagre uppla-
ningskostnader. I linje med detta initiativ undersdks nu mdjligheterna for bolaget att engagera
sig i socialt hallbar upplaning. Aven detta initiativ skulle pa sikt kunna f4 betydelse for bolagets
uppléningskostnad.

Forutom det arbete som sker eller skulle kunna ske dr gdllande den lagstiftning som reglerar
finansmarknaden. Bolaget har bedrivit ett stort paverkansarbete pa detta omréade, vilket hittills
varit mycket lyckosamt. Ett sddant exempel dr arbetet relaterat till regelverket kring bruttosoli-
ditet, dir Kommuninvest (och andra liknande institut) arbetar for att fa andra regler &n de som
ska gilla for vanliga affarsbanker.

6.2 Intern effektivitet

Forutom det arbete som sker for att paverka externa intressenter dr det viktigt att bolaget
standigt arbetar for att forbattra den interna effektiviteten. Detta handlar dels om hur bolaget
arbetar med sina tillgdngar och skulder, men det handlar 4ven om organisatoriska effektivise-
ringar som i slutdndan kan ge ldagre lanerdntor och ddrmed storre nytta till kund.

Kommuninvest har under det senaste aret arbetat fram en ny strategi vad géller matchning
av bolagets tillgdngar och skulder. Den nya strategin forvintas dels ge storre effektivitet och
lagre kostnader 1 direkt relation till bolagets upplaning. Den innebér dven att bolagets likvidi-
tetsreserv har minskat, vilket i sin tur kommer ge en ligre resolutionsavgift.®

I syfte att effektivisera bolagets upplaning har bolagets utlaningsprognos forbéttrats och ar-
bete sker kontinuerligt for att f4 en béttre forstéelse for kundernas kommande behov. Arbetet
innebér bland annat att Kommuninvest 1 storre utstrackning dn tidigare inkluderar kunden i
processen, for att genom bittre samordning mellan kunderna och marknaden ge béttre forut-
sdttningar for bolaget att bedriva verksamheten, vilket i sin tur kan 6ka medlemsnyttan.

Bolagets derivathantering ar dven den for narvarande foremal for effektiviseringar. Hér ut-
reds till exempel mojligheterna att genom en kortare ledtid mellan genomf{ord upplaning och
ingdngna derivatkontrakt kan leda till en lagre derivatkostnad.

Bolagets for ndrvarande 1 sérklass storsta effektiviseringsarbete ar den digitalisering som
bolaget genomgér. Forst pa tur dr automatisering av bolagets utlaning som é&r planerad att vara
klar 2020. Detta arbete dr naturligtvis i ett initialt skede relativt kostsamt, men investeringen
kommer pa sikt kunna leda till stora effektivitetsvinster, vilka i sin tur kan kommer kunderna
till del.

6.3 Forutsattningar for och konsekvenser av Kommuninvests effektivise-
ringar
Som framgar av ovanstdende stycken sker paA Kommuninvest effektiviseringar genom en rad
olika initiativ. Det dr relativt svért att bedoma med vilken magnitud insatserna kommer att pé-
verka bolagets kostnader. En uppskattning dr dock att effekterna pé kort sikt kan férvéntas mot-
svara c:a 3-5 baspunkter, medan de langsiktiga effekterna, i synnerhet om bolaget lyckas i sitt
externa paverkansarbete, kan var betydligt, kanske trefaldigt, storre.

7 Slutsatser

Denna promemoria tar sin utgangspunkt i dgarnas uppdrag till bolaget att under 2017 utreda
frdgan huruvida prisdifferentieringen i bolagets utlaning ska 6ka och vilka effekter detta poten-

8 Det bor hiir séigas att den nya ALM-strategin dven innebar en minskning i den tillitna risken forknippad med
placeringarna i bolagets likviditetsreserv. Detta innebér en 6kad kostnad for bolaget.
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tiellt skulle medfora. Eftersom prisdifferentiering ar del i en helhet dar sa vil bolagets prisstra-
tegi 1 sin helhet och bolagets effektivitet har betydelse, har promemorian dven berort fragestall-
ningar som inte dr direkt har baring pa frdgan om prisdifferentiering.

Detta promemorians avslutande kapitel kommer att peka pa en rad forutsittningar som skulle
mojliggora for Kommuninvest att i storre utstrdckning kunna fullfolja sin vision om att vara ett
finansieringsinstitut som ger nytta till alla sina medlemmar. Foresatsen har varit att medlemmen
ska fa det littare d&ven om det innebér att bolaget far det svérare. Vissa av forutsittningarna
ligger inom bolagets eget mandat, medan andra kriver medlemmarnas stillningstagande.

I en medldmsédgd organisation som vilar pa grundprinciperna solidaritet och likabehandling
ar prisdifferentiering problematiskt. En dvergripande striavan bor saledes alltid vara att upp- och
utldningsverksamheten ska vara s effektiv att den i alla ldgen — och med likvéardiga villkor for
alla medlemmar — utgor det formanligaste alternativet.

Det faktum att bolaget i dagsldget inte har mojlighet att vara det mest férménliga alternativet
for alla sina medlemmar, i kombination med att en stdrre marknadsandel pa sikt skulle gagna
alla medlemmar, gor dock att det att dven fortsatt finns skl att tillata en viss begransad mojlig-
het till prisdifferentiering. Det finns dock inget skil att utdka detta mandat, varfor det ur detta
perspektiv e finns et behov att dndra lydelsen 1 dgardirektivet.

Det ér i dagslaget svért for kunden att virdera den utldning som gors via medlemsorganisat-
ionen. Detta till f6ljd av att utldningspriset innefattar ett paslag som ska skydda bolagets resultat
frdn negativa orealiserade marknadsvirdesfordndringar, som pd lang sikt kommer medlem-
marna till godo, men som pa kort sikt &r svér att forutse virdet av. Genom att minska detta
paslag skulle medlemmens beslutssituation bli enklare, samtidigt som Kommuninvests konkur-
renskraft skulle stirkas. En minskning i paslaget skulle potentiellt krdva en dndring i dgardirek-
tivets lydelse om riktlinjer for bolagets resultat.

Sammanfattningsvis foreslas foljande atgéirder:
e Ingen dndring av dgardirektivets nuvarande skrivning om prisdifferenser, vilket innebar
att bolaget dven framover ska kunna medge fortsatta begriansade prisskillnader vid upp-
komna marknadssituationer; till exempel konkurrens med medlemmars egna marknads-

program, konkurrenters priskampanjer pa vissa geografiska marknader, vilja att 1dna
héllbart samt behov av en 6kad ldnevolym.

e Ett fordndrat sétt att hantera IFRS skulle mojliggora prissdnkningar. IFRS innebér bland
annat att delar av bolagets balansridkning ska marknadsvirderas vid balansdagstillféllet.
Utredningen visar att bolaget i sin prisséttning tar hojd for forluster som med en mycket
liten sannolikhet borde kunna intrdffa. Eftersom Kommuninvest normalt héller till-
gangar och skulder till forfall aterfors denna buffert i slutdnden till medlemmarna i form
av aterbdring. Genom en fordndrad hantering av IFRS skulle lanekostnaden gentemot
kund sjunka visentligt. Ett sétt att beskriva fordndringen dr att prissdttningen &r ratt fran
borjan istéllet for att ett hdgre kostnadspaslag kommer medlemmarna till del langre fram
i form av aterbdring. Som en f6ljd av dndringen blir forstds aterbdringen ocksa lagre.
Den fordndrade hanteringen av IFRS kan dock komma att resultera i negativa resultat.
Ska den verkstéllas krivs déarfor en dndring i foreningsstyrelsens nuvarande dgardirek-
tiv. En fordndrad hantering av IFRS kommer att bidra till ett mer attraktivt krediterbju-

dande for alla medlemmar. Beddmningen &r att investerare och kreditvarderingsinstitut
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inte skulle ha nigra problem med Kommuninvests dndrade redovisning eftersom even-
tuell forlust enbart dr en redovisningsteknisk forlust som 1 praktiken, pa lang sikt, kan

forvéantas vara noll.

e Hela verksamheten vid Kommuninvest maste mer systematiskt utga fran effektivitet och
nytdnkande, bl.a. genom digitalisering s att de operativa kostnaderna hélls nere. Detta
ska ske utan att stora risker tas. I effektiviseringsarbetet ingér ett forbéttrat ALM-arbete
(Asset and Liability Management), vilket innebdr en béttre och mer effektiv matchning
mellan inlaning och utlaning, vilket ger mdjligheter att sdnka kostnaderna.

Beddmd konkurrenseffekt

Ett fordndrat synsétt pa tillimpningen av IFRS samt forbittrad ALM kan resultera i en pris-
sankning pé cirka 15 rantepunkter. Tidsperspektivet for full effekt av forbéattrad ALM beddms
till 3—5 ar. En dndring av IFRS kommer att sld igenom succesivt under ca 3 ar i takt med att
lanen med nuvarande prisséttningsmodell 16per ut. Den successiva forandringen mojliggor ju-
steringar av den fordndrade modellen i1 hindelse av att oforutsedda behov skulle uppsté. Ytter-
ligare utrymme for sankningar av l&nekostnaderna ska kunna skapas utifran kraven pa verk-
samhetens effektivitet.
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Startdatum

Slutdatum

Portféljer: Trobo, Kommunkoncern

Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan
Lan

2016-06-28
2014-12-10
2015-05-27
2014-12-19
2016-02-01
2015-04-27
2014-12-12
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2015-09-28
2015-10-28
2015-09-28
2015-05-15
2016-01-20
2017-06-15
2017-06-27
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Kommuninvest
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Kommuninvest
Kommuninvest
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Kommuninvest
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2018-09-28 SEB
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2020-12-01
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2020-05-05

Portfoljer: Trosa Fibernat, Kommunkoncern
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Stibor3m
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Borgen
Borgen
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Borgen
Borgen
Borgen
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Borgen
Borgen
Borgen
Borgen
Borgen

Borgen
Borgen
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Justering av priser i Movingo

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

Trosa kommun godk&nner Kommunalférbundet Sérmlands Kollektivtrafikmyndighets
beslut om;
— Att utdver tidigare fattade beslut avseende priser i Méalardalstaxan (Movingo)
godkanna att MALAB, i de fall ett beslutat pris pa biljett i Malardalstaxan &ar lagre
an pris pa biljett i agarnas trafik med motsvarande geografisk giltighet, har ratt
att andra priset i for biljetten i Malardalstaxan upp till priset for motsvarande
biljett i agarnas trafik plus 300 kronor.

Arendet

MALAB,s Styrelse beslutade i april 2016 om priser och resevillkor fér Movingo.
Besluten om priser villkorades mot godkannande av MALAB:s &gare.

Den nuvarande priskonstruktionen innebar att priset pa Movingo, i det fall
lokaltrafikens biljetter "kommer ikapp”, ska héjas till samma niva som lokaltrafikens
biljetter. Detta intraffar framforallt i korta relationer mellan Stockholms och Uppsala
lan dar en Movingo Marsta — Uppsala (samt Marsta Knivsta, som inte planeras
saljas eftersom den kostar lika mycket som Marsta - Uppsala) kostar lika mycket
som UL/SL-biljetten (1530 kr) och ger tillgang till samma trafikutbud med SL och
UL. En foljd av detta skulle kunna bli att resenarer kdper Movingo trots att de
enbart avser nyttja SL och UL. | férberedelserna for forséljningsstart har det
uppmarksammats att en overstromning till Movingo skulle kunna bli storre och i sa
fall mer problematisk att hantera administrativt, an vad som tidigare antagits.

Mot bakgrund av detta foreslas att MALAB:s agare beslutar ge MALAB mdjlighet att
infora ett prismassigt spann mellan priset pa en Movingo och en biljett i
lokaltrafiken med samma geografiska giltighet. Spannet skulle mdjliggora att priset
pa en Movingo kan sattas till 0-300 kr hégre an priset pa biljetten i lokaltrafiken.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Tjansteskrivelse fran kollektivtrafiksamordnare Ingemar Bergstrom, 2018-01-20.
Protokollsutdrag fran Direktionen Sérmlands kollektivtrafikmyndighet 2017-10-06,
§11.

Beslutsforslag, justering av priser i Movingo.

Kopia till:
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Samhallsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Ingemar Bergstrom Datum
Kollektivtrafiksamordnare 2018-01-20
0156-522 02 Diarienummer
ingemar.bergstrom@trosa.se KS 2017/170

Justering av priser i Movingo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:

Trosa kommun godk&nner Kommunalférbundet S6rmlands Kollektivtrafikmyndighets
beslut om;

- Att utdver tidigare fattade beslut avseende priser i Malardalstaxan (Movingo)
godkanna att MALAB, i de fall ett beslutat pris pa biljett i Malardalstaxan ar
lagre an pris pa biljett i agarnas trafik med motsvarande geografisk giltighet,
har ratt att &ndra priset i for biljetten i Malardalstaxan upp till priset for
motsvarande biljett i &garnas trafik plus 300 kronor.

Sammanfattning

MALAB,s Styrelse beslutade i april 2016 om priser och resevillkor féor Movingo.
Besluten om priser villkorades mot godkannande av MALAB:s &gare.

Den nuvarande priskonstruktionen innebar att priset pa Movingo, i det fall
lokaltrafikens biljetter "kommer ikapp”, ska hdjas till samma niva som lokaltrafikens
biljetter. Detta intraffar framforallt i korta relationer mellan Stockholms och Uppsala
lan dar en Movingo Mérsta — Uppsala (samt Marsta Knivsta, som inte planeras
saljas eftersom den kostar lika mycket som Marsta - Uppsala) kostar lika mycket
som UL/SL-biljetten (1530 kr) och ger tillgang till samma trafikutbud med SL och
UL. En foljd av detta skulle kunna bli att resenarer kdper Movingo trots att de
enbart avser nyttja SL och UL. | férberedelserna for forsaljningsstart har det
uppmarksammats att en overstromning till Movingo skulle kunna bli storre och i sa
fall mer problematisk att hantera administrativt, &n vad som tidigare antagits. Mot
bakgrund av detta foreslas att MALAB:s dgare beslutar ge MALAB mdjlighet att
infora ett prismassigt spann mellan priset pa en Movingo och en biljett i
lokaltrafiken med samma geografiska giltighet. Spannet skulle mdjliggora att priset
pa en Movingo kan sattas till 0-300 kr hégre an priset pa biljetten i lokaltrafiken.

Arendet

Med dagens forutsattningar skulle det underlatta fordelningen av intdkterna ifall det
fanns en prisskillnad mellan Movingo och UL/SL-biljetten sa att resenarerna genom
sitt val av biljett medverkar till att pengarna hamnar ratt. Sdsom besluten hos
agarna nu ar fattade kraver ett sddant beslut fornyade beslut hos dgarna och en

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN Tjansteskrivelse Sida 2(2)
Samhallsbyggnadskontoret 2018-01-20

sadan process har initierats i Stockholms och Uppsala lan. Utveckling och
forvaltning av regional tagtrafik Stockholm « Sodermanland = Uppsala »
vastmanland = Orebro = Ostergotland. Det foreslas darfor att agarna fattar nya
beslut som mojliggor for MALAB att besluta om en prisdifferens pa 0-300 kr mellan
Movingo och MALAB:s &gares biljetter, raknat pa en 30-dagars periodbiljett.

Ingemar Bergstrom
Kollektivtrafiksamordnare

Bilagor

1. Protokollsutdrag fran Direktionen Sérmlands kollektivtrafikmyndighet 2017-
10-06, 8§ 11 Beslut om justering av priser i Movingo.
2. Beslutsférslag, justering av priser i Movingo.

Beslut till
Kollektivtrafikmyndigheten@dll.se
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BESLUTSFORSLAG STYRELSEN
Styrelsesammantrade 2017-05-31

MALAB

Maéalardalstrafik AB

Arende 6 — Justering av priser i Movingo

Foredragande: ~ Marten Levin
Bilaga:

Sammanfattning

Styrelsen beslutade i april 2016 om priser och resevillkor for Movingo. Besluten om priser villkorades
mot godkinnande av MALAB:s #gare.

Den nuvarande priskonstruktionen innebér att priset pa Movingo, i det fall lokaltrafikens biljetter
”kommer ikapp”, ska hojas till samma niva som lokaltrafikens biljetter. Detta intraffar framforallt 1
korta relationer mellan Stockholms och Uppsala lén dér en Movingo Mérsta — Uppsala (samt Mérsta
Knivsta, som inte planeras siljas eftersom den kostar lika mycket som Mérsta - Uppsala) kostar lika
mycket som UL/SL-biljetten (1530 kr) och ger tillgang till samma trafikutbud med SL och UL.

En f6ljd av detta skulle kunna bli att resendrer koper Movingo trots att de enbart avser nyttja SL och
UL. I forberedelserna for forséljningsstart har det uppmérksammats att en dverstromning till Movingo
skulle kunna bli storre och i sa fall mer problematisk att hantera administrativt, &n vad som tidigare
antagits. Mot bakgrund av detta foreslas att MALAB:s dgare beslutar g¢ MALAB méjlighet att infora
ett prisméssigt spann mellan priset p4 en Movingo och en biljett i lokaltrafiken med samma
geografiska giltighet. Spannet skulle mojliggora att priset pa en Movingo kan sittas till 0-300 kr hogre
an priset pa biljetten 1 lokaltrafiken.

Beredning pagér om hur stor en hdjning av priset i relationen Mérsta — Uppsala bor bli.

Styrelsen beslutar

att foresld Stockholms lédns landsting, Kommunalférbundet Sérmlands kollektivtrafikmyndighet,
Landstinget 1 Uppsala 14n, Landstinget Vastmanland, Region Orebro ldn samt Region Ostergdtland
besluta

att utover tidigare fattade beslut avseende priser i Mélardalstaxan (Movingo)
godkinna att MALAB, i de fall ett beslutat pris pa biljett i Milardaltaxan #r ligre dn
pris pa biljett i 4garnas trafik med motsvarande geografisk giltighet, har rétt att &ndra
priset i for biljetten i Mélardalstaxan upp till priset for motsvarande biljett i 4garnas
trafik plus 300 kr

att villkorat att ovanstaende beslut fattas hos berérda dgare faststilla pris for Movingo 30-dagar med
giltighet Mérsta — Uppsala samt Mérsta — Knivsta till XXX kr

www.malab.se

Utveckling och forvaltning av regional tagtrafik Stockholm « Sédermanland « Uppsala  Vastmanland « Orebro » Ostergétland
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Bakgrund

Styrelsen beslutade i april 2016 om priser och resevillkor for Movingo. Besluten om priser villkorades
mot godkinnande av MALAB:s #gare.

I digarnas beslut ingick en delegation 4 MALAB att fatta beslut om vissa prisforindringar.

e Faststilla pris pa tilldggsbiljett for Arlanda C

e Vid behov hoja priset pA Movingo sa att priset pA Movingo aldrig blir légre &n priset pa en
biljett i dgarnas trafik med samma lokala giltighet

e Besluta om priser for tillkommande relationer

Vid sammantrédet i mars 2017 beslutade styrelsen att justera vissa priser som en foljd av att
prishojningar skett i den lokala trafiken samt som en konsekvens av storre omraden for lokal giltighet.
Dérutover infordes ocksa pris for Laxa.

Behov av prishdjning i forhallande till UL/SL-biljetterna

Den nuvarande priskonstruktionen innebdr att priset pd Movingo, i det fall lokaltrafikens biljetter
”kommer ikapp”, ska hojas till samma niva som lokaltrafikens biljetter. Detta intréffar framforallt i
korta relationer mellan Stockholms och Uppsala lén dér en Movingo Mérsta — Uppsala (samt Mérsta
Knivsta, som inte planeras siljas eftersom den kostar lika mycket som Mérsta - Uppsala) kostar lika
mycket som UL/SL-biljetten (1530 kr) och ger tillgang till samma trafikutbud med SL och UL.

En f6ljd av detta skulle kunna bli att resendrer koper Movingo trots att de enbart avser nyttja SL och
UL. Nér beslutet fattades ségs detta som hanterbart; generellt &r UL:s och SL:s forséljningskanaler
mycket mer utbyggda dn SJ:s forsdljningsautomater som enbart finns pa regionaltagsstationerna och
dessutom é&r lokaltrafikens varumaérken starka och viletablerade. Om resenérer trots detta véljer "fel”
biljetter sa aterfors intékterna till lokaltrafiken genom konstruktionen om fordelning av regionala
intékter mellan parallell trafik som finns inskriven i trafikavtalen.

I forberedelserna for forséljningsstart for Movingo har det dock uppmarksammats att en
overstromning skulle kunna bli stérre och i sa fall mer problematisk att hantera administrativt.

e Utvecklingen av nya appar for férsiljning av Movingo, som exempelvis kommer erbjuda
betalning via Swish, kan gora att resendrer viljer Movingo enbart for att appen ar battre.

e  SJ planerar erbjuda Priopoding for Movingobiljetter, vilket MALAB inte motsatt sig s linge
detta ocksa giller kop via MALAB:s kanaler, men vilket far som bieffekt att Movingos
attraktivitet okar 1 forhallande till UL/SL-biljetten.

e Movingo kan ge ytterligare négra resmdjligheter mellan norra Stockholm och Uppsala genom
byte mellan SL:s pendeltag i och SJ:s tag i Marsta.

Med dagens forutséttningar skulle underlétta fordelningen av intdkterna ifall det fanns en prisskillnad
mellan Movingo och UL/SL-biljetten sé att resendrerna genom sitt val av biljett medverkar till att
pengarna hamnar rétt. Sdsom besluten hos dgarna nu &r fattade kréver ett sédant beslut fornyade beslut
hos dgarna och en sddan process har initierats i Stockholms och Uppsala lén.

www.malab.se

Utveckling och forvaltning av regional tagtrafik Stockholm « Sédermanland « Uppsala  Vastmanland « Orebro » Ostergétland
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Det foreslas dirfor att Agarna fattar nya beslut som méojliggor for MALAB att besluta om en
prisdifferens pa 0-300 kr mellan Movingo och MALAB:s #gares biljetter, riknat p& en 30-dagars
periodbiljett. Det foreslds darutover att nytt pris for normalpris Movingo Mérsta — Uppsala sitts till
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Fraga till kommunstyrelsens ordférande, Daniel Portnoff (M) géllande
kommunens medarbetarenkat.

Socialdemokraterna, Miljépartiet och Vansterpartiet har otaliga ganger vid fullméktiges
genomgangar av medarbetarenkdten HME efterfragar en mer grundldggande analys och enkat av
medarbetarnas maende. Vi har fatt medhall av professionen men fram till dags datum har inga
insatser gjorts avseende det.

Nu har ocksa arbetsmiljéverket kritiserat kommunens anvdnda medarbetarenkat da den anser att
den inte &r tillrdacklig som undersdkning av de sociala och organisatoriska faktorer som har betydelse

for arbetsmiljon.
Min fréga till kommunstyrelsens ordférande, Daniel Portnoff lyder darfor:

Vilka fler insatser anser du att det behdvs sa att kommunstyrelsen kan fa en mer rattvis bild av hur
kommunens medarbetare mar?

Trosa 2018-03-05
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Fraga till humanistiska namndens ordférande, Helena Koch (M) géllande
personalens arbetsmiljo.

Fornbyskolan i hst och Tomtaklintskolan nu. Medborgare har med fog undrat vad som hander och
dven i Tomtaklintskolans skolrad har oro framforts. Vi har i fullméaktige debatterat skolan, allt fran
larares beharighet till avsaknaden av beslut i humanistiska namnden. Da vi tar upp dessa fragor sa
hanvisas det oftast till personalenkdten HME och att skolkontoret arbetar med fragorna. Som
namndansvarig politiker ar det dagliga arbetet om arbetsmiljé delegerat till produktionschefen
(skolchefen). Dock har man som politiker ett ansvar att ta medborgarnas och medarbetarnas signaler
om oro pa allvar. Vi har nu fatt hora att nastan 25% av lararkaren slutar pa en av vara
hogstadieskolor. Med den lararbrist vi har i var kommun och i Sverige dr det mycket oroande.
Dessutom riskerar det att vi som skolkommunen far ett rykte som svartas. Det tar tid att bygga
fortroende men det kan ga snabbt att rasera det.

Med anledning av ovanstaende undrar jag om du tagit till dig informationen och sett till att
skolchefen har befogenheter, resurser, kunskaper och kompetens for att driva arbetsmiljdarbetet?

2 2

Per Insulander (S)







Humanistiska namnden Skrivelse

Helena Koch (M) Datum
Humanistiska namndens ordférande 2018-03-07
helena.koch@trosa.se Diarienummer
KF 2018/5 EI“DSEI

Svar pa interpellation om kommunens vuxenutbildning

Bakgrund

Ann-sofie Soleby-Eriksson (S) har den 20 februari 2018 stallt en interpellation till
mig om kommunens vuxenutbildning.

I interpellationen stalls foljande fragor:

— Vilka insatser gor humanistiska namnden for att mota en 6kad efterfraga for
kommunal vuxenutbildning?

— Har humanistiska namnden egna idéer om hur Trosas nyanldnda kan matchas in
pa arbetsmarknaden i likhet med Ludvika?

Svar pa interpellationen

Tack for fragan i ett viktig kommunalt samhallsuppdrag, att med hjalp av utbildning
och samverkan med Arbetsférmedlingen och arbetsmarknad arbeta for nyanlandas
etablering i samhaéllet och snabbare steg in i arbetsmarknaden.

Vilka insatser gor humanistiska namnden foér att mota en okad efterfraga for
kommunal vuxenutbildning?

Basen och grunden ar hog kvalitet p& var egen Sfi (Svenska for invandrare). Sfi har
bra genomstromning och goda resultat.

Vi har individuella etableringsplaner och utvecklingsplaner for alla nyanlanda i
samverkan med Arbetsférmedlingen (AF).

Vi har stor tillgang till vuxenutbildning och vagledning genom avtal med Campus
Nykdping. Campus Nykoping har en maklarfunktion som kan skraddarsy
vaglednings- och utbildningslosningar saval i Nykoping som p& andra platser i
landet.

Precis som du papekar sa har vi etableringskurser for nyanlanda invandrare som
innehaller studier i bland annat svenska spraket samt orienterande och
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arbetsférberedande delar. Satsningen ar ett uppdrag fran regeringen och genomfors
i samarbete mellan Arbetsformedlingen och Folkbildningsradet.

Har humanistiska namnden egna idéer om hur Trosas nyanlanda kan matchas in pa
arbetsmarknaden i likhet med Ludvika?

Exemplet frdn Ludvika ar intressant, det kan vi sakert fa inspiration av.

Ett exempel fran Trosa kommun ar att vi arbetar med APIL "Arbetsplatsintegrerat
larande”. Det ar ett projekt tillsammans med vard- och omsorgsforvaltningar samt
larare och rektorer fran vard- och omsorg och SFI i Trosa, Oxelésund och Eskilstuna
kommun. Initiativet ar unikt i sitt slag, och genomférs som ett sa kallat pilotprojekt
med stod fran Europeiska socialfonden.

I projektet ska nyanlanda fa utbildning inom SFI och vardkunskap blandat med
praktik inom &aldrevarden och en del av funktionshinderomradet.
Utbildningskonceptet innebar samverkan mellan vuxengymnasiet och
arbetsgivare/arbetsplats. Planeringen av projektet startade hésten 2016 och ar
inriktat p& vard- och omsorgssektorn, men konceptet kan lika garna tillampas pa
andra yrkesgrupper.

Eleverna far individuella utbildningsplaner och kunskapsinhamtningen valideras
Iobpande. Projektet pagar fram till sommaren 2019.

Jag vill aven lyfta fram att vi har ett val fungerande samarbete med naringslivet i
kommunen.

Helena Koch (M)
Ordférande i humanistiska namnden
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Interpellation till humanistiska niamndens ordforande, Helena Koch (M)
gillande kommunens vuxenutbildning.

Sedan den 1 januari 2018 géller utbildningsplikt for de individer som finns inom Arbetsformedlingens
etableringsuppdrag. Det innebar att kommunens vuxenutbildning an mer bér individanpassas da
Arbetsférmedlingen kan anvisas nyanldnda att séka och delta i kommunal vuxenutbildning eller
motsvarande. For detta har kommunen fatt ett generellt stéd av regeringen motsvarande ca 50 000

per individ.

En nyanland som har kort utbildning och som bedéms inte kunna komma i arbete under sin tid i
Arbetsformedlingens etableringsprogram ska i huvudsak agna sig &t utbildning. Om en nyanlénd
diremot beddms ha férutsattningar for att kunna etablera sig pa arbetsmarknaden ska insatser
sittas in for att matcha individen till arbete, pd samma sétt som tidigare.

Runt om i Sverige finns det goda exempel pd hur man aktivt arbetat for att matcha och fa fler
nyanlidnda att etablera sig pa arbetsmarknaden. Det har glddjande nog inneburit att etableringstiden
for de nyanlanda nastan har halverats fran 9 till 5 ar. Bist ser det ut for nyanlanda man varfor
kvinnor sarskilt behdver uppméarksammas. | Ludvika har kommunen exempelvis anordnat en 15
veckors utbildning till lokalvérdare dér praktik/sprakstudier varvas vilket sedan mojliggjort en
anstillning dér en extratjanst kan vara en vag in.

Trosa kommun har redan idag ett utbyte med Stensunds folkhégskola som ags av Frisksportarna dar
det finns goda méjligheter till utbildningar. Stensund driver redan idag etableringskurs men det
borde ocksa finnas goda méjligheter for kommunen att tillsammans gora mer. Stensunds
folkhdgskola var ocksa for en tid sedan och informerade Humanistiska namnden.

Med anledning av ovan undrar Socialdemokraterna darfér:

- Vilka insatser gér humanistiska namnden for att mota en okad efterfraga for kommunal
vuxenutbildning?

- Har humanistiska nimnden egna idéer om hur Trosas nyanlédnda kan matchas in pa
arbetsmarknaden i likhet med Ludvika

Trosa 2018-02-20

) W/Wm

Ann-sofig Soleby-Eriksson (S)







Humanistiska namnden PM

Individ- och familjeutskottet Datum
Bengt-Eric Sandstrém (L) 2018-03-02
Diarienummer
KF 2018/4 EI“DSE!

Svar pa Interpellation gallande mer trygghet/spelberoende

Trosa kommun &ar déverlag en trygg kommun att bo och vistas i. | kommunens egen
trygghetsundersokning och aven polisens trygghetsundersdkning finns en viss
tendens till en 6kad upplevelse av otrygghet, liksom i dvriga landet. Upplevelse av
otrygghet ar en subjektiv kansla och i undersokningar finns inte ndgon uppenbar
koppling mellan upplevd otrygghet och faktiskt utsatthet for brottsliga handlingar.

Det ar dock viktigt att vi tar till oss de svaga tendenser som finns i dessa
undersokningar och tar upplevd trygghet pa allvar i vart arbete.

Betraffande uppstkande atgarder som gors av tjansteman som tillhor IFO
utskottets verksamhetsomrade ser vi det viktigt att sprida kunskap om
skadeverkningar, av missbruk/spel for barn, ungdomar och vuxna.

| socialtjadnstlagen finns en inriktning och aven lagstadgad skyldighet till att arbeta
preventivt och proaktivt i omradet missbruk och beroende. | socialtjanstens
uppdrag ingar att formedla information till enskilda, grupper och aven myndigheter
med syfte att sprida kunskap om skadeverkningar och vilka hjalpmaojligheter som
finns. Ansvaret ligger inte enbart pa namndens individ- och familjeutskott utan
delas dven av andra aktorer, t.ex. inom t.ex. halso- och sjukvard och
skola/utbildningssammanhang. | samhallet finns Information om skadeverkningar
tillganglig p& en bred front. Som exempel i Systembolaget, i spelbutiker, pa
spelautomater och pa natet/social media och i massmedia. Information finns det
gott om, men hur kan individer ta till sig information och fa insikt om sin egen
situation dar skadeverkningar overtraffar de positiva upplevelserna?

Inte séllan &r missbruk och beroende en del i andra omstandigheter kring en individ
och/eller familj. Sjukdom, stress, genetiska och sociala faktorer bidrar till negativa
tillstand i form av 6verkonsumtion, psykiska och fysiska skador.

Atgarder:

Vad galler barn/ungdomar pagar regelbundet kontakt mellan socialtjansten,
fritidsgardar, polisen och skolan for att identifiera barn och ungdomar i riskzon.
Genom dessa moten far socialtjansten och ovriga instanser uppgift om vilka som
behoéver extra uppmérksamhet. | individuella kontakter och &ven genom program
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som HAP (Hasch avvanjningsprogram) tas upp skadeverkningar och ungdomar far
information och kunskap att valja bort droger.

Det ar viktigt att stbdja féraldrar i féraldrarollen och ett satt som socialtjansten (m
fl.) samverkar i ar foraldracaféer. Foraldrar far information, ékad kunskap och aven
stod av professionella och andra foraldrar for att upptécka/tackla beteenden hos
deras unga som kan leda till missbruk. Under forra aret har foraldracafeér handlat
om alkohol- och droger bland ungdomar samt om spel.

Socialtjansten far in bade anmalningar och PM fran polisen nar barn och ungdomar
deltar i brottsliga aktiviteter eller uppvisar riskbeteende. Dessa anmalningar och PM
leder till forhandsbedémningar av socialsekreterare som snabbt far en bild av om
familjen kan hantera barnets situation sjalv eller om det behdvs vidare utredning av
behov av riktat stod.

Det planeras en utdkning av socialtjanstens narvaro pa kvallar, helger och vissa
hogtider i form av faltbelagd uppstkande verksamhet. Utdver narvaron av
faltpersonal dnskar och uppmuntrar vi till 6kade aktiviteter fran vuxna i form av
t.ex. kvélls- och nattvandring.

Vuxna manniskor blir ocksd anmalda av polisen i form av LOB anmalningar (lagen
om omhéandertagande av berusade). En LOB anmalan ar en tydlig signal att en
person ar i riskzonen for ett missbrukande beteende. Vi soker upp dessa personer
och syftet ar att fa kontakt for att satta in stodinsatser. ...

I alla ekonomiskt bistdndsarende anvands ett bedomningsinstrument, Instrument
X, for att kartlagga individens sociala situation, inkl. alkohol- och droganvéandning.
Om det finns indikationer att det finns alkohol eller drogmissbruk har
socialsekreteraren en ingang att motivera till en forandring.

I kontakt med personer som soéker sig till socialtjansten for budget och
skuldradgivning finns mojlighet att upptacka missbruk som motiverar stod och
hjalp. Ekonomiska svarigheter &r inte sallan forknippade med alkohol- och
drogmissbruk eller spelmissbruk

Bengt-Eric Sandstrém (L)
Ordférande Individ- Familjeutskottet
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Interpellation till humanistiska nimndens individ och familjeutskotts ordférande tillika
Brottsforebyggande radets, Bengt-Erik Sandstrom (L) gdllande mer trygghet.

Trosa kommun har nyligen bade genom kommunens medborgarundersokning samt polisens
trygghetsmétning fatt medborgarnas upplevelse av trygghet. Vi kan konstatera att kommunens
medborgare dverlag dr trygga trots att upplevelsen av otrygghet dkat nagot sedan 2015. Tittar man
exempelvis pa polisens siffror for trafikkontroller sa visar de dock att antalet upptdckta rattfylleri
2017 &r stoérre dn 2016 trots att farre trafikkontroller utférdes dessutom visar antalet drenden
gillande narkotikastrafflagen en hog siffra. Da socialtjanstlagen stipulerar att

7 § Socialndmnden ska arbeta for att forebygga och motverka missbruk av alkohol och andra
beroendeframkallande medel. Socialnimnden ska dven arbeta for att forebygga och motverka
missbruk av spel om pengar. Socialndmnden ska genom information till myndigheter, grupper
och enskilda och genom uppsékande verksamhet sprida kunskap om skadeverkningar av
missbruk och om de hjdlpmdjligheter som finns. Lag (2017:809).

P& kommunens hemsida finns bra lankar till olika hjalpinstanser men fragorna handlar om det
proaktiva arbetet.

1) Vilka uppsodkande atgarder gors av IFO utskottet for att sprida kunskap om
skadeverkningar av missbruk/spel for

a)Barn/ungdom
b) Vuxna

2) Planeras det nagra extra insatser av Brottsforebyggande radet for att 6ka medborgarnas
upplevelse av trygghet?

Trosa 2018-02-20
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Christer Pahlson (S)
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§ 25 KS 20177143

Svar pa motion om tankstalle for biogas/fordonsgas

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:
1. Kommunfullmaktige avslar motionen.
2. Kommunfullmaktige anfor foljande:

Trosa kommun arbetar for att framja utvecklingen mot ett mer hallbart samhalle. Vi
har tidigare utnyttjat Klimatklivsstddet, bl.a. for att installera laddningsplatser for
elbilar, och kommer aven fortsattningsvis utnyttja stodet for kommande
klimatsatsningar.

Ekologienheten har utrett frAgan om tankstalle for biogas/fordonsgas och
konstaterar att ur konkurrenssynpunkt ar det inte lampligt att kommunen sjalv
etablerar ett tankstalle fér gas. Kommunen ska istallet uppmuntra det lokala
naringslivet till att utdbka bransleutbudet med biobransle.

Reservation
Maria Arman (MP) reserverar sig mot beslutet.

Arendet

Maria Arman (MP) har 2017-09-08 lamnat in en motion till kommunfullméaktige dar
hon foreslar att kommunfullmaktige genom en riktad post i budget for 2018 verkar
for att med stod av klimatklivet fa lokal tillgang till och stérre anvandning av
fornybara branslen genom att pa lampliga satt se till att det blir etablering av ett
tankstalle for biogas i Trosa kommun.

Forslag till beslut pa sammantradet

Maria Arman (MP): Bifall till motionen.
Daniel Portnoff (M): Bifall till eget forslag.

Beslutsgang

Ordforande staller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar
enligt kommunstyrelsens ordférandes férslag.

Forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forts. 8§ 25

Arendets beredning

Beslutsforslag fran kommunstyrelsens ordforande Daniel Portnoff (M) 2018-02-13.
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Kommunstyrelsens ekoutskott 2017-12-04, § 51.

Tjansteskrivelse fran kommunekolog Elin van Dooren, 2017-11-20.

Motion angdende tankstalle for biogas/fordonsgas fran Maria Arman (MP),
2017-09-07.

Kopia till:
Kommunfullmaktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Kommunstyrelsen Beslutsforslag

Daniel Portnoff (M) Datum

Kommunstyrelsens ordférande 2018-02-13

0156-520 62 Diarienummer

daniel.portnoff@trosa.se KS 2017/143 Er.osa

Svar pa motion om tankstalle for biogas/fordonsgas

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:
1. Kommunfullmaktige avslar motionen.
2. Kommunfullmaktige anfor foljande:

Trosa kommun arbetar for att framja utvecklingen mot ett mer hallbart samhalle. Vi
har tidigare utnyttjat Klimatklivsstddet, bl.a. for att installera laddningsplatser for
elbilar, och kommer aven fortsattningsvis utnyttja stodet for kommande
klimatsatsningar.

Ekologienheten har utrett frdgan om tankstalle for biogas/fordonsgas och
konstaterar att ur konkurrenssynpunkt ar det inte lampligt att kommunen sjalv
etablerar ett tankstalle fér gas. Kommunen ska istallet uppmuntra det lokala
naringslivet till att utdoka bransleutbudet med biobransle.

Arendet

Maria Arman (MP) har 2017-09-08 lamnat in en motion till kommunfullméaktige dar
hon foreslar att kommunfullmaktige genom en riktad post i budget for 2018 verkar
for att med stod av klimatklivet fa lokal tillgang till och storre anvandning av
fornybara branslen genom att pa lampliga satt se till att det blir etablering av ett
tankstalle for biogas i Trosa kommun.

Skal for det foreslagna beslutet

Ur konkurrenssynpunkt ar det inte lampligt att kommunen sjalv etablerar ett
tankstalle for gas. Kommunen kan istallet uppmuntra det lokala naringslivet till att
utdka bransleutbudet med biobransle. Det arbetet ryms inom ekoutskottets
befintliga budget och kan ske genom specifikt riktade informationsinsatser om
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Klimatklivet till foretag som bor ha forutsattningar att etablera tankstallen for
biogas/fordonsgas.

Daniel Portnoff (M)
Kommunstyrelsens ordférande
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§51 KS 20177143

Svar pa motion om tankstalle for biogas/fordonsgas

Beslut

Ekoutskottets forslag till kommunfullméktige:
Kommunfullmaktige avslar motionen.

Reservation
Maria Arman (MP) reserverar sig mot beslutet, se nedan.

Arendet

Maria Arman (MP) har inkommit med en motion som foreslar att kommunfullmakti-
ge genom en riktad post i budget for 2018 verkar for att med stod av klimatklivet
fa lokal tillgang till och stdérre anvandning av fornybara branslen genom att pa
lampliga sétt se till att det blir etablering av ett tankstalle for biogas i Trosa
kommun.

Ekologienheten har utrett frigan och konstaterar att ur konkurrenssynpunkt ar det
inte lampligt att kommunen sjalv etablerar ett tankstalle for gas. Kommunen kan
istéllet uppmuntra det lokala naringslivet till att utdka brénsleutbudet med
biobransle.

Forslag till beslut pa sammantradet

Maria Arman (MP): Bifall till motionen.
Stefan Bjornmalm (C): Bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordférande stéller forslagen mot varandra och finner att ekoutskottet beslutar
enligt forvaltningens forslag.

Arendets beredning

— Tjansteskrivelse fran kommunekolog Elin van Dooren, 2017-11-20.
— Motion angaende tankstalle for biogas/fordonsgas, fran Maria Arman (MP),
2017-09-07.

Kopia till
Kommunstyrelsen

Justerandes sighatur Utdragsbestyrkande



Ekoutskottet Tjansteskrivelse

Ekologienheten Datum

Elin van Dooren 2017-11-20
Kommunekolog Diarienummer
0156-520 24 KS 2017/143

elin.vandooren@trosa.se

Svar pa motion angaende tankstélle for biogas/fordonsgas

Forslag till beslut

Ekoutskottets forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige avslar motionen.

Arendet

Maria Arman (MP) har inkommit med en motion som féreslar att
kommunfullmaktige genom en riktad post i budget fér 2018 verkar for att med stéd
av klimatklivet fa lokal tillgdng till och stérre anvandning av férnybara brénslen
genom att pa lampliga sétt se till att det blir etablering av ett tankstélle for biogas i
Trosa kommun.

Klimatklivet ar ett statligt investeringsstéd till klimatsmarta dtgarder som minskar
utslappen av koldioxid pa lokal niva. Stodet sdks hos Naturvardsverket och kan
sbkas av kommun, féretag och andra organisationer.

Trosa kommun har tidigare utnyttjat Klimatklivsstodet, bl.a. fér att installera
laddningsplatser for elbilar, och kommer a@ven fortsattningsvis utnyttja stédet for
kommande klimatsatsningar.

I Trosa kommun finns idag ingen branslestation som tillhandahaller bio- eller
fordonsgas. De narmsta tankstédllena finns i Nykdping, Jarna och i Sédertélje. Varje
brénslestation maste kunna tillhandahdlla minst ett férnybart brénsle och i Trosa
kommun har samtliga valt etanol.

Ur konkurrenssynpunkt ar det inte lampligt att kommunen sjalv etablerar ett
tankstélle for gas. Kommunen kan istéllet uppmuntra det lokala naringslivet till att
utéka bransleutbudet med biobransle. Det arbetet ryms inom ekoutskottets
befintliga budget och kan ske genom specifikt riktade informationsinsatser om
Klimatklivet till foretag som boér ha forutsattningar att etablera tankstallen fér
biogas/fordonsgas. Kommunen kan ocksa fungera stédjande och rédgivande
gentemot foretag i en ansoékningsprocess. Atgarder for att stimulera till etablering
av tankstalle for biogas/fordonsgas kan med férdel lyftas in i kommunens Energi-
och klimatplan som &r under revidering 2017.
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Elin van Dooren
Kommunekolog

Bilagor

Motion angdende tankstalle for biogas/fordonsgas, fran Maria Arman (MP),
2017-09- 07

Beslut till

Kommunstyrelsen



miljopartiet de grona

TILL KOMMUNFULLMAKTIGE TROSA KOMMUN 2017 -09- 0 8
(L1010  —

Motion angaende tankstille for biogas/fordonsgés-- ' V‘FM?///“> """""" :

MOTION

Det finns nationella beslut att beroendet av fossila branslen av milj6é och klimatskél méaste
minska. Sverige har beslutat att stdlla om transportsektorn till att bli fossiloberoende till 2030
och EU f6ljer med. Alla delar av samhéllet méste medverka till en omstéllning av
fordonsdriften; medborgare, politiker och néringsliv, yrkestrafik och privatbilism.

I Sverige 2014 fanns ca 53 tusen bilar som drivs med fordonsgas och antalet 6kar snabbt. Gas
ar ett av de drivmedel som har absolut ldgst klimat- och miljopéverkan. J&dmfort med bensin
och diesel &r utsldppen av koldioxid upp till 90 procent lagre med biogas och cirka 25 procent
lagre med naturgas. Dessutom ger gasdrivna fordon sédnkta utslapp av kviveoxider och
partiklar.

I Trosa kommun finns idag 30 registrerade gasbilar som inte kan tankas i hemkommunen.
Som ett led i detta anser Milj6partiet de grona att man snarast bor skapa mdjligheter for lokal
tillgang till biogas/fordonsgas i Trosa kommun. Kommuninvanarna méste uppmuntras att dga
och kora fordon som drivs med fossilfria brianslen som biogas. Kommunens verksamheter ska
kunna kopa bilar som drivs med gas nér sa &r lampligt.

Regeringen foreslér en 6kning av klimatklivet med ytterligare 500 miljoner for att minska
vixthusgasutslépp. Vi foreslar att kommunfullméktige genom en riktad post i sin budgetet for
2018 verkar for att med st6d av klimatklivet fa lokal tillgang till och stoérre anvéindning av
fornybara branslen genom att pa lampliga sétt se till att det blir etablering av ett tankstélle for
biogas i Trosa kommun. Dirtill ett uppdrag till 1amplig ndmnd att vidta de dtgérder som
behovs for att vi ska kunna kora bil miljovénligt i eko-kommunen Trosa.

Trosa den 7 september 2017

Maria Arman MiljSpartiet de Gréna, Trosa kommun







TROSA KOMMUN Sammantréadesprotokoll Sida 32(40)
Kommunstyrelsen 2018-02-28
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Svar pa motion om att utveckla ungdomsinflytandet

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige:
1. Motionen tillstyrks delvis.
2. Kommunfullmaktige anfor foljande:

Vi &r mana om att tillvarata ungdomarnas intresse och engagemang i fragor som
galler Trosa kommun. Darfoér erbjuds ungdomarna bland annat att vara
remissinstans i aktuella fragor och vara med och driva projekt som riktar sig direkt
till ungdomar.

Nuvarande struktur p& ungdomsgrupper och ungdomsrad har vaxt fram efter hand i
samarbete med kommunens ungdomar. Det ar viktigt att det aven fortsattningsvis
har mojlighet att utvecklas i den riktning som de sjalva vill och att formerna for
arbetet inte ar lasta i ett formaliserat styrdokument. Tidigare forsok med att inratta
ett formellt ungdomsrad har inte lyckats. Darfér avslas motionen i den del som
handlar om att ge ungdomsradet samma formella status som 6vriga kommunala
rad.

Motionen tillstyrks i den del som galler arlig budget. Fran och med 2019 kommer
ungdomsradet tilldelas en arlig budget for planering och fordjupat arbete inom de
ramar man valt.

Reservation
Ann-sofie Soleby-Eriksson (S) reserverar sig mot beslutet.

Arendet

Ann-sofie Soleby-Eriksson (S), Maria Arman (MP) och Tommy Fogelberg (V) har
2017-09-18 kommit in med en motion till kommunfullmaktige dar de foreslar att
kommunfullméaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att ge
ungdomssamverkan/ungdomsrad samma formella status som 6vriga kommunala
rdd samt en arlig budget.

Forslag till beslut pa sammantradet

Ann-sofie Soleby-Eriksson (S): Bifall till motionen.
Daniel Portnoff (M): Bifall till eget forslag.

Forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forts. § 26

Forslag till beslut p& sammantradet

Ann-sofie Soleby-Eriksson (S): Bifall till motionen.
Daniel Portnoff (M): Bifall till eget forslag.

Beslutsgang

Ordforande staller férslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar
enligt kommunstyrelsens ordférandes férslag.

Arendets beredning

Beslutsforslag fran kommunstyrelsens ordforande Daniel Portnoff (M) 2018-02-13.
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-02-12.

Tjansteskrivelse fran kommunchef Johan Sandlund och kanslichef Helena Edenborg,
2018-01-24.

Motion frdn Ann-sofie Soleby-Eriksson (S), Maria Arman (MP) och

Tommy Fogelberg (V), 2017-09-18.

Kopia till:
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Kommunstyrelsen Beslutsforslag

Daniel Portnoff (M) Datum

Kommunstyrelsens ordférande 2018-02-13

0156-520 62 Diarienummer

daniel.portnoff@trosa.se KS 2017/173 Er.osa

Svar pa motion om att utveckla ungdomsinflytandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:
1. Motionen tillstyrks delvis.
2. Kommunfullmaktige anfor foljande:

Vi &r mana om att tillvarata ungdomarnas intresse och engagemang i fragor som
galler Trosa kommun. Darfoér erbjuds ungdomarna bland annat att vara
remissinstans i aktuella frdgor och vara med och driva projekt som riktar sig direkt
till ungdomar.

Nuvarande struktur p& ungdomsgrupper och ungdomsrad har vaxt fram efter hand i
samarbete med kommunens ungdomar. Det &r viktigt att det aven fortsattningsvis
har mojlighet att utvecklas i den riktning som de sjalva vill och att formerna for
arbetet inte ar lasta i ett formaliserat styrdokument. Tidigare forsok med att inratta
ett formellt ungdomsrad har inte lyckats. Darfér avslas motionen i den del som
handlar om att ge ungdomsradet samma formella status som 6vriga kommunala
rad.

Motionen tillstyrks i den del som galler arlig budget. Fran och med 2019 kommer
ungdomsradet tilldelas en arlig budget for planering och fordjupat arbete inom de
ramar man valt.

Arendet

Ann-sofie Soleby-Eriksson (S), Maria Arman (MP) och Tommy Fogelberg (V) har
2017-09-18 kommit in med en motion till kommunfullmaktige dar de féreslar att
kommunfullméaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att ge
ungdomssamverkan/ungdomsrad samma formella status som 6vriga kommunala
rad samt en arlig budget.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Skal for det foreslagna beslutet

Nuvarande struktur pd ungdomsgrupper och ungdomsrad har vaxt fram efter hand i
samarbete med kommunens ungdomar och det ar tydligt att ett formelit
ungdomsrad inte ar vad ungdomarna vill ha. Nuvarande arbetssatt baseras pa
frivillighet och ungdomarnas engagemang. Som kommunkontorets utredning visar
finns det en tydlig struktur for hur ungdomsgrupperna och ungdomsradet arbetar
utan att det ar reglerat i ett formellt reglemente, det ar ordning och reda.

Idag har fritidsgardarna inga budgeterade medel till arbetet med
ungdomsgrupperna och ungdomsradet, det har hanterats inom fritidsgardarnas
befintliga budget. For att tydliggdra for ungdomarna att det ar viktigt med deras
engagemang i ungdomsgrupperna och ungdomsradet kommer de fran och med
2019 tilldelas en arlig budget for planering och fordjupat arbete inom de ramar man
valt.

Daniel Portnoff (M)
Kommunstyrelsens ordfoérande



Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Helena Edenborg 2018-01-24

Kanslichef Diarienummer

0156-520 06 KS 2017/173 EI"DSE!

helena.edenborg@trosa.se

Svar pa motion om att utveckla ungdomsinflytandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:
1. Motionen beviljas delvis.

2. Ungdomsradet tilldelas en arlig budget.

Sammanfattning

Ann-sofie Soleby-Eriksson (S), Maria Arman (MP) och Tommy Fogelberg (V) foreslar
i en motion till fullméktige att kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag
att ge ungdomssamverkan/ungdomsrad samma formella status som 6vriga
kommunala rad samt en arlig budget.

Kommunkontoret foreslar att kommunfullméaktige beslutar om avslag for den del i
motionen som handlar om att ungdomssamverkan/ungdomsrad ska ha samma
formella status som 6vriga kommunala rad da det inte 6verensstammer med
ungdomarnas vilja. Ungdomsgrupperna och ungdomsradet bor aven
fortsattningsvis baseras pa frivillighet och ungdomarnas engagemang.

Idag har fritidsgardarna inga budgeterade medel till arbetet med
ungdomsgrupperna och ungdomsradet. Darfor foreslar kommunkontoret att
ungdomsradet ska tilldelas en arlig budget for planering och fordjupat arbete inom
de ramar man valt.

Arendet

Ann-sofie Soleby-Eriksson (S), Maria Arman (MP) och Tommy Fogelberg (V) foreslar
i en motion till fullméktige att kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag
att ge ungdomssamverkan/ungdomsrad samma formella status som 6vriga
kommunala rad samt en arlig budget.

Kommunfullmaktige 6éverlamnade 2017-09-20, § 77 motionen till kommunstyrelsen
for beredning.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa = Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Befintliga ungdomsgrupper och ungdomsrad

Trosa kommun har tva fritidsgardar, Ungdomens Hus i Vagnharad och IRL, Trosa
fritidsgard. Pa respektive gard finns det ungdomsgrupper samt ett gemensamt
ungdomsrad for bada gardarna.

Ungdomsgrupperna och ungdomsradet bildades efter att kommunfullmaktige 2011-
06-22, med utgangspunkt ur en motion fran Trosaradikalerna, beslutade om att
inratta en ungdomssamverkan i Trosa kommun. | bérjan av 2013 startade
Ungdomens Hus en ungdomsgrupp, darefter startades det &ven en ungdomsgrupp
pa Trosa fritidsgard. Inga stadgar/reglemente har antagits for ungdomsgrupperna
och ungdomsradet da det ska drivas utifrAn ungdomarnas engagemang och
intresse.

Ungdomsgrupper

Ungdomsgrupper finns pa bada fritidsgardarna, alla som vill far delta. Antal
deltagare varierar fran gang till gdng beroende pa intresse fér de frdgor som ar
aktuella och da det ar frivilligt att delta vid varje mote. Varje fritidsgard har en
utsedd tjansteperson fran fritidsgarden som leder grupperna och for
minnesanteckningar vid varje mote.

Ungdomsgrupperna paverkar mycket av det som hander pa gardarna, till exempel
hur det ska se ut invandigt eller vilka aktiviteter och arrangemang som ska ordnas
och da speciellt till loven.

Ungdomsradet

Ungdomsradet bestar av representanter fran ungdomsgrupperna. Pa
ungdomsgruppernas mote kommer man 6verens om vilka representanter som ska
delta i det kommande motet med ungdomsradet. Vid varje mote deltar kultur- och
fritidsnamndens ordforande. Fritidsgardschefen deltar ocksa och
minnesanteckningar fors vid varje mote. Representanterna i ungdomsradet
aterrapporterar alltid de frdgor som diskuterats till respektive ungdomsgrupp.

Ungdomsradet diskuterar gemensamma fragor for fritidsgardarna och erbjuds att
lamna synpunkter pa aktuella fradgor i kommunen. Radet anvands som formell
remissinstans av till exempel samhallsbyggnadskontoret och tekniska enheten,
radet lamnar alltid skriftligt remissvar da de valjer att lamna ett yttrande.
Trygghetsfragor ar exempel pad aterkommande arenden som tas upp regelbundet.

Ungdomsradet far ocksa vara delaktigt i projekt som riktar sig till ungdomar, ett
exempel ar uppforandet av en skatepark i Trosa. Nasta projekt ungdomsradet
arbetar med ar anordnandet av en sommarfestival 2018. For andamalet har 100 tkr
avsatts i budget 2018 till fritidsgardarna.
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Viktigt med frivillighet

Gemensamt for ungdomsgrupperna och ungdomsradet ar att det bygger pa
frivillighet och ungdomarnas engagemang. FOr personalen pa fritidsgardarna ar det
viktigt att inte skapa press pa ungdomarna, sarskilt med tanke pa att psykisk
ohalsa bland barn och unga 6kar i Sverige'. Ungdomarna ska kunna engagera sig
nar de vill.

Nuvarande struktur pa ungdomsgrupper och ungdomsrad har vaxt fram efter hand i
samarbete med kommunens ungdomar. Det ar viktigt att det &ven fortsattningsvis
har mojlighet att utvecklas i den riktning som ungdomarna vill och att formerna for
arbetet inte ar lasta i ett formaliserat styrdokument.

Formaliserat ungdomsrad

Det har tidigare gjorts forsok med att inratta ett formellt ungdomsrad. Den 23 juni
2004 beslutade kommunfullmaktige att ett ungdomsrad skulle inrattas i
kommunen. Arendet avskrevs 2007 d& det inte fungerade som tankt.

Den 22 juni 2011 beslutade kommunfullmaktige att inratta ungdomssamverkan
efter en motion av Trosaradikalerna. Istallet for att inratta ett formellt ungdomsrad
valde man att kalla det inrattande av ungdomssamverkan. Vid davarande
diskussioner med ungdomarna konstaterades det att frdgorna inte bor drivas i form
av traditionellt ungdomsrad da det staller mycket héga krav pa ungdomarnas
engagemang. Utifran det har nuvarande struktur av ungdomsgrupper och
ungdomsrad vuxit fram. En struktur som bygger pa4 ungdomarnas intresse och
engagemang och alla som vill far delta. Som beskrivits ovan finns det en tydlig
struktur for hur ungdomsgrupperna och ungdomsradet arbetar, det ar ordning och
reda.

I motionen framfors det att ungdomssamverkan/ungdomsrad ska fa samma
formella status som 6vriga kommunala rad. Kommunkontoret gér bedémningen att
ungdomsgrupperna och ungdomsradet inte bor infogas i reglementet for de
kommunala raden da det ar valdigt formaliserat. Reglementet anger att en
fortroendevald ordférande och ledamot/ledamoéter ska utses, funktion och uppgifter
ska definieras, sammansattning av deltagare ar reglerat, kallelse ska skickas inom
ett visst antal dagar, verksamhetsberattelse ska skrivas varje ar m.m.

Ett formellt ungdomsrad &ar inte vad ungdomarna vill ha. Darfor foreslar
kommunkontoret att kommunfullméaktige beslutar om avslag for den del i motionen
som handlar om att ungdomssamverkan/ungdomsrad ska ha samma formella
status som 6vriga kommunala rad.

! http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2017/2017-12-29/Sidor/default.aspx
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Arlig budget

I motionen foreslas att ungdomssamverkan ska fa en arlig budget. Idag har
fritidsgardarna inga budgeterade medel till arbetet med ungdomsgrupperna och
ungdomsradet. Kommunkontoret foreslar darfor att ungdomsradet ska tilldelas en
arlig budget for planering och fordjupat arbete inom de ramar man valt.

Johan Sandlund Helena Edenborg
Kommunchef Kanslichef
Bilagor

Motion frdn Ann-sofie Soleby-Eriksson (S), Maria Arman (MP) och
Tommy Fogelberg (V), 2017-09-18.
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Motion om att utveckla ungdomsinflytandet.

Kommunfullmaktige bifoll 2011 en motion for att inrdtta ett
ungdomsrad/ungdomssamverkan. | samband med att kommunfullméaktige 2015 beslutade
om reglemente fér de kommunala raden sa ville den styrande alliansmajoriteten inte ge
ungdomssamverkan/ungdomsrad en formell roll med majlighet till rapportering direkt till
kommunstyrelsen. Da kommunen anvander sig av det sa kallade ungdomsradet i olika
sammanhang borde det ocksa ges samma status som 6vriga kommunala rad.

Vi kan konstatera att det inte dr nagon ordning och reda och ungdomars inflytande ar viktigt
for att skapa framtidens kommun. Dessutom bor de fa tilldelade arliga medel.

Med héanvisning till ovanstaende vill undertecknade att kommunfullmaktige ger
kommunstyrelsen i uppdrag att ge ungdomssamverkan/ungdomsrad samma formella status
som 6vriga kommunala rad samt en arlig budget.

Trosa 2017-09-18

Ann-sofie Soleby-Eriksson (S) Maria Arman (MP) Tommy Fogelberg (V)
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Motion om att inrdtta ldarcentrum

Vi har nyligen fatt tagit del av kommunens medborgarundersokning for 2017 pa kommunens
hemsida. En av fragorna handlar om tillgang till utbildningar inom rimligt avstand. Trots att
det finns pendlingsmojligheter till hogre utbildning bade till Flemmingberg, Stockholm och
Lindk6ping sa upplever vara medborgare mindre néjdhet med tillgang till utbildning.
Socialdemokraterna hade infor denna mandatperiod ett lokalt vallofte om att vi ville
utveckla ett larcentrum dar kommunen tillsammans med néringsliv, Stensunds folkhogskola,
hogskolorna skulle erbjuda kompetenshdjning, vida utbildning och métesplats for innovativa
idéer. Tillgdnglighet &r en av nycklarna till att fler ska ta del av utbildning och idéer f6r att
skapa fler arbeten.

| 2018 ars budgetproposition féreslar regeringen en satsning pa 50 miljoner kronor och
darefter 70 miljoner kronor arligen i form av ett statsbidrag till kommunerna fér att
mojliggbra en utveckling och etablering av ldarcentra som tillhandahaller lokaler och stéd for
larande ndra hemorten. Larcentret behover vara tillgangligt for studerande pa olika
utbildningsnivéaer och vid olika utbildningsanordnare fran komvux till yrkeshégskola,
universitet och hégskola. Larcentret fungerar som en éppen larmiljs, det vill siga en fysisk
lokal for studerande att nyttja och métas i, med tillgang till olika former av stod i studierna
och med mdjlighet till distansstudier.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar Socialdemokraterna och undertecknade att

Kommunfullmaktige beslutar om att inrdtta ett larcentra sa att fler kan ta del av utbildning
inom rimligt avstand.

Trosa 2018-03-05

ég/[t///l/wl/‘ &/Z§ QCU-LC(:ZW

Ann—sof/e Soleby-Eriksson (S) Birgitta Danielsson (S)
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Lotta Uddberg Datum

Namndassistent 2018-03-06

0156-520 58 Diarienummer

lotta.uddberg@trosa.se KF 2018/2 Er‘Dsa

Anmalningsarenden

Revision
— Granskning av strategisk kompetensfdrsoérjning, revisionsskrivelse och
revisionsrapport 2017-12-01. (Dnr rev 2017/4)

— Granskning av kommunens kris- och katastrofberedskap, revisionsskrivelse och
revisionsrapport 2017-12-04. (Dnr rev 2017/5)

— Lansstyrelsen upphaver med stéd av 11 kap. 10 och 11 88 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, Kommunfullméktiges i Trosa kommuns beslut den 25 oktober
2017, 8§ 86, att anta detaljplan for del av Tureholm 2:24 i Trosa

— Lansstyrelsen upphaver med stdd av 11 kap. 10 och 11 88 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, Kommunfullméktiges i Trosa kommuns beslut den 25 oktober
2017, & 89, att anta detaljplan for Obolandet 16:1 i Trosa

Lotta Uddberg
Namndassistent
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