Kanslienheten Kallelse
Sandra Berwing Datum
Namndsekreterare 2023-04-18
0156-522 78

Sandra.berwing@trosa.se

Tid: Tisdagen den 25 april 2023, kl. 14:00
Plats: Skarborgarnas hus
Gruppmoten:  Alliansen: Inbjudan skickas separat.

Socialdemokraterna, miljépartiet och vansterpartiet:
den 24 april kl. 18:00. Inbjudan skickas separat.

Sverigedemokraterna: den 25 april kl. 13:30, grupprum Skarborgarnas

hus.

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende

1. Godkannande av dagordningen

2. Utbildning i bygglovsprocessen
(Information frén bygglovenheten)

3. Information fran samhallsbyggnadskontoret
(Inga handlingar)

4. Anmalningsarenden
Personuppgifter i bygglovsarenden publiceras inte p& hemsidan med hanvisning till
GDPR, dataskyddsférordningen. For att ta del av drendet kontakta kanslienheten pa
tel. 0156-520 00, eller e-post trosa@trosa.se

5. Byggarende,
Handlingarna blir allman handling nar protokollet ar justerat. Darfor finns de inte
med i kallelsen.

6. Kvartalsrapport med heldrsprognos 2023 fér samhéllsbyggnads-
namnden

7. Reviderade mal fér samhéllsbyggnadsndmnden 2023

8. Budget 2024 med flerarsplan 2025-2026 fér samhallsbyggnads-
namnden

9. Adressattning Hamnangen, Trosa hamn

10. Remissvar - motion om grénytor och tradplantering i Trosa

11. Samrad - detaljplan fér del av L&ngnas 5:1, Vastra Krymla, Trosa
kommun

12. Samrad - detaljplan for Aby 2:25, m.fl. Hagerflychts
minne, Trosa kommun

13. Delegeringsbeslut bostadsanpassningsbidrag

14. Samhallsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut

Personuppgifter i bygglovsarenden publiceras inte p& hemsidan med hanvisning till

Dnr

SBN 2023/4

SBN 2023/3

SBN 2023/24
ByggR SBN
2023-000093

SBN 2023/22

SBN 2023/25
SBN 2023/23

SBN 2023/21
SBN 2023/20
SBN 2018/20

SBN 2021/54

SBN 2023/2
SBN 2023/1
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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Sandra Berwing 2023-04-18
Namndsekreterare Diarienummer
0156 522 78 SBN 2023/3

Sandra.berwing@trosa.se

Anmalningsarenden

Kommunfullmaktige

- Protokoll 2023-03-15 § 10. Reviderad taxemodell for tillsyn, tillstand och
automatiska brandlarm inom Sérmlandskustens raddningstjanst.

- Protokoll 2023-03-15 § 12. Antagande av detaljplan fér Fagerhult 2:219,
Vagnharads torg, Trosa kommun.

Laga kraft
- Detaljplan for Fagerhult 2:219, Vagnharads Torg, Trosa kommun har vunnit laga
kraft 2023-04-12 (KS 2023/26, SBN2021/24).

Lansstyrelsen

- Beslut 2023-04-04. Lansstyrelsen avslar dverklagandet. Arendet avser
Overklagande av Samhéllsbyggnadsndmndens i Trosa kommun beslut om
forhandsbesked fér enbostadshus; X.

Mark- och miljédomstolen )
- Dom 2023-03-13. Mark- och miljddomstolen avsl|dr 6verklagandet. Arendet avser
strandskyddsdispens pa fastigheten X i Trosa kommun.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2023-04-05
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2023/22

mats.gustafsson@trosa.se

Kvartalsuppféljning med heldrsprognos 2023 for
samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden dverlamnar férslag till kvartalsuppféljning 2023 till
kommunstyrelsen.

2. Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner ndmndens heldrsprognos.

Arendet

Samhaéllsbyggnadsnamnden har tillsammans med Ekonomikontoret tagit fram
forslag till kvartalsuppféljning fér namndens verksamheter.

Samhaéllsbyggnadsnamnden redovisar ett starkt positivt resultat per mars 2023.
Detta beror i férsta hand pa hdgre intdkter &n budgeterat inom mark och

exploatering samt fortsatt hoga bygglovsintakter. Kostnaderna ligger i stort inom
angiven ram bortsett frdn bostadsanpassning som tydligt éverskrider given ram.

Samhallsbyggnadsnamnden bedéms sammantaget ha goda forutsattningar att

leverera ett plusresultat vid arets slut och arsprognosen landar pd + 1 040 tkr.

Mats Gustafsson
Sambhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till kvartalsuppféljning for samhallsbyggnadsnamnden

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhallsbyggnadsnamnden

Ordforande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Kvartalsuppféljning med heldrsprognos

Totalt (tkr) 2023 2022
Budget, netto 16 464 15932
Utfall, netto 15424 13131
Avvikelse 1 040 2 801

EKONOMISK ANALYS -
HELARSPROGNOS

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett
starkt positivt resultat per mars 2023. Detta
beror i forsta hand pa hogre intakter &n
budgeterat inom mark och exploatering samt
fortsatt hdga bygglovsintékter. Kostnaderna
ligger i stort inom angiven ram bortsett fran
bostadsanpassning som tydligt éverskrider
given ram.

Radande konjunktur och omvarldslage gor
prognosen kring namndens intakter mycket
osaker. Trots denna osakerhet bedéms
Samhallsbyggnadsnamnden sammantaget ha
goda forutsattningar att leverera ett
plusresultat vid drets slut och arsprognosen
landar pa + 1 040 tkr.

FORVANTAD UTVECKLING
Omfattande planerings- och
genomférandeuppgifter avseende stérre
infrastrukturprojekt pagar. Detta galler
bland annat Resvag vastra Trosa, Ostlanken
och vag 218.

Exploateringstrycket har tydligt minskat
men intresset kring nya projekt ar fortsatt
stort. Flera strategiskt viktiga detaljplaner

o o s
sasom Radmansbackarna, Centrumvagen
och Véstra Krymla p&gar.

Arbetet med att forfina den digitala
bygglovsprocess som sjdsattes under
februari 2023 férvantas fortgd under stora
delar av 2023.






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2023-04-03
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2023/25

mats.gustafsson@trosa.se

Reviderade mal fér samhéllsbyggnadsndmnden 2023

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden antar forslag till reviderade mal for 2023.

Arendet

Namnden antog mal fér 2023 i samband med &rendet Budget 2023 med fler8rsplan
2024-2025 fér samhéllsbyggnadsndmnden, 2022-04-26 § 29. Vid varje ny
mandatperiod ses kommunens mal éver. Kommunfullméaktige faststallde 2022-11-
29 § 97 mal for perioden 2023-2026 och kommunstyrelsen beslutade om
anvisningar for hur ndmndernas malarbete ska bedrivas. Av ovanstaende anledning
behéver ndmnden revidera malen fér 2023 sa att de féljer kommunstyrelsens
anvisningar.

Fastlagd kurs for Trosa kommun ligger till grund fér namndens mal. Malen sorteras
in under kommunfullmaktiges dvergripande malomraden. Det har tydliggjorts nar
malen kan anses vare helt, delvis eller inte uppfyllda.

I beslut om mal anges vilket resultat som ger grént (malet &r uppfyllt), gult (delvis
uppfyllt) eller rétt (inte uppfyllt). M3l kan séttas som att visst vdrde ska uppnas,
vérde i forhallande till andra eller som férbéattring éver tid. I drendet ska det anges
varifran nyckeltal hamtas. Hadmtas nagot nyckeltal fran egen enkat, ska denna vara
oférandrad mellan &ren och géras ungefir samtidigt varje ar.

Enligt Trosa kommuns styrmodell ska ndmndernas mal féljas upp i deldrs- och
o . o e . o
arsboksluten, vissa av malen kan endast foljas upp vid arsbokslutet.

Mats Gustafsson
Sambhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till reviderade mal fér samhallsbyggnadsndmnden 2023 - Trosa ska vara
bra pa att vara kommun.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhadllsbyggnadskontoret Bilaga

Datum
2023-02-06

Diarienummer

Samhaéllsbyggnadsndmndens mal 2023-26 - Trosa ska vara
bra pa att vara kommun

Det uppnds genom att:

Medborgarnas behov och 6nskemal

1. Den genomsnittliga handlaggningstiden (medianvarde) for bygglov
ska vara hogst 4 veckor

For att uppfylla malet ska medianvardet av samtliga hanterade
bygglovsdrenden under aret vara hégst fyra veckor. Om resultatet ar hégre
&n 4 veckor nds inte malet och redovisas rott.

Kalla: Egen matning som utférs halv- och heldrsvis.

2. Responstiden for Raddningstjanstens hogst prioriterade larm ska
minska

For att uppfylla malet ska den genomsnittliga responstiden fér Prio 1-larm
vara oférandrad eller minska relativt foregdende &r. Om responstiden dkar
nas inte malet och redovisas rott.

Kélla: Kolada
Engagemang

3. Samhadlisbyggnadskontoret har engagerade medarbetare

Mats genom SKR:s undersdkning Hallbart Medarbetarengagemang (HME).

Samhaéllsbyggnadskontoret ska utifrdn index vara pa en niva som matchar
de 10 % basta kommunerna for att malet ska uppfyllas.

11-20 % basta kommunerna redovisas som delvis uppfyllt och markeras
gult, medan samre resultat ar underkant och markeras rott.

Kalla: Kolada

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 ¢ Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
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TROSA KOMMUN 2023-02-06 Sida 2(2)
Samhallsbyggnadskontoret

Tillviaxt och foretagsklimat

4. Kommunen fortsitter att vdaxa med 1-2 % i snitt under en femarspe-
riod

Malet mé&ts genom att dkningen av antalet invanare de senaste 5 aren
jamfors med invanare for 6 ar sedan. Okningen i procent delas med 5 =
snitt/ar. Okar befolkningen 0,9 - 0,99 % eller 2,1-2,9 % redovisas malet
som delvis uppfyllt och markeras gult, annars rott.

5. Handlaggningen ska vara effektiv, rattssaker och kvalitativ

For att uppfylla malet ska Trosa kommun tillhdra de 25 % bésta
kommunerna i SKR:s Insiktsmatning gallande sammantagen servicefaktor
for de sex myndighetsomraden som méts. Om resultatet &r simre &n 25 %
nas inte malet och redovisas rott.

Kalla: SKR:s Insiktsmatning
Hallbarhet och folkhdlsa

6. Kommunens omstillning till ett hdllbart samhdlle (ekonomiskt, soci-
alt och miljomadssigt) ska tillhora landets mest framgangsrika

Agenda 2030 har 15 évergripande mal som méats pa kommunniva. Trosa
mater 13 mal, varav 5 bedéms som séarskilt relevanta for SBN.

M8l 6 Rent vatten och sanitet
Grundvattenférekomster med god kemisk och kvantitativ status, andel (%)
Sjéar med god ekologisk status

M8! 7 HSllbar energi fér alla
Slutanvéndning av energi totalt inom det geografiska omrddet, Mwh/inv

M&l 9 Héllbar industri, innovationer och infrastruktur
Foéretagsklimat enligt OJ (Insikt) totalt NKI
Befolkning i kollektivtrafikndra ldge, andel (%)

M8l 11 H8llbara stdder och samhéllen
Demografisk férsérjningskvot.

M8l 15 Ekosystem och biologisk m8ngfald
Skyddad natur totalt, andel (%).)

Senast matta ar anvénds.

Malet uppfylls om Trosa kommun tillhér de 25 % bésta kommunerna i landet
i minst 4 av de valda malen. Malet ska markeras gult om Trosa tillhér de
25% basta i 2-3 av malen. Sdmre resultat markeras rott.

Kalla: Kolada






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2023-04-05
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2023/23

mats.gustafsson@trosa.se

Budget 2024 med flerarsplan 2025-2026 for
samhallsbyggnadsnamndens verksamheter

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamndens fdrslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmédktige godkanner budget 2024 fér samhallsbyggnadsnamnden.

2. Taxan for mat- och kartverksamheten hdjs med 3 %.

3. B-beloppet for taxan avseende planering, byggande och strandskydd
faststalls till 55.

Arendet

Samhallsbyggnadskontoret har tillsammans med ekonomikontoret tagit fram férslag
till budget 2024 med reviderade taxor fér samhallsbyggnadsnamndens
verksamheter.

Budgeten féljer den av kommunstyrelsen fastlagda ramen som tilldelats
samhallsbyggnadsnamnden. Den stérsta férandringen relativt tidigare budget ar
den generella upprékningen pa 2,5 % samt en rationalisering pa 100 tkr.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till budget 2024 fér samhallsbyggnadsnamndens verksambheter.

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
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Samhallsbyggnadsnamnden

Ordforande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Totalt (tkr) 2024 2025 2026
Budget foreg. ar, netto 16 464 16 869 17 384
Upprakning 505 515 527
Ramférandring -100 0 0
Budget, netto 16869 17 384 17 911
Investering, netto 75 75 75
VERKSAMHETSOMRADE

e Plan och bygglov

e Raddningstjanst

e Bostadsanpassning

e  Strandskydd

e  Mark och exploatering

e  Kartverk, gatunamn, adressattning
e GIS, befolkningsprognos

e Infrastrukturplanering, Ostlanken

VERKSAMHETSUTVECKLING

Ekonomiska forutsattningar

Budgeten féljder den av kommunstyrelsen
angivna ramen vilket innebar en uppréakning 2,5
% for 2024-2026 for att hantera 6kade
personalkostnader och 6vriga kostnadsdkningar.
Rationaliseringar p& 100 tkr ska genomféras
under 2024.

Taxan inom bygglov och mat- och
kartverksamheten héjs i linje med
kostnadsutvecklingen inom respektive omrade.
Detta innebar att B-beloppet inom PBL-taxan
hdjs till 55 och mat- och karttaxan héjs med 3
%.

VERKSAMHETEN 2025-2026

Mycket tyder pad att exploateringstrycket pd
ldngre sikt trots konjunktur- och
omvarldsfordndringar kommer att vara fortsatt
hogt. Detta innebdr sammantaget troligen ett
dampat men anda hogt tryck pa saval bygglovs-
som planverksamhet. Arbetet under de
kommande 8ren kommer sdledes att handla om
att fortsatta hantera och planera for en fortsatt
tillvaxt i samtliga tatorter.

Omfattande planerings- och
genomférandeuppgifter avseende stérre
infrastrukturprojekt p&gar. Detta géller bland
annat Resvdg vastra Trosa, Ostlanken och vag
218.

Arbetet med att férfina och fortsatta utveckla
den digitala bygglovsprocess som sjosattes
under februari 2023 férvéntas fortgd kommande
ar.

NAMNDENS MAL

Ambitionen ar att genom fortsatt god
framférhallning och expansiv planering kunna
nd malet med en befolkningstillvaxt pd 1-2 %
per ar sett dver en femarsperiod.

Fortsatt fokus pd bemétande, effektivitet och
service forvdantas ge goda resultat gallande
handlaggningstider och service till féretagen.

Malen har fortydligats i enlighet med
Kommunstyrelsens riktlinjer men &r i stort
desamma som tidigare bortsett fran att malet
kring hallbarhet har vidgats och kopplas nu
tydligt till Agenda 2030.



Samhadllsbyggnadskontoret Bilaga

Datum
2023-02-06

Diarienummer

Samhaéllsbyggnadsndmndens mal 2023-26 - Trosa ska vara
bra pa att vara kommun

Det uppnds genom att:

Medborgarnas behov och 6nskemal

1. Den genomsnittliga handlaggningstiden (medianvarde) for bygglov
ska vara hogst 4 veckor

For att uppfylla malet ska medianvardet av samtliga hanterade
bygglovsdrenden under aret vara hégst fyra veckor. Om resultatet ar hégre
&n 4 veckor nds inte malet och redovisas rott.

Kalla: Egen matning som utférs halv- och heldrsvis.

2. Responstiden for Raddningstjanstens hogst prioriterade larm ska
minska

For att uppfylla malet ska den genomsnittliga responstiden fér Prio 1-larm
vara oférandrad eller minska relativt foregdende &r. Om responstiden dkar
nas inte malet och redovisas rott.

Kélla: Kolada
Engagemang

3. Samhadlisbyggnadskontoret har engagerade medarbetare

Mats genom SKR:s undersdkning Hallbart Medarbetarengagemang (HME).

Samhaéllsbyggnadskontoret ska utifrdn index vara pa en niva som matchar
de 10 % basta kommunerna for att malet ska uppfyllas.

11-20 % basta kommunerna redovisas som delvis uppfyllt och markeras
gult, medan samre resultat ar underkant och markeras rott.

Kalla: Kolada
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TROSA KOMMUN 2023-02-06 Sida 2(2)
Samhallsbyggnadskontoret

Tillviaxt och foretagsklimat

4. Kommunen fortsitter att vdaxa med 1-2 % i snitt under en femarspe-
riod

Malet mé&ts genom att dkningen av antalet invanare de senaste 5 aren
jamfors med invanare for 6 ar sedan. Okningen i procent delas med 5 =
snitt/ar. Okar befolkningen 0,9 - 0,99 % eller 2,1-2,9 % redovisas malet
som delvis uppfyllt och markeras gult, annars rott.

5. Handlaggningen ska vara effektiv, rattssaker och kvalitativ

For att uppfylla malet ska Trosa kommun tillhdra de 25 % bésta
kommunerna i SKR:s Insiktsmatning gallande sammantagen servicefaktor
for de sex myndighetsomraden som méts. Om resultatet &r simre &n 25 %
nas inte malet och redovisas rott.

Kalla: SKR:s Insiktsmatning
Hallbarhet och folkhdlsa

6. Kommunens omstillning till ett hdllbart samhdlle (ekonomiskt, soci-
alt och miljomadssigt) ska tillhora landets mest framgangsrika

Agenda 2030 har 15 évergripande mal som méats pa kommunniva. Trosa
mater 13 mal, varav 5 bedéms som séarskilt relevanta for SBN.

M8l 6 Rent vatten och sanitet
Grundvattenférekomster med god kemisk och kvantitativ status, andel (%)
Sjéar med god ekologisk status

M8! 7 HSllbar energi fér alla
Slutanvéndning av energi totalt inom det geografiska omrddet, Mwh/inv

M&l 9 Héllbar industri, innovationer och infrastruktur
Foéretagsklimat enligt OJ (Insikt) totalt NKI
Befolkning i kollektivtrafikndra ldge, andel (%)

M8l 11 H8llbara stdder och samhéllen
Demografisk férsérjningskvot.

M8l 15 Ekosystem och biologisk m8ngfald
Skyddad natur totalt, andel (%).)

Senast matta ar anvénds.

Malet uppfylls om Trosa kommun tillhér de 25 % bésta kommunerna i landet
i minst 4 av de valda malen. Malet ska markeras gult om Trosa tillhér de
25% basta i 2-3 av malen. Sdmre resultat markeras rott.

Kalla: Kolada






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2023-03-15
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2023/21

trosa

linda.axelsson@trosa.se

Adressattning Hamnangen, Trosa hamn

Forslag till beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner adressférslaget Hamnangen enligt
markeringen i bilaga 1.

Arendets bakgrund

Planutskottet genomférde for ndgra ar sedan en studie av hamnomradet i Trosa
stad. Omraden definierade for olika funktioner och ett stérre omrade pekades ut
som viktigt for saval besékare som kommuninvanare genom sin dppenhet och
tillgénglighet. Under de senaste aren har en omfattande upprustning skett och
parkmiljéer har skapats, lekplatsen har utvecklats liksom Trosa gasthamn och under
vintern har fiskebryggan rustats upp utmed dpromenaden.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

I samband med férdjupningsarbetet med hamnomradet gavs det ppna omradet
namnet Hamnangen for att tydliggbra platsen och funktionen. I takt med att
antalet verksamheter ékat i hamnomradet har behovet av adresser ocksa dkat. Mot
bakgrund av det féresl@s att aktuellt omrade formellt ges adressnamnet
Hamnangen.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor:

1. Markerat omrdde med adressférslag Hamné&ngen.
2.Lank till aktuellt omrade:

https://www.google.se/maps/@58.8922836,17.5522601,727m/data=!3m1!1e3
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https://www.google.se/maps/@58.8922836,17.5522601,727m/data=!3m1!1e3

Bilaga 1, Markerat omrdde adressférslag Hamnéngen.
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Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2023-03-29
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2023/20

linda.axelsson@trosa.se

Remissvar - Motion om grénytor och tradplantering i Trosa

Forslag till beslut

Sambhallsbyggnadsnamndens férslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige anser motionen besvarad.

Arendet

Maria Arman (MP) och Ellinor Scheffer (MP) har lamnat in Motion om grénytor och
tradplantering i Trosa till kommunfullmaktige, anmald 2022-06-08 § 53. I motionen
framfors dnskemal om att Trosa kommun ska ta del av samt géra en analys 6ver
graden av uppfyllandet av 3-30-300-regeln samt ge forslag till aktuella och
framtida atgarder.

Yttrande

Miljopartiet har i en motion stéllt frdgan om att tilldmpa 3-30-300 regeln for
hallbara stader vid planering i Trosa kommun. Regeln innebér att alla ska kunna se
minst tre tréd fran sin bostad, skola och arbetsplats, varje kvarter bér ha minst en
30-procentig krontackningsgrad samt att varje person bér ha max 300 m till
narmsta gronomrade som ar minst ett hektar stort.

Tillgdng till grona ytor har stor betydelse féor kommunen som helhet. Det handlar
bade om att varna folkhélsan, stirka den biologiska mangfalden, minimera risker
relaterat till héga temperaturer eller kraftig nederbérd for att nagra aspekter. Trosa
kommuns tatorter &r féorhallandevis gréna med parker och gréna strak som gar
genom orterna. Detta i kombination med bebyggelsestrukturen som i hdg
utstréckning bestdr av smahusomraden och mindre flerfamiljomraden med en
glesare struktur. Utéver det finns stérre sammanhallna gronomraden saval i Trosa
som i Vasterljung och Vagnharad, t ex Trosa Alper, straket Bickens garde-
Skogsstigen, L&nestaheden och andra skyddade fornlamningsomraden framférallt i
Vagnharad.

Vid en genomgang av Trosa och Vagnhérads tétorter gar det att konstatera att
tillgdngen till gréna omraden &r mycket god. Trosa kommun har sedan OP 2006
arbetat med begreppet prioriterad gronstruktur och definierat omraden som ar
viktiga just for att tillgodose det behov motionen lyfter. Sedan dess har ytor for
detta utdkats kontinuerligt och i samband med senaste 6versiktsplaneprocessen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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lades sarskilt fokus pa tatortsndra gronstrukturer i respektive tétort och nya
omraden pekades ut t ex skogsomradet mellan Trosa vardcentral och Tomta ang
samt fornldmningsomradet invid Ostra Kyrkvagen i Vagnhéarad.

Om tétorterna studeras utifran den i éversiktsplanen markerade grénstrukturen gar
det att konstatera att hela Vagnharads befolkning har som ldangst 300 m till ett
gronomrade markerat i kommunens dversiktsplan. Nar det géller Trosa stad &r
motsvarigheten ca 90% och de aterstdende 10% har dven de, tillgdng till
gronomraden inom 300 m genom hela Skarlagvallenstraket som inte &r inkluderat i
den prioriterade grénstrukturen i 6versiktsplanen. Sett till tatorterna i stort har
100% av befolkningen tillgang till gréna ytor i enlighet med motionens intention.

Detta &r forstds viktigt att sakerstalla d&ven infér framtiden ndgot som dels gors
genom o6versiktsplanen men ocksa i kommunens detaljplaner. Numera &r det mer
vanligt att tréad skyddas med sarskilda bestdmmelser om dessa bedéms som
sarskilt viktiga for planomradet. Exploatdrer informeras i ett tidigt skede i
planprocessen om att inte pabdrja ndgon avverkning innan planarbetet avslutats
och det férekommer att det i bygglov beslutas om risk for vite om trad skadas eller
tas ner. Kommunen hanterar ocks3d drenden dér trad olovligen tagits ner genom
krav pa aterplantering eller genom att utdéma viten eller sanktionsavgifter.

Infér svaret p& motionen har en évergripande analys gjorts foér att belysa
invanarnas narhet till gréna omraden och vars resultat redovisats ovan. Analysen
har utgdtt ifren kommunens eget kartmaterial och fokuserat framforallt p& nédrhet
till stérre naturomrdden, 300-mattet. Att utreda dvriga faktorer skulle kréva ett
omfattande arbete bl a med inmatning av samtliga trad inom tatorterna. Ett
underlag som inte finns idag och darmed skulle vara mycket resurskravande att ta
fram. Med tanke p& r&dande férhallanden i kommunen bedéms detta inte vara
motiverat med tanke pa det arbete som redan pagar for att varna trad och gréna
ytor i vara tatorter.

Samhaéllsbyggnadskontoret gor utifran ovanstaende bedémningen att det &r bra att
fragan lyfts men Trosa redan idag uppfyller 3-30-300 regeln i sin planering.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilaga

Motion fran Miljopartiet, Motion om grénytor och tradplantering i Trosa
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Till kommunalridet Daniel Portnoff

Att Trosa kommun vixer och att bebyggelsen av bide bostader och verksamheter
breder ut sig kan alla se och uppleva. En aspekt som d& behover 6kad
uppmirksamhet frin samhallsplaneringen ar vad som sker med naturen, med
manniskors tillgéng till natur. Ménniskor behéver naturen for sin hilsa. Vi behover
ocksa virna biologisk mangfald och ekosystemtjanster i forhallande till
forandringarna. Trid och gronytor behovs vidare nér klimatet blir bade blotare och
varmare.

M4nga stider har sedan manga ar trdadplaner som ser till att traden i stadsbilden fér
prioritet.

Ett nytt forskningsbaserat instrument som sammanfattar ménskliga och ekologiska
behov vid samhillsplanering ar 3-30-300- regeln for héllbara stader. Se
https://www.dn.se/debatt/fler-trad-behovs-i-stader-nar-somrarna-blir-varmare/
https://se.thegreencities.eu/fakta-om-3-30-300/

3-30-300-regeln ir enkel att forstd och att tillimpa i praktiken. I korthet gir den ut
pa:

3 triad: Alla ska kunna se minst tre trad frén sin bostad, sin skola och sin arbetsplats.
30 procent: Varje kvarter bor ha minst 30-procentig krontickningsgrad.

300 meter: Varje person bor ha max 300 meter till ett gronomréde som dr minst ett
hektar stort.

Vi yrkar dérfor att Trosa kommun uppdrar &t samhillsbyggnadskontoret att snarast
ta del av samt gora en analys over graden av uppfyllandet av denna regel samt ge
forslag till aktuella och framtida atgirder.

TrCWozz

Maria Arman Ellinor Scheffer
gruppledare for MP Trosa Ledamot KF
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Samrad — detaljplan for del av Langnas 5:1, Vastra Krymla,
Trosa kommun

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att samrada
forslag till ny detaljplan for del av Langnas 5:1, Vastra Krymla.

Arendets bakgrund

Vastra Krymla ar belaget utmed Stensundsvagen strax séder om det nu till stora
delar utbyggda Hagaberg. Omradet har sedan lang tid tillbaka varit markerat i
kommunens oversiktsplan som ett framtida bostadsomrade. Vastra Krymla utgor en
del av Langnas 5:1 vilket ar stamfastigheten till LAngnas gard. Gardens agare har
successivt omvandlat gardens mark till nya bostadsomraden och i takt med att
omraden byggts klart dnskar agarna planlagga nya omraden.

Samhallsbyggnadskontorets beddémning

Under de senaste aren har omradet utretts och ett forslag till detaljplan har
arbetats fram. Anpassningar har skett till omradets hoga naturvarden men ocksa till
topografi. Genom omradet gar ett vagstrak som slingrar sig fram och som ansluter
mot Krymla. Vid entrén féreslas en forskola och omfattande omraden avsatt som
allmanplats Natur. Inom omradet finns flera sanka omraden vilka starks och
skyddas genom planforslaget. Bebyggelsen som foreslas ar blandad med saval
smahus som par- och radhus. Gestaltningen halls samman och ambitionen ar att
bygga en platsanpassad tradgardsstadsdel.

Planen handldggs som ett standardforfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilaga:

1. Planbeskrivning
2. Plankarta

R . o
3. Lank till planomradet: nttps://www.google.se/maps/@58.9011682.17.5743894,726m/data=13m111e3
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Planbeskrivning

Tillhérande detaljplan for del av Langnéas 5:1(1) och Langnas 5:12, Vastra
Krymla

Trosa kommun Tel 0156-520 00 detaljplan@trosa.se
Vastra Langgatan 4-5 Fax 0156-520 17 www.trosa.se
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Detaljplanens syfte ir att i linje med Oversiktsplan 2020 och Bostadsférsérjningsprogram 2021-2025
f6r Trosa kommun méjliggra bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Langnis 5:1 i Trosa.
Bebyggelsen utgdrs av en smaskalig tradgardsstad, en tit och stadsmissig bebyggelsestruktur med
varierade boendeformer, grona strak och platser samt en ny férskola.

Detaljplanen syftar till att omvandla de flacka skogspartierna med ett sméskaligt och vil gestaltat
bostadsomride innehallande bostider samt férskola, allmidnna platser och en naturanpassad
gatustruktur som upplevs som en naturlig utbyggnad av Trosa stad. Syftet dr vidare att forbattra
méjligheterna for fotgingare och cyklister att ta sig frin Stensund och Krymla genom omradet till
nitliggande malpunkter och vidare in till centrala Trosa genom att ett ging- och cykelstrik byggs ut
och ansluts till befintliga vigar inom Krymla- och Stensundsomradet. Bebyggelsen ska forhélla sig till
den naturliga topografin i omradet och bilda ett sammanhallet, béljande taklandskap. Gaturummen
hills samman genom bebyggelsens placering, hickar och grindar mot fastighetsgrins och pryds med
trddalléer och gronska.

Trosa kommun Tel 0156-520 00 detaljplan@trosa.se
Vastra Langgatan 4-5 Fax 0156-520 17 www.trosa.se
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PLANPROCESSEN ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

Planforfarande

Planen handliggs enligt standard planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

Standard planférfarande:

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstiende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrids sedan
med sakigare, myndigheter, féreningar m fl. Efter samrddet redovisas och beméts inkomna
synpunkter i en samridsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas
direfter. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas och planen giller till dess att
den i framtiden eventuellt dndras. Nedan redovisas var den hir detaljplanen befinner sig i

planprocessen.

Férfrdgan om . Antagande

planuppdrag Emmm) | Planuppdrag | mmmm) | Samrdd |mmmm)|  Granskning av mmm) | Llaga
detaljplanen kraft

Handlingar
Planforslaget bestir av:
Planbeskrivning

Plankarta och bestimmelser

Gestaltningsprogram

Underlag till planhandlingarna:

Projekterings PM Geoteknik (Sweco, 2020)

Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik (Sweco, 2020)
Naturvirdesinventering (Naturcentrum, 2022)
Fagelinventering (Naturcentrum, 2022)
Groddjursinventering (Naturcentrum, 2022)

Arkeologisk utredning (Arkeologgruppen, 2020)
Dagvattenutredning (Markstyrkan, 2023)

Trosa kommun Tel 0156-520 00 detaljplan@trosa.se
Vastra Langgatan 4-5 Fax 0156-520 17 www.trosa.se

619 80 Trosa
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PLANDATA

Planomradet ir ca 19 ha och omfattar del av fastigheten Langnis 5:1(1) och del av Langnis 5:12(1) 1
anslutning till Stensundsvigen i omradet Vistra Krymla i Trosa kommun. Omradet ligger nordost om
Trosa centrum, bestir av laglint skogsmark och utgdr idag en del av Lingnis 5:1 och Lingnids 5:12.

Fastigheterna Langnis 5:1 och Langnis 5:12 ar privatigda.

Ortofoto med planomrddet markerat i rétt, Lingnds 5:1(1) i bldtt och Lingnds 5:12(1) i rosa.

Trosa kommun Tel 0156-520 00 detaljplan@trosa.se
Vastra Langgatan 4-5 Fax 0156-520 17 www.trosa.se
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trosa kommuns Gversiktsplan antogs 17 mars 2021 av kommunfullmiktige. Planomradet dr utpekat i
oversiktsplanen sedan 2006 och dr belidget mellan Krymla och Stensundsvigen och bestir
huvudsakligen av relativt flack skogsmark delar och kuperade partier. Planomradet ansluter till det
numera permanentade fritidshusomradet Krymla och utgor en strategisk link mellan centrala Trosa
och Stensund. Omridet féreslas byggas ut som en varierad tridgardsstad med en blandad bebyggelse.
Infart till omridet gar via Krymlavigen savil i norr som i séder och ansluter sedan till
Stensundsvigen. Bebyggelse och vignit ska anpassas till topografi och utpekade naturvirden inom
omradet. Gestaltningsmissigt ska omradet hallas ihop dven om vissa delar kan vara limpliga f6r mer
fritt byggande. Plats f6r en férskola och gemensamma ytor ska planeras. Ging- och cykelvigsstriket
fran Stensund mot Trosa kan genom detaljplanen forstirkas. Utbyggnadsprincipen ir att bevara den
grona karaktiren i omradet. En del av dagens hage kommer att limnas utanfér det framtida

bostadsomridet.

Motiv till bebyggelse

I en strdvan att inkludera Krymla och Stensund i Trosas titortsstruktur dr detta utbyggnadsomride ett
viktigt steg pa vigen. Nirheten till natur och dven offentlig service och kollektivtrafik gér omradet
extra intressant. Inom ramen f6r planarbetet har ett flertal utredningar tagits fram bl a har
naturvirdesinventering och dagvattenutredning genomforts. Utifran resultaten har en anpassning av
savil det féreslagna boendeomradet som den prioriterade gronstrukturen i kommunens 6versiktsplan
gjorts.

Utdrag ur Oversiktsplanens utgadngspunkter och mal for tatortens utveckling:

Trosas karaktdr av smistadsidyll bevaras och definieras tydligt:

e  Utbyggnad med attraktiva nya boendemiljoer

e  Stor hinsyn till virdefulla natur- och kulturmiljéer

e  Bevara prioriterade gronomriden

e Nyttjande av befintliga investeringar i infrastruktur och bebyggelse

e  TFortsitt en utveckling dir stadens drsringar kan synas i staden

Bostadsforsorjningsprogram 2021-2025

Trosa kommun har ett lingsiktigt mal om fortsatt befolkningstillvixt inom kommunen. Kontinuerlig
produktion av nya och attraktiva bostidder dr en grundférutsittning f6r att det langsiktiga mélet ska
kunna uppnis. Ett av flera viktiga argument for att uppritthdlla en hég byggnationstakt dr att kunna ge

vara invinare mojlighet att bo kvar i kommunen, 4ven om behovet av bostadsform under livet dndras.

Trosa kommun Tel 0156-520 00 detaljplan@trosa.se
Vastra Langgatan 4-5 Fax 0156-520 17 www.trosa.se
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Trosa kommun har foljande mal f6r bostadsbyggandet under programperioden:

e  Befolkningen i Trosa kommun ska vixa med i genomsnitt en till tvd procent per ir,
vilket motsvarar en drlig befolkningsékning med cirka 300 personer.

e  Kommunens fysiska planering ska méjliggéra bostadsproduktion for drlig
befolkningsékning med tvi till tre procent per ar samt vara lyhérd for férandringar av
behov och efterfragan pa bostider.

e  Bostadsbyggandet i kommunen ska innehalla ett brett och varierat utbud av
bostadstyper och upplitelseformer.

e  Nyproduktion av bostider ska vara méjlig i de tre huvudorterna Trosa, Vagnhirad och
Visterljung.

e Nya bostider ska tillkomma i sidan takt och med siadan lokalisering att kommunens och
titorternas speciella karaktirer kan bibehallas.

e Tillkommande bostider och bostadsomraden ska utformas med omsorgsfull gestaltning
och med materialval anpassade till platsen. Hiansyn ska tas till ekonomisk, social och
ekologisk hallbarhet med sirskilt fokus pa livscykelperspektivet.

e Kommunen ska samverka med en méangfald av lokala, regionala och nationella
byggherrar/exploatorer.

e Med anpassning till behov och efterfragan, ska boende for dldre utredas och prioriteras i
titorterna Trosa och Vagnhirad.

Géallande detaljplaner

Planomradet ir inte sedan tidigare planlagt.

Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2018-05-08, §40, att ge kontoret i uppdrag att ta fram detaljplan
for del av Langnds 5:1, Vistra Krymla.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Bedémningen om forenlighet med Miljobalken 3-5 kap har provats i Oversiktsplan 2021. Detaljplanen
foljer den i 6versiktsplanen féreslagna markanvindningen for det aktuella omridet. Dérfor dr en
provning enligt 3-5 kap redan utférd. Planforslaget bedoms ddrmed vara férenligt med 3, 4 och 5 kap
miljébalken.

Understkning

I samband med uppstarten av detaljplanen har en behovsbed6mning tagits fram. Trosa kommun
bedémer att en miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 inte behover tas fram.
Linsstyrelsen bedémer efter samrad dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomférande, inte gar att utesluta med avseende pa dess paverkan pa natur- och vattenmiljén.

Trosa kommun Tel 0156-520 00 detaljplan@trosa.se
Vastra Langgatan 4-5 Fax 0156-520 17 www.trosa.se
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I det fortsatta arbetet ska dirfor en naturvirdesinventering, dagvattenutredning, arkeologisk utredning,
stillningstagande gillande skogsmarkens bruksvirde, paverkan fran nitliggande kraftledning
utvirderas och ligga som grund for det fortsatta planarbetet.

Riksintressen

Planomradet ingar i de geografiska omridena som omfattas av Riksintressena rorligt friluftsliv samt
riksintresset f6r hégexploaterad kust.

I miljébalkens fjirde kapitel har riksdagen pekat ut ett antal geografiska omrddet som i sin helhet dr av
riksintresse. Omridena ir utpekade med hénsyn till de stora natur- och kulturvirden som finns inom
dem. Planomradet ingir i ett sidant omride och ddrmed tillats inte exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljén som kan medfdra att omradenas natur- och kulturmiljévirden patagligt skadas. Dock
giller inte forbudet mot pataglig skada eller Gvriga krav pa férbud och hinsyn om étgirden avser
utveckling av befintlig titort, utveckling av lokalt niringsliv, anliggningar fér totalforsvaret eller
riksintressanta fyndigheter. Gillande riksintresset for rorligt friluftsliv och kustomradet ska turismens
och friluftslivets, frimst det r6rliga friluftslivets intressen, sirskilt beaktas vid bedémningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingtepp i milj6n.

Sérmlands kust och skirgird dr en variationsrik skdrgard som till stora delar dr oexploaterad med goda
moijligheter till bad, fiske, naturstudier, kulturstudier, skridskofdrder, strévande, paddling och bétsport.
Omridet ingér dven i Nykopings och Oxel6sunds kommuner. Fér virdenas bevarande férutsitts att
ingen exploatering sker som utslicker allemansritten. Luft- och vattenféroreningar ska minskas
kraftigt. De virden som utgdr grunden for naturupplevelser, t ex vixt- och djurliv, ska skyddas. Stora
delar 4r idag naturreservat, med anordningar for rorligt friluftsliv pa Sivo, Nynds och Kramo.
Riktlinjerna f6r dessa ska féljas och sirskild hinsyn till omridets virden ska visas.

Detaljplanen bedéms inte paverka ovannimnda riksintressen eller riskera att skada deras virden.
Vistra Krymla syftar till att utveckla Trosa stad och ir av stor betydelse f6r att knyta thop titorten
med Krymla och Stensund.

Dagvattenhantering

Trosa kommun har en policy f6r VA, Vatten- och avloppspolicy fér Trosa kommun. Enligt policyn
ska dag- och drineringsvatten verka for att:

e Dagvatten hanteras sa nira killan som méjligt.

e  Dagvattensystemen utformas s att en sa stor del av féroreningarna som mojligt avskiljs eller
bryts ned under vattnets vig till recipienten.

e Naturliga sjbar och vattendrag inte utnyttjas som dagvattendiken eller dammat.

e Dagvattensystemen utformas s att byggnader och anliggningar skyddas.

e  Vattenprocesserna sd lingt som mojligt synliggérs och utgdr ett naturligt och vardefullt
inslag i boendemiljéer samt bidrar till biologisk mangfald.

e Att vid exploatering bibehalla en naturlig vattenbalans sa att inte avrinningen 6kar eller far ett
forkortat férlopp.

Trosa kommun Tel 0156-520 00 detaljplan@trosa.se
Vastra Langgatan 4-5 Fax 0156-520 17 www.trosa.se

619 80 Trosa



SAMRADSHANDLING 10(44)

Datum 2023-03-31 Dnr SBN 2018/20

e Dag- och drineringsvatten inte leds till spillvattenanliggning.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr obebyggt och ir i huvudsak skogsbevuxet.

Offentlig- och kommersiell service

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Trosa torg med service och butiker. Norr om planomradet
finns Tomtaklints idrottsomrdde med friidrottsarena, forskola, vardcentral inklusive folktandvird och
hégstadieskola. Aven Trosaportens handelsomrade ligger inom ging- och cykelavstind.

Natur och grénomrade

Landskapskaraktéar och vegetation

Planomradet utgors av ett skogsmarksomrade med hillmarkstallskog, betespriglad granskog och
skogskirr. Inom delar av planomradet bedrivs konventionellt skogsbruk med nyplanterad granskog.
Omridet dr kuperat med branta bergspartier som separeras av smala dalsidnkor, ett typiskt
skirgirdslandskap som med landhéjningen blivit fastland. Generalstabskartan frin 1873 visar ett
obebyggt omridde som ser ut som det gor idag. Ett mindre omrade nirmast Krymlavigen har nyttjats
som aker, idag nyttjas detta omrade som betesvall. Omridet har en rik fauna med delvis héga
naturvirden varpa en naturvirdesinventering for stora delar av planomradet har genomforts.
Naturvirdesinventeringen har legat till grund f6r bebyggelsens placering samt planomridets
omfattning och utformning,.

Naturvarden

En naturvirdesintenering (NVI) har genomforts enligt svensk standard SS 19 90 00 for
Naturvirdesinventering pd planomradet och dess niromride inom fastigheten Langnis 5:1.
Inventeringen har genomférts med detaljeringsgrad medel och tilliggen 4.5.2 Naturvirdesklass 4,
Generellt biotopskydd och 4.5.5 Detaljerad redovisning av artférekomst (fridlysta och rédlistade
arter). Inventeringen behandlar dven en foérdjupad artinventering av faglar och groddjur.
(Naturcentrum, 2022)

En stor del av inventeringsomradets centrala och norra delar utgérs av ett sammanhingande
skogsmarksomrade med hillmarkstallskog och betespriglad granskog med spridda skogskirt.
Inventeringsomradet visar tecken pa rika markférhillanden med en intressant kirlvixt- och
marksvampsflora pi flera platser, i synnerhet i den betespriglade granskogen och pi platser med lag
niringsstatus som hogt beligen betesmark och dkerholmar. Omriden som bed6éms sakna naturvirden
utgdrs frimst av konventionellt brukad skogsmark och igenvixt mark. Dessa omriden saknar eller har

liten betydelse for biologisk mangfald.
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Inventeringen identifierade 33 naturvirdesobjekt. Fem av dessa har h6gt naturvirde, naturvirdesklass
2 och utgdrs av dldre gran- och hdllmarkstallskog, skogskirr och dkerholmar. 21 stycken
naturvirdesobjekt med pétagligt naturvirde, naturvirdesklass 3 och utgors av torringar, bryn,
akerholmar, kirr, hillmarker och barrskog. Atta naturvirdesobjekt har visst naturvirde-
naturvirdesklass 4 och utgdrs av vigkanter, barrskog, igenvixningsmark, bryn och betesmark.

Naturvirdesobjekt inom inventeringsomrddet ( Naturcentrum, 2022).

Sammanlagt noterades 45 naturvérdsarter vid inventeringen. Av dessa dr fem rédlistade: ask EN,
spillkraka NT, reliktbock N'T, klasefibbla N'T' och tallticka N'T. Nio stycken av de patriffade arterna ir
fridlysta. Bland 6vriga naturvirdsarter noterades manga signalarter for rikare skogsmark med gamla
trad och dod ved samt ett flertal naturvirdsarter knutna till torra, rika och hivdade marker.

Tva landskapsobjekt som ber6r inventeringsomridet har identifierats. Ett stort sammanhingande
barrskogsomriade med forhéllandevis liten minsklig paverkan och ildre jordbruksmark, bryn och
smabiotoper. Objekt 1 bedéms vara av betydelse f6r manga arter knutna till skogar med beteshistorik
samt kontinuitet av gamla trid och déd ved, ddribland svampar, insekter, kirlvixter, faglar och vissa

arter av fladdermoss.

Ingen del av inventeringsomradet omfattas av skydd genom Miljébalken 7 kap. avseende
naturreservat, nationalpark, naturminne biotopskyddsomrade, Natura 2000-omrade eller djur- och
vixtskyddsomride. I inventeringsomrédets Ostra del finns en alsumpskog som tidigare avgrinsats som
ett objekt med naturvirde av Skogsstyrelsen (1998). Inventeringsomradet omfattas av Riksintresse for
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rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljébalken genom Kustomradet och skirgarden i S6dermanland.
Smibiotoper i jordbruksmark, sisom alléer, odlingsrésen, smavatten, stenmurar och akerholmar kan

omfattas av generellt biotopskydd genom miljébalken 11 §.

Bedémning naturvdrdesinventering

Enligt resultaten fran naturvirdesinventeringen sa bor foreslagen utveckling inom
inventeringsomradet helt eller nistan helt undvika ingrepp i omraden med naturvirdesklass 2.
Rekommendationen dr ocksd att helt hilla sig ifrin omradets vatmarker och pa sa vis undvika
markavvattningsdispens. Undantag dr den centralt beldgna vitmarken som f&reslis ingd i omridets
dagvattenhantering. Om den centralt beligna vatmarken modifieras, och omradet delvis gbrs om till
parkmilj6, kan vatmarken anpassas for att bittre gynna groddjur. Det finns dock risk f6r att mindre
vattensalamander skadas, bade vid sjilva anlidggningen och efterit, t ex genom foérsimrad
vattenkvalitet p g a tillrinning av férorenat dagvatten, och att artskyddsbestimmelserna dirmed
utlses. Skyddsatgirder ska darfor tas fram och dven inkludera en limplig utformning av
damm/vitmark. Trosa kommun hat i ddigate projekt inom fastigheten Lingnids 5:1, Skogsstigen, i
samband med planliggning hanterat den hir typen av fragestillningar. Befintlig vatmark har ersatts
med en ny anlagd damm dit vattensalamandrarna sokt sig. Erfarenheten dr mycket positiv och
livsvillkoren har avsevirt forbattrats i den nya dammen. Anliggningen underhélls regelbundet i
enlighet med kommunekologens skétselplan och inventering av vattensalamander sker ocksd med

regelbundenhet.

En hydrologisk analys av den centralt beligna vitmarken behdver goras for att klargéra dess
avrinningsomrade. Detta bade for att se om tillrickligt mycket vatten kommer férse vatmarken med
vatten. Tillrinnande dagvatten som kommer frin omrddets hirdgjorda ytor samt bebyggd mark
behdver dven renas pa nagot sitt innan det nar vatmarken. Det 4r viktigt att inte leda bort vatten fran
vatmarken som annars riskerar uttorkning under torrperioder. Hantering av tillrinning till vitmarkerna

utreds och sikerstills i dagvattenutredningen.

Trosa kommun Tel 0156-520 00 detaljplan@trosa.se
Vastra Langgatan 4-5 Fax 0156-520 17 www.trosa.se

619 80 Trosa



SAMRADSHANDLING 13(44)

Datum 2023-03-31 Dnr SBN 2018/20

Biotopskydd

Inom planomridet har 35 smabiotoper som bedéms omfattas av generellt biotopskydd patriffats. Av
dessa dr fyra stycken diken, 10 stycken dkerholmar och 21 stycken odlingsrésen.

Objekt som bedéms omfattas av generellt biotopskydd inom inventeringsomrddet (Naturcentrum, 2022).

Bedémning biotopskydd

Bebyggelsen ska lingt som m&jligt undvika att paverka objekt som omfattas av generellt biotopskydd.

Groddjur

En inventering av groddjur har genomférts i enlighet med Naturvardsverkets manual f6r uppféljning i
skyddade omridden och deras handledning f6r miljo6vervakning av stérre vattensalamander.
Sammanlagt identifierades 13 skogskirr som bedémdes kunna ha férutsittning f6r lekande groddjur.
Av dessa hade tre stycken nistintill fullstindigt torkat ut vid det sista inventeringstillfillet. Mindre
vattensalamander pétriffades med enstaka till ett fatal djur i tre av dessa. Arten dr bland vara vanligaste
groddjur och den kanske minst krivande gillande val av lekvatten. Under landfasen uppehiller sig
arten vanligtvis i landmilj6er i nirheten av sina lekvatten, bade under aktivitetsperioden under
sommaren och den efterféljande évervintringen.
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Resultat av groddjursinventering (Naturcentrum, 2022)

Bedémning groddjur

Groddjur gynnas generellt av fiskfria, solexponerade och varma smévatten som inte torkar ut under
deras yngelperiod. Flertalet av skogskirren dr beskuggade med sen issmiltning. Méanga ér dven sma
och grunda, vilket gér dem kinsliga fér uttorkning senare pa siasongen. Skogskirr av storre storlek
eller med djupare partier bedéms dock ha vissa forutsittningar att fungera som lekvatten fér groddjur.
For arter som mindre vattensalamander kan dven omrddet med grunda skogskirr ha betydelse, i

synnerhet somrar som inte dr si varma och torra.

Exploatoren ska i samrdd med kommunekologen ta fram skyddsatgirder for att inte paverka mindre
vattensalamander. Det dr dven positivt att de dagvattendammar/vatmarker som planeras i omradet
kan utgéra livsutrymme fér groddjur. Detta kommer att utgéra en kompensationsatgird i projektet
samt tillféra omradet naturvirdeskvaliteter. Vid ett tidigare projekt vid skogsstigen har detta
tillvigagangssitt varit mycket lyckosamt f6r groddjuren i omradet.

Faglar

En inventering av faglar har genomférts som grund for en eventuell etablering av bostider i omradet.
Metoden for inventeringen foljer i princip Haas m.fl. (2015). Inventeringen har framfér allt fokuserat
pé arter som listats i EU:s figeldirektiv bilaga 1 och arter som ir rédlistade i Sverige. Samtliga
hickande/revirhivdande eller tillfilligt férekommande arter som patriffats under inventeringen har

ocksa noterats. Totalt noterades 57 fagelarter under inventeringen, varav 31 arter som bedéms hicka i
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omridet. Av dessa ir atta fagelarter rédlistade: spillkrdka (N'T), drtsingare(N'T), svartvit flugsnappare
(NT), entita (NT), kraka (NT), stare (VU), gronfink (EN) och gulsparv (NT). Samtliga faglar som
observerats har rapporterats i Artportalen.

Beddémning faglar

Alla nimnda, rédlistade arter dr fortfarande vanligt férekommande i Sverige, men de uppvisar en
negativ och minskande trend. Enligt inventering kan de observerade arterna och dess kontinuerliga
ekologiska funktion uppritthéllas dven efter en eventuell exploatering av omridet. Om exploateringen
inom fastigheten behéller de milj6er som gynnar ett rikt fagelliv sisom delar av gronytor, skogsmark,
bryn och ildre trid kan omradets faglar fortleva hir. For figelsynpunkt bedéms ett omrdde som
sarskilt virdefullt (se bild nedan). Inom detta omrade finns en sammanhingande livsmiljé med inslag
av 16v- och barrskog, kirr, hillmarkstallskog samt bryn med buskage. Att spara hela eller delar av detta
omrade skulle sirskilt gynna spillkrikan, som bade kan finna hickningsplatser (bohal), och
fédos6ksmiljder hir. Inom omradet finns flera grova och gamla tallar. Dessa bor i méjligaste mén
sparas for att gynna arter sisom spillkraka. Huvuddelen av detta omride kommer att planldggas som
allménplatsmark Natur och sikerstiller dirfér att omradet halls 1 stora delar intakt dven efter ett

genomférande av detaljplanen.

Orange markering visar omrdde som dr sdarskilt virdefullt for hickande faglar. (Naturcentrum, 2022)
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Gator och trafik

Gator och vagar

Planomradet ir idag obebyggt och bestar av ett skogsomride beliget i direkt anslutning till
Stensundsvigen som l6per i nordéstlig riktning lings planomridet och till Krymlavigen i sydostlig
riktning. Stensundsvigen har under 2022 byggts och standarden har héjts genom breddning, ny
beldggning och nya 6vergingar och busshillplatser. Lings stora delar finns dven gang- och cykelbana.
Delar av Krymlavigen och kopplingen till Stensundsvigen ska ingé i planomradet d vigen behover
byggas om fo6r att klara hogre belastning.

Gang och cykelvagar

Lings med Stensundsvigen finns ging- och cykelvig in till centrala Trosa. Aven norrut lings med
Tomtaing och Tomtaklintgatan till Tomtaklintskolan och Tomtaklintskogens naturreservat.

Kollektivtrafik

I korsningen Stensundsvigen/Krymlavigen har det under 2022 byggts en busshéllplats som trafikerar
mellan Vagnhirad och Trosa. Vid Trosaporten och vid Trosa torg finns héllplatser f6r savil
Soérmlandstrafiken som Trosabussen. Vagnhirads station, ca sju km fran planomrédet, trafikeras av tig
mot Sédertilje-Stockholm samt Nyképing-Norrkoping.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ir beliget inom Norra Ostersjéns vattendistrikt. Avrinningen sker till Lingnisviken och
ytvattenférekomsten Fagel6fjirden och en av de rinnvigar som detaljplancomridet avvattnas till
passerar 6ver grundvattenférekomsten SE653223-160133.

Fageldfjdrden SE585200-173600

Nuvarande ekologisk status dr mattlig. Fagel6fjarden har betydande péaverka av bland annat utslipp
fran reningsverk, enskilda avlopp, jordbruk och skogsbruk, urban markanvindning, transport,
infrastruktur, atmosfirisk deposition samt niringsimnesbelastning frin omgivande arter.
Utslagsgivande for statusbedémningen dr den biologiska kvalitetsfaktorn vixtplankton, med stéd av
den fysikaliskt-kemiska kvalitetsfaktorn niringsimnen. Nuvarande ekologisk status dr uppnir ej god.
De prioriterande dmnen som inte uppnir god kemisk status i vattenférekomsten ir cybutryn/iragatol,
kvicksilver och bromerade difenyleter. Av dessa har kvicksilver och bromerade difenyleter mindre
stringa krav. Med undantag f6r kvicksilver och bromerade difenyleter 4r malsittning att uppné god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Grundvattenférekomst SE653223-160133

De diken som planomridets dagvattensystem ansluter till passerar 6ver grundvattenférekomsten. Det
vatten som sldpps ut i dikessystemen nedstréms planomréidet dr renat genom dagvattenlésningen
inom Vistra Krymla. Grundvattenmagasinet utgdrs av en sand- och grusférekomst vilken har god
kemisk och kvantitativ status. Féreslagen detaljplan bedéms inte paverka grundvattenférekomsten.
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Markforhallanden

Fornlamningar

Vid planarbetets bérjan fanns en utmirkt bebyggelselimning inom planomridets grinser varvid en
arkeologisk utredning genomfordes for att sidkerstilla om det fanns fler som kunde paverka
planférslaget. Férutom bebyggelselimningen 1.1983:4497 patriffades inga andra fornlimningar
(Arkeologgruppen, 2020). Terrdngens beskaffenhet, med uppstickande berg varvat med sanka partier,
inbj6d vare sig till bosittning eller odling. I samridd med Linsstyrelsen gick utredningen inte vidare till
etapp 2, det besléts att etapp 1 var tillricklig for att klarldgga fornlimningssituationen.

Geotekniska forhallanden

Utdrag ur SGU jordartskarta 2023-03-09 med planomrddet utmdrkt med svart linje.

Ett projekterings PM Geoteknik 4r framtaget for féreslaget planomride (Sweco, 2020-11-20).
Omridet dr kuperat dir berg i dagen férekommer frekvent och ytblock i varierande dimension.
Marknivier f6r inmitta borrpunkter varierar mellan +9,8 och +19,4 m. Delar av omridet utgbrs av
torv/kirrmark, i norra delen har fria vattenytor patriffats under markytan.

Jotdlagtet nirmast markytan bestdr generellt av ett tunt lager torv/humus ned till 0,2 metet och under
det foljer ett lager torrskorpslera med siltskikt ned till som mest 2 meter under markytan. Under det
finns fastare friktionsjord och fast jord eller f6rmodat berg finns ca 2,3 meter under markytan.
Sticksonderingar har stoppat ca 0,1-1,0 meter under markytan.

Stabiliteten dr god, for att minska riskerna for erosion bor schaktslinter inte sta 6ppna under lingre
perioder alt. skyddas mot nederb6rd och vid bergschakt ska springbotten packas och titas innan
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vidare grundliggningsarbeten utférs. Grundliggning kan utféras pa packad fyllning med fast naturlig
jord, pa naturligt berg eller packad fyllning pa avspringt berg sedan férekommande 16sjord schaktats
bort.

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestér den ytliga jorden inom undersdkningsomradet
av postglacial lera, sandig morin och berg. Se bild ovan.
Radon

Enligt Trosa kommuns 6versiktsplan s klassas marken inom planomradet som normalradonmark.

Foérorenad mark

Enligt Lansstyrelsens linskarta (2023-02-07) finns inga potentiellt férorenade objekt inom eller i
planomradets nirhet, nirmsta potentiella férorening ligger 800 meter vister om planomrtidet,
markerad med orange och bld symbol. Planomridet 4r markerat med rétt. Kommunen bedémer att
risken f6r féroreningar inom omradet dr ldg med tanke pa avstindet till nirmast potentiella férorening
och att marken inom planomradet utgdrs av jungfrulig mark dir det tidigare endast bedrivits
skogsbruk och betesmark.

Utdrag ur Lénsstyrelsens linskarta 6ver potentiellt férorenade omrdden med planomrddet utmdrkt med réd

markering.
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Manniskors halsa och sakerhet

Buller

Nirmaste bostadsbebyggelse inom planomradet ligger cirka 180 meter fran Stensundsvigen och 100
meter fran Krymlavigen. I maj 2022 genomfdrdes en trafikmitning pa Stensundsvigen (mellan
infarterna till Skjuvkirrsvigen och Krymlavigen). Mitningen visade att Arsmedeltrafiken for
motorfordon dr 1400 trafikrérelser, 99 procent utgjordes av personbilar och fordon kortare 4n 2,6
meter, 1 procent utgjordes av lastbilar. Ny bebyggelse kommer inte alstra trafikbuller som féranleder
atgirder vare sig inom eller 1 anslutning till planomridet. Kommunen bedémer att det kommer vara
moijligt att uppfylla gillande bullerkrav vad giller bostadsomraden och att nagra ytterligare
bullerutredningar inte dr nddvindiga att genomfora.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomridet finns inget utbyggt VA ledningsnit, varken enskilt eller kommunalt. Nidrmaste
anslutning finns norr om Stensundsvigen. Vid planens genomférande kommer dock kommunalt

vatten och avlopp att byggas ut till planomradet.

Dagvatten

Idag infiltreras dagvatten naturligt i skogsomradet. Vid riklig nederbérd och bléta perioder samlas
vatten i naturliga dalgingar och lagpunkter i omridets centrala delar. I planomradets norra delar finns
ett kirr och flera mindre vattenférekomster dir vatten kan ansamlas. Omradets geotekniska
forutsdttningar visar pé ett grunt jorddjup upp till 3 meter, och mycket berg i dagen samt hillmarker
vilket indikerar pa att omridet har en begrinsad moijlighet att infiltrera dagvatten lokalt. Vatten som
inte infiltreras lokalt rinner vidare till dikesanslutning vister om Krymlavigen till Figel6fjirden.

Topografin delar in utredningsomrédet i tvd évergripande huvudavrinningsomraden. Markens
varierade topografi bildar rinnvigar. Dels sker avrinning via dessa diffusa rinnvigar och dels sker
avrinningen via 6ppna diken. Krymlavigen i vister och Slanbirsvigen i séder dr héjdsatta ovan

marknivan och utgdr barridrer vilket gor att viss dimning kan bildas inom planomradets ligpunkter.

Grundvattennivaer ska mitas in infor detaljplanens genomférande for att undvika att drinera och
paverka grundvattennivaer negativt. I samband med den geotekniska utredningen (Sweco, 2020)
patriffades fritt stiende vatten strax under marknivéan i borrhalspunkter vilket tyder pa hogt stiende
vatten i marken. Den varierade terringen kan tex skapa lokala instingda ligpunkter dir vatten

ansamlas.

Di planomradet ligger i ett kidnsligt omride med avseende pd naturvirden ska dagvattenhanteringen
ske med hinsyn till platsens naturvirden. For att minimera paverkan bor det nya dagvattensystemets
fordrojnings- och reningsatgirder, ledningar och 6vriga tekniska anordningar i méjligaste man
inrymmas tillsammans med den nya bebyggelsen. Dvs. integreras inom de ytor som foreslas att

exploateras fOr att inte ta mer mark 4n nédvindigt i ansprak.
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Vigtrumman och diken kring Slinbdrsvigen bed6ms vara underdimensionerade vilket gor att det i
perioder med hég nederbord gor att det férekommer 6versvimning vid den sydéstra ligpunkten inom
omradet. Dirfor ska féreslagen dagvattenlsning forbittra kapaciteten i trumman samt forbattra
forutsittningarna for ytlig avrinning.

Viktiga parametrar for utformning kopplat till skyfall och 6versvimning inom planomradet blir:

e Att sikerstilla att ytliga floden pa ett sikert sitt nir de tva lagpunkterna. Dvs att placera den
nya bebyggelsens golvnivier ovan dimensionerande vattennivier for ytliga rinnvagar och
ligpunkter.

e Att sikerstilla att ytlig dimning vid de tva ligpunkterna ej skadar planerad bebyggelse. Dvs
att placera den nya bebyggelsens golvnivder ovan nuvarande briddnivéer vid Krymlavigen
och Slanbirsvigen.

e Attinte sinka nuvarande briddnivier vid Krymlavigen och Slanbirsvigen, eftersom det
skulle 6ka belastningen nedstréms.

e Attinom planliggningen inrymma de ddmningsvolymer som idag kan dimma innan ytlig
briddning. Vid vistra lagpunkten kan enligt hdjddata i Scalgo Live ca 270 m3 ddmma och
vid syddstra lagpunkten ryms idag ca 200 m3 dimningsvolym vid 6versvimning. Dirtill
inrymma de tillkommande skyfallsvolymer som beriknas tillkomma i och med hardgéring
och férvintade klimatférindringar. (Anges nirmare i Tabell 9-1).

e Att sikerstilla att Gversvimningsytor inte hindrar framkomlighet f6r riddningstjinst genom
att hojdsitta sa att 6versvimning styrs att ske inom natur snarare dn pd kérbanor och inom

tomtmark.

Inom ramen f6r det fortsatta arbetet och féreslagna 16sningar f6r dagvattenhanteringen har
dagvattenutredningen avgrinsats till att endast hantera den planerade kvartersmarken och allmén plats

i form av gata samt den naturmark som kommer péverkas av planomriadets genomférande.

Varme, fjarrvdrme och energieffektivitet

Byggnader skall vara utformade si att energiférbrukning minimeras. For att underlitta konvertering till
alternativa virmekallor ska byggnaderna férses med limpligt virmesystem, exempelvis ett vattenburet
system. Utnyttjandet av férnyelsebara energikillor skall efterstrivas for att mojliggora en lingsiktig
ekologisk héllbar uppvirmning. I de fall fjirrvirmeanslutning dr méjlig bor detta efterstrivas.

El, tele och bredband, fiber

Planomridet 4r inte anslutet till kommunens el-, tele-, eller fibernit.

Avfall

Att férebygga avfall genom att minska avfallets midngd och farlighet 4r det hégst prioriterade steget i
avfallstrappan, som ir en del av EU:s och Sveriges lagstiftning. Direfter kommer dteranvindning,
materialitervinning, energiutvinning och som sista steg, deponering. FN:s globala héillbarhetsmal
innehiller etappmil som anger att mingden avfall ska minska markant och att matsvinnet i virlden ska

halveras. Kommunen har som mdl att halla sig pa toppen av avfallstrappan.
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PLANFORSLAG

Planforslaget Langnds Tridgardsstad dr en utveckling av Trosa stadskirna i Ostlig riktning och ska
tillsammans med den 6vriga bostadsutvecklingen lings med Stensundsvigen upplevas som ett
naturligt tilligg till titorten. Omradet som idag dr obebyggt och utgdrs av skog ska mojliggéra fér en
tradgardsstad 1 mattlig skala och tithet som dr vil anpassad efter platsen. Planomrade nas via
Stensundsvigen och entrén till omridet markeras med en ny férskola 1 korsningen
Stensundsvigen/Krymlavigen. Bostadsomradet nds sedan via tva infarter lings Krymlavigen. Via den
norra infarten dr Tradgardsstaden placerad en bit in frin Krymlavigen i dalsinkan, inbdddad i ett
kuperat skogsomrade som sedan 16per vidare genom den varierade topografin, f6rbi hillmarker,
virmarker och som 16per ut via hagmarker lingre séderut lings med Krymlavigen.

Illustrationsplan for den planerade bebyggelsen inom Lingnds Tridgdrdsstad. Illustrationsplan Kjell Forshed 230330.
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Bebyggelsestrukturen utgar fran tridgardsstadens grundprinciper med gréna gestaltade gaturum,
bostider med egna tridgardar, gemensamma parker, mindre platsbildningar, varierad bebyggelse
anpassad efter platsens topografi och gestaltning samt tydlig indelning mellan privat och offentligt. En
annan viktig aspekt har varit att anpassa bebyggelsen efter de naturvirden som finns i omridet och

lita naturen komma nira bostaderna.

Gatunitet och bebyggelsen ir placerade sd naturligt som méjligt i terrdngen, anpassade efter platsens
topografi. Vackra platser med hoga natur- och vistelsevirden dr bevarade och kultiverade f6r att bidra
till boendekvalitén i omridet. Detaljplanen mojliggor f6r cirka 100 bostider bestiende av
enfamiljshus, parhus och radhus, ett gemensamt naturrum centralt i omridet och sma platsbildningar
lings med gatorna. Bebyggelsen i omradets 6stra del samlas kring fyra mindre naturomraden
bestiende av bergsknallar, hdllmarker och akerholmar som finns naturligt pa platsen idag och som har
héga vistelsevirden. Akerholmarna dr skyddade med biotopskydd men genom planens utformning
bedéms dessa omradens virden sikerstillas och dispens kommer inte att krivas i samband med
genomférandet av detaljplanen. Avgrinsningen invid dessa har gjorts enligt de riktlinjer Linsstyrelsen
tidigare givit i andra detaljplaner framtagna i Trosa kommun

En delstricka av Krymlavigen, fran infarten vid Stensundsvigen till Lingnis tradgardsstads forsta
infartsvig ingdr ocksd i planomréidet. Lings med Stensundsvigen har det byggts en ny busshillplats
som trafikerar mellan Trosa och Vagnhirad med regionala tigférbindelser mellan Stockholm och

Norrképing.
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Bebyggelse

Planen méjliggdr f6r cirka 100 bostidder bestdende av enfamiljshus, parhus och radhus i en till tva
vaningar, ett gemensamt naturrum centralt i omradet och sma platsbildningar lings med gatorna.
Bebyggelsen pa omridets Ostra sida samlas kring fyra mindre naturomriden bestiende av bergsknallar,
héllmarker och dkerholmar som finns naturligt pa platsen idag och som har hoga vistelsevirden. De
mindre naturomridena dr gemensamhetsanlidggningar och akerholmarna dr skyddade med

biotopskydd.

Utdrag ur trddgdrdsstadens centrala delar med det centrala naturrummet och omkringliggande bebyggelse.
Tllustrationsplan: Kjell Forshed 230330.
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Gestaltning bostadshus

Huvudbyggnaderna inom planomridet uppférs i en till tva viningar med méjlighet till inredd vind
med fasadmaterial 1 trd i en varierad fargskala. Firgskalan ska varieras huvudbyggnadsvis. Didremot
kan firgskalan varieras mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad, firgsittning f6r plank och
staket mot gata ska samordnas inom planomridet. Taken utférs som sadeltak med traditionell
takvinkel med tegelréda takpannor eller mérkgra falsad plat. Huvudbyggnaderna utférs med takkupor,
frontespiser, inglasade verandor och skorstenar. Entréer orienteras mot gata eller gard beroende pa
platsen/fastighetens topografiska forutsittningar. Huvudbyggnad forliggs i grins mot gata eller
passage och uthus. Férrad och garage placeras inne pa tomten. Uthus, garage och forrad uppfors med
trifasad och flackare takvinkel 4n huvudbyggnaderna, och tillits utéver samma takmaterial som pa
huvudbyggnaderna dven utforas i sedum eller mérkgra papp. Markbehandlingen pa tomterna bor
mojliggdra for naturlig infiltration och inte hardgoras. Grus, gris, trall, grisarmering eller gatsten med
grisfog dr limpligt. Parkeringsplatser bér vara grusade.

Hustyper inom Langnds Tradgdrdsstad, Kjell Forshed 230330.

Gestaltning forskola

Forskolan i omrédet dr beligen vid omrédets entré i korsningen Stensundsvigen och Krymlavigen.
Bebyggelsen ska utformas i samklang med bostadshusen i Langnis tridgardsstad i en eller tva vaningar
med fasad i tréd eller puts. Fasader och komplementbyggnader ska firgsittas med nagon av de
foreslagna kuldrerna under rubriken Firgsittning.
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Referens forskolan, i korsningen Stensundsvédgen och Krymlavédgen.

Fargsattning

Bebyggelsen inom planomradet ska gestaltas med en varierad fargskala enligt firgpaletten ovan.
Huvudbyggnadernas firgsittning ska varieras, férutom parhus som tillits ha samma firg. Plank och
staket mot gata samordnas omradesvis med faluréd slamfirg (5040-Y70R).

Kul6rer som tillats inom planomridet:

Brutet vitt: Gult: Rott: Gront: Blatt:
1002-Y 2010-Y20R 4040-Y70R 2010-G30Y 3502-B
1005-Y 2020-Y20R 5040-Y70R 4010-G30Y 4005-B20G

2005-Y20R 3030-Y30R 5040-Y80R 6005-G20Y 5005-R80B
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Referenser foreslagen firgsdttning frin Hammarédngen i Mariefred.
Offentlig- och kommersiell service

I korsningen Stensundsvigen och Krymlavigen mojliggor detaljplanen £6r en férskola for cirka 70
barn (fyra avdelningar a 18 barn). Byggnaden placeras mot gaturummen i entrélige och méjliggor f6r
en skyddad férskolegird mot skogsomradet lings med Stensundsvigen.

Lek och rekreation

Det centrala naturrummet och omridets utbredning tillgingligeér naturomraden norr och séder om
planomrédet. I naturparken uppférs lekelement som uppmanar till spontan naturlek med platser, kojor
och natuelement. Pa férskolegarden finns méjlighet till lek pa kvillar och helger.

Natur och gronomraden

I Langnis tridgardsstad finns en rik variation pa grona rum och platser for rekreation och lek. Mitt i
omridet finns en stor naturpark och lings med gatorna sma platsbildningar. I planomradets
niaromride finns vackra rekreationsomraden, bland annat Tomtaklints och Stensunds naturreservat.
Inom stora delar av planomridet skyddas skogspartier, hillmarker och vatmarker med anvindning
NATUR och kommer inga i kommunens skétselplan.

Naturparken

I planomradets centrala delar finns en naturpark som erbjuder en naturskén promenadslinga,
naturintegrerad lek och vardagliga dventyr f6r boende och barn. Naturparken fungerar som en forsta
anhalt in i naturen, som leder vidare och dr sammankopplad till den omkringliggande lokala skogen.
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[llustrationsplan for den centrala naturparken inom Léngnds Trddgdrdsstad. lllustrationsplan Urbio.

Parkens olika naturkaraktirer ger forutsittningar for olika naturupplevelser; bland hillmarkstallskogen
finns vackra tridkronor, blottad hillmark och kuperad terring. I parkens mer flacka delar breder
skogskdrr med klibbal, gran och bjork ut sig. Vid parkens entréplats i syddst syns spar av gamla
hagmarker som markeras med en vacker ekdunge. I Lingnds Naturpark kommer naturen fortsatt ha
huvudrollen, dir tillkommande stigar, spanger och platsbildningar anpassas efter och inspireras av de
olika naturkaraktirerna.

Utmed huvudstraket genom Langnis tridgardsstad markeras stigen in till naturparken med
vilkomnande entréplatser bestdende av mindre stenm;j6ls- eller trallytor, bankar, skyltning och
identitetsskapande tridd. Den s6dra entréplatsen ansluter till en gemensamhetslokal som kopplas vidare
med spinger ut 6ver kirret. Frin den norra entréplatsen kan besokare fortsitta Gver vigen och vidare
ut i skogen. Vidare fran entréplatserna viver en promenadslinga fram mellan hillmarkstallskog och
over skogskirr. I skogen leder promenadslingan mjukt fram pa stenmjol, men vid backar, kirr och
storre hojdskillnader vixlar slingan Gver i spianger och tribroar. Hir och var breddas spingerna till
sma utsiktsplatser.
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Naturparkens centrala delar med spénger, gldntor, paviljong och gemensambetslokal. Hllustrationsplan Urbio.

Utmed promenadslingan 6ppnar olika aktivitetsglintor upp sig, vissa med spinnande lekinslag som
flotte, gungbriddor och gungor, och andra med skogskojor och lek 6ver och utmed backfaror. En
smalare naturstig leder vidare ut i mer kuperad terring. Hir kan bestkare uppticka en glinta med
eldstad och hingmattor, och fortsitter man upp till toppen av hillmarkshojden kan ett fageltorn ge

vackra vyer 6ver landskapet.

Mellan kirret och huvudstriket hittar man naturparkens paviljong. Den fungerar som motesplats,
vindskydd eller en hirlig plats i solen.
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Platsbildningar

Platsbildningar i Lingnds Trddgdrdsstad, Kjell Forshed 230330.

Lings med gatundtet i Lingnids tridgirdsstad finns sma platsbildningar som skapar ett vackert
fondmotiv och som bidrar till att skapa variation i gaturummet. Istillet f6r asfalterade
atervindsgrinder har gaturummet utékats nagot for att ge plats at platsbildningar som 4r anpassade
for att biltrafik och lastbilar f6r sophimtning kan kéra runt. Platserna blir viktiga orienteringspunkter
som ger gatorna sin individuella karaktir.

Naturvarden

Planatrbetet f6r del av Langnis 5:1 startade 2018. Under perioden fram till samrdd har bebyggelsens
utbredning och planférslaget succesivt utvecklats och anpassats efter platsens forutsittningar, framfor
allt de naturvirden som finns hir. Malsittningen under projektets utveckling har varit att inte paverka
natur- och kulturmiljévirden pa platsen negativt.

Initialt skulle projektet frimst placeras mot Stensundsvigen och utnyttja den infrastruktur som fanns
pa platsen. Bebyggelsen placerades runt naturliga héjder med en central park och en tydlig entré med
dubbelsidig allé frin Stensundsvigen (Se forslag nedan daterad 180326).
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Tidigt skissforslag for Lingnds Trddgdrdsstad, Kjell Forshed 180326.

I juni 2018 inkom Linsstyrelsen med yttrande och stillningstagande gillande kommunens
behovsbedémning och med anledning av detta studerades omridet mer i detalj och lings med
Stensundsvigen bedémdes finnas héga naturvirden och darfér justerades det ursprungliga forslaget.
Utifrin denna bedomning togs nya forslag pa bebyggelsens utbredning och gestaltning fram (se férslag
nedan daterad 2019111) och utvecklingen av fastigheten placerades lingre bort frin Stensundsvigen
och en av infarterna frin Stensundsvigen flyttades istéllet till Krymlavigen.

Tidigt skissforslag for Lingnds Trddgdrdsstad, Kjell Forshed 190213,
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I ett senare skede kom dven den flyttade s6dra infarten frin Krymlavigen att tas bort pa grund av
kommunens pigiende arbete med ny Gversiktsplan dir kommunen hade pekat ut ett omriade ndrmast

Krymlavigen som prioriterat gronstrak, se strukturplan nedan

Tidigt skissforslag for Ldngnds Trddgdrdsstad, Kjell Forshed 190213.

Under hosten 2020 gjordes yttetligare anpassningar i projektet vilket resulterade i en ny utbredning av
bebyggelsen och di beslutades det att en komplett naturvirdesinventering med konsekvensbedémning
skulle tas fram. I denna utredning kunde naturvirdesobjekten och vattenférekomster f6r stor del av
Lingnis 5:1 mitas in digitalt med GIS och utifrin det arbetet togs det nu aktuella planférslaget fram.
Projektet beslutade att halla sig utanfér alla omriden med naturvirdesklass 1 och 2, omriden eller
objekt som omfattas av generella biotopskydd (bortsett frin diken) samt alla vattensamlingar. Endast
vid ett stille lings med huvudstraket finns bebyggelse inom naturvirdes klass 2 dér det anses
nédvindigt att géra intrang i ett mindre omrade for att skapa ett sammanhingande bostadsomrade
som 1 Gvrigt inte stér sumpskogarna och de naturliga lagpunkterna.

Istillet for en park eller ett torg som var foreslaget tidigt i projektet och som ér ett viktigt element
tradgardsstaden har den naturliga ligpunkten med sumpskog i omradets centrala delar bevarats och
inférlivats 1 strukturen. Omradet f6reslis att utvecklas till ett varsamt naturomride med endast fa
tillagda byggda element med syfte att géra omradet mer tillgingligt men som samtidigt inte skadar
omridets naturliga funktion. Kommunen som tar éver matrken ska ta fram en skétselplan enligt

naturvirdesinventeringens resultat och rekommendationet.
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Paverkan naturvarden

Efter att planomridet har anpassats efter platsens kinsliga naturvirden (Naturvirdesklass 1 och 2) har
en konsekvensanalys tagits fram for att sikerstilla att de anpassningar som gjorts ir tillrickliga for att

inte planens genomférande ska paverka platsens naturvirden negativt.

Konsekvensbedémningen visar att planférslaget i sin helhet har anpassats i placering, utbredning och
skala for att sikerstilla att de befintliga virdena pa platsen idag kan fortsitta finnas och stirkas dven
pé lang sikt. Gatorna och bebyggelsen ir anpassade efter den befintliga topografin f6r att undvika
onddig springning. De byggnader som har storre fotavtryck sisom radhus och férskola dr placerade
pa flacka partier f6r att minska anpassningar av marken. Héllmarker, stora trid och akerholmar ér
bevarade. Den 6vriga bebyggelsen utgérs av enfamiljshus och parhus med mindre fotavtryck som kan
anpassas efter platsens forutsittningar bade vad giller topografi och dagvattenfléden som tex. skyfall.

Bebyggelsen inom planomrddet 6verlagrad med naturvérdesinventering

De delar av naturmark som 4r utpekad i kommunens 6versiktsplan som prioriterad naturmark ar
skyddad genom bestimmelsen NATUR och kommer i och med planens genomférande att hanteras
av kommunens skotselplan.

Genom att planforslaget inte paverkar nigra vattensamlingar sa beh6vs inte heller nagon
markavvattningsdispens for kirr inom eller utanfér planomradet. Bebyggelsen har utver att anpassas
efter vatmarkerna dven anpassats efter hillmarkerna och branta bergspartier med naturvirden som ér
viktiga for fagellivet.
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Kommunen anser att utifrin resultaten i naturvirdesinventeringen (Naturcentrum, 2022) och med de
justeringar som gjorts i strukturplanen att bebyggelsen inom planomradet 4r limplig avseende
omfattning, lokalisering och utformning.

Paverkan biotopskydd

Objekt som omfattas av generellt biotopskydd inom inventeringsomrddet.

Inom planomridet har 35 smibiotoper som bedéms omfattas av generellt biotopskydd patriffats.
Bebyggelsen inom planomradet ska si langt som mdjligt anpassats efter biotopsobjekten. De diken
som péaverkas av bebyggelsen kommer ersittas inom omradet av nya 6ppna dagvattendiken som pi ett
bittre sitt 4n idag kopplas samman med vitmarkerna vilket férbattrar férutsittningar for att
grodjurslivet kan utvecklas inom planomradet. Ett mindre odlingsrése ligger inom objekt nr 25 inom
planerad bebyggelse i 6vrigt paverkas inga av objekten av planférslaget.

Paverkan faglar

Inom fastigheten Lingnis 5:1 finns miljéer som gynnar ett rikt fagelliv. Genom att behélla delar av
gronytor, skogsmark, bryn och dldre trid kan omridets figlar fortleva hir. Med detta som grund, och
med de anpassningar som gjorts utifrin omradets 6vriga naturvirden anses planforslaget inte paverka
platsens rika fagelliv negativt. Planomradet har utformats enligt rekommendation i
naturvirdesinventeringen och utifran det gér kommunen bedémningen att planforslaget inte kommer

paverka de skyddade arterna i omradet negativt.
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Paverkan groddjur

Di groddjur gynnas av fiskfria, solexponerade smiévatten som inte torkar ut under deras yngelperiod
och flera av skogskirren inom Langnis 5:1 dr beskuggade, sma och grunda finns goda férutsittningar
att forbittra levnadsforutsittningarna f6r groddjur inom fastigheten och planomradet. Genom att
behilla de kirr som finns och hélla skyddsavstand mellan kirr och ny bebyggelse si forindras inte
kirrens forutsittningar mot hur det ser ut idag och ingen markavvattningsdispens behévs. En atgird 1
samband med planens genomférande dr att mellan tva av kirren (nr 8 och nr 13) anligga en
groddjurspassage som mojliggor f6r djuren att vandra ostort mellan kirren.
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Markering visar plats for groddjurspassage under vigen som forbinder kdrren.

Idag ir det en vattendelare mellan kirren men da huvudstriket kommer 16pa mellan kirren sd féreslis
inda en passage. Utbyggnad av omrédet ska ocksa forliggas under tider som stér djuren sa lite som
méjligt. Andra dtgirder sdsom gallring 1 naturparken samt att tillskapa solbelysta djupare delar i de
dagvattendammar som anlidggs forbittras forutsittningarna och tillfér naturvirdeskvaliteter till
omridet. Négra av de diken som finns i planomradets 6stra delar kommer i och med att planomradet
byggs ut att behova flyttas, och dagvattenhanteringen behéver sikerstilla att smutsigt vatten frin gator
och hirdgjorda ytor renas innan det nir sumpskogar eller kirr f6r att inte stora det djurliv som finns
pa platsen idag. Med dessa atgirder bedémer kommunen att féreslagen bebyggelse dr limplig och
kommer inte paverka de skyddade arterna i omradet negativt. Skétseln av naturomridena kommer att

regleras i en kommunal skétselplan och syftet dr att stirka och understédja ovannimnda behov och
virden.
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Dagvatten

Di Fagelofjirden lider av férorenings- och 6vergédningsproblematik stills hoga krav pd rening och
fordréjning av det dagvatten som bildas i och med detaljplanens genomférande. Det krivs ocksa
teknisk forbi- och genomledning av diffusa tillrinningsomraden samt att det dagvatten som
uppkommer uppstréms norr om bebyggelsen kan avledas ytligt vid skyfall. Genomférda
flédesberikningar visar att 654 m? f6rdréjningsvolym behdver byggas in i systemlésningen for att
utjdimna de 6kade fléden som bebyggelsen inom planomradet tillskapar. Berikningarna visar ocksa att
det behdvs dtgirder som ger god avskiljning av féroreningar. Rening behéver ske i minst tva steg for
att uppna tillricklig reningseffekt.

Dagvattnet ska hanteras genom sjilvfall pa savil ytor som i ledningssystem. Markens héjdsittning och
ledningars placering r avgérande for att uppna detta. Vegetationsytor och genomslidppliga ytor ska
placeras nedstréms hdrdgjorda ytor och marken ska genom héjdsittningen vara tillginglig att ta emot
dagvattnet. Avrinning vid 6versvimning ska ske i riktning mot nirliggande gator eller gronytor, dessa
avrinningsvigar dr sekundira da dagvattnet i forsta hand ska utjamnas lokalt.

En generell rekommendation ér att vilja genomslidppliga markmaterial sa lingt som méjligt £6r att
minska méingden vatten som beh6ver hanteras. Det bista dr ocksd om dagvattenanliggningarna i
omradet serickopplas sa att anliggningarna kan avtappas eller bridda mellan varandra i takt med att de
fylls.

En foérutsittning for att planomradet ska uppna icke férsimring pad recipienten dr att all kvartersmark
forses med total LOD, att alla ytor avleds till lokal dtgird innan avtappning mot ledningsservis. Detta

kan ske pa manga olika sitt men l6sningarna maste vara utformade f6r bide rening och f6rdréjning.

Planomradets olika kvartersgator innehiller gréna strak med vixtbdddar. Dessa beh6ver anvindas for
dagvattenhantering och utf6ras i porést material och kopplas samman vid tex infarter.

Allminna gaturum féreslds fungera som huvudsaklig transportvig f6r dagvatten vid skyfall. Dartill
behéver rinnvigar tillskapas mellan och i bakkant av bebyggelse. Planférslaget bedoms inte ha nigra
instingda omriden som inte gar att atgirda genom hojdsittning. Planomradets tva langpunkter, vid
Krymlavigen i héjd med foreslagna infarter, bér bevaras med som ldgst samma briddniva som idag
for att inte belasta nedstréms.

Resultatet av framtagen dagvattenutredning (Markstyrkan, 2023) ér att bade féroreningshalter och
belastning minskar pa recipienten Fagelofjirden vid genomférandet av planférslaget, forutsatt att
foreslagen systemlésning implementeras och underhills. Detta betyder ocksa da att bebyggelsen inte
riskerar att paverka Fagel6fjirdens eller grundvattenférekomstens mojligheter att uppna
milj6kvalitetsnormerna. Foreslagna skyfallsitgirder med 6versvimningsytor och svackdiken
forhindrar stiende vatten pa skadliga platser.

Gator och trafik

Trafikméingderna i omridet bedéms pa grund av den laga exploateringen bli mattliga till laga.
Avstandet mellan bostdderna, Krymlavigen och Stensundsvigen agerar buffert frin eventuellt
trafikbuller. Trafikeringen dr generellt lig pa omgivande gator och vigar. Foérskolan dr strategiskt
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placerad vid Stensundsvigen for att inte leda in onddig trafik i omradet och byggnadsvolymen ér
placerad si pi fastigheten att den skyddar férskolegarden frin trafikbuller. Nagra ytterligare

utredningar bed6éms inte vara nédvindiga.

Kvartersgator

Ett viktigt element i tridgardsstaden dr att gatornas gestaltning. Gaturummens utformning ska utéver
att tillgingligebra omradet f6r boende och besokare vara identitetsskapande och utgbra det offentliga
rummet dir minniskor mots. Gatunitet 4r sammanldnkade med varandra, fljer platsens topografi

och vijer f6r landskapselementen med bostadshus eller smé platsbildningar som fondmotiv.

Kvartersgatornas indelning, grén markering visar huvudstrédket och gul markering de mindre gatorna i omréddet.

Planforslaget mojliggdr £6r tvd olika typer av gator med olika bredd och gestaltning. Genom
planomrédet fran tva in-och utfarter frin Krymlavigen I6per huvudstriket med kérbana, ging- och
cykelbana samt en generds planteringszon med tradallé. P4 jimte sidor om kantstenen har
bostadstomterna 1,5 meter férgardsmark som ska gestaltas som en del av det gemensamma
gaturummet. Dir det dr méjligt kan entréer och farstukvist placeras mot gata. Fran huvudstraket 16per
mindre kvartersgator utan giang- och cykelbana och med ldgre vixtlighet som i ett ssmmankopplat
vignat forsorjer resten av bebyggelsen inom planomradet. Vixtmaterialet i gaturummen utgdrs av
arter som finns naturligt 1 S6rmland och som bidrar till biologisk mangfald och pa sikt delvis, ersitter
den gronska som finns pd platsen idag. Val av vixer har gjorts i samrdd med kommunens parkingenjor
for att langsiktigt sdkerstilla den gréna miljén inom omradet.
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Huvudstrdkets sektion med gdng- och cykelbana, allé och grén forgdrdsmark. Bild: Urbio

Kvartersgatornas sektion med ensidig vixtbddd med Idgre vixtlighet och grén forgdrdsmark. Bild: Urbio
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Gatunitet foljer si langt det 4r mojligt omradets topografi med tillgingliga lutningar. P4 ndgra korta
strickor 4r lutningen ndgot hogre for att nd platier och bostadstomter. I Lingnis tridgardsstad dr det
gemensamma rummet mellan bostadshusens fasadliv, det privata rummet 16per sedan fran fasadliv
och in till de inre tomtgrinserna mot grannar, passager eller naturmark. I fasadliv tydliggors
gaturummet och markeringen mellan privat och offentligt med hickar, staket och plank med
gemensam utformning och firgsittning. Férgardsmarken ska utformas enhetligt med gris och
innehilla dagvattenmagasin for rening, f6rdréjning och breddning till vixtzonen i gatan och
servispunkt for VA. Pa grund av planomridets topografi dr det inte alltid méjligt att 16sa tillginglig
entré fran gatan men dér det dr limpligt kan tillginglig entré med farstukvist placeras pa
férgardsmarken mot fastighetsgrins.

Krymlavagen

Krymlavégens nya sektion mellan Stensundsvédgen och infarten till Lingnds trddgdrdsstad. Bild: Urbio

Krymlavigen dr idag en smal asfalterad vig utan trottoar och cykelbana. I och med att planomridet
byggs ut och 100 nya bostider byggs i omradet behéver delar av Krymlavigen byggas om. Mellan
infarten vid Stensundsvigen fram till infarten till Langnis tridgirdsstad kommer darfér Krymlavigen
att byggas om for att klara den 6kade belastningen in till planomradet samt skapa mer trafiksikra vigar
for oskyddade trafikanter med en bredare kérbana, krossdiken och ge-bana. Géng- och cykelbanan
leds genom planomridet ut till Krymlavigen, f6rbi férskolan och busshéllplatsen och kopplas sedan

samman med ge-straket pa norra sidan av Stensundsvigen.
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Gang och cykelvagar

Lings med huvudstriket som 16per genom hela bostadsomradet mellan infarterna anldggs en ging-
och cykelbana. Aven pa 6stra sidan lings med den delen av Krymlavigen som ingar i planomridet
anliggs en gang- och cykelbana som kopplar ithop planomridet med ging- och cykelbanenitet in till
centrala Trosa samt norr mot Tomtaklintomradet och Trosaporten med de viktiga malpunkterna dar.

Kollektivtrafik

Det planeras inga busshallplatser inom planomridet. Narmsta busshillplats finns i korsningen
Stensundsvigen/Krymlavigen som trafikerar Trosa och Vagnhirad. Vid Trosaporten finns hillplats
for Trosabussen samt S6rmlandstrafikens 6vriga bussar. Vid Vagnhirads station finns méjlighet att
resa med tig mot Stockholm och Norrképing.

Parkering

Parkering f6r enfamiljshus och parhus sker pi den egna tomten, med plats f6r upp till tva stycken bilar
pé uppfarten. Sa lingt det 4r méjligt placeras inte parkeringar i bredd utan stills pa rad for att inte ta
upp for stor plats mot gaturummet. F6r radhusen samlas parkeringarna vid gemensamma
parkeringsplatser. For att uppfylla krav pa tillginglighet till entré finns utrymme vid motsatt 4nde om
huslingan f6r en RHP-plats. Tillgingliga parkeringar gér att 16sa f6r samtliga bostider i planomradet.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Grundliggningsférhillandena dr mycket goda inom planomradet med berg i dagen.

Radon

Planomradet ir beldget inom normalriskomrade fér radon. Négra sirskilda atgirder bedéms inte vara
nédvindiga.

Manniskors halsa och sakerhet

Buller

Avstandet till Stensundsvigen samt att planférslaget endast mojliggér f6r cirka 100 nya bostider som
inte genererar tung trafik gor att trafikmiangderna antas bli mattliga. Ddrmed f6rvintas inte heller
bullernivaerna kunna 6verskrida riktvirden for buller som skulle medféra bullerreglerande dtgirder

inom planomridet eller vid utformningen av bostadshusen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Resultatet i dagvattenutredningen visar att samtliga féreslagna dagvattenatgirder har bade renande och
fordréjande egenskaper vilket ger att, forutsatt att foreslagen systemlésning implementeras och
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underhills, féroreningshalter och belastning minskar for recipienten Fageléfjirden vid genomférande

av planférslaget.
Tillganglighet

Planomradet dr kuperat och gatunitet dr planerat att sd lingt det gir f6lja de naturliga hojderna i
omridet for att gora sd lite inverkan som moijligt pa befintlig mark. Gator édr anpassade efter
tillgdngliga lutningar och endast pa ndgra fa stillen 4r lutningen pa korta strickor brantare 4n 6
procent, i 6vrigt dr lutningarna mattliga

Tillganglighet for raddningstjanst och renhallning

Framkomlighet f6r Riddningstjdnstens fordon forutsitts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska angéringsgator mm utformas sa att utrustning och slang inte beh6ver biras och dras
mer 4n 50 meter. Om utrymning férutsitts ske med héjdfordon far avstindet mellan gatan och
husviggen inte Gverstiga 9 m. Vigen fram ska ha en fri h6jd av 4,0 m, birighet motsvarande ett
axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa rakstrickor ska kérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre

radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att inga i Trosa kommuns VA-omrade. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av
vatten- och avloppsnitet enligt Tekniska enheten vid Trosa kommuns kommunala standard.
Anslutning sker vid av kommunen anvisad punkt vid Krymlavigen. I samband med firdigstillandet
fors ledningsnitet Gver till kommunen som dr VA-huvudman.

El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elndtet och planomréidet ansluts vid av nitdgarens
instruktion och angiven anslutningspunkt.

Telia Sonera AB ansvarar f6r telenitet och planomridet ansluts vid av nitdgarens instruktion och

angiven anslutningspunkt.
Fiber ska byggas ut inom planomridet.

Utrymme f6r elndtsstation finns angett inom planomrade med beteckning E1.

Dagvattenhantering

Dagvatten som alstras inom planomrade ska renas och férdr6jas enligt kommunens dagvattenstrategi

och atgirdsniva. Framtagen dagvattenutredning ska ligga till grund f6r kommande projektering.
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Avfall

Kommunal avfallshimtning ska anordnas i enlighet med Trosa kommuns gillande
renhallningsbestimmelser. Ndrmaste atervinningsstation finns vid Trosaporten och vid

Kruthuspatkeringen centralt i Trosa stad.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Riksintresse

Inget riksintresse berdrs negativt av planférslaget. Planomridets omfattning och innehall har fullt ut
anpassats efter platsens natur- och kulturvirden. Dessutom ér detaljplanen en strategisk utbyggnad av
Trosa kommun och utpekad i kommunens 6versiktsplan (Antagen 210317) som nytt boendeomride.
Planférslaget bedoms inte heller paverka friluftslivet, Tomtaklintskogens naturreservat som ligger nira
planomride norr om Stensundsvigen blir mer littillgangligt for fler nir boende flyttar in i bostiderna

inom planomradet.

Sociala konsekvenser

Planomradet méjliggor f6r flera olika boendeformer och funktioner med enfamiljshus, parhus och
radhus/flerbostadshus samt forskola. Centralt i omradet tillskapas dessutom nya motesplatser i
naturparken. En ldg och tit bebyggelse skapar méten mellan manniskor Gver tomtgrinsen och genom
att flera av de gemensamma ytorna mellan tomterna blir gemensamhetsanliggningar sa kommer de
boende i omréidet att behdva férvalta naturomriden och dagvattenanldggningar gemensamt. Genom
att tillskapa varierade boendeformer sa méjliggdrs ocksa for att ménniskor kan bo kvar i omradet Gver

tid aven om livet forandras.

Barnperspektiv/Konsekvenser for barn

Planomradet ligger i ett vackert skogsomrade med héga naturvirden som limpar sig f6r rekreation
och lek. De platser som bedéms ha héga, kinsliga naturvirden skyddas och inom planomradet
planeras det for en stérre naturpark, ging- och belyst cykelstrik och en ny foérskola. Planen méjliggér
dirmed for att bidra positivt till barn som kommer bo och beséka omradet genom intressanta
lekplatser och trygga och sikra strik att rora sig lings med. Att koppla samman planomridet med
Trosa centrum och kollektivtrafik gor att omradet dven kommer vara tryggt for de édldre barnen som
dven ror sig utanfoér planomradet till nirliggande malpunkter och med regionala férbindelser.

Bebyggelse

Planomradet ir idag obebyggt och planeras att byggas ut med cirka 100 nya bostider i blandade
upplatelseformer.
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Miljokvalitetsnormer

Forutsatt att féreslagna 16sningar som presenteras i dagvattenutredningen (Markstyrkan, 2023) f6ljs sa
bed6ms inte bebyggelsen inom planomradet att riskera att paverka Figelofjiardens eller
grundvattenférekomstens méjligheter att uppnd miljkvalitetsnormerna.

Manniskors halsa och sakerhet

Detaljplanen bedéms, med avseende pa planomradets lige, omkringliggande trafikbelastningar inte
péaverkas av stérande buller. Trafiksikerheten bedéms bli bittre, framfér allt lings med Krymlavigen
som byggs ut med giang- och cykelbana och planomréidet har god tillgang till rekreation bade inom
planomrédet och i planomradets nirhet. Nirheten till lek forbittras, bade i och med att férskolans
gard finns tillginglig pa kvillar och helger samt genom naturleken i planomradets mitt.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden innebir att om detaljplanen dndras eller upphivs fére genomférandetiden, har
fastighetsigaren ritt till ersittning for den skada denna dsamkas. Efter genomf&randetiden fortsitter
detaljplanen att gilla. Om detaljplanen upphivs eller dndras efter genomférandetiden 16pt ut finns
ingen ritt till ersdttning for byggritter som gar férlorade.

Tidplan

Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Samrad Viren 2023
Granskning Sommaten 2023
Antagande av kommunfullmiktige Hosten 2023

Tidplanen ér preliminir och kan dndras under arbetets ging.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmén platsmark. Allmin plats bestir av det centrala naturomradet och
gator med tillhérande platsbildningar.

Kvartersmark

Fastighetsdgare och byggaktor ansvarar for all byggnation och anldggning inom kvartersmark.
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Ansvarsférdelning

Trosa kommuns samhillsbyggnadskontor upprittar detaljplan med tillhérande handlingar under
planprocessen samt myndighetsutévning vid granskning av bygglov. Samhaillsbyggnadskontoret
ansvarar fOr att avtal upprittas. Utbyggnad av infrastruktur inom allmanplats godkinns av Trosa
kommun efter att exploatdr tagit fram projekteringsunderlag. Utbyggnad bekostas av exploator.

Avtal
Exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och exploatéren. I exploateringsavtalet regleras de

ataganden exploatéren har gentemot Trosa kommun. Det handlar bland annat om utbyggnad av
infrastruktur och iordningsstillande av planomridet samt ekonomisk sikerhet for dessa ataganden.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Berdrda fastigheter
Planomradet omfattar del av Langnis 5:1.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Lantmiteriet ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder inom planomradet. Omraden
utlagda som kvartersmark inom planomradet ska utgdra separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering.

Inom del av planomradet méjliggérs f6r gemensamhetsanliggning f6r naturomriden samt
gemensamma diken f6r avledning av dagvatten.

Ekonomiska fragor

Plankostnad
Exploator bekostar detaljplanen. Planavgift tas ej ut vid genomférandet av detaljplanen.

Kostnad for utbyggnad av gator och allméan plats, vatten och avlopp

Utbyggnad av vatten och avlopp i enlighet med Trosa kommuns anvisningar bekostas av exploatoren.

Ovriga kostnader

Kostnader f6r bygglov debiteras enligt gillande taxa.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjinstemin:

Mats Gustafsson, Samhillsbyggnadschef, Samhallsbyggnadskontoret
Linda Axelsson, Planchef, Samhillsbyggnadskontoret

Christoffer Eriksson, Gruppchef, Gata, park och fastighet

Maria Johansson, Parkingenjor, Gata, park och fastighet

Asa Westlund, Gruppchef VA, renhillning, Tekniska enheten

Eija Karlsson, Tekniska enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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1. PROGRAMMETS SYFTE OCH STATUS

Gestaltningsprogrammets syfte dr att illustrera och tydliggora detaljplanens intentioner.
Programmet beskriver och konkretiserar principerna for de utvandiga rummen och husens
gestaltning. Riktlinjer laggs fast for material, farger, vegetation och markbehandling, belysning
och andra element som skall ge omradet dess dnskade karaktdr. Programmet ligger dven till
grund fér kommande projektering av byggnaderna och de utvdndiga rummen.

Gestaltningsprogrammet kopplas till detaljplanen pa lampligt satt sa att den dnskade karaktdren
kan sakerstallas. Detta sker genom detaljplanebestdmmelser samt genom exploateringsavtal. Pa
detta sdtt garanteras ocksd att omradet kommer att behalla sin karaktdristiska
tradgdrdstadskaraktdr dver tiden.

2. TRADGARDSSTADENS KARAKTAR OCH EGENSKAPER

Langnas tradgardsstad karaktdriseras av en lagskalig bebyggelse med inredda vindar under
sadeltak. Mellan husen uppfors staket och hackar som ramar in hustomterna. Entréer nas
antingen direkt fran gatan eller garden.

Gatorna dr av olika storlek och hdnger ihop i ett sammanhdllet ndt. Gatorna planteras med trad
och buskar for att ge ett vackert och vdlkomnande intryck. Centralt i omradet ligger en storre
park vilken fungerar som omradets samlande rum. Pa flera stéllen finns mindre parker och
planterade platsbildningar vilket dr karaktaristiskt fér tradgdrdsstaden. | bostadskvarterens inre
ligger naturmark. D3 stadsdelen ligger bakom berg- och naturpartier dr det viktigt att markera
entréerna till tradgdrdsstaden frdn omgivande gator. Detta sker via sma platsbildningar eller
grindstolpar samt att skogen gallras for att fa siktlinjer.

Pa husens tradgdrdssida finns utrymme att plantera och anldgga uteplatser med mera samt att
uppfora uthus och gardshus for till exempel hemarbete. Markmaterial skall vara infiltrerande
och hardgjorda sa lite som mdgjligt. Husen har fasader i trd och puts med en varierande
fargsattning samt tak med pannor eller pldt.



3. ENTREERNA OCH ANSIKTET UTAT SAMT DAMMARNA

Huvudentrén till omradet sker fran Krymlavdgen och markeras med tva ekar som med tiden
kommer att bilda ett valv. Mot naturomradet gallras véxtligheten forsiktigt sa att siktvinkeln in
mot omrddet Sppnas.

| sydost mot bebyggelsen i Krymla markeras tradgdrdsstaden tydligare med den sammanhdlina
bebyggelsefasaden mot det 6ppna féltet. Huvudstraket kantar bebyggelsen och férses med en
alléplantering som ocksa forstarker entrén in i omradet.

Dammarna vid infarterna gors utan staket och d@ med en grund hylla narmast kanten Soffor
kan placeras pa lampligt satt for att vila och kontemplation.



4. DE OFFENTLIGA RUMMEN

Bild 1: lllustration &ver gatutyper och offentliga rum, grén farg: huvudstraket, gul farg: sma gator



a) Huvudstraket:

Denna gata skall utéver biltrafiken dven fungera som forbindelse fér gang och cykeltrafik fran
Krymla genom Langnds tradgardsstad. Genomfartstrafik hdnvisas till Krymlavagen. GC-vdgen
gors 3 meter bred och kdrvagen 5 meter. Tradraden mellan kéryta och gc-vagen planteras med
trad av varierande slag och bildar en ryggrad i omradet. Mot hus och staket/hdckar finns en
privat gron remsa som kan planteras och ska skotas av respektive boende.

Bild 2: Sektion Huvudstrdket

Mellan hus i fastighetsgrans mot gata uppférs spjdlstaket, plank eller klippta hdckar. Entréer kan
markeras med grindstolpar med husnummer. Infarter gérs max 3,5 meter breda annars forlorar
gaturummet sin tydlighet. Brevlador kan samlas till lagom stora enheter eftersom enskilda
stolpar blir fér dominerande langs gatan (placering fér dessa platser tas fram under
planprocessen).

Bild 3: Referensbild huvudgata i Hammaréngen, Mariefred



b) Mindre gator:

De mindre gatorna &r lika huvudstraket i omradet men utan separat gc-vdg och alléplantering.
Cykeltrafiken samordnas med biltrafiken.

Bild 4: Sektion mindre gator

Bild 5-6: Referensbilder pa sma gator i Tullinge trddgdrdsstad



c) "Lillebyparken" - det centrala rummet:

Overgripande idé

| hjdrtat av Langnds tradgardsstad bjuds de boende in till en naturpark som erbjuder en
naturskdn promenadslinga, naturintegrerad lek och vardagliga aventyr. Naturparken fungerar
som en fdrsta anhalt in i naturen, vill man vidare, finns den lokala skogen nara.

Bild 7: Lillebyparken



Platsens foérutsattningar (naturpark, friluftsliv, naturtyperna etc)

Parkens olika naturkaraktarer ger férutsattningar for olika naturupplevelser; bland
hallmarkstallskogen upplevs vackra tradkronor, blottad héllmark och kuperad terrang. | parkens
mer flacka delar breder skogskarr med klibbal, gran och bjork ut sig. Vid parkens entréplats i
sydost syns spar av gamla hagmarker som markeras med en vacker ek-dunge. | Langnds
Naturpark kommer naturen fortsatt ha huvudrollen, dar tillkommande stigar, spanger och
platsbildningar anpassas efter och inspireras av de olika naturkaraktdrerna.

Gestaltningsprinciper
Glantor i skogen med aktiviteter; lek, vindskydd, eldstad etc, promenaden pd spang genom
vatmarken, slingan upp pa berget, paviljongen intill vdgen, entréplatserna.

Gestaltningen av naturparken bars upp flera dterkommande element; vdlkomnande
entréplatser, den naturskdna promenaden och aktivitetsglantor.

Bild 8: Gorvdiln, Jérfélla. Urbio Landskapsarkitekter

Utmed huvudstraket genom Langnds markeras stigen in till naturparken med vdlkomnande
entréplatser bestdende av en mindre stenmjols- eller trallyta, bank, skyltning och ett
identitetsskapande trad. | parken finns ett system med spanger ut Sver kdrret. Fran den norra
entréplatsen kan besdkare fortsatta dver vdgen och vidare ut i skogen.



Bild 9: Ormesta, Orebro. Urbio Landskapsarkitekter

Vidare fran entréplatserna vaver en promenadslinga fram mellan hallmarkstallskog och &ver
skogskarr. | skogen leder promenadslingan mjukt fram pd stenmjdl, men vid backar, kdrr och
storre hojdskillnader véxlar slingan dver i spanger och trabroar. Har och var breddas spangerna
till sma utsiktsplatser ddr man kan fa syn pa mindre vattensalamander och grodor.

Utmed promenadslingan 6ppnar olika aktivitetsglantor upp sig, vissa med spannande lekinslag
som flotte, gungbrador och gungor, och andra med skogskojor och lek éver och utmed
backfdror. En smalare naturstig leder vidare ut i mer kuperad terrdng. Har kan bestkare
upptdcka en gldnta med eldstad och hdangmattor, och fortsatter man upp till toppen av
hallmarkshd&jden kan ett fageltorn ge vackra vyer &ver landskapet. Mellan kdrret och
huvudstrdket hittar man naturparkens tankta paviljong. Den fungerar som métesplats,
vindskydd eller en hdrlig plats i solen.

Bild 10: Sektion Lillebyparken



d) Platsbildningar

”Stora och Lilla holmens parker”

| omradets sddra del ligger husen pa det som idag ar betesmark. Har finns tva dkerholmar som
sparas och som blir kdrnor i ett par platsbildningar. En liten och en stdrre. Holmarna skdts som
parkmark, gallras och slyr&js sa de inte vaxer igen. Eventuellt kompletteras med ny vegetation
om det behdvs. Holmarna omges av sammanhdngande bebyggelse sa att ett tydligt rum bildas.
Ny vegetation i grasremsan ndrmast husen skall betona rummets form genom lampligt vaxtval.

Platser vid gatorna

Langs gatorna finns platser av olika karaktdr och funktioner. De fungerar som
orienteringspunkter och hastighetsddmpare. Platserna planteras med karaktarsbildande trad i
gras och skots som parker. Vid strakets andar finns var sin entréplats som beskrivits under
tidigare rubriker.

Bild 11: Illlustration éver platser vid gatorna



e) Naturomradet vid Stensundsvagen

Detta omrade innehdller vardefulla véxter, lavar, trad mm och har darfér sparats som ett
naturomrade av allmént intresse. Omradet bor skotas efter sina biologiska principer sa
mangfalden utvecklas, ett skotselprogram bér uppréattas. Omradet kan fungera som
studieobjekt for till exempel forskolan.

f) Ovriga naturomraden

| kvarterens inre finns ett flertal naturpartier. De fungerar som lungor i tradgardsstaden och
kompletterar den mer ordnade grénskan kring gator, platser och tomter sa att forutsattningar
finns for ett rikt biologiskt liv. De fungerar ocksa for fri lek och vistelse. De nds via ett flertal
passager sa att man kan réra sig pa manga olika satt i omradet. De gallras och slyrojs pa lampligt
satt.

Bild 12: Inre naturpartier i kvarteren.

5. KVARTERS OCH TOMTGRANSER

| grans mot gaturummet anlaggs spjalstaket eller hack allt efter tomternas férutsdttningar.
Staket utformas enhetligt enligt bild nedan. Bilinfarter far vara max 3,5 meter breda. Blir de
stdrre borjar gaturummet I6sas upp och rummet bli otydligt och flytande.

Hack mot gata klipps fér en sammanhallen gestaltning men ocksa for att ge bra sikt. Sorter kan
vara avenbok, liguster eller naverlonn. De kan variera gatuvis for att betona olika karaktdrer pa



gatorna. Hicken skéts av de boende. Ovriga tomtgrinser kan gestaltas friare med mer
frivaxande arter allt efter de boendes &nskemal.

Bild 13: Gestaltning av staket som ska anvéndas mot gaturummet

6. HUS OCH TOMTER
a) Exempel pa hustyper

Omradet bor byggas upp av olika hustyper for att ge en varierad miljé och en blandad
befolkning. Férdelningen av hustyperna far anpassas till de behov som féreligger vid det
aktuella byggandet. Planen har illustrerats med enfamiljshus av olika storlekar, parhus, radhus
och av sma flerfamiljshus typ fyrfamiljshus. Exempel visas nedan.

Inom tomterna far uthus och mindre gardshus byggas sa de boende kan anpassa sin
boendesituation till livets skiftande krav. | dag dr plats fér hemarbete aktuellt. Byggratter och
utformning regleras i detaljplanen.

Takvinkeln skall ligga mellan 27 - 38 grader pd bostadshusen och mellan 10 - 27 grader pa uthus
och gardshus. Kupor och frontespiser tillats med en max langd av 2,5 meter per enhet och pd
max 1/3 av fasadlangden. Verandor vdlkomnas bade som inglasade rum och som uterum.



Bild 14: Exempel pG hustyper

Entréer orienteras mot gata for radhusen eller fran gata eller gard for enfamiljshus och parhus,
allt efter den specifika situationen.

Bild 15—-16: Referensbilder pd hustyper,
vdnster: Parhus i Hammardngen, Mariefred, héger: Flerbostadshus i Tullinge trddgdrdsstad

b) Material och farg

Husen skall ha fasader i trd och puts, och skall malas i en varierad fargskala enligt paletten
nedan. Taken pa bostadshusen skall beldggas med tegelrdda pannor alternativt gra falsad plat.
Pa verandor, uthus och gardshus kan taken d@ven ha mérkgra papp eller sedum. Enhetlig
fargsattning av husen ska undvikas, det enskilda huset ska framhavas genom variation av
nedanstdende fargskala.



Bild 17: Fdrgkoder som ska anvidndas inom planomrddet.

Bild 18—19: Referensbilder pad férgséttning, vinster: Tullinge trddgdrdsstad, héger: Hammardngen, Mariefred

c) Markbehandling av tomter
Tomtmarken bor tilldta infiltration av regnvatten sa langt som majligt. Darfér bor hardgjorda

ytor undvikas eller minimeras. | stédllet anvands grus, grés, trall, grasarmerade plattor, gatsten
med grésfog och liknande. Bilinfarter ska vara grusade eller satta med gatsten.

Bild 20-21: Referensbilder pd markbehandlingar, fran Tullinge trddgdrdsstad



Bild 22—23: Referensbilder pGg markbehandlingar, fran Tullinge trddgdrdsstad

d) Forskolan

Forskolan kan ha en friare form men skall ha fasader i tra och fargsatt enligt den gemensamma
fargpaletten fér omradet. Tak beldggs med pannor, gré falsad plat, papp eller sedum. Tomten ar
inhdgnad och hardgjorda ytor minimeras. Intilliggande naturomrade och dammen vid infarten
kompletterar forskolans utemiljo.

Bild 24: Referensbild pa forskola, Smedsléttsskolan i Bromma. Lanad bild frén Stockholm Stad.



e) Gemensamt hus och tekniska centraler

Det gemensamma huset i den centrala parken innehdller lokaler och nyttigheter fér hela
tradgdrdsstaden. Material och farg efter samma principer som forskolan.

Ovriga gemensammahus fér sopor, carports mm utférs efter samma principer som
bostadshusen.

Tekniska centraler, plintskdp mm bor placeras sa diskret som mojligt och far ej utgdra centrala
gestaltningsmotiv i planen och gatuperspektiven. De bér samordnas med husen sa de inte
uppfattas som stérande av de boende. Farg och material bor vara l[dgmélda och underordnas
helheten.

7. BELYSNING
Belysningen pa allman plats kan sedan kompletteras med enskild belysning pa hus och
tomtmark for att skapa karaktdr och trygghet. Denna belysning bor ha ett sken som ej
forvanskar farger och den bor inte vara blandande. Fritt armaturval.

Bilaga:

Forslag pa vaxtval fran kommunen 2021 02 o1



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

NJ R am
~N - = // GRANSBETEC KNlNGAR Storsta tilldtna byggnadsarea per bostadsenhet for radhus ar 100 kvm.
% ¥ R * // — — — Planomradesgrans
\ | { Anvindningsgrans Storsta tillatna byggnadsarea per huvudbyggnad foér parhus ar 140 kvm.
N 3 f B B
/ N i 9 Eﬁ 7 y/ —_——-_———_—— Egenskapsgrans Storsta tilldtna byggnadsarea per huvudbyggnad for enfamiljshus ar 140 kvm.

—_——-——t -4 Administrativ och egenskapsgrans

Storsta tillatna byggnadsarea per huvudbyggnad for flerbostadshus ar 160 kvm., 4 kap. 11§ 1st1p.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN &

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ap. 5s1st2p.

Hogsta tillatna nockhdjd fér envaningshus ar 8,5 meter. Hogsta
tillatna nockhojd for tvavaningshus ar 10,5 meter., 4 kap. 11§ 1st 1p.

Inom vardera bostadsenhet for bostadsandamal for radhus och flerbostadshus tillats hégst 20

GATA Gata. kvm komplementbyggnader.

\ ® / / A
\\ % / Y o _ Naturomrade Inom vardera bostadsenhet for bostadsandamal for enfamiljshus och parhus tillats hogst 50
\\\ ' kvm komplementbyggnader, varav hdgst 40 kvm byggnadsarea per byggnad., 4 kap. 11§ 1st1p.
% \ o / /1 / Kvartersmark, 4. ss1st3p. e, St('jr"sta b_yggnads:area ar 25 % av fastighetsarean inom
" ‘s / anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
N\ 201403 , / I . . "
N 6532000 TROSA+ W B Bostader. e; Storstg'byggr)adsafeg ar 180 m? per huvudbyggnad for
\ N // Teknisk 4 _ enfamiljshus i en vaning., 4 kap. 11§ 1st1p.
/ ekniska anlaggningar.
\\ @/ 11:1 / Yy, _ ggning e, Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
\/ / / y _ Forskola egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.
%\% 4 / V Pa forgardsmark mot gata tillats entrésteg och farstukvist ovan prickmark. Takutstick och
0@&\)\& . . . stupror ska rymmas inom den egna fastigheten och tillats inte sticka ut 6ver allman plats., 4 kap.
& 7/ S EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS  «sistie
@O\\ / 8,1
LANGNAS / y ; 7 Utformnlng av allméan plats Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1t 1p.
////é/ 8785 lek; Lekplats anpassad efter vatmarker och kansliga naturvarden., 4 kap. e s o+ o+ o+ 4 Endast komplementbyggnad sasom férrad, carport och sophus far
5:10 //ﬁ , 7 5§1st2p. far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.
A iy ) i} .
7 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS Placering
/// 7 M ED KOM M U NALT H UVU DMAN NAS KAP P Korrllplemenjt.byggnader ska placeras min§t °1 meter frép )
Ty 2 . . fastighetsgrans. Komplementbyggnader tillats byggas ihop dver
P - Utformning av allméan plats fastighetsgrans for parhus och radhus, galler ej enfamiljshus eller
/// . P Z flerbostadshus., 4 kap. 16§ 1 st 1p.
o 2 Gator ska utformas enligt sektioner angiven i planbeskrivningen pa sidan 38 i . ; e e
& / 2 o lanbeskrivni o)} Byggnadsverk ska placeras sa att elnatsstation ar tillganglig for
! NS . . . .
‘ box /_L_\&y‘&i}‘/ PIaNbESKIVRINGEN., 4 kap.5§1st2p underhallsfordon, 4 kap. 16 § 1st 1 p.
,? = g ge” plantering; Plantering platsbildning, ej parkering, 4 kap.5§ 1st2p.
© .
A y@ﬂy Utformning
4 P — Takvinkeln for huvudbyggnad tillats utféras mellan 27 och 40 grader. Huvudbyggnader ska
= — > utféras med sadeltak. Komplementbyggnader ska utféras med antingen sadeltak med valfri
= W lutning eller med pulpettak som hogst far utféras med 10 grader takvinkel.
1
%
/ ‘% Tak ska utforas med rott taktegel eller falsad slatplat i gra eller rod farg.
/// Taksakerhetsanordningar ska ha samma farg som taket., 4kap. 16§ 1st1p.
! f Endast radhus eller flerbostadshus., 4 kap. 16§ 1st 1 p.
/O 4 GAT | -
Y Fasad ska utformas i tra eller puts, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
??G == f, Huvudentré ska placeras mot gata, 4 kap. 16 § 1st 1 p.
%ﬁ, n Pt p ,/ n Fasader ska fargsattas med nagon av de kulérer som finns angivna i planbeskrivningen under
%la\ n1 / ’ B“ rubrik fargsattning pa sida 26. Plank och staket ska fargsattas matt réd kulor. Kulorer for
s, s huvudbyggnader ska varieras fastighetsvis, bortsett fran ihopbyggda parhus och radhus som
S 70. 7 A tillats ha samma Kulor., 4 kap. 16§ 1st1p.
& / 7
Y / 5% Hogsta nockhojd for komplemenbyggnader ar 4.0 meter, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.
3 4
63318 /4' 5 4 7 Socklar pa bostadshus bor som hogst vara 1,2 meter hdga., 4 kap. 16§ 1st 1 p.
. A Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 16§ 1t 1 p.
\ y X
o .
y ! Markens anordnande och vegetation
74 Qq*‘ ; + n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st 3 p.
/, N ] T
\ /// // 2 o f12 '[' Parkeringen ska placeras samordnat for radhus inom anvandningsomradet vid gemensam
\ \ == /g\(b / o} h parkeringsplats. Endast RHP tillats férlaggas enskilt, 4 kap. 13§ 1st2p.
\+5’\ B:.. _ y ‘s n, Staket eller hack far placeras 1,5 meter fran fastighetsgrans mot
\ : n, = ol '._'g"__‘- gata., 4kap. 10§
| *
\\ ' 10 pf Ton> Ny o Ri pﬁ [ +: n, Prickad férgardsmark far med undantag for infart inte hardgoéras
\ ; \ 44 1 4k eller inhagnas med staket. Endast vegetation, dagvattenanlaggning,
. \ g \ o ) + L farstukvist och entrésteg tillats inom forgardgardsmarken., 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§

3 DR X . .
\ \é\ XN 1\.V *\ ] Genomférandetid
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XX
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Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2023-03-27
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/54

linda.axelsson@trosa.se

Samrad - detaljplan for Aby 2:25, m fl, Hagerflychts
minne, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsndmnden uppdrar &t Samhéllsbyggnadskontoret att
samrada forslag till ny detaljplan for Aby 2:25 m fl, Hagerflychts minne.

Arendets bakgrund

Trosa forsamling utredde fér nagra ar sedan méjligheten att avyttra delar av sitt
fastighetsbestand i Vagnhéarad. Utifr&n det markerades ett omrdde i kommunens
dversiktsplan som strategisk mark. Under 2021 lades tva av fastigheterna ut till
forsaljning, den tidigare pastorsexpeditionen och verkstadsbyggnaderna.
Inledningsvis pabdrjades planarbete for bada fastigheterna men d& den ena
koparen valt att inte fullfélja kopet har planarbetet fér Aby 2:32 avslutats.
Planomradet rérande Aby 2:25 har kompletterats genom att utékas mot norr for att
mojliggora parkering norr om fastigheten.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Planomradet &r beldget i anslutning till Vagnharads kyrka och &r sedan 2015 mar-
kerat i kommunens dversiktsplan. Omradet &r planlagt sedan tidigare och képaren
har for avsikt att ersdtta dagens byggnader med nya bostadshus. For att mdjliggora
detta behdver detaljplanen andras.

En omvandling utifran fastighetsdgarnas idéer méjliggér en fortatning med bostéader
i ett centralt 1age i Vagnhérads tatort. Omradet &r beldget i néra anslutning till
Vagnhérads station och ortens centrala delar. Genom att ansluta omradet bade fran
Vastra Kyrkvédgen och Midgdrdsvdgen mojliggérs en parkeringsldsning som &r
gynnsam for kulturmiljoén. Bebyggelsen ar anpassad och nedtonad for att inte kon-
kurrera med kyrkan eller paverka vyn fran omgivande landskap.

Planen handlaggs som ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Sambhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 o Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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2. Planbeskrivning
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SAMRADSHANDLING
2023-03-30
Detaljplan for Aby 2:25 m fl, Higerflychts minne

TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhillsbyggnadskontoret

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Aby 2:25 mfl, Hagerflychts minne
Trosa kommun

Upprattad i mars 2023

Ny

Planomrddets lokalisering i Ty rosa.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika
skeden vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrid arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar
m.fl. Efter samradet redovisas och bemoéts inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas dérefter. Néar detaljplanen vunnit laga kraft kan
genomforandet paborjas och planen giller till dess att den i framtiden eventuellt
dndras eller upphdvs. Nedan redovisas var den hir detaljplanen befinner sig 1
planprocessen.

Forfrigan om -l Planuppdra |-| samrad |- _ Antagande av —> Laga
planuppdrag ppcrag € detaljplanen kraft

Handlingar

Detaljplaneférslaget omfattar:

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobeddmning, 2022-01-17
e Situationsplan, XInt Living 2023-02-06

Ovriga handlingar:

e Dagvattenutredning, Aby 2:25, Ronny Olsson Ingenjdrsbyra 2023-03-20
Kulturmiljoutredning, AIX Arkitekter AB 2022-06-15 rev 2023-01-12

Péverkan och konsekvenser for riksintresset Trosadns dalgang, Tyréns 2023-02-10
Hantering av risker invid transportvagar for farligt gods, Trosa kommun 2022-02-09
Riskutredning, Norconsult 2022-06-02
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Bakgrund och syfte med detaljplanen

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 (SBN 2021/54) att uppdra at
Sambhillsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Aby 2:32 m fl,
Higerflychts minne. Bakgrund till planuppdraget var att Trosa forsamling beslutat
om att silja Aby 2:32 och 2:25. Inom Aby 2:32 fanns pastorsexpeditionen och den
tidigare pristgarden for Vagnhirad och inom Aby 2:25 var forsamlingens
verksamhetsbyggnader lokaliserade. Inledningsvis utreddes bada fastigheterna for
att mojliggora fortitningar men i och med att kdpet av Aby 2:32 avbrots avslutades
den delen av detaljplanen. Arbetet fortsatte dock for Aby 2:25.

Foreslagen detaljplan utgdrs av fastigheten Aby 2:25 som ir privatigd. Fastigheten
har sedan lédnge varit bebyggd och utgjort en del av Vagnhédrad ort med sitt ldge mitt
emot Vagnhérads kyrka. Idag utgors fastigheten av relativt nybyggda
verksamhetsbyggnader kopplade till Vagnhidrads kyrka och dr sedan 2015 utpekad
som strategisk mark 1 Trosas Oversiktsplan pa grund av dess centrala lage 1
Vagnhirad med nérhet till bade ortscentrum och stationsomrade. Kommunen har
bedomt omradet som lampligt for ny bostadsbebyggelse och 1 linje med
oversiktsplanens intentioner att fortéta i befintliga tétorter. Detaljplanen omfattar
dven del av den kommunala fastigheten Aby 2:64 for parkering och angéring, bade
norr och sdder om Aby 2:25 samt Lanesta 4:1 norr om Aby 2:25.

Planen syftar till att mojliggora att omvandla en verksamhetsfastighet till bostéder i
syfte att fortdta 1 Vagnhérads tatort med flerbostadshus med tillhoérande parkering.

Plandata

Planomradet dr beléget i Vagnhdrad, en tétort i de mellersta delarna av Trosa
kommun, beldget knappt en mil norr om centrala Trosa. Planomradet avgransas av
fastigheten Aby 2:32 med pastorsexpeditionen samt Aby 2:65 i vist, Aby 2:36 med
bostadsbebyggelse i dst, Lanesta 4:1 i norr samt av Ostra Kyrkvigen och Aby 2:12 i
soder.

Planomradet ar cirka 4675 kvadratmeter stort.
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Planomrddet i rod strckad linje. Bildkdlla: Lntmdteriet.

Markdgoforhdllanden
Fastigheten Aby 2:25 #r privatigd. Fastigheterna Lanesta 4:1 och Aby 2:64 4gs av
Trosa kommun.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomrédet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosadns dalgdng (D46)
(MB 3 kap 6 §). Detta ir ett av ldnets mest fornldmningstétaste odlingslandskap
med titt forekommande fornldmningar kring Trosadns dalgang.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med Trosa kommuns géllande dversiktsplan
dar planomradet ar utpekat som strategisk mark. Precis norr om foreslagen
detaljplan stricker sig ytterligare en yta for strategisk mark ut sig i nordlig riktning.
Detaljplanen kommer saledes medge bebyggelse i ett storre
bebyggelsesammanhang.

Gdllande detaljplan

For Aby 2:25 giller detaljplan for Aby 2:25 som antogs 2004-03-29. Detaljplanen
omfattar fastigheten Aby 2:25 och anvindningen r styrd till kyrkligt indamal,
serviceanldggning samt mark som ej far bebyggas. Detaljplanen uppkom for att
dgaren till fastigheten skulle kunna uppfora en mindre maskinhall med
personalutrymme.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
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medfora en betydande miljopdaverkan pa miljon, hdlsan och hushallningen med
mark, vatten och andra resurser genomf6ra en strategisk miljébedomning genom att
upprétta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobeddmningsférordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning,
enligt 4 kap 34§ PBL behdver dérfor inte uppréattas. Undersokningen om betydande
miljopaverkan pekar pa ett antal aspekter som behdver utredas men detta kommer
ske inom ramen for det ordinarie detaljplanearbetet.

Lénsstyrelsen bedomer att betydande miljopdverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gér att utesluta. Detta med anledning av att planen kan innebéra
en betydande miljopdverkan enligt de kriterier som listas i
miljobeddmningsférordningen (2017:966) med avseende pa riksintresset for
kulturmiljovarden. Detta behdver utredas vidare.

Lénsstyrelsen framfor for vidare planarbete att planomréadet ligger inom riksintresse
for kulturmiljovarden Trosadns dalgdng och att padverkan pa riksintresset ska
utredas inom ramen for detaljplan i form av en kulturmiljéanalys med
konsekvensbeskrivning. Da planomradet dr hogt beldget far inte tillkommande
bebyggelse placeras i exponerade ldgen sé att landskapsbilden paverkas negativt.
Huruvida det finns kulturhistoriska virden i byggnader som ska rivas bor det goras
en antikvarisk-teknisk bedomning och dérefter bor sadan vardefull bebyggelse
skyddas med relevanta planbestimmelser.

For naturmilj6é gor Lénsstyrelsen en beddmning att en naturviardesinventering bor
uppréttas for att kunna ta stéllning till planforslagets pdverkan pa naturvérden inom
planomradet. Omrédets historia som préstgard med stora glest bebyggda fastigheter
som sannolikt haft naturkaraktir kan gora att det finns okdnda naturvdrden att ta
hinsyn till vid planldggning. Det bor d&ven beaktas om planomradet utgdr en
spridningskorridor for gron infrastruktur i ett storre perspektiv.

Forutom ovanstdende framfor Lansstyrelsen att hdnsyn till buller, stralsdkerhet,
farligt gods och vattenmiljokvalitetsnormer ska kunna styrkas i
detaljplanehandlingarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Fran intilliggande fastighet Aby 2:32 sluttar marken nedit mot Aby 2:25, med en
hojdskillnad om cirka 5 meter mellan fastigheterna. Inom planomradet finns en
skogsdunge med 16vskog. I 6vrigt bestér planomradet av 6ppen och hérdgjord mark.

Geotekniska forhdllanden
P& MSB:s hemsida finns aktuellt och géllande underlag som ska utgora ett stod for
kommunens riskinventering och riskhantering. SGI tog &r 1997 fram ett underlag
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som fortfarande géller och som innehéller en 6versiktlig kartering av
stabilitetsforhallandena vid finkorniga jordarter i bebyggda omraden i Trosa
kommun, SGI 2-9706-284, 1997-11-24. I rapporten och tillhérande kartor
definieras bland annat stabilitetszoner med tillhérande rekommendationer infor
framtida planeringsarbete. Aktuellt omrade &r i sin helhet beldgen utanfor det
omrade SGI definierat i sin riskinventering. Nagra ytterligare geotekniska
utredningar behdver saledes inte genomforas inom ramen for detaljplanen.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomrédet av urberg (rod), postglacial finlera
(Ijusgul) och sandig morin (ljusbld). Skattat jorddjup till berg dr 0—10 meter inom
planomradet.

Lansstyrelsens skredriskkartering visar pa att planomradet ligger inom ett skred-
och rasriskomréade dir det kan forekomma skredfara och risk for ras.

- \

e
P - ¢

Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Killa: SGU. Bla streckad linje dr ungefdirligt planohrdde.

Radon
Planomrédet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Férorenad mark
Det finns inga kéinda markfororeningar inom planomradet.

Risk och farligt gods

Planomrédet dr beldget knappt 100 m fran en bensinstation. Pafyllning till tankar
sker drygt 100 m fran planomradet. Omradet ar dven beldget inom 150 m fran vig
218 och Stationsvégen, dock med tydlig topografisk skillnad samt bebyggelse som
ytterligare forstarker avstandet till transportlederna for farligt gods.
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Inom ramen for detaljplanen har dels en riskutredning tagits fram med hénsyn till
nérhet till bensinstationen samt dels utifran nérheten till transportleder for farligt
gods. Utredningen rorande nérhet till bensinstation visar att det inte finns risk for
paverkan eller skada for planomradet vid lossning av drivmedel. Planomradet ar
beldget ovanfor och tydligt avskild fran aktuell cistern vilket gor att brandfarlig
vitska inte kan rinna in pa omradet. Avstandet mellan cistern och de planerade
bostdderna dr 6ver 100 m vilket gor att skyddsavstandet mellan tankstationer och
bostidder som rekommenderas i ”Battre plats for arbete” ar uppfyllt. Mojligen kan
bestimmelser ldggas rorande placering av friskluftsintag ldggas till for att minimera
risk for att rok fran en eventuell brand ska né byggnaderna.

Betréaffande nérhet till transportled for farligt gods &r planomradet beldget ca 115 m
frén viag 800 och ca 130 m fran vdg 218 vilka bada ar sekundar led for farligt gods
samt ca 150 m fran Trafikverkets fastighetsgréns och ca 160 m frén jarnvigen
vilken &r primér led for farligt gods. Enligt kommunens riskanalys gar det att
konstatera att vare sig nirheten till de sekundéra trafiklederna eller jirnvigen
foranleder nagot behov av skyddsatgérder eller anpassningar.

Planomradet grinsar till Vattenfall Eldistributions fastighet Aby 2:65 med
tillhorande transformatorstation. Narmsta bebyggelse dr upprattad pa ett avstand om
20 meter fran transformatorstationen med hénsyn till strdlning. Bebyggelse kan inte
uppforas pd ett ndrmare avstand &n detta pa grund utav pd prickmark och foreslagen
bebyggelsestruktur.

Fornldmningar

Réd streckad lmje dar ungefarlzgt planomrade Kiéinda fornldimningar dr utmarkta med rétt och blatt.
Kiilla: RAA.

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. Drygt 200 meter véster om
planomrddet finns flera hogar samt ett gravfilt.

Kulturmiljo
Planomrédet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaéns dalgédng (D46) (MB 3
kap 6 §) och angrénsar till kulturmiljo for Vagnhérad kyrka som ar ett kyrkligt
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byggnadsminne och flera av kyrkans tillbyggnader ar lokaliserade inom
planomrédet. Dessa tillbyggnader inhyser inga anmérkningsvérda kulturhistoriska
eller antikvariska virden och har inte ndgot formellt skydd.

X 1 l. c P i .! - T A } # .. M - ..-—-E_-“"
Vagnhdrads kyrka stdr pd kyrkogdrdens mest hogldnta del. Planomrddet ligger bakom gravkapellet
som syns till héger i bild (Bild: AILX Arkitekter).

Inom ramen for detaljplanen har det tagits fram en kulturmiljéutredning (AIX
Arkitekter) och en konsekvensanalys utifrin foreslagen detaljplan pa Aby 2:25
(Tyréns). Den forsta utredningen fran AIX utgick ifrin forutsittningen att bade Aby
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2:32 och 2:25 ingick i planomradet och skulle omvandlas. Eftersom planarbetet
avslutats pd Aby 2:32 och forsiljningsprocessen avbrutits har ytterligare en
utredning tagits fram av Tyréns for att fokusera pa foreslagen detaljplan inom Aby
2:25. Kunskapsunderlaget fran den forsta utredningen har dock varit virdefull infor
arbetet med konsekvensanalysen.

Framtagen kulturmiljoutredning fastslér att utredningsomradet inte omnimns i
riksintresset Trosadns dalgang (D56) beskrivning och uttryck, men intar en tydlig
roll 1 riksintresset genom foljande skrivelse 1 riksintressets kunskapsunderlag:
Trosadns dalging intar en sdrstdllning genom att vara en betydande centralplats
genom hela forhistorien, frdn bronsalder till senmedeltid. I omradet finns goda
mojligheter att studera en centralortsbildning ur ett langtidsperspektiv genom
manga specifika och tydliga spar. Vid framtagandet av kulturmiljoutredningen
ingick, som niimnts, iven Aby 2:32 i detaljplaneuppdraget vilket forklarar att en del
resonemang berdr den fastigheten. Aven kartor och tilighetsanalyser kan redovisa
tidiga forslag pa Aby 2:32, men dessa giller inte lingre. Ett starkt bidragande skil
till att planarbetet avslutades pa Aby 2:32 var just hinsyn till kulturmiljon. Endast
Aby 2:25 ska planliggas och forutsittningarna for kulturmiljén samt platsen
betydelse sévil for kyrkomiljon som for riksintresset dr betydligt svagare inom
aktuellt planomréde.

Planomradet och dess ndromrade med kyrkan, dess administrativa lokaler norr om
kyrkan samt dven de villor och smaindustrier som finns i
kulturmiljéutredningsomradets Ostra del utgor en historisk del av Vagnhédrads
samhille. Den nuvarande bebyggelsestrukturen 1 utredningsomradet borjade
etableras under 1900-talets forsta hilft, men fick nuvarande karaktir decennierna
efter 1950. Befintlig bebyggelse norr om kyrkan utgér en kontinuerlig tradition som
centrum for Vagnhérads socken och forsamling, bdda med medeltida ursprung.
Vaktmisterianliggningen pa Aby 2:25 har ett visst kontinuitetsviirde genom att den
star pa platsen for det tidigare sockenmagasinet och tillhor kyrkans verksamhet. I
ovrigt ar har anldggningen med sentida bebyggelse, staket och skdrmtak ett ringa
kulturhistoriskt vérde.

Det finns vérdebdrande karaktirsdrag inom utredningsomrédet 1 forhallande till
riksintresset:

e Kyrkans dominans i ndromradet: Kyrkan som platsens storsta volym
omgiven av bebyggelse som inte konkurrerar i vy och stadsbild, i huvudsak
inte placerad 1 végliv och dirmed med distans till kyrkan.

e Den dlderdomliga karaktdren med kyrkan, kyrkogarden med kallmurad
grastensmur, den dldre f.d. skolmatsalen vdster om kyrkan samt éldre
vagstrackningar tillsammans med en generellt sméskalig bebyggelsestruktur
pa omkringliggande fastigheter.

e Vignitets smaskaliga karaktir: Ostra och Vistra kyrkvigarnas och
Agestaviigens smala korbanor som méts direkt av gronyta, med bebyggelsen
1 huvudsak tydligt indragen pa fastigheterna.

e Kyrktornets synlighet och ensamma majestét i vy fran distans, frimst frén
sydvést och nordviést.
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Det finns dven virdebdrande karaktarsdrag ur ett lokalt perspektiv:

Kyrkan har hoga byggnadshistoriska och samhéllshistoriska viarden, som ar
tydligt ldsbara i dess 1 huvudsak medeltida byggnadsvolym, delvis ombyggd
pa 1800-talet, den dldre kyrkogarden med dess kallmur av grasten och
tradkrans.

Pastorsexpeditionen &r en tidstypisk byggnad i vit puts med sadeltak fran
mitten av 1900-talet, som framst i sin relation till kyrkan har
samhillshistoriska och byggnadshistoriska varden. Den dr hogt placerad pa
en sydsluttning mot kyrkan och har en framtrddande roll 1 stadsbilden.
Hégerflychts minne, vaster om aktuellt planomrade, foljer likt
pastorsexpeditionen omradets langa tradition med kyrklig verksamhet och
ersatte den tidigare kyrkskolan pa platsen. Den dr uppford 1 en tidstypisk
1960-talsarkitektur och tillsammans med 6vriga byggnader norr om Ostra
kyrkvégen illustrerar den férsamlingens utveckling under andra halvan av
1900-talet.

Utredningsomrédets bebyggelse fran 1900-talets mitt vittnar om sin tids
smaskaliga expansion av orten, med frimst villabebyggelse, glest placerad
pa generdsa tomter med stort inslag av gronska. Uttryck for detta ar
byggnadernas indragna ldge pé fastigheterna, vél uppvuxna tridgardar och
byggnader i 2-3 plan med sadeltak.

Den smaskaliga industribebyggelsen inom utredningsomradet, i huvudsak
tillkommen under decennierna kring 1900-talets mitt, med sin
karaktéristiska funktionsarkitektur.

Kulturmiljéutredningen har tagit fram en kénslighets- och télighetsanalys som visar
att omradet nirmast Ostra Kyrkviigen har hog kiinslighet for forindring, vilket
delvis utgdrs av fastighet Aby 2:25, medan stdrre delen av fastigheten har ligre
kénslighet for fordndring.

HOG KANSLIGHET FOR FORANDRING

KANSLIGT FOR FORANDRING

W L 1

| LAGRE KANSLIGHET FOR FORANDRING
3 -

1 -
Kiinslighets- och tdlighetsanalys (AIX Arkitekter AB). Observera att planarbetet for Aby 2:32 dir
avslutat i sin helhet.
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Hog kénslighet innebér att mindre dndringar inom omridet kan genomf6ras under
forutsattning att stor hinsyn visas for platsens karaktir. I detta fall innebér det att
omradet ndrmast kyrkan inte bor bebyggas och att gronyta bevaras mot vag.
Bebyggelse fransett mindre, vil anpassade komplementbyggnader dr oldmpliga.
Omrédet &r att betrakta som en buffertzon mot kyrkan.

Lagre kanslighet innebdr att platsen dr nagot taligare dn den foregdende
klassificeringen, eftersom den dr mer laglént och har mindre betydelse for omréadets
helhetskaraktér. Befintlig bebyggelse inom detta omrade har ockséd endast ett ldgre
kulturhistoriskt vérde, bestaende 1 dess koppling till kyrkan. Ny bebyggelse bor pa
ett respektfullt sdtt mota viagen. Exploateringsgrad bor anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur enligt hidnsynskravet i PBL 2 kap 6 §, vilken anger att ny
bebyggelse ska uppforas med hénsyn till natur- och kulturviarden pé platsen samt
stads- och landskapsbild.

Med utgdngspunkt frén kunskapsunderlaget har planforslaget dndrats och anpassats
till de kulturmiljovarden som finns 1 anslutning till Vagnhérads kyrka. Som en del i
den anpassningen utgér avslutandet av planarbetet pd Aby 2:32 en av de stdrre
atgirderna. Kunskapsunderlaget har tydligt visat pa fastighetens kénslighet och att
mdjligheten for fortitning ar mycket begridnsade. Det dr mojligt att befintliga
byggnader kan anvéndas for andra &ndamaél &dn dagens i1 framtiden men detta maste
ske 1 med stor hinsyn till platsen och dess historia. Vidare har tillfart och planering
av parkeringar for de tillkommande bostiiderna pa Aby 2:25 dndrats och sker
numera norrifran fran Midgardsviigen for att undvika att trafiken 6kar pa Ostra
Kyrkvagen samt att pdverkan fran parkerade bilar minimeras.
Bebyggelsevolymerna dr hojdméssigt anpassade for att underordna sig kyrkomiljon
och placeringen av bebyggelsen dr ocksa gjord med hénsyn till 6vrig bebyggelse.
Det grona inslaget utmed Ostra Kyrkviigen forstirks genom planforslaget. Resultat
frdn konsekvensanalysen framtagen av Tyréns redovisas langre fram 1 dokumentet.

Landskapsbild

Planomradet ligger pd en hoglént plats i Vagnhirads samhélle, som domineras av
kyrkan med sitt torn i vaster. En landskapsanalys med vystudier pa lang och kort
sikt har gjorts (AIX Arkitekter AB) inom detaljplanearbetet for att visualisera hur
omradet uppfattas idag. I vyerna pa kort sikt &r Vagnhirads kyrka delvis mer
nédrvarande @n i vyerna pa ldng sikt. Detsamma giller befintlig bebyggelse inom
planomradet. Kyrkans dominans i omradet upplevs enbart i vyer ldngs och i
nirheten av Ostra Kyrkvigen.

Beddmningen som gors ér att vegetationens betydelse for upplevelsen av omradet ér
tydlig hér. I vyerna pa lang sikt utgoér vegetationen en tydlig barriér som osynliggor
omradet, medan den néra gronskan i vyerna pa kort sikt samspelar med bebyggelsen
och upptar rum i det 1agt exploaterade omradet. Bedomningen &r att vyerna pa lang
sikt forvéntas paverkas mindre dn vyerna pé kort sikt. Denna beddmning g
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Aby 2:25 utgér idag en del av Vagnhirads kyrkliga miljo med servicebyggnader
som tidigare tillhort kyrkans verksamhet. P4 fastigheten Aby 2:25 finns en
enplansbyggnad med fasader 1 ljust grd locklistpanel och sadeltak med rott tegel.
Byggnaden ir uppford i vinkel mot tomtgriins mot Aby 2:32, och den kuperade
sluttningen 1 fastighetens véstra del har schaktats ur for byggnaden. Hela gérdsytan
ar kringbyggd av ett staket 1 trd och upptas av funktionsytor for avfall och tradgard.
Den vistra ldngan, med gavel mot vdgen dr uppford tidigare dn vinkeln med
langsida mot védg, som tillsammans med ett intilliggande skdrmtak uppfordes efter
2004. En lag forradslinga med pulpettak och ljust gramélad fasadpanel i tomtens
nordostra del &r fastighetens yngsta byggnad.

]

orrddsldnga i stra dlen av ft igheten (Bild: AIX Arkitekter).
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Direkt dster om Aby 2:25 ligger tvd smahus fran 1950-talet. Intilliggande
bebyggelse lings med Ostra Kyrkvigen och Vistra Kyrkviigen gar generellt i
samma kulorer och material. Trosa titort har en tradition av sméskalig
bostadsbebyggelse och sammanhingande verksamhetsbebyggelse.
Bostadsbebyggelsen ir ofta i en till tva vaningar och dr uppforda i trd med olika
ljusa kulorer eller 1 ljust tegel.
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Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns 1 viss utstrackning vid Vagnhédrad station i form av bland
annat blomsterhandel och restaurang knappt 200 meter sydvést om planomradet.
Intill drivmedelstationen strax sdder om planomradet finns andra bilverksamheter.

Knappt en kilometer viast om planomradet ligger Vagnhérads torg med
centrumverksamhet, livsmedelsbutik och grundskolor, &k F-6 och dk 7-8. Intill
Vagnhérads torg finns dven badhuset Safiren med tillhérande gym samt
Hedebyhallen.

Foreslagen bebyggelse och service

I utformningen av planforslaget har hiansyn till riksintresseomrade for kulturmiljo,
ledningsfragor samt riskhénsyn sdrskilt beaktats. Omsorg har saledes riktats mot
placering av byggnader, gestaltning samt skala for att exploateringen ska fungera
gentemot befintliga kulturmiljéintressen.

P4 fastighet Aby 2:25 foreslés flerbostadshus, fordelade pa fem huskroppar,
uppforda i 2-3 véningar. Flerbostadshusen som uppfors i den norra delen av
fastigheten &r tre vaningar men upplevs forhalla sig till tvaviningshusen pa grund
av markens sluttning. For att sdkerstilla dessa hojdskillnad villkoras att marklov
krivs for Aindring av markens hojd med mer én 0,5 meter. Nirmast Ostra Kyrkvigen
foreslas komplementbyggnad for forrad, cykelparkering och avfallshantering.

3 B e
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Foreslagen bebyggelse for planomrddet syns i oster. Vagnhdrads kyrka syns i véster (Illustration XLNT Living)
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Féreslagen bebyggelse for planomrddet sett fran norr. Vagnhdrads kyrka syns bakom foreslagen
bebyggelse och hdjer sig fortsatt over tillkommande bebyggelse (Illustration XLNT Living).

Féreslagen bebyggelse for planomrddet sett fran dster. Vagnhdrads kyrka syns i vister (Illustration
XLNT Living).

Foreslagen bebyggelse for planomrddet sett frdn vister. Vagnhdrads kyrka syns i oster och
tillkommande bebyggelse lings med Ostra Kyrkvigen dr ej synlig pd grund av topografin
(Illustration XLNT Living).

Placering, utformning, material, byggnadsteknik

Byggnadernas placering regleras av prickmark. Byggrétten regleras med en
storsta byggnadsarea 1300 m? inom anvindningsomradet varav storsta
byggnadsarea #r 185 m? per huvudbyggnad samt en hogsta nockhdjd mellan
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7,5-10,5 m over angivet nollplan (hi, ho) for samtlig bostadsbebyggelse. For
komplementbyggnader giller en hogsta nockhdjd om 4,0 meter. Inom Aby 2:25
foreslas pulpettak med takvinkel om minst 5 och hogst 10 grader.

Foreslagen bebyggelse for Aby 2:25 sett fran soder. Befintlig byggnad pa Aby 2:32 skymtas i
nordvdstra hérnet (Illustration XLNT Living).

Vagnhirad préaglas av en smaskalig bostadsbebyggelse ofta uppford 1 traditionella
fargskalor med ett tramaterial eller tegel. For att tillkommande bebyggelse ska
knyta an till Vagnhérads tatorts tradition och anpassa sig till befintlig bebyggelse pa
platsen kommer byggnaderna att uppforas i fasader huvudsakligen av trd med en
fargséttning 1 jordartskulorer. Tak ska vara av plat eller sedumtak. Plattak far
uppforas i svartlackerad plét (f1). For komplementbyggnader regleras att fasad ska
utformas med trafasader i fargsittning likt huvudbyggnad.
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Férslag till fasad i tri pd Aby 2:25 (Illustration XLNT Living).

Friytor

Naturmiljo

Stora delar av planomradet &r bebyggd eller grusad och i den norra delen finns ett
omrade som anvints som kompost for verksamheten. Vaxtligheten inom
planomrédet bestdr i huvudsak av tradgardsvéxter, grasytor och bearbetad mark.
Mot bakgrund av detta finns inga behov av ytterligare utredningar eller
naturvirdesinventeringar. Lénsstyrelsen har framfort nskemal om detta inom
ramen for utredning om strategisk miljobedémning med hinvisning till préstgardens
fastighet. Planomrédet for Aby 2:32 #r avslutat och de méjliga virden som nimns i
Lansstyrelsens svar finns inte inom planomréadet da fastigheten till stora delar ar
bebyggd och hardgjord. Inom planomrédet finns inga skyddade naturomraden eller
kdnda rodlistade arter. Inga kénda naturvirden antas paverkas. Mot bakgrund av
detta behdver inte ndgra naturvirdesinventeringar eller andra undersdkningar
genomforas. Det finns heller inga kommunala naturreservat i nirheten av
planomradet. Trosaén, del av riksintresse for kulturmiljo, ligger drygt 300 meter
soder om planomradet med bebyggelse och jarnvéig emellan.

Foreslagen detaljplan skapar en mer avgransad gardsmiljo (prickmark) genom
foreslagen placering av huskropparna. Anvisad lekyta foreslas i den norra delen av
planomrédet. Gardsrummet foreslds anldggas med stenplattor, grus och gronytor.
Grén hick planeras mot Ostra Kyrkvigen for att skapa en barriéir mot kyrkans
miljoer. Gronska och buskage bildar grans mot smahusen direkt dster om
planomradet. Grona tak foreslas ndrmast gatan och solpaneler pa taken langre
norrut inom planomradet.

Delar av befintlig naturmark p& den kommunala fastigheten Aby 2:64, reglerad som
parkmark i gédllande detaljplan, kommer att tas 1 ansprak for uppforande av infart
och parkeringsplatser.
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Gator och trafik

Vigar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur via Ostra Kyrkvigen.

Stationsvdgen utgor vidare en forbindelse mot Trosa via vig 218 samt till E4.
Stationsvagen utgdr dven forbindelse till resecentrum med jarnvagstrafik och buss.

Foreslagen anslutning med bil till och fran planomridet sker fortsatt via Ostra
Kyrkviagen (GATA) samt kommer en ny infart att uppréttas norr om planomradet
fran Midgardsvigen (j1) pa del av den kommunala fastigheten Aby 2:64.

Foreslagen bebyggelse syns bakom bebyggelse pa fastigheten Aby 2:65. Angéring med bil sker fidn
Midgadrdsvdgen som syns till véinster i bild (Illustration: XLNT Living).

Gdng och cykeltrafik

Langs med Lanestavdgen som ligger i anslutning till planomradet

finns ingen anlagd gang- och cykelvig som angér till planomradet. Inte heller Ostra
Kyrkvégen ar utrustad med ging- och cykelvéig. Lings med Stationsvigen 16per en
gang- och cykelvdg som dels leder mot Trosa, dels mot Vagnhérads centrum.

I foreslagen detaljplan angdrs med géng- och cykeltrafik pa samma sitt som
tidigare och cyklar foreslds kunna parkeras 1 komplementbyggnader uppférda mot
Ostra Kyrkvégen.

Parkering

Befintlig parkering dr lokaliserad inom fastigheten. Mittemot planomradet ligger en
parkering for Vagnhirad kyrka och cirka 200 meter séder om planomradet finns en
storre pendlarparkering i anslutning till Vagnhérad stationsomrade.

I foreslagen detaljplan mojliggors det for ett mindre antal parkeringsplatser,
foretradesvis handikapplatser, pa sodra delen av Aby 2:25 (prickmark) dit bilar
angor fran Ostra Kyrkvigen. Ovriga parkeringsplatser foreslas anordnas inom den
idag kommunala fastigheten Aby 2:64, norr om Aby 2:25.

2023-03-30
Detaljplan fér Aby 2:25 m fl, Higerflychts minne
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Storningar

Buller

Planomradet dr beldget i ett bostadsomréde i centrala Vagnhirad som vetter mot
Vagnhérads kyrka och skogskyrkogarden. Den trafik som forekommer ar till och
frn grannfastigheterna samt kyrkan och Ostra Kyrkviigen anviinds som lokalgata
framst for angoring till fastigheter, den anvénds saledes inte som en genomfartsvag.
Trafikbuller fran tillkommande biltrafik alstrar inte bullernivéer som kraver nigra
speciella atgirder. Ostra Kyrkvigen ir forhallandevis 1agt trafikerad och har en 13g
hastighetsbegriansning vilket innebér att bullerpaverkan for planerade bostdder
beddms som mycket liten. Aven bullerpaverkan fran Stationsviigen som gér
nedanfor den bergplatdn som planomradet &r beldget pa (brant kant med
hojdskillnad pa 8 meter) bedoms inte ha ndgon paverkan.

Fastigheterna ligger ca 150 meter fran jairnvagssparet som utgor den storsta
bullerkillan. Nyligen genomf6rda bullerutredningar i samband med detaljplanerna
for Sodra Hagby, Aby gard och Sédra Husby visar pa att bullerriktvirden for
ekvivalent och maximal ljudniva, samt bullerkrav avseende fasad och uteplats
klaras. Dessa omraden dr ndrmre beldgna dn aktuellt planomrade och det ar
dessutom helt 6ppet mellan jirnvigen och den planerade bebyggelsen. Aktuellt
planomrade dr hogt beldget omgivet av vixlighet och bebyggelse som avskérmar
eventuellt buller fran végar och jarnvig. Négra ytterligare dtgirder eller utredningar
for buller ar inte nddvéndiga.

Oversvimning

I den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen framgar det att inga
oversvamningsproblem har identifierats vid ny utformning och exploatering av
planomrédet.

Skred och erosion

Inom planomradet finns inga forutséttningar for skred i finkornig jordart. I
anslutning till planomrédet finns det av SGU utpekade aktsamhetsomride for skred
(orange fargsittning). Detta paverkar dock inte aktuellt planomrade vilket dr hogt
beldget med goda geotekniska forhallanden.
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Utsnitt fran SGU:s kartunderlag som visar forutsdttningar for skred i finkornig jordart.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Byggnader, bade befintliga och planerade ligger 6ver gatuniva dar befintligt
kommunalt VA finns.

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som granskats
och godkénts av kommunen Miljokontor och Tekniska enhet. Allt férorenat
dagvattnet inom planomradet kommer att renas naturligt genom infiltration genom
jordprofil (gréasyta, infiltrationsstrak m.m.). Sandfilter, svackdiken,
makadammagasin och vixtbdddar har mycket goda reningsegenskaper.
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Princip pa svackdike for ett diskret infiltrationsstrak (Ronny Olsson Ingenjorsbyrd AB).

Da befintligt jordticke &r tunt rekommenderas en utfyllnad med nagra decimeter
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permeabelt material pa hardgjorda ytor, framst parkeringsplatser och anldggning av
grasytor med minst en decimeter jord. Ytvattenavrinningen frén hardgjorda ytor
foreslas ske mot infiltrationsstrak for fordrojning, rening och infiltration.
Overskottsvatten frin griisytorna som inte hinner infiltrera leds 4ven de med hjlp
av hojdsattningen mot infiltrationsstrak 1 norra delen. Svackdikena kan utformas
diskret men ska utgora en laglinje som leder vattnet bade sdderut och norrut mot
naturomraden och kommunala ledningsnétet och kan 6versvammas vid mycket
stora regn.

Befintlig hojdséttning kommer till storsta delen vara kvar dven efter exploatering,
vilket innebér att planomradet kommer luta norrut. Gdngvégar pa gardar mellan
husen avvattnas in till grasytor uppbyggda av en decimeter jord och rotzon som
absorberar eventuella fororeningar.

Takvatten avleds med hjilp av stuprér med utkastare mot vixtbédddar for rening och
vidare till makadamfyllda fordréjningsmagasin under mark for infiltration. Tva av
byggnaderna foreslds forses med grona tak som buffrar nederborden. Taken
kommer forses med solpaneler, men pa icke nyttjade tak kan man anlédgga
ytterligare grona tak som kan fordréja regnvattnet. Grona tak dr bevuxna med
Sedum-arter eller andra vixter som &r toleranta mot bade vatten och torka. Grona
tak avvattnas da som 6vriga takytor. Dock kommer viss méngd nederbord
omhéndertas av taket. Mingden beror av substrattjockleken och taklutningen dir en
tjockare substrattjocklek och flackare taklutning ger storre magasinsvolym. Genom
lagring av vatten i vixtbddden, avdunstning och véxternas vattenforbrukning
minskar avrinningen fran taket visentligt jamfort med ett konventionellt tak.
Sedumtak som omhéndertar de forsta 5 mm kan minska den érliga avrinningen fran
takytor med 55%.

Tidigare naturomriden inom Aby 2:25 kommer tas i ansprik for bebyggelse men en
randzon mot angriinsande fastighet Aby 2:32 kan utnyttjas som infiltrationsstrak.
Da det naturliga jordlagret dr tunt far man fylla upp och anldgga fordréjnings- och
infiltrationsmagasin i form av svackdiken. Vid mycket stora regn ska dock
overskottsvatten som inte hinner infiltreras ledas mot svackdiken/infiltrationsstréak.
Dir kommer vattnet antingen infiltrera ldngs vdgen eller na édnda fram till
lagpunkten i1 norr dér kontrollerad 6versvamning kan ske sékert for senare
infiltration.

Del av intilliggande fastighet avses inrymma parkeringsplatser for boende. Idag ér
det aktuella omrddet naturmark i direkt anslutning till fastighet som nyttjas som
forradsyta, elteknisk anléiggning och parkering. Ovriga delar av Aby 2:64 innefattar
idag vidgar, jordbruksmark och storre parkeringsytor. Markytan ligger i svag
sluttning och vid markberedning fylls den ldmpligen med makadam som kan
magasinera dagvatten och infiltrera den. Ytan avses grusas, alternativt asfalteras
med genomslépplig asfalt. Avrinning ordnas Oster- och norrut med anlagd véxtbadd
for rening innan dverskottsvatten leds mot ytterkanternas naturomraden och
dagvattendiken.
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Avrinningsplan for Aby 2:25 (Ronny Olsson Ingenjorsbyrd AB).

Storre regn dn dimensionerande regn kan forekomma och kommer enligt
branschorganisationen Svenskt Vatten bli mer férkommande i framtiden 1 och med
forviantade klimatfordndringar. Enligt prognostiserade klimatfordndringar kommer
regn med hogre nederbordsintensitet bli vanligare under kommande
hundraérsperiod. Hojdséttningen ska utformas sa att byggnader och annan
infrastruktur inte kommer till skada vid extrema regn. Svackdike langs stodmur
mellan 2:32 och 2:25 skyddar byggnader genom att buffra och leda bort vatten
norrut.

Inga separata dagvattenledningar planeras for att leda bort dverskottsvatten fran
omréadet. Om vattnet vid en viss nederbdrd inte hinner infiltrera i nirliggande
genomslépplig yta eller 1 infiltrationsstrdken sa kommer det ytvatten ledas mot
Ostra kyrkogatan i soder och mot naturmark och parkeringsplats i norr.

Om magasinsvolymerna inom planomradet fylls vid extrema nederbordstillfallen,
ska braddning ske i nordlig riktning.

Erforderliga magasinsvolymer vid 10- och 100-arsregn har berdknats med rationella
metoden (Dahlstrom 2010) enligt Svenskt Vatten P110 med berdknad
infiltrationshastighet i mark som begridnsande utflode.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLING

- 2023-03-30
Sambhailisb nadskontoret
vae Detaljplan fér Aby 2:25 m fl, Higerflychts minne

Infiltration till grundvattnet kommer att ske genom forst ett ytlager av matjord
innan det nér underliggande jordart, naturlig eller fyllnadsmassa.
Infiltrationskapaciteten i1 grasytor och infiltrationsstrak kommer ddrmed styra det
utgdende flodet fran planomradet. Genomsldppligheten (K-vérde) for matjord >10
cm ar 25 mm/h. Infiltration antas minst ske 6ver den area som utgors av
gronomrade/naturmark, knappt 1000 m?. Avvattning frin tak leds till
infiltrationsmagasin, ca atta stycken fordelade 6ver omrédet (se avrinningsplan).

Ett infiltrationsdike som delvis kan vara 6ppet anldggas langs stodmuren mellan
Aby 2:25 och 2:32 som liggs i sluttning norrut mot naturmark och blivande
parkeringsomrade. Dikets magasinsvolym beriiknas bli 25 m? vid en lingd pa 55
meter varav 20 m Oppet. Viaxtligheten absorberar dven fororeningar. Storre
nederboérdsméngder som inte sviljs av diket leds under planerad P-plats som ocksa
avvattnas till ett svackdike for infiltration och rening. Det bridddas till naturmark
och dagvattendiken pa Aby 2:64. Ar hela magasinsvolymen tillginglig kan ett 10
minuter langt 50-arsregn helt buffras.

Miljékvalitetsnormer

Detaljplaneomrédet tillhor avrinningsomradet for Trosaédn. Den ekologiska statusen
for ytvatten ar mattlig medan alla ytvatten har miljokvalitetsnormen god kemisk
status. Trosa kommuns planering ska sédkerstélla att vattendraget ska uppna god
kemisk och ekologisk status. Tillforsel av dagvatten ska inte forsdmra
miljokvalitetsnormen i recipienten. Dagvatten fran planomradet kommer renas via
véixtbaddar for att midngden nérsalter och tungmetaller inte ska dka i recipienten.
Miljokvalitetsnormerna anses dirmed uppfyllas.

Berdkningarna for fororenings- och nérsaltsmangder efter reningsatgérder baserar
sig pd att all avrinning genomgér nagon slags rening. Principutformning for
dagvattenhantering beskriver hur all avrinning kommer ledas till rening och
filtreringen i diken och infiltrationsstrak. Fullstdndiga berdkningar for férorenings-
och nérsaltsméngder fore och efter exploatering med och utan rening redovisas i
dagvattenutredningens bilaga 2—3.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLING

= 2023-03-30
Samhalisb nadskontoret
vae Detaljplan fér Aby 2:25 m fl, Higerflychts minne

Efter Efter
Fore utbyggnad utbyggnad
utan med
Mangd utbyggnad rening rening
Fosfor g/ar 282 211 98
Kvave g/ar 2333 2160 1060
Bly g/ar 18,6 19,35 3,20
Koppar g/ar 33,7 39,2 6,73
Zink g/ar 81,7 102 18,5
Kadmium g/ar 0,72 0,7 0,20
Krom g/ar 7,34 10,9 2,09
Nickel g/ar 5,88 9,5 1,49
Kvicksilver g/ar 0,04 0,1 0,03
SS g/ar 116 104,3 13,4
Olja g/ar 0,51 246 246
PAH16 g/ar 1,22 2,33 0,97

Féroreningar fore och efter nyexploatering (Ronny Olsson Ingenjérsbyra AB).

Virme

Byggnader ska vara utformade si att energiférbrukning minimeras. For att
underlitta konvertering till alternativa virmekaéllor ska byggnaderna forses med
lampligt virmesystem. Planomradet dr inte anslutet till fjarrvirmenitet.

El tele och bredband
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomréadet.

For att mojliggora planens genomforande kan ledningar i planomrédet behdva
flyttas. En flytt av ledningar bekostas av fastighetsidgaren och initiativtagaren till
atgérden.

Avfall

Avfallshanteringen f6ljer Trosa kommuns avfallsplan vad géller fastighetsnéra
avfallshantering. Avfallshanteringen for de nya bostdderna sker i ett separat
miljosorteringsrum centralt 1 kvarteret, alternativt att detta tillskapas 1 byggnaderna.
Avfallet kan tommas via den planlagda markparkeringen som éven fungerar som
angoring vid in och utflyttning. Tillrdckliga ytor for passage for renhéllningsfordon
finns for en fortsatt hantering av detta inom planomradet.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar idag i huvudsak planlagd som centruméndamal for att
mojliggdra samlingslokaler till kyrkans verksamhet dér marken delvis &r
exploaterad men 1 6vrigt bestar av hardgjorda ytor och grasmark. Norra delen av
planomrddet &r planlagd som parkmark och bestér av 16vskog.
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Ny foreslagen bebyggelse foreslas pd mark som redan dr hardgjord, samt foreslas
16vskogen inom planomradet goras om till yta for infart och parkering. Det finns
inga kdnda naturvdrden inom planomradet. Planférslaget anses inte innebéra nagra
betydande negativa konsekvenser for naturvirden eller vegetation pa platsen.

Landskapsbild

Péverkan pé landskapsbilden #r framfor allt visuell. Fastighet Aby 2:25 ligger
nedanfor kyrkhojdens kron. Avseende vyer, pé lang sikt bedoms paverkan pé
kyrkans dominans i landskapet som liten. Bostdderna 1 tre vaningar blir synliga fran
norr och nordvist, men bedoms inte konkurrera med kyrktornet. Vad géller vyer pé
kort sikt, bedoms tillkommande bebyggelse ligga pa ett tillrackligt respektavstand
for att de riksintressanta uttrycken i miljon fortfarande ska kunna forstds och
upplevas. Karaktarsfordndringarna som tillkommande bebyggelse medfor skapar
dock ett tydligt brott i relation till den mer dlderdomliga karaktéren i kyrkomiljon.
Den landskapsvy som paverkas tydligast ir sett dsterifran pa Ostra Kyrkvigen, dir
topografin inte gdmmer planomradet.

Nt

Vy lings Ostra Kyrkvigen med foreslagen bebyggelse (Illustration: XLNT Living).
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Riksintressen
Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmilj6 for Trosadns dalgang (D46)
(MB 3 kap 6 §).

I Léansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset framhalls att mélen vid
planering, for att kunna tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pé att:
e de rika fornlimningsmiljéerna och sambanden mellan dessa ska kunna
forstas och upplevas,
e tydliga och pedagogiska fornldmningar ska tillgédngliggoras, vardas och
skyltas,
e utblickarna fran fornldmningarna, 6ver det Oppna landskapet och ner mot
Trosadns dalging ska bestd m.m.

Detta innebér bland annat att de fornlamningar och deras fornlimningsomrade som
har tydlig anknytning till Trosaén ska bevaras, och att ny bebyggelse inte ska
anlidggas 1 exponerade ldgen. Enbart Lansstyrelsen far géra bedomningen huruvida
en atgird i ett riksintresse r att betrakta som pataglig eller ej, varfor
kulturmiljéutredningens (AIX Arkitekter) och konsekvensanalysens (Tyréns)
bedomningar och analyser ska ses som ett stt att bereda frdgan for lansstyrelsen.

Foljande uttryck bedoms (Tyréns) som sirskilt relevanta att utvirdera i forhallande
till planforslagets ldge och syfte:
e Kyrkans dominans och synlighet 1 niromradet
e Den dlderdomliga karaktdren med kyrkan, kyrkogarden med kallmurad
grastensmur samt dldre végstrickningar

e Ostra Kyrkvégens sméskaliga karaktér och vigmiljon

Planforslaget innebér rivning av befintlig bebyggelse pa vaktmasterigdrden inom
fastigheten Aby 2:25. Det kulturhistoriska virdet av anliggningen beddms som lagt
och av liten betydelse for den riksintressanta miljon och av ringa betydelse for
lasbarheten av uttrycket for riksintresset. Att tre hus inom fastigheten uppfors i tre
vaningar bedoms ha liten negativ paverkan da dessa ar placerade i ett mindre
kansligt lage.

Kyrkans dominans 1 landskapsrummet bedoms 1 allt vasentligt kvarsta. Faktorer
som bidrar till detta &r att tomten ligger nedanfor kyrkan. Det dr positivt att
bebyggelsen ligger indragen fran Kyrkvédgen med viss gronska framfor. Det ér
ocksa positivt att byggnaderna ut mot vigen ir ldga. Bostidderna i tre vaningar ar
placerade pa fastighetens norra del, 1 ett mindre kénsligt lage pa avstand fran
kyrkan. Ostra Kyrkviigen beddms inte paverkas.

Tillkommande bebyggelse avviker i kvartersstruktur och gestaltning fran
bebyggelsen runt omkring. Detta beddms innebéra att ldsbarheten av det dldre
sockencentrat forsvagas, men i liten grad. Pastorsexpeditionen (fastighet Aby 2:32)
direkt vister om planomradet fér ett delvis nytt visuellt sammanhang. Byggnaden
ligger mitt emot kyrkan och det visuella sambandet dem emellan pdverkas inte.
Forsamlingshemmet Hégerflychts minne bedoms inte paverkas.

Kyrkvagen bibehéller sin funktion som kommunikationsled inom sockencentrum.
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En ny forbindelse till planomradet fran Midgardsvégen paverkar inga édldre
végstrukturer. Tillgdngligheten till miljon beddms inte paverkas, nyttjandet av
kyrkan, kyrkogérden och férsamlingshemmet bedoms inte paverkas negativt.

Som slutsats fastslar konsekvensanalysen att sockencentrum i delar har fordndrats
atskilligt ver tid och kulturmiljon kan starkas och vitaliseras genom ny bebyggelse.
Tillkommande bebyggelse skiljer ut sig frdn annan bostadsbebyggelse i
sockencentrum vad géller exploateringsgrad och kvartersstruktur med bebyggelse i
rader och kortsidor ut mot vag. Det innebér en karaktdrsfordndring som péaverkar
upplevelsen av det historiska sockencentrats dldre element. Tillkommande
byggnaders moderna och nedtonade uttryck kan daremot bidra till att tydliggora
olika &rsringar 1 miljon.

Konsekvensen for riksintresset bedoms som liten dé lasbarheten av
maktforskjutningar i landskapet kring Trosadns dalgang fortsatt gér att 14sa och
forstd. Kyrkan bedoms vidare bibehélla sin visuella dominans i ndiromradet och fran
distans. Visuella samband mellan kyrkan, forsamlingshemmet och
pastorsexpeditionen paverkas inte. Ostra Kyrkvigen bibehaller savil sin funktion
som dess smaskaliga och lantliga karaktér. Det dr ocksa positivt att tillkommande
bebyggelse dr placerad indraget frdn gatan samt att skalan halls nere i denna
riktning. Den bedoms ddrmed inte konkurrera med kyrkan och dess bogardsmur och
héck i vyn upp mot kyrkhdjden. Inga kéinda fornldmningar berors av planforslaget.

Sammantaget bedoms forslaget mojligt att genomfora utifran de anpassningar som
gjorts 1 foreslagen detaljplan med utgangspunkt i det kunskapsunderlag AIX tagit
fram samt framtagen konsekvensanalys av Tyréns.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markforereningar
Detaljplanen forvintas inte tillfora mark-, luft- eller vattenfororeningar. Det finns
heller inte ndgra markfGroreningar inom planomradet.

Buller

Nyligen genomforda bullerutredningar i samband med detaljplanerna for S6dra
Hagby, Aby gard och Sédra Husby visar p4 att bullerriktvirden for ekvivalent och
maximal ljudniva, samt bullerkrav avseende fasad och uteplats klaras.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem (5) ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebér att om detaljplanen dndras eller upphévs fore
genomforandetidens utging har fastighetségaren ritt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter detaljplanen att
gilla med dess byggritter, men dndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till
ersittning for byggritter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02. Tidplanen &r preliminér och kan komma att justeras under arbetets

gang.

Kvartal 2 2023 Beslut om samrad
Kvartal 2 2023 Samrad

Kvartal 3 2023 Beslut om granskning
Kvartal 4 2023 Granskning

Kvartal 4 2023 Godkédnnande 1 SBN
Kvartal 4 2023 Antagande i KF
Kvartal 1 2024 Laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin platsmark (GATA). Kommunen ansvarar
diarmed for anldggande, drift och underhall av allmén platsmark.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for atgiarder pa kvartersmark.

Andrad lovplikt
Marklov krévs for andring av markens hdjd med mer @n 0,5 meter.

Vatten- och avlopp

Planomradet kommer att ingd 1 kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp. Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnitet handlédggs av
Tekniska enheten vid Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
punkt och utbyggnaden bekostas av exploatoren.

El tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnitet. Skanova Access AB ansvarar for
telenétet. Trofi ansvarar for fibernétet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for anldggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.
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Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av dagvatten-, vatten-,
avlopps-, fjarrvarme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatorerna ska samradda med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningsédgare som berors.

Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet dr
kommunens mit- och kartentreprendor.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning.
Byggnaden ska placeras for att sikerstilla kontinuerlig avrinning. Exploator ska
ombesorja och bekosta anldggandet av dagvattenldsning inom kvartersmark. Enligt
kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand fordrdjas och omhéndertas
lokalt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmaéteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantméterimyndigheten S6dermanlands 14n. Fastighetségare inom planomradet
ansOker om och bekostar nodvédndiga fastighetsbildningar.

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Den del av fastigheten Aby 2:64 sim ingér i planomradet ska fastighetsregleras och
tillgd Aby 2:25. Ansékan om fastighetsbildning med mera stills till
Lantméterimyndigheten i S6dermanlands lén.

Servitut
Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pé ett visst sétt. Inga
befintliga servitut finns inom planomrédet.

Ledningsrditt

Det finns en ledningsrétt inom planomradet for tele vilken tillhor Skanova samt en
ledningsritt for fiber vilken tillhor Trofi. Dessa skyddas genom markreservat for
allmédnnyttiga &ndamal (u).

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Uppforandet av ny detaljplan bekostas av exploatéren och planavgift vid
bygglovsansokan tas darfor inte ut.

Bygglov
Kostnad for bygglov med mera debiteras enligt géllande taxa.

Vatten och aviopp
Enskilda ledningar pa kvartersmark anldggs och bekostas av fastighetsédgaren.
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TROSA KOMMUN GENOMFORANDE
Sambhallsbyggnadskontoret

Fastighetsbildning
Exploatéren bekostar fastighetsbildningar foranledda av detaljplanen.

EI tele och fiber
El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angrénsande till fastigheten.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Sarah Olsson, Norconsult AB
Anna Lagerquist Sergel, Norconsult AB

Trosa kommun
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Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhillsbyggnadschef
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Trosa kommun Sédermanlands lan

Kartbeteckningar, ett urval
Traktgréns

Fastighetsgréns
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takliv

=
E E Komplementbyggnad, husliv/ takliv
=2

bl e Staket eller plank/ Stodmur

% Hojdkurva

-------- Agoslagsgrans

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i héjd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld primérkarta, 2022-04-01
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2022-04-05

Uppréttad 2022-04-07 av Metria AB i Katrineholm
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VAGNHARADS KYRKA
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|

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-— - Planomradesgrans
—_—— —— - — Anvandningsgrans
—_——,—,——_——— Egenskapsgrans
+ Sekundar egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
| GATA | Gata.
Kvartersmark
| B | Bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

[ Lottt ] Marken far inte forses med byggnad

|, r + 4+ 4 +| Marken far endast férses med komplementbyggnad. Hogsta

nockhojd for komplementbyggnad ar 4,0 meter. Fasad pa

komplementbyggnader ska utformas med trafasad i en fargsattning

liknande huvudbyggnader.

Héjd pa byggnadsverk

hy Hoégsta nockhdjd ar 7.5 meter dver angivet nollplan
h, Hoégsta nockhdjd ar 10.5 meter dver angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n, Endast parkering far anordnas

Markreservat for allmédnnyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Sténgsel, utfart och annan utgang

! Utfart far anordnas mot Midgardsvagen
Utformning
f, Tak ska vara av plat eller sedumtak. Plattak far uppforas i

svartlackerad plat

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Markens anordnande och vegetation

Dagvatten ska fordrojas inom planomradet och avledas i enlighet

med kommunens tekniska kontors anvisningar och med ledning av

den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen av

detaljplanen. Byggnaden ska placeras for att sakerstalla kontinuerlig avrinning.
Takvinkel

Minsta takvinkel ar 5 grader. Hogsta takvinkel ar 10 grader.

Utformning

Fasader ska huvudsaklingen vara av tra. Fargsattning ska vara i jordartskulorer. Platdetaljer i

morka kulor tillats.

Utnyttiandegrad
Storsta byggnadsarea ar 185 m? per huvudbyggnad
Storsta byggnadsarea ar 1300 m? inom anvandningsomradet

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for andring av markens hojd med mer én 0,5 meter.

Till planen hor: Behovsbeddmning

Planbeskrivning Fastighetsforteckning

Plankarta med bestammelser

Illustrationskarta

Detaljplan for

Samradshandling

100 Meter

e . Beslutsdatum Instans|
Hagerflychts minne
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(Aby 2:25 m.fl.)
g
Trosa kommun, S6dermanlands lan BN
Godkannande
Upprattad 2023-03-30
Antagande
Sarah Olsson, Norconsult AB Linda Axelsson Laga kraf
Planeringsarkitekt Planchef
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Samhallsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Datum
2023-04-18
Diarienummer
Anmalan av delegeringsbeslut
Lopnr. Punkti | Arende och beslut Datum for | Delegat
Dnr del. beslut
ordning
2023/7-4 7.1 Beslut om 2023-02-24 | Zhir Chalak,
bostadsanpassningsbidrag Bygglovhandligg
are
2022/5-66 7.1 Beslut om 2023-03-23 | Zhir Chalak,
bostadsanpassningsbidrag Bygglovhandligg
are
2023/8-4 7.1 Beslut om 2023-03-28 | Zhir Chalak,
bostadsanpassningsbidrag Bygglovhandligg
are
2023/8-7 7.1 Beslut om 2023-03-28 | Zhir Chalak,
bostadsanpassningsbidrag Bygglovhandligg
are
2023/8-8 7.1 Beslut om 2023-03-28 | Zhir Chalak,
bostadsanpassningsbidrag Bygglovhandligg
are
2023/7-12 7.1 Beslut om 2023-03-28 | Zhir Chalak,
bostadsanpassningsbidrag Bygglovhandligg
are
Zhir Chalak,
Beslut om Bygglovhandlagg
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