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Granskning - detaljplan for Aby 2:25, m.fl. Hagerflychts
minne, Trosa kommun

Fdrslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsndmnden godkénner férslag till samradsredogérelse.

2. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhallsbyggnadskontoret att skicka
ut férslag till ny detaljplan for Aby 2:25 m.fl. Hagerflychts minne pa
granskning.

Arendets bakgrund

Trosa forsamling utredde fér nagra ar sedan méjligheten att avyttra delar av sitt
fastighetsbestand i Vagnhéarad. Utifr@n det markerades ett omrade i kommunens
dversiktsplan som strategisk mark. Under 2021 lades tva av fastigheterna ut till
forsaljning, den tidigare pastorsexpeditionen och verkstadsbyggnaderna.
Inledningsvis pabdrjades planarbete for bada fastigheterna men d& den ena
koparen valt att inte fullfélja kopet har planarbetet fér Aby 2:32 avslutats.
Planomradet rérande Aby 2:25 har kompletterats genom att utékas mot norr for att
mojliggéra parkering norr om fastigheten.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Planomradet &r beldget i anslutning till Vagnharads kyrka och &r sedan 2015 mar-
kerat i kommunens dversiktsplan. Omradet &r planlagt sedan tidigare och képaren
har for avsikt att ersdtta dagens byggnader med nya bostadshus. For att mdjliggora
detta behdver detaljplanen andras.

En omvandling utifran fastighetsdgarnas idéer méjliggér en fortatning med bostéader
i ett centralt lage i Vagnhérads tatort. Omradet &r beldget i néra anslutning till
Vagnhérads station och ortens centrala delar. Genom att ansluta omradet bade fran
Vastra Kyrkvégen och Midgardsvdgen mojliggérs en parkeringsldsning som &r
gynnsam for kulturmiljon. Bebyggelsen ska anpassas till omgivande miljé och vara
nedtonad for att inte konkurrera med kyrkan eller paverka vyn fran omgivande
landskap. Ett forslag till detaljplan har varit ute pd samrad och féreslas skickas ut
pa granskning efter revideringar utifrén inkomna synpunkter

Planen handlaggs som ett standardférfarande.
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Detaljplan for Aby 2:25 m fl, Higerflychts minne

TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhillsbyggnadskontoret

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Aby 2:25 mfl, Hagerflychts minne
Trosa kommun

Upprattad i september 2023
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Planomrddets lokalisering i Vagnha'rad, Trosa.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika
skeden vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrid arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar
m.fl. Efter samradet redovisas och bemoéts inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas dérefter. Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan
genomforandet padborjas och planen giller till dess att den i framtiden eventuellt
dndras eller upphdvs. Nedan redovisas var den hir detaljplanen befinner sig i
planprocessen.

Forfragan om | gy | Planuppdrag | s | Samrad |-- Antagande av | g, | Laga

planuppdrag detaljplanen kraft

Handlingar

Detaljplaneférslaget omfattar:

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobeddmning, 2022-01-17
e Situationsplan, XInt Living 2023-02-06, rev 2023-09-11

Ovriga handlingar:

e Dagvattenutredning, Aby 2:25, Ronny Olsson Ingenjrsbyri 2023-03-20
Kulturmiljoutredning, AIX Arkitekter AB 2022-06-15 rev 2023-01-12

Péverkan och konsekvenser for riksintresset Trosadns dalgang, Tyréns 2023-02-10
Hantering av risker invid transportvagar for farligt gods, Trosa kommun 2022-02-09
Riskutredning, Norconsult 2022-06-02
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Bakgrund och syfte med detaljplanen

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 (SBN 2021/54) att uppdra at
Sambhillsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Aby 2:32 m fl,
Higerflychts minne. Bakgrund till planuppdraget var att Trosa forsamling beslutat
om att silja Aby 2:32 och 2:25. Inom Aby 2:32 fanns pastorsexpeditionen och den
tidigare pristgarden for Vagnhirad och inom Aby 2:25 var forsamlingens
verksamhetsbyggnader lokaliserade. Inledningsvis utreddes bada fastigheterna for
att mojliggora fortitningar men i och med att kdpet av Aby 2:32 avbrots avslutades
den delen av detaljplanen. Arbetet fortsatte dock for Aby 2:25.

Foreslagen detaljplan utgdrs av fastigheten Aby 2:25 som ir privatigd. Fastigheten
har sedan lédnge varit bebyggd och utgjort en del av Vagnhédrad ort med sitt ldge mitt
emot Vagnhérads kyrka. Idag utgors fastigheten av relativt nybyggda
verksamhetsbyggnader kopplade till Vagnhirads kyrka och dr sedan 2015 utpekad
som strategisk mark 1 Trosas Oversiktsplan pa grund av dess centrala lage 1
Vagnhirad med nérhet till bade ortscentrum och stationsomrade. Kommunen har
bedomt omradet som lampligt for ny bostadsbebyggelse och 1 linje med
oversiktsplanens intentioner att fortéta i befintliga tétorter. Detaljplanen omfattar
dven del av den kommunala fastigheten Aby 2:64 for parkering och angéring, bade
norr och sdder om Aby 2:25 samt Lanesta 4:1 norr om Aby 2:25.

Planen syftar till att mojliggdra att omvandla en verksamhetsfastighet till bostéder i
syfte att fortdta 1 Vagnhérads tatort med flerbostadshus samt att upprétta tillhérande
parkering pé intilliggande kommunal fastighet.

Plandata

Planomrédet dr beldget i Vagnhérad, en tétort i de mellersta delarna av Trosa
kommun, beldget knappt en mil norr om centrala Trosa. Planomridet avgrinsas av
fastigheten Aby 2:32 med pastorsexpeditionen samt Aby 2:65 i vist, Aby 2:36 med
bostadsbebyggelse i dst, Lanesta 4:1 i norr samt av Ostra Kyrkvigen och Aby 2:12 i
soder.

Planomradet ar cirka 5240 kvadratmeter stort.
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Planomrddet i réd strckad linje. Bildkdlla: Lntmdteriet.

Markdgoforhdllanden
Fastigheten Aby 2:25 #r privatigd. Fastigheterna Lanesta 4:1 och Aby 2:64 4gs av
Trosa kommun.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomrédet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosadns dalgédng (D46)
(MB 3 kap 6 §). Detta ir ett av ldnets mest fornldmningstétaste odlingslandskap
med titt forekommande fornldmningar kring Trosadns dalgang.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med Trosa kommuns géllande Gversiktsplan
dar planomradet ar utpekat som strategisk mark. Precis norr om foreslagen
detaljplan stricker sig ytterligare en yta for strategisk mark ut sig i nordlig riktning.
Detaljplanen kommer saledes medge bebyggelse i ett storre
bebyggelsesammanhang.

Gdllande detaljplan

For Aby 2:25 giller detaljplan for Aby 2:25 som antogs 2004-03-29. Detaljplanen
omfattar fastigheten Aby 2:25 och anvindningen r styrd till kyrkligt indamal,
serviceanldggning samt mark som ej far bebyggas. Detaljplanen uppkom for att
dgaren till fastigheten skulle kunna uppfora en mindre maskinhall med
personalutrymme.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
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medfora en betydande miljopdaverkan pa miljon, hdlsan och hushallningen med
mark, vatten och andra resurser genomfora en strategisk miljébedomning genom att
upprétta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobeddmningsforordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning,
enligt 4 kap 34§ PBL behdver dérfor inte uppréattas. Unders6kningen om betydande
miljopaverkan pekar pa ett antal aspekter som behdver utredas men detta kommer
ske inom ramen for det ordinarie detaljplanearbetet.

Lansstyrelsen bedomer att betydande miljopdverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta. Detta med anledning av att planen kan innebéra
en betydande miljopaverkan enligt de kriterier som listas i
miljobeddmningsférordningen (2017:966) med avseende pa riksintresset for
kulturmiljovarden. Detta behdver utredas vidare.

Lansstyrelsen framfor for vidare planarbete att planomréadet ligger inom riksintresse
for kulturmiljovarden Trosadns dalgdng och att padverkan pa riksintresset ska
utredas inom ramen for detaljplan i form av en kulturmiljéanalys med
konsekvensbeskrivning. Da planomradet dr hogt beldget far inte tillkommande
bebyggelse placeras i exponerade ldgen sé att landskapsbilden paverkas negativt.
Huruvida det finns kulturhistoriska virden i byggnader som ska rivas bor det goras
en antikvarisk-teknisk bedomning och dérefter bor sadan vardefull bebyggelse
skyddas med relevanta planbestimmelser.

For naturmilj6 gor Lansstyrelsen en beddmning att en naturvéirdesinventering bor
uppréttas for att kunna ta stéllning till planforslagets pdverkan pa naturvérden inom
planomradet. Omrédets historia som préstgard med stora glest bebyggda fastigheter
som sannolikt haft naturkaraktir kan gora att det finns okdnda naturvdrden att ta
hinsyn till vid planldggning. Det bor d&ven beaktas om planomradet utgdr en
spridningskorridor for gron infrastruktur i ett storre perspektiv.

Forutom ovanstdende framfor Lansstyrelsen att hdnsyn till buller, stralsdkerhet,
farligt gods och vattenmiljokvalitetsnormer ska kunna styrkas i
detaljplanehandlingarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Fran intilliggande fastighet Aby 2:32 sluttar marken nedit mot Aby 2:25, med en
hojdskillnad om cirka 5 meter mellan fastigheterna. Inom planomradet finns en
skogsdunge med 16vskog. I 6vrigt bestér planomradet av 6ppen och hérdgjord mark.

Geotekniska forhdllanden
P& MSB:s hemsida finns aktuellt och géllande underlag som ska utgora ett stod for
kommunens riskinventering och riskhantering. SGI tog &r 1997 fram ett underlag
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som fortfarande géller och som innehéller en dversiktlig kartering av
stabilitetsforhallandena vid finkorniga jordarter i bebyggda omraden i Trosa
kommun, SGI 2-9706-284, 1997-11-24. I rapporten och tillhérande kartor
definieras bland annat stabilitetszoner med tillhérande rekommendationer infor
framtida planeringsarbete. Aktuellt omrade &r i sin helhet beldgen utanfor det
omrade SGI definierat i sin riskinventering. Nagra ytterligare geotekniska
utredningar behdver saledes inte genomforas inom ramen for detaljplanen.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomrédet av urberg (rod), postglacial finlera
(Ijusgul) och sandig morin (ljusbld). Skattat jorddjup till berg &r 0—10 meter inom
planomradet.

Léansstyrelsens skredriskkartering visar pa att planomradet ligger inom ett skred-
och rasriskomréade dir det kan forekomma skredfara och risk for ras. Det finns
diaremot inga forutsiattningar for detta inom planomrédet, se avsnitt Skred och
erosion under Stérningar.

-

Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Killa: SGU. Bla streckad linje dr ungefdirligt planohrdde.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Férorenad mark
Det finns inga kéinda markfororeningar inom planomradet.

Risk och farligt gods

Planomrédet dr beldget knappt 100 m fran en bensinstation. Pafyllning till tankar
sker drygt 100 m fran planomradet. Omradet ar dven beldget inom 150 m fran vig
218 och Stationsvégen, dock med tydlig topografisk skillnad samt bebyggelse som
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ytterligare forstirker avstandet till transportlederna for farligt gods.

Inom ramen for detaljplanen har dels en riskutredning tagits fram med hinsyn till
nérhet till bensinstationen samt dels utifran nérheten till transportleder for farligt
gods. Utredningen rorande nérhet till bensinstation visar att det inte finns risk for
paverkan eller skada for planomradet vid lossning av drivmedel. Planomradet ar
beldget ovanfor och tydligt avskild fran aktuell cistern vilket gor att brandfarlig
vitska inte kan rinna in pa omradet. Avstandet mellan cistern och de planerade
bostdderna dr 6ver 100 m vilket gor att skyddsavstindet mellan tankstationer och
bostidder som rekommenderas i ”Battre plats for arbete” dr uppfyllt. En
bestimmelse rorande placering friskluftsintag och att dessa ska placeras sa de inte
riktas direkt mot tankstation och jarnvég for att minimera risk for att rok fran en
eventuell brand ska nd byggnaderna.

Byggnader ér planerade sé att utrymning kan ske &t ett héll bort fran en potentiell
olycka och utan risk att bli fast mellan huskroppar. Alternativa
utrymningsmojligheter ar riktade frén jarnvag och tankstation.

Betriaffande narhet till transportled for farligt gods ar planomradet beldget ca 115 m
fran viag 800 och ca 130 m frin vég 218 vilka bada ar sekundir led for farligt gods
samt ca 150 m fran Trafikverkets fastighetsgrans och ca 160 m fran jairnvigen
vilken dr primir led for farligt gods. Enligt kommunens riskanalys gar det att
konstatera att vare sig nirheten till de sekundira trafiklederna eller jarnvdgen
foranleder nagot behov av skyddsatgérder eller anpassningar.

Planomradet grinsar till Vattenfall Eldistributions fastighet Aby 2:65 med
tillhorande transformatorstation. Narmsta bebyggelse ar upprittad pa ett avstand om
20 meter fran transformatorstationen med hénsyn till strdlning. Bebyggelse kan inte
uppforas pé ett ndrmare avstand dn detta pa grund utav pa prickmark och foreslagen
bebyggelsestruktur.

Fornldmningar
ok
fe 8

5 _'I— ! J_Lfll

)

CLrr

|

=3 ¢ ; 2
Réd streckad lm]e dr ungefarligt planomrade Kidnda fornlamnmgar ar utmarkta med rétt och blatt.
Kiilla: RAA.
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Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Drygt 200 meter vister om
planomradet finns flera hdgar samt ett gravfilt.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosadns dalgang (D46) (MB 3
kap 6 §) och angrinsar till kulturmilj6 for Vagnhirad kyrka som é&r ett kyrkligt
byggnadsminne och flera av kyrkans tillbyggnader ar lokaliserade inom
planomradet. Dessa tillbyggnader inhyser inga anmarkningsvérda kulturhistoriska
eller antikvariska virden och har inte nadgot formellt skydd.

Vagnhirads kyrka (Bild: ALX Arkitekter).
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Vagnhdrads kyrka stdr pd kyrkogdardens mest hoglinta del. Planomradet ligger bakom gravkapellet
som syns till héger i bild (Bild: AILX Arkitekter).

Inom ramen for detaljplanen har det tagits fram en kulturmiljéutredning (AIX
Arkitekter) och en konsekvensanalys utifran foreslagen detaljplan pa Aby 2:25
(Tyréns). Den forsta utredningen fran AIX utgick ifrén forutsittningen att bade Aby
2:32 och 2:25 ingick i planomradet och skulle omvandlas. Eftersom planarbetet
avslutats pa Aby 2:32 och forsiljningsprocessen avbrutits har ytterligare en
utredning tagits fram av Tyréns for att fokusera pa foreslagen detaljplan inom Aby
2:25. Kunskapsunderlaget fran den forsta utredningen har dock varit véardefull infor
arbetet med konsekvensanalysen.

Framtagen kulturmiljoutredning fastslar att utredningsomréadet inte omnimns 1
riksintresset Trosadns dalgang (D56) beskrivning och uttryck, men intar en tydlig
roll i riksintresset genom foljande skrivelse i riksintressets kunskapsunderlag:
Trosaans dalgéng intar en sirstéllning genom att vara en betydande centralplats
genom hela forhistorien, fran bronsélder till senmedeltid. I omradet finns goda
mojligheter att studera en centralortsbildning ur ett Iangtidsperspektiv genom
manga specifika och tydliga spar. Vid framtagandet av kulturmiljéutredningen
ingick, som nimnts, dven Aby 2:32 i detaljplaneuppdraget vilket forklarar att en del
resonemang berdr den fastigheten. Aven kartor och tilighetsanalyser kan redovisa
tidiga forslag pd Aby 2:32, men dessa giller inte lingre. Ett starkt bidragande skiil
till att planarbetet avslutades pa Aby 2:32 var just hinsyn till kulturmiljén. Endast
Aby 2:25 ska planliggas och forutsittningarna for kulturmiljén samt platsen
betydelse sévil for kyrkomiljon som for riksintresset dr betydligt svagare inom
aktuellt planomrade.

Planomréadet och dess ndromrade med kyrkan, dess administrativa lokaler norr om
kyrkan samt dven de villor och sméindustrier som finns i
kulturmiljéutredningsomradets Ostra del utgor en historisk del av Vagnharads
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samhille. Den nuvarande bebyggelsestrukturen 1 utredningsomradet borjade
etableras under 1900-talets forsta hilft, men fick nuvarande karaktir decennierna
efter 1950. Befintlig bebyggelse norr om kyrkan utgdr en kontinuerlig tradition som
centrum for Vagnhérads socken och forsamling, bdda med medeltida ursprung.
Vaktmisterianliggningen pa Aby 2:25 har ett visst kontinuitetsviirde genom att den
star pa platsen for det tidigare sockenmagasinet och tillhor kyrkans verksamhet. 1
ovrigt dr har anldggningen med sentida bebyggelse, staket och skdrmtak ett ringa
kulturhistoriskt vérde.

Det finns vérdebdrande karaktirsdrag inom utredningsomrédet 1 forhallande till
riksintresset:

e Kyrkans dominans i ndromradet: Kyrkan som platsens storsta volym
omgiven av bebyggelse som inte konkurrerar i vy och stadsbild, i huvudsak
inte placerad 1 végliv och dirmed med distans till kyrkan.

e Den dlderdomliga karaktdren med kyrkan, kyrkogarden med kallmurad
grastensmur, den dldre f.d. skolmatsalen vaster om kyrkan samt éldre
vagstrackningar tillsammans med en generellt sméskalig bebyggelsestruktur
pa omkringliggande fastigheter.

e Vignitets smaskaliga karaktir: Ostra och Vistra kyrkvigarnas och
Agestaviigens smala korbanor som méts direkt av gronyta, med bebyggelsen
1 huvudsak tydligt indragen pa fastigheterna.

e Kyrktornets synlighet och ensamma majestét i vy fran distans, frimst frén
sydvist och nordvist.

Det finns dven viardebdrande karaktirsdrag ur ett lokalt perspektiv:

e Kyrkan har hoga byggnadshistoriska och samhéllshistoriska védrden, som &r
tydligt ldsbara i dess 1 huvudsak medeltida byggnadsvolym, delvis ombyggd
pa 1800-talet, den &ldre kyrkogarden med dess kallmur av grasten och
tradkrans.

e Pastorsexpeditionen ar en tidstypisk byggnad i vit puts med sadeltak fran
mitten av 1900-talet, som frémst i sin relation till kyrkan har
samhdllshistoriska och byggnadshistoriska vérden. Den dr hogt placerad pa
en sydsluttning mot kyrkan och har en framtrddande roll i stadsbilden.

e Higerflychts minne, véster om aktuellt planomrade, foljer likt
pastorsexpeditionen omradets langa tradition med kyrklig verksamhet och
ersatte den tidigare kyrkskolan pa platsen. Den dr uppford i en tidstypisk
1960-talsarkitektur och tillsammans med &vriga byggnader norr om Ostra
kyrkvégen illustrerar den forsamlingens utveckling under andra halvan av
1900-talet.

e Utredningsomradets bebyggelse fran 1900-talets mitt vittnar om sin tids
smaskaliga expansion av orten, med frimst villabebyggelse, glest placerad
pa generdsa tomter med stort inslag av gronska. Uttryck for detta ar
byggnadernas indragna ldge pa fastigheterna, vl uppvuxna triddgérdar och
byggnader i 2-3 plan med sadeltak.

e Den sméskaliga industribebyggelsen inom utredningsomradet, i huvudsak
tillkommen under decennierna kring 1900-talets mitt, med sin
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karaktéristiska funktionsarkitektur.

Kulturmiljéutredningen har tagit fram en kénslighets- och télighetsanalys som visar
att omradet nirmast Ostra Kyrkvigen har hog kiinslighet for forindring, vilket
delvis utgdrs av fastighet Aby 2:25, medan stdrre delen av fastigheten har ligre
kénslighet for fordndring.
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Kiinslighets- och tdlighetsanalys (AIX Arkitekter AB). Observera att planarbetet for Aby 2:32 dr
avslutat i sin helhet.

Hog kénslighet innebar att mindre dndringar inom omrédet kan genomforas under
forutséttning att stor hinsyn visas for platsens karaktér. I detta fall innebér det att
omradet ndrmast kyrkan inte bor bebyggas och att gronyta bevaras mot vég.
Bebyggelse fransett mindre, vil anpassade komplementbyggnader dr oldmpliga.
Omradet ar att betrakta som en buffertzon mot kyrkan.

Lagre kanslighet innebdr att platsen dr nagot taligare dn den foregdende
klassificeringen, eftersom den dr mer laglént och har mindre betydelse for omréadets
helhetskaraktér. Befintlig bebyggelse inom detta omrade har ockséd endast ett ldgre
kulturhistoriskt vérde, bestaende 1 dess koppling till kyrkan. Ny bebyggelse bor pa
ett respektfullt sdtt mota viagen. Exploateringsgrad bor anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur enligt hidnsynskravet i PBL 2 kap 6 §, vilken anger att ny
bebyggelse ska uppforas med hénsyn till natur- och kulturviarden pé platsen samt
stads- och landskapsbild.

Med utgangspunkt frén kunskapsunderlaget har planforslaget dndrats och anpassats
till de kulturmiljovarden som finns 1 anslutning till Vagnhérads kyrka. Som en del i
den anpassningen utgdr avslutandet av planarbetet pd Aby 2:32 en av de stdrre
atgirderna. Kunskapsunderlaget har tydligt visat pa fastighetens kénslighet och att
mdjligheten for fortitning dr mycket begridnsade. Det dr mojligt att befintliga
byggnader kan anvéndas for andra andamaél &n dagens i1 framtiden men detta maste
ske 1 med stor hinsyn till platsen och dess historia. Vidare har tillfart och planering
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av parkeringar for de tillkommande bostiiderna pa Aby 2:25 dndrats och sker
numera norrifran fran Midgardsviigen for att undvika att trafiken 6kar pa Ostra
Kyrkvagen samt att paverkan frdn parkerade bilar minimeras. Sockencentrum har i
delar forandrats over tid och kulturmiljon kan ocksa stirkas och vitaliseras genom
ny bebyggelse. Bebyggelsevolymerna dr hojdmassigt anpassade for att underordna
sig kyrkomiljon och placeringen av bebyggelsen ér ocksd gjord med hansyn till
ovrig bebyggelse. Det grona inslaget utmed Ostra Kyrkvigen forstirks genom
planforslaget. Resultat frdn konsekvensanalysen framtagen av Tyréns redovisas
langre fram 1 dokumentet.

Landskapsbild

Planomradet ligger pd en hoglént plats i Vagnhirads samhélle, som domineras av
kyrkan med sitt torn i vaster. En landskapsanalys med vystudier pa lang och kort
sikt har gjorts (AIX Arkitekter AB) inom detaljplanearbetet for att visualisera hur
omradet uppfattas idag. I vyerna pa kort sikt &r Vagnhédrads kyrka delvis mer
nédrvarande @n i vyerna pa ldng sikt. Detsamma giller befintlig bebyggelse inom
planomradet. Kyrkans dominans i omradet upplevs enbart i vyer ldngs och i
nirheten av Ostra Kyrkvigen.

Beddmningen som gors ér att vegetationens betydelse for upplevelsen av omradet ér
tydlig hér. I vyerna pé lang sikt utgor vegetationen en tydlig barridr som osynliggor
omradet, medan den néra gronskan i vyerna pa kort sikt samspelar med bebyggelsen
och upptar rum i det 1agt exploaterade omradet. Bedomningen dr att vyerna pa lang
sikt forvéntas paverkas mindre én vyerna pa kort sikt.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Aby 2:25 utgér idag en del av Vagnhirads kyrkliga miljé med servicebyggnader
som tidigare tillhort kyrkans verksamhet. P4 fastigheten Aby 2:25 finns en
enplansbyggnad med fasader 1 ljust grd locklistpanel och sadeltak med rott tegel.
Byggnaden ir uppford i vinkel mot tomtgriins mot Aby 2:32, och den kuperade
sluttningen 1 fastighetens véstra del har schaktats ur for byggnaden. Hela gardsytan
ar kringbyggd av ett staket 1 trd och upptas av funktionsytor for avfall och tradgérd.
Den véstra lingan, med gavel mot véigen dr uppford tidigare dn vinkeln med
langsida mot vig, som tillsammans med ett intilliggande skdrmtak uppfordes efter
2004. En lag forrddslanga med pulpettak och ljust grdmalad fasadpanel i tomtens
nordostra del &r fastighetens yngsta byggnad.
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Férradslinga i ostra delen av fastigheten (Bild: ALX Arkitekt
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Direkt dster om Aby 2:25 ligger tva smahus fran 1950-talet. Intilliggande
bebyggelse lings med Ostra Kyrkvigen och Vistra Kyrkvigen gar generellt i
samma kulorer och material. Trosa tdtort har en tradition av sméskalig
bostadsbebyggelse och sammanhingande verksamhetsbebyggelse.
Bostadsbebyggelsen ér ofta i en till tva vaningar och ar uppforda i trd med olika
ljusa kulorer eller i ljust tegel.
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Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns 1 viss utstrickning vid Vagnhérad station i form av bland
annat blomsterhandel och restaurang knappt 200 meter sydvést om planomradet.
Intill drivmedelstationen strax sdder om planomridet finns andra bilverksamheter.

Knappt en kilometer vist om planomradet ligger Vagnhérads torg med
centrumverksamhet, livsmedelsbutik och grundskolor, ak F-6 och ak 7-8. Intill
Vagnhirads torg finns dven badhuset Safiren med tillhérande gym samt
Hedebyhallen.

Foreslagen bebyggelse och service

[ utformningen av planforslaget har hénsyn till riksintresseomrade for kulturmiljo,
ledningsfragor samt riskhdnsyn sarskilt beaktats. Omsorg har saledes riktats mot
placering av byggnader, gestaltning samt skala for att exploateringen ska fungera
gentemot befintliga kulturmiljéintressen.

P4 fastighet Aby 2:25 foreslas det uppforas cirka 30 bostider i form av
flerbostadshus, fordelade pa fem huskroppar, uppforda i 1-3 vaningar (B).
Flerbostadshusen som uppfors i den norra delen av fastigheten dr tre vaningar men
upplevs forhalla sig till tvAvaningshusen péa grund av markens sluttning. For att
sékerstélla dessa hojdskillnad villkoras att marklov krdvs for andring av markens
h&jd med mer 4n 0,5 meter. Niarmast Ostra Kyrkvigen foreslas
komplementbyggnad for forrdd, cykelparkering och avfallshantering.

Foreslagen bebyggelse for planomrddet sett fran norr. Vagnhdrads kyrka syns bakom foreslagen bebyggelse
och hojer sig fortsatt dver tillkommande bebyggelse (Illustration XLNT Living).

Foreslagen bebyggelse for planomrddet sett fran vister. Vagnhdrads kyrka syns i dster och tillkommande
bebyggelse lings med Ostra Kyrkvigen dr ej synlig pa grund av topografin (Illustration XLNT Living).



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING GRANSKNINGSHANDLING
Sambhallsbyggnadskontoret

2023-09-15
Detaljplan fér Aby 2:25 m fl, Higerflychts minne

Placering, utformning, material, byggnadsteknik

Byggnadernas placering regleras av prickmark. Byggriétten regleras med en
storsta byggnadsarea 1300 m? inom anvindningsomradet varav storsta
byggnadsarea #r 185 m? per huvudbyggnad samt en hogsta nockhdjd mellan
6,5-10,5 m (hi-hy) for samtlig bostadsbebyggelse. Bostddernas foreslagna
hojder dr desamma som de kulturmiljoanalysen utgatt ifran. For

komplementbyggnader giller en hogsta nockhdjd om 4,0 meter. Tak foreslés

uppforas som antingen pulpet- eller sadeltak. For pulpettak géller takvinkel
mellan 5-10 grader och for sadeltak géller takvinkel mellan 15-45 grader
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Byggnadskropparna i den viastra och norra delen av planomradet &r
sammankopplade med loftgangar pé plan 1 och 2.

Vagnhirad priglas av en sméskalig bostadsbebyggelse ofta uppford i traditionella
fargskalor med ett tramaterial eller tegel. For att tillkommande bebyggelse ska
knyta an till Vagnhirads tatorts tradition och anpassa sig till befintlig bebyggelse pa
platsen kommer byggnaderna att uppforas i fasader huvudsakligen av trd och tegel
med en fargsattning i jordartskuldrer. Kulorerna som foreslés dr tjérvitriol och
grontjdra. Generellt ska fasaderna vara stdende trapanel, med liggande panel ovan
dorrar och fonster. Tegel kan forekomma pa bottenvaning samt pa
komplementbyggnaden. Detaljer sdsom balkongracken, takfot och stupror far
uppforas i morka kulorer.

" _— =l v
. . .

Referensbild tjdrvitriol. Referensbild gréntjdra. Referensbild tegelfasad

Tak ska vara av slit plat, takpannor eller sedum och platdetaljer i morka kulorer
tillits. En av byggnaderna i den Ostra delen av planomradet foreslds aterbruka roda
tegelpannor som finns inom planomradet idag, se fasadutsnitt mot Aby 2:36 och
Aby 2:60 nedan. Fér komplementbyggnader regleras att fasad ska utformas likt
huvudbyggnad.

Referensbilder takfirg
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Foreslagen bebyggelse mot fastighet Aby 2:32, sett frdn vist. (Illustration ).(LNT Living).
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Foreslagen bebyggelse mot fastighet Aby 2:32, sett frdn ést. (Illustration XLNT Living).
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Foreslagen bebyggelse mot fastighet Aby 2:36 och Aby 2:60, sett fiin ost. (Illustration XLNT Living).

Foreslagen bebyggelse mot fastighet Aby 2:36 och Aby 2:60, sett fiin vist. (Illustration XLNT Living)l.l i

For att minska insynen mot intilliggande fastigheter regleras att fonster ej far
placeras pa gavlar mot fastigheterna Aby 2:36 och 2:32.

Friytor

Naturmiljo

Stora delar av planomradet &r bebyggd eller grusad och i den norra delen finns ett
omrade som anvints som kompost for verksamheten. Viaxtligheten inom
planomrédet bestdr i huvudsak av tradgardsvéxter, griasytor och bearbetad mark.
Mot bakgrund av detta finns inga behov av ytterligare utredningar eller
naturvéirdesinventeringar. Lénsstyrelsen har framfort nskemal om detta inom
ramen for utredning om strategisk miljobedémning med hinvisning till prastgardens
fastighet. Planomrédet for Aby 2:32 #r avslutat och de méjliga virden som nimns i
Léansstyrelsens svar finns inte inom planomradet da fastigheten till stora delar ar
bebyggd och hardgjord. Inom planomrédet finns inga skyddade naturomraden eller
kdnda rodlistade arter. Inga kénda naturvirden antas paverkas. Mot bakgrund av
detta behdver inte ndgra naturvirdesinventeringar eller andra undersdkningar
genomforas. Det finns heller inga kommunala naturreservat i nirheten av
planomrédet. Trosadn, del av riksintresse for kulturmiljo, ligger drygt 300 meter
soder om planomradet med bebyggelse och jarnvig emellan.
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Foreslagen detaljplan skapar en mer avgransad gardsmiljo (prickmark) genom
foreslagen placering av huskropparna. Anvisad lekyta foreslas i den norra delen av
planomrédet. Gardsrummet foreslds anldggas med stenplattor, grus och gronytor.
Gron hick ska uppforas mot Ostra Kyrkvigen for att skapa en barriir mot kyrkans
miljoer samt ska gron hick bilda grins mot bebyggelsen ster och véster om
planomradet. Grona tak foreslas ndrmast gatan och solpaneler pa taken langre
norrut inom planomradet.

Delar av befintlig naturmark p4 den kommunala fastigheten Aby 2:64, reglerad som
parkmark i gédllande detaljplan, kommer att tas 1 ansprak for uppforande av infart
och parkeringsplatser (n1).

Gator och trafik

Vigar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur via Ostra Kyrkvigen.

Stationsvdgen utgor vidare en forbindelse mot Trosa via vig 218 samt till E4.
Stationsvagen utgdr dven forbindelse till resecentrum med jarnvagstrafik och buss.

Foreslagen anslutning med bil till och fran planomridet sker fortsatt via Ostra
Kyrkviagen (GATA) samt kommer en ny infart att uppréttas norr om planomradet
fran Midgardsvigen pa del av den kommunala fastigheten Aby 2:64. Infarten fran
Midgérdsvigen kommer vara primér infart och tydlig skyltning kommer vara
viktigt vid genomforandet for att undvika felkorning dé det foretradesvis ar
handikapplatser som kommer anordnas vid infart frin Ostra Kyrkvigen.

Foreslagen bebyggelse syns bakom bebyggelse pa fastigheten Aby 2:65. Angéring med bil sker fidn
Midgardsvigen som syns till vénster i bild (Illustration: XLNT Living).

Gdng och cykeltrafik

Langs med Lanestavidgen som ligger 1 anslutning till planomradet

finns ingen anlagd ging- och cykelviig som angdr till planomradet. Inte heller Ostra
Kyrkvagen ér utrustad med gang- och cykelvég. Lings med Stationsvigen 16per en
gang- och cykelvig som dels leder mot Trosa, dels mot Vagnhérads centrum.

2023-09-15
Detaljplan fér Aby 2:25 m fl, Higerflychts minne
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I foreslagen detaljplan angdrs med gang- och cykeltrafik pa samma sitt som
tidigare och cyklar foreslds kunna parkeras 1 komplementbyggnader uppférda mot
Ostra Kyrkvigen.

Parkering

Befintlig parkering ir lokaliserad inom fastigheten Aby 2:25. Mittemot planomradet
ligger en parkering for Vagnhédrad kyrka och cirka 200 meter séder om planomradet
finns en storre pendlarparkering i anslutning till Vagnhéarad stationsomréde.

I foreslagen detaljplan mojliggdrs det for ett mindre antal parkeringsplatser,
foretradesvis handikapplatser, pa sodra delen av Aby 2:25 (prickmark) dit bilar
angor fran Ostra Kyrkvigen. Ovriga parkeringsplatser foreslas anordnas inom den
idag kommunala fastigheten Aby 2:64, norr om Aby 2:25.

Storningar

Buller

Planomrédet ar beldget i1 ett bostadsomrade 1 centrala Vagnharad som vetter mot
Vagnhirads kyrka och skogskyrkogarden. Den trafik som forekommer ér till och
fran grannfastigheterna samt kyrkan och Ostra Kyrkvigen anviinds som lokalgata
framst for angdring till fastigheter, den anvinds saledes inte som en genomfartsvag.
Trafikbuller fran tillkommande biltrafik alstrar inte bullernivaer som kraver nagra
speciella atgirder. Ostra Kyrkvigen ir forhallandevis 14gt trafikerad och har en 1ag
hastighetsbegrinsning vilket innebér att bullerpaverkan for planerade bostédder
bedéms som mycket liten. Aven bullerpdverkan fran Stationsviigen som gir
nedanfor den bergplatin som planomradet &dr belidget pa (brant kant med
hojdskillnad pé 8 meter) bedoms inte ha nagon paverkan.

Fastigheten ligger ca 160 meter frin jdrnvagssparet som utgor den storsta
bullerkéllan. Nyligen genomforda bullerutredningar i samband med detaljplanerna
for Sédra Hagby, Aby gard och Sédra Husby visar pa att bullerriktvirden for
ekvivalent och maximal ljudniva, samt bullerkrav avseende fasad och uteplats
klaras enligt gdllande riktvirden.

Dessa planomraden ér ungefdr lika néra eller ndrmre belégna 4n aktuellt
planomrade och det dr dessutom helt 6ppet mellan jarnvégen och den planerade
bebyggelsen dir. Aktuellt planomrade &r hogre beldget dn de Gvriga
detaljplaneomradena och omgivet av véxlighet och bebyggelse som avskdarmar
eventuellt buller fran végar och jarnvig. Nigra ytterligare dtgirder eller utredningar
for buller ar inte nodvéndiga.
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Detaljplaneomraden ddr bullerutredningar har genomforts i forhallande till jarnvdgsspdret visas
med réd ring. Forslaget detaljplaneomrdde visas med bld ring. Bildkdlla: Lantmdteriet

Oversvimning

I den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen framgar det att inga

oversvamningsproblem har identifierats vid ny utformning och exploatering av
planomradet.

Skred och erosion

Inom planomradet finns inga forutséttningar for skred i finkornig jordart. I
anslutning till planomradet finns det av SGU utpekade aktsamhetsomrade for skred

(orange fargsittning). Detta paverkar dock inte aktuellt planomréade vilket &r hogt
beldget med goda geotekniska forhallanden.
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Utsnitt fran SGU:s kartunderlag som visar fomtsattmngar for skred i f nkornig ]ordart

Langs med Trosaan foreligger generellt risk for skred i finkornig jordart i
strandnédra omraden. Efter skredolyckan 1997 gjordes omfattande
stabilitetsundersokningar och atgirder utmed Trosaan i syfte att sdkerstélla
astranderna geotekniskt. Foreslaget planomrdde omfattas inte av dessa riskomraden,
1 h6jd med planomradet foreligger heller specifikt inga sddana forutséttningar langs
med Trosadn.
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Utsnitt fran SGU:s kartunderlag som visar forutsdttningar for skred i finkornig ]ordart i strandnara
omrdden ldngs med Trosadn.
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I den 6versiktliga kartering av stabilitetsforhallandena i bebyggda omraden 1
Vagnhirad, gjord av SIG 1997, har marken vid Vagnhirads kyrka kartlagts som
stabilitetszon 3 (i en tregradig skala), vilken utgoérs av fastmark. Stabilitetszonerna 1
och 2 utgdrs bada av lera. Utredningen framfor att inom zon 3 saknas
forutsattningar for skred eller ras eftersom 16s jord inte forekommer inom zonen.
Aktiviteter inom zonen kan emmelrtid ha negativ inverkan pé stabiliteten i
angransande zoner. For fastmark géller att stabiliteten for omgivande markomraden
med losare jordarter skall beaktas vid atgirder inom fastmarkomraden som péverkar
omgivande mark; exempelvis sprangningsarbeten, vatteninfiltration etc. [ ovrigt
finns inga sirskilda restriktioner med hénsyn till stabiliteten. Detaljplanen reglerar
bland annat att marklov krdvs for dndring av markens héjd med mer an 0,5 meter
och att dagvatten ska fordrojas inom planomradet.
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Utsnitt fran SGU:s kartunderlag som visar stabilitetsforhallandena i bebyggda omrdden i
Vagnhdrad. Bldtt utgérs av stabilitetszon 3, ljusgult av stabilitetszon 2 och gult av stabilitetszon 1.
Planomrddet markerat i rott.

Nedan visas omrade i gult som Oversiktligt ej kan klassas som tillfredsstéllande
stabilt eller otillrdckligt utrett omrade dar detaljerad utredning rekommenderas.
Planomradet omfattas inte.
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Utsnitt fran SGU:s kartunderlag som visar stabilitetsforhallandena i bebyggda omrdden i
Vagnhdrad. Gul markering visar otillfredsstdllande stabilitet som behover utredas detaljerat.
Planomrddet markerat i rott.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Byggnader, bade befintliga och planerade ligger 6ver gatuniva dar befintligt
kommunalt VA finns.

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som granskats
och godkénts av kommunen Miljokontor och Tekniska enhet. Allt férorenat
dagvattnet inom planomradet kommer att renas naturligt genom infiltration genom
jordprofil (gréisyta, infiltrationsstrak m.m.). Sandfilter, svackdiken,
makadammagasin och véixtbaddar har mycket goda reningsegenskaper.

.I : ) -0 - : p. I' I.I.Jll:'r‘.h
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Princip pa svackdike for ett diskret infiltrationsstrak (Ronny Olsson Ingenjorsbyrd AB).
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Da befintligt jordticke &r tunt rekommenderas en utfyllnad med nagra decimeter
permeabelt material pa hardgjorda ytor, framst parkeringsplatser och anldggning av
grasytor med minst en decimeter jord. Ytvattenavrinningen fran hirdgjorda ytor
foreslas ske mot infiltrationsstrak for fordrojning, rening och infiltration.
Overskottsvatten frin griisytorna som inte hinner infiltrera leds 4ven de med hjlp
av hojdsattningen mot infiltrationsstrak 1 norra delen. Svackdikena kan utformas
diskret men ska utgora en laglinje som leder vattnet bade sdderut och norrut mot
naturomraden och kommunala ledningsnétet och kan 6versvammas vid mycket
stora regn.

Befintlig h6jdséttning kommer till storsta delen vara kvar dven efter exploatering,
vilket innebér att planomradet kommer luta norrut. Gdngvégar pa gardar mellan
husen avvattnas in till griasytor uppbyggda av en decimeter jord och rotzon som
absorberar eventuella fororeningar.

Takvatten avleds med hjilp av stuprér med utkastare mot viaxtbaddar for rening och
vidare till makadamfyllda fordréjningsmagasin under mark for infiltration. Tva av
byggnaderna foreslds forses med grona tak som buffrar nederborden. Taken
kommer forses med solpaneler, men pa icke nyttjade tak kan man anlidgga
ytterligare grona tak som kan fordréja regnvattnet. Grona tak dr bevuxna med
Sedum-arter eller andra vixter som ar toleranta mot bade vatten och torka. Grona
tak avvattnas da som 6vriga takytor. Dock kommer viss méngd nederbord
omhéndertas av taket. Mingden beror av substrattjockleken och taklutningen dir en
tjockare substrattjocklek och flackare taklutning ger storre magasinsvolym. Genom
lagring av vatten i vaxtbddden, avdunstning och véxternas vattenforbrukning
minskar avrinningen fran taket visentligt jamfort med ett konventionellt tak.
Sedumtak som omhéndertar de forsta 5 mm kan minska den érliga avrinningen fran
takytor med 55%.

Tidigare naturomriden inom Aby 2:25 kommer tas i ansprik for bebyggelse men en
randzon mot angriinsande fastighet Aby 2:32 kan utnyttjas som infiltrationsstrak.
Da det naturliga jordlagret dr tunt far man fylla upp och anldgga fordréjnings- och
infiltrationsmagasin i form av svackdiken. Vid mycket stora regn ska dock
overskottsvatten som inte hinner infiltreras ledas mot svackdiken/infiltrationsstrék.
Dir kommer vattnet antingen infiltrera ldngs vdgen eller nd édnda fram till
lagpunkten 1 norr dér kontrollerad 6versvamning kan ske sékert for senare
infiltration.

Del av intilliggande fastighet avses inrymma parkeringsplatser for boende. Idag ér
det aktuella omrddet naturmark 1 direkt anslutning till fastighet som nyttjas som
forradsyta, elteknisk anliggning och parkering. Ovriga delar av Aby 2:64 innefattar
idag vigar, jordbruksmark och storre parkeringsytor. Markytan ligger i svag
sluttning och vid markberedning fylls den ldmpligen med makadam som kan
magasinera dagvatten och infiltrera den. Det dr viktigt att mark som inrymmer
parkeringsytor dr genomslipplig for att dagvattnet ska kunna magasineras och
infiltreras pé ett onskvért sitt. Ytan avses grusas, alternativt asfalteras med
genomslipplig asfalt. Avrinning ordnas Oster- och norrut med anlagd vixtbadd for
rening innan overskottsvatten leds mot ytterkanternas naturomraden och
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Avrinning.splan for Aby 2:25 (Ronny Olsson Ingenjb'rsby.rd AB).

Storre regn dn dimensionerande regn kan forekomma och kommer enligt
branschorganisationen Svenskt Vatten bli mer férkommande i framtiden 1 och med
forvintade klimatfordndringar. Enligt prognostiserade klimatfordndringar kommer
regn med hogre nederbordsintensitet bli vanligare under kommande
hundraérsperiod. Hojdséttningen ska utformas sa att byggnader och annan
infrastruktur inte kommer till skada vid extrema regn. Svackdike langs stodmur

mellan 2:32 och 2:25 skyddar byggnader genom att buffra och leda bort vatten
norrut.

Inga separata dagvattenledningar planeras for att leda bort dverskottsvatten fran
omréadet. Om vattnet vid en viss nederbdrd inte hinner infiltrera i nirliggande
genomslépplig yta eller i infiltrationsstrdken sa kommer det ytvatten ledas mot
Ostra kyrkogatan i soder och mot naturmark och parkeringsplats i norr.

Om magasinsvolymerna inom planomradet fylls vid extrema nederbordstillfallen,
ska braddning ske i nordlig riktning.

Erforderliga magasinsvolymer vid 10- och 100-arsregn har berdknats med rationella
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metoden (Dahlstrom 2010) enligt Svenskt Vatten P110 med berdknad
infiltrationshastighet i mark som begridnsande utflode.

Infiltration till grundvattnet kommer att ske genom forst ett ytlager av matjord
innan det nér underliggande jordart, naturlig eller fyllnadsmassa.
Infiltrationskapaciteten i1 grasytor och infiltrationsstrak kommer ddrmed styra det
utgéende flodet fran planomradet. Genomsldppligheten (K-vérde) for matjord >10
cm ar 25 mm/h. Infiltration antas minst ske 6ver den area som utgors av
gronomrade/naturmark, knappt 1000 m?. Avvattning frin tak leds till
infiltrationsmagasin, ca atta stycken fordelade 6ver omrédet (se avrinningsplan).

Ett infiltrationsdike som delvis kan vara 6ppet anldggas langs stodmuren mellan
Aby 2:25 och 2:32 som liggs i sluttning norrut mot naturmark och blivande
parkeringsomrade. Dikets magasinsvolym beriiknas bli 25 m? vid en lingd pa 55
meter varav 20 m Oppet. Viaxtligheten absorberar dven fororeningar. Storre
nederbordsméngder som inte sviljs av diket leds under planerad P-plats som ockséa
avvattnas till ett svackdike for infiltration och rening. Det bridddas till naturmark
och dagvattendiken pa Aby 2:64. Ar hela magasinsvolymen tillgéinglig kan ett 10
minuter langt 50-arsregn helt buffras.

Miljékvalitetsnormer

Detaljplaneomrédet tillhor avrinningsomradet for Trosaédn. Den ekologiska statusen
for ytvatten ar mattlig medan alla ytvatten har miljokvalitetsnormen god kemisk
status. Trosa kommuns planering ska sékerstélla att vattendraget ska uppna god
kemisk och ekologisk status. Tillforsel av dagvatten ska inte forsdmra
miljokvalitetsnormen i recipienten. Dagvatten fran planomradet kommer renas via
véxtbaddar for att midngden nérsalter och tungmetaller inte ska oka i recipienten.
Miljokvalitetsnormerna anses dirmed uppfyllas.

Berdkningarna for fororenings- och nérsaltsmangder efter reningsatgérder baserar
sig pa att all avrinning genomgér nagon slags rening. Principutformning for
dagvattenhantering beskriver hur all avrinning kommer ledas till rening och
filtreringen i diken och infiltrationsstrdk. Fullstdndiga berdkningar for fororenings-
och nérsaltsméngder fore och efter exploatering med och utan rening redovisas i
dagvattenutredningens bilaga 2—3.
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Efter Efter
Fore utbyggnad utbyggnad
utan med
Mangd utbyggnad rening rening
Fosfor g/ar 282 211 98
Kvave g/ar 2333 2160 1060
Bly g/ar 18,6 19,35 3,20
Koppar g/ar 33,7 39,2 6,73
Zink g/ar 81,7 102 18,5
Kadmium g/ar 0,72 0,7 0,20
Krom g/ar 7,34 10,9 2,09
Nickel g/ar 5,88 9,5 1,49
Kvicksilver g/ar 0,04 0,1 0,03
SS g/ar 116 104,3 13,4
Olja g/ar 0,51 246 246
PAH16 g/ar 1,22 2,33 0,97

Féroreningar fore och efter nyexploatering (Ronny Olsson Ingenjérsbyra AB).

Virme

Byggnader ska vara utformade si att energiférbrukning minimeras. For att
underlitta konvertering till alternativa virmekaéllor ska byggnaderna forses med
lampligt varmesystem. Planomradet dr inte anslutet till fjarrvirmenaitet.

El tele och bredband
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomréadet.

For att mojliggdra planens genomforande kan ledningar i planomrédet behova
flyttas. En flytt av ledningar bekostas av fastighetsidgaren och initiativtagaren till
atgérden.

Avfall

Avfallshanteringen foljer Trosa kommuns avfallsplan vad géller fastighetsnéra
avfallshantering. Avfallshanteringen for de nya bostdderna sker i ett separat
miljésorteringsrum centralt 1 kvarteret, alternativt att detta tillskapas 1 byggnaderna.
Avfallet kan tommas via den planlagda markparkeringen som éven fungerar som
angoring vid in och utflyttning. Tillrdckliga ytor for passage for renhéllningsfordon
finns for en fortsatt hantering av detta inom planomradet.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar idag i huvudsak planlagd som centruméndamal for att
mojliggora samlingslokaler till kyrkans verksamhet dér marken delvis ér
exploaterad men 1 6vrigt bestar av hardgjorda ytor och grasmark. Norra delen av
planomrddet &r planlagd som parkmark och bestédr av 16vskog.
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Ny foreslagen bebyggelse foreslas pd mark som redan dr hardgjord, samt foreslas
16vskogen inom planomradet goras om till yta for infart och parkering. Det finns
inga kdnda naturvdrden inom planomradet. Planférslaget anses inte innebéra nagra
betydande negativa konsekvenser for naturvirden eller vegetation pa platsen.

Landskapsbild

Péverkan pé landskapsbilden #r framfor allt visuell. Fastighet Aby 2:25 ligger
nedanfor kyrkhojdens kron. Avseende vyer, pé lang sikt bedoms paverkan pé
kyrkans dominans i landskapet som liten. Bostdderna 1 tre vaningar blir synliga fran
norr och nordvist, men bedoms inte konkurrera med kyrktornet. Vad géller vyer pé
kort sikt, bedoms tillkommande bebyggelse ligga pa ett tillrackligt respektavstand
for att de riksintressanta uttrycken i miljon fortfarande ska kunna forstés och
upplevas. Karaktarsfordndringarna som tillkommande bebyggelse medfor skapar
dock ett tydligt brott i relation till den mer dlderdomliga karaktéren i kyrkomiljon.
Den landskapsvy som paverkas tydligast ir sett dsterifran pa Ostra Kyrkvigen, dir
topografin inte gdmmer planomradet.

Nt

Vy lings Ostra Kyrkvigen med foreslagen bebyggelse (Illustration: XLNT Living).
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Riksintressen
Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljo for Trosadns dalgang (D46)
(MB 3 kap 6 §).

I Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset framhalls att mélen vid
planering, for att kunna tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pé att:
e de rika fornldimningsmiljoerna och sambanden mellan dessa ska kunna
forstas och upplevas,
e tydliga och pedagogiska fornldmningar ska tillgéngliggdras, vdrdas och
skyltas,
e utblickarna fran fornlimningarna, 6ver det 6ppna landskapet och ner mot
Trosadns dalging ska bestd m.m.

Detta innebér bland annat att de fornlamningar och deras fornlimningsomrade som
har tydlig anknytning till Trosaén ska bevaras, och att ny bebyggelse inte ska
anlidggas 1 exponerade ldgen. Enbart Léansstyrelsen far géra bedomningen huruvida
en atgdrd 1 ett riksintresse &r att betrakta som pataglig eller ej, varfor
kulturmiljéutredningens (AIX Arkitekter) och konsekvensanalysens (Tyréns)
bedomningar och analyser ska ses som ett sétt att bereda frdgan for lansstyrelsen.

Foljande uttryck bedoms (Tyréns) som sirskilt relevanta att utvirdera i forhallande
till planforslagets ldge och syfte:
e Kyrkans dominans och synlighet i niromradet
e Den dlderdomliga karaktdren med kyrkan, kyrkogarden med kallmurad
grastensmur samt dldre végstrickningar
o Ostra Kyrkviigens sméskaliga karaktir och vigmiljon

Planforslaget innebér rivning av befintlig bebyggelse pa vaktmasterigdrden inom
fastigheten Aby 2:25. Det kulturhistoriska virdet av anliggningen bedoms som lagt
och av liten betydelse for den riksintressanta miljon och av ringa betydelse for
lasbarheten av uttrycket for riksintresset. Att tre hus inom fastigheten uppfors i tre
vaningar bedoms ha liten negativ paverkan dé dessa ar placerade i ett mindre
kansligt lage.

Kyrkans dominans 1 landskapsrummet bedoms 1 allt vasentligt kvarsta. Faktorer
som bidrar till detta &r att tomten ligger nedanfor kyrkan. Det dr positivt att
bebyggelsen ligger indragen fran Kyrkvéigen med viss gronska framfor. Det ér
ocksa positivt att byggnaderna ut mot vigen ir ldga. Bostidderna i tre vaningar ar
placerade pa fastighetens norra del, 1 ett mindre kénsligt 1age pa avstand fran
kyrkan. Ostra Kyrkviigen beddms inte paverkas.

Tillkommande bebyggelse avviker i kvartersstruktur och gestaltning fran
bebyggelsen runt omkring. Detta beddms innebéra att ldsbarheten av det dldre
sockencentrat forsvagas, men i liten grad. Pastorsexpeditionen (fastighet Aby 2:32)
direkt vister om planomradet far ett delvis nytt visuellt sammanhang. Byggnaden
ligger mitt emot kyrkan och det visuella sambandet dem emellan pdverkas inte.
Forsamlingshemmet Hégerflychts minne bedoms inte paverkas.

Kyrkvagen bibehéller sin funktion som kommunikationsled inom sockencentrum.
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En ny forbindelse till planomradet fran Midgardsvégen paverkar inga édldre
végstrukturer. Tillgdngligheten till miljon bedoms inte paverkas, nyttjandet av
kyrkan, kyrkogéarden och férsamlingshemmet bedoms inte paverkas negativt.

Som slutsats fastslar konsekvensanalysen att sockencentrum 1 delar har fordndrats
atskilligt 6ver tid och kulturmiljon kan stirkas och vitaliseras genom ny bebyggelse.
Tillkommande bebyggelse skiljer ut sig frdn annan bostadsbebyggelse i
sockencentrum vad géller exploateringsgrad och kvartersstruktur med bebyggelse i
rader och kortsidor ut mot vag. Det innebér en karaktdrsfordndring som péaverkar
upplevelsen av det historiska sockencentrats dldre element. Tillkommande
byggnaders moderna och nedtonade uttryck kan daremot bidra till att tydliggora
olika &rsringar 1 miljon.

Konsekvensen for riksintresset bedoms som liten dé lasbarheten av
maktforskjutningar i landskapet kring Trosadns dalgang fortsatt gér att 14sa och
forstd. Kyrkan bedoms vidare bibehélla sin visuella dominans i ndiromradet och fran
distans. Visuella samband mellan kyrkan, féorsamlingshemmet och
pastorsexpeditionen paverkas inte. Ostra Kyrkvigen bibehaller savil sin funktion
som dess smaskaliga och lantliga karaktér. Det dr ocksa positivt att tillkommande
bebyggelse dr placerad indraget frdn gatan samt att skalan halls nere i denna
riktning. Den bedoms ddrmed inte konkurrera med kyrkan och dess bogardsmur och
héck i vyn upp mot kyrkhdjden. Inga kéinda fornldmningar berors av planforslaget.

Sammantaget bedoms forslaget mojligt att genomfora utifran de anpassningar som
gjorts 1 foreslagen detaljplan med utgangspunkt i det kunskapsunderlag AIX tagit
fram samt framtagen konsekvensanalys av Tyréns.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markforereningar
Detaljplanen forvintas inte tillfora mark-, luft- eller vattenfororeningar. Det finns
heller inte ndgra markféroreningar inom planomradet.

Buller

Nyligen genomforda bullerutredningar i samband med detaljplanerna for S6dra
Hagby, Aby gard och Sédra Husby visar p4 att bullerriktvirden for ekvivalent och
maximal ljudniva, samt bullerkrav avseende fasad och uteplats klaras.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem (5) ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebér att om detaljplanen dndras eller upphévs fore
genomforandetidens utging har fastighetségaren ritt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter detaljplanen att
gilla med dess byggritter, men éndras eller upphévs planen finns det ingen ritt till
ersittning for byggritter som gér forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02. Tidplanen &r preliminér och kan komma att justeras under arbetets

gang.

Kvartal 2 2023 Beslut om samrad
Kvartal 2 2023 Samrad

Kvartal 3 2023 Beslut om granskning
Kvartal 4 2023 Granskning

Kvartal 4 2023 Godkédnnande 1 SBN
Kvartal 4 2023 Antagande i KF
Kvartal 1 2024 Laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméin platsmark (GATA). Kommunen ansvarar
diarmed for anldggande, drift och underhall av allmén platsmark.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for atgiarder pa kvartersmark.

Avtal
Ett exploateringsavtal kommer tecknats med exploatdren.

Andrad lovplikt
Marklov krévs for éndring av markens h6jd med mer dn 0,5 meter.

Vatten- och avlopp

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnitet handlaggs av
Tekniska enheten vid Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
punkt och utbyggnaden bekostas av exploatoren.

EI tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnéitet. Skanova Access AB ansvarar for
telenatet. Trofl ansvarar for fibernatet.
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Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for anldggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av dagvatten-, vatten-,
avlopps-, fjarrvirme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatorerna ska samrdda med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningségare som berors.

Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet ar
kommunens mét- och kartentreprenor.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas 1 enlighet med framtagen dagvattenutredning.
Byggnaden ska placeras for att sékerstélla kontinuerlig avrinning. Exploator ska
ombesdrja och bekosta anldggandet av dagvattenlosning inom kvartersmark. Enligt
kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand fordr6jas och omhéndertas
lokalt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantmaiterimyndigheten S6dermanlands lén. Fastighetsdgare inom planomradet
ansoker om och bekostar nodvéndiga fastighetsbildningar.

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Den del av fastigheten Aby 2:64 sim ingar i planomradet ska fastighetsregleras och
tillgd Aby 2:25. Ansékan om fastighetsbildning med mera stills till
Lantmiterimyndigheten 1 S6dermanlands lén.

Servitut
Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Inga
befintliga servitut finns inom planomradet.

Ledningsrditt

Det finns en ledningsrétt inom planomrédet for tele vilken tillhér Skanova, en
ledningsritt for fiber vilken tillhor Trofi. Inom planomrédet finns flertalet ledningar
for el som tillhor Vattenfall, bade underjordiska och luftledningar. Dessa foreslas
skyddas genom markreservat for allminnyttiga &ndamal (u;). Delar av dessa
ledningar &dr skyddade med ledningsritt, 0488—07/32. Foreslagen bebyggelse
paverkar inte ledningarna da enbart parkering och angéring kommer upprittas pa
dessa ytor.

Fornldmningar

Anmélningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 § § kulturmiljélagen (1988:950) géller.
Om fornfynd eller fornlamning patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad giller
fyndplatsen eller fornlimningen och dess ndrmaste omgivning. Anmaélan ska
omedelbart goras till Lansstyrelsen.
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Detaljplan fér Aby 2:25 m fl, Higerflychts minne

Uppforandet av ny detaljplan bekostas av exploatéren och planavgift vid

bygglovsansokan tas darfor inte ut.

Bygglov
Kostnad for bygglov med mera debiteras enligt géllande taxa.

Vatten och aviopp

Enskilda ledningar pa kvartersmark anldggs och bekostas av fastighetsédgaren.

Fastighetsbildning

Exploatoren bekostar fastighetsbildningar foranledda av detaljplanen.

El tele och fiber

El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angrénsande till fastigheten.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Sarah Olsson, Norconsult AB
Anna Lagerquist Sergel, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhéllsbyggnadschef



GRUNDKARTA

till deltaljplan for
Hagerflychts minne, Vagnharad

Trosa kommun Sodermanlands lan

Kartbeteckningar, ett urval
Traktgrans

Fastighetsgrans
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takliv

Komplementbyggnad, husliv/ takliv

Industri / samhallsfunktion
Verksamhet/ Samfund

Ekonomibyggnad / 6vrig byggnad

Staket eller plank/ Stédmur
% Hoéjdkurva
--------- Agoslagsgrans

Hack

Vatten/ Dike

Belysningstolpe/ Elskap

Lovtrad/ Barrtrad
Lévskog/ Barrskog

A4 Ang/ Aker

Ledningsrattsomrade

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i hdjd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.
Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering

av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2022-04-01
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2022-04-05

ZNX e

Uppréttad 2022-04-07 av Metria AB i Katrineholm
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VAGNHARADS KYRKA
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2:12

2:33
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—_— - Anvandningsgrans
—_——_.—_—_———— Egenskapsgrans

-+ Sekundar egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata.
Kvartersmark

B Bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast férses med komplementbyggnad. Hogsta
nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter. Fasad pa
komplementbyggnader ska utformas med trafasad i en fargsattning
liknande huvudbyggnader.

H&jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhéjd ar 7.5 meter
h, Hogsta nockhojd ar 11.0 meter
h, Hogsta nockhojd ar 10.0 meter
h, Hogsta nockhojd ar 6.5 meter

Markens anordnande och vegetation

n Endast parkering far anordnas

Markreservat for allménnyttiga dndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Skydd mot stérningar
Friskluftsintag bor i mdjligaste man placeras sa de inte riktas direkt mot tankstation och
jarnvag.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen fatt laga kraft

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Markens anordnande och vegetation

Dagvatten ska férdréjas inom planomradet och avledas i enlighet

med kommunens tekniska kontors anvisningar och med ledning av

den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen av

detaljplanen. Byggnaden ska placeras for att sakerstalla kontinuerlig avrinning.

Placering

Fénster far ej placeras pa gavlar mot fastigheterna Aby 2:36 och 2:32

Skydd av kulturvarden

Anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 § § kulturmiljdlagen (1988:950) galler. Om fornfynd
eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen eller
fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till
Lansstyrelsen.

Sténgsel, utfart och annan utgang

Grén hack ska uppréttas i fastighetsgrans mot Aby 2:32, Aby 2:36, Aby 2:60 och Ostra
Kyrkvagen.

Takvinkel
For pulpettak galler takvinkel om 5-10 grader. For sadeltak galler takvinkel om 15-45 grader.

Utformning

Tak ska vara av slat plat, takpannor eller sedum.

Fasader ska huvudsaklingen vara av tra och tegel. Fargsattning ska vara i jordartskulérer.
Platdetaljer i morka kulor tillats. Gestaltning ska ske med ledning av illustrationer i
planbeskrivningen samt i samrad med Trosa kommun.

Utnyttiandegrad
Storsta byggnadsarea ar 185 m? per huvudbyggnad
Storsta byggnadsarea ar 1300 m? inom anvandningsomradet

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for andring av markens hojd med mer an 0,5 meter.

Till planen hoér: Behovsbeddmning Plankarta med bestammelser

Situationsplan Fastighetsforteckning

Planbeskrivning Samradsredogorelse

Detaljplan for Granskningshandling
Beslutsdatum Instans

Hagerflychts minne

(Aby 225 mﬂ) 2023-04-25 § 43 | SBN

Granskning

Trosa kommun, S6dermanlands lan

. Godkannande
Upprattad 2023-09-15
Antagande
. Laga kraft
Sarah Olsson, Norconsult AB Linda Axelsson
Planeringsarkitekt Planchef




Detaljplan for Aby 2:25 m.fl,
Hagerflychts minne, Trosa kommun
Samradsredogérelse

2023-06-08

Detaljplan for Aby 2:25 m.fl, Hagerflychts minne, Trosa
kommun, dnr 2021/54

Samradsredogorelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2023-04-25 § 43 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Aby 2:25 m.fl,
Hagerflychts minne, pd samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2023-04-26. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2023-05-11 t o m 2023-06-01.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2023-05-11 Postnord Synpunkter
2 2023-05-11 Skanova Ingen erinran
3 2023-05-22 Raddningstjansten Ingen erinran
4 2023-05-25 Trafikverket Ingen erinran
5 2023-05-25 Lantmateriet Synpunkter
6 2023-05-29 Region Sérmland Ingen erinran
7 2023-05-29 Fastighetsagare, fastighet X Synpunkter
8 2023-05-31 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
9 2023-05-31 Lénsstyrelsen S6dermanlands Lan Synpunkter
10 2023-06-07 Polisen Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Postnord

Postutdelning, gallande detaljplan Aby 2:25, Hagerflyckts minne, Trosa kommun.
Dnr: SBN 2021/54

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon fér chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en 1ddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gdllande godkdannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till
adressen.

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till exploatdr infor genomférandet.

5.Lantmateriet

Detaljplan for Aby 2:25, Hagerflychts minne

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-03-30) har féljande
noterats:

PLANBESTAMMELSE OM UTFART TILL MIDGARDSVAGEN

Lantmateriet noterar att det i plankartan finns en planbestdammelse som stadgar att
utfart far anordnas mot Midgardvégen (j1). Planomradet gar inte hela vagen fram
till Midgardsvégen som &r planlagd som allmén platsmark GATA. Vid genomgang av
Byggnadsplan: Kyrkogarden vagnhidrad mm, akt: 0480-P83/21 noterar
Lantmaéteriet att det omrade for den tilltdnkta in- och utfarten mot Midg&rdsvédgen
utgors av allman platsmark PARK, se nedan.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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OMRADESEE TECKNINGAR
3 S ALLMAM PLATS

Planbestammelse i fraga i planhandlingar ute till samrad:

4 : 1 Stangsel, utfart och annan utgang

j Utfart far anordnas mot Midgardsvagen

=

..————'\‘

2:65

Stangsel, utfart och annan utgang

I Utfart far anordnas mot Midgardsvagen

Planbestammelsen stadgar att utfart far anordnas mot Midgarsvéagen. Parkering ska
aven vara i fastighetens 6vre del enligt planbestammelse n1. Om det ar tankt att
fastighetens ratt till in- och utfart mot allmén vég ska ske via Midgardsvdgen maste
detta ses 6ver inom det fortsatta planarbetet d& det markomrade man potentiellt
avser ldgga en framtida utfart pa@ utgor allmén platsmark park i den idag géllande
byggnadsplanen, akt: 0480-P83/21.
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GRUNDKARTAN

I planbestdammelsen med beteckningen j1 refereras till Midgardvagen, men det
framgar inte tydligt av grundkartan var midgardsvagen ligger d@ gatunamnet till sin
helhet inte redovisas. Eftersom plankartan ar den enda juridiskt gallande
handlingen rekommenderar Lantmateriet att gatans namn till sin helhet syns i
plankartan.

GENOMFORANDETID BOR ANGES I ANSLUTNING TILL
PLANBESTAMMELSERNA

Planens genomférandetid framgar inte av plankartan, vilket det bér géra pa grund
av foljande skal:

e Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som
galler for detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4
kap. 23 § PBL 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen far laga kraft.

e Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive
allménna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomférandetid
inte som en planbestdammelse. Det anges dock i konsekvensutredningen till
BFS 2020:6 pd s. 24. “Genomférandetiden &r inte en planbestdmmelse men
informationen om vilken genomférandetid som géller behéver tydligt framg8
av detaljplanens redovisning. Genomfdérandetiden kan dé&rfér, trots att det
inte &r ndgon planbestdmmelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestédmmelser.” Boverket fores|dr i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att
rubriken ovanfér texten om genomfdrandetiden ska vara “Genomférandetid”
med samma rubrikniva som till exempel rubriken "Egenskapsbestammelser
for kvartersmark”.

Tips till det fortsatta planarbetet

BESKRIVNING AV EXPLOATERINGSAVTAL

I planprogrammet framgar det att exploatéren ansvarar for diverse ataganden inom
kvartersmark. Nar exploateringsavtal ska anvdndas for planens genomfdrande ska
kommunen i samradsskedet redovisa avtalets huvudsakliga innehall i
planbeskrivningen. Lantméteriet har vid samradet en roll att ge rad om
exploatdrens ataganden férefaller vara for omfattande i férhallande till reglerna i 6
kap. 40-42 §§ PBL. Ur flera aspekter ar det viktigt att innehallet redovisas pa ett
tillrackligt tydligt satt. Kommunen kan hamta inspiration kring hur redovisningen
kan ldggas upp i ett material som finns tillgéngligt pa Lantmateriets hemsida:
https://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Samverkan-med-
andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivhing/

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgrénser inom planomradet &r inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god lagesosdkerhet (0,025 meter), men denna
lagesosakerhet kan vara missvisande. Det ar mojligt att dessa fastighetsgréanser
inte har kontrollmatts av kommunen.


https://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
https://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
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Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter éver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god
“intern” lagesosdkerhet, men inte ligga ratt i férhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det forekommer granser med just lagesosdkerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmata sadana grénser. Lyssna géarna
pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar bland annat fragor om
svarigheten med att vara sédker pa den angivna lagesosakerheten diskuteras. Du
hittar podden till exempel via denna lank: https://pod.space/positionspodden/2-
kan-vi-kasta-stafettpinnarna-och-springa-parallellt

Bemotande:
Plankartan uppdateras sa att tillfart till Midgardsvagen sikerstélls utifran
svarandens dnskemal.

Trosa kommun beklagar att genomférandetiden inte lagts till i plankartan. Det ar ett
korrektur som rattas till till granskningen.

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med exploatéren. Vid behov uppdateras
planbeskrivningen med mer information rérande detta.

Infér granskningen sakerstalls att grundkartan redovisar korrekta granser.

7.Fastighetsagare, fastighet X
Vi motsatter oss hela omfattningen av detaljplan Aby 2:25

Alla husen i detta kvarter byggdes som bostader 8t kyrkans personal sdsom
prasten, kantorn och vaktmasteriet.

Att bygga sa@ manga hus pa den lilla ytan kommer att géra en alldeles for stor
férandring av omgivningen kring vart hus.

Det kommer att inskrénka var integritet dd planen &r att bygga bostdder endast 5
meter fran var tomt.

En av anledningarna till att vi kopte vart hus var att vi har ett skogsparti med stor
gronska och vaktmaésteriet pd ena sidan av huset som innebér att det nu &r en
mycket privat del av tomten.

Detta kommer att forstéras av planen att bygga en husldnga jamte var tomt med
full insyn vilket kommer att paverka livskvaliteten fér var del d& vi inte kommer att
kunna rora oss fritt pa tomten utan att standigt bli iakttagna.

Aven planen att uppféra ett 3-vdningshus kommer att dominera och stéra oss
mycket.


https://pod.space/positionspodden/2-kan-vi-kasta-stafettpinnarna-och-springa-parallellt
https://pod.space/positionspodden/2-kan-vi-kasta-stafettpinnarna-och-springa-parallellt
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Det kommer att paverka vardet pa var fastighet om det byggs enligt detaljplan.

Bemotande:

Planomradet &r beldget inom ett férhallandevis brokigt omrade som dels inrymmer
Vagnhérads kyrka med tidigare prastgard och verkstdder samt privata bostadshus
och verksamhetslokaler av olika slag. Planférslaget har utarbetats med hansyn till
intilliggande bebyggelse och de nya husen &r indragna fran fastighetsgrénsen.
Skogspartiet norr om planomrddet kommer till vissa delar att anvdndas som
tillfartsvag och parkering fér de nya bostaderna. Dessa delar ar topografiskt lagre
beldgna an det angransade hdjdparti som finns precis bakom svarandens fastighet.

Idag ar aktuellt planomrade avgransat mot svarandens fastighet av en hick som
tilldtits véxa och bli mer eller mindre ogenomtrénglig. Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer gronska att kvarstd utmed fastighetsgransen dock inte i den
omfattning som ar idag. Infor granskningen kan plankartan fértydligas med en
bestammelse om att hack ska finnas utmed tomtgrans.

Utformning av byggnader kommer att férdjupas och tydliggdras infor granskningen.
Utmed den gemensamma fastighetsgransen gar en gemensam tillfartsvag till Aby
2:36 och 2:60 delvis 6ver kommunens fastighet Aby 2:64. I den bakre delen av
Aby 2:36 finns ett garage och ytan har karaktaren av biluppstéliningsplats. Det
foreslagna huset i norr saknar fonster pa gaveln mot Aby 2:36, detta kan
ytterligare sdkerstallas genom planbestdmmelse pa plankartan. Darigenom minskar
eventuell paverkan pa grannfastigheten.

Den nya bebyggelsen ska dras in frdn fastighetsgréans for att skapa en distans.
Grannfastigheternas bostadshus &r beldgna mellan ca 12 och 20 m fran
fastighetsgrans vilket gér att avstandet mellan de befintliga och nya husen &r
mellan 17-25 m vid ett genomférande av detaljplanen. Det skapar en relativt stor
distans mellan ny och befintlig bebyggelse och genom att gréonska bevaras
alternativt aterplanteras tillsammans med den gemensamma infarten minskar
paverkan foér grannarna vid ett genomférande av detaljplanen. Infér granskningen
kommer gestaltning, placering mm att studeras ytterligare for att annu battre
anpassa forslaget till platsen och dess omgivning.

Trosa kommun &r en expansiv kommun och har under de senaste aren hért till de
snabbast vaxande kommunerna i landet. En del av befolkningstillvaxten har kommit
fran fortatningar bade i Trosa och Vagnhérad vilket &r i enlighet med kommunens
I&ngsiktiga utbyggnadsstrategi. Aktuellt omrade har varit markerat i kommunens
Oversiktsplan sedan 2015 som strategisk mark med inriktning mot bostéder. Det
ligger centralt med narhet till Vagnharads Torg och stationen inom gang- och
cykelavstand. I en kommun som Trosa, ddr omraden markerats som framtida
omvandlingsomraden, sker férdndringar av markanvéndningen. N&r en markégare
onskar férandra sin fastighet kan det paverka grannar men med tanke pa hur det
sett ut i kommunen under hela 2000-talet &r en omvandling i detta lage ett
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naturligt steg i utvecklingen av Vagnhérads tatort. En omvandling av omradet kan
pa sikt gagna befintliga fastigheter sdval ur ett trygghetsperspektiv men dven sett
till vardet pa fastigheterna i omgivningen. Av erfarenhet brukar fértatningsprojekt
ge en positiv effekt pa prisbilden i ett omradde &ven om det forstas kan upplevas
stérande under sjdlva byggtiden vilket kommunen har all respekt for. I kommunen
har vi sett flera sddana exempel bade i Vagnharads tatort och Trosa stad.

8.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestdende av 45 kV markkabel, grén streckad
linje, 45 kV transformatorstation, bld kvadrat, 12 kV markkabel, réd streckad linje,
0,4 kV markkabel, bl3 streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel.
Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

45 kV markkablarna ar inte inmatta och som det ser ut nu ligger dessa inom
planomradet. Dessa behéver matas in for att sakerstélla deras lage, tills
inmatningen har skett dnskar Vattenfall Eldistribution att ett u-omrade anges mitt
éver markkabeln med minst 3 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta
faser.

Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far
byggnad, parkering eller infartsvag inte uppféras. Inte eller markanlaggning t ex
trad och buskar planteras.
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Vattenfall Eldistribution har bestallt inmatning fér att sdkerstalla kablarnas lage.

Det finns dven planer att ansluta 12 kV markkablar till transformatorstationen och
dessa kommer ga séder byggnaden vid fastigheten Aby 2:65 (se karta nedan). For
dessa kablar kommer &ven krévas U-omrade.

TAagArdEAgen

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:
e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.
e Bestallning/forfragan ledningsflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formular | Vattenfall Eldistribution

e Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestéllning av offert
pa el-servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft
och permanent servis, bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-
hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

o Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller springa néra vara ledningar sa
glém inte att bestélla bevakning. D3 &r vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar Bestéll tjdnst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férlaggas i rér. Detta
bestdlls samtidigt som bestdllning av el-serviser.

o Befintliga elntanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomfdrandet.



https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1q4JLi-0000Zn-43&d=4%7Cmail%2F90%2F1685529600%2F1q4JLi-0000Zn-43%7Cin11a%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6477258E6A288CB3BC63D51DDC4EB96D&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnaw.atefvttllliisredsibu%2Fn.etoedkuni-ln-ntatskude%2Feierte%2F-vc-sjacerontelh-tnktba%2Fre&s=igU07Mubi6iC5Tomm6X2NquNsng
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1q4JLi-0000Zn-43&d=4%7Cmail%2F90%2F1685529600%2F1q4JLi-0000Zn-43%7Cin11a%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6477258E6A288CB3BC63D51DDC4EB96D&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnaw.atefvttllliisredsibu%2Fn.etothellm-i-e%2Fgid-l&s=KVoW2VQ7CsAcQtf8p1FkpZJlIwE
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1q4JLi-0000Zn-43&d=4%7Cmail%2F90%2F1685529600%2F1q4JLi-0000Zn-43%7Cin11a%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6477258E6A288CB3BC63D51DDC4EB96D&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnaw.atefvttllliisredsibu%2Fn.etothellm-i-e%2Fgid-l&s=KVoW2VQ7CsAcQtf8p1FkpZJlIwE
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1q4JLi-0000Zn-43&d=4%7Cmail%2F90%2F1685529600%2F1q4JLi-0000Zn-43%7Cin11a%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6477258E6A288CB3BC63D51DDC4EB96D&o=wphtw%2F%2Fwt%3Agd.lkinsen%2Fes.nello&s=KZRYH9ZFDolCITw2kfjfEJAq_oM
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1q4JLi-0000Zn-43&d=4%7Cmail%2F90%2F1685529600%2F1q4JLi-0000Zn-43%7Cin11a%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6477258E6A288CB3BC63D51DDC4EB96D&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnaw.atefvttllliisredsibu%2Fn.etoedkuni-ln-ntatskude%2Fbierve%2Fevc%2Fgninka&s=AjovxTpo-z4P5NqXFA28F7t3yoc
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o Nagon anldaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanlaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte
halls.

Bemotande:
Infér granskningen férs en ny dialog med Vattenfall i syfte att hitta en 16sning som
r bra savél for natdgaren som for exploateringen.

9.Lansstyrelsen Sédermanlands Lan

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for samrad enligt 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Planen syftar till att méjliggéra omvandling av en
verksamhetsfastighet till bostader i syfte att fortdta Vagnharads tatort med
flerbostadshus med tillhérande parkering. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under samrddet ska ldnsstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och ge
rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sérskilt bevaka de fragor

som i ett senare skede kan leda till att |Iansstyrelsen dverprdvar planen i enlighet
med 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen ska vid samradet verka for att

e riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgodoses,

e miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken féljs,

e strandskydd enligt 7 kap. miljébalken inte upphdvs i strid med gallande
bestdmmelser,

¢ mellankommunala intressen samordnas,

e bebyggelse eller byggnadsverk inte blir oldmpliga med hansyn till
manniskors halsa eller sdakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning
eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kénda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas,
under férutsattning att nedanstdende synpunkt beaktas:

Halsa och sdkerhet - Buller

D3 planen avser bostader ska planférslaget innehalla en redovisning av berdknade
varden for omgivningsbuller, i enlighet med 4 kap. 33 a § PBL. Redovisningen ska
avse beraknade varden vid bostadsbyggnadernas fasad och vid eventuell uteplats i
anslutning till byggnaderna. Redovisningen behdver inte géras om det med hansyn
till bullersituationen kan anses vara obehévligt, vilket i sddana fall ska motiveras.

I planbeskrivningen har inga beraknade varden féor omgivningsbuller redovisats
vilket motiveras med att nyligen genomférda bullerutredningar for andra
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detaljplaner visar pa att bullerriktvarden fér ekvivalent och maximal ljudniva klaras.
Det redovisas dock inte var dessa planomraden ligger i férhallande till det nu
aktuella planomradet.

Lansstyrelsen saknar tillrackligt underlag for att kunna bedéma buller-situationen
inom planomradet och om den nya bebyggelsen blir Iamplig med hansyn till
manniskors halsa. Infér granskningen behdver planférslaget fortydligas i denna del.

Liansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer (MKN) - vatten

Under férutsattningen att dagvatten hanteras pa det satt som beskrivs i
planférslaget bedémer Lansstyrelsen att miljokvalitetsnormerna foljs. For att
parkeringsytan ska kunna magasinera och infiltrera dagvattnet pa det sétt som
Onskas bér kommunen dvervaga att infora bestammelse som reglerar att marken
ska vara genomslapplig.

Risk for olyckor, oversvamning eller erosion

Farligt gods

Lansstyrelsen har tagit del av riskutredningen (Norconsult, 2022-06-02) och delar
dess uppfattning om att lokalisera friskluftsintagen sa att de inte vetter direkt mot
tankstationen. Friskluftsintag bér dven i méjligaste man placeras sa de inte riktas
direkt mot jarnvagen. Detta bor regleras pa plankartan.

Lansstyrelsen bedémer att planerad markanvandning ar méjlig under de
forutsattningar, gallande topografi, avstdnd och risker som beskrivs i
planbeskrivningen och riskutredningen. Byggnader bér planeras sa att utrymning
kan ske at ett hall bort fran en potentiell olycka och utan risk att bli fast mellan
huskroppar. Alternativa utrymningsmadjligheter bér darfér évervagas och bér om
méjligt var riktade fran jarnvag och tankstation.

Geotekniska sdkerhetsfragor, ras, skred, erosion

Enligt planbeskrivningen ligger planomradet i sin helhet utanfér det omrédde som
SGI definierat i sin riskinventering (SGI 2-9706-284, 1997-11-24) och att det inte
behdver genomfdras nagra ytterligare geotekniska utredningar inom ramen for
detaljplanen. Samtidigt beskrivs att Lansstyrelsens skredriskkartering visar att
planomradet ligger inom ett skred- och rasriskomrdde dér det kan férekomma
skredfara och risk for ras.

Lansstyrelsen delar bedémningen att det inte behévs nagra ytterligare geotekniska
utredningar men anser att planbeskrivningen behdver fértydligas vad gadller de
geotekniska forhallandena och risken fér ras och skred.
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Kulturmiljo

Riksintresse - 3 kap. miljobalken samt kyrkligt kulturminne - 4 kap.
kulturmiljolagen

Planomradet ligger inom riksintresse fér kulturmiljovarden Trosaans dalgang (D46)!
samt angransar till Vagnharads kyrka. Kyrkobyggnaden, kyrkotomten och
begravningsplatsen ar skyddade som kyrkliga kultur-minnen enligt 4 kap.
kulturmiljélagen (1988:950), KML. Vagnharads kyrka lyfts fram i riksintressets
kunskapsunderlag?.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vidtagit atgarder for att anpassa
planforslaget till riksintresset och kyrkomiljén. Ur den aspekten ar det positivt att
planarbetet pa fastigheten Aby 2:32 avslutades pga. hansyn till kulturmiljon.

Lansstyrelsen delar i huvudsak slutsatserna i Tyréns konsekvensanalys, Fastighet
Aby 2:25, pSverkan och konsekvenser for riksintresset Trosadns dalgdng, 2023-02-
10. Lansstyrelsen bedémer att riksintresset kommer att paverkas av planforslaget,
men skadan bedéms inte som pataglig d& de riksintressanta vardena i landskapet
fortfarande kommer att ga att utldsa och kyrkans visuella dominans i ndromradet
kommer att kvarsta.

Lansstyrelsen anser att stérst paverkan kommer att uppsta pa den lokala miljon
intill kyrkan i form av sockencentrum. Tillkommande bebyggelse skiljer ut sig fran
annan bostadsbebyggelse i sockencentrum vad galler exploateringsgrad och
kvartersstruktur med bebyggelse i rader och kortsidor ut mot vag. Det innebar en
karaktarsforandring som paverkar upplevelsen av det historiska sockencentrats
aldre element. Sockencentrum har dock i delar férandrats éver tid och kulturmiljon
kan ocksd starkas och vitaliseras genom ny bebyggelse.

Lansstyrelsen vill dock framféra att utformningen och fargsattningen av den nya
bebyggelsen bor studeras vidare och i hégre grad anpassas till den kansliga
intilliggande kyrkomiljon, sockencentrum och bebyggelsen i évrigt. I stallet for
fasader och tak i mérka kuldrer bér en fargskala som battre harmonierar med den
omgivande bebyggelsemiljén évervagas.

Fornlamningar

Det finns ingen kand fornlamning inom det aktuella planomradet men eftersom
Vagnh&radsomradet &r synnerligen rikt pa fornldmningar bér planbeskrivningen
kompletteras med upplysning om anmalningsplikten enligt KML: “Anmélningsplikten
enligt 2 kap. 5 och 10 § § kulturmiljélagen (1988:950) géller. Om fornfynd eller
fornldmning pétréffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller
fornldmningen och dess ndrmaste omgivning. Anmélan ska omedelbart géras till
Lansstyrelsen.”

1 Riksintressebeskrivningar for Sédermanland | Lansstyrelsen S6dermanland (lansstyrelsen.se)
2 Arbetsblad Datum, signatur: (lansstyrelsen.se)
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Bemotande:
Infér granskningen fértydligas avsnittet rérande buller sa att det bl a battre framgar
vilka utredningar som refereras till samt var de ar belagna inom Vagnhérads tatort.

Eftersom hardgérande av ytor inte &r bygglovspliktigt kan kommunen inte l&gga till
nagon planbestdmmelse som reglerar detta. Dock ses planhandlingen éver for att
tydliggdra att det ar viktigt att parkeringsytan ar genomslapplig.

Plankartan uppdateras med en bestdmmelse om placering av friskluftsintag i
forhallande till jarnvagen. Darutdver studeras behovet av ytterligare bestammelser
rérande alternativa utrymningsvagar.

Avsnittet om geoteknik ses 6ver infér granskningen.

Byggnadernas gestaltning och fargsattning kommer att ses dver infér granskning
for att battre anpassas till den kansliga miljon invid Vagnharads kyrka.
Lansstyrelsens medskick kring fargsattning och utformning tas med i det fortsatta
arbetet med detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras med information rorande anmalningsplikt vid
fornfynd.

10.Polisen
Samradsyttrande betraffande forslag till detaljplan for Aby 2:25 m.fl, Hagerflychts
minne, Trosa kommun

Planen syftar till att méjliggéra att omvandla en verksamhetsfastighet till bostader
i syfte att fértata i Vagnharads tatort med flerbostadshus med tillhérande
parkering. Detaljplaneférslaget stammer 6éverens med Trosa kommuns

gallande dversiktsplan dar planomrddet ar utpekat som strategisk mark.

Med hansyn till den roll Polismyndigheten har i samhéllet kommer svaren pa
Trosas kommun férfragan vara inriktade pa den brottsférebyggande och den
trygghetsskapande aspekten fér medborgarna som bor i ndrheten av planomradet.

Detaljplanen &r omfattande och visar pa ett omrade som har en riksintressant
kulturmiljo. Omradet angransar till Vagnharads kyrka (1200-tal; flertalet
restaureringar) med tillhérande gravkapell (1953) och administrativa byggnader.
Planbeskrivningen sldr fast att omradet har vérdebarande karaktérsdrag i

form av dels sjélva kyrkan, men ocksa intilliggande byggnader, viagnatets
smaskaliga karaktdr och pastorsexpeditionen.

Platsen for planforslaget ar belaget i ett gestaltningsmassigt mindre kansligt
omrade dven om ny bebyggelse bér ta hdnsyn till de kulturvarden som finns i
ovrigt. Planférslaget beskriver detta genom att bland annat begrénsa hojd pa
planerad bebyggelse for att denna inte skall dominera den signifikans som utgérs



TROSA KOMMUN Sida 13(14)
Hagerflychts minne, Trosa kommun

av kyrkan med intilliggande byggnader.

Gestaltningsmaéssigt visar planférslaget pd en bebyggelse i tva till tre vaningar som
kommer att uppfdéras med trafasad med fargsattning i jordartskuldrer och tak i
antingen svartlackerad plat eller sedumtak. Planférslaget visar genom illustrationer
pa en design som &r klart modern men som kan upplevas bryta av mot den
intilliggande bebyggelsen. For en anvandare eller besdkare kan intrycket av helhet,
kontinuitet och integration med platsen i évrigt kdnnas som ett avsteg fran platsens
Overgripande komposition.

Designen och utseendet pd en nyetablerad plats har stor betydelse for anvandarens
tankar och kanslor for den och i forldngningen vilka forutsattningar for trygghet
som etableras.

Gestaltningen av en plats bor i sin fargsattning och design skapa igenkdannande
med hansyn till platsen i dvrigt for att framja forutsattningarna fér trygghet-
detaljer som knyter den ny etablerade platsen till sin omgivning kan anvandas; till
exempel genom att man anvander sig av formspr%k som p%minner om intilliggande
byggnader, avgransningar som hackar, stangsel eller staket i samma design som
omgivningen i 6vrigt eller kanske belysningspunkter och armaturer som skapar
igenkanning och genomténkthet.

Vagnhérad som tétort har karaktdren smaskalighet, ndrhet och sammanhalining
med generdsa tomter med mycket vaxtlighet och indragen bebyggelse vilket
planférslaget tar héjd fér med planerad véxtlighet mot Ostra Kyrkvégen.
Planférslaget har i évrigt en god konsekvensanalys och beskriver en
innergardsdesign med goda férutsattningar for unga. Biltrafik och angéring till
omradet skall ske norrifran vilket inte skapar hogre trafiktithet pa Ostra
Kyrkvagen.

Nar det géller tydligheten bér det nyetablerade omradet tidigt visa pa hur
biltrafiken skall anvisas for att undvika felkérningar. Adressangivelser och
husnummer bér vara tydliga, kanske i en font som anvénds sedan innan i omradet?

Planférslaget visar ocksa i sin design en innergardskaraktar med god social
kontroll 6ver entrén fran Ostra Kyrkvégen och éver innergdrden.

Belysningen &r viktig for éverblickbarheten i ett omrade (och fér
igenkdnningsfaktorn som namnts ovan). Designen pa belysningspunkter och inte
minst armaturernas sken bér inte avvika fran omradet i ovrigt; har dvriga
omradet en belysning som har en gulaktig karaktér bér inte det nya omradet
avvika i sina armaturers sken. Indirekt belysning med lampor pa fasader som
gor att sjalva fasadvaggen utgor belysningspunkten ar mer trygghetsskapande
jamfért med hogre lampor som avger en "belysningskon" med starka kontraster
mellan det ljusa och moérka. Starka kontraster kraver anpassning for 6égat

vilket skapar en stérning fér besékaren eller anvandaren av ett omrade.
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Polismyndigheten har med detta ingen ytterligare erinran mot planbeskrivningen.

Bemotande:

Infér granskningen kommer gestaltning och omradets utformning att ses éver och
ytterligare anpassas. Svarandens yttrande vidarebefordras till exploatdr infor
revideringsarbetet samt som underlag till kommande projektering efter att planen
antagits.
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