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Detaljplan del av Fagerhult 2:10, Centrumvdgen

Kommunfullméaktige antar férslag till ny detaljplan fér del av Fagerhult 2:10,
Centrumvéagen.

Arendet

Trosa kommun har sedan |8ng tid tillbaka studerat méjligheten att fortéta
Vagnharad genom bebyggelse utmed Centrumvdgen mellan Bronsdldersvégen och
Haradsgdrden. Omradet &r av strategisk betydelse fér tétortens utveckling genom
att det gor att Vagnharad béttre héller ihop som tatort. Detta har dock varit svart
att genomfora eftersom omradet &r paverkat av delar av Lanestaheden och dess
fornlamningsstrak som stracker sig mot Trosadn. Mot bakgrund av detta har
Lansstyrelsen menat att en byggnation skulle motverka fornldmningsmiljons varden
samt forstaelsen av riksintresset for Trosadns dalgang.

Bedémning

Infor planarbetet har kommunen utrett fornldmningssituationen och darefter har en
ndra dialog forts med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet for att anpassa planférslaget.
Utifran dessa samrad och studier av platsen har ett férslag tagits fram. Féreslagen
detaljplan majliggor byggnation i tva 3tskilda kvarter dar ett stérre &ngsomrade
lamnas obebyggt for att sdkerstilla sambandet mellan fornlamningar och Trosaan.
Gestaltningen ér modern och anpassad till platsen. Ambitionen ar att bevara
angskaraktaren och samtidigt skapa ett varierat bostadsomrade som kopplar ihop
de véastra delarna av Vagnharad med de centrala. Kommunen har fortydligat kring
skdlen att hdva strandskyddet och planen kan darmed antas.

Forslag till beslut p& sammantradet

Tomas Landskog (M): Bifall till kommunstyrelsens férslag.

Arendets beredning

Kommunstyrelsen 2023-10-25 § 90.

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-10-16.

Samhallsbyggnadsnamnden 2023-09-05 § 62.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott 2023-08-22.

Tjansteskrivelse med bilagor fran samhéllsbyggnadschef Mats Gustafsson och
planchef Linda Axelsson 2023-06-28.

Jav
UIf Struwe (M) anmadler jav och deltar inte i kommunfullméaktiges behandling av

arendet.

Kopia till
Samhallsbyggnadsnamnden
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, féreningar m.fl.
Efter samradet redovisas och bemdts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse
och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter. Nér
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomfdrandet paborjas och planen galler till dess
att den i framtiden eventuellt dndras eller upphédvs. Nedan redovisas var den hér
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om | gl | planuppdrag | s | samrdd | s | Granskning | s ::::E:;::v ) | Laga kraft |

planuppdrag

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:
Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Situationsplan Angspromenaden (Scott Rasmusson Kallander, 2021-11-30)
Fastighetsforteckning
Skotselplan for omrade med fornlamningar vid Centrumvagen, del av Fagerhult
2:10, Vagnharad, Trosa kommun (L&nsstyrelsen Sédermanlands l&an, 2020-10-01,
uppdaterad 2022-11-01)

Underlag till planarbetet:

e Arkeologisk utredning, Rapport 2017:162 (Arkeologerna — Statens historiska
museer, 2018-01-16)

o Dagvattenutredning Angspromenaden, detaljplan del av Fagerhult 2:10 (Norconsult
AB, 2022-05-31)

e Markteknisk undersdkningsrapport (Sweco, 2022-07-08)

e Projekterings PM Geoteknik (Sweco, 2022-09)

e Riksintresse for kulturmiljévarden Trosa Dalgang (D46) (Lansstyrelsen
Sddermanlands l&n, 2014-10-03)

e Markteknisk undersokningsrapport, Centrumvégen Vagnharad (Sweco 2022-09-19,
rev 2022-12-15

e PM Geoteknik, Centrumvdgen Vagnhérad (Sweco 2022-09-30, rev 2022-12-15)

e Lokaliseringsprovning nya bostéder centralt i Vagnhérads tatort, 2023-02-10, rev
2023-06-05

Bakgrund
Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2017-11-22 (SBN 2017/40) att uppdra at
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Samhallsbyggnadskontoret att ta fram detaljplan for Centrumvégen, del av Fagerhult
2:10, Fagerhult i Vagnhérad. For Centrumvégen holls det 2021-11-30 en
markanvisningstavling som vanns av Tindra Fastigheter i samarbete med Scott
Rasmusson Kallander vilket ligger till grund for planarbetet som aterupptogs i borjan
pa januari 2022.

Trosa kommun har sedan lang tid tillbaka studerat mojligheten att fortata

Vagnharad genom bebyggelse utmed Centrumvagen mellan Bronsaldersvagen och
Haradsgarden. Omradet ar av strategisk betydelse for tatortens utveckling genom

att det gor att Vagnharad béattre haller ihop som tatort. Omradet ar belaget i direkt
anslutning till ett omfattande strak av fornlamningar som stracker sig genom
Lanestaheden och mot Trosaan. Det utgor en lank mellan de forntida boplatserna och
gravfalten och Trosaan vilket lyfts fram som sarskilt viktigt i beskrivningen av
riksintresset for Trosadns dalgang.

Redan ar 2018 inleddes en dialog med Lansstyrelsen om mdjligheten att skapa
bostader pa platsen med hansyn till kulturmiljovardena. Lansstyrelsen har menat att
en viss exploatering skulle kunna vara mojlig forutsatt att inga nya fornlamningar
upptacks samt att de befintliga fornlamningsmiljéerna lyfts fram och bebyggelsen
anpassas utifran dessa. 2018 genomfordes en arkeologisk utredning dar tva nya
objekt registrerades och bedéms vara fornlamningar. Utifran genomférda utredningar
och tidiga skissforslag har Lansstyrelsen framfort rad infér den kommande
planeringen. Dessa rad har legat till grund i framtagandet av planforslaget samt aven
utgjort ett tungt kriterium i utvérderingen av de forslag som lamnats in till
kommunens markanvisningstavling. | dialog med Lé&nsstyrelsen betraktas en
exploatering i omradet som mdjlig forutsatt att fornlamningsmiljoerna och
riksintresset for Trosaans dalgang beaktas och lyfts fram.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for byggnation av flerbostadshus inom del
av fastigheten Fagerhult 2:10 i Vagnhérad. Den planerade bostadsbebyggelsen binder
ihop centrala VVagnharad med de véstra delarna och skapar ett stadsrum mot
Centrumvéagen. Hansyn till fornlamningar, riksintresscomrade samt geotekniska
fragor har sarskilt beaktats i utformningen av planférslaget. Omsorg har saledes aven
riktats mot placering av byggnader, gestaltning och skala for att exploateringen ska
fungera gentemot och belysa de befintliga kulturmiljéintressena.

Trosa kommun har genomfort en markanvisningstavling och det vinnande forslaget
utgor nu grund till detaljplanen. Planforslaget innehaller tva radhuslangor och fyra
punkthus med sammanlagt cirka 4 800 kvadratmeter BTA. Flerbostadshusen far
uppforas i tre vaningar och radhusen i tva vaningar. Detaljplanen syftar vidare till att
lyfta fram fornlamningarna norr om bebyggelsen samt starka sambandet mellan dem
och Trosaan.

Plandata

Lage, avgransning och areal
Planomradet utgor idag en obebyggd yta invid Centrumvégen med utblickar mot
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soder mot Trosaadn. Norr om planomradet finns ett omfattande fornlamningsomrade
som fortsatter dsterut mot det kommunala naturreservatet Lanestaheden. Planomradet
angransar till bostadsomraden i véster och i 6ster. S6der om planomradet finns en
obebyggd yta som nyttjas for rekreation och friluftsliv. Planomradet &r ca 5 ha.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastighet Fagerhult 2:10 i Vagnharad. Fastigheten &gs av
Trosa kommun.

Kommunala stéllningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger mitt i inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaans dalgang
(D46) (MB 3 kap 6 8). Detta &r ett av lanets tataste fornlamningstétaste
odlingslandskap med tatt forekommande fornlamningar kring Trosaans dalgang (las
mer om kulturmiljé och fornlamningar under Forutsattningar och forandringar -
Kulturmiljo).

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen beskrivs planomradet som ett Oppet omrade beléaget i ett mycket
gynnsamt vaderstreck, med fina utblickar mot Trosaan samt i ett mycket centralt lage.
Utifran ett kommunalt perspektiv och inte minst ett stadsbyggnadsperspektiv &r detta
ett mycket intressant omrade for fortatning med bostader.

Omradet &r centralt belaget i Vagnhérad med god tillgang till saval kommersiell som
offentlig service. FOr Vagnhdarad som tatort skulle en sammanlankning mellan de
centrala och de vastra delarna vara mycket positivt. Idag upplevs ytan som 6dslig och
otrygg och genom bebyggelsen skulle en mer stadsmassig miljo kunna uppnas med
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sakra gang- och cykelforbindelser, kvalitativ bebyggelse och tydligare strak genom
tatorten. En klok avgransning av omradet och en sammanhallen bebyggelse i
anslutning till fornlamningsomradet kan ge unika kvaliteter for platsen. Att omradet
bebyggs lyfts ocksa som positivt dd omradet kommer utglesas med avseende pa
igenvuxen vaxtlighet och upplevas som mer tillgangligt.

Planomradet definieras som ett mojligt nytt bostadsomrade i Trosas 6versiktsplan
fran 2021. Naturomradet direkt norr om planomradet samt séder om Centrumvégen
pekas ut som prioriterad gronstruktur. Foreslagen plan har saledes stod i gallande
oversiktsplan. For att sékerstalla atgarder inom fornlamningsomradet norr om den
tankta exploateringen &r planomradet utékat och gar in i den prioriterade
gronstrukturen som utgor en del av Lanestaheden. Syftet ar enbart att planlagga detta
som allménplats och Natur och for att mgjliggora att kulturmiljén kan lyftas fram och
tillgangliggoras béttre an idag.

Oversiktsplan 2021

Markanvidndning Vagnhirad
Teckenférklaring

Nya boendeomraden
Strategisk mark
Centrumféradiing
Prioriterad gronstruktur
Trygghetsboende

Resecentrum

Utveckling skola

- Verksamhetsomraden

—_—— - Ostlanken

_______ Alternativa dragningar av
gang- och cykelvag

S Majlig gang- och cykelviag / /
S /

E Skala 1:25.000 (A3)
Utdrag ur markanvandningskarta for Vagnhdrad, Oversiktsplan 2021 (Trosa kommun).

Planomrédet markerat i rod cirkel.

Bostadsforsorjningsprogram 2021-2025

Nar planuppdraget startades 2017 fanns ett aktuellt bostadsforsorjningsprogram fram
till och med 2020. Detta har nyligen ersatts av ett nytt som galler fram till ar 2025.
Awven i det nya programmet finns aktuell detaljplan med som kommande
bostadsbebyggelse. Trosa kommun har haft en i princip obruten befolkningstillvéaxt
sedan 1940-talet och kommunen har fortsatt tillvaxt som langsiktigt mal. Da ar

kontinuerlig produktion av nya och attraktiva bostader en grundférutséttning for att
langsiktiga mal ska kunna uppnas.

Trosa kommun réaknar med en befolkningsékning pa minst 1,5% per ar. For att kunna
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uppna den planerade tillvaxten ska bade kommunen och privata markégare
genomfora exploatering, och kommunen ska sékra en marknad med manga
intresserade exploattrer. Trosa kommun stravar darfor att vara tydliga och
transparanta med marktilldelning och var man vill exploatera i framtiden.

Program for planomradet
Detaljplanen har det inte foregatts av planprogram.

Markanvisning

For Centrumvagen holls det 2021-11-30 en markanvisningstavling som vanns av
Tindra Fastigheter i samarbete med Scott Rasmusson Kallander vilket ligger till
grund for planarbetet som aterupptogs i borjan pa januari 2022.

Detaljplaner

For planomradet géller byggnadsplan (P76-19) antagen 1976. Det aktuella
planomradet regleras som allméanplatsmark for park och plantering. Detta ingar i ett
parkmarkstrak som gar fran Albyvagen fram till Haradsgarden och norrut da det
utgor ett ssmmanhangande fornminnesomrade. Ett omrade sydvast om Haradsgarden
regleras som ett omrade for fritidsandamal avsett for fritidsaktiviteter. 1 6vrigt
medger planen bebyggelse for bostadsandamal samt smaindustri.

Norr om planomradet galler byggnadsplan (P70-15) fér bebyggelsen pa
Nygardsplatan som vann laga kraft 1970. Planen medger friliggande enbostadshus
med hogts en vaning med 4,2 m i byggnadshdjd och rad- eller kedjehus i tva vaningar
med hdgst 7,2 m i byggnadshojd. Minsta tomtstorlek & 800 kvm och endast 1/5 av
tomtens area far bebyggas.

Bebyggelsen kring Haradsgarden regleras med en byggnadsplan antagen 1971 (P71-
9). Planen medger radhusbebyggelse i en vaning med 4,4 m i byggnadshéjd och med
suterrangvaning. Uthusbyggnader far uppforas med byggnadshéjd 2,7 m och i
anslutning till varje huvudbyggnad far uthusbyggnader inte 6verstiga 40 kvm
sammanlagda byggnadsyta. Haradsgardens servicehus regleras med hogsta
byggnadshdjd pa 9 m.

Oster om planomradet galler byggnadsplan (P72-11) for bebyggelsen kring
Bronsaldersvagen som vann laga kraft 1972. Planen medger friliggande bostadshus
och rad- eller kedjehus i en vaning med hogst 4,4 m i byggnadshojd samt 160 kvm i
byggnadsarea. Uthus far hogst byggas 2,7 m i byggnadshojd samt 40 kvm i area.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner och byggnadsplaner har passerat.
Samtliga byggnadsplaner &ndrades genom beslut i oktober 1996 (akt 0488-P97-2).

Behovsbedtmning

En behovsbeddmning har gjorts av kommunen, som beddémer att planen inte innebar
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.

Genomforandet bedoms inte innebdra risker for manniskors halsa. Inga
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miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas. Detaljplanens genomférande beror
riksintresset for Trosadns dalgang men det bedoms inte paverkas negativt.

Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppréknad i MKB-férordningens
bilaga 1 eller 3. Inom ramen for befintligt plandokument kommer fragor sdsom narhet
till fornlamningsmiljon, anpassning till Trosaans dalgang samt strandskydd att
utredas. Nagon separat miljokonsekvensheskrivning behévs dock inte for detta utan
detta ryms inom befintliga plandokument.

Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedémning, anses detaljplanen inte riskera
att medfdra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 foreslas darfor inte
goras. Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta och att detta behover utredas vidare med avseende
pa effekterna pa kulturmiljo, naturvéarden och narliggande vattendrag.

Lansstyrelsen framforde gallande naturmiljon att planomradet inventeras med
avseende pa artforekomster och naturmiljovarden da det saknas eventuella uppgifter
om detta och da det idag finns naturmiljGer i naromradet som kan inhysa hoga
botaniska varden. Forst nar en sadan inventering &r gjord gar det att avgora vilken
hénsyn som vidare behdver tas.

Kommunen ska utreda om det foreligger sarskilda skal att upphava strandskyddet och
gora en intresseavvagning mellan enskilda och allmanna intressen enligt kap. 138
miljobalken (MB) uppfylls och att det finns séarskilda skal enligt 18c-g 8§ MB.

For dagvatten ser Lansstyrelsen positivt pa att detta kommer kunna hanteras inom
planomradet. Det kommer sakerstallas att tillstandet i Trosaan samt att MKN for
vatten inte forsamras till f6ljd av planen.

Planomradet ligger inom aktsamhetsomrade med risk for skred och bedoémer likt
kommunen att en geoteknisk undersékning och kompletterande undersékningar
géllande ras- och skredrisk behover tas fram, vilket har gjorts inom ramen for
planarbetet.

Lansstyrelsen bedémer gallande kulturmiljo och fornlamningsomradet att ny
bebyggelse kan medfora skada pa riksintressanta varden da befintliga utblickar mot
Trosaan och sambanden mellan fornlamningsmiljéer delvis byggs bort. Kommunen
har tagit fram en volym- och gestaltningsstudie for att pa mest fordelaktiga satt
anpassa ny bebyggelse till de riksintressanta vardena, samt att fornldmningarna ska
ges tydlig uppmarksamhet for boende och allménhet genom skdétsel och skyltning.
Detta foreslas kunna utforas med hjalp av en langsiktig skotselplan som bilaga till
detaljplanen.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2023-06-09
Detaljplan for Centrumvéagen

SBN 2017/40

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av en 6ppen grasbevuxen sydostlig sluttning ner mot Trosa a. Centralt
i omradet finns en grusad parkeringsyta som dels anvands for kanotister eller
besokare till scenen nedanfor planomradet. Ytan anvands dven som snétipp under
snorika vintrar. Genom den del som ar tankt att bebyggas finns enstaka upptrampande
stigar. Jordarterna bestar av évervagande glacial lera med svamsediment i akanten i
soder och en bergknalle i norr med sandig moran invid. Idag &r stora delar av omradet
grasbevuxen naturmark med enstaka trad och en del ytor med slan.

s

trumvagen.

ot

P4 bilden ar planomradet belt véster om Cen

Naturvarden

Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden, kanda rodlistade arter eller
kénda naturvéarden. Kommunekologen har gjort en bedémning av mojlig férekomst
av hoga naturvarden och behov av en naturvardesinventering. Sannolikheten fér hdga
naturvarden pa det omradet som planeras for bostader bedéms av kommunekologen
som litet. Det finns inga registrerade arter i Artportalen. Ytan &r idag bevuxen med en
tjock grassval dar eventuellt kvarvarande angsvaxter har svart att havda sig.

Norr om den befintliga gang- och cykelvéagen skulle det kunna finnas kansliga arter
enligt kommunekologen. Brynmiljéerna och mangfalden av blommande béar och
buskar sasom apel, slan och fagelbar mm &r viktiga miljoer for pollinerare och andra
insekter. Straket binder ihop Lanestahedens naturreservat med ytterligare blomrika
miljoer mot Alby och &r darmed viktigt for gron infrastruktur. Detta omrade &r
planlagt som allméanplatsmark Natur med kommunalt huvudmannaskap och ingar i
den skotselplan som Lansstyrelsen tagit fram i samrad med Trosa kommun.
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Naturreservatet Lanestaheden ar placerat drygt 1 km nordost om planomradet.
Naturreservatet bestar av betade kalkrika hallmarker, hassellund och blandskogsmark
med stort inslag av tall. Den dstra delen som bestar av kalkrika hallmarken med
hassellund hyser en rik och for lanet sallsynt flora. De sydvastra delarna ar vardefulla
framst for det tatortsnara friluftslivet och den stora andelen dod ved. Inom omradet
har det registrerats 10 arter som star pa rodlistan samt flera for lanet ovanliga arter.
Naturreservatets sydostra del ar ett utpekat Natura 2000 omrade. Prioriterade
naturtyper ar karsthallmarker som &r mycket ovanlig i lanet samt omgivande
silikatgrasmarker. | évrigt ska arten smalgrynsnacka bevaras.

Soder om planomradet finns Trosadn och ytterligare ett gronomrade som &r
detaljplanelagd. Ytan klipps regelbundet och utgor en stérre grasmatteyta som dels
har en scen, allmant gangstrak och kan fungera som en centrumnéra rekreationsyta.
Omradet utmed Trosadn ar varierat till sin karaktar med en blandning av
iordninggjorda parkmiljoer, skog och urban miljé. Omradet utmed Trosaan &r framst
vardefullt som rekreationsstrak.

Planforslag:

Planen bevarar tillgangligheten till Trosadns dalgang genom att foresla ett
gronomrade (PARK) mellan de tva bebyggelsegrupperna. Inom PARK-reglerad mark
far gangstrak anlaggas vilket betyder att det gar att anlagga grusstigar och skyltar
for att lyfta fram fornlamningsomradena. PARK-reglerad mark mellan
fornlamningarna och Centrumvéagen ska klippas. Fram till dess att féreslagen
detaljplan vinner lagakraft lamnar Lansstyrelsen bidrag for sktseln. Inom omradet
kommer kommunen utifran Lansstyrelsens kulturmiljéenhets onskemal att
tillgéngliggdra den rika kulturmiljén genom namnda grusstigar och skyltar. Inom
ramen for det kommer Lansstyrelsens skotselplan att vara styrande och saval natur-
som kulturmiljo kommer att lyftas fram och bli ett &n mer attraktivt strak for boende
och besokare i Vagnharad. Om ytan som planlaggs som PARK skdts som en ang med
slatter framdver sa kan en del dngsvéxter ateretableras vilket vore positivt. Detta
kommer att kunna sakerstallas da ytan ska aven fortsattningsvis skétas enligt
Lansstyrelsens skotselplan.

Detaljplanen inkluderar aven skogspartiet norr om bebyggelsen, dar kansliga arter
skulle kunna férekomma. Detta omrade planlaggs som allmén platsmark NATUR och
fornlamningar markeras tydligt pa plankartan. NATUR-reglerad mark ingar i
Lansstyrelsens skotselplan. Brynmiljoerna i den NATUR-reglerad marken skulle
ytterligare kunna forbattras genom viss uppluckring for att skapa en &hnu mer
variationsrik miljo med manga olika arter av trad och buskar i olika nivaer vilket
gynnar en mangd olika arter av vaxter, djur och svampar. Enligt forslag till
skotselplan fran Lansstyrelsen ser detta ut att kunna tillgodoses. Exploateringen i sig
bedoms inte paverka dessa omraden eller eventuella naturvarden. Det finns heller
inte ndgot behov av att genomfdra en naturvardesinventering utifran platsens
forutsattningar.

Enligt skétselplanen ska skogsomradet i NATUR-reglerad mark glesas ut for att
synliggOra gravfaltet. Lovtrad ska prioriteras med inslag av barrtrad i form av tallar.
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En omfattande rojning ska goras av smatrad och buskage. Allt réjningsavfall ska
forslas bort i dverenskommelsen med Trosa kommuns kommunekolog. Arligen ska
sly, rotskott, stubbskott, buskar och annat tas bort for att halla omradet 6ppet i syfte
att synliggora fornlamningarna och starka sambandet med Trosaan.

Forslag till sitUationspIan. Gangstrak far anlaggas i grt‘jnomrédt for att knyta an till
vandringsleden Vagnhérad runt (Tindra Fastigheter med Scott Rasmusson Kallander).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Strandskydd

Strandskyddet upphdvdes i samband med antagande av géllande detaljplan P76-19.
Vid antagande av gallande detaljplan forordade Lansstyrelsen, med stéd av 15 §
tredje stycket naturvardslagen (1964:822), att omrade for bostader och fritidsomrade
inte ska omfattas av strandskydd. Dessa omraden anséags redan da sakna betydelse for
att tillgodose strandskyddets syften. | samband med ny detaljplan aterintrader det
generella strandskyddet enligt Miljobalken 7 kap. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomraden 100 meter fran strandlinjen pa land och i vatten vid normalt
medelvattenstand. Planomradet ar i huvudsak beldget utanfor strandskyddat omrade.
Den véstra delen, samt det syddstra hornet, berérs dock av strandskydd. Det ar
osakert hur pass langt upp inom planomradet stracker sig men bilden pa sida 12
illustrerar strandskyddets ungefarliga lage.
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Strandskydd 100 meter fran Trosaan illustrerad i blé’\tt.‘Planomrédesgrarisen i rodstreckad linje.

Trosadn ar ett strandskyddat vattendrag.

Av 7 kap. 13 § Miljobalken framgar att strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. En kommun kan daremot
genom bestdmmelse i detaljplan upphdva strandskyddet om det finns séarskilda skél
enligt 7 kap. 18 c-d §8 Miljobalken.
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Enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 c § anges foljande som sarskilda skal vid provningen
av en fraga om upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast
om det omrade som upphéavandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en Vg, jarnvég, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Sérmlandsleden loper langs Trosaan.

Lokaliseringsprovning

Trosa kommun har under lang tid i sin dversiktliga planering arbetat med en lang-
siktig strategi att fortata i befintliga tatorter och starka kollektivtrafikstrak. Syftet
ar att framja en langsiktigt hallbar samhéllsplanering dar infrastruktur battre kan
utnyttjas, underlaget for kollektivtrafik och service starks samt att den utglesning
som ar vanlig i expanderande kommuner undviks. Malet ar en klimatsmart plane-
ring dar tatorterna samtidigt tillats vaxa och utvecklas. Under hela 2000-talet har
kommunen planerat och genomfort fortatningsprojekt bade i Trosa och
Vagnhérads tatorter. | Trosa kan exempelvis det prisbeldnta kvarteret Fiskpigan
namnas liksom kvarteren Olstugan och Ahusen, samtliga beldgna inom 100 m frén
Trosadn. | Vagnharad har fokus framfor allt riktats mot omradet runt VVagnharads
torg dar genomfdrda och kommande projekt syftar till att starka centrala
Vagnhdrad. Bebyggelsen vid Gardesvagen och badhuset Safiren &r ett annat
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exempel dar tatorten starks och stadsmaéssigheten okar.

Inom ramen for kommunens 6versiktliga arbete har en flera omraden utretts och
forkastats saval i samband med OP2015 som med OP2021. Flera
fordjupningsstudier har genomforts i Trosa och VVagnhérads tatorter i syfte att hitta
lampliga fortatningsomraden inom respektive tatort. Trosa kommun arbetar utifran
den langsiktiga planeringsstrategin att bygga inifran centrum och fortata befintliga
tatorter samt forstarka prioriterade kollektivtrafikstrak t ex det nordsydliga straket
fran Trosa mot Vagnhéarad och vidare mot Sodertalje-Stockholm och Nykdping
samt det vastliga via Vasterljung mot Nykoping s6derut. Att fortata befintliga
tatorter &r av stor betydelse eftersom det gor att utbyggd infrastruktur kan utnyttjas
mer effektivt, boende lokaliseras nara offentlig service t ex forskola-skola,
kollektivtrafik samt vard och omsorg och inte minst skapas ett béttre underlag for
kommersiell service i form av handel och tjanster. I centrala Vagnharad kan
resultatet av detta arbete ses bl a i att Vagnhdrads torg utvecklats med ett mer
diversifierat utbud av butiker, restauranger och annan service sedan antalet
bostader dkat under den senaste tiodrsperioden.

Trosaadn gar genom tatorten och utgor ett prioriterat gronstrak. Samtidigt som an
alltid utgjort en kvalitet visade sig den &ven sté& for en stor risk. Ar 1997 efter en
forhallandevis regnig var skredade den sodra asidan. Trosaans flode flyttades och i
skredet drogs bostadshus med. Lyckligtvis orsakade skredet endast materiella
skador &ven om en stor del av de boende befann sig i husen som foljde med ner
mot an. Som en konsekvens av detta gjordes omfattande stabilitetsundersékningar
och atgarder utmed Trosaan i syfte att sakerstélla astranderna geotekniskt. I det
aktuella skredomradet gravdes en stor del av aslanten bort och ersattes av
kalkcementpelare. Astranderna stabiliserades genom att befintligt material ersattes
av erosionsskydd av olika slag och slutligen slacktes en del av en géllande
detaljplan vilket gjorde att flera kvarters byggrétter togs bort.

Utover de geotekniska forhallandena i orten paverkas utbyggnaden dven av den
rika fornlamningsmiljon. | Vagnharad finns lamningar fran stenalder och framat
vilket gor orten och dess omgivning till en av de mer fornlamningstéta platserna i
lanet. Detta gor att stora delar lamnats obebyggda och omfattande gréna omraden
stracker sig genom Vagnharad. Den kalkhaltiga berggrunden ger ocksa speciella
forutsattningar for véaxter som normalt endast &terfinns pa platser som Oland och
Gotland och ett omfattande omrade i norra delen av tétorten ar sedan nagra ar
sedan ett naturreservat, Lanestaheden. Reservatet stracker sig fran Lanesta i
nordvast till Skolvagen i soder och straket fortsatter sedan vidare mot
Centrumvéagen och Trosaan. Det sammanhallna gronstraket utgor en kvalitet och
goda forutsattningar for djur- och véxtliv men ur ett stadsbyggnadsperspektiv
skapar det utmaningar i ambitionen att halla ihop téatorten och skapa
bebyggelseméssiga samband.

De fordjupningsstudier som gjorts har riktat fokus pa omraden i centrala lagen som
kan starka en langsiktig och hallbar stadsbyggnad. Det har bade handlat om
bebyggda omraden som varit méjliga att omvandla till annat med en tatare struktur
men ocksa omraden som av olika skél varit obebyggda men dar nya méjligheter att
bygga andrats over tid. | Trosa har flera sadana projekt genomforts under 2000-
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talet och &ven centrala VVagnhérad har fortatats i olika delar genom den hér typen
av omvandling.

| en tid da vikten att minska var paverkan pa klimat har just fortatningsprojekt
blivit allt viktigare. Sarskilt i en liten kommun som Trosa som historiskt dessutom
haft en hog andel invanare som bilpendlat till arbetsplatser framfarallt i Sodertalije.
Kommunen har under lang tid arbetat strategiskt med att stalla om
kollektivtrafiken och prioritera snabba direktlinjer till viktiga malpunkter for att fa
fler att vélja buss eller tag till arbetet. Antalet infartsparkeringar har kontinuerligt
byggts ut for att gora det bekvamt att vélja kollektiva fardmedel och arbetet med
att bygga ut gang- och cykelbanor har varit hogt pa dagordningen. For att
ytterligare starka underlaget och underlatta for invanarna ar fortatningsprojekten av
hogsta betydelse. Om du bor néra stationen eller hallplatsen och du latt kan na den
kommer fler att vélja att resa kollektivt vilket ocksa resandestatistiken for
kollektivtrafiken visar i Trosa kommun. Okningen har varit markant under 2010-
talet och framat.

Nar Centrumvagen pekades ut i dversiktsplanen forsta gangen ar 2015 hade detta
foregatts av flera ars studier och forsok hade gjorts tidigare men fallit pa
osakerheten att kunna anpassa till den mycket kansliga kulturmiljon pa platsen. |
nara dialog med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet och planenhet kunde dock
omradet markeras och omradet har sedan beskrivits utifran denna dialog.
Centrumvagen ar ett unikt omrade for kommunen som har forutsattningar som inte
star att finna nagonstans. Det ar centralt beléget och kan anslutas till befintlig
infrastruktur pa ett enkelt satt. Omradet skapar en naturlig lank mellan centrala och
vastra Vagnharad och ur ett stadsbyggnadsperspektiv hor det till ett av de mer
prioriterade omradena for saval Vagnharad som for kommunen som helhet genom
sin mojlighet att lanka ihop det nya med det gamla.

Kopplingen pa platsen med riksintresset for Trosaans dalgang och den rika
fornlamningsmiljon ar ocksa unik fér kommunen. | Trosa kommun och i synnerhet
i Vagnharad och dess narhet préaglas landskapet av historien pa manga olika satt.
Det éppna jordbrukslandskapet som minner om tider d& Ostersjon strackte sig in
over land och utgjorde en viktig led in i landet och dagens akerholmar utgjorde Gar
och holmar som idag rymmer bl a lamningar i form av boplatser, gravar och
héllristningar. Vagnhérad har 6ver tid haft en stor historisk betydelse vilket syns i
de mycket signifikanta lamningar som finns bade inom tatorten och i dess nérhet.
Dessa unika forutsattningar star ej att finna nagon annanstans och dessa har varit
av betydelse nar omradet definierats.

Utifran kommunen 6nskan att fortata och skapa koppling mellan de olika delarna i
Vagnharad med naturlig narhet till fornlamningsomradet och arummet samtidigt
som de nya bostaderna kan koppla an till befintlig infrastruktur, ha nérhet till
kollektivtrafik samt offentlig och kommersiell service har det vid kommunens
provning visat sig att det endast gar att tillgodose dessa faktorer inom aktuellt
planomrade. Utifran Lansstyrelsens 6nskemal har planomradet dven utformats i det
efterfoljande detaljplaneskedet med héansyn till fornlamningsomradet och dess
koppling till Trosaan samt med inriktning pa en tatare form av bebyggelse som
sérskilt onskats av Lansstyrelsen.
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Andra omraden som &r utpekade i 6versiktsplanen bedoms inte kunna erbjuda
dessa kvaliteter darutdver ar finns inga motsvarande omraden i kommunens ago.
Det finns heller inte ndgra motsvarande privatagda omraden utifran ovanstaende
som skulle kunna planlaggas. Den kommunala marken inom planomradet ligger,
som namnts, i ett mycket centralt Iage med nérhet till teknisk infrastruktur,
kollektivtrafik, kommersiell och offentlig service samt rika rekreationsomraden
med hoga kulturmiljovarden som inte gar att aterfinna ndgon annanstans i
Vagnhérad, Vésterljung eller Trosa.

Med tanke pa det starka intresse som rader nationellt pa att mojliggora nya bostader i
en mycket attraktiv region som dessutom préaglas av omfattande bostadsbrist menar
Trosa kommun att skal finns att hava strandskyddet utifran dispensskal fem. Utover
detta har Lansstyrelsen tidigare i sin Landsbygdsstrategi pekat ut VVagnharads tétort
som del av ett omrade av stor betydelse for regional urban utveckling dar
utvecklingen inte bara &r kopplad till kommunens utveckling utan éven har betydelse
for lanet i stort. Inom dessa omraden menade Lénsstyrelsen att sektorsintressen skulle
vagas mot intresset for urban utveckling och dér den urbana utvecklingen skulle vaga
tungt i forhallande till enskilda sektorsintressen.

Oavsett var nya boendeomraden foreslas i Vagnharads tatort finns starka intressen
att forhalla sig till och samhéllsplanering handlar till sist alltid om att vaga olika
intressen mot varandra. Huvuddelen av de intressen som paverkar relaterar till den
rika kulturmiljon orten ar belagen inom samt riksintresset for Trosaans dalgang.
Det kan finnas mojlighet till mindre fortatningar dar ett enbostadshus omvandlas
till ndgra fler bostader i ett mindre flerbostadshus eller radhus men att hitta ett
storre omrade med nérhet till centrum service, kollektivtrafik, forskolor/skolor mm
samtidigt som befintlig infrastruktur kan utnyttjas, hansyn visas till htga
kulturmiljovérden, byggnation &r geotekniskt mojligt mm har visat sig mycket
besvarligt. Det kommer alltid finnas motstaende intressen i en sadan plats.

Centrumvégen utgor ett unikt exempel déar bostadsbyggande kan férena dessa
aspekter och varden samtidigt som det tillfor véaldigt mycket ur ett
stadsbyggnadsperspektiv. Gatumiljon kan anpassas och ges en lugnare och mer
trafiksaker utformning dar bostéder utgor en viktig komponent. Tryggheten utmed
vagen men framfor allt utmed gang- och cykelvagen kan okas avsevart. Tatorten
halls ihop och de vastra delarna far en naturlig koppling till \Vagnhérads torg.
Omradet skulle starka centrala VVagnharad pa ett betydande satt vilket ocksa ar
viktigt i en vdxande kommun som Trosa.

Sedan granskningen har de tidigare lokaliseringsprévningar som gjorts for
Vagnharads tatort sammanstallts. Dokumentet redovisas nedan i sin helhet.

Lokaliseringsprévning nya bostader centralt i Vagnhéarads tatort

Vagnharad ar en av Trosa kommuns tatorter och den som star infor storst forandringar
pa lang sikt. Genom utbyggnaden av Ostlanken kommer orten att 6ka i betydelse och
en stor del av kommunens framtida tillvaxt kommer att ske i Vagnharad.
Oversiktsplanen visar vagen for kommunens utveckling pa kort och lang sikt och den
syftar till att uppna malsattningen om en fortsatt befolkningstillvéxt pa ca 2% per ar.
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Genom att planera brett skapas forutsattningar for en bredd i boendeformer och
omraden. Den langsiktiga utbyggnadsstrategin handlar om att fortata i befintliga
tatorter och starka prioriterade kollektivtrafikstrak.

Oversiktsplan 2020

Markanvandning Vagnhirad
Teckenférklaring

Nya boendeomraden

Centrumforadling

. Prioriterad gronstruktur

Sarskilt boende

Resecentrum

| ‘ Utveckling skola

{ - Verksamhetsomraden

- =— — - Ostldnken

= Alternativa dragningar av
gang- och cykelvag

—— Méjlig gang- och cykelvag

Utdrag ur Oversiktsplan 2021, aktuellt planomrade inringat i kartan

Detaljplanen for Centrumvagen avser att hdva strandskydd for de delar som omfattar
mark for bostadsbebyggelse, teknisk anlaggning samt for den del av gang- och
cykelbanan som kan komma att paverkas. Strandskydd kommer att kvarsta for 6vrig
mark inom planomradet. Kommunen avser hava strandskyddet utifran MB 7:18 ¢, p 5,
dvs marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. For att dberopa detta lagrum behdver kommunen

ta fram en lokaliseringsprovning for att visa behovet samt att det inte kan tillgodoses
pa annan plats.

Metod — lokaliseringsprévning

Enligt PBL 4:17 far kommunen upphava strandskydd enligt MB 7 kap om det finns
sarskilda skal. Lokaliseringsprévningen ska beskriva aktuellt omrade utifran de
forutsattningar lagstiftningen &mnar skydda, d v s naturvarden samt betydelse for den
allemansréttsliga tillgangligheten. Vidare ska betydelsen av exploateringen framga av
lokaliseringsprévningen samt vilka andra omraden som prévats och visat sig omajliga
eller orimliga att planlégga i stéllet.

Detaljplanens betydelse for tatortens utveckling

Trosa kommun har for avsikt att hdva strandskyddet inom de delar som rér kvartersmark,
tekniska anlaggningar samt gang- och cykelvag som ar beldgna inom strandskyddat omrade i
enlighet med MB 7:18c, p 5, d v s ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Aktuellt planomrade &r belaget centralt i Vagnharads tatort och utgor en viktig
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koppling mellan den véstra och centrala delen av tatorten. Omradet har sedan lang tid
varit markerat i kommunens oversiktsplan som en strategiskt viktig lank som binder
ihop tatorten ur ett langsiktigt samhallsbyggnadsperspektiv. Samtidigt kan en
utbyggnad starka de viktiga sambanden mellan fornlamningsomradet norr om
planomradet och Trosaan vilket skapar en stérre forstaelse for riksintresset for
Trosaans dalgang samt fortydligar viktiga kopplingar.

Motiv for ett angeléaget intresse

Trosa kommun har sedan lang tid tillbaka varit en av de snabbast vaxande
kommunerna i landet och det finns inget som tyder pa en motsatt utveckling i
framtiden. Tvartom kommer kommunen och i synnerhet Vagnhéarad att sta infor en
omfattande tillvéxt liknande den som skedde under 1970-talet nar Ostlanken borjar
byggas och sedan tas i drift. Ostlanken kommer genom sitt resecentrum i norra tatorten
att avsevart forkorta restiderna till viktiga malpunkter i regionen vilket gor att
kommunens attraktivitet som boendeort kommer att fortsétta vara stark. De senaste
arens befolkningstillvaxt pa mellan 3-4% beddms visserligen minska nagot men sett
over tid kommer inflyttningen till framforallt VVagnhérad vara fortsatt stark.

Totalt rader bostadsbrist i kommunen vilket speglas i 1anga koer till hyresratter samt
hoga priser pa saval tomter som befintliga villor och radhus pa andrahandsmarknaden.
Den generella brist pa bostader som rader i Storstockholmsregionen paverkar den
lokala marknaden i Trosa kommun. Prisnivan har varit kontinuerligt 6kande under
lang tid och i Vagnhéarad kan den storsta 6kningen ses procentuellt sett konstateras i
kommunen. Saval det allméanna intresset for att boséatta sig i kommunen som behovet
av bostader kopplat till Trafikverkets mycket omfattande arbete med utbyggnaden av
Ostlanken bedoms ytterligare forstarka detta i framtiden. Sett till tdtortens och
kommunens befintliga bostadsmarknad utgor de foreslagna ca 50-talet lagenheter ett
mycket viktigt tillskott till kommunen generellt men ocksa till Vagnharad i synnerhet.
Det ar en betydande exploatering som ar av vikt for tatortens framtida utveckling.

| Vagnharad finns flera omraden som pekas ut som framtida boendeomraden i den
gallande oversiktsplanen. Dessa har definierats utifran kommunens strategi att fortata
befintliga tatorter och starka prioriterade kollektivtrafikstrak. En del har redan eller ar
pa gang att byggas medan andra paverkas av starka allmanna intressen vilket forsvarar
ett genomforande. Det gor att antalet mojliga omraden att bebygga &r mer begransat an
vad oversiktsplanens karta kan tyckas indikera.

En stor del av Vagnharad byggdes ut under 1970- och 1980-talen. Smahus och mindre
radhus dominerade. Aven flerfamiljshusbyggdes varav huvuddelen var hyresrétter.
Kommunens malséttning ar att kunna erbjuda ett varierat bostadsutbud bade vad galler
boendeform men dven upplatelseform. Under 2000-talet har kommunen i dialog med
maklare, naringsliv och medborgare kunnat konstatera att det finns en efterfragan pa
centralt beldgna lagenheter och radhus i bostadsrattsform. Genom en mer diversifierad
bostadsmarknad kan rorligheten 6ka vilket ar positivt for exempelvis yngre som soker
sin forsta bostad eller aldre som vill sélja sin 70-talsvilla men anda vill bo kvar i sitt
grannskap. Att efterfragan ar stor ar enkelt att konstatera da den hér typen av projekt
varit enkla att salja infor byggnation samt att priserna varit stabila och 6kande nar
objekt senare kommit ut pa andrahandsmarknaden.
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Fortatningsprojekten i framfor allt Vagnharad har ocksa haft en stor betydelse for det
lokala néringslivet och utvecklingen av VVagnharads torg. Syftet med den stora
satsningen vid Vagnharads torg som gjordes var att starka tatorten, 6ka tryggheten
samt kunna erbjuda ett mer komplett serviceutbud for ortens invanare och besokare.
Genom att fler bostader byggts invid torget samt pa gang- och cykelavstand till
Vagnhérads torg har verksamheterna kunnat uttkas och véxa. Genom ytterligare
bostader i centrumnara l&4ge kommer denna positiva trend att fortsatta.

Alternativa lokaliseringar i Vagnharads tatort

Redan ar 2010 borjade Trosa kommun studera mojligheten att fortata Vagnhéarad.
Planutskottet gav Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en fortatningsstudie
for Vagnhdarads tatort. Syftet med studien var att hitta mojliga fortatningsytor for att
sékerstélla att VVagnharad skulle kunna fortsétta véxa och starkas &ven om den norra
delen av tatorten omfattades av riksintresset for Ostlankens utredningskorridor vilket
omojliggjorde en utveckling i den riktningen.

Inom ramen for uppdraget studerades tatorten brett oavsett eventuella befintliga
detaljplaner eller markéagare. Studien redovisade dérefter nio geografiskt avgrénsade
omraden samt pa vilket sétt dessa skulle kunna utvecklas. Av dessa har tre stycken
bebyggts (2, 4, 9), en avfardats i dialog med bl a L&nsstyrelsen med héansyn till
fornlamningar i narheten (7), tva omraden finns kvar i 6versiktsplanen varav den ena
har minskats och foreslas som en ny forskoletomt (8) och den andra bedémts som for
liten att genomfora (1), en &r planlagd for vardboende (3) och i de resterande tva pagar
for den ena en tidig forstudie eftersom den presenterade ytan ar for liten men
tillsammans med andra fastigheter kan bli mojlig (6) och det andra forslaget ar
detaljplan Centrumvégen (5).

I S e e —
Fortdtningsuppdrag Vagnhirad 2010

[ W N B I v

Utdrag Foértatningsuppdrag Vagnhéarads tatort 2010

Darefter har kommunen pa andra satt studerat mojligheten att fortsétta utveckla
Vagnharad. | samband med att davarande regeringen under mandatperioden 2014—
2018 arbetade for att 0ka takten pa bostadshyggandet identifierades bl a méjligheten
att utnyttja statens markinnehav och upplata mark till planering och bostader i
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kollektivtrafiknadra lagen. Kommunen har identifierat intressanta ytor i perifera lagen
invid vag 218 men intresset fran staten att salja marken har hittills varit mycket
begransat. Det bedoms inte vara mojligt att ga vidare med planlaggning sa lange staten
inte dndrar sitt stallningstagande.

Senast fragan utreddes var i samband med Trosa kommuns senaste
oversiktsplanearbete 2020-2021. Tva nya omraden pekades ut som mdjliga
boendeomraden i Vagnhéarad vilka bada utgor mindre fortatningar i anslutning till
befintliga bostadshus och dessa &r inte jamforbara med exempelvis Centrumvégen.
Inom ramen for dversiktsplanearbetet gick det att konstatera att moéjligheterna att
fortata centrala Vagnharad och darmed starka tatorten &r mycket begransade utdver de
omraden som redan identifierats.

Inom Vagnharads tatort finns ytterligare tvd mycket starka allmanna intressen att ta
hansyn till nar nya omraden ska planlaggas, de geotekniska forhallandena och den rika
kulturmiljon. Bada dessa intressen kanske inte inordnas direkt i miljébalkens prévning
av strandskydd men indirekt finns en koppling. Generellt har Trosa kommun besvarlig
geoteknik da stora delar av kommunen ar utbyggd pa gammal sjobotten med mycket
varierande djup till fast mark. Omradet invid Trosaan ar sarskilt utsatt vilket kunde
konstateras i samband med det omfattande skredet 1997. Mot bakgrund av det maste
alltid en bedomning Over de geotekniska forutsattningarna ligga till grund for
kommunens stéllningstaganden och omraden kan redan i ett tidigt skede uteslutas
utifran geotekniska forhallanden.

Aven den rika kulturmiljon med de mycket omfattande fornlamningsmiljoerna
paverkar kommunens majlighet att peka ut nya utbyggnadsomraden. | vissa fall kan
fornlamningar integreras i utbyggnaden men i manga fall bedéms dess varden sa héga
att det inte ar mojligt att vare sig grdva ut och ta bort eller ens etablera bebyggelse i
narheten. Saledes har stora omraden i Vagnhdarads téatort avsatts som naturreservat eller
prioriterad gronstruktur for att skydda dessa varden. Sammantaget utgor dessa miljoer
en unik kvalitet for Vagnharad samtidigt som de kan forsvara maéjligheten att hitta nya
omraden for exempelvis bostader.

Naturmiljo

Aktuellt planomrade dar bostader foreslas utgors av en klippt grasyta som skots i
enlighet med Léansstyrelsens skotselplan for fornlamningen norr om planomradet som
bl a innehaller gravfaltet L1984:7803. Det finns inga kénda naturvarden inom omradet
och under planarbetet har kommunekologen i Trosa kommun konstaterat att ytan
praglas av en tjock grassval dar eventuellt kvarvarande dngsvaxter kan ha svart att
havda sig. Norr om gang- och cykelvégen finns brynmiljéer med blommande buskar
och bar t ex apel, slan och fagelbar. Dessa miljoer ar viktiga for exempelvis pollinerare
och andra insekter. Brynen ar belagna utanfor strandskyddat omrade och foreslas
dessutom att planldggas som allménplats Natur. Den mark som detaljplanen avser att
héva strandskyddet for har inga naturvarden som lagstiftningen avser att skydda.

Allemansrattslig tillganglighet och anvandning av omradet

Omradet anvands idag valdigt sparsamt av allmanheten. Genom omradet gar en del
stigar dock inte inom aktuell kvartersmark. Det finns goda majligheter att saval norr
som soder om bostadskvarteren att réra sig och stora delar 1amnas i enlighet med
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forslaget tillgangligt for allménheten. Séder om Centrumvégen finns ett omfattande
parkstrak med en scen, gangvagar och maéjlighet till rekreation. Detta omrade anvands
idag av saval Vagnharadsbor som bestkare som kommer med kanot pa Trosaan. Ett
genomforande av detaljplanen paverkar inte den tillgangligheten negativt utan kan
snarare starka hela miljon utifran ett rekreationsperspektiv.

Anpassning av planen utifran naturvardes- och allmanna intressen

Detaljplanen har utformats for att starka tillgangligheten mellan Trosaan och
fornlamningsmiljon norr om bostadskvarteren. Ett storre strak har lamnats mellan
bostéderna for att bevara den 6ppenhet som finns idag. Omradet ska utformas som en
angsmiljo dar angsvéxter kan ateretableras och gangstrak kommer att anlaggas i en
anpassad form. Utover att detta gynnar den kénsliga kulturmiljon &r detta aven till
gagn for den angsmark som ska finnas men som inte langre finns p g a befintlig
grasvegetation.
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Planforslaget redovisat i forhallande till den intolkade gransen for strandskydd

Inom bostadskvarteren foreslas en tatare bebyggelse dar radhus blandas med mindre
flerfamiljshus i upp till tre vaningar. Genom tatheten kan ytor som exploateras minskas
och battre hansyn visas till befintliga véarden pa platsen samtidigt som detaljplanens
syfte att starka tatortens utveckling blir &nnu tydligare. Omradet dr noga studerat och
utifran ett kulturmiljoperspektiv ar det inte mojligt att exempelvis ga upp ytterligare i
hojd da detta skulle kunna riskera att patagligt skapa riksintresset for Trosaans dalgang
samt upplevelsen av fornlamningsmiljon.

Slutdiskussion

Genom ovanstaende lokaliseringsstudier i kombination med bedémning utifran
radande allméanna intressen gar det att konstatera att det ar omajligt att hitta alternativa
omraden inom Vagnhéarads tatort som motsvarar aktuellt planforslag. Av de omraden
som identifierats i studier har flera byggts ut, avfardats eller bedémts vara for sma for
att rymma den mangd bostader som onskas for en fortsatt hallbar utveckling av den

21



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2023-06-09
Detaljplan for Centrumvéagen

SBN 2017/40

centrala delen av Vagnhéarad. Andra obebyggda omraden i centrala VVagnhéarad ar
antingen olampliga utifran de geotekniska forhallandena eller paverkade av
fornlamningar pa ett satt som omojliggdr byggnation saval inom som i anslutning till
dessa. Det ar heller inte mojligt att utforma omradet pa annat satt utifran de starka
kulturmiljévéarden som finns pa platsen.

Centrumvégen kan erbjuda en forhallandevis tat utbyggnad som tar en mindre del av
det totala omradet i ansprak for bostader. Samtidigt som ett stérre parkomrade avsétts
for att aterskapa den ang som efterfragats i forhallande till fornlamningsmiljon ovanfor
bostadskvarteren. Inom kvarteren har bebyggelsen anpassats till riksintressets vérden
samtidigt som bostaderna givits en tathet dar radhus och lagenheter i upp till
trevaningar fatt foretrade jamfort med en glesare struktur som idag préaglar
intilliggande omraden. Denna anpassning ar aven i linje med den anpassning
strandskyddslagstiftningen efterfragar.

Tillskottet pa bostader ar betydande for tatorten och kommer innebéra att underlaget
stérks for det lokala naringslivet. Bebyggelsen kommer att 6ka den upplevda
tryggheten genom att ett idag obebyggt och 6dsligt omrade omvandlas och gaende-
och cykKlister kan rora sig inom ett upplyst bostadsomrade jamfort med hur det ser ut
idag. Trafiksékerheten gynnas av att gaturummet ramas in av bostader dér dagens
upplevelse av att gatan mer dr en genomfartsled ersatts av en mer intim stadsgata.

Slutligen gar det att konstatera att planforslaget anpassats utifran hansyn till
allemansrattslig tillganglighet och naturmiljon pa platsen. Det rader en omfattande
efterfragan pa bostader i Vagnharads tatort bade pa kort och lang sikt vilket bl a visar
sig i prisbilden pa marknaden, intresset fran exploatorer samt utifran dialog med
Trafikverket infor den kommande utbyggnaden av Ostlanken. Det tillskott detaljplanen
for Centrumvégen mojliggor for ar betydande for tatorten sett till antalet bostader men
aven mojligheten att komplettera en del av VVagnhédrad som idag préaglas av hyresratter
och smahus med bostader i bostadsrattsform. Omradet &r centralt belaget och bidrar
aven till att starka VVagnhdarads torg och dess funktioner samt kollektivtrafikens
resandeunderlag. Det ar mojligt att ansluta till befintlig infrastruktur i form av vatten-
och avloppsnatet, fiber samt fjarrvarme vilket & gynnsamt ekonomiskt jamfort med en
mer perifer etablering pa jungfrulig mark. Antalet bostader, placering, héjder och
gestaltning har utgatt ifran de rad som givits av Lansstyrelsen under den dialog som
foregatt planarbetet.

Soder om Centrumvagen breder ett omfattande parkomrade ut sig vilket redan idag har
stor betydelse for rekreation. Den anlagda miljon ar ocksa positiv for djur och vaxtlivet
samt utgor en del av ett sasmmanhallet gront strak utmed Trosaan genom Vagnharad.
De vérden som lagstiftningen syftar till att bevara ar sékerstéllda och kommunen anser
utifran genomford lokaliseringsprévning att planerad bebyggelse vager tyngre &n att
bibehalla en 100 m bred strandskyddszon.

Planforslag:

Planen féreslar bebyggelse i begransad omfattning 60 m fran Trosaan, vilket innebar
att strandskyddet i vastra delen av planomradet inskréanks. Planen foreslar att
upphéava strandskyddet pa kvartersmark, samt gang-och cykelvéag, som ligger inom
strandskyddat omrade. Strandskyddet foreslas inte upphévas for naturmarken.
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Detaljplanen foreslar upphava strandskyddet pa kvarfersmark samt for gang-och cykelvag, men ej for
park.

Motiv fér upphavandet av strandskyddet ar att planen utgor ett angeléget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Planen &r ett fortatningsprojekt av
strategisk betydelse for utvecklingen av en sammanhangande bebyggelse kring
Vagnharad centrum och stationsomrade och det ar aven av strategisk betydelse for
framtida bostadsforsorjning i Trosa kommun. Att fler bostader byggs ar ett hogt
allmant intresse vilket har hog prioritet pa savéal nationell och regional som pa lokal
niva.

Planomradet &r av strategisk betydelse for Vagnharads tatort och dess utveckling.
Idag utgor strackan mellan Stenaldersvagen och Bronsaldersvagen ett Gppet omrade
som skapar en bild av att tatorten tar slut och vagutformning samt den 6ppna
omgivningen forstarker detta. Vagnharad bestar dock av flera aldre och nyligen
utbyggda bostadsomraden vaster om Haradsgarden och darfér ar en utbyggnad
utmed Centrumvagen av stor betydelse for tatortens fortsatta utveckling.

| enlighet med kommunens gallande 6versiktsplan innebar en utbyggnad inom
omradet att Vagnharad starks inifran genom fortatning vilket ar ett uttalat mal i
oversiktsplanen. Planforslaget ar aven forenligt med kommunens Kust- och
strandplan vars slutsatser ar inarbetade i gallande 6versiktsplan. Dar anges att
strandskydd kan havas inom tatorten nar tatortens utveckling ar hogt prioriterad,
vilket bostader i foreslagen tat struktur bedéms vara. Planforslaget syftar till att
mojliggora en tatare bebyggelse vilket Lansstyrelsen ofta lyft fram som lampligt vid
utbyggnad i strandnéra omraden i tatorter generellt och i synnerhet i dialogen kring
detta projekt.
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Ett upphavande av strandskyddet bedéms inte aventyra strandskyddets syfte eller
motverka fri passage for allménheten enligt MB 7 kap. 18 f §, eftersom
tillgangligheten till strandomradet inte paverkas pa nagot satt jamfort med idag, det
saknas naturvarden pa platsen samt att planomradet ar avskilt fran strandomradet.
Kommunen bedémer att det ar mojligt att hava strandskyddet for bebyggelsen i de
delar som berors.

Upphéavandet av strandskyddet bedéms darmed uppfylla sarskilt skal i Miljobalken
(MB) 7 kap. 18 c¢ §. De skal som kommer att aberopas for att hava strandskyddet &r:
2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,
5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet.

Kommunen far enligt PBL 4 kap. 17 § upphéava strandskydd for ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Strandskyddet kommer
saledes att upphévas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft for mark
planlagd som kvartersmark samt for gang-och cykelvagen.

Planforslaget bevarar forutsattningar for allemansréttslig tillgang till strandomradet
utmed Trosaan och férandrar inte livsvillkoren for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten. Foreslagen kvartersmark ligger inte i direkt anslutning till vattnet sa att den
kan havdas paverka allmanhetens tillgang till detta. Kvartersmarken ligger val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen da det ar avgransat av Centrumvagen, en
kommunal vég med tillhdrande gang- och cykelvég, i soder. Trosaan och dess
omgivande natur- samt strandomrade ar idag och kommer fortsattningsvis ocksa
vara allemansrattslig tillganglig och goda livsvillkor for djur- och véxtlivet kommer
kunna bevaras. Inom planomradet finns inga sérskilda naturvarden som
lagstiftningen avser att skydda.

Planforslaget bedéms inte paverka negativt naturomradet séder om Centrumvégen
eller Trosadns strandomrade. Planen foreslar ett gronomrade mellan foreslagna
bebyggelsegrupper for att mojliggora ett naturstrak norr om planomradet till soder
om Centrumvéagen. Bebyggelsen foreslas ocksa att placeras pa ett satt att utblickar
bevaras fran héjden till Trosaan.

Geotekniska forhallanden

Enligt en 6vergripande geologisk undersokning av SGU, ligger planomradet inom ett
omrade med glacial lera, urberg samt sandig moran. Utanfér planomradet, vid
Trosaan finns svamsediment som &r en jordart som bildas nar vattendrag
oversvammar omgivande mark. Berggrunden bestar till huvudsak av glimmerrik
sedimentdr bergart, som till exempel lerskiffer och siltsten.
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Jordarter inom omradet ar framfor allt glacial lera, urberg samt sandig moran. Viss svamsediment
finns narmast Trosaan (SGU). Planomradet &r markerat i blatt.

Statens geotekniska institut (SGI) genomforde ar 1997 en 6versiktlig kartering av
stabilitetsforhallandena i Trosa kommun. De storsta maktigheterna forekommer i
regel narmast Trosaan. De storsta méktigheterna ca 20 m lera och silt har uppmatts i
Vagnhérad.

I samband med detaljplaneldggning har en geoteknisk utredning tagits fram (Sweco,
2022-09) som ett planerings- och projekteringsunderlag. Utredningen visar att
marken sluttar ner mot an med en hojdskillnad pa ca 10 meter mellan planerad
byggnation och abotten. Generellt &r slantlutning ca 1:10, lokalt ner mot an har dock
en slantlutning pa ca 1:2 uppmatts narmast an.

Omradet kring Trosaan ar kand for sina stabilitetsproblem och genom aren har flera
skred intraffat i direkt anslutning till an dock inte i planomradets nérhet. Berakningar
av stabiliteten har utforts i tre sektioner med kombinerad och odrénerad analys for
cirkuldra och plana glidytor med de erforderliga sdkerhetsfaktorerna planldggning for
nyexploatering, befintlig bebyggelse och anldggning samt annan mark.
Stabilitetsberakningen har dven forutsatt trafiklast pa befintlig gata, inmétta
marknivaer och topografi, utbredd last, lagsta vattennivan i Trosa an och geotekniska
materialegenskaper.

Utredningen visar att stabiliteten for mark inom exploateringsomradet generellt
uppfyller kraven for ”planlaggning for nyexploatering” enligt Skredkommissionens
rekommendationer under forutsattning att marken belastas med max 20 kPa. Detta
forutsatter dock att stabiliteten for mark i anslutning till exploateringsomradet ar
tillfredsstéllande. Stabiliteten for mark vid Centrumvagen inom omradets sodra del
uppfyller kraven bade inom och utanfor exploateringsomradet. Stabiliteten inom
omradets mellersta del ar tillfredsstallande saval for mark inom och utanfor
exploateringsomradet. Stabiliteten for mark mellan inom omradets norra del, vid
Trosadn, ar otillfredsstallande for “annan mark”. Ett skred inom detta omrade bedoms
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dock inte paverka stabiliteten for marken vid Centrumvagen eller inom
exploateringsomradet med motivering nedan.

Den teoretiska glidytan ar lang och en eventuell brottyta som stracker sig fran
startpunkt till slutpunkt, dar glidytan startar och slutar, som ligger cirka 55 meter
ifran varandra bedéms inte realistiskt. Berakningarna i utredningen redovisar 2D-
fallet dar egenskaperna ar oandliga in och ut ur sektionen. Sektion ar utifran en
geoteknisk synvinkel utvald for att geometrin tolkats som en av de samsta.

Att en glidyta ska kunna utbildas med langd enligt ovan och den bredd som da
behdvs bedoms inte som realistiskt. Om 3D-effekter tillampas pa de bagge sidoytorna
blir sektions sékerhetsfaktor hdgre och krav uppfylls.

Risker for bergras och blocknedfall i den norra delen, véaster om GC-vagen
bedoéms inte foreligga pa grund av flacka marklutningar och inga observerade
I6sa jordblock.

Med hansyn till risk for sattningar bor byggnader grundlaggas pa spetsburna
palar. Palarna slas ner till moran och kan antas stoppsla pa liknande niva som
utforda slagsonderingar. Stabilitetsforhallandera mojliggor preliminart en
maxbelastning av 20 kPa inom planerat exploateringsomrade. Detta innebér att
marken som mest far fyllas med massor motsvarade strax éver 1 meter.
Uppfylinader eller schakter far inte ske inom omradet mellan Centrumvéagen och
Trosadn utan sarskild utredning.

Slanter for VA-ledningar i leran beddms kunna stéllas i lutning 1:1 ner till max 2
meter. Vid djupare schakter kan spont erfordras. Risk for bottenupptryckning
foreligger dér lerlager underlagras av vattenforande friktionsjord, vilket kan
forekomma i de hogre delarna av omradet. Ingen personal far vistas i schakten innan
friktionsjorden/moranen frilagts. Forekommande jordar tillhor till 6vervagande del
materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4. Byggnader ska grundléggas frostskyddat.
Vatten fran hardgjorda ytor ska avledas pa sadant satt att erosion inte skapas.

For vidare arbete rekommenderas det i utredningen att kontinuerlig méatning av
grundvattennivaer i installerade ror och vattennivaer i an bor utfors 4 ganger per ar
under en period av minst ett ar for att gora langtidsprognos och verifiera utforda
antaganden vid stabilitetsberakningar. Inom exploateringsomradet kan
kompletterande geotekniska undersdkningar behdvas nér byggnadernas lagen och
utformning bestamts for slutligt val av grundldggningsmetod.

Planforslag:

Rekommendationer som ges i den geotekniska utredningen ar att grundlaggning ska
ske med spetsburna palar. Palarna slas ner till moran och kan antas stoppsla pa
liknande niva som utférda slagsonderingar, se ritningar till MUR.
Stabilitetsforhallandena majliggor preliminért en maxbelastning av 20 kPa inom
planerat exploateringsomrade vilket innebar att marken som mest far fyllas med
massor motsvarande strax éver 1 m.

Slanter for VA-ledningar i leran bedéms kunna stéllas i lutning 1:1 ner till max 2
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meter. Risk for bottenupptryckning foreligger dar lerlager underlagras av
vattenforande friktionsjord, vilket kan férekomma i de hégre delarna av omradet.

Kulturmiljé

Riksintressanta kulturmiljovarden

Planomradet ar belagen inom den riksintressanta kulturmiljon Trosadns dalgang som
ska skyddas mot pataglig skada enligt 3 kap 6 § miljobalken. Motivet till utpekandet
av riksintresset dr att dalgangen kring Trosa a ar ett av lanets fornlamningstataste
odlingslandskap med riklig forekomst av fornlamningar kring an. Fornlamningarna
visar pa lang bebyggelsekontinuitet och en stegvis kolonisation anpassad till den
successiva landhdjningen. Trosaans dalgang intar en sarstallning genom att vara en
betydande centralplats &nda sedan bronsaldern, vidare under jarnaldern fram till
senmedeltiden.

Pa hojdryggen nordvast om Vagnhéarads samhalle utbreder sig en samlad forntida
brons- och jarnalders miljo med gravar, gravfalt, boplatser, hallristningar mm. Den
visuella kontakten mellan omradet med fornlamningar och Trosa & ar grundlaggande
for forstaelsen och upplevelsen av denna del av den riksintressanta miljon.

| Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset framhalls att malen vid planering,
for att kunna tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pa att:
e fornlamningar och deras fornlamningsomrade ska bevaras,
e de rika fornlamningsmiljéerna och sambanden mellan dessa ska kunna forstas
och upplevas,
e utblickar fran fornlamningarna, 6ver det 6ppna landskapet och ner mot
Trosaans dalgang ska besta,
e ny bebyggelse inte ska anlédggas i exponerade lagen,
e tydliga och pedagogiska fornlamningar ska tillgangliggoras, vardas och
skyltas.
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Riksintresset Trosadns dalgang med pianomradet markerat i gfo'n punk

Fornlamningar

Detaljplaneomradet ligger i en rik fornlamningsmiljé med lamningar fran brons- och
jarnalder. Intill planomradet finns en stor anhopning fornlamningar i form av gravar,
gravfalt, boplatser och hallristningar.

Alla fornlamningar skyddas enligt 2 kap kulturmiljélagen (KML) tillsammans med
ett tillhdrande fornlamningsomrade, vilket kan ses som ett skyddsomrade.
Fornlamningsomradet ar viktigt for forstaelsen, upplevelsen och skyddet av
fornlamningarna. Inom fornlamningsomradet, vars storlek avgors fran fall till fall,
galler ssmma krav pa tillstandsprovning enligt KML som inom sjalva fornlamningen,
vid alla typer av markatgarder.
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Fornlamningar inom och intill planomradet, markerat med bl

Den nordvastra delen av planomradet omfattar gravfaltet L1984:7803 som rymmer
35 synliga gravar. Dessa utgdrs av hogar och stensattningar och en treudd. I sydvast
och i norr finns tva stensattningar (L1983:4090, L.1983:4214) och pa en berghall i
oster finns en gravhdog, tva stensattningar och tva ytor med hallristningar i form av
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skalgropar (L1984:8585, L1982:8304, L1982:8298, L.1983:4212, L1983:4211). Det
aktuella planomradet &r till sin helhet beléaget inom lagskyddat fornlamningsomrade
till gravfaltet, hogen, stensattningarna och hallristningarna. Det ar upp till
Lansstyrelsen att lamna tillstand enligt KML till ingrepp i enlighet med detaljplanen,
i det lagskyddade fornlamningsomradet enligt ovan.

Ar 2017 genomfordes pa uppdrag av Lansstyrelsen i Sédermanlands 14n en
arkeologisk utredning av den syddstra delen av det aktuella planomradet
(Arkeologerna — Statens historiska museer, rapport 2017:162). Vid utredningen
kompletterades fornlamningsbilden i norddst intill de tidigare k&nda fornlamningarna.
Dartill registrerades tva nya fornlamningar: en hard/eldstad (L1982:8297) i den éldre
akermarken soder om gravfaltet och lamningar efter en sag (L1982:8296) i anslutning
till Trosa 8. Aven dessa bada ar lagskyddade fornldamningar. Eftersom inga ytterligare
lamningar eller fynd kunde konstateras i anslutning till h&rden har Lansstyrelsen
lamnat tillstand enligt KML till borttagande av denna for detaljplanens
genomforande, utan att begéra ytterligare arkeologiska insatser.

Léansstyrelsens beddmning dr att fornlamningarna i den forntida miljon vid Fagerhult
och Lanestaheden, har ett synnerligen hogt varde. Det vore dock majligt att, genom
en val planerad detaljplan, forbattra fornlamningsmiljon. En sadan planering ska
kannetecknas av en insiktsfull, kreativ och medveten utformning av omradet, som
forhaller sig till, och fortydligar fornlamningsmiljon. Det galler saval bebyggelsens
omfattning, placering som gestaltning. Vardet av fornlamningsmiljon ska forstarkas
genom att den gors mer tillganglig och forstaelig for de boende och allménheten,
bland annat genom kontinuerlig skotsel av Naturmarken dar fornlamningarna ar
belagna och gangstraken genom denna och uppsattandet av informationsskyltar och
sittplatser. Dartill planeras framtagandet av en broschyr som kan anvéndas for det
boende i omradet, besoksnaringen och skolverksamheter. Lansstyrelsen har tagit fram
en skotselplan och textforslag till tva skyltar.
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Havsvattennivén omkring ar 0. Den visar betydelsen av platsen som l&ank upp mot landet frn
Ostersjon. Planomrédets ungefarliga utbredning markerat med rétt (Lansstyrelsen).
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Kommunens stéllningstagande géallande kulturmiljon

Ett av riksintressets varden ar just det 6ppna landskapet i Trosaans dalgang med
utblickar fran omradets fornlamningar mot amiljon. I detaljplanen Iyfts riksintresset
Trosaans dalgang och fornlamningsmiljéerna fram som viktiga forutsattningar for
omradet, sa att deras kulturhistoriska och pedagogiska varden bevaras.
Exploateringen forutsatter att hansyn tas till saval riksintresset som fornlamningar for
att minimera paverkan pa dessa. Planforslaget ska inte paverka riksintresset negativt
utan syftar istallet till att starka kulturmiljon. De omgivande héjderna med skog och
kuperad hagmark ska havdas for att behalla sin karaktar som &r av betydelse for
upplevelsen av helhetsmiljon.

| centrala Vagnharad utgor planomradet ett unikt parti for riksintresset dar sambandet
mellan fornlamningarna och an &r tydligt. Detta har beaktats och tillvaratagits i
detaljplanen genom placering av bebyggelse som tillater ett fortsatt och fortydligat
samband mellan fornlamningar och a miljén. Genom att dra nytta av en varsam
exploateringen kan kulturmiljdintressen lyftas fram.

Kommunen ser méjligheter att aldgga exploatoren att bekosta atgarder inom
fornlamningsomradet for att tydliggora och informera om dessa. Bland annat kan det
vara informationsskyltar, gangstrak, sittplatser och material som kan anvandas for
besoksnaringen och skolverksamheter.
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Den rika fornlamningsmiljon vid Fagerhult och Lanesta och sambandet till Trosadn
(L&nsstyrelsen).

Planforslag:

Resultatet fran den arkeologiska utredningen samt kand information rérande
fornlamningar i naromradet har beaktats i forslaget. Lansstyrelsens
rekommendationer pa hanteringen av fornlamningsytor och objekt har foljts i planen.
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Genom att arbeta med bland annat material, hojder, gestaltning och fargsattning kan
den framtida bebyggelsen anpassas saval till intilliggande bebyggelse men ocksa de
fornlamningsmiljéerna som ligger i narheten.

Fornlamningsomradena som det ser ut idag framtrader dock inte i nagon storre
utstrackning eftersom de tillatits vaxa igen. En av forutséattningarna i planférslaget
har darfor varit att fornlamningsmiljéerna och riksintresset for Trosaans dalgang
lyfts fram som vérdefulla kulturhistoriska och pedagogiska egenskaper i omradet.

I Riksantikvariedmbetets skrift “Handbok i fornminnesvard” ges forslag pd hur
fornlamningar kan goras publika men samtidigt skyddas. Publikanpassning handlar ofta
om fysiska atgarder som att anlagga stigar, vagar eller plattformar. Stigar bor anpassas
efter hur naturen ser ut och efter var synliga fornlamningar finns och ska helst anpassas
till terrdngen. Man bor valja material som smalter in i omgivningen, som tra och
natursten. De vanligaste satten for kulturmiljévarden att formedla platsers historia ar
genom skyltar, informationshéaften och via internet. Dessa har olika forutsattningar men
fungerar ofta bra tillsammans genom att de kompletterar varandra.

Fakta, bilder och illustrationer maste anpassas sa att besokarna forstar budskapet och
platsen. Skylthallare kan géras pa manga olika satt och ska vara sa neutrala som
majligt i framtoningen. Det ar viktigt att vid placering av skyltar tanka pa hur dessa
paverkar totalmiljon.

2y

izbrsiag 'pé skyltar. Foto: KNM Informationssystem AB, Ro ielsson, Gabriel Hildebrand
och Bengt A. Lundberg. (Handbok i fornminnesvard)

Fornlamningarna har inkluderats i planomradet for att kunna skydda de via
planbestammelser i detaljplanen. Marken med fornlamningarna regleras som
naturmark i detaljplanen. Angrénsande kvartersmark far inte bebyggas inom en
minst fem meter bred remsa. Placeringen av husen har gjorts sa att utblickar till
Trosaan ar mojlig fran fornlamningarna. En skotselvardplan kan i enlighet med den
arkeologiska utredningen uppréattas for att sékerstalla fornlamningarnas skydd.

Bebyggelseomraden

Service
Planomradet &r belaget ca 600 m vaster om Vagnharad centrum med bland annat
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livsmedelshutiker, frisor, bensinstation, sporthall och skolorna Hedebyskolan (ak 7—
9), Fornbyskolan (ak f-6) samt Fagerangs forskola. Ett mindre verksamhetsomrade &r
belaget ca 150 m soder om planomradet pa andra sidan Trosaan. Detta omrade
genomgar for tillfallet en omvandling och fler bostader &r planerade dar infor
framtiden.

Planforslag:
Detaljplanen foreslas ingen ny service utan hanvisar till den befintliga i
omkringliggande omraden.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Omgivande bebyggelse bestar
framst av radhus och friliggande enbostadshus och till viss del av laga lamellhus.
Bostadshusen ar som hogst tva vaningar. Nordost om Haradsgarden finns nagra
langor av trevaningar hoga flerbostadshus. Fastighetsstorlekarna varierar mellan ca
100-600 kvm for rad- och kedjehus och mellan ca 800—-3000 kvm fér enbostadshus.
Inom omradet finns bostadsbebyggelse av varierande kvalitet och som blivit uppforda
under 1930-40-tal samt mellan 1960-80-tal.

g
< —
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Bebygelse utmed Bronsaldersvagen och Stenaldersvéagen.

Planforslag:

I utformningen av planforslaget har hansyn till fornlamningar, riksintresseomrade
for kulturmiljo, ledningsfragor samt geotekniska fragor sarskilt beaktats. Omsorg har
saledes riktats mot placering av kvarters- och allmén platsmark, gestaltning och
skala for att exploateringen ska fungera gentemot befintliga kulturmiljdintressen.

Tillkommande bebyggelse ska placeras varsamt, och anpassas efter platsens
kulturhistoriska lamningar. Den nya bebyggelsen ska ocksa anpassas till platsens
naturliga topografi och nuvarande vegetation ska sparas i storsta mojliga man.
Innergarden ska utformas med planteringar och gronska som mojliggor infiltration
av dagvatten och ansluta mot befintlig natur i omkringliggande marker.

Inom planomradet foreslas en elnatstation (E) som likt tillkommande bebyggelse ska

placeras varsamt och anpassas efter platsens kulturhistoriska lamningar.
Elnatsstationen far ha en hogsta nockhéjd om 4,0 meter.
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Utemiljo i bostadskvarteret, den planterade véxtligheten ska smélta in pa platsen och utformas for
mojliggérande av infiltration av dagvatten. Illustration: Scott Rasmusson Kéllander.

Planforslaget innehaller fyra friliggande flerbostadshus och tva radhus med
sammanlagt cirka 46 nya bostader. Flerbostadshusen far uppforas i tre vaningar och
radhusen i tva vaningar (hogsta nockhojd 6ver nollplanet &r 14,5 meter respektive 13
meter). Radhusen &r placerade med langsidan mot gatan och néra plangransen mot
Centrumvégen, sa att en skyddad gardsmiljo skapas mellan radhus och
flerbostadshus (kryssmark). Ett radhus och tva flerbostadshus placeras at dster i
anslutning till befintlig bebyggelse. Ett radhus och tva flerbostadshus placeras mot
befintlig bebyggelse i vaster. Detta ger ett tydligt avstand mot fornlamningar och
lamnar fria siktlinjer fran fornlamningar i skogen och ut mot Trosa & (B & PARK).
Uthus har en hogsta tilltna byggnadsarea om 40 m? och en hégsta nockhéjd om 4
meter. Uthus far inom egenskapsomradet totalt utgéra en byggnadsarea om 80 m?
(e1). Uthus ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Flygvylllustratlon over omradet som visar placerlng av planerad bebyggelse IIIustratlon Scott
Rasmusson Kéllander.
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Bostadsbebyggelsen ska vara uppdelad pa sex huskroppar vilka foreslas ges en
varierad utformning med huvudsakligen trafasad dar fargsattning huvudsakligen ska
vara i jordartskulérer eller obehandlat trad. Tak pa huvudbyggnader ska vara av plat
I neutral fargsattning samt vara utformat som sadeltak med en takvinkel mellan 14—
45 grader. Byggnadernas hojd regleras med hansyn tagen till befintliga utblickar
fran norr till séder. Vaningshojderna medger akustikkrav med trabyggnadsteknik.
Utformningskraven galler aven for foreslagna uthus. FOr natstationen galler en
hdgsta nockhdjd om 4 meter samt att anlaggningens gestaltning ska anpassas till
kulturmiljon.

Husen och bebyggelsegruppernas ska placeras pa ett satt som tillgangliggor och
synliggor de stora kulturmiljovardena, framst i form av att fornlamningar och
utblickar mot Trosaan, bevaras och férstarks. Stangsel far inte uppforas mot
Centrumvagen.

Foreslaget radhus mot Centrumvagen i trafasad, neutral takfargsattning med mojliga ut ickat mot
Trosaan. Illustration: Scott Rasmusson Kallander.
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Foreslaget flerbostadshus mot Centrumvagen i tréfasad, neutral takfargsattning med méjliga
utblickat mot Trosaan. Illustration: Scott Rasmusson Kéllander.

Friytor

Gronstruktur

Planomradet &r omgivet av ett skogsomrade i norr som sammanlankas med
naturreservatet Lanestaheden och ett naturomrade pa andra sidan Centrumvagen mot
Trosaan.

Vagnharad préaglas i hog grad av gronska och oavsett var nagon befinner sig i
Vagnharad ar det alltid nara till sdval mindre som stérre sammanhangande
gronomraden. Denna struktur ar delvis uppkommen av den rikliga forekomsten av
fornldmningar inom och i direkt anslutning till orten. Ett unikt, sammanhangande
strak med fornlamningar fran flera tidsperioder stracker sig ifran Centrumvagen
vaster om Haradsgarden, norr om Skolvagen, norr om Hagarna fram till Lanesta.
Fornlamningsstraket ar riksintressant for kulturmiljovarden och utgor en viktig del i
samhéllets gronstruktur.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns ingen bebyggelse eller anlaggningar for lek och rekreation. |
direkt anslutning till planomradet finns ett sluttande skogsomrade som férmodligen
nyttjas for lek och rekreation. En kommunal lekplats och ett utegym ar placerade
langs Centrumvagen ca 350 m dster om planomradet.

Naturreservatet Lanestaheden ar belagen ca 1 km fran planomradet. Naturreservatet
L anestahedens tilltalande miljon och narheten till bebyggelsen gor det till ett omtyckt
utflyktsmal. Val upptrampade stigar och en eldstad vittnar om detta. Sarskilt
naturreservatets sydvastra delarna ar vardefulla framst for det tatortsnara friluftslivet.
Det finns gang- och cykelstrak mellan planomradet och naturreservatet.

Trosad ar ocksa ett narliggande viktigt naturomrade som forser invanare med ett
tatortnara rekreationsomrade. Omradet utmed Trosaan ar varierat till sin karaktar med
en blandning av iordninggjorda parkmiljcer, skog och urban miljé. Omradet utmed
Trosadn ar framst vardefullt som rekreationsstrak. Sormlandsleden l6per langs
Trosadn och hela domradet ar utpekat som prioriterad gronsstruktur i kommunens
oversiktsplan.

Planforslag:

Planen innebar att ett naturomrade kommer tas i ansprak for bebyggelse. Det
berérda omradet har inte stora natur- och rekreationsvarden, utan det &r omgivande
omraden som innehar storre natur- och rekreationsvarden (NATUR). Exploatering
enligt planforslaget bedoms dock inte paverka rekreationsvardena negativt da
naturslapp sparas mellan bebyggelsen (PARK). Inom omraden reglerade som
NATUR och PARK ska markens naturliga topografi bevaras.

Pa bostadsgardarna finns maéjlighet att skapa lek- och vistelseytor (kryssmark) och
dessa ska anpassas till bebyggelsen men ocksa anspela pa den intilliggande naturen.
Bostadsgardarna ska avgransas subtilt genom markbelaggningar av naturliga
material.
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Skogsmarken i norr bevaras i sin helhet. Genom att arbeta med att tillgéangliggdra
fornlamningsomradet norr om bebyggelsen kommer mojligheten till rekreation i ett
unikt fornlamningsomrade att avsevéart forbattras.

Vy fran Naturstraket. Bostadsgérarna anspel p den intilliggande naturen och den naturliga
topografin i PARK och NATUR &r bevarad. Illustration: Scott Rasmusson Kéllander.

en blandning av perenner och angsvaxter.

Gator och trafik

Gatustruktur
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Planomradet forsorjs med trafik fran vag 219 via Centrumvégen. Bronsaldersvagen
och Stenaldersvagen fungerar som uppsamlingsgator for narliggande
bostadsbebyggelse i nordsydlig riktning.

Centrumvagen vasterut.

Bilvagar och angoring

Véagomradet for Centrumvagen ar mellan ca 8-9 m och den skyltade hastigheten ar
40 km/h. Utmed korbanans norra sida loper ett gang- och cykelstrak. Véagen &r kantad
av gronska och 0ppna diken stracker sig mellan korsningen Gérdesvéagen och
Lundbyvagen.

Planforslag:
Planen foreslar att angoring sker fran Centrumvagen och Bronsaldersvagen.

Gang- och cykelvagar

Ett gang- och cykelstrak loper langs Centrumvagens norra sida. Genom planomradet
I6per ett kommunalt gang- och cykelstrak mellan Bronsaldersvagen och Skolvégen i
norr. Det finns dven gangstigar genom det narbeldgna skogs- och naturomradet.

37



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2023-06-09
Detaljplan for Centrumvéagen

SBN 2017/40

éng— och cykelstrak loper i 6stvastlig riktning genom planomradets norra grans.

Planforslag:

Planen ger befintlig gang- och cykelvag stdd i detaljplan (GANG) léngs med
naturmarken genom planomradet som sammankopplar befintliga gang- och
cykelstrak med en nordsydlig koppling. Befintliga gangstigar i skogen bevaras.
Samtliga gang- och cykelvagar ligger inom naturmark.

Parkering
Inom planomradet finns en befintlig grusad parkeringsyta som kommer att tas bort i
samband med att planen genomfors.

Planforslag:

Parkering ska losas inom fastigheten for bade radhus och flerbostadshus (n:). P-
normen for planomradet ar 1,2.+ bescksparkering. Sarskild omsorg ska dgnas at
utformning av parkeringsplatserna, bland annat genom inslag av planteringar och
gronska. Forrad ska anlaggas i anslutning till de féreslagna husen.

38



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2023-06-09
Detaljplan for Centrumvéagen

SBN 2017/40

e
|
|

¥

| i tl I
| Hgpr
i

Forslaget sett fran omradets Gstra parkering. lllustration: Scott Rasmusson Kéallander.

Kollektivtrafik

Vid vag 219/800 Stationsvagen finns busshallplats Fabriksvagen, som ligger ca 600
m fran planomradet pa andra sidan Trosaan. Hallplatsen trafikerar bussar till Trosa
tatort, Vasterljung, Sodertélje, Gnesta och Nykdping. | Vagnharad centrum finns
busshallplats Vagnharad centrum, som ligger ca 700 m fran planomradet. Hallplatsen
trafikerar bussar till Trosa, Gnesta och Sodertélje. | Vagnhéarad station, ca 1,2 km fran
planomradet, finns regional tagstation med avgangar mot Sodertalje-Stockholm samt
Nykadping-Norrkoping-Linkoping. Fran Vagnharad station avgar dven bussar mot
Trosa tatort, Nykdping, Stockholm, Gnesta och Sodertalje.

Trafikfloden och prognos

Det planerade bostadsomrade avgransas i soder av Centrumvagen dar
veckomedeldygnstrafik &r runt 1480 fordon/dygn, enligt kommunens matning 2016.
Tyvarr saknas senare data som ar mojliga att anvanda. Trafikmatningar som gjorts
under perioden paverkad av covid-19 ar besvarliga att dra langtgaende slutsatser
utifrdn. Centrumvégen har en hastighetsbegransning om 30 km/h och hade vid
maétningen 2016 0% tung trafik. Sedan dess har utbyggnaden av Alby fortsatt och
nyligen inleddes &ven arbetet med Alby etapp 2. Detta har genererat tung trafik men
detta ar av 6vergaende karaktar.

Storningar

Radon
Omradet utgor normalriskomrade for radon enligt kommunens oversiktliga
markradonutredning. Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar. Véster om planomradet
gjordes under borjan av 2010-talet en sanering for Kroghs silverfabrik. Detta ar
slutfort och nagon paverkan pa planomradet finns inte.
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Buller

For nybebyggelse skall Riksdagens riktvarden for hogsta tillatna bullerniva
uppfyllas. For nybebyggelse ska forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216) uppfyllas. Enligt forordningen bor buller fran vagar inte dverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Trafikbuller fran tillkommande biltrafik alstrar inte bullernivaer som kréaver nagra
speciella atgarder. Centrumvéagen ar forhallandevis lagt trafikerad och har en lag
hastighetsbegransning vilket innebér att bullerpaverkan for planerade bostader
bedéms som mycket liten. Planomradet paverkas inte av buller fran Sodra stambanan
eller vag 800.

Ingen bullerutredning for aktuellt planforslag kommer att tas fram. Trosa kommun
gor regelbundet trafikméatningar och en méatpunkt finns 6ster om planomradet invid
Hedebyhallen pa Centrumvagen. Méatpunkten ar belagen vid en av de starkaste
malpunkterna i tatorten och fangar upp trafik till Fornbyskolan (arskurs F-6) samt till
hogstadiet Hedebyskolan. Darutdver trafikeras punkten av besokare till Hedebyhallen
vilken &r den storsta sporthallen i kommunen samt badhuset Safiren vilken &r en
komplett traningsanlaggning med simhall, gym, grupptraningslokaler mm. Aven
besdkare till kommunens dldreboende Haradsgarden passerar matpunkten. Aktuellt
planomrade ar belaget véaster om dessa malpunkter och det gar att anta att en
overvagande majoritet av dessa fordon stannar vid nagon av dessa och inte fortsatter
forbi planomradet. Enligt trafikrakningen ar ADT vid métpunkten 1 235 fordon/dygn
och aktuell hastighetsbegransning ar 30 km/h. Vid planomradet ar hogsta tillatna
hastighet 40 km/h och ADT beraknas vara betydligt lagre 4n vid matpunkten.
Jamforelsevis kan namnas att ADT pa en intilliggande vég tillika métpunkt ar 116
fordon/dygn

Planforslag:

Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedéms inte alstra bullernivaer som kraver
nagra speciella atgarder. Under byggnation ska exploatdren sakerstalla att det finns
en plan for att hantera byggbuller.

Farligt gods

Vég 218 och 219 &r transportled for farligt gods. Planomradet i sig &r lokaliserat pa
sakert avstand fran vagarna och kommer inte att generera nagra risker férenade med
transporter med farligt gods.

Oversvamning

Utifran kommunens oversiktliga 6versvamningskartering bor golv i all ny bebyggelse
ligga pa +2,25 m ¢ h for att marginaler ska finnas till framtida hoga floden.
Planomradet &r betydligt hogre belaget. Det foreligger inte nagon risk for hoga floden
fran Trosaan eftersom planomradet ar hogt belaget ovanfor an.
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Skred och erosion

Vagnhérad drabbades ar 1997 av ett omfattande skred nedstroms fran planomradet
raknat. Efter det gjordes omfattande geotekniska utredningar utmed astranderna i hela
Vagnharads tatort. Fran Lundby norr om planomradet har kommunen successivt
utfort stabiliseringsatgarder for att sakerstalla tatorten fran att drabbas av ytterligare
skred.

Markforhallandena bedoms Gvergripande som goda inom planomrade och
bedémningen é&r att det inte foreligger nagon skred- eller rasrisk utifran de
forhallanden som rader pa platsen. | samband med projekteringen kommer
geotekniken inom planomradet utredas infor framtagande av bygglov och
bygghandling for att avgora slutlig grundlaggningsmetod. Genomford geoteknisk
utredning kommer att utgdra grund for projekteringen.

Utanfor planomradet finns det forutsattningar for stranderosion vid akanten i
jordarten svamsediment. Detta paverkar inte planomradet.

Viss risk for stranderosion vid Trosadn i jordarten svamsediment (grona mark‘eri‘nga‘r)v.
Planomradet markerat med rod cirkel (SGI).

Teknisk forsorjning
Inom omradet finns kommunal vatten- och avloppsldsning. Ledningar finns i del av
planomradet, langs Centrumvagen. Dessa kommer i samband med exploateringen att

flyttas langre ner mot Centrumvagen, utanfor aktuellt planomrade.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhdandertas lokalt och dagvatten
fran tomter ska sa langt som majligt infiltreras inom egen fastighet.

Planomradet &ar mojligt att ansluta till kommunala dagvattenledningar i och med att
det i direkt anslutning finns utbyggda kommunala dagvattenledningar.
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Ett dike loper langs gang- och cykelstraket.

Planforslag:

Planomradet &ar idag obebyggt, vilket innebar att antalet hardgjorda ytor kommer att
oka i och med att omradet bebyggs och fortatas som féljd av planen. Dagvatten ska i
storsta mojliga utstrackning tas omhand lokalt, i enlighet med kommunens VA-policy
samt den dagvattenutredning som tagits fram (Norconsult, 2022). Slutlig 16sning
kommer att beslutas i samband med projektering av omradet samt regleras saval
ansvarsmassigt som ekonomiskt i kommande exploateringsavtal.

Dagvattenutredningen visar att for att uppna kravet om att varken dagvattenflodet
eller fororeningsbelastningen far 6ka jamfort med befintlig situation samt att
forbattringsbehov av féroreningar i recipienten nas foreslas i utredningen l6sningar
for hantering av dagvatten i form av upphdjda eller nedsankta regnbaddar och
biodiken med biokol. Berdkningarna visar att foreslagen dagvattenhantering bedéms
uppna kravet pa fordrojning och for rening uppnas kraven samtliga
fororeningskoncentrationer samt for majoriteten av den arliga mangden av de
undersokta fororeningarna.
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Principskiss for utformning av regnbadd (Norconsult 2022).

Den arliga mangden av krom forvantas oka med 6 % och den arliga mangden
kvicksilver med 5 % jamfort med befintlig belastning. P& grund av att planomradet
planeras att omvandlas fran naturmark till bebyggd mark ar det en utmaning att rena
dagvattnet till att inte Gverskrida fororeningsbelastningen fran befintlig niva.

Planomradet uppskattas inte att riskera att drabbas i ndgon storre utstrackning av
skyfall efter foreslagen framtida exploatering sa lange den foreslagna bebyggelsen
hojdsatts sa att vattnet rinner runt husen.

Detaljplanen kommer att sakerstélla ytor for framtida dagvattenldsningar vilka kan
gestaltas som en naturlig del av landskapet.

Markavvattning

5 "% '&csmal’_
RVIR AR

(X Gravtaith

&
Albylund *

Felotad | |
% \ “Trosak

Ett markawattnmgsforetag/d|kn|ngsforetag for del av Trosaan men Ioper vaster om planomradet
Planomradet markerat med rod cirkel.

Varme
Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
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konvertering till alternativa varmekaéllor ska byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta efterstravas.
Fastigheten &r mgjlig att ansluta till fjarrvarme.

El, tele och bredband
El-, tele och bredbandsledningar ar anslutet till omradet.

Planforslag:

Inom planomradet foreslas en natstation (E) for att forstarka elforsorjningen. E-
omradets avgransning ar satt efter onskade skyddsavstand med hansyn till bostader
samt placerat for att anpassas till den riksintressanta kulturmiljon. Till natstationen
onskar Vattenfall Eldistribution AB ett minsta E-omrade om 10x10 meter.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation for kallsortering finns pa Skolvagen vid Gnestavégen.
Sophamtning sker enligt anvisningar av Tekniska enheten pa Trosa kommun.
Atervinningscentral fér grovavfall, farligt avfall och elektronik finns pa Korslét
atervinningscentral, som ligger ca 3 km 6ster om Vagnharad station langs vag 800.

Planforslag:
Omradets avfall ska hanteras i enlighet med gallande kommunala bestammelser.
Angoring med sopbil gors pa omrade for parkering.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Den mark som planen foreslar for byggnation &r idag en 6ppen grasbevuxen yta med
sluttning mot syddst ner mot Trosa a. Planforslaget avser bevara omradets kupering
och vegetation dar det &r mojligt. Naturmarkens naturliga topografiska forutsattningar
och vegetation mellan bebyggelsegrupperna ska bevaras.

Riksintressen, kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaans dalgang (MB 3
kap 6 8). Detta &r ett av lanets fornlamningstataste odlingslandskap med tatt
forekommande fornlamningar kring Trosaans dalgang. Idag ar dock fornlamningarna
inte synliga i nagon storre utstrackning eftersom omradet tillatits vaxa igen. Planen
avser att synliggora fornlamningsomradena, bevara visuella samband mellan
fornlamningarna och mellan fornlamningarna och Trosaans dalgang. Planen foreslar
att ny bebyggelse pa platsen ska uppforas sa att sambanden mellan de intilliggande
fornlamningarna, liksom utblickarna mellan fornlamningarna och an, ska kunna
forstas och upplevas. Tydliga och valbevarade fornlamningar ska tillgangliggoras
genom att vardas och skyltas.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for dndring av markens héjd med mer an 0,5 meter.

Genomférandetid

Genomfarandetiden ar fem (5) ar efter planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden innebar att om planen &ndras eller upphéavs fére
genomforandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomfdérandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess
byggratter, men andras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for
byggratter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900). Tidplanen &r
preliminar och kan komma att justeras under arbetets gang.

Augusti 2022 Beslut om samrad
September 2022 Samrad

December 2022 Beslut om granskning
Januari 2022 Godkannande i SBN
Februari 2023 Beslut om granskning 2
Mars 2023 Granskning

Juni 2023 Antagande i KF

Juli 2023 Laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmén plats
Kommunen ar huvudman for allmén plats (Natur) och (Park). Kommunen
ansvarar darmed for anlaggande, drift och underhall av allman platsmark.

Till detaljplanen hor bilagan Skotselplan for omrade med fornlamningar vid
Centrumvégen, del av Fagerhult 2:10, Vagnhdrad, Trosa kommun (Léansstyrelsen
Sédermanlands lan, 2020-10-01, uppdaterad 2022-11-01). Beslut om att anta
bilagan kommer fattas i samband med antagande av detaljplanen. Skotselplanen
bilaggs planhandlingen.

Vatten- och avlopp

Kommunen ar huvudman for de allmanna vatten- och avloppsledningarna. Fragor
som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet handlédggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.

45



TROSA KOMMUN GENOMFORANDE ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2023-06-09
Detaljplan fér Centrumvégen

SBN 2017/40

Anslutning sker vid av kommunen anvisad punkt och utbyggnaden bekostas av
exploatdren. Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av
exploatdren.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt enligt framtagen dagvattenutredning och
kommunens dagvattenpolicy. Inom planomradet finns majlighet till férdrojning.
Slutlig hantering av dagvatten avgors i samband med genomforandet och ska
godkannas av kommunens tekniska enhet.

Geoteknik

Pa MSB:s hemsida finns aktuellt och géllande underlag som ska utgora ett stod for
kommunens riskinventering och riskhantering. SGI tog ar 1997 fram ett underlag
som fortfarande galler och som innehaller en dversiktlig kartering av
stabilitetsforhallandena vid finkorniga jordarter i bebyggda omraden i Trosa
kommun, SGI 2-9706-284, 1997-11-24. | rapporten och tillhérande kartor
definieras bl a stabilitetszoner med tillhérande rekommendationer infor framtida
planeringsarbete. Trosa kommun har utifran dessa rekommendationer tagit fram
geotekniska utredningar for att sékerstélla genomfdrandet av detaljplanen.

Planomradet &r belaget inom ett omrade med besvarlig geoteknik. Infér samradet
har en geoteknisk utredning tagits fram som visar pa att det inte foreligger nagon
risk for skred inom planomradet. Kommunen har till granskningen kompletterat
denna med fordjupade studier invid astranden for att sékerstalla om behov finns
for erosionsskydd eller liknande. Vibrationer pa intilliggande fastigheter ska
beaktas i bygglovsskedet samt att vibrationsmétare kan behdva placeras ut.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet. Vid arbeten i narheten av
Vattenfalls anldggningar ska kabelutsattning begaras. Elsékerhetsverkets
stromforeskrifter ska foljas vid Vattenfalls anlaggningar och att offert pa flytt av
kablar eller eventuella el-serviser bestalls hos Vattenfall.

Tele
Telia Sonera AB ansvarar for telenatet.

Fiber
Fibernat finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatdren ansvarar for och bekostar hela eller delar av kostnaden for eventuell
flyttning av dagvatten-, vatten-, avlopps- och elledningar samt
tele/bredbandsledningar inom kvartersmark. Exploatorerna ska samrada med
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ansvarigt bolag inom Trosa kommun eller annan ledningsdgare som berors.
Exploatoren ska sakerstalla det gangstrak som passerar 6ver kvartersmark.

Genomférandeorganisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor och bygglovsansokan handlaggs av
Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet och Telia Sonera AB ansvarar for
telenatet. Fibernat finns i anslutning till planomradet fran Trofi.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméteriet.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet ar
kommunens mat- och kartentreprendr.

Fastighetsrattsliga fragor
Lantmateriforrattningar féranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméteriet.

Fastighetsbildning ska vara genomford innan bygglov beviljas och bekostas av
Trosa kommun.

Servitut
Inom omradet finns inga befintliga servitut.

Ekonomiska fragor

Plankostnad
Trosa kommun betalar framtagande av detaljplanen.

Gatukostnader
Kostnader for vagutbyggnad m.m. regleras i markanvisningsavtalet.

Vatten och avilopp
Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt
géllande VA-taxa.

Avtal
Trosa kommun avser att teckna ett exploateringsavtal med exploator.

Geotekniska forhallanden
Vid genomférandet av planen ska de geotekniska forhallandena beaktas i enlighet
med framtagen utredning.

Fornlamningar
Skulle under byggnation fornlamningar patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen kontaktas.
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Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten- och spillvattennat med anslutningspunkter ska byggas i
anslutning till planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt enligt framtagen dagvattenutredning och
kommunens dagvattenpolicy. Inom planomradet finns maéjlighet till fordrgjning.
Slutlig hantering av dagvatten avgors i samband med planens genomférande och
ska godkannas av kommunens tekniska enhet.

Medverkande

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Maria Hjort, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Sarah Olsson, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Anna Lagerquist Sergel, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

—_————— e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. +xa.s51st20

GANG Gang-och cykelvag
PARK Park
NATUR Naturomrade

Kvartersmark, sxap.ss1stap.

B Bostader - i likhet med illustration

E Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats, skap.ss1st2p.
ang, Parkmarken ska utformas med en naturlig &ngskaraktar. Gangstrak
genom omradet som ansluter till naturen ska anordnas

forn, Inom naturmarken tillats atgarder i syfte att tillgangligora

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, 4. 1151st1p.

e Inom egenskapsomradet tillats komplementbyggnader om totalt 80
kvm byggnadsarea, for respektiv egenskapsomrade. Hogsta
byggnadsarea per byggnad ar 40 kvm

Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Hogsta nockhdjd i meter

o

Placering. 4xep. 16515t 1p.

Uthus ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans

Utformning. 4kap. 16§ 1st1p.

Tak pa huvudbyggnader ska utformas som sadeltak med en takvinkel mellan 14-45 grader

Fasader pa bostader och tillhérande komplementbyggnader ska huvudsakligen vara av tra.
Fargsattning ska huvudsakligen vara i jordartskulérer
eller obehandlat tra.

Tak pa huvudbyggnader ska vara av plat i neutral fargsattning

Gestaltning ska ske med ledning av illustrationer i planbeskrivningen samt i samrad med Trosa
kommun. Hansyn ska tas till de bakomliggande fornlamningarna

fs Anlaggningens gestaltning ska anpassas till kulturmiljén vad géaller
fasadmaterial och kulér. Hogsta
tilldtna nockhojd ar 4 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande, 4kap. 16§ 1st1p.

Nivaskillnader éver 1 meter ska tas upp i sockel

Byggnader, inklusive tekniska anlaggningar, liksom mark ska anlaggas sa att en kontinuerlig
avrinning av dagvatten sakerstalls.

Stangsel/staket far inte uppféras mot Centrumvéagen eller parkomrade
Markens anordnande och vegetation, suap. 13s1st1p.

n, Parkering far anordnas

Stdngsel och utfart, 4. 95

b ®  © 1 Stangsel ska anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid, «xap. 21

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft

Andrad /OV,D/ikt, 4kap. 15§ 1st3p.

a Marklov kravs for alla typer av gravning, schaktning och
Overtackande

Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark samt gang-och cykelvag under forutsattning att
detaljplanen vinner laga kraft

Upplysningar

Inom kvartersmarken ar grona inslag viktiga, den naturliga angskaraktaren ska bevaras. Om
fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen
eller fornldamningen och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart géras till
Lansstyrelsen

Till planen hoér:
() Planprogram
(x) Planbeskrivning

X) Behovsbedémning
Miljokonsekvensbeskrivning
x) Fastighetsforteckning

(
(
(
(

x) Samradsredogorelse

(x) Plankarta med bestammelser

(x) lllustrationskarta
(x) Utlatande efter granskning

Detaljplan for

Antagandehandling

|/| |/| Fastighetsredovisningen hanfoér sig till 2022-02-25 del v Fagerhult 2 1 O Beslutsdatum Instans
. Samrad
Kdrbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten . . BN
e Centrumvagen, Vagnharad
Lovtrad/ Barrtrad Trosa kommun, Sédermanlands lan BN
N Godkannande
Lévskog/ Barrskog Upprattad 2023-06-09
v /—\ng/ Aker Antagande
R Fornminne
- Laga kraft
e Sarah Olsson, Norconsult AB Linda Axelsson
N y Planarkitekt Planchef
V /\ V



Detaljplan for del av Fagerhult 2:10,
Centrumvadgen,

Trosa kommun

Granskningsutlatande 2

2023-06-05

Detaljplan for del av Fagerhult 2:10, Centrumvagen, Trosa
kommun, dnr 2017/40

Granskningsutlatande granskning 2

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-21 § 29, att uppdra till
Sambhallsbyggnadskontoret att skicka ut reviderat forslag till detaljplan foér
del av Fagerhult 2:10, Centrumvégen, pa ny granskning.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2022-09-22. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Granskning har skett fran 2023-04-24 t o m 2023-05-15.

Under granskningen har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2023-04-21 Postnord Synpunkter
2 2023-04-28 Polisen Synpunkter
3 2023-05-08 Trafikverket Ingen erinran
4 2023-05-09 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
5 2023-05-10 Region Sérmland Synpunkter
6 2023-05-11 Statens Geotekniska Institut Ingen erinran
7 2023-05-12 Lansstyrelsen S6dermanlands Lan Synpunkter
8 2023-05-12 Fastighetsagare, fastighet X Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Postnord
Postutdelning, gallande Detaljplan Centrumvagen, del av Fagerhult 2:10,
Trosa kommun

Dnr: SBN 2017/40

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjéns-
ten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna place-
ringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll represen-
terar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella
omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfo-
ras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en I1&8dsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com for di-
alog gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnat-
ion.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bdrjar delas ut till
adressen.

Bemotande
Svarandens inlaga vidarebefordras till exploatdr infor kommande genomférande.

2.Polisen

Syftet med detaljplanen ar att mdéjliggéra fér byggnation av flerbostadshus
inom del av fastigheten Fagerhult 2:10 i Vagnharad. Den planerade
bostadsbebyggelsen binder ihop centrala Vagnhdrad med de vastra delarna och
skapar ett stadsrum mot Centrumvégen. Detaljplanen visar att omradet och
Vagnharad i stort har flera fornlamningar som ar viktiga att bevara och att
stora hansyn till dessa ar tagna.

Polismyndighetens roll i samhallet ar att ansvara for ordning och sdkerhet,
verka for brottsforebyggande och framja trygghetsskapande atgarder. I detta
planforslag finns flera trygghetsskapande perspektiv nar det galler trygga och
sdkra boendemiljoer. De brottsférebyggande och trygghetsskapande perspektiv
Polismyndigheten har som utgdngspunkt &r hdmtade fr&n BoTryggt 2030
(Tryggare Sverige 2020) med en avvagning mot platsens karaktar och lage.

Polismyndigheten har ingen erinran mot de avsikter som detaljplanen visar
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betréffande anvdndning och byggnation. Ddremot vill vi belysa nagra av de
perspektiv som har med det brottsférebyggande och trygghetsskapande att
gbra i en boendemiljé:

Gestaltning, mix av funktioner, tydlighet, social kontroll, belysning och férvaltning
4r nagra av de omraden som &r viktiga for det brottsférebyggande

och trygghetsskapande. Detaljplanen tar upp och belyser manga av dessa. N&r
det géller t ex gestaltning beskriver detaljplanen att designen pa de planerade
byggnaderna och éverensstammelsen med intilliggande omraden, placering i
terrangen och de nya byggnadernas férhallande till varandra. Med detta

skapas ett intryck av genomténkthet i och i féorhallande till omgivande bebyggelse
vilket @r goda forutsattningar for en kansla av trygghet.

Betrdffande byggnadernas férhallande till varandra, t ex, skapas férutsattningar
for en god social kontroll med god éverblickbarhet éver "innergdrden"
med husen som skydd mot vagen.

Nar det galler tydlighetsbegreppet skall det for besdkaren/ anvdndaren vara
tydligt var tomtavgransningar finns och vad som ar privat/ allmant; "innanfor
och "utanfoér". Detaljplanen har villkorat detta genom att "Bostadsg§rdarna
ska avgrénsas subtilt genom markbeldggningar av naturliga material”, vilket
kan vara klart tillrackligt till platsens beskaffenhet och det naturnara laget.

Mycket trygghetsskapande kan vinnas genom valplanerad belysning. Kommunen
bor se dver det befintliga gdng och cykelstrakets belysning till férman

for en strakbelysning som gar i linje med att bostéder skall uppféras i omradet.
En konventionell belysning langs ett gdngstrak skapar kontraster mellan

det av armaturen upplysta omradet och intilliggande terrangens mérker.
Skarpa kontraster mellan ljust och mérkt framjar inte kanslan av trygghet. I
ett bostadsomrade med intilliggande gangstrak kan man dra nytta av upplysta
husfasader, belysningspunkter som riktas mot enskilda trad som sedan utgor
sjalva belysningspunkten eller /dgre belysningspunkter med mildare ljus som
sammantaget skapar farre kontraster och ett dovare, mildare men jamnare
ljus.

Bemotande:

Polisens yttrande vidarebefordras till exploatdr infér kommande projekte-
ring. Det innehaller vardefulla synpunkter fér att stérka tryggheten i omra-
det.

4.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har delvis beaktats. Vad det
galler trafasad for natstationen stdr Vattenfall Eldistribution AB fast vid att tréfasad
&r inte tilldtet. Vad som kan tilldtas &r traimitation som fasad.

Onskemal géllande nétstationens utformning utdver standardutférande betraktas
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dessa som tillval och ska da bekostas av bestéllaren, i detta sammanhang
kommunen (se bifogad bilaga, Natstationer Standardutférande och Natstationer
utdver standardutférande som bekostas av den som begar den).

Bemotande:

Infér antagandet ses gestaltningsbestémmelsen 6ver for Vattenfalls ndtstation. En
anpassning till den mycket kénsliga kulturmiljon &r viktig inom planomradet.

5.Region Sérmland

Region Sérmland ser inte att detaljplanen kommer att paverka kollektivtrafiken och
dess nuvarande hallplatser och kérvégar. Placeringen pa férslaget ar bra i
forhallande till kollektivtrafiken i narheten.

Utifran trafikférsérjningen ar det dnskvart att pa sikt se dver vagstrackningen
mellan Centrumvagen och vag 219 for att kunna utdka férbindelser med
kollektivtrafiken samt fa tillgdng till en hallplats ndrmare den féreslagna
bebyggelsen.

Bemotande:

Det vore forstas positivt med en koppling éver Trosaan mot vig 219. I
dagsldget utreds mojligheten med en gangbro mellan Scenparken och Mélna
Fabriksvdg. Den skulle underlatta fér boende att ta sig till hallplatser utmed
Stationsvégen dock paverkar den forstds inte Region Sérmlands linjedrag-
ning.

6.Statens Geotekniska Institut

Yttrande o6ver granskningshandling daterad februari 2023 rev april 2023

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Trosa kommun erhallit rubricerad
detaljplan med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar
kopplade till dversvdmning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom
hantering av radon, ingar saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra for byggnation av flerbostadshus inom del
av fastigheten Fagerhult 2:10 i Vagnharad. Den planerade bostadsbebyggelsen
binder ihop centrala Vagnharad med de vastra delarna och skapar ett stadsrum mot
Centrumvagen. Planférslaget innehaller tva radhusldngor och fyra punkthus. Husen
far uppforas i tre vaningar.

Underlag:
1. Plankarta 2023-02-20
2. Planbeskrivning februari 2023 rev april 2023
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3. PM Geoteknik. Sweco 2022-09-30 rev A 2022-12-15
4. Markteknisk undersékningsrapport. Sweco 2022-09-19 rev A 2022-12-15

SGI:s synpunkter

SGI har tidigare yttrat sig i samradsskedet diarienummer 5.1-2210-0983 och i férra
granskningsskedet 5.1-2212-1246. Planomradet ligger i Vagnharad i anslutning till
Trosadn och &r utpekat som aktsamhetsomrade for skred pa SGU:s karta for
lutningsanalys. De synpunkter som SGI lamnade i samradsskedet hanterades pa ett
godtagbart satt i foregdende granskningsskede. De nu genomfdrda revideringarna
av handlingarna férandrar inte detta och SGI ser harmed inga hinder for fortsatt
planlaggning.

Bemotande:

Svarandens synpunkter noteras av Trosa kommun.

7.Lansstyrelsen S6édermanlands Lan

Lansstyrelsen har mottagit férslag till detaljplan for férnyad granskning
enligt 5 kap. 20 § och 5 kap. 25 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Syftet med planen ar att mdjliggéra byggnation av flerbostadshus inom
del av fastigheten Fagerhult 2:10. Vidare syftar planen till att lyfta fram
fornldamningarna norr om bebyggelsen samt starka sambandet mellan
dem och Trosadn.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.
Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig éver planférslaget,
om lansstyrelsen bedémer att
e riksintresse enligt 3 och 4 kap. miljébalken inte tillgodoses,
e miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken inte foljs,
e strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med gallande
bestdammelser,
e mellankommunala intressen inte har samordnats pa ett lampligt sétt,
e bebyggelse eller byggnadsverk blir olampliga med hansyn till manniskors
halsa eller sakerhet eller till risken fér olyckor, 6versvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kénda férhallanden att fragor som rér strandskydd maste I6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att Lansstyrelsen inte
ska préva kommunens beslut att anta detaljplanen.



TROSA KOMMUN Sida 6(10)
Trosa kommun

Strandskydd

Lansstyrelsens synpunkter i samrads- och granskningsyttrandet (402-
9295-2022 dat. 2023-01-26) kvarstar. I den férnyade granskningen har
det inte tillkommit ndgot nytt underlag eller nya argument som fordndrar
Lansstyrelsens stallningstagande. Kommunens motivering fér att
upphéva strandskyddet &r inte tillracklig for att det sarskilda skalet enligt
7 kap. 18c § forsta stycket 5 miljobalken ska kunna &beropas.
Kommunen har inte visat att en annan lokalisering ar omajlig eller
orimlig for att tillgodose det angelagna allméanna intresset vilket kravs
for att 7 kap. 18c § forsta stycket 5 miljébalken ska vara tillampligt.

Den lokaliseringsprévning som kommunen hanvisar till i
planbeskrivningen motsvarar inte de krav som faststallts i prejudicerande
domar fran Mark- och miljééverdomstolen.

Bemotande
En kompletterande lokaliseringsprévning har tagits fram fér detaljplanen fér att

ytterligare fértydliga kommunens stéllningstagande och bakgrund till beslutet.

8.Fastighetsagare, fastighet X

Samrad av detaljplan fér Centrumvégen, del av Fagerhult 2:10
Dnr: SBN2017/40 Datum 2023-04-18

Inledningsvis.

Detaljplanen for Centrumvagen, del av Fagerhult 2:10, SBN 2017/40 ar framtagen
under “"Standardférfarande angivet PBL 2010:900". Detta tillsammans med delar av
"Planbeskrivningens” innehall ger tyvarr utrymme fér fordndringar utan att nytt
samrad kravs.

Synpunkter.
Forslag till detaljplan for Centrumvédgen, del av Fagerhult 2:10, Vagnharad, Trosa
kommun.

Sidan 4, Planens syfte och huvuddrag. Stycke 1 star bl.a.

"Den planerade bostadsbebyggelsen binder ihop centrala Vagnharad med de vastra
delarna och skapar ett stadsrum mot Centrumvagen.

Omsorg har sdledes dven riktats mot placering av byggnader, gestaltning och skala
for att exploateringen ska fungera gentemot och belysa de befintliga
kulturmiljéintressena”.

Synpunkter: Jag vidh3ller att Trosa kommun férsummat skétseln av namnda

o o o o o o .
omrade under manga ar sa har delar av bebyggelsen pa Bronsaldersvagen
avskarmats vilket innebar att de tidigare val synliga “gravkullarna och vackert
vélplacerade husen pad Bronsaldersviagen” i stort gémts undan av ohdmmad
véxtlighet. Detta har patalats under manga ar.
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Alltsd hélls Vagnhérad ihop pa ett naturligt séatt fran Gardesvagen till
Stendldersvidgen med ett parkliknande fornminnes omrade och val synliga
bebyggelsen pa Bronsaldersvidgen. Det behdvs allts ingen bebyggelse fér att halla
ihop Vagnharad.

Husen pa Bronsaldersvdgen 1- 19 &r placerade sa att alla har en utmaérkt utsikt
dver Trosaans dalgang, flera har ocksa utsikt dver stora delar av Vagnhérad som
tyvarr starkt forsdmrats dver aren pa grund av generellt utebliven skdtsel av
namnda omrade som anges i detaljplanen for Centrumvégen, del av Fagerhult
2:10, SBN 2017/40.

Stycke 2 star bl.a.
"Husen far uppféras i tre vaningar”.

Synpunkter: Det ska tydligt framga att detaljplanen avser 2 radhus i tva plan och
4 punkthus i 3 plan.

Kommunala stéllningstaganden.
Sidan 5. Oversiktsplan stycke 3.

Synpunkter: Sakra gadng och cykelférbindelser finns redan. Att bebygga omradet
kan inte vara kravet fér en utglesning av igenvuxen vaxtlighet.

Program for planomradet.
Sidan 7. "Detaljplanen har det inte féregatts av planprogram.”

Synpunkter: Kan upplevas som lite otydligt.

Behovsbedémning.
Sidan 8. Stycke 3.
"Forst nar en sadan osv”

Synpunkter: Ska utféras innan detaljplanen antas.
Sidan 8. Stycke 6.
"Planomradet ligger inom osv”

Synpunkter: Ska utféras innan detaljplanen antas.
Planforslag
Sidan 31. Stycke 4.

Synpunkter: Den 6stra bebyggelsen faller ganska val in i den naturliga topografin.
Tyvarr galler inte samma for den véstra bebyggelsen. Trevdningshusen kommer att
brutalt avskdrma flera av husen pa Bronsaldersvégen likval som utsikten éver
Trosaans dalgdng forsvinner for dessa fastighetsdgare. Krav att punkthusen pa
véstra delen inte &r hégre &n som radhuset, tva vdningar.
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Synpunkter: Cirka 46 nya bostader &r ett vagt uttryck. Flerbostadshusen pa véstra
delen ska inte vara hégre &n 2 vaningar fér att bevara den naturliga
sammankopplingen av fértdtning mellan Stenaldersvdagen och Bronsaldersvégen.

Hogsta nockhéjd ar angivna for husen, 14,5 m respektive 13 meter. Vanligen ar
vaningshéjden c:a 3 meter plus takhéjd vilket ger en betydligt lagre nockhéjd. Krav
att nockhéjderna i kommande detaljplanefdrslag kraftigt sanks. Ingen
byggnadsarea ar specificerad. Byggnads area pa husen &r av stor betydelse kopplat
till cirka 46 bostader. Eftersom byggnads area inte anges kan bebyggelsen storlek
kraftigt forandras utan nytt samrad. Ett krav ar att byggnads arean anges i
detaljplanen.

Bilvdgar och angéring
Sidan 36.
Planfoérslag.

Synpunkter: Planen fores|dr att angéring sker fr&n Centrumvégen och
Bronsaldersvagen. Krav att T-korsningen modifieras for att underlatta till och fran
fart fr&n Bronsaldersvdgen. Med 6kad trafik till och fr&n Bronsaldersvdagen behdver
T-korsningen breddas s3 att tva fordon kan métas. Hégerregeln &r under nuvarande
utformning helt ur spel helt ur spel.

Trafikfloden och prognos.
Sidan 38.

Synpunkter: Jag har tidigare i mina synpunkter informerat om att 30 km/h
overgar till 40 km/h vid Stenaldersvagen fram till Alby.

Att uppfattningen &r att tung trafik &r av dvergaende karaktar ar felaktigt. Med en
okad bebyggelse i Albyomradet utefter Lundbyvégen sa blir det 6kad trafik ocksa
med flera tyngre transporter pa Centrumvagen.

Inverkan pd miljon
Sidan 43. Riksintressen, kulturmiljé och fornlémningar.

Synpunkter: ” Idag &r dock fornldmningarna osv” ska det framga att det &r Trosa
kommun som underlatit att underhdlla omradet och tilldtit omradet att véxa igen.

Redovisning av planens genomférande
Sidan 34. Allman plats

Synpunkter: Dialog med lansstyrelsen har skett under manga ar med flera
"Skotselplaner”. Lansstyrelsen har aven avsatt pengar till Trosa kommun. Tyvarr ar
formuleringen missvisande for kommuninnevanarna att detta ar ett nytt fenomen.
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Fornlamningar
Sidan 46.

Synpunkter: Vem ar ansvarig for denna bevakning?

Avslutningsvis

En detaljplan med slutlig I6sning som tar hansyn till att behalla ett njutbart
perspektiv badde fran Centrumvéagen och Bronsaldersviagen. Anpassad nybyggnation
som verkligen bekréftar sammanbindningen fran Stenaldersvagen och en vél synlig
befintlig byggnation pa Bronsaldersvdgen med dess mycket fint placerade hus.

Bemotande:

Fornlamningsomradet skéts enligt en skétselplan framtagen av Lénsstyrelsen dar
kommunen utfér arbetet pa plats. Tillsammans med kommunen har Lansstyrelsen
tagit fram en femarsplan for att dppna upp och aterstélla fornlamningsomradet och
géra det mer tillgdngligt. Det &r olyckligt att omradet dver tid vuxit igen men det &r
tyvarr en vanlig foreteelse vilket nyligen uppmarksammats i en rad inslag i P1 pa
Sveriges Radio. Staten har ansvar foér skétsel av kanda fornlamningar men
omfattningen av dessa &r stor och darmed svar for staten att hantera. Trosa
kommun har sedan nagra ar tillbaka ett samarbete med Lénsstyrelsen att skota
n%gra av alla de fornlémningsomrgden som finns i kommunen.

Ett av syftena med detaljplanen &r ocks3a att genom fértatningen skapa en mer
trafikséker och trygg vagmiljé utmed Centrumvagen. Idag har végen en avskalad
karaktar som kan inbjuda till hégre hastigheter. Ndgot som ofta patalas till
kommunen. Genom byggnationen skapas en mer stadsméssig miljé vilket ocksa
paverkar trafikmiljon positivt. Bebyggelsen &r anpassad gentemot intilliggande
bebyggelse. Saval mot Bronsaldersvdgen som mot Stendldersvégen &r ytorna
narmast befintlig bebyggelse ytor for parkering och radhus. De foreslagna
flerfamiljshusen &r placerad in mot mitten fér att minska paverkan fér intillboende.

Planbeskrivningen uppdateras s3 att det klart framgar vilken typ av hus som
foreslds samt vilka hojder dessa far ha.

Utifrdn de synpunkter som kommer kommunen till hands rérande trafikmiljén for
gaende och cyklister utmed Centrumvédgen bedémer kommunen att en utbyggnad
enligt foreslagen detaljplan kommer att starka trygghet och trafiksakerhet for
oskyddade trafikanter.

Omradet har stéd i kommunens dversiktsplan och ddrmed har inte detaljplanen
foregatts av ndgot planprogram.

Inom planomrédet finns inte ndgra kdnda skyddade naturvérden. Det finns heller
inte ndgra omrdden med generellt biotopsskydd. Trosa kommun har redovisat
forhallandena inom planomradet och Lansstyrelsen har inte nagot att invanda
rorande detta. S8ledes behévs inte ndgon miljdkonsekvensbeskrivning till aktuell
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detaljplan.

Bostadskvarteren har utformats dels med hansyn till intilliggande bebyggelse men
dven utifrdn kulturmiljdvadrden pa platsen. Fér att minska paverkan fér grannar har
den lagre bebyggelsen placerat ndrmast Brons- och Stendldersvagen liksom
parkeringsytor. Detta syftar till att minska paverkan pa utsikt och fér grannar.
Bostadshusen utmed Bronsaldersvagen féljer topografin. Eftersom marken héjer sig
fran Centrumvégen &r befintliga hus byggda som souterrdnghus for att kontinuerligt
anpassa sig till héjden och félja sluttningen upp mot vandplanen. Majoriteten av de
befintliga husen ar hdogre beldgna an de nya bostaderna.

Kommunen har utifran de féreslagna husen féreslagit en nockhdjd som ska rymma
byggnaderna. Hojderna har anpassats utifran de hdga kulturmiljévarden som finns
pa plats. Byggrétten ar reglerad genom att byggnadsarean &r definierad genom
avgradnsning av byggbar mark. Ovrig mark ar s k plusmark vilken méjliggér
komplementbyggnad pa upp till 80 kvm varav hégst 40 kvm per byggnad. Ovrig
mark &r prickmarkerad och dar far byggnader inte placeras.

Placering av tillfart kommer att avgoéras i samband med att bygglovet granskas och
beviljas. I det fall férandringar av Bronsaldersvégen eller Centrumvégen behdver
goéras hanteras det i samband med genomférandet av detaljplanen. Tung trafik
utmed Centrumvagen mot Alby kan i hdg grad relateras till utbyggnaden av
bostdderna dar. Det finns ytterligare en detaljplan som md&jliggér viss exploatering
men utdver det finns inga planer pa ytterligare utbyggnad. Den trafik som alstras
av utbyggnaden av gillande detaljplaner &r dvergdende och nér planomradet ar
utbyggt minskar den tunga trafiken igen.

Skétseln av fornldmningsomradet ar redovisat tidigare i yttrandet.

I det fall kommunen ar huvudman fér allmanplats ansvarar kommunen for skoétsel
och underhall. I det har fallet & kommunen huvudman. Det som skiljer sig at i det
héar fallet &r att en stor del av omradet utgérs av en fornldmning som Lansstyrelsen
ar ansvarig for. Darfér samarbetar myndigheterna med varandra och tack vare
bidrag fran Linsstyrelsen gynnas kommuninvanarna nér deras skattemedel kan
utdkas med statliga medel for att sakerstélla skétseln. Detta ar positivt utifran alla
perspektiv. Om detta ar otydligt i planbeskrivningen justeras detta till antagandet.

Upplysningen om att kontakta Laénsstyrelsen om fornlamningar patréffas vid
genomférandet ar en standardformulering kommunen anvander sig av i
fornldmningsrika delar. Det géller sdval en exploatér som bygger ut enligt en
detaljplan som en enskild fastighetségare som graver inom sin egen tomt for nagot
dndamal. Kulturmiljélagen ar mycket tydlig om detta och darfér brukar Trosa
kommun regelmassigt Iagga in en upplysning om detta i planhandlingen om det kan
vara aktuellt. Ansvar for att anmala till Lansstyrelsen ligger pd den enskilde
fastighetsdgaren eller exploatéren.
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Lrosa

Detaljplan for Centrumvagen, del av Fagerhult 2:10,
Vagnharad, Trosa kommun, dnr 2017/40

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Sambhallsbyggnadsndmnden beslutade 2022-12-06 § 80, att uppdra till
Sambhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan fér Centrum-
végen, del av Fagerhult 2:10 p3 granskning.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2022-09-02. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Granskning har skett frdn 2022-12-22 till 2023-01-26.

Under granskningen har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2023-01-10 Soérmlandskustens Raddningstjanst Synpunkter
2 2023-01-10 Region Sérmland Ingen erinran
3 2023-01-24 Trafikverket Ingen erinran
4 2023-01-24 Fastighetsagare X Synpunkter
5 2023-01-26 Statens Geotekniska Institut Ingen erinran
6 2023-01-26 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
7 2023-01-26 Lénsstyrelsen S6dermanlands Lan Synpunkter

**Ej sakagare enligt Plan och bygglagen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1.Sérmlandskustens Réaddningstjdnst
Yttrande gallande detaljplan fér fastighet Fagerhult 2:10 i Trosa kommun

Raddningstjansten har tagit del av foljande handlingar:

— Plankarta, daterad 2022-12-06, upprattad av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa
kommun.

— Planbeskrivning, daterad 2022-12-14, upprdttad av Samhallsbyggnadskontoret,
Trosa kommun.

— Samradsredogorelse, daterad 2022-11-03, upprattad av Samhallsbyggnadskon-
toret, Trosa kommun.

— Underrattelse om granskning, daterad 2022-12-16, upprattad av Samhallsbygg-
nadskontoret, Trosa kommun.

Sormlandskustens raddningstjanst lamnar féljande kommentarer:

— Det finns tillgang till en brandpost i anslutning till nya bostédder inom den syd-
vastra delen av fastigheten och tillgdngen till brandvatten anses darfér vara till-
fredsstallande dar. Avstandet till brandpost fran nya bostdder i den 6stra delen av
fastigheten uppgar till ca 200 m. Avsnitt 2.6 i P114 Distribution av dricksvatten bér
foljas. Dar anges att ett 1ampligt avstand mellan brandposter i omraden med sléck-
ning frdn brandposter ar 150 meter, vilket medfér att man som langst far 75 meter
till narmsta brandpost.

Bemotande
Informationen ar vidarebefordrad till exploatér och kommunen va-enhet infér kom-
mande projektering.

4.Fastighetsagare X

Sambhallsbyggnadskontoret

Referens: UNDERRATTELSE OM GRANSKNING

Forslag till detaljplan fér Centrumvagen, del av Fagerhult 2:10 Vagnharad, Trosa
kommun

Dnr: SBN2017/40 Datum 2022-12-16

Samtliga synpunkter nedan ar noterade och daterade 2023-01-24.

Planbeskrivning sida 1.

Standardutférande PBL 2010:900. Detta ger Trosa kommun stora mdjligheter att
korrigera/revidera féreslagen detaljplan med avseende byggnationernas slututfo-
rande. Genom detta forfarande vid beslut av detaljplan vet man inte hur slutligt re-
sultat kommer att bli.

Bakgrund. Sidan 4,
"Omradet &r av strategisk betydelse for tatortens utveckling genom att det gér att
Vagnharad béattre haller ihop som tatort”



TROSA KOMMUN Sida 3(15)
Detaljplan fér Centrumvagen, del av Fagerhult 2:10,
Trosa kommun

Synpunkter: Genom att Trosa kommun troligen medvetet forsummat skoétseln av
namnda omrade under manga ar sa har delar av bebyggelsen pa Bronsaldersviagen
avskarmats vilket innebar att de tidigare val synliga “gravkullarna och vackert val-
placerade husen pa Bronsdldersviagen” i stort gémts undan av ohammad véxtlighet.
Tillsammans med gronomradet pa andra sidan om Centrumvégen och valvardade
gravkullar och angen som detaljplanen géller gér sammanhaliningen av Vagnhéarad
vaster ut valdigt synbar och behdver ingen bebyggelse for att tydliggéra samman-
hallningen.

Alltsd halls Vagnhéarad ihop pa ett naturligt satt fran Gardesvégen till Stenaldersvi-
gen och Bronsaldersviagen med ett parkliknande fornminnes omrade och vél synliga
bebyggelsen pa Bronsaldersvagen.

Planens syfte och huvuddrag sid. 4 fjarde stycket.
"Husen far uppforas i tre vdningar”

Synpunkter:
Har ska ett fortydligande skrivas om att det &r tvd radhus, tvd vaningar och fyra
flerfamiljshus, tre vaningar och ingenting annat.

Program for planomradet.

Sidan 7. "Detaljplaner.

H&r anges ett antal olika bebyggelser av kjedjehus/enplanshus/radhus/tva pIanshus
dar byggnadshdjder anges. 7,2 meter byggnadshOJd ar hogsta hojden. Haradsgar-
den regleras med hdgsta byggnadshOJ pd 9 meter. Aven byggarea och tomtarea
anges. Aktuell detaljplan anger 14,5 respektive 13 meter. Om man vanligen har
c:a 2,5-3 meter per vaning sa blir bygghdjden for tva plan ungefar 7-7,5 meter och
for tre plan ungefdr 11 meter. Av vilken anledning pé sidan 26 anges 14,5 och 13
meter som hdgsta nockhdjd. Mer synpunkter redovisas langre fram i dokumentet.

Forutsattningar och forandringar.
Natur

Mark och vegetation
"Genom den del som ar tankt att bebyggas I6per stigar”

Synpunkter: Var ar dessa stigar? Mig veterligt finns bara en “stig”, som anvands av
i forsta hand hundagare, som ansluter fran parkeringen pd Stendldersvagen och vi-
dare upp till gdngvagen Bronsaldersvagen — Skolvdgen. En gang i tiden klipptes
den av den tidigare ansvarige grasklipparféretaget. Dagens grasklipparféretag utfor
inte detta. N&gra andra stigar finns inte pd angivet markomrade.

Sidan 14. Stycke 3.
"Okningen har varit markant under 2010-talet och framat”

Synpunkter: Detta bdr kompletteras med faktiska tal.
Sidan 22. Styck 1, sista raden.

"Lansstyrelsen att 1amna tillstdnd enligt KML till ingrepp i enlighet med detaljpla-
nen, i det lagskyddade fornlamningsomradet enligt ovan”.
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Synpunkter: Meningen boér fértydligas.

Sidan 23. Stycke 2.
"Genom att dra nytta av en varsam exploatering kan kulturmiljéintressen lyftas
fram”.

Synpunkter: Den 6stra féreslagna bebyggelsen faller ganska val in i den naturliga
topografin. Tyvarr galler inte detsamma for den vdstra bebyggelsen, foreslagna tre-
vaningshusen och tvavaningsradhusen med hégsta nockhéjd angiven till 14,5 re-
spektive 13 meter. Dessa kommer brutalt avskdrma flera av husen pa Bronsalders-
vagen, stora delar av gravkullarna likval som utsikten éver Trosadns dalgdng bade
for dessa fastighetsagare samt gravkullsbesdkare.

Stycke 3.
"Kommunen ser méjligheter att aldgga exploatéren osv”

Synpunkter: “ser mojligheter”. Bér framgd vad som &r alternativet.
Sidan 26. Stycke 1 och 2.

Synpunkter: Cirka 46 nya bostdder &r ett vagt uttryck. Flerbostadshusen pa véstra
delen ska inte vara hoégre an 2 vaningar for att bevara den naturliga sammankopp-
lingen av fértatning mellan Stenaldersvédgen och Bronsaldersvagen.

Hogsta nockhéjd ar angivna for husen, 14,5 m respektive 13 meter. Sadeltak med
takvinkel mellan 14-45 grader anges. Ingen byggnadsarea ar specificerad vilket ut-
husen daremot &r. Byggnads area pa husen &r av stor betydelse kopplat till angivna
cirka 46 bostader. Eftersom byggnads area inte anges kan bebyggelsen storlek for-
dndras utan nytt samrad. Ett krav &r att byggnads max area anges i detaljplanen.
Det ska ocksd framg& om suterrangplan och/eller inredningsbar vind &r tillaten med
hanvisning till att detaljplanen féresl&r mycket héga nockhdjder. Tvaplans radhus
med 13 meter nockhojd ar sannolikt ndgot annat an ett tvaplans radhus. Krav att
detta redovisas i detaliplanen. Aven ett trevanings flerbostadshus med hégsta
nockhdjd 14,5 ger samma fragestéllning. Krav att detta ocksd redovisas i detaljpla-
nen. Cirka 46 lagenheter, nockhdéjd 14,5 respektive 13 meter, takvinkel 14-45 gra-
der och ingen angiven stérsta byggarea, ger exploatéren stort utrymme till férand-
ring i samband med bygglovshanteringen utan nytt samrdd. Detaljplanen maste
omarbetas och tydliggéra begrénsningarna. OBS! Husen pa véstra delen ska inte ha
mer &n tva vaningsplan. Nockhdjden bér rimligen vara max 12 respektive 9 meter
istdllet for 14,5 respektive 13 meter.

Sidan 27. Stycke 1.

Synpunkter: Tak pd huvudbyggnad ska vara av pldt. Krav pa solceller ska vara in-
skrivet i detaljplanen.

Bilvagar och angdring
Sidan 30.
Planférslag.
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Synpunkter: Planen féreslar att angoring sker fran Centrumvéagen och Bronsalders-
vagen. Krav att T-korsningen modifieras for att underlatta till och fran fart till
Bronsaldersvagen.

Trafikfloden och prognos.
Sidan 32.

Synpunkter: Att tung trafik p& Centrumvéagen &r dvergdende &r fel beddmning. Den
kan méjligen variera. Med en fortsatt expansion och bebyggelse i Albyomra-
det/Lundby kommer naturligtvis flera tunga transporter av olika slag att trafikera
Centrumvagen.

Redovisning av planens genomforande
Sidan 39. Geoteknik.

"Vibrationer pd intilliggande fastigheter ska beaktas i bygglovsskedet samt vibrat-
ionsmatarekan behdévas placeras ut”.

Synpunkter: Vibrationsmatare_ska placeras ut som méater b&de horisontellt och ver-
tikalt pa intilliggande fastigheter, vilket ska framga i detaljplanen.

Bemotande:

Enligt Plan- och bygglagen kan kommunen ta fram en detaljplan utifran tre forfa-
randen, begransat, standard eller utékat planférfarande. Begransat kan anvandas i
enklare detaljplaner som har stdd i 6versiktsplanen och dar paverkan &r begrénsad
for narboende eller andra intressen samt dar samtliga godkanner foérslaget. Utdkat
planférfarande anvands i darenden som saknar stdd i 6versiktsplanen eller lanssty-
relsens granskningsyttrande till dversiktsplanen eller om plandrendet kan ha bety-
dande intresse for allmanheten eller kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Standardférfarandet ar det som oftast anvénds i kommunala planprocesser. D3 har
planforslaget bl a stdd i dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande till
oversiktsplanen samt antas inte medféra en betydande miljépaverkan. I Trosa
kommuns planbeskrivning redovisas alltid vilken typ av planférfarande som ar aktu-
ellt samt var i processen detaljplanen befinner sig.

N&r samhallsbyggnadsnamnden godkant granskningsutldtandet och den slutliga an-
tagande handlingen skickas granskningsutlatandet ut till de sakdgare som ldmnat
synpunkter under granskningen for att redovisa kommunens svar pa inkomna ytt-
rande samt vilka slutliga revideringar som gjorts. Antagandehandlingen skickas
darefter vidare till kommunstyrelsen och slutligen kommunfullmaktige for anta-
gande. Nar kommunfullmaktige antagit detaljplanen skickas en besvarshanvisning
till sakdgare med information att kommunen antagit planen samt pa vilket satt och
inom vilken tid det ar majligt att dverklaga kommunens beslut.

Omradet har skétts enligt en tidigare skétselplan framtagen av Lansstyrelsen.
Denna plan har nu uppdaterats och kommunen har tillsammans med Lansstyrelsen
oppnat upp fornlamningsomradet de senaste aren. Lénsstyrelsen ansvarar for skot-
sel av fornlamningar men med tanke pa den stora méngd kulturmiljéer som finns i
lanet och i Vagnharad har anslaget inte rackt till mer &n vad som gjorts. Under se-
nare ar har ett samarbete formats mellan kommunen och ldnsstyrelsen i syfte att
forbattra underhdll och skétsel av bade det har fornlamningsomradet som p& andra
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platser i kommunen. Detta &r positivt savéal for besdkare till omradena som for nér-
boende. Gallande skétselplan har bifogats planhandlingen.

Plankartan reglerar héjden p& husen men det gr att fortydliga i syftet hur utform-
ningen av omradet ska se ut.

Sedan de redovisade detaljplanerna togs fram har det skett féorandringar i hur kom-
munen far reglera planbestdmmelser i plankartan. Tidigare var det mycket vanligt
att hojden pa byggnader reglerades genom byggnadshéjd ndgot som numera und-
viks da detta skapar en osdkerhet i hur hég en byggnad verkligen kan bli. Bygg-
nadshéjd &r héjden matt fran marken dar vagg och tak méts. Till den ska sedan ta-
ket laggas till och hur hégt det blir beror forstds pa hur stor takvinkeln &r. Sedan
flera ar tillbaka reglerar Trosa kommun héjden genom antingen totalh&jd eller
nockhéjd. Detta ger en tydligare bestdmmelse som dessutom &r enklare att forsta
och kommunicera. En nockhdjd, som i det har fallet, &r héjden frdn mark till tak-
nock. Langre fram i planbeskrivningen redovisas aktuellt planférslag och darfor
anges de héjder som nu aktuell detaljplan syftar till att reglera.

Om planbeskrivningen behéver fértydligas rorande antal stigar goérs detta till kom-
mande antagande.

Trosa kommuns befolkning har 6kat med drygt 28% sedan &r 2010. Enskilda ar har
befolkningskningen varit runt 4%. Sedan millenieskiftet har Trosa kommuns befolk-
ning 6kat med ndrmare 44%. Planbeskrivningen kompletteras s3 att detta framgar
tydligt.

Korrekturet pa s 22 réttas till antagandehandlingen.

Inom planomradet har mycket arbete lagts pa att placera byggnader pd ett satt
som bade harmonierar med intillboende men ocks3 till de starka kulturmiljovardena
som finns p& platsen. I den dstra delen har de hogre flerfamiljshusen placerats
langst bort fran Bronsaldersvagen och dessa villor samtidigt som ytorna narmast
vagen ar planlagda for parkering och prickmarkerade vilket betyder att de inte far
forses med byggnad. Léngst ner mot Centrumvégen féreslds radhus men med in in-
dragning fran Bronsaldersvagen for att skapa distans till befintlig bebyggelse. Vil-
lorna utmed Bronsaldersvdgen ar beldgna pa ett topografiskt gynnsamt satt. Vagen
slingrar sig upp fran Centrumvégen och de befintliga husen &r hégre placerade &n
varandra for att minska paverkan pa t ex utblickar. Detta &r positivt dven i férhal-
lande till den foéreslagna nya bebyggelsen.

I samband med att en detaljplan tas fram tecknas alltid ett exploateringsavtal med
exploatdren. I detta avtal regleras vilka dtaganden som exploatéren ska utféra. I
det hér fallet handlar det bl a om 3taganden kopplade till fornlamningsmiljéerna.

Planbeskrivningen syftar till att tydliggéra vad plankartans bestémmelser innebar.
Plankartan ar dock det juridiskt bindande dokumentet som faststaller byggratter,
var byggnation far placeras samt uppdelning mellan kvartersmark och allmanplats.
Detaljplanen kan inte reglera exakt antal bostdder utan plankartan reglerar bygg-
nadsarean fér bostadshusen genom vilka ytor som far bebyggas samt héjd. Det blir
dimensionerande fér hur manga bostader som kan byggas pa platsen. Inom mark
som &r plusmarkerad f&r komplementbyggnader uppféras. Det &r i dagsldget svart
att sdga exakt var férrad eller miljdhus ska placeras och darfér regleras byggratten
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i antal kvadratmeter. Om detta inte gjorts skulle betydligt fler och stérre komple-
mentbyggnader kunna uppféras. Inom marken som ar plusmarkerad far endast
komplementbyggnader uppféras vilket goér att byggratten och byggnadsarean for
bostadshusen &r reglerad. Anledningen till att byggrétten bestamts pd detta satt i
aktuell detaljplan ar att placeringen av bostadshusen &r av storsta betydelse for att
sakerstélla bakomliggande fornldmningsomrades och riksintressets kulturmiljévar-
den.

Det &r inte aktuellt med souterrangplan med tanke pd omradets topografi. Bostads-
husens gestaltning ar kopplad till illustrationer i planbeskrivhingen. Radhusen fore-
slds fa en hogre takvinkel @n flerbostadshusen. I det fall takvinkeln héjs far det ef-
fekter for vaningstalen eftersom da riskerar nockhéjden att éverskridas om va-
ningstalen halls intakta.

Frdgan om solceller har varit uppe for diskussion savél i samhallsbyggnadsndmnden
som i samtal med lansstyrelsens kulturmiljdenhet. Det &r majligt att det i vissa la-
gen skulle kunna vara mdgjligt men kommunen har valt att inte precisera detta med
tanke pa de starka kulturmiljévarden som finns pa platsen. Reflektioner fran solcell-
ler kan upplevas fran Iangt hall och vara ett frammande inslag i kulturmiljén. Dess
moderna gestaltning kan ocksd paverka. Det &r t ex ett av skalen till att solceller
endast undantagsvis godkanns i centrala Trosa stad. I det fall solceller kan monte-
ras pa ett satt som inte dventyrar riksintresset for Trosadns dalgang kan det
kanske vara méjligt men att satta det som ett krav &r inte lampligt pa platsen.

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer infrastruktur att byggas ut
till omradet. det gor att anslutningar kommer att ses éver. Korsningspunkten be-
déms generellt som trafikséaker och mdjlig att ansluta till. Om anpassningar behéver
goras sker det i samband med 6vrig utbyggnad.

Trosa kommun har nyligen antagit en sista etapp pa utbyggnaden vid Alby. Det
finns inte stod i 6versiktsplanen fér ndgon ytterligare utbyggnad mot Lundby och
med tanke pa de starka intressen som finns samt den kommande Ostlanken &r det
ytterst tveksamt om det ndgonsin kan 6ppnas nagon sddan mojlighet.

Behov av vibrationsmatare hanteras inom ramen fér kommande bygglovsprocess.
6.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, dterkommer med svar
pa remiss ” " och lamnar féljande yttrade.

I plankartan redovisas en GC-vag fram till E-omradet. Det &r viktigt att vagen har
en barighet for tung transport och inga hinder. Vattenfall Eldistribution énskar att
detta sdkerstalls.

Planbestammelserna anges att "Fasader ska huvudsakligen vara av tra.
Fargsattning ska huvudsakligen vara i jordartskulorer eller obehandlat tra.
Vattenfall Eldistribution vill framféra att det &r inte tilldtet med trafasad pa
ndtstationer, fasaden ska vara av icke brandfarligt material.
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Det &r dven viktigt att en natstation inte far smaélta in i miljé utan byggnaden ska
kunna uppfattas av allmanheten och raddningstjansten att det ar en farlig
anlaggning och inte en vanlig bod.

I tidigare yttrande har det framférts att om kommunen har énskemal pa
natstationernas gestaltning som skiljer sig fran Vattenfall Eldistributions
natstationer i ett standardutférarande maste bestéllaren bekosta detta. Det framgar
inget i planbeskrivningen gallande detta och Vattenfall Eldistribution kraver att
detta fortydligas i planhandlingen.

I plankartan redovisas korsprickad mark intill E-omradet, Vattenfall eldistribution
onskar att plankartan redigeras sa det finns ett byggnadsfritt avstdnd om 5 meter
fran E-omradet.

Vattenfall Eldistribution 6nskar ett U-omrade fér kommande ledningsdragning fran
natstation. U-omradet ska anges mitt dver markkabeln med minst 2 meter pa
vardera sida om markkabelns yttersta faser.

de 10X10

Bemdtande:

Vid anldggandet av elstationen finns méjlighet fér tunga fordon att aka éver kvar-
tersmark pa motsvarande satt som for all dvrig anldggning inom planomradet. For
framtida drift och service gar det fér underhallsfordon att aka pa gang- och cykel-
végen vilken &r tillganglig d& den utgér allméanplats.
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Planomradet &r beldget i en mycket kanslig kulturmiljé vilket gjort det svart att
hitta en lamplig placering fér Vattenfalls natstation. Vid uppférandet kommer an-
passningar att behdva géras och har liksom pa flera andra platser i kommunen kan
krav komma att stéllas pa trdfasad och annan firgsattning an Vattenfalls standard-
I6sningar. Det finns flera platser dar detta hanterats fér Vattenfalls anlaggningar i
kommunen och dar samtliga sdkerhetskrav uppfylls. Det handlar inte om att ut-
forma byggnaden som en bod vilken som helst utan Vattenfall har i samrad med
kommunen hittat 1ampliga 16sningar pa detta tidigare och det finns ingen anledning
att betvivla att inte skulle gd att l16sa dven i framtiden.

E-omradet &r anpassat utifran Vattenfalls tidigare framforda 6nskemal. P& tva sidor
har E-omradet allmanplats och de dvriga tva sidorna har plusmarkerad mark precis
som i manga andra planomraden i kommunen, t ex i de nyligen antagna P18-14 el-
ler P22-4 dar E-omradet direkt ansluter till byggbar mark. Kommunen kan givetvis
justera detta men om detta &r en ny inriktning frn Vattenfall dnskar kommunen
att det framkommer i ett tidigt skede.

Inom kvartersmark finns goda méjligheter att ldgga ledningar till och fran natstat-
ionen. Anslutningen fran Centrumvégen laggs med fordel i parkmarken och pa all-
manplats. Ovriga anslutningar och ldmpliga dragningar kan i det har laget vara
svart att avgéra da omradet inte &r detaljprojekterat. Mot bakgrund av det menar
kommunen att Vattenfalls nya krav, vilka aldrig framforts i tidigare detaljplaner, att
det inte &r lampligt att ldgga in u-omraden fér ledningsdragningen inom kvarters-
mark. Det riskerar att skapa onédiga problem vid framtida genomférande av detalj-
planen.

7.Lansstyrelsen Sédermanlands Lan

Lansstyrelsen har mottagit férslag till detaljplan for granskning enligt 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen ar att méjliggora for
byggnation av flerbostadshus inom del av fastigheten Fagerhult 2:10. Vidare syftar
planen till att lyfta fram fornlamningarna norr om bebyggelsen samt starka sam-
bandet mellan dem och Trosaan.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket och SGI.
Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig dver planférslaget, om lanssty-
relsen bedémer att
e riksintresse enligt 3 och 4 kap. miljébalken inte tillgodoses,
e miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte féljs,
e strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphavs i strid med gallande bestam-
melser,
e mellankommunala intressen inte har samordnats pa ett lampligt sétt,
e bebyggelse eller byggnadsverk blir oléampliga med hansyn till manniskors
halsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, dversvémning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2022-10-24 och 2022-11-02,
framfort synpunkter avseende strandskydd, hélsa eller sakerhet och risk for
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olyckor, éversvamning eller erosion. Synpunkterna har i stort sett beaktats i
granskningsforslaget.

Det finns dock kvarstdende frdgor avseende strandskydd. Denna frdga maste I6sas
pa ett tillfredsstallande satt for att Lansstyrelsen inte ska dverpréva kommunens
beslut att anta detaljplanen, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL
och nu kanda férhallanden.

Strandskydd

Lansstyrelsens synpunkter i samradsyttrandet kvarstdr. Kommunens motivering for
att upphava strandskyddet ar inte tillrackligt for att det sarskilda skalet enligt 7
kap. 18 c § forsta stycket 5 miljébalken ska kunna aberopas. Den lokaliseringsprov-
ning som kommunen hanvisar till i planbeskrivningen motsvarar inte de krav som
faststallts i prejudicerande domar fran Mark- och miljééverdomstolen.

For att sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c § forsta stycket 5 miljobalken ska anses fo6-
religga kravs att intresset av att bygga bostaderna inte kan tillgodoses utanfér om-
radet. Enligt férarbetena till strandskyddsreglerna i 7 kap. miljébalken ska kommu-
nen préva om atgarden maste foretas inom strandskyddsomradet. En forutsattning
ar att en annan lokalisering ar omajlig eller i vart fall orimlig for att tillgodose det
angeldgna allmanna intresset. Om atgarden kan lokaliseras utanfor detta omrade
ska i sa fall den lokaliseringen véljas (prop. 2008/09:119 s. 106).

I planbeskrivningen anger kommunen att det inom tdtorten Vagnharad inte finns
nagra likvdrdiga omraden varken i privat eller kommunal &go och att det darfor
finns skél att ta i ansprak strandskyddat omrade i enlighet med vad som framgar i
forslaget till detaljplan. I planbeskrivningen har kommunen vidare angett att en lo-
kaliseringsprévning gjordes i arbetet med dversiktsplanen.

Det framgar emellertid inte varken i éversiktsplanen eller i for detaljplanen fram-
tagna planhandlingar, hur lokaliseringsprovningen har gjorts och vilket upptag-
ningsomrade denna har omfattat (MOD M3l P 8109-15).

Kommunen har inte redovisat ndgra 6vervagande vare sig i dversiktsplanen eller i
for detaljplanen framtagna planhandlingar, kring en alternativ utformning av planen
som skulle kunna tillgodose intresset av att uppféra bostader pa ett satt som med-
for god boendemiljé och lamplig markanvandning samtidigt som strandskyddsin-
tresset tillgodoses (MOD Mal P 6876-15).

Den lokaliseringsprévning som kommunen har gjort ger saledes inte stéd for att det
skulle saknas mdjligheter att uppféra de aktuella bostdderna utanfér strandskyddat
omrade. Det finns inte heller ndgra évervdganden kring alternativ lokalisering i
syfte att undvika att ta strandskyddat omrade i ansprak.

Strandskydd - Gang- och cykelvagen

Lansstyrelsens synpunkter i samradsyttrandet kvarstar. I samradsredogérelsen
skriver kommunen att gang- och cykelvégen &r byggd i bérjan av 1970 talet och att
omradet sdledes ar ianspraktaget sedan tidigare. Lénsstyrelsen delar den bedém-
ningen men saknar tydliga stallningstaganden och argument i planbeskrivningen
och planbestammelser pa plankartan. Innan detaljplanen antas ska planhandling-
arna redigeras avseende detta.

Strandskydd - Redaktionell synpunkt
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I planbeskrivhingen namner kommunen att strandskyddet kommer att upphavas
for det omradde som pa plankartan ar markerat med planbestdmmelsen al och en
administrativ gréns. Lansstyrelsen kan inte aterfinna vare sig planbestammelsen al
(upphévande av strandskydd) eller en administrativ gréns pa plankartan. Innan de-
taljplanen antas behéver detta redigeras.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Lansstyrelsen konstaterar att resultatet av den reviderade geotekniska utredningen
(SWECO 2022-09-30 reviderad 2022-12-15) inte ar inarbetad i dagvattenutred-
ningen. Dagvattenutredningen bér uppdateras med resultatet av den geotekniska
utredningen. Eventuella férandringar i dagvattenutredningen med anledning av den
geotekniska utredningen ska sammanfattas i planhandlingarna.

Sedan samradet har plankartan kompletterats med den generella planbestdmmel-
sen "Byggnader ska anldggas s att en kontinuerlig avrinning av dagvatten saker-
stalls”.

Dagvattenhanteringen far inte medféra att fororeningar sprids till mark, yt- och
grundvatten sa att miljokvalitetsnormerna for vatten pdverkas negativt. Framtagen
dagvattenutredning (Norconsult 2022-08-10) visar att det ar viktigt att hdjdsatta
marken inom planomradet for att sakerstalla att vattnet kan rinna runt och férbi
byggnaderna vid extrema regn. Lansstyrelsen anser darfor att marken inom kvar-
tersmarken behéver hojdsattas i enlighet med rekommendationerna i dagvatten-
utredningen. Den generella planbestimmelsen behéver revideras sa att den dven
omfattar héjdsattningen av marken.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Oversviamning

Byggratten for natstationen &r placerad inom ett omrdde déar det enligt dagvatten-
utredningen ligger ett befintligt dike som foreslds utgéra en del av dagvattenlds-
ningen inom planomradet. For att minska risken for omfattande elavbrott vid héga
vattenfléden i diket behdver natstationen hojdsittas med planbestammelser pa
plankartan. Innan detaljplanen antas bér detta ses dver.

Lansstyrelsens dvriga synpunkter

Naturmiljo
Kommunen har inte utfért ndgon naturvardesinventering som underlag till detalj-
planen. Lansstyrelsens synpunkter i samradsyttrandet kvarstar.

I planbeskrivningen gér kommunen bedémningen att det kan finnas kansliga arter
norr om gang- och cykelvdgen. Lansstyrelsen anser darfér att kommunen bér géra
en naturvirdesinventering med ekosystemtjdnstanalys och eventuella pdvisade
spridningskorridorer for groninfrastruktur. Naturvardesinventeringen ska utféras av
en oberoende sakkunnig.

I planhandlingarna behéver kommunen tydliggéra hur naturvarden ska bevaras och
utvecklas.

Upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning
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Kulturmiljolagen (1988:950), KML

Lansstyrelsen bedomer att den framtagna detaljplanen tillgodoser den riksintres-
santa kulturmiljon och att de berérda fornlamningarna och deras tillhérande forn-
lamningsomrade kommer att bevaras, men &ven brukas pa ett lampligt satt.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen bér kompletteras med KML-tillstandet (dnr
431-7490-2022), eftersom det stdodjer planens genomfdrbarhet enligt KML, i anta-
gandeskedet.

Bemotande:

Trosa kommun har under |1&ng tid i sin dversiktliga planering arbetat med en lang-
siktig strategi att fortata i befintliga tatorter och starka kollektivtrafikstrak. Syftet
&r att stdrka en 18ngsiktigt hdllbar samhaéllsplanering dar infrastruktur battre kan
utnyttjas, underlaget for kollektivtrafik och service starks samt att den utglesning
som &r vanlig i expanderande kommuner undviks. Malet &r en klimatsmart plane-
ring dar tatorterna samtidigt tilldts vaxa och utvecklas. Under hela 2000-talet har
kommunen planerat och genomfért fortatningsprojekt bade i Trosa och Vagnhérads
tatorter. I Trosa kan exempelvis det prisbelénta kvarteret Fiskpigan namnas liksom
kvarteren Olstugan, Ahusen och Trosaporten. I Vagnharad har fokus framforallt rik-
tats mot omradet runt Vagnhérads torg dar genomférda och kommande projekt
syftar till att starka centrala Vagnharad. Bebyggelsen vid Gardesvagen och badhu-
set Safiren ar ett annat exempel dar tatorten starks och stadsmdssigheten okar.

I samband med arbetet med 6versiktsplanen 2010 gjordes en férdjupningsstudie
for Vagnhéarads tatort i syfte att hitta nya méjliga exploateringsomraden. Den har
sedan legat till grund fér omraden som pekats ut som ldmpliga och méjliga nya bo-
ende omrdden. Nio omrdden pekades ut varav tva ar utbyggda i sin helhet och ett
ar planlagt och under genomférande, tvd har bedémts som olampliga p& grund av
att ytorna ar for sma for att kunna skapa en kvalitativ miljo, en yta riskerar att pa-
verka Lanestaheden och dess kultur- och naturmiljévarden, en &r planlagd fér om-
sorgsboende och en yta har bedémts battre lampad fér en framtida forskola. Enda
omradet som kvarstar och &r genomfdrbart och 1ampligt for bostadsbebyggelse &r
Centrumvégen. I denna studie studerades saval kommunal som privat mark.

Utifran denna lokaliseringsstudie har planomradet varit markerat i kommunens
dversiktsplan sedan 2015 men det har diskuterats betydligt Iangre bade internt
som med lansstyrelsen. I ett mycket tidigt skede férdes en dialog kring utformning
av planomradet i forhallande till strandskyddet och lansstyrelsen lamnade tydliga
rad om hur omradet kunde utvecklas i férhallande till strandskyddet med utgdngs-
punkt fran ovannamnda lokaliseringsstudie. Kommunen réddes att arbeta med en
tatare bebyggelse dar flerfamiljshus ansdgs sarskilt [ampligt. Utéver de anpass-
ningar som gjorts i forhallande till riksintresset och kulturmiljderna ovanfér gang-
och cykelvdgen har anpassningen utifran lansstyrelsens rad kring strandskyddet va-
rit avgérande fér planomradets utformning.

I planbeskrivningen redovisas lokaliseringsprévningen fér omradet vilket &r ndgot
kommunen kan fértydliga. Utifr&n de studier som genomférts gar det att konstatera
att fér Vagnhéarads tatort utgér Centrumvégen ett av de allra viktigaste omradena
for detta &ndamal. I centrala Vagnharad finns idag fa stallen som &r méjliga att be-
bygga. Kommunens markinnehav ar begransat i centrala lagen som lampar sig till
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exploatering vilket begrénsar méjligheten till planlaggning. Aven tillgdngen pa pri-
vatagd mark ar liten och de fértatningsmoéjligheter eller kompletteringar som finns
har i stort sett genomforts under senare tid. De stdrre ytor som finns ar antingen
beldgna i anslutning till Trosadn och darmed av geotekniska skél olampliga for ex-
ploatering eller paverkade av andra starka intressen framférallt fornlamningar och
héga naturvérden. De utgdr dven viktiga rekreationsomraden och strak for tatorten
samt dess invanare och besékare.

I Trosaans narhet &r geotekniken som nadmnts besvérlig vilket gér att fortatningar
eller annan typ av exploatering &r direkt olamplig pa flera platser och de stora ytor
som kommunen ager i dessa lagen ar darfor framst vikta for park och rekreation.
Intilliggande Scenparken och det tidigare skredomradet vid Odesby samt Husby
park &r mycket uppskattade omraden av tatortens invanare och inte aktuella for
omvandling. Privatdgda fastigheter med motsvarande centrala lage med narhet till
kommersiell och offentlig service, infrastruktur i form av vatten och avlopp, fiber
och fjarrvarme samt narhet till kollektivtrafik finns inte.

Vagnharad byggdes till stora delar ut under 1970-talet och fran Vagnhérads torg
planlades bostadsomraden i perifera ldgen och centralt prioriterades ett fatal buti-
ker och en kraftigt utbyggd offentlig service. Detta gjorde att centrala Vagnharad
lange betraktades som otryggt och med f& boende. Det gjorde vidare att delar av
tatorten var beldgna sd 18ngt ifrdn centrum att det uppfattades som att tatorten tog
slut betydligt tidigare an vad som faktiskt ar fallet. Trafikmiljoer uppfattades av
medborgare som otrygga och med hdga hastigheter och 13g trafiksdkerhet och just
straket mellan Haradsgarden och Bronsaldersvagen &r ett sddant omrade. Mot bak-
grund av det pdbdrjade kommunen fér mer &n femton &r sedan arbetet med att fa
till en exploatering dar i syfte att ldka tatorten och skapa en mer trafiksdker och at-
traktiv stadsmiljé. Utifran kulturmiljoskal sade lansstyrelsen inledningsvis nej till
alla former av utbyggnad men efter en 18ng och givande dialog dar goda rad gavs
for anpassning av ett framtida exploateringsomrade genomférdes en markanvis-
ningstavling for omradet.

Planomradets grdns mot Trosaan ar beldget mellan 40 och 130 m fran Trosaan. Vid
dispensarenden och i detaljplaner ar det viktigt att sakerstédlla en fri passage for all-
manheten och for att bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet. Passagen boér
anpassas for syftet och for rekreation och friluftsliv ar det viktigt att det inte hand-
lar om smala passager utmed strandlinjen. Vid den smalaste punkten mellan infar-
ten till Bronsaldersvégen och Trosadn utgdr Centrumvégen och befintlig bebyggelse
en tydlig grans for det grona omraddet invid Trosadn och den bebyggda tatortsmiljon
invid Bronsaldersvagen. Hela omradet séder om Centrumvégen &r planlagd som all-
manplatsmark vilket sakerstéaller den allemansrattsliga tillgéangligheten liksom de
naturvarden som finns pa platsen. Norr om Centrumvégen inom planomradet be-
stdr marken av grassval utan nagra naturvdrden vilket konstaterats av kommu-
nekologen.

Trosa kommun delar inte lansstyrelsens uppfattning att det i planhandlingen inte
skulle vara tydligt motiverat varfér strandskydd kan havas inom planomradet. Uto-
ver det som redovisats inom ramen fér planprocessen har kommunen utarbetat for-
slaget helt i enlighet med de rad lansstyrelsen givit vad géller férhallande till
strandskyddet. I planbeskrivningen tydliggérs kommunens stéllningstaganden lik-
som lokaliseringsprévning, detta fortydligas ytterligare i planhandlingen.
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Plankartan uppdateras med en bestammelse att strandskyddet havs fér gang- och
cykelvdgen. Aven planbeskrivningen ses dver. Planbeskrivningen justeras ocksa sa
att det inte rdder ndgon oklarhet kring bestdammelserna. Det &r dock viktigt att
komma ihag att kartorna som redovisar strandskyddet sdvél i planbeskrivningen
som i Lansstyrelsens tidigare redovisade material ar tolkningar av gransen for var
strandskyddet réder. De redovisar inte en exakt avgransning.

Kommunen har kontrollerat att de kompletterande geotekniska utredningarna ar
forenliga med framtagen dagvattenutredning.

Trosa kommun reglerar i princip aldrig héjder p& mark i detaljplaner. Detta ef-
tersom omradena aldrig &r detaljprojekterade i planskedet. Det finns en inbyggd
risk for att reglerade héjder kan orsaka problem nar projekteringen genomférs. 1
samrad med lansstyrelsen togs anvand planbestammelse fram for att sékra hojd-
sattningen utan att |8sa bestamda hojder. Planbestammelsen revideras utifrdn
Lansstyrelsens énskemal till: Byggnader, inklusive tekniska anldggningar, liksom
mark ska anléggas sa att en kontinuerlig avrinning av dagvatten sékerstalls.

Infér granskningen gjorde Trosa kommuns kommunekolog, som &r biolog, en be-
démning av omradet utifrdn lansstyrelsens yttrande. I det konstateras att inom de
delar som ar tankta att bebyggas saknas naturvarden men att det i den del som lig-
ger norr om gang- och cykelvdgen kan finnas kansliga arter. Trosa kommun ser
inte ndédvandigheten att ta fram en naturvardesinventering och ekosystem-
tjanstanalys fran en extern konsult med tanke pa kommunekologens gedigna kom-
petens inom omradet. Den del av planomrddet som kommunekologen pekar pa
som skulle kunna inneh3lla kénsliga arter planldggs som allmanplats Natur och de
ekosystemtjanster som finns pa platsen kommer att bevaras. Omradets skotsel ar
sedan 13ng tid tillbaka reglerat i lansstyrelsens egen skétselplan och nyligen uppda-
terades den. Den nya skoétselplanen ar utformad med hansyn till den kommande
exploateringen vilket tydligt framgar i dokumentet. Mot bakgrund av det &r Trosa
kommun intresserad av att ta del av de underlag, sdsom inventeringar och eko-
systemtjanstanalyser som legat till grund nar lansstyrelsen tagit fram skdétselplaner
for omradet nu och tidigare. Det kanske, genom lansstyrelsens skétselplan, finns
mdjlighet att exempelvis utveckla vissa ekosystemtjanster kopplat till pollinering.
Genom utformningen av planomradet och dess del i ett omfattande strak av priori-
terad gronstruktur frdn Lanestaheden och Nygardsplatan och dérefter vidare mot
Alby, Trosadn och hela vdgen mot Hungaomradet sékerstalls spridningskorridorer
inom tatorten.

Omradet och dess naturvarden féreslas planldggas som allménplatsmark Natur och
forblir en del av den utpekade prioriterade grénstrukturen i kommunens
oversiktsplan. Syftet med det &r att sdkerstélla savéal fornlamningsomradet och
varden kopplade till djur- och vaxtliv samtidigt som planbestémmelsen battre
anpassas utifran omradets karaktar och anvandning. Idag &r ytan planlagd som
Park eller Plantering i P70-15 och P76-19. En andring till Natur med tydliggdérande
om krav for marklov for alla typer av gravning, schaktning och évertackning (al)
samt att det handlar om ett fornlamningsomrade som ska kunna tillgangliggoras
(forn1) skulle dels ge ett battre skydd samtidigt som markens anvandning skulle
tydliggéras. Avgransning och bestammelser har tagits fram tillsammans med
lansstyrelsens kulturmiljdenhet efter 6nskemal om att starka skyddet for
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fornldmningarna. Skulle lansstyrelsen aven fortsattningsvis krava ytterligare
utredningar rérande naturvérden, vilket kommunen inte ser behov av, far
kommunen dvervdga om omradet ska lyftas ur detaljplanen i sin helhet och Iata de
aldre planbestammelserna dven fortsattningsvis galla.

Hur naturvardena kan utvecklas underséks [ampligen i samband med framtida
revideringar av lansstyrelsens egen skétselplan. De senaste dren har en omfattande
utglesning skett for att 6ppna upp kring fornlamningarna i enlighet med gallande
skoétselplan och infor framtiden skulle brynmiljéerna kunna varsamt luckras upp for
att skapa en &nnu mer variationsrik miljo med manga olika arter av trdd och buskar
i olika nivder. Detta skulle gynna en mangd olika arter av bade vaxter, djur och
svampar enligt kommunekologen. Den typen av brynmiljéer blir allt mer sallsynt i
vart landskap men den héar platsen har goda férutsattningar for att skapa en
vérdefull variationsrik brynmiljé som skulle gynna den biologiska mangfalden i
omradet. Nar lansstyrelsen i framtiden aterigen ser éver skétselplanen bidrar gérna
Trosa kommun med kunskap relaterat till naturvdardena och samtidigt fortsatter vi
mycket garna det goda samarbetet mellan kommunen och léansstyrelsens
kulturmiljéenhet i dessa fragor.

Planhandlingen kompletteras med tillstdndet enligt KML (dnr 431-7490-2022) infor
antagandet.
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Detaljplan for Centrumvagen, del av Fagerhult 2:10,
Vagnharad, Trosa kommun, dnr 2017/40

Samradsredogorelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-08-30 § 57 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan féor Centrumvagen,
del av Fagerhult 2:10 pd samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2022-09-02. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2022-09-23 t o m 2022-10-14.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2022-09-22 Skanova, Telia Company AB Ingen erinran
2 2022-09-26 Statkraft Samtycker

3 2022-09-30 Region Sérmland Ingen erinran
4 2022-10-04 Postnord Synpunkter

5 2022-10-10 Trafikverket Ingen erinran
6 2022-10-10 Naturskyddsféreningen Trosabygden Synpunkter

7 2022-10-11 Soérmlandskustens Raddningstjanst Synpunkter
8 2022-10-12 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
9 2022-10-12 Fastighetsagare, fastighet X Synpunkter
10 2022-10-14 Lansstyrelsen S6dermanlands lan Synpunkter
11 2022-11-01 Statens Geotekniska Institut Synpunkter
12 2022-11-02 Lansstyrelsen S6dermanlands l&n Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

4.Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjénsten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med han-
syn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfé-
ras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
I&dsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller for-
andring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till adres-
sen.

Bemotande:
Synpunkten vidarebefordras till exploatér infor kommande projektering.

6. Naturskyddsforeningen Trosabygden

Féreningen anser att den foreslagna bebyggelsen ar fordelaktig ur stadsbyggnads-
synpunkt, eftersom den innebar en fortatning av omradet néra Vagnhérads Torg
med service och Vagnharads station med kollektivtrafik. Detta bdr reducera beho-
vet av biltrafik p@ grund av utbyggnaden.

Med tanke pa det stora behovet av elektisk kraft i regionen férordar vi utbyggnad
med solceller pa de tak som kan vara ldmpliga harfér. Lampligen kan detta féreskri-
vas i exploateringsavtalet med exploatdren.

Bemotande:

Det finns goda méjligheter att montera solceller pa taken med tanke pa omradets
lage. Detaljplanen reglerar att tak ska utféras med plat i en neutral fargséttning vil-
ket ocksa ger goda férutsattningar for solceller.

7. S6rmlandskustens Raddningstjanst

Soérmlandskustens raddningstjanst lamnar féljande kommentarer:

— Raddningstjanstens insatstid, fér den raddningsenhet som &r snabbast pa plats
vid den aktuella fastigheten, éverskrider 10 minuter men understiger 20 minuter.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Den FIP-enhet som finns i Vagnhérad nar fastigheten inom 10 minuter, men har
inte kapacitet eller utrustning att ensam hantera stegutrymning. Detta innebar att
for friliggande flerbostadshus med byggnadsklass Brl och verksamhetsklass 3 med
hégst tre vaningsplan kan raddningstjanstens barbara stegutrustning utgéra en al-
ternativ utrymningsvag. Om raddningstjanstens stegutrustning ska utgéra alterna-
tiv utrymningsvag behoéver avsnitt 5:323 samt 5:721 i BBR sarskilt beaktas.

— Fran 6vriga byggnader som byggs inom fastigheten och som inte uppfyller krite-
rier i punkten ovan behéver utrymning anordnas utan hjalp av raddningstjanstens
stegutrustning.

— Narmaste transportled for farligt gods ar enligt planbeskrivningen beldgen mer an
180 m fran planomradet, vilket éverskrider lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstand.

— Det finns tillgéng till en brandpost i anslutning till nya bostéder inom den syd-
vastra delen av fastigheten och tillgdngen till brandvatten anses darfor vara till-
fredsstallande dar. Avstandet till brandpost fran nya bostader i den 8stra delen av
fastigheten uppgar till ca 200 m. Avsnitt 2.6 i P114 Distribution av dricksvatten bér
foljas. Dar anges att ett ldmpligt avstand mellan brandposter i omrdden med sldck-
ning frdn brandposter ar 150 meter, vilket medfér att man som langst far 75 meter
till néarmsta brandpost.

Bemodtande:
Informationen rérande krav pd utrymningsvégar vidarebefordras till exploatéren in-
for kommande projektering.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldaggningar inom omrade och inom
naromrade fér aktuell detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i
karta nedan, 0,4 kV markkabel, bld streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. EInatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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Det finns behov av att férstarka elférsérjningen med en natstation. I bifogat
dokument féresl@s placering av E-omrade. Ytbehovet for varje E-omrade ar
initialt 10x10 m. Omradet kan minskas nar det ar klart vilken typ av
station som kommer att anvindas. Nagon byggnad eller brannbar
byggnadsdel far inte placeras p3a ett ndrmare avstdnd @n 5 meter fran
nadtstationen.

Enligt planhandlingarna finns det krav pa gestaltningen inom planomradet.
Vattenfall Eldistribution stéller upp fristdende natstationer i ett standardutférande
dér bestallaren kan bestdmma viss farg, struktur pd betong samt takutformning
(plant eller sadel). Om eventuella 6nskemal géllande nétstationens utformning finns
utdver standardutférandet betraktas dessa som tillval och ska da bekostas av
bestdllaren, i detta sammanhang kommunen (se bifogad bilaga, Natstationer
Standardutforande och Natstationer utdver standardutférande som bekostas av den
som begér den). Alternativet &r att exkludera nétstationen géllande kraven pa
gestaltningen.

12 kV markkabeln ska matas in for att sakerstalla dess placering. Om den befinner
sig inom kvartersmark 6nskas att ett U-omrade laggs till alternativt flytta pa den.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/forandringar av befintliga elndtanlaggningar utfors av Vatten-
fall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

e Bestéllning/férfragan kabelflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/ - Arbete néara ledning -
Flytta ledning eller stolpe - ...

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta bestalls via Post
och telestyrelsens www.ledningskollen.se



https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1oiXrc-0007OD-67&d=4%7Cmail%2F90%2F1665565800%2F1oiXrc-0007OD-67%7Cin11i%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6346862041C39E94BE21CDABEB54920B&s=8pRSgX5RWrfNybH6Ju1M_P9Ws-w&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnaw.atefvttllliisredsibu%2Fn.etovdkucerins%2Fe
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1oiXrc-0007OD-67&d=4%7Cmail%2F90%2F1665565800%2F1oiXrc-0007OD-67%7Cin11i%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6346862041C39E94BE21CDABEB54920B&s=8qyL2ziaB-mblMZNCN1UVSogkCs&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnaw.atefvttllliisredsibu%2Fn.etothellm-i-e%2Fgid-l
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1oiXrc-0007OD-67&d=4%7Cmail%2F90%2F1665565800%2F1oiXrc-0007OD-67%7Cin11i%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6346862041C39E94BE21CDABEB54920B&s=tHjgWecrhylIsrawREH3dO4-Qm8&o=wphtw%2F%2Fwt%3Agd.lkinsenes.nello
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o Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller springa nira vara ledningar sa
glém inte att bestélla bevakning. Da &ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formulér: https://www.vattenfalleldistri-
bution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férldggas i ror. Detta
bestalls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

» Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomfdrandet.

« Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanlaggning till-
hérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sdkerhetsavstand inte halls.

Admin: Bilaga 1 - Férslag p8 placering av e-omr8de finns i akt
Bilaga 2 - Presentationer N&tstationer (finns digitalt att ta del av vid efterfrégan)

Bemotande:
Infér granskningen ses Vattenfalls énskemal éver och planhandlingen uppdateras

utifran yttrandet.

9. Fastighetsagare, fastighet X

Samhallsbyggnadskontoret
Samrad av detaljplan fér Centrumvagen, del av Fagerhult 2:10
Dnr: SBN2017/40 Datum 2022-09-15

Synpunkter.
Forslag till detaljplan for Centrumvdgen, del av Fagerhult 2:10, Vagnharad, Trosa
kommun.

Sidan 4, Planens syfte och huvuddrag. Stycke 3 star bl.a.

“Den planerade bostadsbebyggelsen binder ihop centrala Vagnhdrad med de vastra
delarna och skapar ett stadsrum mot Centrumvagen.

Omsorg har sdledes dven riktats mot placering av byggnader, gestaltning och skala
for att exploateringen ska fungera gentemot och belysa de befintliga
kulturmiljéintressena”.

Synpunkter: Genom att Trosa kommun troligen medvetet forsummat skétseln av
ndmnda omrade under manga ar sa har delar av bebyggelsen pa Bronsaldersvigen
avskarmats vilket innebar att de tidigare val synliga "gravkullarna och vackert
vélplacerade husen pad Bronsaldersviagen” i stort gémts undan av ohdmmad
véxtlighet. Detta har patalats under manga &r dar ocksa Lansstyrelsen Sérmlands
lan delgivit Trosa kommun flera skétselplaner, den senaste daterad 2020-10-01,
medféljer som bilaga samt manga kontakter med olika ansvariga Gatu o
parkingenjorer i Trosa kommun, exempel se bilaga fran 2014.

Allts3 holls Vagnharad ihop pa ett naturligt satt frdn Gardesvégen till
Stendldersvidgen med ett parkliknande fornminnes omrdde och val synliga
bebyggelsen pa Bronsaldersvagen.

Husen pa Bronsaldersvégen 1- 19 &r placerade sa att alla har en utmarkt utsikt
over Trosadns dalgdng, flera har ocksa utsikt éver stora delar av Vagnharad som
tyvarr starkt forsdmrats dver aren pa grund av generellt utebliven skotsel av
namnda omrade som anges i detaljplanen fér Centrumvégen, del av Fagerhult


https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1oiXrc-0007OD-67&d=4%7Cmail%2F90%2F1665565800%2F1oiXrc-0007OD-67%7Cin11i%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6346862041C39E94BE21CDABEB54920B&s=1GEsCjDOWpVURVw9QU8Boda2qBg&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnaw.atefvttllliisredsibu%2Fn.eto%2Fefouagkrtcend%2Fviesrrmfobla%2Frubaesvl-etl%2Fgninka
https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1oiXrc-0007OD-67&d=4%7Cmail%2F90%2F1665565800%2F1oiXrc-0007OD-67%7Cin11i%7C57e1b682%7C14617742%7C11711192%7C6346862041C39E94BE21CDABEB54920B&s=1GEsCjDOWpVURVw9QU8Boda2qBg&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnaw.atefvttllliisredsibu%2Fn.eto%2Fefouagkrtcend%2Fviesrrmfobla%2Frubaesvl-etl%2Fgninka
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2:10, SBN 2017/40.
Kommunala stéllningstaganden.
Sidan 5. Oversiktsplan stycke 2.

Synpunkter: Orsaken till ddslighet och otrygghet, se ovan. Sakra gadng och
cykelférbindelser finns redan. Att bebygga omradet kan inte vara kravet fér en
utglesning av igenvuxen vaxtlighet, se ovan.

Program for planomridet.

Sidan 7. "Detaljplanen har det inte féregatts av planprogram.”
Synpunkter: Kan upplevas som lite otydligt.

Behovsbedomning.

Sidan 8. Stycke 2.
"Lansstyrelsen bedémer osv”
Synpunkter: Nar och hur kommer detta att ske?

Sidan 8. Stycke 3.
"Forst nar en sadan osv”
Synpunkter: Nar kommer detta att ske?

Sidan 8. Stycke 6.
"Planomradet ligger inom osv”
Synpunkter: Har detta genomforts?

Forutsattningar och forandringar.
Natur

Mark och vegetation

Synpunkter: Parkeringsytan som ocksa anvdnds som snétipp. Var kommer ny
parkering att placeras for besékare till scenen. Var kommer ny parkering placeras
for kanotister. Var kommer yta fér snétipp placeras.

"Genom den del som ar tankt att bebyggas |6per stigar”

Synpunkter: Var ar dessa stigar? Mig veterligt finns bara en stig, som anvands av i
forsta hand hundédgare, som ansluter fran parkeringen pa@ Stenaldersvdgen och
vidare upp till gdngvagen Bronsaldersviagen - Skolvdgen. En gang i tiden klipptes
den av den tidigare ansvarige grasklipparféretaget. Dagens grasklipparféretag utfér
inte detta.

Planforslag sidan 12
Nast sista stycket.
"Aven pa allmén platsmark osv”

Synpunkter: Vad ar det fér vag och parkering som avses?

Sidan 13. Styck 1 och 2.
Synpunkter: Fértdtning och strategisk betydelse. Vagnharad har genom aren



TROSA KOMMUN Sida 7(20)
Trosa kommun

utvecklat punktvis bebyggelser ex. Fansaker, Bo i By, Stendldersvagen, Skolvégen,
Gardesvagen, Nygards platd och pa senare tid Vasby, Mélna, Alby som alla &r bra
avgransade omraden och som tagit stor hdnsyn till grénomraden och fornldmningar.
Att pasta att planomradet ar av strategisk betydelse fér Vagnhérads tatort genom
detta fortatningsprojekt ar missvisande. Tvartom, att bevara ett dppet och val skott
bevarat omrade mellan Stenaldersvégen och Bronsaldersvidgen med en mycket
historisk bakgrund héjer antagligen Vagnharads attraktion. Boende i Alby och dess
utveckling anser sikert inte att tatorten tar slut vid Stendldersvégen.

Sidan 15. Stycke 1.
Synpunkter: Nar ar den kompletterande undersékningen genomférd?

Planforslag
Sidan 19. Stycke 2.
Synpunkter: Se tidigare kommentarer och bilagor.

Planforslag
Sidan 20. Stycke 2.

Synpunkter: Den 6stra bebyggelsen faller ganska val in i den naturliga topografin.
Tyvarr géller inte samma for den véstra bebyggelsen. Trevaningshusen kommer att
brutalt avskdrma flera av husen pa Bronsaldersvagen likval som utsikten dver
Trosaans dalgdng forsvinner for dessa fastighetsédgare.

Sidan 22. Stycke 1.

Synpunkter: Cirka 46 nya bostader &r ett vagt uttryck. Flerbostadshusen pa véstra
delen ska inte vara hogre &n 2 vaningar for att bevara den naturliga
sammankopplingen av fortatning mellan Stendldersvdgen och Bronsaldersvégen.

Hoégsta nockhdjd ar angivna fér husen, 14,5 m respektive 13 meter. Ingen
byggnadsarea ar specificerad vilket uthusen daremot har angivits. Byggnads area
pa husen &r av stor betydelse kopplat till cirka 46 bostdder. Nar huset vid
Vagnharads torg byggdes vann en arkitekt tavlingen som titulerades(tror jag) "Till
minne av bjorkar” som sen ersattes med befintligt hus utan nytt samrad.
Anledningen angavs att férandringen var smarre forandring inom detaljplanen.
Eftersom byggnads area inte anges kan bebyggelsen storlek kraftigt férandras utan
nytt samrad. Ett krav &r att byggnadsarean anges i detaljplanen.

Sidan 22. Stycke 2.

Synpunkter: Tak pa huvudbyggnad ska vara av plat. Krav pa solceller féreligger inte
vilket ar férvanansvért eftersom Trosa kommun generellt strévar efter dkad
solcellsinstallation.

Bilvdgar och angéring

Sidan 26. Stycke 1.

Synpunkter: Hastighetsbegransningen 30 km/h upphér vid Stenaldersvégen och
dvergar till 40 km/h fram till Alby. Bronsaldersvdgen har en hastighetsbegransning

pa 30 km/h likval som Jarnaldersvagen. Ar avsikten att hela Centrumvégen ska fa
ny hastighetsbegransning till 30 km/h.
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Sidan 26.

Planférslag.

Synpunkter: Planen féreslar att angdring sker fran Centrumvégen och
Bronsaldersvagen. Krav att T-korsningen modifieras for att underlétta till och fran
fart fran Bronsaldersvégen.

Parkering

Sidan 27.
Synpunkter: Se tidigare kommentar under rubriken "Mark och vegetation”.

Trafikfloden och prognos.

Sidan 28.

Synpunkter: Jag har tidigare i mina synpunkter informerat om att 30 km/h &vergar
till 40 km/h vid Stenaldersvégen fram till Alby. Att tung trafik 2016 var 0 % &r
ovidkommande eftersom det dagligen idag aker tunga transporter pa
Centrumvdgen samt att man frekvent anvander den angivna parkeringsytan som
omlastningspunkt. Med en tétare bebyggelse i Albyomradet genererar ocksa flera
tunga transporter p@ Centrumvagen.

Inverkan pd miljon

Sidan 32. Riksintressen, kulturmiljé och fornlamningar.

Synpunkter: Sista raden pa sidan 32, ” Idag &r dock fornldamningarna osv” ska det
framga att det &r Trosa kommun som underlatit att underhalla omradet och tillatit
omradet att vaxa igen. Se ocksa tidigare synpunkter angdende uteblivet underhall.
Redovisning av planens genomforande

Sidan 34. Allman plats

Synpunkter: Dialog med lansstyrelsen har skett under manga ar med flera
"Skotselplaner”. Lansstyrelsen har aven avsatt pengar till Trosa kommun. Tyvarr ar
formuleringen missvisande for kommuninnevanarna att detta ar ett nytt fenomen.

Fastighetsriéttsliga fragor

Sidan 36.
Synpunkter: Vilken form av fastighetsbildning avses?

Fornlamningar

Sidan 36.
Synpunkter: Vem &r ansvarig fér denna bevakning?

Avslutningsvis

Vi ser fram emot en slutlig I6sning dar hdnsyn tas till ett njutbart perspektiv bade
fran Centrumvégen och Bronsaldersvdgen. Anpassad nybyggnation som verkligen
bekrédftar sammanbindningen fran Stenaldersvégen till en vél synlig byggnation av
Bronsaldersvagen och dess mycket fint placerade hus.

Admin: Bilagor: L&dnsstyrelsen - Skétselplan fér omrdde med fornldmningar vid
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Centrumvédgen samt e-postkonversation med Tekniska kontoret finna i akt.

Bemotande:

Omradet har skétts i enlighet med en tidigare skétselplan som Lansstyrelsen tagit
fram. Under ar 2020 har en ny skétselplan tagits fram i samverkan mellan
kommunens parkingenjor och Lansstyrelsens kulturmiljéenhet. Den syftar till att
synliggéra omradet for boende, skolorna och besdkare pa ett battre satt an
tidigare. insatserna ska goéra att fornlamningsmiljéerna blir en plats som stimulerar
till natur- och kulturupplevelser. Trosa kommun har haft ett mycket bra samarbete
med Lansstyrelsen i denna fraga och har ett gemensamt mal for att starka och lyfta
fram miljon.

Genom att planldgga och bebygga aktuellt planomrade byggs en viktig lank i
Vagnhéarad som far tatorten att battre hanga ihop. Ur ett
samhallsbyggnadsperspektiv har aktuellt planférslag stor betydelse for tatortens
utveckling.

Eftersom planomradet &r tydligt beskrivet i 6versiktsplanen behévs inget
planprogram tas fram infér detaljplaneprocessen. Detta gors sallan i Trosa kommun
eftersom oOversiktsplanen ar tydlig i beskrivningen av foreslagna
utbyggnadsomraden. I de fall ett omrade inte finns med i éversiktsplanen eller
forfragan skiljer sig at fran beskrivningen i dversiktsplanen gér kommunen
inledningsvis ett planprogram. Detta ar dock ganska ovanligt i Trosa kommun
eftersom oOversiktsplanen ges stor vikt i bedémningen vid prévning om detaljplan.

Trosa kommun har sedan planuppdraget gavs 2017 haft en nara dialog med
Lansstyrelsens kultur- och planenhet i syfte att anpassa planférslaget till
fornlamningsomradet och riksintresset fér Trosaans dalgang. Utifran den dialogen
samt formella rad har planforslaget anpassats for att vara forenligt med géllande
kulturmiljéintressen. Texten som svaranden hanvisar till utgér ett referat av
Lansstyrelsens yttrande rérande kommunens behovsbedémning.

Omradet séder om Centrumvagen har utretts fér att kunna utvecklas till en central
parkmiljo for Vagnharads tatort. En del i det ar att skapa parkeringsplatser for
besdkare. Scenparken utgor en del av Alliansens valmanifest och ska genomféras
under kommande mandatperiod. Genom omradet finns ndgra stigar och
planforslaget redovisar maojligheter att dven i framtiden kunna réra sig genom
planomradet pd den 6ppna marken.

Stycket redovisar de delar av omradet dar strandskydd rader och att kommunen
genom detaljplanen avser hdva strandskyddet for vissa delar.

Vagnhéarads utveckling &r dels praglad av de manga omfattande
fornldmningsomraden som finns samt av framférallt 1960- och 70-talens
planeringsidéer dir nya bostader vaxte upp i férhallandevis perifera ldgen som
sedan knéts ihop av ett vagnéat. Trosa kommun har sedan lang tid tillbaka arbetat
utifrén strategin att stérka viktiga kollektivtrafikstrak samt att fortita i befintliga
tatorter. Att fortata ar ett bra satt att skapa nya bostader och samtidigt battre
utnyttja befintlig infrastruktur och undvika en utglesning som ofta leder till ett 6kat
bilberoende och ddrmed ocksd stérre miljdpaverkan. Genom att bygga ut
Centrumvagen lankas Vagnharad ihop och kulturmiljé, boende och rekreation i den
upprustade parken blir en kvalitativ utveckling av Vagnharad som kommer fler till
gagn an enbart boende inom omradet eller dess nérhet.
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Resultatet fran den kompletterande geotekniska utredningen kommer att redovisas
i kommande granskningshandling.

Mycket arbete har lagts pa en lamplig placering av de nya husen i férhallande till
fornlamningsomradet och Trosadn samt till intilliggande bostadsfastigheter. De
hogre flerfamiljshusen i det vastra kvarteret ar liksom i det dstra placerade in mot
den éppna marken och omradet mot Bronsaldersvégen &r planlagd som parkering
for att skapa en distans till de nya husen. Den bebyggelse som ligger narmast
befintliga hus pa Bronsaldersvdgen ar en langa med radhus. Avstandet fran
Bronsaldersvagens dstra kant till ytan for det narmsta flerfamiljshuset ar ca 50 m.

Planférslaget ar start styrt av det vinnande forslaget i markanvisningstavlingen.
Byggratten, dvs byggnadsarean, ar reglerad genom rutorna med byggbar mark och
darmed begransad av plusmarken som endast far bebyggas med uthus som
maximalt far vara fyra meter héga. Flerbostadshusen kopplar an till bebyggelsen i
omradet och ar en naturlig utveckling fran centrala Vagnharad. savél Haradsgarden
som Safiren samt det nyligen utbyggda omradet vid Fagerhult 2:222 &r hégre
byggnader som &r omgivna av lagre bostadshus i savdl smahus som radhus.
Hoéjden har anpassats utifran husens gestaltning men ocksa med hénsyn till
fornlamningsomradet ovanfor bostadskvarteren. Vid byggnationen av det véstra
kvarteret utmed Vagnharads torg reviderades detaljplanen i enlighet med Plan- och
bygglagens bestammelser.

Detaljplanen reglerar att byggnader ska ha plattak vilket mdjliggér solceller. Det
finns goda méjligheter att montera solceller férutsatt att de inte paverkar
intilliggande fornlamningsomrade eller riksintresset.

Skrivningen kring hastighetsbegransningen ses dver infor granskningen. Det kan
mycket val bli en férandring av hastigheten pd Centrumvégen i framtiden men det
ar inte ndgot som regleras i detaljplanen.

Detaljplanen reglerar inte Bronsaldersvégen utan den regleras i P72-11.
Vagomradet &r generdst tilltaget och skulle behov uppsta for ytterligare anpassning
av korsningen kan detta gbéras inom ramen foér befintlig detaljplan.

Just nu pagar utbyggnad av végar och teknisk infrastruktur for omradet Alby etapp
2 vilket sdkert kan férklara en mangd av dessa transporter. I takt med att det
omradet blir utbyggt kommer andelen tunga transporter med stor sannolikhet att
minska.

I beskrivningen om planens genomférande ska det framgd@ vem som &r huvudman
for planens allmanna platser samt hur dessa ytor ska skétas. Eftersom Natur-
omradet norr om bebyggelsen &r ett fornlamningsomrade &r dialogen med
Lansstyrelsen mycket viktig for en god skotsel i framtiden.

N&r detaljplanen vunnit lagakraft kommer kommunen att sélja de omraden som &ar
planlagda som kvartersmark med bostadsdndamal. Dessa ytor behdver da
fastighetsbildas vilket sker via Lantmateriet.

Exploatdr eller entreprendr som under byggnation patraffar missténkta
fornldamningar ar enligt Kulturmiljélagen skyldig att anmadla detta till Lansstyrelsen.
Sker inte detta kan Lansstyrelsen géra en atalsanmaélan i enlighet med gallande
lagstiftning.



TROSA KOMMUN Sida 11(20)
Trosa kommun

10. Lansstyrelsen S6dermanlands lan

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligtlil kap. 10 § PBL

Lansstyrelsens bedémning avseende bebyggelsens [damplighet med hansyn till
geotekniska sakerhetsfragor kommer att 1dmnas snarast mojligt efter det att
Statens geotekniska institut har yttrat sig. Begaran om samrad skickades 2022-10-
12 till Statens geotekniska institut.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas,
under férutsattning att nedanstdende synpunkter avseende strandskydd, halsa eller
sakerhet, risk for olyckor, dversvamning eller erosion beaktas:

Miljokvalitetsnormer - vatten
Dagvattenhanteringen far inte medféra att féroreningar sprids till mark, grund- och
ytvatten s3 att miljokvalitetsnormerna for vatten forsamras.

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen har tagit fram en dagvattenutredning och
forutsatter att utredningen ligger till grund nér lampliga dagvattenatgarder viljs.
Det ar av stor vikt att det i detaljplanen anges vem som &r ansvarig for skotsel av
de valda dagvattendtgarderna, sa att deras funktioner uppratthalls éver tid.

Plankartan behéver kompletteras med planbestémmelser som sakerstaller dikenas
placering, samt reglerar héjdsattningen av marken och byggnaderna, sd att inte
odnskade platser éversvdmmas inom planomradet.

Strandskydd

Det strandskyddade omradet som Lénsstyrelsen far fram via ldnsstyrelsens
WebbGIS skiljer sig markant ifr@n kommunens redovisade omrade i
planbeskrivningen. Nedan redovisas med gult det strandskyddade omrade som
innebar att hela den sydvastra kvartersmarken omfattas av det generella
strandskyddet. Detta behéver fértydligas innan detaljplanen antas.
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Kommunen har fér avsikt att upphava strandskyddet inom kvartersmark fér
bostdder inom 100 meter fran Trosaan. Att upphéva strandskyddet genom
planbestéammelser i en detaljplan foérutsatter att det finns sarskilda skal enligt 7
kap. 18 c-d §§ miljdbalken och att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Upphdvande av
strandskydd far inte omfatta ett omrade som behdvs for att sikerstalla fri passage
och allemansrattslig tillgang till omradet for allmanheten samt bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Sarskilt skal for att upphava strandskyddet inom kvartersmark som anges i
planforslaget &r att omradet genom en vég, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering ar véal avskilt frn omradet ndrmast strandlinjen (7 kap. 18 ¢ §
2 miljébalken) och att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 c §
5 miljébalken).

Lansstyrelsen anser att det sarskilda skdlet enligt 7 kap. 18 c § 2 miljébalken inte
ar tillampbart for att upphéva strandskyddet inom planomradet. For att det angivna
sarskilda skalet ska vara tillampbart ska vdgen ha en sd avskiljande effekt att den
aktuella platsen som upphdvandet avser saknar betydelse fér allmanhetens
friluftsliv (jfr prop. 1997/98:45 del 2 s. 89). Enligt praxis innebar detta att vagen,
for att betraktas som avskiljande, maste vara sddan att allménheten typiskt sett
avstar fran att passera 6ver den (MOD:s dom mal nr M 10315-16). Lansstyrelsen
konstaterar att aktuell vag ar en mindre vdag utan mittlinje, av endast lokal
betydelse. Lénsstyrelsen bedémer att den aktuella vdgen inte &r en sadan vdg som
allménheten typiskt sett avstar fran att passera 6ver. Sammantaget anser ddrmed
Lansstyrelsen att vagen till sin karaktdr och omfattning inte har en sddan
avskiljande effekt som avses i 7 kap. 18 c § 2 miljobalken.

Lansstyrelsen anser ocksa att kommunens motivering for att upphéva
strandskyddet inte ar tillrackligt for att det sarskilda skalet enligt 7 kap. 18 c § 5
miljébalken ska kunna 8beropas. For att kommunen ska kunna aberopa punkt 5
behdéver kommunen goéra en lokaliseringsutredning for att visa att en annan
lokalisering ar omdéjligt eller orimlig for att tillgodose det angelagna allmanna
intresset. Om atgarden kan lokaliseras utanfor strandskyddat omrdde ska den
lokaliseringen véljas. Se MOD:s dom mal P 6876-15.

Lansstyrelsen saknar sarskilda skal fér att upphava strandskyddet for den del av
gang- och cykelvdgen som ligger inom strandskyddat omrade.

Lansstyrelsen pamlnner kommunen om att kompletterande anlaggnlngar
exempelvis gangstrak och allmédnna anldggningar inom omradden som omfattas av
det generella strandskyddet kraver strandskyddsdispens.

Redaktionella synpunkter — planbestammelse och administrativ grans

I planbeskrivningen pa sidan 13 ndgmner kommunen att strandskyddet kommer att
upphévas for det omrade som pa plankartan &r markerat med planbestammelsen
al och en administrativ gréns. Lansstyrelsen kan inte aterfinna vare sig
planbestdmmelsen a1l eller en administrativ gréns pa plankartan. Innan
detaljplanen antas behdver detta redigeras.

Halsa och sdkerhet - buller
D3 planen avser bostédder ska detaljplanen innehdlla en redovisning av berdknade
omgivningsbuller, i enlighet med 4 kap 33a § plan- och bygglagen (2010:900).



TROSA KOMMUN Sida 13(20)
Trosa kommun

Redovisningen ska avse beraknade varden vid bostadsbyggnadens fasad och vid
eventuell uteplats i anslutning till byggnad. Redovisningen behéver inte géras om
det med hansyn till bullersituationen kan anses obehévligt, vilket i sddana fall ska
motiveras.

Lansstyrelsen efterfragar det underlag som ligger till grund fér kommunens
bedémning. I planbeskrivningen under rubriken “"Buller” skriver kommunen att "/.../
bullerpaverkan fér planerade bostader bedéms som mycket liten”. Innan
detaljplanen antas behdver planhandlingarna kompletteras avseende redovisningen
av beraknade omgivningsbuller.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Lansstyrelsens synpunkter fran undersdkningssamradet (2018-03-07) kvarstar.
Lansstyrelsen beddmer att det kan finnas férutsattningar fér héga naturvarden
inom planomradet; bade inom féreslagen allmén plats och kvartersmark.
Lansstyrelsen star fast vid att kommunen behdver ta fram en
naturvérdesinventering, med ekosystemtjdnstanalys och pavisade eventuella
springskorridorer for gron infrastruktur. I planhandlingarna behéver kommunen
tydliggdra hur naturvarden ska bevaras och utvecklas.

Lansstyrelsen upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning -
Kulturmiljolagen (1988:950), KML

Lanestaheden med Fagerhultsomradet hyser ett av lanets mest vardefulla omraden
med fornlamningar fran brons- och jarnalder i en miljé dar narheten till Trosa 3 har
grundlaggande pedagogisk betydelse. Lansstyrelsen anser att det ar informativt och
kreativt att kommunen har infért planbestémmelsen “forn: — Inom naturmarken
tilldts atgarder i syfte att tillgdngliggéra fornlamningsomradet” pa plankartan, och
det ar bra att kommunen har anvant en grundkarta som har R-markeringar.
Lansstyrelsen anser dock att planbestammelsen forn: bor fortydligas, se nedan.

Den féreslagna markanvandningen NATUR p& plankartan riskerar att skada
fornlamningarna eftersom det &r tilldtet att anldgga bland annat motionsslingor,
gang- och cykelvagar, utrymmen fér omhandertagande av dagvatten pd naturmark.
Detta ar inte férenligt med Kulturmiljélagen (1988:950). Lansstyrelsen anser darfor
att markanvandningen NATUR behdver kompletteras med en planbestammelse om
att marklov kravs for alla typer av gravning, schaktning och dvertackande.

For att de nya och tidigare bosatta i omradet ska se den rika fornlamningsmiljén
som en tillgang och respektera denna, ska omradet med markanvdndningen NATUR
enligt dverenskommelse mellan Lansstyrelsen och kommunen vardas enligt
skotselplanen. Skoétselplanen, som Lansstyrelsen tar fram kommer att skickas till
kommunen senast 2022-11-01. Skdétselplanen bér knytas till exploateringsavtalet.

Lansstyrelsen anser ocksa att fornlamningsomradet med stenséattningen
L1982:8304 med flera i planomradets dstra del, riskerar att skadas av
markanvandningen B - Bostader och markanvandningen NATUR.
Fornldamningsomradet ska darfor skyddas med en 10 meter skyddszon och en
planbestémmelse om att marklov kravs for alla typer av gravning, schaktning och
Overtackande.

Lansstyrelsen avser att fatta beslut om tillstdnd med villkor enligt 2 kap. 12 och 13
§§ kulturmiljdlagen till genomférande av detaljplanen. Tillstandet géller under
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forutsattning att villkoren att sékra fornlamningarna féljs. Beslutet bér komplettera
planens antagandehandlingar.

Slutligen vill Lansstyrelsen uppmarksamma kommunen om att kapitlet om
kulturmiljé och arkeologi i planbeskrivningen innehaller ett flertal formaliafel.
Kontakta Lansstyrelsen om intresse finns av att ta del av lansstyrelsens
anteckningar och kommentarer.

Ovrigt - redaktionella synpunkter

I planbeskrivningen under rubriken "Bakgrund” skriver kommunen "Kommunen har
darefter genomfért en arkeologisk utredning och nagra nya fynd har inte gjorts.
2018 genomférdes en arkeologisk utredning dar tva nya objekt registrerades och
bedémdes vara fornldmningar”. Meningarna ar motsagelsefulla och behéver
fortydligas.

Planbestammelse - dndrad lovplikt

I planbeskrivningen under rubriken “Andrad lovplikt” skriver kommunen “"Marklov
kravs fér andring av markens héjd med mer an 0,5 meter”. Lansstyrelsen kan inte
aterfinna en planbestammelse om &ndrad lovplikt pa@ plankartan. Infér antagandet
behdver detta fértydligas.

Planbestammelse - typ av bebyggelse

Om syftet med detaljplanen ar att méjliggéra fér byggnation av flerbostadshus kan
plankartan med férdel kompletteras med en planbestéammelse om att endast radhus
och flerbostadshus tillats.

Redaktionell synpunkt

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att den tredje meningen forsta
stycket under rubriken ”Strandskydd - Planférslag” pa sidan 12 i planbeskrivningen
inte 6verensstammer med plankartan.

Bemotande:

Plankartan kompletteras med en bestéammelse som sdkerstaller en kontinuerlig
avrinning i enlighet med framtagen dagvattenutredning och Tekniska enhetens
anvisningar. Nédvandiga diken som krdvs ryms inom omrade for allmanplats - V&g i
befintlig detaljplan P76-19.

Redovisat omrdde som berdrs av strandskydd ar redovisat utifr@n avstand till
Trosaans strand. Kartorna skiljer sig visserligen at men kanske inte markant
annorlunda omraden. Ytan som redovisas i planbeskrivningen &r inmétt utifrdn de
faktiska forhallandena pa platsen med den nyligen framtagna grundkartan som
underlag. En risk med mer generella kartor ar att de ofta ar schematiskt framtagna
utan att méata de faktiska forhallandena med en aktuell grundkarta med inmatt
strandlinje som underlag. Den, i planbeskrivningen redovisade kartan, utgar ifran
befintlig strandlinje och redovisar en zon om 100 m. Trosa kommun och
Lansstyrelsen har i tidigare sammanhang fort en dialog om vilket underlag som
galler vid bedémning av strandskyddat omrade, generella Webb-GIS kartor eller
inméatning utifran verklig strandlinje. Dialogen har resulterat i slutsatsen att det
alltid ar de verkliga férhallandena som avgér vilket omrade som omfattas av
strandskydd.

Trosa kommun delar inte Lansstyrelsen uppfattning att det saknas skal for att hava
strandskydd inom planomradet for de badda bostadskvarteren. Planforslaget

[o] o . . . [o] o
paverkar pa intet satt den fria passagen mellan planomradet och Trosaan eller den
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allemansrattsliga tillgdngligheten. Inom planomradet finns heller inte nagra
naturvdrden som lagstiftningen avser att skydda. P38 bostadsmarknaden i
Stockholmsregionen, inom vilken Trosa kommun ingar, liksom i Trosa kommun
rader stor brist pa bostader. Intresset att méjliggéra nya bostéder &r mycket stort
nationellt och benamns ofta som ett eget riksintresse. Trosa kommun har i avtal
med staten genom Sverigeférhandlingen atagit sig att bygga 1.700 bostéder t o m
2035 i syfte att stdarka resandeunderlaget fér Ostlanken. Liknande avtal har traffats
med samtliga kommuner utmed Ostlankens strackning samt aven utmed det
planerade hdghastighetsnatet i syfte att starka stationsorterna. Detaljplanen for
Centrumvagen ar ett mycket viktigt objekt inom ramen fér den éverenskommelsen.
Genom att fortata centrala Vagnhérad och bygga bostader inom cykelavstand till
Vagnharads framtida resecentrum samt i kollektivtrafik- och servicenara lage ar
hallbart pa 1ang sikt utifran valdigt manga perspektiv.

Arbetet med aktuell detaljplan har pagatt sedan 2017. Trosa kommun har under
hela tiden haft ett ndra samrdd med Lansstyrelsen inte minst rérande den mycket
speciella och kansliga kulturmiljon men ocksa i fraga om exempelvis strandskydd. I
tidiga diskussioner har strandskyddets paverkan pa planomradet tagits upp och
Lansstyrelsen har vid dessa méten patalat mojligheten att hava strandskyddet for
de delar dér s3 behdvs bade i de vastra och dstra delarna sérskilt om bostader ges
en tat struktur och gérna i flerfamiljshus. Planomradet har utformats for att dels ta
hansyn till kulturmiljén pa platsen, for att skapa ett kvalitativt bostadsomrade samt
ta hansyn till andra intressen varav strandskydd &r ett. Lansstyrelsens tidiga rad
har vagt mycket tungt i detta arbete sarskilt med inriktning pa utformning och
placering samt tathet och typ av bostdder.

Centrumvégen som utgér en naturlig grdns mot Trosaan ar beldgen mellan 30 och
130 m frdn astranden. Detta omrade &r planlagt som Fritidsomrade samt Park eller
Plantering. Omradet direkt séder om &r en dppen grasmatteyta som klipps
regelbundet och utmed Trosadn gar ett allmant gangstrak som hér till en rundslinga
som gar genom hela titorten. Enda bebyggelsen &r en scen samt en allmén toalett
med tillhérande parkering. I den vastra delen ansluter den 6ppna marken till ett
mer ldvskogsbevuxet strak mot Alby bro som utgér ett mycket populédrt gangstrak.
Planforslaget paverkar inte pa nagot sitt allmanhetens eller fér den delen djurs
tillgénglighet till Trosadn eller de gronomraden som omger planomradet. Det finns
inga kdnda naturvarden pad platsen och karaktdren pd den vaxtlighet som finns
inom planomradet samt séder om, vilket inte ingar i aktuell detaljplan, ar klippta
grasmatteytor med inslag av trad och buskar samt grasbevuxen mark med en
stdrre grusad parkering/snétipp som klipps regelbundet i enlighet med framtagen
skotselplan. En stor del av denna yta kommer att bevaras och vara tillganglig aven
vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Trosa kommun menar att dispensskél fem om att marken behdver tas i ansprak for
att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet &r tillampligt. Det finns inte, vare sig i Trosa, Vagnhéarad eller Véasterljung,
tillgdnglig kommunalt dgd mark i centralt ldge med narhet till teknisk infrastruktur,
kollektivtrafik, kommersiell och offentlig service samt rika rekreationsomraden med
héga kulturmiljovdrden som kan ersatta detta omrade. I den nyligen
lagakraftvunna 6versiktsplanen har en lokaliseringsprovning gjorts dar detta
omrade markerats som sarskilt [ampligt for att starka och fortdta Vagnharads tatort
samt for att lyfta fram den rika kulturmiljén saval pd platsen som for hela
Vagnhérads del. Ovriga markerade omraden i éversiktsplanen kan inte erbjuda
dessa kvaliteter ej heller &r Trosa kommun marké&gare till ndgot motsvarande
omrade. Med tanke pd det starka intresse som rader nationellt pd att méjliggéra
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nya bostader i en mycket attraktiv region som dessutom praglas av omfattande
bostadsbrist menar Trosa kommun att skél finns att hdva strandskyddet utifran
ovan namnda dispensskal. Planfdrslaget har dessutom utformats i enlighet med
Lansstyrelsens riktlinjer om att skapa en tatare struktur dar framférallt
flerfamiljshus ska prioriteras inom strandskyddat omrade. Infér granskningen
kompletteras planbeskrivningen med denna lokaliseringsprévning.

Betraffande gang- och cykelvdgen ar detta en befintlig gang- och cykelvdg utbyggd
i bérjan av 1970-talet vilken kan behéva underhallas i framtiden. Omradet ar
saledes redan i ansprak taget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Planbeskrivningen kompletteras i det fall detta inte tydligt
framgar. Plankartan ses dver sa att bestimmelse rérande strandskyddet framgar
tydligt.

Planbeskrivningen uppdateras med en tydlig motivering varfér ndgon separat
bullerutredning inte behdver tas fram. Trosa kommun goér regelbundet
trafikméatningar och en méatpunkt finns éster om planomradet invid Hedebyhallen pa
Centrumvégen. Matpunkten &r beldgen vid en av de starkaste malpunkterna i
tatorten och fangar upp trafik till f-6 skolan Fornbyskolan samt till hdgstadiet
Hedebyskolan. Darutdver trafikeras punkten av besdkare till Hedebyhallen vilken ar
den stdrsta sporthallen i kommunen samt badhuset Safiren vilken @r en komplett
tréningsanldggning med simhall, gym, grupptréningslokaler mm. Aven besdkare till
kommunens aldreboende Haradsgdrden passerar méatpunkten. Aktuellt planomrade
ar beldget vaster om dessa malpunkter och det gar att anta att en dvervidgande
majoritet av dessa fordon stannar vid ndgon av dessa och inte fortsatter forbi
planomradet. Enligt trafikrdkningen ar ADT vid matpunkten 1.235 fordon/dygn och
aktuell hastighetsbegrénsning &r 30 km/h. Vid planomradet &r hogsta tilldtna
hastighet 40 km/h och ADT beraknas vara betydligt lagre an vid matpunkten.
Jamforelsevis kan namnas att ADT pa en intilliggande vég tillika matpunkt ar 116
fordon/dygn.

Det finns inte ndgra kdnda naturvarden inom planomradet. Den norra delen ar
planlagd som allmanplatsmark Natur och ingdr i en nyligen faststalld skétselplan
som Lansstyrelsen tagit fram i samverkan med Trosa kommun Tekniska enhet vilka
ansvarar for utférandet. Enligt skétselplanen ska skogsomradet glesas ut for att
synliggéra gravfdltet. Lovtrad ska prioriteras med inslag av barrtrad i form av tallar.
En omfattande rdjning ska géras av smatrad och buskage. Allt réjningsavfall ska
forslas bort i 6verenskommelsen med Trosa kommuns kommunekolog. Arligen ska
sly, rotskott, stubbskott, buskar och annat tas bort for att halla omradet éppet i
syfte att synliggéra fornldamningarna och stdrka sambandet med Trosadn. Omradet
som foreslds bebyggas mellan fornldamningarna och Centrumvégen ska klippas.
Fram till dess att aktuell detaljplan vinner lagakraft ldmnar Lénsstyrelsen bidrag for
skotseln. Inom omradet kommer kommunen utifr@n Lénsstyrelsens
kulturmiljéenhets 6nskemal att tillgdngliggéra den rika kulturmiljon. Det kan handla
om gangstigar, skyltning, tydliggéra entréer mm. Inom ramen fér det kommer
Lansstyrelsens skotselplan att vara styrande och savél natur- som kulturmiljé
kommer att lyftas fram och bli ett &n mer attraktivt strak fér boende och besdkare i
Vagnharad.

Séder om Centrumvagen finns ytterligare ett grénomrade som &r planlagt och
beskrivet ovan. Ytan klipps regelbundet och utgér en stérre grasmatteyta som dels
har en scen, allmant géngstrak och kan fungera som en centrumnéra
rekreationsyta. Dessa ytor omfattas inte av aktuell detaljplan. Utifran ovanstaende
menar Trosa kommun att det inte finns behov av nagra ytterligare
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naturvardesinventeringar eller liknande.

Samhallsbyggnadskontoret har efter samradet bett kommunekologen att géra en
bedémning av mdjlig férekomst av hdéga naturvarden och behov av en
naturvirdesinventering. Sannolikheten fér héga naturvarden pa det omradet som
planeras for bostéader bedéms av kommunekologen som litet. Det finns inga
registrerade arter i Artportalen. Ytan &r idag bevuxen med en tjock grassval dar
eventuellt kvarvarande dngsvéaxter har svart att hdvda sig. Om ytan som planldaggs
som Park skéts som en dng med slatter framdver sa kan en del rara dangsvéxter
ateretableras vilket vore positivt. Detta kommer att kunna sékerstallas da ytan ska
aven fortsattningsvis skodtas enligt Lansstyrelsens skétselplan.

Enligt kommunekologen skulle det norr om den befintliga gang- och cykelvédgen
kunna finnas kénsliga arter. Dessa ytor ar beldgna inom det omrdde som planlagts
som allman plats Natur med kommunalt huvudmannaskap. Brynmiljéerna och
mangfalden av blommande bar och buskar sdsom apel, slan och fagelbdr mm ar
viktiga miljoer for pollinerare och andra insekter. Straket binder ihop L&nestahedens
naturreservat med ytterligare blomrika miljéer mot Alby och ar déarmed viktigt for
gron infrastruktur. Dessa ytor sakerstalls, som namnts, genom planens allmanna
platsmark Natur och kommer dven fortsattningsvis att skétas i enlighet med
Lansstyrelsens skdtselplan av kommunen. Brynmiljéerna skulle ytterligare kunna
forbattras genom viss uppluckring for att skapa en annu mer variationsrik miljo
med manga olika arter av trdd och buskar i olika nivaer vilket gynnar en méngd
olika arter av vaxter, djur och svampar. Om det ar méjligt utifran ett
kulturmiljéperspektiv vore det positivt om det kunde ingd i skétselplanen enligt
kommunekologen. Enligt forslag till skotselplan fr@n Lansstyrelsen ser detta ut att
kunna tillgodoses. Exploateringen i sig bedéms inte paverka dessa omrdden eller
eventuella naturvédrden. Det finns heller inte nagot behov av att genomféra en
naturvardesinventering utifran platsens férutsattningar. Planbeskrivningen
uppdateras utifran ovanstaende.

Detaljplanen starker ytterligare de, i déversiktsplanen, identifierade
spridningsstraken som finns i centrala Vagnharad. Kopplingen mot Trosaan
sakerstédlls genom att angspartiet bevaras liksom fortsattningen mot Alby bro.

Planbestammelsen fornl justeras i enlighet med Lansstyrelsens yttrande samt
sakerstaller att formuleringen endast reglerar atgarder som syftar till att lyfta fram
fornlamningsomradet. Detta for att sékerstélla att fornldmningarna inte riskerar att
skadas i framtiden. Den slutliga skotselplanen blir ett bra underlag till kommande
exploateringsavtal. Kommunen kommer aven att kontakta kulturmiljéenheten for
mer tydliga forslag pa atgarder vilka exploateringen ska bekosta for att kunna
reglera detta i kommande avtal. Plankartan ses ¢éver i den ¢stra delen for att
sakerstdlla att stensattningen inte skadas i framtiden. Planbeskrivningen
kompletteras med information om Lansstyrelsen kommande beslut infér
genomfdrandet.

Trosa kommun kommer infér granskningen att kontakta Lansstyrelsens
kulturmiljéenhet for att korrigera de felaktigheter som yttrandet lyfter fram.

Det stammer att det vid den arkeologiska utredningen gjordes fynd. Dessa gjordes
dock utanfér planomradet. Infér granskningen rattas denna information till.
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Plankartan kompletteras med en bestédmmelse om andrad lovplikt vid
markhéjningar samt ses 6ver vad galler bestammelsen for typ av bebyggelse.
Planbeskrivning och plankarta ses dver sa att bestsmmelserna stimmer 6verens
med varandra.

11. Statens Geotekniska Institut

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Trosa kommun erhallit rubricerad detalj-
plan med begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor
sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvam-
ning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar
saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra for byggnation av flerbostadshus inom del
av fastigheten Fagerhult 2:10 i Vagnhdrad. Den planerade bostadsbebyggelsen bin-
der ihop centrala Vagnharad med de vastra delarna och skapar ett stadsrum mot
Centrumvégen. Planférslaget innehaller tva radhusldngor och fyra punkthus. Husen
far uppforas i tre vaningar.

Underlag:
1. Plankarta 2022-09-20
2. Planbeskrivning 2022-09-20
3. PM Geoteknik. Sweco 2022-09-30
4. Markteknisk undersokningsrapport. Sweco 2022-09-19

SGI:s synpunkter

Planomradet ligger i Vagnhérad i anslutning till Trosaan och ar utpekat som aktsam-
hetsomrade for skred pd SGU:s karta for lutningsanalys. En geoteknisk utredning
har utférts inféor samradet och kompletterande undersékningar kommer att utféras
infor granskningsskedet.

N&r det galler den geotekniska utredningen efterfr@gar SGI ndgra fortydliganden.
Enligt PM Geoteknik [3] har utredningen upprattats i enlighet med Eurokod, men
om s3 &r fallet ska tillampningsdokument IEG4:2010 féljas och inte primért Skred-
kommissionens rapport 3:95 vilket nu gors. IEG4:2010 kan innebéara ett ndgot
hégre intervall for krav pa totalsdkerhetsfaktorn jamfért med rapport 3:95. Erfor-
derlig sdkerhetsfaktor ska sedan inte utgdras av ett intervall for ett specifikt pro-
jekt, utan ett val inom intervallet ska géras och redovisas med motivering till valet.
Detta behéver kompletteras och fortydligas.

Nar det galler val av markanvandning, som i sin tur styr valet av totalsdkerhetsfak-
tor, &r vi tveksamma till att mark mellan Centrumvégen och Trosadn kan klassas
som “naturmark” d& omradet ligger férhallandevis centralt. Notera att stabilitetsut-
redningens "naturmark” inte ar samma sak som detaljplaneringens anvandning Na-
tur, utan avser nyttjande och vistelse inte grad av skétsel. Vidare borde Centrumva-
gen klassas som “befintlig anlaggning” i egenskap av vag och inte som “annan
mark”. Detta kan ge en annan bedémning av stabilitetssituationen och huruvida
kraven uppfylls eller ej.

Nar det galler stabilitetsberakningarna redovisas i bilaga 4 [3] en glidyta med
Fc=1,42 for sektion A, som nar in i pIanomr:%det. Detta utlaser vi som att planom-
radets stabilitet inte &r sdkerstalld och inte uppfyller kraven fér “nyexploatering”.
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Vidare sa uppfylls inte kraven for stabilitet féor Centrumvagen som “befintlig anlagg-
ning” och ej heller omradet ner mot Trosaan som “annan mark” med det som redo-
visas. Utgdende fran redovisat material ser det sdledes ut som att atgarder kravs i
lage for sektion A, inom saval som utanfér planomradet. Av PM Geoteknik framgar
att en forutsattning for att inte forsamra stabiliteten for omradet som ska exploate-
ras (planomradet) &r att godtagbar stabilitet uppnas dven utanfoér planomradet. SGI
delar den bedémningen. Kompletterande undersdkningar ska utféras har infor
granskningsskedet for att bedéma eventuellt behov av férstarkningsatgarder, varfor
vi far invdnta med slutgiltig beddmning av omradets stabilitet tills detta har gjorts.

Notera att stabilitetsférhallandena inom planomradet kréver en lastbegrénsning pa
10 kPa och att denna begransning omfattar all slags belastning, inte bara markupp-
fyllnader.

Enligt planbeskrivningen [2] finns en bergknalle i norra delen av planomradet. SGI
efterfragar en beskrivning av denna knalle och en bedémning av eventuell risk for
ras (bergras) och blocknedfall. Detta saknas i dagslaget.

Sammanfattningsvis ser SGI saledes att det kvarstar, ur geoteknisk
sakerhetssynvinkel, frégor att hantera for att fullstdndiga handlingar ska foreligga.
Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt
sakerstallas i planen.

Bemotande:
Infér granskningen kommer den geotekniska utredningen att kompletteras. SGI:s
synpunkter kommer att beaktas vid detta arbete.

12. Lansstyrelsen S6édermanlands lan

Lansstyrelsen mottog ett forslag till detaljplan fér samrad 2022-09-22. Syftet med
detaljplanen ar att méjliggora flerbostadshus inom del av fastigheten Fagerhult
2:10, Vagnhérad. D@ planomradet ligger inom ett aktsamhetsomrade fér skred
ldngs med Trosaan beslutade Lansstyrelsen att skicka planhandlingarna fér samrad
till Statens geotekniska institut (SGI) 2022-10-11, for bedémning av geotekniska
sakerhetsfragor inom och utanfér planomrddet. I samradsyttrandet daterat 2022-
10-14 skrev Lansstyrelsen att bedémningen avseende bebyggelsens lamplighet
med hansyn till geotekniska sdkerhetsfragor fick anstd i vdntan p& SGI:s yttrande.

Lansstyrelsen har tagit del av SGI:s yttrande daterat 2022-10-31.

Detta samradsyttrande avser endast Laénsstyrelsens synpunkter om bebyggelsens
lamplighet med hansyn till geotekniska sédkerhetsfragor
och risken for olyckor, éversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kédnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas,
under férutsattning att nedanstdende synpunkt avseende risk fér olyckor,
Oversvamning eller erosion beaktas:

Risk for olyckor, dversvamning eller erosion

Geotekniska sdakerhetsfragor, ras, skred, erosion
Lansstyrelsen stédller sig bakom SGI:s yttrande daterat 2022-10-31. I yttrandet
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skriver SGI att planomradets stabilitet inte ar sakerstélld och inte uppfyller kraven
for "nyexploatering”. Vidare uppfylls inte kraven fér stabilitet fér Centrumvagen och
omradet ner mot Trosaan. Av PM Geoteknik framgar att en férutsattning for att inte
forsdmra stabiliteten for planomradet ar att godtagbar stabilitet uppnas &ven
utanforKompletterande geotekniska undersékningar behéver utféras innan
granskningen av detaljplanen for att beddma eventuellt behov av
forstarkningsatgarder. Lansstyrelsens slutliga bedémning far darfor ansta till
granskningen.

Slanten i planomradets norra del behdver undersékas av sakkunnig geotekniker i
syfte att faststdlla om det finns risk for ras (bergras) och blocknedfall.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att remittera plandrendet och den
geotekniska utredningen till SGI i granskningen.

Lansstyrelsen upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning

11 kap. miljobalken (1998:808) MB, Vattenverksamhet

Om den geotekniska undersdkningen visar att stabilitetsatgarder kréavs i
vattenomradet fér Trosaan for att en godtagbar markstabilitet ska kunna uppnas,
vill Lénsstyrelsen paminna om att atgarder i vattenomradet kraver anmélan eller
tillstand enligt 11 kap. miljébalken. Lénsstyrelsen anser att tillstdndsprévningen i
det fall det behdvs, bor ske parallellt med planprocessen for att sdkerstalla ett
eventuellt genomférande.

Bemotande:

Infér granskningen kommer den geotekniska utredningen att kompletteras och de
fragor som lyfts kommer att klargdras infor det fortsatta genomférandet av
detaljplanen. I den man eventuella atgarder kraver tillstdnd kommer detta att
hanteras i den fortsatta processen.
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