Kanslienheten Kallelse
Sandra Berwing Datum
Namndsekreterare 2023-11-28
0156-522 78

Sandra.berwing@trosa.se

Tid: Tisdagen den 5 december 2023, kl. 14:00
Plats: Skarborgarnas hus

Gruppmoéten: Alliansen: Inbjudan skickas separat.

Socialdemokraterna, Miljopartiet och Vansterpartiet:
den 5 december kl. 13:30, skarborgarnas hus, grupprum
Sverigedemokraterna: den 5 december kl. 13:30 grupprum

Skarborgarnas hus.

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende
1. Godkannande av dagordningen

2. Resumé av mark- och exploateringschef
(Inga handlingar)

3. Information fran samhallsbyggnadskontoret
(Inga handlingar)

4. Anmalningsarenden

5. Val till samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott 2024

6. Anmalan
Handlingarna blir allman handling nar protokollet ar justerat. Darfor finns de inte
med i kallelsen. Kontakta kanslienheten om du vill ta del av handlingarna nar de blir
allman handling, tel. 0156-520 00 eller trosa@trosa.se

7. Internbudget 2024 f6r samhallsbyggnadsnamnden
8. Revidering av delegeringsordning fér samhallsbyggnadsnamnden
9. Samrad - detaljplan fér del av Kyrkan 10, Trosa kommun

10. Antagande - detaljplan for Aby 2:25 m.fl. Hagerflychts minne,
Trosa kommun

11. Delegeringsbeslut bostadsanpassningsbidrag

12. Samhallsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut
(Férteckningen publiceras inte p& grund av GDPR)

Dan Larson
Ordférande

Sandra Berwing
Sekreterare

Dnr

SBN 2023/4

SBN 2023/3
SBN 2023/42

SBN 2023/41
ByggR 2023-
000327

SBN 2023/43
SBN 2023/44
SBN 2023/14

SBN 2021/54

SBN 2023/2
SBN 2023/1

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Sandra Berwing 2023-11-24
Namndsekreterare Diarienummer
0156 522 78 SBN 2023/3

Sandra.berwing@trosa.se

Anmalningsarenden

Kommunfullméaktige

- Beslut 2023-11-08, 8§ 66. Delarsbokslut med helarsprognos 2023 for Trosa
kommun.

- Beslut 2023-11-08, § 67. Omfordelning av budget 2023 efter extra

Ionekompensation.

Lansstyrelsen

- Beslut 2023-11-20. Lansstyrelsen i S6dermanlands lan beslutar att upphava
samhallsbyggnadsnamnden i Trosa kommuns beslut den 14 juni 2023 om
strandskyddsdispens inom fastigheten X. Arendet aterforvisas till
samhallsbyggnadsndmnden for fornyad handlaggning (SBN 2023-000082).

Mark- och miljodomstolen

- Dom 2023-10-06. Mark- och miljédomstolen avslar éverklagandet. Arendet avser
beslut om rivningslov samt bygglov for garage och forrad/ateljé pa fastigheten X i
Trosa kommun.

- Dom 2023-11-08. 1. Med andring av lansstyrelsens beslut undanrdjer mark- och
miljodomstolen Samhallsbyggnadsndmnden i Trosa kommuns beslut den 27 januari
2023, beslut 2023-000027, diarienummer SBN 2022-000245, och aterforvisar
malet till namnden for fortsatt handlaggning. 2. Mark- och miljédomstolen avslar
yrkande om att halla sammantrade. Arendet avser marklov for utjamning och
utfyllning av schaktmassor pa fastigheten X i Trosa kommun.

Mark-och miljédverdomstolen

- Protokoll 2023-11-07. Mark- och miljoéverdomstolen ger inte prévningstillstand.
Mark- och miljodomstolens avgorande star darfor fast. Arendet avser tillsynsbeslut
avseende borttagande av brygga pa fastigheten X i Trosa kommun; nu frdga om
provningstillstdnd (M 12797-23).

- Protokoll 2023-11-07. Mark- och miljooverdomstolen ger inte prévningstillstand.
Mark- och miljodomstolens avgorande star darfor fast. Arendet avser Tillsynsbeslut
avseende borttagande av brygga pa fastigheten X i Trosa kommun; nu frdga om
provningstillstand (M 12935-23).

Tilldelning av upphandling
- Mattekniska tjanster (KS 2023/90).

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Sandra Berwing 2023-11-23
Namndsekreterare Diarienummer
0156-522 78 SBN 2023/42

sandra.berwing@trosa.se

Val av ledamoter och ersattare i
samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott ar 2024

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden valjer foljande ledamdter och ersattare till
samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott under perioden 2024-01-01-2024-12-31
eller till och med det sammantrade da val av till arbetsutskottet forrattas nasta

gang.

Ordférande: Dan Larson (M)
Vice ordférande: Karin Brath (S)
Ledamot: Anders Johansson (C)
Ersattare: UIf Struwe (M)

Carl-Gustaf Lidbaum (L)
Sam Dandemar (S)

2. Beslutet galler under forutsattning att ovanstaende valjs
som ledamadter och erséttare i samhallsbyggnadsnamnden av kommunfullmaktige.

Arendet

Kanslienheten har inh&mtat partiernas nomineringar och sammanstallt enligt
forslaget ovan.

Sandra Berwing
Namndsekreterare

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2023-11-17
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2023/43

Mats.gustafsson@trosa.se

Internbudget 2024 fo6r samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner internbudget 2024.

2. Samhéllsbyggnadsndmnden godkanner attestlista for samhéallsbyggnadsnamnden
2024.

Arendet

Samhallsbyggnadskontoret har i samarbete med ekonomikontoret tagit fram ett
forslag till internbudget for samhallsbyggnadsnamndens verksamhet 2024.

Internbudgeten utgar i sin helhet fran den kommundvergripande budget som
tidigare antagits av kommunfullmaktige for de olika verksamheterna.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Budgeten foljer den av kommunstyrelsen fastlagda ramen som tilldelats
samhallsbyggnadsnamnden. | och med planerad pensionsavgang pa
samhallsbyggnadskontoret foreslas justeringar i namndens attestlista.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

1. Internbudget for samhallsbyggnadsnamnden 2024
2. Attestlista for samhallsbyggnadsnamnden 2024

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



INTERNBUDGET 2024 SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Budget 2023 Budget 2024
Kostnad Intikt Netto Kostnad | Intidkt | Netto

21000 Nimnd buffert -228 0 -228 21000 Nimnd buffert =200 0 =200
21010 Ledning -7 691 0 -7 691 21010 Ledning -8 972 0| -8972
21021 Mit & Kartverksamhet -493 140 -353 21021 Mit & Kartverksamhet -1105 400 -705
21022 Bostadsanpassning -1 180 0 -1 180 21022 Bostadsanpassning -1210 0| -1210
21023 Brandforsvar -8 730 0 -8 730 21023 Brandforsvar -8 948 0f -8948
21031 Mark & Exploatering -1545 1103 -442 21031 Mark & Exploatering =737 1238 501
21041 Bygglov =707 3046 2 339 21041 Bygglov -600( 3137 2537
21042 Planverksamhet -419 340 -79 21042 Planverksamhet 0 0 0
21043 Detaljplaner -100 0 -100 21043 Detaljplaner 0 0 0
Summa -21 093 4629 -16464 Summa -21772( 4775| -16 997
Budgetforutsittningar 2024

Loner 3,50%

Ovrigt 2,50%

Rationalisering -100 000

internhyra 47 000




Bilaga till Internbudget for Samhallsbyggnadsnamnden, Dnr

Beslutsattest Granskningsattest
|Ansvar Benamning Attestant-funktion Ersattare-funktion Attestant-funktion Ersattare-funktion

21000 Namndens buffert SBN

21010 Ledning Samhallsbyggnadschef
21021 Mat och kartverksamhet Samhallsbyggnadschef
21022 Bostadsanpassning Samhallsbyggnadschef
21023 Brandférsvar Samhallsbyggnadschef
21031 Mark och exploatering Samhallsbyggnadschef
21041 Bygglov Samhallsbyggnadschef
21042 Planverksamhet Samhallsbyggnadschef
21043 Detaljplaner Samhallsbyggnadschef

Samhallsbyggnadschefen har generell attestratt for samtliga enheter inom Samhallsbyggnad

Bitr. samhallsbyggnadschef/Miljéchef
Bitr. samhallsbyggnadschef/Miljéchef
Bitr. samhallsbyggnadschef/Miljéchef
Bitr. samhallsbyggnadschef/Miljéchef
Bitr. samhallsbyggnadschef/Miljéchef
Bitr. samhallsbyggnadschef/Miljéchef
Bitr. samhallsbyggnadschef/Miljéchef
Bitr. samhallsbyggnadschef/Miljéchef

Administrator Handlaggare
Administrator Handlaggare
Administrator Handlaggare
Administrator Handlaggare
Administrator Handlaggare
Administrator Handlaggare
Administrator Handlaggare
Administrator Handlaggare







Kanslienheten Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum
Namndsekreterare 2023-11-23
0156-522 78 Diarienummer
Sandra.berwing@trosa.se SBN 2023/44

Revidering av delegeringsordning for
samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till delegeringsordning.

Arendet

Tanken bakom delegeringsratten ar att en namnd ska avlastas med sadana beslut
som ror den dagliga verksamheten och som skulle leda till ineffektivitet i den
kommunala organisationen om namnden sjalv fattade beslut i varje enskilt fall. |
delegeringsordningen framgar det till vilka tjanstepersoner som namnden har gett
ratten att besluta i olika arenden i ndmndens stalle.

Med anledning av férdndrade funktioner inom samhaéllsbyggnadskontoret behdver
delegeringsordningen uppdateras utifran det.

Sandra Berwing
Namndsekreterare

Bilaga

Forslag till delegeringsordning fér samhéllsbyggnadsndmnden. Foreslagna tillagg ar
gulmarkerade.
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Delegeringsordning for
samhallsbyggnadsnamnden

Reviderad av: Sambhallsbyggnadsnamnden 2023-xx-xx 8 xx SBN 2023/44
Dokumentkategori: Styrdokument
Dokumenttyp: Regel



TROSA KOMMUN 2023-11-16
Samhallsbyggnadsnamnden
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TROSA KOMMUN 2023-11-16
Samhallsbyggnadsnamnden

Delegeringsordning for Samhéallsbyggnadsnamnden

I delegeringsordningen framgar det till vilka tjanstepersoner namnden har gett ratten att
besluta i olika arenden i namndens stélle. Nar produktionschefen?® fatt uppdrag att fatta beslut
kan produktionschefen vidaredelegera beslutanderatten till annan tjansteperson. Den
tjanstepersonen kan i sin tur inte vidaredelegera till ytterligare tjansteperson.

Nar produktionschefen har vidaredelegerat beslutanderétten till en annan tjansteperson ar det
for att det ar pa den nivan beslutet ar lampligt att tas. Produktionschefen har anda samma
beslutanderétt som den beslutanderatten ar vidaredelegerad till. Produktionschefen ska bara ta
beslut i tjanstepersonens stalle nar den ar franvarande.

Den tjansteperson som har beslutanderatt pa vidaredelegering kan lamna arendet for beslut till
hogre niva for avgorande (t.ex. produktionschef eller namnden) da det t.ex. galler ett
principarende.

Aterrapportering

Aterrapportering av delegeringsbeslut till namnden ska redovisas pa nésta
namndsammantrade. Aterrapporteringen ar viktig for att namnden ska kunna félja hur
beslutanderéatten anvénds.

Aterkallande

Namnden och produktionschefen kan nar som helst aterkalla lamnad delegering. De kan ocksa
valja att ta beslut i ett &rende trots att beslutanderatten ar delegerad, men kan i princip inte
andra ett beslut som ar taget med stdd av delegering.

Forhinder for delegaten

Om den tjansteperson som har vidaredelegeringen ar forhindrad att fatta beslut ska
produktionschefen gora det i dess stalle. Om det endast ar produktionschefen som har
delegeringen och ar férhindrad att fatta beslut ska namndens ordférande goéra det i dess stélle.

Bitradande produktionschef

Planchef ar bitradande produktionschef och ersattare for produktionschefen nar denne ar
tjanstledig eller inte tillganglig. Bitradande produktionschef har vid produktionschefens franvaro
samma delegation som produktionschefen.

Arenden som inte far delegeras
Kommunens namnder kan sjalva besluta om delegering av beslutanderétt, men det finns vissa
arenden som en namnd inte far delegera enligt kommunallagen, 6 kap 38 §:

1. arenden som avser verksamhetens mal, inriktning, omfattning eller kvalitet,

2. framstallningar eller yttranden till kommunfullméktige liksom yttranden med an-
ledning av att beslut av namnden i dess helhet eller av fullméktige har 6verkla-
gats,

3. arenden som rér myndighetsutévning mot enskilda, om de ar av principiell be-
skaffenhet eller annars av storre vikt,

4. arenden som enligt lag eller annan forfattning inte far delegeras.

1 P2roduktionschef ar att jdmstallas med forvaltningschef enligt kommunallagen.



TROSA KOMMUN
Samhallsbyggnadsnamnden

2023-11-16

Vidaredelegerat

Lagrum, kommentar

Arende Delegerat till il m.m.
1. Allmé&nna arenden
Bradskande drenden

1.1 Ta beslut i bradskande Ordférande Kommunallagen (KL) kap

namndarenden

6 839

Galler aven beslut i
arenden av mindre vikt
eller av icke principiell
natur

Utlamnande av allman handling

1.2 Beslut att inte lamna ut allman
handling

Produktionschef

Tryckfrihetsférordningen,
(TF) 2 kap 14 §, Offentlig-
het- och sekretesslagen,
(OSL) 6 kap. 8 1-6

1.3 Yttrande vid 6verklagande av
beslut att inte lamna ut allmén
handling

Produktionschef

avskriva planarenden fran vidare

handlaggning om en ansdkan har
aterkallats eller om fragan forfallit
av annan anledning.

Arkiv
1.4 Arkivansvarig Produktionschef | Enhetschef
1.5 Utse arkivombud Produktionschef | Enhetschef
1.6 Faststalla arkivorganisation Produktionschef
Avtal
1.7 Underteckna avtal, férbindelser Produktionschef Galler i de fall namn-
och andra rattshandlingar som be- den inte beslutat om
slutats av namnden annan delegat i ett
Avandan
1.8 Underteckna avtal och andra Produktionschef Under forutsattning att
rattshandlingar som avser I6pande arendet inte ar av
arenden inom det egna principiell betydelse eller
verksamhetsomradet. av storre vikt
Avsluta eller avskriva planarenden
1.9 Ta beslut om att avsluta eller Produktionschef | Planchef




TROSA KOMMUN
Samhallsbyggnadsnamnden

2023-11-16

Arende

Delegerat till

Vidaredelegerat
till

Lagrum, kommentar
m.m.

Delgivning och fora kommunens talan

1.10 Mottagande av delgivning

Produktionschef

Enhetschef
Bygglovansvarig

1.11 Véacka och féra kommunens
talan vid domstol och andra
myndigheter, ingdende av forlikning
samt antagande av ackord, med
ratt att satta annan i sitt stalle

Produktionschef

1.12 Medverka och fora kommu-
nens talan vid syn pa plats i sam-
band med 6verklagande

Produktionschef

Enhetschef
Bygglovansvarig

1.13 Yttrande till hdgre instans om
delegeringsbeslut har 6verklagats

Produktionschef

Enhetschef
Bygglovansvarig

Organisation

1.14 Mindre férandringar av
forvaltningens organisation

Produktionschef

dar sakkunskap efterfragas.

Yttrande
1.15 Yttrande som pa grund av Produktionschef | Enhetschef T.ex. besvarande av brev
arendets innehall kan bedémas utan pa namndens vagnar.
behandling i ndmnden/utskott
1.16 Lamna yttrande 6ver remisser Produktionschef | Enhetschef Yttrande 6ver remiss fran

andra myndigheter och
organisationer av
principiell eller politisk
karaktar besvaras av
namnden

Overklagande

1.17 Avvisning av dverklagande
som inkommit for sent

Produktionschef

PBL 13 kap. 16 §

1.18 Besluta att ett 6verklagande
inkommit i ratt tid

Produktionschef

Handlaggare
Bygglovansvarig
Planchef

PBL 13 kap. 16 §




TROSA KOMMUN
Samhallsbyggnadsnamnden

2023-11-16

Arende

Delegerat till

Vidaredelegerat
till

Lagrum, kommentar
m.m.

Stalla in eller andra tid for sammantraden

1.19 Ta beslut om att stalla in eller

andra tid for sammantradet

Ordférande

KL kap 6 § 23

Personuppgifter - Dataskyddsfoérordningen (GDPR — General Data Protection

Regulation)

1.20 Teckna bitradesavtal Produktionschef | Enhetschef Artikel 28

1.21 Beslut om att ldamna registerut- Produktionschef | Personuppgifts- Artikel 15

drag ambassador

1.22 Beslut om radering eller rattelse | Produktionschef Artikel 16-17

1.23 Beslut om réatt till begransning Produktionschef Artikel 18

av behandling

1.24 Beslut om att ta ut en rimlig Produktionschef Artikel 12 p 5a

avgift vid begéaran enligt artikel 12 p Innan beslut kontakta
5 GDPR néar begéran ar uppenbart dataskyddsombud
ogrundad eller orimlig, sarskilt pa

grund av dess repetitiva art.

1.25 Beslut om att vagra tillmotesgd | Produktionschef Artikel 12 p 5b
begéaran om information enligt artikel Innan beslut kontakta
12 p 5 GDPR nar begéran ar uppen- dataskyddsombud
bart ogrundad eller orimlig, sarskilt

pa grund av dess repetitiva art.

1.26 Anmala personuppgiftsincident Produktionschef | Enhetschef Incident ska anmalas

till tillsynsmyndighet

om det inte &r osan-
nolikt att incidenten
medfor risk for fysiska
personers rattigheter
och friheter.




TROSA KOMMUN
Samhallsbyggnadsnamnden

2023-11-16

Arende

Delegerat till

Vidaredelegerat
till

Lagrum, kommentar
m.m.

2. Personalarenden

Anstallning

2.1 Anstéllning av, férordnande av,
andring av tjanstgoringens omfatt-
ning och entledigande av enhets-
chef.

Produktionschef

Allmanna bestammelser,
(AB) LAS 4, 5 88

2.2 Anstéllning av, férordnande av,
andring av tjanstgoringens omfatt-
ning och entledigande av 6vrig per-
sonal (tillsvidare och viss tid).

Produktionschef

AB, LAS 4, 5 8§

Anstéllning av
produktionschef regleras
i KS delegeringsordning.

2.3 Beslut om godkannande eller
forbud mot fortroendeskadlig bi-
syssla

— produktionschef

— enhetschef och 6vrig personal

Kommunchef

Produktionschef

AB

Efter samrad med perso-
nalchef.

Avstangning, disciplinpaféljd, uppsdgning m.m.

dragning eller innehéallande av 16n
och andra férmaner

— produktionschef

— enhetschef och 6vrig personal

Kommunchef
Produktionschef

2.4 Andrad placering vid overtalig- AB
het, pa egen begaran eller i andra

fall

— produktionschef Kommunchef

— enhetschef och 6vrig personal produktionschef

2.5 Avstangning och beslut om in- AB

Efter samrad med
personalchef.

2.6 Disciplinpafoljd; skriftlig varning
— produktionschef

— enhetschef och dvrig personal

Kommunchef

Produktionschef

AB

Efter samrad med
personalchef.

2.7 Avveckling och utkép av
personal

— produktionschef

— enhetschef

— Ovrig personal

Kommunchef
Produktionschef

Produktionschef

AB

Efter samrad med
personalchef.




TROSA KOMMUN
Samhallsbyggnadsnamnden

2023-11-16

Vidaredelegerat

Lagrum, kommentar

— enhetschef
— Ovrig personal

Produktionschef
Produktionschef

Arende Delegerat till il mom.
2.8 Uppsagning fran arbetsgivarens LAS 4, 7 88
§|da p.g.a. arbetsbrist eller person- Efter samrad med
liga skal
personalchef.
— produktionschef Kommunchef

2.9 Avskedande
— produktionschef

— enhetschef och dvrig personal

KSau

Produktionschef

LAS 18 8§

Avsked av produktions-
chef efter samradd med
namnd.

Avsked av enhetschef
och 6vrig personal i
samrad med perso-
nalchef.

Kurser, formaner m.m.

2.10 Deltagande i kurs, konferens
eller tjansteresa inom Sverige
och EU

— produktionschef
— enhetschef

— Ovrig personal

Kommunchef
Produktionschef

Produktionschef

Fortroendevalda regleras
i kommunfullmaktiges
arvodesreglemente.

Vid resor utomlands for
ovrig personal ska
samrad ske med pro-
duktionschef.

— enhetschef
— Ovrig personal

2.11 Deltagande i kurs, konferens el- | KSau

ler tjansteresa utanfor EU

2.12 Anvandande av egen bil i

tjansten

— produktionschef Kommunchef

Produktionschef
Produktionschef

Arbetsmiljéansvar

2.13 Ansvar for att verksamheten
drivs i enlighet med arbetsmiljéla-
gen och foreskrifterna for arbets-

miljon.

Produktionschef

2.14 Ansvar for att det systema-
tiska arbetsmiljdansvaret inom
namnden fungerar

Produktionschef
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Arende

Delegerat till

Vidaredelegerat
till

Lagrum, kommentar
m.m.

2.15 Ansvar for att det inom
namndens verksamhetsomrade
finns kompetens inom arbets-
miljoomradet.

Produktionschef

2.16 Ansvar for att genomféra
konsekvensbeskrivningar av hur
arbetsmiljon paverkas av férand-
ringar.

Produktionschef

2.17 Ansvar for genomférande av
riskanalys, handlingsplan och upp-
féljning av det systematiska ar-
betsmiljoomradet pa respektive
enhet.

Produktionschef

Enhetschef

3. Ekonomiarenden

Budgetfordelning, attestratt och representation

3.1 Omdisponering av budget
mellan objekt.

Produktionschef

3.2 Atagande eller disposition av
ekonomisk natur for den I6pande
verksamheten i enlighet med
budget.

Produktionschef

Enhetschef

3.3 Utse attestrattsinnehavare for
tjansteperson

Produktionschef

Se attestreglemente

3.4 Foretradande av kommunen vid
representation med hégst 10 % av

ett basbelopp per tillfalle och inom
budgetram

Produktionschef

Upphandling, inkdép och avyttrin

g

3.5 Upphandling fér verksamheten
inom givna budgetramar.

Produktionschef

Upphandling ska alltid
ske i enlighet med Lagen
om Offentlig Upphandling
(LOU) och kommunens
upphandlings- och in-
képspolicy.

3.6 Forsaljning eller annan over-
latelse av l6s egendom inom re-
spektive verksamhet.

Produktionschef

3.7 Skanka bort 16s egendom till
mottagare utanfor kommunens
organisation.

Produktionschef

8
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3.8 Inkop av tjanstebil

Produktionschef

Fordonsansvarig

Inkdp gdrs genom och
inom ramen for
upphandlade avtal

3.9 Avyttring, service och underhall av
tjanstebil

Produktionschef

Fordonsansvarig

Arende

Delegerat till

Vidaredelegerat
till

Lagrum, kommentar
m.m.

Bidragsansékningar m.m.

3.10 Ansdkan om externa medel upp
till 10 basbelopp

Produktionschef

Ansdkan odver 10 basbelopp
beslutas av namnden
Besluten ska alltid
meddelas till
ekonomienheten.

Beviljade medel rekvireras
av verksamhetsansvarig
enhet.

3.11 Beslut om bidrag till
organisationer med hdgst 30 000
kronor.

Produktionschef

4. Plan- och bygglagen

PBL kap 5

4.1 Beslut om planbesked i de fall
stod for den avsedda atgarden finns i
en aktuell eller aktualitetsférklarad
oversiktsplan

Produktionschef

Planchef

PBL 5 kap. 2 och 588

4.2 Beslut om dverenskommelse med
sbkanden att planbesked far lamnas
senare an inom fyra manader

Produktionschef

Planchef

PBL 5 kap. 4 §

4.3 Beslut om samrad vid begransat
planférfarande

Produktionschef

Planchef

PBL 5 kap. 11 §

PBL kap 6

4.4 Beslut att gbéra anmalan till in-
skrivningsmyndigheten for anteckning
i fastighetsregistrets allmanna del néar
frdga om provning enligt 6 kap. 5 §
PBL har véckts i byggnadsndmnden

Produktionschef
Mark- och
expl.chef

PBL 6 kap. 6 §
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Arende

Delegerat till

Vidaredelegerat
till

Lagrum, kommen-
tar m.m.

PBL kap 9 Bygglov, rivningslov och marklov m.m

4.5 Bevilja bygglov for

1. nybyggnad

2. tillbyggnad

3. annan andring av byggnad

a) helt eller delvis tas i ansprak el-
ler inreds for ett vasentligen annat
andamal

b) inreds nagon ytterligare bostad
eller ytterligare lokal for handel,
hantverk eller industri

C) byter farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller om
byggnadens yttre avsevart paver-
kas pa annat satt

Produktionschef

IArkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 2 § plan- och
bygglagen

4.6 Besluta om bygglov som av-
ser att underhalla, byta farg,
fasadbekladnad, taktéacknings-
material eller ndgon annan at-
gard som avsevart paverkar ett
byggnadsverk eller ett bebyg-
gelseomrade i vardefull miljo

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 8 8 plan- och bygg-
lagen

4.8 Bevilja bygglov for att satta upp
eller vasentligt andra skyltar eller
ljusanordningar

Produktionschef

IArkitekt
Byggnads-
inspektor
Handldggare
Bygglovansvarig

6 kap. 3-4 88 plan- och
byggférordningen

4.9 Bevilja bygglov med
sasongskaraktar

Produktionschef

IArkitekt
Byggnads-
inspektor
Handldggare
Bygglovansvarig

9 kap. 9 8§ plan- och
bygglagen

4.10 Bevilja rivningslov

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 10 § plan- och
bygglagen

4.11 Bevilja marklov

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 11-13 88 plan-
och bygglagen

10
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Arende

Delegerat till

Vidaredelegerat

Lagrum, kommen-

Handlaggare
Bygglovansvarig

till tar m.m.
4.12 Bevilja bygglov for at- Produktions- Arkitekt 9 kap. 14 § plan- och
garder som inte kréaver chef bygglagen
bygglov, marklov och riv- ?yggna.(.:ls—
ningslov inspektor

4.13 Bevilja forhandsbesked

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 17 § plan- och
bygglagen

4.14 Besluta om villkorsbesked Om
den som avser att vidta en bygglov-
pliktig atgard begar det, ska bygg-
nadsndmnden i ett villkorsbesked re-
dovisa sin bedomning i fraga om at-
garden kan antas komma att bli fo-
remal for villkor for att uppfylla kra-
ven i 8 kap. 1 och 2 §8.

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 19 § plan- och
bygglagen

4.15 Foreldgga s6kanden om
kompletteringar inom en viss tid.
Om de begérda handlingarna inte
inkommer inom ratt tid kan aren-
det avgoras i befintligt skick.

Om forelaggandet inte foljs, far
byggnadsnamnden avvisa
arendet

Produktions-
chef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 22 och 46 8§
plan- och bygglagen

4.16 Besluta om att férlanga hand-
laggningstiden i arenden om lov,
forhandsbesked eller anmalan

Produktions-
chef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 27 § plan- och
bygglagen

6 kap. 7 8 PBF

11
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Arende

Delegerat till

\Vidaredelegerat till

Lagrum, kommentar m.m.

4.17 Bevilja bygglov fér en
atgard som avviker fran
gallande detaljplan eller
omradesbestammelser om

1. Atgarden ar en sdan andring
av en byggnad som avses i 31 §
b eller c,

2. avvikelsen endast bestar i att
atgarden avses att vidtas pa en
fastighet eller ett byggnadsverk
som avviker fran detaljplanen
eller omradesbestammelserna
och den avvikelsen har
godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning

3. avvikelsen ar liten och
foérenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 31 § plan- och
bygglagen

4.18 Bevilja tidsbegransat
bygglov

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 33 §och 33 a8§
bygglagen

4.19 Bevilja villkorade lov

Om ett beslut att anta, &ndra
eller upphéava en detaljplan eller
omradesbestammelser inte har
vunnit laga kraft, far ett
bygglov, rivningslov eller
marklov for en atgard som
avses att vidtas inom omrade
som detaljplanen eller
omradesbestammelserna
omfattar ges med villkor att
planbeslutet vinner laga kraft.

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 36 § plan- och
bygglagen

4.20 Besluta om skyldighet att
vidta &ndring i ett bygglov eller
marklov for en atgard som
redan har utforts, far
byggnadsnamnden bestdmma
om skyldighet att vidta de
andringar i det utférda som
behdvs. | beslutet ska ndmnden
i sa fall ange den tid inom vilken
andringarna ska vara utforda.

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

9 kap. 38 § plan- och
bygglagen

12
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4.21 Avskrivning av
anstkan/anmalan

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

PBL kap 10 Genomférande av bygg-, rivnings- och markatgarder

4.22 Besluta att ett byggnadsverk
inte far tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked innan
byggnadsnamnden gett slutbesked

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

10 kap. 4 8 plan- och
bygglagen

4.23 Beslut att ge startbesked om
nagot tekniskt samrad ej kravs eller
forelagga byggherren att ge in de
ytterligare handlingar som kréavs for
namndens prévning i frdga om start-
besked

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

10 kap. 22 § plan- och
bygglagen

Arende

Delegerat till

\Vidaredelegerat
itill

Lagrum, kommentar
m.m.

4.24 Beslut om startbesked

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Bygglovansvarig
Handlaggare

10 kap. 23 § plan- och
bygglagen

4.25 Foreldgga sdkanden om
kompletteringar till anmélan
inom en viss tid. Om de begarda
handlingarna inte inkommer
inom réatt tid kan arendet
avgoras i befintligt skick.

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

6 kap. 10 § plan- och
byggférordningen

4.26 Besluta om anmalan vid
atgarder som inte kraver
bygglov, rivningslov eller
marklov

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

6 kap. 5 8 plan- och
byggférordningen

4.27 Besluta om slutbesked
respektive om interimistiskt
slutbesked

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

10 kap. 34-37 88
plan- och bygglagen

4.28 Besluta om
kontrollansvarig samt utse en
ny kontrollansvarig

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare

Bygglovansvarig

10 kap. 9 och 13 8§
Plan och bygglagen

13
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Arende

Delegerat till

till

Vidaredelegerat

Lagrum, kommentar
m.m.

PBL 11 kap. Tillsyn tilltrade, ingripanden och pafoljder

4.29 Ge ett skriftligt
ingripandebesked om nagon
begar en redovisning om det
har vidtagits nagon atgard som
motiverar ett ingripande

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

11 kap 7 & plan- och
bygglagen

4.30 Ratt till tilltrade till
fastighet och byggnadsverk
samt vidta de atgarder som
behdévs for att utfora arbetet

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

11 kap. 8.1 och 2,3 §
bygglagen

4.31 Handrackning av polis vid behov
av tilltrade till fastighet eller bygg-
nadsverk

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

11 kap. 9 8 plan- och
bygglagen

4.32 Lovforelaggande, om en atgard
som kraver bygglov, rivningslov
eller marklov har vidtagits utan

lov

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

11 kap. 17 § plan- och
bygglagen

4.33 Forelagga om underhallsutred-
ning vid brist pa underhall av ett
byggnadsverk

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

11 kap. 18 § plan- och
bygglagen

4.34 Forelagga om rattelse om nagon
atgard vidtagits i strid mot PBL,
foreskrift eller beslut som meddelats
med stéd av lagen

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

11 kap. 20 § plan- och
bygglagen

4.35 Forbud mot fortsatt arbete
eller atgard samt forbud mot
anvandning av byggnadsverk

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

11 kap. 30-33 8§88
plan- och bygglagen

4. 36 Ratt att avfora/avsluta arenden
foranledda av anmalan dar namnden
inte ska ingripa for att astadkomma
rattelse.

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare

Bygglovansvarig

11 kap. 5 8 PBL
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4.37 Bestdmma avgifter enligt
tillampliga lagar och
bestammelser samt taxa for
namndens verksamhet samt att
darvid besluta om hdjning eller
minskning av avgiften samt att
besluta om avrakning av avgift

Produktionschef

Arkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

12 kap. 8, 10 och 11 88
plan- och bygglagen

Arende

Delegerat till

Vidaredelegerat
till

Lagrum, kommentar
m.m.

5. Lag om fardigstallandeskydd (2014:227)

5.1 Besluta om att
fardigstallandeskydd inte

behovs

Produktionschef

IArkitekt
Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

Lag om
fardigstallandeskydd
2014:320 3 §

6. Miljobalken 7 och 26 kap.

6.1 Besluta om dispens fran ett

Produktionschef

Arkitekt

7 kap. 18 boch c &

brottsmisstanke

Handlaggare
Bygglovansvarig

forbud om byggnation eller annan Handla miljobalken
atgard inom strandskyddszonen andiaggare
Bygglovansvarig
6.2 Besluta om tomtplats- Produktionschef |arkitekt
avgransning Handlaggare
Bygglovansvarig
6.3 Besluta i tillsynsarende anga- Produktionschef |z kitekt 26 kap. 1 8
ende asidosattande av foreskrifter Handla
for omraden som omfattas av andlaggare )
strandskydd enligt kap.7 Bygglovansvarig
6.4 Foreldgga om borttagande av Produktionschef |akitekt 26 kap. 11 §
stangsel Handlaggare
Bygglovansvarig
6.5 Foreldagga om upplysningar Produktionschef |z kitekt 26 kap. 21 §
eller undersékningar som behévs Handls
for tillsynen andiaggare
Bygglovansvarig
6.6 Anmala till aklagare vid Produktionschef |z kitekt 26 kap. 2 8
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\Vidaredelegerat

Lagrum, kommentar m.m.

Arende Delegerat till il
7. Bostadsanpassningslagen SFS 2018:222
7_.1 Beyilja bostadsanpass- Produktionschef Byggnads- Lag om bostadsan-
ningsbidrag A . passning SFS
inspektor

Handlaggare
Bygglovansvarig

2018:222

7.2 Besluta om aterstallningsbi-
drag

Produktionschef

Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

Lag om bostadsan-
passning SFS
2018:222

7.3 Avsla bostadsanpassningsbi-
drag

Produktionschef

Byggnads-
inspektor
Handlaggare
Bygglovansvarig

Lag om bostadsan-
passning SFS
2018:222

7.4 Aterkalla beslut om bostads-
anpassningsbidrag fore utbetal-
ning, om de férutsattningar som
I&g till grund for beslutet inte
langre finns.

Produktionschef

Byggnads-
inspektor
Handldggare
Bygglovansvarig

Lag (2018:222) om
bostadsanpassnings-
bidrag, § 19

8. Fastighetsbildningslagen (1970:988)

8.1 Foretrada byggnadsnamnden
vid samrad med Lantmateriet och
darvid ratten att begara att aren-
det hanskjuts till byggnadsndmn-
den for prévning.

Mark—eeh
explechef

Produktionschef

Mark- och
exploateringsingenjor

FBL 4 kap. 25-25a
88

8.2 Besluta att pakalla fastighets-
reglering som behdvs for att
mark och vatten ska kunna an-
vandas pa ett andamalsenligt satt

Mark—eeh
explechef

Produktionschef

Mark- och
exploateringsingenjor

FBL 5 kap. 3 §
tredje stycket

8.3 Besluta att ansbka om
fastighetsbestamning.

Mark—och
explechef

Produktionschef

Mark- och
exploateringsingenjor

FBL 14 kap. 1 a §

8.4 Godkannande av forratt-
ning, forrattningsbeslut eller
gransutmarkning

Mark—eeh
explechef

Produktionschef

Mark- och
exploateringsingenjor

FBL 15 kap. 11 §
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Produktionschef

exploateringsingenjor

9.1 Foretrada byggnadsnamnden Mark—oeh Mark- och AL 12 88

vid samrad med lantméaterimyn- : loateri .

digheten. Produktionschef [EXPloateringsingenjor

9.2 Ratt att pakalla forrattning Mark—eeh Mark- och AL 18 §
produktionschef exploateringsingenjor

9.3 Godkannande av beslut eller Mark—eeh Mark- och AL 30 8§

atgard exphehef

Arende

Delegerat till

\Vidaredelegerat till

Lagrum, kommentar
m.m.

10. Ledningsrattslagen (1973:1144)

10.1 Féretrédda byggnadsnamn-
den vid samrad med lantmateri-
myndigheten samt ratt att pakalla
forrattning.

Mark—eeh

Produktionschef

Mark- och
exploateringsingenjor

LL19 §,LL 158

10.2 Godkannande av beslut
eller atgard

Mark—eech
explechef

Produktionschef

Mark- och
exploateringsingenjor

LL 28 §

11. Lagen (2010:1011) och férordningen (2010:1075) om brandfarliga och

explosiva varor

11.1 Beslut om tillstand att han-
tera, overfora eller importera ex-
plosiva varor eller att yrkesmass-
igt eller i stdrre méngd hantera
brandfarliga varor

Raddningschef

LBEV 16-19 88§

11.2 Beslut om nya eller and-
rade villkor for tillstand

Raddningschef

LBEV 19 8§ tredje
stycket

11.3 Beslut att aterkalla
tillstand

Raddningschef

LBEV 20 §

11.4 Beslut att begéra den hjalp av

Raddningschef

LBEV 24 § tredje

och forbud, dock utan vite

polismyndigheten som behovs for stycket
tillsynen
11.5 Beslut om férelagganden R&ddningschef LBEV 25 §
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11.6 Beslut om avgiftsuttag i en-
skilda fall for tillstandsprovning,
tillsyn, provtagning, undersékning,
godkannanden och andra beslut
och atgarder

R&ddningschef

LBEV 27 8§

Arende

Delegerat till

\Vidaredelegerat
itill

Lagrum, kommentar m.m.

12. Lag om skydd mot olyckor (2003:778) och férordning om skydd mot

olyckor (2003:779)

12.1 Meddela foreskrifter om for-
bud helt eller delvis mot eldning
utomhus samt om liknande fore-
byggande atgarder mot brand

Produktionschef

FSO2kap 7 8

12.1.1 Upphéva eller andra fore-
skrifter om forbud helt eller delvis
mot eldning utomhus samt om lik-
nande forebyggande atgarder mot
brand

Produktionschef

FSO2kap 7 §

12.2 Uppratthalla och faststalla
forteckning 6ver de byggnader och
anlaggningar dar regelbunden till-
syn skall forrattas

Raddningschef

LSO 3 kap 3 &

12.3 Beslut om dispensarenden
om sotning

Produktionschef

Byggnads-
inspektor
Handlaggare

LSO 3 kap 4 8§

12.4 Utse brandsyneftrrattare

Raddningschef

LSO 3 kap 14 §

12.5 Utéva kontroll av brandskyd-
det samt meddela férbud och fére-
lagganden med anledning av bris-
ter som konstateras vid sotning,
dock ej forenat med vite

Skorstensfejar-
mastare

LSO 3 kap 6 8 2 st

12.6 Besluta att forbud eller
forelagganden skall géalla ome-
delbart &ven om det 6verkla-
gas

Raddningschef

LSO 10 kap 4 8

12.7 Beslut om kontroll fr&n brand-
skyddssynpunkt i sarskilda fall

Raddningschef

FSO 3 kap 182 st

13. Miljobeddémningsférordning (2017:966)

13.1 Beslut om att uppréatta alterna-
tivt inte upprétta en strategisk miljo-

bedémning i detaljplanen

Produktionschef

Planchef

Miljobeddmningsférord-
ning (2017:966) § 4-5
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Linda Axelsson 2023-11-08
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Samrad - detaljplan for del av Kyrkan 10, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att
samrada forslag till ny detaljplan for del av Kyrkan 10.

Arendets bakgrund

Fastigheten Kyrkan 10 ar planlagd i bade P28-2 och P86-10. Den del som ar
beldgen inom den nyare detaljplanen &r planlagd som parkmark. Trosa forsamling
har forvarvat den delen av Trosa kommun och inkluderat den i Kyrkan 10. Idag
klipps ytan regelbundet men anvands inte for nagot sarskilt andamal. Férsamlingen
har under flera ar utrett mojligheten att ersatta dagens forsamlingshem och
utveckla hela omradet runt kyrkan. Flera forslag har diskuterats med kommunen
och nu har en idé konkretiserats dar ett nytt forsamlingshem byggs, miljéerna runt
kyrkan och dess entré forandras och ges en mer andamalsenlig utformning som
battre harmonierar med kyrkans kulturmiljoé och dar slutligen ytan invid
Viktoriagatan omvandlas till parkeringsyta. Atgarder invid kyrkbacken och
forsamlingshemmet ar forenliga med gallande detaljplan men det ar inte mgjligt att
omvandla en parkyta till parkeringsplatser.

Samhaéllsbyggnadskontorets beddmning

Omvandlingen av ytorna kring Trosa stads kyrka och att ersatta dagens
forsamlingshem med ett nytt skulle avsevéart starka miljon kring kyrkan. Ett forslag
har arbetats fram som ger en battre anpassning till miljon samtidig som starks
avsevart. Aktuell yta anvands inte for nagot sarskilt andamal och den gréna ytan
ersatts genom planteringar och anpassningar inom det 6vriga omradet. Att ta bort
parkeringsplatserna fran kyrkans omedelbara narhet och skapa en kyrkbacke och
parkmiljo tillsammans med det nya férsamlingshemmet skulle forh6ja kulturmiljon i
omradet. Ett forslag till en gestaltad parkeringsyta har arbetats fram och utifran det
har ett planférslag utarbetats.

Planen handlaggs som ett begransat forfarande.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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1. Lank till planomradet: https://www.google.se/maps/@58.8975047,17.5438296.351m/data=!3m1!1e3
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av Kyrkan 10

Trosa kommun

Upprattad i November 2023

Planomradets lokalisering i Trosa.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden
vilka redovisas i nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar med
flera. Planarbetet forutsétts bedrivas med ett begrénsat standardférfarande. Det innebér
att planhandlingarna gar fran samrad och direkt till antagande, under forutséttning att
samtliga sakdgare godkédnner plandndringen. Skulle inte samtliga sakidgare godkdnna
overgar forfarandet till normalt standardforfarande och granskning méste ske. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomf6randet pabdrjas och planen géller till dess
att den 1 framtiden eventuellt &ndras eller upphévs. Nedan redovisas var den har
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om -IPlanuppdrag 1-' Sarrad ]_ Antagande av - Laga

planuppdrag detaljplanen kraft

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2022-10-04 (§ 70 SBN 2022/31) att uppdra &t
Samhéllsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r del av fastigheten Kyrkan
10.

Syftet med planen &r att mojliggora en flytt av forsamlingens parkeringar till en yta
vaster om kyrkogarden som i gillande detaljplan 0480-P86/10 ar planlagd som allmén
platsmark for parkdndamal.

Trosa forsamling har under flera ars tid utrett mdjligheten att ersitta eller rusta
befintligt forsamlingshem och i samband med det utveckla hela omrédet runt Torsa
stadskyrka. Syftet har varit att tillgodose forsamlingens behov samtidigt som miljon
runt kyrkan fordndras for att bittre anpassas till narmiljon. Befintligt forsamlingshem
byggdes under 1970-talet och har en tidstypisk gestaltning med mexitegel och valmat
tak. Marken runt priglas i hog grad av asfalterade parkeringsytor och det saknas en
tydlig huvudentré till kyrkan.

Forslaget bestér av att dagens forsamlingshem rivs och ersitts med en ny byggnad.
Vidare att omdisponera tomtmarken for att skapa tradgardsrum sdvil for vistelse som
for odling till den egna verksamheten. Entrén till kyrkan ska forstérkas genom
planteringar och en omvandlad kyrkbacke.

For att mojliggora detta behdver forsamlingens parkeringar flyttas till en yta vister om
kyrkogarden. En yta som dgs och skots av Trosa forsamling.

I stort sett alla fordndringar har stéd i1 géllande detaljplaner utom den nya
parkeringsytan. Géllande detaljplan behover sdledes erséttas med en ny som mdjliggor
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for att anldgga parkeringsplatserna.

Planomradet ar cirka 840 kvadratmeter stort.

b A\
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Planomrddets ungefairliga ldge i svarta linjer. Bildkdlla: Lantmdteriet

Markdgoforhallanden
Planomradet bestér av del av Kyrkan 10 som dgs av Trosa forsamling.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet dr beldget inom riksintresseomradet for Trosa stad invid Trosa kyrka som
ar ett kyrkligt byggnadsminne. Ytan &r idag en klippt grasyta med planterade trad.
Ytan kommer fortsittningsvis vara planterad och tidigare parkeringar pa kyrkbacken
och invid forsamlingshemmet kommer att flyttas dit. Detta bedoms inte paverka
riksintresset negativt. Omradet ar vidare beldget inom riksintresset for rorligt friluftsliv
och hogexploaterad kust vilket inte heller bedoms péaverkas negativt.

Riksintresse for kulturmiljovarden, kyrkligt kulturminne

Dé planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Trosa stad och
angrénsar till det kyrkliga kulturminnet Trosa stads kyrka, dir kyrkobyggnaden,
kyrkotomten och begravningsplatsen dr skyddade enligt 4 kap. kulturmiljolagen
(1988:950), KML, behdver paverkan pé riksintresset och kyrkomiljon utredas vidare i
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den fortsatta planprocessen. Utvecklingsidéerna bygger dock pé att bittre anpassa
miljoerna kring kyrkan sdvil vad géller det kyrkliga byggnadsminnet som riksintresset
for Trosa stad. Genom att ersitta dagens 70-talsbyggnad samt det omfattande
asfaltsytorna med en mer anpassad byggnad samt mer planteringar och mer gestaltade
parkeringsytor stiarks ndrmiljon samtidigt som allménna intressen tillgodoses och
starks.

Oversiktsp{an
I géllande Oversiktsplan som antogs 2021 anges planomradet ligga inom befintlig
tatortsstruktur, planomradet ligger inte inom sérskilt utpekat omrade.

Enligt Trosa kommuns &versiktsplan &r ambitionen att balansera den dnskade
tillvixten med att stirka kommunens befintliga virden. Kommunen vill arbeta vidare
med 16sningar i enlighet med karaktdren pad kommunens var for sig unika orter.
Varsamhet och ldngsiktig héllbarhet ska prégla tillviaxten i ekokommunen Trosa.
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Oversiktsplan 2021
Markanviindning Trosa Urveckling skols
Teckenférklaring s
Nya boendeomriden ! Sarskilt boende
R ] |
| i Strategisk mark - Nytt reningsverk

Centrumforadling Havsbad

Prioritérad gronstrukiue Infart vastra Trosa

Bild firdn Trosa Oversiktsplan 2021
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Gdllande detaljplan

For del av Kyrkan 10 géller detaljplan Kv Handlaren, Kv Klockaren M.M som vann
lagakraft 1986-07-25. Nuvarande detaljplan reglerar aktuellt planomrade som allmén
plats med anvindningen PARK med kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen dr
dock inte genomford 1 enlighet med bestimmelserna. Genomforandetiden har gétt ut.

-

e 9

ar aktu

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomforas en strategisk miljobedomning genom att upprétta
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppriknad i miljobedomnings-
forordningen. Detaljplanen mojliggor att dagens asfalterade parkeringsytor invid Trosa
stads kyrka kan erséttas med nya véster om kyrkogarden. Det mjliggor att parkmiljéer
skapas runt forsamlingshemmet och kyrkan och ddrmed sdkerstéller flytten av
parkeringar att miljon kan stirkas och ges en mer kvalitativ utformning.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopéverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. En
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behdver dérfor inte uppréttas.
Léansstyrelsen delar den uppfattningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintresse for kulturmiljovarden, kyrkligt kulturminne

Da planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden Trosa stad och
angransar till det kyrkliga kulturminnet Trosa stads kyrka, dar kyrkobyggnaden,
kyrkotomten och begravningsplatsen dr skyddade enligt 4 kap. kulturmiljolagen
(1988:950), KML, behover paverkan pa riksintresset och kyrkomiljon utredas vidare i
den fortsatta planprocessen.

Planomradet utgors idag av en klippt grisyta med planterade trdd. Planforslaget
innebdr att denna yta omgestaltas till parkeringsplats samtidigt som trdden bevaras.
Enligt Lansstyrelsens bedomning ligger planomradet utanfor begravningsplatsen vars
grans hér utgors av staketet som omgérdar kyrkogarden. Det innebar att planomradet
inte omfattas av kulturmiljolagens skydd/tillstdndsplikt. Omradet ligger inom
riksintresset for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust. Att omgestalta denna plats
till en parkeringsplats bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Dé den nya parkeringsplatsen ligger 1 direkt anslutning till den vardefulla kulturmiljon,
delar Lansstyrelsen kommunens syn att parkeringsplatsen behover gestaltas med stor
omsorg och anpassning till kulturmiljon vad géller utformning, materialval,
markbeldggning, vegetation mm. Detta regleras sa 1dngt mdjligt genom bestdmmelser i
plankartan.

Natur och kultur

Mark och vegetation
Planomradet ligger ldngs med den asfalterade vigen Viktoriagatan och utgors idag av

en klippt grasyta med planterade trid.
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Ay

Bild frém Viktoriagatan, éver den klippta gidisytan och planterade tréid.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av sandig morén (ljusblatt med vita

kryss).
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0 6
B i : o
Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Bld markering visar aktuellt omrdde for planliggning.

Radon
Planomrédet ligger inte inom kommunens hégriskomrade for radon.

Férorenad mark

Det finns inga uppgifter om férorenad mark inom planomréadet. Det har heller inte
forekommit ndgon verksamhet inom eller i anslutning till planomradet som skulle
kunna innebdra risk for fororeningar.

Risk
Det finns inga kdnda risker inom planomrédet.

Fornldmningar

Detaljplanen beror ett markomrade som ligger véster om och i anslutning till den
kénda utbredningen av fornldmning L.1984:8120 (Trosa stadslager). Arkeologiska
undersokningar 1 nérliggande kvarter, tex Kyrkan 8, Garvaregérden 1 och 2 samt
Férgaren 4 har visat att det finns bevarade kulturlager i omradet. Fynd av bland annat
keramik, kritpipor, jarnféremal och djurben har daterat [dimningarna till 1600-tal och
tiden darefter.

Genomforandet av Trosa forsamlings utvecklingsidéer kommer delvis att innebéra
markingrepp 1 fornlamningsomradet som tillhor Trosa stads stadslager. Alla
fornldamningar skyddas enligt 2 kap kulturmiljélagen (KML) tillsammans med ett
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tillhérande fornldmningsomrade, vilket kan ses som ett skyddsomréde.
Fornldmningsomradet ar viktigt for forstéelsen, upplevelsen och skyddet av
fornldmningarna. Inom fornldimningsomrédet, vars storlek avgors fran fall till fall,
géller samma krav pa tillstdndsprovning enligt KML som inom sjélva fornlimningen,
vid alla typer av markatgérder. Om fornfynd eller fornlimning patriaffas ska arbetet
omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornldmningen och dess ndrmaste
omgivning. Anmélan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen. Plankartan upplyser om
detta.

Aktuellt planomrade ligger utanfor fornlimningsomradet men i direkt angrinsning till
detta. Lansstyrelsen har begért att fornldmningssituationen ska klargdras inom det
aktuella omrddet. Beslut om arkeologisk insats kommer att fattas av Lénsstyrelsen
parallellt med planarbetet och detta kommer att utforas i1 enlighet med beslut och
géllande lagstiftning inom ramen for detaljplanen.

Léansstyrelsens bedomning ér att den del av fastigheten Kyrkan 10 som ligger innanfor
staket och tradkrans utgors av kyrkotomt och begravningsplats. Forsamlingshemmet,
Kyrkan 1 och parkeringsytorna inom fastigheterna Trosa 10:66 och Kyrkan 4 bedéms
inte ligga inom kyrkotomt.
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Kartan visar avgriansningen av fornlimningsomradet for stadslagret for Trosa stad.
Staden flyttades fran sitt tidigare ldge langre upp vid Trosaan, ca 7 km norr om
nuvarande stadskérna, under 1500-talets senare del. Ar 1570 benimns denna Amynnet
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och 1610 fér staden stadsprivilegier. Utbredningen dr markerad efter 1703 &rs karta
over staden som dr den forsta.

Bebyggelseomraden

- o7 utiktmde p-platser vid,
firamlingshemmett 155
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Bild, lllustrationsplan, omrade ungefirligt markerat i rétt

Befintlig bebyggelse

Inom planomréadet finns inte ndgon bebyggelse men intilliggande fastigheter ar
bebyggda. Trosa stads kyrka bestar av ett rektangulart kyrkorum med tresidigt avslutat
korparti i Oster och en sakristia vidbyggd i1 norr. Kyrkan har haft flera féregangare. Ett
kapell fanns formodligen i den medeltida staden, beldgen langre uppat Trosaan.
Sedermera flyttades staden till den nuvarande platsen, och ett kapell uppfordes
omkring ar 1600. 1614 ersattes detta av en timmerkyrka med langhus och ett lagre
smalare kor, som mdjligen var identiskt med det dldre kapellet. Vapenhuset 14g i sdder,
sakristian 1 norr. Senare byggdes en korsarm till i norr.

Inte langt fran den gamla kyrkan uppfordes den nuvarande, mellan aren 1694—1710.
Sedan byggnadstiden har inte kyrkan genomgétt ndgra storre forandringar. Pa 1750-
talet tillkom dock sakristian, och 1895 byttes takets span ut mot plat. Langhuset ticks
av ett valmat sadeltak. Stickbdgiga fonsterOppningar genombryter de rosafirgade
murarna. Takkupor ger ljus &t laktaren.

Entrén &r en portal som konstruerades i vaster ar 1837. Av de tva ursprungliga
ingdngarna 1 séder och norr dr den sddra bevarad. Interidren dr mycket bevarad 1 sin

10
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1700-talspragel, med det vitkalkade tunnvalvet, predikstol och altaruppsats fran 1711.

Bebyggelse pd fastighet Kyrkan 10 — Trosa stads kyrka.

Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns foretradelsevis i Trosa stadskidrna ca 300 meter sdderut, och
dven vid Trosaportens handelsomréade cirka en kilometer norrut. Inom gdngavstand
frdn planomradet finns vardcentral, flera forskolor, skolor for savél &k f-6 och ak 7-9
samt en idrottsplats.

Foreslagen markanvindning

Syftet med planen &r att mojliggora en flytt av forsamlingens parkeringar till en yta
vaster om kyrkogarden som i gillande detaljplan 0480-P86/10 &r planlagd som allmén
platsmark for parkdndamal.

Forslaget i sin helhet bestdr av att dagens forsamlingshem rivs och ersétts med en ny
byggnad. Att omdisponera tomtmarken for att skapa trddgardsrum sévél for vistelse
som for odling till den egna verksamheten. Entrén till kyrkan ska forstirkas genom
planteringar och en omvandlad kyrkbacke. For att mojliggdra detta behover
forsamlingens parkeringar flyttas till en yta vister om kyrkogéirden Gvriga atgérder
ryms inom ramen for gillande detaljplaner.

Ingen bebyggelse foreslas inom planomrédet. Foreslagen markanviandning i form av
parkering mojliggors inom planomrédet genom anvéndningsbestimmelsen
parkeringsdndamal (P). Dagvattnet regleras med en allmén bestimmelse som reglerar
att dagvattnet ska fordrdjas och renas inom planomradet med ledning av framtagen
dagvattenutredning. Parkeringarna ska lokaliseras i utifran illustrationsplanen. Hinsyn

11
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tas till befintliga trdd och gronska kommer att prigla parkeringen. Bade mot norr och
s0der 1dmnas grona ytor. Mot norr for att anpassas mot den nya kyrkbacken och i sdéder
som en buffert mot befintlig bostadsfastighet inom Kyrkan 14. Den nya parkeringen
kommer att bli en integrerad del av hela kyrkoomradet vilket kommer att genomga en
omfattande gestaltningsmaissig fordndring. Denna fordndring kommer att stiarka aktuell
del av Trosa stad och skapa en gronare och mer attraktiv miljo i1 stadens centrala delar.

Intilliggande bebyggelse bedoms inte paverkas negativt av férandringen inom
planomradet. Idag ar Viktoriagatan trang, utformad med gatuparkering utmed stora
delar av strickan samt med begriansad sikt. Den del av parkeringarna som ér 1
anslutning till planomradet kommer att omdisponeras och i viss mén tas bort. Detta
skapar en mer 6ppen gatumiljo vilken dven kan bidra till att trafiksékerheten kan
upplevas béttre med tanke pd dagens smala miljo i kombination med skymd sikt.
Fastigheten sdder om planomradet ges en gron buffert vilket tillsammans med den
egna forrads-/garagebyggnaden ger en naturlig skdrm mot den kommande parkeringen.

ia TR

eﬁntlga bebyggelsen

3 2 ' | >
Bild fran Viktoriagatan, planomrddets sédra del och métet med den b
fastigheten Trosa Kyrkan 14.
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Friytor

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga kénda skyddade naturomraden eller kinda rodlistade
arter. Trosa Alper nordvist om planomradet ar utpekat som naturvérde av biotoptyp
barrskog. Planomrddet ar avskilt fran detta naturomrade topografiskt och genom
bebyggelse. Planldggning enligt forslag hindrar inte ingéng till strovomradet eller de
naturvirden som finns inom Trosa alper. Planomradet &r redan iansprdktagen med
planterade trdd och en grasmatta vilken klipps regelbundet.

Gator och trafik

Vigar och biltrafik

Den befintliga gata som angor till planomradet dr Viktoriagatan. Centrala Trosa med
vag 218 nas fran Viktoriagatan via Smackbrogatan. Ndrmsta befintliga busstation ar
Skérborgarnas hus (150 meter) och Trosa centrum (ca 600 m). D4 planen inte
mojliggor for fler parkeringsplatser dn de befintliga som flyttas till nytt stdlle kommer
befintliga védgar inte att f4 nagon okad belastning vid planens genomforande. Inga nya
végar foreslas inom planomradet. Dagens gatuparkering utmed Viktoriagatan kommer
att anpassas och omdisponeras vid ett genomforande av detaljplanen. Utmed
planomrédets stricka kommer sannolikt parkeringar att forsvinna for att mojliggora
anpassade och sékra tillfarter.

Gdng och cykeltrafik

Vister om planomradet ldngs loper en befintlig gdng- och cykelvédg som ansluter till
centrala Trosa forbi planomradet och Viktoriagatan. Den befintliga gang- och
cykelvigen kommer inte att pdverkas vid planens genomforande. Inga nya gang- och
cykelvégar foreslas inom planomrédet.

TrosaStads ) :
Kyrka T H &

e OOy

=N
Visthusets s

b

Bild fran Openstreetmap som visar gang- och éj/kelvdgar.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING SAMRADSHANDLINGHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2023-12—-11
Detaljplan for del av Kyrkan 10

Parkering
Parkering sker idag inom fastigheten Kyrkan 10.

Storningar

Buller

Planforslaget forvintas inte generera ytterligare buller. Nagra ytterligare utredningar
rorande buller &r inte nddvéndiga. Dagens befintliga parkeringsplatser ersétts med
dessa och innebér inte nagon 6kning av antal. Den nya parkeringen kommer inte att
generera ytterligare trafik. Fordndringen av hur parkeringarna for Trosa stads kyrka
lokaliseras innebér inte ndgon 0kning av antal bilar eller trafikrorelser

Oversvimning och skred
Omradet dr hogt beldget med goda forutsdttningar till fordrdjning och infiltration inom
ndaromradet. Det rader inte ndgon dversvamningsrisk i omradet.

Det foreligger inte ndgon risk for skred inom eller 1 anslutning till planomrédet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar intill planomradet &r anslutet till det kommunala VA-
natet.

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhéndertas lokalt. Tomten idag
bestar av en klippt grisyta med enstaka trdd och beréknas i princip kunna fordrdja det
dagvatten som faller pa platsen vid normalregn. En exploatering och anldggning av
hérdgjorda ytor innebér en 6kning av volymen dagvatten. Strategin for att hantera den
okade méngden ytavrinning dr en 6ppen dagvattenhantering med fordréjningsytor som
vid behov kompletteras med fordrdjningsmagasin under mark.

En héllbar dagvattenhantering ska ha kapaciteten att fordréja 20 mm, vilket kan
minska fororeningsbelastningen med 70-80 % och bidrar till att miljokvalitetsnormer
kan f6ljas. Vatvolymen pd 20 mm avtappas via filtrerande viaxtbdddsmaterial 1
nedsdnkta regnbdddar och eventuellt ett svackdike med gris. I berdkningarna anvénds
enbart den fordrojningsvolym avseende den médngd vatten som kan fordrojas i en
oversvamningszon utan at rikna in vaxtbdddens kapacitet under mark. Djupet pa
fordrojningszonen kan justeras efter behov.

Ytavrinningen kan begrinsas genom at delar av markbeldggningen foreslés bli
genomslépplig, men ett 6verslag ar gjort utifrdn en situation dir alla ytor dr asfalt.
Genom at minimera asfaltsytor (korytor) och kombinera dem med stensatta ytor med
gras-eller grusfog (parkeringsplatser) kan infiltrationsmgjligheterna forbéttras. Vatten
som rinner av fran hardgjorda ytor fordrdjs och renas i nedsénkta regnbédddar och
oppna svackdiken med gris. Fordrojningskapaciteten kan forbittras genom at
overbyggnaden under hardgjorda ytor kan anvéndas som fordréjningsmagasin, vilken
med fordel kan kombineras med luftig skelettjord for trad.

Den planerade ombyggnationen av parkeringsplats anses inte medfora négra
svarigheter att uppfylla géllande fordréjningskrav. Det planerade dagvattenhanteringen
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Detaljplan for del av Kyrkan 10

kommer ge en tillgéinglig magasinering pa 11m? som &verstiger

det uppstéllda fordrojningskravet pa 20mm som krav stéller ett behov om

9,75m>. Skyfallsanalysen som 4r genomford i Scalgo Live visar att den planerade
ytan for parkeringen inte dr utsatt for stdende vatten vid skyfall. Den nya
hojdsittningen av parkeringen kommer till storsta del bevara befintlig hojdsattning.
Inga stdende vattenmassor har identifierats lokalt nedstroms parkeringsytan

varpa parkeringen inte anses 0ka risken for stdende vatten pa intilliggande

ytor. Vidare kommer véxtbdddarna att inverka positivt avseende mojligheterna

till lokal rening av dagvatten.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget forvéntas inte paverka miljokvalitetsnormerna i omradet. Andelen
hardgjorda ytor inom Kyrkan 10 kommer avsevért att minska vilket gor flytten av
parkeringsplatser gynnsamt for vattnets miljokvalitetsnormer. Betraffande
miljokvalitetsnormerna for luft sker ingen storre fordndring jamfort med idag.

El tele och fiber
Det finns ingen el, tele eller fiber inom planomradet. Angrénsande till planomradet finns
ett elskép.

Avfall
Befintlig avfallshantering kommer inte att paverkas vid planens genomforande.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Detaljplanen medger inte ndgon ytterligare byggritt, karaktaren for mark och
vegetation forvéntas inte paverkas av planforslaget.

Fem stycken stora dldre trdd, varav fyra stycken ask och en l6nn stér i direkt anslutning
till planomradet inom kyrkogérden. Ett av ask-trdden stir séder om planomradet nira
fastighetsgrins, med stam pa angridnsande privat tomt. Med stor sannolikhet har traden
rotsystem som stricker sig ut inom planomradet, da det bestar av en sammanhéllen
grisyta idag. Rotsystemen kommer att padverkas av anldggningen av parkeringsytorna
och schaktningsarbeten bor ske sé langt som mogligt fran de stora trdden och med
storsta forsiktighet for att inte skada trddens rotsystem. Krondiametern uppskattas till
omkring 10m och skyddszonen till 14m.

Innan arbete pabdrjas bor en rotkartering ske och under byggnation ska schakter i
rotzon och skydd av trad ske. Markhojder inom trddens rotzoner maste beaktas och ej
fordndras i storre omfattning. Avstandet mellan utmarkerade trdd och
parkeringsplatserna bedoms vara sa stor att risken att parkeringsplatserna skulle
paverka traden &r minimal.
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_ 5kyddszﬁm trad
diameter 14 m.

14

/ . /;: Skyddszon trad

-~ |diameter 12 m.

Hllustration som visar avstandet mellan parkeringen och fastighetsgrdns i séder samt
avstandet fran parkeringsplatserna och bebyggelsen.
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Detaljplan for del av Kyrkan 10

Totalt antal P-platser 21 st.
med maojlighet lidgga till 4 st platser| +
(markerade med streckad ram) \

med konsekvensen att ytterligare 2 sl \ e
triid tas ned/flyttas om majligt och g
en infart Idggs till.

3 st hamlade trdd Idngs gata "/ [Skyddszon tréd)

; < : 7 i 14 m)
flyttas, alternativt tas ned for att] / M
sikerstélla ett sa stort avstand A

isom mdjligt till de stora trdden.

Plantering med
regnbdddsfunktion
mellan parkeringar|

Mdjlig infart 2 e
* ;s/ i /// y b
- 77 |diameter 14 m.
Hdack mot gata)  + A
Yiskikt p-platser
qgrus- eller grisarmering| 23
+ s 3
) o . i A4
DA
</ X/ [Skyddszon tréd
. + L digmeter 14 m.
i o

I 14

9 S i =
T / Sﬂlcyddszon trad)|
VsS4 diameter 12 m.

Hllustration som visar hur parkeringsplatserna kan anldggas sd att sd manga befintliga
trdad som mojligt bevaras.

Riksintressen
Detaljplanen forvéntas inte paverka riksintresse for friluftsliv eller riksintresse for
rorligt friluftsliv, Fordndringarna detaljplanen medger inte kommer att riskera att skada
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de varden riksintressena avser att skydda. De gédng- och cykelleder som idag finns 1
nédrheten av planomradet som mojliggdr det rorliga friluftslivet kommer inte att
paverkas av planforslaget.

Landskapsbild
Detaljplanen forvintas inte medfora ndgon fordndrad landskapsbild da detaljplanen
inte medger nagon byggritt.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markférereningar
Detaljplanen forvintas inte tillféra mark-, luft- eller vattenfororeningar.

Buller

Detaljplanen forvintas inte medfora ndgot dkat buller. Dagens befintliga
parkeringsplatser ersitts med dessa och innebér inte ndgon dkning av antal. Den nya
parkeringen kommer inte att generera ytterligare trafik.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar efter att detaljplanen fétt laga kratft.

Genomforandetiden innebér att om detaljplanen éndras eller upphévs fore
genomforandetidens utgang har fastighetsidgaren rétt till ersdttning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gétt ut fortsétter detaljplanen att
gilla med dess byggritter, men dndras eller upphavs planen finns det ingen ratt till
erséttning for byggrétter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med begréinsat forfarande PBL (2010:900) med dess lydelse
frén 2015-01-02.

Kvartal 4 2023 Beslut om samrad
Kvartal 4 2023 Samrad

Kvartal 1 2024 Antagande i SBN
Kvartal 2 2024 Laga kraft

Tidplanen dr prelimindr och kan dndras under arbetets géng.

Ansvarsfordelning
Detaljplanen bestar enbart av kvartersmark.

Vatten- och avlopp
Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Anlédggning pd kvartersmark
Fastighetsdgare ansvarar for anliggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldggningar inom kvartersmark.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras lokalt med ledning av framtagen dagvattenutredning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmateriforriattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaéteriet.
Fastighetsdgare inom planomradet ansoker om och bekostar nodviandiga
fastighetsbildningar. Kommunens beddmning ar att aktuell detaljplan inte innebéar
att nagon ny fastighet behdver bildas.

Servitut
Inga servitut finns inom planomradet.
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Ledningsrditt
Det finns en ledningsrétt inom planomrédet for el vilken tillhor Vattenfall
Eldistribution samt en ledningsritt for telefiber vilken tillhér Skanova.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Uppforandet av ny detaljplan for del av Kyrkan 10 bekostas av fastighetsédgaren.

Allmdénna anldggningar
Inga allménna anldggningar finns inom foreslaget planomréde.

Vatten och aviopp

Enskilda ledningar pa kvartersmark anldggs och bekostas av fastighetsédgaren.
Anslutning sker enligt géllande VA-taxa. Fastigheten dr redan ansluten till det
kommunala va-nitet.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgare bekostar fastighetsbildningar foranledda av detaljplanen. Ansdkan
om fastighetsbildning stills till Lantmaiteriet.

El tele och fiber
El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angrénsande till fastigheten.

Ovriga kostnader
Inga Ovriga kostnader uppskattas uppsta.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef

Medverkande konsulter

Jonas Jernberg, Arkitekt SAR/MSA, UrbanWorks
Joakim Bergquist, Planeringsarkitekt FPR/MSA, UrbanWorks

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson
Planchef
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Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt
framstalld primarkarta, 2021-08-24.

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2021-08-23.
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Koordinat- och projektionssystem: SWEREF 99 18 00. Skala: 1:1000 (A3)

Koordinatssytem i hojd: RH 2000.

Grundkartans beteckningar

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- Planomradesgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark, 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

P Parkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning, 4 kap. 11 § 1st1 p.

Marken far inte férses med byggnad

Skydd mot storningar, 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom planomradet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid, 4 kap. 21 §

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft
Andrad lovplikt, 4 kap. 158§ 1 st 3 p.

Marklov kravs for tradfallning

Parkeringar ska lokaliseras med ledning av illustrationsplanen

Upplysningar

Om fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet
omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen eller fornlamningen
och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras

till Lansstyrelsen.

Vid markarbeten ska arborist eller motsvarande
konsulteras for att sdkerstalla att inga skador sker pa befintliga trad

inom eller i anslutning till planomradet

- - Traktgrans
- - Fastighetsgrans £ /
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning ,:/ /7" = ner b, e ,/
|X| Bostad, husliv/ takliv | L csomaitm. s 4 R 7 |
I:l I:l Industri / samhallsfunktion
El El Komplementbyggnad, husliv/ takliv
ZI Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv
- — Kodrbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten
— i Staket eller plank/ Stédmur
T TSNas - Hojdkurva
- - Agoslagsgrans
Vatten/ Dike
N TILL DETALJPLANEN
elysningstolpe/ Elskap . .
Lévskog/ Barrskog HOR FOLJANDE
HANDLINGAR:
— - -—=Servitut, rattighet, gemensamhetsanlaggning
o Plan- och
genomférandebeskrivning
° Plankarta med bestammelser
° lllustrationsplan
o Fastighetsférteckning
P ) e oz 7 I M/7ZAL A L 1 1
! ! T A R S oy S ST e,
) R R S L | 1K
\ | v = T il 20 30m 20230110 o
Vv B i S

ILLUSTRATIONPLAN med mojlig utformning (ej i skala)

SAMRADSHANDLING BESLUTSDATUM | INSTANS
Planuppdrag
. . 1PPe SBN
Detaljplan for 20221004
Samrad
2023-11-23 SBN
D e I av Ky rka n 1 O Granskning SBN
Trosa kommun Godkamnande SBN
Upprattad i November 2023 genom UrbanWorks AB Antagande KF
Laga kraft
Mats Gustafsson Linda Axelsson Plannr./diarienr.
Samhaéllsbyggnadschef Planchef SBN2022/31
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Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2023-11-10
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/54

linda.axelsson@trosa.se

Antagande — detaljplan for Aby 2:25, m.fl. Hagerflychts
minne, Trosa kommun

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande.
Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar forslag till ny detaljplan fér Aby 2:25 m fl, Hagerflychts
minne.

Arendets bakgrund

Trosa forsamling utredde for nagra ar sedan mojligheten att avyttra delar av sitt
fastighetsbestand i Vagnharad. Utifrdn det markerades ett omrade i kommunens
oversiktsplan som strategisk mark. Under 2021 lades tva av fastigheterna ut till
forséljning, den tidigare pastorsexpeditionen och verkstadsbyggnaderna.
Inledningsvis paboérjades planarbete fér bada fastigheterna men planarbetet for Aby
2:32 har avslutats. Planomradet rérande Aby 2:25 har kompletterats genom att
utdkas mot norr for att moéjliggora parkering norr om fastigheten.

Samhéllsbyggnadskontorets beddmning

Planomradet ar belaget i anslutning till Vagnharads kyrka och ar sedan 2015 mar-
kerat i kommunens oversiktsplan. Omradet ar planlagt sedan tidigare och képaren
har for avsikt att ersatta dagens byggnader med nya bostadshus. For att méjliggéra
detta behoéver detaljplanen andras.

En omvandling utifrdn fastighetsagarnas idéer mojliggor en fortatning med bostader
i ett centralt lage i Vagnharads tatort. Omradet ar belaget i nara anslutning till
Vagnharads station och ortens centrala delar. Genom att ansluta omradet bade fran
Vastra Kyrkvagen och Midgardsvagen mojliggors en parkeringslosning som ar
gynnsam for kulturmiljon. Bebyggelsen ska anpassas till omgivande miljé och vara
nedtonad for att inte konkurrera med kyrkan eller paverka vyn frdn omgivande
landskap. Ett slutligt forslag foreslas nu godkannas och skickas vidare till kommun-
fullmaktige for antagande.

Planen har handlats som ett standardférfarande.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Sambhallsbyggnadsndmnden 2023-11-10
Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

Lank till planomradet: https:/zwww.google.se/maps/@58.947927.17.498278,250m/data=13m111e3
Planbeskrivning

Plankarta

Granskningsutlatande
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Aby 2:25 mfl, Higerflychts minne
Trosa kommun

Upprattad i november 2023

Planomradets lokalisering i Vagnharad, Trosa.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika
skeden vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakéagare, myndigheter, féreningar
m.fl. Efter samradet redovisas och beméts inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan
genomforandet pabdrjas och planen géller till dess att den i framtiden eventuellt
andras eller upphdavs. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i
planprocessen.

Samrad Antagande

Handlingar

Detaljplanefdrslaget omfattar:

¢ Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av behovet att upprétta en strategisk miljébedémning, 2022-01-17
e Situationsplan, XInt Living 2023-02-06, rev 2023-09-11

Ovriga handlingar:

e Dagvattenutredning, Aby 2:25, Ronny Olsson Ingenjorsbyréa 2023-03-20
Kulturmiljoutredning, AIX Arkitekter AB 2022-06-15 rev 2023-01-12

Paverkan och konsekvenser for riksintresset Trosadns dalgang, Tyréns 2023-02-10
Hantering av risker invid transportvagar for farligt gods, Trosa kommun 2022-02-09
Riskutredning, Norconsult 2022-06-02
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Bakgrund och syfte med detaljplanen

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2021-12-14 (SBN 2021/54) att uppdra at
Samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Aby 2:32 m fl,
Hégerflychts minne. Bakgrund till planuppdraget var att Trosa férsamling beslutat
om att sélja Aby 2:32 och 2:25. Inom Aby 2:32 fanns pastorsexpeditionen och den
tidigare prastgarden for Vagnharad och inom Aby 2:25 var férsamlingens
verksamhetshyggnader lokaliserade. Inledningsvis utreddes bada fastigheterna for
att mojliggora fortatningar men i och med att kopet av Aby 2:32 avbrots avslutades
den delen av detaljplanen. Arbetet fortsatte dock for Aby 2:25.

Foreslagen detaljplan utgors av fastigheten Aby 2:25 som &r privatégd. Fastigheten
har sedan lange varit bebyggd och utgjort en del av Vagnhérad ort med sitt 1dge mitt
emot Vagnhdarads kyrka. ldag utgors fastigheten av relativt nybyggda
verksamhetsbyggnader kopplade till Vagnh&rads kyrka och ar sedan 2015 utpekad
som strategisk mark i Trosas 6versiktsplan pa grund av dess centrala lage i
Vagnhéarad med néarhet till bade ortscentrum och stationsomrade. Kommunen har
bedémt omradet som lampligt for ny bostadsbebyggelse och i linje med
oversiktsplanens intentioner att fortata i befintliga tatorter. Detaljplanen omfattar
dven del av den kommunala fastigheten Aby 2:64 for parkering och angéring, bade
norr och séder om Aby 2:25 samt Lénesta 4:1 norr om Aby 2:25.

Planen syftar till att mojliggora att omvandla en verksamhetsfastighet till bostader i
syfte att fortata i Vagnharads tatort med flerbostadshus samt att upprétta tillhérande
parkering pa intilliggande kommunal fastighet.

Plandata

Planomradet &r belaget i Vagnhéarad, en tatort i de mellersta delarna av Trosa
kommun, belaget knappt en mil norr om centrala Trosa. Planomradet avgransas av
fastigheten Aby 2:32 med pastorsexpeditionen samt Aby 2:65 i vast, Aby 2:36 med
bostadsbebyggelse i 6st, Lanesta 4:1 i norr samt av Ostra Kyrkvagen och Aby 2:12 i
sOder.

Planomradet &r cirka 5000 kvadratmeter stort.
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Planomradet i rod streckad linje. Bildkalla: Lantmateriet.

Markagoforhallanden
Fastigheten Aby 2:25 r privatagd. Fastigheterna Lénesta 4:1 och Aby 2:64 4gs av
Trosa kommun.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosaans dalgang (D46)
(MB 3 kap 6 8). Detta dr ett av lanets mest fornldmningstétaste odlingslandskap
med tatt forekommande fornlamningar kring Trosaans dalgang.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget stammer 6verens med Trosa kommuns gallande ¢versiktsplan
dar planomradet ar utpekat som strategisk mark. Precis norr om foreslagen
detaljplan stracker sig ytterligare en yta for strategisk mark ut sig i nordlig riktning.
Detaljplanen kommer saledes medge bebyggelse i ett stérre
bebyggelsesammanhang.

Gallande detaljplan

For Aby 2:25 géller detaljplan for Aby 2:25 som antogs 2004-03-29. Detaljplanen
omfattar fastigheten Aby 2:25 och anvéndningen &r styrd till kyrkligt &ndamal,
serviceanlaggning samt mark som ej far bebyggas. Detaljplanen uppkom for att
agaren till fastigheten skulle kunna uppfdra en mindre maskinhall med
personalutrymme.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
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medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra resurser genomfdra en strategisk miljobeddmning genom att
uppratta en miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvégda beddémningen att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobeddmningsforordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning,
enligt 4 kap 348 PBL behdver darfor inte upprattas. Undersokningen om betydande
miljopaverkan pekar pa ett antal aspekter som behover utredas men detta kommer
ske inom ramen for det ordinarie detaljplanearbetet.

Lansstyrelsen bedomer att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta. Detta med anledning av att planen kan innebara
en betydande miljopaverkan enligt de kriterier som listas i
miljobedomningsférordningen (2017:966) med avseende pa riksintresset for
kulturmiljovarden. Detta behover utredas vidare.

Lansstyrelsen framfor for vidare planarbete att planomradet ligger inom riksintresse
for kulturmiljovarden Trosadns dalgang och att paverkan pa riksintresset ska
utredas inom ramen for detaljplan i form av en kulturmiljoanalys med
konsekvensheskrivning. Da planomradet ar hogt belaget far inte tillkommande
bebyggelse placeras i exponerade lagen sa att landskapsbilden paverkas negativt.
Huruvida det finns kulturhistoriska varden i byggnader som ska rivas bor det goras
en antikvarisk-teknisk bedémning och darefter bor sadan vardefull bebyggelse
skyddas med relevanta planbestammelser.

FOr naturmiljo gor Lansstyrelsen en beddmning att en naturvardesinventering bor
upprattas for att kunna ta stallning till planforslagets paverkan pa naturvarden inom
planomradet. Omradets historia som prastgard med stora glest bebyggda fastigheter
som sannolikt haft naturkaraktar kan gora att det finns okanda naturvérden att ta
hansyn till vid planlaggning. Det bor dven beaktas om planomradet utgor en
spridningskorridor for gron infrastruktur i ett storre perspektiv.

Forutom ovanstaende framfor Lansstyrelsen att hansyn till buller, stralsékerhet,
farligt gods och vattenmiljokvalitetsnormer ska kunna styrkas i
detaljplanehandlingarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Frén intilliggande fastighet Aby 2:32 sluttar marken nedat mot Aby 2:25, med en
hojdskillnad om cirka 5 meter mellan fastigheterna. Inom planomradet finns del av
en skogsdunge med l6vskog. | Gvrigt bestar planomradet av 6ppen och hardgjord
mark.

Geotekniska forhallanden
Pa MSB:s hemsida finns aktuellt och gallande underlag som ska utgora ett stod for
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kommunens riskinventering och riskhantering. SGI tog ar 1997 fram ett underlag
som fortfarande galler och som innehaller en éversiktlig kartering av
stabilitetsforhallandena vid finkorniga jordarter i bebyggda omraden i Trosa
kommun, SGI 2-9706-284, 1997-11-24. | rapporten och tillhérande kartor
definieras bland annat stabilitetszoner med tillhgrande rekommendationer infor
framtida planeringsarbete. Aktuellt omrade ar i sin helhet belagen utanfor det
omrade SGI definierat i sin riskinventering. Nagra ytterligare geotekniska
utredningar behover saledes inte genomforas inom ramen for detaljplanen.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av urberg (rod), postglacial finlera
(ljusgul) och sandig moran (ljusbld). Skattat jorddjup till berg & 0—10 meter inom
planomradet.

Lansstyrelsens skredriskkartering visar pa att planomradet ligger inom ett skred-
och rasriskomrade dar det kan forekomma skredfara och risk for ras. Det finns
daremot inga forutsattningar for detta inom planomradet, se avsnitt Skred och
erosion under Storningar.
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Kalla: SGU. Bla streckad linje ar ungefarligt planomrade.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Risk och farligt gods

Planomradet &r belaget knappt 100 m fran en bensinstation. Pafyllning till tankar
sker drygt 100 m fran planomradet. Omradet ar aven belaget inom 150 m fran vég
218 och Stationsvagen, dock med tydlig topografisk skillnad samt bebyggelse som
ytterligare forstarker avstandet till transportlederna for farligt gods.
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Inom ramen for detaljplanen har dels en riskutredning tagits fram med hansyn till
narhet till bensinstationen samt dels utifran narheten till transportleder for farligt
gods. Utredningen rérande nérhet till bensinstation visar att det inte finns risk for
paverkan eller skada for planomradet vid lossning av drivmedel. Planomradet ar
belaget ovanfor och tydligt avskild fran aktuell cistern vilket gor att brandfarlig
vatska inte kan rinna in pa omradet. Avstandet mellan cistern och de planerade
bostaderna ar 6ver 100 m vilket gor att skyddsavstandet mellan tankstationer och
bostader som rekommenderas i "Béttre plats for arbete” ar uppfylit. En
bestammelse rérande placering friskluftsintag och att dessa ska placeras sa de inte
riktas direkt mot tankstation och jarnvég for att minimera risk for att rok fran en
eventuell brand ska na byggnaderna.

Byggnader &r planerade sa att utrymning kan ske at ett hall bort fran en potentiell
olycka och utan risk att bli fast mellan huskroppar. Alternativa
utrymningsmajligheter &r riktade fran jarnvag och tankstation.

Betraffande narhet till transportled for farligt gods ar planomradet beléget ca 115 m
fran vag 800 och ca 130 m fran vag 218 vilka bada ar sekundar led for farligt gods
samt ca 150 m fran Trafikverkets fastighetsgrans och ca 160 m fran jarnvagen
vilken ar primar led for farligt gods. Enligt kommunens riskanalys gar det att
konstatera att vare sig nérheten till de sekundara trafiklederna eller jarnvagen
foranleder nagot behov av skyddsatgarder eller anpassningar.

Planomradet gransar till Vattenfall Eldistributions fastighet Aby 2:65 med
tillhorande transformatorstation. Narmsta bebyggelse ar upprattad pa ett avstand om
20 meter fran transformatorstationen med hansyn till stralning. Bebyggelse kan inte
uppforas pa ett narmare avstand an detta pa grund utav pa prickmark och foreslagen
bebyggelsestruktur.

Fornlamningar

Rod streckad linje ar ungefarligt planomrade. Kanda fornlamningar ar utmarkta med rott och blatt.
Kalla: RAA.
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Sambhallsbyggnadskontoret

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Drygt 200 meter véster om
planomradet finns flera hogar samt ett gravfalt.

Kulturmiljo
Planomradet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosadns dalgang (D46) (MB 3

kap 6 8) och angrénsar till kulturmilj6é for Vagnhérad kyrka som ar ett kyrkligt
byggnadsminne och flera av kyrkans tillbyggnader ar lokaliserade inom
planomradet. Dessa tillbyggnader inhyser inga anmarkningsvarda kulturhistoriska
eller antikvariska varden och har inte nagot formellt skydd.

Vagnharads kyrka (Bild: AIX Arkitekter).
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Vagnharads kyrka star pa kyrkogardens mest hoglanta del. Planomradet ligger bakom gravkapellet
som syns till hoger i bild (Bild: AIX Arkitekter).

Inom ramen for detaljplanen har det tagits fram en kulturmiljéutredning (AIX
Arkitekter) och en konsekvensanalys utifran foreslagen detaljplan pa Aby 2:25
(Tyréns). Den férsta utredningen fran AlX utgick ifran forutsattningen att bade Aby
2:32 och 2:25 ingick i planomradet och skulle omvandlas. Eftersom planarbetet
avslutats pa Aby 2:32 och forsaljningsprocessen avbrutits har ytterligare en
utredning tagits fram av Tyréns for att fokusera pa foreslagen detaljplan inom Aby
2:25. Kunskapsunderlaget fran den forsta utredningen har dock varit vardefull infor
arbetet med konsekvensanalysen.

Framtagen kulturmiljoutredning fastslar att utredningsomradet inte omnamns i
riksintresset Trosaans dalgang (D56) beskrivning och uttryck, men intar en tydlig
roll i riksintresset genom fdljande skrivelse i riksintressets kunskapsunderlag:
Trosaans dalgang intar en sarstallning genom att vara en betydande centralplats
genom hela forhistorien, fran bronsalder till senmedeltid. | omradet finns goda
mojligheter att studera en centralortsbildning ur ett langtidsperspektiv genom
manga specifika och tydliga spar. Vid framtagandet av kulturmiljéutredningen
ingick, som namnts, dven Aby 2:32 i detaljplaneuppdraget vilket forklarar att en del
resonemang berér den fastigheten. Aven kartor och talighetsanalyser kan redovisa
tidiga forslag pa Aby 2:32, men dessa géller inte langre. Ett starkt bidragande skal
till att planarbetet avslutades pa Aby 2:32 var just hansyn till kulturmiljon. Endast
Aby 2:25 ska planlaggas och férutséttningarna for kulturmiljon samt platsen
betydelse saval for kyrkomiljon som for riksintresset ar betydligt svagare inom
aktuellt planomrade.

Planomradet och dess naromrade med kyrkan, dess administrativa lokaler norr om
kyrkan samt aven de villor och smaindustrier som finns i
kulturmiljoutredningsomradets 6stra del utgor en historisk del av Vagnhéarads
samhalle. Den nuvarande bebyggelsestrukturen i utredningsomradet bérjade
etableras under 1900-talets forsta hélft, men fick nuvarande karaktar decennierna
efter 1950. Befintlig bebyggelse norr om kyrkan utgdor en kontinuerlig tradition som
centrum for Vagnharads socken och forsamling, bada med medeltida ursprung.
Vaktmasterianlaggningen pa Aby 2:25 har ett visst kontinuitetsvarde genom att den
star pa platsen for det tidigare sockenmagasinet och tillhor kyrkans verksamhet. |
ovrigt ar har anlaggningen med sentida bebyggelse, staket och skarmtak ett ringa
kulturhistoriskt vérde.

Det finns vardebarande karaktarsdrag inom utredningsomradet i forhallande till
riksintresset:

e Kyrkans dominans i naromradet: Kyrkan som platsens storsta volym
omgiven av bebyggelse som inte konkurrerar i vy och stadsbild, i huvudsak
inte placerad i vagliv och darmed med distans till kyrkan.

e Den alderdomliga karaktaren med kyrkan, kyrkogarden med kallmurad
grastensmur, den aldre f.d. skolmatsalen vaster om kyrkan samt &ldre
vagstrackningar tillsammans med en generellt smaskalig bebyggelsestruktur
pa omkringliggande fastigheter.
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Vagnatets smaskaliga karaktar: Ostra och Vistra kyrkviagarnas och
Agestavagens smala korbanor som méts direkt av gronyta, med bebyggelsen
i huvudsak tydligt indragen pa fastigheterna.

Kyrktornets synlighet och ensamma majestét i vy fran distans, framst fran
sydvast och nordvaést.

Det finns dven vérdebérande karaktarsdrag ur ett lokalt perspektiv:

Kyrkan har hdga byggnadshistoriska och samhallshistoriska varden, som &r
tydligt lasbara i dess i huvudsak medeltida byggnadsvolym, delvis ombyggd
pa 1800-talet, den dldre kyrkogarden med dess kallmur av grasten och
tradkrans.

Pastorsexpeditionen ar en tidstypisk byggnad i vit puts med sadeltak fran
mitten av 1900-talet, som framst i sin relation till kyrkan har
samhaéllshistoriska och byggnadshistoriska varden. Den ar hogt placerad pa
en sydsluttning mot kyrkan och har en framtradande roll i stadsbilden.
Hagerflychts minne, vaster om aktuellt planomrade, foljer likt
pastorsexpeditionen omradets langa tradition med kyrklig verksamhet och
ersatte den tidigare kyrkskolan pa platsen. Den ar uppford i en tidstypisk
1960-talsarkitektur och tillsammans med 6vriga byggnader norr om Ostra
kyrkvégen illustrerar den foérsamlingens utveckling under andra halvan av
1900-talet.

Utredningsomradets bebyggelse fran 1900-talets mitt vittnar om sin tids
smaskaliga expansion av orten, med framst villabebyggelse, glest placerad
pa generosa tomter med stort inslag av gronska. Uttryck for detta &r
byggnadernas indragna lage pa fastigheterna, val uppvuxna tradgardar och
byggnader i 2-3 plan med sadeltak.

Den smaskaliga industribebyggelsen inom utredningsomradet, i huvudsak
tillkommen under decennierna kring 1900-talets mitt, med sin
karaktéristiska funktionsarkitektur.

Kulturmiljéutredningen har tagit fram en kénslighets- och talighetsanalys som visar
att omradet narmast Ostra Kyrkvagen har hog kanslighet for forandring, vilket
delvis utgors av fastighet Aby 2:25, medan stérre delen av fastigheten har lagre
kénslighet for forandring.
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HOG KANSLIGHET FOR FORANDRING

KANSLIGT FOR FORANDRING

LAGRE KANSLIGHET FOR FORANDRING

Kéanslighets- och talighetsanalys (AIX Arkitekter AB). Observera att planarbetet for Aby 2:32 ar
avslutat i sin helhet.

Hog kanslighet innebéar att mindre andringar inom omradet kan genomfaras under
forutsattning att stor hansyn visas for platsens karaktér. | detta fall innebar det att
omradet narmast kyrkan inte bor bebyggas och att gronyta bevaras mot vag.
Bebyggelse fransett mindre, vél anpassade komplementbyggnader ar olampliga.
Omradet ar att betrakta som en buffertzon mot kyrkan.

Lagre kanslighet innebér att platsen ar nagot taligare an den foregaende
klassificeringen, eftersom den &r mer laglant och har mindre betydelse for omradets
helhetskaraktar. Befintlig bebyggelse inom detta omrade har ocksa endast ett lagre
kulturhistoriskt vérde, bestaende i dess koppling till kyrkan. Ny bebyggelse bor pa
ett respektfullt satt mota vagen. Exploateringsgrad bor anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur enligt hansynskravet i PBL 2 kap 6 §, vilken anger att ny
bebyggelse ska uppforas med hansyn till natur- och kulturvarden pa platsen samt
stads- och landskapshild.

Med utgangspunkt fran kunskapsunderlaget har planforslaget andrats och anpassats
till de kulturmiljévarden som finns i anslutning till VVagnharads kyrka. Som en del i
den anpassningen utgor avslutandet av planarbetet pd Aby 2:32 en av de stérre
atgarderna. Kunskapsunderlaget har tydligt visat pa fastighetens kanslighet och att
majligheten for fortatning ar mycket begransade. Det ar mojligt att befintliga
byggnader kan anvandas for andra andamal &n dagens i framtiden men detta maste
ske i med stor hénsyn till platsen och dess historia. Vidare har tillfart och planering
av parkeringar for de tillkommande bostaderna p& Aby 2:25 &ndrats och sker
numera norrifran fran Midgardsvagen for att undvika att trafiken okar pa Ostra
Kyrkvégen samt att paverkan fran parkerade bilar minimeras. Sockencentrum har i
delar forandrats 6ver tid och kulturmiljon kan ocksa starkas och vitaliseras genom
ny bebyggelse. Bebyggelsevolymerna ar htjdmaéssigt anpassade for att underordna
sig kyrkomiljon och placeringen av bebyggelsen ar ocksa gjord med hénsyn till
ovrig bebyggelse. Det grona inslaget utmed Ostra Kyrkvagen forstarks genom
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planforslaget. Resultat fran konsekvensanalysen framtagen av Tyréns redovisas
langre fram i dokumentet.

Landskapsbild

Planomradet ligger pa en hoglant plats i Vagnhérads samhalle, som domineras av
kyrkan med sitt torn i véster. En landskapsanalys med vystudier pa lang och kort
sikt har gjorts (AIX Arkitekter AB) inom detaljplanearbetet for att visualisera hur
omradet uppfattas idag. | vyerna pa kort sikt ar Vagnharads kyrka delvis mer
narvarande an i vyerna pa lang sikt. Detsamma galler befintlig bebyggelse inom
planomradet. Kyrkans dominans i omradet upplevs enbart i vyer langs och i
narheten av Ostra Kyrkvagen.

Bedomningen som gors &r att vegetationens betydelse for upplevelsen av omradet &r
tydlig har. | vyerna pa lang sikt utgor vegetationen en tydlig barriar som osynliggor
omradet, medan den nara gronskan i vyerna pa kort sikt samspelar med bebyggelsen
och upptar rum i det lagt exploaterade omradet. Bedémningen &r att vyerna pa lang

sikt forvantas paverkas mindre an vyerna pa kort sikt.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Aby 2:25 utgér idag en del av Vagnharads kyrkliga miljoé med servicebyggnader
som tidigare tillhért kyrkans verksamhet. P& fastigheten Aby 2:25 finns en
enplansbyggnad med fasader i ljust gra locklistpanel och sadeltak med rétt tegel.
Byggnaden ar uppford i vinkel mot tomtgrans mot Aby 2:32, och den kuperade
sluttningen i fastighetens véastra del har schaktats ur for byggnaden. Hela gardsytan
ar kringbyggd av ett staket i trd och upptas av funktionsytor for avfall och tradgard.
Den vastra l&ngan, med gavel mot vagen ar uppford tidigare an vinkeln med
langsida mot vég, som tillsammans med ett intilliggande skarmtak uppfordes efter
2004. En lag forradslanga med pulpettak och ljust gramalad fasadpanel i tomtens
nordostra del ar fastighetens yngsta byggnad.

Vy 6ver fastighetens sodra delar mot Ostra Kyrkvégen (Bild: AIX Arkitekter).
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Forradslanga i ostra delen av fastigheten (Bild: AIX Arkitekter).

Vaktmasteriets byggnad, fasader mot Ostra Kyrkvagen (Bild: AIX Arkitekter).
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Vaktmasteriets byggnad (Bild: AIX Arkitekter).

Direkt éster om Aby 2:25 ligger tva smahus fran 1950-talet. Intilliggande
bebyggelse langs med Ostra Kyrkvagen och Vastra Kyrkvagen gar generellt i
samma kuldrer och material. Trosa tatort har en tradition av smaskalig
bostadsbebyggelse och sammanhéngande verksamhetsbebyggelse.
Bostadshebyggelsen ar ofta i en till tva vaningar och &r uppforda i trda med olika
ljusa kuldrer eller i ljust tegel.

Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns i viss utstrdckning vid VVagnhérad station i form av bland
annat blomsterhandel och restaurang knappt 200 meter sydvast om planomradet.
Intill drivmedelstationen strax sdder om planomradet finns andra bilverksamheter.

Knappt en kilometer véast om planomradet ligger Vagnharads torg med
centrumverksamhet, livsmedelsbutik och grundskolor, ak F-6 och ak 7-8. Intill
Vagnhérads torg finns dven badhuset Safiren med tillhérande gym samt
Hedebyhallen.

Foreslagen bebyggelse och service

I utformningen av planforslaget har hansyn till riksintresseomrade for kulturmiljo,
ledningsfragor samt riskhansyn sarskilt beaktats. Omsorg har saledes riktats mot
placering av byggnader, gestaltning samt skala for att exploateringen ska fungera
gentemot befintliga kulturmilj6intressen.

P4 fastighet Aby 2:25 foreslas det uppforas cirka 30 bostader i form av
flerbostadshus, fordelade pa fem huskroppar, uppforda i 1-3 vaningar (B).
Flerbostadshusen som uppfors i den norra delen av fastigheten ar tre vaningar men
upplevs forhalla sig till tvavaningshusen pa grund av markens sluttning. For att
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sakerstalla dessa hojdskillnad villkoras att marklov kravs for andring av markens
hojd med mer dn 0,5 meter. Narmast Ostra Kyrkvégen foreslas
komplementbyggnad for forrad, cykelparkering och avfallshantering.

Foreslagen bebyggelse for planomradet sett fran norr. Vagnharads kyrka syns bakom foreslagen bebyggelse
och hdjer sig fortsatt 6ver tillkommande bebyggelse (Illustration XLNT Living).

Foreslagen bebyggelse for planomradet sett fran vaster. Vagnharads kyrka syns i 6ster och tillkommande
bebyggelse langs med Ostra Kyrkvégen &r ej synlig pa grund av topografin (lllustration XLNT Living).

Placering, utformning, material, byggnadsteknik

Byggnadernas placering regleras av prickmark. Byggratten regleras med en
storsta byggnadsarea 1350 m? inom anvandningsomradet varav storsta
byggnadsarea ar 206 m? per huvudbyggnad samt en hégsta nockhdjd mellan
6,5-11 m (hz-hs3) for samtlig bostadsbebyggelse. Bostadernas foreslagna hojder
ar desamma som de kulturmiljéanalysen utgatt ifran. For komplementbyggnader
galler en hogsta nockhdjd om 4,0 meter. Tak foreslas uppforas som antingen
pulpet- eller sadeltak. For pulpettak géller takvinkel om 5-10 grader och for
sadeltak galler takvinkel om 15-45 grader.
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Situationsplan for foreslagen detaljplan (XLNT Living).

Byggnadskropparna i den véstra och norra delen av planomradet &r
sammankopplade med loftgangar pa plan 1 och 2.

Vagnharad préaglas av en smaskalig bostadsbebyggelse ofta uppford i traditionella
fargskalor med ett tramaterial eller tegel. For att tillkommande bebyggelse ska
knyta an till Vagnharads tétorts tradition och anpassa sig till befintlig bebyggelse pa
platsen kommer byggnaderna att uppforas i fasader huvudsakligen av tra och tegel
med en fargsattning i ljusa jordartskulorer i. Kulorerna som foreslas ar tjarvitriol
och grontjara. Generellt ska fasaderna vara staende trapanel, med liggande panel
ovan dorrar och fonster. Tegel kan férekomma pa bottenvaning samt pa
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komplementbyggnaden. Detaljer sasom balkongréacken, takfot och stupror far
uppforas i morka kulorer.

Referensbild tjarvitriol. Referenshild grontjara. Referensbild tegelfasad
Tak ska vara av slat plat, takpannor eller sedum och platdetaljer i morka kulGrer
tillats. En av byggnaderna i den Gstra delen av planomradet foreslas aterbruka roda
tegelpannor som finns inom planomradet idag, se fasadutsnitt mot Aby 2:36 och

Aby 2:60 nedan. Fér komplementbyggnader regleras att fasad ska utformas likt
huvudbyggnad.

Referensbilder takfarg

Féreslagen bebyggelse mot fastighet Aby 2:32, sett frén véast. (Illustration XLNT Living).

Féreslagen bebyggelse mot fastighet Aby 2:32, sett frén 6st. (Illustration XLNT Living).
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Foreslagen bebyggelse mot Ostra Kyrkvagen, sett fran soder. (Illustration XLNT Living).

Féreslagen bebyggelse mot fastighet Aby 2:36 och Aby 2:60, sett frén 6st. (Illustration XLNT Living).

Féreslagen bebyggelse mot fastighet Aby 2:36 och Aby 2:60, sett fran vast. (Illustration XLNT Living).

For att minska insyn regleras att fonster ej far placeras pa gavel mot fastigheten
Aby 2:36.

Friytor

Naturmiljo

Stora delar av planomradet ar bebyggd eller grusad och i den norra delen finns ett
omrade som anvants som kompost for verksamheten. Vaxtligheten inom
planomradet bestar i huvudsak av tradgardsvaxter, grasytor och bearbetad mark.
Mot bakgrund av detta finns inga behov av ytterligare utredningar eller
naturvardesinventeringar. Lansstyrelsen har framfort énskemal om detta inom
ramen for utredning om strategisk miljobedomning med hanvisning till prastgardens
fastighet. Planomrédet for Aby 2:32 &r avslutat och de mdjliga varden som namns i
Lansstyrelsens svar finns inte inom planomradet da fastigheten till stora delar ar
bebyggd och hardgjord. Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller
kanda rodlistade arter. Inga kanda naturvarden antas paverkas. Mot bakgrund av
detta behover inte nagra naturvardesinventeringar eller andra undersokningar
genomforas. Det finns heller inga kommunala naturreservat i nérheten av
planomradet. Trosaan, del av riksintresse for kulturmiljo, ligger drygt 300 meter
soder om planomradet med bebyggelse och jarnvag emellan.

Foreslagen detaljplan skapar en mer avgransad gardsmiljo (prickmark) genom
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foreslagen placering av huskropparna. Anvisad lekyta foreslas i den norra delen av
planomradet. Gardsrummet foreslas anlaggas med stenplattor, grus och gronytor.
Gron hick ska uppforas mot Ostra Kyrkvagen for att skapa en barriar mot kyrkans
miljoer samt ska gron hack bilda grans mot bebyggelsen 6ster och véster om
planomradet. Grona tak foreslas narmast gatan och solpaneler pa taken langre
norrut inom planomradet.

Delar av befintlig naturmark pa den kommunala fastigheten Aby 2:64, reglerad som
parkmark i géallande detaljplan, kommer att tas i ansprak for uppforande av infart
och parkeringsplatser (n1).

Gator och trafik

Véagar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur via Ostra Kyrkvégen.

Stationsvégen utgor vidare en férbindelse mot Trosa via vag 218 samt till E4.
Stationsvagen utgor dven forbindelse till resecentrum med jarnvagstrafik och buss.

Foreslagen anslutning med bil till och fran planomradet sker fortsatt via Ostra
Kyrkvéagen (GATA) samt kommer en ny infart att upprattas norr om planomradet
frin Midgardsvagen (GATA) pa del av den kommunala fastigheten Aby 2:64.
Infarten fran Midgardsvagen kommer vara primar infart och tydlig skyltning
kommer vara viktigt vid genomforandet for att undvika felkérning da det
foretradesvis ar handikapplatser som kommer anordnas vid infart fran Ostra
Kyrkvégen.

Féreslagen bebyggelse syns bakom bebyggelse pé fastigheten Aby 2:65. Angéring med bil sker fran
Midgardsvagen som syns till vanster i bild (Illustration: XLNT Living).

Gang och cykeltrafik

Langs med Lanestavagen som ligger i anslutning till planomradet

finns ingen anlagd gang- och cykelvag som angor till planomradet. Inte heller Ostra
Kyrkvégen ar utrustad med gang- och cykelvag. Langs med Stationsvagen I6per en
gang- och cykelvag som dels leder mot Trosa, dels mot VVagnhéarads centrum.

| foreslagen detaljplan angors med gang- och cykeltrafik pa samma satt som
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tidigare och cyklar foreslas kunna parkeras i komplementbyggnader uppfoérda mot
Ostra Kyrkvigen.

Parkering

Befintlig parkering &r lokaliserad inom fastigheten Aby 2:25. Mittemot planomrédet
ligger en parkering for Vagnharad kyrka och cirka 200 meter séder om planomradet
finns en storre pendlarparkering i anslutning till Vagnharad stationsomrade.

| foreslagen detaljplan mojliggors det for ett mindre antal parkeringsplatser,
foretradesvis handikapplatser, pa sédra delen av Aby 2:25 (prickmark) dit bilar
angor fran Ostra Kyrkvagen. Ovriga parkeringsplatser foreslas anordnas inom den
idag kommunala fastigheten Aby 2:64, norr om Aby 2:25.

Storningar

Buller

Planomradet ar beléaget i ett bostadsomrade i centrala Vagnharad som vetter mot
Vagnhérads kyrka och skogskyrkogarden. Den trafik som forekommer ar till och
fran grannfastigheterna samt kyrkan och Ostra Kyrkvagen anvéands som lokalgata
framst for angoring till fastigheter, den anvénds saledes inte som en genomfartsvag.
Trafikbuller fran tillkommande biltrafik alstrar inte bullernivaer som kréaver nagra
speciella atgarder. Ostra Kyrkvagen ar forhallandevis Iagt trafikerad och har en lag
hastighetsbegransning vilket innebar att bullerpaverkan for planerade bostader
bedéms som mycket liten. Aven bullerpaverkan fran Stationsvagen som gar
nedanfor den bergplatdn som planomradet ar belaget pa (brant kant med
hojdskillnad pa 8 meter) bedéms inte ha nagon paverkan.

Fastigheten ligger ca 160 meter fran jarnvagssparet som utgor den storsta
bullerkallan. Nyligen genomférda bullerutredningar i samband med detaljplanerna
for Sédra Hagby, Aby gard och Sodra Husby visar pa att bullerriktvarden for
ekvivalent och maximal ljudniva, samt bullerkrav avseende fasad och uteplats
klaras enligt géllande riktvarden.

Dessa planomraden ar ungefar lika nara eller narmre belagna an aktuellt
planomrade och det ar dessutom helt 6ppet mellan jarnvagen och den planerade
bebyggelsen dar. Aktuellt planomrade &r hogre belaget dn de Gvriga
detaljplaneomradena och omgivet av véxlighet och bebyggelse som avskarmar
eventuellt buller fran vagar och jarnvag. Nagra ytterligare atgarder eller utredningar
for buller &r inte nédvandiga.
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Detaljplaneomraden dar bullerutredningar har genomforts i forhallande till jarnvagssparet visas
med réd ring. Forslaget detaljplaneomrade visas med bla ring. Bildkalla: Lantmateriet.

Oversvamning

| den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen framgar det att inga
oversvamningsproblem har identifierats vid ny utformning och exploatering av
planomradet.

Skred och erosion

Inom planomradet finns inga forutsattningar for skred i finkornig jordart. |
anslutning till planomradet finns det av SGU utpekade aktsamhetsomrade for skred
(orange fargsattning). Detta paverkar dock inte aktuellt planomrade vilket dr hogt
belaget med goda geotekniska forhallanden.
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Utsnitt frdn SGU:s kartunderlag som visar forutsattningar for skred i finkornig jordart.

Langs med Trosaan foreligger generellt risk for skred i finkornig jordart i
strandnara omraden. Efter skredolyckan 1997 gjordes omfattande
stabilitetsundersokningar och atgarder utmed Trosaan i syfte att sakerstélla
astranderna geotekniskt. Foreslaget planomrade omfattas inte av dessa riskomraden,
i hojd med planomradet foreligger heller specifikt inga sadana forutsattningar langs
med Trosaan.

Utsnitt frdn SGU:s kartunderlag som visar forutsattningar for skred i finkornig jordart i strandnéra
omraden langs med Trosaan. Rod cirkel visar planomradet.
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I den Gversiktliga kartering av stabilitetsforhallandena i bebyggda omraden i
Vagnhérad, gjord av SIG 1997, har marken vid Vagnharads kyrka kartlagts som
stabilitetszon 3 (i en tregradig skala), vilken utgérs av fastmark. Stabilitetszonerna 1
och 2 utgors bada av lera. Utredningen framfor att inom zon 3 saknas
forutsattningar for skred eller ras eftersom I0s jord inte férekommer inom zonen.
Aktiviteter inom zonen kan emmelrtid ha negativ inverkan pa stabiliteten i
angransande zoner. For fastmark géller att stabiliteten for omgivande markomraden
med losare jordarter skall beaktas vid atgarder inom fastmarkomraden som paverkar
omgivande mark; exempelvis sprangningsarbeten, vatteninfiltration etc. I dvrigt
finns inga sérskilda restriktioner med hansyn till stabiliteten. Detaljplanen reglerar
bland annat att marklov kravs for d&ndring av markens héjd med mer an 0,5 meter
och att dagvatten ska fordréjas inom planomradet.

Utsnitt fran SGU:s kartunderlag som visar stabilitetsférhallandena i bebyggda omraden i
Vagnharad. Blatt utgérs av stabilitetszon 3, ljusgult av stabilitetszon 2 och gult av stabilitetszon 1.
Planomradet markerat i rott.

Nedan visas omrade i gult som 6versiktligt ej kan klassas som tillfredsstallande
stabilt eller otillrackligt utrett omrade dar detaljerad utredning rekommenderas.
Planomradet omfattas inte.
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Utsnitt fran SGU:s kartunderlag som visar stabilitetsférhallandena i bebyggda omraden i
Vagnharad. Gul markering visar otillfredsstallande stabilitet som behover utredas detaljerat.
Planomradet markerat i rott.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Byggnader, bade befintliga och planerade ligger dver gatuniva dar befintligt
kommunalt VA finns.

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som granskats
och godkénts av kommunen Miljokontor och Tekniska enhet. Allt férorenat
dagvattnet inom planomradet kommer att renas naturligt genom infiltration genom
jordprofil (grasyta, infiltrationsstrak m.m.). Sandfilter, svackdiken,
makadammagasin och véxtbaddar har mycket goda reningsegenskaper.

Princip pa svackdike for ett diskret infiltrationsstrak (Ronny Olsson Ingenjorsbyra AB).
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Da befintligt jordtacke ar tunt rekommenderas en utfylinad med nagra decimeter
permeabelt material pa hardgjorda ytor, framst parkeringsplatser och anlaggning av
grasytor med minst en decimeter jord. Ytvattenavrinningen fran hardgjorda ytor
foreslas ske mot infiltrationsstrak for fordréjning, rening och infiltration.
Overskottsvatten fran grasytorna som inte hinner infiltrera leds dven de med hjélp
av hojdsattningen mot infiltrationsstrak i norra delen. Svackdikena kan utformas
diskret men ska utgora en laglinje som leder vattnet bade soderut och norrut mot
naturomraden och kommunala ledningsnatet och kan 6versvammas vid mycket
stora regn.

Befintlig hojdsattning kommer till stérsta delen vara kvar &ven efter exploatering,
vilket innebér att planomradet kommer luta norrut. Gangvégar pa gardar mellan
husen avvattnas in till grasytor uppbyggda av en decimeter jord och rotzon som
absorberar eventuella féroreningar.

Takvatten avleds med hjalp av stupror med utkastare mot véaxtbaddar fér rening och
vidare till makadamfyllda fordréjningsmagasin under mark for infiltration. Tva av
byggnaderna foreslas forses med grona tak som buffrar nederbérden. Taken
kommer forses med solpaneler, men pa icke nyttjade tak kan man anléagga
ytterligare grona tak som kan fordréja regnvattnet. Grona tak &r bevuxna med
Sedum-arter eller andra véaxter som &r toleranta mot bade vatten och torka. Gréna
tak avvattnas da som 6vriga takytor. Dock kommer viss méangd nederbord
omhéndertas av taket. Mangden beror av substrattjockleken och taklutningen dar en
tjockare substrattjocklek och flackare taklutning ger storre magasinsvolym. Genom
lagring av vatten i vaxtbddden, avdunstning och vaxternas vattenforbrukning
minskar avrinningen fran taket vasentligt jamfort med ett konventionellt tak.
Sedumtak som omhandertar de forsta 5 mm kan minska den arliga avrinningen fran
takytor med 55%.

Tidigare naturomréden inom Aby 2:25 kommer tas i ansprak for bebyggelse men en
randzon mot angransande fastighet Aby 2:32 kan utnyttjas som infiltrationsstrék.
Da det naturliga jordlagret &r tunt far man fylla upp och anlagga fordrojnings- och
infiltrationsmagasin i form av svackdiken. Vid mycket stora regn ska dock
overskottsvatten som inte hinner infiltreras ledas mot svackdiken/infiltrationsstrak.
Dar kommer vattnet antingen infiltrera langs véagen eller na anda fram till
lagpunkten i norr dar kontrollerad 6versvamning kan ske sakert for senare
infiltration.

Del av intilliggande fastighet avses inrymma parkeringsplatser for boende. Idag ar
det aktuella omradet naturmark i direkt anslutning till fastighet som nyttjas som
forradsyta, elteknisk anlaggning och parkering. Ovriga delar av Aby 2:64 innefattar
idag végar, jordbruksmark och storre parkeringsytor. Markytan ligger i svag
sluttning och vid markberedning fylls den Iampligen med makadam som kan
magasinera dagvatten och infiltrera den. Det &r viktigt att mark som inrymmer
parkeringsytor ar genomslé&pplig for att dagvattnet ska kunna magasineras och
infiltreras pa ett Onskvart satt. Ytan avses grusas, alternativt asfalteras med
genomslapplig asfalt. Avrinning ordnas 6ster- och norrut med anlagd véxtbadd for
rening innan overskottsvatten leds mot ytterkanternas naturomraden och
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dagvattendiken.

Avrinningsplan fér Aby 2:25 (Ronny Olsson Ingenjérsbyra AB).

Storre regn &n dimensionerande regn kan férekomma och kommer enligt
branschorganisationen Svenskt Vatten bli mer forkommande i framtiden i och med
forvantade klimatforandringar. Enligt prognostiserade klimatforandringar kommer
regn med hogre nederboérdsintensitet bli vanligare under kommande
hundradrsperiod. Hojdsattningen ska utformas sa att byggnader och annan
infrastruktur inte kommer till skada vid extrema regn. Svackdike langs stédmur
mellan 2:32 och 2:25 skyddar byggnader genom att buffra och leda bort vatten
norrut.

Inga separata dagvattenledningar planeras for att leda bort verskottsvatten fran
omradet. Om vattnet vid en viss nederbdrd inte hinner infiltrera i narliggande
genomslapplig yta eller i infiltrationsstraken sa kommer det ytvatten ledas mot
Ostra kyrkogatan i séder och mot naturmark och parkeringsplats i norr.

Om magasinsvolymerna inom planomradet fylls vid extrema nederbordstillfallen,
ska braddning ske i nordlig riktning.

Erforderliga magasinsvolymer vid 10- och 100-arsregn har beréknats med rationella
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metoden (Dahlstrém 2010) enligt Svenskt Vatten P110 med berdknad
infiltrationshastighet i mark som begransande utflode.

Infiltration till grundvattnet kommer att ske genom forst ett ytlager av matjord
innan det nar underliggande jordart, naturlig eller fyllnadsmassa.
Infiltrationskapaciteten i grasytor och infiltrationsstrak kommer darmed styra det
utgaende flodet fran planomradet. Genomslappligheten (K-véarde) for matjord >10
cm ar 25 mm/h. Infiltration antas minst ske 6ver den area som utgors av
gronomréade/naturmark, knappt 1000 m2. Avvattning fran tak leds till
infiltrationsmagasin, ca atta stycken fordelade 6ver omradet (se avrinningsplan).

Ett infiltrationsdike som delvis kan vara dppet anldggas langs stodmuren mellan
Aby 2:25 och 2:32 som laggs i sluttning norrut mot naturmark och blivande
parkeringsomrade. Dikets magasinsvolym beréknas bli 25 m® vid en langd pa 55
meter varav 20 m Oppet. Vaxtligheten absorberar dven fororeningar. Storre
nederbdrdsméngder som inte svéljs av diket leds under planerad P-plats som ocksa
avvattnas till ett svackdike for infiltration och rening. Det braddas till naturmark
och dagvattendiken p& Aby 2:64. Ar hela magasinsvolymen tillgénglig kan ett 10
minuter langt 50-arsregn helt buffras.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplaneomradet tillhor avrinningsomradet for Trosadn. Den ekologiska statusen
for ytvatten ar mattlig medan alla ytvatten har miljokvalitetsnormen god kemisk
status. Trosa kommuns planering ska sékerstalla att vattendraget ska uppna god
kemisk och ekologisk status. Tillforsel av dagvatten ska inte forsamra
miljokvalitetsnormen i recipienten. Dagvatten fran planomradet kommer renas via
vaxtbaddar for att mangden narsalter och tungmetaller inte ska 0ka i recipienten.
Miljokvalitetsnormerna anses darmed uppfyllas.

Berakningarna for fororenings- och narsaltsmangder efter reningsatgarder baserar
sig pa att all avrinning genomgar nagon slags rening. Principutformning for
dagvattenhantering beskriver hur all avrinning kommer ledas till rening och
filtreringen i diken och infiltrationsstrak. Fullstandiga berakningar for fororenings-
och narsaltsméngder fore och efter exploatering med och utan rening redovisas i
dagvattenutredningens bilaga 2-3.
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Fororeningar fore och efter nyexploatering (Ronny Olsson Ingenjorsbyra AB).

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att
underlatta konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna férses med
lampligt varmesystem. Planomradet &r inte anslutet till fjarrvarmenatet.

El, tele och bredband
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet.

For att mojliggora planens genomfoérande kan ledningar i planomradet behva
flyttas. En flytt av ledningar bekostas av fastighetsagaren och initiativtagaren till
atgarden.

Avfall

Avfallshanteringen foljer Trosa kommuns avfallsplan vad galler fastighetsnara
avfallshantering. Avfallshanteringen for de nya bostéderna sker i ett separat
miljosorteringsrum centralt i kvarteret, alternativt att detta tillskapas i byggnaderna.
Avfallet kan tommas via den planlagda markparkeringen som dven fungerar som
angoring vid in och utflyttning. Tillrackliga ytor for passage for renhallningsfordon
finns for en fortsatt hantering av detta inom planomradet.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r idag i huvudsak planlagd som centrumandamal for att
mojliggora samlingslokaler till kyrkans verksamhet d&r marken delvis &r
exploaterad men i 6vrigt bestar av hardgjorda ytor och grasmark. Norra delen av
planomradet ar planlagd som parkmark och bestar av l6vskog.
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Ny foreslagen bebyggelse foreslas pa mark som redan ar hardgjord, samt foreslas
I6vskogen inom planomradet goras om till yta for infart och parkering. Det finns
inga kanda naturvarden inom planomradet. Planforslaget anses inte innebara nagra
betydande negativa konsekvenser for naturvarden eller vegetation pa platsen.

Landskapsbild

Paverkan pé landskapsbilden &r framfor allt visuell. Fastighet Aby 2:25 ligger
nedanfor kyrkhojdens kron. Avseende vyer, pa lang sikt bedéms paverkan pa
kyrkans dominans i landskapet som liten. Bostaderna i tre vaningar blir synliga fran
norr och nordvast, men bedoms inte konkurrera med kyrktornet. Vad galler vyer pa
kort sikt, bedoms tillkommande bebyggelse ligga pa ett tillrackligt respektavstand
for att de riksintressanta uttrycken i miljon fortfarande ska kunna forstas och
upplevas. Karaktarsforandringarna som tillkommande bebyggelse medfér skapar
dock ett tydligt brott i relation till den mer alderdomliga karaktaren i kyrkomiljon.
Den landskapsvy som péaverkas tydligast &r sett Gsterifran pd Ostra Kyrkvégen, dar
topografin inte ggmmer planomradet.

Vy langs Ostra Kyrkvagen idag (Bild: AIX Arkitekter).

Vy langs Ostra Kyrkvagen med foreslagen bebyggelse (Illustration: XLNT Living).
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Riksintressen
Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljo for Trosadns dalgang (D46)
(MB 3 kap 6 8).

| Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset framhalls att malen vid
planering, for att kunna tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pa att:
e de rika fornlamningsmiljoerna och sambanden mellan dessa ska kunna
forstas och upplevas,
e tydliga och pedagogiska fornlamningar ska tillgangliggoras, vardas och
skyltas,
e utblickarna fran fornlamningarna, dver det 6ppna landskapet och ner mot
Trosaans dalgang ska besta m.m.

Detta innebéar bland annat att de fornlamningar och deras fornlamningsomrade som
har tydlig anknytning till Trosadn ska bevaras, och att ny bebyggelse inte ska
anlaggas i exponerade lagen. Enbart Lansstyrelsen far gora bedomningen huruvida
en atgard i ett riksintresse ar att betrakta som pataglig eller ej, varfor
kulturmiljoutredningens (A1X Arkitekter) och konsekvensanalysens (Tyréns)
bedémningar och analyser ska ses som ett satt att bereda fragan for lansstyrelsen.

Foljande uttryck bedoms (Tyréns) som sarskilt relevanta att utvardera i forhallande
till planforslagets lage och syfte:
e Kyrkans dominans och synlighet i naromradet
e Den alderdomliga karaktaren med kyrkan, kyrkogarden med kallmurad
grastensmur samt aldre vagstrackningar
e Ostra Kyrkvagens smaskaliga karaktir och vagmiljon

Planforslaget innebér rivning av befintlig bebyggelse pa vaktmasterigarden inom
fastigheten Aby 2:25. Det kulturhistoriska vérdet av anlaggningen bedéms som lagt
och av liten betydelse for den riksintressanta miljén och av ringa betydelse for
lasbarheten av uttrycket for riksintresset. Att tre hus inom fastigheten uppfors i tre
vaningar bedéms ha liten negativ paverkan da dessa ar placerade i ett mindre
kénsligt l1age.

Kyrkans dominans i landskapsrummet bedoms i allt vasentligt kvarsta. Faktorer
som bidrar till detta ar att tomten ligger nedanfor kyrkan. Det &r positivt att
bebyggelsen ligger indragen fran Kyrkvagen med viss grénska framfor. Det &r
ocksa positivt att byggnaderna ut mot vagen ar laga. Bostaderna i tre vaningar ar
placerade pa fastighetens norra del, i ett mindre kansligt lage pa avstand fran
kyrkan. Ostra Kyrkvéagen bedoms inte paverkas.

Tillkommande bebyggelse avviker i kvartersstruktur och gestaltning fran
bebyggelsen runt omkring. Detta bedéms innebdra att lasbarheten av det aldre
sockencentrat férsvagas, men i liten grad. Pastorsexpeditionen (fastighet Aby 2:32)
direkt vaster om planomradet far ett delvis nytt visuellt sammanhang. Byggnaden
ligger mitt emot kyrkan och det visuella sambandet dem emellan paverkas inte.
Forsamlingshemmet Hagerflychts minne bedoms inte paverkas.

Kyrkvéagen bibehaller sin funktion som kommunikationsled inom sockencentrum.
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En ny forbindelse till planomradet fran Midgardsvéagen paverkar inga aldre
vagstrukturer. Tillgangligheten till miljon bedéms inte paverkas, nyttjandet av
kyrkan, kyrkogarden och forsamlingshemmet bedéms inte paverkas negativt.

Som slutsats fastslar konsekvensanalysen att sockencentrum i delar har forandrats
atskilligt over tid och kulturmiljon kan starkas och vitaliseras genom ny bebyggelse.
Tillkommande bebyggelse skiljer ut sig fran annan bostadsbebyggelse i
sockencentrum vad galler exploateringsgrad och kvartersstruktur med bebyggelse i
rader och kortsidor ut mot vég. Det innebar en karaktarsforandring som paverkar
upplevelsen av det historiska sockencentrats aldre element. Tillkommande
byggnaders moderna och nedtonade uttryck kan déremot bidra till att tydliggora
olika arsringar i miljon.

Konsekvensen for riksintresset bedoms som liten da lasbarheten av
maktforskjutningar i landskapet kring Trosaans dalgang fortsatt gar att lasa och
forsta. Kyrkan bedéms vidare bibehalla sin visuella dominans i naromradet och fran
distans. Visuella samband mellan kyrkan, férsamlingshemmet och
pastorsexpeditionen paverkas inte. Ostra Kyrkvégen bibehaller saval sin funktion
som dess smaskaliga och lantliga karaktar. Det ar ocksa positivt att tillkommande
bebyggelse ar placerad indraget fran gatan samt att skalan halls nere i denna
riktning. Den beddms darmed inte konkurrera med kyrkan och dess bogardsmur och
héck i vyn upp mot kyrkhojden. Inga kdnda fornldamningar berérs av planforslaget.

Sammantaget bedoms forslaget mojligt att genomfora utifran de anpassningar som
gjorts i foreslagen detaljplan med utgangspunkt i det kunskapsunderlag AIX tagit
fram samt framtagen konsekvensanalys av Tyréns.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markforereningar
Detaljplanen férvéntas inte tillféra mark-, luft- eller vattenféroreningar. Det finns
heller inte nagra markfororeningar inom planomradet.

Buller

Nyligen genomférda bullerutredningar i samband med detaljplanerna for Sddra
Hagby, Aby gérd och Sodra Husby visar pa att bullerriktvérden for ekvivalent och
maximal ljudniva, samt bullerkrav avseende fasad och uteplats klaras.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfdérandetiden innebér att om detaljplanen andras eller upphavs fore
genomforandetidens utgang har fastighetsagaren rétt till erséattning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter detaljplanen att
gélla med dess byggréatter, men dndras eller upphdvs planen finns det ingen ratt till
ersattning for byggratter som gar forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02. Tidplanen &r preliminér och kan komma att justeras under arbetets

gang.

Kvartal 2 2023 Beslut om samrad
Kvartal 2 2023 Samrad

Kvartal 3 2023 Beslut om granskning
Kvartal 4 2023 Granskning

Kvartal 4 2023 Godkéannande i SBN
Kvartal 4 2023 Antagande i KF
Kvartal 1 2024 Laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark (GATA). Kommunen ansvarar
darmed for anlaggande, drift och underhall av allman platsmark.

Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder pa kvartersmark.

Avtal
Ett exploateringsavtal kommer tecknats med exploatoren.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for dndring av markens héjd med mer an 0,5 meter.

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fragor
som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet handldggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunen anvisad punkt.

El, tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet. Skanova Access AB ansvarar for
telenatet. Trofi ansvarar for fibernatet.
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Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatéren ansvarar for anlaggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av dagvatten-, vatten-,
avlopps-, fjarrvarme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatdrerna ska samrada med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningségare som berors.

Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillféallet &r
kommunens mét- och kartentreprenor.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning.
Byggnaden ska placeras for att sakerstalla kontinuerlig avrinning. Exploator ska
ombesorja och bekosta anldggandet av dagvattenlésning inom kvartersmark. Enligt
kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand fordréjas och omhandertas
lokalt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantmaterimyndigheten. Fastighetségare inom planomradet ansoker om och
bekostar nodvéndiga fastighetsbildningar.

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Den del av fastigheten Aby 2:64 som ingér i planomrédet ska fastighetsregleras och
tillga Aby 2:25. Exploatéren ska initiera och bekosta lantmateriférrattningar
kopplade till detaljplanen. Ansokan om fastighetsbildning med mera stélls till
Lantmaterimyndigheten i S6dermanlands lan.

Servitut
Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Inga
befintliga servitut finns inom planomradet.

Ledningsratt

Det finns en ledningsratt inom planomradet for tele vilken tillhér Skanova, en
ledningsratt for fiber vilken tillnor Trofi. Inom planomradet finns flertalet ledningar
for el som tillhor Vattenfall, bade underjordiska och luftledningar. Dessa foreslas
skyddas genom markreservat for allmannyttiga andamal (u1). Delar av dessa
ledningar &r skyddade med ledningsratt, 0488-07/32. Foreslagen bebyggelse
paverkar inte ledningarna da enbart parkering och angdring kommer upprattas pa
dessa ytor.

Detaljplanen mojliggor for upplatelse av ledningsratt for omrade markerat med us,
dar ledningsratt inte finns idag. Ledningshavare ansvarar for ansékan om
lantméteriforrattning.
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Fornlamningar

Anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 § § kulturmiljélagen (1988:950) géller.
Om fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler
fyndplatsen eller fornlamningen och dess ndrmaste omgivning. Anmalan ska
omedelbart goras till Lansstyrelsen.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Uppforandet av ny detaljplan bekostas av exploatdren och planavgift vid
bygglovsansdkan tas darfor inte ut.

Bygglov
Kostnad for bygglov med mera debiteras enligt gallande taxa.

Vatten och avlopp

Inom verksamhetsomrade for VA bekostar VA-kollektivet utbyggnaden och
planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. Enskilda ledningar pa
kvartersmark anlédggs och bekostas av fastighetsagaren. For anslutning till det
kommunala VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt for tiden gallande VA-taxa.

Fastighetsbildning
Exploatoren bekostar fastighetsbildningar féranledda av detaljplanen.

El, tele och fiber

El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angransande till fastigheten.
Forandringar av ledningar foranledda av detaljplanen kommer att bekostas av
exploator och regleras i kommande exploateringsavtal.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Sarah Olsson, Norconsult AB
Anna Lagerquist Sergel, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhéllsbyggnadschef
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till deltaljplan for
Hagerflychts minne, Vagnharad

Trosa kommun Sédermanlands lan

Kartbeteckningar, ett urval
Traktgrans

Fastighetsgrans
Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takliv

Komplementbyggnad, husliv/ takliv

Industri / samhallsfunktion
Verksamhet/ Samfund

Ekonomibyggnad / 6vrig byggnad

Staket eller plank/ Stédmur
% Héjdkurva
-------- Agoslagsgréns

Hack

Vatten/ Dike

Belysningstolpe/ Elskap

Lovtrad/ Barrtrad
Lévskog/ Barrskog

Ang/ Aker

Ledningsrattsomrade

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i hdjd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld priméarkarta, 2022-04-01
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2022-04-05
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

+ Sekundar egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats
GATA Gata
Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Hogsta
nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter. Fasad pa

komplementbyggnader ska utformas med trafasad i en fargsattning

liknande huvudbyggnader.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 7.5 meter
h, Hogsta nockhdjd ar 11 meter
h, Hogsta nockhdjd ar 6.5 meter

Markens anordnande och vegetation

n, Endast parkering far anordnas

Markreservat fér allménnyttiga dndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Skydd mot stérningar
Friskluftsintag bor i méjligaste man placeras sa de inte riktas direkt mot tankstation och
jarnvag.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Markens anordnande och vegetation

Dagvatten ska fordréjas inom planomradet och avledas i enlighet med kommunens tekniska

kontors anvisningar och med ledning av den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen

av detaljplanen. Byggnaden ska placeras for att sakerstalla kontinuerlig avrinning.

Placering

Fénster far ej placeras pa gavel mot fastigheten Aby 2:36

Skydd av kulturvarden

Anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 § § kulturmiljolagen (1988:950) galler. Om fornfynd
eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen eller
fornldamningen och dess ndarmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till
Lansstyrelsen.

Sténgsel, utfart och annan utgang

Gron hack ska uppréttas i fastighetsgréans mot Aby 2:32, Aby 2:36, Aby 2:60 och Ostra
Kyrkvagen.

Takvinkel
For pulpettak galler takvinkel om 5-10 grader. For sadeltak galler takvinkel om 15-45 grader.

Utformning

Fasader ska huvudsaklingen vara av tra och tegel. Fargsattning ska vara i ljusa jordartskulorer.

Platdetaljer i mérka kulor tillats. Gestaltning ska ske med ledning av illustrationer i
planbeskrivningen samt i samrad med Trosa kommun.

Tak ska vara av slat plat, takpannor eller sedum.

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea ar 206 m? per huvudbyggnad
Storsta byggnadsarea ar 1350 m? inom anvandningsomradet

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for andring av markens héjd med mer an 0,5 meter.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen fatt laga kraft
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Situationsplan
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Beslutsdatum
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Godkannande
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Detaljplan for Aby 2:25 m.fl, Higerflychts minne,
Trosa kommun

Granskningsutlatande

2023-11-16

trosa

Detaljplan for Aby 2:25 m.fl, Hagerflychts minne, Trosa kommun, dnr
2021/54

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-10-10 § 80, att uppdra till Samhallsbyggnads-
kontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Aby 2:25 m.fl, Hagerflychts minne, pa granskning.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning daterad 20323-04-26.
Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa
kommuns hemsida.

Granskning har skett fran 2023-10-16 t o m 2023-11-06

Under granskningen har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2023-10-16 Postnord Synpunkter
2 2023-10-23 Trafikverket Ingen erinran
3 2023-10-24 Lantmateriet Synpunkter
4 2023-10-25 Naturskyddsféreningen Trosabygden Ingen erinran
5 2023-10-27 Lansstyrelsen Soédermanland Ingen erinran
6 2023-10-31 Region Sérmland Ingen erinran
7 2023-10-31 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
8 2023-11-02 Sormlandskustens Raddningstjanst Synpunkter
9 2023-11-06 Fastighetsagare, fastighet X Synpunkter
10 2023-11-07 Polismyndigheten Ingen erinran

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter

11 2023-11-16 Sérmlands Museum Ingen erinran
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Synpunkter
1.Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Bemoétande:
Informationen vidarebefordras till exploatéren infor projektering.

3.Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-09-15) har féljande noterats:
ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Lantmateriet noterar att kommunen infér granskningsférfarandet lagt ut markreservat for
allmannyttiga ledningar, sa kallade u-omraden. Genom att lagga ut markreservatet for
allmannyttiga underjordiska ledningar ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att
ldgga nagra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgarder som hindrar att ledningen utférs. Det bildas daremot ingen rattighet genom
att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sdkerstélla att ledningarna far vara kvar
behdver normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i
genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.

Lantmateriet vill aven poangtera att ledningsratt 0488-07/32.1 i den digitala registerkartan for
omradet inte helt éverensstammer med den utlagda ytan for u-omrade i planomradets norra del.

FASTIGHETSREGLERING FOR PLANENS GENOMFORANDE
Lantmateriet noterar att kommunen under avsnittet fastighetsrattsliga konsekvenser skriver att

del av Aby 2:64 (4gs av trosa kommun) ska regleras till Aby 2:25. Det framkommer daremot inte
vem som ska pakalla en s&dan forrattning.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Bemoétande:

Ledningsrattens lokalisering sakerstalls infor antagandet. Aven genomférandeavsnittet ses dver
infor antagandet. Exploatdren ska initiera och bekosta lantméaterifdrrattningar kopplade till
detaljplanen.

7.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, Vattenfall Eldistribution nedan, noterar att planhandlingarna
fortsatter att ha en in-och utfartsvag ut mot Midgardsvagen som innebar att kablarna som
korsars maste rorlaggas.

Vattenfall Eldistributions beddémning ar att det inte ar en optimal I6sning att rérlagga da kablarna
har snadva dragningar. Men om kablarna ska rorlaggas far detta bekostas av kommunen. Mer
info om rérlaggning framgar nedan.

Vattenfall Eldistribution férutsatter att den nya in-och utfartsvagen kommer uppfylla de krav som
tidigare har meddelats:

Véagomradet fér korsande vdg samt gang- och cykelvdg ska placeras minst 10 meter frén
luftledningens stolpar och stag.

Avstand i h6jd mellan vdgbana och luftledningens faser skall vara minst det avstand som géller
vid alla belastningsfall enligt géllande Elsdkerhetsféreskrifter.

Luftledningen skall vara utférd i A-klassat utférande. Ar inte luftledningen byggd i detta
utférande far exploatéren bekosta denna ombyggnad.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

o Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Bestallning/forfragan ledningsflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida. Blanketter
och formular | Vattenfall Eldistribution

e Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestalining av offert pa el-servis
bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestélls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéaras. Se Sa undviker du
avgravningar pa din egen tomt med Ledningskollen

e Nar du ska bygga, falla tréd, schakta eller sprédnga nara vara ledningar sa glom inte att
bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga
skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror. Detta bestalls
samtidigt som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomférandet.

e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att gallande sadkerhetsavstand inte hélls.



https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
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Bemoétande:

Vattenfalls krav rérande vagen vidarebefordras till exploatdr infér kommande projektering.
Forandringar av ledningen féranledda av detaljplanen kommer att bekostas av exploatér och
regleras i kommande exploateringsavtal.

8.Sormlandskustens Raddningstjanst

Raddningstjansten avger foljande yttrande i aktuellt arende:

-Byggnader &r planerade sa att utrymning kan ske at ett hall bort fran potentiell olycka och utan
utan risk att bli fast mellan huskroppar. Alternativa utrymningsmdjligheter ar riktade fran jarnvag
och tankstation.

-Allman brandpost ligger ca 70 meter 6ster om planomradets nedre SO hérn
-Sérmlandskustens raddningstjanst har inga dvriga invandningar mot planférslaget

Bemétande:
Raddningstjanstens yttrande vidarebefordras till exploatér for kdnnedom.

9. Fastighetsagare, fastighet X

Planomradet som beskrivs som brokigt kan vi inte halla med om, fran vart hall sa kan vi se
kyrkan, den gamla pastorsexpeditionen och vaktmasteriet. Nu planeras bebyggelse mindre an
10 meter fran var tomt. Den nya bebyggelsen kommer som det ser ut pa planen att ha sin
uteplats mot var tomt och det kommer att kdnnas som de gor intrang/insyn pa var privata tomt.
Sen forstar jag inte vad ett angransande hojdparti bakom var fastighet har att géra med vara
invandningar om att vi inte vill ha insyn pa den del av var tomt dar vi nu ar totalt privata.

Den planerade hacken som NI far plantera kommer att fungera som avskarmning pa tomten om
ca:10 ar daremot kan den aldrig hjalpa mot insyn i bostaden som for var del ar pa évervaningen
som ar i samma héjd som den planerade bebyggelsen. Vi kommer inte att plantera nagon hack
langs tomtgrans vi ar néjda den korsbar som finns dar nu. Det ar férévrigt orimligt med sa
manga bostader pa en sa liten tomt. Jag hade varit n6jd ifall det bara byggts pa den vastra
delen av fastigheten.

Tack for ordet!

Bemotande:

Sedan samradet har planforslaget reviderats for att tilmotesga svarandens ingivna synpunkter.
Detaljplanen har kompletterats med bestdmmelser for att sakerstalla att det inte satts nagra
fonster mot svarandens fastighet pa gaveln till det bakre huset for att minska risken for insyn.
Darutdver har ett vaningsplan tagits bort fran huset som ar belaget narmast svarandens
bostadshus. Utmed fastighetsgrans ska exploatér plantera en avgransande hack vilkken kommer
minska insyn saval till svarandens fastighet som till de nya bostaderna.

Planomradet ar belaget inom Vagnharads tatort med narhet till Vagnharads station och torg och
det har stdd i kommunens 6versiktsplan. Det ar ett Iampligt omrade for fortatning och inom
ramen for detaljplanen har antal lagenheter studerats. Genom placering av byggnader samt
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utformning av dessa har anpassningar skett med hansyn bade till kulturmiljon i omradet,
intiliggande bostadsbebyggelse samt inkomna synpunkter. Nar ett omrade planlaggs gors alltid
en avvagning mellan flera olika intressen inklusive enskilda intressen fran narboende.






Samhallsbyggnadskontoret

Datum

Tjansteskrivelse

2023-11-24
Diarienummer
SBN 2023/2

Anmalan av delegeringsbeslut

Lopnr. Punkt i Arende och beslut Datum for | Delegat
Dnr del. beslut
ordning

2023/7-63 7.1 Beslut om 2023-10-04 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-61 7.1 Beslut om 2023-10-16 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-65 7.1 Beslut om 2023-10-18 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-66 7.1 Beslut om 2023-10-18 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-4 7.4 Beslut om aterkallelse av 2023-10-23 | Julia Gustavsson,
tidigare beslut om handlaggare
bostadsanpassningsbidrag

2023/7-69 7.1 Beslut om 2023-10-30 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-67 7.1 Beslut om 2023-11-03 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-70 7.1 Beslut om 2023-11-07 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-71 7.1 Beslut om 2023-11-08 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-72 7.1 Beslut om 2023-11-10 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-24 7.4 Beslut om aterkallelse av 2023-11-13 | Julia Gustavsson,
tidigare beslut om handlaggare
bostadsanpassningsbidrag

2023/7-68 7.1 Beslut om 2023-11-13 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-74 7.1 Beslut om 2023-11-15 | Julia Gustavsson,

bostadsanpassningsbidrag

handlaggare

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se
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2023/7-72 7.4 Beslut om aterkallelse av 2023-11-15 | Julia Gustavsson,
tidigare beslut om handlaggare
bostadsanpassningsbidrag

2023/7-76 7.1 Beslut om 2023-11-21 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-73 7.1 Beslut om 2023-11-23 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-75 7.1 Beslut om 2023-11-23 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare

2023/7-78 7.1 Beslut om 2023-11-23 | Julia Gustavsson,
bostadsanpassningsbidrag handlaggare
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