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Detaljplan for Mattinge 1:40 m.fl. i Trosa kommun
PLANBESKRIVNING

Luckebolsviken

Sodra
bostadsbyggnaden ——

Planomrédet inlagt i Trosa kommuns ortofoto fran 2020

SAMRADSHANDLING 2024-04-10
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PLANPROCESSEN ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhand-
ling fram. Den samrads sedan med sakédgare, myndigheter, féreningar med flera. Efter sam-
radet redovisas och bemdts inkomna synpunkter i en samradsredogérelse och ett reviderat
forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och beméts inkomna syn-
punkter igen och ett slutligt reviderat férslag antas déarefter. Nér detaljplanen vunnit laga
kraft kan genomforandet pabdrjas och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt
andras. Nedan redovisas var den hér detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan
planuppdrag

Laga

—> | Planuppdrag [—>»| Samrad |—| Granskning |—| Antagande |—» Kraft

Planforslaget innebar en mindre justering av fastighetsgranserna samt en mdjlig avstyckning
av befintligt bostadshus. Planen ar férenlig med &versiktsplanen och strider inte mot
almanna intressen. | det fall planférslaget godkanns under samradet kan planférfarandet
andras till ett begransat planférfarande. Det innebér i sa fall att Samhallsbyggnadsndmnden
antar detaljplanen efter samradet.

PLANHANDLINGAR

* Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
+ Planbeskrivning (denna handling)

+ Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Fastigheten Méattinge 1:40 &r planlagd sedan tidigare i detaljplanerna P89-19, 1989-06-07
samt &ndringsplan P2005-4, 2005-02-10. N&r den ursprungliga detaljplanen togs fram gjor-
des detta utan hansyn till befintlig bebyggelse pa platsen vilket fick till foljd att plangrénsen,
som ocksa ar fastighets- och anvandningsgrans, drogs rakt genom en befintlig byggnad
och prickmark lades 6ver del av byggnaden. Av plankartan till P89-19 framgar tydligt laget
for det sddra bostadshuset, som fanns péa platsen nar P89-19 uppréattades. Planens gréns-
dragningar har fatt mycket negativa konsekvenser fér berérda mark- och huséagare idag.

Det aktuella bostadshuset ar salt pa ofri grund och &garna vill nu stycka av den tomtmark
som de arrenderar, for att f4 en egen fastighet. Detta &r planmassigt inte mojligt utan att nu
géllande detaljplan &ndras.

| fastighetens norra del ligger en bostadsbyggnad uppférd &r 2000. Det sédra bostadshuset,
belaget pa fastighetsgransen, har legat pa samma plats sedan lang tid tillbaka. Inga hand-
lingar finns om byggnadens uppforande men pa ett flygfoto fran 1960 syns det tydligt. Om-
radet som avses att styckas av ar ocksd sedan lang tid tillbaka taget i ansprdk som tomt-
mark till det aktuella huset. Intill denna bostadsbyggnad ligger en senare tillkommen frigge-
bod.

De bada befintliga bostadsbyggnadernas tomtmark inom planomradet upplevs tydligt
gransa mot den befintliga vagslingan som gar runt byggnaderna. Den del som &r aktuell for
inreglering ar idag havdad mark i form av anlagd tradgard och upplevs péa plats som tomt-
mark till det sédra bostadshuset. Den féreslagna avstyckningen ar tydligt avgransad av till-
fartsvagen till det norra bostadshuset i vaster och av en hdck och mur i séder. Den norra
bostadsbyggnadens komplementbyggnad i norra delen av Méttinge 1:40 ligger, ocksa den,
pa befintlig fastighetsgrans. Detaljplanen mojliggor en fastighetsreglering som réattar till
detta.
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Utsnitt ur Grundkarta, framtagen av Sweco 2024-02-26

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ratta till en felaktig fastighetsindelning dér fastighetsgranser lagts
utan hansyn till befintlig bebyggelse. Planen syftar vidare till att kopa till mark fran Méattinge
1:40 och Mattinge 1:2 och ddrmed méjliggdra en avstyckning av det s6dra bostadshuset
samt justera prickmark for att sékerstélla att den inte paverkar befintliga byggnader. Aven i
norr ges mojlighet att utoka fastigheten Mattinge 1:40 genom tillkép av mark fran Méttinge
1:2 i syfte att reglera in befintlig komplementbyggnad i fastigheten. Byggrétten fran géllande
detaljplan P89-19 kommer att féras dver till den nya detaljplanen avseende den ursprungliga
fastigheten och en anpassad byggrétt f6r den avstyckade i séder kommer att faststéllas.
Planen reglerar faktiska forhallanden pa platsen som ratt sedan decennier tillbaka med be-
fintliga bostadshus och tomtmark och korrigerar en felaktigt upprattad detaljplan i slutet av
1980-talet. Detaljplanen &r férenlig med kommunens dversiktsplan.

UNDERSOKNING OM BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Kommunen har gjort en undersékning av behovet att upprétta en strategisk miljibedémning
vilken samréatts med Lansstyrelsen. Genomforandet bedéms inte innebara risker fér manni-
skors hélsa. Miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas. Planférslaget medger ingen
verksamhet som finns uppréknad i miljdbeddmningsférordningen. De aspekter som lyfts
fram i undersdkningen redovisas nedan i planbeskrivningen. Lansstyrelsen delar i sitt ytt-
rande kommunens uppfattning.

KOMMUNALA BESLUT
Samhallsbyggnadsndmnden, Trosa kommun beslutade 2023-01-31, §14 att ge Samhélls-
byggnadskontoret i uppdrag att ta fram ny detaljplan fér M&ttinge 1:40 m fl.
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PLANDATA

Lage

Planomradet ligger pa Mattingehalvon cirka 2 mil séder om Trosa och omfattar fastigheter-
na Mattinge 1:40 och del av Mattinge 1:2. Mot norr, vaster och séder gransar omradet mot
Mattinge 1:2 samt mot s6der &ven mot samfallighet Mattinge s:2 >1. Mot 6ster gransar
planomradet mot en smal markremsa av Méttinge 1:2 mellan Mattinge 1:40 och halvéns
huvudvag. Vagen férvaltas av Mattinge-Folkviks vdgsamfallighet.

Areal
7 867 kvm

Markagoférhallanden
Saval Mattinge 1:40 som Méttinge 1:2 &r privatagda.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Detaljplanen infriar intentionerna som beskrivs fér omrédet i Oversiktsplan 2021, Trosa
kommun.

Detaljplaner och férordnanden

Omradet ligger till stérsta delen inom géllande detaljplan P89-19 med Andringsplan
P2005-4 som har till syfte att underlatta permanentboende inom omradet och planerna moj-
liggor bostadsandamal.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for Friluftsliv och naturvard, Rorligt friluftsliv
och Hogexploaterad kust. Det omfattar befintlig tomtmark som ar bebyggd sedan lang tid
tillbaka. Den mark som ges mdjlighet att regleras in i 1:40 och som skapar den tankta av-
styckningen uppfattas sedan lange som tomtmark. Den utgérs av klippt grdsmatta omgar-
dad av vardad hack samt en mindre stenmur. Marken &r inte allemansrattsligt tillganglig
utan det framgar klart pa plats vad som ar allman och vad som &r enskild mark. Planomra-
det avgréansas av befintlig vag vilken leder och méjliggoér fér férbipasserande att fortsétta
fran huvudvagen pa Mattingehalvén ut | skogsomraden. Utifran férhallanden pé platsen
finns ingen risk for att ett genomférande av féreslagen detaljplanen skulle orsaka nagon
som helst skada pé dessa riksintressen.

Strandskydd

Strandskyddet &r havt inom géllande detaljplan P89-19 for kvartersmark. N&r en detaljplan
andras eller upphavs aterintrader strandskydd, 100 m, och nytt stéllningstagande kravs. For
den del som &r belagen inom P89-19 berdrs omradet inte av det aterintradda strandskyddet
da planomradet ar belaget langre ifrn strandlinjen &n 100 m. Dock ar den del som berér det
omrade som ska regleras in och tillskapa den nya tomten belédgen inom det av Lansstyrel-
sen beslutade utdkade strandskyddet, 2012-02-27, dnr 511-2153-2011. Totalt utg6r detta
en markyta pd 1 751 kvm. P& denna yta ligger ocksa huvudparten av det sédra bostadshu-
set p& Méattinge 1:40.

Det s6dra bostadshuset &r uppfért innan strandskyddslagstiftningen inférdes i sin nya ly-
delse dar skyddet vidgades till att bade skydda naturvarden och den allemansréttsliga till-
gangligheten. Byggnaden har aven tillkommit innan det utvidgade strandskyddet inférdes ar
2012. Det innebér att byggnaden som sadan &r tillaten.
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Flygfoto fran ca 1960 som visar hus och tomt i den sédra delen av planomrddet. Nuvarande
fastighetsgréns fér Méttinge 1:40 ungeférligt inlagd. Kélla: Lantméteriets historiska karta.

Tomtmarken som hor till det sddra bostadshuset &r sedan lang tid tillbaka hdvdad och tyd-
ligt avgrénsad i s6éder med en mindre mur och véal uppvuxen hack samt i vaster av befintlig
vag till intilliggande bostadshus och vidare ut i skogsomrédet. Marken har karaktaren av
traditionell tradgard med tillhérande véxter och odlingar och saknar betydelse fér strand-
skyddets syfte. Kommunen avser i detaljplanen upphéva strandskyddet inom kvartersmark i
enlighet med miljébalken 7 kap 18 d § punkt 1. Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Landskapskaraktar

Planomradets mark sluttar séderut fran den norra delen. Den &stra delen har ett smalt parti
bevuxet med I6v- och barrtrad mot Mattingehalvéns huvudvag. Runt de tva befintliga bo-
stadshusen gér en vagslinga. Denna bildar en tydlig grans mellan den omgivande naturmar-
ken och de respektive bostadshusens privata tradgardar med klippta grasmattor, plante-
ringar och tradgardsodlingar.

Fornlamningar/kulturmiljévarden
Inga kénda fornlamningar finns inom eller i narheten av planomradet.
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Naturvédrden
Varken inom eller i anslutning till planomradet finns registrerade naturvérden i form av nyck-
elbiotoper, biotopskyddsomraden eller rédlistade arter. Planomradet i sig har inga sarskilda
naturvarden.

Befintlig bebyggelse

Av de tva bostadsbyggnaderna ar det norra huset senast tillkommet, &r 2000. Norr om detta
ligger ett senare tillkommet uthus. Den sddra bostadsbyggnaden har haft samma placering
sedan manga decennier tillbaka. Exakt artal for uppférandet finns inte dokumenterat men
byggnaden finns med pa flygfoto frdn 1960. Strax 6ster om detta hus ligger en nyare till-
kommen Friggebod.

Samtliga byggnader ar enplans falurédfargade trdhus med sadeltak. Bostadsbyggnaderna
har taktegel och komplementbyggnaderna plat respektive takpapp.

Sédra bostadshusets infart. Till h6ger uppfartsvég till det norra bostadshuset.

-

De bada botadéhusen och rigebo&fen till de séda, sett fén sydvést. \
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Vly fran s6dra bostadshusets tak mot trddgéardar och végslinga i véster.

Narmiljé och rekreation
Skog och naturomraden ligger i direkt anslutning utanfér detaljplaneomradet.

Vagar och trafik
Grusad infartsvag till det norra bostadshuset pa Mattinge 1:40 gér i en slinga runt detta och
ner férbi och séder om det sédra bostadshuset. Omradet trafikeras inte med kollektivtrafik.

Parkering
Parkering for bilar sker pé respektive ianspraktagna tomtmarker.
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Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet, inklusive de bada bostadshusen, ar férsorjt med dricksvatten fran en gemensam
vattentakt nordvast om planomradet. Samma takt tillgodoser ytterligare fastigheters behov
av dricksvatten. Rattighet till vattentékten &r sékerstélld genom officialservitut. Fran vatten-
takten finns ledningsnét draget till planomradet och vidare till fler fastigheter. Vid kommande
lantmateriférrattning ska den nya fastigheten sékerstéllas ratt till vattentdkten och lednings-
natet.

Bada bostadshusen inom Méttinge 1:40 ar anslutna till en gemensam avloppsanlaggning
beldgen inom fastigheten. Vid en delning behdver den nya styckningslottens fortsatta till-
gang till avloppsanlaggningen sakerstallas fastighetsrattsligt detta ska séakerstallas inom
lantméateriférrattningen fér avstyckningen.

Den nya styckningslotten behdver dven sakras tillgang till tillfartsvag i form av andelstal i
Mattinge Ga:4 samt servitut pa sista biten dver Mattinge 1:2, vilket &ven det hanteras inom
ramen for kommande lantméateriférrattning.

Dagvatten hanteras lokalt inom fastigheten. Det finns stora ytor att férdrdja och rena och
planen i sig innebé&r inte nagon storre forandring jamfért med idag vad géller anvandning av
marken.

Befintliga byggnader varms upp med direktverkande el och vedkaminer. Ny bebyggelse
skall vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna férses med lampligt vdrmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjandet av férnyelsebara energikallor skall efterstravas for att moj-
liggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning.

El, tele och fiber

Byggnaderna férsorjs med el fran Vattenfall Eldistribution, fran transformator belagen cirka
100 m s6der om planomradet. Telia Sonera AB &r ansvarig for telenétet. Den norra bo-
stadsbyggnaden har indragen fiber. Trosabygdens Fiber, Trofi &r huvudman for fibernatet i
omradet.

Avfall
Avfall hanteras i enlighet med Trosa kommuns renhallningsreglemente. Narmaste allmanna
atervinningsstation finns vid Kéllvik ca 5 km fran planomradet.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Detaljplanen mdjliggér avstyckning av en mindre del av Méttinge 1:40, som sedan l&nge
redan ar ianspraktagen tomtmark kring det sédra bostadshuset pa fastigheten. Bestammel-
ser for byggratter overférs i huvudsak fran géllande planerna P89-19 och P2005-4. Den nya
detaljplanen erséatter dock dessa bada detaljplaner néar den nya vinner lagakraft. For det
norra bostadshuset ges samma byggratt som géller idag d v s 120 kvm fér huvudbyggnad
och 60 kvm for komplementbyggnader. Fér det sédra bostadshuset foreslas 110 kvm bygg-
ratt fér huvudbyggnad och 40 kvm fér komplementbyggnader. Fér den befintliga fastigheten
1:40 och den i avstyckning tillkommande fastigheten ska det vara méjligt att inreda vinden
och det &r mdjligt att anldgga hus med stérsta taklutning 45 grader. Ny bebyggelse skall
anpassas till platsen med hansyn till utformning, material- och kulérval.

Detaljplanens mdéjliggdérande av ny bebyggelse &r endast en mindre fértatning av befintlig
bebyggelse i omradet.

Detaljplanen medger en delning av Méttinge 1:40 vilket gbr att den befintliga bostadsbygg-
naden i sdder som idag star pa ofri grund och dessutom ar delvis utanfor detaljplanelagt
omrade samt delvis placerad pa prickmark kan ges en egen fastighet. Genom att utéka
kvartersmarken till att omfatta det som idag uppfattas som tomtmark tillhérande bostadshu-
set ges mojlighet att stycka av bostadshuset till en &ndamalsenlig fastighet.

Mark och vegetation
Detaljplanen &ndrar inget av nuvarande férhallanden i natur- och tradgardsmark. Andringar
sker endast vad géller fastighetsindelningen.

Vatten
Detaljplanen &ndrar inget av nuvarande forhallanden.

Trafik
Detaljplanen reglerar endast rddande férhallanden pa platsen vilket gor att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte innebar en 6kad trafik i omradet.

Teknisk férsérjning

Detaljplanen innebar inte ndgon forandring jamfort med idag mer &n att ytterligare en fastig-
het ska ingd i eventuella gemensamhetsanlaggningar alternativt ges servitut for behovliga
rattigheter.

Upphavande av strandskydd

En mindre del av planomradet &r beldget inom strandskyddat omrade reglerat enligt Lans-
styrelsens beslut om uttkat strandskydd fran 2012-02-27, dnr 511-2153-2011. Avgrans-
ningen da, gjordes schematiskt utifran befintliga fastighets- och planomradesgréanser. Ef-
tersom vare sig fastighetsbildning eller gallande detaljplan anpassats utifran befintlig bygg-
nad och anvandning inom Mattinge 1:40 kan det enkelt forklara varfér gransen fér det ut6-
kade strandskyddet inte tog hansyn till férhallandet pa platsen.

Med tanke pa férhallanden pa platsen avser Trosa kommun hava strandskydd inom plan-
omradet i enlighet med miljébalken 7 kap 18c § p 1, d v s att marken redan tagits i ansprak
pa ett satt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta regleras ge-
nom bestammelse pa plankartan.
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Befintlig gréns for utvidgat strandskydd, sé-
der om planomradet tolkad fran Lénsstyrel-
sens Sédermanlandskartan, publika webb-
kartan, utvidgat strandskydd.

0s510 20 50 100
METER

Aktuell yta &r tydligt avgransad av tillfartsvégen i vaster, hdck och mindre mur i séder och
planlagd Natur-mark i 6ster. Ytan utgérs av hdvdad tomtmark med klippt grasmatta och
plantering och upplevs pa plats som en del av bostadshusets tomtplats. Del av det sédra
bostadshuset ar beldget inom detta omrade. Bostadshuset har funnits sedan lang tid till-
baka och finns redovisat pa flygfoton frdn omkring 1960 vilket betyder att det tillkommit in-
nan strandskyddslagstiftningen inférdes i den omfattning den géller idag vilket betyder att
byggnaden &r tillaten.

g s

Vy frén sédra bosta

=

shusets tak mot végslinga i vaster, trddgdrdar och norra bostadshuset.

Se dven foton pd sidan 6 och 7 under rubriken Befintlig bebyggelse.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller inte ndgon allmén plats. Huvudmannaskapet i planomradets nérhet
ar enskilt.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r tio (10) ar raknat frAn den dag planen vunnit laga kraft. Om detaljpla-
nen andras eller upphavs till nackdel for fastighetsdgare, innan genomférandetiden har gatt
ut, har fastighetségare réatt till ersattning fér den skada &ndringen fororsakat. Efter genomf6-
randetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla med de byggratter och bestdmmelser
som planen anger. Om planen &ndras eller upphavs efter utsatt genomférandetid har fastig-
hetsagare ingen rétt till ersattning fér de byggréatter som gar férlorade.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900). Skulle samtliga sakagare god-
kdnna foéreslagen detaljplan kan planférfarandet stéllas om till ett begrénsat férfarande. Det
innebar att planen inte skickas ut pa granskning utan antas efter samradet i Samhallsbygg-
nadsndmnden. Tidplanen &r prelimindr och kan justeras under arbetets gang.

Maj 2024 Beslut om samrad

Maj-Juni 2024 Samréad

September 2024 Beslut om granskning, alternativt antagande i Samhéllsbygg-
nadsndmnden

September-oktober 2024 Granskning

December 2024 Godké&nnande i Samhéllsbyggnadsndmnden

Vintern 2025 Antagande i Kommunfullméaktige

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Vatten och avlopp

Vattenférsorjningen &r sékerstélld genom en gemensamhetsanldggning och ledningsnétet ar
reglerat genom servitut. Vid avstyckning fran Mattinge 1:40 ges den nya fastigheten del i
gemensamhetsanlaggningen for vattentékten liksom beslutet rérande servitutet for natet
uppdateras. En samfallighetsférening ansvarar for vattenférsérjningen i omradet.

Dagvatten
Dagvatten fordrojs och renas lokalt inom fastigheten utifran principen om lokalt omhénder-
tagande.

El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elnédtet och eventuellt nya abonnenter ansluts i en-
lighet med néatégarens instruktion.

Telia Sonera AB ansvarar for telenatet i kommunen.

Trosabygdens Fiber AB, Trofi dger fibernatet i anslutning till planomradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetségare ansvarar fér bebyggelse inom kvartersmark.
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Genomférandeorganisation
Bygglovsansdkan handlaggs av Samhéllsbyggnadskontoret i Trosa kommun.

Lantméateriférrattningar féranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateriet. Ansvar for
avstyckning i enlighet med detaljplanen aligger dgaren av bostadshuset pa ofri grund. Om-
prévning av gemensamhetsanldggning liksom rattighet till ledningsnétet genom servitut ska
sdkerstéllas i samband med avstyckningen

Avtal

Kopeavtal for planerad avstyckad tomtmark har upprattats mellan dgaren av bostadshus péa
ofri grund och &garna av Mattinge 1:40 samt 1:2 infér férvarv och avstyckning. | det fall 4ga-
ren av Mattinge 1:40 &nskar kdpa till mark utmed den norra gransen for att sdkerstélla att
komplementbyggnaden hamnar inom fastigheten upprattas motsvarande avtal med &garna
till Mattinge 1:2.

Ekonomiska fragor
Kostnader for upprattande av detaljplanen aligger agare till den sédra bostadsbyggnaden
pa del av befintliga Mattinge 1:40 och del av Méattinge 1:2.

Kostnader for bygglov debiteras enligt géllande taxa och aligger respektive fastighetsagare.
Nagot exploateringsavtal upprattas inte mellan fastighetsagare och Trosa kommun.

Lantméateriférrattningar féranledda av aktuell detaljplan bekostas av den som initierar den
om inte annan éverenskommelse tréffas.

Vatten och avlopp

Kostnader for drift och skdtsel av gemensamma anldggningar fér vatten och avlopp regleras
genom andelstal i gemensamhetsanlaggning fér vdg samt separata avtal fér den anslutande
vagen och avloppsanlédggningen

El, tele och fiber
Kostnad for nya anslutningar aligger respektive fastighetsagare.

Medverkande

Medverkande tjansteman fran Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun
Planchef Linda Axelsson har ansvarat fér framtagandet av detaljplanen.
Mark- och exploateringsingenjor Hannes Stréle har granskat de fastighetsrattsliga delarna.

Medverkande konsulter
Arkitekt Gunilla Rombo Ark SAR/MSA och arkitekt Birgitta Elvingson Ark SAR/MSA har upp-
rattat plankarta och planbeskrivning till detaljplanen.

Gunilla Rombo Linda Axelsson
Arkitekt SAR-MSA Planchef
Asmussens Arkitektgrupp AB Samhaéllsbyggnadskontoret, Trosa kommun.



