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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, féreningar m fl.
Efter samradet redovisas och beméts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse
och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter. Nér
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen galler till dess
att den i framtiden eventuellt &ndras. Nedan redovisas var den hér detaljplanen
befinner sig i planprocessen.

Forfragan om —) ) d m==) | Samrad -— Antagande av — Laga
| Planuppdrag l | me l detaljplanen kraft

planuppdrag

| det fall planforslaget godkanns under samradet kommer detaljplanen att antas av
Samhéllsbyggnadsnamnden direkt efter samradet.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:
e Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning

Underlag till planarbetet:

e Fordjupad riskanalys dp Rodddkan 6 m fl
e Geotekniskt utlatande Roddokan 6, Geogrund, 2024-03-22

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-01-30 (SBN 2024/7) att ge uppdrag at
Samhéllsbyggnadskontoret att ta fram detaljplan for Rodddkan 6 m.fl. i Trosa tétort.
Fastigheten Roddokan 6 &r planlagd i géllande detaljplan P84-16 vilken reglerar
fastigheten som kvartersmark for bostadsandamal. En del av det som uppfattas som
tomt &r belégen utanfor fastighetsgransen och ar planlagd som Park — allman plats.
Denna yta ar tydligt avgransad med en syrenhéck och det finns sedan mycket lang tid
tillbaka en matkallare etablerad inom omradet. Tidigare fastighetsagare hade sedan
lang tid tillbaka ett nyttjanderattsavtal for ytan men i och med att fastigheten salts i ett
par led har detta avtal inte fornyats. Det har dessutom begrénsad rattsverkan med
tanke pa detaljplanens bestammelser. Rodddkan 6 har nu salts igen och nya
fastighetsagaren har inkommit med en forfragan om att andra detaljplanen for att
mojliggora tillkdp av mark och darefter fastighetsreglering.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r reglera fastigheten Roddékan 6 till att &ven omfatta den
del av allmén plats vilken i dagslaget uppfattas som privat mark och tidigare
omfattats av nyttjanderattsavtal. Syftet ar &ven att uppdatera och fortydliga
omfattningen av byggratten for fastigheten.

Plandata

Lage, avgransning och areal

Planomradet ligger i Trosa tatort, strax sydost om Trosa centrum. Planomradet utgors
idag av en tomt vilken i dagslaget endast ar bebyggd med uthus. Planomradet
omfattar dven allmén plats, vilken uppfattas som del av villatomten, och ar bebyggt
med en matkallare. Vaster om planomradet gar Hogbergsgatan vilken leder till Trosa
Gasthamn. Norr och éster om planomradet ligger privata villatomter. Planomradet
angors i soder av Fiskargatan. S6der om planomradet binder in gangvag ihop
Hogbergsgatan med Fiskargatan.

Hela planomradet &r totalt ca 1.150 kvm varav befintlig villatomt &r 1.015 kvm och
allmén plats ar ca 135 kvm.

; ; 4 £
Ungefarlig planomréadesgrans i rodstreckad linje. Bildkalla: Lantmateriet.
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Ungefarlig planomréadesgrans i rodstreckad linje. Bildkalla: Lantmateriet.
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Markagoforhallanden
Fastigheten Roddokan 6 ags av en privatperson. Allméan plats inom planomradet &r i
dagslaget del av fastigheten Trosa 11:65 vilken dgs av Trosa kommun.

Kommunala stéllningstaganden

Riksintressen
Planomradet ar belaget inom riksintresseomraden for Rorligt friluftsliv och
Hogexploaterad kust.

Oversiktsplan

Planomradet ligger strax utanfor omrade som i Oversiktsplanen anges som omrade av
strategisk mark — omrade av betydelse for turism och besoksnaring i Trosa kommun.
Strax soder om planomradet anges mark vara mojlig for nytt bostadsomrade, vilket
kan bli aktuellt vid en omlokalisering av Trosas reningsverket vilket ligger i
anslutning till gasthamnen. Ostra Stadsfjarden och Trosa hamn anges som strategisk
mark i Oversiktsplanen. Oversiktsplanen mal vid utvecklingen av omrédena ar att
vidga den smaskaliga stadsmiljo som &r Trosas signum och forstarka allméanhetens
tillganglighet till tatortsnara strandomraden.

Planomradet ligger strax utanfor den gamla stadskérnan. Oversiktsplanen anger
foljande gallande omradet runt stadskarnan: Bebyggelsen utgdrs i huvudsak av
bostadsbebyggelse med inslag av serviceforetag och liknande verksamheter. De olika
stadsdelarna harstammar fran olika tidsepoker och har foljdenligt distinkt skilda
karaktarer och utvecklingsmojligheter. Komplettering med ny bebyggelse, i forsta
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Prioriterad gronstruktur

Utdrag ur markanvandningskarta for Trosa tétort, Oversiktsplan 2021 (Trosa kommun).
Planomradet markerat i rod cirkel.

Program for planomradet
Detaljplanen har det inte foregatts av planprogram.

Detaljplan

Fastigheten Rodddkan 6 &r planlagd i detaljplan P84-16, antagen 1983, vilken
reglerar fastigheten som kvartersmark for bostadsandamal. En del av det som
uppfattas som tomt &r beldgen utanfor fastighetsgransen och ar planlagd som Park —
allman plats. Redan vid uppférandet av géllande plan fanns befintlig matkallare pa
det som &r reglerat som allmén plats. Marken har alltsa under lang tid uppfattats som
privat mark da den ar omgéardad av en syrenhack som inramar Rodddkan 6 och 7
vilka tidigare uppfattades som en och samma fastighet.

Fastigheten Roddokan anges som bostadsandamal med begransning av markens
utnyttjande, prickmark, i vaster och séder. Detaljplanen anger att marken endast far
bebyggas med en huvudbyggnad samt ett uthus eller annan gardsbyggnad. En
fjardedel av tomten far bebyggas i gallande plan. Detaljplanen anger ocksa att endast
en vaning fa byggas.

Delen av fastigheten Trosa 11:65 som omfattas av detaljplanen anges som parkmark.
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Behovsbeddmning

En strategisk miljobedémning har genomférts, som bedémer att planen inte innebér
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte. Lansstyrelsen instdimmer i
kommunens beddmning (2024-02-18, Dnr 972-2024).

I miljobedémningen anges att planomradet ar belaget inom riksintresseomradena for
Rorligt friluftsliv och Hogexploaterad kust samt att Hogbergsgatan klassas som
sekundarled for farligt gods. Det anges ocksa att dessa fragor ska behandlas i
planhandlingarna for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Marken som foreslas overlatas till privat mark utgdrs av en mindre grasbekladd yta
omgiven av syrenhack samt tva storre l6vtrad. Pa marken finns ocksa en matkallare.
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Marken som foreslas Gverlatas till privat mark.

Naturvarden
Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden, kanda rodlistade arter eller
kanda naturvérden.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Roddokan 6 &r planlagd sedan tidigare och utifran géllande detaljplan har bygglov
sokts for ett bostadshus. | samband med det har ett geotekniskt utlatande tagits fram.
Inom planomradet har sex provpunkter undersokts. Vid samtliga provpunkter bestar
marken av grusig torrskorpelera pd moran hela vagen ner till stopp pa berg eller block
mellan 0,3-2,0 m. Ingen stabilitetsrisk foreligger och jorden bedéms inte vara
sattningskanslig. Nagra sarskilda bestammelser rérande grundlaggningen ar inte
nddvéndig.
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Kulturmiljé

Riksintressanta kulturmiljovarden

Planomradet ligger direkt intill Riksintresse Kulturmiljévard som Trosas aldre delar
omfattas av. Riksintresset beskrivs som smastadsmiljo praglad av det tidiga 1600-
talets stadsanlaggning, handel och fiske samt det sena 1800-talets badortsliv.

Fornlamningar
Planomradet omfattas inte av nagra fornlamningar.

Kommunens stallningstagande gallande kulturmiljon

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo. Det ligger ocksa strax
utanfor den &aldre stadskérnan. I och med nérheten till stadskarnan och riksintresset
samt i och med placeringen intill huvudstraket ner till hamnen behover dessa aspekter
samt omgivande, smaskalig trahusbeyggelse tas till hansyn vid kommande bygglov.

Bebyggelseomraden

Service
Planomradet &r belaget i direkt narhet till Trosas tatort med omkringliggande service.

Planforslag:
Detaljplanen foreslar ingen ny service utan hanvisar till den befintliga i
omkringliggande omraden.

Bebyggelse
Planomradet &r i dagslaget obebyggt med undantag av befintlig matkallare pa allméan
plats.

Plnmradet sett fran Fiskargatan. Gul bggnad pa bilden ligger pa den intilliggande astigheten
Roddékan 7.
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Planomradet sett mot soder med befintliga gula komplementbyggnader med gréna tak, varav
byggnaden till vanster i dagslaget ligger pa allméan plats.

Planforslag:

Gallande marken som i dagslaget ar del av Roddokan 6 ar forslaget att i mojligaste
man overfora befintliga planbestammelser till den nya detaljplanen. Planforslaget
medger att komplementbyggnad pa max 40 kvm far uppforas pa del av marken som
overfors fran allman plats till kvartersmark. Detta gor befintlig matkallare planenlig
men mojliggor ocksa for en storre komplementbyggnad pa platsen. Plankartan
reglerar att huvudbyggnad och komplementbyggnader inte far placeras inom 4,5
respektive 1,5 meter fran fastighetsgransen. Eventuell ny byggnads hojd regleras med
nockhdjd om 7 meter ovan markniva samt med krav om att taket utfors med en
takvinkel pa mellan 30 och 45 grader. Komplementbyggnader medges vara hogst 5,0
meter. Endast en huvudbyggnad med en bostad medges inom planomradet, det ar
alltsa inte tillatet att uppfora t.ex. parhus.

Gator och trafik

Gatustruktur

Vaster om planomradet ligger Hogbergsgatan vilken &r genomfartsgata for bil, gang
och cykel. Planomradet angors via Fiskargatan vilken &r en atervandsgata som tar slut
soder om planomradet. En gangbana binder ihop de tva gatorna.

Planforslag:

Planforslaget foreslar ingen forandring av gatustrukturen. | och med att
planforslaget 6verfor allmanplats till kvartersmark forsvaras mojligheten att i
framtiden forlanga Fiskargatan i sin nuvarande strackning och koppla ihop den med
Hogbergsgatan. | den kommande planeringen av utvecklingsomradet soder om
planomradet kommer gatustrukturen att ses dver. Det finns fortsatt tillrackligt med
allméanplats séder om planomradet som skulle kunna rymma en bilvag vilken kan
koppla ihop Hogbergsgatan med omradet dster om planomradet.
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Parkering

Inom planomradet finns en befintlig grusad parkeringsyta.

Planforslag:
Planforslaget mojliggor for att komplementbyggnad, t.ex. garage, skulle kunna
byggas pa del av marken som overfors fran allméan plats till privat mark.

Trafikfloden och prognos

Kommunens genomférde en trafikméatning pa Hogbergsgatan, strax soder om
planomradet, varen 2017 vilken pagick under en vecka. Vid matningen redovisades
ADT pé 2381 fordon. Kommunen har gjort senare trafikmétningar men dessa bedéms
avvika fran det normala trafikflodet da dessa genomforts under pandemiaren och
darmed inte kan bedémas vara representativa att utga ifran.

Storningar

Radon
Omradet utgdr normalriskomrade for radon enligt kommunens 6versiktliga
markradonutredning.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kanda markféroreningar.

Buller

For nybebyggelse skall Riksdagens riktvarden for hogsta tillatna bullerniva
uppfyllas. For nybebyggelse ska férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216) uppfyllas. Enligt forordningen bor buller fran vagar inte dverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Ingen bullerutredning for aktuellt planforslag kommer att tas fram. Den laga
trafikméangden som passerar pa Hogbergsgatan beddéms inte innebéra att riktvarden
for buller inte kan nas. Inga andra bullerkallor paverkar planomradet namnvart.

Farligt gods

Hogbergsgatan ar klassad som sekundar transportled for farligt gods, malpunkter ar
Trosa Gasthamn samt Trosa reningsverk. Vid detaljplaner belagna inom 150 m fran
primér eller sekundér transportled for farligt gods genomfors alltid en dversiktlig
riskanalys enligt Trosa kommuns systematiska modell. Avstandet fran Hogbergsgatan
till narmsta delen av byggratten inom planomradet ar ca 11 meter. Riskanalys ar
framtagen och ar del av planhandlingarna och analysen har utgatt fran kommunens
trafikrakning. Den typ av farligt gods som ar aktuell for transporter forbi planomradet
utgors i huvudsak av brandfarligt bransle och brandfarlig gas. Utifran den begransade
mangden transporter samt risk for paverkan pa boende och personer som vistas i
narheten av transportleden for farligt gods bedéms nivan acceptabel saval vad galler
individrisk som samhallsrisk. Utredningen konstaterar att d&ven om risken for olycka
med transport med farligt gods ar mycket liten i anslutning till planomradet kan det
vara lampligt att behalla prickmarksomrade mot Hogbergsgatan ligger samt lagga till
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skyddsbestammelser pa plankartan kopplat till utrymningsvég och friskluftsintag.

Planforslag:

Det befintliga prickmarksomrade som finns pa fastigheten i dagslaget foreslas ligga
kvar. Skyddshestammelser ar inforda pa plankartan vilka anger att friskluftsintag,
samt minst en majlighet till utrymning, ska finnas pa sida av byggnaden som vetter
fran Hogbergsgatan.

Oversvamning

Utifran kommunens 6versiktliga 6versvamningskartering med avseende pa stigande
havsnivaer (2013-04-22) paverkas inte planomradet. Planomradet har inga kéanda
problem med lokal 6versvamning. Vid bygglov ska hénsyn tas till att vatten inte ska
samlas vid byggnadsfasad bl a genom att kontinuerlig avrinning av takvatten
sékerstalls.

Teknisk forsorjning
Fastigheten Rodddkan ar inte ansluten till kommunalt vatten- och avlopp idag men
kommer att anslutas vid genomforandet av detaljplanen.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhéndertas lokalt och dagvatten
fran tomter ska sa langt som mojligt infiltreras inom egen fastighet.

Planforslag:

Planforslaget ger endast marginell forandring avseende av vad som ar mojligt att
uppfora pa fastigheten. Stor del av fastigheten kommer fortsatt att vara obebyggd och
infiltrera dagvatten. Genom utdkning av fastighetsytan ges annu battre
forutsattningar for rening och fordréjning inom fastigheten. Dagvattenutredning
beddms inte vara nddvandig.

Varme

Byggnader ska vara utformade s att energiférbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa varmekaéllor ska byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta efterstravas.

El, tele och fiber

Fastigheten Roddokan &r inte ansluten till el-, tele och fiber. M&jlighet till anslutning
finns i anslutning till fastigheten.

12
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Karta 6ver befintliga fjarrvarmeledningar (tjock bla linje) och elledningar (tunna réda och bla
linjer). Planomradet ar markerat i gult.

Avfallshantering
Ingen forandring foreslas gallande avfallshanteringen.

Planforslag:
Omradets avfall ska hanteras i enlighet med gallande kommunala bestammelser.
Angoring med sopbil gors via Fiskargatan.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Marken som foreslas overlatas till privat mark utgdrs av en mindre grasyta omgiven
av en syrenhack samt tva storre lovtrad. Det finns inte nagra sarskilda naturvarden
utan ytan uppfattas som del av Rodddkan 6 idag och har karaktaren av traditionell
tradgardstomt.

Riksintressen, kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet ligger inom den riksintresset for rorligt friluftsliv. Riksintresset beskriv
som: Inom foljande omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Planomradet ligger ocksa inom
riksintresseomradet for hogexploaterad kust. Riksintresset innebdr att i dessa
omraden far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sarskilda skal far dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus i narheten av de stora tatortsregionerna.

Planforslag:

Planomradet paverkar varken rorligheten for friluftsliv eller riksintresset
hogexploaterad kust. Planforslaget syftar till att gora befintlig anvandning planenlig.

13
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Planomradets forslag omfattar ingen allméan plats utan ags helt av nuvarande
fastighetsagaren till Roddokan 6.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for dndring av markens héjd med mer an 0,5 meter.

Genomférandetid

Genomfarandetiden ar fem (5) ar efter planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden innebar att om planen &ndras eller upphéavs fére
genomforandetiden har fastighetsagaren rétt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomfdérandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess
byggratter, men &ndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for
byggratter som gar forlorade.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Efter samradet
kommer beddmning gdras om planen kan drivas vidare enligt begransat
forfarande. Med begransat forfarande kan planskedet for granskning utga och
detaljplanen kan direkt ga till antagande. Forfarandet bygger pa att inga andringar
gors efter samrad och att alla sakagare har godkant samradsforslaget. Tidplanen ar
preliminar och kan komma att justeras under arbetets gang.

Maj 2024 Beslut om samrad

Juni 2024 Samrad

September 2023 Antagande i Samhéllsbyggnadsndmnden
Oktober 2023 Laga kraft

Tidplanen utgar ifran att ett begransat planforfarande kan tillampas. I det fall
detaljplanen behover skickas ut pa granskning kommer detta ske hosten 2024 och
kommunfullmaktige antar sedan detaljplanen i slutet av aret.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Allmén plats
Planomradets forslag omfattar ingen allmén plats.

Vatten- och avlopp

Kommunen ar huvudman for de allmanna vatten- och avloppsledningarna. Fragor
som rér utbyggnad av vatten- och avloppsnatet handldggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Inom
planomradet finns mojlighet till fordréjning.

Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna ar goda och utifran det framtagna utlatandet
kravs inga sarskilda atgarder eller ytterligare utredningar. Ingen stabilitetsrisk
foreligger och jorden beddms heller inte som sattningskanslig.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet. Elsdkerhetsverkets
stromforeskrifter ska foljas vid Vattenfalls anlaggningar och att offert pa flytt av
kablar eller eventuella el-serviser bestalls hos Vattenfall.

Tele
Telia Sonera AB ansvarar for telenatet.

Fiber
Fibernéat finns utbyggt i nara anslutning till planomradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar hela kostnaden for eventuell flyttning av
dagvatten-, vatten-, avlopps- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatoren ska samrada med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningsagare som berors.

Genomfdrandeorganisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor och bygglovsansokan handlaggs av
Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet och Telia Sonera AB ansvarar for
telenatet. Fibernat finns i nara anslutning till planomradet fran Trofi.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméteriet.

Nybyggnadskarta bestélls av Sweco, Katrineholm, eller den som for tillféallet &r
kommunens mét- och kartentreprenér.

Fastighetsrattsliga fragor
Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméteriet.

Servitut
Inom omradet finns inga befintliga servitut.
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Ekonomiska fragor

Plankostnad
Exploat6ren betalar framtagande av detaljplanen. Nagon planavgift debiteras inte i
samband med bygglov.

Gatukostnader
Forslaget innebér inte ndgra gatukostnader.

Vatten och aviopp
Planomradet &r inte anslutet till vatten och avlopp. Anstkan behdver goras till
ledningségare.

Avtal

Trosa kommun avser att teckna ett markregleringsavtal med fastighetsagaren for
att mojliggora tillkdp av mark. Fastighetsdgaren ansvarar for ansokan om
lantmateriforrattning utifran foreslagen detaljplan samt bekostar forrattningen.

Geotekniska forhallanden
Utifran detaljplanens omfattning och begransning bedoms inga atgarder behdva
goras géllande geotekniska forhallanden.

Fornlamningar
Skulle under byggnation fornlamningar patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen kontaktas.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Fastigheten &r inte ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Anstkan behdver
goras till ledningséagare.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Inom
planomradet finns mojlighet till rening och fordréjning.
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Medverkande

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Patrik Glansholm, planeringsarkitekt, Landskapslaget

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhéllsbyggnadschef
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