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Detaljplaneprocessen
Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 7§ plan- och
bygglagen. Planen planeras att handlaggas med begransat forfarande da planen berér
en atgard av mindre betydelse med en tydlig samradskrets. Begransningen av
forfarandet forutsatter att samtliga i samradskretsen godkanner planférslaget under
samradet. Planforslaget antas av i sa fall av Samhallsbyggnadsnamnden. Samrad (och
eventuell granskning) omfattar sakagare, myndigheter och évriga som bedéms ha
vasentligt intresse av planen. Plankartan ar juridiskt bindande medan
planbeskrivningen (denna handling) ska oka forstaelsen av plankartan.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen galler till
dess att den i framtiden eventuellt &ndras.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning utistande

Antagande Laga kraft

Begransat forfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 2 Processen for standardférfarande och begrénsat forfarande. lllustration: Boverket

Planhandlingar
¢ Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning
Grundkarta upprattad 2024-03-04. Koordinatsystem SWEREF99 1800.
Ho6jdsystem RH2000.
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Bakgrund

Trosabygdens bostader AB (Trobo) ager fastigheten Skotkarlen 1 och i dess kéllar- och
bottenvaning finns verksamheter lokaliserade. Sedan manga ar tillbaka bedrivs
restaurangverksamhet och kopplat till den har en uteservering anlagts. Den ar belagen
inom Trobo:s fastighet men ytan har varit planlagd som allmanplats vilket betyder att
verksamhetsutdvaren varje ar behdver soka tillstand och ta bort uteserveringen nar
sasongen ar over. Tiden for nar uteserveringen far vara pa plats regleras ocksa av
kommunens 6vriga reglemente som styr anvandandet av allmanplats. Under de
senaste aren har fragan aktualiserats om en mer permanent I6sning dar en yta ut mot
Ostra Langgatan omvandlas till kvartersmark och ges férutsattningar till ett permanent
bygglov for uteserveringen. Placeringen ar gynnsam for verksamheten som har blivit
ett valkant inslag i stadsbilden.

Gaturummet intill &r gangfartsomrade dar gaende har féretrade framfor dvrig trafik
vilket gjort att trottoarens betydelse minskat i betydelse. Det beddéms mojligt att
tillskapa en permanent I6sning och omvandla del av ytan framfér byggnaden till
kvartersmark.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en permanent I6sning for den befintliga
restaurangverksamheten som sasongsvis monterar en uteservering pa fastigheten
Skoétkarlen 1. Lésningen ar att omvandla en del av den allmanna platsen (GATA) ut mot
Ostra Langgatan till kvartersmark. Planen ska ge forutsattningar for ett permanent
bygglov for en uteservering som ar val integrerad i stadsbilden och understodijer
verksamhetens behov.

Planen tar hansyn till behovet av att bibehalla ljusinslapp till kallarlokalen och att inte
negativt paverka majligheten for langsiktig drift och skotsel av gatumiljon. Byggratt
motsvarande befintlig detaljplan medges. Ytterligare bebyggelse an nuvarande
situation kommer inte medges. Detaljplanen tillkommer av planjuridiska skal da
permanent bygglov inte kan ges utifran hur marken ar reglerad idag.

Behovsbedémning

En undersokning av behovet att uppréatta en strategisk miljobeddémning har upprattats
2024-02-01. Kommunens beddmning ar att planens genomférande inte innebar
betydande miljopaverkan och att nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
miljdbalken inte behdver upprattas.

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens beddmning om att detaljplanen inte kan antas
medféra sadan betydande miljépaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.

Forteckning genomforda utredningar

e Hantering av risker invid transportvagar for farligt gods, Trosa kommun, 2024-
02-01

Plandata

Lége, avgrdnsning och areal

Planomradet ar belaget centralt i Trosa och uppgar till cirka 500 kvadratmeter.
Avgransningen av planomradet omfattar det befintliga flerbostadshuset med den
befintliga uteserveringen samt mindre anlaggningar intill bostadshuset som lastbrygga,
ramp och trappor som stracker sig cirka 1,5 meter fran fasad.

Mark&goférhéllanden
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Trosabygdens Bostader AB (Trobo) ager fastigheten Skoétkarlen 1.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ar belaget inom riksintresseomraden for Trosa stad enligt 3 kap 6§ MB
(Kulturmiljo). Varden for riksintresset ar bland annat stadens gatunat, kyrkans placering
och turistnaringens betydelse. Riksintresset ska behalla Trosas funktion som bland
annat turism-, hamn, bostads- och rekreationsort genom att bevara och underhalla den
grundldggande stadsplanestrukturen.

Planomradet ar aven inom riksintresset hogexploaterad kust enligt 4 kap 4§ MB samt
riksintresset rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§ MB. Intresset for rorligt friluftsliv utgérs av
variationsrik skargard som till stora delar ar oexploaterad. For vardenas bevarande
forutsatts att ingen exploatering sker som utslacker allemansratten. De varden som
utgdr grunden for naturupplevelser, t ex vaxt- och djurliv, ska skyddas.

| 6versiktsplanen beskrivs att kommunen anser att en omprévning av de bada
riksintressena enligt kap 4 vore lampligt. Avgransningarna féljer administrativa granser
som pa intet satt motsvarar de varden riksintresset syftar till att skydda.

Aktuell detaljplan ar lokaliserad i tatorten dar riksintressenas syften att skydda rorligt
friluftsliv och motverka hogexploaterad kust inte kan uppfyllas. Detaljplanen bedéms
inte heller paverka riksintresset for kulturmiljé da planen féljer den ursprungliga
stadsplanen och inte tillater nagon ytterligare bebyggelse eller andra vasentliga
forandringar. Den uteservering som detaljplanen mojliggor for har funnits lange och
provats i tillfalliga bygglov dar byggnadsverket har bedémts férenligt med
riksintressena.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trosa kommun &r antagen av kommunfullmaktige 2021-03-17 och
har en planeringshorisont som stracker sig till ar 2040. Enligt 6versiktsplanens
strukturbild ar planomradet inom befintlig tatortsstruktur.

Oversiktsplanen beskriver bland annat att turism och besdksnaring ar av betydelse for
kommunen. Centrala Trosa har stor betydelse for en fortsatt stark beséksnaring och
attraktiva besoksplatser for bade turister och Trosabor. Detaljplanen bedéms vara
férenlig med dversiktsplanen.

Géllande detaljplaner

Gallande detaljplan (0480-P84/1) fick laga kraft 1984-10-01. Genomfdrandetiden for
detaljplanen har upphdrt. Narmast angransande plan ar "Stadsplan fér Trosa Stad”
som upprattades 1927.

Miljbkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda manniskors halsa och miljén
samt for att avhjalpa skador eller olagenheter fér manniskors halsa eller miljon. MKN &r
ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka stérningsnivaer och
féroreningsnivaer som manniskor och milj6é kan utsattas for utan pataglig fara.

Detaljplanens genomférande bedéms fdlja och inte dventyra MKN for luft, vatten eller
buller.
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Kommunala beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-01-30 om planuppdrag fér att ta fram en ny
detaljplan for del av fastigheten Skotkarlen 1.
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Planeringsforutsattningar
Landskapskaraktérer och vegetation

Sida 6(16)

Planomradet ar belaget i stadsmiljo i centrala Trosa. Bebyggelsen inom omradet foljer

omgivande struktur. Ingen vegetation finns pa platsen idag.

Fornldmningar/kulturmiljévarden

Planomradet ar beldget inom Trosa gamla stads kulturlager, fornlamning L1984:8120.
Alla typer av markingrepp inom fornlamningsomradet som gravning, schaktning och
Overtackande kraver samrad och tillstandsprévning enligt kulturmiljélagen. For att
understryka detta har féljande text lagts till pa plankartan under Upplysningar: "Om
fornfynd eller fornldamning patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller
fyndplatsen eller fornldamningen och dess ndrmaste omgivning. Anmélan ska

omedelbart géras till L&nsstyrelsen”.

Planomradet ar sedan lang tid tillbaka bebyggt med en entrétrappa och asfalterad
trottoar. Uteserveringen placeras pa asfaltsytan och kraver inte nagon grundlaggning

eller att ytan gravs upp. Detaljplanen beddms i dvrigt inte paverka

fornlamningsomradet. Inga dvriga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Ostra Stadsfjarden

med svart cirkel.

Naturvarden, biotopskydd, rddlistade arter mm
Inga naturvarden finns inom planomradet idag.

Befintlig bebyggelse

Figur 3 Fornldmningsomrade Trosa gamla stads kulturlager L1984:8120. Planomradets lage &r markerat
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Inom planomradet finns idag en byggnad fran 1950-talet med tva vaningar och inredd
vind. Vinden har takkupor vilket gor att byggnaden upplevs som tre vaningar hog fran
gatan. | byggnaden finns bostader, restaurang samt en kallarlokal med frisérsalong.

Narmast omgivande bebyggelse ar flerbostadshus fran samma artionde samt en- och
tvavaningshus.

Utmed Ostra Langgatan finns en befintlig uteservering fér restaurangen pé entréplan.
Uteserveringen ar idag ett valkant inslag i stadsrummet och bedéms vara lamplig pa
platsen framdver.

Né&rmiljé och rekreation
| Trosa finns flertalet rekreationsomraden. Planen berér inga av dessa.

Strandskydd

Planomradet ligger inom omrade med generellt strandskydd da planomradet ar belaget
cirka 50-70 meter fran Trosaans strandkant. Inom gallande detaljplan (0480-P84/1)
galler inte strandskydd da omradet redan var planlagt nar det generella strandskyddet
inférdes 1975. Nar gallande detaljplan ersatts aterintrader strandskyddet om
kommunen inte upphaver det i aktuell detaljplan. Kommunen har for avsikt att hava
strandskyddet inom planomradet da marken ar i ansprak tagen pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Vattenomraden och skyddsomrade for vattentékt
Detaljplanen berdr inga vattenomraden eller vattentakter.
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Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av ett underliggande lager av postglacial lera
och silt samt ett grundlager av fyliningsmassor. Inget grundvattenmagasin finns i
planomradets narhet. Vidare undersoékningar av markens geotekniska forhallanden
beddms inte vara nodvandiga med avseende pa detaljplanens syfte.

Lera och silt

| g

radet 4r markerat med réd linje.

Radon
Planomradet ligger inte inom Trosa kommuns kartering for hogriskomraden for
radioaktiv radongas.

Férorenad mark
Enligt Lansstyrelsens karta 6ver misstankta eller konstaterat férorenade omraden
(EBH-kartan) finns inga féroreningar i narhet av planomradet.

Buller

Vagarna intill planomradet ar avstangt for motortrafik under sommarhalvaret da
uteserveringen framst kommer att vara i bruk vilket gor att omradet inte ar utsatt for
trafikbuller. Ovrig tid &r gatunatet reglerat som gangfartsomrade med en hogsta tillaten
hastighet om 7 km/h vilket inte foranleder nagon bullerpaverkan. Inga évriga buller-
eller vibrationskallor har identifierats i planomradets narhet.

Risk fér olyckor

Cirka 60 meter fran planomradet finns sekundar transportled for farligt gods,
Hogbergsgatan. Trosa kommun tar alltid fram en dversiktlig riskanalys enligt en
systematisk modell fér detaljplaner inom 150 m fran en transportled for farligt gods.
Analysen visar att det inte ar nédvandigt med nagra sarskilda atgarder relaterat till
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transporter pa Hogbergsgatan. Omradet ar belaget vaster om transportleden ca 65 m
fran aktuell vag och planomradet ar tydligt avgransat genom bebyggelse och en
parkeringsplats. Uteserveringen ar lokaliserad utmed husets vastra fasad vilket gor att

huset i sig utgor en stor barriar mot Hogbergsgatan som passerar pa planomradets
Ostra sida.

Raddningstjansten nar planomradet via befintliga gator (Kruthusgatan samt Ostra
Langgatan). Ingen férandring planeras.

Bibhiptek

Q,

7,
<y
9

s 0 25m
Figur 5 Karta som visar lokalisering av sekundarled for farligt gods (bla linje). Planomradet redovisas med
réd linje.
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Oversvdmningsrisk

Planomradet ligger cirka 50 meter fran Trosaan. Enligt MSB:s 6versvamningskartering
kan Trosaan svdmma 6ver med cirka 1 meter vid ett 200-arsregn samt vid beraknat
hogsta flode (BFH), vilket intraffar nar alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode
samverkar. Till exempel vid sndsmaltning, nederbérd, vattenmattad mark etc. (grovt
uppskattat ett 10 000-arsflode).

Det beddms inte finnas éversvamningsrisk inom eller i narheten av planomradet.

Bibliptek
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100-arsfléde, klimatanpassad

:‘l\\“\" 200-arsfléde, klimatanpassad

Figur 6 Karta som visar planomradets lokalisering i férhéllande till beréknade éversvdmningsomraden.
Planomréadet markeras i rott.

Végar och trafik

Planomréadet vetter mot Ostra Langgatan vilket ar ett gangfartsomrade dér endast
gang- och cykeltrafik ar tillaten. Leveranser till boende i huset samt restaurangen gors
via Kruthusgatan.

Parkering och angéring finns utmed Kruthusgatan samt pa fastighetens gard.
Narmaste kollektivtrafik ar busshallplatsen Trosa Centrum som finns cirka 200 meter
fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av flertal busslinjer.

Gaturummet bestar av en trottoar med férhéjd kantsten (dar restaurangens
uteservering idag ar placerad), en kérbana med plats fér motortrafik i en riktning samt
en enklare gangbana som kantas av gatsten. D& endast gang- och cykeltrafik tillats pa
platsen bedéms behovet av en separat trottoar utga. Gaturummet ar tillrackligt brett for
att skotas vintertid samt for att eventuellt vid framtida behov byggas om med
trafikseparering mellan gang- och motortrafik.
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Service
Planomradet ar belaget i centrala Trosa. Inom 100 meter nas daglig service som
restauranger, apotek, mataffar och systembolag.

Teknisk férsérjning
Tekniska l6sningar som vatten och avlopp, el, fiber och varme finns pa platsen idag.
Ingen férandring planeras.

Avfall

Fastighetsagare ansvarar for att avfall fran hushall och verksamheter omhandertas.
Avfallshantering l6ses idag genom bland annat karlskap pa garden. Ingen férandring
planeras.

Dagvatten
Planomradet ar idag hardgjort och férvantas fortsatt vara hardgjort framéver.
Detaljplanen bedéms inte férandra eller forvarra nuvarande situation.
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Planforslaget

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen medger ingen ytterligare byggratt utéver den som galler enligt befintlig
detaljplan. Detaljplan medger dock att restaurangens uteservering kan vara uppstalld
aret om och inte plockas ner under lagsasong for att soka tillfalliga bygglov.
Uteserveringen ar idag ett valkant inslag i stadsrummet och bedéms vara lamplig pa
platsen framover.

Detaljplanen reglerar att uteserveringen ska vara 6ppen, vilket innebéar att den ej far
byggas in med tak och vaggar eller glasas in. Planen reglerar aven att uteserveringen
ska utforas i tra samt att golvhdjden pa uteserveringen ska anpassas for att sakerstalla
tillganglighet fran restaurangen.

Detaljplanen reglerar att bebyggelsens fasad ska utféras med puts i ljusa pastellkulérer
vilket dverensstammer med befintlig bebyggelses gestaltning idag.

Figur 7 och 8 Bilderna ova visar den befintliga bygnadn med tillb'rande utserverig lokaliserad pa
trottoaren. | férgrunden till héger syns dven vdgmérken som férbjuder motortrafik i omrédet.



TROSA KOMMUN Sida 13(16)
Trosa kommun

Ljusférhallanden

For att sékerstalla ljusforhallanden i lokalen i kllaren har planomradet utformats med
plangrans mot fasadgrans. Kallarfénstren vetter mot allman plats (GATA). Det innebar
att inget byggnadsverk kan uppféras som skymmer kontorsfonstren och bidrar till
samre ljusforhallanden.

[ =2

Figur 8 ch 1 bilderna ovan visas fénstren till frisérsalongen i kallarlkale. Till ger visas édven
trappan ner till friséren.

Trafik

Det befintliga gaturummet férandras nagot da uteserveringen pa trottoaren blir
permanent och gaendes tillganag till trottoaren férsvinner. Genom bestammelsen om
gangfartsomradet regleras att all trafik sker pa gaende och cyklisters villkor.
Hastigheten for motorfordon ar 7 km/h vilket gor att behovet av en separat trottoar inte
ar nédvandigt.

Gaturummet beddms vara tillréckligt brett for att skotas vintertid samt for att eventuellt
vid framtida behov byggas om med trafikseparering mellan gang- och motortrafik.

Parkering och angoring for bostader planeras kvarsta som idag pa bostadsgarden.

Teknisk férsérjning
Inga férandringar kopplat till teknisk forsérjning planeras.
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Upphévande av strandskydd

Kommunen avser att upphava strandskyddet i aktuell detaljplan da ytan redan ar
ianspraktagen med en uppbyggd uteservering intill befintlig bebyggelse. Planomradet
ar aven avgransat fran strandlinjen av befintlig bebyggelse med tillhérande gator. Det
finns inte nagra naturvarden pa platsen och detaljplanen paverkar inte heller den
allemansrattsliga tillgangligheten.

Kommunen beddmer att intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset samt att det ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften i enlighet med miljébalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
MB.

Strandskyddet upphavs genom egenskapsbestdammelsen "Strandskyddet &r upphavt
inom planomradet”.

Sociala fragor

Planen medger att befintlig restaurangverksamhet inklusive befintlig uteservering kan
fortgd. Restaurangen bidrar med arbetstillfallen samt turism vilket bedéms positivt ut ett
socialt perspektiv. Detaljplanen beddéms inte paverka sociala fragor i 6vrigt.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 (tio) ar fran att planen far laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Kvartal 2 2024

Eventuell Granskning: Kvartal 3 2024
Antagande: Kvartal 4 2024

Tidplanen ar preliminar och kan andras under arbetets gang. Godkanns planférslaget
under samradet kommer planférfarandet andras till ett begransat planférfarande och
antas av Samhallsbyggnadsnamnden efter samradet.

Avtal
Trobo bekostar detaljplanen i enlighet med dverenskommelse med Trosa kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet finns en ledningsratt, vilken inte beddms paverkas av planférslaget.
| 6vrigt finns inga kénda servitut, nyttjanderattsavtal, samfallighet eller
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Mark- och utrymmesforvarv
Trobo ager fastigheten inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Trobo svarar for genomforandet av detaljplanen. Nagon ekonomisk bedémning av
kostnaderna for detaljplanens genomférande har inte gjorts.
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Medverkande

Medverkande tjénstepersoner
Linda Axelsson, Planchef - Trosa kommun
Anders Sandervag, Fastighetsforvaltare - Trobo

Medverkande konsulter
Karin Lindback, Planeringsarkitekt - Sweco
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BILAGA. Motiv till detaljplanens regleringar.

Bestammelsers for kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv
Detaljplanen reglerar kvartersmarken till (C) —
Centrum "Centrum” for att sakerstalla befintlig markanvandning.
_ Befintlig resturang och kontorsverksamhet ska fortsatt
tillatas.

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till (B) —

| B | Bostader "Bostader” for att sakerstalla befintlig markanvandning.

Del av fastigheten mot garden regleras med prickmark
Marken far inte forses med for att sékerstalla att befitnlig byggnad inte byggs ut och
[ PPN ] byggnad att g&rdsrummet halls ppet. Marken &r tidigare
planlagd med prickmark.

Marken far endast férses med Planens syfte ar att majliggora en permanent
} oy ] oppen uteservering. uteservering, men ingen ytterligare byggrétt.

Hogsta nockhdjd ar 7,6 Hogsta nockhojd ar baserad pa den befintliga

[galler inom hela '
meter. byggnadens hdjd.

planomradet]

Strandskyddet upphéavs da planomradet ar
ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

[galler inom hela Strandskyddet ar upphavt
planomradet] inom planomradet.

Golvhojden pa

uteserveringen ska anpassas Regleras for att sakerstélla tillganglighet pa

[géllerin?m hela for att sakerstalla Uteserveringen
planomradet] tillganglighet fran gen.
restaurangen.
o Fasad ska utféras med puts i For att sékerstélla att bebyggelsens fortsatt
[galler inom hela P dverensstammer med den befintliga gestaltningen

2 lj kulorer. . 2
planomradet] jusa kulore regleras fasadmaterial och kuldr.

Uteserveringens utformning regleras for att sékerstalla

rveringen sk oras i . «
Uteserveringen ska utforas att byggnadsverket fortsatt dverensstammer med den

[galler inom hela

planomrédet] tra. befintliga gestaltningen.
Genomforandetiden &r satt till 10 &r for att sakerstélla
[galler inom hela Genomfdrandetiden &r 10 r. markanvandningen for fastighetsagaren. Nar

genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla

planomradet] )
tills den andras eller upphavs.




