Kanslienheten Kallelse

Sandra Berwing Datum
Namndsekreterare 2024-04-30
0156-522 78

Sandra.berwing@trosa.se

Tid: Tisdagen den 7 maj 2024, kl. 14:00

Plats: Skarborgarnas hus

Gruppmoéten: Alliansen: Inbjudan skickas separat.
Socialdemokraterna, Miljopartiet och Vansterpartiet:
tisdag den 7 maj kl. 13:30, grupprum Skarborgarnas hus.
Sverigedemokraterna: tisdag den 7 maj kl. 13:30, grupprum
Skarborgarnas hus.

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende Dnr
1. Godkannande av dagordningen

2. Information fran samhallsbyggnadskontoret SBN/2024:4
(Inga handlingar)

3. Anmalningsarenden SBN/2024:3
Personuppgifter i bygglovsarenden publiceras inte p& webben med hénvisning till
GDPR, dataskyddsférordningen. For att ta del av drendet kontakta kanslienheten pa
tel. 0156-520 00, eller e-post trosa@trosa.se

4. Kvartalsrapport med heldrsprognos 2024 fér samhallsbyggnads- SBN/2024:18
namnden

5. )—\tgérdsplan for en ekonomi i balans SBN/2024:19

6. Budget 2025 med flerarsplan 2026-2027 fér samhéllsbyggnads- SBN/2024:20
namnden

7. Revidering av PBL-taxa for delar av SBN/2024:21
Sambhaéllsbyggnadsnamndens verksamhet

8. Planuppdrag - detaljplan fér Ekdngen 10 m.fl. Trosa SBN/2024:17
kommun

9. Samrad - detaljplan fér del av Mattinge 1:40 m.fl. Trosa SBN/2023:6
kommun

10. Samrad - detaljplan fér Roddékan 6 m.fl. Trosa kommun SBN/2024:7

11. Samrad - detaljplan for del av Skétkarlen 1, Trosa kommun SBN/2024:8

12. Antagande - detaljplan fér del av Trosa 11:1 m.fl. SBN/2021:26

Radmansbackarna, Trosa kommun

(Handlingar skickas separat)

13. Sambhaéllsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut SBN/2024:1
Dan Larson Sandra Berwing
Ordférande Sekreterare

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Sandra Berwing 2024-04-26
Namndsekreterare Diarienummer
0156 522 78 SBN/2024:3

Sandra.berwing@trosa.se

Anmalningsarenden

Kommunstyrelsen
- Beslut 2024-02-28 § 3. Gemensamma planeringsférutsattningar 2024-2027.

Kommunfullmaktige
- Beslut 2024-03-13 § 8. Frdga om trafiklésning for véstra Trosa.

Lansstyrelsen

- Beslut 2024-04-08. Lansstyrelsen i S6dermanlands lan beslutar att upphéva
samhéllsbyggnadsndmndens beslut. Arendet avser upphdvande av
strandskyddsdispens inom fastigheten X, Trosa kommun.

Mark- och miljodomstolen

- Protokoll 2024-04-16. Mark- och miljddomstolen avvisar éverklagandet. Arendet
avser Beslut enligt miljébalken om atgérdsféreldggande pa fastigheten X i Trosa
kommun; nu frdga om avvisning.

Mark- och miljoéoverdomstolen

- Protokoll 2024-03-25. Mark- och miljdéverdomstolen ger inte prévningstillstand.
Mark- och miljddomstolens avgérande star darfor fast. Arendet avser rivningslov
samt bygglov fér nybyggnad av garage och férrad/ateljé pa fastigheten X i Trosa
kommun; nu fraga om prévningstillstand.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2024-04-12
Sambhaéllsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN/2024:18

mats.gustafsson@trosa.se

Kvartalsuppféljning med heldrsprognos 2024 fér
samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden dverlamnar férslag till kvartalsuppféljning 2024 till
kommunstyrelsen.

2. Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner ndmndens heldrsprognos.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har tillsammans med Ekonomikontoret tagit fram
forslag till kvartalsuppféljning fér namndens verksamheter.

Samhaéllsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt resultat per mars 2024 pd - 514
tkr. Detta beror i férsta hand pa lagre intdkter &n budgeterat inom mark och
exploatering samt fortsatt lagre bygglovsintakter an tidigare &r. Kostnaderna ligger i
stort inom angiven ram bortsett fr&n bostadsanpassning och réaddningstjdnsten som
overskrider given ram.

Intaktssidan bedéms forstarkas under dret varfér prognosen for heldret ar att

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt resultat pa -914 tkr.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till kvartalsuppféljning fér samhallsbyggnadsnamnden

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhallsbyggnadsnamnden

Ordférande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Kvartalsuppfélining med helarsprognos

Totalt (tkr) 2024 2023
Budget, netto 16 996 16 464
Utfall, netto 17910 18990
Avvikelse -914 -2 526

EKONOMISK ANALYS -
HELARSPROGNOS

Sambhallsbyggnadsnamnden redovisar ett
negativt resultat per mars 2024 pa - 514 tkr.
Detta beror i férsta hand pd lagre intékter &n
budgeterat inom mark och exploatering samt
fortsatt lagre bygglovsintékter &n tidigare ar.
Kostnaderna ligger i stort inom angiven ram
bortsett frén bostadsanpassning och
raddningstjansten som 6verskrider given
ram. Intéktssidan bedéms férstarkas under
8ret varfor prognosen for heldret &r att
Sambhallsbyggnadsnamnden redovisar ett
negativt resultat pa -914 tkr.

FORVANTAD UTVECKLING

Den faktiska efterfrégan pa nya bostader &r
ldgre an tidigare men det finns fortfarande
ett visst tryck i kommunens alla delar,
samtidigt som permanentning av
fritidsbostader fortsatter och ocksd forstérks
i omréden dar kommunalt VA byggs ut.
Detta tenderar ofta att forstarkas ytterligare
i samre ekonomiska tider.

Det finns fér ndrvarande en god
planberedskap men det ar samtidigt viktigt
att fortsatta prioritera att ta fram nya planer
for att kunna sakerstélla 18ngsiktig tillvaxt.
Av det skalet kommer arbetet med en ny
kommuntdckande oversiktsplan att
prioriteras under 2024-2026.

Under hdsten 2023 startade
ombyggnationen av vag 218 och
jarnvagsplanen for Ostlanken genom Trosa
kommun har nu vunnit laga kraft. Arbetet
med att ta fram alternativa

infrastrukturatgarder i stallet for Infart
véstra Trosa pagdr och kommer ytterligare
att konkretiseras. Trosa kommun
medverkar aktivt i Trafikverkets arbete med
dessa angeldagna projekt






Samhadllsbyggnadsnamnden Beslutsférslag
Datum
2024-04-24

Diarienummer

SBN/2024:19

Atgardsplan fér en ekonomi i balans

Fdrslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden éverlamnar Atgérdsplan for en ekonomi i
balans till kommunstyrelsen och féreslar att kommunstyrelsen medger att
samhéllsbyggnadsndmnden avstar att genomfdra atgérder avseende
digitaliseringsprocessen.

Skal for det féreslagna beslutet

Namnden ser vikten av att samhallsbyggnadskontoret fortsatter utveckla
digitaliseringen och att den fortsatta digitaliseringsprocessen kan implementeras i
samma takt som tidigare sd att de positiva effekterna av digitaliseringen inte ska
avstanna. Darfor féreslar ndmnden att kommunstyrelsen medger att
samhéllsbyggnadsndmnden avstar fran att genomfora atgarder avseende
digitaliseringsprocessen.

Dan Larson (M) Karin Brath (S)
Ordférande, 2:e vice ordférande,
Samhallsbyggnadsnamnden Samhallsbyggnadsnamnden

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhadllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Mats Gustafsson Datum
Sambhallsbyggnadschef 2024-04-12
0156-520 27 Diarienummer
mats.gustafsson@trosa.se SBN/2024:19

Atgéardsplan for en ekonomi i balans?

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden éverldmnar ndmndens atgardsplan fér en ekonomi i
balans till kommunstyrelsen.

Arendet

Sa snart en avvikelse befaras eller har konstaterats ska namnden vidta atgérder
inom ramen for sina befogenheter sa att budget kan hallas. Detta innebér att
forvaltningen samtidigt som det befarande underskottet redovisas fér namnden ska
ge forslag till hantering av underskottet. Undantag kan galla om avvikelsen ar av
relativt stor omfattning och fordrar férankring innan redovisning till nAmnden. D&
kan redovisningen goéras vid nastkommande namndsammantrade. Aterkoppling ska
aven ske till det kommunstyrelsesammantrade som ligger narmast efter i tid.

Prognos

Samhaéllsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt resultat pd - 514 tkr efter mars.
Det negativa resultatet férklaras bland annat av att intakterna for
konjunkturkansliga verksamheter sdsom bygglov och mark och exploatering avviker
fran budget. Utéver det ar kostnaderna fér bostadsanpassning och raddningstjénst
hégre an budget.

Utifran det forsiktigt forbattrade konjunkturldget ar det troligt att intdktsnivan
kommer att 6ka nagot under resten av aret. Bedémningen just nu &r dock inte att
de O6kade intdkterna kommer att kunna kompensera for de héga kostnaderna for
exempelvis bostadsanpassning. Trots att évriga delar av verksamheten ar i balans
eller levererar plusresultat prognostiserar ndmnden ett minusresultat fér 2024 pa -
911 tkr.

Férslag till dtgarder

Samtliga verksamhetsdelar som beddéms kunna paverkas ekonomiskt &r i stort i
balans. Bostadsanpassning ar en rattighetslagstiftning och har ar de hoga
kostnaderna mycket svara att paverka. Detsamma géller intaktssidan fér bygglov
och mark och exploatering. De kostnader som kan paverkas &r personalkostnader

1 Styrmodell for Trosa Kommun, KF 2019-1126 § 96, dnr KS 2019/129
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TROSA KOMMUN Sida 2(2)
Samhallsbyggnadskontoret 2024-04-12

och dar ar bedémningen att den bemanning som finns pa kontoret i jamférelse med
jamforbara kommuner &r 18g och 18ngsiktigt &r nédvandig for att sdkerstalla kvalitet
och leverans samt inte minst for att vara rimligt bemannade nar konjunkturen
vander.

Detta till trots behdver naturligtvis en mer detaljerad genomgang av
paverkningsbara kostnader och intdkter géras. Foljdenligt har taxejusteringar for
exempelvis bygglov och mat- och kartverksamhet genomférts med start i januari
2024. En annan redan pagaende atgard &r att inte tillsdtta vikariat vid pagaende
foraldraledighet.

Vidare behéver namnden aktivt ta stallning till huruvida den fortsatta
digitaliseringsprocessen kan implementeras i samma takt som tidigare.
Beddémningen ar att det av ekonomiska skal kan vara nédvandigt att sprida dessa
kostnader 6ver flera ar.

Konsekvenser

De atgarder som redan &r vidtagna eller som beddéms kunna vidtas kommer ge viss
effekt pa resultat till heldrsbokslutet men sannolikt inte fullt ut kompensera for de
lagre intdkterna och kostnaderna fér bostadsanpassning.

En konsekvens av de beslutade taxejusteringarna ar att bygglovavgifterna hdjs fér
de som soker bygglov. En konsekvens av att inte tillsatta vikarie under
foraldraledighet ar att vissa utvecklingsprojekt kan komma att ta lange tid att
genomfdra an vad som annars skulle ha varit fallet. Om namnden valjer att skjuta
pa ytterligare digitalisering riskerar de Iangsiktiga positiva effekterna ocksa skjutas
pa framtiden. Bedémningen &r att inga av de féreslagna atgdrderna kommer att
paverka handldggning eller myndighetsutdvning i enskilda &renden.

Mats Gustafsson
Sambhallsbyggnadschef






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2024-04-24
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN/2024:20

mats.gustafsson@trosa.se

Budget 2025 med flerarsplan 2025-2026 for
samhallsbyggnadsnamndens verksamheter

Fdrslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige godkanner budget 2025 fér samhallsbyggnadsnamnden.

2. Taxan for mat- och kartverksamheten héjs med 3 %.

3. B-beloppet for taxan avseende planering, byggande och strandskydd
faststalls till 56.

Arendet

Samhallsbyggnadskontoret har tillsammans med ekonomikontoret tagit fram forslag
till budget 2025 med reviderade taxor fér samhallsbyggnadsnéamndens
verksamheter.

Budgeten féljer den av kommunstyrelsen fastlagda ramen som tilldelats
samhallsbyggnadsnamnden.

Mats Gustafsson
Sambhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till budget 2025 fér samhallsbyggnadsnamndens verksamheter.

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
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Samhallsbyggnadsnamnden

Ordférande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Totalt (tkr) 2025 2026 2027
Budget foreg. ar, netto 16 997 17452 17 876
Upprakning 455 424 432
Ramforandring 0 0 0
Budget, netto 17 452 17 876 18 308
Investering, netto 75 75 75
VERKSAMHETSOMRADE

e Plan och bygglov

e Raddningstjanst

e Bostadsanpassning

e  Strandskydd

e Mark och exploatering

e Kartverk, gatunamn, adressattning
e GIS, befolkningsprognos

e Infrastrukturplanering, Ostlanken

VERKSAMHETSUTVECKLING

Ekonomiska forutsattningar

Budgeten féljder den av kommunstyrelsen
angivna ramen vilket 2025 innebér en
upprakning 2,5 % for att hantera dkade
personalkostnader och 2% for évriga
kostnadsokningar. Efterféljande &r raknas bade
personalkostnader och priser upp med 2%.

Taxan inom bygglov och mat- och
kartverksamheten héjs i linje med
kostnadsutvecklingen inom respektive omrade.
Detta innebar att B-beloppet inom PBL-taxan
hdjs till 56 och mat- och karttaxan héjs med 3
%.

VERKSAMHETEN 2025-2026

Mycket tyder pa att exploateringstrycket pd
ldngre sikt trots konjunktur- och
omvarldsférandringar kommer att vara fortsatt
hogt. Detta innebdr sammantaget troligen ett
dampat men &nd& hégt tryck pd saval bygglovs-
som planverksamhet. Arbetet under de
kommande 8ren kommer sdledes att handla om
att fortsatta hantera och planera for en fortsatt
tillvaxt i samtliga tatorter.

Omfattande planerings- och
genomférandeuppgifter avseende stérre
infrastrukturprojekt p&gar. Detta géller bland
annat Resvdg vastra Trosa, Ostlanken och vag
218.

Arbetet med att férfina och fortsatta utveckla
den digitala samhallsbyggnadsprocess som
h&ller pd att utvecklas forvantas fortgd
kommande &r.

NAMNDENS MAL

Ambitionen ar att genom fortsatt god
framférhallning och expansiv planering kunna
nd malet med en befolkningstillvaxt pd 1-2 %
per ar sett dver en femarsperiod.

Fortsatt fokus pd bemétande, effektivitet och
service forvdantas ge goda resultat gallande
handlaggningstider och service till féretagen.

Malen fran foregdende budget kvarstar i sin
helhet.



Samhadllsbyggnadskontoret Bilaga

Datum

2023-02-06

Samhaéllsbyggnadsndmndens mal 2023-26 - Trosa ska vara
bra pa att vara kommun

Det uppnds genom att:

Medborgarnas behov och 6nskemal

1. Den genomsnittliga handlaggningstiden (medianvarde) for bygglov
ska vara hogst 4 veckor

For att uppfylla malet ska medianvardet av samtliga hanterade
bygglovsdrenden under aret vara hégst fyra veckor. Om resultatet ar hégre
&n 4 veckor nds inte malet och redovisas rott.

Kalla: Egen matning som utférs halv- och heldrsvis.

2. Responstiden for Raddningstjanstens hogst prioriterade larm ska
minska

For att uppfylla malet ska den genomsnittliga responstiden fér Prio 1-larm
vara oférandrad eller minska relativt foregdende &r. Om responstiden dkar
nas inte malet och redovisas rott.

Kélla: Kolada
Engagemang

3. Samhadlisbyggnadskontoret har engagerade medarbetare

Mats genom SKR:s undersdkning Hallbart Medarbetarengagemang (HME).

Samhaéllsbyggnadskontoret ska utifrdn index vara pa en niva som matchar
de 10 % basta kommunerna for att malet ska uppfyllas.

11-20 % basta kommunerna redovisas som delvis uppfyllt och markeras
gult, medan samre resultat ar underkant och markeras rott.

Kalla: Kolada

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 ¢ Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN 2023-02-06 Sida 2(2)
Samhallsbyggnadskontoret

Tillviaxt och foretagsklimat

4. Kommunen fortsitter att vdaxa med 1-2 % i snitt under en femarspe-
riod

Malet mé&ts genom att dkningen av antalet invanare de senaste 5 aren
jamfors med invanare for 6 ar sedan. Okningen i procent delas med 5 =
snitt/ar. Okar befolkningen 0,9 - 0,99 % eller 2,1-2,9 % redovisas malet
som delvis uppfyllt och markeras gult, annars rott.

5. Handlaggningen ska vara effektiv, rattssaker och kvalitativ

For att uppfylla malet ska Trosa kommun tillhdra de 25 % bésta
kommunerna i SKR:s Insiktsmatning gallande sammantagen servicefaktor
for de sex myndighetsomraden som méts. Om resultatet &r simre &n 25 %
nas inte malet och redovisas rott.

Kalla: SKR:s Insiktsmatning
Hallbarhet och folkhdlsa

6. Kommunens omstillning till ett hdllbart samhdlle (ekonomiskt, soci-
alt och miljomadssigt) ska tillhora landets mest framgangsrika

Agenda 2030 har 15 évergripande mal som méats pa kommunniva. Trosa
mater 13 mal, varav 5 bedéms som séarskilt relevanta for SBN.

M8l 6 Rent vatten och sanitet
Grundvattenférekomster med god kemisk och kvantitativ status, andel (%)
Sjéar med god ekologisk status

M8! 7 HSllbar energi fér alla
Slutanvéndning av energi totalt inom det geografiska omrddet, Mwh/inv

M&l 9 Héllbar industri, innovationer och infrastruktur
Foéretagsklimat enligt OJ (Insikt) totalt NKI
Befolkning i kollektivtrafikndra ldge, andel (%)

M8l 11 H8llbara stdder och samhéllen
Demografisk férsérjningskvot.

M8l 15 Ekosystem och biologisk m8ngfald
Skyddad natur totalt, andel (%).)

Senast matta ar anvénds.

Malet uppfylls om Trosa kommun tillhér de 25 % bésta kommunerna i landet
i minst 4 av de valda malen. Malet ska markeras gult om Trosa tillhér de
25% basta i 2-3 av malen. Sdmre resultat markeras rott.

Kalla: Kolada






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2024-04-09
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN/2024:21

mats.gustafsson@trosa.se

Revidering av PBL-taxa for delar av
Samhallsbyggnadsnamndens verksamhet

Fdrslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige godkanner forslag till revidering av PBL-taxa for delar
av samhallsbyggnadsnamndens verksamhet.

2. Revideringar i taxan trader ikraft nar kommunfullmaktiges beslut vinner laga
kraft.

Arendet

Sveriges kommuner och regioner (SKR) har allt sedan Plan- och bygglagen tradde
ikraft 1987 utarbetat forslag till taxekonstruktioner inom plan- och byggomradet.

Den senaste storre revideringen togs fram i samband med en ny plan- och bygglag
som tradde i kraft 2 maj 2011. Med denna som huvudsaklig grund faststallde
Kommunfullmaktige 2011-06-22 en till stora delar ny taxekonstruktion.

Sedan dess har taxan reviderats vid nagra tillfdllen for att mota foréandringar i
lagstiftningen men ocksa for att sd 1dngt som mojligt landa i avgiftsnivaer som ar
sa nara verkligheten som méjligt géllande faktiskt tidsdtgdng. Den revidering som
nu ar aktuell ar aktualiserad framst av det senare skalet. Grundprinciperna i taxan
ar desamma som tidigare och fordndringarna ar endast av mindre karaktar.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till reviderad PBL-taxa for delar av Samhallsbyggnadsndmndens
verksamhet, @andringar ar gulmarkerade

Beslut till

Kommunstyrelsen
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PBL-taxa for delar av
samhallsbyggnadsnamndens verksamhet
- planering, byggande och strandskydd i

Trosa kommun

Antagen av: Kommunfullmaktige 2024-XX-XX §XX, KS 2024/XX
Dokumentkategori: Styrdokument
Dokumenttyp: Foreskrift



Samhadllsbyggnadskontoret Taxa

Datum
2024-XX-XX
Diarienummer
KS 2024/XX Trosa
Innehallsférteckning
3= 1 e |1 o T e 2
Bestammelser om plan- och bygglovtaxa ........ciccivimirminsissimssinsnnsa s 2
Berdkning av avgifter enligt taxan ... 2
ANdring av DeloPP 1 LAXAN c.uuiviiiiii i 2
Benamningar av faktorer for berdkning av avgifter ... 2
F N =1 a1 3
LI 1 > 7= | = 4
Tabell 1 Objektsfakiorer . i 4
Tabell 2 Tidersattning ...co.ie e 5
Tabell 3 UNderratlelse ..o e e 5
Tabell 4 Handlaggningsfaktor for bygglov HF1 ... 6
Tabell 5 Handlaggningsfaktor for startbesked HF2 ... 7
Tabell 6 Justering av bygglovavgift........cooiiii i 8
Tabell 7 Avgift fOr besked.....ccoiviiii i 8
Tabell 8 Bygglovavgift ..o 9
Tabell 9 OVIiga AEGAIEr .uu.ivuniiee et ee et e et e e e e et e e e e e e st e e eaeees 9
Tabell 10 Anmaélan (icke 10VPIiKtig EGAId) ...cvvuiiriieiieiiieiieee e e e e ranaas 11
Tabell 11 Rivningslov inklusive startbesked inom dp........c.cooiiiiiiiiiiiinnne. 11
Tabell 12 Bygglov fOr sKyltar ..o e i e 12
Tabell 13 Marklov inkl startbesked .......ccvoviiiiiii e 12
Tabell 14 Bygglov for anlaggningar ........ccoeiieiniii i eeaes 13
Tabell 15 Master, torn, VindKraftverk ..o.uvvivii i e v e e 14
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Bakgrund

Sveriges kommuner och landsting (SKR) har alltsedan Plan- och bygglagen tradde
ikraft 1987 utarbetat forslag till flertal taxekonstruktioner inom plan- och
byggomradet.

Den senaste storre revideringen togs fram i samband med en ny plan- och bygglag
som tradde i kraft 2 maj 2011. Med denna som huvudsaklig grund faststallde
Kommunfullmaktige 2011-06-22 en till stora delar ny taxekonstruktion.

Sedan dess har taxan reviderats vid nagra tillfdllen for att mota foréandringar i
lagstiftningen men ocksa for att sd 1dngt som méjligt landa i avgiftsnivder som ar
sa nara verkligheten som méjligt géllande faktiskt tidsatgang. Aven den revidering
som nu ar aktuell &r aktualiserad av dessa tva skal.

Taxebestdammelser for drenden angdende kartering och utstakning avtalas separat
mellan Trosa kommun och upphandlad Mat- och kartentreprenér, SWECO i
Katrineholm. Kostnaden fér nybyggnadskarta ingar saledes inte i bygglovavgiften.

Taxan ar framtagen av samhallsbyggnadskontoret.

Bestammelser om plan- och bygglovtaxa

Denna taxa galler fér samhallsbyggnadsnamndens verksamhet. Avgifterna tas ut
med stdd av plan- och bygglagen (2010:900), PBL eller kommunallagen
(2017:725) samt miljobalken, MBL (1998:808) om inget annat anges.

Avgifterna ar avsedda att tdcka kommunens kostnad fér den aktuella
myndighetsutévningen eller tjansten. Avgifterna ar inte momsbelagda, om inget
annat anges.

Berakning av avgifter enligt taxan

Avgiften for en viss atgard tas ut enligt de tabeller som hér till taxan.

Flertalet av avgifterna berdknas som en funktion av ett varde som utgér ett B-
belopp (B) Dar utdver en justeringsfaktor N (=1,0) laggas till funktionen i syfte att
anpassa avgiftsnivan till férhallanden inom kommunen.

Andring av belopp i taxan

Andringar av taxans b-belopp (B) och eventuella justeringsfaktorer (N) kan
beslutas arligen av kommunfullméktige. Genom &ndring av justeringsfaktorn for
olika avgifter som ingar i taxan, kan kostnadstéckning for olika atgérder i viss man
regleras. Taxeférslaget &r utformat sd att faktorn N &r lika med 1,0. Ovriga
andringar i taxan beslutas av kommunfullmaktige.
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Benamningar av faktorer for berakning av avgifter

HF Handlaggningsfaktor (HF1 = Liten paverka, HF2 = Stor paverkan)
KOM Faktor for kommunicering

B B-belopp

N Justeringsfaktor

OF Objektfaktor

PLF Planavgiftsfaktor

Grundprincip for berakning av avgift: Faktor x B x N.
Avgift for bygglov/startbesked berdknas efter bruttoarean
(BTA) +6ppenarean (OPA).

Avgiften kan ocksa tas ut genom timdebitering enligt faststalld timtaxa.

Vid timdebitering tas kostnad fér administration ut enligt taxa 4.

Vid timdebitering kan ocksa erséttning for resa tas ut om sa erfordras.

Om en 3tgard inte kan hanféras till en sérskild grupp i tabellerna tas timerséttning
ut.

Avrakning

Om sdkanden s3a begér ska namnden 3terbetala de i férskott erlagda avgifter for
atgarder som inte vidtagits. Detta under forutséttning att kontrollplan féljts och
projektet inte fullfoljts inom foreskriven tid.

Om slutlig avgift for startbesked och upprattande av kontrollplan avviker
ifran i forskott betald avgift ska avrdkningen ske senast nér slutbesked
Overlamnas.

Ranta utgdr ej pa belopp, som aterbetalas respektive tillaggsdebiteras, for
tid innan betalningen ska ske.

Tid fér begdran om aterbetalning hanteras enligt Preskriptionslagen, dvs.
preskription sker efter tio ar.
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Tabeller

Tabell 1 Objektsfaktorer

Taxa Sida 4(15)
2022-10-12

Objektsfaktor (OF) fér handlaggning av olika objekt — byggnader och
anlaggningar - beroende pa storlek. Faktorn ska multipliceras med lamplig

atgardsfaktor enligt tabeller nedan.

Byggnader, anlaggningar inkl. bygglovpliktiga
komplementbyggnader - Bruttoarea

I arenden géllande badde huvudbyggnad och garage/carport raknas den

sammanlagda BTA + OPA

OF 2 avser mycket enkla byggnader t.ex: véxthus, carport utan férrad m.m.

Area (m2) - BTA + OPA OF
O_F 2 galler mycket enkla anlagg- 1
ningar/byggnader
0-49 4
50 - 129 6
130 - 199 8
200 - 299 10
300 - 499 14
500 - 799 20
800 - 1199 26
1200 - 1 999 36
2 000 - 2999 46
3 000 - 3999 56
4 000 - 4 999 64
5000 - 5999 72
6 000 - 7 999 85
8 000 - 9 999 100
10 000 - 14 999 125
15 000 - 24 999 170
25 000 - 49 999 235
50 000 - 100 000 400
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Tabell 2 Tidersattning

Om kostnadstackningsgraden liksom tidigare ska vara 100%, full kostnadstackning,
kan timersattningen tas ut enligt nedanstdende tabell. Total debiterbar arsarbetstid
ar 1200 - 1 400 timmar.

Vid timdebitering utgar ersattning fér bilresa om den s3 erfordras for drendets
beredning enligt fér varje tidpunkt.

I timkostnaden ingar alla normala kringkostnader utom kostnader for lokaler. De
kan inte schablonberdknas eftersom stora lokala variationer forekommer.

En genomsnittlig manadslon rdaknas ut varje ar utifrdn handlaggarnas Ion.
Ar 2024 hamnar timpriset pa 1.300:-.

(OBS!!! Tagit bort Tabellen och endast behallit texten.)

Tabell 3 Underrattelse

Underrattelse till berérda sakagare och andra.
Denna taxa anvands nar kommunicering kravs aven vid avslagsbeslut och tillsyn.
Avgift = KOM x B x N

Antal Kommentar KOM
Sakagare 1-7 Ingen avgift / ev. tim avg.
Sakdgare 8- 15 40
Sakdgare 16 - 25 60
Sakdgare 26 - 80
Kungoérelse faktisk annonskostnad 80
Pii:-gsgﬁlslir?ll/e:;fjlsitnig faktisk annonskostnad 5
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Tabell 4 Handlaggningsfaktor fér bygglov HF1

Avgift for bygglov = Summan av alla tillampliga HF1 x OF X B
(OF enligt tabell 1)

Handlaggnings-

Atgard faktor HF1

Administration inkl arkivering 10

Planprovning
Planenlighet inom detaljplan eller kontroll mot givet 3
férhandsbesked

Byggnaden
Placering, yttre utformning och fargsattning 7
Anvandbarhet och tillganglighet

Tomten

Tomts ordnande inkl utfart och parkering

Enkel kontroll av grundléaggning och
dagvattenanslutning

Fylining och schaktning (d& marklov ej erfordras)
Skyddsatgarder mot skred och hégvatten
Utrymnings- och raddningsvagar

Mattgranskning

Besiktning
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Tabell 5 Handlaggningsfaktor fér startbesked HF2

Avgift = Summan av alla tilldampliga HF2 x OF x B x N
OF enligt tabell 1 + ev. antal timmar

Sida 7(15)

Handlaggnings-

Atgérder faktor HF2
Administration inkl arkivering 7 eller 10
Startbesked m.m.
Tekniskt samrad 10-12

Extra tekniskt samrad

Antal timmar

Startbesked och beslut om kontrollplan

5-7

Arbetsplatsbesdk

5-7

Extra arbetsplatsbesdk/per tillfalle

Antal timmar

Slutsamrad inkl slutbesked

6-9

Extra slutsamrad

Antal timmar

Slutbesked

3-4

Interimistiskt slutbesked

70

Byte av kontrollansvarig

Antal timmar
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Tabell 6 Justering av bygglovavgift

Atgard Avgift
Lamplighet/lokaliseringsprévning 25 % paslag pa
utanfor detaljplan bygglovavgiften

20 % paslag pa
bygglovavgiften
10 % paslag pa

Tillagg fér prévning av liten avvikelse

Varsamhet bygglovavgiften
Ombyggnad 100 % av bygglovavgiften
- . 70 % av bygglovavgiften
Andring (berérd del)
Tidsbegransat bygglov 75 % av bygglovavgiften
Férlangning, tidsbegransat bygglov 50 % av bygglovavgiften
Tidsbegransat bygglov av sdsongskaraktar 75 % av bygglovavgiften

Férlangning, tidsbegransat bygglov av 50 % av bygglovavgiften

sdsongskaraktar

Foérlangning av pagdende bygglov 50 % av bygglovavgiften
Férnyelse av lov = ny prdvning 80 % av bygglovavgiften
Stor, enkel byggnad 60 % av bygglovavgiften

Tabell 7 Avgift fér besked

Avgift for kommunicering tillkommer enligt tabell 3

Typ av besked Beskrivning
Férhandsbesked 250- 300 x B + tim. avgift vid komplicerade
(kommunicering tillkommer) arenden
Ingripandebesked Antal timmar (minst 2)

Strandskyddsdispens 200 x B + administrativ avgift 10
Strandskyddsdispens 100 x B eller timersattning + adm. avgift 10
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Tabell 8 Bygglovavgift

Avgift = B x (HF1 + HF2) X N

Bostdder, kontor, industrier Yta HF1 HE2
m.m.
Vindsinredning <199 m? 17-20 28
Sterenkel-byggnae avgiﬁi“ — 24 28
Flyttas till tabell 6
Tabell 9 Ovriga atgarder
Bygglovavgift = B x OF x HF x N
Ovrigt Yta BTA HF
Balkong 1 st (flerbostadshus) 65
Balkong 2-5 st (flerbostadshus) 100
Balkong >5 st (flerbostadshus) 130
Tillbyggnad av balkong, mindre 35
Tillbyggnad av balkong, stérre 65
Inglasning av balkong 1 st 65
Inglasning av balkong 2-5 st 100
Inglasning av balkong >5 st 130
Inglasning av uteplats/uterum
(flerbostadshus) Oavsett storlek 65
(glas frén golv till tak)
Skarmtak (ej 1 och 2-bostadshus) 1-15 m2 35
Skarmtak 16-30 m2 50
Skarmtak 31-50 m2 100
Skarmtak 51-100 m2 150
Skarmtak 101- m2 200

Tabell 9 fortsatter pa nésta sida
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Ovriga - utan konstr.
Bygglovavgift = B x OF x (HF1 + HF2) x N
Ovrigt - utan konstr. OF | HF1 HF2
Fasadandring, mindre 2 11 10
Fasadandring, storre 4 11 10
Andrad fargsattning, ingen avgift
Ev. timdebitering fér kommunicering m.m. - - -
t.ex. komplexa drende
Hiss avgift per st. flerbostadshus, lokaler 4 17 15
Mur och eller plank vid sm&hus, mindre 4 10 -
Mur och eller plank vid sm&hus, stérre 4 30 -
Mur och/eller plank buHerplank; mindre 6 14 15
Mur och/eller plank buHerplank; storre 10 14 15

Solceller

2018 togs krav pa bygglov for solceller bort om de féljer byggnadens form.
Fér byggnader som ar sarskilt vardefulla eller placerade inom sarskilt vardefullt

omrade kravs det bygglov.
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Tabell 10 Anmaélan (icke lovpliktig atgérd)
Avgift = HF2 x B x N

HF 2
Eldstad med rokkanal, per styck 40
Eldstad i befintlig rokkanal per styck 25
Installation av kassett / styck 15
Ventilationsanlaggning 140
Andring av barande konstruktion, mindre 50
Andring av barande konstruktion, stérre 140
Stambyte + 25 % per byggnad vid lika hustyp 90
Komplementbostadshus 160
Komplementbyggnad per styck 90
Tillbyggnad komplementhus/byggnad 50 t—rAn-:anra{
Tillbyggnad bostadshus max 15 kvm i ett plan 70
Tillbyggnad bostadshus max 15 kvm i tva plan 20
Takkupa / styck 65
Ytterligare bostad utan tekniskt samrad 100 H:H::f
Ytterligare bostad med tekniskt samrad 160
s ceskontrofii o oltern e tanfir 65
Inredning av einredd-vind oinrett plan/vind 65
Rivning utanfér planlagt omrdde enkel byggnad 50
Rivning utanfér planlagt omréde komplicerad byggnad 100
Tabell 11 Rivningslov inklusive startbesked inom dp
Avgift = HF x Bx N

Rivning HF
Enkel byggnad 50
Stor enkel byggnad 100
Bostadshus 200
Komplicerad byggnad 400
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Tabell 12 Bygglov for skyltar

Prévning skall ske som foér byggnader
Avgift tas ut med hénsyn till tgarderna och omgivningspaverkan.

Avgift = HF x B x N

Administrationsavgift ingar i avgiften for skyltar och ljusanordningar.

Taxa
2022-10-12

Sida 12(15)

omrade.
max 15 m2 ar avgiftsfri.

Atgird HF om liten HF om stor
paverkan paverkan
Skylt, vepa 11- 20 m? . 100:EV7. 200
Skylt , vepa 2 m* n_‘lzlo 29 80 150
Skylt, vepa <2m? 40 -
Darutdver per skylt 23 53
Skyltpelare, stadspelare <10 m? 60 -
Skyltpelare, stadspelare > 10 m?2vid-bussker 80 150
Tillféllig skylt 30 60
ESrbesikini . 0 10 20
Skylt i samband med byggnation placerad p& samma fastighet inom inhagnat

Tabell 13 Marklov inkl startbesked

Atgird

HF

Marklov savél schakt som fyllning

Antal timmar (Minst 2 timmar)

Borttagande av trad, per trad

tradfallning

Galler inom DP dar det ar lovplikt for

12
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Tabell 14 Bygglov for anlaggningar

Objekt Beskrivning OF HF1 HF2
Anlaggningar, t.ex. Antal timmar (minst 4) - - -
camping, golfbana
Brygga, savil ponton som for fler an 4 1612 batar,

: 20 24 -
fast anlagd (annars ej bygglov)
Begravningsplatser Antal timmar (minst 1) - - -
Parkeringsplatser Antal timmar (minst 1) - - -
Upplag / materialgard Antal timmar (minst 1) - - -
0, o _ for-fler- 81012 batar, Ev.
Smabatshamn - se marina < 5000 m2 40 24 fim
Marina 5 000-10 000 m2, > for-fler-4n-10-12 batar,
. 80 24 28
flera bryggor annars-rtehamna
Utdkning med b . >4
pontonbrygga - per brygga )
Skjutbana Antal timmar (minst 4)
Fasta cisterner Antal timmar (minst 2)
Ovriga anldggningar Antal timmar (minst 2)

Exempel pa anldggningar (enligt plan- och byggférordningen) Begravningsplats,
campingplats, idrottsplats, friluftsbad, golfbana, parkeringsplatser, minigolf,
motorbana, néjespark, skidbacke med lift, skjutbana.
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Tabell 15 Master, torn, vindkraftverk

Avgift = (HF1 + HF2) x B x N

Master, torn, vindkraftverk Beskrivning HF1 HF2
Teknikbod <15 m2 3 timmar
Radio- och telemast eller torn Ett torn 250 Antal timmar
+ en teknikbod
Radio- och telemast eller torn Fler an ett 550 Antal timmar
+ en teknikbod

Vindkraftverk Ett verk 300 Ev. antal timmar

Vindkraftverk 2 till 4 st 1 200 Antal timmar

Vindkraftpark (>5 verk) 2 500 Antal timmar

Tabell 16 Ovriga drenden
Avgift = HF x B x N
Arendetyp Beskrivning HF

Anstand Ingen avgift -

Avslag savél bygglov, marklov Full avgift eller

Rivningslov, férhandsbesked och anmalan tidersattning )

Avvisa 20

25 % av normal
bygglovavgift -
eller tidersattning

Aterkallad ansokan (avskrivet
arende)

Egen sotning Antal timmar (minst 1)

Tabell 17 Tillsyn

T|!I§_yn enligt Plan- och bygglagen och Antal timmar (minst 2)
Miljobalken
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Planuppdrag - detaljplan for Ekangen 10 m fl, Trosa
kommun

Férslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsndmnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att ta
fram ny detaljplan fér Ekangen 10 m fl.

Arendets bakgrund

Ekangen 10 ar beldagen utmed Tomta &ng och ar planlagd i P07-7,
genomférandetiden har gatt ut. Fastigheten &r bebyggd med en bostadsbyggnad
och tomten &r avgrénsad med staket och viltstangsel. Saval tidigare som
nuvarande &gare har haft ett nyttjanderattsavtal for ett mindre omrade i direkt
anslutning till tomten i riktning mot Skjuvkarrsvagen. Ytan ar planlagd som
allmanplatsmark Natur men upplevs hora till fastigheten. Nuvarande
fastighetsagare har tillskrivit kommunen om att kdpa och reglera in marken som
upplatits via avtal.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Aktuellt omrade &r sedan lange en integrerad del av fastigheten Ek&dngen 10. Ytan
dr begransad i sin storlek och en utdékning paverkar inte allmanhetens tillgdnglighet
eller bakomliggande fastigheter. For att kunna reglera in marken i sékandens fas-
tighet maste ytan planldggas som kvartersmark.

Planen handldggs som ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilagor

1. Lank till planomradet:

https://www.google.se/maps/place/Tomta%C3%A4ng+27,+619+33+Trosa/@58.9022525,17.5675151,113m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x465f46c31a

861305:0x4b5e3a329864378¢!8m?2!3d58.9023737!4d17.5673569!165%2Fg%2F11cpgvxgyp?entry=ttu
2. Forfrdgan om att &ndra detaljplanen
3. Utdrag ur gallande detaljplan, P07-7
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LOKALGATA

Principsektion, skala 1:200 i A1

1 v, fril f,

+

PREDIKANTEN 1

NORR

PLANBESTAMMELSER
Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvindning
och ing ér tillaten. Besté utan ing galler inom hela

GRANSER

—— —— . Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
——— = —— Anvandningsgrans

———--—— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

Trafik mellan omraden

Lokalratik
Naturorrade

Kvartersmark
Bostader
Elnatstation
Skola eller idrott, dessférinnan naturmark eller kolonilotter
o, Fér enplanshus och 1,5-planshus far byggnadsarean per fastighet vara
max 180 kvm for huvudbyggnad inklusive uterum, samt max 40 kvm fér garage.
o Fér tvaplanshus far byggnadsarean per fastighet vara max 120 kvm
f6r huvudbyggnad inklusive uterum, samt max 40 kvm for garage.
o8 Hgsta antal tomter
[ Byggnadsarean per fastighet vara max 160 kvm for huvudbyggnad inklusive

uterum, samt max 40 kvm for garage.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

1 Uppfylinader pa tomtmark far ej éverstiga 0,5 meter.
k-e— - —e— Kerbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

[ Huvudbyggnader mot lokalgata skall placeras med husliv vid inre férgardslinje,

4 meter fran tomtgréns mot gata. Mindre farstukvistar och bursprak om max

5 kvm samt skarmtak, far skjuta ut max 2,5 meter fran husliv ver prickmark.
Huvudbyggnader mot lokalgata skall placeras med husliv vid inre férgardslinje,

6 meter fran tomtgrans mot gata. Mindre farstukvistar och bursprak om max

5 kvm samt skarmtak, far skjuta ut max 2,5 meterfran husliv 6ver prickmark.
Garagelcarport skall placeras indragen fran huvudbyggnad, med framkant

minst tva meter fran husliv mot gata. -

R4

P

LA Huvudbyggnader skall placeras minst 4,5 meter fran gréns mot grannfastighet
Utformning

Hégsta byggnadshéjd i meter fér sadeltak respektive pulpettak.

Minsta resp storsta taklutning i grader

Y

Hogsta antal antal vaningar

Vind far ] inredas i tvavaningshus och ej heller i garage.

Hogsta antal vaningar &r nérmast gata 2 vaningar (inom en zon pa 9 meter fran

fran forgardslinje), och inom resterande byggratt 1 vaning.

3 Vind fér e] inredas i huvudbyggnad och ej heller i garage.

frl. Endast friliggande hus

Utseende (ny bebyggelse)

i, Ny bebyggelse skall utformas med fasader av puts eller tré, taktackning av
svart eller gré plat, och med ledning av gestaltningsprogrammet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 10 4r fran den dag planen vinner laga kraft

Ovrigt

Omrédet skall utformas i enlighet med gestaltningsprogrammet.

lllustrationer

———————— Foreslagen fastighetsgrans

UPPLYSNINGAR

Till planen hor:
- plankarta med bestammelser
- illustration

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- fastighetsforteckning

PLANKARTA MED ANTAGANDEHANDLING

BESTAMMELSER R et gl
beskrivning. B Fastighetsftiteckning 0 MKB.

Detaljplan for del av Sign

TOMTAANG, del av Langnas 5:1

iTrosa

Trosa kommun, Sodermanlands lan 2007-04-18

Uppr RIGO arkitekter 2006-08-07. Laghratvimence:
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Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2023-04-05
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN/2023:6

linda.axelsson@trosa.se

Samrad - detaljplan fér del av Mattinge 1:40 m fl, Trosa
kommun

Fdrslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsndmnden uppdrar at samhallsbyggnadskontoret att
samrada forslag till ny detaljplan for del av Mattinge 1:40 m fl.

Arendets bakgrund

Fastigheten Mattinge 1:40 ar planlagd sedan tidigare i P89-19 samt P2005-4. Nar
det ursprungliga detaljplanen togs fram gjordes detta utan narmare hansyn till
bebyggelsen pa platsen vilket fick till féljd att ett av husen hamnade delvis pa
prickmark samt delvis utanfér det som planlades som kvartersmark. Detta var
inledningsvis inte ndgot problem men sedan huset sdlts pa ofri grund och den nya
dgaren nu vill stycka av for att f8 en egen fastighet &r detta planmassigt inte
majligt utan att detaljplanen &ndras.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Aktuellt hus finns dokumenterat pa platsen sedan 1ang tid tillbaka och det &r
olyckligt att hansyn till detta inte tagits i samband med tidigare
detaljplaneprocesser. Omradet &r taget i ansprak och de ytor som féreslas inga i
den nya detaljplanen upplevs pd plats som tomtmark tillhérande aktuellt hus. Det
finns inga kdnda naturvarden eller fornlamningar inom eller i anslutning till
foreslaget planomrade. Ett planférslag har tagits fram som méjliggor en delning
utifrdn planférfragan i den sédra delen men ocksa att kvarvarande Mattinge 1:40
ges mojlighet att képa till mark i vaster mot befintlig vag samt i norr dar en
befintlig komplementbyggnad delvis ar placerad utanfér fastigheten.

Planen handldggs som ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Bilagor

1. Lank till planomradet: nips:/www.google.se/maps/@58.7913488,17.4486988,213m/data=13m1 ! 1e3
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
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Detaljplan for Mattinge 1:40 m.fl. i Trosa kommun
PLANBESKRIVNING

Luckebolsviken

Sodra
bostadsbyggnaden ——

Planomrédet inlagt i Trosa kommuns ortofoto fran 2020

SAMRADSHANDLING 2024-04-10
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PLANPROCESSEN ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhand-
ling fram. Den samrads sedan med sakédgare, myndigheter, féreningar med flera. Efter sam-
radet redovisas och bemdts inkomna synpunkter i en samradsredogérelse och ett reviderat
forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och beméts inkomna syn-
punkter igen och ett slutligt reviderat férslag antas déarefter. Nér detaljplanen vunnit laga
kraft kan genomforandet pabdrjas och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt
andras. Nedan redovisas var den hér detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan
planuppdrag

Laga

—> | Planuppdrag [—>»| Samrad |—| Granskning |—| Antagande |—» Kraft

Planforslaget innebar en mindre justering av fastighetsgranserna samt en mdjlig avstyckning
av befintligt bostadshus. Planen ar férenlig med &versiktsplanen och strider inte mot
almanna intressen. | det fall planférslaget godkanns under samradet kan planférfarandet
andras till ett begransat planférfarande. Det innebér i sa fall att Samhallsbyggnadsndmnden
antar detaljplanen efter samradet.

PLANHANDLINGAR

* Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
+ Planbeskrivning (denna handling)

+ Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Fastigheten Méattinge 1:40 &r planlagd sedan tidigare i detaljplanerna P89-19, 1989-06-07
samt &ndringsplan P2005-4, 2005-02-10. N&r den ursprungliga detaljplanen togs fram gjor-
des detta utan hansyn till befintlig bebyggelse pa platsen vilket fick till foljd att plangrénsen,
som ocksa ar fastighets- och anvandningsgrans, drogs rakt genom en befintlig byggnad
och prickmark lades 6ver del av byggnaden. Av plankartan till P89-19 framgar tydligt laget
for det sddra bostadshuset, som fanns péa platsen nar P89-19 uppréattades. Planens gréns-
dragningar har fatt mycket negativa konsekvenser fér berérda mark- och huséagare idag.

Det aktuella bostadshuset ar salt pa ofri grund och &garna vill nu stycka av den tomtmark
som de arrenderar, for att f4 en egen fastighet. Detta &r planmassigt inte mojligt utan att nu
géllande detaljplan &ndras.

| fastighetens norra del ligger en bostadsbyggnad uppférd &r 2000. Det sédra bostadshuset,
belaget pa fastighetsgransen, har legat pa samma plats sedan lang tid tillbaka. Inga hand-
lingar finns om byggnadens uppforande men pa ett flygfoto fran 1960 syns det tydligt. Om-
radet som avses att styckas av ar ocksd sedan lang tid tillbaka taget i ansprdk som tomt-
mark till det aktuella huset. Intill denna bostadsbyggnad ligger en senare tillkommen frigge-
bod.

De bada befintliga bostadsbyggnadernas tomtmark inom planomradet upplevs tydligt
gransa mot den befintliga vagslingan som gar runt byggnaderna. Den del som &r aktuell for
inreglering ar idag havdad mark i form av anlagd tradgard och upplevs péa plats som tomt-
mark till det sédra bostadshuset. Den féreslagna avstyckningen ar tydligt avgransad av till-
fartsvagen till det norra bostadshuset i vaster och av en hdck och mur i séder. Den norra
bostadsbyggnadens komplementbyggnad i norra delen av Méttinge 1:40 ligger, ocksa den,
pa befintlig fastighetsgrans. Detaljplanen mojliggor en fastighetsreglering som réattar till
detta.
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Utsnitt ur Grundkarta, framtagen av Sweco 2024-02-26

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ratta till en felaktig fastighetsindelning dér fastighetsgranser lagts
utan hansyn till befintlig bebyggelse. Planen syftar vidare till att kopa till mark fran Méattinge
1:40 och Mattinge 1:2 och ddrmed méjliggdra en avstyckning av det s6dra bostadshuset
samt justera prickmark for att sékerstélla att den inte paverkar befintliga byggnader. Aven i
norr ges mojlighet att utoka fastigheten Mattinge 1:40 genom tillkép av mark fran Méttinge
1:2 i syfte att reglera in befintlig komplementbyggnad i fastigheten. Byggrétten fran géllande
detaljplan P89-19 kommer att féras dver till den nya detaljplanen avseende den ursprungliga
fastigheten och en anpassad byggrétt f6r den avstyckade i séder kommer att faststéllas.
Planen reglerar faktiska forhallanden pa platsen som ratt sedan decennier tillbaka med be-
fintliga bostadshus och tomtmark och korrigerar en felaktigt upprattad detaljplan i slutet av
1980-talet. Detaljplanen &r férenlig med kommunens dversiktsplan.

UNDERSOKNING OM BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Kommunen har gjort en undersékning av behovet att upprétta en strategisk miljibedémning
vilken samréatts med Lansstyrelsen. Genomforandet bedéms inte innebara risker fér manni-
skors hélsa. Miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas. Planférslaget medger ingen
verksamhet som finns uppréknad i miljdbeddmningsférordningen. De aspekter som lyfts
fram i undersdkningen redovisas nedan i planbeskrivningen. Lansstyrelsen delar i sitt ytt-
rande kommunens uppfattning.

KOMMUNALA BESLUT
Samhallsbyggnadsndmnden, Trosa kommun beslutade 2023-01-31, §14 att ge Samhélls-
byggnadskontoret i uppdrag att ta fram ny detaljplan fér M&ttinge 1:40 m fl.
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PLANDATA

Lage

Planomradet ligger pa Mattingehalvon cirka 2 mil séder om Trosa och omfattar fastigheter-
na Mattinge 1:40 och del av Mattinge 1:2. Mot norr, vaster och séder gransar omradet mot
Mattinge 1:2 samt mot s6der &ven mot samfallighet Mattinge s:2 >1. Mot 6ster gransar
planomradet mot en smal markremsa av Méttinge 1:2 mellan Mattinge 1:40 och halvéns
huvudvag. Vagen férvaltas av Mattinge-Folkviks vdgsamfallighet.

Areal
7 867 kvm

Markagoférhallanden
Saval Mattinge 1:40 som Méttinge 1:2 &r privatagda.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Detaljplanen infriar intentionerna som beskrivs fér omrédet i Oversiktsplan 2021, Trosa
kommun.

Detaljplaner och férordnanden

Omradet ligger till stérsta delen inom géllande detaljplan P89-19 med Andringsplan
P2005-4 som har till syfte att underlatta permanentboende inom omradet och planerna moj-
liggor bostadsandamal.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for Friluftsliv och naturvard, Rorligt friluftsliv
och Hogexploaterad kust. Det omfattar befintlig tomtmark som ar bebyggd sedan lang tid
tillbaka. Den mark som ges mdjlighet att regleras in i 1:40 och som skapar den tankta av-
styckningen uppfattas sedan lange som tomtmark. Den utgérs av klippt grdsmatta omgar-
dad av vardad hack samt en mindre stenmur. Marken &r inte allemansrattsligt tillganglig
utan det framgar klart pa plats vad som ar allman och vad som &r enskild mark. Planomra-
det avgréansas av befintlig vag vilken leder och méjliggoér fér férbipasserande att fortsétta
fran huvudvagen pa Mattingehalvén ut | skogsomraden. Utifran férhallanden pé platsen
finns ingen risk for att ett genomférande av féreslagen detaljplanen skulle orsaka nagon
som helst skada pé dessa riksintressen.

Strandskydd

Strandskyddet &r havt inom géllande detaljplan P89-19 for kvartersmark. N&r en detaljplan
andras eller upphavs aterintrader strandskydd, 100 m, och nytt stéllningstagande kravs. For
den del som &r belagen inom P89-19 berdrs omradet inte av det aterintradda strandskyddet
da planomradet ar belaget langre ifrn strandlinjen &n 100 m. Dock ar den del som berér det
omrade som ska regleras in och tillskapa den nya tomten belédgen inom det av Lansstyrel-
sen beslutade utdkade strandskyddet, 2012-02-27, dnr 511-2153-2011. Totalt utg6r detta
en markyta pd 1 751 kvm. P& denna yta ligger ocksa huvudparten av det sédra bostadshu-
set p& Méattinge 1:40.

Det s6dra bostadshuset &r uppfért innan strandskyddslagstiftningen inférdes i sin nya ly-
delse dar skyddet vidgades till att bade skydda naturvarden och den allemansréttsliga till-
gangligheten. Byggnaden har aven tillkommit innan det utvidgade strandskyddet inférdes ar
2012. Det innebér att byggnaden som sadan &r tillaten.
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Flygfoto fran ca 1960 som visar hus och tomt i den sédra delen av planomrddet. Nuvarande
fastighetsgréns fér Méttinge 1:40 ungeférligt inlagd. Kélla: Lantméteriets historiska karta.

Tomtmarken som hor till det sddra bostadshuset &r sedan lang tid tillbaka hdvdad och tyd-
ligt avgrénsad i s6éder med en mindre mur och véal uppvuxen hack samt i vaster av befintlig
vag till intilliggande bostadshus och vidare ut i skogsomrédet. Marken har karaktaren av
traditionell tradgard med tillhérande véxter och odlingar och saknar betydelse fér strand-
skyddets syfte. Kommunen avser i detaljplanen upphéva strandskyddet inom kvartersmark i
enlighet med miljébalken 7 kap 18 d § punkt 1. Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Landskapskaraktar

Planomradets mark sluttar séderut fran den norra delen. Den &stra delen har ett smalt parti
bevuxet med I6v- och barrtrad mot Mattingehalvéns huvudvag. Runt de tva befintliga bo-
stadshusen gér en vagslinga. Denna bildar en tydlig grans mellan den omgivande naturmar-
ken och de respektive bostadshusens privata tradgardar med klippta grasmattor, plante-
ringar och tradgardsodlingar.

Fornlamningar/kulturmiljévarden
Inga kénda fornlamningar finns inom eller i narheten av planomradet.
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Naturvédrden
Varken inom eller i anslutning till planomradet finns registrerade naturvérden i form av nyck-
elbiotoper, biotopskyddsomraden eller rédlistade arter. Planomradet i sig har inga sarskilda
naturvarden.

Befintlig bebyggelse

Av de tva bostadsbyggnaderna ar det norra huset senast tillkommet, &r 2000. Norr om detta
ligger ett senare tillkommet uthus. Den sddra bostadsbyggnaden har haft samma placering
sedan manga decennier tillbaka. Exakt artal for uppférandet finns inte dokumenterat men
byggnaden finns med pa flygfoto frdn 1960. Strax 6ster om detta hus ligger en nyare till-
kommen Friggebod.

Samtliga byggnader ar enplans falurédfargade trdhus med sadeltak. Bostadsbyggnaderna
har taktegel och komplementbyggnaderna plat respektive takpapp.

Sédra bostadshusets infart. Till h6ger uppfartsvég till det norra bostadshuset.

-

De bada botadéhusen och rigebo&fen till de séda, sett fén sydvést. \
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Vly fran s6dra bostadshusets tak mot trddgéardar och végslinga i véster.

Narmiljé och rekreation
Skog och naturomraden ligger i direkt anslutning utanfér detaljplaneomradet.

Vagar och trafik
Grusad infartsvag till det norra bostadshuset pa Mattinge 1:40 gér i en slinga runt detta och
ner férbi och séder om det sédra bostadshuset. Omradet trafikeras inte med kollektivtrafik.

Parkering
Parkering for bilar sker pé respektive ianspraktagna tomtmarker.
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Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet, inklusive de bada bostadshusen, ar férsorjt med dricksvatten fran en gemensam
vattentakt nordvast om planomradet. Samma takt tillgodoser ytterligare fastigheters behov
av dricksvatten. Rattighet till vattentékten &r sékerstélld genom officialservitut. Fran vatten-
takten finns ledningsnét draget till planomradet och vidare till fler fastigheter. Vid kommande
lantmateriférrattning ska den nya fastigheten sékerstéllas ratt till vattentdkten och lednings-
natet.

Bada bostadshusen inom Méttinge 1:40 ar anslutna till en gemensam avloppsanlaggning
beldgen inom fastigheten. Vid en delning behdver den nya styckningslottens fortsatta till-
gang till avloppsanlaggningen sakerstallas fastighetsrattsligt detta ska séakerstallas inom
lantméateriférrattningen fér avstyckningen.

Den nya styckningslotten behdver dven sakras tillgang till tillfartsvag i form av andelstal i
Mattinge Ga:4 samt servitut pa sista biten dver Mattinge 1:2, vilket &ven det hanteras inom
ramen for kommande lantméateriférrattning.

Dagvatten hanteras lokalt inom fastigheten. Det finns stora ytor att férdrdja och rena och
planen i sig innebé&r inte nagon storre forandring jamfért med idag vad géller anvandning av
marken.

Befintliga byggnader varms upp med direktverkande el och vedkaminer. Ny bebyggelse
skall vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna férses med lampligt vdrmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjandet av férnyelsebara energikallor skall efterstravas for att moj-
liggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning.

El, tele och fiber

Byggnaderna férsorjs med el fran Vattenfall Eldistribution, fran transformator belagen cirka
100 m s6der om planomradet. Telia Sonera AB &r ansvarig for telenétet. Den norra bo-
stadsbyggnaden har indragen fiber. Trosabygdens Fiber, Trofi &r huvudman for fibernatet i
omradet.

Avfall
Avfall hanteras i enlighet med Trosa kommuns renhallningsreglemente. Narmaste allmanna
atervinningsstation finns vid Kéllvik ca 5 km fran planomradet.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Detaljplanen mdjliggér avstyckning av en mindre del av Méttinge 1:40, som sedan l&nge
redan ar ianspraktagen tomtmark kring det sédra bostadshuset pa fastigheten. Bestammel-
ser for byggratter overférs i huvudsak fran géllande planerna P89-19 och P2005-4. Den nya
detaljplanen erséatter dock dessa bada detaljplaner néar den nya vinner lagakraft. For det
norra bostadshuset ges samma byggratt som géller idag d v s 120 kvm fér huvudbyggnad
och 60 kvm for komplementbyggnader. Fér det sédra bostadshuset foreslas 110 kvm bygg-
ratt fér huvudbyggnad och 40 kvm fér komplementbyggnader. Fér den befintliga fastigheten
1:40 och den i avstyckning tillkommande fastigheten ska det vara méjligt att inreda vinden
och det &r mdjligt att anldgga hus med stérsta taklutning 45 grader. Ny bebyggelse skall
anpassas till platsen med hansyn till utformning, material- och kulérval.

Detaljplanens mdéjliggdérande av ny bebyggelse &r endast en mindre fértatning av befintlig
bebyggelse i omradet.

Detaljplanen medger en delning av Méttinge 1:40 vilket gbr att den befintliga bostadsbygg-
naden i sdder som idag star pa ofri grund och dessutom ar delvis utanfor detaljplanelagt
omrade samt delvis placerad pa prickmark kan ges en egen fastighet. Genom att utéka
kvartersmarken till att omfatta det som idag uppfattas som tomtmark tillhérande bostadshu-
set ges mojlighet att stycka av bostadshuset till en &ndamalsenlig fastighet.

Mark och vegetation
Detaljplanen &ndrar inget av nuvarande férhallanden i natur- och tradgardsmark. Andringar
sker endast vad géller fastighetsindelningen.

Vatten
Detaljplanen &ndrar inget av nuvarande forhallanden.

Trafik
Detaljplanen reglerar endast rddande férhallanden pa platsen vilket gor att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte innebar en 6kad trafik i omradet.

Teknisk férsérjning

Detaljplanen innebar inte ndgon forandring jamfort med idag mer &n att ytterligare en fastig-
het ska ingd i eventuella gemensamhetsanlaggningar alternativt ges servitut for behovliga
rattigheter.

Upphavande av strandskydd

En mindre del av planomradet &r beldget inom strandskyddat omrade reglerat enligt Lans-
styrelsens beslut om uttkat strandskydd fran 2012-02-27, dnr 511-2153-2011. Avgrans-
ningen da, gjordes schematiskt utifran befintliga fastighets- och planomradesgréanser. Ef-
tersom vare sig fastighetsbildning eller gallande detaljplan anpassats utifran befintlig bygg-
nad och anvandning inom Mattinge 1:40 kan det enkelt forklara varfér gransen fér det ut6-
kade strandskyddet inte tog hansyn till férhallandet pa platsen.

Med tanke pa férhallanden pa platsen avser Trosa kommun hava strandskydd inom plan-
omradet i enlighet med miljébalken 7 kap 18c § p 1, d v s att marken redan tagits i ansprak
pa ett satt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta regleras ge-
nom bestammelse pa plankartan.
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Befintlig gréns for utvidgat strandskydd, sé-
der om planomradet tolkad fran Lénsstyrel-
sens Sédermanlandskartan, publika webb-
kartan, utvidgat strandskydd.

0s510 20 50 100
METER

Aktuell yta &r tydligt avgransad av tillfartsvégen i vaster, hdck och mindre mur i séder och
planlagd Natur-mark i 6ster. Ytan utgérs av hdvdad tomtmark med klippt grasmatta och
plantering och upplevs pa plats som en del av bostadshusets tomtplats. Del av det sédra
bostadshuset ar beldget inom detta omrade. Bostadshuset har funnits sedan lang tid till-
baka och finns redovisat pa flygfoton frdn omkring 1960 vilket betyder att det tillkommit in-
nan strandskyddslagstiftningen inférdes i den omfattning den géller idag vilket betyder att
byggnaden &r tillaten.

g s

Vy frén sédra bosta

=

shusets tak mot végslinga i vaster, trddgdrdar och norra bostadshuset.

Se dven foton pd sidan 6 och 7 under rubriken Befintlig bebyggelse.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller inte ndgon allmén plats. Huvudmannaskapet i planomradets nérhet
ar enskilt.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r tio (10) ar raknat frAn den dag planen vunnit laga kraft. Om detaljpla-
nen andras eller upphavs till nackdel for fastighetsdgare, innan genomférandetiden har gatt
ut, har fastighetségare réatt till ersattning fér den skada &ndringen fororsakat. Efter genomf6-
randetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla med de byggratter och bestdmmelser
som planen anger. Om planen &ndras eller upphavs efter utsatt genomférandetid har fastig-
hetsagare ingen rétt till ersattning fér de byggréatter som gar férlorade.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900). Skulle samtliga sakagare god-
kdnna foéreslagen detaljplan kan planférfarandet stéllas om till ett begrénsat férfarande. Det
innebar att planen inte skickas ut pa granskning utan antas efter samradet i Samhallsbygg-
nadsndmnden. Tidplanen &r prelimindr och kan justeras under arbetets gang.

Maj 2024 Beslut om samrad

Maj-Juni 2024 Samréad

September 2024 Beslut om granskning, alternativt antagande i Samhéllsbygg-
nadsndmnden

September-oktober 2024 Granskning

December 2024 Godké&nnande i Samhéllsbyggnadsndmnden

Vintern 2025 Antagande i Kommunfullméaktige

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Vatten och avlopp

Vattenférsorjningen &r sékerstélld genom en gemensamhetsanldggning och ledningsnétet ar
reglerat genom servitut. Vid avstyckning fran Mattinge 1:40 ges den nya fastigheten del i
gemensamhetsanlaggningen for vattentékten liksom beslutet rérande servitutet for natet
uppdateras. En samfallighetsférening ansvarar for vattenférsérjningen i omradet.

Dagvatten
Dagvatten fordrojs och renas lokalt inom fastigheten utifran principen om lokalt omhénder-
tagande.

El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elnédtet och eventuellt nya abonnenter ansluts i en-
lighet med néatégarens instruktion.

Telia Sonera AB ansvarar for telenatet i kommunen.

Trosabygdens Fiber AB, Trofi dger fibernatet i anslutning till planomradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetségare ansvarar fér bebyggelse inom kvartersmark.
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Genomférandeorganisation
Bygglovsansdkan handlaggs av Samhéllsbyggnadskontoret i Trosa kommun.

Lantméateriférrattningar féranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateriet. Ansvar for
avstyckning i enlighet med detaljplanen aligger dgaren av bostadshuset pa ofri grund. Om-
prévning av gemensamhetsanldggning liksom rattighet till ledningsnétet genom servitut ska
sdkerstéllas i samband med avstyckningen

Avtal

Kopeavtal for planerad avstyckad tomtmark har upprattats mellan dgaren av bostadshus péa
ofri grund och &garna av Mattinge 1:40 samt 1:2 infér férvarv och avstyckning. | det fall 4ga-
ren av Mattinge 1:40 &nskar kdpa till mark utmed den norra gransen for att sdkerstélla att
komplementbyggnaden hamnar inom fastigheten upprattas motsvarande avtal med &garna
till Mattinge 1:2.

Ekonomiska fragor
Kostnader for upprattande av detaljplanen aligger agare till den sédra bostadsbyggnaden
pa del av befintliga Mattinge 1:40 och del av Méattinge 1:2.

Kostnader for bygglov debiteras enligt géllande taxa och aligger respektive fastighetsagare.
Nagot exploateringsavtal upprattas inte mellan fastighetsagare och Trosa kommun.

Lantméateriférrattningar féranledda av aktuell detaljplan bekostas av den som initierar den
om inte annan éverenskommelse tréffas.

Vatten och avlopp

Kostnader for drift och skdtsel av gemensamma anldggningar fér vatten och avlopp regleras
genom andelstal i gemensamhetsanlaggning fér vdg samt separata avtal fér den anslutande
vagen och avloppsanlédggningen

El, tele och fiber
Kostnad for nya anslutningar aligger respektive fastighetsagare.

Medverkande

Medverkande tjansteman fran Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun
Planchef Linda Axelsson har ansvarat fér framtagandet av detaljplanen.
Mark- och exploateringsingenjor Hannes Stréle har granskat de fastighetsrattsliga delarna.

Medverkande konsulter
Arkitekt Gunilla Rombo Ark SAR/MSA och arkitekt Birgitta Elvingson Ark SAR/MSA har upp-
rattat plankarta och planbeskrivning till detaljplanen.

Gunilla Rombo Linda Axelsson
Arkitekt SAR-MSA Planchef
Asmussens Arkitektgrupp AB Samhaéllsbyggnadskontoret, Trosa kommun.



Kartbeteckningar, ett urval

Grundkartan upprattad 2024-03-11
av Sweco Sverige AB i Katrineholm

E-post: mbk.katrineholm@sweco.se
Telefon: 010-263 64 30

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i h6jd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2024-02-26.
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2024-03-19.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstédende
beteckningar.

Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomrédet.

GRANSBETECKNINGAR

Fastighetsgrans
Fastighetsbeteckning

Bostad, husliv/ takliv
Komplementbyggnad, husliv/ takliv
Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv
Kdrbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten

J

Servitut [ d

g

\

Staket eller plank/ Stédmur

Héjdkurva o= emm o Planomradesgrins (ritad 3 meter utanfor)
Héack . . .

— — — Anvindningsgrins, sammanfaller med
Vatten/ Dike

fastighetsgrins

Belysningstolpe/ Elskap

Servitut ~»— —>— Utgéende fastighetsgréins

— - - — Egenskapsgrins

(=)

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

ks
o

\ Ll Bostédder. Endast en bostad per
\ % B huvudbyggnad
UTNYTTJANDEGRAD

€ Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad

120 kvm.

() Utover huvudbyggnad fér
komplementbyggnader med storsta total

byggnadsarea 60 kvm uppforas.

MATTINGE 1:2

€; Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad

110 kvm.

€, Utdver huvudbyggnad far
komplementbyggnader uppforas med

storsta totala byggnadsarea 40 kvm.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken far ej forses med byggnad

MARKENS ANORDNANDE
Marklov kréavs for andring av markhdjd mer &n 0,5 m.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
och VARSAMHET

Byggnader allmiint

Trafasad

Fasadkulorer traditionella foretradesvis dova.
Snickerier 4ven andra kulorer.

Taklutning hogst 45°.

Huvudbyggnad

Placeras minst 4,5 m fran fastighetsgréns.

Hogsta nockhéjd 6,5 m.

Sadeltak.

Takmaterial taktegel eller plét - férutom korrugerad.

Komplementbyggnad

Placeras minst 1,5 m fran fastighetsgréns.
Hogsta nockhojd 4,5 m.

Sadeltak eller pulpettak.

Takmaterial taktegel, takpapp eller plat - férutom
korrugerad.

iy

Hogsta nockhdjd i meter for
huvudbyggnad

Hogsta takvinkel i grader.

Antal vaningar

fril Bostadsbyggnad ska vara friliggande.
Vi Vind far inredas.

n, Héck ska bevaras.
UPPLYSNINGAR

Dagvatten ska omhéndertas lokalt pa egen fastighet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Sodra fastigheten ska genom servitut sékras tillfart,
forsorjning av dricksvatten samt del i
avloppsanldggning.

Denna detaljplan ersitter del av detaljplan P89-19.
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

SAMRADSHANDLING

Trosa kommun

Gunilla Rombo Arkitekt SAR/MSA
Asmussens Arkitektgrupp AB

Skala: 1:1000 1 A3-format

Ritat av: B.Elvingson, ark SAR/MSA

PLANKARTA MED BESTAMMELSER | Beslutsdatum Sign
DETALJPLAN FOR Godkénd av
Mittinge 1:40 m.fl. Antagen av
Trosa kommun
Lagakraft
UPPRATTAD: 2024-04-10 TILL PLANEN HOR:
REVIDERAD:
0) Planbeskrivning
Linda Axelsson Planchef 0) Fastighetsforteckning







Sambhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2024-03-28
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN/2024:7

linda.axelsson@trosa.se

Samrad - detaljplan fér Roddékan 6 m fl, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att
samrada forslag till ny detaljplan for Roddékan 6 m fl.

Arendets bakgrund

Fastigheten Roddtkan 6 ar planlagd i P84-16 vilken reglerar fastigheten som
kvartersmark fér bostadsdndamal. En del av det som uppfattas som tomt &r
belagen utanfér fastighetsgransen och ar planlagd som Park - allméan plats. Denna
yta &r tydligt avgransad med en syrenhéck och det finns sedan mycket 1ang tid
tillbaka en matkaéllare etablerad inom omradet. Tidigare fastighetsdgare hade sedan
1&ng tid tillbaka ett nyttjanderattsavtal for ytan men i och med att fastigheten salts
i ett par led har detta avtal inte fornyats. Roddékan 6 har nu salts igen och nya
fastighetsdgaren har inkommit med en forfrdgan om att &ndra detaljplanen for att
maojliggora tillkép av mark och darefter fastighetsreglering.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Aktuell yta har under mycket 18ng tid uppfattats som en del av Rodddkan 6 och har
dessutom upplatits genom avtal med tidigare fastighetségare for enskilt &ndamal.
Ytan &r avgransad genom en syrenhéck och en férséljning férhindrar inte ndgon
framtida utveckling eller andrad anvéndning av ytan mellan Fiskargatan och
Hogbergsgatan. Omradet kan pa sikt fa 6kad betydelse i samband med
utvecklingen av det i 6versiktsplanen markerad omradet Vérldens &nde men en
forsaljning av aktuellt omrade bedéms inte paverka detta. Planférslaget mojliggor
tillkdép av mark for att inkludera det som upplevs som del av Roddékan 6 samt for
att sakerstalla att befintlig hdack och vaxtlighet hamnar inom fastigheten.

Planen handlaggs som ett standardférfarande men om planférslaget godkanns
under samradet kan ett begrénsat planférfarande tillampas i stéllet.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN Tjansteskrivelse Sida 2(2)
Sambhaéllsbyggnadsnamnden 2024-03-28

Bilagor
1. Lé&nk till planomradet:

https://www.google.se/maps/place/Fiskargatan+6,+619+31+Trosa/@58.8932493,17.5529555,381m/data=!3m1!1e3!4m6!3m

5!1s0x465f46e5ea793c81:0xf350794b3fabba0d!8m2!3d58.8933117!4d17.5548684!165%2Fg%2F11tjk6pwfh?entry=ttu
2. Planbeskrivning
3. Plankarta



https://www.google.se/maps/place/Fiskargatan+6,+619+31+Trosa/@58.8932493,17.5529555,381m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x465f46e5ea793c81:0xf350794b3fabba0d!8m2!3d58.8933117!4d17.5548684!16s%2Fg%2F11tjk6pwfh?entry=ttu
https://www.google.se/maps/place/Fiskargatan+6,+619+31+Trosa/@58.8932493,17.5529555,381m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x465f46e5ea793c81:0xf350794b3fabba0d!8m2!3d58.8933117!4d17.5548684!16s%2Fg%2F11tjk6pwfh?entry=ttu

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Roddokan 6 m.fl.
SBN 2024/7

Trosa titort,
Trosa kommun

Upprittad i april 2024

\ .
A\ a : et TR ‘.: —%
Planomrddesgrins i rédstreckad linje. Bildkdlla: Lantmditeriet.

Standardforfarande

PBL 2010:900
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Sambhallsbyggnadskontoret 2024-04-12
Detaljplan for Roddokan 6 m.fl.

SBN 2024/7
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Sambhallsbyggnadskontoret 2024-04-12
Detaljplan for Roddokan 6 m.fl.
SBN 2024/7

INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden
vilka redovisas i nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, féreningar m fl.
Efter samradet redovisas och bemdts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse
och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas dérefter. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomf6randet paborjas och planen géller till dess
att den i framtiden eventuellt dndras. Nedan redovisas var den hér detaljplanen
befinner sig i planprocessen.

Férfragan om — ) d ) | Samrad _— Antagande av — Laga
| Flanuppdras ] | m | detaljplanen kraft

planuppdrag

I det fall planforslaget godkdnns under samradet kommer detaljplanen att antas av
Samhéllsbyggnadsndmnden direkt efter samradet.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning

Underlag till planarbetet:

e Fordjupad riskanalys dp Rodddkan 6 m fl
e Geotekniskt utlitande Rodddkan 6, Geogrund, 2024-03-22

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2024-01-30 (SBN 2024/7) att ge uppdrag at
Samhéllsbyggnadskontoret att ta fram detaljplan for Roddékan 6 m.fl. i Trosa tétort.
Fastigheten Roddokan 6 ar planlagd i gdllande detaljplan P84-16 vilken reglerar
fastigheten som kvartersmark for bostadsdndamal. En del av det som uppfattas som
tomt dr beldgen utanfor fastighetsgransen och ar planlagd som Park — allmén plats.
Denna yta dr tydligt avgrdnsad med en syrenhdck och det finns sedan mycket lang tid
tillbaka en matkéllare etablerad inom omradet. Tidigare fastighetsdgare hade sedan
lang tid tillbaka ett nyttjanderattsavtal for ytan men 1 och med att fastigheten sélts 1 ett
par led har detta avtal inte fornyats. Det har dessutom begransad réttsverkan med
tanke pa detaljplanens bestimmelser. Roddokan 6 har nu sélts igen och nya
fastighetsdgaren har inkommit med en forfrdgan om att &ndra detaljplanen for att
mdjliggora tillkdp av mark och ddrefter fastighetsreglering.
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Detaljplan for Roddékan 6 m.fl.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar reglera fastigheten Roddokan 6 till att &ven omfatta den
del av allmén plats vilken 1 dagsldget uppfattas som privat mark och tidigare
omfattats av nyttjanderdttsavtal. Syftet dr dven att uppdatera och fortydliga
omfattningen av byggritten for fastigheten.

Plandata

Lége, avgrédnsning och areal

Planomradet ligger i Trosa tétort, strax sydost om Trosa centrum. Planomradet utgors
idag av en tomt vilken i dagsldget endast &r bebyggd med uthus. Planomradet
omfattar dven allmén plats, vilken uppfattas som del av villatomten, och ar bebyggt
med en matkéllare. Vister om planomradet gar Hogbergsgatan vilken leder till Trosa
Gisthamn. Norr och 6ster om planomradet ligger privata villatomter. Planomradet
angors i sdder av Fiskargatan. S6der om planomrédet binder in gingvég ihop
Hogbergsgatan med Fiskargatan.

Hela planomradet &r totalt ca 1.150 kvm varav befintlig villatomt &r 1.015 kvm och
allmén plats dr ca 135 kvm.

& P

Ungefdrlig planomradesgrdns i rodstreckad linje. Bildkdlla: Lantmditeriet.
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Markéagoférhallanden
Fastigheten Roddokan 6 dgs av en privatperson. Allmén plats inom planomradet ar i
dagsliaget del av fastigheten Trosa 11:65 vilken dgs av Trosa kommun.

Kommunala stéallningstaganden

Riksintressen
Planomradet dr beldget inom riksintresseomraden for Rorligt friluftsliv och
Hogexploaterad kust.

Oversiktsplan

Planomrédet ligger strax utanfor omrade som i Oversiktsplanen anges som omrade av
strategisk mark — omrade av betydelse for turism och besdksniring i Trosa kommun.
Strax sdder om planomradet anges mark vara mojlig for nytt bostadsomréde, vilket
kan bli aktuellt vid en omlokalisering av Trosas reningsverket vilket ligger i
anslutning till gisthamnen. Ostra Stadsfjirden och Trosa hamn anges som strategisk
mark i Oversiktsplanen. Oversiktsplanen mal vid utvecklingen av omrédena &r att
vidga den sméskaliga stadsmiljo som &r Trosas signum och forstirka allménhetens
tillgénglighet till tatortsnéra strandomraden.

Planomradet ligger strax utanfor den gamla stadskirnan. Oversiktsplanen anger
foljande géllande omradet runt stadskédrnan: Bebyggelsen utgors i huvudsak av
bostadsbebyggelse med inslag av serviceforetag och liknande verksamheter. De olika
stadsdelarna hdrstammar fran olika tidsepoker och har foljdenligt distinkt skilda
karaktdrer och utvecklingsmojligheter. Komplettering med ny bebyggelse, i forsta

5
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hand bostdder dr mojlig
v A e,
t 20 Markanvdndning Trosa
y ¥ 6 Teckenforklaring
2
e —— L _.._:::::: P Nya boendeomraden
16 : i WIS,
‘ < 14 o i | Strategisk mark
:'35"::' ."'.\ = Centrumforadiing

.....
faw

Prioriterad gronstruktur

Utdrag ur markanvéndningskarta for Trosa titort, Oversiktsplan 2021 (Trosa kommun).
Planomrddet markerat i réd cirkel.

Program fér planomréadet
Detaljplanen har det inte foregéatts av planprogram.

Detaljplan

Fastigheten Rodddkan 6 dr planlagd i detaljplan P84-16, antagen 1983, vilken
reglerar fastigheten som kvartersmark for bostadsdndamal. En del av det som
uppfattas som tomt dr beldgen utanfor fastighetsgriansen och ér planlagd som Park —
allmén plats. Redan vid uppforandet av géllande plan fanns befintlig matkallare pé
det som ir reglerat som allmén plats. Marken har alltsa under lang tid uppfattats som
privat mark da den dr omgérdad av en syrenhick som inramar Rodddkan 6 och 7
vilka tidigare uppfattades som en och samma fastighet.

Fastigheten Rodddkan anges som bostadsandamal med begridnsning av markens
utnyttjande, prickmark, i véster och sdder. Detaljplanen anger att marken endast far
bebyggas med en huvudbyggnad samt ett uthus eller annan gardsbyggnad. En
fjardedel av tomten far bebyggas i géllande plan. Detaljplanen anger ocksé att endast
en vaning fa byggas.

Delen av fastigheten Trosa 11:65 som omfattas av detaljplanen anges som parkmark.
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Gdllande detaljplah P84-16, ungefirligt planomrade i rédstreckad linje.

Behovsbedbémning

En strategisk miljobedomning har genomforts, som bedomer att planen inte innebéar
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. En sdrskild
miljokonsekvensbeskrivning upprittas ddrmed inte. Lansstyrelsen instimmer 1
kommunens bedomning (2024-02-18, Dnr 972-2024).

I miljobedomningen anges att planomradet dr beldget inom riksintresseomradena for
Rorligt friluftsliv och Hogexploaterad kust samt att Hogbergsgatan klassas som
sekundarled for farligt gods. Det anges ocksé att dessa frdgor ska behandlas i
planhandlingarna for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Marken som foreslas overlatas till privat mark utgdrs av en mindre grasbekladd yta
omgiven av syrenhidck samt tva storre lovtrdd. P4 marken finns ocksa en matkallare.
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Marken som foreslds dverldtas till privat mark.

Naturvérden
Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden, kidnda rodlistade arter eller
kénda naturvérden.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

Roddokan 6 dr planlagd sedan tidigare och utifran gillande detaljplan har bygglov
sokts for ett bostadshus. I samband med det har ett geotekniskt utlatande tagits fram.
Inom planomradet har sex provpunkter undersokts. Vid samtliga provpunkter bestar
marken av grusig torrskorpelera pa morin hela viagen ner till stopp pa berg eller block
mellan 0,3-2,0 m. Ingen stabilitetsrisk foreligger och jorden bedoms inte vara
sdttningskanslig. Nagra sérskilda bestimmelser rorande grundldggningen ér inte
nodvandig.
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Kulturmiljo

Riksintressanta kulturmiljévarden

Planomradet ligger direkt intill Riksintresse Kulturmiljovard som Trosas dldre delar
omfattas av. Riksintresset beskrivs som smastadsmiljo praglad av det tidiga 1600-
talets stadsanldggning, handel och fiske samt det sena 1800-talets badortsliv.

Fornldmningar
Planomradet omfattas inte av nagra fornldmningar.

Kommunens stéllningstagande géllande kulturmiljén

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo. Det ligger ocksé strax
utanfor den dldre stadskdrnan. I och med nérheten till stadskédrnan och riksintresset
samt i och med placeringen intill huvudstraket ner till hamnen behdver dessa aspekter
samt omgivande, sméskalig trdhusbeyggelse tas till hinsyn vid kommande bygglov.

Bebyggelseomraden

Service
Planomradet dr beldget i direkt nérhet till Trosas tatort med omkringliggande service.

Planforslag:
Detaljplanen foreslar ingen ny service utan héinvisar till den befintliga i
omkringliggande omrdden.

Bebyggelse
Planomradet dr i dagslidget obebyggt med undantag av befintlig matkéllare pd allméin
plats.

Plomra"det sett fran Fiskargatan. Gul byggnad pad bilden ligger pad den intilliggande fastigheten
Roddiikan 7.
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Planomrddet sett mot séder med befintliga gula komplementbyggnader med gréna tak, varav
byggnaden till vinster i dagsliget ligger pd allmdn plats.

Planforslag:

Gdllande marken som i dagsldget dr del av Roddékan 6 dr forslaget att i mojligaste
man overfora befintliga planbestdmmelser till den nya detaljplanen. Planforslaget
medger att komplementbyggnad pd max 40 kvm far uppforas pa del av marken som
overfors fran allmdn plats till kvartersmark. Detta gor befintlig matkdllare planenlig
men mojliggor ocksa for en storre komplementbyggnad pa platsen. Plankartan
reglerar att huvudbyggnad och komplementbyggnader inte far placeras inom 4,5
respektive 1,5 meter fran fastighetsgrdnsen. Eventuell ny byggnads hojd regleras med
nockhdojd om 7 meter ovan markniva samt med krav om att taket utfors med en
takvinkel pa mellan 30 och 45 grader. Komplementbyggnader medges vara hogst 5,0
meter. Endast en huvudbyggnad med en bostad medges inom planomradet, det dr
alltsa inte tillatet att uppfora t.ex. parhus.

Gator och trafik

Gatustruktur

Vister om planomradet ligger Hogbergsgatan vilken ar genomfartsgata for bil, gang
och cykel. Planomrédet angors via Fiskargatan vilken &r en atervindsgata som tar slut
soder om planomradet. En gdngbana binder ihop de tva gatorna.

Planforslag:

Planforslaget foreslar ingen fordndring av gatustrukturen. I och med att
planforslaget overfor allmdnplats till kvartersmark forsvaras maojligheten att i
framtiden forlinga Fiskargatan i sin nuvarande stréickning och koppla ihop den med
Hogbergsgatan. I den kommande planeringen av utvecklingsomrddet séder om
planomrddet kommer gatustrukturen att ses over. Det finns fortsatt tillrdckligt med
allmdnplats soder om planomrddet som skulle kunna rymma en bilvdig vilken kan
koppla ihop Hogbergsgatan med omrddet oster om planomrddet.
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Parkering

Inom planomrédet finns en befintlig grusad parkeringsyta.

Planforslag:
Planforslaget mojliggor for att komplementbyggnad, t.ex. garage, skulle kunna
byggas pa del av marken som 6verfors fran allmdn plats till privat mark.

Trafikfléden och prognos

Kommunens genomforde en trafikméatning pd Hogbergsgatan, strax soder om
planomrédet, varen 2017 vilken pagick under en vecka. Vid métningen redovisades
ADT pa 2381 fordon. Kommunen har gjort senare trafikmétningar men dessa bedéms
avvika fran det normala trafikflodet dd dessa genomforts under pandemidren och
ddrmed inte kan beddmas vara representativa att utgé ifran.

Stoérningar

Radon
Omradet utgdr normalriskomrade for radon enligt kommunens dversiktliga
markradonutredning.

Férorenad mark
Inom planomrédet finns inga kéinda markfororeningar.

Buller

For nybebyggelse skall Riksdagens riktviarden for hogsta tilldtna bullerniva
uppfyllas. For nybebyggelse ska forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216) uppfyllas. Enligt forordningen bor buller fran végar inte dverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en séddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Ingen bullerutredning for aktuellt planforslag kommer att tas fram. Den laga
trafikmédngden som passerar pa Hogbergsgatan bedoms inte innebéra att riktvirden
for buller inte kan nés. Inga andra bullerkédllor paverkar planomradet ndmnviért.

Farligt gods

Hogbergsgatan dr klassad som sekundir transportled for farligt gods, mélpunkter ar
Trosa Gédsthamn samt Trosa reningsverk. Vid detaljplaner beldgna inom 150 m fran
primir eller sekundér transportled for farligt gods genomfors alltid en dversiktlig
riskanalys enligt Trosa kommuns systematiska modell. Avstandet frin Hogbergsgatan
till ndrmsta delen av byggritten inom planomrédet ér ca 11 meter. Riskanalys &r
framtagen och dr del av planhandlingarna och analysen har utgatt frdin kommunens
trafikrdkning. Den typ av farligt gods som &r aktuell for transporter forbi planomradet
utgors 1 huvudsak av brandfarligt brinsle och brandfarlig gas. Utifran den begrinsade
méngden transporter samt risk for paverkan pa boende och personer som vistas i
nérheten av transportleden for farligt gods beddms nivén acceptabel sévil vad géller
individrisk som samhillsrisk. Utredningen konstaterar att &ven om risken for olycka
med transport med farligt gods dr mycket liten i anslutning till planomradet kan det
vara ldmpligt att behalla prickmarksomrade mot Hogbergsgatan ligger samt lagga till
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skyddsbestimmelser pé plankartan kopplat till utrymningsvag och friskluftsintag.

Planforslag:

Det befintliga prickmarksomrdde som finns pd fastigheten i dagsldget foreslds ligga
kvar. Skyddsbestimmelser dr inforda pd plankartan vilka anger att friskluftsintag,
samt minst en mojlighet till utrymning, ska finnas pa sida av byggnaden som vetter
fran Hogbergsgatan.

Oversvdmning

Utifran kommunens Oversiktliga dversvamningskartering med avseende pé stigande
havsnivaer (2013-04-22) péverkas inte planomradet. Planomradet har inga kdnda
problem med lokal dversvdmning. Vid bygglov ska hansyn tas till att vatten inte ska
samlas vid byggnadsfasad bl a genom att kontinuerlig avrinning av takvatten
sakerstalls.

Teknisk forsorjning
Fastigheten Roddokan &r inte ansluten till kommunalt vatten- och avlopp idag men
kommer att anslutas vid genomforandet av detaljplanen.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhéindertas lokalt och dagvatten
fran tomter ska sa ldngt som mgjligt infiltreras inom egen fastighet.

Planforslag:

Planforslaget ger endast marginell fordndring avseende av vad som dr mojligt att
uppfora pa fastigheten. Stor del av fastigheten kommer fortsatt att vara obebyggd och
infiltrera dagvatten. Genom utékning av fastighetsytan ges dnnu bittre
forutsdttningar for rening och fordrojning inom fastigheten. Dagvattenutredning
bedoms inte vara nodvindig.

Vérme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlitta
konvertering till alternativa virmekallor ska byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikillor ska efterstrivas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. I de fall fjarrvirmeanslutning dr mojlig bor detta efterstravas.

El, tele och fiber
Fastigheten Roddokan é&r inte ansluten till el-, tele och fiber. Mojlighet till anslutning
finns 1 anslutning till fastigheten.

12
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Karta over befintliga fidrrvirmeledningar (tjock bld linje) och elledningar (tunna réda och bld
linjer). Planomradet dr markerat i gult.

Avfallshantering
Ingen forandring foreslas gillande avfallshanteringen.

Planforslag:
Omradets avfall ska hanteras i enlighet med gdllande kommunala bestimmelser.
Angdoring med sopbil gors via Fiskargatan.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Marken som foreslas dverlatas till privat mark utgors av en mindre grasyta omgiven
av en syrenhdck samt tva storre l1ovtrad. Det finns inte nagra sdrskilda naturvérden
utan ytan uppfattas som del av Roddokan 6 idag och har karaktédren av traditionell
tradgérdstomt.

Riksintressen, kulturmiljé och fornldmningar

Planomrédet ligger inom den riksintresset for rorligt friluftsliv. Riksintresset beskriv
som: Inom féljande omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Planomradet ligger ocksd inom
riksintresseomradet for hogexploaterad kust. Riksintresset innebér att 1 dessa
omraden far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sdrskilda skdl far dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretrdidesvis sadan som tillgodoser det rérliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus i ndrheten av de stora tditortsregionerna.

Planforslag:

Planomradet paverkar varken rorligheten for frilufisliv eller riksintresset
hogexploaterad kust. Planforslaget syftar till att gora befintlig anvindning planenlig.

13
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Planomrédets forslag omfattar ingen allmén plats utan dgs helt av nuvarande
fastighetségaren till Rodddkan 6.

Andrad lovplikt
Marklov krévs for dandring av markens h6jd med mer dn 0,5 meter.

Genomfdérandetid

Genomforandetiden édr fem (5) ér efter planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden innebér att om planen éndras eller upphévs fore
genomforandetiden har fastighetsidgaren rétt till erséttning for den skada denne
asamkas. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gdlla med dess
byggritter, men dndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till ersédttning for
byggritter som gar forlorade.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900). Efter samradet
kommer bedomning gdéras om planen kan drivas vidare enligt begrénsat
forfarande. Med begrénsat forfarande kan planskedet for granskning utgd och
detaljplanen kan direkt gé till antagande. Forfarandet bygger pé att inga dndringar
gors efter samrad och att alla sakdgare har godként samradsforslaget. Tidplanen &r
prelimindr och kan komma att justeras under arbetets ging.

Maj 2024 Beslut om samrad

Juni 2024 Samrad

September 2023 Antagande i Samhéllsbyggnadsndmnden
Oktober 2023 Laga kraft

Tidplanen utgar ifrén att ett begransat planforfarande kan tilldimpas. I det fall
detaljplanen behdver skickas ut pd granskning kommer detta ske hosten 2024 och
kommunfullmiktige antar sedan detaljplanen i slutet av éret.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Allmdn plats
Planomradets forslag omfattar ingen allmén plats.

Vatten- och avlopp

Kommunen dr huvudman for de allmédnna vatten- och avloppsledningarna. Frdgor
som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnitet handldggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.

14
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Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Inom
planomradet finns mdjlighet till fordrdjning.

Geoteknik

De geotekniska forutséttningarna dr goda och utifrédn det framtagna utlatandet
kravs inga sérskilda atgirder eller ytterligare utredningar. Ingen stabilitetsrisk
foreligger och jorden bedoms heller inte som sattningskénslig.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet. Elsdkerhetsverkets
stromforeskrifter ska foljas vid Vattenfalls anldggningar och att offert pa flytt av
kablar eller eventuella el-serviser bestills hos Vattenfall.

Tele
Telia Sonera AB ansvarar for telenétet.

Fiber
Fibernét finns utbyggt i ndra anslutning till planomréadet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for anldggande eller upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar hela kostnaden for eventuell flyttning av
dagvatten-, vatten-, avlopps- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatoren ska samrdda med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningsédgare som berors.

Genomférandeorganisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfrigor och bygglovsansokan handldggs av

Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet och Telia Sonera AB ansvarar for
telendtet. Fibernit finns i néra anslutning till planomradet fran Trofi.

Lantmaéteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméteriet.

Nybyggnadskarta bestélls av Sweco, Katrineholm, eller den som for tillféllet dr
kommunens mét- och kartentreprendr.

Fastighetsrattsliga fragor
Lantmaéteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantméteriet.

Servitut
Inom omrédet finns inga befintliga servitut.
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Ekonomiska fragor

Plankostnad
Exploatoren betalar framtagande av detaljplanen. Nédgon planavgift debiteras inte i
samband med bygglov.

Gatukostnader
Forslaget innebér inte ndgra gatukostnader.

Vatten och avlopp
Planomrédet dr inte anslutet till vatten och avlopp. Ansdkan behover goras till
ledningsdgare.

Avtal

Trosa kommun avser att teckna ett markregleringsavtal med fastighetségaren for
att mojliggora tillkdp av mark. Fastighetsdgaren ansvarar for ansokan om
lantmiteriforréittning utifrén foreslagen detaljplan samt bekostar forrdttningen.

Geotekniska forhallanden
Utifrén detaljplanens omfattning och begransning beddms inga atgédrder behova
goras gillande geotekniska forhdllanden.

Fornlémningar
Skulle under byggnation fornlimningar patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas
och Lénsstyrelsen kontaktas.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Fastigheten dr inte ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Ansdkan behdver
goras till ledningsédgare.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt enligt kommunens dagvattenpolicy. Inom
planomradet finns mdjlighet till rening och férdrdjning.
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Medverkande

Medverkande tjénstemén
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Patrik Glansholm, planeringsarkitekt, Landskapslaget

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhillsbyggnadschef
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ér tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

et —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r 7 meter 6ver markniva. For
komplementbyggnad ar hdgsta nockhdjd 5 meter dver markniva.

h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 5 meter éver markniva.

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans.

Skydd mot stérningar

m, Friskluftsintag, samt minst en utrymningsvéag, ska vara placerat bort

fran Hogbergsgatan

Takvinkel

o Takvinkel pa huvudbyggnad ska vara mellan 30 och 45 grader
Utnyttjandegrad

€ Byggnadsarean ar hogst 240 kvm for huvudbyggnad och hégst 40

kvm for uthus/komplementbyggnader. Géller hela
anvandningsomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Byggnaders anvéndning

Endast en huvudbyggnad och en bostad per huvudbyggnad inom planomradet. Tva
bostadshus och parhus tillats ej.

Markens anordnande och vegetation

Bebyggelse ska placeras sa att kontinuerlig avrinning sakerstélls. Dagvatten ska férdrojas och

O renas inom kvartersmark. E r‘OS -
GRUNDKARTA Genomférandetid

. . . Genomfdrandetiden &r 5 ar och borjar gélla fran det datum da planen vinner laga kraft
till detaljplan for

Roddokan 6 m.fl

Trosa kommun Sédermanlands 1an

Samradshandling

Kartbeteckningar, ett urval

Traktgréns |N FORMATION

—— ——— —— Fastighetsgrans

Detaljplan for fastigheten Roddokan 6 m.fl.

LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning
- - Bostad, husliv/ takliv TI” planen hér:
- - Komplementbyggnad, husliv/ takliv . .
- - Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv -planbeSkrlvnlng Standardforfarande
—— —— ——— Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten o . . )
P Staket ollr planid Stscmur Planen ar uppratiad enligt plan- och bygglagen 2010:900 Uppréttad den 12 april 2024 av samhallsbyggnadskontoret Reviderad
s Hoiduma (innan/efter 2 januari 2015)
——- - ---- — Agoslagsgréans
Héck
Vatten/ Dike Patrik Glansholm Linda Axelsson
Belysningstolpe planarkitekt planchef
Lovirad Instans Datum Instans Datum
74 Ang/ Ak . .
e Planuppdrag SBN 240130 Godkand fér antagande
? 5 0 0 30 0 50 Godkand fér samrad Antagen
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00 e — ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ }
Koordinatsystem hojd: RH2000 Godkand for granskning Laga kraft
Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Skala 1 500 Or|g|na|f0rmat A3
Grundkartan uppréattad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framstalld priméarkarta, 2024-03-11
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2024-03-13

Dnr SBN 2024/7







Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2024-03-28
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2024/8

linda.axelsson@trosa.se

Samrad - detaljplan foér del av Skoétkarlen 1, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Samhaéllsbyggnadsniamnden uppdrar at Samhéllsbyggnadskontoret att
samrada forslag till ny detaljplan for del av Skétkarlen 1

Arendets bakgrund

Trobo dger fastigheten Skétkarlen 1 och i dess kallar- och bottenvaning finns
verksamheter lokaliserade. Sedan manga ar tillbaka bedrivs restaurangverksamhet
och kopplat till den har en uteservering anlagts. Den ar belagen inom Trobo:s
fastighet men ytan ar planlagd som allmanplats vilket betyder att
verksamhetsutdvaren varje ar behdver séka tillstdnd och ta bort uteserveringen.
Under de senaste aren har fragan aktualiserats om en mer permanent I6sning dar
en viss yta ut mot Ostra Ldnggatan omvandlas till kvartersmark och ges
forutsattningar till ett permanent bygglov for uteserveringen.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Restaurang Ankaret har sedan flera ar infér sommarsésongen sokt tillstdnd och
byggt upp sin uteservering men har under framfért 6nskemal om att fa en mer
permanent lésning. Placeringen ar gynnsam for verksamheten och har blivit ett
valkant inslag i stadsbilden. Gaturummet intill &r gdngfartsomrdde dar gdende har
foretrade framfor 6vrig trafik vilket gjort att trottoarens betydelse minskat i
betydelse. Samhaéllsbyggnadskontoret bedomer att det ar majligt att tillskapa en
permanent 16sning och omvandla del av ytan framfér byggnaden till kvartersmark.
Ett planforslag har arbetats fram for att méjliggéra en permanent uteservering med
hansyn till dvrig verksamhet i byggnaden. Byggrétten &r reglerad sd att endast en
oppen uteservering kan byggas pa platsen.

Planen handlaggs med ett standardférfarande men om samtliga godkanner
planforslaget kan det andras till ett begransat.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Sambhallsbyggnadschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00  Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Bilagor

1. Lank till planomradet: nhttps://www.google.se/maps/@58.8958844,17.5499873,18.25z2entry=ttu
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
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Detaljplaneprocessen
Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden
vilka redovisas i nedanstaende bild.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 7§ plan- och
bygglagen. Planen planeras att handlaggas med begransat forfarande da planen berér
en atgard av mindre betydelse med en tydlig samradskrets. Begransningen av
forfarandet forutsatter att samtliga i samradskretsen godkanner planférslaget under
samradet. Planforslaget antas av i sa fall av Samhallsbyggnadsnamnden. Samrad (och
eventuell granskning) omfattar sakagare, myndigheter och évriga som bedéms ha
vasentligt intresse av planen. Plankartan ar juridiskt bindande medan
planbeskrivningen (denna handling) ska oka forstaelsen av plankartan.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen galler till
dess att den i framtiden eventuellt &ndras.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning utistande

Antagande Laga kraft

Begransat forfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 2 Processen for standardférfarande och begrénsat forfarande. lllustration: Boverket

Planhandlingar
¢ Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning
Grundkarta upprattad 2024-03-04. Koordinatsystem SWEREF99 1800.
Ho6jdsystem RH2000.
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Bakgrund

Trosabygdens bostader AB (Trobo) ager fastigheten Skotkarlen 1 och i dess kéllar- och
bottenvaning finns verksamheter lokaliserade. Sedan manga ar tillbaka bedrivs
restaurangverksamhet och kopplat till den har en uteservering anlagts. Den ar belagen
inom Trobo:s fastighet men ytan har varit planlagd som allmanplats vilket betyder att
verksamhetsutdvaren varje ar behdver soka tillstand och ta bort uteserveringen nar
sasongen ar over. Tiden for nar uteserveringen far vara pa plats regleras ocksa av
kommunens 6vriga reglemente som styr anvandandet av allmanplats. Under de
senaste aren har fragan aktualiserats om en mer permanent I6sning dar en yta ut mot
Ostra Langgatan omvandlas till kvartersmark och ges férutsattningar till ett permanent
bygglov for uteserveringen. Placeringen ar gynnsam for verksamheten som har blivit
ett valkant inslag i stadsbilden.

Gaturummet intill &r gangfartsomrade dar gaende har féretrade framfor dvrig trafik
vilket gjort att trottoarens betydelse minskat i betydelse. Det beddéms mojligt att
tillskapa en permanent I6sning och omvandla del av ytan framfér byggnaden till
kvartersmark.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en permanent I6sning for den befintliga
restaurangverksamheten som sasongsvis monterar en uteservering pa fastigheten
Skoétkarlen 1. Lésningen ar att omvandla en del av den allmanna platsen (GATA) ut mot
Ostra Langgatan till kvartersmark. Planen ska ge forutsattningar for ett permanent
bygglov for en uteservering som ar val integrerad i stadsbilden och understodijer
verksamhetens behov.

Planen tar hansyn till behovet av att bibehalla ljusinslapp till kallarlokalen och att inte
negativt paverka majligheten for langsiktig drift och skotsel av gatumiljon. Byggratt
motsvarande befintlig detaljplan medges. Ytterligare bebyggelse an nuvarande
situation kommer inte medges. Detaljplanen tillkommer av planjuridiska skal da
permanent bygglov inte kan ges utifran hur marken ar reglerad idag.

Behovsbedémning

En undersokning av behovet att uppréatta en strategisk miljobeddémning har upprattats
2024-02-01. Kommunens beddmning ar att planens genomférande inte innebar
betydande miljopaverkan och att nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
miljdbalken inte behdver upprattas.

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens beddmning om att detaljplanen inte kan antas
medféra sadan betydande miljépaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.

Forteckning genomforda utredningar

e Hantering av risker invid transportvagar for farligt gods, Trosa kommun, 2024-
02-01

Plandata

Lége, avgrdnsning och areal

Planomradet ar belaget centralt i Trosa och uppgar till cirka 500 kvadratmeter.
Avgransningen av planomradet omfattar det befintliga flerbostadshuset med den
befintliga uteserveringen samt mindre anlaggningar intill bostadshuset som lastbrygga,
ramp och trappor som stracker sig cirka 1,5 meter fran fasad.

Mark&goférhéllanden



TROSA KOMMUN Sida 4(16)
Trosa kommun

Trosabygdens Bostader AB (Trobo) ager fastigheten Skoétkarlen 1.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ar belaget inom riksintresseomraden for Trosa stad enligt 3 kap 6§ MB
(Kulturmiljo). Varden for riksintresset ar bland annat stadens gatunat, kyrkans placering
och turistnaringens betydelse. Riksintresset ska behalla Trosas funktion som bland
annat turism-, hamn, bostads- och rekreationsort genom att bevara och underhalla den
grundldggande stadsplanestrukturen.

Planomradet ar aven inom riksintresset hogexploaterad kust enligt 4 kap 4§ MB samt
riksintresset rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§ MB. Intresset for rorligt friluftsliv utgérs av
variationsrik skargard som till stora delar ar oexploaterad. For vardenas bevarande
forutsatts att ingen exploatering sker som utslacker allemansratten. De varden som
utgdr grunden for naturupplevelser, t ex vaxt- och djurliv, ska skyddas.

| 6versiktsplanen beskrivs att kommunen anser att en omprévning av de bada
riksintressena enligt kap 4 vore lampligt. Avgransningarna féljer administrativa granser
som pa intet satt motsvarar de varden riksintresset syftar till att skydda.

Aktuell detaljplan ar lokaliserad i tatorten dar riksintressenas syften att skydda rorligt
friluftsliv och motverka hogexploaterad kust inte kan uppfyllas. Detaljplanen bedéms
inte heller paverka riksintresset for kulturmiljé da planen féljer den ursprungliga
stadsplanen och inte tillater nagon ytterligare bebyggelse eller andra vasentliga
forandringar. Den uteservering som detaljplanen mojliggor for har funnits lange och
provats i tillfalliga bygglov dar byggnadsverket har bedémts férenligt med
riksintressena.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trosa kommun &r antagen av kommunfullmaktige 2021-03-17 och
har en planeringshorisont som stracker sig till ar 2040. Enligt 6versiktsplanens
strukturbild ar planomradet inom befintlig tatortsstruktur.

Oversiktsplanen beskriver bland annat att turism och besdksnaring ar av betydelse for
kommunen. Centrala Trosa har stor betydelse for en fortsatt stark beséksnaring och
attraktiva besoksplatser for bade turister och Trosabor. Detaljplanen bedéms vara
férenlig med dversiktsplanen.

Géllande detaljplaner

Gallande detaljplan (0480-P84/1) fick laga kraft 1984-10-01. Genomfdrandetiden for
detaljplanen har upphdrt. Narmast angransande plan ar "Stadsplan fér Trosa Stad”
som upprattades 1927.

Miljbkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda manniskors halsa och miljén
samt for att avhjalpa skador eller olagenheter fér manniskors halsa eller miljon. MKN &r
ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka stérningsnivaer och
féroreningsnivaer som manniskor och milj6é kan utsattas for utan pataglig fara.

Detaljplanens genomférande bedéms fdlja och inte dventyra MKN for luft, vatten eller
buller.
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Kommunala beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-01-30 om planuppdrag fér att ta fram en ny
detaljplan for del av fastigheten Skotkarlen 1.
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Planeringsforutsattningar
Landskapskaraktérer och vegetation

Sida 6(16)

Planomradet ar belaget i stadsmiljo i centrala Trosa. Bebyggelsen inom omradet foljer

omgivande struktur. Ingen vegetation finns pa platsen idag.

Fornldmningar/kulturmiljévarden

Planomradet ar beldget inom Trosa gamla stads kulturlager, fornlamning L1984:8120.
Alla typer av markingrepp inom fornlamningsomradet som gravning, schaktning och
Overtackande kraver samrad och tillstandsprévning enligt kulturmiljélagen. For att
understryka detta har féljande text lagts till pa plankartan under Upplysningar: "Om
fornfynd eller fornldamning patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller
fyndplatsen eller fornldamningen och dess ndrmaste omgivning. Anmélan ska

omedelbart géras till L&nsstyrelsen”.

Planomradet ar sedan lang tid tillbaka bebyggt med en entrétrappa och asfalterad
trottoar. Uteserveringen placeras pa asfaltsytan och kraver inte nagon grundlaggning

eller att ytan gravs upp. Detaljplanen beddms i dvrigt inte paverka

fornlamningsomradet. Inga dvriga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Ostra Stadsfjarden

med svart cirkel.

Naturvarden, biotopskydd, rddlistade arter mm
Inga naturvarden finns inom planomradet idag.

Befintlig bebyggelse

Figur 3 Fornldmningsomrade Trosa gamla stads kulturlager L1984:8120. Planomradets lage &r markerat



TROSA KOMMUN Sida 7(16)
Trosa kommun

Inom planomradet finns idag en byggnad fran 1950-talet med tva vaningar och inredd
vind. Vinden har takkupor vilket gor att byggnaden upplevs som tre vaningar hog fran
gatan. | byggnaden finns bostader, restaurang samt en kallarlokal med frisérsalong.

Narmast omgivande bebyggelse ar flerbostadshus fran samma artionde samt en- och
tvavaningshus.

Utmed Ostra Langgatan finns en befintlig uteservering fér restaurangen pé entréplan.
Uteserveringen ar idag ett valkant inslag i stadsrummet och bedéms vara lamplig pa
platsen framdver.

Né&rmiljé och rekreation
| Trosa finns flertalet rekreationsomraden. Planen berér inga av dessa.

Strandskydd

Planomradet ligger inom omrade med generellt strandskydd da planomradet ar belaget
cirka 50-70 meter fran Trosaans strandkant. Inom gallande detaljplan (0480-P84/1)
galler inte strandskydd da omradet redan var planlagt nar det generella strandskyddet
inférdes 1975. Nar gallande detaljplan ersatts aterintrader strandskyddet om
kommunen inte upphaver det i aktuell detaljplan. Kommunen har for avsikt att hava
strandskyddet inom planomradet da marken ar i ansprak tagen pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Vattenomraden och skyddsomrade for vattentékt
Detaljplanen berdr inga vattenomraden eller vattentakter.
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Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av ett underliggande lager av postglacial lera
och silt samt ett grundlager av fyliningsmassor. Inget grundvattenmagasin finns i
planomradets narhet. Vidare undersoékningar av markens geotekniska forhallanden
beddms inte vara nodvandiga med avseende pa detaljplanens syfte.

Lera och silt

| g

radet 4r markerat med réd linje.

Radon
Planomradet ligger inte inom Trosa kommuns kartering for hogriskomraden for
radioaktiv radongas.

Férorenad mark
Enligt Lansstyrelsens karta 6ver misstankta eller konstaterat férorenade omraden
(EBH-kartan) finns inga féroreningar i narhet av planomradet.

Buller

Vagarna intill planomradet ar avstangt for motortrafik under sommarhalvaret da
uteserveringen framst kommer att vara i bruk vilket gor att omradet inte ar utsatt for
trafikbuller. Ovrig tid &r gatunatet reglerat som gangfartsomrade med en hogsta tillaten
hastighet om 7 km/h vilket inte foranleder nagon bullerpaverkan. Inga évriga buller-
eller vibrationskallor har identifierats i planomradets narhet.

Risk fér olyckor

Cirka 60 meter fran planomradet finns sekundar transportled for farligt gods,
Hogbergsgatan. Trosa kommun tar alltid fram en dversiktlig riskanalys enligt en
systematisk modell fér detaljplaner inom 150 m fran en transportled for farligt gods.
Analysen visar att det inte ar nédvandigt med nagra sarskilda atgarder relaterat till
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transporter pa Hogbergsgatan. Omradet ar belaget vaster om transportleden ca 65 m
fran aktuell vag och planomradet ar tydligt avgransat genom bebyggelse och en
parkeringsplats. Uteserveringen ar lokaliserad utmed husets vastra fasad vilket gor att

huset i sig utgor en stor barriar mot Hogbergsgatan som passerar pa planomradets
Ostra sida.

Raddningstjansten nar planomradet via befintliga gator (Kruthusgatan samt Ostra
Langgatan). Ingen férandring planeras.

Bibhiptek

Q,

7,
<y
9

s 0 25m
Figur 5 Karta som visar lokalisering av sekundarled for farligt gods (bla linje). Planomradet redovisas med
réd linje.
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Oversvdmningsrisk

Planomradet ligger cirka 50 meter fran Trosaan. Enligt MSB:s 6versvamningskartering
kan Trosaan svdmma 6ver med cirka 1 meter vid ett 200-arsregn samt vid beraknat
hogsta flode (BFH), vilket intraffar nar alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode
samverkar. Till exempel vid sndsmaltning, nederbérd, vattenmattad mark etc. (grovt
uppskattat ett 10 000-arsflode).

Det beddms inte finnas éversvamningsrisk inom eller i narheten av planomradet.

Bibliptek

\
>
b8
X
o
oy

D

0

),
'IJIV
v
<

100-arsfléde, klimatanpassad

:‘l\\“\" 200-arsfléde, klimatanpassad

Figur 6 Karta som visar planomradets lokalisering i férhéllande till beréknade éversvdmningsomraden.
Planomréadet markeras i rott.

Végar och trafik

Planomréadet vetter mot Ostra Langgatan vilket ar ett gangfartsomrade dér endast
gang- och cykeltrafik ar tillaten. Leveranser till boende i huset samt restaurangen gors
via Kruthusgatan.

Parkering och angéring finns utmed Kruthusgatan samt pa fastighetens gard.
Narmaste kollektivtrafik ar busshallplatsen Trosa Centrum som finns cirka 200 meter
fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av flertal busslinjer.

Gaturummet bestar av en trottoar med férhéjd kantsten (dar restaurangens
uteservering idag ar placerad), en kérbana med plats fér motortrafik i en riktning samt
en enklare gangbana som kantas av gatsten. D& endast gang- och cykeltrafik tillats pa
platsen bedéms behovet av en separat trottoar utga. Gaturummet ar tillrackligt brett for
att skotas vintertid samt for att eventuellt vid framtida behov byggas om med
trafikseparering mellan gang- och motortrafik.
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Service
Planomradet ar belaget i centrala Trosa. Inom 100 meter nas daglig service som
restauranger, apotek, mataffar och systembolag.

Teknisk férsérjning
Tekniska l6sningar som vatten och avlopp, el, fiber och varme finns pa platsen idag.
Ingen férandring planeras.

Avfall

Fastighetsagare ansvarar for att avfall fran hushall och verksamheter omhandertas.
Avfallshantering l6ses idag genom bland annat karlskap pa garden. Ingen férandring
planeras.

Dagvatten
Planomradet ar idag hardgjort och férvantas fortsatt vara hardgjort framéver.
Detaljplanen bedéms inte férandra eller forvarra nuvarande situation.
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Planforslaget

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen medger ingen ytterligare byggratt utéver den som galler enligt befintlig
detaljplan. Detaljplan medger dock att restaurangens uteservering kan vara uppstalld
aret om och inte plockas ner under lagsasong for att soka tillfalliga bygglov.
Uteserveringen ar idag ett valkant inslag i stadsrummet och bedéms vara lamplig pa
platsen framover.

Detaljplanen reglerar att uteserveringen ska vara 6ppen, vilket innebéar att den ej far
byggas in med tak och vaggar eller glasas in.

Detaljplanen reglerar att bebyggelsens fasad ska utféras med puts i ljusa pastellkulorer
vilket 6verensstammer med befintlig bebyggelses gestaltning idag.

Figur 7 och 8 Bilderna ova visar den befintliga bygnadn med tillrande uteserverin lokaliserad pa
trottoaren. | férgrunden till héger syns dven vdgmérken som férbjuder motortrafik i omrédet.
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Ljusférhallanden

For att sékerstalla ljusforhallanden i lokalen i kllaren har planomradet utformats med
plangrans mot fasadgrans. Kallarfénstren vetter mot allman plats (GATA). Det innebar
att inget byggnadsverk kan uppféras som skymmer kontorsfonstren och bidrar till
samre ljusforhallanden.

[ =2

Figur 8 ch 1 bilderna ovan visas fénstren till frisérsalongen i kallarlkale. Till ger visas édven
trappan ner till friséren.

Trafik

Det befintliga gaturummet férandras nagot da uteserveringen pa trottoaren blir
permanent och gaendes tillganag till trottoaren férsvinner. Genom bestammelsen om
gangfartsomradet regleras att all trafik sker pa gaende och cyklisters villkor.
Hastigheten for motorfordon ar 7 km/h vilket gor att behovet av en separat trottoar inte
ar nédvandigt.

Gaturummet beddms vara tillréckligt brett for att skotas vintertid samt for att eventuellt
vid framtida behov byggas om med trafikseparering mellan gang- och motortrafik.

Parkering och angoring for bostader planeras kvarsta som idag pa bostadsgarden.

Teknisk férsérjning
Inga férandringar kopplat till teknisk forsérjning planeras.
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Upphévande av strandskydd

Kommunen avser att upphava strandskyddet i aktuell detaljplan da ytan redan ar
ianspraktagen med en uppbyggd uteservering intill befintlig bebyggelse. Planomradet
ar aven avgransat fran strandlinjen av befintlig bebyggelse med tillhérande gator. Det
finns inte nagra naturvarden pa platsen och detaljplanen paverkar inte heller den
allemansrattsliga tillgangligheten.

Kommunen beddmer att intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset samt att det ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften i enlighet med miljébalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
MB.

Strandskyddet upphavs genom egenskapsbestdammelsen "Strandskyddet &r upphavt
inom planomradet”.

Sociala fragor

Planen medger att befintlig restaurangverksamhet inklusive befintlig uteservering kan
fortgd. Restaurangen bidrar med arbetstillfallen samt turism vilket bedéms positivt ut ett
socialt perspektiv. Detaljplanen beddéms inte paverka sociala fragor i 6vrigt.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 (tio) ar fran att planen far laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Kvartal 2 2024

Eventuell Granskning: Kvartal 3 2024
Antagande: Kvartal 4 2024

Tidplanen ar preliminar och kan andras under arbetets gang. Godkanns planférslaget
under samradet kommer planférfarandet andras till ett begransat planférfarande och
antas av Samhallsbyggnadsnamnden efter samradet.

Avtal
Trobo bekostar detaljplanen i enlighet med dverenskommelse med Trosa kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet finns en ledningsratt, vilken inte beddms paverkas av planférslaget.
| 6vrigt finns inga kénda servitut, nyttjanderattsavtal, samfallighet eller
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Mark- och utrymmesforvarv
Trobo ager fastigheten inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Trobo svarar for genomforandet av detaljplanen. Nagon ekonomisk bedémning av
kostnaderna for detaljplanens genomférande har inte gjorts.
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Medverkande

Medverkande tjénstepersoner
Linda Axelsson, Planchef - Trosa kommun
Anders Sandervag, Fastighetsforvaltare - Trobo

Medverkande konsulter
Karin Lindback, Planeringsarkitekt - Sweco
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BILAGA. Motiv till detaljplanens regleringar.

Bestammelsers for kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv
Detaljplanen reglerar kvartersmarken till (C) —
Centrum "Centrum” for att sakerstalla befintlig markanvandning.
_ Befintlig resturang och kontorsverksamhet ska fortsatt
tillatas.
| S | Bostider Detaljplanen reglerar kvartersmarken till (B) —

"Bostader” for att sakerstalla befintlig markanvandning.

Del av fastigheten mot garden regleras med prickmark
Marken far inte forses med for att sékerstalla att befitnlig byggnad inte byggs ut och
[ PPN ] byggnad att g&rdsrummet halls ppet. Marken &r tidigare
planlagd med prickmark.

Marken far endast férses med Planens syfte ar att majliggora en permanent

} oy o - ] Oppen uteservering. uteservering, men ingen ytterligare byggratt.
[géller inom hela Hogsta nockhojd ar 7,6 Hogsta nockhojd ar baserad pa den befintliga
planomradet] meter. byggnadens hgjd.

o . . Strandskyddet upphéavs da planomradet ar
[galler inom hela it(;?dls:zgri?gg;tuwhaw ianspraktaget p& ett satt som gor att det saknar
planomradet] P : betydelse for strandskyddets syften.

For att sékerstélla att bebyggelsens fortsatt

Fasad ska utfGras med puts i overensstdmmer med den befintliga gestaltningen

[galler inom hela

planomrédet] ljusa kulorer. regleras fasadmaterial och kulor

Genomférandetiden &r satt till 10 ar for att sakerstalla
[galler inom hela Genomfsrandetiden &r 10 &r. markanyandnln_gen for faitlghetsagéren. Nar )
planomradet] genomférandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla

tills den andras eller upphavs.




PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- — — Planomradesgrans

—— e — - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande
Marken far inte férses med byggnad.
Marken far endast forses med 6ppen uteservering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar 7.6 meter.

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom planomradet.

Utférande

Fasad ska utféras med puts i ljusa kuldrer

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar.

Upplysning

Om fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen
eller fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anméalan ska omedelbart goras fill
Lansstyrelsen.

Till planen hér:

X Planbeskrivning

X Grundkarta

X Fastighetsforteckning

Detaljplan for

GRUNDKARTA
till deltaljplan for
Skétkarlen 1

Trosa kommun Sodermanlands lan

Kartbeteckningar, ett urval
Trakigrans
Fastighetsgrans
Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takliv

Kérbana, GC-bana, €] kantsten kantsten
m— Staket eller plank/ Stodmur

Hojdkurva

Agoslagsgréins

Heick

Belysningstolpe/ Elskap
Lovtrad/ Barrtréd

g och komplettering
rla, 2024-02-01

N sweco 2§

Upprittad 2024-03-04 av Sweco Sverige AB i Katrineholm

E-post: mbk katrineholm@sweco.se
Telefon: 010-263 64 30

Skala 15500  @A3

del av Skotkarlen 1

Trosa Kommun Soédermanlands Lan Beslutsdatum

. Godkéannande
Samradshandling

Antagande

Laga kraft
Upprattad: 2024-04-08

Linda Axelsson Karin Lindback
Planchef Planeringsarkitekt
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Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2024-03-28
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2021/26

linda.axelsson@trosa.se

Antagande - detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl.
R&dmansbackarna, Trosa kommun

Fdrslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner férslag till granskningsutlatande.
Sambhallsbyggnadsnamndens férslag till kommunfullmaktige:

2. Kommunfullmdktige att antar forslag till ny detaljplan fér del av Trosa 11:1
m fl, R&dmansbackarna.

Arendets bakgrund

Efterfragan pa verksamhetsmark &r stor i Trosa kommun. I Trosa tétort finns inte
idag nagon obebyggd verksamhetsmark tillganglig och i Vagnhérad &r fortfarande
stora delar av méjlig utbyggnadsmark paverkad av Ostlénkens utredningskorridor. I
kommunens 6versiktsplan finns ett omrdde, Rddmansbackarna, invid vag 218
markerat som strategisk mark och syftet ar att skapa ett nytt verksamhetsomrade
vid infarten till Trosa tatort.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhéllsbyggnadsnamnden har gett Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan for omradet Radmansbackarna. Inom omradet ska verksam-
heter och handel av olika slag méjliggéras samtidigt som en ny vardcentral etable-
ras. I den sddra delen i anslutning till en framtida vardcentral har dven ett kvarter
med kompletterande bostadsbebyggelse féreslagits. Detta ar stadsmassigt en
lamplig ldnk mellan befintliga bostader vaster om Trosadn och vidare mot en ny
vardcentral och Trosaporten.

Planférslaget har varit ute pa en férnyad granskning och utifrén inkomna syn-
punkter har slutliga revideringar gjorts. Det slutligt reviderade planforslaget fore-
slds darfor antas av kommunfullmaktige.

Planen handldggs som ett standardférfarande.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

e Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 (A1)

e |llustration (A3)

e Planbeskrivning med redovisning av planens genomférande (denna handling)
e lLokaliseringsprévning verksamhetsmark Trosa stad

e Fastighetsforteckning

e Strategisk miljobedémning

Underlag till planarbetet:
Utredningar
e Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-04-26
e  Fordjupad kulturmiljoanalys, WSP, 2022-05-04
o Lokaliseringsprévning — verksamhetsmark Trosa stad, 2022-09-15 (reviderad 2023-02-10)
e Riskanalys, Trosa kommun, 2021-09-13
e Riskbedémning for lokalisering av bensinstation, WSP, 2022-04-28
e Riskbedémning for detaljplan Radmansbackarna 11:1 m.fl., WSP. 2023-08-28
e PM Geoteknik Detaljplan R&dmansbackarna, Trosa, Sweco, 2022-10-21
e PM Geoteknik, Detaljplan Ra&dmansbackarna, Trosa, Sweco, 2023-04-03
e PM Geoteknik, Detaljplan R&dmansbackarna, Trosa, Sweco, 2024-02-02

Ovrigt underlag
e PM Naturvardesinventering, Trafikverket, 2016-03-14
e PM Landskapsanalys, Trafikverket, 2016-01-12
e  Markteknisk undersdkningsrapport, Trafikverket, 2020-09-28
e Markteknisk undersdkningsrapport geoteknik, Trafikverket, 2020-11-13
e Skyfallskartering Trosa kommun, DHI, 2021-02-18
e Oversvimningskartering utmed Trosadn, MSB, 2015-11-17

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Trosa kommun ar en expansiv kommun vars befolkning 6kat avsevart under 2000-talet. Parallellt har
det lokala naringslivet expanderat och foretagandet ar bland det hogsta i landet. Efterfragan pa ny
verksamhetsmark ar stor och nar en majoritet av den mark som ar markerad i kommunens
oversiktsplan ar forhindrad att planlaggas pa grund av Ostlankens utredningskorridor har Trosa
kommun varit tvungen att utreda andra omraden. | kommunens nya 6versiktsplan har omradet
Radmansbackarna uttkats och hela planomradet har stéd i kommunens 6versiktsplan. | Trosa stad
finns idag inte nagon tillganglig verksamhetsmark samtidigt som manga foretag star infor att ta
utvecklingssteg och géra omfattande nyinvesteringar. Det ar av vikt att kommunen aven i
fortsattningen kan utgoéra en attraktiv arbetsmarknad och att fler ges mojlighet att arbeta i narheten
av sitt boende. Att skapa fler arbetsplatser lokalt minskar kommunens klimatpaverkan genom att
farre behover pendla till arbeten utanfor kommunen.

| mitten av 1970-talet byggdes dagens Trosa vardcentral. Inom dess lokaler finns framfor allt
primarvard, folktandvard och barn- och mddravardscentral. Dagens vardcentral saknar en hel del
funktioner som efterfragas och ar nédvandiga idag utéver att den inte dr dimensionerad for dagens
och framtidens Trosa kommun. Jamfort med nar befintlig vardcentral byggdes har kommunens
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befolkning i det ndarmaste fordubblats och enligt kommunens prognoser kommer utvecklingen att
fortsatta dven i framtiden. | mars 2022 undertecknade Trosa kommun och Region Sérmland en
avsiktsforklaring om en ny komplett vardcentral inklusive familjecentral och SSIH (specialiserad
sjukvard i hemmet) i ett strategiskt kollektivtrafiknara lage.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av ett nytt omrade for verksamheter, handel samt
en ny vardcentral och bostdder vid entrén till Trosa. Nya gator och gang- och cykelkopplingar
mojliggors dar infart till omradet for fordonstrafik kan ske bade fran norr och séder. Bebyggelsens
placering och utformning anpassas utifran narheten till vag 218 samt for att minimera den visuella
paverkan pa Trosaans dalgang, riksintresse for kulturmiljévarden.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardforfarande och handlaggs enligt Plan- och bygglagen, PBL,
2010:900.

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Denna samrads
sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar m.fl. Efter samradet redovisas och beméts inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter aterigen och ett slutligt reviderat forslag
antas darefter. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan genomforandet pabdrjas och planen géller till
dess att den i framtiden eventuellt andras eller upphéavs. Nedan redovisas hur langt aktuell detaljplan
kommit.

Forfragan om R . Antagande av
planuppdrag » Planuppdrag » Samrad » Granskning » detaljplanen » Laga kraft

Efter genomford granskning har storre revideringar gjorts av planforslaget vilket gor att detaljplanen
skickas ut pa ytterligare en granskning. Efter den andra granskningen har ytterligare revideringar
gjort och planen tas ut pa en tredje granskning.

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning och areal
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Trosa 11:6—-12 samt del av fastigheterna Trosa 10:64,
11:1, 11:3-11:5, 11:13 och 11:14.

Planomradet avgrénsas i vaster mot Trosaan med naturmark som buffert utanfor planlagt omrade, i
norr mot Radmansbackarna, i 6ster mot vag 218/Adavagen och i séder mot Nyangsvagen.

Planomradet &r totalt ca 14 hektar stort.
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Planomrddets ldge inom Trosa.

Markdgoforhallanden
All mark inom planomradet dgs av Trosa kommun med undantag for Trosa 11:6-11:7 som ar
privatdgda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ar beldget inom Trosaans dalgang och angransar i séder till Trosa tatort, som bada ar
riksintressen for kulturmiljovard, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Enligt framtagen fordjupad
kulturmiljdanalys kommer exploatering inom planomradet riskera att ha en negativ paverkan pa
kulturmiljon och landskapssammanhanget som ligger till grund for riksintresset Trosaans dalgang.
Trosa kommuns sammanvagda bedémning ar dock att inget av dessa riksintressen paverkas negativt
av genomforandet av detaljplanen. For att sakerstalla detta har planforslaget anpassats i sin
utformning for att minimera paverkan pa riksintresset.

Planomradet tillika en stor del av Trosa kommun ingar i riksintresseomradet for rorligt friluftsliv
enligt 4 kap. 2 § miljébalken. Inom riksintresseomradet far exploatering endast ske om de inte
patagligt skadar omradenas natur- eller kulturviarden. Bestimmelserna skall dock inte hindra
utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet. Planfoérslaget har i sin utformning och
bebyggelsegestaltning anpassats for att minimera paverkan pa kulturmiljén. En omfattande
naturstrak bevaras langs Trosaan och Radmansbackarna vilket framjar friluftslivet och skapar
spridningskorridorer for djur och natur. Trosa kommuns sammanvagda bedomning ar att
planforslaget darfor inte paverkar riksintresset negativt.

Aven riksintresset for hdgexploaterad kust berérs men detta riksintresse bedéms inte pdverkas av ett
genomfdrande av detaljplanen.

Infart vastra Trosa

Trafikverket och Trosa kommun har i manga ar arbetet for en infrastrukturldsning som ska avlasta
trafiken i centrala Trosa samt mdjliggora utveckling av bostader i vastra Trosa och verksamhetsmark
vaster om dagens industriomrade invid vag 218. Infrastrukturlésningen har gatt under arbetsnamnet
Infart vastra Trosa, en ny vag mellan vag 218 i 6ster och vag 782 i vaster (Vasterljungsvagen).

Da fordjupade analyser visade att kostnaderna for utveckling av en nyanlagd vag till vastra Trosa
Oversteg nyttan beslutade Region Sérmland, Trafikverket och Trosa kommun i maj 2021 att avbryta
projektet. Arbete har pabdrjats for att hitta alternativa I6sningar fér de behov och brister som
projekt Infart Vastra Trosa skulle 16sa. Méjliga l[6sningar ar att se 6ver de kommunala samt statliga
vagarna in och ut ur saval vastra som Ostra Trosa. Foreslagna anslutningar till vag 218 och
vagdragningar i projektet har fortfarande relevans och ar en utgangspunkt fér foéreslagen detaljplan.

Oversiktliga planer

Hela planomradet ar markerat i kommunens gallande dversiktsplan, antagen den 17 mars 2021 dar
omradets pekas ut som strategisk mark. | dversiktsplanen beskrivs att det inom omradet finns
majligheter att fortydliga entrén till Trosa stad och samtidigt bygga ut ett stérre omrade for
verksamheter, handel, kontor och framtida vardcentral. Sarskild vikt ska riktas till gestaltning med
tanke pa omradets exponerade ldge i anslutning till vdg 218. Andra fragor som lyfts fram for
kommande utredningar ar paverkan pa riksintresset, strandskydd, anpassning till befintlig
ledningsinfrastruktur, dagvattenhantering och geoteknik med mera.

Detaljplaner

En mindre yta intill vag 218 ar planlagd som kvartersmark for pumpstation i stadsplan fér Tomtaklints
industriomrade (1976). Vag 218 ar planlagd som allmén plats — gata i stadsplan for Tomtaklints
industriomrade, stadsplan for Kungsdngen (1962) samt detaljplan for Hammaren 10 (1992).
Planomradet omfattas i Ovrigt inte av nagra gallande detaljplaner. Om féreslagen detaljplan antas
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och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att gélla
utanfor det nu aktuella planomradet.

Strandskydd

Planomradets vastra grans utgors av Trosaan som omfattas av strandskydd 100 m. | samband med
planldggningen foreslas delar av strandskyddet upphéavas. Detta redovisas langre fram i
planbeskrivningen.

Kommunala beslut i dvrigt
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-09-07, § 62 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl.,, R&dmansbackarna.

Nationella miljomal

Den foreslagna detaljplanen bedéms ha en positiv paverkan pa miljomalen och dess delmal, framfor
allt God bebyggd miljo, Ingen 6vergddning och Begransad klimatpaverkan. Detaljplanen syftar till
att mojliggora en fortsatt utveckling av Trosa tatort nar dagens verksamhetsomrade kan tillatas véxa
och fortsatta pa den vastra sidan av vag 218. Genom att maojliggora for utveckling av kommunens
foretag och darmed stérka den lokala arbetsmarknaden och naringslivet kan fler arbeta lokalt och
kommunens idag relativt omfattande arbetspendling kan pa sikt minska. Vid en utbyggnad av
verksamhetsomradet kommer hantering av dagvatten ske pa ett langsiktigt hallbart satt. Inom
omradet finns stora ytor att fordrdja och rena dagvatten vilket kommer att minska paverkan pa
Trosaan och stadsfjardarna av sediment och naringsamnen.

Miljobedémning
Enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 6 § punkt 1 ska kommunen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan.

Kommunen beddmer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon. En miljbedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken, 6 kap., 3 § foreslas darfor inte goras.
Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedémer dock att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta. Med anledning av planens
paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden kan planens genomférande innebédra en betydande
miljopaverkan enligt de kriterier som listas i miljobedémningsférordningen (2017:966). Detta
behover darfor utredas vidare. (Yttrande Lansstyrelsen Sodermanlands 1an 2021-12-03).

Lansstyrelsen lyfter fram féljande aspekter som viktiga i planarbetet:

e Riksintresse for kulturmiljé, 3 kap. Miljébalken
e Miljékvalitetsnormer for vatten
e Hdlsa och séikerhet
o Markféroreningar
o Buller
o Hilsoskydd
e Risk fér olyckor, 6versvimning och erosion
o Farligt gods
o Geoteknik och skred
e Strandskydd
e Jordbruksmark
o Naturmiljé
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e Kulturmiljé — fornldmningar
e Energi och klimat
e Foérhéllande till OP

Detta kommer att utredas och redovisas inom ramen for ordinarie plandokument.

FORUTSATTNINGAR

Anvandning

Marken inom planomradet utgors av 6ppen jordbruksmark, dikessystem kopplade till
avloppsreningsanlaggningen vid Trosa vatmark, avvattningsdiken, samt anlagd mark i sdder. Parallellt
med Trosaan l6per utloppsdiket fran reningsanldggningen vid Trosa vatmark som ansluter till en
damm strax vaster om planomradet. Genom planomradets sddra del I6per ett storre avvattningsdike
som delar upp den 6ppna marken. | sédra delen av planomradet finns en industrifastighet, en
pendlarparkering, skatepark samt en atervinningsstation. Omradet genomkorsas av en storre
regional kraftledning som regleras i ledningskoncession vilken ansluter till Vattenfalls nyligen
uppgraderade transformatorstation. Utmed Trosaan gar den frekvent anvanda
Vatmarkspromenaden som ocksa har en anslutning 6ver an mot Kungsstrands bostadsomrade.
Utmed Trosaan finns dven bevarade albarder och ytor som lamnats fran odling som syftar till att
fanga upp goédningsamnen fran dkermarken innan vattnet nar Trosaan. Dessa ytor varierar i bredd
mellan 20 och drygt 100 m.

Befintlig bebyggelse
Den enda befintliga byggnaden inom planomradet ar en verksamhetsbyggnad inom Trosa 11:6 i
planomradets syddstra horn. Byggnaden inrymmer en glasverkstad.
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Befinflié verksamhetsbyggnad inom Trosa 1]:6.

| den s6dra delen av planomradet, intill Nyangsvagen, finns daven en pendlarparkering, en
atervinningsstation samt en skatepark.
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Pendlarparkering vid Nydngsvdgen.

Landskapshbild

Landskapet runt Radmansbackarnas akerlandskap varierar utifran de olika vaderstrecken. Mot séder
finns entrén till Trosa tatort och i vaster flyter Trosaan fram i nord-sydlig riktning.

Det storskaliga 6ppna landskapsrummet avgransas av Radmansbackarna i norr, Trosaan i vaster och
vag 218 i 6ster. Landskapsrummet i sin helhet delas upp i tva delar av en kraftledning och ett dike
men det visuella rummet ldses samman som en enhet. Omradet ar relativt flackt och sluttar ner mot
Trosaan. Det finns en sdnka med fuktigare mark i sydvastra delen av omradet.

Vy éver marken med verksamheterna éster om vdg 218 i bakgrunden.
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Vy mot befintliga bostdder pa vdstra sidan av Trosadn.

Vy mot sydost fran planomrddets nordvdstra del.

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av jordbruksmark, den odlingsbara marken i omradet utgor ca 13
hektar varav ca 11,8 hektar ligger inom planomradet. | norr gransar planomradet till ett skogs- och
hojdparti med en ekbacke (Ra&dmansbackarna). Utanfor planomradets vastra grans stracker sig
Trosaan dar vegetationen intill akanten utgdrs av klibbal, gras och starr. Oster om Trosadn i norra
delen av planomradet finns ett ca tre meter brett dike som dppnar sig till ett mindre smavatten vid
séderut. Diket ingar som sista steg i Trosa kommuns reningsverk och kommer fran dammar norr om
Radmansbackarna och vattnet slapps i Trosaan strax sdder om korridoren. | strandkanten véxer gras
och akertistlar. | den naturvardesinventering som skedde inom ramen foér vagprojektet Infart vastra
Trosa 2016 bedémdes Trosaan och dess direkta omgivning ha patagligt naturvarde.

11



PLANBESKRIVNING Dnr SBN 2021/26
Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl., R&dmansbackarna, Trosa kommun 2024-03-05
GRANSKNINGSHANDLING — GRANSKNING 3

Trosadn i den sédra delen av planomrddet.

Utmed vag 218 finns enstaka I6nnar planterade. Dar kraftledningen korsar vdg 218 finns ett trad och
litet buskage. S6der om glasverkstaden finns dven ett mer vildvuxet gronparti bestaende av sly samt
ett antal storre trad. Norr om glasverkstaden finns ett antal storre trad som avgransar verksamheten
mot akermarken.

Vixtlighet i anslutning till kraftledningen lings med vég 218.

Geotekniska forhallanden
Planomradet utgors huvudsakligen av postglacial finlera med inslag av glacial lera och berg i dagen i
nordost. Ett omrade med gyttjelera aterfinns i anslutning till Trosaan.

Markhojderna inom planomradet varierar mellan ca +2,5 och +7 meter 6ver nollplanet (RH2000).

12
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. Berg

Postglacial finlera

I Gyttjelera eller lergyttja

Glacial lera

Sandig moran

Jordartskarta med planomrddet markerat med svart streckad linje.

Férorenad mark

Miljoteknisk markundersdkning har tidigare utférts inom planomradets norra del inom ramen for det
nu nedlagda vagprojektet Infart vastra Trosa. Inga tecken pa markfororeningar har framkommit i
samband med Trafikverkets utredning rérande Infart vastra Trosa.

Inga misstankta eller konstaterade fororeningar finns inom planomradet enligt Lansstyrelsens karta
over férorenade omraden (EBH-kartan).

Grundvatten

Grundvattnet befinner sig ndra markytan inom vastra delar av omradet ndrmast Trosaan, mellan 0-1
meter under markytan. Osterut dr grundvattennivan inte kiand men sannolikt ar nivan likartad inom
hela planomradet.

Radon
Omradet ar inte utpekat som hogriskomrade for radon i 6versiktsplanen.

Dagvatten

Trosa kommun antog 2016 en vatten- och avloppspolicy med syfte att belysa kommunens ambitioner
for att uppna en langsiktigt hallbar VA-forsérjning med hansyn till miljo, sdkerhet, hilsa och tillvaxt.
Policyn ska vara vagledande i alla kommunala VA-fragor och beslut och innehaller 6vergripande
malsattning och ambitionsnivaer for planering av vatten och avlopp i kommunen. Trosa kommun
verkar for att:

e Dagvatten hanteras sa nara kallan som mojligt.

e Dagvattensystemen utformas s3 att en sa stor del av féreningarna som majligt avskiljs eller
bryts ned under vattnets vag till recipienten.

e Naturliga sjoar och vattendrag inte utnyttjas som dagvattendiken eller dammar.

e Dagvattensystemen utformas sa att byggnader och anlaggningar skyddas.

13
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e Vattenprocesserna sa langt som mojligt synliggdrs och utgor ett naturligt och vardefullt inslag
i boendemiljoer samt bidrar till biologisk mangfald.

e Att vid exploatering bibehalla en naturlig vattenbalans sa att inte avrinningen 6kar eller far
ett forkortat forlopp.

e Dag- och draneringsvatten inte leds till spillvattenanlaggning.

Utgangspunkten ar att dagvatten ska fordrdjas inom planomradet. Ambitionen &r ocksa att
anldggningarna ska synliggdra dagvattenhanteringen och vara en naturlig del i utformningen av
omradet. Inom omradet kommer Trosa kommun att bygga ut den allmanna dagvattenanldaggningen.
Utbyggnad kommer att ske inom kommunal mark planlagd som allmanplats. Trosa kommun kommer
dven vara ansvarig for framtida drift och underhall.

Miljékvalitetsnormer, MKN

Planomradet avrinner till Trosadn som ar utpekad ytvattenforekomst (SE653651-159858) enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Trosaan ar en 12 km lang ytvattenférekomst som
sammanbinder sjon Sillen med Ostersjon och |6per genom Vagnhérad och Trosa. Trosadns
statusklassning uppgar till mattlig ekologisk status, ej god kemisk status och ar av naturligt ursprung.
MKN for Trosaan innefattar att uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus till 2033.
For att uppna god ekologisk status behdver framst ans morfologiska tillstand och tillskott av
naringsamnen (bade fran urban miljo och akermarker) atgardas.

Sydost om planomradet finns en grundvattenforekomst SE653223-160133. Grundvattenférekomsten
anges vara en sand och grusférekomst som stracker sig i sydostlig riktning. MKN for
grundvattenférekomsten ar God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ status. Inom ramen
for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram vilken redovisar metod for fordrojning och
rening. Inom respektive fastighet ska dagvatten fordréjas och renas innan det slapps ut i det
allmanna dagvattensystemet med kommunalt huvudmannaskap. Det allmanna dagvattensystemet
kommer att vara 6ppet i diken med en slutlig rening och fordrojning i en dagvattendamm innan det
renade vattnet slapps ut i Trosaan. Majlig teknisk [6sning kommer att redovisas senare i
plandokumentet. Det foreligger inte nagon risk for att MKN Grundvatten for angiven forekomst
paverkas.

Efter samradet har dagvattenutredningen kompletterats for att sdkerstalla att det inte foreligger
nagon risk for paverkan relaterat till att en drivmedelsstation planeras inom planomradet.

Dagvattenfléden

Planomradet sluttar i norr mot syd/sydvast. Efter denna sluttning ar ett lagre omrade inramat i alla
vaderstreck. Vattnet avvattnas genom ett T-format dike som I6per genom omradet och som leds
genom tva kulvertar under Nydngsvagen. En ledning ansluts dven precis innan kulvertarna, fran
omrade 6ster/sydost om planomradet. Till uppstréms del av diket ansluts dven en dagvattenledning
som tillfor dagvatten frdn omrade 6ster om planomradet.

Jordarterna inom planomradet utgors av lera och gyttja med Iag infiltrationsformaga. Sammantaget
ar infiltrationsmojligheterna inom planomradet mycket begransade.

Skyfall

En skyfallsanalys av planomradet har utforts. | denna har ett 100-arsregn med en varaktighet pa 6
timmar och en klimatfaktor pa 1,2 har anvants, vilket motsvarar en nederbérd pa 101 mm. Regnet
har valts med den klimatfaktor som rekommenderas i P110 och Trosa kommuns tekniska handbok
och en varaktighet som inte underskattar ett kraftigt skyfall.
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Karteringen har utforts i programmet Scalgo live genom en analys av lagpunkter. Karteringen forbiser
eventuell infiltration och befintliga ledningssystem (inkluderat kulvertar) och tar saledes endast
hansyn till ett omrades topografi. Lagpunkten i mitten av planomradet fylls med vatten vid det
studerade regnet. Analysen forbiser dock kulverten i soder som leder bort vatten via det kommunala
diket, i stallet indikerar Scalgo att vattnet rinner ut i Trosaan via dikessystemet i den mittersta delen
av planomradet. Vidare rinner det in vatten till planomradet fran 6st. Inflodet sker via tva punkter
langsmed Adavagen.

Ett stérre avrinningsomrade pa 168 hektar bidrar med flode in till planomradet fran 6ster. Den volym
som ansamlas inom planomradet uppgar till ca 19 800 m3. | den norra delen av planomradet har
vattnet ett djup pa ca 10 cm, medan det séderut varierar mellan 20 — 50 cm. Inget vatten rinner till
fran Trosaan i vast eller fran soder. Skyfallsanalysen har dock inte tagit hansyn till stigande
vattennivaer i Trosaan.

TP ) o i i e |

Ytliga rinnvégar och Idgpunkter ddr vatten ansamlas vid 101 mm nederbérd. Gula pilar visar infléde frén
omraden i ést. Bild: Ramboll. Plangréns markerad med gul streckad linje.

Héga fléden i Trosadn

Planomradet angransar i vaster till ett icke-planlagt naturomrade och Trosaan som utgor en
oversvamningsrisk vid hoéjda nivaer, vare sig av nederbord eller av ett framtida klimat med mer
intensiv nederbord. MSB (Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap) har genomfort en
oversvamningskartering av Trosaan vid extrema floden i ett framtida klimat i enlighet med
flodeskommitténs riktlinjer. MSB:s kartering har anvant en hdjdmodell med en upplésning pa 2x2 m
antaget att ddmningen vid Trosa kvarn inte regleras for det forhdjda flodet. Detta innebar att
modelleringen forbisett att Trosa kvarn kan breddas vid hoga floden och resultaten kan sdledes anses
vara en dverskattning.

15



PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl., R&dmansbackarna, Trosa kommun
GRANSKNINGSHANDLING — GRANSKNING 3

En stor del av planomradet svammar 6ver vid Trosadns berdknat hogsta flode och vid ett 200-
arsflode. Vid 100-arsflodet har inget vatten letat sig in i planomradet, dock har det trangt in i
vatmarksdiket i planomradets norra del. Det &r i stort sett samma omrade som paverkas av

Dnr SBN 2021/26
2024-03-05

oversvamningen fran Trosaan som ocksa svammar 6ver vid ett skyfall. Hojder fran tre tvarsnitt langs

med Trosaan kan ses i tabell och figur nedan.

Tvarsnitt 100-ars flide 200-ars flode BHF
(méh) (méh) (méh)

Vatmark 3,9 4,1 4,9

Planomrade norr 3,3 3,3 3,8

Planomrade syd 2,7 7 3,2

w Braknat hogsta flode
v 200-arsflode (ar 2100)

O

w 100-arsflode (ar 2100)
€]

-

Berdknade vattennivder i Trosadn enligt MSB:s flodescenarier med klimatanpassning. BHF anger det berdknade

hégsta flédet. Bild: Ramboll.
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Naturmiljo

Befintliga underlag
Naturvardena vid Radmansbackarna i Trosa inventerades under 2013 och 2016 pa uppdrag av
Trafikverket inom ramen for projekt Infart vastra Trosa.

- | PM Naturvardesinventering Forbifart Trosa (dec 2013) beskrivs naturvardena i ekmiljon i
vastra delen av Radmansbacken, tallmiljon i 6stra delen samt Trosaan med albarder.

- | PM Naturvardesinventering Infart vastra Trosa (2016-03-14) pekas albarderna ldngs med
Trosaan ut som patagligt naturvarde. | den inventeringen sd omfattas bara ca en tredjedel av
strackan som ar aktuell for detaljplanen, men albarden har samma karaktar langs med hela
strackan och kan darfor anses ha samma naturvarden.

- | PM Groddjursinventering Infart vastra Trosa (2016-05-23) beskrivs inventering av groddjur i
utloppsdiket fran vatmarken. Inga fynd gjordes och vattnets varde for groddjur bedéomdes
som begransat.

| Artportalen finns ett stort underlag av artobservationer fran omradet.

Trosa kommuns kommunekolog har gjort en sammantagen bedémning av samtliga genomfoérda
utredningar vilken ligger till grund for planarbetet. Utifran denna konstateras att omradets
naturvarden ar kdnda och att ytterligare inventeringar inte behovs for att tillracklig hdansyn ska kunna
tas i detaljplanen.

Ekologiska spridningssamband

De ekologiska spridningssambanden ar inte inventerade sedan tidigare, men en kand viktig
spridningsvag for djur ar fran Tomtaklintskogens naturreservat i 6ster och genom Radmansbackarna
ner mot Trosaan. Andra viktiga spridningsvagar ar langs med Trosaan och langs med utloppsdiket.
Dessa spridningssamband paverkas inte vid ett genomférande av detaljplanen utan starks genom att
omradet ndrmast an lamnas utanfér detaljplanen.

Trosa vatmark

Den anlagda vatmarken norr om planomradet ar en del av Trosa stads avloppsrening och fungerar
som efterpolering till reningsverket. Det utloppsdike som gar genom planomradet nedstréms
vatmarken ar en del av reningsprocessen.

Kulturmiljo och fornlamningar

Landskapet runt Trosaan ar mycket rikt pa fornlamningar, framfor allt fran brons- och jarnalder.
Planomradet ar beldget i anslutning till tva omraden av riksintresse for kulturmiljévarden — det
mycket fornlamningstata odlingslandskapet langs Trosaans dalgang (D46) i norr och Trosa (D50) i
soder.
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Planomrddet markerat med svart streckad linje i férhdllande till riksintresseomrddet, markerat med réd
skraffering samt Tomtaklintskogen naturreservat markerat med grén linje. Karta: Ldnsstyrelsen.

e

Hela planomradet lag under vatten efter istiden. De hogsta partierna i norr (25-20 m.6.h.)

torrladesforst under bronsaldern (1800-500 f Kr). | perioden darefter (aldre jarnalder) borjade storre
partier stiga ur vattnet i den norra delen (15-10 m.6.h.). Under yngre jarnalder (ca 550-1050 e Kr) lag
fortfarande stora delar av det prelimindra planomradet under vatten. Férst under efterreformatorisk

g

e
g Selal
Strandlinje under sldre jarnaldern, Strandlinje under mellersta jarnaldern, Strandlinje under slutet av jarnaldern,
ca 2000 ar sedan ca 1500 ar sedan ca 500 ar sedan

Karta: E. Pinto-Guillaume/WSP. Bakgrund: WebbGIS Lénsstyrelsen | S6dermanlands ldn.
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tid kan man se att hela ytan torrlagts. Trosaans dalgang hade under lang tid mycket goda
forutsattningar for bosattning, kommunikation och handel, nagot som tydligt avspeglas i
fornlamningsbilden.

Under forhistorisk tid har omradet utvecklats fran skargardsmiljo, till havsvik till a-dalgang. De lagre
delarna av planomradet har fram till fér ca 1000 ar sedan varit tackta av vatten, omgivet av markanta
hojder. | det historiska kartmaterialet fran tidigt 1700-tal och framat, framgar att ytan som
planomradet berér huvudsakligen utgjort indgomark till staden Trosa. De lagre delarna av ytan
brukades som dng, vilket marken var mycket lamplig for da den verkar ha varit fuktig och sannolikt
dven svammat 6ver ndrmast an emellanat. Héjdpartierna har varit tradbevuxna och har majligen
brukats som hagmark. Detta historiska odlingslandskap ar tydligt avlasbart daven idag.

Odlingslandskapet i Trosaans dalgang har manghundraarigt tidsdjup, till och med flertusenarigt.
Trosaan har varit den samlande punkt fran vilken manniskornas kommunikationer, bosattningar och
verksamheter utgatt. Planomradet har direkt visuell koppling med Trosaan, som omgardas av den
boljande dalgangens impediment och kuperade skogsmark. | dalgangen finns ett stort antal
forhistoriska fornlamningar som ger uttryck for det forntida landskapets utveckling, med koppling till
kustlinjen och ans slingrande lopp.

Riksintresse for kulturmiljovarden Trosa [D50]

Omradet soder om planomradet utgor riksintresset for kulturmiljévarden Trosa. Motivet for
riksintresset ar att bevara och varna om smastadsbebyggelsen i centrala Trosa och dess
vardebarande uttryck. Planomradets avstand fran den aldre stadsplanen i Trosa innebar relativt fa
kopplingar mellan planomradet och riksintresset. Det forekommer inga direkta uttryck for
riksintresset inom planomradet.

Motivering och uttryck for Riksintresset Trosa:

Motivering:
Smadstadsmiljé praglad av det tidiga 1600-talets stadsanldggning, handel och fiske samt
det sena 1800-talets badortsliv.

Uttryck for riksintresset:

Stadsplanen for den omkring ér 1600 flyttade staden med strandbundna langgator pG
dns bada sidor. Trabebyggelse och tomter som i utformning och storlek speglar saval
fiskeldget och handels- och hantverksstaden som den senare badorten

Enligt lansstyrelsens kunskapsunderlag ”“Mal for att tillgodose riksintresset” framhavs nedanstaende
punkter:

e Viktiga betydelsebéarare vad géller topografi, bebyggelse, stadsplan, kommunikationsstrak
(langgator, grander, a-promenader, hamnar, gardar och gardsbebyggelse), ska bevaras och
underhallas.

e Stadens horisontlinje ska behallas intakt och ska inte utsattas fér konkurrens i form av hogre
byggnadsverk.

e Grundlaggande stadsplanestrukturer fran 1600- och 1800-tal ska bibehallas men kan
kompletteras om kulturhistoriska varden beaktas.

¢ Impedimentmark bibehalls som stadsnara gronomraden.
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Riksintresse for kulturmiljovarden Trosaans dalgang [D46]

Odlingslandskapet norr om Trosa omfattas av riksintresset Trosaans dalgang och innehaller uttryck
for detta. | riksintressetexten specificeras mojligheten att avlasa hur staden Trosa flyttat langs med
Trosaan - fran Trosas medeltida lage till dagens Trosa. Mellan dessa bada lagen for staden ligger
planomradet. Trosaans dalgang karaktériseras av ett storslaget akerlandskap som kantas av kuperad
skogsmark och skogsbekladda impediment.

Trosaan har varit den viktigaste farleden i omradet under férhistorisk tid och in i medeltid. Att storre
delen planomradet under forhistorisk tid var tackt av vatten innebér att det inte finns fornlamningar i
nagon storre utstrackning pa den 6ppna odlingsmarken, fornlamningarna féorekommer snarare i
hojdlagen i landskapet. Dalgangen med dess fornlamningsmiljo visar pa ett pedagogiskt satt var
bronsalderns och jarnalderns bosattningar legat. Planomradet utgor den sydligaste delen av

det 6ppna agrara landskapet som foljer Trosaan med historiska vagstrackningar. Vagstrackningarna
ar viktiga for forstaelsen av landskapet och angoringen till staden Trosa. Det har funnits vagar pa
bada sidor av an (se t.ex. karta fran 1689). Invid planomradet passerar den 6stra historiska
landsvagen till Trosa — dagens Adavagen.

Vy fran Hunga mot Trosa
plangréns markerad med gul streckad linje.

Ett Iage for utblickar 6ver planomradet har framst identifierats. Mitt i odlingslandskapet ligger Hunga
pa ett impediment som reser sig i odlingslandskapet. Har finns forhistoriska lamningar och garden
bjuder pa utblickar mot alla vaderstreck. Fran Hunga ses saval Trosalands kyrka som delar av stadens
nyare bebyggelse. Dessa utblickar ger sarskild mojlighet att avlasa och tolka kulturlandskapet. Genom
utblickar ar det enkelt att férsta den tidigare havsvikens utbredning. Fran Hunga ses ett storslaget
odlingslandskap dar dalgangens form blir mycket tydlig. Planomradet utgor

en del av den vida vyn ner mot Trosa.

Riksintressets uttryck, egenskaper och karaktarsdrag

¢ Det 6ppna odlingslandskapet med siktlinjer fran hojdlagen. De flacka 6ppna markerna som
tidigare utgjort sjobotten
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o Utblickar fran platser med brons- och jarnalderslamningar samt fran platser som kan ha varit
befolkade under forhistorisk tid
e Den varierade topografin med hojdlagen och 6ppen flack dalgang

Motivering och uttryck for Riksintresset Trosaans dalgang:

Motivering:
Ett av ldnets fornldmningstdtaste odlingslandskap med tdtt forekommande fornldémningar kring Trosadns

dalgadng, vilka visar pd Idng bebyggelsekontinuitet och stegvis kolonisation anpassad till landhéjningen, som
ocksd har styrt Idget for de forhistoriska centrumbildningarna. (Fornldmningsmiljé, Borgmiljé).

Uttryck for riksintresset:

I dalgdngen spdr av hur bygdens kdrna flyttats fran Husby under yngre jédrndlder till det medeltida Trosa stad
vid kyrkplatsen och slutligen till dagens Trosa stad i bérjan 1600-talet. | Vagnhédradsomrddet en omfattande
bronsdldersbosdttning. Mdnga skdrvstenshégar, hus- och odlingsterrasser, gravar, dlvkvarnar och hdllristningar
av ovanlig typ. Tva Husbygdrdar med 6verpléjda storhégar. Bro- och vadstdlle vid Trosa by med runsten och
runristningar i fast héll. Resterna av en befést gard vid sjén Sillen. Sille radby. F.d. skola, pristgdrd m.m. Ada
sdtesgdrd med manbyggnad av C Gjérwell, arbetarbostdder m.m. Aldre végniit.

Enligt lansstyrelsens kunskapsunderlag “Mal for att tillgodose riksintresset” framhavs nedanstaende
punkter:

¢ De rika fornlamningsmiljéerna och sambanden mellan dessa ska kunna forstas och upplevas
dven i framtiden.

e Utblickarna over det 6ppna landskapet ner mot Trosaans dalgang fran fornlamningarna ska
besta. De omgivande hojderna med skog och kuperad hagmark ska havdas for att behalla sin
karaktar som ar av betydelse for upplevelsen av helhetsmiljon

¢ De adlderdomliga vagstrackningarna ska inte breddas, ratas ut eller fa forandrad
vagbeldaggning.

¢ Ny bebyggelse anlaggs inte i exponerade lagen, i sddana lagen att ursprunglig bebyggelse
forstors, eller att landskapsbilden paverkas negativt.

Overgripande kanslighetsanalys

Inom ramen for detaljplanearbetet har en fordjupad kulturmiljéanalys tagits fram. En del i rapporten
gor en kanslighetsanalys av riksintresset och planomradet och utifran radande férutsattningar
konstateras att andringar inom planomradet kommer att paverka riksintressets varden eftersom
uttryck for riksintresset forekommer. Riksintresset som sadant &r komplext och kan vara svart att
utldasa men markanvandning och topografi bidrar till mojligheten att lasa och forsta dess varden.
Kansligheten i omradet varierar med vilka uttryck och egenskaper som finns inom respektive del. Det
Oppna odlingslandskapet kan utldsas som tidigare sjobotten och darfor gar det att forsta det tidigare
sundet och arkipelagen som fanns har innan medeltid. Mojligheten att ldsa av landskapet ar
betydande for riksintresset.

Kansligheten inom planomradet utgar ifran mojligheten att dven i fortsattningen kunna forsta
omradet och att det tidigare utgjort sjobotten. Detta kan sarskilt upplevas i vyer fran Stora Hunga
nordvast om planomradet. Att detta 4r mojligt dven vid ett genomférande av detaljplanen ar viktigt
och darfor behover de vastra delarna bevaras 6ppna och bebyggelse hallas bort fran dessa vyer.
Sambandet mellan Trosaan och vag 218 &r ocksa viktigt att bevara for att forsta riksintresset. Viss
kadnslighet finns dven i 6vergangen mellan de bada riksintressena. Planomradet ar beldget i direkt

21



PLANBESKRIVNING Dnr SBN 2021/26
Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl., R&dmansbackarna, Trosa kommun 2024-03-05
GRANSKNINGSHANDLING — GRANSKNING 3

anslutning till riksintresset for Trosa stad. Ett genomférande av detaljplanen skulle kunna paverka
kopplingen mellan Trosa stad och Trosaans dalgang eftersom Trosaan i sig ar en viktig kulturmiljo
som kan foljas i landskapet i sin helhet. Trosaan kan dock fortsatta att vara en central struktur i
landskapet med ratt utformning av detaljplanen och sambandet kan darmed vidmakthallas.

¢ . Omrade med kanslighet for exploatering.
Omrade med stor kanslighet for exploa-
: tering.
S Kansligt visuellt samband.

Ty = 91 T

0 f:
ey Mfer e
[ o § \‘

Omrdden av olika kénslighet for exploatering samt kénsligt visuellt samband. Plangrins markerad med gul
streckad linje.

Utifran kanslighetsanalysen ar det viktigt att de vastra delarna invid Trosaan bevaras och aven i
framtiden halls 6ppna. Markerna ska hallas 6ppna sa att de ansluter till det riksintressanta
odlingslandskapet och kan lasas tillsammans med 6vrigt landskap pa den véstra sidan av an.
Byggratter i den vastra delen behéver anpassas och lokaliseras sa att de inte stor vyn fran norr eller
bryter visuella samband. Byggratter behover regleras utifran riksintressets varden vad géller hojd,
volym och fargsattning. Bestimmelsen J — industri ska undvikas.

Fornlamningar

Trosaans dalgang domineras av lamningar fran brons- och jarnalder och illustrerar hur en stegvis
kolonisation av omradet anpassats till landh6jningen och ocksa hur en férskjutning av bygdecentrum
skett, fran Husby under yngre jarnalder till det medeltida Trosa stad vid kyrkplatsen och slutligen till
dagens Trosa stad, som anlades i bérjan 1600-talet. De lamningar som ar registrerade i det digitala
kulturmiljoregistret (Fornsok) ar framst knutna till dagens dalstrak, medan det finns betydligt farre
kdnda lamningar i de mer hoglanta skogspartierna. Den skogsbekladda hojden Radmansbackarna i
norra kanten av planomradet utgér ett exempel pa det men inga registrerade fornlamningar ligger
inom omradet och dven i omgivande mark ar lamningarna fataliga. Narmaste kdnda fornlamning ar
en torplamning direkt vaster om Trosaan och planomradet (L1983:4018 / Trosa-Vagnharad 370:1).
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Det har vid nagra tillfallen gjort arkeologiska utredningar i planomradets omnejd, bland annat fér den
planerade vagforbindelsen 2015 samt langsmed Trosaan infor vattenatgarder 2018. Under den
forstnamnde upptacktes ett mojligt boplatslage, denna yta utredningsgravdes, men inga lamningar
patraffades som kunde bekrafta fornlamning. Inte heller vid utredningen 2018 upptacktes nagra
[amningar inom planomradet.

Inom ramen for den fordjupade kulturmiljo analysen noterades en oregistrerad husgrund vid en av
hojderna i Radmansbackarna utanfér planomradet, detta foljdes upp och en arkeologisk kontroll
gjordes vilken konstaterade att husgrunden egentligen dr minst tva husgrunder, och

bor registreras i Fornreg som mojlig fornlamning. Husgrunderna berérs dock inte av den planerade
exploateringen. De gravlika stenansamlingarna konstaterades vara naturliga formationer och har
inget kulturhistoriskt varde.

Sammanvagning

Sammanfattningsvis kan konstateras att planomradet ar beldget i ett storre landskap med hogt
kulturhistoriskt varde. Planomradet i sig innehaller inga betydande varden. Daremot ar det beldget i
ett landskap av sadant varde, att omradet bedéms omfattas av plan och bygglagens 2 kap, 6 § att
hansyn till platsens karaktar och kulturhistoriska varde ska beaktas i fraga om bygglovs- och
detaljplaneringsdrenden.
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Riksintresset Trosaans dalgang ar ett komplext riksintresse dar markanvandning och topografi bidrar
till mojligheten att férstd och lasa riksintressets varden. Andringar och exploateringar inom
planomradet kan komma att paverka riksintressets varden eftersom uttryck for riksintresset
forekommer. Kansligheten inom planomradet utgar fran mojligheten att fortsatt forsta att omradet
tidigare utgjort sjébotten. Detta kan framst upplevas i vyer norr ifran (exempelvis fran Hunga). Det &r
centralt for mojligheten att avlasa riksintresset att vyer fran Hunga inte paverkas av ny bebyggelse i
sadan man att landskapsbilden med den flacka sjébottnen inte ldngre kan avlasas. En ny
bebyggelsefront eller andra stérre strukturella strukturer som omformar landskapsrummets
utstrackning kan komma att minska lasbarheten av riksintresset. For planomradet innebar detta att
storst kanslighet aterfinns dar riksintresset ar exponerat i vyer fran norr, det vill séga de sydvastra
delarna av planomradet.

Det finns dven kansligheter i planomradet som kopplar till 6vergangen mellan de bada riksintressen
Trosa och Trosaans dalgang. Idag utgor Trosaan som helhet en viktig kulturmiljo som obrutet kan
foljas genom landskapet. Planomradet ligger i en trang passage och férandringar kan paverka staden
Trosas samband till resterade dalgang och den sammanhangande kulturmiljon langs Trosaan.
Omradet utgor aven entré till staden och riksintresset. Entrén kantas idag av verksamheter,
ovarsamma atgarder i omradet kan forsvaga och férsvara mojligheten att avlasa Trosas forhallande
till kringliggande landskap och kulturmiljo. Detta staller sarskilda krav att Trosaan som central
struktur i landskapet fortsatt dominerar och att samband fran Trosa langs Trosaans dalgang
vidmakthalls och inte férsvagas. Nya verksamhetsomraden &r en typ av miljo som generellt bryter
mot det agrara landskapets karaktar och kan latt stora mojligheten att lasa och forsta landskapets
tidsdjup. Bevarande och utvecklande star inte i motsats till varandra, befintliga varden kan berika och
anvandas i utvecklingen av ett omrade. | forvaltande samt forandring av kulturlandskap ska de
kulturhistoriska vardena utgora en grunden fér den vidare planeringen.

Ledningar
En luftburen kraftledning I6per genom planomradets mellersta del i nordost-sydvastlig riktning.
Ledningen hor till Vattenfalls regionnat och ar reglerad i en ledningskoncession.

Inom den norra delen av planomradet finns kommunala VA-ledningar och pumpstationer utbyggda.
Det utbyggda natet omfattar bade anslutningar till Trosa vatmark men dven infrastruktur for VA som
binder samman Trosa och Vagnharads tatorter.

Den sddra delen ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet samt el-, tele- och
fibernatet.

Storningar och risker

Farligt gods
Planomradet ar beldget langsmed vag 218, som ar sekundar transportvag for farligt gods. Detta
redovisas langre fram i plandokumentet.

Kraftledning

Befintlig luftledning genom planomradet kommer att vara kvar vid planens genomférande. Trosa
kommun har utrett méjligheten att markfoérlagga ledningen men detta har visat sig alltfor kostsamt
och tidskrdvande. Vid vidare planlaggning kommer Vattenfalls riktlinjer och Elsdkerhetsverkets
foreskrifter om skyddsavstand fran luftledning att vidtas.
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Buller

Planomradet ar beldget direkt vaster om vag 218. Vagen ar den huvudsakliga infartsvéagen till Trosa
stad och trafikeras av en blandad trafik. De Gstra kvarteren inom planomradet kommer att utgoras av
verksamhetslokaler och vardcentral samtidigt som all verksamhet ska anpassas utifran plankartans
skyddsbestammelse om att verksamhet inte far vara stérande och att gallande riktvarden ska féljas. |
en tidigare detaljplan for Vastra Hokeberga, P14-8, beldgen ca 350 m norr om planomradet utmed
vag 218 togs en bullerutredning fram som visar pa att det ar mojligt att etablera bostdder betydligt
narmre dn det nu foreslagna bostadskvarteret. Forutsattningarna ar likartade da landskapet har
liknande karaktar och det ar samma vag som ar aktuell som bullerkalla. En skillnad ar att
hastighetsbegransningen férbi Radmansbackarna ar 50 km/h jamfért med 70 km/h vid Véstra
Hokeberga. De Ostra kvarteren med verksamhetslokaler kommer dessutom att effektivt dampa
spridning av ljud fran vag 218. Nar det galler bostadder vaster om Trosaan beddoms foreslagna
planbestammelser vara tillrackliga for att sdkerstélla en god boendemiljé som uppfyller
lagstiftningens krav. Den trafik som de nya verksamheterna och bostdaderna kan generera bedéms
inte paverka bullersituationen for vare sig befintliga bostader vaster om Trosaan eller de nya som
foreslas. Nagra ytterligare utredningar eller berdkningar ar darfor inte nédvandiga att genomfora.

Bostader
Inom planomradet finns idag inga bostader. Narmaste bostadsbebyggelse ligger vaster om
planomradet pa andra sidan Trosaan.

Arbetsplatser
Pa platsen idag finns en verksamhetsbyggnad som inrymmer ett glasmasteri.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ar beldget ca 1 km norr om Trosa centrum. Sydést om planomradet pa andra sidan vag
218 finns bland annat en mataffar och annan kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykeltrafik

Planomradet gransar i dster mot vag 218 (Adavigen) och i séder mot Nyangsvagen. Vag 218 &r en
statlig vag dar Trafikverket ar vaghallare, medan Nyangsvagen ar en kommunal gata. Langs med bade
vag 218 och Nyangsvagen finns separata gang- och cykelvdgar. Gang- och cykelvdgen utmed vag 218
ar reglerad genom véagrattsavtal. Trafikverket har genom dessa avtal radighet 6ver gang- och
cykelvdgen och respektive fastighetsdgare begransas saledes i sitt nyttjande av fastigheten.

Langs med Trosaans Ostra sida I6per Vatmarkspromenaden som &r ett frekvent anvant gangstrak som
leder fran Nyangsvagen norrut till Trosa vatmark.
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Vy mot séder frdn Vatmarkspromenaden ldngs Trosadns éstra sida.

Parkering
| sédra delen av planomradet finns idag en infartsparkering med ca 60 parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Nadrmaste busshallplats finns vid vag 218 intill planomradets syddstra del och trafikeras av
Trosabussen och Trosa tagbuss. Sérmlandstrafikens busslinjer trafikerar hallplatser vid Industrigatan
och Bratagatan ca 150 m fran planomradet. Fran Vagnhérads station finns méjlighet att resa med
Malartags regionala pendeltdg mot Norrkoping/Linkdping samt Sodertélje/Stockholm.

PLANFORSLAGET

Foreslagen struktur

Radmansbackarna ska med hansyn till omgivningarna utvecklas till en ny stadsdel fér verksamheter,
med handel och en drivmedelstation i norr samt ny vardcentral med familjecentral och folktandvard
samt bostdder i soder. Reglering och utformning av omradet har anpassats utifran de rad
kulturmiljdanalysen tagits fram.
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Park, natur och vattenomraden

Gronstraket langs Trosaan kommer fortsatt bevaras och hallas 6ppet. Efter en andra granskning av
detaljplaneforslaget har naturremsan mellan Trosaan och kvartersmarken utgatt fran planomradet.
Denna yta kommer i stéllet regleras inom kommunens skétselplan som dngsmark for att sakerstalla
att kontinuerlig skétsel och underhall genomfors. Straket langs med an fyller en viktig funktion ur
bade rekreations- och naturvardesperspektiv och avstandet mellan kvartersmarken och astranden ar
mellan 50 och 100 m. Bortsett fran albarderna &r de viktigt att 6ppenheten behalls ur ett
kulturmiljoperspektiv. Detta syftar till att fortsatt starka siktlinjerna fran Stora Hunga och sékerstilla
riksintressets varden, samtidigt som det kan ge en kvalitet till allmanheten utmed
Vatmarkspromenaden och stdrka den biologiska mangfalden genom en mer diversifierad vaxtlighet
jamfort med idag.

| planomradets norra del avsétts en buffertzon av naturmark mellan den nya bebyggelsen och
Radmansbackarna. Detta strak tillsammans med hojdpartierna fungerar som spridningskorridor for
djur- och vaxtliv mellan Tomtaklintskogens naturreservat och Trosaan. Infér den tidigare
granskningen utokades planomradet for att inkludera delar av héjdpartierna i detaljplanen och for
att planmassigt tydliggora detta strak. Efter ytterligare krav pa arkeologiska utredningar har
planomradesgransen atergatt till det ursprungliga laget. Hojdpartiet kommer att Iamnas utanfor
detaljplanen men dess funktion som spridningskorridor for vilt kommer att kvarsta pa samma satt
som den gor idag. Vid naturvardesinventeringar som genomforts av Trafikverket i samband med
Infart vastra Trosa konstaterades vardefulla delar i synnerhet kopplat till de delar bevuxna med ek.
Detta tillsammans med de kulturmiljovarden som finns inom omradet gor att skyddet for detta
omrade ar starkt. Trosa kommun dr mark&gare och har inga planer pa att gora nagra andringar har.
Hojdpartierna har stor betydelse bade fér djur som ror sig mellan Trosaan och Tomtaklintskogens
naturreservat men ocksa for kulturmiljévarden.

Aven kraftledningsgatan i planomradets centrala del med tillhérande skyddszon planldggs som
naturmark och kommer att utgora ett viktigt gront strak. | planomradet syddstra del utkas straket
med naturmark mellan vdg 218 och den planerade nord-sydliga huvudgatan. Straket fungerar som en
siktlinje fran Gster ner mot Trosaan och den planerade bostadsbebyggelsen och syftar till att starka
upplevelsevardet av och sambandet i riksintresset for Trosadns dalgang.

En huvudgata planeras att [6pa genom planomradet i nord-sydlig riktning. Parallellt med gatan
planeras ett gront strak som ska rymma ett uppsamlande dagvattendike. Den storsta delen av
dagvattnet inom planomradet leds till detta dike och sedan vidare till en damm. Detta grona strak
fyller en viktig dagvattenteknisk funktion, men bidrar dven till rekreativa och miljomassiga kvaliteter
inom planomradet. Genom att gestalta och plantera denna milj6 ges en kvalitet till omradet som &r
av varde for besodkare, boende, djur- och vaxtliv samt fér rening och teknisk forsérjning.

| planomradets sodra del avsatts yta inom naturmarken for en dagvattendamm. Ytan planldgg som
allman plats — natur med egenskapsbestammelse dagvattendamm.

Kontor, handel, verksamheter och drivmedel

Huvuddelen av kvarteren planlaggs som kvartersmark for verksamheter, handel och kontor (Z, H, K).
Intill den norra infartsvagen planlaggs en yta for att mojliggéra en drivmedelsstation (G). Storsta
tillatna byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnader ar 8,0 meter
och for komplementbyggnader 5,0 meter.
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For att minimera paverkan pa kulturmiljon ska bebyggelse ha fasader i dova kulérer med inslag av
tra. Skyltning ska i huvudsak ske pa byggnader. Enstaka gemensamma skyltpelare far férekomma.
Skyltning far ej vara foranderlig eller blinkande.

Verksamheter far inte vara stérande for befintlig och planerad bostadsbebyggelse. Detta sédkerstalls
genom bestimmelse pa plankartan. Riktvarden for externt industribuller far inte 6verskridas vid
bostadsbebyggelse. Detta sdkerstélls genom planbestdmmelse pa motsvarande satt som alltid gors
nar verksamhetsomraden planldggs i narhet av bostadsbebyggelse.

Bostader

| planomradets sddra del planlaggs ett kvarter for bostadsandamal (B). Inom kvarteret mojliggors
bostader i mindre flerbostadshus i upp till tva vaningar. Storsta tillatna byggnadsarea ar 40 % av
fastighetsarean och varje enskild byggnad far ha en storsta byggnadsarea om 220 kvadratmeter.
Bebyggelsen regleras i sin storlek och utformning sa att den knyter an till befintlig bostadsbebyggelse
pa den vastra sidan av Trosaan. Gestaltningsbestammelserna syftar dven till att minimera paverkan
pa riksintresset for kulturmiljon. Hégsta nockhojd ar 8,5 meter och takvinkel ska vara 15-30 grader.
Bebyggelsen ska utformas med trdfasader i dova kulorer. Bostdaderna kommer att utgdra en naturlig
lank mellan befintlig bebyggelse och den kommande vardcentralen samt starker den stadsmassiga
utvecklingen utmed Nyadngsvagen mot Trosaporten.

Bostadskvarteret ar beldget ca 100 m fran vag 218 och ca 110 m fran Nyangsvdagen som med
anledning av avstandet och trafikmangderna bedéms inte paverkas av eventuellt buller fran dessa
vagar. Den planerade nordsydliga huvudgatan passerar i direkt anslutning till bostadskvarterets ostra
sida. Gatans uppskattade trafikvolym beddms bli begransad och inte férhindra mojligheten att
bostadsbebyggelsen kan klara gallande riktlinjer vid fasad och uteplatser. Placering av bostadshus,
uteplatser och planlésningar studeras vidare i bygglovskedet. For att ytterligare starka detta satts en
planbestdmmelse pa plankartan att uteplatser ska anordnas i riktning mot Trosaan.

Vardcentral

| planomradets sydostra del planldggs ett kvarter fér en ny vardcentral (D1), dar anvandningen aven
kombineras med kontorsandamal. Storsta tillatna byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean.
Bebyggelsen far ha en hogsta nockhdjd om 10,0 meter. Befintlig vardcentral i Trosa byggdes i mitten
av 1970-talet och sedan dess har kommunen nastan férdubblat sin befolkning. For att rymma dagens
verksamhet men ocksa for att kunna sékerstalla en framtida utveckling kopplat till kommunens
fortsatta tillvaxt avsatts en avsevard yta i den sydostra delen av planomradet. Inom fastigheten
mojliggors for en vardcentral i tva vaningar vilken utover primarvard rymmer familjecentral,
folktandvard och SSIH. Dagens vardcentral i Trosa kommun &r inte en komplett vardcentral och
genom den nya lokaliseringen ges mojlighet for Region Sormland och Trosa kommun att sdkerstélla
primarvard och 6vriga funktioner langsiktigt.

Placeringen av vardcentralen ar gjord bland annat med hansyn till att skapa tillganglighet for
ambulans vid akut sjukdom. Region Sérmlands krav och dnskemal har varit avgérande, redovisas mer
langre fram i dokumentet. Genom lokaliseringen i den Ostra delen ar det mojligt att anlagga en
sarskild tillfart for ambulans som alltid ar tillgénglig och heller inte paverkar den interna trafiken
inom planomradet. Darutéver far den nya vardcentralen mycket god tillganglighet med kollektivtrafik
samtidigt som tva starka gang- och cykelstrak passerar i kvarterets direkta narhet. Inom fastigheten
ges mojlighet att anordna separata ingangar for de olika verksamheterna samt att sakerstalla en
speciell ingang for infekterade och akut sjuka, vilket ar ett behov som tydliggjorts de senaste aren
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med hanteringen av smittade Covid 19-patienter och som ar mycket besvarligt att tillgodose inom
befintlig vardcentral.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet avsatts omraden saval for atervinningsstation, transformatorstation samt
pumpstation for kommunens vatten- och avloppsnat. Behov och 6nskemal om plats har stamts av
med respektive huvudman.

Den befintliga atervinningsstationen i planomradets sddra del far i planférslaget ett nytt lage i
anslutning till den nord-sydliga huvudgatan norr om vardcentralen. Ytan planldggs som kvartersmark
for atervinningsstation (E;) med infart fran vaster. Byggnader far inte uppforas inom ytan, vilket
bidrar till att siktlinjer mellan vag 218 och Trosaan bevaras.

Tva transformatorstationer maojliggérs inom planomradet, en i planomradets norra del och en i den
sodra delen. Ytorna for dessa planlaggs som kvartersmark for transformatorstation (E;).

| planomradets mellersta del planldggs en yta som kvartersmark for pumpstation (Es).

Arbetsplatser
Nya arbetsplatser tillskapas inom planomradet i samband med att det utvecklas med verksamheter,
vardcentral och majlighet till drivmedelstation.

Tillganglighet
Planomradet ar flackt och bedoms fa en god tillganglighet.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykel

In- och utfart till planomradet foreslas ske i norr fran vag 218 via den norra infartsgatan och i sdder
fran Nyangsvagen. En nord-sydlig huvudgata stracker sig inom planomradet, varifran in- och utfart till
fastigheterna inom omradet sker. Gatumiljon kommer att utformas pa ett satt att den sddra delen
ges en stadsmaéssig gestaltning anpassad till vardcentralen, bostadskvarteret samt den smaskaliga
trafikmiljon utmed Nyangsvagen. Trafik kopplat till verksamhetsfastigheterna, besékande och
leveranser, kommer att riktas norrut mot huvudinfarten vid cirkulationen vid 218 och Bratagatan. |
den s6édra delen kommer vagen i huvudsak att trafikeras av besékande till vardcentralen,
bostadskvarteret samt infartsparkeringen.

In- och utfartsférbud foreslas mot vag 218 med undantag for ambulanstransporter till och fran
vardcentralen samt for den befintliga fastighet som inrymmer en glasverkstad.

Nya gang- och cykelvagar mojliggors langs den nord-sydliga huvudgatan och den norra infartsgatan.
En gang- och cykelvag séder om vardcentralen kopplar samman den befintliga gang- och cykelvdagen
vid 218 med den nord-sydliga huvudgatan.

Trafikverket ar idag huvudman fér vag 218 som passerar i den 6stra delen av planomradet.
Diskussioner pagar mellan kommunen och Trafikverket om ett kommunalt 6vertagande mellan
planomradesgransen och cirkulationen vid Trosaporten. Arbete pagar med vagplan for omfattande
trafiksdkerhetsatgarder utmed vag 218 mellan Augustendal och E4. Enligt tidplanen kommer
genomférandet av atgarderna att paborjas under ar 2023 och i samband med att detta fardigstalls
kommer vaghallaransvaret att skifta fran Augustendal och séderut. Mot bakgrund av det laggs vag
218 in i detaljplanen med kommunalt huvudmannaskap dven om 6vertagandet inte ar genomfort
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annu. Ett avtal rérande drift och underhall av vagen inom kommunalt huvudmannaskap kommer att
upprattas mellan Trosa kommun och Trafikverket.

Parkering

Befintlig pendlarparkering vid Nyangsvagen foreslas bli kvar i sitt nuvarande lage, men med en viss
justering i utformningen for att fungera med den nord-sydliga huvudgatan och dagvattendammen.
Ovrig parkering anordnas inom kvartersmarken.

Storningar och risker

Farligt gods

Inom ramen for detaljplanen har en 6vergripande riskanalys, utifran Trosa kommuns
riskanalysmodell, gjorts for att faststélla behov av skyddsatgarder och riskavstand med anledning av
narheten till sekundar led for farligt gods. Efter den andra granskningen av detaljplaneférslaget har
dven en kompletterande riskbedémning upprattats, i enlighet med riktlinjer i Lansstyrelsen i
Sédermanland lans vagledning om farligt gods i fysisk planering, som redovisar platsspecifika risker.
Den kompletterande riskbedomningen bekraftar kommunens egna riskanalys.

Analysmetoden for den 6vergripande riskanalysen utgar ifran en modell framtagen av Norr- och
Vasterbottens lansstyrelser som syftar till en mer differentierad bedémning utifran forhallanden som
rader pa platsen. Modellen tar hansyn till omradets topografi och egenskaper, trafikprognoser i ett
2040-arsperspektiv, radande hastighetsbegransning mm. Detta goér att resultatet fran riskanalysen ar
betydligt mer lokalt forankrad till rddande forhallanden dn mer generella som endast utgar ifran
geografiskt avstand oavsett ovanstaende faktorer. Inom ramen for framtagandet av metoden har
riskanalyser fran exempelvis Nykdpings och Sédertdlje kommun studerats da flera av riskkallorna och
transportlederna ar detsamma, vag 219, 800, E4 och Sédra stambanan. Utifran de skyddsavstand
som definierats i Norr- och Vasterbottens riskanalys har Trosa kommun valt att anvanda de som ar
mest likvardiga nar det galler jarnvagstransporter. Dar har typ av jarnvag och trafikering utgjort
urvalskriterier. Nar det géller bilvagar har samma skyddsavstand valts utifran typ av vag, antal fordon
och hastighetsbegransning.

| Trosa stad utgors malpunkter for farligt gods som passerar planomradet i huvudsak av en
drivmedelsstation beldgen nordost om den ténkta nya cirkulationen pa vag 218, en sjomack vid Trosa
gasthamn samt kemisalen pa kommunens hégstadium Tomtaklintskolan. Aven kommunens
reningsverk utgdr en malpunkt. | Trosa finns inte ndgon hamn dar vidare skeppning ut fran
transportleden ar moijligt vilket gor att transporter till skdrgarden inte passerar Trosa stad. Trosa
hamn utgors endast av gasthamn samt batplatser for fritidsbatar. Det finns inte ndgra forutsattningar
for att etablera nagon annan typ av hamn vare sig utifran laget pa land eller utifran hur
djupforhallandena ser ut. Verksamhetsomradet 6ster om vag 218 i anslutning till planomradet &r fullt
utbyggt utifran gallande detaljplaner och det ar mycket begransade mojligheter att stycka av eller
komplettera med nya industrilokaler som skulle kunna utgora malpunkter for farligt gods. | de
detaljplaner som tagits fram de senaste 25 aren har dessutom séarskilda hansynsbestammelser lagts
till for att undvika traditionell industri med omradespaverkan. Begransade delar av
verksamhetsomradet har fortfarande dldre detaljplaner men i takt med att omradet utvecklats har
dessa ersatts av nya.

Med tanke pa att Norr- och Vasterbottens riskanalys ar utformad for att sakerstilla en trygg och
riskfri miljo for orter med gruvdrift med betydligt mer omfattande och farliga transporter an i Trosa
kommun har kommunen bedomt att riskanalysens resultat med marginal speglar risk och pekar pa
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nar fordjupande analyser och utredningar behdéver tas fram. Uppfylls Norr- och Vasterbottens
lansstyrelses rekommendationer pa skyddsavstand och/eller skyddsatgarder ar detta tillrdckliga daven
i Trosa kommun.

Riskanalysen som genomforts visar inte pa behov av nagra omfattande sarskilda atgarder eller krav
pa sdkerhetsavstand. Detaljplanen kan genom bestammelser sakerstélla de behov som finns.

Sekundédir transportvdgq for farligt gods

| samtliga detaljplaner beldgna inom 150 m fran faststalld transportvag for farligt gods gors alltid en
systematisk genomgang av risk kopplat till farligt gods utifran kommunens faststallda
riskanalysmodell fran 2021. Aktuellt planomrade gransar till vdg 218 som ar sekundar transportvag
for farligt gods. | Trosa stad finns ett fatal malpunkter for farligt gods dar den stérsta mottagaren ar
Trosa gasthamn som bland annat rymmer en sjomack. Saledes ar det framfor allt bensin och diesel
som ar aktuellt och med viss sdsongsvariation av antal transporter. Darutéver utgor bland annat
ortens hogstadieskolors kemisalar mal for leveranser. Antalet transporter ar forhallandevis liten och
mangden av farligt gods overlag begransad, dock behéver fragan utredas och klargoras.

Vag 218 ar en tvafaltsvag och hastighetsbegransad till 50 km/h. | héjd med planomradet ar vagen rak
med god sikt och en separerad gang- och cykelvag trafiksdkert avskild med ett djupt dike. |
genomford riskanalys har uppgift om antal fordon hamtats fran Trafikverkets matpunkt vid Ada gard.
Beriknad arsdygnstrafik (ADT) for &r 2040 &r 1161 tunga fordon. Inom begreppet tunga fordon gors
ingen atskillnad mellan lastbilar, Iangtradare och bussar. Det finns heller inte nagon atskillnad pa
tunga fordon med eller utan farligt gods. Vag 218 och straket mellan Trosa och Vagnhérad ar det
enskilt starkaste kollektivtrafikstraket i kommunen med Trosa tagbuss, Trosabussen,
Sérmlandstrafikens bussar och skolbuss mot Nykdping. Totalt handlar det om ca 200 bussar som
passerar matpunkten per dygn. | takt med att kommunens befolkning har 6kat under de senaste aren
har dven utbudet av kollektivtrafik blivit betydligt storre och kollektivtrafikfordonen utgér ca 25 % av
den tunga trafiken vid Ada gard. Med tanke pa kommunens arbete att 6ka resandet med
kollektivtrafik i kombination med den 6kande befolkningen finns det skal att anta att andelen
kollektivtrafikfordon kommer att vara minst densamma i ett 2040-perspektiv.

Da en omfattande utbyggnad av bostéider skett i anslutning till Ada golf och fritidshusomrade
beddms en stor del av den tunga trafiken som uppmattes vid utredningstiden harledas till
transporter kopplat till utbyggnaden. Tyvarr saknas matpunkt med relevant data sdder om Ada gard
vilket hade varit intressant eftersom transporter relaterat till exploateringen vid Ada golf och
fritidshusomrade inte fortsatter mot Trosa stad och aktuellt planomrade.

Inom planomradet planeras for olika typer av lattare verksamheter. Merparten av dessa ryms inom
kategoriseringen Zon B och C vilket ar mindre kanslig verksamhet respektive normalkanslig
verksamhet. Givet mangden trafik sett i ett 2040-perspektiv, hastighetsbegransning och ovriga
forutsattningar pa platsen behover detaljplanen inte inféra nagra skyddsavstand for dessa
verksamheter i detaljplanen. Det kravs heller inte nagra sarskilda fysiska atgarder. For omraden med
kanslig verksamhet, Zon D, behover detaljplanen sékerstélla vissa skyddsavstand for ny bebyggelse.
Forutsatt att inga atgérder vidtas far byggnader inte placeras ndarmre dn 35 m fran vag 218. Vallas
fastigheten in behover ett avstand om 20 m sakerstallas i forhallande till vag 218 och uppfors
byggnad med brandfasad kan byggnad placeras 10 m fran vag 218. Inom Zon D ryms bostader i
flerbostadshus och vard vilket bada planeras inom omradet. Det planerade bostadskvarteret ar
lokaliserat mer an 35 m fran vag 218 och den foreslagna vardcentralen forses med planbestammelse
om brandklassad fasad, att friskluftsintag ska riktas bort fran vdgen samt att utrymning ska kunna ske
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bort fran vag 218. Darutover ar placering av byggnad reglerad sa att behov av skyddsavstand fran vag
sakerstalls.

De typer av farligt gods som kan orsaka skador kan relateras till antingen brand, explosion samt
giftiga eller explosiva gaser. Nar det galler risk for brand eller explosion bedéms risken vara liten for
skada inom planomradet dels med tanke pa att antalet transporter ar forhallandevis fa i kombination
med radande avstand mellan byggnader och vag. De transporter som framst ar aktuella nar det géller
brandfarliga och explosiva varor i form av gasoltuber framfor allt till hamnomradet.

Betraffande explosiva gaser kan risk finnas for omfattande skador om detta leder till en explosion. De
tre olyckor som kan intraffa ar gasmolnsexplosion, BLEVE (”Boiling Liquid Expanding Vapor
Explosion”) eller jetflamma och omfattningen avgoérs av hur stort lackage det handlar om. Generellt
géller att sannolikheten for BLEVE ar mycket lag saval vid litet, medelstort eller stort lackage
eftersom det kraver en mycket snabb uppvarmning av den oskadade tanken och dar tryckékningen
inte hinner avlastas genom fungerande sakerhetsventil eller dar forloppet helt enkelt ar for snabbt
for sdkerhetsventilen. Det kravs att en direkt antandning har skett vid en intilliggande tank som
orsakat jetflamma direkt riktad mot den oskadade tanken. Sammantaget ar sannolikheten for att
detta skulle infalla samtidigt mycket liten.

Gasmolnsexplosioner orsakas av att explosiv gas lacker och driver i vdag och sedan antands.
Planomradet ar 6ppet och vindutsatt. Radande vindriktning ar syd-sydvastlig vilket gor att eventuella
lackage och utslapp utmed vag 218 kommer att driva fran planomradet. Sannolikheten bedéms som
Iag for att gas ska kunna fangas i fickor intill vagen. | stdllet kan vinden vid ett eventuellt lackage
verka for att gasmolnet skingras och darmed minskar risken for explosion hogst avsevart.

Om en gasbehallare punkteras och antidnds kan en jetflamma bildas. Antander denna ett gasmoln
eller snabbt varmer upp en sluten tank kan omfattande skador uppsta. En jetflamma uppstar i direkt
anslutning till lackaget vilket sannolikt gor att den planerade bebyggelsen ar skyddad dels genom den
avskarmning som finns utmed vag 218 samt dels genom de skyddsatgarder som vidtas vid
tillbyggnaden av den nya hallen.

Nar det géller utslapp av giftiga gaser bedéms dven dar risken som i det narmaste obefintlig for
olyckor med tanke pa det mycket begrinsade antalet transporter. Aven om sannolikheten ar 1ag for
olyckor i anslutning till planomradet, maste anda statusen fér vag 218 som sekundar led for farligt
gods beaktas.

Den typ av farligt gods som framfor allt transporteras invid planomradet pa vag 218 ar drivmedel till
Trosa Gasthamns sjomack. Det handlar om bensin och diesel och antalet transporter ar till viss del
sasongsberoende. Storst risk for olyckor ar framfoér allt vid lossning vilket utretts for den foreslagna
drivmedelsstationen och som redovisas i planhandlingen men som inte berors vad galler transporter
till gadsthamnen. | det fall en olycka med fordon som transporterar drivmedel sker utmed strackan
finns risk for utslapp av drivmedel. Exempelvis handlar det om risk for att drivmedel samlas och
riskerar att antdndas med besvaérliga foljdeffekter som konsekvens eller att drivmedel lacker ut och
orsakar fororeningar av vatten och mark. Ytterligare en risk ar att brandfarlig vatska inte antands
utan orsakar ett gasmoln som riskerar att antdndas. Med tanke pa ovanstaende redovisning bedéms
risken for antandning av gasmoln som liten.

Risken for direkta skador orsakade av fordon som kor av vagen bedéms som mycket liten eftersom
hastigheten ar begrénsad till 50 km/h, vigen ar tydligt avskild fran kvartersmarken genom ett djupt
dike samt en gang- och cykelvag. Darutover sdkerstaller detaljplanen att byggnader placeras pa ett
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sakert avstand fran vag 218. Nar det galler hantering av eventuella lackage finns flera atgarder som
kan anvandas. For att forhindra effekter av utslapp av drivmedel kan atgarder vid behov framfor allt
vidtas inom vagomradet for vag 218. Idag ar Trafikverket huvudman och vagomradet ska vara
anpassat for att minska risken for negativa effekter av en olycka. Trosa kommun kommer att ta 6ver
vagen fran Augustendal till Trosaportens cirkulation och i samband med det kommer delar av viagen
att byggas om for att ansluta det nya verksamhetsomradet till vag 218. | samband med det kommer
hantering av farligt gods att utgtra en del i projekteringsarbetet och Trosa kommun kommer att
sdkerstalla att t.ex. diken utformas for att férhindra utbredning och spridning av brannbara vatskor.
Det definierade vagomradet i detaljplanen sdkerstéller att detta gar att genomféra.

For att minska risk for paverkan inom kommande byggnader anger plankartan bestimmelser som
sakerstaller brandklassad fasad vid vardcentralen samt att utrymningsvagar och friskluftsintag
lokaliseras i riktning bort fran vag 218. Utifran kommunens systematiska riskanalys, vilken tar hdnsyn
till rdadande forhallanden pa platsen, reglerar detaljplanen de avstand och krav pa atgarder for att
mojliggdra byggnation inom ett ndrmre avstand dn de 150 m Lansstyrelsen generellt anger i sina
riktlinjer fran 2015. Genom dessa bestammelser sakerstalls att vardcentralen kan lokaliseras inom
aktuell plats samtidigt som angoéring for ambulans samt eventuellt smittsamma patienter kan
sakerstallas pa ett trafik- och patientsdkert satt.

Drivmedelsstation

Boverkets handbok ”Béttre plats for arbete” (Boverket 1995) anger att ett riktvarde for
skyddsavstand om 100 meter till bostader ska beaktas fran bensinstationer. Avstandet motiveras dels
av riskhdnsyn och dels av storningar som buller, lukt, ljussken och luftféroreningar.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har behandlat riskfragan kring bensinstationer i rapporten
"Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvagar med transporter av farligt gods samt
bensinstationer” (Lst AB-lan 2000). Dér fastslas att risksituationen och olagenheterna for manniskor
och miljo alltid skall analyseras och bedémas inom 100 meter fran en bensinstation med medelstor
forsaljningsvolym. Ett minimumavstand pa 50 meter boér hallas fran bensinstation till bostdder,
forskolor, vardboende och sjukhus samt samlingsplatser utomhus dar oskyddade manniskor
uppehaller sig (t.ex. uteservering, lekplats m.m.). Till kontor och liknande verksamheter skall ett
minsta avstand pa 25 meter uppratthallas.

Nar det géller risker for explosion och brand pa tankstationer har de regelverk som géller samlats i en
handbok fran Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap (MSB): ”“Hantering av brandfarliga
gaser och vatskor pa bensinstationer” (MSB 2015).

En sammanstallning 6ver riktvarden pa avstand mellan olika delar av bensinstationen och
verksamheter i narheten enligt handboken ges i nedanstaende tabell.
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Pafyliningsanslut- Pejlférskruv- | Cisternavluftningens

Objekt S Maitarskap ) .
ning till cistern ning mynning
Plats diar ménniskor vanligen vistas’ 25" 18 6 12
Stor brandbe.llastnmg, gnistbildande 25 18 6 12
verksamhet, 6ppen eld
Stationsbyggnad 12 6 3 6
Utrymningsvig fran stationsbyggnad? 18 9 6 12

Byggnad dar manniskor vanligen inte
vistas® eller byggnad med lag a 3 3 3
brandbelastning

Forrad med lésa behallare med

brandfarlig vara 12 3 3 6
Cistern ovan mark for brandfarlig

5 3 3 -
vitska
Starkt trafikerad vég eller gata 3 3 3 3
Parkeringsplatser 6 3 3 6

1 Bostad, kontor, gatukék, butik, servering, busshdéllplats
2 Gdller fér minst en utrymningsvég. Nédutgdng bér inte mynna mot pumpomrédet.
3 FristGende garage, forrdd etc.

Dessa avstand ar kortare dn de som tagits fram utifran Plan- och bygglagen och syftar till stor del at
att skydda tankstationen fran yttre paverkan.

En riskbedomning for lokalisering av drivmedelsstation har tagits fram inom ramen for detaljplanen.
Resultaten av genomford riskbedomning indikerar att riskbidraget fran olyckor pa en eventuell
transportvag for drivmedel till drivmedelsstationen medfér laga individ- och samhallrisknivaer inom
planomradet. Forutsatt att ett skyddsavstand pa 15 m fran vagkant till bebyggelse upprattas
beddms risknivaerna vara acceptabla. Rekommendationen ar dock att drivmedelsstationen placeras
sa nara vag 218 som moijligt for att undvika en 6kning av risknivaer inom lokaliseringsomradet.

Drivmedelsstationen foreslas placeras inom den fastighet som ar beldgen narmast planomradets
norra infart fran vag 218 for att minimera farligt gods-trafik inom planomradet. Kvartersmark inom
25 meter fran vag 218 samt inom 15 meter fran den norra infartsgatan planlaggs som mark dar
byggnader inte far uppforas. Avgransningen av kvartersmark sédkerstéller att levererande fordon kan
angora och [amna drivmedelsstationen utan att behdva backa.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena inom planomradet ar likartad som for 6vriga delar av Trosa kommun
dér stora delar utgérs av gammal sjébotten med varierande djup till fast mark. Omradet &r utrett i
flera omgangar bland annat i samband med Trafikverkets utredning for Infart vastra Trosa samt i ett
tidigare skede da de s6dra delarna utreddes som ett mojligt nytt bostadsomrade. Ny bebyggelse och i
viss man dven infrastruktur kommer att krava stabiliseringsatgarder. Marken kommer dven behova
hojas vid genomfoérandet vilket ocksa kommer krdva geotekniska atgarder. Genom att sakerstélla ett
brett strak mot Trosaan kan hojder slantas ut mot an och laster tas upp pa ett satt som gor att
astranden inte riskerar att skreda. Vid byggnation och anlaggning i Trosa kommun behover
regelmassigt stabiliseringsatgarder utféras och geotekniska undersoékningar dr normalt forfarande i
stort sett alla bygglovsarenden.

Pa MSB:s hemsida finns aktuellt och gallande underlag som ska utgéra ett stod for kommunens
riskinventering och riskhantering. SGI tog ar 1997 fram ett underlag som fortfarande géller och som
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innehaller en oversiktlig kartering av stabilitetsférhallandena vid finkorniga jordarter i bebyggda
omraden i Trosa kommun, SGI 2-9706-284, 1997-11-24. | rapporten och tillhérande kartor definieras
bl.a. stabilitetszoner med tillhérande rekommendationer infér framtida planeringsarbete. Aktuellt
omrade &r i huvudsak belaget inom stabilitetszon Il minst 50 m fran stranden dar anges att det
normalt ar tillrackligt med en erfarenhetsbaserad bedémning utford av geotekniker. | vissa fall kan
undersokningar och berakningar behdva goras. Inom ramen for saval den har detaljplanen som for
Infart vastra Trosa och tidigare planerad bostadsbebyggelse har betydligt mer djupgaende
geotekniska utredningar tagits fram.

| samband med detaljplanens granskningsskede har kompletterande PM rérande geotekniken tagits
fram i syfte att ytterligare klargora de geotekniska férutsattningarna inom planomradet. Omradet ar
over tid utrett inom ramen for olika projekt. Trafikverket har genomfort omfattande utredningar i
samband med planarbetet for Infart vastra Trosa och det har dven tidigare funnits intresse att
exploatera delar vilket gjort att &ven andra delar undersokts. Utifran dessa PM rekommenderas bl.a.
foljande infor genomférandet av detaljplanen:

Sattningar och forstarkningsatgarder for grundlaggning projekteras i senare skede. Byggnader
forutsatts bli palade och allman platsmark for infrastruktur, kvartersmark och ledningsstrak kan
forutsattas forstarkas for att minimera marksattsattningar. Marken ar sattningsbenagen.

Hur vatten avleds i framtiden bér beaktas sa att erosion (erosion i slant mot an och i an) eller att
forhojda portryck pa gronytan utmed an inte skapas.

Den damm/vattenfordréjningsmagasin som planeras i de sédra delarna av planomradet projekteras
med hansyn inarbetat till att marken invid an och narmaste del av dammen inte far belastas samt att
inga upplag, trafik eller maskiner far finnas i grénomradet utmed an.

| samband med projekteringen av fordrojningsmagasin kommer verifiering av geotekniska
forutsattningar avseende dranerande skikt och minsta djup till underliggande vattenforande
jordlager att genomforas.

Forhojda marknivaer, slantas av inom den egna kvartersmarken sa att all naturmark forblir
opaverkad av tillkommande last. Eventuellt kan markforstarkning kravas dven for avslantningen for
att motverka marksattningar. Inga materialupplag, parkeringar, byggtrafik/trafik eller uppjusteringar
av marknivan tillats inom gronomradet mot arummet.

Sweco beddémer att en helhetslésning utarbetas for hela omradet sa att respektive exploatér far klara
riktlinjer for vad som far/maste goéras for att omradet i slutskedet ska ha en fungerande helhet med
avseende pa stabiliteten och vattenfragorna.

Infor den férnyade granskningen har ovanstaende utredning ytterligare kompletterats i tva
omgangar och utifran den gar att konstatera att det inte foreligger nagon risk for stabiliteten eller
erosion inom omradet. En zon om minst tio meter ska hallas helt obelastad narmast afarans krén
liksom att vegetationen bevaras. Detta sakerstdlls genom att marken ndrmast Trosaan utgatt ur
planomradet och i stillet regleras inom kommunens skotselplan som dngsmark. Inga uppfylinader,
trafiklast eller snéupplag tilldts inom detta omrade vilket tydliggors genom upplysning pa plankartan.
Inom kvartersmark kommer marken att hojas vilket kan behdva stabiliseringsatgarder. Inom den
nordvastra delen av planomradet finns lera med hog sensitivitet vilket behover utredas inom ramen
for kommande geotekniska utredningar i samband med bygglov. Slantning ska ske inom den egna
fastigheten. Vid projektering av dagvattendammen i séder ska kompletterande geotekniska
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utredningar tas fram for att sakerstalla anldggningen. Vid anlaggandet ska marken ndrmast an inte
belastas med upplag, trafik eller maskiner.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp

Planomradet ar delvis anslutet till det kommunala VA-natet. Vid genomférandet kommer kommunen
att bygga ut kommunalt vatten och avlopp inom hela planomradet.

Dagvatten

Férslag till dagvattenhantering — huvudprinciper

| dagslaget ar planomradet laglant och utgor dels av ett svamplan for Trosaan, dels en naturlig
fordrojningsyta vid skyfall. For att bibehalla denna funktion i omradet och undvika att skapa problem
med Gversvamning pa andra omraden, féreslas dagvattnet ges mycket plats.

Dagvattensystemet foreslas ansluta till befintlig kulvert under Nyangsviagen. Genom omradet foreslas
ett storre, uppsamlande dike. Inom kvartersmark foreslas dagvattnet fordrojas och renas innan det
kopplas pa det uppsamlande diket. Vatten fran kommunala gator féreslas dven renas innan det leds
till det uppsamlande diket.

Stommen i dagvattenhanteringen inom planomradet blir ett uppsamlande dike i nord-sydlig riktning
langs med gatustraket i mitten av planomradet. Den stérsta delen av dagvattnet leds till detta dike
och sedan vidare till en damm och dérefter till befintlig dagvattenkulvert under Nydangsvagen. En del
vatten kommer vid stérre regn avledas direkt mot Trosaan via ett nytt skyfallsdike. For att inte orsaka
oversvamningsproblematik inom planomradet, samt att inte belasta recipienten Trosaan med 6kade
fororeningsmangder, krdvs omfattande férdréjning och rening inom kvartersmark och allméan
platsmark.
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Det uppsamlande diket kommer kunna omhénderta ett dimensionerande flode. Darefter kommer
dikets svamplan, park- och gronytor kunna éversvammas. Vagar kommer darefter anvandas som
skyfallsvag. Till sist, for att utrymma vatten vid extrema handelser och bradda skyfallsytorna, foreslas
en skyfallsvag direkt ut i Trosaan.

Férslag till dagvattenhantering — kvartersmark

Dagvattenhanteringen kan utforas pa olika satt beroende pa tekniklaget vid den tidpunkt
dagvattenanlaggningen implementeras. De krav som stélls i dagslaget ar en fordrojning av ett 20-
arsregn samt rening for att inte 6ka féroreningsbelastningen pa recipienten enligt MKN. Dessa krav
kan dven komma att foréandras over tid, och det rekommenderas att I6sningar anpassas till radande
krav.

For att inte 6ka avrinningen fran planomradet behover dagvattnet fordrojas inom planomradet. |
figur och tabell nedan finns de féreslagna kvarteren redovisade tillsammans med den
fordrojningsvolym som kravs for respektive kvarter for att den totala avrinningen inte ska dka.

= Utredningsomrdde
Planomrade

Avrinningsomréden

Avrinningsomrddena som redovisas i tabell nedan. Avrinningsomrdden inringade med rosa bestar av flera
delomrdden. Bild: Ramboll.
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Fordréjningsvolym
(m?)
176
308
108
145
154
382
209
243
104

Avrinningsomrade

CiiN|iOiUN|DPIWIN|iE

Inom kvartersmarken kan dagvatten fordrdjas med exempelvis dagvattendammar, diken och
underjordiska krossmagasin. | figuren nedan redovisas exempel pa en I6sning bestaende av biofilter,
braddbrunn och krossmagasin som bade renar och fordrojer dagvattnet.

Biofilter Braddbrunn
Forsta 10-20 mm dimensionerande fl6de
1 ; 2 :
{‘r_“i"-;{'_v'_f_em?;?fé- s v Tackning 0,8 m
Material- [Fi5eale W30 R For trafikerade ytor
avskiljare
Makadam QRBTEETEL i
Makadam
| Till
Krossmagasin kommunalt|
Fordréjning till max dike
utfléde |28 I/(s ha)
[0=0-0:0:0:0-0:0-0-0-1 >

Exempel pd dagvattensystem inom kvartersmark. Bild: Ramboll.

Trosa kommun kommer vid forsaljning av mark stélla krav pa fordréjning och rening av dagvatten
inom kvartersmark. Detta kommer sedan att féljas upp i samband med bygglovgivning.

Inom planomradet mojliggors for att anldgga en drivmedelsstation och i anslutning till arbetet med
dagvattenutredningen har dven effekter av férorening vid en sadan studerats. Eftersom jordarten i
omradet &r lera, som har I3g hydraulisk konduktivitet, kommer underjordiska fororeningar sannolikt
att spridas langs med dagvattenledningar snarare an genom marken. Vid bensinpumpar férvantas en
hogre andel olje- och bensinspill an vid andra trafikerade ytor. Dock ligger bensinpumparna, dar spill
oftast uppkommer, under tak. Att skapa ett separat avrinningsomrade fér bensinpumparna och
marken kring dessa, samt forlagga detta avrinningsomrade under tak kommer att minska risken for
spridning av fororeningar vid skyfall. Ett avrinningsomrade skapas med en hojdrygg som omringar
omradet — pa sa satt leds vatten som faller utanfér omradet bort fran omradet. Vatten fran
spillplattor och centralpafyllare leds via oljeavskiljare till spillvattennatet om under tak, for att
minimera inverkan pa recipienten.

Eventuellt olje- eller bensinspill kring parkeringsytor och évrigt runt bensinpumparna under tak,
riskerar att transporteras till recipienten vid skyfall nar ledningssystemet svammar 6ver. Detta kan
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motverkas med skyfallsvolymer i nara anslutning till drivmedelsstationen. Det ar praktiskt om endast
vatten fran drivmedelsstationen leds till dessa ytor (eget avrinningsomrade), for att inte
overdimensionera skyfallsvolymerna for renare skyfallsvatten. | och med att avrinningsomradet
frankopplas 6vriga omraden bor inga stérre rinnvagar passera bensinstationen och transportera
fororeningar till recipient. Skyfallsvolymerna kan anlaggas tata for att minimera risken av
fororeningar till grundvattnet, och kan témmas med dagvattenbrunn till oljeavskiljare innan vidare
avledning till det allmanna dagvattensystemet. Skyfallsytan skulle dven kunna bli ett katastrofskydd i
samband med storre lackage.

For denna fastighet ar det extra viktigt att det finns dagvattenanlaggningar som tillater infiltration,
exempelvis skelettjordar eller vaxtbaddar. Dessa bor dimensioneras for att klara en stor del av den
arliga arsavrinningen, om mojligt minst 20 mm/per reducerad area. Malsattningen bér vara en mer
omfattande dagvattenhantering 4an omkringliggande fastigheter eftersom denna riskerar att bidra
med en betydande fororeningsbelastning. Allt dagvatten fran fastigheten bor passera en
oljeavskiljare och inte avledas direkt till ett krossmagasin.

Om det uppstar oljehinna i dagvattendammen kan en oljeskdrm installeras vid dagvattendammens
utlopp vilken kan separera olja, alifater, PAH och andra mindre vattenldsliga @mnen. Féroreningarna
bor dock hanteras sa néra kallan som mojligt, det vill sdga inom fastighetsgransen for
drivmedelsanlaggningen. Kontroll av utloppet fran fastigheten till krondiket bor géras for att
kontrollera att dagvattenhanteringen fungerar korrekt. Vid synliga tecken pa oljeféroreningar (lukt,
hinnor, etc) bor kompletterande atgarder inom fastigheten utredas.

Férslag till dagvattenhantering — allmdn plats

Trosa kommun ar idag fastighetsagare till i stort sett hela planomradet. Detaljplanen anger
kommunalt huvudmannaskap och det ar kommunen som kommer att projektera, samt bygga ut alla
allmanna anlaggningar och darefter ha ansvar for drift och underhall. Pa allman platsmark féreslas
ett uppsamlande dike med en damm innan utlopp till Trosaan. Vatten fran vagar leds via biofilter
innan utlopp i diket. Parkeringar renas dven med biofilter och fordelaktigt d&ven med oljeavskiljare.
Oljeavskiljare rekommenderas oftast for parkeringar med 6ver 20 platser.

Kommunala gator foreslas renas i biofilter som dimensioneras efter de forsta 10-20 mm regn for att
sedan braddas till diket. Draneringen under filtret kopplas dven pa diket. Ett exempel pa utformning

presenteras i Figur 17. Vagarna hojdsatts sa att de lutar mot biofiltren. Remsor av biofilter langs hela
gatan med ca 0,8 m bredd ar ett exempel som skulle klara rening till befintlig situation (se total area i
Tabell 18).

Innan kulverten under Nyangsvagen (och slutligen utsldpp i Trosaan) foreslas en dagvattendamm
som kan fordroja den 6kade volymen som exploateringen av planomradet innebér, utan att kulverten
behover dimensioneras upp. Dammar kan bade minska flodestoppar och rena vatten genom
sedimentation och vaxtupptag. Ett uppskattat intervall pa fordréjningsvolymen som kravs for att
fordroja flodet till den kapacitet som finns under Nyangsvagen ar ca 1500 — 2500 m3. Denna volym
behovs utdver den permanenta vattenytan i dammen.

Férslag till hantering av éversvdmningsrisk

Marken inom planomradet &r forhallandevis lagt beldgen. For att sdkerstalla en langsiktigt hallbar
utbyggnad inom planomradet kommer marknivaerna inom kvartersmark att behéva hojas. | tabellen
nedan sammanstalls rekommenderade planeringsnivaer inom planomradet. Planeringsnivaerna
avser lagsta markyta, niva for fardigt golv, vitala entréer och byggnadsfunktioner. | detaljplanen
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regleras lagsta golvniva inom kvartersmark utifran dessa rekommendationer. Inga kallare far
anlaggas inom planomradet.

Framtida skyfall
{100-drsregn)
0,5 m ovan stiende
vatten

Objekt Higa fliden i Trosadn

Vardcentral Berdknat hagsta flode

Ambulans-infart,

. S 5 o 0,1 m ovan st3ende
dvriga samhallsviktiga 0,1 m ovan 100-arsflode

- vatten
vagar
0,3 m ovan stiende
Bostadsbyggnad Beraknat higsta flide
vatten
200-3rsfléde / 0,2 m ovan 0,2 m ovan st3ende
Verksamhetsb d . s | :
erksamnetsbyagna framtida 100-arsfléde vatten
0,2 m ovan framtida 100- 0.2 m ovan stiende
Verksamhetsmark arsflode [ Bersknat hogsta !

vatten
fléde

Max djup 0,1 - 0,2 m vid
framtida 100-arsflode
Anvands som Anvands som
svamplan/skyfallsyta dversvamningsyta

Ovriga vagar Max djup 0,1 - 0,2 m

Gronytor

Féreslagna planeringsnivder inom planomradet fér hantering av 6versvéimningsrisker.
Ovriga forhallningssatt for hojdsattning som ar viktiga for att férebygga éversvimning listas nedan.

o  Marklutning ut fran byggnader pa minst 5 % ut till 3 m fran byggnad (horisontellt). Darefter
minst 1 % lutning. Detta kan ses som generella riktlinjer.

e Troskelpunkter dar ansamlat vattnet kan rinna 6ver maste ligga under kansliga objekt.

o Generellt sett bor gronytor vara lagst placerade, darefter vagar och hogst byggnader.

e Omradets generella lutning bor vara mot uppsamlande dike samt i dikets lutning. Diket
behdver ha en viss lutning for att kunna omhanderta det dimensionerande flodet.

| och med att ett dagvattendike kommer stracka sig igenom planomradet finns en risk for
oversvamning av detta. Risken foreslas atgardas genom att:

e Byggnader placeras ovan nivan for ett 100-arsflode i det uppsamlande diket.
e Vid kulvertar behovs braddningsfunktioner vid héga floden. Flédena behover tillfalligt kunna
ddamma upp pa gatan.

Den befintliga byggnaden i planomradet sydostra del ligger lagre an ett 100-arsflode i Trosaan. Den
planerade gatan vaster om byggnaden rekommenderas maximalt ha ett vattendjup pa 0,2 m vid ett
100-arsflode. Nydangsvagen, som planeras ligga kvar pa befintlig niva, blir da lagre an planerad vag.
Oversvamning fran hoga floden i Trosadn kan darmed tridnga in 6ver Nyingsvigen. Glasmasteriet
kommer da vara skyddat mot ca ett 50-arsregn. Det skapas pa sa satt ett instdngt omrade vid skyfall,
vilket det dven ar i befintlig situation, och en skyfallsyta kravs for att minska riskerna fér byggnaden.
Dock behdver grundvattenytan beaktas for att inte fa langvarigt stdende vatten inom skyfallsytan.

Den planerade vardcentralen bor placeras med god sdkerhetsmarginal 6ver hoga floden i Trosaan,
och skyfallsvatten fran vardcentralens fastighet bor i sa stor utstrackning som majligt ledas ut fran
det instangda omradet. Marknivan vid den féreslagna vardcentralen behover héjas da marknivan i
dagslaget ligger mer &n en 1 meter under nivan for ett 100-arsflode i Trosaan. Lagsta golvniva
regleras i detaljplanen for kvartersmarken.
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Trosa kommun reglerar generellt héjd for grundlaggning i detaljplaner med bestammelsen lagsta
golvniva. Oversiktsplanen frdn 2022 rekommenderar som ldgsta golvnivd om +2,8 m (RH2000) men
utifran den dagvattenutredning som tagits fram ar hojden for ny bebyggelse inom kvartersmark
reglerad till +3,2 m generellt och +3,8 m for den nya vardcentralen. Hojdregleringen sékerstéller att
framtida byggnader klarar eventuella hoga fléden fran Trosaan eller kraftig nederbérd. Inom ramen
for detaljplanearbetet har hela tiden avvagningar behovts goras nar det galler hojd pa byggnader och
mark i forhallande till de starka kulturmiljéintressen som rader pa platsen. Utifran framtagna
utredningar kan byggnation sadkerstéllas infor framtiden om foreslagna hojder féljs. Att dndra
bestammelsen till lagsta grundldggningsniva riskerar att héja marken och byggnaderna pa ett satt
som kan bidra till att riskera varden i riksintresset for Trosaans dalgang. Utover detta finns en
inbyggd risk i att andra bestdmmelsen da Trosa kommun generellt anvander sig av lagsta golvniva
som bestammelse i detaljplaner. En otydlighet och olika bestammelser kan riskera att misstag gors i
den framtida handlaggningen av bygglov. Trosa kommun har darfor bedémt att riksintressets varden
och krav vagt tyngre an att andra planbestammelsen som reglerar lagsta hojd.

Rening

Fororeningsberdkningar har utforts med hjalp av StormTacs webbapplikation for att undersoka
detaljplanens forvantade paverkan pa recipienten. Féroreningsbelastningen (kg/ar) jamfors med
fororeningsbelastningen for befintlig situation. Féroreningsbelastningen bér minska i och med
detaljplanens genomférande for att inte férsamra mojligheterna att na MKN i recipienten. Fér kvave
och fosfor jamfors fororeningsbelastningen fran planomradet dven med uppmatt
fororeningsbelastning i Trosaan for att undersdka hur detaljplanen paverkar den berérda recipienten.

| Trosa kommuns dagvattenpolicy star att “Dagvattensystemen utformas sa att en sa stor del av
fororeningarna som mojligt avskiljs eller bryts ned under vattnets vag till recipienten.”

Befintlig Direkt Via . Total

Parameter situation mot damm Skyfallsdike utg?ende
kulvert mangd

P 6,6 0,19 2 0,44 2,63
N 150 0,87 25 2,6 28,47
Pb 0,33 0,0074 0,033 0,0063 0,0467
Cu 0,56 0,014 0,14 0,014 0,168
Zn 1,3 0,058 0,22 0,052 0,33
cd 0,0065 0,00033 0,0018 0,00033 0,00246
Cr 0,14 0,0034 0,035 0,0046 0,043
Ni 0,12 0,0047 0,037 0,0033 0,045
Hg 0,00044 0,000049 0,00048 0,000066 0,000595
SS 3100 25 270 22 317
Olja 11 0,21 1,4 0,41 2,02
PAH16 0,0077 0,00027 0,0013 0,00021 0,00178
BaP 0,00054 0,000036 0,00027 0,000027 0,000333
Bensen 0,0066 0,000042 0,0044 0,000083 0,004525

Utgdende mdngder (kg/dr) med rening efter exploatering jimfért med befintlig situation. Fidrgade vérden
Overskrider befintliga méngder, understrukna vdrden i fetstil ligger inom 20 % av det befintliga vérdet.
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Slutsatser

Principen for dagvattenhanteringen inom detaljplanen ar att dagvattnet fordréjs och renas inom
respektive fastighet innan vidare avledning till dike. Foreslaget dike ska vidare kunna avleda
dagvatten fran allman platsmark samt de férdrojda flodena fran kvartersmark. Slutligen avleds diket
till en dagvattendamm som ett sista fordrojningssteg innan anslutning till befintlig dagvattenkulvert
under Nydngsvagen. En viktig atgard kommer dven vara att anldgga ett skyfalls-/braddningsdike som
forbinder det stérre diket med Trosaan. Med det system och de atgarder som foéreslas bedéms
detaljplanen kunna genomfdras utan risk for skada pa manniskors halsa och milj6.

Med foreslagna dagvattenatgarder sker enligt berdkningarna en minskning av
fororeningsbelastningen fran planomradet for samtliga studerade dmnen, bortsett fran kvicksilver.
Utifran detta kan forvantas att mojligheterna att na MKN i Trosaan forbattras. Reningen i detta
omrade ar mycket viktig, eftersom en naturmark blir exploaterad i stor utstrdackning. Rening vid
kallan och i flera steg rekommenderas. MKN fér Trosaan med avseende pa den kemiska statusen har
mindre stranga krav for kvicksilver da tillskottet framst ar diffust (atmosfarisk deposition).

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta konvertering
till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt varmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggéra
en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. | de fall fjarrvdrmeanslutning ar maojlig bor detta
efterstravas.

El och solceller
Planomradet elforsorjs av Vattenfall Eldistribution AB.

Radmansbackarna har ett gynnsamt lage for solceller. Det ar positivi om denna energikilla kan
utnyttjas. Med tanke pa laget i riksintresseomradet for Trosadns dalgang ar det viktigt att solceller
anpassas till platsen. Det kan handla om att solceller integreras i takmaterialet eller att det inte
avviker i farg mot taket.

Tele och fiber

Planomradet forsorjs med teleledningar av Skanova AB samt fiberledningar av Trofi, Trosa Fibernat
AB.

Avfall

Kommunal avfallshamtning ska anordnas i enlighet med kommunens gallande
renhallningsbestammelser. Den befintliga atervinningsstationen i den sédra delen av planomradet
far ett nytt lage intill den nord-sydliga huvudgatan.

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget innebér att tidigare odlingsmark om ca 11,8 hektar tas i ansprak for byggnation av
verksamheter och bostader. En framtida byggnation innebar en strukturell férandring av landskapet
da landskapsrummet omdefinieras fran ett 6ppet landskap till en bebyggd milj6. De tillkommande
byggratterna ar framst lokaliserade till planomradets 6stra delar - bort fran Trosaan. Detta minskar
den visuella paverkan pa riksintresset i vyer fran norr, da bebyggelsen endast kommer framtrada i
begransad man. Den funktionella paverkan ar avgransad till markanvandningen som byts, fran
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brukad mark till bebyggd mark. Idag finns inga strak eller kommunikationer éver ytan och
planforslaget kan bidra med 6kad tillgdnglighet till Trosaan och dess narhet.

Genom planforslaget paverkas landskapsbilden i de sddra delarna av riksintresset. Dock ar omradet
delvis avskilt genom topografin fran vyerna norrifran. Det ar framst den vastra delen av planomradet
beddms vara exponerat. Sett fran centrala delar av riksintresset paverkas darmed viktiga egenskaper
sasom mojligheten att avldsa topografin i begransad omfattning. De 6stra delarna av planomradet
har bedomts ha en lagre kanslighet eftersom de inte dr exponerade mot de centrala vardena av
riksintresset. Byggnationer dar bedéms inte behdva framtrada i storre man vilket begrénsar paverkan
pa riksintressets varden. | vyer fran an kan en exploatering innebara en betydande paverkan,
omfattningen ar dock helt beroende pa hur tillkommande bebyggelse och landskap utformas.
Omradet kring an ar sarskilt betydande for maojligheten att férsta de kulturhistoriska sambanden fran
Trosa till Trosa kyrka, vilken ar en viktig och betydande egenskap i riksintresset. | de vastra delarna
finns ocksa viktiga funktionella och visuella samband som ar direkt kopplade till Trosaan som en
langstrackt och sammansatt kulturmiljo. Genom att anpassning av planforslaget gjorts genom
utformning och begransningar i hojder bedoms paverkan pa riksintresset vara begransat

Efter den andra granskning av detaljplanen har naturremsan langs med Trosaan tagits bort fran
planomradet. Naturytan kommer fortsatt hallas 6ppet pa motsvarande satt som idag och den
framtida skotseln som kommunen ansvarar for som markagare kommer att inriktas mot att behalla
Oppenheten och att inget far slya eller vaxa igen. Detta syftar till att fortsatt starka siktlinjerna fran
Stora Hunga och sakerstalla riksintressets varden.

Efter samradet utékades planomradet i norr for att planmassigt sakerstalla spridningskorridorer for
vilt. Omradet &r idag inte planlagt och det finns heller inte nagra planer pa att andra
markanvandningen med tanke pa omradets natur- och kulturmiljovarden. Syftet var enbart att
tydliggora detta i aktuell detaljplan. Efter granskningen stélldes krav pa ytterligare arkeologiska
utredningar i det fall planomradet utvidgades. Mot bakgrund av detta har plangransen atergatt till
den ursprungliga och spridningsvdgarna ges inte planstdod men de kvarstar pa samma satt som det
ser ut idag.

Sedan granskningen har vagstrukturen anpassats nagot for att tillgodose strandskyddslagstiftningen.
En forskjutning Osterut har skett for att minska ytor med kvartersmark inom strandskyddat omrade.
For att sdkerstalla kulturmiljéintresset har kvartersmarken kompletterats med prickmark for att styra
framtida bebyggelse. Detta gor dven att utblickarna fran Stora Hunga gard forstarks vilket 4r mycket
positivt da dessa har beddmts som sarskilt kinsliga for exploatering. Aven i sdder har sambandet
mellan vag 218 och Trosaan forstarks genom att kvartersmarken har begransats och avstandet till an
har 6kats.

Miljo

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken, 6 kap., 3 § foreslas darfor inte goras.
Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedémer dock att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta. Med anledning av planens
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden kan planens genomférande innebara en betydande
miljopaverkan enligt de kriterier som listas i miljobedémningsforordningen (2017:966). Detta
behover darfor utredas vidare. (Yttrande Lansstyrelsen S6édermanlands 1an 2021-12-03). Kommunen
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har utifran Lansstyrelsens svar tagit fram utredningar i syfte att sdkerstélla att planens genomférande
inte kommer innebéara betydande miljopaverkan. En separat miljokonsekvensbeskrivning har inte
tagits fram utan utredning av identifierade fragestallningar har gjorts inom ordinarie plandokument.

Risk

Inom ramen for detaljplanen har en 6vergripande riskanalys, utifran Trosa kommuns
riskanalysmodell, samt en riskutredning for ny drivmedelsstation gjorts for att faststalla behov av
skyddsatgarder och riskavstand. Aven en kompletterande riskbeddmning har tagits fram efter den
andra granskningen. | planforslaget regleras bebyggelsens minsta maojliga avstand mot vag 218,
utformning av fasad, placering av ventilation, avstand mot infartsgatan vid drivmedelsstationen samt
mot angransande fastighet norr om drivmedelsstationen utifran de riktlinjer som redovisas i
riskbeddomningen. Planen kan saledes utformas pa foreslaget vis med hansyn till vag 218.

Vid eventuellt anlaggande av drivmedelsstation inom planomradet ska ett minsta avstand pa 25
meter mellan drivmedelsstationen och nya verksamheter uppratthallas. Om detta avstand inte kan
uppnas bor fasader som vetter mot drivmedelsstationen uppforas i obrannbart material. Transporter
inom fastigheten avsedd for drivmedelsstationen kommer att kunna ske utan backande fordon.

Dagvatten

Principen for dagvattenhanteringen inom detaljplanen ar att dagvattnet fordréjs och renas inom
respektive fastighet innan vidare avledning till dike som avleds till en dagvattendamm som ett sista
fordrojningssteg innan anslutning till befintlig dagvattenkulvert under Nyangsvagen. Med det system
och de atgarder som foreslas bedéms detaljplanen kunna genomféras utan risk for skada pa
manniskors héalsa och miljo. Med féreslagna dagvattenatgarder sker enligt berdkningarna en
minskning av féroreningsbelastningen fran planomradet for samtliga studerade dmnen, bortsett fran
kvicksilver. Utifran detta kan forvantas att mojligheterna att na MKN i Trosaan forbattras.

Samhallsviktig verksamhet

| Trosa stad finns en vardcentral som etablerades i slutet av 1970-talet och som var anpassad efter
datidens Trosa kommun och dess befolkning vilken 6kat med ca 85 % sedan dess. Inom vardcentralen
finns bl.a. en primarvardmottagning, Folktandvarden och barn- och médravardscentral. Dock kan
vardcentralen inte erbjuda samtliga de funktioner Region S6rmland 6nskar ha samlokaliserade. Det
finns inga mojligheter att utoka inom befintliga lokaler och det finns inga mojligheter att bygga ut i
anslutning till befintlig vardcentral eller pa annan plats i tatorten. Inom planomradet planeras for en
samhallsviktig verksamhet, en ny vardcentral. Den nya vardcentralen kommer att inrymma saval
dagens olika verksamheter som en ny familjecentral vilket ar ett samarbete mellan Region Sérmland
och Trosa kommun. Idag finns inte nagon familjecentral i Trosa kommun. Den nya etableringen ger
ocksa regionen mojlighet att framtidssakra priméarvard, folktandvard och 6vriga funktioner vid en
fortsatt utveckling av Trosa kommun.

Lokaliseringen ar vald utifran flera perspektiv. Region Sormland har haft tydliga krav fér en framtida
vardcentral bade vad géller funktioner inom omradet t.ex. primarvard, SSIH, folktandvard och
mojlighet till familjecentral mm. Dagens vardcentral kan inte erbjuda samtliga funktioner som
efterfragas och det ar heller inte mgjligt att komplettera dagens Trosa vardcentral inom befintliga
lokaler. Darutéver har krav stéllts pa att sdkerstalla en god tillgdnglighet for misstankt smittade
patienter, nagot som ocksa ar mycket svart att ordna inom dagens lokaler. Dagens Trosa vardcentral
ar dven svar att angora for ambulans pa ett trafiksdkert satt under utryckning och det ar heller inte
moijligt skapa detta utifran radande forutsattningar pa platsen. Regionen har liksom Trosa kommun
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sett stora fordelar med lokaliseringen inom Radmansbackarna. Mojlighet finns att anpassa den nya
lokalen for en optimal arbetsmiljoé och miljo for patienter och andra besdkare. Narheten till att
kollektivtrafik ar en stor fordel da vardcentralen ska forsorja hela Trosa kommun och det strax intill
planeras for en hallplats. | direkt anslutning finns apotek med goda majligheter till parkering eller
gang- och cykelférbindelse. Utifran de studier som genomforts kan Trosa kommun inte erbjuda
nagon alternativ plats utifran de krav och 6nskemal Region Sérmland stallt.

Genom sin narhet till hallplatser, gang- och cykelvagar samt enkelhet att angéra med bil blir den
framtida vardcentralen tillganglig for alla som behover besoka den och dess funktioner. Det finns
goda forutsattningar att skapa cykelgarage, parkeringsplatser och attraktiva utemiljoer for
besodkarna. En tydlig forbattring jamfort med idag ar ocksa mojligheten att sékerstélla en patient- och
trafiksdker angoring for ambulans och infekterade. Fragan om separata entréer for infekterade har
blivit sarskilt tydliggjorda de senaste tva aren med omfattande antal fall av Covid 19-patienter. Den
nya etableringen mojliggor for separata entréer och infarter vilket héjer patientsakerheten och
mojligheten att radda liv. Utifran ett langre perspektiv gér planens utformning och féreslagna
anpassningar att den nya vardcentralen lokalisering klimatsakras langsiktigt.

Klimatanpassning och hoga vattenfléden

Plan- och bygglagen har kompletterats for att kommuner i hogre utstrackning ska hantera
klimatanpassningsfragor i detaljplaneprocessen. Inom ramen for aktuell detaljplan har en
dagvattenutredning tagits fram i syfte att studera paverkan pa omradet fran bland annat hoga floden
i Trosaan och skyfall. Detaljplanen anger bestimmelser for att sakerstéalla langsiktighet och
hallbarhet. Ett omfattande dagvattensystem ska byggas ut for fordréjning, rening och avledning.
Inom kvartersmark ska dagvatten renas och férdrojas vilket kommer att villkoras i kommande
kopeavtal. Marknivaer och exempelvis placering och utformning av byggnader anpassas for att
sakerstalla avrinning mm for att undvika skador fran framtida hoga floden i Trosaan eller skyfall.
Utmed an planlaggs ett omfattande naturstrak som forstarker Vatmarkspromenaden, garanterar
befintliga albarder for rening och stabilitet och samtidig utgor en naturlig 6versvamningsyta

Kvartersmarken inom planomradet kommer att hojas jamfort med idag vid ett genomférande av
detaljplanen. Detta tillsammans med att vattennivan i Trosaan generellt kommer att sankas nagot
uppstroms nar vandringshindret vid Trosa kvarn tas bort gor att dversvamningsrisken vid hoga fléden
i Trosaan minskar eller i vissa fall byggs bort inom planomradet. De végar in for Trosaan via
dikessystem och lagpunkter som visar sig i de generella 6versvamningskarteringar som tagits fram
och som redovisas i Lansstyrelsens kartdatabas kommer saledes att forsvinna vid ett genomforande
av detaljplanen.

Genom att mojliggora for verksamheter att lokalisera sig lokalt skapas forutsattningar for att starka
Trosa stad och kommunen som helhet som arbetsmarknad. Trosa kommun hor till en av lanets mest
foretagstata kommuner och arbetsmarknaden &r stark och behdver kunna utvecklas lokalt. Genom
att skapa forutsattningar for expansion inom kommunen kan arbetsplatser behallas och 6ka vilket
minskar behovet av pendling utanfér kommunen. Radmansbackarna har en mycket god tillgénglighet
saval for gaende och cyklister som for resande med kollektivtrafik vilket gor att behovet av bil for
resande till och fran arbetet kan begransas. For varje medborgare som kan arbeta lokalt minskar
kommunens utslapp av koldioxidgaser vilket gor att kommunens klimatavtryck pa sikt minskar.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planprocess

e Planbeslut 11 maj 2021

e Beslut om samrad 8 juni 2022

e Beslut om granskning 30 augusti 2022

e Beslut om granskning 2 forsta kvartalet 2023
e Beslut om granskning 3 fijarde kvartalet 2023
e Godkannande av planen andra kvartalet 2024
e Antagande av kommunfullmaktige andra kvartalet 2024
e Laga kraft andra kvartalet 2024

Tidplanen ar preliminar och kan dndras under planarbetets gang.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden fér planen &r 10 &r fran det att planen far laga kraft. Andras eller upphavs
planen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada denne
asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gdlla men dndras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt férlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Samhallsbyggnadskontoret upprattar ny detaljplan och svarar fér myndighetsutdvning vid granskning
av bygglov.

Allmanna platser
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark inom planomradet.

Om exploateringen medfor arbete i vatten ska tillstand/anmalan enligt 11 kap. miljdbalken s6kas hos
tillsynsmyndigheten.

Kvartersmark

Trosa kommun ager all marken inom planomradet forutom Trosa 11:6—11:7. Kommunen avser sélja
fastigheter till externa exploatorer vilka ansvarar for anlaggande, upprustning samt drift och
underhall av samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvattenhanteringen i omradet ska utformas i enlighet med dagvattenutredningens principer och
utifran Tekniska enhetens anvisningar. Inom kvartersmark ska fordrojning och rening anordnas. Detta
kommer att vara ett villkor vid forsaljning av mark inom planomradet och féljas upp i samband med
bygglovgivning.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet, Skanova AB for telenatet och Trofi (Trosa Fibernat
AB) for fibernatet. Infrastrukturen kommer att byggas ut i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Trosa kommun kommer att ansdka om fastighetsbildning utifran kommande forsaljning av
verksamhetsmarken. Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantmateriet.
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Nybyggnadskarta bestdlls av kommunens mat- och kartentreprenor.

Avtal
Vid forsaljning av mark upprattas avtal mellan Trosa kommun och kdpare.

Ett avtal som reglerar drift och underhall norr om cirkulationen inom vagomradet med kommunalt
huvudmannaskap kommer att uppréttas mellan Trosa kommun och Trafikverket.

Ett avtal kommer att upprattas mellan Trosa kommun och fastighetsadgaren till Trosa 11:6 och 11:7
for att reglera detaljplanens forandringar av de bada fastigheterna. De ytor i anslutning av dike och
mot cirkulationen som éverfors till kommunen kompenseras med motsvarande ytor utmed Trosa
11:6 norra grans. De delar dar befintlig gang- och cykelvag ar dragen och som &r planlagd som allman
plats fors over till Trosa kommun utan ersattning.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Trosa 11:3, 11:5-12 samt del av fastigheterna Trosa
10:64, 11:1, 11:4 och 11:13.

All mark inom planomradet dgs av Trosa kommun med undantag for Trosa 11:6-11:7 som &r
privatdgda. De delar av Trosa 11:6 och 11:7 som genom vagrattsavtal dr upplatna for Trafikverkets
gang- och cykelvag regleras i detaljplanen som allméan plats Gata med kommunalt huvudmannaskap.
Tidigare fastighetsagare har vid vagrattens instiftande fatt ersattning for intranget i respektive
fastighet. Vid genomférandet av detaljplanen kommer aktuell mark att dverforas till Trosa kommun
utan ersattning.

Planomradet korsas av en storre kraftledning vilken ar reglerad i ledningskoncession. Omradet runt
ledningen sadkerstélls genom allman plats - natur.

Tekniska fragor

VA och dagvatten

Trosa kommun kommer att bygga ut vatten och avlopp inom planomradet med anvisade
anslutningspunkter till de kommande fastigheterna. Planomradet kommer att inkluderas i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Kommunen ansvarar vidare for utbyggnad och framtida drift och underhall av dagvattenanlaggningar
inom allmanplats. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for fordrojning och rening
vilket kommer att villkoras i kommande képeavtal.

Allmanna ledningar placeras inom allman plats.

Varmeforsorjning

Statkraft ar huvudman for kommunens fjarrvarmenat. Mojligheterna att ansluta planomradet till
fjdrrvarmenatet bedoms vara goda. Trosa stads fjarrvarmenat ar beldget inom ett par hundra meters
avstand fran planomradet.

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har utforts i samband med framtagande av detaljplanen:

e Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-04-26
e Riskbedémning for lokalisering av bensinstation, WSP, 2022-04-28
e Riskbedémning for detaljplan Radmansbackarna 11:1 m.fl., WSP. 2023-08-28
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UPPHAVANDEN OCH STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Inom planomradet rader strandskydd om 100 m fran Trosaan. Sedan granskningen har omfattande
justeringar av planforslaget gjorts for att sakerstalla ett genomforande av detaljplanen med sa liten
paverkan pa strandskyddat omrade som mojligt. Exempelvis har omradet for odlingslotter tagits bort
vilket ar olyckligt utifran flera perspektiv. Dels finns ett stort intresse for odlingslotter och majlighet
att odla egna gronsaker samt dels har tidigare genomfort projekt i Vagnharad visat sig vara
framgangsrikt i arbetet att valkomna och integrera nya kommuninvanare.

Vagstrukturen genom omradet har justerats for att kunna anpassa planlagda omraden for
verksamheter i forhallande till Trosaan. Anpassningen har samtidigt skett med hansyn till rddande
kulturmiljointressen och behovet av att sdkra en 6ppenhet och utblickar fran héjdpartierna norr om
planomradet mot Trosaan. For att ytterligare starka detta har kvartersmarken i vissa delar markerat
som prickmark dar byggnader inte far placeras. Aven pumpstationen centralt i omradet har flyttats
samt vandplanen i vaster har anpassats. Syftet med samtliga anpassningar &r att minimera omraden
med kvartersmark som berors av strandskydd.
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Strandskyddet kommer att upphdvas inom réd- och bldskrafferade omraden. Rédskrafferade omrdden visar ny
mark som tas i ansprak, medan blaskrafferade ytor redan i dagsldget ér ianspraktagna.
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Enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen, PBL, far kommunen i en detaljplan upphéava strandskyddet
for ett omrade om det finns sarskilda skal for det enligt 7 kap 18c § miljobalken, MB, samt om
intresset som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Kommunens beslut om att
upphava strandskyddet i en detaljplan ska inte, enligt 7 kap 18 f § MB, omfatta ett omrade som
behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstalla fri passage for allmanhet och bevara
goda livsvillkor for vaxt- och djurliv.

Trosa kommun anser att intresset att upphdva strandskyddet inom planomradet vager tyngre an
strandskyddsintresset. Inom planomradet kommer strandskydd att hdvas inom kvartersmark samt
inom allmanplatsmark som avser lokalgata, parkering och allmadnna dagvattenanlaggningar.

De sarskilda skal som hanvisas till for upphavande av strandskydd inom kvartersmark ar enligt MB 7
kap 18 c-d §§ foljande punkter:

e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

| den s6dra delen av planomradet dr marken inom det strandskyddade omradet utbyggt sedan lang
tid tillbaka. Stora delar av omradet ar idag inte allemansrattsligt tillgangligt da den till storre delen
bestar av akermark och hardgjorda ytor. Akermark kan i vissa fall betraktas som allemansréttsligt
tillganglig mellan sadd och skérd men marken ska under den tiden inte betrddas med hansyn till
brukandet. Allmédnheten uppmanas att fa godkannande av markagare eller den som brukar marken
innan ytor betrads eftersom det under delar av aret kan vara svart att se om exempelvis akermarken
ar sadd. Mot bakgrund av det ar den allemansrattsliga tillgangligheten mycket begransad utifran
dagens markanvandning. Med ett genomfoérande av detaljplanen kommer ytor som idag inte ar
tillgangliga att bli det vilket gor att allemansratten starks av planforslaget.

Jordbruksmarken utgor heller inte nagra stérre naturvarden da marken ar brukad och darmed ar
bevuxen med grodor som inte ger en varierad livsmiljo for 6vrigt djur- och vaxtliv. Det finns inga
naturvarden att skydda och i den man enskild fastighet berors dr denna yta inte allemansrattsligt
tillganglig. Genom att avsatta ett omfattande omrade, mellan 50-100 m som Natur med saval
strovomraden, albarder, dagvattendammar med mera skapas battre forutsattningar att utveckla och
starka naturvarden och den allemansréttsliga tillgangligheten i omradet. Detta reglerasi
detaljplanen som allman plats Natur med kommunalt huvudmannaskap for att sakerstalla
naturvarden och fri passage.

| den sodra delen av planomradet paverkas storst omraden av strandskydd. Den sydligaste delen ar
redan idag bebyggd av saval verksamhetslokaler som atervinningsstation, infartsparkering, skatepark
och véagar. Strax norr om detta omrade planeras ett tatare bostadskvarter samt ett kvarter for
verksamhetsmark. Genom att utforma bostadskvarteret utifran Lansstyrelsens rekommendationer
om en tat struktur ges forutsattningar for att hava strandskyddet. Det nya kvarteret kommer att
spegla de befintliga flerfamiljshusen pa den vastra astranden vid Kungsstrand. Bostadsbyggande har
ett nationellt intresse och Trosa som en av landets snabbast vaxande kommuner har ett behov att
sakerstalla ett varierat bostadsbestand. Kvarteret har stor betydelse for att knyta ihop befintliga
bostader med vardcentralen och 6vriga Trosa stad och utgor en viktig lank mellan de Gstra och vastra
Trosa. Avgransningen av kvarteret med verksamhetsmark har sa langt mojligt anpassats utifran
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strandskyddet dock utan att ge avkall pa de mycket hoga kulturmiljovarden som varnas genom att
sakerstalla utblickar fran hojdpartierna norr om planomradet.

| den nordvastra delen samt centralt i omradet |6per diken. Dikessystemet i nordvast utgor det
slutliga reningssteget for Trosa vatmark och dessa underhalls regelbundet i syfte att sakerstalla dess
funktion i reningsanlaggningen. Ovriga diken utgérs av avvattningsdiken for &kermarken vilka
underhallsgravs regelbundet. Samtliga diken ar anlagda avvattningsdiken och dessa omfattas inte av
strandskydd eftersom de i miljobalkens mening inte definieras som vattendrag.

Inom allman platsmark redovisas befintligt gangstrak samt att parkering, vdg och diken ska anordnas.
Strandskydd upphavs for tekniska anlaggningar inom allmanplatsmark i 6vrigt kvarstar
strandskyddet.

Lokaliseringsprovning verksamhetsmark i Trosa stad

Inom ramen for kommunens oversiktsplan har en lokaliseringsprovning gallande ny
verksamhetsmark i Trosa kommun tagits fram. Denna har reviderats efter den andra granskningen
och aterges i sin helhet nedan.

Bakgrund och beskrivning

Trosa kommun hoér till en av de snabbast vaxande kommunerna i landet och saval antalet invanare
som antalet féretag har 6kat kraftigt under 2000-talet. Det lokala naringslivet &r starkt med bade
varldsledande foretag med avancerad forskning och utveckling samt mindre och medelstora foretag
inom varierande branscher. Totalt finns ca 2.000 féretag etablerade inom kommunen. Gemensamt
for foretagen ar att det finns en tung lokal forankring som tillsammans skapar en stark
arbetsmarknad med en, sett till kommunens storlek, stor inpendling. Nyféretagandet ar hogt liksom
efterfragan pa verksamhetsmark och de senaste tre aren har antalet intressenter fér ny mark 6kat
med nastan 300%. Befintlig planlagd verksamhetsmark ar i huvudsak utbyggd och ny
verksamhetsmark har salts sa fort den planlagts, t ex dp Mdolnaangen och Lanesta 4:14.

| kommunens Oversiktsplan finns omraden markerade som framtida verksamhetsmark alternativt
strategisk mark med inriktning pa verksamheter. Majoriteten av dessa ytor ar beldgna i Vagnharad
men paverkan fran Ostlankens utredningskorridor gor att det ar mycket fa ytor som i realiteten &r
tillgangliga for planldggning pa kort och lang sikt. | Trosa stad har endast en yta identifierats som
mojlig i dversiktsplanesammanhang nar det galler ny exploatering, Radmansbackarna.

Samhallsbyggnadsnamnden fick ar 2021 i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Radmansbackarna.
Syftet med detaljplanen ar att i anslutning till befintligt verksamhetsomrade skapa ny mark for
foretagsetableringar av olika slag. Vidare syftar detaljplanen till att mojliggéra en etablering av en ny
mer tidsenlig och anpassad vardcentral utifran kommunens férutsattningar, en atervinningsstation
samt ett mindre bostadskvarter. Da delar av planomradet ar beldget inom 100 m fran Trosaan ska
strandskydd och hdvande av detta utredas inom ramen for detaljplanen. Detaljplanen avser att hadva
de delar av kvartersmarken vilka ar belagna inom strandskyddat omrade liksom allmanplatsmark for
allmanna anlaggningar.
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Skala 1:35.000 (A3)

Oversiktsplan 2020

Markanvidndning Trosa tveciin skol
Teckenfirklaring veckling skola

‘ Nya boendeomrédan Sarskilt boende

Strategisk mark Nytt reningsverk

‘ Centrumforadling Havsbad

Prioriterad grénstruktur Infart vastra Trosa

Utdrag ur Oversiktsplan 2021, aktuellt planomréde inringat i kartan

Syftet med lokaliseringsprovningen

Strandskyddet ar reglerat i MB 7 kap och syftar till att sdkerstélla den allemansrattsliga
tillgangligheten och bevara goda livsvillkor saval pa land som i vatten. Inom strandskyddat omrade
far inga atgérder vidtas som riskerar att begrdnsa detta. Dispens kan dock ges om vissa
forutsattningar uppfylls enligt de skadl som anges i 7 kap §18 c. Aktuell lokaliseringsprévning syftar till
att redogora for de skal kommunen menar ger skal att hava strandskyddet enligt 7 kap §18 c, punkt 5
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dar omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Metod — lokaliseringsprovning

Enligt PBL 4:17 far kommunen upphéva strandskydd enligt MB 7 kap om det finns sarskilda skal.
Lokaliseringsprovningen ska beskriva aktuellt omrade utifran de forutsattningar lagstiftningen &mnar
att skydda, d v s naturvirden samt betydelse for den allemansrattsliga tillgangligheten. Vidare ska
betydelsen av exploateringen framga av lokaliseringsprovningen samt vilka andra omraden som
provats och visat sig omojliga eller orimliga att planlagga i stallet. Lokaliseringsprévningen har utgatt
ifran en framtagen checklista enligt Lansstyrelsens foreslagna modell dar tre likartade omraden
provats mot allmanna intressen och sedan vagts mot varandra.

Aktuellt vattendrag

Aktuellt vattendrag ar Trosadn som rinner genom Trosa kommun fran sjon Sillen till Trosa hamn.
Flodet ar forhallandevis lugnt. Sedan nagot ar tillbaka ar vandringshinder i Trosa och Vagnharad
borttagna vilket sdkerstaller en kontinuerlig avrinning samt Trosaans ekologiska varden.

Beskrivning av planomradet

Lokaliseringsprovningen ska utreda planomradet om en etablering av Radmansbackarna ar moijligt
utifran strandskyddslagstiftningen. Planomradet ar beldget mellan Trosaan dar 100 meters
strandskydd rader och vag 218. Utmed Trosaan finns Vatmarkspromenaden som utgér del av ett
populart gangstrak genom Trosa stad och utgdr en del av Halsans stig. Astranden praglas dven av
albarder och rik vaxtlighet. Invid promenaden |6per i den norra delen utloppsdiken fran Trosa
vatmark och 6vrig mark bortsett fran den sddra delen som ar bebyggd utgérs av akermark uppbruten
av avvattningsdiken och kraftledningar. Utifran utredningar som tagits fram finns inga sarskilda
naturvarden inom det strandskyddade omradet vare sig pa land eller i vattnet som ar aktuellt for
detaljplanen. Akermarken har ett begransat virde genom att det ar uppbrutet av diken och
ledningsgator.

Detaljplanen har utgatt ifran dversiktsplanens beskrivning och avgrdansning pa den 6stra sidan om
Trosaan. Anslutningen till omradet i norr har utretts i samband med Trafikverkets projekt Infart
vastra Trosa och kopplar omradet till vdg 218 och Bratagatan och darmed dven befintligt
verksamhetsomrade 6ster om infartsvagen. | soder avgransar Nyangsvagen och dar finns dven
befintliga verksamheter och anlaggningar.

De naturvarden som framst pekats ut i de utredningar som tidigare tagits fram, sarskilt i samband
med Trafikverkets utredningar rorande Infart vastra Trosa, pekar pa att hojdpartiet
Radmansbackarna samt astranderna och dess vaxtlighet har visst viarde. Bada dessa omraden
kommer varken planlaggas eller forandras med anledning av aktuell detaljplan utan kvarsta pa
samma sitt som idag. Aven Vatmarkspromenaden kommer att bevaras p& samma satt som idag
vilket sdkerstaller den allemansrattsliga tillgdngligheten och omradets betydelse foér rekreation.

Inom ramen for detaljplanen har planomradets geotekniska forhallanden utretts liksom risken for
paverkan pa riksintresset for Trosaans dalgang. De geotekniska utredningarna visar att det har,
liksom i hela kommunen i 6vrigt, kommer kravas stabiliseringsatgarder for att kunna bebygga
omradet. Detta ar inte nagot unikt utan normala forhallanden fér Trosa kommun. Samma
geotekniska forutsattningar galler for samtliga tre undersékta omraden. Planforslaget har vidare
anpassats utifran de hoga kulturmiljévarden som rader pa platsen i syfte att sdkerstélla att
detaljplanen inte innebar risk for skada pa riksintresset.
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Radmansbackarna utgor ett mycket strategiskt omrade for saval Trosa stad som for kommunen som
helhet sett till dess geografiska lage och storlek. Det finns idag inte nagon tillganglig
verksamhetsmark i Trosa inom redan planlagda omraden och de i 6versiktsplanen markerade ytorna i
Vagnhérad ar i huvudsak begransade av Ostlankens utredningskorridor. Efterfragan pa mark ar, som
namnts ovan, mycket hog och mojligheten att hitta alternativa lokaliseringar i en motsvarande
storlek som Radmansbackarna i anslutning till befintlig infrastruktur i form av bl a vatten och avlopp,
fiber samt tillrackligt dimensionerade vagar ar mycket begransad saval i Trosa stad som i 6vriga delar
av kommunen. Darutover ska varje enskilt férslag vagas mot andra starka intressen sasom
riksintressen, risk och geoteknik, naturvdarden mm. Trosa kommun menar vidare att det ar direkt
olampligt ur ett samhallsbyggnads- och hallbarhetsperspektiv att lokalisera verksamhetsomraden i
perifera externa lagen utan tillgang till tekniska infrastruktur i form av vagar, vatten och avlopp samt
kollektivtrafik eller tillgang till sin lokala arbetsmarknad.

Detaljplanens betydelse for tatortens utveckling, ett starkt allmant intresse

Trosa kommun ar genom sin starka arbets- och bostadsmarknad en viktig motor saval fér den 6stra
delen av S6dermanlands lan som for den sodra delen av Stockholms l&n. Att langsiktigt sakerstalla
detta ar ett starkt intresse som podngteras i kommunens éversiktsplan och som aven lyfts i ett
regionalt perspektiv. Att ha en fungerande lokal arbetsmarknad med ett vdlmaende naringsliv ar av
langsiktig strategisk betydelse for hela kommunen. Genom att mojliggora for arbete inom en mangd
branscher och utifran olika utbildningsniva skapas forutsattningar for en hallbar tillvaxt dver tid. Det
ger mojlighet for fler att arbeta lokalt, det minskar resandet samtidigt som andra effekter sasom
forbattrad folkhalsa, minskad stress och 6kad trivsel ges goda forutsattningar. For att uppna detta
behéver kommunen sdkerstalla god tillgang till verksamhetsmark inom samtliga tatorter i
kombination med att attraktiva bostader kan byggas for en bred krets av boende. Darutdver kan
infrastruktur i form av gang- och cykelvagar och kollektivtrafik utvecklas.

Genom att arbeta utifran kommunens langsiktiga utbyggnadsstrategi att fortata i befintliga tatorter
och starka kollektivtrafikstrak kan detta uppnas. Radmansbackarna utgor ett omrade som bade kan
tillgodose ovanstaende starka allménna intressen samtidigt som langsiktig hallbarhet starks genom
att mark planlaggs i tatorten invid prioriterade gang- och cykelvagsstrak samt omfattande
kollektivtrafik. Att utbyggnaden utgor ett starkt allméant intresse ar uppenbart utifran gallande
oversiktsplan liksom denna lokaliseringsprévning sarskilt mot bakgrund av den hoga
befolkningstillvaxt som praglat kommunen under lang tid liksom det starka lokala naringslivet.

| den soddra delen planeras for ett mindre bostadskvarter. Omradet ar lokaliserat i anslutning till den
foreslagna vardcentralen, kollektivtrafik samt ett rikt utbud av kommersiell service. Kvarteret forslas
fa en tatare struktur med flerfamiljshus i en lagre skala. Narheten till vardcentralen &r en viktig
aspekt i lokaliseringen av det nya bostadskvarteret. Efterfragan pa bostdder i flerfamiljshus nara
kollektivtrafik, service och dven primarvard ar hog i Trosa stad och kommunen i stort eftersom den
utgér en mindre del av kommunens bostadsbestand. Tillskott inom det har segmentet har visat sig
gynnsamt for kommunen i stort da det leder till en omflyttning fran framfor allt villor byggda pa
1970- och 80-talet. Detta resulterar i en generationsvaxling da fyrtiotalister flyttar till ett mindre
boende samtidigt som familjer ges majlighet att flytta till smahus. Att skapa en rérlighet pa den
lokala bostadsmarknaden utgér dven det ett stort allmant intresse da manga aldre visat sig bo kvar i
bostader eftersom det saknats alternativ pa marknaden. Kopplingen till den nya vardcentralen ar
ytterligare ett starkt vagande skal till att lokalisera bostader till platsen.
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Trosa kommun har for avsikt att hava strandskyddet inom de delar som ror kvartersmark samt for
tekniska anlaggningar som &r beldgna inom strandskyddat omrade i enlighet med MB 7:18c, p 5,d v s
ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Ytan mellan planomradet
och Trosaan kommer att lamnas utanfor detaljplan vilket betyder att strandskyddet kommer kvarsta
dar. Ytan ar val tilltagen och den fria passagen sikerstalls med ett fritt, icke planlagt, omrade om
mellan 55 och 83 meter mellan kvartersmark och astrand dar strandskyddet kvarstar. Inom ramen for
strandskyddsarenden lyfter bl a Naturvardsverket fram att bredden &r beroende av forhallandena pa
platsen, lokala forutsattningar, vattenstand mm men att den aldrig bér vara mindre dn nagra tiotal
meter i bredd fran strandlinjen. | det hér fallet &r den fria passagen betydligt bredare och uppfyller
med marginal de krav som brukar stéllas. Aven om passagen i sig inte utgér skal att hiva
strandskyddet betyder den att de viarden som lagstiftningen syftar till att skydda, allemansrattslig
tillganglighet och naturvarden, sakerstalls langsiktigt pa platsen.

Ny vardcentral ett mycket angeldget intresse

Region Sérmland och Trosa kommun har traffat en 6verenskommelse om att bygga en ny vardcentral
i Trosa. Dagens vardcentral ar fran slutet av 1970-talet och anpassad efter den tidens behov och
verksamhet samt inte minst datidens befolkningsmangd. Sedan dess har verksamheter som ska inga
vid en vardcentral tillkommit och antalet invanare 6kat med ca 100% vilket gor att mojligheten att pa
dagens plats anpassa verksamheten ar obefintlig.

En ny vardcentral krdver en betydligt storre yta an tidigare da den ska rymma fler
verksamheter/funktioner &n tidigare samtidigt som tillgdnglighetskrav 6kat 6ver tid. Den maste dven
vara latt att na for ambulans samt kunna erbjuda separata ingangar och parkeringar for potentiellt
smittade patienter. For att uppna de krav som stélls behover vardcentralen flytta till en mer
tillganglig plats som &r enkel att na med kollektivtrafik, med bil, som gaende eller cyklist eller for
ambulans. Darutover behover vardcentralen vara lokaliserad i ett lage som underlattar dven for
boende i Vagnhérad att ta sig till platsen. Det finns idag ingen alternativ vardcentral i kommunen och
Vagnharad ar en vaxande tatort vilket kommer att ytterligare forstarkas i samband med etableringen
av Ostlanken. Det ar enkelt att ta sig till foreslagen plats bade med bil och kollektivtrafik fran
Vagnharad. Det ar dven majligt att cykla eftersom tatorterna ar ssmmanbundna med ett gang- och
cykelvagnat. Detta har ocksa vagt tungt i val av lokalisering.

Antalet platser som kan erbjuda en sadan plats i Trosa stad ar mycket begrédnsad men vid
Radmansbackarna finns mycket goda férutsattningar for att uppna samtliga uppstallda krav. Att
sakerstalla en god tillganglighet till och planera for en lamplig plats for priméarvarden ar ett av
kommunens viktigaste uppdrag dven om regionen ar huvudman fér varden. Utifran kommunens
beddmning liksom Region S6rmlands och deras krav ar lokaliseringen av vardcentralen ett mycket
angelaget allméant intresse som behdver tillgodoses och som ocksa kan gora det inom planomradet
for Radmansbackarna. Det finns inte nagon alternativ lokalisering som kan erbjuda samma ytor och
tillganglighet.

Utredning av alternativa lokaliseringar

| syfte att utreda alternativa lokaliseringar har Trosa kommun studerat andra omraden med likartade
forutsattningar sett till storlek, narhet till Trosa stad, mojlighet att ansluta till befintlig infrastruktur
samt forutsattningar att forsorja med kollektivtrafik. Detta har gjorts utifran en checklista som
utarbetats utifran en modell Lansstyrelsen tillhandahallit.
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Trosa kommun har, som namnts, sedan lang tid tillbaka varit en av de snabbast vidxande
kommunerna i landet och det finns inget som tyder pa en motsatt utveckling i framtiden. Det lokala
naringslivet ar mycket starkt med saval varldsledande féretag med produktion och forskning och
utveckling som sma och medelstora foretag inom flera branscher. Jamfért med andra kommuner i
motsvarande storlek och dven storre ar arbetsmarknaden mycket stark i Trosa och brist pa
arbetskraft och mojlighet att expandera praglar situationen for foretagen. Trosa kommun har sedan
lang tid arbetat mycket aktivt med att identifiera nya mojliga utbyggnadsomraden for att tillgodose
den hoga efterfragan och nar nya planomraden tagits fram har dessa salts snabbt till marknadspris.

Den starka arbetsmarknaden i Trosa kommun ar inte bara av betydelse for kommunen sjalv utan
dven for regionen i stort. Som tillvdxtmotor har kommunen lyfts fram som en viktig nod i regionens
utvecklingsstrategi dven i tidigare dokument framtagna av Lansstyrelsen har kommunens betydelse
for den urbana utvecklingen lyfts fram. Sett ur ett langsiktigt perspektiv gynnar en stark lokal
arbetsmarknad dven kommunens och regionens klimatmal da arbetsresandet ges forutsattningar att
minska. Idag utgor arbetspendling en stor del av den totala klimatpaverkan och en utvecklad lokal
arbetsmarknad tillsammans med en fortsatt utbyggnad av digital infrastruktur starker kommunens
hallbarhetsarbete.

Alternativa lokaliseringar Trosa stad

Trosa kommun har inom ramen fér kommunens oversiktsplanearbete utrett alternativa lokaliseringar
for nya verksamhetsomraden vilket gjort att tre omraden nara Trosa stad studerats i syfte att
identifiera mojliga utbyggnadsomraden. Studierna har gjorts oavsett markagoférhallanden men
utifran nagra givna faktorer. Omradena ska vara forhallandevis stora for att mota den hoga
efterfragan och samtidigt vara beldgna i anslutning till titorten foér att mojliggéra anslutning till
befintlig infrastruktur i form av vagar med tillracklig kapacitet, vatten och avlopp samt fiber. Vidare
ska det finnas god kollektivtrafikforsorjning och det ska vara enkelt att ta sig till omradet saval till fots
som med cykel. Utéver Radmansbackarna har Tureholms garde och Trosa vatmark — Hokeberga
utretts varav de tva senare har avfardats som mojliga utbyggnadsomraden. Vagningen har gjorts
utifran den checklista som &r bilagd lokaliseringsprévningen.

Beskrivning av alternativa lokaliseringar

Utover Radmansbackarna har Tureholms garde och Trosa varmark-Hokeberga utretts inom ramen for
kommunens oversiktsplan. Bada dessa omraden ar beldgna i anslutning till Trosa stad och har
likartade forutsattningar nar det galler teknisk infrastruktur aven om Tureholms garde har samre
tillganglighet. Bada omraden ar mindre an aktuellt planomrade.

Samtliga tre omraden som studerats ar paverkade av starka allmanna intressen. Tureholms gérde ar
delvis paverkat av utokat strandskydd 300 m samt ar beldget inom riksintresseomradet for
Tureholms slott vilket utgor ett starkt allmant intresse utifran kulturmiljoperspektiv. Darutéver
paverkas riksintresset for Friluftsliv och naturvard, rorligt friluftsliv samt hogexploaterad kust.
Omradet ar lagt beldget och kan pa sikt drabbas av 6versvamningar relaterat till hojda
havsvattennivaer. Genom omradet |6per flera flodesvagar vid skyfall.

Trosa vatmark — Hokeberga ar daven det paverkat av flera riksintressen varav det for kulturmiljon i
Trosaans dalgang ar att betrakta som det starkaste och dar riksintressets varden med det 6ppna
sammanhallna odlingslandskapet ar patagliga. En utbyggnad i anslutning till Trosa vatmark och
vidare norrut skulle medfora betydande risk for pataglig skada pa riksintresset oavsett forsok till
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anpassningar. Omradet ar dessutom beldget inom riksintresseomradena for rorligt friluftsliv och
hogexploaterad kust. Aven detta omrade genomkorsas av flddesvigar som kan éversvimmas vid
exempelvis hoga floden.

Idag utgors bada omradena av jordbruksmark dar framfor allt Trosa vatmark- Hokeberga bedéms ha
hoga brukningsvarden. Omradet ar en del av ett stort sammanhangande akerlandskap vilket brukas
aktivt. Vid Tureholms garde ar en del odlad medan den storsta delen anvands som traningsomrade
for intilliggande ridskola mycket beroende pa dess laga lage och diken som periodvis 6versvammas.
Ovriga omraden har inte samma risk for dversvamning. Brukningsvardet for Tureholms gérde
beddms som lagt.

Bada dessa omraden skulle utifran ett samhallsbyggnadsperspektiv vara mojliga utbyggnadsomraden
for verksamheter. Utbver att de ar 6ppna och flacka omraden vilket underlattar en utbyggnad ar de
stora till ytan. De ar bada mojliga att ansluta till kommunens befintliga vatten- och avloppsnét och
fibernat. Invid dessa omraden finns god tillganglighet fér gang- och cykeltrafik och ur ett
kollektivtrafikperspektiv &r bada omradena latta att na eftersom de &r beldgna utmed prioriterade
kollektivtrafikstrak och har hallplatser i direkt anslutning. Dock ar antalet avgangar som passerar
Tureholms garde begransat. Omradet Trosa vatmark — Hokeberga kan enkelt anslutas till vdg 218 och
Tureholms garde till vag 768/782 och vidare mot vdg 219 och 800. Utifran de kriterier kommunen
definierat som sarskilt viktiga uppfyller saval Tureholms garde som Trosa vatmark — Hokeberga
samtliga. Men vid en prévning gentemot andra starka intressen, framfor allt i férhallande till
riksintresset for Tureholms slott respektive Trosaans dalgang har dessa omraden bedémts som
olampliga for utbyggnad och exploatering.

Vidare ar forutsattningarna nar det galler trafikféringen olika. Radmansbackarna och Trosa vatmark-
Hokeberga ar belagna invid vag 218 vilket ar huvudvagen in till Trosa stad fran E4. Den ar den
enklaste forbindelsen ut fran Trosa till intilliggande riksvagar och ar prioriterad av sin huvudman
Trafikverket i foérhallande till andra statliga vagar i kommunen, bortsett E4. Parallellt med vag 218 har
kommunen byggt en gang- och cykelvdag som férbinder Trosa och Vagnharad. Huvuddelen av
kommunens kollektivtrafik passerar dessa omraden.

Aven Tureholms girde kan trafikférsorjas via det statliga vignatet genom viag 768 och 782. Vigarna
ar mer begransande har eftersom de dr smala och med nedsatt standard. Vag 768 éversvammas
periodvis p g a dalig avrinning fran tillhérande diken och vag 782 upplevs av trafikanter som smal och
med bristande trafiksakerhet, sarskilt vid méten med tung trafik. Fér malpunkter utanfér kommunen
behover trafik ga genom Vagnhérads tatort vilket gor att tillgdngligheten bedéms vara samre.
Kollektivtrafik finns i ndromradet men med mer betydligt farre linjer jamfort med utmed vag 218.
Gang- och cykelvag finns utmed bada vagarna.

Nar det géller riksintressen finns risk for pataglig skada for framfor allt riksintressen for kulturmiljo.
For Radmansbackarna finns mojlighet att anpassa planomradet utifran riksintresset men det bedéms
vara omojligt fér de 6vriga tva. Respektive riksintresses kdrnvarden bedoms patagligt skadas vid
etablering av bebyggelse oavsett omfattning och storlek invid Trosa vatmark-Hokeberga eller
Tureholms slott. For dessa bada omraden &r det inte madjligt att genom anpassning utforma
planomradet pa ett satt som &r forenligt med riksintressenas vardebeskrivning och skyddsvarden.

Ovriga riksintressen, friluftsliv, naturvard, rorligt friluftsliv och hdgexploaterad kust, beddéms inte
paverkas negativt i ndgot omrade vid ett genomfdérande av en detaljplan. Omradena arinte i
praktiken tillgdngliga for friluftsliv, vardet fér naturvard ar begrédnsat da de till huvuddelen ar odlade
och saknar kdnda naturvarden. | det fall insekter eller faglar exempelvis lever eller fodosoker inom
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omradet finns storre motsvarande omraden i direkt narhet. Inte heller riksintresset hogexploaterad
kust riskerar att paverkas.

Studerade méjliga verksamhetssomraden i samband med OP2021

Rt - riksintresse kulturmiljo
Blatt - Natura 2000
Grint - Naturreservat

Gult - potentielit omrade
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Naturmiljé vid Radmansbackarna

Framforallt inom ramen for Trafikverkets projekt Infart vastra Trosa har omradet inventerats.
Naturvarden som lyfts fram ar ekmiljderna i héjderna norr om planomradet, tallmiljon i 6stra delen
av hojdpartiet samt Trosaan och dess albarder. (PM Naturvardsinventering Forbifart Trosa (dec
2013). Ytterligare inventeringar genomfordes under 2016 dar PM Naturvardsinventering Infart Vastra
Trosa (mar 2016) bl a pekade ut albarderna som visst naturvarde. Samma ar togs PM
Groddjursinventering Infart vastra Trosa fram (maj 2016) vilka inte visade pa nagra fynd och vattnets
varde bedomdes som begransat for groddjur. | Artportalen finns ett stort underlag av
artobservationer. Utifran ovanstaende har kommunekologen bedémt att omradets naturvarden ar
kdnda och redovisade och nagra ytterligare inventeringar eller undersékningar ar inte nédvandiga.
De naturvarden som pekats ut kan sakerstallas genom att dessa omraden lamnas utanfor
detaljplanen och ddarmed fordndras inte anvandningen och strandskyddet kvarstar. Genomférda
utredningar har gjorts i den norra delen av planomradet samt i Trosaan i samband med Trafikverkets
utredningar infor Infart vastra Trosa. De sddra delarna ar delvis bebyggda alternativt utgors av odlad
akermark men med samma forutsattningar som den norra delens akermark och albarder.
Registrerade naturvarden saknas och som kommunekologen pekar pa i sitt PM behover ytterligare
utredningar inte genomforas.

Omradets betydelse for spridningssamband har ocksa bedémts. Det handlar om méjlighet for djur att
ta sig fran Tomtaklintskogens naturreservat ner till Trosadn. Aven detta sdkerstills genom att
omfattande omraden lamnas utanfor detaljplan. Den anlagda Trosa vatmark som utgor ett
avslutande steg i reningen av avloppsvatten kommer inte att paverkas av en utbyggnad av
Radmansbackarna. Utloppsdiket ar beldget utanfér planomradet medan de naturvarden
vatmarksdammarna utgér ar planlagda i lagakraftvunnen detaljplan.

Sammanfattningsvis gar det att konstatera att det inom aktuellt planomrade &r laga naturvarden och
de som uppmarksammats, albarder invid Trosadn, lamnas utanfér detaljplanen. Aven 6vriga delar
kopplade till hojdpartierna norr om planomradet planlaggs inte vilket skapar ett buffertomrade
mellan exploatering och skogspartiet som bade syftar till att tillgodose djurs behov att kunna rora sig
fran Tomtaklintskogen till Trosadn. Detaljplanen har gjort anpassningar for att sakerstalla de
naturvarden strandskyddslagstiftningen syftar till att skydda och darmed utgér omradets
naturvarden inte ett hinder for att hava strandskyddet.

Allemansrattslig tillgdnglighet och anvdandning av omradet invid Radmansbackarna

Utmed Trosaans 6stra strand gar idag ett allmént gangstrak, Vatmarkspromenaden, vilken utgér en
lank i ett vandringsstrak som knyter ihop hela Trosa stad. Promenaden gar ca 15 m fran astranden
och mellan gangvag och Trosaan vaxer alar och annan vegetation. Gangstraket har entréer saval i
norr som i séder samt i vaster mot Kungsstrand. Ovrig mark beldgen inom strandskyddat omrade
utgors av odlad jordbruksmark med begransad allemansrattslig tillganglighet.

Geotekniska forutsattningar vid Radmansbackarna

Vid Radmansbackarna liksom i 6vriga Trosa kommun behover mark och byggnader stabiliseras vid ett
genomférande av detaljplanen. Detta bedéms inte paverka eventuella naturvarden eller
allmanhetens tillganglighet till omradet. Trosa ar belaget i ett sprickdalslandskap som 6ver tid
grundat upp och generellt 4&r kommunen i huvudsak byggd pa gammal sjébotten med mycket
varierande djup till fast mark. Inom ramen for detaljplanen har omradet undersokts mycket grundligt
utover alla de geotekniska utredningar som tagits fram i samband med planeringen avfart vastra
Trosa och tidigare tankta projekt i den sédra delen av planomradet. Férhallandena skiljer sig inte
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fran ovriga tva utredda omraden. Bebyggelse liksom infrastruktur och hojning av mark kommer
behova grundlaggas for att undvika sattningsskador och paverkan pa omgivande mark. Detta ar
normala forhallanden for Trosa kommun och likartade forhallanden géller vid Trosa vatmark-
Hokeberga och Tureholms garde.

Anpassning av planen utifran naturvardes- och allménna intressen vid Radmansbackarna
Utifran framtagna underlag sakerstéller aktuellt planforslag att utpekade naturvarden bevaras utan
ingrepp liksom att spridningskorridorernas funktion garanteras. Aven den allemansrittsliga
tillgangligheten starks genom att omradet lamnas utan for detaljplanen. Strandskydd kommer
fortsatt att rada mellan planomradet och Trosaan.

Nedan redovisas omraden som berérs av 100 m strandskydd samt avstand mellan astrand och
kvartersmark. | soder ar berért omrade markerat i blatt eftersom detta ar redan i ansprak taget och

utbyggt.
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Slutdiskussion

Studien visar att det ar ett angelaget allmant intresse att tillskapa ny mark for verksamheter i Trosa
stad. Det lokala naringslivet ar starkt och behéver ges mojlighet att fortsatta utvecklas over tid. Detta
ar idag inte maojligt pa annan plats i kommunen. Genom att ge forutsattningar for det lokala
naringslivets utveckling starks den lokala arbetsmarknaden vilket pa lang sikt bidrar till hallbarhet
saval socialt som ur ett klimatperspektiv. Trosa stads viktiga roll som delregional motor kan ocksa
bibehallas vilket ar av hégsta betydelse saval fér Sddermanlands som Stockholms Ian.

Vidare gar det att konstatera att behovet av primarvard okat kraftigt sedan dagens vardcentral
etablerades i slutet av 1970-talet. Bade den fasta befolkningen har 6kat hogst avsevart, ca 100%,
sedan dess men dven antalet fritidsboende och besdkare har 6kat markant. Det finns inget som talar
for att detta skulle avta i framtiden. Att kunna erbjuda kvalitativ priméarvard ar av hogsta betydelse
for en tillvaxtkommun som Trosa. Att anldgga en vardcentral idag kraver helt andra ytor och
tillganglighet an tidigare och vid studier har kommunen tillsammans med Region S6rmland funnit att
lokaliseringen vid Radmansbackarna utgor den basta tankbara utifran ytkrav och tillgénglighet till
saval Trosa som Vagnharad.

Att mojliggora bostader i attraktiva lagen utgor ett starkt intresse. Trosa kommun byggdes till stora
delar ut under 1970-och 1980-talen och manga av de smahus som byggdes da bebos av dldre som
soker mer centralt beldgna moderna lagenheter. Utbudet av den héar typen av lagenheter ar
begrdansad i Trosa stad och nar projekt genomférs ar de mycket populdra och séljs snabbt. Detta
leder till att en rorlighet pa bostadsmarknaden astadkoms och matchningen pa bostadsmarknaden
blir battre. Genom att foresla en tatare struktur i bostadskvarteret ges fler mojlighet att bosatta sig
inom planomradet. Lansstyrelsen brukar ofta rada till en sadan Idsning i strandnara lagen med tanke
pa gallande lagstiftning. Narheten till vardcentralen i kombination med annan kommersiell service
och kollektivtrafik gor platsen sarskilt Ilamplig for bostadsbyggande. Att 6ka antalet boende i
anslutning till verksamhetsomradet 6kar ocksa tryggheten i och med att fler manniskor finns och ar i
rorelse over dygnets alla timmar.

Genom ovanstaende lokaliseringsstudier i kombination med bedémning utifran radande allmanna
intressen gar det att konstatera att det ar omajligt att hitta ny mark for bostader, verksamheter och
vardcentral utan att motstaende allmanna intressen behover hanteras. For att mojliggéra en
etablering kravs att anpassningar gors saval till riksintresse som till strandskydd for att ndmna nagra.
Utredningen har visat att utifran de krav som stalls pa ett nytt verksamhetsomrade dr mojligheterna
begrdansade i Trosa kommun. Av de omraden som studerats uppfyller endast Radmansbackarna de
krav som kommunen stéllt pa ett framtida verksamhetsomrade samtidigt som det kan anpassas till
radande allmanna intressen inklusive strandskydd. | samtliga utredda omraden sker intrang i varden
sasom riksintressen eller strandskydd men genom att utforma detaljplanen for Radmansbackarna dar
stora delar lamnas utanfor detaljplanen sdkerstalls de varden strandskyddslagstiftningen avser att
skydda. De delar som idag ar allemansrattsligt tillgangliga kommer att vara detta dven i framtiden
och befintliga naturvarden bevaras pa motsvarande satt.

En del av kvartersmarken kommer att hamna inom strandskyddat omrade. Men utredningen visar att
etableringarna inom planomradet utgér mycket angeldgna allménna intressen for vilka det finns skal
att hava strandskyddet enligt miljébalkens reglering. Det saknas alternativa omraden i den storlek
som kravs, med samma tillganglighet och dar anpassningar kan géras med hansyn till allmanna
intressen.
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Vissa delar i séder ar redan tagna i ansprak med befintliga verksamheter och anldggningar och pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Sedan samradet har planomradet
minskats kraftigt i syfte att minska paverkan pa det strandskyddade omradet. Totalt har planomradet
minskat fran 20 till 14 ha. Kvartersmarken har minskats och anpassats for att minimera intranget
samtidigt som dven vagar justerats. Mellan astranden och planomradesgransen l6per ett 6ppet
omrade som lamnas utanfor detaljplanen for att ytterligare starka strandskyddet. Passagen ar mellan
dryga 50 m och narmare 90 m bred. | den s6dra delen ar passagen smalare och dar finns redan idag
en ingang till Vatmarkspromenaden samt en atervinningsstation och en allman parkering.

For att skapa ett andamalsenligt och tryggt verksamhetsomrade gar det inte att ytterligare minska
eller dndra utformningen langre. Omradet har dessutom delats upp i delomraden i syfte att sikra
utblickar mellan vag 218 och Trosaan for att tillgodose riksintresset for Trosaans dalgang. Genom en
dubbelsidig exploatering ges battre ekonomiska forutsattningar fér att kunna genomfora
detaljplanen. Aven ekonomisk hallbarhet &r viktigt att beakta i samhéllsplanering. Dubbelsidigheten
ger ocksa en 0kad trygghet med fler etablerade verksamheter och genom att etablera bostader ror
sig fler manniskor i omradet 6ver dygnets alla timmar pa ett naturligt satt.

Vidare har omradet utformats for att maojliggora trafiksdkra och andamalsenliga tillfarter. Med tanke
pa Radmansbackarnas storlek och olika karaktdar med mer utpraglat verksamhetsfokus i norr och mer
blandning i s6der med bostadder, vardcentral och atervinningsstation behdver tva tillfarter anlaggas.
Det ar inte lampligt att endast trafikforsérja omradet fran korsningen mot Bratagatan och vag 218.
Detta skulle innebéra att oskyddade trafikanter och personbilar i hogre grad skulle blandas med tung
trafik samt leveranser till en framtida drivmedelsstation. Det skulle ocksa betyda att vandplaner och
liknande skulle behéva anlaggas vilket inte dr optimalt ur ett stadsbyggnadsperspektiv samt extremt
platskravande. Anslutningen mot Nyangsvagen i soder har studerats noga med tanke pa befintliga
forutsattningar sasom Nyangsbrons och avvattningsdikets respektive lagen och det ar mycket fa
alternativ att arbeta med. Redan idag ar sikten begransad vid 6verfart av den enfiliga bron vilket gor
att en tillfart maste placeras sa langt fran bron som majligt. Foreslagen 16sning mojliggor bade en
trafiksdker korsning samtidigt som sikten vid bron inte paverkas negativt och befintlig
infartsparkering kan bevaras i stort sett intakt.

Genom att anlagga ett storre verksamhetsomrade skapas synergieffekter mellan etablerade foretag
saval inom som med det befintliga verksamhetsomradet pa 6stra sidan om vag 218. Sett till behov av
ytor krévs ett storre forhallandevis sammanhangande verksamhetsomrade som ocksa skapar en viss
flexibilitet i kommande avstyckningar. Vissa verksamheter behdéver storre fastigheter och ytor medan
andra klarar sig pa mindre tomter.

Saval utifran redovisad checklista samt kommunens dversiktsplan gar det slutligen att konstatera att
det inte finns alternativa lokaliseringar for ett motsvarande omrade saval i Trosa stad som i
kommunen i évrigt. Inom ramen for aktuell detaljplan har en rad anpassningar och minskningar
gjorts for att sdkerstalla minimal paverkan pa strandskydd samt andra allménna intressen. De
riksintressen som vager tyngst i samtliga tre undersdkta omraden beroér kulturmiljéer, Trosaans
dalgang och Tureholms slott. For Radmansbackarna gar det att anpassa detaljplanen for att minimera
paverkan pa riksintresset men kommunen beddmer att det inte ar mojligt for de bada andra
omradena.

Nar det géller 6vriga riksintressen ar respektive planomrade beldgna inom dessa men paverkan
beddms som ringa i samtliga fall. Eftersom det handlar om jordbruksmark med varierande
brukningsvarde ar ytorna i praktiken inte tillgdngliga for nagon form av friluftsliv och de ensidiga
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miljoerna har heller inte nagon storre betydelse for riksintresset for naturvard da akermiljoer saknar
den variation som gynnar ett mer differentierat djur- och vaxtliv. Samtliga tre omraden ar dessutom
beldgna i anslutning till motsvarande akerlandskap vilket gor att forlusten av exempelvis
Radmansbackarna som akermark inte innebéar att omradestypen férsvinner. Genom att lamna den
omfattande fria passagen mot Trosaan vilken av kulturmiljoskal ska hallas 6ppen pa motsvarande
satt som idag kan djur- och vaxtliv gynnas vid ett genomférande av detaljplanen. Nar det galler
riksintresset for hogexploaterad kust paverkas inte detta enligt kommunens bedémning.

Tillgangligheten ar likartad for Raddmansbackarna och Trosa vatmark-Hokeberga. Bada omradena gar
att ansluta till vag 218, gang- och cykelvdgar, kommunalt va samt fiber. Utover detta passerar
kommunens huvudstrak for kollektivtrafik bada omradena. Tureholms garde gar ocksa att ansluta till
statliga vagar, det finns gang- och cykelvag utbyggt, kommunalt va samt fibernat finns i anslutning till
omradet. Kollektivtrafik passerar omradet men med mycket simre frekvens. Vaginfrastrukturen ar
darutover samre an vid vag 218 och paverkan pa andra delar av kommunen skulle bli storre t ex i
centrala Vagnharad, som skulle fa en 6kad trafik till och fran ett eventuellt verksamhetsomrade. Det
ar dessutom langre och mer besvarliga férbindelser ut mot E4 vilket ar ett samband som &r viktigt for
naringslivet och fér ambulanstransporter.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer geotekniska forstarkningsatgarder vara nédvandiga
inom planomradet saval vid grundlaggning av byggnader som for infrastruktur och héjning av mark.
Detta gor att all etablering inom planomradet kan ske utan att intilliggande omraden eller
strandskyddet kommer att paverkas. Nagra forstarkningsatgarder utanfor planomradet ar inte
aktuella. Detta utgor inte nagra unika forhallanden for just den har platsen eller att det skulle finnas
omraden med andra betydligt battre geotekniska férhallanden pa annan plats i kommunen. Trosa
kommun har generellt besvérlig geoteknik men tekniska l6sningar finns vilka &r skaliga saval
genomforandemassigt som ekonomiskt.

Sammantaget beddms Radmansbackarna vara det enda omrade som bade uppfyller kommunens
krav pa tillganglighet, mojlighet att utveckla och som ar samhallsbyggnadsmassigt rimligt utifran ett
langsiktigt hallbarhetsperspektiv. | jamforelse med de tva andra Trosa-ndra omradena bedéms
Radmansbackarna majlig att genomféra med hansyn till radande allmanna intressen vilket gor att
strandskydd kan héavas utifran det femte skalet om angeldget allmant intresse.

Checklista lokaliseringsprovning strandskydd femte skalet

Checklistan syftar till att presentera omraden som provats gentemot varandra i en
lokaliseringsprévning enligt lagstiftningens femte skal till dispens. Markeringen med X under
avsnittet Kriterier innebdr att angivet kriterium ar tillgangligt. | det fall en Faktor markerats med X
kan havandet av strandskyddet paverkas alternativt planomradet ar beldget inom respektive omrade.
Vid behov forklaras informationen i tabellen nedan.
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Kriterier/faktorer Radmansbackarna Trosa vatmark Tureholm
Kriterier
Teknisk infrastruktur
Vatten och avlopp X X X
Fiber X X X
Vaginfrastruktur
Bilvagar X X X
Gang - och cykelvagar X X X
Nagot samre tillganglighet for bil
jamfoért med 6vriga tva. Vag 768
och 782 har samre kapacitet, lagre
klassning vilket innebar samre
underhall och skétsel samt langre
avstand till E4.
Tillganglighet
Tillgang till kollektivtrafik X X X
Kollektivtrafik finns tillganglig dock
inte med samma utbud som fér
évriga tva omraden
Landareal
Storleken pa omradet 16,7 ha 7.8 ha 10,8 ha
Geografiskt lage likvardig likvardig likvardig
Forutsattningarna ar likvardiga
men Tureholm har nagot sadmre
geografiskt lage bl a sett till
tillgangligheten.
Faktorer Radmansbackarna Trosa vatmark Tureholm
Riksintresse friluftsliv X X X
Riksintresse yrkesfiske
Riksintresse naturvard X X X
Natura 2000
Riksintresse rorligt friluftsliv X X X
Riksintresse hégexploaterad kust X X X
Riksintresse kulturmiljé X X X

Risk fér paverkan men risk for
skada kan minimeras genom
utformning av planomradet.

Stor risk fér pataglig skada pa
riksintresset. Anpassningar
omdjliga att genomféra.

Stor risk for pataglig skada pa
riksintresset. Anpassningar
omdjliga att genomféra.

Oversvamningsrisk

X
Viss risk fran Trosaan

X
Viss risk fran Trosaan

X
Risk vid hoga fléden i befintliga
diken eller vid kraftig nederbord
genom problem med avrinning och

infiltration
Jordbruksmark Jordbruksmarken bedéms ha ett X Jordbruksmarken bedéms ha ett
lagt brukningsvarde Jordbruksmarken har ett hogt lagt brukningsvarde
brukningsvarde
Strandskydd X X

Planomradet ar delvis belaget
inom strandskyddat omrade

Planomradet &r till stora delar
belaget inom strandskyddat
omrade

Utckat strandskydd

X
Planomradet &r delvis belaget
inom strandskyddat omrade

Naturvarden

Inga kénda naturvarden

Inga kanda naturvérden

Inga kédnda naturvérden

Geotekniska forutsattningar

Typiska geotekniska forhallanden
for Trosa kommun

Typiska geotekniska forhallanden
for Trosa kommun

Typiska geotekniska forhallanden
fér Trosa kommun

Slutsats:

De tre provade omradena har likartade forutsattningar. De ar ungefar lika stora, ar beldgna i
anslutning till Trosa stad, har befintlig infrastruktur utbyggd i direkt anslutning samt ar
kollektivtrafikforsorjda. Samtliga utgér mark som inte bedéms ha nagra héga naturvarden eller &r
paverkade av Natura2000-omraden. Med undantag av forslaget invid Trosa vatmark beddms befintlig
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jordbruksmark ha ett begransat brukningsvarde. De geotekniska forutsattningarna ar flacka och
likvardiga och jamférbara med 6vriga Trosa stad och kommunen. De tre omradena ar beldagna inom
flera riksintressen men endast de riksintressen som berér kulturmiljon, Tureholm och Trosaans
dalgang bedoms paverkas. En utbyggnad av Trosa vatmark eller Tureholm bedoms riskera att
patagligt skada respektive riksintresse medan den eventuella paverkan Radmansbackarna kan ge pa
riksintresset Trosaans dalgang bedoms som mindre da planomradet ar beldget tydligt avskilt fran
riksintressets kiarnvarden samt kan utformas pa ett sitt som gor att paverkan minimeras. Ovriga
riksintressen beddéms inte paverkas i nagot av fallen. De riksintressen som har mest relevans i
provningen ar de som berér kulturmiljovarden. Utifran ovanstaende genomgang bedéms endast
Radmansbackarna vara mojlig att genomfora utifran radande forutsattningar och skyddsintressen.
Den risk som identifierats rorande riksintresset for kulturmiljon kan hanteras utan risk for pataglig
skada genom utformning av planomradet, placering av byggnader samt reglering av byggratten.
Motsvarande anpassningar ar inte mojliga att gora i de dvriga tva omradena. Oavsett utformning och
byggnation ar risken for pataglig skada betydande.

Mot bakgrund av detta bedoms darfér omradet Radmansbackarna vara det enda omrade som ar
lampligt att bygga ut for nya verksamheter. Omradet har stod i 6versiktsplanen, det ar begrénsade
ytor som paverkas och ett strak om mellan ca 55 och 90 m lamnas som fri passage mellan Trosaan
och kvartersmarken. Detta omrade kommer att lamnas utanfor detaljplanen vilket innebar att
strandskyddet kvarstar som idag samtidigt som den aterstaende jordbruksmarkens generella skydd
kvarstar. R&dmansbackarna har provats enligt lagstiftningens krav och utifran dess resultat bedoms
kraven uppfyllda for att hdnvisa till det femte skalet enligt 7 kap 18 ¢ § miljébalken: Omrade som
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

Jordbruksmark

Jordbruksmark &r av nationell betydelse och “far tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak” (Miljobalken 3 kap 4 §).

Radmansbackarna har sedan flera ar tillbaka setts som ett framtida utvecklingsomrade for Trosa
stad. Stora delar av planomradet utgors av jordbruksmark. Marken dgs av Trosa kommun men
arrenderas ut. Omradet genomkorsas av diken samt kraftledning vilket bryter upp akermarken. |
nordvast utgors en stor del av omradet av ett dikessystem som ar det sista reningssteget for Trosa
vatmark. Inom omradet finns dven flera lagpunkter som periodvis samlar staende vatten.

Inom ramen for kommunens 6versiktsplanearbete 2019-2021 har alternativa lokaliseringar studerats
nar det galler mojlig mark for verksamheter i Trosa stad specifikt samt i kommunen som helhet. |
avsnittet ovan rérande strandskydd redovisas detta.

Den senaste klassningen av jordbruksmarken genomfordes i borjan av 1970-talet. Lansstyrelsen i
Sédermanland har initierat en uppdatering av detta i syfte att tydliggora kvaliteten pa lanets
akermark och dess brukningsvarde men i dagslaget ar det klassificeringen fran Kungliga
Lantbruksstyrelsen, 1971-02-11 som &r géllande. Enligt den har dkermarken i Trosa kommun inklusive
detta omrade klass 3 pa en tiogradig skala dar 10 ar det hogsta vardet och framfor allt utgors av
markerna i sydvastra Skane.

Omradet ar markerat som strategisk mark kommunens nya oversiktsplan, antagen 17 mars 2021. |
oversiktsplanen beskrivs att det inom omradet finns mojligheter att fortydliga entrén till Trosa stad
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och samtidigt bygga ut ett storre omrade for verksamheter, handel, kontor och framtida vardcentral.

| forslag till ny detaljplan for Radmansbackarna kommer jordbruksmark att tas i ansprak for att
mojliggdra utbyggnad av en ny vardcentral samt verksamheter och bostader. Planen mojliggor dven
ett starkt gangstrak utmed Trosaan samt sakerstaller 6versvamningsytor och dikessystem till Trosa
vatmark. | en tid da sjalvforsorjning blir allt viktigare och varsamhet med jordbruksmark ar prioriterat
ar det av hogsta betydelse att kommunen i detaljplanen kan visa att detaljplanens syfte vager tyngre
an att bevara omradet foér framtida odling. Akermarken ar som namnts av en |ag klassning, tre pa en
tiogradig skala dar tio ar hogsta klass. Omradet ar uppbrutet av olika dikessystem samtidigt som
huvudledningen foér Trosa stads elforsérjning skar genom omradet. Inom omradet finns flera
lagpunkter som periodvis har stdende vatten vilket beror pa hég grundvattenniva och daliga
forutsattningar for infiltration med tanke pa radande geotekniska forhallanden. Omradet ar beldget i
direkt anslutning till verksamhetsomradet i norra Trosa och den sédra delen ar bebyggd och
hardgjord i stor omfattning.

| kommunens 6versiktsplan finns stod for en utveckling i enlighet med féreslagen detaljplan.
Alternativa lokaliseringar for verksamheter har nyligen utretts inom ramen for arbetet med
kommunens 6versiktsplan och det ar inte mojligt att etablera verksamheter pa annan plats inom en
overskadlig tid. | Trosa stad bedéms det inte finnas nagra utbyggnadsmadjligheter pa annan plats och i
ovriga kommunen finns andra hinder i form av andra intressen sasom riksintresset fér Ostlanken och
dess utredningskorridor. Inom omradet skapas plats for en ny vardcentral for Trosa vilket ar av
hogsta vikt da dagens vardcentral inte kan klara det behov som numera finns i kommunen. Befintlig
vardcentral ar byggd i mitten av 1970-talet och ar inte dimensionerad fér dagens behov och
befolkning. Att lokalisera en vardcentral pa en plats med god tillgdnglighet for besékare samt med
mojlighet for saker och snabb anslutning for ambulans och andra sjuktransporter ar av strategisk
betydelse. Inom planomradet ges mojlighet for Region Sormland och Trosa kommun att bygga ut en
komplett vardcentral som rymmer de verksamheter som kravs idag och i framtiden. Kommunens
samlade bedémning ar att omradet med stdd av oversiktsplanen far tas i ansprak for féreslagen
bebyggelse och att tidigare anvandning som jordbruksmark upphor.

Radmansbackarna ur ett samhallsbyggnadsperspektiv

Sedan slutet pa 1970-talet har kommunens befolkning 6kat kraftigt och behov och efterfragan av
primarvard, barn- och moédravard, folktandvard och mycket mer har 6kat utan att utbudet vuxit i
samma takt. Det lokala naringslivet har vuxit starkt under 2000-talet dar saval varldsledande som
sma- och medelstora foretag utvecklat sin verksamhet och bidragit till att Trosa kommun &r en
attraktiv arbetsmarknad saval for kommunens invanare som for personer som pendlar in till
kommunen. Intressant att ndmna &r att fler pendlar in till Trosa kommun fran betydligt storre
Nykopings kommun an tvartom. Foretagandet ar starkast i lanet och intresset for att fortsatta
utveckla sin verksamhet eller nyetablera sig i Trosa ar hégt och den lokala arbetsmarknaden har inte
bara betydelse for kommunen utan for hela regionen.

Trosa kommun dr man om att langsiktigt planera for ett hallbart samhille vilket bl.a. tar sig uttryck i
att alltid har en aktuell 6versiktsplan som bade fokuserar pa utveckling och bevarande. Inom ramen
for kommunens detaljplanearbete handlar det alltid om att vdga starka allmanna intressen mot
enskilda intressen. Nar ett omrade tas i ansprak ska detaljplanen redovisa hur denna avvagning gjorts
och tydligt motivera planforslaget. Inom ramen for aktuell detaljplan har forslagets paverkan och
anpassning till den kansliga kulturmiljon redovisats och reglerats genom ett flertal planbestammelser
och utformning av strukturen pa sjidlva omradet. Den delvis besvarliga geotekniken har utretts
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omfattande och hanterats genom anpassning av allmanplats samt genom framtagande av gedigna
underlag infér kommande projektering. Fér att minimera paverkan pa Ostersjén och Trosadn har en
omfattande dagvattenldsning arbetats fram och plats for dess anldaggningar sakerstallts i
detaljplanen. Avvagningar har gjorts gentemot intresset att bevara jordbruksmark och gallande
strandskyddslagstiftning. Detta ar nagra exempel fran den komplexa process som resulterat i
planforslaget.

Anpassningen till strandskyddet har varit komplicerad och det finns delar inom ramen fér
detaljplanen som ar beldgen inom 100 m fran Trosaan och dar strandskyddet kommer att havas vid
ett antagande av detaljplanen. Trosa kommun har gjort bedomningen att detta ar férenligt med
gallande lagstiftning och erforderlig lokaliseringsprovning visar att det inte finns nagra motsvarande
alternativinom kommunen déar strandskydd inte paverkas. Genom anpassningen till samtliga starka
skyddsintressen som finns pa platsen mojliggors bade att natur- och kulturmiljovarden lyfts fram och
starks samtidigt som den lokala arbetsmarknaden ges mojlighet att utvecklas och kommunen ges en
dndamalsenlig vardcentral vilket efterfragats under manga ar. Det starka intresset att sdkerstélla
detta samt mojliggora for en fortsatt utbyggnad av det lokala néringslivet ar av betydelse for
kommunen och dess omland. Att Trosa kommun langsiktigt kan erbjuda en stark lokal arbetsmarknad
ar av stor betydelse for kommunen men ocksa for lanet. Att fler kan arbeta och bo utan att resa
starker det lokala samhallet samtidigt som paverkan pa miljon kan minska. | en kommun med hogt
arbetsresande ar vinsten av att fler stannar kvar och arbetar inom kommunen pataglig sarskilt utifran
ett langsiktigt klimatperspektiv.

Med tanke pa omfattande anpassningar till statlig infrastruktur, anpassning till kultur- och naturmiljo
samt behov av geotekniska atgarder m.m. har kommunen bedémt att en utbyggnad endast utanfér
strandskyddat omrade invid vdg 218 inte ar vare sig rimlig ekonomiskt eller heller god
samhallsbyggnad. Detta skulle resultera i begrénsade ytor fér verksamheter som pa intet satt skulle
tillgodose den omfattande efterfragan som finns inom kommunen. Kostnaden fér utbyggnad skulle
bli hog vilket skulle kunna dventyra 6verenskommelsen med Region S6rmland om en utbyggnad av
den nya vardcentralen eller att planen blir méjlig att genomféra 6ver huvud taget. Det ar ytterst
tveksamt om det skulle resultera i en forbattring utifran lagstiftarens intention vad galler
strandskyddet. Den idag brukade jordbruksmarken skulle sannolikt bli svar att bruka med tanke pa
att den skulle bli svartillganglig for jordbruksfordon och med tanke pa att den redan idag ar
uppbruten av diken, tidvis paverkad av vatten som inte runnit undan mm beddms brukningsvardet
som begransat.

Genom planforslaget har kommunen bland mycket annat gjort tydliga avvagningar gentemot
riksintresset for kulturmiljovarden, naturvarden norr om planomradet, anpassningar gentemot vagar,
riskkdllor och buller, motiverat att jordbruksmark omvandlas samt sdkerstallt att miljobalkens
intentioner rorande strandskydd om att sdkra allemansrattslig tillganglighet och naturvarden.
Detaljplanen sdkerstéller vidare att omradet geotekniskt ar genomforbart samt att en utbyggnad inte
kommer att paverka miljékvalitetsnormer fér vatten negativt i Ostersjon och Trosadn. Kommande
bebyggelse ska utformas pa ett kvalitativt satt for att tillgodose intresset av en gestaltad entré mot
Trosa stad. Sammantaget ett omfattande arbete for att tillgodose en god samhallsbyggnad som
syftar till ett langsiktigt hallbart samhalle som kan sta emot effekter av framtida hoga floden i
Trosaan, tatare skyfall samtidigt som fler kan arbeta lokalt, bo i tatorten och behovet av primarvard
sakerstalls for Iang tid framat.
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Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl, Radmansbackarna,
Trosa kommun, dnr 2021/26

Granskningsutlatande granskning 3

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-09-05 § 60, att uppdra till
Sambhallsbyggnadskontoret att skicka ut ett reviderat férslag till detaljplan
for del av Trosa 11:1 m.fl, R&dmansbackarna pa ny granskning.

Detaljplanehandlingar séandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2024-02-14. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Granskning har skett fran 2024-03-11 t o m 2024-04-12

Under granskningen har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2024-03-22 Polisen Ingen erinran
2 2024-03-25 Lantmateriet Synpunkter
3 2024-03-26 Statkraft Ingen erinran
4 2024-04-05 Region Sérmland Ingen erinran
5 2024-04-08 Trafikverket Ingen erinran
6 2024-04-29 SGI, Statens Geotekniska Institut Synpunkter
7 2024-04-30 Lansstyrelsen S6dermanlands lan Synpunkter
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Synpunkter

1. Lantmateriet

Lantmaéteriet noterar att kommunen i planbeskrivningen pa sida 49 redovisar omra-
den dér strandskyddet ska upphévas. Lantmaéteriet har vid genomgang av plankar-
tan inte kunnat se ndgon bestdmmelse som reglerar ett sadant upphavande.

Lantmateriet noterar att det funnits skrivelse om upphdvande av strandskydd i
plankartan vid tidigare samrad och granskning, men att denna skrivelse infér den
tredje granskningen tagits bort. Om strandskyddet inte upphdavs genom planbe-
stdmmelse kommer strandskyddet fortsatta gélla pa platsen till f6ljd av planens an-
tagande. Detta maste kommunen se dver for att motverka problem vid ett eventu-
ellt framtida plangenomférande.

Bemoétande

Tyvarr har ett tryckfel smugit sig in ett tryckfel i plankartan och det har nu rattats
till. Uppdaterade handlingar har skickats ut och publicerats p& hemsidan och
kommunens bibliotek och granskningstiden har férlangts ndgot for att underlatta
att lamna svar.

4. Region Sérmland

Region S6rmland har inget att erinra ur ett kollektivtrafikperspektiv. Det kan dock
pa sikt finnas behov av en ytterligare hallplats i anslutning till planomradets norra
del utefter landsvag 218.

Bemoétande
Informationen vidarebefordras till kommunens kollektivtrafikansvarige.

6. SGI, Statens Geotekniska institut

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts méjlighet att yttra sig 6ver rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestéllningar kopplade till dversvdmning.
Grundldggnings- och miljétekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar inte i
var granskning.

Underlag:

1. Plankarta, granskningshandling 3, upprattad 2022-10-24, reviderad 2023-03-08
och 2024-02- 20 (korrigerad)

2. Planbeskrivning, granskningshandling 3, upprattad 2024-03-05

3. PM Geoteknik Detaljplan Radmansbackarna, upprattat av SWECO, 2022-10-31,

reviderad 2023-03-31 och 2024-02-19

4. Markteknisk undersékningsrapport, upprattat av SWECO, 2023-03-31, reviderad
2024-02-19

5. Bilaga 1, Stabilitetsberakningar, upprattat av SWECO, 2023-03-31, 2024-01-30

6. Bilaga 3, Inventering av kvicklera
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7. Bilaga 4, 3D berakning
8. Bilaga 5, Vardering av sakerhetsfaktorer

SGI:s tidigare yttranden
SGI har under samradsskedet och i granskningsskedet yttrat sig, (2022-07-15,
2022-11-17, 2023-05- 05 respektive dnr. 5.1-2206-0605)

SGI:s synpunkter

Sammanfattning
Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sidkerhetssynvinkel,
oklarheter som behdver fortydligas i det fortsatta planarbetet.

e Stabiliteten i norra delen av planomradet behdver fortydligas med hansyn till
risken for kvicklera och bakatgripande skred.

e Stabiliteten for kvartersmarken behdver utredas med hansyn till de
héjdskillnader som skapas. Det kan paverka de planbestdmmelser som
inférs i planen.

e Planbestammelser behdver ses dver sa att de forutsattningar som
berakningarna medger sdkerstalls i planen. SGI anser att
planbestédmmelserna ar otydliga.

e Planbeskrivningen behdver ses dver sd att den stimmer dverens med
utformningen av planen och det geotekniska PM:et. De geotekniska
forutsattningarna behdver tydligt beskrivas.

Generella synpunkter
Planomradet har minskats och ett naturomrade mellan Trosaan och kvartersmark
har utgatt fran planomradet sedan férra granskningen.

Den geotekniska konsulten har utrett stabiliteten vid Trosadn och karterat
forekomsten av kvicklera. Utredningen visar att kvicklera férekommer inom norra
delen av planomradet men konsulten utesluter att kvicklera férekommer inom delar
av planomradet och delar av stréckan langs Trosadn. Det har inneburit att ldgre
sakerhetsfaktorer kan véljas for sldnterna vid an sa lange den lagre sikerheten inte
paverkar sdkerheten for kvartersmarken. Stabilitetsberdkningarna ar genomférda
med foérutsattningen att marken ar obelastad inom en zon om 10 meter narmast
Trosaan. Den obelastade zonen behéver finnas i praktiken fér att marken ska ha
tillfredstdllande sakerhet mot skred och det &r med den férutsattningen markens
lamplighet i detaljplanen &r prévad. SGI anser att det ar vésentligt att zonen halls
obelastad och anser att kommunen behover fértydliga hur det avses att
sakerstallas.

Geoteknisk utredning

Undersdkningarna i Markteknisk undersékningsrapport [4] har kompletterats.
Geotekniskt PM [6] har kompletterats med en inventering av kvicklera utanfér
planomradet och inom delar av planomradet. Inventeringen visar att kvicklera finns
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i den norra delen av planomradet.

SGI anser att berakningarna generellt behdver ses éver sa att de speglar de
forhallanden avseende markbelastningar som sékerstalls i planen.

Utforda stabilitetsberakningar for kvartersmarken i planen har gjorts med en
utbredd marklast om 50 kPa respektive 15 kPa pa en plan markyta. Ingen hansyn
har tagits till de nivaskillnader som eventuellt planeras i form av diken, dammar,
utfyllnader etc. Om dammar eller diken uppfdrs i anslutning till kvartersmarken kan
det pdverka planbestammelserna med belastningsbegransningar som lagts i planen.
SGI anser att det behdver sakerstdllas att i planen foreslagen markanvandning inte
orsakar otillfredsstéllande stabilitet inom planomradet och fér det kravs
kompletterande berakningar. SGI anser att nuvarande handlingar behdver
kompletteras med stabilitetsberdkningar fér planerade férhallanden dvs. med
avseende pa belastning fran planerade uppfyllningar och permanenta schakter
(exempelvis nedsankta diken for dagvattenhantering som planeras att utféras i
narheten av vdg) samt belastning fran byggnader, vag och trafik.

SGI anser att paverkan fran eventuella initialskred vid Trosadn pa planomradets
norra del &r otydligt redovisat. Det behdver sikerstéllas sa att otillfredsstéllande
stabilitet utanfor planomradet inte pdverkar planomradets stabilitet. Det framgar
inte pa planritningar var Trafikverkets sektioner &r utférda och om det finns
sektioner med |3g stabilitet norr om sektion A-A som kan paverka planomradet eller
planomradets stabilitet. Berdkningar som visar omrddets stabilitetsforhallanden
samt bekraftar att det ar stabilt behéver bifogas i geotekniskt PM och den norra
avgransningen behdver tydligare beskrivas i PM.

SGI efterlyser @ven en kanslighetsanalys i sektion A-A.

Planbeskrivning

SGI noterar att gammal text fran tidigare plangrans och den tidigare geotekniska
utredningen finns kvar i planbeskrivningen [2], vilket skapar en otydlighet. SGI
rekommenderar att planbeskrivningen ses dver och uppdateras avseende de
geotekniska fragorna, sd att planbeskrivningen blir tydlig i férhallande till
geotekniska férutsattningar.

SGI anser att det behéver lyftas fram i planbeskrivhingen att det finns kvicklera i
planomradet och att sarskild hansyn behdver tas till detta ndr man bygger ut
planomradet. Aven om kvicklera har uteslutits i delar av planomradet &r fortsatt
stora delar av planomradet inte undersékt. Med hansyn till forekomst av kvicklera
och héga portryck bér behov och innehdll av kontrollplan fér arbetenas utférande,
kontrollmatningar etc. i byggskedet redovisas i planen. Detta lyfts fram i den
geotekniska undersdékningen.

I planbeskrivningen [2] star det att "Sweco bedémer att en helhetslésning
utarbetas fér hela omr8det s§ att respektive exploatér f8r klara riktlinjer fér vad
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som f8r/méste géras for att omrddet i slutskedet ska ha en fungerande helhet
med avseende p§ stabiliteten och vattenfrgorna.” SGI instammer i ovanstaende
men anser att det behéver klargéras vilka delar som behéver omhandertas i
planen.

I planbeskrivningen [2] star att "Hur vatten avleds i framtiden bér beaktas s§ att
erosion (erosion i sldnt mot 8n och i 8n) eller att férhéjda portryck p8 grénytan
utmed 8n inte skapas”. SGI instdimmer i ovanstdende resonemang, eftersom
erosionen kan paverka stabiliteten for planomradet. SGI anser att det behdver
fortydligas vad som behéver omhandertas och sakerstéllas i planen eller utanfér
planen for att stabiliteten ska vara tillfredstdllande 6ver tid. For SGI ar det otydligt
om de ovan beskrivna portrycken ingdr i de berdkningar som gjorts. SGI anser att
det behover fortydligas.

Utbver det ar det dven otydligt for SGI om dagvattenanlaggningarna enbart
planeras inom planomradet eller om det fortfarande finns planer p& dammar mellan
kvartersmarken och an. SGI anser att om dagvattendammar planeras utanfér
planomradet s& behéver de ingd i de stabilitetsberdkningar som utférs. Det kan
paverka de belastningsbegrénsningar som laggs i planen for ofdrstarkt mark.

I planbeskrivningen [2] star att “inom den nordvéstra delen av planomr§det finns
lera med hég sensitivitet, vilket behbver utredas inom ramen fér kommande
geotekniska utredningar i samband med bygglov.” SGI anser att det ar oklart om
denna utredning redan har genomforts eller om det krévs ytterligare utredningar.
SGI anser dven att det behdver framga varfér dessa utredningar behévs.

Plankarta

I de stabilitetsberdakningarna som hittills utférts finns ett antal férutsattningar som
behdver vara uppfyllda for att stabiliteten ska bli tillfredstallande for planomradet.
Férutom den belastningsfria zonen utanfér planomradet finns férutsattningar inom
planomradet som behéver vara uppfyllda.

Kommunen har valt att inféra begransningar av markbelastningar for att sakerstdlla
forutsattningarna i planen. SGI ser att inférda belastningsbegransningar ar otydligt
formulerade d& de beskriver vilka belastningar som kan belasta marken. SGI tolkar
inte de angivna belastningarna som maximalt tilldtna marklaster. Utdver
markbelastningar behdver marken forstarkas med kalkcementpelare och byggnader
behdver palas for att markbelastningar inte ska éverskrida de
belastningsbegransningar som inférts i plankartan. Den jordférstarkning som
foreslds for gatumark och eventuella vallar finns inte angiven pa plankartan.
Palningen finns inford som en utférandebestdmmelse om att normalt ska
grundlaggning ske genom palning. SGI anser att tydligheten kring inférda
planbestéammelser behdver ses éver och att kommun/lansstyrelse behdver ta
stdllning till om inférda planbestammelser sakerstaller att de forutsattningar som
finns i stabilitetsberakningarna ar tillrackligt sakerstallda.

Eventuella vallar fér dammar som finns beskrivha har inte berdaknats med hansyn
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till stabiliteten.

Beslut i detta drende har fattats av avdelningschefen Helene Kennedy, efter
foredragning av geoteknikern Siw Hedenstedt. I beredningen av arendet har aven
enhetschefen Maria Kristensson och geoteknikern Ulrika Isacsson medverkat.
Beslutet har fattats digitalt och saknar darféor namnunderskrifter.

Bemotande

Genom att l&mna ett brett omrdde pa mellan 50 och upp till 100 m utanfér detalj-
planen sékerstills att ytan mellan planomradet och Trosaan lamnas obelastad. Om-
radet omfattas av strandskydd upp till 100 m och alla 3tgérder inom omradet kréa-
ver prévning enligt miljobalkens dispensskal. Infér den andra granskningen hélls ett
méte mellan SGI, Lansstyrelsen och kommunen och dar togs fragan upp om vilket
som var den béasta l6sningen for att sdkerstélla att omrddet ndrmast an lamnades
orérd och obelastad. I tidigare férslag var omradet planlagd som allménplats Natur
for att bl a sakerstélla att omradet ndrmast an skulle 1dmnas opaverkad. I enlighet
med SGI:s dnskemal lyftes omradet ur detaljplanen d@ myndigheten bedémde att
detta utgjorde ett battre skydd for ovanstdende fragestillining. Dialog fordes dven
med Lansstyrelsen utifran deras synpunkter rérande strandskyddet inom detaljpla-
nen och revideringar genomférdes infor den tredje granskningen i enlighet med sta-
tens 6nskemal. I den man detta behdver fértydligas ytterligare i planbeskrivningen
ses detta dver infér kommande granskning.

Berakningarna ses Over infor kommande granskning i enlighet med SGI:s yttrande.
Kommunen kommer vidare géra en bedémning av framtida utbyggnad for att be-
rakna framtida belastning inom planomradet. Slutliga geotekniska utredningar for
teknisk infrastruktur och bebyggelse kommer att tas fram i samband med projekte-
ring och genomférande. Redovisning av paverkan fran eventuella initialskred i den
norra delen av planomrddet kommer att ses éver liksom kénslighetsanalysen for
sektion A-A.

Planbeskrivningen ses dver sa att alla oklarheter reds ut rérande de geotekniska
forhdllandena samt vad som krévs infér projektering och geotekniska utredningar
relaterat till genomférandet av detaljplanen. Aven de delar som rér avledning av
vatten och dess eventuella paverkan for omradet fortydligas infor kommande
granskning.

Betraffande dagvattenanlaggningar kommer detta endast att utféras inom planom-
radet bortsett fran ett evakueringsdike som mdjliggérs i den sddra delen. Syftet
med detta dike &r att 13ta dagvatten rinna ut frdn planomrddet i det fall flodet &r
mycket hogt och dagvattenanldggningen inte kan omhé&nderta allt vatten pa en
gang. Det handlar om tillfallen med exempelvis mycket kraftigt regn under kort tid
som gor att diken och férdréjningsmagasin fylls. Dagvattenanlaggningen ar dimens-
ionerad utifrdn en skyfallsanalys som utgar ifran ett 100-arsredn med en varaktig-
het p5 sex timmar och en klimatfaktor p% 1,2 har anvants vilket motsvarar en ne-
derbérd om 101 mm. Utdver detta kommer samtliga fastigheter inom planomradet
dlaggas fordrojnings- och reningsanldggningar inom kvartersmark for att ytterligare
minska effekten av skyfall inom planomradet.

Geotekniska utredningar inom ramen for detaljplanen syftar till att sdkerstalla att
detaljplanen @r mdjlig att genomféra. I nasta skede i samband med utbyggnaden
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av omradet kommer ytterligare geotekniska utredningar och atgérder att kravas sa-
val fér byggnation inom kvartersmark som for utbyggnad av vagar, ledningar och
dagvattendamm. Detta sakerstalls bl a i samband med att kommunen beviljar
bygglov samt vid kommunens utbyggnad av teknisk infrastruktur. I det fall detta ar
oklart i planbeskrivningen fértydligas detta.

I plankartan finns bestammelser som avser markbelastningar inom kvartersmark.
Trosa kommun kan dela SGI:s synpunkt att dessa bestammelser kan vara otydliga
for gemene man men dessa har tillkommit enligt dnskemal fran Lénsstyrelsen. Infor
granskningen ser kommunen 6éver hur detta kan goéras tydligare. Inom respektive
anvandningsomrade ska savél funktion som stabiliseringsatgarder rymmas. Exem-
pelvis ska savél dagvattendamm som dértill hdrande vallar eller andra 3tgarder
rymmas inom omradet Natur 1, damm1, mark 1. Ytorna &r avgrénsade pa ett sitt
att savél funktion som behov av férstarkningar o dyl ryms inom omradet. Nar det
galler bestdammelsen kring palning &r bestimmelsen formulerad utifran att alterna-
tiva grundlaggningsmetoder kan vara méjliga inom planomradet. Genom att han-
visa till genomfdrd geoteknisk utredning fér respektive fastighet sdkerstalls att
bdsta mdjliga grundlaggning utférs i genomférandeskedet samtidigt som plankartan
tydliggér att palning normalt kan vara metoden inom omradet.

7. Lansstyrelsen S6dermanlands lan

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldaggs med standard-
forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver
planférslaget, om planférslaget enligt Lénsstyrelsens bedémning innebér att ndgon
av Overprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte féljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 4601-2022,
daterat den 25 augusti 2022 och granskningsskede 1 och 2 framgar av yttrande dnr
7728-2022, daterat den 21 november 2022 och 2914-2023, daterat den 16 maj
2023.

Syftet med detaljplanen
Detaljplanen syftar till att méjliggéra utbyggnad av ett nytt omrade fér verksam-
heter, handel, vardcentral och bostéder.

Detaljplanens 6verensstaimmelse med dversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med 6versiktspla-
nen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att frAgor som ror risk fér olyckor, dversvdmning eller eros-
ion ska I6sas pa ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan. I
annat fall kommer Lansstyrelsen att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Risk for olyckor, dversvamning eller erosion
Geotekniska sdakerhetsfragor, ras, skred, erosion

Lansstyrelsens synpunkter fran samrads- och granskningsyttrandena kvarstar.
Lansstyrelsen har tagit del av SGI:s yttrande och avrader kommunen fran att anta
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detaljplanen. For att lansstyrelsen inte ska prova kommunens beslut att anta
detaljplanen ska den geotekniska utredningen, planbeskrivhingen och plankartan
revideras och kompletteras i enlighet med SGI:s yttrande.

Farligt gods

Planerat andamal i detaljplanen kan komma att utgéra ett hinder vid framtida
férandringar av transporter av farligt gods pa vdg 218. Ytterligare dtgarder kan da
komma att behoévas for att reducera riskerna.

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Strandskydd

For att upphédva strandskyddet med undantagsbestéammelserna i 7 kap. 18 c§ p. 1
miljobalken, det vill sdga att marken &r ianspréktagen sedan tidigare behdver
kommunen komplettera planbeskrivningen med byggnadsar alternativt
beslutsdatum for strandskyddsdispens for befintliga byggnader och byggnadsverk i
den sddra delen av planomradet.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen har gjort en lokaliseringsprovning foér att
upphéva strandskyddet med hanvisning till 7 kap. 18 c § p. 5 miljébalken, det vill
saga ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Plan-
omradet omfattar till stérsta del mark som inte omfattas av strandskydd.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansarkitekt Christina Gustavsson med planhandléggare Er-
ika Svensson som féredragande. I den slutliga handldggningen har ocksd Agneta
Scharp (kulturmiljd) och Tomas Birgegard (hélsa och sdkerhet) medverkat.

Bemdtande
Planhandlingen kompletteras utifran Lénsstyrelsens yttrande.






Sambhallsbyggnadsnamndens
delegeringsbeslut

Tjansteskrivelse

Datum
2024-04-15
Diarienummer
SBN/2024:1
Anmalan av delegeringsbeslut
Lopnummer | Punkti Arende och beslut Datum for Delegat
Dnr delegerings beslut
- ordning
SBN/2024:10 | 13.1 Beslut om att inte 2024-04-15 Planchef

uppratta en strategisk
miljébeddmning for
detaljplan Sund 4:171,
Sund Nergdrden

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se




	Kallelse till Samhällsbyggnadsnämnden
	3. Anmälningsärenden
	4. Kvartalsrapport med helårsprognos 2024 för samhällsbyggnadsnämnden
	5. Åtgärdsplan för en ekonomi i balans
	6. Budget 2025 med flerårsplan 2026-2027 för samhällsbyggnadsnämnden 
	7. Revidering av PBL-taxa för delar av samhällsbyggnadsnämndens verksamhet 
	8. Planuppdrag - detaljplan för Ekängen 10 m.fl. Trosa

kommun


	9. Samråd - detaljplan för del av Mättinge 1:40 m.fl. Trosa

kommun


	10. Samråd - detaljplan för Roddökan 6 m.fl. Trosa kommun
	11. Samråd - detaljplan för del av Skötkarlen 1, Trosa kommun
	12. Antagande - detaljplan för del av Trosa 11:1 m.fl.

Rådmansbackarna, Trosa kommun


	13. Samhällsbyggnadsnämndens delegeringsbeslut
	SBN  Kallelse 2024-05-07.pdf
	Kallelse till Samhällsbyggnadsnämnden




