Kanslienheten Kallelse

Sandra Berwing Datum
Namndsekreterare 2024-05-28
0156-522 78

Sandra.berwing@trosa.se

Tid: Tisdagen den 4 juni 2024,
Studiebesok: kl. 12:30
Sammantrade: kl. 14:00
Plats: Flintholmen, Haradsgarden
Gruppmoten: Alliansen: Inbjudan skickas separat.
Socialdemokraterna, Miljopartiet och Vansterpartiet: Inbjudan
skickas separat.

Kallelse till Samhallsbyggnadsndmnden

Arende Dnr
1. Godkannande av dagordningen

2. Information fradn samhallsbyggnadskontoret SBN/2024:4
(Inga handlingar)

3. Anmalningsarenden SBN/2024:3
Personuppgifter i bygglovsdrenden publiceras inte pd hemsidan med
hanvisning till GDPR, dataskyddsférordningen. For att ta del av drendet

kontakta kanslienheten pa tel. 0156-520 00, eller e-post trosa@trosa.se

4, Adressattning Vitalis friluftsomrade, Trosa kommun SBN/2024:23

5. Granskning — detaljplan for Fansdker 1:25 m.fl. SBN/2020:35

Kalkbruksomréadet, Trosa kommun

6. Bostadsanpassningsbidrag SBN/2024:2
7. Samhallsbyggnadsnamndens delegeringsbeslut SBN/2024:1
Dan Larson

Sandra Berwing
Ordférande Sekreterare
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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Kanslienheten Datum

Sandra Berwing 2024-05-24
Namndsekreterare Diarienummer
0156 522 78 SBN/2024:3

Sandra.berwing@trosa.se

Anmalningsarenden

Kommunfullméaktige

- Beslut 2024-04-24 § 21. Arsredovisning for Trosa kommun och koncern 2023
- Beslut 2024-04-24 § 22. Provning av fragan om ansvarsfrihet for 2023 ars
verksamhet.

- Beslut 2024-04-24 § 27. Revidering av reglemente for kommunstyrelse och
namnder i Trosa kommun.

Mark- och miljédomstolen

- Dom 2024-05-08. Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet. Saken avser
bygglov for yttre fasadandring genom installation av solceller pa tak, fastigheten X,
Trosa kommun.

Regeringen, Klimat- och naringslivsdepartementet

- Beslut 2024-05-16. Regeringen avslar éverklagandet. Arendet avser 6verklagande
av Lansstyrelsen i S6dermanlands beslut att inte upphava strandskydd pa
fastigheten X, Trosa kommun.

Soérmlandskustens sotning och ventilation AB

- Sotningstaxa for perioden 2024-07-01 — 2025-06-31 (se bilaga for kdinnedom).

- Taxa for brandskyddskontroll for perioden 2024-07-01 -2025-06-31 (se bilaga for
k&dnnedom).

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 = Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Sotningstaxa

Period 2024-07-01--2025-06-31

Tillampningsomrade

Trosa

For utférande av enligt lagen om skydd mot olyckor féreskrivet sotnings- och rengéringsarbete, undersokningsarbete
eller annat sadant arbete utgar ersattning enligt denna taxa.

1.2

1.3

2.2

23

N =

N

Objekt i smahus

Grundavgift

Instéllelse for utférande av arbete enligt 1.2. under ordinarie
sotningstur per gang

Helarsbebott hus (Antal minuter * minutpris) 23,54 minuter
Fritidshus (Antal minuter* minutpris) 27,34 minuter
Objektsavgift (kr/enhet)

Sotning eller rensning av nedan namnt objekt jamte tillhérande
rokkanal och férbindelsekanal eller bikanal.

Varmepanna med normaleffekt hogst 50 Mcal/h (ca 60kW)

a) eldad uteslutande med olja

b) miljogodkand for olja

c) eldad helt eller delvis med fast bransle

d) miljdgodkand for fast bransle

Braskamin

Lokaleldstad

Tillaggsavgift

Forbindelsekanal eller bikanal av lagst 1,0 m langd
1)1,0-2,5m

2)2,6-50m

3) Mer an 5,0 m; timersattning uttas enligt 4.5.

Ovriga objekt

Instéllelseavgift

Avgift enligt 2.2.1 inkluderar ersattning for installelse for arbetets
utférande vid objekt beldgna inom en radie av 10 km fran
arbetslokalerna.

For avlagsnare belagna objekt uttas tillaggsersattning for den
proportionella delen av den tillkommande transporttiden per man och
timme med pris, som anges i 4.5.

Sotning av varmepanna jamte tillhérande rokkanal och
forbindelsekanal. For den till rokkanalen anslutna storsta sotade Normal-
varmepannan uttas ersattning enligt kolumn a och fér var och en av ookt

de 6vriga sotade varmepannorna enligt kolumn b. Mcal/h (ca KW)

-50 (-6
51-100 (61-120
(121 - 180
(181 - 240
201-250 (241 -300
(301 - 360

101 - 150
151 - 200

251 - 300
For sotning eller rensning av annat an under 1. och 2.2.1 angivet
objekt uttas ersattning per man och timme med pris, som anges i 4.5.
Parterna ma traffa 6verenskommelse om fast pris berdknat efter
tidsatgang.

Tillaggsavgift

Separat rokkanal till sidopanna

Stoftavskiljare, rokgasflakt, langre forbindelsekanal till objekt enligt
2.2.1; timersattning uttas enligt 4.5. Parterna ma traffa
Overenskommelse om fast pris beréknat efter tidsatgang.

Undersokningsarbeten m m

For undersodkningsarbete, annat bestallt arbete och utbranning uttas
ersattning per man och timme med pris, som anges i 4.5 samt
transportersattning enligt 4.3.

)
)
)
)
)
)

Kronor
exkl. moms

221,00 kr
257,00 kr

238,00
284,00
284,00
305,00
211,00
188,00

36,00
89,00

kolumn a kolumn b

enligt

1.10ch 1.2 152,00
440,00 277,00
511,00 347,00
586,00 422,00
616,00 452,00
660,00 496,00

|

38,00

Sotningstaxa Trosa 2024/Sotningstaxa/2024-05-24/12:42
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Sarskilda bestammelser Kronor exkl. moms

1 Om vid utférande av arbete enligt 1.2., 1.3. och 2.2.1
undantagsfoérhallande féreligger genom avvikelse av nedan namnt
slag, uttas ersattning per man och timme med pris, som anges i 4.5.

a) sadan placering av objektet att rensluckor ar svaratkomliga (jfr
atkomlighetsregler i SBN).

b) anordningar och konstruktionsdetaljer hindrar eller avsevart
férsvarar anvandning av standardverktyg.

c) for sotningens genomférande erforderlig demontering och
montering av luckor och andra detaljer orsakar merarbete i sddan
omfattning att tidsatgangen harfor uppgar till eller dvertiger i 4.5.
angiven debiteringsperiod.

d) blockering av rensluckor eller av utrymme med renslucka.

e) anvandning av mer an vanligt sotbildande bréansle, férekomsten av
svarborttagbara blanksotbelaggningar eller av stérre sotmangd an
normalt pa grund av anlaggningsfel.

f) fastsattning av arbetsredskap i kanal e.d.

2 For hamtning av 16s vaggstege, som ej férvaras omedelbart intill 56,00
uppstigningsstalle, uttas tillaggsavgift med
dock att tillaggsersattning beraknas som timersattning enligt 4.5,
darest tidsatgangen uppgar till eller dverstiger dari angiven
debiteringsperiod.

3 For extra installelse, da fastighetsagaren eller nyttjaren av 84,00
rensningspliktigt objekt utan giltigt skal hindrat arbetets utférande pa
harfor tillkannagiven tidpunkt,
uttas for aterbesok ersattning per man och timme med pris som
anges i 4.5. samt transportersattning. Harjamte uttas ersattning for
den ordinarie installelsen enl. 1.1 eller 2 samt en
administrationsavgift av

Transportersattning for bil berdknas som kilometerersattning med det
belopp per pabdrjad km av avstandet fram och ater till
forrattningsplatsen som vid tillfallet galler for befattningshavare i
kommunens tjanst enligt harfor centralt utfardad anvisning.

Vid berakningen tillampas reglerna fér mindre bil och lagsta arliga
korlangd. For annat transportmedel an bil uttas ersattning med den
verkliga kostnaden.

4  For arbete, som utférs utom ordinarie arbetstid, orsakat av att
objektet inte ar tillgangligt under ordinarie arbetstid, uttas ersattning
per man och timme med pris som anges i 4.5 samt tillagg
motsvarande de merkostnader som arbetet féranleder.

5 Timersattning utgar med 563,00
innefattande aven ersattning for erforderlig arbetsledning. For arbete
under ordinarie arbetstid raknas pabdrjad kvartstimme som hel
kvartstimme. For dvertidsarbete raknas pabérjad halvtimme som hel
halvtimme.
| 6vertid inraknas eventuell avtalsenlig vantetid samt tid for bad och
omkladsel, darest denna utgar sarskilt for dvertidsarbetet.

Vid berakning av arbetstidens langd inréknas forflyttningtiden till och
fran arbetsplatsen.

6 | angivna ersattningar ingar kostnaden for konventionell teknisk
utrustning. FOr anvandande av speciell teknisk utrustning,
exempelvis sotsugare och tvattaggregat, utgar tillaggsersattning
enligt dverenskommelse med den betalande.

Sotningstaxa Trosa 2024/Sotningstaxa/2024-05-24/12:42 © Goran Anderberg




Taxa for brandskyddskontroll

Kommun:

Gallande:

Trosa

2024-07-01 - 2025-06-31

For utférande av brandskyddskontroll enligt lagen om skydd mot olyckor samt tillhérande foreskrifter utgar ersattning enligt denna taxa.

1. Objekti smahus | Minuter | Avaift
1.1 Grundavgift
Installelse for utférande av brandskyddskontroll
1.1.1 Helarsbebott hus 28,99 402,04 kr
1.1.2 Fritidshus 43,01 596,48 kr
(exkl.moms)
Alternativ A
1.2 Kontrollavgift
Kontroll av eldstad med tillhérande rokkanal
1.2.1 Fastbransleeldad varmepanna 624,07 kr
1.2.2 Oljeeldad varmepanna 624,07 kr
1.2.3 Lokaleldstad 624,07 kr
(exkl.moms)
Kontroll av tilkommande objekt pa samma skorsten
1.2.4 Fastbransleeldad varmepanna 277,37 kr
1.2.5 Oljeeldad varmepanna 277,37 kr
1.2.6 Lokaleldstad 277,37 kr
(exkl.moms)
Kontroll av tilkommande objekt pa annan skorsten
1.2.7 Fastbransleeldad varmepanna 624,07 kr
1.2.8 Oljeeldad varmepanna 624,07 kr
1.2.9 Lokaleldstad 624,07 kr
(exkl.moms)
1.3 Tillaggsavgift
For kontroll genom temperaturmatning, tryckmatning, roktrycksprovning eller lackagemaétning uttas ersattning for
mertiden med pris, som anges i 4.3.
Alternativ B
1.2 Kontrollavgift
Kontrollavgift utgar med pris som anges i 4.3.
2.  Ovriga objekt
2.1 Kontrollavgift
Kontrollavgift utgar med pris som anges i 4.3.
3.  Avgift for efterkontroll
For separat utford efterkontroll av forelagd brandskyddsatgéard utgar ersattning med pris som anges i 4.3 samt
transportersattning.
4. Sarskilda bestammelser
4.1 For extra installelse, da kontrollen inte kunnat utféras enligt ordinarie avisering och sarskilda skal for dettainte [ 10 | 138,68 kr
forelegat, utgar extra avgift for aterbesok enligt 4.1. Harjamte utgar ersattning enligt ordinarie taxa for (exkl.moms)
brandskyddskontrollen.
4.2 For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid orsakat av att objektet inte &r tillgangligt under ordinarie arbetstid,
utgar ersattning med pris som anges i 4.3 samt tilldgg motsvarande de merkostnader som arbetet féranleder.
4.3 Timersattning utgar per man med 832,10 kr
For kontroll utférd under ordinarie arbetstid réknas pabérjad kvartstimme som hel kvartstimme. (exkl.moms)
For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid réaknas paborjad halvtimme som hel halvtimme.
Vid berékning av arbetstidens langd enligt 2. och 3. samt 4. inréknas forflyttningstiden
4.4 | angivna erséttningar ingar kostnaden for teknisk utrustning och férbrukningsmateriel samt for protokollering av
brandskyddskontrollen.
5. Indexreglering av taxan

Erséttning for brandskyddskontroll enligt denna taxa revideras arligen med av de centrala parterna Svenska
Kommunférbundet och Sveriges Skorstensfejaremastares Riksforbund publicerat Sotningsindex.






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2024-05-14
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN/2024:23

linda.axelsson@trosa.se

Adressattning Vitalis friluftsomrade, Trosa kommun

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner adressforslaget Vitalis friluftsomrade.

Arendets bakgrund

Sddra delen av Hunga strovomrade utgors av skogsomradet norr om Vitalisskolan. |
omradet finns sedan manga tillbaka anlaggningar som syftar till att starka
friluftslivet. Runt omradet gar ett elljusspar, i den norra delen finns Trosa Alpina
klubb och deras skidbacke, invid Vitalisskolan finns ett utegym och sedan forra aret
har Trosa aktivitetspark etablerats i anslutning till parkeringen vid Friluftsvédgen.
Utover detta pagar ett arbete att bygga ut mtb-strdk och utover det bedriver andra
foreningar och enskilda verksamhet med fokus pa friskvard, traning och rekreation.
For att starka omradet och gora det mer tillgangligt foreslas att omradet ges ett
namn kopplat till sin omgivning, Vitalis friluftsomrade.

Samhéllsbyggnadskontorets beddmning

Omradet har alltid haft stor betydelse for rekreation och friluftsliv for Trosa stad och
under senare ar har detta starkts och det utgér nu en malpunkt for ett betydligt
storre omland. Genom att namnge ges battre forutsattningar for att séka och hitta
till platsen. Kommunen kan enklare informera om omradet och det underlattar aven
for foreningar, foretag och andra som bedriver verksamhet dar. Namnet har en lokal
forankring och gor det enkelt att hitta i Trosa.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilaga:

1. lllustration av omradet

. - o
2. Lank till omradet: nttps://www.google.se/maps/@58.9043883.17.5390958.1463m/data=13m111e3%ntry=ttu

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00  Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Linda Axelsson 2024-05-14
Planchef Diarienummer
0156-520 37 SBN 2020/35

linda.axelsson@trosa.se

Granskning - detaljplan for Fansaker 1:25 m.fl.
Kalkbruksomradet, Trosa kommun

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till samradsredogorelse

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att etappvis
skicka ut reviderade forslag till ny detaljplan for Fansaker 1:25 m fl,
Kalkbruksomradet, p& granskning. En preliminar etappindelning ar redovisad i
bifogad skedesplan.

Arendets bakgrund

I norra Vagnharad finns ett omfattande kalkbruksomrade dar den ursprungliga
verksamheten sedan lange ar nedlagd. Idag finns ett flertal verksamheter inom
omradet. Fansaker 1:25 ar av sakerhetsskal inhagnat sedan lange och enligt en
dom i MMD ska fastighetsagarna bdorja fylla igen tva av de tre kalkbrotten.
Fastighetsagaren har studerat omradet som ett mojligt framtida
exploateringsomrade och Trosa kommun har sedan lange identifierat omradet som
ett strategiskt omrade i den kommunévergripande 6versiktsplanen.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Under de senaste aren har Kalkbruksomradet utretts fér omfattande férandringar.
Omradet ar strategiskt belaget mellan det kommande resecentrum och centrala
Vagnharad. Genom att dppna upp omradet och starka lanken ges Vagnharad goda
forutsattningar for utveckling. Fastighetsagaren har arbetat med olika idéer kring
omradets utbyggnad och avstamningar har gjorts i Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott under hand. | och med att agaren nu fatt tillstdnd och paborjat
arbetet med att fylla tva av kalkbrotten &r det lampligt att fortsatta
detaljplanearbetet. Exploatdéren har tagit fram en plan for en framtida utveckling av
omradet till en varierad stadsdel med bostader, allmanna ytor och verksamheter.

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad i en férhallandevis stor omfattning
som lankar ihop det framtida resecentrum med centrala Vagnhérad. Dock ar
utbyggnaden avhangig av arbetet med att fylla kalkbrotten vilket gor att detta
kommer ske etappvis utifran hur fyliningen fortskrider. | det forsta skedet har
detaljplanen skickats ut pd samrad i ett sammanhang dar hela omradet

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00  Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
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TROSA KOMMUN Tjansteskrivelse Sida 2(2)
Sambhallsbyggnadsnamnden 2024-05-14

presenteras. Darefter kommer omradet att delas upp och granskning kommer att
ske successivt for de omraden som ar mojliga att g vidare med. Etappindelningen
ar redovisad i den bifogade skedesplanen och &r en preliminar bedomning utifran
nu pagaende verksamhet vid kalkbrotten.

Planen handlaggs som ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
Bilaga

1. Lank till planomradet: nttps://www.google.se/maps/@58.9515526,17.465633.1125m/data=13m111e3
Planbeskrivning

Plankarta

Hlustration

Samradsredogorelse

Skedesplan

R S o


https://www.google.se/maps/@58.9515526,17.465633,1125m/data=!3m1!1e3

Samrad

Dnr: SBN 2020/35

Planbeskrivning till:

Detaljplan for Fansaker 1:25 m.fl. Kalkbruksomradet

Trosa kommun, Sodermanlands lén

Uppréattad i februari 2024
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Inledning

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrads sedan med
sakagare, myndigheter, foreningar m fl. Efter samradet kan inkomna synpunkter redovisas och bemétas i en
samradsredogorelse (inget krav) och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas
och bemots inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och ett slutligt reviderat forslag antas darefter av
Kommunfullméaktige. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas och planen galler till dess
att den i framtiden eventuellt dndras. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan Antagande
Laga

Plan- . )
2 Under- . Gransknings av detalj-
om |:> |:> Samrad |:> |:> Gransknin, |:> |:'|> ) |:|'>
planuppdrag uppdrag réttelse e -utldtande planen kraft

Planhandlingar:

= Plankarta med bestammelser

= Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning

Underlag till planarbetet:

Utredningar:

= Strukturplan, Barkman o Barkman Idéutveckling, januari 2024

* Projekterings-PM Geoteknik, Geomind, 240212

» Markteknisk undersdkningsrapport, Geomind, 240212

» Trafikutredning, M4Traffic, 240208

» Dagvattenutredning, StormTac, 240214

» PM Skyfall, Structor, 231025

= Oversiktlig utredning for trafikbuller, vibrationer och stomljud, Efterklang, 231013
* PM Natur, Enrecon, 231026

* PM Markféroreningar och avslutning av deponin, Enrecon, 231024

Utdrag ur ovanstaende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten for detaljplanen
hos Samhallsbyggnadskontoret Trosa.

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen bestar av plankarta med
bestammelser samt en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar
att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Plankartan har i samradshandlingen en primarkarta som underlag. Detta 4r medvetet da det pagar forflyttning
av massor inom detaljplaneomradet och darmed pagaende forandring av befintliga markhojder. En aktuell
grundkarta kommer tas fram till granskningsskedet.



Bakgrund

Fastighetsdgaren ansokte om planlaggning for fastigheten Fansaker 1:25 och dndring av detaljplan for Fansaker
1:99 och 1:100 i Vagnharad 2020-08-17. Samhallsbyggnadsnamnden gav Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att ta fram detaljplan for Fansaker 1:25 m.fl. 2020-09-22 (planuppdrag).

Jarnvéagsplan for Ostlanken ar under faststallande med en strackning for Ostlanken langs detaljplaneomradets
nordvastra grans. For att mojliggdra for ett nytt resecentrum vid den framtida Ostlanken har en detaljplan for
resecentrum och dess naromrade tagits fram strax norr om detaljplaneomradet. Detta ger mycket goda
forutsattningar for utveckling av det nu aktuella detaljplaneomradet.

Marken har tidigare till stor del anvants som kalkbrott samt kompletterande industriverksamhet.
Kalkbruksomradet &r inhagnat av sdkerhetsskal och bestar av tva stora vattenfyllda schakt och ett mindre
vattenfyllt schakt.

Den féreslagna utvecklingen med igenfyllnad av tva av de tre kalkbrotten har kravt miljéprévning. Under ar
2020-2022 har utredningsarbeten och en tillstandsprocess pagatt. De aspekter som huvudsakligen har utretts
beror naturvarden, sjomatning, buller, hydrogeologi, faglar och fladdermaoss samt miljotekniska
markundersokningar. Konsekvenserna har utretts i en miljobedémning. Tillstdnd for miljofarlig verksamhet
respektive vattenverksamhet vid anlaggande av deponi for inert avfall beviljades av Mark- och miljodomstolen
vid Nacka tingsratt i maj 2022 och nu pagar deponiverksamhet.

Orienteringsbild for detaljplaneomrddet och dess ndromrdde.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya bostader, rekreationsomraden och verksamhetslokaler inom det
tidigare Kalkbruksomradet. Utvecklingen ska goras i samklang med nya resecentrum och utvecklingen dar samt
bidra till att forstarka strak mellan Vagnharad och resecentrum. Utvecklingen ska inte konkurrera med
verksamheter i Vagnharad centrum eller i nya resecentrum

Genom att tva av de tre kalkbrotten fylls igen och exploatering i anslutning till dessa mojliggors kan det goda
laget med narhet till resecentrumomradet nyttjas. Den nya stadsdelen far en viktig funktion i att lanka ihop



resecentrum med centrala Vagnharad. Bebyggelsen blir ett komplement till befintlig bebyggelse i Vagnharad
med en blandning av bostdder av olika slag, verksamheter samt kommersiell och offentlig service.

| den foreslagna Kalkbrottsbyn skapas en bykansla byggd pa barande tradgardsstadsidéer med en varierande
bebyggelse. Skalan ar mattfull och kvarteren utgors framst av bostadshus i 2—3 vaningar, men aven sa kallade
stadsvillor i 3-5 vaningar. Som skydd och annonsering mot Kalkbruksvagen mojliggors for tillskapande av
arbetsplatser for kontor, hantverk och servicelokaler. Totalt inryms cirka 700 bostader, det vill sdga cirka 1500
boende och upp mot 500 arbetsplatser jamte lokal service i form av forskola och narbutiker. Da
sattningsproblematik oundvikligt kan forvantas inom de fyllda brytomradena kommer bebyggelsen att
utvecklas runt dessa. Utfyllnadsomradena kommer att anvandas som naturmark, rekreationsytor och liknande.
En viktig del i detaljplanearbetet handlar om bevarande och utveckling av naturvarden inom
detaljplaneomradet.

Lage, areal och markagoférhallanden

Den tdnkta Kalkbrottsbyn ligger mellan Nya resecentrum och Fansaker inom cirka 300600 meter fran det nya
stationslaget. Kalkbrottsbyn grénsar i nordvast mot den framtida Ostlanken och mot det nya stationssamhallet i
norr med Kalkbruksvdagen som en atskiljande trafiklank. | 6ster avgransas detaljplaneomradet av Gnestavagen
och i séder av Fansakersvagen.

Det pagar idag industriverksamhet inom stora delar av detaljplaneomradet och dessa delar ar inhdgnade av
sakerhetsskal.

Detaljplaneomradet har en area om drygt 24 hektar (241 704,9 m?) och omfattar del av de privatigda
fastigheterna Fansaker 1:25, Fansaker 1:99 och Fansaker 1:100 samt del av de kommunalt dgda fastigheterna
Fansaker 1:29, Fagerhult 2:10, Lanesta 4:1 och Risevid 1:6.

Gdllande planer och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Kalkbruksomradet &r i Trosa kommuns dversiktsplan (OP 2021) utpekat som strategisk mark och beskrivs som
ett centralt beldget omradde med stor utvecklingspotential. Oversiktsplanen beskriver omradet som en
strategiskt viktig nod med tanke pa resecentrums kommande placering for att knyta ihop Nya resecentrum
med centrala Vagnharad. Vidare star det skrivet i 6versiktsplanen att: ”Fastighetsdgaren planerar att fylla igen
tva av de tre kalkbrotten och prévning enligt Miljébalken pdgdr. Det mindre kalkbrottet invid Finsaker ska vara
kvar med tanke paG dess héga naturvdrden. Inom omrdadet finns mdéjlighet att skapa en sammanhdllen
bebyggelse ddr bostdder och verksamheter blandas. Vidgndtet inom omradet kan koppla an mot Finsdker och
resecentrum och skapa naturliga strak som stdrker axeln mot Vagnhdrads tdtort. Tack vare ndrheten till
resecentrum och Vagnhdrads torg kan ett omrdde byggas som minskar beroendet av bil och som bdttre
anpassas till kollektivtrafik och gdng- och cykelvigar”. Planforslaget 6verensstammer vl med 6versiktsplanen.

Program/strukturplan
En strukturplan har tagits fram fér Norra Vagnharad (Norconsult 2021-12-10). Dokumentet ska utgéra underlag
for detaljplaner.

Inom detaljplaneomradet redovisar Strukturplan Norra Vagnharad tva parker pa de tva storsta och nordligaste
kalkbrotten. Verksamhets- och kontorsbebyggelse mot Ostlanken och Kalkbruksvagen samt bostadsbebyggelse
i Iag exploatering innanfor denna skyddande bebyggelse. Utmed Kalkbruksvagen redovisas tva
cirkulationsplatser, en i detaljplaneomradets norra grans samt en strax dster om detaljplaneomradet. |
Strukturplan Norra Vagnharad redovisas omrade for férskola/skola 6ster om nya resecentrum, strax nordost
om detaljplaneomradet.

Detaljplaner
Delar av detaljplaneomradet narmast Kalkbruksvédgen ar detaljplanelagt (fastigheterna Fansaker 1:99 och
1:100). Detaljplanen avser industriagndamal (DP P04-7 industridetaljplan for Fansaker 1:25 med flera).



| 6ster angransar en géllande detaljplan for Gnestavagen och befintlig cykelbana (DP P09-6).

| sydost finns en storre gallande detaljplan P90-39 for bostadsbebyggelse och barnstuga (befintlig forskola med
utbyggnadsmoijlighet langs Fansakersvagen). Mellan forskolan och Gnestavagen finns en naturremsa i denna
detaljplan. For att kunna mota Fansakersvagen med bebyggelse enligt strukturplanen éverlappar nu aktuellt
detaljplaneomrade med denna planlagda naturremsa.

| sydvast finns mindre angrénsande detaljplaner for bostader (DP P92-5, DP P02-10).

For omradet norr om Kalkbruksvagen har det upprattats en detaljplan (Detaljplan for del av Fredriksdal 2:2,
Resecentrum Vagnharad) som klarlagger omfattningen av nédvandiga infrastruktursatsningar och
markanvandningen i stort kring det nya stationslaget, bland annat inryms ett resecentrum.

Riksintressen

Riksintresse fér kommunikationer

Vagnharad star infor flera omvandlingar, dar den kanske storsta vantas i samband med att Ostlanken byggs ut.
Sedan hosten 2014 arbetar Trafikverket med en jarnvagsplan for delstrackan genom Trosa kommun. Avsikten
ar att byggstart inom Trosa kommun ska vara majlig under 2025. Trafikverkets jarnvagsplan ar inlamnad for
faststéllelse och beslut borde fattas inom 6verskadlig tid. Utredningskorridoren for Ostlanken betraktas som ett
riksintresse. Nar jarnvagsplanen for Ostlanken faststallts och vunnit lagakraft ar banstrackningen beslutad, det
betyder att det som idag utgors av riksintresse for Ostlankens utredningsomrade kommer att erséttas av de
markansprak som regleras av jarnvagsplanen. Trots att jarnvagsplanen inte ar faststalld, ger Trafikverkets
forslag tillrackligt underlag for att 6versiktsplanen har kunnat redovisa framtida markanvandning i Ostlankens
narhet.

Riksintresse for kulturmiljévard

Den sodra delen av detaljplaneomradet ingar i ett riksintresseomrade for kulturmiljovard som stracker sig 6ver
stora delar av Trosa kommun. Riksintresset omfattar odlingslandskap med tat forekomst av fornlamningar i
Trosaans dalgang. Dalgangen erbjuder méjligheter att studera landhojningens forlopp och betydelse fér den
forhistoriska kolonisationen. Detaljplaneomradet ar topografiskt avskilt fran de delar som speglar riksintressets
huvudsakliga varden. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av genomférandet av detaljplanen.

| kunskapsunderlaget for riksintresset (Riksintresse for kulturmiljovarden Trosaans dalgang D46, 2014-10-31)
beskrivs sarskilt for just Vagnharad att rika bronsaldersmiljoer finns norr om Vagnhéarads samhalle vid
Lanestaheden samt att dldre jarnalderns gravfilt pa Lanestaheden visar hur kolonisation successivt
ianspraktagit ny mark genom landvinningen utmed det betydelsefulla kommunikationsstraket som vattenleden
utgjorde. Antalet lamningar fran dldre jarnalder anger att omradet varit en central plats i regionen. Vid Lanesta
ar det maijligt att inom ett begransat omrade uppleva kontinuitet fran bronsalder till yngre jarnalder. Inom
planomradet har fornlamningssituationen utretts och kopplingen till Trosaan och det 6ppna odlingslandskapet
saknas, utéver det ar fornlamningsstraken inom riksintresseomradet tydligt avskilda topografiskt och genom
bebyggelse.

I malbeskrivningen for riksintresset beskrivs att de rika fornlamningsmiljoerna och sambanden mellan dessa ska
kunna forstas och upplevas dven i framtiden. Tydliga och pedagogiska fornlamningar ska tillgangliggoras,
vardas och skyltas. Utblickarna 6ver det 6ppna landskapet ner mot Trosaans dalgang fran fornlamningarna ska
besta. Detta ar i kunskapsunderlaget formulerat i ett antal punkter:

¢ Fornlamningarna, och deras samband med Trosaan, ska bevaras i enlighet med KML.
* De dlderdomliga vagstrackningarna ska inte breddas, ratas ut eller fa forandrad vagbelaggning.

 Angs- och hagmarker ska fortsitta att betas och &ker odlas. De ska inte exploateras fér bebyggelse eller
planteras med sadan groda att de 6ppna utblickarna forsvinner.

e Virdefulla utpekade bebyggelsemiljoer som herrgardar, kyrkor, byar och torp ska inte rivas eller férandras pa
ett sadant satt att deras karaktar gar forlorad. De ska underhallas med varsamhet.



* Ny bebyggelse anlaggs inte i exponerade ldgen, i sadana lagen att ursprunglig bebyggelse forstors, eller att
landskapsbilden paverkas negativt.

Foreslagen detaljplan paverkar inte kdnda fornlamningsomraden eller dess samband med Trosaan. Vare sig
omraden med aldre vagstrackningar eller 6ppen jordbruksmark tas i ansprak i foreslagen detaljplan. | och med
att den foreslagna bebyggelsen ar lokaliserad utmed den norra kanten av riksintresseomradet och vidare
norrut vander sig bebyggelsen snarare bort fran riksintresseomradet och genom den tydliga avskarmningen
topografiskt paverkas inte utblickar eller samband. De vardefulla byggnader som anges i vardebeskrivningen ar
beldgna langt fran foreslaget planomrade och &r inte synliga. Det ar heller inte majligt att fran dessa byggnader,
t ex kyrkorna i Vagnharad och Trosa land, se den framtida bebyggelsen. Planomradet vander sig bort fran
Trosaans dalgang och utbyggnaden kommer att ersatta ett aldre kalkbruksomrade som under senare tid
praglats av smaindustri av brokig karaktar.

O

Bild fran Ldnsstyrelsens WebbGlIS. Riksintresset fér Trosadns dalgdng till vénster, detaljplaneomrédet inringat med svart. Till
héger en inzoomning av riksintressets gréns genom detaljplaneomrddets sydéstra del och det mellersta brottet.

Strandskydd

Strandskydd rader ej for de tre brotten. Strandskyddsfragan har hanterats i tillstandsprocessen for
deponiverksamheten. Det sodra av de tre brotten bevaras vattenfyllt och en skyddszon bevaras kring brottet
dar atgarder utfors for att skydda och bevara miljén och de naturvirden som patraffats vid brottet.

Vattenverksamhet

Tidigare fanns ett mindre vattenomrade vaster om det norra brottet. Vattenomradet &r i samband med
deponiverksamheten flyttat och ersatt med tva nya dammar inom detaljplaneomradet i anslutning till det norra
brottet. For att gora detta kravdes anmaélan av vattenverksamhet och det kommer troligtvis kravas
motsvarande process ndr dammarna tas bort. Det ingar i deponiverksamhetens planering att uppratta anmélan
av vattenverksamhet.

Undersokning om behov av strategisk miljobedomning

Kommunen har gjort en undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobeddmning vilken har
samratts med Lansstyrelsen. Genomférandet bedéms inte innebara risker for manniskors hélsa.
Miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas. Planférslaget medger ingen verksamhet som finns
uppraknad i miljobedomningsférordningen.

Inom ramen for detaljplaneprocessen har utredningar tagits fram och hansyn tagits géllande natur- och
kulturmiljovarden, hantering av dagvatten, risk fér dversvamning, buller och vibrationer, anslutning till
intilliggande vagnat mm. Omfattande utredningar, utférda atgarder och planerade atgarder gallande
naturvdarden har utretts under detaljplanearbetet och beskrivs i denna planbeskrivning. Det finns risk for kdanda
markfororeningar i omradet vilket beskrivs i denna planbeskrivning tillsammans med hur dessa ar tankta att
hanteras. En utveckling av Kalkbruksomradet innebér inte ndgon risk for att skada riksintresset for Trosaans
dalgang.

Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedomning, anses detaljplanen inte riskera att medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens, 6 kap. § 11 har darfor
inte tagits fram.



Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet bestar av det tidigare kalkbruksomradet med tva stora vattenfyllda brott och ett mindre
vattenfyllt brott. Omradet ar idag inhagnat av sdkerhetsskal och deponiverksamhet pagar. Runt brotten,
sarskilt de storre brotten, finns 6ppna ytor. Den 6stra delen av detaljplaneomradet ligger utanfor det
instangslade omradet och utgors av en naturkulle samt tradgardsmark vid korsningen Gnestavagen/
Fansakersvagen. Den sydvastra delen av detaljplaneomradet bestar av skogs- och vatmarksomraden.

Det norra kalkbrottet.

Pdagdende deponiverksamhet kring brotten.

Till vénster vatmarksomrade inom detaljplaneomrdédets sydvdstra del. Till héger naturomréde i detaljplaneomrddets éstra del.



Befintlig bebyggelse

Inom detaljplaneomradets ostligaste del finns en villa-/gardsbebyggelse som dgs av kommunen. Fansaker som
angransar detaljplaneomradet i soder och Oster utgors av en smaskalig blandad bebyggelse i framst tva
vaningar i form av mindre flerbostadshus och villabebyggelse.

Gdrdsbebyggelse inom detaljplaneomrddets 6stra del till. Till héger tva bilder pd bebyggelse i Finsdker i sGder.

Service

Detaljplaneomradet ar beldget cirka 2 kilometer fran Vagnharad station och cirka 1,5 kilometer fran Vagnhéarad
torg dar det finns offentlig och kommersiell service. Cirka 1 kilometer fran detaljplaneomradet ligger
Hedebyskolan for arskurs 7-9 och Fornbyskolan for arskurs F-6. | direkt anslutning till detaljplaneomradet ligger
Dibber Fansaker forskola och inom cirka 1 kilometer ligger dven Fagerédngs forskola och forskolan Hasselbacken.
Strax vaster om centrum och skolorna ligger Safirens simhall mojlighet till bad och gym.

Den intilliggande Dibber Fansaker forskola ligger inom en detaljplan dar ytterligare byggratt finns for férskola
bredvid den befintliga. Det finns inga utbyggnadsplaner for Dibber Fansaker forskola. | dagslaget finns inte
ytterligare behov av forskola eller skola inom detaljplaneomradet, men ytor med flexibel anvandning avsatts
anda inom detaljplaneomradet for handlingsfrihet om behovet uppstar.

Friytor och rekreation

Sydvéast om detaljplaneomradet angransar natur- och rekreationsomradet Runberget dar det finns flertalet
promenadstigar och majlighet till utsikt och langa vyer fran de hogst beldgna delarna av Runberget. Inom
omradet kommer mojligheten till rekreation att starkas ytterligare i och med den utbyggda vatmarken som
planeras inom det omrade som &r planlagt som Natura.

Cirka 300 m 6ster om detaljplaneomradet ligger naturreservatet Lanestaheden dar vandringsleden "Halsans
stig - Vagnhérad runt" passerar. Sydost om detaljplaneomradet finns en stig som leder in i naturreservatet vid
busshallplatsen langs Gnestavagen. Lanestaheden erbjuder en unik natur praglad av kalkberoende vaxter i
kombination med en mycket rik fornlamningsmiljo med saval gravar, som fornakrar och hallristningar.

Den narmaste kommunala lekplatsen Safirenparkens lekplats ligger nara centrum vid badhuset Safiren.

(%] h&

Till véinster Runberget med utsikt mot vattentornet i Vagnhdrad. Mitten och till hGger Lanesta naturreservat.



Naturvarden

Inom ramen for ansdkningsprocessen for miljotillstandet for deponin har omfattande naturvardesinventeringar
genomforts vid kalkbruksomradet, bland annat generella naturviardesinventeringar men dven férdjupningar av
bland annat fladdermdss och mossor. Under detaljplanearbetet har en kompletterande naturvardesinventering
genomforts for ett naturomrade inom detaljplaneomradets Ostra del. Under detaljplanearbetet har flera
naturvardsatgarder genomférts inom ramen for pagaende deponiverksamhet:

¢ Anldggning av vatmark som kompensation for fédosoksomrade for fladdermdss, anlaggande av
"jordkallare” /”fladdermushus”, uppsattning av fladdermusholkar.

* Befintlig vat har sténgslats in (en vat ar en grund plats dar vatten samlas efter regn och dar vattnet langsamt
avdunstar. Miljon ar tillsammans med kalkrikedomen gynnsam for flertalet arter, exempelvis styv kalkmossa).

¢ Insamling och flytt av styv kalkmossa.

Befintliga holkar och hus for fladderméss.

Framtagna utredningar kopplade till naturvarden har under detaljplanearbetet sammanfattats i PM Natur
(Enrecon 2023-10-26). De naturvarden inom detaljplaneomradet som efter pagaende deponiverksamhet
hanteras inom detaljplanen beror foljande:

e Omrade med hogt respektive patagligt naturvarde detaljplaneomradets 6stra del vid befintlig férskola.
* Det minsta vattenfyllda kalkbrottet och vatmarksomradet inom detaljplaneomradets sydvastra del.
¢ Hantering av styv kalkmossa langs det mellersta brottets sddra kant samt i befintlig och framtida vat.

Se vidare under Planférslaget och dess konsekvenser/Pdverkan pd naturvdrden.

Befintlig instdngslad vét, naturomréde i detaljplaneomrddets Gstra del samt mossor ldngs det mellersta brottets sédra kant.



Vagar och trafik

Detaljplaneomradet angors idag via Kalkbruksvagen i norr och avgransas av Gnestavagen i 6ster och
Fansakersvagen i sydost. | Strukturplan Norra Vagnhérad (Norconsult/Trosa kommun, 2021-12-10) redovisas
planer for framtida vagnat och bebyggelse i anslutning till Kalkbrottsbyn och Nya Resecentrum. En
cirkulationsplats foreslas i den norra detaljplanegransen for Kalkbrottsbyn med vidare koppling till Nya
Resecentrum. Trafikverket ar huvudman for Kalkbruksvagen och for denna cirkulationsplats kravs sannolikt en
vagplan.

| Strukturplan Norra Vagnharad redovisas dven ett forslag till ny cirkulationsplats strax 6ster om befintlig
korsning mellan Kalkbruksvagen och Gnestavigen. Kommunen ar huvudman for Gnestavagen sa vid utformning
av den cirkulationsplatsen kravs ett samarbete mellan kommunen och Trafikverket. Denna korsning ingar i
kommunens pdgaende projekt Resvag vastra Trosa tillsammans med Trafikverket och Region Sérmland.
Projektet syftar bland annat till att avlasta centrala Trosa fran trafik men ocksa att starka kopplingen till Nya
resecentrum dven genom atgarder i Vagnharad.

Gang- och cykeltrafik

Liangs med Gnestavigen finns en belyst separat gdng- och cykelvig fr&n Vagnhirad centrum och norrut. Aven
langs med Kalkbruksvagen 6ster om detaljplaneomradet finns separat gang- och cykelvdg men utan belysning.
Pa Fansakersvagen soder om detaljplaneomradet finns trottoar pa vagens sodra sida.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger pa Gnestavagen i sydost. Har passerar bussar mellan Trosa - Vagnhérad - Gnesta
(buss 551) och Trosa - Vagnharad - Sodertalje (buss 802). Nar Nya Resecentrum &r utbyggt kommer
detaljplaneomradet ha mycket god tillgang till kollektivtrafik, bade lokalt och regionalt.

Fran Vagnhérads station avgar tag till S6dertilje/Stockholm och till Nyképing/Norrkdping. Restiden med tag till
Stockholm fran Vagnharad ar knappt 40 minuter och till Nyképing cirka 30 minuter. Restiden med buss till
Nykoping fran Vagnharad ar cirka 40 minuter och till Sodertalje syd cirka 30 minuter. Bussarna stannar dven pa
flera stationer inne i Vagnharad. Utover detta finns "Trosabussen” som ar en kommersiell busslinje som gar
mellan Trosa hamn, via Vagnharad till Lilieholmen i sédra Stockholm.

Trafikbuller, vibrationer och stomljud

Trafikbuller
| samband med planarbetet har en 6versiktlig trafikbullerutredning och en utredning avseende vibrationer och
stomljud utforts for att sékerstalla att byggnaderna gar att utforma med god ljudmiljo (Efterklang, 2023).
| rapporten kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utifran méjligheterna att innehélla kraven pa:
e  Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
e Hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad med avseende pa bostdder om hégst 35 m2
e Bullerskyddad sida med hogst 55 dBA ekvivalent utanfor minst halften av bostadsrummen i varje
ldgenhet samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid
e Uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva

Trafikuppgifterna i utredningen avser prognos ar 2040 med utbyggt Stationssamhdlle norr om Kalkbruksvagen
samt utbyggt omrade i enlighet med planférslaget. Hastigheten pa Kalkbruksvagen ar begransad till 70 km/h
och antagen hastighet inom detaljplaneomradet ar satt till 30 km/h. Forslagsvis kan hastigheten pa del av
Kalkbruksviagen sinkas till 50 km/h. Aven om hastigheten behalls till 70 km/h kommer den féreslagna
cirkulationsplatsen att dra ner hastigheten forbi stora delar av detaljplaneomradet. Férdelningen av vagtrafiken
antas vara sadan att 10 % gar nattetid respektive mest trafikerade timme.

Vibrationer och stomljud

Det finns idag inga tydliga vibrationskrav rorande komfortstorande vibrationer. Riktvarde fér maximal
vibrationshastighet f6r planeringsfall nybyggnad ar 0,4 mm/s viagd RMS vilket avser vibrationsniva nattetid (22—
06). Riktvardet galler i bostadsrum i permanentbostad och fritidsbostad samt i vardlokaler avseende utrymme
for sémn och vila, eller utrymme med krav pa tystnad. Vardet far 6verskridas hogst fem ganger per
trafikdrsmedelnatt men far dock inte 6verskrida 0,7 mm/s vagd RMS.



Riktvardet for stomljud i projekt Ostlanken ar hogst LmaxF 35 dBA for bostader i enlighet med inriktningsbeslut
fran den nationella bullersamverkan (2016). Risken for 6verskridanden for framfor allt stomljud kan férebyggas
och isoleras bort med lampliga adtgarder pa byggnadernas grundlaggning om det visar sig vara nédvandigt.
Utifran dagens kdnda forutsattningar med nuvarande information om Ostlanken bor riktlinjer for stomljud och
vibrationer kunna efterfoljas.

Fornlamningar

Trosaans dalgang ar ett fornlamningsrikt omrdde. Med anledning av att detaljplaneomradet har ingatt i den
preliminara korridoren for Ostlanken har noggranna faltinventeringar genomforts. Mellan de tva sddra brotten
finns en fornlamning som Riksantikvarieimbetet bendmner ”1L2021:9031 Boplatsomrade”. |
detaljplaneomradets 6stra del, strax 6ster om naturkullen finns en markering hos Riksantikvarieimbetet som
inte har nagon antikvarisk bedomning ”11982:7844 Lagenhetsbebyggelse”. P4 detaljplaneomradets grans direkt
oster om befintlig forskola finns en fornlamning som Riksantikvariedambetet bendgmner ”L1984:7958 Boplats”
samt en fornldmning i form av en stensattning ”"L1984:7890 Stensattning”. Strax vdster om detaljplaneomradet
finns en fornlamning som Riksantikvarieambetet beskriver som ”11982:8262 Boplatsomrade”. Ett beslut om
arkeologisk férundersékning av fornlamningen L2021:9031 &r taget och fornlamningen har undersdkts och
tagits bort under oktober 2023. Utredning géllande fornlamningarna i detaljplaneomradets 6stra del har
initierats och férvantas genomféras innan granskningsskedet.
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Risk

Transport farligt gods, urspdrning och sevesoverksamhet

Den narmaste riskkéllan kring detaljplaneomradet r den kommande Ostlanken. Risken &r endast relaterad till
risk for ursparning da Ostlanken endast kommer trafikeras av persontag och det kommer darmed inte
forekomma négra godstag som kan transportera farligt gods. Ostlanken kommer vara nedsankt i bergsskarning
langs delar av detaljplaneomradet vilket minskar risker kopplat till risk for ursparning av tag. Generellt ska
avstandet vara minst 30 m mellan sparmitt och bebyggelse dar manniskor vistas mer an tillfallig, detta med
hansyn till bland annat ursparningsrisk. Avstandet mellan sparmitt och féreslagen bebyggelse &r mer dn 30 m.

Vid byggnation inom 150 meter fran en led for farligt gods ska risksituationen utredas inom ramen for ett
detaljplanearbete. Ostlanken kommer, som ndamnts, inte att trafikeras med godstrafik vilket innebar att
olycksrisker kopplade till tung godstrafik och farligt gods inte uppstar. Det forekommer omfattande transporter
av farligt gods pa vag E4 som utgor primar transportled for farligt gods. Avstandet fran E4:an till
detaljplaneomradets grins ar flera hundra meter. Aven dvriga transportleder for farligt gods inom kommunen
(befintlig jarnvag, vag 218 och vag 219) ligger mer an 150 meter fran detaljplaneomradet.



I anslutning till E4:an finns Hagby Bergtakt som ar en sa kallad Sevesoverksamhet som kraver skyddsavstand.
Detaljplaneomradet ligger pa behorigt avstand dven fran denna.

Ras-, skred eller erosionsrisk

Slanter i omradet ska vid detaljprojekteringen kontrolleras sa att de uppnar erforderlig sakerhet mot skred och
ras. Omraden med omfattande nya (planerad byggnation) slanter ovan 16s jord har identifierats och dar ska den
I6sa jordens hallfasthetsegenskaper detaljstuderas och stabiliteten kontrolleras och vid behov atgardas eller
forstarkas.

Vid behov kan permanenta slanter behdva skyddas mot erosion.

Oversvémning

Under detaljplanearbetet har skyfallssituationen i omradet undersokts med syfte att sakerstélla skyfallsvagar
inom detaljplaneomradet (Structor 2023-10-25). Av utredningen framgar att detaljplaneomradets sydvastra del
har avrinning mot sjon Sillen och 6vriga delar har avrinning mot Norasjobacken. Efter uppfyllnad av brotten
(pagaende deponiverksamhet) blir avrinningsomraden inom detaljplaneomradet stérre an i dagslaget vilket
utgor en forutsattning for detaljplanen. | Lansstyrelsen Sodermanlands lans skyfallskartering syns tva storre
befintliga lagpunkter i anslutning till detaljplaneomradet, en i den norra delen langs Kalkbruksvagen och en
mindre i den sydligaste spetsen som inte paverkar planerad bebyggelse.

Oversvimningskartering kring detaljplaneomrddet enligt Linsstyrelsen S6dermanlands Ién. Himtad 230817.

Radon
En markradonkarta finns tillganglig pd kommunens Samhallsbyggnadskontor. Ingen hogrisk for radon rader i
omradet.

Férorenad mark och vatten

Inom omradet kring brotten har markundersékningar genomforts i samband med tillstandsprocessen for
deponiverksamheten. Ett antal riskomraden har identifierats. Resultaten av genomforda undersékningar har
pavisat att det pa stallvisa platser forekommer halter av foérororeningar 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for en mindre kanslig markanvandning, MKM. Da tilltankt omrade avses att planlaggas och
exploateras for bostadsandamal, vilket bedoms motsvara Naturvardsverkets generella definition av en kénslig
markanvandning, KM, kommer det bli n6dvandigt att vidta avhjalpandeatgarder i syfte att sdkerstalla markens
lamplighet for bostadsandamal.

Hantering av vatten fran de tva storre kalkbrotten har utretts i tillstandsprévningen fér deponiverksamheten.



Samrad - Detaljplan for Fansaker 1:25 m.fl. Kalkbruksomradet

Geotekniska och geohydrologiska férhallanden

Geotekniska férhdllanden

Enligt SGU’s jordartskarta samt utférda geotekniska undersékningar bestar marken av lera, ytnara berg,
friktionsjord samt fyllningsomraden i form av dels fast jordmaterial (tex bergkross/friktionsjord), dels av osakra
blandade jordarter, inklusive 16s jord. Detta paverkar bland annat krav pa grundlaggningsteknik och
schaktanlaggning samt var det ar lampligt med infiltration av dagvatten.

Detaljplaneomradets centrala del utgors av vattenfyllda dldre dagbrott. Omkringliggande omrade bestar av
glesbevuxen hallmarksskog med fyllningsrester fran dagbrotten samt andra upplagsmassor. | den hégre
beldgna topografin finns berg i dagen och i svackorna mellan bergsparterna aterfinns moran. Stéllvis tacks
marken av jord med ett uppskattat djup pa 0-3 meter. | de lagre beldgna markomradena i norr forekommer
mer maktiga lager av lera. | omradets vastra del bestar jorden av relativt stora fyllningsméaktigheter (av
varierande jordarter) som underlagras av moran. Ovriga delar bestar framst av friktionsjord (moran).
Blockférekomst har noterats i moranen. Inom dagbrotten och i vissa omkringliggande delar, bestar marken av
I6s jord fran skredet i Vagnharad.

Planerad detaljplan har ingen uppenbar geoteknisk paverkan pa omgivningen.

Geohydrologiska férhéllanden

Under detaljplanearbetet har inga nya grundvattenror installerats, dock finns sen tidigare flertalet
grundvattenror och grundvattenobservationer vilka redovisas i Projekterings-PM Geoteknik (2024-02-12). |
samband med tillstandsprévningen for deponiverksamheten har radande grundvattenférhallanden utretts i en
hydrogeologisk utredning (Enrecon 2020-06-24). | utredningen beddéms det finnas ett 6vre grundvattenmagasin
som ligger relativt ndra markytan, detta galler i synnerhet omradets norra delar. Dartill finns det dven ett undre
grundvattenmagasin i ett friktionsjordslager under lera.

Dagvatten

Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhandertas lokalt. En dagvattenutredning har tagits fram for
detaljplaneomradet (StormTac 2024-02-14). Det finns en befintlig dagvattenanlaggning i omradets sydvastra
del, uppdelat pa tva dammar i serie. Dammarna anlades i syfte att dterskapa fédoscksmiljoer for fladdermaéss.
Vid anldggande av dammarna utformades de sa att de dven kan fungera som dagvattenanlaggningar for
foreslagen bebyggelse. | anslutning till dammarna finns en befintlig vatmark. Det sédra av de tre vattenfyllda
brotten kommer att bevaras och utgér en ytvattenrecipient. Ovriga recipienter av dagvattnet frn norra delen
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av detaljplaneomradet utgors av Norasjon, Norasjobacken, Tullgarnsviken och Galofjarden.
Utredningsomradets norra delar ligger inom ett avrinningsomrade som leder till Norasjon och Norasjobacken
for vilka miljokvalitetsnormer (MKN) ej finns i dagslaget. Norasjobacken mynnar i Tullgarnsviken och
Galofjarden. Galofjarden ar en vattenférekomst och omfattas av MKN for ytvatten enligt EU:s ramdirektiv for
vatten (2000/60/EG) (Frisk, 2019).

Dagvattnet fran sydvastra delen av omradet leds idag via diken och draneringar till sodra delen av sjon Sillen
som ar en vattenforekomst med miljokvalitetsnormer. Fran Sillen leds vattnet vidare till vattenférekomsten
Trosaan, som har mattlig ekologisk status och som ej uppnar god kemisk status. Trosaan utgor dven forsta
ytvattenférekomst for det eventuella grundvatten som kan komma i kontakt med vattenférekomsten som
lamnar omradet at séder (Enrecon, 2020).

Inga dikningsforetag finns inom utredningsomradet, men det finns dikningsféretag mot Norasjon och i
Norasjobacken mot Tullgarnsviken och Galofjarden dar flodet fran utredningsomradets norra delar passerar
(Frisk, 2019).

Befintliga dammar i detaljplaneomrdadets sydvdstra del, bilder ur dagvattenutredning.

Befintlig vatmark och den s6dra Kalkbrottssjén i detaljplaneomrddets sydvdstra del, bilder ur dagvattenutredning.



Teknisk forsérjning

Dag-, férsk- och spillvatten

Dagvattenledningar finns i narheten av detaljplaneomradet langs Algots vag, Elofs vag och Gnestavagen. Ett
dagvattendike I6per norr om detaljplaneomradet utmed Kalkbruksvagen. Kommunala spill- och
farskvattenledningar finns i narheten av detaljplaneomradet i Algots vag, Elofs vag samt i Gnestavagen.

Vidrme
Statkraft har fjarrvarmeledningar i narheten av detaljplaneomradet i Gnestavagen.

El, tele och bredband
Vattenfall har elledningar i narheten av detaljplaneomradet utmed Fansakersvagen, Gnestavagen, Algots vag
samt Elofs vag. Vattenfall har dven elledningar inom detaljplaneomradet.

Fiberledningar (Skanova) finns i narheten av detaljplaneomradet utmed Kalkbruksvdgen, Gnestavagen, Algots

vag samt Elofs vag. Skanova har dven fiberledningar inom detaljplaneomradet. Fiberledningar (Telenor) finns i
narheten av detaljplaneomradet utmed Algots vag samt Elofs vag. Fiberledningar (Trosa Fiber) finns i narheten
av detaljplaneomradet utmed Fansakersvagen.

Avfall
Korslot atervinningscentral ligger drygt 5 kilometer 6ster om detaljplaneomradet. | Vagnhérad finns tre
atervinningsstationer, den narmaste pa Skolvagen nara centrum, cirka 1,5 kilometer fran detaljplaneomradet.



Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget bidrar till att starka och utveckla naromradet till Nya resecentrum och de intentioner som kan
utldsas i Oversiktsplanen for Trosa kommun. Det strategiska ldget inom gang- och cykelavstand fran Nya
resecentrum ger stod for en mattligt hog exploatering som har forankring i befintliga stationssamhallet
Vagnharads skala. Viktigt ar att efterstrava en integrering med Fansaker och dess infrastruktur, inte minst gang-
och cykelstrak, sa att sambandet mellan dagens Vagnhéarad och stadsdelar vid Nya resecentrum forstarks.

Planforslaget innebér cirka 700 nya bostdder i varierande storlekar och i olika bebyggelsetypologier som skapar
varierade boendemiljéer och bostadstyper. Foreslagen bebyggelse ar i 1-5 vaningar, utéver detta tillkommer
suterrangvaning i vissa lagen. Bebyggelsen reser sig mot Kalkbruksvdgen och Nya resecentrum i norr samt i
entrémiljon i 6ster och kring de tidigare brotten. Bebyggelsen har en lagre skala i strukturens inre delar
narmare skogsomraden i sydvast och befintlig smahusbebyggelse i soder.

Illustrationsplan, Barkmanobarkman januari 2024.

Viktiga utgangspunkter i planférslaget ar ett hallbart samhalle med sociala och ekologiska mal. De tva storsta av
de tidigare kalkbrotten omvandlas efter uppfylinad till “naturparker” och kring dem utvecklas bebyggelse. Att
planera for bade bostader och arbetsplatser samt basservice ar en viktig faktor for en hallbar stadsutveckling.
Det ger forutsattningar for att halla nere antalet transporter och starker méten mellan ménniskor. Narheten till
stationssamhallets kdrna och goda gang- och cykelstrak bidrar ocksa till hallbarheten.

Gestaltningsprinciper for att uppna onskad gestaltning av den nya stadsdelen utgar fran Tradgardsstadens
principer i form av att:

e Bebyggelsen samlas kring ett gemensamt "parkrum”.
Gaturummen ar val avgransade, har sa smala matt som magjligt och inrymmer alla trafikanter.
Gaturummen ar genomgdende med gron karaktar och med inslag av platsbildningar.
Bebyggelsen dr mattligt tat och lokaliserad i olika kvartersformer. Enstaka lokal kan finnas i gatuplanet.
Bebyggelsen placeras i eller nara gatuliv. Zonerna mellan de skilda husen avgransas med staket eller
hack. Fasadlangderna gors korta eller markeras som atskilda i farg och material.
e Tradgardar/tappor eller odlingslotter till boende.



Den sistnamnda principen uppfylls for smahusbebyggelsen pa den egna tomten och for lagenhetsbebyggelsen
skapas mojlighet till vistelse och odling i grona miljéer inom kvartersgemensamma gardar och med
odlingslotter i del av de tidigare kalkbrotten. Stadsvillorna forses med generdsa balkonger och terrasser.

Ett bytorg foreslas i den strategiska nord-syd-axeln mellan Nya resecentrum och Fansaker, vidare mot centrala
Vagnharad. Torget omgardas av stadsvillor samt trevaningshus dar den nedersta vaningen har lokaler.
Lokalernas entréer foreslas skyddas av en utkragande arkad som kan utgora terrass fér ovanliggande bostader.
Bytorget har ocksa en kombinerad spegeldamm med funktion att fordroja dagvattenflédet vid stora
nederbdrdsméangder. Aven i strukturens vistra del féreslas ett torg, men hir mer i form av en gestaltad
platsbildning och métesplats.

Inspirationsbild for ett bytorg inom Kalkbrottsbyn. Exempel pd punkthus med lokaler i bottenvaningen
under en utkragande arkad.

Den hogsta bebyggelsen utgdrs av stadsvillor/punkthus i 3—5 vaningar. Stadsvillorna placeras langs de tidigare
tva storsta brottens norrsidor med utblick 6ver rekreationsomraden och inom detaljplaneomradets 6stra del
som entrébebyggelse till Kalkbrottsbyn/Fansaker fran Kalkbrottsvagen/Gnestavagen. Stadsvillor foreslas ocksa i
lagen dar de markerar en lokal entrémiljo vid den framtida cirkulationen langs Kalkbruksvagen, vid torget och
vid entrémiljéer fran Fansakersvagen samt i form av fondmotiv vid korsningspunkter. Lagenheter foreslas dven
i kvarter med lamellhus i 2 till 3 (2 vaningar med inredd vind) vaningar. Sammanlagt féreslas cirka 630
lagenheter i flerbostadshusen (stadsvillor och lamellhus).

Befintlig bebyggelse i Fansaker i sydost ar beldgen cirka 40-42 meter 6ver havet (m.6.h.). Foreslagen
bebyggelse inom delen av planomradet soder om det mellersta brottet ligger ndgot hogre dn den befintliga
bebyggelsen, cirka 40-45 m.6.h. Mellan de tva storsta brotten stiger marken ytterligare upp mot 48 m.6.h. for
att sedan sjunka ner mot Kalkbruksvagen. | de ostligaste delarna av planomradet ligger marken endast nagot
hogre an intilliggande bebyggelse, men med viss variation da denna yta ocksa sluttar.

| utkanten av Kalkbrottsbyn, framst mot naturomradena i séder, foreslas olika typer av smahus, knappt 80
stycken. Anlagda skogskullar och varsamma husplaceringar ar tankt att skydda sa att onddigt ljus inte tranger
ner mot vatmarkerna vars fladdermass inte ska storas. Sarskilt viktigt ar att vagarnas belysningsarmaturer
riktas mot vagen fran skogsomradet. Nagra radhusléangor ar ocksa integrerade i de mer centrala kvarteren.

Mot Kalkbruksvagen grupperar sig verksamhetsbebyggelse som ar tankt att starka det lokala naringslivet och
samtidigt utgora ett bullerskydd for bostadsbebyggelsen i Kalkbrottsbyn. Bullerskyddade bostader bedéms
mojligt att skapa mot den interna huvudgatan. Vid entrén fran Kalkbruksvagen foreslas profilbyggnader som
forstarker sjalva motet med Kalkbrottsbyn. Totalt inryms cirka 10 000 m? lokaler fér olika &ndamal. Upp till 50
bostdader kan rymmas i denna zon efter sarskild provning med tanke pa trafikbuller. Plats for ytterligare en
dagvattendamm och pumpstation reserveras i lagpunkten av bebyggelsezonen.

Centralt i omradet skapas majlighet for att vid behov utveckla en férskola med en generdés forskoletomt om
4000 kvadratmeter.



Gestaltning

Kul6rer och material fér fasader och tak regleras inte i detaljplanen av hansyn till den langa utbyggnadstiden
for den nya stadsdelen. Nar kvarteren byggs ut kan nya, mer hallbara material finnas tillgangliga.

Bebyggelsens héjd och exploateringsgrad

For att sdkerstalla en smaskalighet regleras inom vissa kvarter en storsta tomtstorlek samt att enheterna ska
vara friliggande huskroppar for dessa kvarter eller kvartersdelar. Inom de mindre kvartersomradena ar det
onskvart med en variation och integration mellan olika typer av smahus samt mindre flerbostadshus.

| kvarteren som ar tankta att ha en gemensam gron gardsbildning inne i kvarteret regleras gardsbildningen med
prickmark alternativt kryssmark samt att parkering inte far anlaggas har.

For stadsvillorna runt de tidigare brotten ar hustypologin en barande del i gestaltningsidén och darfor regleras
har en snav yta for byggbar volym for att sdkerstalla husens lage och typologi.

For de byggnader som utgér fondmotiv regleras typologi och placering mer detaljerat an for ovriga delar.

Huvudbyggnader regleras med nockhojder och exploateringsgraden regleras med byggnadsarea. | vissa delar
regleras endast byggnadsarea for komplementbyggnader da huvudbyggnadernas fotavtryck reglerats med
omgivande prickmark. For 6vriga delar redovisas en sammanlagd byggnadsarea fér huvudbyggnader och
komplementbyggnader. Nockh6jden avses matas fran intilliggande marks hogsta héjd samt att det utéver
angiven nockhojd tillats suterrangvaning i de fall dar det lampar sig utifran topografin.

Exempel pd byggnader som placerats i terréingen med suterrdngvdningar.

| delar av planomradet regleras att 6versta vaningen ska utféras indragen minst 3,0 m fran fasadliv.
Gardshus/komplementbyggnader ska vara hogst en vaning och ha en nockh6jd om maximalt 4,0 meter. Pa
plankartan illustreras med kursiv text antalet tankta vaningar och indragna 6versta vaningar samt mojliga lagen
for ytterligare suterranglagen. Detta ar illustrerat for att underlatta forstaelsen av hojderna.

e L = el g

Exempel pa punkthus (stadsvillor) med en indragen éversta vaning).



Fasadutformning
Stadsvillorna foreslas ha ljust putsade fasader for att harmonisera med kalkstenens ljusa nyanser. Inslag av tra i
matta ljusa kulérer kan vara tilltalande vid de generésa balkongerna.

For den lagre flerbostadsbebyggelsen och smahusbebyggelsen foreslas trapanel som det dominerande
fasadmaterialet, alternativt slammat tegel eller puts. Fargtyper med matt karaktar bor efterstravas.
Traditionella slamfarger med naturliga jord- och mineralpigment ar exempel pa det.

For grupperingar av de lagre flerbostadshusen bor fasadlangderna goras korta eller markeras som atskilda i farg
och material. | detaljplanen regleras att enheterna ska vara max 20 meter langa alternativt att de atskiljs i kulor
eller material for att undvika monotoni. Med samma syfte regleras att garage i markplan under
bostadsbebyggelse endast far mota gata i en kortare langd. For 6vriga delar av denna fasad bor del av
bostadshus mota gatan exempelvis med enkelsidig bostad, verksamhetslokal eller bostadskomplement.

Inspirationsbilder for utformning av stadsvillor och smahusbebyggelse.

Takutformning

Huvudbyggnadernas tak bor vara av rott lertegel, betongpannor alternativt av tegelrod eller morkgra falsad
plat. Solfangare bor generellt integreras i tak (eller fasader). Komplementbyggnader bor forses med papptak
eller sedumtak. Detta regleras inte i plankartan for att mojliggéra for eventuella andra framtida hallbara
tekniska losningar. Inga branta tak foreslas utan férhéjda vaggliv férordas. Takens lutningar regleras till mellan
10-27 grader.

Balkonger

Stadsvillorna avviker fran principen om majlighet till egen tradgard men ska férses med generdsa balkonger
och terrasser. For att inte hindra férvaltning av eller rorelser inom allméan plats far balkonger eller bursprak inte
kraga ut mer dn 1,4 meter 6ver allman plats samt ska ha en fri h6jd om 3,5 meter ovan gang- och cykelbana
inom allman plats och 4,6 meter ovan kérbana inom allman plats. Detta for att mojliggéra framkomlighet for
tekniska fordon och raddningstjanst samt for att undvika lagt sittande balkonger mot allman plats.



Placering

Gatorna i Kalkbrottsbyn ska upplevas som grona smala gaturum kantade av trad, annan gronska och livfulla
fasader. Husens fasadliv kan med fordel ligga i gatuliv eller ha en smal remsa forgardsmark. Om forgardsmark
finns mellan gata och hus ska férgdrdsmarken/tomten avgriansas mot gatan med hick eller staket. Aven
zonerna mellan de skilda husen avgransas med staket eller hack. Staket och hackar utformas i lamplig héjd med
tanke pa sakerhet kopplat till sikt. Komplementbyggnader lokaliseras med fordel i tomtgrans eller i grans mot
gata.

Exempel pd bebyggelse med en tydlig grdns mellan tomt och allmdn plats.

Fondmotiv och entrébyggnader

Nagra foreslagna byggnadsvolymer i strukturen har en viktig funktion som fondmotiv for orienterbarhet och
forstarkning av siktlinjer. Dessa byggnader regleras mer detaljerat i placering an 6vrig bebyggelse. Tydliga
siktlinjer ar riktade fran olika hall mot Bytorget liksom utblickarna fran torget mot anslutande strak for att just
markera navet i Kalkbrottsbyn. Huvudgatans slinga har ocksa siktlinjer som mynnar i och markeras av ett
fondmotiv i form av en sarpraglad byggnadskropp.

Platsbildningar

Aven mindre platsbildningar och tradgrupper i strukturen kan utgdra fondmotiv och &r viktiga i siktlinjer.
Foreslagna mindre platsbildningar i strukturen regleras antingen som naturmark i mindre slapp mellan kvarter
eller som del av kvartersmark for bostader men att ytorna forses med prickmark sa att de inte kan bebyggas.

O
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Markering av platsbildningar (gult), bebyggelse som fondmotiv (rétt), plats/natur som fondmotiv (grént) och portmotiv (bldtt)
i strukturen. Dessa platser och detaljer ér av sdrskild vikt for strukturférslagets sammansdttning och regleras mer detaljerat i
detaljplanen. lllustration ovan strukturplan, Barkmanobarkman januari 2024.



Offentliga platser och rekreation

Kalkbrottsbyn har sin grona och rekreativa bas i de fére detta kalkbrotten som efter aterfylining utgor viktiga
grona lungor i den framtida strukturen i form av sa kallade naturparker (se rubrik nedan). Det minsta
kalkbrottet i séder med de stérsta naturvardena inom detaljplaneomradet bevaras med en vattenspegel och
orord natur bredvid nya vatmarker i sydvadst mot Runbergets rekreationsomrade. Vid sidan av Kalkbrottsbyns
egna grona kvalitéer utgor narheten till storre naturomraden som Runberget och Lanestahedens naturreservat
mervarde for det tatortsnara friluftslivet.

Ett annat omrade med vardefull natur finns i 6stra delen av detaljplaneomradet norr om befintlig férskola. Det
ar en biotop med aldre barrskog med inslag av klippor och kalkhéllar. Naturomradet bevaras i strukturen.
Naturomradet ar relativt svartillgangligt pa grund av topografi och vegetation men det finns spar av lek inom
naturomradet. For att inte skada naturvarden behover rorelser genom omradet kanaliseras till stigar.

Utover de grona rekreationsytorna foreslas ett naturomrade for lek, motion och friluftsliv i detaljplanens vastra
del. Detta kan utvecklas till ett omrade for aktivitet i skog och terrang. | delarna som ar beldagna minst 30 meter
fran Ostlankens sparmitt kan en gestaltad skogsmiljo finnas med majlighet att anldgga utegym, naturlekplats,
gangstrak ut mot skogsomradet och mot dagvattendammarna/vatmarkerna som anlagts. Tillhérande parkering
eller mindre anlaggningar sa som vindskydd tillats ocksa. Motesplatser utvecklas runt om i strukturen i form av
bytorget, ett mindre torg i vastra delen samt mindre platsbildningar i strukturen.

Naturparker

De tidigare tva norra brotten fylls igen och utvecklas till naturparker. | den framtida strukturen far de en viktig
funktion som rum for vardagsrekreation ndra hemmet. Pa grund av de formodat relativt stora sattningarna ar
det inte pa mycket lang tid mojligt att anlagga annat 4n mycket latta anlaggningar som kan félja med i
sattningar. Darfor [ampar sig inte anvdandningen park i plankartan utan anvandningen natur anvands och
grénomradena bendmns i detta dokument som "naturparker". Sattningarna blir en del av naturparkernas
langsiktiga gestaltning. Ledningar och diken undviks inom brotten.

Tradgardar/tappor till alla &r en barande del i idén om en tradgardsstad. Aven om alla inte kan ges en egen
tdppa i denna relativt tata struktur ar det av vikt att erbjuda majligheter i kvarteren. | angransning till
naturparkerna pa yttre delarna av de tidigare brotten anlaggs odlingslotter. Anlaggandet av odlingslotter bér
invanta att de storsta sattningarna tagits ut, cirka 5 ar efter avslutad deponi.

Inom naturparkerna foreslas dngar, lundar, naturlekomraden och mojlighet till olika friluftsaktiviteter samt
enklare gangstrak och platser for vila och kontemplation kring en mindre vattenspegel. | det norra brottet ar
det en nivaskillnad om 9 meter fran den sédra till den norra kanten. | en framtida naturpark skapas har en
sluttande angsmark som vintertid kan anvandas for pulkadkning.

Som identitetsskapande inslag och som ett gestaltningsgrepp efterstrdvas att markera nuvarande klippbranters
stup. Det vill sdga att bibehalla och markera bergskanten sa att de gamla brottens rum paminns och avtecknar
sig som grona kajkanter. | dessa zoner méter stadsvillornas halvprivata zoner de gemensamma ytorna.

For det mellersta brottet planeras att i deponin avsluta fyllningen cirka 1-2 meter nedan brottets kanter dels
for att bevara estetiken och kanslan av att omradet tidigare har bestatt av tva stora dagbrott, dels for att skapa
mojligheten att bevara de naturvdarden som finns langs kantzonen. En cirka 4—6 meter bred zon i horisontallage
ar onskvart att bevara for naturvardena.

Gangstrak planeras dar det tidigare ej varit vatten for att de ska fa sa god stabilitet som magjligt. Kalkgrus
foreslas pa smavagar inom ytorna for de gamla brotten for att efterlikna livsmiljéer for flora och fauna under
brottens tid och uppmuntra till nyetablering av arterna. Entréerna till naturparkerna/de tidigare brotten
markeras med kalkstensblock.

Viss skotsel kommer att behdvas inom naturparkerna och for detta tas ett skotselprogram fram senare i
processen.



Gator och trafik

En trafikutredning har tagits fram av M4Traffic som innehaller en trafikprognos som redovisar tillkommande
trafik fran detaljplaneomradet och planerade projekt med koppling till Nya resecentrum. Gatorna i
Kalkbrottsbyn ska upplevas som grona smala gaturum kantade av trad och livfulla fasader. Husen kan med
fordel ligga i gatuliv eller ha en smal remsa forgardsmark. Alla ska kunna vistas tryggt i gaturummet dar motet
mellan manniskor ar en viktig del av den sociala hallbarheten i byn. Gatorna belyses med ljus som aterger
naturlig fargatergivning. FOr att inte stora fladdermoss i intilliggande naturomrade behdver anpassning av
belysning ske i projekteringsskedet.

Den i norr angransande Kalkbruksvédgen ar idag mer av en landsvég dn en stadsgata. Pa lang sikt nar
stationssamhallet borjar ta form och Kalkbrottsbyn byggs ut bor den goras mer stadsmaéssig med cirkulationer
och tradplantering samt separata cykelstrak. Cirkulationerna ska bromsa ner hastigheten och markera viktiga
noder i trafiksystemet. Trafikverket ar huvudman for Kalkbruksvagen och en del dtgarder som kommer utféras
ar direkt kopplade till byggnationen av Ostlankens spar andra atgarder hor till angéring av Nya resecentrum
och anpassning i 6vrigt.

Huvudgatan i omradet har en sektion pa 14,5. Huvudgatan har en gangbana pa 2 meter pa ena sidan och en
gang- och cykelbana pa 3 meter pa andra sidan. Langs gang- och cykelbanan I6per en 2,5 meter bred zon dar
tradplantering, dagvattenhantering och parkering varvas. Pa bada kanterna av gatusektion finns stodremsor
som ar 0,25 meter breda. Huvudgatan medger ej busstrafik.

Inom ett mindre avsnitt i detaljplaneomradets centrala del [6per en gata som kallas ”Allén” norrut fran torget.
Den har en sektion som ar 8 meter bred. Kérbanan utgor gangfartsomrade med trafikanter i blandtrafik och ar
4,5 meter bred. Langs gatans véastra sida |6per en tradrad. Gatan avgransar omrade for forskola i vaster.
Angoring till forskolan sker vid parkeringsyta norr om férskolan.

Huvudgata med totalmdtt 14,5 meter. Gangfartsomrdadet “Allén” med totalmatt 8 meter.

Lokalgatorna (gardsgator) ar 7,5 meter breda och har en
koérbana som ar 4,5 meter bred samt ytterligare 0,25 meter
pa vardera sida av kérbanan som &r stodremsor. En zon for
tradplantering varvat med parkering och
dagvattenhantering l6per langs lokalgatornas ena sida samt
en stddremsa om 0,5 meter langs zonens yttre kant. Pa
lokalgatorna fardas samtliga trafikanter i blandtrafik. For att
tradens kronor inte ska komma for nara husens fasader gors
i projekteringsskedet anpassning av vaxtval. Traden i
gatusektionen kan bytas ut mot trad som samlas i grupp pa
strategiska platser i strukturen eller av storre flerstammiga
buskar inom gatusektionen. | valet av vaxtlighet ar
sakerhetsaspekten viktig for att undvika skymd sikt. Gdrdsgata med totalmdtt 7,5 meter.



Gang- och cykelstrak

Flera viktiga gang- och cykelstrak finns i nordsydlig riktning inom Kalkbrottsbyn. | 6ster bibehalls straket langs
Gnestavagens vastra sida som ar en del i ett framtida gent strak mellan Vagnharad centrum och Nya
resecentrum utan storre nivaskillnader.

Fran Fansdker i soder genom Kalkbrottsbyn mot Nya resecentrum finns tva centrala strak med lite olika
karaktarer och funktioner. Det 6stra foljer huvudgatan atskilt fran biltrafiken i separat gang- och cykelbana
fram till cirkulationen vid Kalkbruksvagen.

Det andra ar "Allén” som &r en gangfartsgata kantad av trad
och lokala sma verksamheter i bebyggelsens bottenvaningar.
Straket landar i en gron platsbildning/cirkulation och ett
tradtorg dar strak i 6stvastlig riktning korsar. Harifran finns en
hojdskillnad om cirka tva vaningar ner till den norra delen av
huvudgatan. Denna nivaskillnad kan antingen tas upp med en
trappa eller ett slingrande gangstrak.

Inspirationsbild trappa som tar upp héjdskillnad i ”alléstrdket”.

Ytterligare ett strak i nord-sydvastlig riktning gar fran vatmarksomradet genom de tva naturparkerna. Passagen
over norra kalkbrottet har delvis en brant sluttning. Inom naturmarken i vast finns méjlighet att tillskapa
rorelsestrak langs Ostlankens strackning.

Aven i 6st-vastlig riktning finns genomgdende strategiska strak som har en karaktdr mer fér rekreation, lek och
promenader. Ett passerar igenom den storsta naturparken i norra delen av detaljplaneomradet och har sitt
fijarrmal i Ldnestahedens naturreservat. Det andra passerar den sédra naturparken och mynnar i bytorget och
Fansaker. Det finns dven gangpassage planerat under den framtida Ostlénken i sydvast for att minska
jarnvagens barriarverkan.

Inom detaljplanen avsatts utrymme for en ny gang- och cykelbana langs Kalkbruksvagens sédra sida mellan
Gnestavagen och den nya cirkulationen. Inom befintlig gatusektion inom géllande detaljplan for
Fansakersvagen finns utrymme for att anldgga en gangbana eller gang- och cykelbana langs Fansakersvagens
norra sida.

Kollektivtrafik
Ostlankens féreslagna strackning och laget for resecentrum skapar goda forutsattningar for 6kat resande med
kollektivtrafik. Foreslagna gatusektioner inom detaljplaneomradet ar inte tankta att omfatta busstrafik.

Trygghet och tillganglighet

Tradgardsstadens principer om att gruppera bebyggelsen kring gemensamma gronomraden och tranga
gaturum samt mattfulla kvarter dar alla vistas ar grundlaggande sa att manniskor kan métas och kanna sig
trygga. FOr att bidra till liv och rorelse i det offentliga rummet samt bidra till en trygghetskansla ska entréer till
huvudbyggnader i storsta man vandas mot allméan plats.

Det finns nivaskillnader inom detaljplaneomradet men det bedéms dnda finnas goda forutsattningar for att
skapa en god tillganglighet och lattillgéngliga, trygga och sakra strak inom samt till och fran omradet. Utifran ett
tillganglighetsperspektiv har maxlutningen 8% tillampats fér gatorna. Fér gang- och cykelvagar efterstravas en
maxlutning pa 5% som dock inte fullt kan nas for de mest gena gang- och cykelvagarna.

For gangstrak genom de tidigare brotten ar inte avsikten att skapa tillgdnglighetsanpassade gang- och
cykelstrak da det inte ar lampligt med hansyn till sattningsproblematiken. Har sker i stéllet rorelser pa naturens
villkor. Utrymme finns dock f6r att skapa strak 6ver brotten med tillgdnglig lutning men straken behover da
vara slingrande for att ta upp hojdskillnaderna.



Parkering och angoring
Tack vare narheten till Nya resecentrum och centrala Vagnhéarad kan Kalkbrottsbyn utvecklas till ett omrade
med mindre beroende av bil och som blir val anpassat till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar.

For lagenheterna i flerbostadshusen ar parkeringsplatser berdknade till 1 per lagenhet och 0,2 besoksplatser
per lagenhet. Parkeringsnormen i Trosa kommun ar generellt hogre (cirka 1,2—1,4 platser per lagenhet) men
det centrala och stationsnara laget for Kalkbrottsbyn motiverar en nagot restriktiv hallning vid p-normens
tilldmpning.

| strukturen foreslas flertalet olika I6sningar for bilparkering. Parkeringen inom flera delar av den foreslagna
strukturen ar samlad till parkeringsdack och garage for att begrdansa vardefull mark fér boende och
arbetsplatser.

For fristaende smahus (villor), kedjehus och parhus l6ses parkering inom egen tomt med plats for 1-2 bilar. For
radhus l6ses parkering antingen inom egen tomt alternativt med 6ppen markparkering eller markparkering
med carports.

For flerbostadshusen |6ses parkering antingen med markparkering, i garage ovan mark eller i garage i
souterranglagen. Viss markparkering ar tankt att ske i carportar som dven kan ha en bullerskyddande funktion.

For verksamheterna loses parkering pa ”parkeringsgardar” mellan verksamhetsbebyggelsen.

For centrumverksamheterna l6ses parkering som en mindre del markparkering samt i parkeringshus i tva
vaningar. Samnyttjande efterstravas mellan arbetsplatser och centrum.

For markparkeringarna ar det viktigt ur gestaltningssynpunkt att starka upplevelsen av gaturummet genom att
gransen mellan gata och markparkeringar avgransas, exempelvis med vegetation. Infarter till fastigheter och
parkeringsanlaggningar ska ske genom smala portar for att starka gaturummets vaggar. Galler dven
parkeringsgardar och lastplatser for lokalerna mot huvudgatan.

BesoOksparkering, angoring och handikapparkering kan ordnas langs huvudgatorna och lokalgatorna
(gardsgator) i zoner langs gatorna dar parkering varvas med tradplanteringar och dagvattenhantering.

Cykelparkering

For att gora det enkelt att cykla inom och genom Kalkbrottsbyn &r det viktigt att astadkomma tillrackligt antal
cykelparkeringar. | strukturplanen har det tillampats en norm om 2 cykelplatser per bostad, 30 platser per 1000
kvadratmeter kontor och 20 platser per 1 000 kvadratmeter handel.

Sol- och skuggférhallanden

Merparten av befintlig bostadsbebyggelse ar beldgen séder om den féreslagna bebyggelsen och riskerar darfor
inte skuggas av de tillkommande bebyggelsevolymerna. Ett fatal hus langs Gnestavagen och Elofs vag riskerar
att skuggas under sommarkvillar av de féreslagna 4-vaningshusen i 6ster och i sydost. En skuggstudie tas fram i
granskningsskedet.

Landskapsbild

Foreslagen bebyggelse forhaller sig till smahusbebyggelse i séder och till planerad bebyggelse kring
resecentrum. Mot Kalkbruksvdgen annonseras laget med hogre bebyggelse, likasa i nordost langs Gnestavagen
och Kalkbruksvagen. Hogre volymer aterfinns dven inne i detaljplaneomradet runt de tidigare brotten och
definierar brottens tidigare kanter. De hogre husen kan forvantas synas fran Kalkbruksvagen och genom nya
siktlinjer inom resecentrumomradet. | planférslaget mots befintlig smahusbebyggelse i sydost av
smahusbebyggelse och lag bebyggelse med flerbostadshus kring det féreslagna torget.

Detaljplaneomradet &r topografiskt avgransat fran stora delar av Vagnharad da detaljplaneomradet ar beldget
pa en lagre niva an det strak av naturomraden som loper sdder om detaljplaneomradet och innefattar de hogre
beldgna delarna Runberget, Nygardsplatan och Lanestahedens naturreservat. Etableringar inom omradet
bedéms inte paverka landskapsbilden mot séder dar de stora kulturmiljovardena finns.



Vy mot korsningen Kalkbruksvigen/Gnestavdgen ddr féreslagen bebyggelse kommer vara synlig.

En jamforelse kan goras med hur vattentornet i Vagnharad syns i vyn fran kyrkan i Vagnharad mot
detaljplaneomradet genom det 6ppna landskapsrummet i dalgdngen séder om Lanestaheden. Har syns master
som ar beldgna bredvid vattentornet langt 6ver tradridans ovre niva (se bild nedan). Vattentornet syns
daremot knappt ovanfér tradnivan. Vattentornet ar placerat pa 52 m.6.h. och ar 28 meter hogt (= 80 m.6.h.).
De hogsta foreslagna byggnaderna inom detaljplaneomradet ar placerade pa 39 m.6.h. och &r maximalt 6
vaningar, cirka 23 meter (= 62 m.6.h). Fran samma plats kan bebyggelsen alltsa inte forvantas synas.
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Vly mot detaljplaneomrddet. Inringat i bilden vattentornet som knappt syns ovanfér triden samt intilliggande master.

Norr om detaljplaneomradet ar topografin inte lika varierande och har kommer den féreslagna bebyggelsen
synas fran Kalkbruksvdgen och det 6ppna dkerlandskapet langs vigen. Denna bebyggelse bedoms inte sta i
konflikt med kulturmiljévarden och en utveckling inom detaljplaneomradet ar viktig f6r sammanlankningen av
bebyggelsestrukturen mellan centrala Vagnharad och Nya resecentrum i norr.



Paverkan pa riksintresse for kulturmiljo

Gransen for riksintresset for Trosaans dalgang passerar genom detaljplaneomradets sodra del.
Detaljplaneomradet har ingen visuell koppling till Trosaan och en exploatering inom detaljplaneomradet
kommer inte stora visuella samband av vikt for riksintresset.

Detaljplaneomradet ar till storsta del avgransat fran det 6ppna landskapet med skogsbekladda partier samt av
redan byggda omraden. Ett undantag ar den ostligaste delen langs Gnestavagen. De delar av riksintressets
viktiga omraden som ligger ndrmast detaljplaneomradet ar Lanestahedens naturreservat. Detaljplaneomradet
och den ostligaste delen av detaljplaneomradet syns inte inifran Lanestahedens stigsystem utan syns endast
fran naturreservatets (och riksintresseomradets) yttre grans mot norr. Dessa delar ar dock ej av varde for
vistelse pa grund av att marken &r fuktig och har en snarig vegetation.

Den foreslagna exploateringen bedéms inte paverka de uppsatta malen for bevarandet av riksintresset och
med utgdngspunkt i ovanstdende resonemang samt resonemang kring paverkan pa landskapsbilden bedéms
inte planforslaget ha negativ inverkan pa riksintresset.

Paverkan pa naturvirden

Efter pagaende deponiverksamhet bevaras flertalet naturvarden inom detaljplaneomradet, se illustration
nedan for benamningar. Omradet med hogt naturvarde (1a) i 6ster bevaras inom naturmark i detaljplanen.
Omradet med patagligt naturvarde (1b) ligger inom kvartersmark i detaljplanen och kommer troligtvis inte
bevaras med foreslagen bebyggelsestruktur. Omradet 1b innefattar bland annat en ask och en alm, bada
rodlistade.

Det minsta kalkbrottet med hogt naturvarde (7) och intilliggande vatmarksomrade bevaras inom detaljplanen
inom naturmark. Befintlig vat med hogt naturvarde (6) bevaras inom naturmark med utokad yta/buffertzon.
Flyttad mossa etableras i ny vat. Utrymme har avsatts for denna vat inom naturmark i detaljplanen sydost om
det norra brottet. Utdver detta skapas en artificiell vt i norra delen av samma naturomrade. Oversta 1-2
meter av det mellersta dagbrottets sodra sidas lodyta lamnas kvar, samt en buffertzon pa den plana ovansidan
for att bevara den styva kalkmossan.

Illustration ur PM Natur (Enrecon 2023). Hégt naturvdérde i rétt (7, 6 och 1a). Patagligt naturvdrden i orange (1b). Ungefirlig
placering av vatmark i blatt samt zon fér styv kalkmossa i magenta.



Bevarandet av samtliga naturvarden kommer att krdva sarskild skotsel. Vatmarken behéver dven fortsatt
fungera som fodosoksomrade for fladdermass, sa det ar viktigt att den &r vattenhallande och inte véxer igen.
Inom ramen for detaljplanen planeras att skogsmark bevaras och utvecklas mellan vatmarken och bebyggelse,
vilken utgor en skyddszon. Belysning pa narliggande gator behover i projektering anpassas for att inte lysa upp
skogsomradet i denna skyddszon sa att fladdermdss kan rora sig till och fran vatmarksomradet obehindrat.

Sammantaget kan merparten av de utpekade naturvirdena inom detaljplaneomradet bevaras.

Trafikbuller, vibrationer och stomljud

Trafikbuller

Resultatet fran utredningen (Efterklang 2023) visar att med 70 km/h pa Kalkbruksvagen och pa ett avstand om
60 meter fran vagen uppgar ekvivalenta ljudnivaer till 60 dBA. Skulle hastigheten vid Kalkbruksvagen sankas till
50 km/h sa berdknas avstandet i stillet till 39 meter.

Inom detaljplaneomradet foreslas bostader cirka 50-60 meter fran Kalkbruksvagen som delvis &r skyddade av
andra verksamheter och bostader. Medréknat buller fran Huvudgata 1 och Ostlanken, bor hogst 60 dBA klaras
vid flera fasader, om inte direkt mot huvudgatan i alla lagen sa i alla fall pa 6vriga fasader (tyst sida). Langs med
delar av Kalkbruksvagen foreslas carports mellan vagen och féreslagen bebyggelse. Avskarmningen bidrar till
lagre ljudnivaer under 60 dBA saval fran Kalkbruksvagen som for trafikbuller fran Huvudgata 1.

For bebyggelse som féreslas mot Gnestavagen blir i stéllet Gnestavagen dimensionerande. Med en hastighet pa
50 km/s sa resulterar det i att det ar gransfall om ekvivalent ljudniva for bostaderna hamnar under 60 dBA.
Forslagsvis uppfors bostdder med en tystare sida med en genomgaende planl6sning for att uppfylla kraven.

Generellt géller riktlinjen om genomgaende planlésning dven for bostadshusen som ligger <60 m fran
Kalkbruksvagen eller for de hogre bostadshus med flertalet vaningsplan for att kunna sékerstalla en sa god
ljudmiljé som mojligt. Om bostader langs Kalkbruksvagen i stallet placeras i ett mer fritt lage, till exempel med
en mer bullerutsatt horngavel, kan det komma att krdvas nagon typ av avskarmning langs med Kalkbruksvagen
alternativt behdva anpassas efter genomgaende planlésning med riktvardet hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva nattetid fér minst halften av bostadsrummen.

Buller pa uteplats

Med lamplig placering alternativt uppférande av bullerskyddsskarm kan samtliga bostader fa tillgang till
uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent och hégst 70 dBA maximal ljudniva. Placering av uteplatser och
framtagande av eventuella bullerskydd utreds vidare i bygglovsskedet. For att minimera mangden
bullerskyddsatgarder bor placering av uteplatser i skydd av byggnader (sydvast) prioriteras.

Buller pa forskolegard
Med lamplig placering alternativt uppférande av bullerskyddsskarm kan forskolegard utformas sa att hogst 50
dBA ekvivalent och hégst 70 dBA maximal ljudniva uppnas. Detta utreds vidare i bygglovsskedet.

Vibrationer och stomljud

Bada jordarterna Sandig moran och Urberg ger kdnnbara vibrationer endast inom ett begransat omrade. Vid
den dimensionerande hastigheten pa 250 km/h fér passerande tag klaras berdkningsmassigt riktvardet pa
vibrationshastighet inom bostader pa avstand 30 meter fran spar. Detta géller for bade Urberg och Sandig
moran. Glacial lera som forekommer lokalt &r mer vibrationskansligt. D& den forekommer endast langs
Kalkbruksvagen enligt SGU:s jordartskarta bedéms den inte paverka omradet da jarnvagen gar pa bro den
stracka dar leran forekommer. Den ringa maktigheten av jordarter ovan urberget talar ocksa for litet
paverkansomrade. Grundlaggning av bade byggnader och jarnvég &r i princip direkt pa berg.

Enligt berdkningar sa kan stomljudet i framtida byggnader pa 50 meters avstand fran Ostldnken vara i
storleksordningen LpAF,max [fast] = 40-45 dBA vilket ar hogre &n riktvardet fran nationella bullersamverkan.
Detta galler om inga stomljudsreducerande atgarder utfors i sparsystemet. Pa avstandet 100 meter s ar
stomljudsnivaerna LpAF,max [fast] = 35-40 dBA vilket delvis uppfyller riktvardet. Det innebar att inom 100
meters avstand har stomljudet begransad inverkan. Dock maste hadnsyn tas till att utéver stomljud tillkommer



luftburet buller vilket kan innebéra att riktvardena overskrids. Det finns darmed risk for 6verskridanden av
stomljud. Detta dr majligt att isolera bort med lampliga atgarder pa byggnadernas grundlaggning.

Risk

Ras-, skred eller erosionsrisk

Slanter i omradet ska vid detaljprojekteringen kontrolleras sa att de uppnar erforderlig sékerhet mot skred och
ras samt att slanter inte blir fér branta. Troligtvis kommer bergschakt krévas i vissa delar, beroende pa
planerade schaktdjup. Vid schakt ska blockforekomst i fylining och moran beaktas. Det ska sdkerstéllas att alla
byggnader, i synnerhet tunga, star stabilt pa bergskanten. Bergsakkunnig bér se 6ver dessa med avseende pa
slantande berg och sprickplan. Det ska planeras sa att finkorniga jordarter inte blottlaggs i slanter som riskerar
eroderas med tiden. En Oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram som redovisar forutsattningarna inom
omradet. Vid planens genomférande och projektering kommer kompletterande utredningar att tas fram for att
sakerstalla grundlaggning av saval byggnader som infrastruktur.

Férorenad mark

For att kunna avgoéra detaljplaneomradets lamplighet fér planerad markanvandning behdéver kompletterande
undersokningar genomforas i syfte att sdkerstalla markens lamplighet fér den planerade markanvandningen
(KM kanslig markanvandning), samt for att komplettera med undersékning av markmiljon utanfér det redan
undersokta verksamhetsomradet for deponin. Dessa omraden utgors till exempel av omraden som det tidigare
historiskt har bedrivits verksamhet vid, sa som de vastra delarna av det fére detta kalkbruksomradet. Det kan
daven komma att bli aktuellt med kompletterande undersdkningar inom nu redan undersokta omraden. Syftet
med kompletterande undersékningar ar att kunna riskbedoma hela detaljplaneomradet med avseende pa
fororeningar i mark, samt bedoma behovet av riskreducerande atgarder. Kompletterande undersokningar
planeras att genomfdras innan detaljplanen skickas ut pa granskning.

Efter det att en heltdckande riskbedémning av detaljplaneomradet ar genomford ar det fullt mojligt att
genomfora de avhjalpandeatgarder som kravs for att mojliggéra den framtida exploateringen under deponins
drifttid. Detta genom att en storre del av massorna (som inte bedoms lampliga for den framtida
markanvandningen) kan forvantas kunna deponeras i dagbrotten (om de uppfyller kriterierna fér deponering
av inert avfall). | samband med deponins avslutande och inom ramen fér den avslutningsplan som ska redovisas
till tillsynsmyndigheten ska verksamhetsutévaren i planen ange hur omradet anpassas till den framtida
planerade markanvandningen. Pa verksamhetsomradet for deponin kommer framfér allt ytorna att anvandas
for tillfallig lagring infor deponering och mellanlagring av massor. Upplag med massor kommer inte att finnas
kvar efter det att deponin har avslutats. For att undersoka/sakerstalla sa att lagringen av massor/avfall inte har
kontaminerat underliggande mark kan kompletterande miljéteknisk markundersékning genomfoéras innan
exploatering, som sdkerstaller att marken ar [amplig.

Brand

Sormlandskustens raddningstjanst har tagit fram rad som utgor en forenklad dimensionering enligt Boverkets
byggregler gallande brand. Det ar dock alltid byggaktorens ansvar att forsakra sig om att raddningstjansten har
den formaga som kravs for den aktuella utformningen av byggnaden. Fér raddning med barbara stegar géller
att det ar hogst 11 meter till fonsters underkant eller balkongracke vilket motsvarar ett fyravaningshus.
(Utrymning med hjalp av raddningstjanstens héjdfordon ar inte méjlig i Trosa kommun). S6rmlandskustens
raddningstjansts kan paborja utrymning med barbar stege inom 10 minuter i Trosa kommun.
Raddningstjansten har krav pa uppstallningsyta for stege som bland annat handlar om att hinder inte far
begriansa uppstallningsplatsens fria matt, lattframkomlig terrdng samt avstand om max 50 meter fran
raddningstjanstens fordon till uppstéllningsplatsen som ska vara minst 3 meter lang, hardgjord och placerad
1-1,5 meter fran husvaggen/balkongkanten.

BBR staller normalt krav pa att bostader och lokaler ska utféras med tillgang till tvd utrymningsvagar, till
exempel tva trapphus. Foreslagen bebyggelse ar i 1-6 vaningar. Utrymning av byggnader upp till fyra vaningar
sker enligt ovan via barbara stegar. | dessa fall kan fonster eller balkong utgéra en andra utrymningsvag. For
den bebyggelse som 6verskrider 4 vaningar (eller 11 meter till fonsters eller balkongrackes underkant) kan
fonster eller balkong i Trosa kommun inte utgora en andra utrymningsvag. | de husen behovs darfor tva
trapphus alternativt brandskyddat trapphus (med sarskilt brandskydd i klass Tr1 eller Tr2).



Risk fér éversvimning
| utford skyfallsutredning (Structor 231025) har féreslagen markmodell samt byggnader testats i
analysverktyget Scalco Live.

Med den foreslagna hojdsattningen finns risk for tva 6versvamningar inom detaljplaneomradet (1 och 2 i
nedanstdende bild). Dessa 6versvamningar omhandertas med dike i sydvastra delen av detaljplaneomréadet och
med féreslagen damm i norra delen. Oversvimningssituationerna studeras vidare i granskningsskedet. Ytor
som med fordel kan anvandas som éversvamningsytor for skyfall ar natur och parkmark och andra taliga
omraden dér skyfallsvattnet inte riskerar att orsaka skada. Oversvimningsvattnet kommer med tiden infiltrera
marken och pa sa vis ledas bort nar vatten ansamlas i en lagpunkt med genomslapplig belaggning. |
detaljplanen regleras att “fardigt golv, exklusive garage- och kallargolv, ska anldaggas minst 0,2 meter ovan
angransande gatas/torgs/gards lagpunkter”.

Oversvamningen norr om detaljplaneomradet behdver undersdkas nirmare for att kunna bedéma paverkan
efter exploatering. Till f6ljd av skillnaderna i markhojder kommer inte 6versvamningen riskera att skada nagra
byggnader, men kan utgéra ett hinder fér framkomligheten. Oversvimningen sdéder om detaljplaneomradet
bor i sin tur inte paverkas av den planerade exploateringen da skyfallsvattnet inte avrinner dit vid vare sig
befintlig eller planerad situationen. Denna 6versvamning bor darfor hanteras utanfor detaljplanen for
Kalkbrottsbyn.

Skyfallsmodell fér planomradets féreslagna markhéjder och huskroppar, ur skyfallsutredning.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Bebyggelse inom detaljplaneomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnéatet. Anslutningar
planeras i Fansakersvagen, Gnestavagen och Kalkbruksviagen. Bade avseende vatten och avlopp sa medfor
detaljplanen behov av utbyggnad av kommunala ledningar. Detta samordnas med Trosa VA under
detaljplaneprocessen.

Viédrme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt vairmesystem, exempelvis ett vattenburet system.



Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor ska efterstravas for att mojliggéra en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta efterstravas.

Statkraft har befintliga ledningar samt virmeverk nara detaljplaneomradet.

El, tele och bredband

Bebyggelse inom detaljplaneomradet ansluts till befintliga nat. For férsérjning av el behovs tillkommande
elnatsstationer. Detta sakerhetsstélls inom detaljplaneomradet i samrad med Vattenfall. Pa plankartan foreslas
tre omraden for natstationer. Befintliga ledningar for el och fiber inom detaljplaneomradet kommer att behova
rivas/flyttas. Detta sker i samrad med berord ledningsagare.

Avfall

Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark, i samrad med Trosa kommun och i 6vrigt enligt kommunens
reglemente. Hushallssopor ar tankta att hanteras med kérl i antingen komplementhus bredvid tillkommande
hus eller i avfallsrum i huskropp.



Redovisning av planens genomfdérande

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allman plats. Med huvudman for allman plats menas den som ansvarar for
anlaggande samt drift och underhall av de olika anlaggningarna.

Detaljplanen ska anslutas till kommunens Va-verksamhetsomrade. Va-systemet bestar av vatten, spillvatten
och dagvattenanldggningarna. Det sker genom sérskilt beslut i Kommunfullmaktige i anslutning till att planen
antas. Kommunen ansvarar for att utbyggnad sker under genomférandetiden.

Genomférandetid

Detaljplaneomradets storlek, genomférandet av Ostlanken och samplanering med pagaende
deponiverksamhets successiva avveckling kraver en langre genomférandetid. Genomférandetiden &r 10 (tio) ar
fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Planen kommer att genomféras i etappvis. Efter samrad fattas
beslut om planen ocksa ska antas etappvis och hur den indelningen kommer att utformas.

Genomférandetiden innebdar att om planen dndras eller upphéavs fore genomférandetidens utgang har
fastighetsagaren ratt till ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter
detaljplanen att gilla med dess byggratter, men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning
for byggratter som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planuppdrag  september 2020
Samrad 1:a-2:a kvartalet 2024

Granskning 3:e kvartalet 2024
Antagande 1:a kvartalet 2025 (etapp 1)
Laga kraft 2025 (etapp 1)

Ansvarsfordelning
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och ddarmed, enligt Plan- och bygglagen férenliga
moment, handlaggs av Samhillsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet samt dagvatten handlaggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet.
Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av statliga Lantmateriet.

Nybyggnadskarta bestalls av Sweco i Katrineholm, eller den som for tillfallet &r kommunens mat- och
kartentreprendr.

Exploatoren och framtida fastighetsdgare inom planomradet ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten pa
kvartersmark.

Trafikverket har vaghallningsansvaret fér Kalkbruksvagen, vag 838, i norr och Ostlanken i vaster/nordvést.



Anpassningar i Jarnvagsplan for Ostlanken

Trafikverket ansvar for genomférandet av Jarnvagsplanen for
Ostlanken som delvis ar i konflikt med delar av detaljplanen.

Forslaget till jarnvagsplan ar uppréattat innan planlaggningen
startade inom fastigheten. Nyttjanderatter och servitut ar
anpassade efter davarande forhallanden. For att samradsforslaget
och Jarnvagsplanen ska fungerar tillsammans har inledande
dialoger forts mellan fastighetsagaren och Trafikverket.

Nyttjanderatter

Samradsforslaget i detaljplanen foreslar att nyttjanderatterna som
anvands under genomférandet av Ostlanken justeras sa att
pagaende verksamhet inom fastigheten och genomférandet av
Ostlanken kan bedrivas atskilda fran varandra. Infartsvagen fran
Kalkbruksvagen flyttas vasterut. Betongstationen, som i
jarnvagsplanen ska anvanda vatten fran kalkbrottet, flyttas till en
samlad yta intill Ostlankens entreprenadomrade pa kommunens
fastighet Fagerhult 2:10 for att vattentillgangen inte langre finns
och att platsen kolliderar med nuvarande verksamhet i
kalkbrottet.

Servitut

Samradsfoérslaget innehaller forslag till
justeringar av kommande servitut till
férman for den framtida
jarnvagsfastigheten.

| stallet for att angoringsvagen for den
kommande jarnvagsfastigheten ansluter
direkt till vag 838 foreslar i
samradsforslaget att servitutet tas bort
och ersatts genom att plangranserna for
detaljplanen och jarnvéagsplanen
samordnas i samma linje.
Jarnvagsplanens utfart ansluter till
allmanplatsmark Natur och vidare till
allmanplatsmark Gata i forslaget till
detaljplan. Darmed sakerstalls
funktionen och servitutet kan ersattas.
Villkor som behover uppfyllas i
allmanplatsmarksanldggningen ar
barighet och tillganglighet for
driftfordon och raddningstjanst.
Funktionerna ska vara i drift senast vid
trafikstart pa jarnvagen.
Detaljutformningen studeras i
kommande detaljprojekteringar.

Ostldnken. Utsnitt ut faststdllelsehandlingen
for markanvdndningen i jérnvdgsplanen.

Servitutet féreslds utgd och nyttjanderdtterna anpassas till Ostldnkens
aenomférande och nuvarande verksamhet inom Kalkbrottsomrddet.

Illustration av méjlig markanvdndning med flyttad betongstation och

flyttad infart frén vdg 838.



Avvattningen av kommande
jarnvagsfastighet ar i Jarnvagsplanen tankt
att ske via servitut 6ver kommunens
fastighet Trosa Fagerhult 2:10 och
fastighetsagarens fastighet Fansaker 1:25,
via Oppen |6sning till vagavvattningen i vag
838. Planforslaget foreslar att det
kommunala verksamhetsomradet for VA
utvidgas till att inbegripa planférslaget.
Servitutet i jarnvagsplanen kommer att
ligga pa allmanplatsmark Natur med ett
index som tillater dagvattenanlaggning i
samradsforslaget.

Tva alternativa I6sningar for vidare diskussion lyfts i planen.

A) Dagvattnet fran den kommande jarnvagsfastigheten far en ny anslutning genom planens allmanplatsmark till
avvattningen av vag 838 via en ny nyttjanderatt eller

B). Dagvattnet fran den kommande jarnvagsfastigheten fordrojs och renas inom planens allmanplatsmark och
fors sedan, pa samma satt som i planen i 6vrigt, till kommunens dagvattensystem.

Funktionerna ska vara i drift senast till trafikstart pa jarnvéagen.
Jarnvagsplanen ar faststalld av Trafikverket den 15 december 2023. Beslutet ar 6verklagat till Regeringen.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdren. | avtalet regleras bland annat
parternas tekniska, ekonomiska och tidsmassiga mellanhavanden. Exploatéren kommer att bygga ut
anlaggningarna inom planen enligt Trosa kommuns anvisningar och éverlamna dessa efter godkand
slutbesiktning till kommunen. Avtalet kommer dven att innehalla villkor for exploatérens successiva
atertagande av miljotillstandet for fylinad av kalkbrotten. Befintligt miljotillstand for deponiverksamheten ska
uppdateras genom beslut av tillsynsmyndigheten innan antagande av detaljplanen.

Markdoverlatelseavtal

Kommunal mark som i detaljplanen utgér kvartersmark ska 6verforas till bolagets fastighet. Mark som i planen
utgor allmanplatsmark skall 6verforas till implig kommunal fastighet. Avtal géllande fastighetsregleringar av
kvarters- och allman platsmark mellan kommunen och exploatéren tas fram samtidigt som
exploateringsavtalet.

Avsiktsforklaring - Trafikverket, kommunen och exploatéren

Samordning for genomférande av Ostlanken och detaljplanen géllande tidplaner, utbyggnadsordning,
nyttjanderatter mm ska ske mellan Trafikverket, exploatéren och kommunen. For att reglera férandringarna i
nyttjanderatter och servitut i jarnvdgsplanen finns ett utkast till Avsiktsforklaring dar Trafikverket,
fastighetsagaren och Kommunen gemensamt dverenskommer om fortsatt arbete for att hitta de mest lampliga
I6sningarna. Parternas ambition ar att Ostlanken och detaljplanen ska samordnas och genomfdéras utan negativ
inverkan for nagon av parterna.

Medfinansieringsavtal - Trafikverket och kommunen

Anslutning av detaljplanen till allman vdg 838, Kalkbruksvagen, sker via ett medfinansieringsavtal mellan
Trafikverket och Trosa Kommun. Det ar sannolikt att en vagplan behover upprattas for anldggande av
anslutningen i form av en cirkulation. Cirkulationsplatsen ska daven fungera som angoring till Nya resecentrum.
Via exploateringsavtalet mellan kommunen och fastighetsagaren aterfinansierar kommunen delar av sitt
atagande i avtalet med Trafikverket. Exploatéren far saledes medfinansiera atgarder kopplade till resecentrum
och Kalkbruksvagen (cirkulation och g/c-koppling).



Fastighetsrattsliga fragor

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av statliga Lantmateriet. Exploatéren ansoker
om och bekostar nédvandiga fastighetsbildningar och gemensamhetsanldggningar.
Fastighetsindelningsbestammelser bedéms inte vara nddvandiga. Fastighetsbildningen kommer att ske
etappvis.

Befintliga ledningsratter for tele och fjarrvarme i detaljplaneomradets narhet paverkas inte av genomforandet
av detaljplanen. Vattenfall AB har en befintlig luftledning som berér detaljplaneomradet. Samtal om ledningens
framtida lage har inletts. Arbetsinriktningen ar att funktionen ersatts med markforlagda ledningar i
allmanplatsmark - gata.

Gemensamhetsanlaggningar kommer bildas inom kvartersmarken for parkering, forradshus, odlingslotter,
gangstrak och lekplatser. Till detaljplanens granskning har genomférandet av planen studerats ytterligare och
egenskapsgranser for kommande gemensamhetsanlaggningar faststalls dar det ar maojligt.

Odlingslotterna bildar egen fastighet som kommunen ska dga. Gemensamhetsanlaggningar ska bildas for drift,
underhall, angoring och parkering till odlingslotterna.

Ledningsratt till forman for Va-huvudmannen genom kvartersmark kan bildas inom u-omrade i plankartan.

Etapputbyggnad
Omradet kommer att byggas ut etappvis. En utbyggnadstakt for forslaget bedéms ligga pa ett uppférande av
cirka 75-125 bostader/ar. Inflyttning kommer att mojliggoras successivt i fardigstallda delar.

Etappindelningen ar beroende av dels genomférandet av Ostlanken vaster om detaljplaneomradet och dels att
deponiverksamheten inom gallande 20-ariga miljotillstand successivt anpassas till bostadsforutsattningarna.
Den sista etappen kan genomfdras nar Ostlanken ar fardigstalld och deponiverksamheten upphort.

Frivilligt successivt atertagande av miljotillstandet

Den pagaende deponiverksamheten hindrar inflyttning i nya bostader inom delar av detaljplaneomradet. For
att detaljplanen ska bedémas lamplig behdver deponiverksamheten successivt begransas for att verksamheten
inte negativt ska paverka méanniskors halsa och sikerhet. Verksamhetsutévaren kommer att frivilligt och
successivt minska miljotillstandets omfattning for att genomférandet av detaljplanen ska vara lampligt under
genomforandetiden. Verksamhetsutévaren ska ha ansokt om och tillstdndsmyndigheten ska ha fattat beslut
om andring av miljotillstand innan planen antas.

Etapp 1 - Ost och start Ostldnken

En forsta
bostadsetapp, ca
50-60 Igh, byggs
langst i 6ster mot
Gnestavagen.
Trafikverkets
entreprendrer
Oppnar en ny infart
till kommande
entreprenadomrade
for Ostlanken mitt pa
Kalkbruksvagen.
Deponiverksamheten
pagar.

Scenario fér etapp 1



Etapp 2 - Fdnsdkersvdgen

Bostadsetapp 2 ansluts till Fansdkersvagen via ny gata och VA-anslutning till detaljplaneomradet. Va kan
mojligen dven anslutas till kommunala ledningar norr om Kalkbruksvagen. Ostlanken etablerar betongstation i
vast och deponiverksamheten har minskats enligt uppdaterat milj6tillstand nar inflyttning sker. Bland
atgarderna finns flyttad bullervall, stangsling mot verksamhetsomradet och minskad damning.

Scenario for etapp 2
Etapp 3 —Torget

Det sodra kalkbrottet ar sluttackt, slutbesiktigat och godkant. Deponiverksamheten minskas enligt nytt
miljotillstand. Bostadsetapp 3 byggs med gator och Va-system. Ostlanken byggs for fullt.

lllustration av scenario fér etapp 3



Etapp 4 - Vid brottet

Det stora kalkbrottet &r sluttackt och omradet ar iordningstallt for kommande bostadsbyggnation i etapp 5-6.
Den sista delen av miljotillstandet &r upphavt eller har |6pt ut. Etapp 4 byggs och Kalkbrottsbyn ansluts till
Kalkbruksvagen. Trafikverkets infart flyttas nagot mot oster eftersom bron 6ver Kalkbruksvagen ar fardig och
anslutningar kan ske med ett mer effektivt markutnyttjande.

Scenario fér etapp 4

Etapp 5-6 - Férdigstdllandet

Ostlanken ar tagen i drift. De sista etapperna i Kalkbrottsbyn byggs. Angoring till jarnvagsfastigheten sker via
kommunal allmanplatsmark. Avvattningen fran jarnvagen sker via ny 6verenskommelse.

Scenario fér etapp 5-6



Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnad for bygglov mm
debiteras enligt taxa.

Kostnad for fastighetsbildningsatgarder inom detaljplaneomradet bekostas av exploatéren.

Va-huvudmannen ansvarar for den allmanna vatten- spill- och dagvattenanlaggningen till och inom
planomradet. Ansvaret for utbyggnation och finansiering regleras i exploateringsavtalet.

Exploatoren bygger ut allmanplatsmarken inom planen. Nar utbyggnad sker genom exploatdren skall
kommunens tekniska handbok anvandas. Utbyggnationen sker i etapper som successivt, efter slutbesiktning,
overlamnas till kommunen.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar och andra anlaggningar inom detaljplaneomradet.
Exploatoren kompletterar norra sidan av Fansakersvagen med gangbana mellan Gnestavagen.

Kommunen ansvarar for anslutning av detaljplaneomradet till det allmanna Va-systemet i Vagnharad. En
utbyggnadsplan ska utarbetas till detaljplanens granskningsskede. VA-kollektivet finansierar utredningar och
utbyggnad av systemet fram till detaljplanen. Ny dverféringsledning till kommunens spillvattenverk i Trosa
planeras att vara i drift under 2027.

Detaljer enligt ovan och Ovriga kostnader for anldaggningar inom allman plats regleras i det exploateringsavtal
som tecknas mellan Trosa kommun och exploatéren.

Kommunen far kostnader for drift och underhall av allméanplats inom planen.

Tekniska fragor

Nuvarande marknivaer och masshantering

Den nuvarande verksamheten omgéardas av hoga skyddsvallar och kdnnetecknas av masshanteringen. Det
medfor att marknivaerna inom omradet kommer att fordandras ett flertal tillfallen innan detaljplanen byggs ut.
Nuvarande primarkarta i planforslaget ar en beskrivning av nuvarande forhallanden. Planforslaget medfor
omfattande masshantering, inom nuvarande verksamhetstillstand, dar bl a delarna i sydvast har en for
dagvatten optimerad hojdsattning vid plangenomférande. Skillnaden &r pa vissa stallen i planen upp till 7 meter
i forhallande till nivan i primarkartan. Kommande detaljprojekteringar visar i detalj hur nuvarande vallar och
overskottsmassor ska hanteras i nuvarande verksamhet och i kommande plangenomférande.

Geotekniska omraden och grundldggning

Dagbrotten kommer successivt fyllas med upp till 50 meter inerta deponimassor till nivaer i lage med
narliggande mark. Den 6stra delen av det mindre dagbrottet kommer att fyllas med fasta massor ovan berg. De
Oversta 2 meter av aterfyllningen kommer besta av packningsbara massor av huvudsakligen morén.

Omradet har delats in i fem geotekniska omraden, med hansyn till naturlig jord och fyllningsforhallanden fram
tills byggnation. Omradena finns redovisade i Projekterings PM Geoteknik (2024-02-12). | dokumentet finns
ocksa en mer grundlig beskrivning kring rekommendationer for specifika omraden sasom lera, fyllning,
friktionsjord, ytnara berg samt fér dagbrotten.

Sammanfattningsvis ar det en komplex situation med olika geotekniska forhallanden dér stora delar av
planomradet &r paverkat av tidigare och pagaende verksamhet. Omradet innehaller delar som &r stabila,
omraden dar sattningar sannolikt redan ar genomférda pga tidigare masshantering vid kalkbrotten, omraden
med blandade jordlager ovan de naturliga jordlagren och omrédden med |l6sare lerlager. Det beh6vs olika
anlaggningstekniker for att sakerstélla grundlaggning av bade hus och infrastruktur.

| samband med kommande granskningshandling och planens genomférande kommer det krédvas
kompletteringar av de geotekniska utredningarna och daribland faltundersékningar for att sakerstalla [amplig
grundldggning av tillkommande bebyggelse och sakerstallande av allmanna ytor. Den geotekniska utredningen
foreslar bl. a. kommande kompletteringar i form av fortatning av geoteknisk undersokning, installation av



kompletterande grundvattenror, undersokning av jordens hallfasthets- och deformationsparametrar, stabilitet-
och sattningsberdkningar samt inmatning av berg. Efter detaljplanens samrad bestams fortsatt utredningsplan.

Grundvatten

Djupet till grundvattnet fran befintlig mark bedéms vara relativt litet, da djup pa generellt 0,3-2 m har
uppmatts. Omraden som ska sdnkas maste kontrolleras mot grundvattnets niva. Beroende pa djup mot
grundvatten kan vattentata konstruktioner erfordras. Om ledningar skar genom bergsklackar och riskerar bryta
grundvattendelare skall strémningsavskiljande lager anvandas.

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram. Dagvattenutredningen féljer Trosa
kommuns dagvattenpolicy och ska ligga till grund fér dagvattenhanteringen vid utbyggnad av
detaljplaneomradet. Allman dagvattenl6ésning ska byggas ut inom det kommunala Va-verksamhetsomradet.
Dagvattenutredningen foreslar att vatten fran kvartersmark renas och fordréjs med lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) for att sedan ansluta mot en kommunal dagvattenhantering i allménplats.

For dagvatten fran allméan platsmark foreslas rening och fordrojning att utforas med anlaggningar i gaturummet
som exv regnbaddar, tradplantering, skelettjordar m fl |6sningar samt dammar eller magasin. Anlaggningarna i
gatumarken utvecklas under kommande projekteringar.

Dérefter foreslas omradets dagvatten att anslutas till befintliga eller nya diken eller ledningar utanfor
planomradet.

Oversiktsbild éver reningsanlédggningar, ur genomférd dagvattenutredning.

Utredningen visar att fléden efter utbyggnation ar lika eller minskar till samtliga nedstréms liggande
recipienter. De dikningsforetag som finns inom utredningsomradet paverkas inte av exploateringen da vare sig
flodet 6kar eller reningseffekten foérsamras. Utbyggda anlaggningar inom planomradet ger lagre
recipientpaverkan dn nuvarande markanvandning. Fortsatt projektering infor genomférandet kommer att ske
utifradn hur planen slutligt kommer att genomfoéras.



Kommunen ansvarar for anslutning av detaljplaneomradet till det allmanna Va-systemet i Vagnharad. Va-
huvudmannen arbetar med en utredning om hur det ska l6sas. Utredningen férvantas presenteras till
detaljplanens granskningsskede.

Medverkande tjansteman

Fran samhdllsbyggnadskontoret
Linda Axelsson, Planchef, Trosa kommun

Medverkande konsulter
Projektledning och samordning:

Rasmus Regnstrand, Kanvas

Planbeskrivning och plankarta:

Hanna Hallstrém och Clara Ahlénius, Urban Minds

Strukturplan och gestaltning:

Erik Barkman, Barkman O Barkman

Genomférandefragor:

Henrik Haglund, Skeddalen Facilitering



PLANBESTAMMELSER ) )
Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven Kvartersmark. s 551525 EGENSKAPSBESTAMM ELSER FOR

anvandning och utformning &r tillaten. Kommunen &r huvudman for allmén platsmark. | B | Bostader KVARTERSMARK Markreservat for gemensamhetsanlédggningar
o R Begrénsning av markens utnyttjande oh Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for kvartersgemensam
GRANSBETECKN'NGAR | B, | Endast friliggande smahus komplementbyggnad
Cot Marken far inte férses med byggnad .
-— . Planomradesgrans | B | Endast flerbostadshus [ ] Placering
— = —— = ——  Anvandningsgrans | B, | Endast radhus, parhus, kedjehus eller friliggande flerbostadshus |‘ vy e | Marken far endast forses med komplementbyggnad o Byggnad ska placeras i grins mot GATA, GATA1, GATAZ eller pa
P Egenskapsgrans . . . . ett avstdnd om maximalt 6 meter fran gatan
Endast smahus (villor, radhus, parhus eller kedjehus o .
. | Bs | ( P : ) HOjd pa byggnadsverk P2 Byggnad ska placeras i grans mot GATA, GATA1, GATAZ2 eller pa
ANVANDN'NG AV MARK OCH VATTEN | C, | Centrumandamal far finnas i bottenvaning mot angransande GATA h, Hégsta nockhdjd ar 9 meter ett avstdnd om maximalt 2 meter fran gatan
- ller TORG . A
Allmé&n plats, 4kap.551st2p. e h, Hogsta nockhdjd ar 11 meter _
| C, | Centrumandamal ska finnas i bottenvaning mot TORG h, Hogsta nockhojd ar 12 meter Skydd mot Stornmgar
| GATA | Gata _ o h Haasta nockhaid &r 13 meter Dagvattenldsning ska utféras med ledning av genomférda dagvatenutredningar och enligt
Lokalaat | E | Tekniska anlaggningar ! 9 J Tekniska enhetens anvisningar.
GATA O a a a e e I
| . | g | K | Kontor hs Hogsta nockhojd ar 14 meter Dagvattenhantering sakerstélls saval affarsmassigt som ekonomiskt i det exploateringsavtal
| GATA, | Gangfartsomrade he Hdogsta nockhdjd ar 15 meter som kopplas till detaljplanen.
| L, | Odlinglotter h; Hdogsta nockhdjd ar 17 meter Bebyggelse ska anlaggas sa att en kontinuerlig avrinning fran byggnaderna sakerstalls
| GCVAG | Gang- och cykelvag _ . . . he Hdgsta nockhojd ar 18 meter . .
| P, | Parkeringsgarage i suterréng i maximalt 2 plan ] o Stangse/’ utfart och annan utgéng
| NATUR | Naturomrade he Hdégsta nockhojd ar 20 meter
- . | P | Parkeringsanlaggning i maximalt 2 plan Hogsta nockhojd mats fran intilliggande marks hogsta hojd. Utdver detta tillats suterrangvaning |) O -0 q Utfartsforbud
ILLUSTRATIONSTEXT | NATUR, | Naturomrade, dagvattenanlaggning far finnas
I-V+1* Kursiv text som illustrerar vaningsantal. _ Fdrskola Markens anordnande och veaqetation :
*| dessa lagen tillkommer en suterréngvaning. I NATUR, |  Naturomrade, anslutning till Ostlanken far finnas g Utformning
Exempel: o o . S | Z | Verksamheter utan omgivningspaverkan n, Marken far bebyggas med ett garage under planterbart bjalklag f, Oversta vaningen ska utféras indragen minst 3,0 meter fran
IV+1 = 5-véningshus dér den 6versta véningen &r indragen. | NATUR, | Naturomrade, dagvattenanlaggning och stiganlaggning far finnas n, Marken far inte anvandas for parkering fasadliv. Galler pa det dversta planet vid flera vaningar an tva.
IV*= 4-vaningshus samt att det utéver detta finns suterrdngvaning = T = . . e e ,
— ouAni . : NATUR Naturomrade med anlaggningar for lek, motion och friluftsliv EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS . . . S ] Byggnadskroppar ska vara maximalt 20 meter langa alternativt atskiljas i kulor eller material
I+ = 2-véningshus med inredd vind. | . ggning ) ; Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar var 20:onde meter.
Utformning av allmén plats . . N . . -
| PARK | Park U, Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar. Garage och in-/utfarter till garage far utgéra maximalt 15% av sockelvaningens fasad.
| TORG | Torg +0.0 Markens héjd dver angivet nollplan Balkonger/bursprak far maximal kraga ut 1,4 meter éver grans mot allman plats och ska ha en

fri h6jd om minst 3,5 dver gang- och cykelbanor inom allméan plats och minst 4,6 meter ovan
koérbanor inom allman plats.

Om inte byggnad placeras i grans mot allman platsmark for gata ska staket eller hack
anlaggas i gréans mot gata. Oppningar for staket eller hack far vara upp till 3,5 meter breda och
ska férses med grindstolpar eller grindar.

Gardshus/komplementbyggnad ska vara hégst en vaning och ha en nockhdjd om maximalt 4

meter.
Utférande
o \ N Fardigt golv, exklusive garage- och kallargolv, ska anlaggas minst 0,2 meter ovan
7N \/; > 7 i \ angransande gatas/ torgs/ gards lagpunkt.
0/ \Q | FANSAKER | | \\ _
I Utnyttjandegrad
e Komplementbyggnader far uppféras pa maximalt 10% av
anvandningsomradet
e Komplementbyggnader far uppféras pa maximalt 15% av
anvandningsomradet
€ Storsta byggnadsarea ar 25% av arean inom anvandningsomradet
N Storsta byggnadsarea ar 60% av arean inom anvandningsomradet
€s Storsta byggnadsarea ar 35% av arean inom anvandningsomradet
€ Storsta byggnadsarea ar 40% av arean inom anvandningsomradet
e, Storsta byggnadsarea ar 45% av arean inom anvandningsomradet
€ Storsta byggnadsarea ar 50% av arean inom anvandningsomradet
€ Storsta byggnadsarea ar 55% av arean inom anvandningsomradet.
Maximal storlek per tomt ar 270 kvm
€0 Storsta byggnadsarea ar 50% av arean inom anvéndningsomradet.
Maximal storlek per tomt ar 550 kvm
€ Storsta byggnadsarea ar 70% av arean inom anvandningsomradet.
Maximal storlek per tomt ar 200 kvm
€ Storsta byggnadsarea ar 60% av arean inom anvandningsomradet.
Maximal storlek per tomt ar 360 kvm
€ Storsta byggnadsarea ar 40% av arean inom anvandningsomradet.
Maximal storlek per tomt ar 220 kvm
€ Stdrsta byggnadsarea ar 30% av arean inom anvandningsomradet.
Maximal storlek per tomt ar 330 kvm
€5 Storsta byggnadsarea ar 35% av arean inom anvandningsomradet.
Maximal storlek per tomt ar 280 kvm
€6 Storsta byggnadsarea ar 60% av arean inom anvandningsomradet,
av detta far maximalt 1250 kvm av bottenvaning vara verksamheter
€ Storsta byggnadsarea ar 45% av arean inom anvandningsomradet.

Maximal storlek per tomt ar 250 kvm

Procentandelen for e3-e17 innefattar byggnadsarea for bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader.

Villkor fér lov

& Bygglov far inte ges for bostader forrén erforderliga bullerdampande
material i bostadshus eller andra bullerdampande atgarder
tillskapats.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Takvinkel

Takvinkel ska vara 10-27 grader forutom for stadsvillor (punkthus) som ska ha en takvinkel
mellan 10-14 grader

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar.

SAM RADS HAN D L I N G BESLUTSDATUM INSTANS

Planuppdrag
2020-09-22 SBN

Detaljplan for

Fansaker 1:25 m. fl. i Vagnharad Samrad SBN

Granskning SBN

Trosa kommun Godkannande SBN
Upprattad i februari 2024 genom
Urban Minds AB Antagande KF
Utdrag ur primarkartan, Trosa kommun Sweco Sverige AB
Fansaker 1:25 mfl 2023-08-17 Laga kraft
Kartan ar ej faltkontrollerad, Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
fastighetsgréanser ar ej juridskt bindande Hojdsystem RH2000 Mats Gustafsson Linda Axelsson Plannr./diarienr.
Samhallsbyggnadschef Planchef SBN2020/35
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Detaljplan for Fansdker 1:25 m fl,
Kalkbruksomradet, Trosa kommun
Samradsredogérelse

2024-05-21

Detaljplan for Fansaker 1:25 m fl, Kalkbruksomradet, Trosa
kommun, dnr 2020/35

Samradsredogérelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-03-19 § 21 att uppdra till Samhallsbygg-
nadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan fér Fansaker 1:25 m fl, Kalkbruksomra-
det, pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berdérda enligt fastighetsférteckning daterad 2024-
04-08. Handlingarna har dven funnits tillgadngliga pa biblioteken i Trosa och Vagnhérad,
samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2024-04-15 t o m 2024-05-06.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2024-04-12 Skanova (Telia Company) AB Ingen erinran
2 2024-04-29 Fastighetsdgare Synpunkter
3 2024-04-30 Lantmateriet Synpunkter
4 2024-04-30 Region Sérmland Ingen erinran
5 2024-04-30 Sérmlandskustens Raddningstjanst Synpunkter
6 2024-05-02 Nykdpings kommun Ingen erinran
7 2024-05-02 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
8 2024-05-03 Polismyndigheten Region Ost Synpunkter
9 2024-05-05 Naturskyddsféreningen Trosabygden Synpunkter
10 2024-05-17 Trafikverket Synpunkter

11 2024-05-20 Lansstyrelsen S6dermanlands lan Synpunkter



Synpunkter

2. Fastighetsagare

Jag bor pa X fastighet X.

Enligt den nya detalj plan for kalkbruks omradet kommer jag att fa en trafikerad korsning/infart
till den nya bebyggelsen, mitt emot min baksida. Detta vill jag inte ha!

Denna vég &r redan i dag mycket trafik pa eftersom manga nya hus tillkommit langre bort och
nybygget kommer inte att goéra saken battre ....

Det ser ocksa ut att uppféras hoga flerfamiljs hus i ndra anslutning till infarten , dessa hus
kommer att ha full insyn mot min tomt och altan p& baksidan . Fruktansvért trakigt, inget plank
eller hogvaxande hack kommer att kunna skymma detta!

Fenomenet finns redan i centrum Vagnhéarad pd Centrum véagen , inte ndgot som jag tycker bor
upprepas .........

Det &r utmarkt ett litet bytorg ocksd, i fantasin en pittoresk samlingsplats med mysiga kaféer
och butiker . Jatte trevligt om s& hande.

I verkligheten kommer nog inte detta att uppfyllas, en pizzeria och kiosk kanske och ett tillhall
for stok och allmant hang... (centrum Vagnharad 2)

I den forsta detaljplan som visades hade 1aga villor med baksida mot mig, ndgot som skulle
uppskattas .

Jag &r for dvrigt inte emot bebyggelse pa Kalkbrottet och tror att utfyllnaden av brotten och
naturomradet av detta, kommer att bli riktigt trevligt.

Bemotande:

Vid framtagandet av detaljplanen har det varit viktigt att skapa en naturlig lank genom
planomradet for att férbinda det framtida resecentrum med centrala Vagnharad. Infér
granskningen ses mdjligheten éver att minska paverkan for intilliggande fastighet. Det kan t ex
vara anpassningar pa svarandens fastighet t ex genom att exploatéren dldggs att bekosta och
uppfora staket eller plantering utifran dialog med fastighetsdgaren.

Detaljplanen syftar till att skapa ett varierat omrade med olika typer av boendeformer. Infér
granskningen ses méjligheten dver att anpassa de tva ndrmaste byggnaderna och deras héjd
vid infarten till planomradet for att minska paverkan for intillboende.

Kalkbruksomradet &r ett av kommunens stérre planomrdden och perifert beldget i férhallande
till Vagnharads torg. Ambitionen &r inte att skapa ett nytt centrum men med tanke pa att
antalet tillkommande bostéader ar forhallandevis hégt samtidigt som Fansaker ar utbyggt har
kommunen sett en fordel i att moéjliggora for verksamheter av olika slag. Kommunen har sedan
1&ng tid haft som strategi att mojliggéra fér mindre etableringar i annars renodlade
bostadsomraden. Det skapar en variation, ger férutsattningar for foretagare att etablera sig
samt 6kar servicenivan foér nya och befintliga boende. Detaljplanen ger méjligheten men det ar
forst vid genomférandet som slutlig utformning och innehdll i husen bestdms. Bestammelsen C
- Centrum anvénds da den &ppnar for en stdrre flexibilitet vid genomférandet av detaljplanen.

3. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2024-04-12) har féljande noterats:

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det férekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark for
annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvéndningen SBC
betraktas i de flesta fall som allmén kvartersmark och till sddan mark hér inlésenregler. Enligt 6



kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska anvéndas fér annat &n enskilt
bebyggande, om anvéndningen for det avsedda andamalet inte kan anses sikerstalld. Marké-
garen kan dven begara att kommunen I8ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli sa
att ingen byggnad fér det allmadnna &ndamalet byggs och utan enbart fér det enskilda. Inlésen-
ratten for det allmanna d&ndamalet finns da fortfarande kvar. I denna situation kan bade fastig-
hetsdgaren och kommunen begéra att kommunen ska I6sa in omradet for det allménna &nda-
malet trots att omrddet &r utbyggt fér det enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen s& 18ngt som méjligt skiljer enskild och allmén
kvartersmark at. Ett férslag &r att specificera var den allmanna respektive den enskilda an-
vandningen géller s3 att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i
plankartan ifall den allmanna kvartersmarken och den enskilda ska galla fér olika plan i bygg-
naden.

Om foérhallanden &r sddana att kommunen &nda vill ga vidare med férslaget med kombination
av enskild och allman kvartersmark och gér bedémningen att eventuella problem eller risker

med detta &r sma eller inga, sa bér denna bedémning redovisas och motiveras i planbeskriv-

ningen.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I OCH KONSEKVENSER AV EXPLOA-
TERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatéren och kom-
munen.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller del-
vis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5
kap. 13 § PBL géras redan i samradsskedet.

Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga dtaganden ska
redovisas pa en dversiktlig niva, men dar det 4ndd ska ga att bedéma vad atagandena innebér.
Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behdver darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening férbattras och vara mer konkret kring:

vilka omrdden som avses for dverldtelser eller upplatelser (helst redovisade p& kartor)
vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha

vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala

dtaganden om att betala eller inte krédva ersattningar

tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

om exploatéren ska stélla en sdkerhet for taganden enligt avtalet

om det finns flera exploatdrer — ansvarsférdelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommu-
nen avser att planen ska genomféras med stdd av exploateringsavtal, vilket maste redovisas.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomfdrandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehdll och kon-
sekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand gdrna detta material som inspiration. Ni hit-
tar det via foljande lank pa lantmateriet.se

I detta fall &r redovisningen inte sd tydlig som krévs fér att man ska kunna bedéma omfatt-

ningen av exploatérens samlade dtaganden genom att ldsa planbeskrivningen. Lantméteriets
lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna rad till kommunen i de fall avtalsinnehdllet

forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL g%r darfor inte att genomfora.

INRATTANDE AV GA FOR KVARTERSGEMENSAM KOMPLEMENTBYGGNAD
Lantmaéteriet noterar att kommunen lagt ut féljande omrdde som markreservat for GA:

Lantmateriet vill uppmarksamma om att de fastigheter som eventuellt ska ingd i anldggningen
dven behéver “kunna ta sig till anldggningen. Denna frdga bér uppmarksammas och redovisas i
planbeskrivningen. Vidare staller sig Lantméteriet nagot fragande till mojlighet att inrétta en
gemensamhetsanldggning for detta andamal utan stéd av éverenskommelse.

ODLINGSLOTTER I PLANOMRADET



Lantmaéteriet noterar tvd omrdden utlagda som odlingslotter i planomradet. I planbeskrivningen
framgar det att de ska bilda egna fastigheter som kommunen kommer &ga. Angdende den
sodra odlingslotten i planomradet dnskar Lantmateriet en redogérelse dver hur man ska siker-
stilla fastighetens rétt till utfart till kommunal gata d@ den avskdrmas av natur eller kvarters-
mark bostad.

OTYDLIG GRANSDRAGNING
Lantmateriet noterar féljande gransdragning i plankartan:

Vid en plantolkning &r det svart att tyda vilka bestdmmelser som avskiljs av grénsen. Grénsen
boér fortydligas.

Bemotande:

Kommunen kommer vara huvudman for allman plats nar detaljplanen vunnit lagakraft och
marken kommer utan ersattning att 6éverlamnas till Trosa kommun i enlighet med det exploate-
ringsavtal som kommer upprattas. Kvartersmark fér allmént andamal kommer ocksa att helt
eller delvis att lamnas o6ver till Trosa kommun. Samtidigt kan ytor avsedda fér exempelvis for-
skola utvecklas av annan aktor vilket kommer att klargéras i den fortsatta planprocessen. I den
man 3D-bestdmmelser kopplat till fastighetsbildningen &r nddvéndig laggs det till infér gransk-
ningen.

Beskrivningen av exploateringsavtalet i planbeskrivningen ses 6ver infér granskningen.

Infor granskningen ses omradet for kvartersgemensam komplementbyggnad 6ver och fértydli-
gas eller justeras vid behov. Tillfarten till det sédra omradet fér odlingslotter fortydligas infor
granskningen. Plankartan uppdateras i den 6stra delen for att undvika otydlighet nar det galler
gransdragningen.

5. Sérmlandskustens Raddningstjanst

Raddningstjansten avger foljande yttrande i aktuellt arende:

— Brandposter bér anordnas inom omradet. Avsnitt 2.6 i P114 Distribution av dricksvatten bér
foljas. Dar anges att ett lampligt avstand mellan brandposter i omraden med sldckning fran
brandposter &r 150 meter, vilket medfér att man som langst far 75 meter till ndrmaste brand-
post. Erforderliga fléden anges i tabell 3.3 i P114 och dessa bor féljas.

— Allmé&nna végnétet alternativt raddningsvégar bér anordnas sd att raddningstjanstens fordon
kan stéllas upp inom ett avstdnd om maximalt 50 m fran samtliga byggnaders angreppvégar.
Eventuella raddningsvagar ska uppfylla de krav som anges i Boverkets byggregler.

Bemotande:

Informationen vidarebefordras till exploatéren infor kommande projektering samt éversyn av
planhandlingen om detta innebdr att foérslaget behdver justeras.

7. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har eln&tanlaggningar i omrade for rubricerat arende i form av 0,4 kV luftledning
och markkabel, 11 kV markkabel. Strax sdder om planomradet (syns ej i kartan nedan) gar var 45 kV
regionnétsluftledning AL279 Djupdal — Vagnhérad.



....

De delar i planen som berér Vattenfall Eldistribution AB redovisas p

"El, tele och bredband

Bebyggelse inom detaljplaneomradet ansluts till befintliga nat. For forsorjning av el behovs tillkommande
elnatsstationer. Detta sdkerhetsstélls inom detaljplaneomradet i samrad med Vattenfall. Pa plankartan
foreslas tre omraden for natstationer.” (dessa omraden ar markerade med bla ruta i plankartan ovan)

Pa s. 36 i planbeskrivningen anges:

"Vattenfall AB har en befintlig luftledning som beror detaljplaneomradet. Samtal om ledningens framtida
lage har inletts. Arbetsinriktningen ar att funktionen ersatts med markforlagda ledningar i allmanplatsmark -
gata.”

Vattenfall Eldistribution AB konstaterar att det for 11 kV markkabel i norddstra hornet av detaljplanen ar
inlagt u-omradet, vilket vi uppskattar. Fér 0,4 kV luftledning pagar dialog mellan Vattenfall Eldistribution AB
och kommunen, och vi har i dagslaget inget ytterligare att tillagga.

Bemotande:
Dialogen med Vattenfall Eldistribution AB kommer fortsatta inom ramen fér planarbetet liksom
vid det kommande genomférandet.



1. Polismyndigheten Polisregion Ost

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ca 700 nya bostader, rekreationsomraden och
verksamhetslokaler inom det tidigare Kalkbruksomradet. Utvecklingen ska goras i samklang med nya
resecentrum och utvecklingen dar samt bidra till att forstarka strak mellan Vagnharad och resecentrum.

Planforslaget visar pa en plan som innebér en stor férandring i omradet nordvast om Vagnharad.
Kalkbrottsomradet kommer att omformas; tva av tre dagbrott kommer att ldggas igen, en helt ny tradgards
stadsdel kommer att omgarda de tidigare dagbrotten och ett resecentrum kommer att etableras norr om
omradet dar den planerade ostlanken kommer att dras.

Planforslaget 6verensstammer med den gallande 6versiktsplanen.

Utifran ett trygghets- och brottsférebyggande perspektiv med utgangspunkt i BoTryggt 2030 (Tryggare
Sverige 2020) ar detaljplanen omfattande och beskriver vél flera av de aspekter som ar viktiga for
forutsattningarna som paverkar férutsattningarna for trygghet.

Gestaltningen av bebyggelsen i omradet regleras noga och kommer att ta hansyn till vilken historia platsen
har, bade nar det galler fargsattning och taklutningar. Detaljplanen hanvisar flera ganger till platsen som
"Kalbruksomradet" eller "Kalkbrottsbyn" vilket, om platsen dops till detta, ytterligare skulle knyta an till
omradets historik. Vidare redovisar detaljplanen att bebyggelsen i omradet skall vara av tradgardskaraktar
nar det galler gator och hustyper; storre byggnader i ndrheten av platsbildningar, vissa i fond, och mindre
byggnader i sddra utkanten. Detaljplanen visar pa en gestaltningsmassig genomtankthet som framjar
forutsattningarna for trygghet.

Mix av funktioner visar detaljplanen flera exempel p3; stadsdelen ar stor nog att inrymma service dven om
Vagnhiérad inte ar langt borta. Rekreationsomraden och platser att moétas pa planlaggs vilket skapar rorelse
av manniskor vilket i sin tur ar trygghetsskapande. Kommunikationer finns det goda forutsattningar for med
Ostlankens resecentrum, gangstrak och cykelbanor dven om detaljplanens omrade inte kommer att
omfattas av busstrafik.

Omradets karaktar kommer sannolikt framja social kontroll och skapa goda forutsattningar for trygghet.
Storre stadsvillor kommer ha fasader mot de nyetablerade grona omradena vilket skapar god 6verblick.

Detaljplanen beror belysning pa ett par platser, dels var den inte kommer att finnas och dels dar hansyn
maste tas till forekommande djurliv. Belysning och val av armaturer kan ytterligare forstarka tryggheten i ett
nyetablerat omrade beroende pa om kontraster mellan det som &r upplyst och det som ar morkt forebyggs.
Indirekt belysning kan skapa ett mildare ljus som blir behagligare for de boende eller besékaren. Fasadytor
kan belysas och i sin tur bli belysningspunkten, vaxtlighet och trad kan belysas underifran for att bli sjalva
belysningspunkten (all vaxtlighet mar dock inte bra av detta). En

trygghetsskapande huvudregel ar att belysningen inte far bli sa svag att det blir svart att se anletsdrag hos
maéanniskor som mots i omradet. Att inte kunna lasa av en mimik eller ett kroppssprak ar
otrygghetsskapande.

Polismyndighetens uppfattning ar att detaljplanen val omhandertar de trygghetsskapande aspekterna i
detaljplanen och har med ovan namnda perspektiv ingen ytterligare erinran. Vi ar medvetna om att en del

av vara perspektiv battre hor hemma i projekteringsskedet.

Polismyndigheten grundar sitt yttrande pa genomgang av samtliga samradshandlingar.

Bemotande:
Yttrandet vidarebefordras till exploatéren fér kdnnedom infér det fortsatta planarbetet.

9. Naturskyddsfdoreningen Trosabygden

Detaljplanen ser i stort bra ut, positivt att omradena med hoga naturvarden lamnas orérda samt att
kompensationsatgard gjorts.

| planeringen av nya gronytor bor hansyn tas redan fran baorjan till den biologiska mangfalden. En plan bor
goras for hur pollinatérer och andra arter gynnas pa basta satt. Den bor inkludera artval vid nyplantering och



att halla vissa gronytor blommande istallet for kortklippta. Vid anldggning &r val av bade jord och utsade
viktigt: En valgodslad matjord gér det exempelvis svarare med skotsel som gynnar pollinatérer, i jamférelse
med en mer néaringsfattig, sandig jord. Den sistndmnda kan ocksa 6ka spridningsmajligheterna fér andra
arter knutna till vardefulla grasmarker i omradet.

Det ar positivt att dvervaganden gors kring belysningen, sarskilt vid vatmarkerna.
De rodlistade traden i omradet 1b, 6ster om nuvarande forskola, bor om mojligt sparas.

Under avsnittet om teknisk forsorjning betraffande el finns bara omnamnt att Vattenfalls ledningar finns i
narheten. Vid en omfattande nybyggnation av detta slag bor kommunen verka for stor anvandning av
solenergi och bildande av energigemenskap som 6kar sjalvforsorjningen och minskar behovet av utbyggd
ledningskapacitet. | detta sammanhang bor mark reserveras for batteriinstallationer.

For att minska biltrafik och uppmuntra cykling bér dven mark fér cykelgarage reserveras.

Bemotande:

Hansyn till naturvarden har starkt praglat utformningen av detaljplanen. Ytor har exempelvis
avsatts for att skydda sarskilt skyddvarda arter samtidigt som en vatmark anlagts for att er-
satta dagens fodoséksomrade for fladderméss. Detaljplanen kommer att fortsétta utredas och
antas etappvis med tanke pd padgdende verksamhet i tva av kalkbrotten men informationen
infor 3terstallandet vidarebefordras till exploatéren infor slutférandet av Natur-omradena vid de
tva brotten som fylls igen.

Planen har utformats i den 6stra delen for att undvika att paverka omraden med héga natur-
varden. Den del som i naturvardesinventeringen konstaterats ha hogsta naturvarde planlaggs
som allmanplats Natur med kommunalt huvudmannaskap. Omrade 1b har en lagre naturvér-
desklass dven om det finns nagra rédlistade trad. Det &r tyvarr inte mojligt att anpassa plan-
omradet fullt ut fér att ta hansyn till alla de vérden som utredningen visat pa. Infér gransk-
ningen studeras méjligheten att exempelvis ge nagra trad séarskild skyddsbestammelse men
prioritet har varit att sakerstélla omrdden som har de hogsta skyddsvérdena.

Det finns inom planomradet inget som begrdnsar mdjligheten fér installation av solceller. Ef-
tersom omradet kommer fortsatta utredas etappvis kan frdgan om behov av ytor fér batteriin-
stallationer aktualiseras igen langre fram och vid behov kan ytor avsdttas for detta. Detaljpla-
nen paverkar inte mojligheten fér energigemenskaper negativt det &r snarare annan lagstift-
ning som kan vara en utmaning i sammanhanget.

Inom planomradet finns ytor avsatta féor komplementbyggnader. Hur dessa utnyttjas avgérs i
kommande projektering och genomférande. Cykelgarage ar en av flera méjligheter.

10. Trafikverket

Detaljplanens syfte ar att mdjliggéra byggnation av ca 700 bostader inom det tidigare
kalkbruksomradet. Planférslaget medger dven verksamhetslokaler, férskola och
rekreationsomrdden. Den nya stadsdelen far en funktion att lanka ihop nya Vagnhéarad
resecentrum med Vagnhérads centrala delar. Av samradsunderlaget framgar att samradet sker
for hela planomrddet, men att den fortsatta processen med granskning och antagande kommer
att delas upp i etapper med hansyn till pAgdende verksamheter inom omradet.

Planomradet grénsar i vaster till linjen fér den nya stambanan Ostlanken. I norr angrénsar
omradet till vdg 838 (Kalkbruksvégen), som ingar i Trafikverkets vaghallarskap. Trafikverket ser
positivt pa att kommunen tar ett helhetsgrepp kring omradet innan det delas in i flera mindre
detaljplaner. Trafikverket har tagit del av planférslaget och vill infér den fortsatta hanteringen
av efterféljande planer lyfta nedanstdende.



Ostldanken
Riksintresse
Ostlanken utgér kommunikationsanldggning av riksintresse, vilket framgar av planférslaget

Projekt Ostlédnken

Projekt Ostlanken har tagit del av planférslaget och vill framféra foljande.

e Beskrivningarna i planférslaget stammer bra avseende yta fér betongstation, dagvatten-
hantering och vag for driftskedet. Ddremot ser projektet svarigheter med nyttjanderét-
ten fér byggvag till betongstationen. Att ldgga vagen utmed Kalkbruksvagen kommer
formodligen inte att fungera sett till den byggtrafik som ska kéra in respektive ut. I den
delen behoéver projektet diskutera vidare med exploatéren for att komma fram till en
vettig och framforallt trafiksdker 16sning som inte inkraktar pa den delen av Kalkbruks-
vagen som ska byggas om (bron).

e Projektet noterar att forslaget att andra placering av betongstationen, med en ny yta for
tillfalligt markansprak, innebér att en del av ett omrade som har naturvérdesklassats tas
i ansprak. Storre delen av omradet (NH-10134, patagligt naturvarde, d.v.s. lagsta kate-
gori av naturvardesklassade omraden) kommer permanent att tas i ansprak for jarnva-
gen och padverkan p@ omradet &r ddrmed redan stor. Berért tillfalligt markansprak ingar i
kommunens planomrade och anges didr som naturmark. Befintliga naturvarden ar

knutna till kalbrottsverksamheten, d.v.s. ruderat mark, med férekomst av naturvardsarter
av bland annat insekter.

e Som information: I MKB:n fér Ostldnken har det skrivits féljande “skyddsatgarder som
kan bli aktuella under byggskedet”: Fansakers kalkbrott km 21+000 (naturvdrdesobjekt
NH4-10134) ska aterstillas efter byggtiden genom att kalkgruset dterférs till platsen.
Begrdnsad, varierad och upprepad stérning av markskiktet ar positiv fér naturvardena
pa denna plats.

Trafikverkets projekt Ostldanken och Trosa kommun har ett gott samarbete kring
jarnvagsprojektet. Trafikverket utgar ifr@n att samarbetet fortsatter &ven framéver och att
riksintresset jarnvag pa sa satt tillgodoses i den aktuella detaljplanen. Avtal angdende
forandringar av servitut och tillféllig nyttjanderatt tecknas mellan kommunen och projekt
Ostlanken. Trafikverket anser att avtalen ska tecknas innan detaljplanen antas.

Vag 838, Kalkbruksvagen

Védgens funktion

I planférslaget beskrivs att Kalkbruksvégen pa 18ng sikt bor géras mer stadsméssig, med bl.a.
cirkulationer, tradplantering och separata cykelstrak. Kommunen har dven i samband med AVS
Resvdg vastra Trosa spelat in behov av utveckling av Kalkbruksvagen, kopplat till de stora
forandringar som kommer att ske i norra Vagnhdrad och som kommer medféra en stor
paverkan pa trafikvolym och resandeménster i omradet. Trafikverket vill framhalla att de vagar
som ingar i Trafikverkets vaghallaransvar ska utformas enligt VGU (V&gar och gators
utformning) och vi ser det som viktigt att uppréatthlla trafiksékerhet och tillgangligheten for
alla trafik- och transportslag. Trafikverket vill i sammanhanget vicka tanken angdende
kommunalt évertagande av vaghallarskapet for vag 838, fran planomradet fram till vdg 218.
Kommunen far pad sd satt full rddighet éver vdgens utformning, liksom kring utformningen av
ytor i anslutning till vdgomradet.

Trafikverket valkomnar en dialog med kommunen for att ta frdgan om utvecklingen av vig 838
vidare. Framtagen trafikutredning kommer att utgéra ett underlag i kommande diskussioner
kring vagens framtida funktion. Har kan det eventuellt bli aktuellt med en avsiktsférklaring
kring bl.a. kommande ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och Trafikverket.

Cirkulationsplats

Detaljplanen medger byggnation av en cirkulationsplats i omradets anslutning till vég 838.
Cirkulationen kommer aven utgodra forbindelse till det nya resecentret. Den statliga vagen
omfattas inte av detaljplanen. Eftersom vag 838 &r férhallandevis smal kommer ny mark att
behdvas tas i ansprak for utdkat vagomrade, for att rymma cirkulationen, och darmed behdver
en vagplan tas fram. Som framgar av detaljplanens genomférandebeskrivning ska darfor ett
medfinansieringsavtal upprattas mellan kommunen och Trafikverket, dar férdelning av ansvar



och kostnader regleras. Avtalet ska tecknas innan berdrd detaljplan antas. Samtliga kostnader
kopplade till planering och genomfdrande av cirkulationsplatsen ska tas av annan part ar
Trafikverket.

Avsténd till vdg 838

Trafikverket anser generellt att nya byggnader ska beakta den tillstandspliktiga zonen utmed
allmén statlig vag. Det innebér att byggrétten ska hallas minst 12 meter till vigomradets yttre
gréns. Med hansyn till den trafikékning som utbyggnaden inom det aktuella omrddet medfor,
liksom den trafik som Vagnhadrads nya resecentrum berdknas generera, anser Trafikverket att
avstandet till vag 838 ska tillgodoses och att plankartan ska kompletteras med bestammelser
som sdkerstaller detta.

G8ng- och cykelvidg

I planomradets norddstra grans medger planen en gang- och cykelvdg utmed vag 838.
Trafikverket bedémer att gang- och cykelvdgen ligger utanfér vagomradet och utgar darfor fran
att den blir en kommunal anléggning.

Busshéliplats

Om det ar aktuellt att placera en busshallplats utmed védg 838, i direkt anslutning till
planomradet, kan detaljplanen med férdel féorses med en bestdammelse som méjliggér en sadan
utbyggnad. En vagplan behdver dock &nda tas fram, men védgplaneprocessen kan med stor
sannolikhet férenklas.

Passage vdg 838
Kommande detaljplaner bér redovisa hur oskyddade trafikanter kan ta sig till och fran det nya
resecentret. Planforslaget bor belysa hur passage tvérs vdg 838 kan ske pa ett sakert sétt.

Trafikbuller, vibrationer och stomljud

Av planbeskrivningen, med tillhérande 6versiktlig utredning fér trafikbuller, vibrationer och
stomljud, framgar att de delar av planomradet som ligger ndrmast vag 838 och Ostlénkens
stréckning &r utsatta for bullernivaer éver 60 dBA ekvivalent niva. Har framgar ocksa att med
skyddsatgarder i form av genomgaende planlésningar och avskdrmning mot bullerkallan kan
gallande bullerriktvarden enligt férordningen SFS 2015:216 innehadllas. Plankartan har forsetts
med en bestdmmelse om Villkor fér lov, som anger att a1 - Bygglov f8r inte ges for bostadder
férrén erforderliga bullerddmpande material i bostadshus eller andra bullerdémpande 8tgérder
tillskapats.

Trafikverket forutsatter att kommande bullerutredningar (inkl. vibrationer och stomljud) mer
ingdende visar att gallande riktlinjer kan klaras, samt redogér fér de eventuella nédvandiga
skyddsatgarder som behdvs for att skapa en god ljudmiljé i omradet. Trafikverket anser att
detta ska vara utrett och klarlagt till granskningen av respektive detaljplan och inte lamnas till
bygglovsskedet, som bullerutredningen anger. Eftersom delar av planomradet utsétts for
Ijudnivéer som overstiger gallande bullerriktvarden bér planbeskrivningen redovisa
framraknade ljudnivder vid respektive fasad och vaningsplan, d& det &r planbeskrivningen som
utgér underlag vid ett eventuellt foreldggande. Trafikverket anser ocksd att genomférandet av
erforderliga skyddsatgarder ska regleras med bestdmmelser i plankartan, sd att det tydliggors
och sékerstalls vilka atgarder som kravs for att uppfylla bestdammelsen a1 - Villkor for lov.
Kommande utredningar ska beakta skyltad hastighet pa vdg 838, s& som gjorts i nuvarande
underlag.

Trafikverket vill i sammanhanget framhalla att nér det i samband med planering av nya
utbyggnadsomraden finns foérutsattningar att skapa goda boendemiljéer genom
samhallsplaneringen, ar tillrdckliga skyddsavstand att féredra istallet fér skyddsdtgarder.

Dagvattenhantering
Av dagvattenutredningen framgar att dimensionerade dagvattenfléden har beréknats fér 10-
arsregn samt 100-arsregn fore och efter exploatering. I omradets norra del, utmed vidg 838,



foreslas en fordréjningsdamm och ett underjordiskt fordréjningsmagasin. Férdréjningsbehovet
har enligt dagvattenutredningen beréknats utifran att utflédet fran omradet inte ska 6ka efter
exploatering. Det dverensstammer med Trafikverkets syn pd dagvattenhantering och utfléde,
dar utflodet till vara anldggningar efter exploatering varken ska éka mangd- eller
hastgihetsmadssigt. Féroreningshalten i vattnet ska heller inte 6ka. Trafikverket vill dock
uppmarksamma att diken och trummor utmed statlig vag generellt &ar dimensionerade for 50-
arsfloden. Trafikverket forutsatter darfér att kommunen i kommande utredningar sakerstaller
att berakningarna utgar fran ratt/tillracklig regnmangd, d.v.s. det regn som motsvarar ett 50-
arsflode. Aven klimatfaktor 1,25 ska beaktas. Férdrojning ska sedan dimensioneras sa att vara
system inte belastas mer an idag.

Utredningen anger att vagtrumman under vag 838, som dammen ar tankt att anslutas till, kan
behdva bytas ut till en stérre dimension. Trafikverket dnskar en dialog kring eventuella
nodvandiga atgarder i vdgomradet infér granskningen, for att sakerstélla att de ar
genomfdérbara.

Trafikverket férutsétter ocksd att kommunen sakerstéller att det valda utférandet p
fordrojningsdamm och magasin ar genomférbart med hansyn till markférhallandena pa platsen,
d.v.s. att det inte finns risk for p5verkan p% stabiliteten i vaganlaggningen varken i samband
med byggnation av dammen/magasinet eller nir de &r tagna i drift. Trafikverket anser ocksa att
fordrojningsanlaggning med vattenspegel av trafiksdkerhetsskal ska placeras minst 15 meter
frdn vagens beldggningskant, vilket bér regleras med bestdammelse i plankartan.

Fortsatt arbete

Trafikverket valkomnar en dialog med Trosa kommun infér den fortsatta hanteringen av
kommande detaljplaner i omradet, liksom kring évriga frégor som &ar kopplade till utvecklingen
av norra Vagnharad och som har berdring med statlig infrastruktur.

Bemotande:

Trosa kommun kommer tillsammans med exploatdren att fortsatta dialogen med Trafikverket
nar det galler utformning av planomradet med hénsyn till kommande byggnation av Ostldnken.
Eventuella avtal och servituts kommer att hanteras inom ramen fér den fortsatta processen.

Arbetet med resvég vastra Trosa kommer att fortsdtta kommande ar och inom ramen fér det
kommer Kalkbruksvagen att studeras vidare. Kommunen noterar Trafikverkets erbjudande om
att dverta vaghallarskapet for del av vag 838 och ber att fa dterkomma i fragan langre fram.
Kommande cirkulationsplatser och behov av vagplan kommer att diskuteras vidare parallellt
med detaljplaneprocessen. Trafikverket planerar sjalv for stora féorandringar av véagen med
hansyn till Ostlankens dragning och den goda dialog som finns idag kommer fortsatta i fragan. I
det fortsatta planarbetet studeras planomradets férhallande till vag 838 ytterligare. I det fall
kompletterande planbestammelser behdvs kommer detta att justeras.

Planomradet kommer infér granskningen att delas upp vilket gor att varje omrade kommer att
studeras ytterligare var for sig utifran sina férutsattningar. Det kan handla om buller, utform-
ning av byggnader och andra anpassningar t ex dagvattenldsningar fér de olika delomradena.
Trafikverkets yttrande tas med i det fortsatta arbetet och i de fall en fortsatt dialog infér val av
I6sning kravs kommer detta att genomfdras. Plankartan ses dver vad galler behov av att re-
glera dagvattendammens placering.

11. Lansstyrelsen S6dermanlands lan

Detaljplanen har éverldamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar inkomna till
Lansstyrelsen 2024-04-12. Detaljplanen handlaggs med standardftérfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt



1. ta till vara och samordna statens intressen
verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strand-
skydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomra-
den som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4, verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, édversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lénsstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tilldmpningen av 2
kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av
bestammelserna i denna lag, om det behdvs fran allmén synpunkt.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att omvandla ett dldre verksamhetsomrade dér kalk
historiskt brutits och numera pagar tackning av tva av kalkbrotten till ett
varierat bostadsomrade som utgér ldnken mellan Ostldnkens resecentrum och
centrala Vagnharad.

Lansstyrelsen noterar att kommunen i sin underrattelse om samradet anger att ”
i ett forsta skede kommer samrdd ske fér hela planomradet med granskning och
antagande kommer delas upp i etapper med tanke pa pagaende verksamhet vid
de tva stérre kalkbrotten. Dock finns ett vérde i att redan vid samradet kunna
presentera omradet i sin helhet”.

Detaljplanens dverensstammelse med dversiktsplanen

Av planbeskrivningen framgar att Kalkbruksomradet i kommunens 6versiktsplan
ar utpekat som “strategisk mark och beskrivs som ett centralt beldget omrade
med stor utvecklingspotential. Oversiktsplanen beskriver omradet som en
strategiskt viktig nod med tanke pa resecentrums kommande placering for att
knyta ihop Nya resecentrum med centrala Vagnhdarad”. Kommunen beddémer att
planférslaget dverensstammer val med 6versiktsplanen. Lansstyrelsen delar till
del kommunens bedémning, med hansyn tagen till de kvarstdende synpunkter
som redovisats i Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver oversiktsplanen (2020-
09-14) angdende risk for padverkan pa riksintresse, miljokvalitetsnormer for
vatten, halsa eller sakerhet samt risk for olyckor, éversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Sammanfattande bedémning

Lénsstyrelsen bedémer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kanda
férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas, under férutsattning
att nedanstdende synpunkter avseende riksintresse, miljékvalitetsnormer, strandskydd,
halsa eller sdkerhet samt risk for olyckor beaktas:

Riksintressen 3 kapitlet miljobalken (MB)
Riksintresse fér kommunikationer
Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande och forutsatter att

kommunen i den fortsatta planprocessen har en aktiv dialog med Trafikverket
rérande de synpunkter verket tagit upp om hansyn till projekt Ostlanken och de



skyddsatgarder som Trafikverket atagit sig i jarnvagsplaneringen.

Riksintresse fér kulturmiljév8rd

Planomradet tangerar och berdr delvis den riksintressanta kulturmiljon Trosadns
dalgdng och kan ses som en kumulativ effekt av Ostlankend dragning genom
omradet. Lansstyrelsen befarar att planen kan vara ett steg mot en alltmer
koncentrerad bebyggelse i omradet, ndgot som skulle kunna innebéra pataglig
skada pa riksintresset. Det finns darfor ett behov av att komplettera detaljplanen
med en analys av risken for, och effekten av planens genomférande samt om
planen banar vég for ytterligare bostadsomraden i riksintressets randomraden.
Analysen bor aven belysa exploateringsgraden och hur bebyggelsen kan placeras
inom planomradet. Vidare bebyggelsens gestaltning avseende volymer, form,
fargsattning och material.

Genom att tillgodose riksintressets vdrden i landskapet stirks omradets
attraktivitet for de nya boende i omradet. Lansstyrelsen paminner om den val
genomarbetade processen infor kommunens planerade bebyggelse vid
Centrumvagen, inom riksintresset. Ett annat exempel d@r en analys for
exploatering intill Riksintresset Asby- Stenby &ng i Eskilstuna dar en "Site
Condition and Possibilities”-analys belyste nuldgets varden och skissar pa
tillvaratagandet av vardena i en utveckling.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer for vatten — dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen far inte medféra att féroreningar sprids till mark, yt-
och grundvatten, sa att miljékvalitetsnormer fér vatten forsamras eller s
att nedstréms- och narliggande omraden éversvdmmas nér vattnet leds om
inom detaljplaneomradet.

Lénsstyrelsen ser positivt pa att Trosa kommun tagit fram en dversiktlig
dagvattenutredning som klargér lampliga dagvattendtgarder inom planomradet.
Lansstyrelsen antar att utredningens rekommendationer om fortsatt arbete
omhéndertas i den fortsatta planeringen, sa att atgarderna kan anpassas till
omradet mer i detalj.

Enligt underlaget ska detaljplaneomradet exploateras etappvis. Lansstyrelsen
anser att det dd ar lampligt att man fortsatt ser till omradets samlade
dagvattenhantering som en helhet och inte uppdelar den vidare planeringen i
etappvisa Idsningar.

Lansstyrelsen noterar att Trafikverket i sitt yttrande, med hanvisning till risk
for paverkan pa statlig infrastruktur, patalar behovet av kompletteringar i
gjord dagvattenutredning avseende flédesnivaer. Lansstyrelsen forutsatter att
kommunen for en aktiv dialog med Trafikverket i dessa fragor och sakerstaller
identifierade behov av skyddsatgarder i kommande detaljplaner.

Strandskydd

I planbeskrivningen anges att strandskydd inte rader fér de tre dagbrotten och
att strandskyddsfrdgan har hanterats i tillstdndsprocessen for
deponiverksamheten. Lansstyrelsen delar inte kommunens beddémning. I den
reviderade verksamhetskartan, bilaga 1 till dom om tillstand fér deponi i mal nr
M 3118-21 (nedan refererat till sdsom tillstdndet) framgar att den sédra
kalkbrottssjon ligger utanfér verksamhetsomrddet. Lansstyrelsen bedémer darfor
att strandskyddet foér den sédra kalkbrottssjon darmed inte har prévats i



tillstdndet. Kommunen behéver darfor i den fortsatta planprocessen géra en
bedémning kring strandskyddet i detaljplanen. Av avsnitt 6.5.4 i
miljokonsekvensbeskrivningen till tillstandsansékan (Lénsstyrelsens diarienr.
5883-21), framgar att det finns hdga naturvdrdena som till stor del beror pa
dammen och miljéernas narhet till vatten.

Strandskyddet syftar till att I3ngsiktigt trygga férutsattningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur-
och véxtlivet pa land och i vatten. Att upphéva strandskyddet genom
bestammelser i en detaljplan forutsatter att det finns sarskilda skal enligt 7 kap.
18 c-d §§ miljobalken (MB) och att intresset av att ta omradet i ansprak pa det
satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Upphavande
av strandskyddet far inte omfatta ett omrdde som behdvs for att sékerstélla fri
passage och allemansrittslig tillgdng till omradet for allménheten samt bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Halsa och sakerhet

Buller

Av planbeskrivningen framgar att planomradet paverkas av och kommer att
paverkas av flera olika bullerkallor, fran trafikbuller fr&n vdg och kommande
jarnvag, verksamhetsbuller fran deponiverksamhet till tidvis av buller férknippat
med byggande av jarnvagsanldaggning.

Infor samradet har en dversiktlig bullerutredning bilagts de planhandlingar
som Lénsstyrelsen har fatt tillgdng till. Lénsstyrelsen konstaterar att den
oversiktliga utredningen samt dess kartunderlag 6éver bedémd
bullerutbredning ar alltfér otydliga for att narmare bedéma om
planforslagets reglering av bullernivaer &r tillracklig.

Lansstyrelsen forutsatter mot bakgrund av den komplexitet i forutsattningar for
en god ljudmiljd som planomradet olika delar omfattar att kommunen i den
fortsatta och etappindelade planprocessen att genomfdéra kompletterande
delomradesspecifika bullerutredningar i de delar av planomradet som bedéms
utsattas for buller. Utredningarna bor redovisa vilka bullerkallor som paverkar
planomradet och hur riktvdrdena avses uppfyllas. I de flesta fall behéver
dtminstone ekvivalenta ljudnivder vid exponerad och skyddad fasad,
maximalnivan vid skyddad sida nattetid samt ekvivalenta och maximala nivaer for
uteplats redovisas.

Redovisningen av bullrets utbredning kan géras i tabellform i intervall om 5
dBA och genom mer detaljerade fargkartor pa fasad- och markutbredning. Om
bullersituationen kraver mer noggrann redovisning for att méjliggoéra
bedémning av planens genomforbarhet eller behovet av lampliga
skyddsatgérder kan mer detaljerade beskrivningar behévas.

Planbeskrivningarna boér redovisa beraknade varden for omgivningsbuller utomhus.
Planbeskrivningen behdver dven innehalla en beskrivning av ljudmiljén och de
atgarder som regleras i detaljplanen for att klara géllande riktvarden. Utifran
bullerutredningen ska kommunen avgdra hur byggnaderna ska placeras och vilka
planbestammelser i évrigt som kravs for att den avsedda markanvandningen ska
bli 1amplig. Det vill sdga for att klara de nivder som anges i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande eller de nivder som anges i
Boverkets allmanna rad om industribuller (BFS 2020:2).

Kommunen kan anvanda sig av olika typer av planbestammelser som reglerar
bebyggelsens och byggnadsverks utvandiga utformning. Det kan exempelvis



vara bestdmmelser om fasadutformning som pa nagot satt kan forbattra
ljudmiljon utomhus exempelvis som bursprék, balkonger och veckade fasader.

Vidare kan kommunen anvanda planbestammelser om lagenhetsutformning.
Det handlar om de situationer da en ljudddmpad sida krévs. Med dessa
bestammelser regleras planlésningarna i lagenheterna. Det kan till exempel
handla om att sakerstalla att en viss andel av bostadsrummen orienteras mot
en ljuddampad sida.



Genom att villkora byggratter sakerstalls att bebyggelsen
utvecklas i ratt ordning sa att exempelvis avskarmande
bebyggelse tillkommer forst.

Lansstyrelsen konstaterar i sammanhanget att Trafikverket i sitt
yttrande ocksd patalar behovet av ytterligare bullerutredningar
(inklusive vibrationer och stomljud) som tydligare anger de
planmassiga férutsattningarna inom planomradet. Verket efterlyser,
liksom Lansstyrelsen, att identifierade behov av skyddsatgarder
sakerstdlls med planbestammelser innan granskning av kommande
detaljplaner.

Andra stérningar, damm, lukt, ljussken

Av planen framgar att planomradet kommer att genomféras
etappvis allt eftersom den pdgdende deponiverksamheten
avvecklas. Lansstyrelsen anser att planen behéver kompletteras
med en beskrivning av vilka stérningar utéver buller som
deponiverksamheten kan ge upphov till och som kan paverka
tillkommande bebyggelse. I planen sdkerstalls de behov av
skyddsatgérder som identifierats.

Markféroreningar

PS8g8ende deponiverksamhet

Lansstyrelsen noterar att det av planhandlingarna framgar att
padgdende deponins avslutning kommer att anpassas efter den
detaljplan och detaljerade projektering av omradet som forvintas
finnas vid tidpunkten fér avslutandet. Vidare framgar att sarskilda
funktionskrav kommer att stéllas pd de ytligaste tvd metrarna som
innebédr att de endast far bestd av jordmassor som uppfyller kraven
for kanslig markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets generella
riktvarden.

Deponins avslutning regleras i villkor i géllande tillstdnd enligt
miljobalken. Lansstyrelsen bedémer att det inte kan sakerstallas
att ovanstaende funktionskrav kan krévas med stdd av villkoret.
Om man vill sdkerstélla en viss kvalitet pa de dversta massorna sa
ser Lansstyrelsen att detta, om mdjligt, regleras i planen. Frdgan
om sakerstéllande av féroreningsnivaer som méjliggér énskad
markanvandning inom deponiomradet bér mot denna bakgrund
utredas vidare i den fortsatta planeringen.

Lénsstyrelsen pdpekar att om de &versta lagren av massor laggs
pa efter att deponin avslutats kan anvandningen av massorna (om
de utg6r avfall) komma att bli anmalningspliktig eller
tillstandspliktig “anvandning av avfall fér anlaggningsdndamal”
enligt miljoprévningsférordningen. Beroende pa schaktmassornas
ursprung, aven om de ar klassade under KM, kan man inte vara
helt séker pd att alla typer av féroreningar undersékts eller att det
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inte finns delar av massorna med hoégre halter féororeningar som
inte provtagits eller att fel begatts osv.

Lansstyrelsen pekar pa att Naturvardsverkets standpunkt hittills har
varit att riktvarden som ar avsedda for att tillampas for fororenad
mark inte ar avsedda att anvandas for konstruktionsmaterial. Man
menar att vid anvdndning av riktvdrdena p& konstruktionsmaterial,
kan féroreningar tillféras till en niva som ligger pa grénsen till att en
kostsam efterbehandling.

Ovriga markféroreningar

Lansstyrelsen instémmer i kommunens bedémning att
kompletterande markféroreningsundersékningar med tillhérande
riskbedémning krévs for att utreda hela planomradets lamplighet for
det tilltédnkta &ndamalet. Undersdkningarna ska ta bade historisk och
pagaende miljéfarlig verksamhet i beaktande. Om resultaten frén
utredningarna indikerar att fororeningshalter forekommer som
riskerar att pdverka manniskors hélsa eller miljokvalitetsnormer
negativt kan ytterligare undersdkningar samt férdjupad
riskbeddmning, atgardsutredning och riskvérdering behéva tas fram.

Planomradet ska infér antagandet vara sa pass véal undersékt och
utrett att det &r sdkerstallt att marken &r lamplig for det &ndamal
som anges i detaljplanen. Eventuella nédvandiga
avhjidlpandedtgarderna behéver vara sd preciserade att det gar att
bedéma om det ar realistiskt och rimligt att genomféra dem.

Lansstyrelsen ar ansvarig tillsynsmyndighet for vissa av de
verksamheter som har gett upphov till féroreningar i omradet.
Kommunen bér darfor, utdver att samrdda med det kommunala
miljokontoret, radgéra med Lansstyrelsen angdende utformning och
genomférande av de planerade undersékningarna.

Vattenforsorjning

Tillgdngen till dricksvatten av god kvalitet &r avgdérande for
utvecklingen av bebyggelse och naringsverksamhet. Ur
vattenférsoérjningssynpunkt behéver kommunen darfér i den
fortsatta planeringen sakerstalla att den befintliga vattentakten till
Vagnharad (Kallvreten) aven klarar av belastningen av det framtida
detaljplaneomradet. I 3tanke bor dven ett framtidsperspektiv finnas
géallande klimatféréandringarnas paverkan pad grundvattenmagasinet.

Avloppsférsérjning

Av planen framgar att ett genomférande av planomradet i sin helhet



TROSA KOMMUN Sida 17(24)
Kalkbruksomradet, Trosa kommun

kommer att medféra en 6kad belastning p& kommunens
reningsverk. Lansstyrelsen anser att det i den fortsatta
planprocessen behdéver klarldaggas att kommunens avlioppshantering
har en tillracklig kapacitet fér att hantera den tillkommande
belastningen frdn planomradets bostdder och verksamheter.

Risk for olyckor, dversvamning eller erosion

Geotekniska sidkerhetsfrdgor

Av planen framgar att bebyggelseomradet i planomradets norra del
berér ett omrade med lera av varierande méaktighet och hallfasthet.
Av planen framgar att omraden med omfattande nya (planerad
byggnation) i sléanter ovan 16s jord har identifierats och dar ska den
|6sa jordens hallfasthetsegenskaper detaljstuderas och stabiliteten
kontrolleras och vid behov atgéardas eller férstarkas”.

Vidare framgar av planen att en sddan risk fér sattningsproblematik
identifierats inom kalkbrottsomradet som ska utfyllas att detta far en
begransad anvandning foér bebyggelse. Av planen kan inte utldsas i
vilken man kommunen har utrett fragan om kvarstaende risk for ras
efter utfyllnaden av brytningsomradet.

Lansstyrelsen konstaterar mot denna bakgrund att det i
planhandlingarna saknas underlag for att narmare bedéma om den
foreslagna markanvédndningen inom ovanstaende delomraden i alla
delar ar lamplig. Lansstyrelsen anser darfér att det till granskningen
av detaljplaner som omfattar dessa delomraden sd behdver
kompletterande geotekniska undersokningar redovisas. I utredningarna
identifierade behov av skyddsdtgérder sikerstalls i planen.

Trafikverket beror i sitt yttrande upp att kommunen sakerstaller att
valda utféranden av dagvattenanlaggningar ar genomférbart med
avseende pa radande markférhallanden och risk for pdverkan pd
statlig infrastruktur. Lansstyrelsen delar verkets bedémning och ser
att dessa aspekter lampligen bér ingd i kommande geotekniska
undersékningar.

For beddmning av geotekniska sidkerhetsfragor kan det, mot
radande komplexa geotekniska férutsattningar, finnas skal att i den
fortsatta planeringen inhdmta synpunkter fr&n Statens geotekniska
institut (SGI).

Trafiksakerhet

Lansstyrelsen delar Trafikverkets beddmning att kommande
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detaljplaner bér redovisa hur oskyddade trafikanter kan ta sig till
och fré@n det nya resecentret och hur passagen dver vag 838,
Kalkbruksvagen kan ske pa ett sakert sétt.

Lansstyrelsen noterar att Trafikverket patalar behov av framtagande
av vagplan fér genomférande av delar av de 3tgérder pa
Kalkbruksvdgen som kommunen féreslar. Lansstyrelsen
rekommenderar att arbetet med eventuella vagplaner genomfoérs
parallellt med den fortsatta planprocessen. Lansstyrelsen forutsatter
att kommunen i den fortsatta planeringen har en aktiv dialog med
Trafikverket om lamplig lokalisering av byggratter invid
Kalkbruksvagen.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljévarden

Efterlevnad av villkor i tillst8nd fér deponiverksamhet

Tillstdndet for deponiverksamheten har férenats med villkor rérande
naturmiljén. Lansstyrelsen anser att det av planen tydligare behdver
framga hur villkoren i tillstdndet har efterlevts samt hur det
sakerstalls att de kan efterlevas vid ett etappvis plangenomférande.
De villkorade atgérderna och kompensationsatgarderna behéver
darfor redogdras for utforligare.

I planbeskrivningen framgar (sidan 28) att utrymme har avsatts for
nya vatar i naturmarken, en sydost om det norra brottet och en i
norra delen av samma naturomrade. Laget for dessa vatar framgar
dock inte av plankartan. Lansstyrelsen anser att for att 1angsiktigt
sakerstalla skyddet av vatmarken samt planerade vétar, jordkallare
eller motsvarande, naturvardesobjekt 6 och dess buffertzon,
lodvaggen i naturvardsobjekt 5 samt den buffertzon om 4-6 meter
pad ovansidan som verksamheten férbundit sig inom ramen for
tillstdndsansokan, sa bor dessa dtgardsomraden &dven tydligt framga
av planen. Dar s& ar behévligt kan skyddsdtgérderna &ven
sakerstdllas med planbestammelser.

Artskydd

Inom planomradet har konstaterats férekomster av arter som
skyddas enligt artskyddsférordningen. I PBL stélls inte uttryckligen
krav pa att bestdmmelserna om artskydd ska beaktas i ett
detaljplanedrende. Regelsystemet far emellertid anses férutsatta att
underlaget i ett planédrende belyser dessa fragor pa ett erforderligt
satt sd att en samlad bedémning av de planerade atgérdernas
inverkan pa fridlysta arter kan goras, se exempelvis mark-och
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miljédverdomstolen domar P 14414-21 och P 14048-22. Om
genomfdrandet av detaljplanen riskerar att utlésa férbuden i
artskyddsférordningen trots anpassningar, behéver kommunen vidta
skyddsdtgarder. Skyddsatgarderna ska da vara utférda och i avsedd
funktion innan de annars skadliga atgérderna vidtas. Dispens fran
artskyddsbestammelserna kan komma att kravas for atgarder som
kan paverka eller avsiktligt stoéra fridlysta arter, eller deras
fortplantningsmiljoer och viloplatser.

Av tillstdndet till deponiverksamhet framgar att vatmarksomradet ska
ha uppnatt en ekologisk funktion for fladdermdss innan deponering i
vattenomrddena pabdrjas. Lansstyrelsen anser att det ar avgérande
for artskyddet att biotopvardets I18ngsiktiga kontinuitet sdkerstéllts
dven vid ett plangenomférande. I planbeskrivningen bér det framga
hur den ekologiska funktionen sakerstalls samt utfallet av
genomfdrda besiktningar av den ekologiska funktionen. Om den
vatmark som anlagts inte sakerstaller ekologisk funktion for
fladderméss, i enlighet med tillstandet, kan ytterligare 8tgarder
behéva vidtas, vilket i sin tur kan komma att paverka
forutsattningarna foér planen.

Av planen framgar att “belysning pa néarliggande gator behéver i
projektering anpassas for att inte lysa upp skogsomradet i denna
skyddszon s& att fladderméss kan rora sig till och fran
vatmarksomrddet obehindrat”. Lansstyrelsen ser gérna att
nddvandiga skyddszoner sdkerstalls i planen. Lansstyrelsen noterar
att det inom omrade Naturs anges att stiganldggningar far anléggas.
Lansstyrelsen papekar att anldggning av stigar kan innebéra framtida
krav pa belysning fr@n allménheten. Av PM: Fladdermdss och styv
kalkmossa i kalkbrotten, Vagnharad, daterat 2023-10-20, framgar att
hansyn till en sddan skyddszon redan har tagits genom att undanta
planerad bebyggelse ndrmast vdtmarken och fladdermushuset. Det
framgar dock inte vilket omrédde som bér hallas mérklagt, ndgot som
bér preciseras. Fladdermusarten brunldngéra bedéms exempelvis vara
mycket ljuskanslig och undviker omrdden med belysning. De framsta
hoten mot den arten anses vara fragmentering av jaktmiljéer och
negativ paverkan pa koloniplatser fran en 6kad mangd belysning i
landskapet.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor sakerstalla att utpekandet av
dagvattenanlaggning inom den sddra delen av "NATUR- naturomrade,
dagvattenanlaggning och stiganldggning far finnas” endast tillats
under forutsattning att etableringsforsdket av arten styv kalkmossa
vaster om det sddra dagbrottet enligt villkor 22 i tillstandet inte
dventyras. Okad néringsbelastning, férsurning och exploatering anses
kunna medféra negativ paverkan pa arten. En begrédnsning av den del
av naturmarken som medger dagvattenanlaggning bor darfér goras i
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planen.

Gron infrastruktur

Kommunen bér redogdra fér detaljplanens paverkan pa ekologiska
spridningssamband till exempel pa férbindelsen mellan natura 2000-
omradet Lanestaheden och omgivande naturomraden. Eventuellt
identifierade behov av fér spridningssamband stiarkande 3tgérder
sdkerstdlls lampligen i planen.

Fordonstrafik i naturmark

Det framgar inte om avsikten &r att tilldta fordonstrafik inom “NATUR>
- Naturomrade, anslutning till Ostlanken far finnas”. Lansstyrelsen ser
att kommunen boér fértydliga anvandningen. Lansstyrelsen bedémer
av hansyn till naturmiljon att regelbunden fordonstrafik inte bér vara
tilldten inom den angivna naturmarken.

Kvartersmark bostédder

Lansstyrelsen ser garna att kommunen férlagger prickad mark (mark
som ej far bebyggas) inom kvartersmark Bostdder dar marken
angransar mot bestammelsen Natur, for att tillskapa en skyddszon
mellan bostadsbebyggelse och naturmark. I och med att planférslaget
medger att balkonger/bursprak far kraga ut 1,4 meter ut éver allmén
plats sd finns risk for framtida paverkan pa angransande naturmark
genom nertagning av trad. Lansstyrelsen ser darfor att denna
bestammelse bor tas bort i de fall kvartersmark Bostader angransar
till Natur.

Kompensations8tgarder

I planhandlingen saknas resonemang kring kompensationsatgarder
for att starka den kvarvarande naturmiljén. Lansstyrelsen ser garna
att planen redovisar férslag pa kompensationsatgéarder fér intrang
inom identifierade omrdden med utpekade naturvérden, som
exempelvis det mindre omrade i 6stra delen av planomradet, med
beteckningen hégt naturvérde, dar det vaxer ask och alm, som bada
ar rodlistade. Ett exempel pd kompensationsdtgérd kan vara
kvarldamnande av dod ved.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse
for planens genomforbarhet.

9 kapitlet miljobalken (1998:808), Miljofarlig verksamhet och
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halsoskydd

Lansstyrelsen konstaterar att foreslagen etappindelning av den
fortsatta planlaggningen som redovisas kommer att krava ett
nytt/andrat tillstdnd for deponin. Lansstyrelsen ser i
planbeskrivningen att ett saddant tillstdnd avses tas fram, men
papekar att tillstdndsansdkningar bér inledas tidigt. Deponins
nuvarande tillstand &r tidsbegrénsat till 4 maj 2042.

Kulturmiljélagen (1998:950)

Fornlamningar

Inom det aktuella planomradet finns tre kdnda fornlamningar i form av
tva forhistoriska boplatser (RAA L1984-7958 och L2021-9031) samt en
stensattning L1984:7890) (karta 1, se bilaga). Aven lamningar efter
torpet Lilla Fansaker (RAA L1982:7844) kan finnas i norddst. Ar 2021
genomfdrdes en arkeologisk utredning av huvuddelen av det aktuella
planomradet (dnr 8172-2021), varvid den sddra av boplatserna
konstaterades. Inom ramen fér en arkeologisk forundersékning, som
genomfodrdes under hdsten 2023 (dnr 6541-2022) kunde denna
boplats (L2021-9031) undersdkas och tas bort. Den norddstra
boplatsen samt stensattningen ar delundersdkta under slutet av forra
seklet.

Det aktuella planomradet omfattar en ca 5,4 ha storre yta &n det
omrade som utreddes ar 2021 (karta 2-3, se bilaga). Eftersom
naromradet, genom arkeologiska insatser i samband med planering
féor Ostlanken, har visat sig vara rikt pa tidigare okanda boplatser
begar Lansstyrelsen att en kompletterande utredning ska goras for
de tillkommande ytorna. Utredningen kommer dven att klargora
fornlamningsstatus for torpplatsen i norddst. For boplatsen samt
stensattningen i nordést kommer det att stallas krav pa
undersbkning och borttagande av berérda delar innan planen ar
genomforbar.

Kontaktperson for bestdllning av den arkeologiska insatser ar
Agneta Scharp, Kulturmiljéenheten, Tfn 010-223 43 41.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer enligt planbeskrivningen att ett genomférande
av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan.

Lansstyrelsen har i sitt yttrande 2023-02-22 dver
undersékningssamrad fér detaljplanen bedémt att betydande
miljdpaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att
utesluta. Med anledning av planens risker fér paverkan pa
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naturvarden som enligt villkor i miljddom ska sékerstéllas i omradet,
skyddade arter samt risk fér paverkan av markféroreningar kan
planférslaget innebéra en betydande miljépaverkan enligt de kriterier
som listas i miljobeddomningsférordningen (2017:966). Lansstyrelsen
papekade darfor att detta behéver darfor utredas vidare. Om
kommunen under den fortsatta planeringen adndrar sin bedémning sa
ska samrad ska hdllas med Lansstyrelsen om
miljokonsekvensbeskrivhingens avgransning och omfattning.

Beslutande

I handldggningen har samrad skett med Agneta Scharp (kulturmiljé),
Kristin Larsson (naturskydd), John Ahblom (férorenade omraden),
Caroline Halsius och Carina Gummesson (miljé och halsa), Johanna
Bird (vattenférsérjning) samt Jenni Johansson Roos och Irene
Karlsson Elfgren (vattenférvaltning).

Beslutet har fattats av planhandldaggare Rune van den Brink.

Kartor 6ver fornlamningar och arkeologiska insatser. (Kartor finns arkiverade i
akten)

Bemotande:
Trosa kommun har en bra dialog med Trafikverket bade vad géller Ostlénken och
Kalkbruksvégen. Denna dialog kommer fortsitta kommande ar.

Planomradet berérs till viss del av riksintresset fér Trosadns dalgang. Samtidigt ar
det beldget 18ngt fran riksintressets vardekarna och tydligt avgransat topografiskt.
Det omrade som riksintresset syftar till att skydda saknar egentligt samband med
planomradet. Detaljplanen kommer att delas upp i olika etapper infér det fortsatta
planarbetet och i samband med kommande revideringar studeras planférslagets
eventuella paverkan pa riksintresset vidare.

Hantering av dagvatten kommer att utredas vidare inom ramen fér planprocessen
saval till sin helhet som for respektive delomrade.

Fr&gan om strandskydd for det sédra brottet kommer att utredas vidare i den
fortsatta planprocessen.

Infoér granskningen ses framtagna bullerutredningar éver och kompletteras vid
behov. I den man planbestdmmelser kravs for att sdkerstalla att bullerkraven
efterlevs kommer plankartan att kompletteras med detta. Aven eventuella
storningar frdn deponiverksamheten fortydligas i kommande planprocess.

Massor som deponeras i de tva storre kalkbrotten ska redovisas i dokumentation
och féretaget har en framtagen process for det praktiska arbetet vilken sakerstaller
att ratt massor hamnar i brotten. Om detta behdver regleras i detaljplanen
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hanteras detta i kommande etapper. I kommande etapper blir olika delar av
planomradet féremal for fordjupade utredningar. Det handlar bade om att klargéra
markféroreningar, geoteknik mm. Behovet av utredningar berér dock inte omradet i
sin helhet utan vissa etapper kanske behéver utreda markféroreningssituationen
medan andra har andra fokusfragor. Exploatéren informeras om behovet att
samrada undersdkningsplan med Lénsstyrelsen for de delar som &r berérda av
verksamheter dar Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet.

Trosa kommun har under 18ng tid arbetat med att sakerstalla
dricksvattenférsérjningen 18ngsiktigt i hela kommunen. Det har bade handlat om att
arbeta med nya foreskrifter fér Sértuna vattentdkt men ocksa att bygga ut ett
system som kopplar ihop kommunens bdda takter och dricksvattennat for att
trygga kommunens dricksvattenférsdrjning. Kommunen tittar &ven p@ mojligheter
att oka kapaciteten i respektive tédkt mm. Nar det gdller kommunens
avloppshantering pagar ett arbete att ansluta kommunen till Himmerfjardsverket
vilket gar enligt plan och kommer att ersitta dagens reningsverk. Anslutningen
passar tidsmaéssigt valdigt bra med planarbetet for Kalkbruksomradet och dess
kommande genomférande. Planbeskrivningen uppdateras sa att detta framgar
tydligt.

Trosa kommun har under de senaste aren patalat frdgan om behov av ny végplan
for vag 838. Inom ramen for projektet Resvég véstra Trosa kommer frdgan
ytterligare att utredas.

Beskrivhingen av naturomradena, dess koppling till deponitillstandet samt vilka
atgarder som planeras inom allménplats Natur ses dver infér kommande
granskningshandlingar. I planbeskrivningen kommer &ven de utférda atgarderna
beskrivas mer tydligt &n vad som é&r fallet idag t ex vad galler vatmarken och dess
funktion. N&r det géller stigar och géngvégar arbetar kommunen utifran att
anpassa detta till platsen. I vissa fall ar det maéjligt att anlagga fullt tillgangliga
gang- och cykelvdgar genom ett naturomradde med belysning och asfaltsbeldaggning
medan i andra kan endast enklare stigar anldggas. I det fall ett omrade bedéms
som sarskilt kansligt kommer stigar och gangvégar att anpassas utifran
férutsattningarna pa platsen. Dagvattenanldggningen kommer att utféras pa ett
satt som sdkerstaller etableringen av styv kalkmossa.

Planomradet sakerstaller att det som idag och som historiskt utgjort ett industriellt
inhdgnat landskap omvandlas till ett 6ppet och grént omrade dér djur och vaxter
kan etablera sig och stréva. Genom vatmarken stirks den biologiska mangfalden
och spridningssambanden starks genom planens utformning. Vid behov fértydligas
det i text i planbeskrivningen. Bestammelsen som sdkerstaller kopplingen for
Trafikverket till Ostlanken féljer den 6verenskommelse exploatdren traffat med
Trafikverket och ror framforallt forbindelsen till Betongtrafiken samt framtida
tillganglighet till Ostlankens servicevag. Vid behov fértydligas detta i kommande
planeringsprocess.
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De omraden med hogre naturvarden ar skyddade och bebygglsens placering &r
reglerad i detaljplanen. Nar det galler éverkragning mot allmanplats avses placering
invid gata och torg. Vid behov ses placeringsbestammelserna 6éver. Att generellt
ladgga prickmark mot Natur-marken bedéms inte vara nédvandigt.

Avsnittet om kompensationsatgarder fortydligas i det fortsatta arbetet.

Trosa kommun vidarebefordrar informationen om etappindelningens paverkan pa
miljotillstdndet till exploatdren for att sdkerstalla att detta sker i god tid.
Exploatéren ombeds kontakta Lansstyrelsen rérande den kompletterande
arkeologiska utredningen.

Kommunen menar aven nu att planens genomférande inte innebar betydande
miljépaverkan.



Befintlig situation

Teckenforklaring

Planomradesgrans
Fastighetsgrans

2023-10-27 Kanvas Projekt AB



Befintlig situation

Verksamhetsomrade
miljotillstand deponi

2023-10-27 Kanvas Projekt AB



Skede 1 (ca 2025)

Trafikverket

~
Mojlig forsta etablering. Infart till framtida / //'Ifar ~

sparomrade parallellt med befintlig

verksamhet

- Verksamhet pagar enligt
befintligt miljotillstand.
Eventuell justering efter
Trafikverkets arbeten
(hanteras ej i denna
detaljplaneprocess)

- Ledningar:

* VA: Kapacitet osdker.
Utbyggnad av VA-natet i
Vagnharad behover
paborijas.

* Fjarrvarme, el och fiber kan
anslutas

Verksamhetsomrade
miljotillstand deponi

Antagande etapp 1
- Utbyggnad av gata och ledningar pabérjas
- Férberedande markarbeten

2023-10-27

Kanvas Projekt AB




[V\ Skede 2 (ca 2027)

Trafikverket RN
Betongstation etableras ~ ~ Moijlig anslutning VA eller
Infart fran Kalkbruksvagen i samma lage 7/ Infart Infart flyttas provisorisk pumpstation?

- Miljotillstand minskas for <

att anpassa till utbyggnad Verksamhetsomrade

Ledningar: miljotillstand deponi

- Ledningar:

* Natutbyggnad VA utanfor
planomradet erfordras.

* Fjarrvarme, el och fiber
kan anslutas

Etapp 1
- Mojlig byggstart

Moijlig anslutning VA

Antagande etapp 2

- Utbyggnad av gata och ledningar
paborjas

- Forberedande markarbeten

- Marksaneringsatgarder

2023-10-27 Kanvas Projekt AB



[V\ Skede 3 (ca 2029/2030)

Trafikverket RN

Full produktion ~ Moijlig anslutning VA eller

Kalkbruksvagen flyttas? / Infart S provisorisk pumpstation?

Infart frén Kalkbruksvagen i samma lige z \

7/ =~ — 2_
7
VRN
Y

- Miljotillstand minskas for e qgé 4
att anpassa till utbyggnad S 4 Verksamhetsomréde

- Ledningar:
* Natutbyggnad for el och
VA utanfor planomradet

miljotillstand deponi

erfordras. Etapp 1
* Fjarrvarme och fiber kan - méjlig inflytt
anslutas

Moijlig anslutning VA

Etapp 2

- mojlig byggstart

Antagande etapp 3
- Utbyggnad av gata och
ledningar paborjas

- Forberedande markarbeten
- Marksaneringsatgarder

2023-10-27 Kanvas Projekt AB



K Skede 4(ca 2032)

_ Antagande etapp 4
Trafikverket 2 -~ - Utbyggnad av gata och ledningar pabérjas
Full produktion ~ ~ - Férberedande markarbeten
Kalkbruksvagen flyttad? / Infart ~ - Marksaneringsatgarder
Nytt ldge for infart fran Kalkbruksvdgen / —

(anpassas till Etapp 4)

- Miljotillstand upphéavt

- Ledningar:
* Natutbyggnad for el

och VA utanfor
planomradet erfordras.

* Fjarrvarme och fiber
kan anslutas

Etapp 1

- mojlig inflytt

Etapp 2

- mojlig inflytt

Etapp 3

- Mojlig byggstart

2023-10-27

Kanvas Projekt AB




[V\ Skede 5 (ca 2035) — slutgiltig 16sning

_ Etapp 4
Trafikverket - Mbjlig inflytt
Ostlanken i drift

Permanent angoring till jarnvag och
teknikhus via allmdnna vagnatet inom

planomradet

- Miljotillstand upphéavt

- Ledningar:

* Natutbyggnad for el
och VA utanfor
planomradet erfordras.

* Fjarrvarme och fiber
kan anslutas

Etapp 1

- mojlig inflytt

Etapp 2

- mojlig inflytt

I Antagande etapp 5 Etapp 3

- Mojlig inflytt

2023-10-27 Kanvas Projekt AB






Beslut om ansokan om bostadsanpassning dnr 2024/5,
datum 2024-03-25 — 2024-05-25

Aktnr:

18, 19, 20, 22, 25, 26, 28, 31, 32.
(Nr 32 stor anpassning bl.a. nedsankt kok)

21, avskriven Hogtidsvagen (tillats inte i den byggnaden)
23, avskriven atertagen

Beslut om ansokan om bidrag for hisservice, dnr 2024/6,
datum 2024-01-01 -25 — 2024-05-25

Aktnr:

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12.



	Kallelse till Samhällsbyggnadsnämnden
	3. Anmälningsärenden
	4. Adressättning Vitalis friluftsområde, Trosa kommun
	5. Granskning – detaljplan för Fänsåker 1:25 m.fl.

Kalkbruksområdet, Trosa kommun
	6. Bostadsanpassningsbidrag
	7.Samhällsbyggnadsnämndens delegeringsbeslut



