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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-01-24
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:2

Anmalningsarenden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner redovisningen av anmalningsarenden.

Sammanfattning av arendet

Laga kraft
e Detaljplan for Mattinge 1:40 har vunnit laga kraft 2024-09-27 (SBN/2023:6).
e Detaljplan for Skétkarlen 1 har vunnit laga kraft 2024-09-27 (SBN/2024:8).
e Detaljplan fér Rodddkan 6 har vunnit laga kraft 2024-09-27 (SBN/2024:7).
e Detaljplan for Kyrkan 10 har vunnit laga kraft 2024-12-05 (SBN/2023:14).
e Detaljplan for Aby 2:25 m.fl. Hagerflychts minne har vunnit laga kraft 2024-12-05
(SBN/2021:54).
e Detaljplan fér Ekangen 10 har vunnit laga kraft 2025-01-03 (SBN/2024:17).

Kommunfullméktige
e Protokollsutdrag 2024-12-04, § 87. Val av ledaméter och ersattare i
samhallsbyggnadsnamnden 2025.
e Protokollsutdrag 2024-12-04, § 97. Handlingsprogram fér férebyggande verksamhet
och raddningstjanst.

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Samhillsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum

Planchef 2025-01-03
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:7

Adressattning Nya Kyrkogarden, Trosa stad

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att begravningsplatsen pa Friluftsvagen 2-4 kompletteras
med populdarnamnet Nya Kyrkogarden.

Sammanfattning av arendet

| Trosa stad finns tva begravningsplatser, en vid kyrkan och en i anslutning till Nyangsvagen.
Den norra begravningsplatsen benamns i dagligt tal som den Nya Kyrkogarden. Platsen har
adressen Friluftsvdgen 2-4 men férslaget ar att komplettera med populdrnamnet Nya
Kyrkogarden.

Arendet

Kommunen ansvarar for att faststalla adresser och utdver gatu- eller gardsadresser ar det
majligt att lagga till populdarnamn. Begravningsplatsen benamns Trosa begravningsplats av
forsamlingen men da den i dagligt tal ofta kallas for Nya Kyrkogarden ar det Iampligt att platsen
ges detta som popularnamn.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

Lank till omradet:

[ https://www.google.se/maps/place/Trosa+begravningsplats/@58.9030874,17.5408217,226m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x46
5f4752b244a841:0xd7cbe48091878fec!8m2!3d58.903086!4d17.5421092!16s%2Fg%2F 11px36yvkh?entry=ttu&g ep=EgoyMDIOM
TIXMS4wIKXMDSoJLDEWMEXMjMzSAFQAW%3D%3D

Beslut till

Sweco Katrineholm for registrering

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-01-17
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:11

Adressattning del av Ostra Agatan, norra delen

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge delen norr om Sméckbron namnet Ostra Agatan i
enlighet med bifogat underlag.

Sammanfattning av arendet

| samband med att Tekniska enheten sett éver de lokala trafikféreskrifterna har det noterats att
den norra delen av promenaden utmed an norr om Smackbron inte har nagon faststalld adress.
Straket utgér en del av Ostra Agatan och ansluter till Backagrand. Férslag till beslut &r att
faststalla adress pa samma satt som séder om bron.

Arendet

De lokala trafikforeskrifterna ses regelbundet éver och i samband med det kan felaktigheter eller
brister i adressattningen noteras. Norr om Smackbron fortsatter apromenaden men denna del
har inte givits nagon formell adress. Eftersom den utgor del av det heltdckande gangstraket fran
Trosa gasthamn och vidare norrut ar det logiskt att Ostra Agatan férlangs till Backagrand i
enlighet med bifogat underlag.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e lllustration 6ver aktuell stracka

Beslut till

Sweco, Katrineholm, mbk.katrineholm@sweco.com
Christoffer Eriksson, Tekniska enheten

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Adressférslag: Markerad stracka ges namnet Ostra Agatan.

https://www.google.se/maps/@58.899011,17.5467109,113m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g ep=E
goyMDI1MDEXNC4wIKXMDSo0ASAFQAW%3D%3D
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-01-23
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:14

Planuppdrag for detaljplan for del av Trosa 10:64, invid
Predikanten

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan
for del av Trosa 10:64 invid kvarteret Predikanten

Sammanfattning av arendet

Trosa kommun genomfdérde for nagra ar sedan en markanvisningstavling for kvarteret framfor
Angsgéarden och Trosa vardcentral. Syftet var att méjliggéra ett nytt bostadskvarter. Detaljplan
togs fram och byggnation har pabdrjats. Inom ramen for detaljplanen avsattes mark for
parkeringsplatser for de boende. Nar sedan den forsta etappen pabdérjades andrades
inriktningen och behov av permanenta parkeringsplatser andrades och darmed var den
beslutade I6sningen inte tillracklig. Mot bakgrund av detta har en dialog férts mellan kommunen
och exploatdéren om att sékerstalla detta genom att omvandla allmanna parkeringsplatser till
privata. Detta kraver att delar av detaljplanen &ndras.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att omvandla nagra av de planerade 24 h-parkeringarna pa
allmanplats till enskilda parkeringar pa kvartersmark. Darefter ska dessa ytor séljas till
exploatdren och regleras in i Predikanten 4.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e Begaran om att andra detaljplanen enligt ovan

Beslut till

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-01-03
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2022:19

Granskning - detaljplan fér del av Overada 3:1, Fagerbjork

Forslag till beslut

1. Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till samradsredogorelse.
2. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut ett
reviderat planférslag pa granskning.

Sammanfattning av arendet

Under 2000-talet har den dstra delen av Trosa stad byggts ut liksom omradet runt Ada GCC och
Ada fritidshusomrade i enlighet med 6versiktsplanens intentioner att starka kollektivtrafikstraket
mellan Trosa och Vagnharad. Omraden sasom Tomta ang och Hagaberg har byggts ut och
planarbete pagar for Vastra Krymla. | 6versiktsplanen finns en fortsatt utbyggnad markerad vid
omradet Fagerbjork. Ett forslag till ny detaljplan har tagits fram for att méjliggéra utbyggnad av
ett varierat bostadsomrade.

Arendet

Under 2000-talet har 6stra Trosa byggts ut och saval smahus som flerfamiljshus har byggts.
Aven stréket upp mot Vagnharad dér framfér allt permanentning av Ada fritidshusomrade och
dartill komplettering med ny exploatering vid Hokeberga och Ada backar har stérkts. Trosa
kommun tog for nagra ar éver Stensundsvagen fran Trafikverket och vagen har rustats upp och
numera trafikeras den av kollektivtrafik. Omradet Fagerbjork finns markerat i kommunens
Oversiktsplan och ar ett naturligt nasta steg i utvecklingen av dstra delarna av Trosa stad. Ett
forslag har tagits fram med hansyn till omradets forutsattningar. Anslutning till Stensundsvagen
och Hagaberg har sarskilt utretts inom ramen for planarbetet.

Planen handlaggs som ett standardférfarande.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

L Lank:hltps.//www google.se/maps/@58.916112,17.5857689.27 15m/data=13m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDIOMTIXMS4wIKXMDSoJLDEWM]ExMjMzSAFQAwW%3D%3D
e Planbeskrivning
e Plankarta

e Samradsredogorelse.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samréadshandling

2024-11-19
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overéda 3:1, Fagerbjork

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerbjork
Trosa kommun

Upprattad i november 2024




TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samfédzsogi”fl“qg
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overada 3:1, Fagerbjork

INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen
Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika
skeden vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, féreningar
m.fl. Efter samradet redovisas och bemdts inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan
genomforandet paborjas och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt
andras eller upphévs. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i
planprocessen.

Forfrigan om —> | Planuppdra |- | |- —> Antagande av —> Laga
ppcrag Saig € detaljplanen kraft

planuppdrag

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning, 2022-07-01

Ovriga handlingar:
e Dagvattenutredning, Norconsult Sverige AB
e Arkeologisk utredning etapp 1 & 2, ARKEOLOGGRUPPEN | OREBRO
AB
e Forprojektering VA, Norconsult Sverige AB



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samfédzsogi”fl“qg
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overada 3:1, Fagerbjork

Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-10-04 (SBN 2022/19) att uppdra at
Samhallsbyggnadskontoret ta fram en ny detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerbjork.

Oster om Hagaberg avskilt av ett skogsklatt bergsparti som hanger ihop med
Tomtaklintskogens naturreservat ligger Fagerbjork. Idag utgors omradet till stora delar av
brukad akermark med akerholmar och stensamlingar. Detta gor att

omradet ar svarbrukat och avskilt fran 6vrig akermark i omradet. Fagerbjork ar belaget
utmed det strak pa Stensundsvagen kommunen 6nskar starka i syfte att dels mojliggora
kollektivtrafik samt dels vara grund for en upprustning av Stensundsvégen efter
kommunens dvertagande av véagen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett nytt bostadsomrade i form av friliggande
smahus, parhus och radhus. Genom att placera bebyggelsen bakom akerholmar och
bergpartier, samtidigt som den framre jordbruksmarken sparas, undviks att
landskapsbilden fran Stensund paverkas. Bebyggelsen anpassas till befintlig terrang och
stora naturtomter skapas. Byggnaderna ska placeras med stor hansyn till terrangen dér
kommande marknivaer i omradet ska motsvara befintlig topografi sa gott det gar och att
byggnaders utformning ska anpassas till terrangen. Centralt inom planomradet foreslas en
storre Oppen yta vilken tar hansyn till de mindre akerholmar och stenrésen som finns pa
platsen. Detta sdkerstaller det generella biotopsskyddet. Trosa tatort har en tradition av
smaskalig bostadshebyggelse dar bebyggelsen ofta ar i en till tva vaningar.

Plandata
Lage, avgransning och areal

Planomradet &r 6ster om Hagaberg, 6ster om centrala Trosa, drygt 2,5 km fran Trosa
hamn. Planomradet avgransas av samma fastighet i norr, 6st och vast, i soder passerar
Stensundsvagen i soder. Detaljplanen omfattar del av fastigheten Overada 3:1.

Planomradet ar cirka 11 ha.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samradshandling

2024-11-19
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overada 3:1, Fagerbjork

Markagoforhdllanden
Fastigheten Trosa Overéda 3:1 4gs av Ada gods AB.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allmén plats
Beteckning Beskrivning & motivering
GATA Bestdmmelsen anvénds for att reglera gator som &r avsedda for

trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En
gata kan inrymma fordonstrafik och/eller gang- och cykeltrafik.
Syftet med bestammelsen &r att reglera gata for angoring till
omradet.

GCVAG Bestdmmelsen anvands for att reglera vagar som ar avsedda for

gang- och cykeltrafik. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for en gang- och cykelanslutning till omradet Skjuvskarr.

NATUR Natur anvénds for gronomraden som inte ar anlagda eller som
omfattas av begransade skétselatgarder eller enligt skotselplan.
Anvandningen anvands ofta for att sakerstalla att ett omrade bevaras
som grénomrade. Syftet med bestammelsen &r att bevara delar av
befintlig naturmark, samt att ge férutsattningar for en naturmiljo
som fungerar som en métesplats i omradet. Mindre park-, lekpark-,
fordréjningsmagasin-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement till naturomradets anvandning far anlaggas.

Bestammelsen tillgodoser det skydd som géller fér mindre
akerholmar och stenrésen.




TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samréadshandling

i 2024-11-19
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overada 3:1, Fagerbjork

Kvartersmark
Beteckning Beskrivning & motivering
B Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att mojliggéra
for ett nytt bostadsomrade i form av friliggande smahus, parhus och
radhus.

—

Egenskapsbestdmmelse

Beteckning Beskrivning & motivering
Bestammelsen innebar ett byggnadsfritt avstand fran ny gata.
prickmark Bestammelsen syftar till att sékerstélla visst matt av obebyggd mark

mellan fasad och gata for ett enhetligt gatuliv och fri sikt.
Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av allmén plats.
Motivet ar att mojliggora for dagvattenhantering.

hy Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhdjd pa
huvudbyggnad och komplementbyggnad. Begrénsningar har
utformats for att anpassa till ortens landskapsbild och kringliggande
bebyggelse.

P1 Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnaders placeras
i forhallande till fastighetsgrans. Motivet ar att sakerstalla att
byggnader placeras med avstand till fastighetsgrans.

f1 Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestimmelsen &r att ny
bebyggelse anpassas till ortens landskapsbild och kringliggande
bebyggelse.

f2 Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av tak pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestimmelsen &r att anpassa
sig till ortens landskapsbild genom att foresla traditionella former av
tak.

el Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea for ny bebyggelse.
Motivet till bestdimmelsen &r att anpassa ny bebyggelse till ortens
skala och karaktar. Vidare &r syftet att sdkerstélla att ny bebyggelse
anpassas till befintlig topografi.

dagvatten;

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradena for rorligt friluftsliv och hogexploaterad
kust. Eftersom fastigheten ligger lang ifran kusten samt att bebyggelsen ansluter till redan
bebyggd mark bedoms dessa bada riksintressen inte paverkas negativt av planforslaget.
Detaljplanens lage utgar ifran att ha mojlighet att spara naturmark i omgivningen for
rekreation samt spara grona strak inom planomradet som ansluter till den
omkringliggande skogen. Marken inom omradet bestar idag av jordbruksmark, vilken
teoretiskt sett ar allemansrattsligt tillgdnglig men som rent praktiskt ar otillgangligt stérre
delen av aret med hanvisning till jordbruket. En planlaggning majliggor i stallet for
manniskor att ta sig genom omradet, till skogen.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samfédzsogi”fl“qg
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overada 3:1, Fagerbjork

Oversiktsplan

Fagerbjork har stod i kommunens Gversiktsplan och ar ett viktigt omrade i enlighet med
kommunens utbyggnadsstrategi att starka betydelsefulla kollektivtrafikstrak. Sedan nagot
ar tillbaka trafikeras Stensundsvagen av Sérmlandstrafikens bussar mellan Trosa och
Vagnhérad. Infrastruktur finns utbyggt i nara anslutning till planomradet. Syftet med
detaljplanen ar att tillskapa nya bostader i form av friliggande smahus, parhus samt
radhus. Anpassning ska ske till topografin i omradet och bebyggelsen ska placeras norr
om de hogre partierna som ar beldgna parallellt med Stensundsvégen for att minimera
paverkan pa landskapsbilden fran soder. Delar av ytan utgors idag av akermark men den
har bedomts ha ett lagre brukningsvarde da den ar uppbruten av akerholmar vilka ska
integreras i planomradet.

Planomradet redovisas i nedanstaende utdrag fran Trosa kommuns géllande 6versiktsplan.
Fagerbjork ar markerat som nummer tva.

Planomrade

353 \
S

Utdrag ut Trosa kommuns gallande bversiktspla'n'

Detaljplaner

For planomradet finns ingen géllande detaljplan. Sydvést om planomradet ligger
detaljplanen for Langnas 5:1 och 5:2 m.fl. (2007-161), som vann laga kraft 2011-02-18.
Detaljplanen syftar till att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i form av friliggande
smahus och parhus/radhus, genomgérandetiden har I6pt ut. Nu aktuell detaljplan ska, via
gang-och cykelvég, ansluta till detaljplanen for Langnas 5:1 och 5:2 m.fl.

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medféra en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomféra en strategisk miljébeddémning genom att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvagda beddmningen att detaljplanen inte antas medféra



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samfédzsogi”fl“qg
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av
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betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobedomningsforordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4
kap 348 PBL behover darfor inte uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om att en dagvattenutredning behover tas
fram. Dagvattenutredningen behdver klargora vattnets flode, markinfiltration och
fororeningsbelastningen samt val av lampliga dagvattenatgarder som eventuellt behdver
vidtas. | dagvattenutredningen identifierade behov av skyddsatgarder sakerstalls
lampligen genom planbestammelser pa plankartan.

Lansstyrelsen anser dven att det aktuella planomradet kan rymma tidigare okénda
fornldmningar och begér darfor att en arkeologisk utredning ska klargéra
fornlamningsbilden som underlag for att kunna ta stallning till detaljplanering av omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Regeringen har beslutat att vissa typer av biotoper ar sa vardefulla att de ska ha ett
generellt biotopskydd. Det betyder att de har ett skydd per automatik och far darfor inte
skadas. Biotoperna utgor viktiga livsmiljoer och spridningsvagar for insekter och andra
djur, aven kallat gron infrastruktur. Odlingslandskap med dessa biotoper ger generellt en
hog biologisk mangfald och majliggor for ekosystemtjanster som samhéllet &r beroende
av.

Biotoper som skyddas av det generella biotopskyddet &r:
o Alléer

kallor med omgivande vatmark i jordbruksmark

odlingsrdsen i jordbruksmark

pilevallar

smavatten och vatmarker i jordbruksmark

stenmurar i jordbruksmark

akerholmar

Planomradet bestar av jordbruksmark, skog i kantzonerna samt enstaka akerholmar.
Akerholmar, stenrésen, diken och stenmurar i odlingslandskapet omfattas av det generella
biotopskyddet och kraver dispens enligt miljobalken. Planforslaget planlagger
akerholmarna som naturmark med extra avstand for att bevara och skydda dessa.
Biotopskydd for diken pa jordbruksmark kvarstar efter planlaggning och éndrad
markanvandning.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet framst av glacial lera (gult) och urberg
(r6d), med inslag av glacial lera (gult) i s6der i anslutning till gatan. Uppskattat jorddjup
till berg ar framst 3-5 meter och berg i dagen sticker upp pa flera platser.
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¥
Utdrag fran SGU:s jor artskarta. Kalla: SGU. Blastreckad linje &r planomrade.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hdgriskomrade for radon.

Fororenad mark
Planomradet ar sedan tidigare enbart nyttjat som jordbruksmark.

Fornlamningar

Strax oster om planomradesgransen ligger en kand fornlamning i form av en bytomt. Norr
om planomradet ligger en majlig fornlamning i form av lagenhetshebyggelse. Langre
soderut stracker ett fornlamningsomrade ut sig ned mot Trosa hamn.
Fornlamningsomradet avser kulturlagret Trosa stad.

Arkeologgruppen AB utforde varen ar 2024 en arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom
fastigheten Overada 3:1, Trosa kommun. Vid faltinventeringen identifierades fem
arkeologiska objekt varav tre objekt som beddmts som mojliga boplatslagen och utkanten
av en bytomt utredningsgravdes med maskin.

Syftet med den arkeologiska utredningen var att klargéra fornlamningsbilden inom hela
utredningsomradet. Objektens status som fornlamning eller inte fornlamning/6vrig
kulturhistorisk lamning skulle faststéllas och lamningarna skulle beskrivas sa langt som
mojligt. Utredningen skulle dven dversiktligt avgransa nyupptéckta fornlamningar samt
avgransa fornlamning L1983:4494 inom utredningsomradet.
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Av utredningen framkom inga nya fornlamningar inom eller i direkt nérhet till
planomradet. Ett skyddsavstand om minst 20 meter ska hallas till fornlamningen
L.1983:4494, vid den Ostra plangrénsen.
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Patraffade arkeologiska fynd inom, och i narheten av planomradet Kélla: Arkeologgruppen AB

Kulturmiljovarden

Utredningsomradet &r belaget strax nordost om Trosa inom de historiska agorna till
godset Ada dér de utgér de sydligare delarna av godsets dgor. Merparten av
utredningsomradet utgors av akermark, vilken stiger ur vattnet kring ar 0. Omradets
vastliga, sydvastliga och delar av den 6stliga delen bildar en lagun pa platsen. I ett storre
perspektiv ingar omradet i ett skargardslandskap bestaende av stdrre 6ar. Forst omkring ar
1 000 e.Kr ar hela utredningsomradet majligt att odla eller bebo da lagunen dragit sig
tillbaka. Hojden Gver havet uppgar till cirka 8-12 meter. Direkt vaster om
utredningsomradet finns en brant forhojning som &r omkring 30 meter 6ver havet och
som mesta dels bestar av berg i dagen. Branten ner mot utredningsomradet ar kraftig och
till delar svartillganglig fran oster. I norr ar omradet flackare men anda tillrackligt hogt,
cirka 20 meter Over havet, for att bilda lagunen.

Aldre historiska flygfoton visar ungefar samma nyttjande av marken som idag, utdver att
vissa akrar i soder ar igenlagda. Dar har skog planterats och i norr har istéllet skog tagits
ned for att Oppna for hag- eller betesmarker.

Naromradet till utredningsomradet ar i avsaknad av forhistoriska lamningar enligt
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Kulturmiljoregistret (KMR), detta bekréftas ocksa genom avsaknaden av foremal fran
naromradet i Historiska museets samlingar. De lamningar som dock finns ar framst
historiska lagenhetsbebyggelser som till exempel L1983:4497 och by/gardstomter som
kan ga ned i medeltid, som till exempel L1983:4478. | direkt anslutning till
utredningsomradet finns Odeskoga gamla tomt, L1983:4494 vilken i KMR beskrivs som
foljer;

”Bebyggelseldmning inom ett omrdade 210x80 m (N-S) ar en kallargrop, sam mojligen
platsen for en husgrund och ett flertal odlingsrdsen. Pa platsen skall finnas tva
husgrunder. Dessa var dock svara att lokalisera pga den frodiga vaxtligheten. P4 1600-
talet horde Odeskoga till Langnds scteri, 1726 kom det att lyda under Ada.”

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Omradet bestar idag framst av obebyggd jordbruksmark. Narliggande bebyggelse bestar
av enskilda gardar samt villabebyggelse inom Hagaberg, vaster om planomradet.
Bebyggelsen i Hagaberg bestar av villabebyggelse i en till tva vaningar, fasader i tré eller
pust och en fargsattning i vitt och gratt.

Befintliga villabebyggelse inom omradet Hagaberg. Kallaf Gdoglé Maps.

Foreslagen bebyggelse

Ambitionen med Fagerbjork ar att kombinera samlad nérvaro l&ngs gaturummen med en
oppen och naturnara kéansla pa de egna tomterna. Bebyggelsen foreslas darfor placeras
nara gatan med entréer vanda mot gaturummet, vilket mojliggor for stora tradgardar pa
baksidan med fri sida mot natur.

Planen mojliggor for friliggande smahus samt parhus och radhus. Bebyggelsen placeras 6
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meter fran gatan for att mojliggora ett gront gaturum. For friliggande smahus galler en
storsta tillaten byggnadsarea om 180 kvm samt en storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader pa 40 kvm. For radhus eller parhus géller en storsta tillaten
byggnadsarea om 70 kvm samt en storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader pa 20 kvm. Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvm for friliggande
smahus samt 300 kvm for radhus/parhus. Det far bara finnas en bostad per
huvudbyggnad. Se forslag pa mojlig bebyggelsestruktur i illustrationsplan nedan.

H

o
Illustrationsplan
radhus och parhus.
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Byggnaderna ska vara utformade med trafasad som anpassas till omgivande bebyggelse
och utformas med sadeltak med en takvinkel mellan 27-45 grader. Huvudbyggnaderna
samt komplementbyggnaderna ska ges en enhetlig karaktar avseende uttryck, fargsattning
och materialval. Det &r viktigt att i mojligaste man bevara den befintliga topografin i
omradet. Byggnaderna ska placeras med stor hansyn till terrangen.

Service

Kommersiell service finns foretradelsevis i Trosa stadskédrna ca 3,5 km sydvést om
omradet men dven i allt hogre grad vid Trosaportens handelsomrade pa ett jamforbart
avstand vasterut. Cirka 1,5 km fran planomradet finns vardcentral, flera forskolor, skolor
for saval ak f-6 och ak 7-9 samt en idrottsplats.

Friytor

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kanda rodlistade arter. Inga
kanda naturvarden antas paverkas. 200 m vaster om planomradet ligger naturreservatet
Tomtaklintskogen som delvis bestar av ett Natura 2000-omrade.

Lek och rekreation

Naturomraden for rekreation finns inom och i nara anslutning till planomradet. Nérheten
till natur- och kustomraden gér omradet valdigt attraktivt att bo i. Sérmlandsleden
passerar ca 1 km fran planomradet langs vattnet vid Anderviken. Ada Golf & Country
Club &r belagen 2,5 km norr om planomradet dar saval rekreation som service finns
tillgangligt.

Inom planomradet foreslas en naturpark centralt i omradet som blir motesplats. Har
foreslas lekplats for barn samt exempelvis sittplats under tak, grillplats eller utegym.
Lagpunkter ar utformade som dagvattendammar. Planomradet genomkorsas av flera slapp
mot naturen. Slappen fungerar som smitvagar for boende och barn i omradet att enkelt na
den kringliggande naturen, samtidigt som de fungerar som passage for véxt- och djurlivet
i omradet.

Vattenomraden

Strandskydd
Detaljplanen berdrs inte av nagot strandskydd.

Gator och trafik

Végar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur. Stensundsvagen soder om planomradet ar i
dagsléaget primart en genomfartsled med hdg belastning och hog hastighet. Med bil angérs
planomradet via en ny infart till omradet fran Stensundsvagen.

Inom planomradet foreslas tva gatutyper, en dubbelriktad och en enkelriktad gata. Den
dubbelriktade gatan foreslas ges en bredd pa 11,5 m och utformas med gang och cykelvég
samt en zon for tradplantering, se sektion. Enkelriktad gata foreslas ges en bredd pa 5 m.

Gaturummet ramas in av forgardsmark om 6 meter langs bagge sidor gatan. Entréer till
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bostaderna placeras mot gatan for att ge narvaro och trygghet till gaturummet.

\ | 11,5m | /
|
|
P |
|
|
i AT \

tradgard G/C véxt kérbana skydd tradgard
6,0m 3m 20m 55m 0,75m 6,0m

Foreslagen gatusektion for dubbelriktad gata.

Gang och cykeltrafik

Langs med Stensundsvagen, fram till omradet Hagaberg, gar en gang- och cykelvég i ost-
vastlig riktning. Denna cykelvég fortsétter sedan i norr-sydlig riktning langs med vég 218
upp mot Vagnharad och ned mot Trosa.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att en gang-och cykelvag kan anslutas till omradet
Hagaberg och vidare till den befintliga gang-och cykelvagen.

Utsnltt ur |Ilustrat|onsplan mojlig anslutnlng t|II beflntllg gang och cykelvag i Skjuvskarr.
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Kollektivtrafik

Busshallplatsen Fagerbjork ligger direkt sder om planomradet pa Stensundsvagen, cirka
200 meter ifran infartsvég till planomradet. En diskussion pagar om att flytta befintlig
busshallplats narmre omradet.

Parkering
Parkering sker inom den egna fastigheten for smahusbebyggelsen och via gemensamma
parkeringar for radhusen, se illustration.

Utsnitt ur illustrationsplan, parkering fér radhus foreslas med gemensam lésning.

Storningar

Buller

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en hojning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35 kvm laggs nivan
nu pa 65 dBA i stallet for det tidigare 60 dBA. For bostader storre an 35 kvm hdjs
riktvardet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA. Andringen galler planer péborjade efter 2
januari 2015 pa samma sétt som férordning 2015:216.

Foreslaget bostadsomrade kommer att ligga, som narmst, 250 meter ifran
Stensundsvagen, vilken har en hastighet om 60 km/h. Trosa kommun gjorde under 2023
en trafikmatning langs Stensundsvagen, strax norr om planomradet. Dar uppmattes ett
ADT om 1315 fordon. Utifrin Boverkets  hur mycket bullrar vigtrafiken” skulle detta
vid planomradet ge en bullerniva om lagre an 50 dBA ekvivalent ljudniva.
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Oversvamning och skyfall

2013 tog Lansstyrelsen i Sodermanland fram ett planeringsunderlag for att underlatta
arbetet med klimatanpassning inom fysisk planering vid ett foérandrat klimat i
Sédermanland (Lansstyrelsen Sédermanlands lan, 2013). | samband med rapporten
togs dataunderlag for flodesvagar och lagpunkter vid skyfall fram (Lansstyrelsen
Sddermanland Ian, 2024). | bilden nedan redovisas befintliga flédesvagar och
lagpunkter vid skyfall inom planomradet och dess naromrade.

Lagpunkt

Vagtrumma

N

i
4
%

‘ " Vattendjup0,1-1,0m

‘ B Vattendjup>1,0m

il % Flédesriktning

Fl6desvagar

b} -
Befintliga flodesvagar vid skyfall (S6dermanlands lanskarta 2024

AY 71 T7 4 o i
Hojdsattning av omradet bor utformas sa att markdversvamning med skador pa
byggnader undviks &ven vid storre regn. Kvartersmark bor generellt hojdsattas till en
hogre niva an anslutande gatumark for att en tillfredsstallande avledning av yt- och
dréaneringsvatten samt spillvatten skall kunna erhallas.

Normalt foreslas lagsta golvniva inte understiga 0,5 m éver marknivan vid
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forbindelsepunkt for dagvatten, i enlighet med Svenskt Vatten Publikation P105
(Svenskt Vatten, 2011). Bade ytor for dagvattenhantering och andra gronytor ska
vara lagre belégna &n 6vrig mark. | de fall gronytor ldmnas i befintligt skick och inte
kan sénkas ner, bor kringliggande mark i stéllet hojdsattas hogre.

Gatorna foreslas fungera som ytliga flodesvagar vid storre regn an dagvattensystemet
kan hantera. Det ar darfor viktigt att gatorna hojdsatts sa att vatten effektivt kan
avledas. Vidare foreslas planomradet hojdsattas sa att planerade 6ppningar mot
naturmark och planerade gator kan utnyttjas for att leda avrinning vid skyfall, samt
befintliga diken langs med akens kanter och akerholmar. Den féreslagna dammen
och kringliggande omraden bor aven hojdsattas sa att dammen kan 6versvammas
utan att byggnader eller infrastruktur skadas, samt anldggas med séker
braddningsvag (exempelvis en by-pass). Vidare bor gator inom omradet hojdsattas sa
att raddningstjanst kan ta sig fram till samtliga byggnader inom planomradet dven
vid extrem nederbdrd.

Forutsatt att inga instangda omraden skapas vid exploatering och att hdjdsattning och
sakerhetsatgarder som beskrivits ovan bedéms byggnader och infrastruktur 16pa liten
risk att skadas vid framtida skyfall. Féreslagna flodesvégar redovisas i
dagvattenutredningen.

Teknisk forsorjning
Teknisk anlaggning

Vatten och avlopp

Omradet ar obebyggt sedan tidigare och saknar kommunala vatten- och avloppsledningar.
Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket finns framdraget till
Hagaberg.

Varme

Byggnader ska vara utformade s att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa véarmekaéllor ska byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta efterstravas. Befintlig
byggnad ar ansluten till fjarrvarme.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhandertas lokalt och dagvatten fran
tomter ska sa langt som mojligt infiltreras inom egen fastighet.

Planomradet &ar mojligt att ansluta till kommunala dagvattenledningar i och med att det i
direkt anslutning finns utbyggda kommunala dagvattenledningar.

Planens avrinningsomrade ar Galofjarden som ar en del av Ostersjon. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har fjarden en mattlig ekologisk status och ej god
kemisk status. Den ekologiska statusen ar baserad pa kvalitetsfaktorn naringséamnen
(otillfredsstallande) till foljd av totalméangden fosfor sommartid samt totalmangden kvave
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sommartid. Den laga statusklassningen pa kemisk status beror pa éverskridande halter av
kvicksilver och PBDE vilka &r amnen som ofta dverskrids i de flesta vattenforekomster i
Sverige. Foreslagen markanvandning inom planomradet ska inte bidra till att forsamra
recipientens ekologiska status och darmed dventyra miljokvalitetsnormen for
vattenkvaliteten. For att sékerstalla att normen uppratthalls ska dagvatten fran hardgjorda
ytor tas omhand lokalt.

En dagvattenutredning for planforslaget har tagits fram av Norconsult 2024-09-13
Flodesberakningar har gjorts for ett 2-arsregn samt for ett 10-ars regn och klimatfaktorn
1,25 har anvants for berdkningarna efter planerad exploatering.

Planomradet avrinner till en lagpunkt beldgen ést om omradet, och avvattnas med hjalp
av markdiken som omger akern och akerholmarna samt ett flertal tackdiken av mindre
dimension (2—6"). De mindre tickdikena leder vattnet till ett tickdike av storre dimension
(9") 6st om planomradet. Det storre tackdiket leder vattnet till en trumma som léper under
Stensundsvagen. Darifran leds vattnet till akern sydost om Stensundsvagen och vidare till
ett 6ppet dike som mynnar ut i Anderviken.

Foreslagen dagvattenhantering

Det foreslagna dagvattensystemet for planomradet efter exploatering bestar av en
dagvattendamm och regnbaddar. Dagvatten fran gator foreslas i huvudsak avledas till
regnbaddar, men ocksa till gatubrunnar dar det inte ar mojligt med regnbéaddar. Dér det ar
topografiskt mojligt leds ledningsnatet till dagvattendammen. Dér det inte ar topografiskt
mojligt att leda dagvatten till dammen, avvattnas ledningsnatet istéllet till vagdiket Iangs
Stensundsvagen efter fordrojning i regnbaddar.

Inom kvartersmark foreslas dagvatten fran hardgjorda ytor infiltrera i den man som ar
mojlig. Vid behov kan dven kvartersmark avvattnas till dagvattendammen via
ledningsnat.

Med foreslagna reningsatgarder beraknas fororeningsbelastningen for samtliga
undersokta &mnen minska eller forbli oférandrade efter exploateringen jamfort med vid
befintlig situation. Exploateringen bedoms darmed inte paverka recipientens mojligheter
att uppna MKN.

Hojdsattning av omradet bor utformas sa att markdversvamning med skador pa
byggnader undviks dven vid storre regn. Kvartersmark bor generellt hojdsattas till en
hogre niva an anslutande gatumark for att en tillfredsstallande avledning av yt- och
draneringsvatten ska kunna erhallas. Framtida byggnader bedéms inte 16pa risk att skadas
vid storre regn forutsatt att inga instangda omraden skapas vid exploatering.
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< DAGVATTEN

Principskiss pa utformning av regnbadd. Bild: Norconsult Sverige AB

Forereningsberékning
Fororeningsbelastningen efter exploatering med och utan reningsatgérder har beréknats
med hjélp av StormTac.

Resultatet med avseende pa fororeningskoncentrationer redovisas nedan. De
fororeningskoncentrationer som efter exploatering beréknas éverstiga befintliga markeras
med orange.
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Fore rening Efter rening
[ Méngd Mangd Mangd
[kg/ar] [kg/ar] [kgiar]
Befintlig Efter exploatering Efter exploatering
P 3.1 5,0 0.8
N 78 44 13
Pb 0,16 0,24 0,03
Cu 0,22 0,49 0,07
Zn 1.1 1,7 0,2
Cd 0,014 0,011 0,002
Cr 0,05 0,14 0,03
Ni 0,04 0,15 0,02
Hg 0,0001 0,0005 0,0001
Sss 1500 1100 170
Olja 3,6 12,0 1.5

Med foreslagna reningsatgarder beraknas samtliga fororeningshalter och -mangder
minska eller vara likvardiga jamfort med vid befintlig situation och exploateringen vantas
darmed inte paverka recipientens majligheter att uppna MKN negativt.

El, tele och bredband

El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet. For att mojliggora
planens genomférande kan ledningar i planomradet behdva flyttas. En flytt av ledningar

bekostas av fastighetsagaren och initiativtagaren till atgéarden.

Avfall

Avfallshantering sker inom den egna fastigheten.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Planforslaget avser bevara befintliga topografi och akerholmar. Genom att placera
bebyggelsen bakom akerholmar och bergpartier, samtidigt som den framre
jordbruksmarken sparas, undviks att landskapsbilden fran Stensund paverkas.
Bebyggelsen anpassas till befintlig terrdng och stora naturtomter skapas. Planforslaget
amnar skapa forutsattningar for nya byggratter utan att behdva gora stora ingrepp i miljon
som far effekter for saval boende som djur och natur.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger i delavrinningsomradet som avrinner mot kustvattenférekomsten
Galofjarden. Galofjardens ekologiska status klassas som Mattlig. Den ekologiska
kvalitetsfaktorn naringsamnen har klassats som Otillfredsstallande till foljd av
totalméangden fosfor sommartid, som har klassats som Dalig, samt totalméangden kvéve
sommartid, som har klassats som Mattlig. Kvalitetsfaktorn vaxtplankton har klassats

som Mattlig, till foljd av att parametern klorofyll har status Mattlig.
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Galofjardens kemiska ytvattenstatus klassas som Uppnar ej god till foljd av hoga halter
av de prioriterade dmnena kvicksilver (Hg) och kvicksilverforeningar samt bromerad
difenyleter (PBDE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges
vattenforekomster (VISS, 2024).

Foreslagen detaljplan ska inte forsamra miljokvalitetsnormer for vatten.

Miljokvalitetsnormer for luft

Frisk luft &r ett av de 16 miljokvalitetsmal som ska visa vagen till ett hallbart samhalle.
Miljokvalitetsmalen ar antagna av riksdagen och ska fungera som riktlinjer for det
konkreta miljoarbetet. Miljokvalitetsnormer for luft innebar att gallande gransvérden for
maste foljas. Foreslagen detaljplan ska inte forsamra miljokvalitetsnormer for luft.

Markféroreningar

Det finns inga kanda eller misstankar om markfororeningar inom planomradet eller i
dess direkta narhet. Skulle en markfororening patraffas ska detta omedelbart
rapporteras till miljokontoret.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradena for rorligt friluftsliv och hogexploaterad
kust. Eftersom fastigheten ligger lang ifran kusten samt att bebyggelsen ansluter till redan
bebyggd mark bedoms dessa bada riksintressen inte paverkas negativt av planforslaget.
Detaljplanens lage utgar ifran att ha méjlighet att spara naturmark i omgivningen for
rekreation samt spara grona strak inom planomradet som ansluter till den
omkringliggande skogen. Marken inom omradet bestar idag av jordbruksmark, vilken inte
ar allemansréttsligt tillganglig annat an i teorin. En planlaggning mojliggor i stéllet for
manniskor att ta sig genom omradet, till skogen.

Buller
Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedoms inte alstra bullernivaer som kraver nagra
atgarder. Nagra ytterligare utredningar bedéms inte vara nédvandiga.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetid for planomradet ar fem (5) ar efter planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen &r prelimindr och
kan komma att justeras under arbetets gang.

Kvartal 4 2024 Beslut om samrad
Kvartal 1 2025 Samrad

Kvartal 2 2025 Beslut om granskning
Kvartal 2 2025 Granskning

Kvartal 3 2025 Godkéannande i SBN
Kvartal 4 2025 Antagande i KF
Kvartal 1 2026 Laga kraft

Ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for aliménna platsmarken Utbyggnaden av gator och ledningar
till anvisade forbindelsepunkter avilar exploatdren. Utvidgning av verksamhetsomradet
for VA-anlaggning forutsatts.

Vatten- och avlopp
Planomradet ingar i inte kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp i
dagslaget. En utvidgning av verksamhetsomradet forutsatts.

El, tele och fiber
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdagaren och exploator ansvarar for alla anlaggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestalls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens mat- och kartentreprendr.

Ansokan om bygglov handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Dagvatten ska omhandertas lokalt enligt framtagen dagvattenutredning och kommunens
dagvattenpolicy. Inom planomradet finns majlighet till fordrojning. Slutlig hantering av
dagvatten avgors i samband med genomforandet och ska godkannas av kommunens
tekniska enhet.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal
Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan markégaren och Trosa Kommun. |
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TROSA KOMMUN Genomfdrande
Samhallsbyggnadskontoret

avtalet regleras kostnad och genomférande av allménna anlaggningar, erséattning kopplat
till kommunens Overtagande av Stensundsvagen mm.

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetségare och exploator. Avgift for bygglov tas ut enligt
gallande taxa nar bygglov soks.

Allmanna anlaggningar
Inga allméanna anlaggningar finns inom foreslaget planomrade.

Vatten och avlopp
Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av fastighetsagaren. Fastigheten
kan anslutas till det kommunala ledningsnatet, enligt framtagen forprojektering.

El, tele och fiber
El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angransande till fastigheten. Exploatdren
ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av ledningar inom kvartersmark.

Ovriga kostnader
Inga 6vriga kostnader bedéms uppsta.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhé&llsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Sarah Olsson, Norconsult Sverige AB

Anna Lagerquist Sergel, Norconsult Sverige AB
Hanna Wahlberg, Norconsult Sverige AB

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhéllsbyggnadschef
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Detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerhult, Trosa
kommun, dnr 2022/19

Samradsredogorelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2024-12-03 § 78 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut férslag till detaljplan for del av Overada
3:1, Fagerbjérk, pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2024-10-03. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2024-12-12 t o m 2025-01-16.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2024-12-12 PostNord Synpunkter
2 2024-12-12 Telia Company Godkanner

3 2025-01-03 Polisen Godkanner

4 2025-01-07 Vattenfall Synpunkter
5 2025-01-08 Trafikverket Ingen erinran
6 2025-01-10 Region Sérmland Synpunkt

7 2025-01-10 Lantmateriet Synpunkter
8 2025-01-15 Fastighetsagare, fastighet X Synpunkter
9 2025-01-16 Sormlandskustens Raddningstjanst Synpunkter
10 2025-01-16 Lansstyrelsen S6dermanlands lan Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandah3alla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatérer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvéagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar
dret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gdllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till exploatér infér projektering.

4. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom
naromrade fér aktuell detaljplan_bestdende av 12 kV luftledning, réd heldragen linje
i karta nedan, 12 kV markkabel, réd streckad linje, 0,4 kV luftledning, bld
heldragen linje, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Vattenfall Eldistribution AB dnskar att planomradet kompletteras med tva stycken
e-omraden pa 10X10 meter, se bifogad fil.

I planhandlingarna namns att 12 kV luftledningen behover flyttas. For att detta ska
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ske maste kommunen bestélla en ledningsflytt, se mer information nedan.
Eventuellt kan Vattenfall Eldistribution grava ner 12 kV luftledning som hamnar
néra det norra e-omradet i samband med exploateringen beroende pd om detta
kravs for den nya nétstationen i e-omradet.

Tills en flyttprocess &r igadng ska det finnas ett L-omrade for luftledningen. L-
omradet ska ha en minsta bredd pa 10 meter fran ledningens yttersta faser at
vardera hall. Den totala bredden fér [-omradets ska uppga till 20 meter plus
avstandet mellan ledningens yttre faser.

I andra fall har Vattenfall Eldistribution gdtt med pa att villkora detaljplanen t.ex
"Bygglov far inte beviljas férrén befintlig luftledning har flyttats”.

I plankartan visas dven en vag under luftledningen. Vagomradet foér korsande vég
samt gdng- och cykelvag bor placeras minst 10 meter fran luftledningens stolpar
och stag.

Avstand i héjd mellan vagbana och luftledningens faser skall vara minst det avstand
som galler vid alla belastningsfall enligt gdllande Elsdkerhetsféreskrifter.

Atgard som avses i ovanstaende text kan bl.a. bestd i att en friledning utfors:

- Som brottséker enligt géllande standard.

- I forstarkt utférande enligt gallande standar.

- I klass B enligt gillande standard med stalaluminiumledare med minst 62 mm?2
area eller ledare av legerat aluminium med minst 99 mm2 area samt med
sidostagade stolpar dar friledningar inte ar tradsaker.

Ar inte luftledningen byggd i detta utférande far exploatéren bekosta denna
ombyggnad.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

o Bestallning/férfragan ledningsflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formular | Vattenfall Eldistribution

e Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestéllning av offert
pa el-servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft
och permanent servis, bestalls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller
pa telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Se Sa
undviker du avgrévningar pa din egen tomt med Ledningskollen

o Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller springa néra vara ledningar sa
glém inte att bestélla bevakning. D3 &r vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar Bestéll tjidnst - Vattenfall Eldistribution

« Befintliga elnatanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
genomférandet.

e Nagon anldaggning, tex byggnad, far inte uppfdras invid elndtanldaggning



https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
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tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte
halls.

Bemoétande:

Plankartan kompletteras med tva e-omraden utifr@n Vattenfalls 6nskemal samt
reglering av befintlig luftledning. Ovrig information vidarebefordras till exploatér
infor kommande projektering.

6. Region S6rmland

Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och medverkar garna i diskussioner
kring eventuell ny placering av busshallplatsen vid det ndmnda planomradet.

Bemotande:
Trosa kommun kommer ta en kontakt med Region Sérmland infor kommande

projektering av busshallplats.

7. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2024-11-19) har féljande
noterats:

Foér plangenomférandet viktiga fragor dar planen bér forbattras
GRUNDKARTA

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar och fastighetsgranser. Det ar viktigt
att fastighetsbeteckningarna och fastighetsgranserna redovisas for att géra det latt
for den som &r berérd av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och
forsta konsekvenserna for berérda fastigheter.

Angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som bakgrund
till plankartan. Koordinatangivelserna behdver finnas pa den karta som sparas nér
planen vinner laga kraft och det ar enklast vid en framtida georeferering om dessa
syns pa dokumentet plankarta.

GRUNDKARTANS LINJER OCH BETECKNINGAR AR FOR FRAMTRADANDE I
PLANKARTAN

I plankartan har grundkartans linjer och beteckningar svart farg. Detta gor att det
blir svarare att sarskilja planskiktets granser och beteckningar fran den information
som tillhdr grundkartan. For att plankartan ska vara tillrdckligt tydlig och lattlast
behdver det vara uppenbart vilka beteckningar och granser som tillhér planskiktet.
Darfor bor fargen pd grundkartans linjer och beteckningar férslagsvis &ndras till
gra.

VERKSAMHETSOMRADE FOR VATTEN OCH AVLOPP

Lantmateriet noterar att det i planbeskrivningen inte finns ndgot angivet om det
kommer bli kommunalt verksamhetsomrade fér vatten- och avlopp inom
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planomradet, bara att det forutsitts. Om det upprattas kommunalt
verksamhetsomrade underlattar det for att bilda ledningsrétter nar planen ska
genomforas.

ANVANDNINGSGRANS BEGRANSAR ALLMAN PLATS GATA MOT GATA

I plankartan begréansas gata mot gata pa ett stille av en anvdndningsgréns. Detta
gor det svarare att forstd vad som begrénsar anvdndningsgriénsen. Se réd
markering i kartskiss nedan for var detta sker.

Ar detta avsiktligt behéver en till anvandningsgréns och bestdmmelse infogas i
plankartan fér att redovisa vad skillnaden &r mellan de tvd anvéndningarna.

VILKA AV ATAGANDENA INGAR I EXPLOATERINGSAVTALET?

Av planhandlingarna framgar att exploateringsavtal ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 §
3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att ingd exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som
exploatéren ska ansvara for under plangenomférandet. Det skrivs dock inte ndgot
om vilka av dessa dtaganden som ska ingd i exploateringsavtalet. Om alla
dtaganden som ska ingd i avtalet redovisas, men under olika rubriker kan det i
planbeskrivhingen kompletteras genom:

o att alla 3taganden kortfattat redovisas under en rubrik om exploateringsav-
talet, eller

e att en hanvisning till att det aktuella atagandet ingar i exploateringsavtalet
gors efter varje dtagande,

e eller en skrivning under rubriken "Avtal”, till exempel “Exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall framgar under féljande rubriker..” och att det darefter
hanvisas till de avsnitt dar dtagandena finns redovisade.

Gl6m inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomfdrandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvénd géarna detta
material som inspiration. Ni hittar det via féljande l&nk pa lantmateriet.se.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I OCH KONSEKVENSER AV
EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Det anges ocksa att

Na&r avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3
st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
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att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL géras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
dtaganden ska redovisas pa en dversiktlig niva, men dér det 4nda ska ga att
beddma vad atagandena innebéar. Lantméateriet bedémer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrdckligt tydliga och behover darfér kompletteras.

Redovisningen behéver enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

o vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade
pa kartor)

e vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska
ha

o vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala

» 3taganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stélla en sakerhet for ataganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatérer — ansvarsférdelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av
att kommunen avser att planen ska genomféras med stdd av exploateringsavtal,
vilket maste redovisas. Lantmaéteriet har tagit fram ett material med information
om regelverket vid "Redovisning av genomfdrandeavtal i planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en
planbeskrivhing. Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar det via
foljande 1&ank pa lantmateriet.se

I detta fall &r redovisningen inte sa tydlig som krévs fér att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatdrens samlade dtaganden genom att lasa
planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet ldmna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet férefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomféra.

LEDNING GAR GENOM PLANOMRADET

Genom planomradet gar det en luftburen ledning. Rattigheten till denna bér
sdkerstallas eller fortydligas i planen. Ledningen kan ses i bilden nedan markerat
med gult.

Ledningen kan ocksa paverka méjligheten att bebygga bostadsfastigheterna.
ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING

I planbeskrivningen anges inte ndgot om vem som anséker om respektive bekostar
den fastighetsbildning som behdvs for genomférandet av detaljplanen.

FRAGA OM ERSATTNING
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I planbeskrivningen anges inte ndgot om erséattningsfragan féor kommunens
Overtagande av Stensundsvagen kommer att I6sas eller vilken tidpunkt det kommer
ske vid. Har ersattning fér marken erlagts eller kommer det att ske vid planens
genomférande?

Bemotande:
Infér granskningen kompletteras plankartan sa att grundkartans information
Lantmateriet efterfragar redovisas.

Kommunens verksamhetsomrade for va kommer att utdkas och inkludera
planomradet. Om detta &r otydligt i planbeskrivningen réttas detta till infér
granskningen.

Plankartan kontrolleras att ratt granser redovisas infor granskningen.

Avsnittet som ror exploateringsataganden, avtal, konsekvenser och sikerhet ses
Over infor granskningen.

Luftledningen kommer att flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen for
att undvika paverkan p& bostadsfastigheterna. Detta kommer att ske i samverkan
med natagaren.

Exploatér ansdker om fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen efter lagakraft.
Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Kommunen har évertagit huvudmannaskapet fér Stensundsvégen fran Trafikverket.
I samband med det fattade kommunfullmaktige beslut om att samtliga detaljplaner
inom ett omrade i 6stra Trosa ska erldgga en exploateringsersattning per bostad for
infrastrukturatgarder kopplade till vdgen och dess kringfunktioner. Detta kommer
att regleras i kommande exploateringsavtal.

8. Fastighetsdagare, fastighet X

Jag har lite frAgor angdende forslag till detaljplanen for det nya omradet som ligger
i plan. Vi bor pa fastighet X, sa vart hus hamnar i narheten av detta omrade.

Sjalvklart &r vi tacksamma att det inte planeras for nara var fastighet da vi saklart
valt att képa huset pga dess lage, att det ligger sa fritt fr&n insyn av andra hus och
att det &r lugnt och fridfullt vid 8kermark. S férhoppningen &r att denna plan inte
kan ritas om &nnu ndrmare var fastighet? Det skulle kdnnas véldigt jobbigt da vi
slskar vart lage. Gamla bilden pa sida 6 oroar mig.

De senaste aren har vi noterat en otrolig féréndring i rérelsen av djuren i naturen
runt omkring, hjortarna har blivit allt mer orddda och de &r nu inne i var tréadgard
valdigt ofta (och forstér mycket av vara planteringar) och detta trots att vi har
staket kring var fastighet. Jag laser inte ndgot om att ytterligare ett stort omrade
som detta skulle kunna paverka djurlivet &nnu mer? Det &r otroligt mycket hjortar i



TROSA KOMMUN Sida 10(14)
Trosa kommun

naturen har omkring och de far mindre och mindre yta att vara pa, darav att de &r i
tradgardarna allt mer tanker jag och behéver finna nya végar fram i naturen?

Stensundsvégen utanfér oss har, som det dven tydligt stdr i planen, hdg belastning
och hég hastighet. Det kan vi bekrafta, ma@nga som kor otroligt fort utanfér vart
hus trékigt nog. Utanfér oss anses den &ven som trafikfarlig och darav klassas det
som att barnen behdver skolskjuts. Vi slédpper inte ut vara barn pa vagen pa cykel.
Om detta omrade tillkommer sd dkar trafiken ytterligare pa vdgen och vi undrar da
vilken plan som finns for véagen och att den ska kunna hantera detta och anses vara
fortsatt sdker? Nar vagen breddades fér ndgra ar sedan fragade vi om
gang/cykelvag skulle tillkomma och ifall man &ven kunde gréva ner fiber och el,
men inget sddant gjordes d& tyvéarr. Det ar dven idag en hog belastning pa
Tomtadngvagen da Hagaberg/Komote/Ada backar tillkommit under senaste aren
och manga koér till och fré@n bland annat Skérlagsskolan, férsta vagen in &r
Tomtaang och den har hég belastning idag och véanner som upplever den 6kade
trafiken som farlig. Finns det en tanke pa att styra om trafiken i framtiden och
bespara det omradet fran 6kad trafik? Bullermatningen &r gjord utifran nuvarande
trafik? Galler det &ven for framtida? Tanker vi bor inte 250m ifran vagen utan
precis intill, med tanke pa 6kad trafik och 6kat buller.

Bemotande:
Illustrationen pa sidan sex i planbeskrivningen kommer fran éversiktsplanen. Den
redovisar planomradet pa ett 6versiktligt satt. Nar sedan detaljplanearbetet

o I . . o . . .
pabdrjas sker en djupare studie och da kan avgransningen komma att dndras. Den
avgransning som det utskickade planforslaget redovisar ar det som galler for
aktuell detaljplan. Gransen har dragits med hansyn till intilliggande fastigheter for
att minska pdverkan fér grannar.

Kommunen &r medveten om att det i omradet finns hjortar vilka i hég grad ror sig i
anslutning till bebyggelsen. Jakt pdgar pa@ markerna runt om men &nda kan
fastighetsdgare erfara att djuren ater och skadar i sina tradgardar. I
dversiktsplanen har viktiga viltstrak redovisats och vid avgrénsning av nya omraden
har dessa strak utgjort underlag. Ett nytt bostadsomrade férandrar férhallanden for
djurlivet men kommunen beddmer att anpassningar gjorts for att minska detta.

Sedan nagra ar tillbaka har Trosa kommun &vertagit huvudmannaskapet fér
Stensundsvégen fran Trafikverket. Det betyder att kommunen sjélv har radighet
over vilka dtgédrder som kan och behdver géras. I samband med 6vertagandet
rustades vagen upp och det har dven forts diskussioner om att férlanga gang- och
cykelvégen frdn Hagaberg. Det nya omradet kommer att anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet samt fibernatet vilket gér att intilliggande
fastigheter kan ges méijlighet till anslutning beroende pa hur dragningen av nétet
gors.

Inom ramen fér detaljplanen har risken for buller redovisats. Planomradet &r
beldget ca 250 m fran Stensundsvagen och avskadrmat via ett naturparti. N&r
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kommunen tidigare tagit fram en bullerutredning fér ett annat planprojekt
beddmdes bullersituationen vara inom faststéllda riktvérden. Eftersom aktuellt
planomrade &r beldget pa ett I18ngt avstand fran bullerkallan samtidigt som det &r
avskarmat bedéms nagra ytterligare utredningar inte vara nédvéndiga. I
bullerutredningar utgdr man generellt fran befintlig trafiksituation samt en
upprakning enligt Trafikverkets modell. Bullerutredningar inom ramen fér
detaljplaner hanterar framforallt ny bebyggelse inom planomradet.

9. S6rmlandskustens Raddningstjanst

Raddningstjansten avger féljande yttrande i aktuellt drende:

e Allménna végnétet alternativt raddningsvégar bér anordnas sa att
raddningstjanstens fordon kan ta sig fram samt stéllas upp inom ett avstand
om maximalt 50 m fran samtliga byggnaders angreppvégar. Eventuella
raddningsvagar ska uppfylla de krav som anges i Boverkets byggregler.

e Brandposter bér anordnas inom omradet. Avsnitt 2.6 i P114 Distribution av
dricksvatten bor féljas. Dar anges att ett [&mpligt avstand mellan
brandposter i omraden med sldckning fran brandposter &r 150 meter, vilket
medfér att man som langst far 75 meter till ndrmaste brandpost.
Erforderliga fldden anges i tabell 3.3 i P114 och dessa bor féljas.

Bemdtande:
Raddningstjanstens yttrande ar vidarebefordrat till exploatér och kommunens

Tekniska enhet infor kommande projektering

10. Lansstyrelsen S6dermanlands lan

Detaljplanen har dverlamnats till Lénsstyrelsen fér samrad i enlighet med 5 kap. 11
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-11-19.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Under samrddet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL séarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB féljs och att strand-
skydd enligt 7 kap. MB inte upphéavs i strid med géallande bestdémmelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett ldmpligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmp-
ligt med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken foér
olyckor, éversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lénsstyrelsen ska dessutom ge rad i évrigt om tilldmpningen av
bestammelserna i denna lag, om det behévs frén allmén synpunkt.
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Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att skapa ett nytt bostadsomrade i den &stra delen av Trosa i
anslutning till Stensundsvagen. Omradet ska anslutas till kommunalt VA och ges en
gang- och cykelvdgslank mot Hagaberg.

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen éverensstammer med
Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att frdgor som ror riksintressen 4 kap. MB och hélsa och
sakerhet, ska ldsas pa ett tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges
nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Riksintressen 4 kap. MB

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1 och 2 §
miljobalken. Omradet har betydelse fér turismen och friluftslivet. Ldnsstyrelsen
anser att planbeskrivningen behéver fortydligas sa att det tydligt framgar vilken
pdverkan detaljplanen har pa det rérliga friluftslivet.

Natura 2000

Tomtaklintskogen vaster om planomradet &r ett Natura 2000-omrade enligt Art- och
habitatdirektivet. Verksamheter eller dtgdrder som kan paverka naturmiljon i ett
Natura 2000-omrade pa ett betydande sétt, oavsett om dtgédrderna utférs inom
eller utanfér omradet, kréaver tillstdnd. Utifran omradets bevarandevérden behdver
kommunen géra en beddmning om genomfdrandet av detaljplanen kan medféra
negativ paverkan pd Natura 2000-omradet genom till exempel &ndrade
hydrologiska férhallanden till f6ljd av féreslagen exploatering. I planbeskrivningen
behéver det framga vilken paverkan planférslaget har p& Natura 2000-omradet och
ekologiska samband, som spridningsvagar for vaxter och djur.

I beddmningen bér kommunen utgd frén och ta stéd i omradets bevarandeplan,
vilken finns i Naturvardsverkets kartverktyg: Skyddad natur.
Halsa och sdkerhet

Halsoskydd

Luftburna kraftledningar ska utformas med ett skyddsavstand p& minst 5 meter for
ledningar upp till 55 kilovolt (kV) och minst 10 meter fér ledningar dver 55 kV.
Inom skyddsavstandet far byggnader inte finnas. Plankartan behéver fértydligas sa
att det tydligt framgar att byggnader inte far uppféras inom skyddsavstandet.

Kraftledningarna bér ritas ut p@ plankartan for att sakerstélla att skyddsavstandet
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till ndrliggande bebyggelse upprétthalls.
Buller

Planhandlingarna ska innehlla en redovisning av berdknade ljudnivaer for
omgivningsbuller utomhus vid bostadsbyggnadernas fasad samt vid eventuell
uteplats. Planbeskrivning behéver kompletteras med beraknade bullervarden for
maximal ljudniva vid fasad och eventuell uteplats.

Miljokvalitetsnormer

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte medféra en negativ inverkan pa
mdjligheten att uppna miljdkvalitetsnormerna for vatten. Det férutsatter att
foreslagna atgarder vidtas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Naturmiljévarden

Genomforandet av detaljplanen riskerar att skada vardefull naturmiljé inom
biotopskyddade strukturer. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor
fortydligas sd att det tydligt framgar vilka diken, 8kerholmar och eventuella
odlingsrésen som finns inom planomradet och hur de kommer att paverkas av
exploateringen. Dispens fran biotopskyddsbestammelserna soks hos ldnsstyrelsen
och bdr hanteras parallellt med planprocessen.

Formaliafr@gor

Planbestammelser

Kommunens ambition ar att majliggéra for villor, radhus och parhus. Av
planhandlingarna framgar dock att det bara far finnas en bostad per
huvudbyggnad. Om syftet med detaljplanen ar att méjliggdra for radhus och parhus
boér planbestammelsen om att det bara far finnas en bostad per huvudbyggnad tas
bort.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Kulturmiljélagen (1998:950)

Lansstyrelsen har inget att invdnda mot att marken tas i ansprak i enlighet med
detaljplanen. En arkeologisk utredning genomférdes 2024. Vid utredningen
patraffades inga lagskyddade fornlamningar. Direkt séder om utredningsomradet
ligger Odeskoga gamla tomt (L1983:449) som &r en lagskyddad fornldmning. I
samband med den utredningen avgransades fornlamningen at vaster.

Utifran resultatet av den arkeologiska utredningen bedémde Lénsstyrelsen att det
kravs ett skyddsomrade pa 20 meter runt fornlamningen L1983:4494 dar ingen
tomtmark eller annan bebyggelse kan tilldtas. Lansstyrelsen bedémer att planen
har tagit hansyn till skyddsomradet pa ett godtagbart sétt.

De som medverkat i beslutet
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Beslutet har fattats av enhetschef/lansarkitekt Christina Gustavsson med
planhandlaggare Erika Svensson som féredragande. I handlaggningen har samrad
skett med Petter Nyberg (kulturmiljoé), Kristin Larsson (naturskydd), Oscar Gottberg
(risk och sakerhet), Jenni Johansson Roos och Irene Karlsson Elfgren
(vattenférvaltning).

Bemotande:

Trosa kommun beddmer att riksintresset for rérligt friluftsliv kommer att paverkas
av ett genomforande av detaljplanen. Detta fortydligas i planbeskrivningen infér
granskningen.

Planomradet &r beldget drygt 100 m fran Tomtaklintskogens naturreservat och den
del som utgérs av Natura 2000. Vidare &r planomradet beldget betydligt lagre, dryg
20 m, &n det skyddade omradet. I underlag om flédesvédgar framgar tydligt att det
inte finns ndgon koppling mellan omradena utan dessa skérs effektivt av av ett
héjdparti som gar i nord-sydlig riktning mellan Daggunga och Hagaberg vilken
fungerar som en barriar. En del av avvattningen frdn naturomradet i direkt
anslutning gar genom planomradet, dock inte fr&n Tomtaklintskogen och Natura
2000-omradet. Nagra fléden fran planomradet, annat &n redovisat i framtagen
dagvattenutredning, finns inte.

Planomradet &r som beskrivet ovan tydligt avskilt frdn naturreservatet och ett
genomfdrande beddéms inte paverka Tomtaklintskogen negativt. Det finns heller inte
ndgra tydliga ekologiska samband som kan storas. Detta fortydligas infor
granskningen i planbeskrivningen.

Kraftledningen kommer att flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen.
Detta kommer framga av granskningshandlingen.

Bullerfragan har redovisats i planbeskrivningen. Med hanvisning till en tidigare
utférd bullerutredning i naromraddet med samma bullerkélla, Stensundsvégen, i
kombination med planomradets placering 250 m frén bullerkéllan avskdrmad av ett
storre skogsklatt parti, bedéms ytterligare utredningar obehdvliga i enlighet med
Boverkets anvisningar.

Dagvatten kommer omhadndertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Planbeskrivningen fértydligas i redovisningen av de omraden som kréver att
dispens fran biotopskyddet kravs. Kommande ansdkningsprocess fortydligas ocksa.

Planbestammelsen rérande en bostad per huvudbyggnad ses dver infor
granskningen.
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Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i hojd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering
iskt framstalld 2023-04-12

Fastighetsredovisningen hanfr sig tll 2023-04-24

Upprattad 2023-04-28 av Metria AB i Katrineholm

E-post: katrineholm@metria.se
Telefon: 010-121 87 80
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Kartbeteckningar, ett urval

——  Trakigrans

— —— —— — Fastighetsgréins

LOVASEN 3:1

Fastighetsbeteckning

= Bostad, husliv/ takliv
= = Komplementbyggnad, husliv/ takliv

(| Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande! takliv

Kérbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten

Staket eller plank/ Stédmur
Hojdkurva

Agoslagsgréns

Vatten/ Dike
Belysningstolpe/ Elskap

Servituts d

UPPLYSNINGSRUTA

Biotopskydd for diken pa
jordbruksmark kvarstar

efter planlaggning och andrad
markanvandning.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- — — Planomradesgrans

— — i — Anvandningsgrans

_—————- —_— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

| GATA | Gata

I GCVAG I Gang- och cykelvag

| NATUR |  Natur
Kvartersmark
| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

dagvatten, Marken ska vara tillganglig fér dagvattenhantering. (Begransas av
anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

l Lottt | Marken far inte forses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 6,5 meter for huvudbyggnad och 4,5 meter for
komplementbyggnad.

Placering

Ps Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran

fastighetsgrans.

Utformning

f, Fasad ska utféras i tré och fargsattningen ska anpassas till det
omgivande landskapets bebyggelse. Tak ska vara roda eller svarta.
Vind far inredas.

f, Tak ska utformas med sadeltak med takvinkel pa 27-45 grader

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 180 kvm foér enbostadshus och 70 kvm per
bostad i radhusform. Stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 40 kvm fér enbostadshus och 20 kvm per
radhusenhet. Marknivaer ska motsvara befintlig topografi och
byggnaders utformning ska anpassas till terrdngen. Nivaskillnad kan
tas upp i sockel och byggnader utformas som suterrang eller
etagehus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

Utnyttjandegrad

Det far bara finnas en bostad per huvudbyggnad.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

/\

Till planen hor: Behovsbeddmning

Planbeskrivning Fastighetsforteckning

Plankarta med bestammelser

Sarah Olsson, Norconsult AB Linda Axelsson
Planeringsarkitekt Planchef

Detaljplan for Samradshandling
- o Beslutsdatum Instans
del av Overada 3:1
. an BN
Fagerbjork Granskning
Trosa kommun, Sédermanlands lan BN
Godkannande
Upprattad 2024-11-19
Antagande
Laga kraft
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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-01-24
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:1

Anmalan av delegationsbeslut

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut.

Sammanfattning av arendet

Sambhallsbyggnadsnamnden har éverlatit sin beslutanderatt till ordférande och tjanstepersoner i
vissa arenden enligt antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsndmnden.

Foljande forteckningar 6ver delegationsbeslut har redovisats till dagens sammantrade med

Samhallsbyggnadsndmnden:
e Delegationsrapport fran Samhallsbyggnadsnamndens diarium, bostadsanpassningsbidrag
perioden 2025-01-01 — 2025-01-23.

e Delegationsrapport bostadsanpassningsbidrag, perioden 2024-11-21 — 2025-01-08 (2024).
o Delegationslista bygglov fran ByggR, perioden 2024-11-21 — 2025-01-23.

Sandra Berwing
Namndsekreterare

Beslutsunderlag

e Delegationsrapport fran Samhallsbyggnadsnamndens diarium, bostadsanpassningsbidrag
perioden 2025-01-01 — 2025-01-23.

e Delegationsrapport bostadsanpassningsbidrag, perioden 2024-11-21 — 2025-01-08 (2024).

¢ Delegationslista bygglov fran verksamhetssystemet ByggR, perioden 2024-11-21 — 2025-
01-23.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Delegationsbeslut

Dnr

Punkt

Beslut

Datum fér beslut Delegat

Kommentar

2024/5-82
2024/5-68
2024/6-15
2024/5-70
2024/5-71
2024/5-84
2024/5-80
2024/5-81
2024/5-85
2024/5-88
2024/6-16
2024/5-89
2024/5-90
2024/5-83
2024/5-87

7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1
7.1

Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag
Beslut om bostadanpassningsbidrag

2024-11-28 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-03 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-04 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-05 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-05 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-05 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-05 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-05 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-12 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-17 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-18 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-19 Julia Gustavsson, handlaggare
2024-12-19 Julia Gustavsson, handlaggare
2025-01-08 Julia Gustavsson, handlaggare
2025-01-08 Julia Gustavsson, handlaggare

Byte av altandOrrar
Hissbesiktning

Hissbesiktning

Belysning



Rapportering av delegationsbeslut

Arendebeteckning
SBN/2025:8
SBN/2025:9
SBN/2025:10
SBN/2025:13

Beslutnummer

SBN Del/BABS/2025 § 1
SBN Del/BABS/2025 § 2
SBN Del/BABS/2025 § 3
SBN Del/BABS/2025 § 4

Beskrivning

Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag

Beslutsdatum
2025-01-09
2025-01-09
2025-01-13
2025-01-21

Utskrivet: 2025-01-23 11:47
Utskrivet av: Sandra Berwing

Delegat

Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare



	Kallelse till Samhällsbyggnadsnämnden
	Anmälningsärenden
	Adressättning Nya Kyrkogården, Trosa stad
	Adressättning del av Östra Ågatan, norra delen
	Planuppdrag för detaljplan för del av Trosa 10:64, invid Predikanten
	Granskning - detaljplan för del av Överåda 3:1, Fagerbjörk
	Samrådsredogörelse
	Anmälan av delegationsbeslut



