2025-02-03
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overéda 3:1, Fagerbjork

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerbjork
Trosa kommun

Upprattad i februari 2025




TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Granskningshandling
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overada 3:1, Fagerbjork

INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen
Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika
skeden vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, féreningar
m.fl. Efter samradet redovisas och bemdts inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan
genomforandet paborjas och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt
andras eller upphévs. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i
planprocessen.

Férfrigan om -- samrad -— Antagande av —> Laga
planuppdrag ppcrag detaljplanen kraft

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning, 2022-07-01

Ovriga handlingar:
e Dagvattenutredning, Norconsult Sverige AB
e Arkeologisk utredning etapp 1 & 2, ARKEOLOGGRUPPEN | OREBRO
AB
e Forprojektering VA, Norconsult Sverige AB
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Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-10-04 (SBN 2022/19) att uppdra at
Samhallsbyggnadskontoret ta fram en ny detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerbjork.

Oster om Hagaberg avskilt av ett skogsklatt bergsparti som hinger ihop med
Tomtaklintskogens naturreservat ligger Fagerbjork. Idag utgors omradet till stora delar av
brukad akermark med akerholmar och stensamlingar. Detta gor att

omradet dr svarbrukat och avskilt fran 6vrig akermark i omradet. Fagerbjork ar belaget
utmed det strak pa Stensundsvagen kommunen énskar starka i syfte att dels mojliggora
kollektivtrafik samt dels vara grund foér en upprustning av Stensundsvégen efter
kommunens dvertagande av végen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett nytt bostadsomrade i form av friliggande
smahus, parhus och radhus. Genom att placera bebyggelsen bakom akerholmar och
bergpartier, samtidigt som den framre jordbruksmarken sparas, undviks att
landskapsbilden fran Stensund paverkas. Bebyggelsen anpassas till befintlig terrang och
stora naturtomter skapas. Byggnaderna ska placeras med stor hansyn till terrangen dér
kommande marknivaer i omradet ska motsvara befintlig topografi sa gott det gar och att
byggnaders utformning ska anpassas till terrangen. Centralt inom planomradet foreslas en
storre Oppen yta vilken tar hansyn till de mindre akerholmar och stenrdsen som finns pa
platsen. Detta sdkerstéller det generella biotopsskyddet. Trosa tatort har en tradition av
smaskalig bostadshebyggelse dar bebyggelsen ofta ar i en till tva vaningar.

Plandata
Lage, avgransning och areal

Planomradet &r dster om Hagaberg, 6ster om centrala Trosa, drygt 2,5 km fran Trosa
hamn. Planomradet avgransas av samma fastighet i norr, 6st och vast, i soder passerar
Stensundsvagen i soder. Detaljplanen omfattar del av fastigheten Overada 3:1.

Planomradet &r cirka 10,5 ha.

Planomradet i rod streckad linje. Bildkalla: Lantméteriet.
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Markéagoforhallanden
Fastigheten Trosa Overada 3:1 &gs av Ada gods AB.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allmén plats

Beteckning Beskrivning & motivering

GATA Bestdmmelsen anvénds for att reglera gator som &r avsedda for
trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En
gata kan inrymma fordonstrafik och/eller gang- och cykeltrafik.
Syftet med bestdmmelsen &r att reglera gata for angoring till
omradet.

GCVAG Bestammelsen anvénds for att reglera vagar som ar avsedda for

gang- och cykeltrafik. Syftet med bestammelsen &r att mojliggora
for en gang- och cykelanslutning till omradet Skjuvskarr,

NATUR Natur anvéands for gronomraden som inte ar anlagda eller som
omfattas av begransade skotselatgarder eller enligt skoétselplan.
Anvindningen anvands ofta for att sakerstalla att ett omrade bevaras
som grénomrade. Syftet med bestammelsen &r att bevara delar av
befintlig naturmark, samt att ge forutsattningar for en naturmiljo
som fungerar som en métesplats i omradet. Mindre park-, lekpark-,
fordrdjningsmagasin-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement till naturomradets anvandning far anlaggas.

Kvartersmark
Beteckning Beskrivning & motivering
B Anvéandningen motiveras av att syftet med planen ar att mojliggéra
for ett nytt bostadsomrade i form av friliggande smahus, parhus och
radhus.
E Bestammelsen syftar till att sékerstalla plats for tekniska

anlaggningar. E-omradet har en storlek som skapar tillrackliga ytor
for drift och service.
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Egenskapshestdmmelser

Beteckning Beskrivning & motivering
...... Bestammelsen innebér ett byggnadsfritt avstand fran ny gata.

R Bestammelsen syftar till att sakerstalla visst matt av obebyggd mark
""" mellan fasad och gata for ett enhetligt gatuliv och fri sikt.
Bestdmmelsen syftar till att reglera utformningen av allmén plats.
Motivet ar att mojliggora for dagvattenhantering.
h Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
huvudbyggnad och komplementbyggnad. Begrénsningar har
utformats for att anpassa till ortens landskapsbild och kringliggande
bebyggelse.
Iy Bestammelsen syftar till att sakra markreservat for allmannyttig
luftledning. Aktuell ledning foreslas flyttas. Motivet ar att sékra ett
bebyggelsefritt avstand for drift och underhall tills en flyttprocess
for ledningen ar i gang.
p1 Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnaders placeras
i forhallande till fastighetsgrans. Motivet ar att sakerstalla att
byggnader placeras med avstand till fastighetsgrans.
fi Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestdammelsen ar att ny
bebyggelse anpassas till ortens landskapsbild och kringliggande
bebyggelse.
f2 Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av tak pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestammelsen ar att anpassa
sig till ortens landskapsbild genom att foresla traditionella former av
tak.
e1 Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea for ny bebyggelse.
Motivet till bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till ortens
skala och karaktar. Vidare &r syftet att sdkerstélla att ny bebyggelse
anpassas till befintlig topografi.

dagvatten;

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv. Inom
riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust.
Exploateringsforetag eller liknande far endast ske om de inte patagligt skadar omradenas
natur- eller kulturvérden. Fritidsbebyggelse far endast komma till stand i form av
kompletteringar av befintlig bebyggelse.

Bestdmmelserna skall dock inte hindra utveckling av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

Oversiktsplan
Fagerbjork har stod i kommunens Gversiktsplan och ar ett viktigt omrade i enlighet med
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kommunens utbyggnadsstrategi att starka betydelsefulla kollektivtrafikstrak. Sedan nagot
ar tillbaka trafikeras Stensundsvéagen av Sérmlandstrafikens bussar mellan Trosa och
Vagnharad. Infrastruktur finns utbyggt i nara anslutning till planomradet. Syftet med
detaljplanen ar att tillskapa nya bostader i form av friliggande smahus, parhus samt
radhus. Anpassning ska ske till topografin i omradet och bebyggelsen ska placeras norr
om de hdgre partierna som ar beldgna parallellt med Stensundsvégen for att minimera
paverkan pa landskapsbilden fran soder. Delar av ytan utgors idag av akermark men den
har bedomts ha ett lagre brukningsvérde da den ar uppbruten av akerholmar vilka ska
integreras i planomradet.

Planomradet redovisas i nedanstaende utdrag fran Trosa kommuns gallande dversiktsplan.
Fagerbjork ar markerat som nummer tva.

Planomrade

5 L

23 ~ 2

Utdrag ut Trosa kommuns gallande dversiktsplan.

Detaljplaner

For planomradet finns ingen géllande detaljplan. Sydvést om planomradet ligger
detaljplanen for Langnas 5:1 och 5:2 m.fl. (2007-161), som vann laga kraft 2011-02-18.
Detaljplanen syftar till att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i form av friliggande
smahus och parhus/radhus, genomgérandetiden har I6pt ut. Nu aktuell detaljplan ska, via
gang-och cykelvag, ansluta till detaljplanen for Langnas 5:1 och 5:2 m.fl.

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som beddéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, héalsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomfdra en strategisk miljébeddmning genom att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvégda beddmningen att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobeddmningsforordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4
kap 348 PBL behdver darfor inte uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens beddémning.
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Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om att en dagvattenutredning behover tas
fram. Dagvattenutredningen behover klargdra vattnets flode, markinfiltration och
fororeningsbelastningen samt val av lampliga dagvattenatgarder som eventuellt behéver
vidtas. | dagvattenutredningen identifierade behov av skyddsatgarder sékerstalls
lampligen genom planbestammelser pa plankartan.

Lansstyrelsen anser dven att det aktuella planomradet kan rymma tidigare okénda
fornldmningar och begér darfor att en arkeologisk utredning ska klargéra
fornlamningsbilden som underlag for att kunna ta stallning till detaljplanering av omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Regeringen har beslutat att vissa typer av biotoper ar sa vardefulla att de ska ha ett
generellt biotopskydd. Det betyder att de har ett skydd per automatik och far darfor inte
skadas. Biotoperna utgor viktiga livsmiljoer och spridningsvagar for insekter och andra
djur, aven kallat gron infrastruktur. Odlingslandskap med dessa biotoper ger generellt en
hog biologisk mangfald och majliggor for ekosystemtjanster som samhéllet &r beroende
av.

Biotoper som skyddas av det generella biotopskyddet &r:
o alléer

kallor med omgivande vatmark i jordbruksmark

odlingsrdsen i jordbruksmark

pilevallar

smavatten och vatmarker i jordbruksmark

stenmurar i jordbruksmark

akerholmar

Planomradet bestar av samt gransar till jordbruksmark, diken, skog i kantzonerna samt
enstaka akerholmar och odlingsrosen.

Akerholmar, stenrésen, diken och stenmurar i odlingslandskapet omfattas av det generella
biotopskyddet och kréaver dispens enligt miljobalken. Planforslaget har utgatt fran att
bevara akerholmar och odlingsrésen inom omradet genom att planlagga dessa som
naturmark med extra avstand for att skydda dessa. Biotopskydd for diken, akerholmar och
odlingsrosen pa jordbruksmark utanfor planomradet kvarstar efter planlaggning och
andrad markanvandning.
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——  Dike Akerholme @ Odlingsrose
Akerholmar, stenrésen och diken inom planomradet redovisas i kartan ovan. Planomradet i svart streckad
linje. Bildkalla: Lantmateriet.

Typ Planléggning Paverkan Kommentar
1. Odlingsrose | Kvartersmark — bostader Risk for Mojlig att bevara
paverkan inom kvartersmark
2. Akerholme | Kvartersmark — bostéder Risk for Kan komma att
samt allman plats — gata paverkan behdva hanteras
inom ansbkan om
dispens
3. Odlingsrose | Kvartersmark - bostader Risk for Mojlig att bevara
paverkan inom kvartersmark
4. Odlingsrose | Allmén plats — natur Ingen paverkan
5. Odlingsrdse | Allman plats — natur Ingen paverkan
6. Odlingsrése | Allmén plats — natur Ingen paverkan
7. Odlingsrose | Kvartersmark - bostader Risk for Mojlig att bevara
paverkan inom kvartersmark
8. Akerholme | Allmén plats — natur Ingen paverkan
9. Dike Kvartersmark — bostader Risk for Kan komma att
samt allman plats — gata paverkan behdva hanteras
inom anstkan om
dispens

For de omraden som bedoms paverkas av planforslaget och som omfattas av
biotopskyddet enligt 7 kap. miljobalken ska ansokan om dispens fran generellt
biotopskydd sokas hos Lansstyrelsen. Dispens ska i sa fall vara beslutad innan planen
antas.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet framst av glacial lera (gult) och urberg
(r6d), med inslag av glacial lera (gult) i soder i anslutning till gatan. Uppskattat jorddjup
till berg ar framst 3-5 meter och berg i dagen sticker upp pa flera platser.

)
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8/ ol IEE-
Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Kalla: SGU. Blastreckad linje ar planomrade.

Ha

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hdgriskomrade for radon.

Fororenad mark
Planomradet ar sedan tidigare enbart nyttjat som jordbruksmark.

Fornlamningar

Strax 6ster om planomradesgransen ligger en kand fornlamning i form av en bytomt. Norr
om planomradet ligger en majlig fornlamning i form av lagenhetsbebyggelse. Langre
soderut stracker ett fornlamningsomrade ut sig ned mot Trosa hamn.
Fornlamningsomradet avser kulturlagret Trosa stad.

Arkeologgruppen AB utforde varen ar 2024 en arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom
fastigheten Overada 3:1, Trosa kommun. Vid faltinventeringen identifierades fem
arkeologiska objekt varav tre objekt som beddmts som mojliga boplatslagen och utkanten
av en bytomt utredningsgravdes med maskin.

Syftet med den arkeologiska utredningen var att klargora fornlamningsbilden inom hela
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utredningsomradet. Objektens status som fornlamning eller inte fornlamning/6vrig
kulturhistorisk lamning skulle faststéllas och lamningarna skulle beskrivas sa langt som
mojligt. Utredningen skulle aven dversiktligt avgransa nyupptéckta fornlamningar samt
avgransa fornlamning L1983:4494 inom utredningsomradet.

Av utredningen framkom inga nya fornlamningar inom eller i direkt narhet till
planomradet. Ett skyddsavstand om minst 20 meter ska hallas till fornlamningen
L.1983:4494, vid den Ostra plangransen.
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Patraffade arkeologlska fynd inom, och i narheten av planomradet Kalla Arkeologgruppen AB

Kulturmiljovérden

Utredningsomradet ar belaget strax nordost om Trosa inom de historiska agorna till
godset Ada dir de utgor de sydligare delarna av godsets dgor. Merparten av
utredningsomradet utgdrs av akermark, vilken stiger ur vattnet kring ar 0. Omradets
vastliga, sydvastliga och delar av den dstliga delen bildar en lagun pa platsen. | ett stérre
perspektiv ingar omradet i ett skargardslandskap bestaende av storre 6ar. Férst omkring ar
1 000 e.Kr &r hela utredningsomradet méjligt att odla eller bebo da lagunen dragit sig
tillbaka. Hojden 6ver havet uppgar till cirka 8-12 meter. Direkt vaster om
utredningsomradet finns en brant forhéjning som &r omkring 30 meter dver havet och
som mesta dels bestar av berg i dagen. Branten ner mot utredningsomradet &r kraftig och
till delar svartillganglig fran oster. I norr &r omradet flackare men anda tillrackligt hogt,
cirka 20 meter 6ver havet, for att bilda lagunen.

Aldre historiska flygfoton visar ungefar samma nyttjande av marken som idag, utdver att
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vissa akrar i soder ar igenlagda. Dar har skog planterats och i norr har istéllet skog tagits
ned for att Oppna for hag- eller betesmarker.

Naromradet till utredningsomradet ar i avsaknad av forhistoriska lamningar enligt
Kulturmiljoregistret (KMR), detta bekréftas ocksa genom avsaknaden av foremal fran
naromradet i Historiska museets samlingar. De lamningar som dock finns ar framst
historiska lagenhetsbebyggelser som till exempel L1983:4497 och by/gardstomter som
kan ga ned i medeltid, som till exempel L1983:4478. | direkt anslutning till
utredningsomradet finns Odeskoga gamla tomt, L1983:4494 vilken i KMR beskrivs som
foljer:

"Bebyggelseldmning inom ett omrdade 210x80 m (N-S) ar en kallargrop, sam mdjligen
platsen for en husgrund och ett flertal odlingsrdsen. Pa platsen skall finnas tva
husgrunder. Dessa var dock svara att lokalisera pga den frodiga vaxtligheten. Pa 1600-
talet hérde Odeskoga till Léingndis scteri, 1726 kom det att lyda under Ada.”

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Omradet bestar idag framst av obebyggd jordbruksmark. Narliggande bebyggelse bestar
av enskilda gardar samt villabebyggelse inom Hagaberg, vaster om planomradet.
Bebyggelsen i Hagaberg bestar av villabebyggelse i en till tva vaningar, fasader i tré eller
pust och en fargsattning i vitt och gratt.

Befintliga viI'IabebyggeIse inom omradet Hagaberg. Kéalla: Google Maps.

Foreslagen bebyggelse

Ambitionen med Fagerbjork ar att kombinera samlad nérvaro langs gaturummen med en
oppen och naturnara kéansla pa de egna tomterna. Bebyggelsen foreslas darfor placeras
nara gatan med entréer vanda mot gaturummet, vilket méjliggor for stora tradgardar pa
baksidan med fri sida mot natur.
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Planen mojliggor for friliggande smahus samt parhus och radhus. Bebyggelsen placeras 6
meter fran gatan for att mojliggora ett gront gaturum. For friliggande smahus galler en
storsta tillaten byggnadsarea om 180 kvm samt en storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader pa 40 kvm. Fér radhus eller parhus galler en storsta tillaten
byggnadsarea om 70 kvm samt en stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader pa 20 kvm. Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvm for friliggande
smahus samt 300 kvm for radhus/parhus. Det far bara finnas en bostad per
huvudbyggnad. Se forslag pa mojlig bebyggelsestruktur i illustrationsplan nedan.

I .

IIustrationspIan med forslag till hur ny bebyggelse kan utformas i blandning av friliggande smahus samt
radhus och parhus.

Byggnaderna ska vara utformade med trafasad som anpassas till omgivande bebyggelse
och utformas med sadeltak med en takvinkel mellan 27-45 grader. Huvudbyggnaderna
samt komplementbyggnaderna ska ges en enhetlig karaktar avseende uttryck, fargsattning
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och materialval. Det ar viktigt att i mojligaste man bevara den befintliga topografin i
omradet. Byggnaderna ska placeras med stor hansyn till terrangen.

Foreslagen struktur mojliggor for en eventuell utveckling av omradet med ytterligare
bebyggelse norr ut i framtiden. Nedan redovisas en sddan mojlig framtida fortséttning av
omradet norrut.

\
Mojlig framtida utveckling.
av omradet

Méjlig framtida utveckling
av omradet

!\ "*"‘ 1
Illustrationsplan med forslag till hur ny bebyggelse kan utformas i blandning av friliggande smahus samt
radhus och parhus. Ljusa streckade linjer i norr visar mojlig framtida fortsattning av omradet norrut. De

ingar ej i aktuellt planforslag.
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Service

Kommersiell service finns foretradelsevis i Trosa stadskarna ca 3,5 km sydvést om
omradet men dven i allt hogre grad vid Trosaportens handelsomrade pa ett jamforbart
avstand vasterut. Cirka 1,5 km fran planomradet finns vardcentral, flera forskolor, skolor
for saval ak f-6 och ak 7-9 samt en idrottsplats.

Friytor

Naturmiljé
Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kanda rodlistade arter. Inga
kanda naturvarden antas paverkas.

Planomradet ar belaget drygt 100 m fran Tomtaklintskogens naturreservat och den del
som utgors av Natura 2000. Planomradet ar belaget betydligt lagre, dryg 20 m, &n det
skyddade omradet. | underlag om flodesvagar framgar tydligt att det inte finns nagon
koppling mellan omradena utan dessa skars effektivt av ett héjdparti som gar i nord-
sydlig riktning mellan Daggunga och Hagaberg vilken fungerar som en barriar. En del av
avvattningen fran naturomradet i direkt anslutning gar genom planomradet, dock inte fran
Tomtaklintskogen och Natura 2000-omradet. Nagra floden fran planomradet, annat &n
redovisat i framtagen dagvattenutredning, finns inte.
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Ungefarllgt planomrade i svart streckad Ilnje Omrade for Natura 2000 i gron linje vaster om planomradet.
Ungeférliga markhojder i rott. Terrdngskuggningen visar hojdpartiet i nord-sydlig riktning som skar av
planomrédet fran Tomtaklintskogen. Kartunderlag: Lantméteriet.

Planomradet &r som beskrivet ovan tydligt avskilt fran naturreservatet och ett
genomfdérande bedoms inte paverka Tomtaklintskogen negativt. Det finns heller inte
nagra tydliga ekologiska samband som kan storas.

Lek och rekreation

Naturomraden for rekreation finns inom och i néra anslutning till planomradet. Nérheten
till natur- och kustomraden gor omradet valdigt attraktivt att bo i. Sérmlandsleden
passerar ca 1 km fran planomradet langs vattnet vid Anderviken. Ada Golf & Country



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Granskningshandling
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overada 3:1, Fagerbjork

Club ar belagen 2,5 km norr om planomradet dar saval rekreation som service finns
tillgangligt.

Inom planomradet foreslas en naturpark centralt i omradet som blir motesplats. Har
foreslas lekplats for barn samt exempelvis sittplats under tak, grillplats eller utegym.
Lagpunkter ar utformade som dagvattendammar. Planomradet genomkorsas av flera slapp
mot naturen. Slappen fungerar som smitvagar for boende och barn i omradet att enkelt na
den kringliggande naturen, samtidigt som de fungerar som passage for vaxt- och djurlivet
i omradet.

Vattenomraden

Strandskydd
Detaljplanen berors inte av nagot strandskydd.

Gator och trafik

Végar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur. Stensundsvagen soder om planomradet ar i
dagslaget primért en genomfartsled med hog belastning och hog hastighet. Med bil angors
planomradet via en ny infart till omradet fran Stensundsvagen.

Inom planomradet foreslas tva gatutyper, en dubbelriktad och en enkelriktad gata. Den
dubbelriktade gatan foreslas ges en bredd pa 11,5 m och utformas med gang och cykelvég
samt en zon for tradplantering, se sektion. Enkelriktad gata foreslas ges en bredd pa 5 m.

Gaturummet ramas in av forgardsmark om 6 meter langs bagge sidor gatan. Entréer till
bostaderna placeras mot gatan for att ge narvaro och trygghet till gaturummet.

) f v
tradgard G/C véxt kérbana skydd tradgard
6,0m 3m 20m 556m 0,75m 6,0m

Foreslagen gatusektion for dubbelriktad gata.

Gang och cykeltrafik
Langs med Stensundsvagen, fram till omradet Hagaberg, gar en gang- och cykelvag i ost-
vastlig riktning. Denna cykelvag fortsétter sedan i norr-sydlig riktning langs med vag 218
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upp mot Vagnharad och ned mot Trosa.

Detaljplanen skapar forutséttningar for att en gang-och cykelvag kan anslutas till omradet
Hagaberg och vidare till den befintliga gang-och cykelvagen.

i £
\ ’ ?

Utsnitt ur iIIustratidspIan, mojlig anslutning till befintlig gang- och cykelvag i Skjuvskarr.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Fagerbjork ligger direkt sdder om planomradet pa Stensundsvégen, cirka
200 meter ifran infartsvag till planomradet. En diskussion pagar om att flytta befintlig
busshallplats narmre omradet.

Parkering
Parkering sker inom den egna fastigheten for smahusbebyggelsen och via gemensamma
parkeringar for radhusen, se illustration.
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Utsnitt ur illustrationsplan, parkering for radhus foreslds med gemensam I6sning.

Storningar

Buller

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en hojning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35 kvm laggs nivan
nu pa 65 dBA i stallet for det tidigare 60 dBA. For bostader storre dn 35 kvm hdjs
riktvardet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA. Andringen galler planer paborjade efter 2
januari 2015 pa samma sétt som férordning 2015:216.

Foreslaget bostadsomrade kommer att ligga, som narmst, 250 meter ifran
Stensundsvégen, vilken har en hastighet om 60 km/h. Trosa kommun gjorde under 2023
en trafikmatning langs Stensundsvagen, strax norr om planomradet. Dar uppmattes ett
ADT om 1315 fordon. Utifrin Boverkets > hur mycket bullrar viigtrafiken” skulle detta
vid planomradet ge en bullernivd om lagre an 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Oversvamning och skyfall

2013 tog Lansstyrelsen i Sédermanland fram ett planeringsunderlag for att underlatta
arbetet med klimatanpassning inom fysisk planering vid ett forandrat klimat i
Sddermanland (Lé&nsstyrelsen Sodermanlands 1&n, 2013). | samband med rapporten
togs dataunderlag for flodesvagar och lagpunkter vid skyfall fram (Lansstyrelsen
Sédermanland Ian, 2024). | bilden nedan redovisas befintliga flédesvagar och
lagpunkter vid skyfall inom planomradet och dess naromrade.
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Flédesriktning

Flédesvagar

Plangréns
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Befintliga flodesvégar vid skyfall (Sédermanlands lanskarta 2024
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Hojdsattning av omradet bor utformas sa att markéversvamning med skador pa
byggnader undviks dven vid storre regn. Kvartersmark bor generellt hojdsattas till en
hogre niva an anslutande gatumark for att en tillfredsstallande avledning av yt- och

draneringsvatten samt spillvatten skall kunna erhallas.

Normalt foreslas lagsta golvniva inte understiga 0,5 m éver marknivan vid
forbindelsepunkt for dagvatten, i enlighet med Svenskt Vatten Publikation P105
(Svenskt Vatten, 2011). Bade ytor for dagvattenhantering och andra gronytor ska
vara l&gre beldgna &n 6vrig mark. | de fall gronytor Iamnas i befintligt skick och inte
kan sankas ner, bor kringliggande mark i stéllet hdjdsattas hogre.

Gatorna foreslas fungera som ytliga flodesvagar vid storre regn an dagvattensystemet
kan hantera. Det ar darfor viktigt att gatorna hojdsatts sa att vatten effektivt kan
avledas. Vidare foreslas planomradet hojdsattas sa att planerade 6ppningar mot
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naturmark och planerade gator kan utnyttjas for att leda avrinning vid skyfall, samt
befintliga diken langs med akens kanter och akerholmar. Den féreslagna dammen
och kringliggande omraden bor dven hojdsattas sa att dammen kan 6versvammas
utan att byggnader eller infrastruktur skadas, samt anldggas med séker
braddningsvag (exempelvis en by-pass). Vidare bor gator inom omradet hojdsattas sa
att raddningstjanst kan ta sig fram till samtliga byggnader inom planomradet dven
vid extrem nederbdrd.

Forutsatt att inga instangda omraden skapas vid exploatering och att hojdsattning och
sakerhetsatgarder som beskrivits ovan bedéms byggnader och infrastruktur 16pa liten
risk att skadas vid framtida skyfall. Féreslagna flodesvégar redovisas i
dagvattenutredningen.

Elektromagnetiska falt

Kraftledningar och elektriska anldggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Inom planomradet finns idag en luftburen 12 kV kraftledning. Luftburna
kraftledningar ska utformas med ett skyddsavstand pa minst 5 meter for ledningar
upp till 55 kilovolt (kV) och minst 10 meter for ledningar 6ver 55 kV. Inom
skyddsavstandet far byggnader inte finnas. Aktuell kraftledning ska flyttas sa att den
inte paverkar foreslagen bebyggelse inom planomradet.

Teknisk forsorjning
Teknisk anlaggning

Vatten och avlopp

Omradet ar obebyggt sedan tidigare och saknar kommunala vatten- och avloppsledningar.
Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket finns framdraget till
Hagaberg.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlétta
konvertering till alternativa varmekaéllor ska byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av férnyelsebara
energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvdrmeanslutning &r mojlig bor detta efterstravas.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhandertas lokalt och dagvatten fran
tomter ska sa langt som mojligt infiltreras inom egen fastighet.

Planomradet ar majligt att ansluta till kommunala dagvattenledningar i och med att det i
direkt anslutning finns utbyggda kommunala dagvattenledningar.

Planens avrinningsomrade ar Galofjarden som &r en del av Ostersjon. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har fjarden en mattlig ekologisk status och ej god
kemisk status. Den ekologiska statusen ar baserad pa kvalitetsfaktorn naringsamnen
(otillfredsstallande) till foljd av totalmangden fosfor sommartid samt totalméngden kvave
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sommartid. Den laga statusklassningen pa kemisk status beror pa 6verskridande halter av
kvicksilver och PBDE vilka &r amnen som ofta dverskrids i de flesta vattenforekomster i
Sverige. Foreslagen markanvandning inom planomradet ska inte bidra till att forsamra
recipientens ekologiska status och darmed dventyra miljokvalitetsnormen for
vattenkvaliteten. For att sékerstalla att normen uppratthalls ska dagvatten fran hardgjorda
ytor tas omhand lokalt.

En dagvattenutredning for planforslaget har tagits fram av Norconsult 2024-09-13
Flodesberakningar har gjorts for ett 2-arsregn samt for ett 10-ars regn och klimatfaktorn
1,25 har anvants for berdkningarna efter planerad exploatering.

Planomradet avrinner till en lagpunkt beldgen ést om omradet, och avvattnas med hjalp
av markdiken som omger akern och akerholmarna samt ett flertal tackdiken av mindre
dimension (2—6"). De mindre tickdikena leder vattnet till ett tickdike av storre dimension
(9") 6st om planomradet. Det storre tackdiket leder vattnet till en trumma som léper under
Stensundsvagen. Darifran leds vattnet till akern sydost om Stensundsvagen och vidare till
ett 6ppet dike som mynnar ut i Anderviken.

Foreslagen dagvattenhantering

Det foreslagna dagvattensystemet for planomradet efter exploatering bestar av en
dagvattendamm och regnbaddar. Dagvatten fran gator foreslas i huvudsak avledas till
regnbaddar, men ocksa till gatubrunnar dar det inte ar mojligt med regnbéaddar. Dér det ar
topografiskt mojligt leds ledningsnatet till dagvattendammen. Dér det inte ar topografiskt
mojligt att leda dagvatten till dammen, avvattnas ledningsnatet istéllet till vagdiket Iangs
Stensundsvagen efter fordrojning i regnbaddar.

Inom kvartersmark foreslas dagvatten fran hardgjorda ytor infiltrera i den man som ar
mojlig. Vid behov kan dven kvartersmark avvattnas till dagvattendammen via
ledningsnat.

Med foreslagna reningsatgarder beraknas fororeningsbelastningen for samtliga
undersokta &mnen minska eller forbli oférandrade efter exploateringen jamfort med vid
befintlig situation. Exploateringen bedoms darmed inte paverka recipientens mojligheter
att uppna MKN.

Hojdsattning av omradet bor utformas sa att markdversvamning med skador pa
byggnader undviks dven vid storre regn. Kvartersmark bor generellt hojdsattas till en
hogre niva an anslutande gatumark for att en tillfredsstallande avledning av yt- och
draneringsvatten ska kunna erhallas. Framtida byggnader bedéms inte 16pa risk att skadas
vid storre regn forutsatt att inga instangda omraden skapas vid exploatering.
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< DAGVATTEN

Principskiss pa utformning av regnbadd. Bild: Norconsult Sverige AB

Forereningsberékning
Fororeningsbelastningen efter exploatering med och utan reningsatgérder har beréknats
med hjélp av StormTac.

Resultatet med avseende pa fororeningskoncentrationer redovisas nedan. De
fororeningskoncentrationer som efter exploatering beréknas éverstiga befintliga markeras
med orange.
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Fore rening Efter rening
[ Méngd Mangd Mangd
[kg/ar] [kg/ar] [kgiar]
Befintlig Efter exploatering Efter exploatering
P 3.1 5,0 0.8
N 78 44 13
Pb 0,16 0,24 0,03
Cu 0,22 0,49 0,07
Zn 1.1 1,7 0,2
Cd 0,014 0,011 0,002
Cr 0,05 0,14 0,03
Ni 0,04 0,15 0,02
Hg 0,0001 0,0005 0,0001
Sss 1500 1100 170
Olja 3,6 12,0 1.5

Med foreslagna reningsatgarder beraknas samtliga fororeningshalter och -mangder
minska eller vara likvardiga jamfort med vid befintlig situation och exploateringen véntas
darmed inte paverka recipientens majligheter att uppna MKN negativt.

El, tele och bredband

El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet. For att mojliggora
planens genomfdérande kan ledningar i planomradet behdva flyttas. Luftledning 12 kV
foreslas flyttas sa att ledningen inte paverkar kvartersmarken inom planomradet.

Ledningsflytt bekostas av exploatdren.

En flytt av ledningar bekostas av fastighetsagaren och initiativtagaren till atgarden.

Avfall

Avfallshantering sker inom den egna fastigheten och utformas enligt Tekniska enhetens

riktlinjer.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Planforslaget avser bevara befintliga topografi och akerholmar. Genom att placera
bebyggelsen bakom akerholmar och bergpartier, samtidigt som den framre
jordbruksmarken sparas, undviks att landskapsbilden fran Stensund paverkas.
Bebyggelsen anpassas till befintlig terrdng och stora naturtomter skapas. Planforslaget
amnar skapa forutsattningar for nya byggratter utan att behdva gora stora ingrepp i miljon
som far effekter for saval boende som djur och natur.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ligger i delavrinningsomradet som avrinner mot kustvattenforekomsten Galofjarden.
Galofjardens ekologiska status klassas som Mattlig. Den ekologiska kvalitetsfaktorn
néaringsamnen har klassats som Otillfredsstallande till féljd av totalmangden fosfor sommartid,
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som har klassats som Dalig, samt totalméangden kvave sommartid, som har klassats som Mattlig.
Kvalitetsfaktorn véaxtplankton har klassats som Mattlig, till foljd av att parametern klorofyll har
status Mattlig.

Galofjardens kemiska ytvattenstatus klassas som Uppnar ej god till foljd av hoga halter av de
prioriterade &mnena kvicksilver (Hg) och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter
(PBDE). Gréansvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges vattenforekomster
(VISS, 2024).

Foreslagen detaljplan ska inte forsdmra miljokvalitetsnormer for vatten.

Miljokvalitetsnormer for luft

Frisk luft &r ett av de 16 miljokvalitetsmal som ska visa vagen till ett hallbart samhélle.
Miljokvalitetsmalen ar antagna av riksdagen och ska fungera som riktlinjer for det
konkreta miljoarbetet. Miljokvalitetsnormer for luft innebér att gallande gréansvarden for
maste foljas. Foreslagen detaljplan ska inte forsamra miljokvalitetsnormer for luft.

Markféroreningar

Det finns inga kénda eller misstankar om markfororeningar inom planomradet eller i
dess direkta narhet. Skulle en markfororening patraffas ska detta omedelbart
rapporteras till miljokontoret.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv. Inom
riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon. Planomradet ligger dven inom riksintresseomrade for
hogexploaterad kust. Exploateringsforetag eller liknande far endast ske om de inte
patagligt skadar omradenas natur- eller kulturvarden. Fritidsbebyggelse far endast komma
till stand i form av kompletteringar av befintlig bebyggelse. Bestammelserna skall dock
inte hindra utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Eftersom planomradet ligger lang ifran kusten samt att bebyggelsen ansluter till redan
bebyggd mark bedéms riksintresset inte paverkas negativt av planforslaget.

Detaljplanen innebér att tidigare allemansréttsligt tillganglig mark planlaggs for bostader,
vilket innebar en paverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv. Majoriteten av marken
inom planomradet bestar av jordbruksmark, vilket inte tenderar att nyttjas som
strévomraden. Det finns inga stigar eller andra tecken pa att marken anvands for
friluftslivet. Inom och intill planomradet finns naturomraden i form av skogsmark och
akerholmar. Planforslaget har anpassats for att bevara naturmark och skapa gréna
kopplingar mellan befintlig bebyggelse till naturomradena som omger och finns inom
aktuellt planomrade. Vidare medger tillkommande gator inom planomradet en méjlighet
att rora sig mellan befintligt och tillkommande gatunét till skogsmarken och akerholmar
genom flertalet naturpassager som foreslas. Ny bebyggelse inom planomradet innebéar
aven en visuell forandring av platsen, fran jordbruksmark till friliggande
bostadsbebyggelse i lag skala. Aktuellt planomrade ansluter till befintlig bebyggelse inom
Trosa.

Sammantaget bedoms tillgangligheten till befintliga natur- och strovomraden inom och
intill planomradet som fortsatt god. Negativ paverkan pa riksintresset for det rorliga
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friluftslivet bedoms som mattlig.

Buller
Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedoms inte alstra bullernivaer som kraver nagra
atgarder. Nagra ytterligare utredningar bedéms inte vara nédvandiga.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetid for planomradet ar fem (5) ar efter planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardftrfarande PBL (2010:900). Tidplanen ar preliminér och
kan komma att justeras under arbetets gang.

Kvartal 4 2024 Beslut om samrad
Kvartal 1 2025 Samrad

Kvartal 1 2025 Beslut om granskning
Kvartal 1 2025 Granskning

Kvartal 3 2025 Godkénnande i SBN
Kvartal 3 2025 Antagande i KF
Kvartal 4 2025 Laga kraft

Ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allménna platsmarken. Utbyggnaden av gator och ledningar
till anvisade forbindelsepunkter avilar exploatdren. Utvidgning av verksamhetsomradet
for VA-anléggning forutsatts.

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar i inte kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp i
dagslaget. Kommunens verksamhetsomrade kommer utvidgas till att innefatta aktuellt
planomrade.

El, tele och fiber
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdagaren och exploator ansvarar for alla anlaggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestalls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens mat- och kartentreprendr.

Ansokan om bygglov handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Dagvatten ska omhandertas lokalt enligt framtagen dagvattenutredning och kommunens
dagvattenpolicy. Inom planomradet finns majlighet till fordrojning. Slutlig hantering av
dagvatten avgors i samband med genomforandet och ska godkannas av kommunens
tekniska enhet.

Fastighetsbildning
Exploator ansoker om och bekostar fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen efter
lagakraft.
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EKONOMISKA FRAGOR

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan markégaren och Trosa Kommun. |
avtalet regleras kostnad och genomfdrande av allménna anlaggningar, erséattning kopplat
till kommunens 6vertagande av Stensundsvagen mm. En och samma exploat6r éger
fastigheten inom kvartersmarken. Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall framgar
under foljande rubriker: Ansvarsfordelning, Bebyggelse pa kvartersmark,
Fastighetsbildning, Plankostnad, El, tele och fiber.

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetségare och exploator. Avgift for bygglov tas ut enligt
géllande taxa nar bygglov soks.

Allménna anlaggningar
Inga allménna anlaggningar finns inom foreslaget planomrade.

Vatten och avlopp
Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av fastighetsagaren. Fastigheten
kan anslutas till det kommunala ledningsnétet, enligt framtagen forprojektering.

El, tele och fiber

El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angransande till fastigheten. Luftledning 12
kV foreslas flyttas sa att ledningen inte paverkar kvartersmarken inom planomradet.
Exploatéren ansvarar for och bekostar flyttning av ledningar inom planomradet.

Ovriga kostnader
Inga 6vriga kostnader bedéms uppsta.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Sarah Olsson, Norconsult Sverige AB

Anna Lagerquist Sergel, Norconsult Sverige AB
Hanna Wahlberg, Norconsult Sverige AB

Trosa kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef



