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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900).
Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrads sedan med
sakégare, myndigheter, foreningar m.fl. Efter samradet redovisas och bemots inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag
antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomforandet paborjas och planen
géller till dess att den i framtiden eventuellt &ndras eller upphavs. Nedan redovisas var den
hér detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om | gy | Planuppdrag |mmmms | Samrsd |mmmm) | Granskning | mmmmm) | Antagande av | gy | Laga

planuppdrag detaljplanen kraft

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning, 2024-01-31
Samradsredogorelse, 2024-12-05

Ovriga handlingar:
e Arkeologisk utredning Morbytorp, Stiftelsen Kulturmiljovard, 2012:41
e Dagvattenutredning Ryttarbyn, Structor, 2024-05-16

o lllustrationsplan, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor, Kjell Forshed arkitekt
SAR/MSA, 2024-02-27, reviderad 2025-02-13
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Bakgrund och syfte med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra nya bostédder samt ett stall inom fastigheten Tureholm
2:316 med flera. Bostadsomradet ska erbjuda 12 smahus i ett lantligt lage i kombination med
stall och mojlighet till hastverksamhet. Inom planomradet planlaggs ocksa for betesytor, en
volt och en stallplan som tillhor det planerade stallet. Tva befintliga torpstugor med
kulturhistoriskt véarde bevaras inom planomradet genom att dessa planlaggs och ges
skyddsbestammelser.

Ett planarbete bedrevs tidigare for planomradet vilket sedan avstannade och slutligen
avslutades. En forutsattning i det tidigare planarbetet var att den befintliga kraftledningen i
sodra delen av planomradet skulle flyttas eftersom bebyggelsen foreslogs ga ut pa den 6ppna
marken nedanfor befintlig bebyggelse och darmed skulle hamna inom de skyddsavstand som
kravs for ledningen. Efter att planarbetet avbrots har fastigheten bytt dgare och den nye
agaren har renoverat och aterstallt befintliga torpstugor till dagens standard inomhus
samtidigt som de bevarats exteriort. Bada byggnaderna var i princip bortom raddning men
genom den varsamma renoveringen har dess gavlar och utformning aterfatt sin betydelse for
landskapsbilden i omradet. Den nya dgaren har studerat mojligheten att utveckla fastigheten
med smahus i en mer anpassad skala bade vad galler utformning men ocksa utifran placering
inom omradet med tanke pa topografi, natur samt utifran ett landskapsperspektiv dar det
exponerade laget béttre omhandertas. | det nya planforslaget foreslas i stallet angsmarken
bevaras vilket medfor att kraftledningen i sddra planomradet inte behover flyttas samtidigt
som bostadsbebyggelsen placeras i det hogre partiet inbéddat i befintlig gronska. | den nedre
delen av planomradet foreslas en stallboyggnad som knyter an till lokal gestaltningstradition
samt hagar, volt och andra funktioner som hor till stallverksamheten. Vaster om infartsvagen
Stenevégen foreslas hagar som tillhor stallverksamheten.

Léage, avgransning och areal
Detaljplanen omfattar fastigheterna Tureholm 2:316 samt delar av fastigheten Tureholm
2:438. Markarealen ar ca 5,32 hektar.
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Planomradet ungearligt markerat med rédstreckad linje. Bildkalla: Lantméteriet.

Markéagoférhallanden
Fastigheterna Tureholm 2:316 och 2:438 &r privata fastigheter.
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MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Kvartersmark
Beteckning Beskrivning & motivering
Anvandningen motiveras av att syftet med planen r att skapa ett
= levande och lantligt bostadskvarter.
Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att skapa en
E elnatsstation som kan bidra med energiforsorjning i bostadsomradet,
ridanlaggningen och naromradet.
Anvéandningen motiveras av att syftet med planen &r att skapa en
L, ridanlaggning med stall med djurhallning, betesmark och
komplement till verksamheten.
Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att skapa
L2 betesmark som kan nyttjas av ridverksamheten.

Egenskapsbestdmmelser

Beteckning

Beskrivning & motivering

Bestammelsen syftar till att reglera var byggnader inte far uppforas.
Motivet till bestdimmelsen ar att skapa angdéringsytor och grénytor
inom kvartersmark. Darutéver ar motivet ocksa att sakerstalla att
byggnader inte uppfdrs under luftledning i véstra planomradet.
Luftledningen har ett 40 meter brett skyddsavstand dar byggnader
inte far uppforas.

} + + + + + |

Bestammelsen syftar till att reglera var komplementbyggnader far
uppforas. Motivet till bestdammelsen ar att mojliggora for
komplementbyggnader som ar nédvandiga for ridanlaggningens
verksamhet.

dy

Bestammelsen syftar till att reglera minsta tillatna fastighetsstorlek.
Motivet till bestdimmelsen &r att skapa ett enhetligt bostadskvarter
med fastigheter som ar ungefar lika stora.

h:

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
huvudbyggnad och komplementbyggnad. Begrénsningar har
utformats for att anpassa till platsens landskapsbild samt sakerstalla
att endast 2 vaningar pa huvudbyggnaden uppfors inom
planomradet. Nockhajden pa komplementbyggnader regleras till en
lagre hojd eftersom de ska underordna sig till huvudbyggnaderna i
omradet.

h;

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
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huvudbyggnad och komplementbyggnad i souterréng.
Begransningar har utformats for att anpassa till ortens landskapsbild
samt sakerstalla att endast 2 vaningar pa huvudbyggnaden uppférs
inom planomradet. Hojden pa bestammelsen ar hogre an
bestammelsen hi pa grund av att bebyggelsen &r placerad i kuperad
terrang. Nockhojden pa komplementbyggnader regleras till en lagre
hojd eftersom de ska underordna sig till huvudbyggnaderna i
omradet.

hs Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
stallets huvudbyggnad samt tillata en suterrangvaning.
Begréansningar har utformats for att anpassa till ortens landskapsbild
och kulturmiljo.

hq Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
komplementbyggnader. Motivet till bestimmelsen &r att reglera
hojden pa komplementbyggnader inom anvandningen ridanlaggning
for att de ska underordna sig stallbyggnaden och de foreslagna
bostaderna samt anpassa sig till landskapsbilden.

h5 Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
befintliga torpstugor. Begransningar har utformats for att anpassa till
platsens landskapshild samt sakerstalla att endast en vaning pa
huvudbyggnaden uppfors inom egenskapsomradet. Nockhojden pa
komplementbyggnader regleras till en lagre hojd eftersom de ska
underordna sig till torpstugorna.

ny Bestammelsen syftar till att bevara befintlig natur. Motivet till
bestammelsen &r att trad, buskage och gronska med bevarandevérde
ska skyddas for att skapa en naturnadra bostadsmiljo och bidra
positivt till ekosystemtjanster.

lh Bestammelsen syftar till att reglera markreservat for allméannyttig
luftledning. Motivet till bestimmelsen &r att sékerstélla en tillracklig
yta for fortsatt anvandning, drift av luftledningar samt
skyddsavstand.

Ug Bestammelsen syftar till att reglera markreservat for allmannyttig
underjordisk ledning. Motivet till bestdmmelsen &r att sakerstélla en
tillrdcklig yta for fortsatt anvandning och drift av underjordiska
ledningar. | sodra planomradet ar bestammelsen relevant for
befintliga underjordiska ledningar. I norra planomradet ar
bestdmmelsen relevant for att mojliggora underjordiska ledningar till
planerad transformatorstation.

01 Bestdmmelsen syftar till att reglera markreservat for
gemensamhetsanldggning. Motivet till bestdmmelsen &r att
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mojliggora en gemensamhetsanlédggning for en anslutningsvég
mellan ”Stenevigen”, och den tillkommande stallverksamheten och
bostadsomradet.

p1 Bestammelsen syftar till att reglera vad for slags bebyggelse som far
uppforas och var de ska placeras. Motivet till bestammelsen &r pa
grund av rekommenderade avstand baserat pa risk for spridning vid
brand och att skapa en likartad gestaltning i bostadsomradet.

P2 Bestammelsen syftar till att tydliggora att illustrationskartan ska
ligga till grund till placering av tillkommande bebyggelse. Motivet
till bestammelsen ar att skapa en forutsdgbarhet och att verkligheten
ska motsvara ambitionerna i planarbetet. Bestdmmelsen &r generell
och galler darfor inom hela planomradet.

rn Bestammelsen syftar till att sakerstélla att de tva befintliga
torpstugorna med kulturhistoriska vérden bevaras. Motivet till
bestammelsen &r att torpstugorna inte far rivas eftersom
byggnaderna ger ett varierat inslag i kulturmiljon och ett mervérde
pa platsen.

01 Bestammelsen syftar till att reglera minsta tillatna takvinkel pa
bebyggelsen. Motivet till bestdimmelsen &r att undvika for flacka
takpartier och ddrmed anpassa sig till omkringliggande bebyggelse
samt kulturmiljon.

02 Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna takvinkel pa
bebyggelsen. Motivet till bestdimmelsen &r att undvika for branta
takpartier och anpassa sig till omkringliggande bebyggelse samt
kulturmiljon.

03 Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna takvinkel pa
befintliga torpstugor. Motivet till bestdimmelsen ar att bevara
befintligt utseende av kulturhistoriska torpstugor.

f1 Bestammelsen syftar till att reglera sadeltak samt utformningen av
tak pa tillkommande bebyggelse. Motivet till bestimmelsen &r att
anpassa sig till kulturmiljon genom att foresla traditionella former,
material och detaljer av tak.

fa Bestdmmelsen syftar till att reglera sadeltak eller pulpettak samt
utformningen av tak pa komplementbyggnader till ridanlaggningen
samt till elndtsstationen. Motivet till bestdmmelsen &r att anpassa sig
till kulturmiljon genom att foresla traditionella former, material och
detaljer av tak.

fa Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestimmelsen &r att anpassa
7
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sig till kulturmiljon genom att foresla traditionella material, kulor

och detaljer pa fasader.

fa Bestdmmelsen syftar till att reglera transformatorstationens kul6rer
pa fasaden. Motivet till bestammelsen &r att transformatorstationen
ska anpassa sig till landskapsbilden genom att foresla kulérer som
smalter in med omgivningen och naturmiljoerna.

fs Bestammelsen syftar till att reglera sadeltak eller pulpettak pa
transformatorstationen. Motivet till bestdimmelsen &r att
transformatorstationen ska anpassa sig till landskapsbilden genom
att foresla takform som smalter in med omgivande bebyggelse.

fo Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av ligghallarna for
hastar. Motivet till bestammelsen &r att ligghallarna ska anpassa sig
till landskapsbilden och omgivande bebyggelse.

e1 Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for tillkommande
bostader. Motivet till bestammelsen ar att reglera byggnadsarean for
att undvika att ge ett dominerande intryck i ett omrade dar de flesta
husen har motsvarande areal.

e Bestdammelsen syftar till att reglera byggnadsarean for befintliga
torpstugor. Motivet till bestdimmelsen &r att reglera byggnadsarean
for att bevara kulturhistoriskt viktiga byggnader.

es Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean for det planerade
stallbyggnaden. Motivet till bestimmelsen &r att sékerstalla att
stallbyggnaden inte far for dominerade intryck mot foreslagna
bostader.

es Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
komplementbyggnader som tillhor ridanldaggningen. Motivet till
bestammelsen &r att sakerstalla att komplementbyggnader inte far
for dominerade intryck mot stallbyggnaden.

es Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for ligghall”
(komplementbyggnad) som tillhér ridanldggningen. Motivet till
bestammelsen ar att sakerstalla att ligghallarna inte far for
dominerade intryck mot stallbyggnaden eller i landskapet. Endast
ligghallar tillats. Andra komplementbyggnader tillats inte.

€6 Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean for ligghall”
(komplementbyggnad) som tillh6r ridanldggningen. Motivet till
bestammelsen &r att sakerstalla att ligghallarna inte far for
dominerade intryck mot stallbyggnaden eller i landskapet. Endast
ligghallar tillats. Andra komplementbyggnader tillats inte.
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k1 Bestdmmelsen syftar till att sakerstalla att karaktéren for de

befintliga torpstugorna med kulturhistoriska vérden inte férvanskas.
Motivet till bestdmmelsen dr att torpstugorna har kulturhistoriska
varden och att deras karaktar ska bevaras vid vard- och
underhallsatgarder som dverensstammer med byggnadens
originalutfoérande. Torpstugorna &r viktiga eftersom dess karaktér
ger ett varierat inslag i kulturmiljén och ett mervarde pa platsen.

a Bestammelsen syftar till att krdva marklov vid féllning av ekar och
andring av markniva. Motivet till bestammelsen &r att bevara
vardefulla ekar i planomradet genom att reglera andrad lovplikt samt
att minimera bearbetning av terrangen. Ekarna bidrar till bade
ekosystemtjanster i planomradet likaval som bidrar till en lantlig
miljo och landskapsbild. Bestammelsen ar generell och géller darfor
inom hela planomradet.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradena for rorligt friluftsliv och hdgexploaterad kust.
Planomradet ar belaget mer an tva kilometer fran Tureholmsviken och saledes bedoms inte
riksintresseomradet for kust och skargard paverkas av planforslaget. Runt de aktuella
fastigheterna finns stora skogsomraden och 6ppna félt. Mojligheten att strova i skog och mark
kommer att finnas kvar efter genomfoérandet av detaljplanen. Planforslaget beddms inte
medfora negativ paverkan pa riksintresseomradet for rorligt friluftsliv. Sérmlandsleden gar i
nara anslutning till planomradet och det ar latt att ta sig fran vagarna ut i naturen.

Planomradet ligger cirka 500 meter nordvast om riksintresse Tureholm som har en
arkitekturhistoriskt intressant herrgardsmiljo. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset
negativt. Genom att restaurera torpstugorna och i detaljplanen skydda dessa har byggnadernas
betydelse for landskapet och riksintressets naromréade sakerstallts. Ovrig bebyggelse kommer
att vara vél anpassad saval vad géller gestaltning som placering vilket starker omradets varde
for omgivande kulturmiljo.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen for Trosa kommun, antagen ar 2021, ar planomradet inom
oversiktsplanens delomrade ”Vastra Trosa” (12). | 6versiktsplanen foreslas ”Vistra Trosa”
vara en del av tatortens utbyggnad vasterut. Langs med det véstra utbyggnadsstraket
m0ojliggors det for bostader av olika karaktér. 1 dversiktsplanen betonas det att tillfarten till
omradet maste studeras i det kommande planarbetet for att skapa en trafiksaker l6sning.
Vidare, bor hansyn tas till Tureholms riksintresseomrade, fornlamningar samt
Sérmlandsleden. De framtida bostaderna ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnétet. Planforslaget beddms dverensstimma med Oversiktsplanen.
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Detaljplaner

Omradet 4r inte planlagt tidigare.

Undersokning av behovet att upprétta strategisk miljébedémning

Genomforandet bedoms inte innebara risker for manniskors hélsa, med stod av ovanstaende
punkter. Miljokvalitetsnormer bedéms inte att 6verskridas. Planforslaget medger ingen
verksamhet som finns uppréaknad miljobedémningsforordningen.

Detaljplanen syftar till att skapa ett smaskaligt bostadsomrade med inriktning mot
hastverksamhet vilket ar forenligt med 6vrig bebyggelse i naromradet. Sydost om
planomradet finns Trosa Ridklubbs anléaggning vid Tureholm med ridskole- och privatstall,
utmed Stenevagen finns flera smaskaliga hastgardar och vaster om planomradet finns
Ekebonés och Skéllberga med hastverksamhet. Bebyggelsen kommer att anpassas till
omgivningen och de befintliga torpen kommer aven fortsattningsvis fa spela en huvudroll i
landskapet. Utformningen kommer att ske med traditionella materialval och farger. Vagar och
andra anlaggningar kommer att vara grusade. Omradet kommer att anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedémning, anses detaljplanen inte riskera att
medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalkens, 6 kap. 3 § foreslas darfor inte goras. Undersokningen har samratts med
Lansstyrelsen Sodermanlands lan vilka delar kommunens slutsats. De fragestallningar som
lyfts fram i utredningen kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av tidigare brukad hagmark, delvis kuperad och med inslag av stora ekar
och andra for hagmark karaktaristiska trad och buskslag. Planomradet gréansar i nordost till
Tureholms skogsmarker, som fran byvagen kan nas via tva stigreservat.

Hagmarken och berget nordvast om torpet har efter mangarig beteshavd mycket vacker och
miljomaéssigt vardefull natur. Ambitionen ar att delar av naturmiljon sparas mellan de
planerade smahusen samt aven vardefulla trad ges skydd i detaljplanen. Naturen forutsatts
vardas som naturmark och miljé som bidrar till att bevara omradets historiska identitet. Trad
far inte fallas for att skapa utsikt at nagon intilliggande fastighet.

Vaster om Stenevagen planeras en beteshage som kan nyttjas av ridverksamheten. Mellan
Stenevagen och den nya stallbyggnaden planeras ett cirka 50 meter bred beteshage. | denna
del av planomradet finns det aven en akerholme pa betesmarken som omfattas av generellt
biotopskydd. Akerholmen planeras att bevaras inom de foreslagna beteshagarna och bedéms
darfor inte paverkas negativt av planforslaget. | plankartan finns en upplysning om att
biotopskyddet for akerholmarna kvarstar efter planlaggning. Hastar betar och har betat pa
denna betesmark under sommartid.

Jordbruksmark

Vastra delen av planomradet utgors av jordbruksmark. Majoriteten av jordbruksmarken
planeras att bevaras och anvéndas som betesmark for hastverksamheten. Detta beddms vara
en positiv férandring eftersom hésthagen bidrar till att bevara den lantliga karaktaren i
landskapet. Mindre delar av jordbruksmarken planeras att tas i ansprak for stallplan, volt, tre
smahustomter samt angdring (se den hdgra svarta avgransningen i kartan nedanfor).
Jordbruksmarken har tidigare varit betesmark och har troligtvis inte brukats pa minst 50 ar
vilket medfor att det ar begransat brukningsvarde av jordbruksmarken. lanspraktagandet av
mindre del av jordbruksmark beddms vara ett rimligt avsteg fran miljobalkens
hushallningsbestammelser eftersom stallplanen och volten skapar en mjuk 6vergang mellan
betesmarken och det planerade smahusomradet samt kommer aven forstarka den lantliga
karaktaren i omradet med hastverksamhet. Den dndrade anvandningen innebér vidare att
majoriteten av jordbruksmarken fortsattningsvis kommer att anvandas for jordbruksandamal
dar betande hastar haller hagmarken 6ppen och darmed skapar goda forutsattningar for
biologisk mangfald i omradet. Inom beteshagarna fir “ligghallar” anliggas for att skapa
vindskydd for héstar. Detta sakerstalls med bestdammelse es och eg samt korsmark (Marken
far endast forses med komplementbyggnad). Endast ligghallar far uppféras inom dessa ytor.
Inga andra komplementbyggnader tillats. Ligghallarna bedéms inte paverka
jordbruksmarkens beskaffenhet negativt eftersom ligghallarna kan utformas mobilt och inte
har nagon permanent grundlaggning.

De tre smahustomterna i norra planomradet som tar jordbruksmark i ansprak bedéms vara ett
vasentligt allmant intresse eftersom nya bostader mojliggdrs. Delen av jordbruksmarken som
ianspraktas for smahustomterna ar ocksa en smal remsa som inte ar rimlig att bruka for
moderna jordbruksmaskiner.
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Illustrationskarta med befintlig jordbruksmark. Jordbruksmarken (SJV jordbruksblock 2024) &r markerad med
svartstreckad linje. Bildkalla illustrationskarta: Brunnberg & Forshed, Kjell Forshed arkitekt SAR/MSA.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskara (se kartbild nedan) bestar omradet till storsta del utav glacial lera
(qul yta) med inslag av urberg (rod). Planomradet angransar till ytor med sandig moréan
(ljusbld) och gyttjelera (gulbld). Planomradet bestar av tva delomraden dar det hogre partiet
(nordostra delen) foreslar bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar. Inom omradet finns berg i dagen
och i det 6vre omradet bestar marken av urberg. Omradet &r inte skredbenéaget med tanke pa
ovanstaende samt lutningar i omradet. Smahus kommer att uppforas med platta pa mark.

Den del som ar markerad som riskomrade i SGU:s karttjanst ar beldgen i den nedre delen dar
ingen bebyggelse planeras, utan planeras att nyttjas som beteshagar. Ytan ar forhallandevis
flack och forutsattningar for skred saknas. Den vastra delen av planomradet som foreslas
anvandas som beteshagar bestar mestadels av glacial lera och leragyttja. | samband med
genomfdrandet av detaljplanen kommer de geotekniska forhallandena att utredas for varje
enskild tomt i samband med bygglovsprovningen. Utifran radande forhallanden foreligger
inte nagon geoteknisk risk for planomradet eller dess naromrade.
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Planomradet ar markerat med svartstreckadﬁnje. BiIdIIa: SGU.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hdgriskomrade for radon.

Fororenad mark

Det inte har forekommit nagon kand verksamhet som skulle kunna orsaka fororeningar i
marken. Skulle fororeningar patraffas ar fastighetséagaren skyldig att omgaende underréatta
kommunens tillsynsmyndighet.

Fornlamningar

Inom planomradet har en arkeologisk utredning genomforts ar 2012. Inom planomradet har
det konstaterats att det finns en forhistorisk hard samt tva sentida odlingsrésen. De tva
odlingsrésena och harden kommer troligtvis att paverkas av foreslagen bebyggelse. En
upplysning finns pa plankartan om att fornlamningar har lagskydd och beh6ver darfor
omfattas av en tillstindsansokan enligt KML vid markingrepp pa platsen.

Strax nordvast om detta finns tva jarnaldersgravfalt (Trosa-Vagnharad 190:1, 191:1) med ca
27 respektive 13 synliga gravar. Ytterligare arkeologiska insatser inom planomradet fordras
ej enligt Lansstyrelsen.

Kulturmiljévéarden & landskapsbild
I planomradet finns det tva torpstugor som utgor en del av omradets landskapsbild och
lantliga karaktar. Torpstugorna har restaurerats efter tjugo ar av forfall vilket har gjort att
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landskapsbilden har aterfatt sitt ursprungliga uttryck. Se for- och efterbilder nedanfor. De tva
stugornas gavlar ar mycket karaktaristiska och synliga i det 6ppna landskapet. Stugorna
planeras att bevaras och kommer fa en tydlig roll tillsammans med tillkommande
bostadsbebyggelse. Ambitionen dr att torpstugorna fortséattningsvis ar signaturbyggnader for
platsen. Torpstugornas kulturhistoriska karaktar ska bibehallas avseende pa volym,
proportioner, indelning, material, materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva.
Vard- och underhallsatgarder av fasader ska utforas varsamt med sadana material och
metoder som dverensstdimmer med byggnadens originalutférande. Detta sékerstélls med
planbestdammelse k.

Yol
Kalkputs a skarsten
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Bild pa en av torpstugorna innan renovering. Bild pa en av torpstugorna efter renovering.

Ett stall foreslas nedanfor den kuperade terrangen. Stallet planeras att utformas pa ett satt som
kopplar an till den traditionella byggstilen i det sérmléandska landskapet och till de befintliga
torpstugorna. Detaljplanen kommer att anpassas pa ett satt som gor att den visserligen utgor
ett nytt inslag pa platsen men med en tydlig anpassning saval till topografi som kulturmiljo.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Majoriteten av planomradet ar obebyggt. | nordostra delen av planomradet finns tva
befintliga torpstugor samt aldre uthus.
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Bild frén Stenevéagen med vy mot planmrédet. Bild pé"de renoverade torpstugorna som ligger i
Torpstugorna syns till hoger. syddstra delen av planomradet.

Foreslagen bebyggelse

Inom planomradet foreslas det 12 smahus i tva vaningar samt ett nybyggt stall. Ambitionen &r
att mojliggora att varje hus kan ha en hast i stallet som byggs i slanten nedanfér smahusen.
Nedanfor stallet planeras hésthagar, en volt och en stallplan. Vaster om Stenevagen foreslas
betesmark for ridanlaggningen vilket fljer riktlinjer for djurhallning.

Smahusen forlaggs pa kullen med skogen pa bergsryggen bakom sig och det storslagna éppna
landskapet framfor sig. Husen inplaceras med stor omsorg bland befintliga ekar, bjérkar, tréad,
hallar och skapar en lantlig bykaraktar.

Stallet bidrar aven till att skapa en naturlig motespunkt och pa ovansidan av stallet bildas en
samlingsplats i form av en angs- eller grusyta och pa nedsidan en stallplan med all rangering.
Stallets loge nas enkelt fran ovansidan och kan nyttjas for verksamheter av olika slag. For att
tillgodose eventuellt behov av vindskydd, sa kallad ”ligghall” {or héstar forbereds en byggritt
i hagen soder om kraftledningen. Aven véster om Stenevagen foreslas korsmark som tillater
komplementbyggnader sasom “’ligghallar”.

Husens tomter kan avgransas med spjélstaket malade i rod slamfarg och/eller av frivaxande
héckar av blommande traditionella buskar typiska for torpkaraktéren. Den planerade
bebyggelsen gestaltas med form, material och farg som anknyter till byggnadstraditionen pa
landet. Husen far fasader i tra och skall malas med rod slamfarg, tak beldaggs med rott lertegel
och snickerier gors i samma farg eller i kontrast. Stor omsorg skall &gnas alla detaljer pa
husen. Hardgjorda ytor vid bostaderna ska i mojligaste man vara av grus som tillater
infiltration. Komplementbyggnaderna skall kunna byggas till eller bli flera for de boendes
funktioner som exempelvis hemarbete, férvaring eller liknande.
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Exempelbilder pa foreslagen gestaltning av smahus och stall. Bildkélla: Brunnberg & Forshed, Kjell Forshed
arkitekt SAR/MSA

Service

Serviceandamal kan mojliggdras inom anvandningen L, ridanlaggning eftersom
verksamhetsanknuten forsaljning ar tillaten inom anvandningen.

Friytor

Naturmiljo

Planomradet gransar i nordost till Tureholms skogsmarker. Hagmarken och berget nordvast
om torpet har efter mangarig beteshavd mycket vacker och miljomassigt vardefull natur.
Delar av denna natur planeras att sparas och kunna nyttjas som byns gemensamma
motesplats, plats for midsommarstang och lek aret om. Den forutsatts vardas som naturmark
och miljé som bidrar till att bevara omradets historiska identitet.

Vattenomraden

Strandskydd
Detaljplanen berdrs inte av nagot strandskydd.

Gator och trafik

Vagar & biltrafik

Planomradet dr beldget vid den samfallda vagen Stene ga:1 ”Stenevégen” som ansluter till
vig 782 “Visterljungsviagen” 200 meter soderut. Stenevégen har hogt kulturmiljovéarde for
omradet och kommer darfor fortsattningsvis vara en grusad korvag. De tva planomradena
ligger pa var sida av Stenevagen. | planomradet foreslas en korvag som utgors av en smal och
grusad slinga for att bibehalla den lantliga karaktaren. Ambitionen ar att den smala och
grusade korvéagen ska bidra till att halla ned hastigheten och forstarka kanslan av natur- och
kulturmiljo. Belysning placeras pa husen samt vid behov pa trastolpar.

Stenevégen ar inordnad i en gemensamhetsanlaggning och har enskilt huvudmannaskap. Det
har i den tidigare planprocessen funnits en oro for att ny bebyggelse ska leda till 6kad trafik
mellan planomradet och véag 219. Omradet ar utformat sa att boende och besdkare ska ta den
kortaste vagen ut fran Stenevagen dvs mot vag 782 Vasterljungsvagen. | den man Stenevégen
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behdver anpassas for de nya bostaderna och fram till infarten till planomradet alaggs detta
exploatoren och utformning avgors i samrad med samfallighetsforeningen for att sakerstalla
att nytillkommande trafik véljer den kortaste vagen ut pa det statliga vagnatet. De nya
bostéderna samt stallet kommer behdva bli andelségare i Stene vagforening for att fa bruka
Stenevéagen. Om behov finns, kan vagforbattrade atgarder genomforas for att skapa ytterligare
incitament for nytillkommande trafik att vélja ovanndmnda kortaste stracka till vag 782.

Gang & cykeltrafik

Den foreslagna korvagen i planomradet foreslas ha blandtrafik dar gaende och cyklister
blandas med bilister. Kérvéagen beraknas inte bli hdgtrafikerad och enbart anvéndas av de
boende/besdkare till stallet. Vid korsningen Stenevégen/vég782 finns en trafikseparerad
gang- och cykelvag mot bland annat Trosa stad. Eventuella atgéarder vid korsningspunkten for
att sékerstalla passagen over vag 782 bekostas av exploatéren men beslutas om i samrad med
Trafikverket som &r huvudman for véag 782.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, Stenevagen, ligger 200 meter séder om planomradet. | Vagnhéarad
finns regionaltagstation med forbindelser till Stockholm och Sodertalje samt Norrkoping och
LinkOping. Fran Trosa och Vagnharad gar aven Trosabussen, en direktbusslinje till
Liljeholmen i Stockholm. Trosa kommun har arbetat aktivt med att forbattra kollektivtrafiken
i den vastra delen av Trosa och i riktning mot Vasterljung och Vagnhérad. Under 2024/2025
kommer ett nytt trafikupplagg att inforas vilket gor att antalet bussar som passerar
planomradet kommer att 6ka.

Parkering

Ingen parkering finns inom planomradet idag. Parkering till de féreslagna smahusen léses
inom respektive fastighet. Till stallet planeras parkering ske pa stallplanen och eventuellt pa
den hogre liggande ytan nordost om stallet. Majoriteten av de som kommer att nyttja stallet
kommer att bo i omradet vilket medfor att parkeringsbehovet inte &r sa stort.

Storningar

Buller

For ny bebyggelse ska riktvarden for hogsta tillatna bullerniva uppfyllas. Enligt forordningen
bor buller fran vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Planomradet angransar till grusvagen
Stenevagen som ar forhallandevis lagt trafikerad och har en lag hastighetsbegransning vilket
innebar att bullerpaverkan for planerade och befintliga bostader bedéms som mycket liten.

Stenevégen ansluter sedan till vag 782 som ligger cirka 200 meter soder om planomradet.
Vig 782 har en hastighetsgréans p& 70 km/h och har cirka 1001-2000 fordon ADT
(arsdygnstrafik) enligt Trafikverket. Avstandet mellan foreslagna bostader i planomradet och
vag 782 dr cirka 240 meter. Kommunen har gjort antagande om framtida bullernivaer vid
foreslagna bostdder med hjalp av Boverkets guide ”Hur mycket bullrar vagtrafiken?”. |
guiden har kommunen tagit med extra marginal i berdkningarna och har darfor anvént siffran
ADT 2400 fordon per dygn. Enligt diagrammen i guiden bedéms vag 782 medfora cirka 50
dBA 100 meter fran vagmitt. Detta innebér att foreslagna bostader skulle klara kravet om 60
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dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad samt aven 50 dBA for uteplats med
marginal eftersom planomradet ligger ytterligare 140 meter fran vag 782.

Enligt den andra tabellen i guiden som dven inkluderar marktyp som &r dominerande mellan
vag och planomradet sa kan man beréakna ljuddampning fran omgivande miljo. Enligt tabell 2
skulle den ekvivalenta ljudnivan pa 10 meters avstand fran vagmitt vara cirka 62 dBA med
2000 fordon ADT. Nar man sedan tittar i diagrammet sé kan det bli cirka 20-25 dBA
ljuddampning 200-250 meter mellan planomradet och véagen. Detta beror pa att det ar
mestadels mjuk mark (jordbruksmark) mellan vag 782 och planomradet. Ljuddampningen
skulle medfora att man skulle landa pa cirka 42 dBA vid de foreslagna bostaderna (62-20 =
42 dBA).

Planomradet bedoms darmed inte paverkas av buller fran vag 782 pa grund av det langa
avstandet mellan vagen och foreslagna bostader. Kommunen anser att dessa Gversiktliga
berdkningar ar tillrackliga for att sakerstalla att bullernivaerna klaras inom planomradet.
Ingen bullerutredning for aktuellt planforslag har sledes tagits fram. Omradet bedoms inte
heller paverkas utav buller fran kommande Ostlanken.

Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedoms inte alstra bullernivaer som kréver nagra
speciella atgarder. Under byggnation ska exploatoren sakerstélla att det finns en plan for att
hantera byggbuller.

Oversvamning och skyfall

Planomradet bedéms inte vara sérskilt utsatt for 6versvamning eller skyfall. Omradet ar hogt
belaget samt majoriteten av planomradet utgors idag av naturmark som har god infiltration.
Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka med féreslagen detaljplan men ambitionen &r att
utforma omradet pa ett satt som gor att paverkan kan minimeras genom exempelvis stor andel
gronska. Inom planomradet ska marken utformas pa ett satt som mojliggor genomslapplighet
och hardgorande belaggning ska undvikas. Foreslagen bebyggelse och omkringliggande mark
bor hojdsattas med sarskild omsorg for att minimera risken for instangda omraden vid
byggnader nar planomradet projekteras infor genomférandet.

Det finns goda forutsattningar att fordréja och rena dagvatten inom planomradet innan det
slapps ut i anslutande dikessystem. Under stora delar av aret kommer dagvatten att infiltreras
och sugas upp av vaxtlighet pa vag ut mot Tureholmsviken och under vinterhalvaret kommer
fordrojning och rening ytterligare att starkas i Morbysjon vilken under denna period svammar
dver och fungerar som ett mycket stort fordréjningsmagasin for vatten som kommer
uppstroms ifran.

Djurhalining

Detaljplanen majliggor djurhallning med hastverksamhet med stall och beteshagar vilket kan
medfora negativ omgivningspaverkan fran lukt, ljud, ljus, damm och hastallergier. De 12
foreslagna smahusen inom planomradet ingar i ett boendekoncept med ett lantligt boende
med majlighet till stallplats. Detta innebdr att de framtida boende i planomradet ar medvetna
om eventuell omgivningspaverkan fran hastverksamheten om de valjer att boséatta sig har.
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Déremot kan det antas bli viss omgivningspaverkan for befintlig bostad som angransar till
planomradet samt de bostader som ligger cirka 50-250 meter norr om planomradet.
Naromradet har en lantlig karaktar med flera gardar med aktiva jordbruk och hastverksamhet.
Detta innebér att det redan idag finns risk for omgivningspaverkan fran befintliga
verksamheter i omradet. En ytterligare hastverksamhet bedoms darfor inte medféra pataglig
omgivningspaverkan for de befintliga boende.

Planomradet ligger inom nitratkansliga omraden enligt Jordbruksverket. Det innebér att dessa
omraden ar mer paverkade av kvévelackage och att reglerna for spridning och lagring av
godsel kan skilja sig mellan olika omraden i Sverige. Enligt Jordbruksverket finns det regler
for hur stor lagringskapacitet ett jordbruksforetag behover ha for att lagra godsel.
Lagringskapaciteten i nitratkansliga omraden paverkas av var garden ligger och antalet
djurenheter. Bebyggelseforslaget mojliggor for cirka 12 stallplatser vilket innebar att
planomradet behover ha en lagringskapacitet pa 8 manader (10 hastar = 6 manader, fler &n 10
hastar = 8 manader). Lagring av godsel kan darmed medfdra viss omgivningspaverkan utifran
lukt for de befintliga boende. Godseln uppsamlas i ett lastvaxlarflak eller container vilken till
exempel kan placeras i en "ficka" halvt nedgrivd i slant. Containern kan forses med ett
regnskyddande tak for att undvika att regnvatten éversvammar tanken och godsel lacker ur.
Det forbereds en byggrétt for godselcontainern med eventuellt tak i detaljplanen.

Elektromagnetisk stralning

| véastra delen av planomradet finns en befintlig luftledning enligt A-klass. Luftledningen
planeras att bevaras och planlaggs darfér med bestammelsen |1 med ett skyddsomrade som ar
20 meter brett pa vardera sida, utdver avstandet mellan ledningarnas yttre faser. Detta syftar
bade till att sakerstalla deras ledningsdragning, mekaniskt skyddsavstand samt behov av
skyddsavstand mot magnetfalt. Vattenfall Eldistribution har meddelat att ledningen redan ar
A-klassad vilket innebér att den ar godkand for planlagt omrade.

Nar det galler narhet till kraftledningar finns skyddsavstand och vérden for magnetfalt att ta
hansyn till. Enligt Boverkets magnetfélt och hélsorisker” innebir ett 20 meter skyddsavstand
ett magnetfalt pa omkring 0,1 mikrotesla. Forst vid 0,4 mikrotesla innebar magnetfalt en risk
for manniskors halsa. Ledningen bedoms darmed inte paverka de boende till foljd av
skyddsavstandet pa 20 meter.

Dérutover, ligger majoriteten av de ndrmast placerade bostaderna minst 10 meter norrut om
skyddsavstandet for kraftledningen. Detta innebér att det i realiteten kan bli minst 30 meter
skyddsavstand mellan ledningen och de framtida bostaderna vilket bedéms minimera risken
for elektromagnetisk stralning. Den befintliga sodra torpstugan i planomradet paverkas delvis
av skyddsavstandet. Den sodra torpstugan ar darfor inte lampliga for stadigvarande vistelse
pa grund av skyddsavstand till magnetfalt. Det foreslagna stallet placeras cirka 10-15 meter
norrut vilket gor att det ligger nagot narmare jamfart med de foreslagna bostaderna. Daremot
tillats inte stadigvarande vistelse i ett stall jamfort med en bostad och bedoms saledes inte
vara lika utsatt for risk.
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Teknisk forsorjning

Teknisk anlaggning

Inom véstra delen av planomradet finns det befintliga luftledningar. Luftledningarna planeras
att bevaras och fortsatta var i drift efter planens genomférande. | detaljplanen regleras
omradet med ett I-omrade och ledningen &r vidare reglerad genom ledningskoncession.

| norra planomradet planlaggs en transformatorstation med anvandningen E, teknisk
anlaggning. Foreslagen bebyggelse och befintlig natur skédrmar av transformatorstationen
vilket gor att den inte ar sa framtradande i det nya bostadsomradet. S6der om
transformatorstationen foreslas ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Transformatorstationen kan nas av servicefordon via infartsvagen. Placeringen medfor ocksa
lampligt avstand mellan foreslagen bostadsbebyggelse, stallverksamhet och
transformatorstation. Ambitionen &r att elnétsstationen ska gestaltas med en skogsgron kulor
som knyter an till omgivande gronska. Detta sakerstélls med planbestammelse.

Foreslagen gestaltnin av plerad transformatorstation.

Vatten & avlopp
Planomradet planeras att anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennat.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med I&mpligt varmesystem,
exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor ska efterstrévas for
att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvéarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar
mojlig bor detta efterstravas.

Dagvatten
Avrinningen ar begransad i planomradet eftersom det saknas anlaggningar eller ledningsnat

20



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Granskningshandling
Samhallsbyggnadskontoret 2025-02-21
Detaljplan for Tureholm 2:316

SBN 2024/9

for dagvatten. Dagvatten infiltreras idag naturligt i marken och avrinner ytledes via diken.
Planomradets yta ar relativt jamn kuperad med hogsta punkt (ca +23,5) i skogen och lagsta
punkten (ca +8,0) i sydvéstra delen av fastigheten vilket medfor att dagvattnet rinner i
sydvastlig riktning. Inom planomradet finns det tre storre diken som samlar vatten fran
skogsomradet och leder det till diken vid grusvéagen Stenevagen. | norddstra skogspartiet
finns det dven ett mindre karr. Befintligt dike gar genom utdikade Marbysjon som ofta
oversvammas under regnperioder och sndsmaltning. Diken inom planomradet bedéms inte
omfattas av strandskydd. De utgor inte del av nagot naturligt vattensystem och ar gravda och
sedan tidigare kontinuerligt underhallsgravda.

| Stenevégen finns en befintlig vagtrumma som sedan leder dagvattnet till recipienten
Tureholmsviken som &r en del av Trosafjarden. Rinnvégen fran utredningsomradet till
recipienten &r cirka 3,7 kilometer lang. Recipienten Trosafjarden har enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Den ekologiska statusen dr mattlig pa grund av évergddning. Den kemiska statusen
klassificeras som uppnar ej god pa grund av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver (Hg).

Planomradet berdrs inte av nagra kanda markavvattningsforetag. Cirka 600 meter nedstrom
finns markavvattningsfortaget "Tureholm, S6dertunam fl. Morby-sjon tf, 1924”. Det finns
inga ytvattendrag pa fastigheten eller vattenskyddsomraden i narheten av planomradet.
Séledes finns det inga vattendomar som skulle paverka planomradet.

Planforslaget medfor kad andel hardgjorda ytor pa grund av tillkommande bebyggelse och
angoring. Dagvattenflodet beraknas 6ka fran 88l/s till 173 /s vid ett dimensionerande 10ars
regn med klimatfaktor. Ambitionen &r att bevara den 6ppna karaktéren av angen, befintliga
trad och stenhallar. Hardgjorda ytor planeras att utgoras i méjligaste man av grus eller
natursten som tillater infiltration. Omradet planeras ocksa kompletteras med ytterligare
gronska vid bostadstomterna genom plantering av trdd och buskage som &r karaktaristiska for
torpbebyggelse.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten genom infiltration ner till marken bedoms som svar
eftersom de Gvre jordlagren bestar av lera som har lag genomslapplighet. Darfor foreslas
lokalt omhédndertagande dagvatten ske genom ett eller flera férdréjningsmagasin med
bottennivaer som ligger dver grundvattennivaer. Dagvattenlésningarna ska folja Trosa
kommuns VA-policy. Policyn foresprakar ocksa smaskaliga och 6ppna dagvattenlosningar
eftersom dessa kan utgora ett vardefullt inslag i boendemiljGer och &ven bidra till biologisk
mangfald. Det bedéms finnas goda forutsattningar att fordroja och rena dagvattnet eftersom
dagvattnet kommer att infiltreras och sugas upp av véxtligheten pa vag mot Tureholmsviken.
Under vinterhalvaret kommer fordrojning och rening ytterligare att starkas i Morbysjon
vilken under denna period svammar 6ver och fungerar som ett mycket stort
fordrojningsmagasin for vatten som kommer uppstroms ifran.

Dagvattenfloden fran foreslagen exploatering far inte 6verstiga befintligt flode. Detta medfor
att dagvatten ska kunna fordréjas inom planomradet och att det kravs en fordrojningsvolym
p& 60m3. | planomradet foresléas det darfor makadamdiken tillsammans med grasbekladda
diken som kan rena dagvattnet, styra dagvattnets vég, sakerstélla att dagvattnet inte blir
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staende vid husgrunder eller att dagvattnet rinner fran en fastighet till en annan. Se féreslagna
systemlosningar i kartbilden nedanfor. Det befintliga krondiket och diket i dstra planomradet
transporterar floden som kommer uppstroms fran planomradet. Dessa dikens funktion far inte
forsamras. Befintliga diken kan med fordel ses 6ver i samband med byggnation av nytt
dikessystem. | bostadskvarteren och vid stallbyggnaden foreslas svackdiken som kan avleda
dagvatten och fungerar &ven bra for lagring av snd. Marken vid foreslagna bostader ska
gestaltas med sarskild hansyn att dagvatten inte avrinner mot fasad.

2

e Krondike
w——  Befintlig dike
Svackdike
Svackdike for att fanga inkammande dagvatten
Bild som visar systemldsning med svackdiken. Orange pilar visar flodesriktningen fran hogre skogspartiet, réda

pilar flodesriktningen inom tomtmark och grona pilar flodesriktningen fran parkmark och hasthage. Bildkalla:
Structor.

Dagvatten fran planomradet planeras fortsattningsvis ledas till befintliga diken s6der och vést
om planomradet. Exploateringen far inte paverka diken eller markavvattningsforetag negativt.
De foreslagna dagvattenldsningarna bedoms kunna fordroja flodet till nivan fore
exploateringen innan det sldpps ut till befintliga diken nedstroms. De flesta foéroreningshalter
beraknas minsta med planerad exploatering och de foreslagna reningsatgarderna. Endast
krom- och nickelhalter forvantas ka pa grund av fordonstrafik. Daremot kommer halterna pa
krom och nickel fortfarande underskrida Stockholm lans Landstings riktvardesgrupps
riktvarden med stor marginal. Exploateringen beddms inte inneb&ra en minskad magjlighet att
na MKN (miljokvalitetsnormer) i recipienten.

Foreslagna dagvattenlosningar bedoms kunna hantera skyfall vid ett 100-ars flode.
Hojdsattning av foreslagen bebyggelse och omkringliggande mark &r sarskild viktig vid
skyfall for att motverka instangda omraden déar skyfallsvatten inte har ndgonstans att ta
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vagen.

El, tele & bredband

| vastra delen av planomradet finns ett befintligt kraftledningsstrak. Nedanfor
kraftledningsstraket ar det betesmark som planeras fortsattningsvis vara det. Detta bedoms
inte paverka kraftledningsstraket negativt. All ny bebyggelse &r belagna utanfor de
skyddsavstand som kravs for narhet till kraftledning. Det befintliga torpet &r paverkat av
skyddsavstandet med beddms inte berdras av det eftersom torpet ar en befintlig byggnad.
Vattenfall Eldistribution har meddelat att ledningen redan &r A-klassad vilket innebdr att den
ar godkand for planlagt omrade

Brand- &utrymningsfragor

Véaganslutning med vandplan inom omradet ska utformas med bredder och svangradier sa att
utryckningsfordon kan ta sig fram. Raddningstjénstens fordon ska kunna stallas upp inom ett
avstand om maximalt 50 meter fran samtliga byggnaders angreppvégar. Eventuella
raddningsvégar ska uppfylla de krav som anges i Boverkets byggregler. Brandposter kommer
att anordnas i nodvandig omfattning. Lampliga avstand mellan brandposter ar 150 meter
vilket innebér att det far vara langst 75 meter till narmaste brandpost.

Avfall
Avfallshantering sker inom respektive fastighet och i enlighet med kommunens
renhallningsforeskrifter.

Inverkan pa miljon

Mark & vegetation

Detaljplanen medfor storre andel hardgjorda ytor och exploatering vilket medfor en negativ
paverkan pa naturvarden. Daremot finns det ambitioner om att spara flertal vardefulla trad
och spridningskorridorer i planomradet for att minimera den negativa paverkan. Majoriteten
av jordbruksmarken kommer att fortsattningsvis anvandas som hagmark med betande héstar.
Detta medfor att hagmarken fortsattningsvis haller sig 6ppen samt att betande djur kan bidra
positivt till biologisk mangfald. I de planerade bostadstradgardarna kan den biologiska
mangfalden dka genom att nya arter av trad, buskage och blommor planteras i omradet. Detta
kan bidra positivt till flera ekosystemtjénster.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Foreslagen detaljplan bedéms inte forsamra miljokvalitetsnormer for vatten. Inom
planomradet ska dagvatten omhéandertas och renas lokalt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Frisk luft &r ett av de 16 miljokvalitetsmal som ska visa vagen till ett hallbart samhille.
Miljokvalitetsmalen &r antagna av riksdagen och ska fungera som riktlinjer for det konkreta
miljoarbetet. Miljokvalitetsnormer for luft innebér att gallande gransvérden for maste foljas.
Foreslagen detaljplan ska inte forsamra miljokvalitetsnormer for luft.

Markféroreningar
Det bedéms inte finns nagon risk for markfororeningar inom planomradet.
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Riksintressen
Foreslagen utveckling i planomradet bedoms inte medfora negativ paverkan pa riksintressen.

Buller
Tillkommande bostader och stallverksamhet i planomradet anses inte medfora 6kade

bullernivaer pa varken vag 782 eller Stenevagen. Trafikbuller fran tillkommande biltrafik
beddms inte alstra bullernivaer som kraver nagra speciella atgarder. Under byggnation ska
exploatdren sékerstélla att det finns en plan for att hantera byggbuller. Ingen bullerutredning
for aktuellt planforslag har saledes tagits fram.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetid for planomradet ar 120 manader (10 ar) efter planen vunnit laga kraft.
Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen ar preliminér och
kan komma att justeras under arbetets gang.

Kvartal 3 2024 Beslut om samrad
Kvartal 3 2024 Samrad

Kvartal 4 2024 Beslut om granskning
Kvartal 1 2025 Granskning

Kvartal 2 2025 Godkénnande i SBN
Kvartal 2 2025 Antagande i KF
Kvartal 3 2025 Laga kraft

Ansvarsférdelning

Da omradet utgors av kvartersmark ar fragan om huvudmannaskapet inte aktuell.
Exploattren ansvarar for planens genomférande och utfér och bekostar samtliga
exploateringsarbeten savél inom som utom exploateringsomradet, till den del de ar
foranledda av exploateringen.

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Trosa kommun och exploatéren. |
avtalet regleras bland annat ansvarsfragor samt kommande exploateringsataganden och
sakerheter. Exploatéren kommer att alaggas att bekosta och bygga ut kommunalt vatten
och avlopp samt fiber till planomradet. Bygga ut all annan infrastruktur, medfinansiera
trafikatgarder i enlighet med kommunfullmaktiges beslut om medfinansiering rérande
Infart vastra Trosa. Exploateringsavtalet kommer ocksa tydliggora exploatérens ansvar
vad géller kommande lantmateriforrattningar och planomradets intrade i befintliga
gemensamhetsanlaggningar.

Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun, svarar for myndighetsutévning vid fragor
som regleras av Plan- och bygglagen.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnétet handlaggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunens anvisad punkt och utbyggnaden
bekostas av exploatdren.

Den tillkommande bebyggelsen utgor ett begransat omrade med langt avstand till det
kommunala vagnatet. Vagnatet saval invid bostaderna och stallet som infartsvagen fran
Stenevégen ska vidare utformas pa ett satt som gor att det anpassas till dvriga vagnatet i
naromradet med enklare grusvagar vilket inte ar mojligt for kommunen att vara
huvudman for. Det ar darfor lampligt att vagar och naturmark forvaltas pa kvartersmark.
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Vatten- & avlopp
Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade, Kommunalt vatten- och
spillvattennat med anslutningspunkter ska ut till omradet.

Dagvatten ska omhandertas lokalt. Dagvattnet ska inte ansluta till ett kommunalt
dagvattennat eller Trafikverkets dike utan loses enskilt inom planomradet.

El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och planomradet ansluts i enlighet med
natdgarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for telenatet. Fastighetsdgare och
exploatdr ansvarar for alla byggnader och anldaggningar inom kvartersmark. El ansluts vid
anslutningspunkt i enlighet med nétégarens instruktioner.

| samband med utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnétet forbereds for
framtida fibernatsanslutning. Planomradet ansluts till tele i enlighet med natagares
instruktioner. Kostnad och ansvar for genomforandet avilar exploatoren.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdagaren och exploator ansvarar for alla anlaggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestalls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens mat- och kartentreprendr.

Ansokan om bygglov handlaggs av Samhéllsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Exploator ska
ombesorja och bekosta anlaggandet av dagvattenlosning saval inom kvartersmark som
allmén plats. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand férdréjas och
omhéndertas lokalt.

Foreslagna dagvattenatgarder avser en reningsanlaggning och kan vara anmélningspliktig.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Erforderlig fastighetshildning
Planomradet utgors i dagslaget av fastigheten Tureholm 2:316 (gul yta i karta 1 nedanfor)
samt fastigheten Tureholm 2:438 (bla yta i karta 1 nedanfor).

For att mojliggora foreslagen bebyggelse avses fastigheten Tureholm 2:316 avstyckas i
flera nya fastigheter. De planerade bostaderna foreslas ligga inom den befintliga
fastigheten Tureholm 2:316 (gul yta i karta 2 nedanfor). En ny fastighet planeras att
bildas for ridanlaggning och betesmarken (gron yta i karta 2 nedanfor). Aven den
planerade transformatorstationen i norra planomradet planeras att avstyckas till en egen
fastighet (lila yta i karta 2 nedanfor).

Gemensamhetsanlaggningar

Den planlagda infartsvagen foreslas att avstyckas fran Tureholm 2:438 och bli en del av
fastigheten Tureholm 2:316 for att moéjliggora en infartsvag till bostaderna och
stallverksamheten (avlang gul yta i karta 2 nedanfor). En gemensamhetsanlaggning
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foreslas bildas eftersom infartsvagen ska skétas och nyttjas gemensamt av bade framtida
boende samt ryttare/personal/besokare till stallet.

Beroende pa om bostadskvarteren i sin tur delas in i flera fastigheter kan éven
gemensamhetsanlaggningar bli erforderliga for att I6sa gemensamma nédvéandigheter
sasom vag, gronytor och avfallshantering.

o Tureholm 2:316 Bostader
PN
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Kartbild (1) som visar befintlig fastighetsindelning  Kartbild (2) som visar foreslagen fastighetsindelning

Stenevéagen ar redan idag en gemensamhetsanldggning och skots av en
samféllighetsforening. | samband med att detaljplanen genomfors ska de nya
fastigheterna samt stallanlaggningen anslutas till befintlig gemensamhetsanléggning.
Behov av uppgradering beslutas i samrad med samfallighetsforeningen och de nya
fastigheterna ges andelstal samt far kopa in sig i befintlig gemensamhetsanlaggning. Detta
sker genom en lantméteriforrattning i samband med att de nya tomterna styckas av.
Exploatdren far saledes bekosta de atgarder som kravs for att kunna ansluta nytillkomna
medlemmar bade vad galler fysiska vagatgarder, uppgradering fram till infarten liksom
lantmateriforrattningen. Detta regleras bade i exploateringsavtal mellan Trosa kommun
och exploatéren.

Ett befintligt servitut finns till skogen norr om planomradet dar markagare tillats passera
genom planomradet for att na sin fastighet. Vid genomférande av detaljplanen foreslas
servitutet revideras till att markagarna i stallet far kora runt planomradet for att na skogen
via fordon.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetségare och exploator. Avgift for bygglov tas ut enligt
gallande taxa nér bygglov soks.

Vatten och avlopp
Anléaggningskostnaderna for det allménna VA-nétet finansieras med anslutningsavgift for

fastigheterna enligt gallande VVA-taxa och tecknat exploateringsavtal.
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Anslutningskostnaden regleras i kommunens VA-taxa vilken revideras och faststélls
regelbundet av Kommunfullmaktige, vanligen en gang per ar. Taxan ar berdknad utifran
olika faktorer, bland annat tomtyta och anslutningspunkt.

El, tele och fiber
Kostnad och ansvar for genomférandet avilar exploatoren.

Ovriga kostnader
Marklov kravs vid féllning av ekar vars stamdiameter dverstiger 0,5 meter 1,3 meter éver
mark. Marklov kravs dven vid andring av markniva mer an 0,5 meter.

Vid beslut om en detaljplan med bestdammelser om skydd av kulturvérden har den som
ager en fastighet som berors av bestammelsen ratt till ersattning av kommunen for den
ekonomiska skada som bestdammelsen medfor. Ratten till ersattning géller dock endast om
bestammelsen innebér att pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom den berorda
delen av fastigheten.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Anna Lagerquist Sergel, planeringsarkitekt, Norconsult AB
Sarah Olsson, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Camilla Estvall, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef
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