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Samradsredogérelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-10-08 § 65 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan fér Tureholm
2:316, Mérbytorp, pd samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2024-10-03. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pd Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2024-10-14 t o m 2024-11-05.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2024-10-14 Telia Company AB Godkanner
2 2024-10-16 PostNord Godkanner
3 2024-10-16 Sormlandskustens Raddningstjanst Synpunkter
4 2024-10-25 Trafikverket Godkanner
5 2024-10-27 Region Sérmland Godkanner
6 2024-10-30 Lantmateriet Synpunkter
7 2024-10-31 Fastighetsdagare X, Fastighet X Synpunkter
8 2024-11-05 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
9 2024-11-05 Fastighetsagare Y och Z, Fastighet Y Synpunkter
10 2024-11-05 Lénsstyrelsen S6dermanlands l&n Synpunkter
11 2024-11-07 Polismyndigheten Region Ost Ingen erinran

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00  Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

3. Sérmlandskustens Raddningstjanst

Raddningstjansten avger féljande yttrande i aktuellt &rende:

Raddningstjansten delar bedémningen i planbeskrivningen att vagar ska utformas
sa att utryckningsfordon kan ta sig fram. Raddningstjénstens fordon ska kunna
stéllas upp inom ett avstdnd om maximalt 50 m fr&n samtliga byggnaders
angreppvagar. Eventuella raddningsvagar ska uppfylla de krav som anges i
Boverkets byggregler.

I planbeskrivning anges att brandposter kommer anordnas i nédvandig omfattning.
Raddningstjansten anser att avsnitt 2.6 i P114 Distribution av dricksvatten boér
foljas. Dar anges att ett 1ampligt avstand mellan brandposter i omraden med
slackning fran brandposter &r 150 meter, vilket medfér att man som langst far 75
meter till narmaste brandpost. Erforderliga floden anges i tabell 3.3 i P114 och
dessa bor foljas.

Bemotande:

Raddningstjanstens tillganglighet granskas och sakerstalls infér granskningen. Krav
pa brandposter vidarebefordras infér kommande projektering.

6. Lantmateriet

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS
Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanldggningen/ledningsrétten.

”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for
bland annat sakagare, andra berorda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip
varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland annat hu-
vudmannaskap, allméanhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgéarder, men plangenomfo-
randet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat satt dar respektive fastighetsagare
kan forsta vad som detaljplanens genomforande innebér for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhetsanlédggningar,
med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogérelse av juri-
diska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta pa ar
att upprétta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

EVENTUELL ERSATTNING PA GRUND AV BESTAMMELSER OM SKYDD AV KULTURVARDEN ELLER RIV-
NINGSFORBUD

I plankartan anvands en planbestdmmelse avseende rivningsforbud och en planbestdmmelse av-
seende skydd for kulturvarden. Av planforslaget framgar inte den eventuella rétt till ersattning
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som en fastighetségare kan ha nar kommunen infor bestdmmelser om skydd for kulturvarden
eller rivningsforbud i detaljplanen. Regelverket behdver redovisas tydligt i fastighetskonse-
kvensbeskrivningen. Las mer om regelverket om Skydd av kulturvarden respektive Rivnings-
forbud pa PBL Kunskapshanken.

ANGE GENOMFORANDETIDEN | ANTAL AR

| planférslaget anges genomforandetiden till 120 manader. Genomforandetiden bor anges i antal
ar. Om det bedoms viktigt att antal manader ocksa redovisas kan bada uppgifterna redovisas i
planbestammelsen som anges i plankartan. Enligt 4 kap. 218 PBL ska genomfdrandetiden be-
stammas till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomférandetiden endast i antal manader gor detalj-
planen mer otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som galler for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen (NGP) anges att genomforandetiden ska anges i antal manader i
NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:
e genomforandetiden i planbestdmmelsen och i planbeskrivningen &ven i fortséattningen
ska anges i antal ar och
e omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som kommunen
anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

PLANLAGGNING FOR RIDANLAGGNING
Del av planomradet ar planlagd med féljande planbestammelse:

I L, I Ridanlaggning

Anvindningen motiveras av att syftet med planen ér att skapa en
L ridanliggning med stall med djurhallning, betesmark och
komplement till verksamheten.

Lantmateriet forstar planforslaget som att ett omrade ska utgdra en framtida ridanlaggning med
stall, djurhallning och betesmark. Utifran planbeskrivningen ar det oklart huruvida ridanlagg-
ningen till foljd av plangenomfcrandet ska avstyckas och bilda en separat hastgardfastighet eller
inte. Vid en dversiktlig grafisk berakning av omradet for ridanlaggningen bedéms det till en
storlek om cirka 1 hektar. Lantmaéteriet vill uppmarksamma kommunen om att storleken pa an-
vandningen L1 (ridanlaggning) vid en eventuell framtida avstyckning kan sta i konflikt med
Lantmateriets lamplighetsprévning.

| ett avgérande i MOD (Lm ref 13:14) dér den huvudsakliga fragan som behandlades rérde
strandskydd, konstaterade domstolen att storleken pa yrkad avstyckning om 3,5 ha var ordinar
for andamalet bostadsfastighet med kombinerat &ndamal mindre djurhallning, i det har fallet
hastar, och tillade att atgarden ligger i linje med vad lagstiftaren haft i atanke i samband med
1991-ars lagandring.

UPPDATERA GRUNDKARTAN

Lantmateriet kan se att ett flertal fastigheter i grundkartan till plankartan idag &r avregistrerade.
Lantmateriet uppmanar darfor kommunen i den framtida planprocessen att se dver grundkartan
sa att den &r aktuell och att de fastighetsgranser som berdrs av planforslaget ar sékra.

Bemotande:
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Infdér granskningen ses beskrivningen éver vad galler konsekvenser fér sakagare vid
ett genomférande av detaljplanen.

Genomfdrandetiden ar redovisad utifran specifikationerna fér NGP. Infor
granskningen justeras detta.

Planhandlingen fértydligas vad galler den del som avser hasthallning infor
granskningen.

Grundkartan kommer att uppdateras till granskningen.

7. Soderberg, Carl, Tureholm 2:438

Positivt med en detaljplan som lyfter fram hastverksamhet och bostader i
kombination. I planbeskrivningen och dokumentet "Underréttelse om samrad" star
"Tydliga och 6ppna strdk upp mot skogens stigar sakerstélls i detaljplanen". Om en
fastighet &r for liten att kunna rida och halla hastar pa tycker inte jag att man kan
ta for givet att det gar att hdvda allemansréatt och rida pa andra fastigheter tex min
fastighet Tureholm 2:438 som de dppna stréken leder upp till. Min ambition &r att
exploatera omrddena dit de 6ppna straken leder. Darfor ar jag mot att det skrivs in
i detaljplanen att det ska ga att nyttja och skapa ridstigar pa Tureholm 2:438.

Jag ar positiv och dppen for en dialog om ridverksamhet och var ev ridstigar ska ga
for att inte stoéra framtida tomter.

Bemotande:

Trosa kommun dr medveten om svarandens intresse att exploatera del av Tureholm
2:438. Infor granskningen ses beskrivningen i aktuell detaljplan éver.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestdende av 45 kV Iuftledning, gron linje i karta
nedan, 0,4 kV markkabel, bld streckad linje, och 0,4 kV kabelsk‘a’lp, svart rektangel.
Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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E-omradets placering har tidigare diskuterats med kommunen men Vattenfall
Eldistributions énskan har det inte tagits hénsyn till. Se utdrag pa férslag nedan.
Nuvarande placering hamnar avlégset fran byggnaderna, placering av nétstationer
maste vara sa centralt i stationens matningsomrade som méjligt for att klara
elkvalitetskraven. Det foreslagna E-omradet ligger dessutom mitt dver ett dike
(som &ven finns med i dagvattenlésningen) samt att det finns ingen framkomlighet
for Vattenfall Eldistribution servicefordon. Tillfartsvégarna till natstationen maste
kunna klara tung trafik. Vattenfall Eldistribution énskar att kommunen placerar E-
omradet centralt inom planomradet.

E-omradet har dven gestaltningsbestammelser med specifika krav. Tréfasad pa
natstationer ar inte godkant ur ett brandperspektiv och natstationen kommer
sannolikt bli en N3/3 plat, det gar inte att ha ett annat utférande fér N3 stationer
utéver standard. Vattenfall Eldistribution énskar att gestaltningsbestémmelserna
tas bort fran denna detaljplan.
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Vattenfall Eldistribution énskar att L-omradet breddas alternativt att den prickade
marken breddas i den sédra delen av planomradet, for att sékerstélla
sakerhetsavstandet om 20 meter fran luftledningen. I andra fall dar befintliga
byggnader har hamnat inom sékerhetsavstandet sa har det gatt att ha L-
omradet/prickade marken ldngs med befintliga byggnader. P& detta sétt blir
befintlig byggnad inte planstridig men nya byggnader inte riskerar att ligga inom
sakerhetsavstandet.

Nedan framgar dven nivderna frn den elektromagnetiska falt-utredningen for

aktuellt omrade.

\L
A "";-\.‘
// - . . -~ -



TROSA KOMMUN
Trosa kommun

Sida 8(16)

25

5]

[
in

Magnetisk flodestéathet (UT)

/j {J’;k‘\\ \\ :.:::Zerande
// 1NN
AN

=
in

Ay N
|1~ o .4/ \}\'

[\TAN

Py
P
ey ™=
] [ i ﬁ. ""-..______-

4]

Avstand (m)

-50 -45 -40 -35 -30 -25 -20 -15 -10 -5 O 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Avstand fran ledningens centrum (m)

Resulterande flodestdthet (puT)

-50

0,06

-45

0,07

-40

0,09

-35

0,12

-30

0,16

-25

0,22

-20

0,33

-15

0,51

-10

0,88

1,55

2,03

134

10

0,88

0,51

20

0,32

0,22

30

0,16

35

0,12

40

0,09

0,07

30

0,06

Gallande texten i planbeskrivnhingen om luftledningens status och behov av
uppgradering s vill Vattenfall Eldistribution fértydliga: Det finns planer att bygga
om luftledningen till A-klassat utférande eftersom omradet ska planldggas.
Projektet ar i tidigt skede och ingen forstudie ar uppstartad.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:
e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanldggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.
e Bestallning/forfragan ledningsflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formuladr | Vattenfall Eldistribution

« Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elnt maste bestalining av offert


https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
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pa el-servis bestillas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft
och permanent servis, bestalls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller
pa telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Se S&
undviker du avgravningar pa din egen tomt med Ledningskollen

e Nar du ska bygga, falla trdd, schakta eller sprénga néra vara ledningar sa
glém inte att bestélla bevakning. D@ &r vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar Bestéll tjdnst - Vattenfall Eldistribution

« Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgédngliga under alla skeden av
genomférandet.

« Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnitanldggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sdkerhetsavstand inte
halls.

Bemotande:
Informationen rérande Vattenfalls befintliga ledningar vidarebefordras till
exploatdren infér kommande projektering.

Vattenfall har framfoért énskemal om placering av E-omrade till plankonsulten under
arbetet att ta fram samradsforslaget. Planomradet &r noga utrett utifrdn
tomtindelning och placering av byggnader och det férslag som lamnats ar inte
mojligt att genomféra. Saledes har ett alternativt forslag lagts in i till samradet.
Infér granskningen ses placeringen éver men med tanke pa att den évre delen
inom bebyggelsen har begransningar i méjligheter att anpassas utifran Vattenfalls
onskemal. Vad géller utformningsbestdammelser kommer krav stéllas pa att
anldggningar anpassas inom planomradet da det &r belaget i direkt anslutning till
Tureholms riksintresseomrade och inom ett omrdde med mycket héga
kulturmiljovarden. Det kan handla om fargsattning, materialval p& samma sétt som
gjorts i andra kansliga kulturmiljéer i kommunen.

L-omradet och avgransningen av prickmarken i séder ses 6ver till granskningen.
Planbeskrivningen fortydligas vad galler Iuftledningen.

9. Fastighetségare Y och Z, Fastighet Y
Moérbytorp bestdr av till stérsta del jordbruksmark och har fungerat val som en liten
gard med plats for ett fatal djur med méjlighet till saval odling som bete.

Kulturmiljovarden & landskapsbild: Kulturhistorisk jordbruksmark med stort
vérde for var landskapsbild ska géras om till en villa by med 12 hus med tillgang till
ett stall for lika manga hastar, pa en yta av 2,85 hektar. Det kommer att medféra
en pataglig fordndring for saval vilda djur & natur som den fina landsbygd som
Trosa kommun fortfarande har. Den fantastisk fina marken, med sitt unika lage
kommer till storsta del forstoras.

Miljobedomning & Djurhalining: D3 vi sjalva har histverksamhet och har god
kunskap i och 18ng erfarenhet av hur mycket mark som kravs fér hasthallning &r vi


https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
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forvanade att ingen Miljokonsekvensbeskrivning anses vara ndédvandig. All
hastverksamhet med fler an 3 hastar anses som miljofarlig verksamhet och kraver
tillstand. Det finns tydliga regler och rekommendationer hos Jordbruksverket och
Lansstyrelsen vad som galler. Enligt illustrationskartan ska stallbyggnaden ligga
nedanfér de kuperade omradet. Har ska dven en ridbana, stallplan, parkeringsplats
for hasttransporter, gddselplatta/container, foderupplag med hésilage balar fa plats
Utdver det ska det finnas hagar som ska vara minst 10x30 meter fér en hast och
15x30 meter for tva hastar. De flesta brukar vilja ha sina hastar i mindre flockar om
2-4 hastar. En rekommendation ar att hasttatheten inte bér overstiga 2-3 hastar
per hektar. I Ryttarbyn har vi knapp 1 hektar for hela hastverksamheten inklusive
byggnader, ridbana och hagar, vilket &r helt oacceptabelt. Vi har 6-7 héstar pa ca 7
hektar. Hastdgare tenderar att vilja ha hastarna ute langre tid per dygn eller pa
|6sdrift dygnet runt, vilket ocksd kraver vindskydd. Detta kraver ocksd betydligt
storre hagar. Storleken pa fastighetens hagmark idag utan bebyggelse &r lagom for
max 2-3 hastar. Med det antalet djur skulle det vara méjligt att bibehdlla
jordbruksmarken och dven fortsattningsvis kunna halla hagmarken éppen samt
skapa god forutsattning for biologisk mangfald i omradet. De tre smahusen som
planeras i norra planomradet kommer att ta bort en betydande del av méjlig
hagmark. Detta omrade &r dven starkt trafikerat av vilda djur som kommer fran
den nérliggande skogen. Det ar sedan arhundrande ett naturligt djurstrak som
kommer att paverkas mycket negativt. Med det stora antalet hastar som planeras
in i detaljplanen kommer det att vara nddvandigt att grusa upp hela den delen som
ar tankt som hagmark. Marken tal inte den belastning som &r planerad och kommer
att bli séndertrampad. Hagmarken och berget NV om torpet med sin mangariga
beteshavd och miljdmassigt vardefulla natur kommer att bli helt forstérd. Med s
stort tryck pd marken &r det nédvandigt att dranera och grusa upp. Om inte detta
gdérs kommer ingen kunna ha sin hast dar. Kravet pd att halla rent hagarna fran
track d@r endast méjligt om de ar grusade. Och d@ven om de ar grusade kommer det
att bli kvaveldckage. Lagring av den stora mangden gédsel kommer att fa en stor
paverkan p& bade boende och djur. Under den varma tiden pd &ret kommer det bli
flugornas krig. Detta kommer att paverka angransande hage med betande héstar
och kor samt narliggande bostadshus. Vi kan inte acceptera byggnation av
bostadshus ndrmare var hasthage dn de rekommendationer som finns. Oavsett vad
syftet med "Ryttarbyn” ar maste de rekommendationer som finns, féljas.
Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett avstdnd pd 50-150 meter mellan
bostadshus och hasthagar & stall.

D3 det finns ett stort antal stall, med uppskattningsvis 100-150 h&star inom en
radie p& 3 km &r det redan idag hégt tryck pd mark och vagar i ndromrddet fran
ryttare. Risken for att ytterligare hastverksamhet kommer att medféra pataglig
omgivningspaverkan ar oundviklig. Vi tillsammans med fler markagare kommer inte
acceptera annu hégre tryck fran hastar pa vara marker. Risken att det blir “rid
forbud” pa idag redan hart belastade ytor &r éverhdngande.

Vagar & Trafik; Nar man har hastverksamhet maste hansyn tas till den ékade
trafiken. De stora flertalet hastdgare har normalt minst 1 medryttare, som inte bor i
byn, som hjalper till i snitt 1-3 dagar i veckan. Det medfor ytterligare krav p5
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parkering. Dartill lagger vi Hovslagare, Veterinarer, massérer samt tyngre trafik
med traktorer och Iangtradare med foder & stré leveranser, tdmning av godsel
platta /container. ( Hastar producerar ungefir tre gdnger sd@ mycket trdck som urin.
Foér en hast pa cirka 500 kilo innebar det 8-10 ton gddsel per ar. I stallet samlas
track och urin upp tillsammans med stromedel. Stroets uppgift ar att suga upp
vdtska och erbjuda hdsten ett torrt, rent, mjukt och varmeisolerande underlag).

Detta medfor ocksa stdrre belastning pd Stenevégen vilken gar genom var gard.
Antalet fastigheter pa Stenevigen har dkat avsevart senaste 20 aren. Vi ser dven
en stor 6kning av genomfarts trafik mellan vag 782 och vag 219. Vi ar mycket
oroliga for den 6kning av trafik som ett genomférande av detaljplanen kommer att
medfdra.

Inverkan pd miljon; Detaljplanen medfér stérre andel h8rdgjorda ytor och
exploatering vilket medfér negativ pdverkan p8 naturvérden.

Bakgrund och syfte med detaljplanen

Detaljplanens syfte dr att méjliggbra nya bostédder samt ett stall inom fastigheten
Tureholm 2:316. Bostadsomrddet ska erbjuda 12 smahus i ett lantligt ldge i
kombination med stall och méjlighet till hdstverksamhet. Inom planomr8det
planléggs ocks8 fér betesytor, en volt och en stallplan som tillhér det planerade
stallet. Tv§ befintliga torpstugor med kulturhistoriskt vérde bevaras inom
planomr8det genom att dessa planldggs och ges skyddsbestimmelser.

Vilken malgrupp som exploatérer vander sig till i den tédnkta Detaljplanen &r
oklart. Om det har gjorts en marknadsundersékning &r det férvanansvart att
detaljplanen har kommit s pass 1angt. Inom héastvarlden finns det en stark
minskad efterfragan pa hastar. Hastuppfdodare har svart att fa sina hastar sdlda. Att
ha hast har blivit avsevart dyrare senaste 5 aren vilket medfér att det finns en
mindre efterfrdgan pa att stalla upp sin hast. I omradet finns det en mangd mindre
och stérre stall och det finns gott om lediga stallplatser fér den som séker. Vi kan
aven se att hastdgare valjer att ha sin hast i mindre stall med stora hagar och
mycket utevistelse. Vi uppfattar att det saknas verklighetsférankring i detaljplanen.

Som narmaste granne NV om Tureholm 2;316 Mdrbytorp Ryttarbyn ar vi starkt
kritiska till detaljplanen i sin helhet.

Bemotande:

Ambitionen med planforslaget ar att skapa fina bostadsldgen i de hégre partierna
anpassat till topografin dar byggnader placeras i bakre delen av omradet samtidigt
som trad och annan vaxtlighet i hég grad bevaras. I den nedre delen anlaggs ett
stall och dértill hérande funktioner som kopplar an till évrig bebyggelse i omradet.

N&r planarbetet inleds gérs en utredning som sedan samrads med Lansstyrelsen.
Syftet med utredningen ar att kartlagga om detaljplanen innebér betydande
miljopaverkan enligt 5 kap. 11 a § PBL. Trosa kommun har utifr&n genomférd
utredning bedémt att detaljplanen inte inneb&r betydande miljopaverkan och
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darmed behdver inte nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning. Infér granskningen kompletteras
planhandlingen med fértydliganden kring hantering av héstar inom planomradet
och behov av mark fér detta. Omradet mellan Hallsnas — Tureholm - Stene och
Bjorke gard samt vidare mot Erikslund och Hunga har manga hastgardar inklusive
en ridskola. Det stammer att antalet hastar ar férhallandevis stort men féreslagen
detaljplan bedéms rymmas inom det férhallandevis stora omradet.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer planomradet att behdva ges andelar
i befintlig gemensamhetsanldaggning fér Stenevagen. Till detta kopplas en
ersattning for intrade vilken ska bekosta en uppgradering fram till infarten till
planomradet for att sakerstalla att vagen klarar av den 6kade trafiken. Detta
regleras bade i exploateringsavtal mellan Trosa kommun och exploatéren men
slutligt beslut rérande detta fattas av Lantmaterimyndigheten som ansvar for
fastighetsbildning enligt foreslagen detaljplan samt andring av den befintliga
gemensamhetsanlaggningen.

Jamfort med idag kommer de hardgjorda ytorna att 6ka. En dagvattenutredning har
tagits fram for att sdkerstélla att detta inte innebar negativ paverkan pa
intilliggande omradden och recipient. Det finns i sig inga skyddade naturvédrden inom
planomradet och stora delar av omradet kommer &ven i framtiden att utgdras av
natur av olika slag.

Exploatdren har gjort bedémningen att det finns efterfrdgan pa den hér typen av
bostdder och dess tillhérande funktioner. Trosa kommun har sett detta som en
mojlighet att skapa en ny typ av boende. Kommunen har under 18ng tid arbetat foér
att mojliggora en bred palett av boendeformer och typer samt upplatelseformer for
att tillgodose en blandad efterfr@gan. Detta har visat sig vara en bra och hallbar
strategi 6ver tid.

9. Lansstyrelsen Sédermanlands lan
Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande.

Under samrddet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphdvs i strid med gédllande bestammelser

3. verka foér att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenom-
o o o o - . -
raden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4, verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till ménniskors halsa eller sdkerhet eller till risken fér olyckor,
Oversvamning eller erosion.
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Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tilldmpningen av
bestammelserna i denna lag, om det behdvs frén allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mdéjliggéra nya bostader samt ett stall inom fastigheten
Tureholm 2:316 med flera. Bostadsomradet ska erbjuda 12 smahus i ett lantligt
ldge i kombination med stall och méjlighet till hdstverksamhet. Inom planomradet
planldggs ocksa for betesytor, en volt och en stallplan som tillhér det planerade
stallet. Tva befintliga torpstugor med kulturhistoriskt vdrde bevaras genom att
dessa planldaggs och ges skyddsbestammelser.

Detaljplanens dverensstéammelse med dversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen dverensstammer med
Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kédnda forhallanden att frdgor som ror strandskydd, buller och geotekniska
sakerhetsfragor ska I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges
nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Strandskydd

I det fortsatta planarbetet behéver det utredas om dikesystemet inom planomradet
omfattas av strandskydd. Om sa &r fallet behéver strandskyddet hanteras i
detaljplanen.

Hédlsa och sdkerhet, risk for olycka, erosion

Geotekniska sdakerhetsfragor

Planomradet ligger inom omrade som av SGU identifierats som aktsamhetsomraden
med forutsattningar for skred i finkornig jordart. Lansstyrelsen anser att
forutsattningarna for skred ska klargoéras infor granskningsskedet. For att kunna
bedéma om marken &r 1amplig for detaljplanens a&ndamal behdver planhandlingarna
kompletteras angdende de geotekniska sidkerhetsfragorna. I det fall dtgarder eller
restriktioner kravs for att marken ska bli lamplig ska dessa sdkerstallas i
detaljplanen.

Buller

Lansstyrelsen noterar att kommunen inte redovisat beréknade varden for
omgivningsbuller i enlighet med 4 kap. 33a § PBL. Lansstyrelsen efterfragar en
tydligare redovisning av det underlag som ligger till grund fér kommunens
bedémning att en sddan redovisning anses obehévlig.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
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Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen konstaterar att det ar ganska |&8ngt till ndrmaste vatten-férekomst
och att det finns méjlighet till fastldaggning av ndringsdmnen i dikessystemen pa
vagen. Av planférslaget framgar att de flesta féroreningshalter beraknas att
minska, utom krom och nickel, som fortfarande berdknas vara langt under
riktvarden.

Lansstyrelsen gor darfér bedomningen att MKN vatten i Trosafjarden inte kommer
att paverkas vid ett genomférande av planen.

Oversviamning

Exploateringen innebar en 6kad andel hardgjord yta vilket medfor att den naturliga
infiltrationsmojligheten forsamras. I planbeskrivningen skriver kommunen att
marken ska utformas pa ett satt som mdjliggdér genomslapplighet och att
hdrdgérande beldggning ska undvikas. Lansstyrelsen anser att den énskvérda
utformningen boér regleras med planbestdmmelser.

Formaliafrdgor
Val av forfarande

Det framgar inte vilket planférfarande som planen handldaggs med. Denna
information bor tillféras planférslaget infoér granskning.

Plankartan Lansstyrelsen noterar att detaljplanen inte reglerar minsta fastighets-
storlek och byggratt inom egenskapsomradet for torpstugorna. Detta innebér att
byggratten endast begransas av egenskapsgransen vid handelse av att husen tex.
brinner ner.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
7 kap. miljobalken (1998:808), Skyddade omraden

Inom planomradet finns en 8kerholme som omfattas av generellt biotopskydd.
Akerholmen planeras att bevaras men i det fall dtgarder genomféras som riskerar
att skada biotopen krévs dispens enligt miljobalken. Ansékan om undantag fran
biotopskyddet gors till Lansstyrelsen. Aberopade sarskilda skl samt utredda forslag
pa eventuell kompensation ska redovisas i ansdkan.

11 kap. miljébalken (1998:808), Vattenverksamhet Planomradet ser ut att
avvattnas mot markavvattningsféretaget séder om planomradet, Tureholm,
Sddertuna m fl Mérby-sjon tf 1924. Berdrs markavvattningsforetaget av ett
genomférande av detaljplanen behéver kommunen férhalla sig till
markavvattningsféretagets tillstand och vid behov féra dialog med
markavvattningsforetaget.

Kulturmiljolagen (1998:950), KML

Ar 2012 genomférdes en arkeologisk utredning av hela den aktuella fastigheten
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samt en mindre intilliggande fastighet, se dnr 431-4511-2011. Vid utredningen
framkom en forhistorisk hard (L1982:6910) och tva sentida odlingsrésen
(L1982:6908, L1982:6909). Trots sékschaktning i omradet kring harden patréffades
inga ytterligare anlaggningar.

Lansstyrelsen avser inte att begédra nagra ytterligare arkeologiska insatser for
detaljplanens genomférande, men eftersom det finns en lagskyddad fornlamning
inom planomradet maste en tillstdndsansdkan enligt KML féregad markingrepp pa
platsen.

I 6vrigt ser Lansstyrelsen positivt pa planens intentioner vad géller gestaltningen
som anpassas till kulturmiljévarden och landskapsbild.

Bemotande

Dikessystemet i anslutning och inom planomradet utgérs av avvattningsdiken som
kontinuerligt underhdllsgrévs. Trosa kommun menar att dessa inte utgér vattendrag
som omfattas av strandskydd.

Planomradet bestar av tvd delomrdden déar det hégre partiet foreslds for
bostadsbyggnation och det nedre fér hagmark, ridbana mm. Inom omradet finns
berg i dagen och i det 6vre omradet bestdr marken av urberg. Omradet &r inte
skredben&dget med tanke pd ovanstdende samt lutningar i omradet. Den del som &r
markerad som riskomrade i SGU:s karttjanst &r beldgen i den nedre delen dar
ingen bebyggelse planeras. Ytan ar forhallandevis flack och férutsattningar for
skred saknas. Detta fortydligas i planbeskrivningen infor granskningen men
kommunen gér bedémningen att ndgra ytterligare geotekniska utredningar inte &r
nédvandiga inom ramen for planprocessen.

Vare sig fragan om strandskydd eller geoteknik lyftes av Lénsstyrelsen i det tidiga
samradet om betydande miljopaverkan. Trosa kommun vérdesétter detta tidiga
samrad hogt och sdvél undersdkning som Lénsstyrelsens svar utgér viktiga
underlag vid startmdotet nar arbetet med planhandlingar och utredningar pabérjas.
Det ar darfor av betydelse att den har typen av fragor kommer upp i det tidiga
samradet sd att planhandlingen kan beskriva detta redan i samradet. Det skapar
tyvarr en osdkerhet infor det fortsatta planarbetet om detta kommer upp i ett
senare skede.

Infér granskningen fortydligas i planbeskrivningen varfér en bullerutredning inte
behdver géras med anledning av foreslagen detaljplan.

Detaljplanens intention att bygga pa ett sitt som minimerar mangden hardgjorda
ytor &r tydlig savél i planhandlingen som i underliggande utredningar. Det &r tyvérr
inte mojligt att i plankartan reglera exempelvis andel hardgjordyta eller materialval
pa det satt som yttrandet lyfter fran dd dessa atgarder inte &r lovpliktiga och
dérmed omdjliga att félja upp for kommunen.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om planférfarande. Detaljplanen
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handlaggs med ett standardférfarande. Infér granskningen ses bestammelserna fér
torpstugorna éver och justeras vid behov.

Infér granskningen kontrolleras planférslaget i férhallande till
markavvattningsforetaget séder om planomradet.



