Kanslienheten Kallelse

Sandra Berwing Datum
Kommun-/Namndsekreterare 2025-03-18
0156-522 78

sandra.berwing@trosa.se

Tid: 2025-03-25, klockan 14:00
Plats: Skarborgarnas hus
Gruppmote: Alliansen: Inbjudan skickas separat.

Socialdemokraterna, Vansterpartiet och Miljopartiet: klockan 13:30, B-salen.

Sverigedemokraterna: klockan 13:30, grupprum.

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende

1.

Godkannande av dagordningen

2. Information fran samhallsbyggnadskontoret

3. Information om lokalforsorjning

4, Meddelande till namnd (tidigare anmalningsarenden)

5. Bokslut 2024 fér samhallsbyggnadsnamnden

6. Miljéredovisning 2024

7. Uppfélining - Efterlevnad av dataskyddsférordningen 2024

8. Redovisning av utférd internkontroll 2024 for

samhallsbyggnadsnamnden

9. Internkontrollplan 2025 fér samhallsbyggnadsnamnden

10. Samréd - planprogram for del av Trosaskogen 1:1, Ekebonas

11. Samrad - detaljplan for del av Langnas 5:1, Sjélundavagen

12.  Antagande - detaljplan del av Overada 3:1, Fagerbjork

13.  Antagande - detaljplan for Sund 4:171, Sund Nergarden, Trosa kommun

14. Anmalan av delegationsbeslut
Dan Larson Sandra Berwing
Ordférande Sekreterare

www.trosa.se
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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-03-18
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:2

Rapportering av meddelanden till namnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden godkanner rapporteringen.

Arendet

Rapportering av meddelanden till ndmnden anvands for att informera om beslut och
meddelanden fran myndigheter inom och utanfér kommunen och som har betydelse fér
Samhallsbyggnadsndmnden.

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Beslutsunderlag

e Rapportering av meddelanden till ndmnden.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Rapportering av meddelanden till naAmnden Utskrivet: 2025-03-18 13:53
Utskrivet av: Sandra Berwing

Datum Beskrivning Avsandare
2025-03-18 KF § 9 Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl. Kommunfullméaktige






Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2025-02-04
Samhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN 2025/4

mats.gustafsson@trosa.se

Bokslut 2024 for samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden dverlamnar bokslut 2024 till kommunstyrelsen.

Arendet

Samhallsbyggnadskontoret har i samarbete med ekonomikontoret tagit fram forslag
till bokslut och verksamhetsberéttelse for 2024. | samband med bokslutet féljs
ocksd namndens mal upp. Uppfdljningen redovisas som ett separat dokument.

Sambhallsbyggnadskontorets beddmning

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt resultat for 2024 pa - 866 tkr.
Resultatet beror i férsta hand p& héga kostnader for bostadsanpassning och lagre
bygglovintakter an tidigare ar. Bada dessa delar ar ndgot som namnden har
begransade mojligheter att paverka da Bostadsanpassningslagen ar en
rattighetslagstiftning och intakterna starkt konjunkturberoende. Ovriga delar av
verksamheten levererar resultat i linje med budget.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

1. Verksamhetsberattelse 2024
2. Maluppféljning 2024

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa < Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhallsbyggnadsnamnden

Ordforande: Dan Larsson
Produktionschef: Mats Gustafsson

Totalt, tkr 2024 2023 2022
Budget, netto 16 996 16 464 15932
Resultat, netto 17 862 18 990 13131
Avvikelse -866 -2 526 2801
Antal 8rsarbetare 10 10 8
Antal kvinnor 6 6 4
Antal man 4 4 4
Frisknarvaro™, % 68 57 77
=andel manadsaviénade som har fem eller farre sjukdagar per &r.
Exkl, miljé

Frinsndrvaro avser hela SBK

VERKSAMHETSOMRADE

. Plan och bygglov

. Raddningstjanst

. Bostadsanpassning

. Strandskydd

. Mark och exploatering

. Kartverk, gatunamn, adresser

. GIS, statistik, befolkningsprognos
. Infrastrukturplanering, Ostlanken



ARETS RESULTAT

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett
negativt resultat i narheten av tidigare

arsprognos. Resultatet landar for 2024 pa - 866

tkr.

Det negativa resultatet forklaras av fortsatt
hdga kostnader for bostadsanpassning som
Overstiger budget med — 1 046 tkr.

Vidare genererar de mer konjunkturkansliga
verksamheterna sdsom bygglov,
planverksamhet och exploatering fortsatt lagre
intdkter an budgeterat.

MALUPPFYLLELSE

Namndens och Kommunfullméaktiges mal
gallande befolkningstillvaxt pd 1-2 % sett 6ver
en femarsperiod paverkas fortfarande starkt av

tidigare tillvaxtar och nas delvis. Namndens mal

gallande handlaggningstider for bygglov nas

med bred marginal och ligger fér narvarande pa

en mediantid av 1 vecka. Namndens mal
gallande service till féretagen nas.

VASENTLIGA
PERSONALFORHALLANDEN

Personalkostnaderna ar lagre &n géllande
budget och personalstyrkan ar bortsett fran
pagaende sjukskrivning komplett.

68 % av personalen har fem eller farre
sjukdagar per ar vilket ar en forbattring relativt
foregéende ar. Tva langre sjukskrivningar har
dock patagligt paverkat kontoret.

Resultatet i den senaste HME-undersdkningen
overstiger namndens mal.

VIKTIGA FORHALLANDEN FOR
RESULTAT OCH EKONOMISK
STALLNING

Omvarldslaget, prisutvecklingen och
rantenivaderna kan komma att fa stora
konsekvenser for exploateringstrycket vilket i
sin tur paverkar namndens intakter.



HANDELSER AV VASENTLIG
BETYDELSE

Antalet pagéende exploateringsprojekt ar lagre
an tidigare. Daremot pagar arbete med flera
omfattande detaljplaner samt planering och
genomfdrande av storre infrastrukturprojekt
sdsom Resvag vastra Trosa, vag 218 och
Ostlanken.

Under hosten presenterades for andra gangen
resultatet i ett nationellt ledtidsindex som ett
forsok att mata kommunernas effektivitet,
kvalitet och tidsatgang i
samhallsbyggnadsprocessen. Gladjande nog
placerade sig Trosa kommun pa plats nummer
ett bland alla deltagande kommuner.

FORVANTAD UTVECKLING

Den faktiska efterfragan pa nya bostader ar
lagre an tidigare men det finns fortfarande ett
visst tryck i kommunens alla delar, samtidigt
som permanentning av fritidsbostader fortsatter
och ocksa forstarks i omraden dar kommunalt
VA byggs ut. Detta tenderar ofta att forstarkas
ytterligare i sdmre ekonomiska tider.

Det finns for narvarande en god planberedskap
men det ar samtidigt viktigt att fortsatta
prioritera att ta fram nya detaljplaner for att
kunna sakerstalla l1&ngsiktig tillvaxt.

Ombyggnationen av vag 218 pagar och
planeringen fér Ostlanken och
infrastrukturatgarder istallet for Infart vastra
Trosa kommer ytterligare att konkretiseras.
Trosa kommun medverkar aktivt i Trafikverkets
arbete med dessa angelédgna projekt.

INTERN KONTROLL
Mat- och kartverksamheten ar nyligen
upphandlad och bedrivs av Sweco i
Katrineholm.

Detaljplaner p& kommunal mark tas fram med
hjéalp av plankonsulter i enlighet med géllande
ramavtal eller genom upphandling.



Samhallsbyggnadsnamndens mal

Mal

Malprecisering

upp-
fyllelse

Trend

Madtmetod

Kommunen fortsatter att vaxa med 1-2 % i snitt under en
femarsperiod

Malet méats genom att 6kningen av antalet invanare
de senaste 5 dren jamfors med invanare for 6 ar
sedan. Okningen i procent delas med 5 = snitt/ar.
Okar befolkningen 0,9 - 0,99 % eller 2,1-2,9 %
redovisas malet som delvis uppfyllt och markeras gult,
annars rott.

O

SCB, befolkningsstatistik

2. Responstiden for de hogst prioriterade larmen ska minska.

For att uppfylla malet ska den genomsnittliga
responstiden for Prio 1-larm vara oférdandrad eller
minska relativt foregdende &r. Om responstiden 6kar
nds inte malet och redovisas rétt.

Kolada

3. Handldggningen ska vara effektiv, rattsaker och kvaliativ.

For att uppfylla malet ska Trosa kommun tillhora de
25 % basta kommunerna i SKR:s Insiktsmatning
gallande sammantagen servicefaktor for de sex

myndighetsomrdden som méts. Om resultatet &r
simre An 25 % n3¢ inte milet ach redavisasg ratt

SKR:s insiktsmatning

Den genomsnittliga handlaggningstiden (medianvarde) for
bygglovhantering ska vara hogst fyra veckor.

For att uppfylla malet ska medianvardet av samtliga
hanterade bygglovsarenden under dret vara hogst
fyra veckor. Om resultatet &r hdgre an 4 veckor nas
inte malet och redovisas rétt.

Egen matning

5. Sambhallsbyggnadskontoret har engegerade medarbetare

Samhaéllsbyggnadskontoret ska utifr@n index vara pa
en niv8 som matchar de 10 % b&sta kommunerna for
att malet ska uppfyllas.

11-20 % basta kommunerna redovisas som delvis
uppfyllt och markeras gult, medan sdmre resultat ar
underkant och markeras rott.

Kolada

6. Kommunens omstalining till ett hallbart samhalle
6. (ekonomiskt, socialt och miljdmassigt) ska tillhéra landets
mest framgangsrika

Agenda 2030 har 15 évergripande mal som mats pd
kommunniva. Trosa mater 13 mal, varav 5 bedéms
som sarskilt relevanta for SBN.

Kolada

M3l 1: Tillvaxttakten ligger for narvarande lagre &n néamndens mal men utfallet pdverkas fortfarande av de starka tillvaxtdren 2019-2021. Malet ser ut att delvis nds da tillvéxttakten ar 2,2 %.

M3l 2: Responstiden &r oféréandrad mot féregdende 3r.

M3l 3: Det sammanlagda NKI-vardet var 86 i 2023 &rs métning. Det preliminéra resultatet for 2023 pekar pa en fortsatt hdg niva vilket bér ge en plats bland de 25 b&sta kommunerna.
M3l 4: 2024 redovisar en genomsnittlig (median) handl&ggningstid p& 1 vecka.

M3l 5: Totalt index fér 2024 var 89 och malet nds med bred marginal.

M3l 6: 60 % av matindikatorerna &r gréna och 40 % gula. En majoritet av malen har sammantaget en évervikt av gréna indikatorer.






Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Mats Gustafsson Datum

Samhallsbyggnadschef 2025-02-04
0156-520 27 Diarienummer
Mats.gustafsson@trosa.se SBN/2025:3

Miljoredovisning 2024

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner miljéredovisningen som del av uppfdljningen utav
Trosa kommuns miljéledningssystem for 2024.

Arendet

Trosa kommun har ett miljéledningssystem som omfattar hela kommunkoncernen. Syftet med
miljdledningssystemet ar att alla kommunens verksamheter kontinuerligt ska arbeta for att
negativ miljopaverkan ska bli sa liten som mdjligt samt bidra med positiv miljopaverkan.
Miljdarbetet foljs arligen upp och en sammanstalining redovisas till kommunfullmaktige som
underlag for kommande prioriteringar och beslut. Infor detta sa tar varje férvaltning fram en
miljéredovisning som anger hur man arbetat med miljéfragorna under aret. Framtagen
miljéredovisning bifogas till kallelsen.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Beslutsunderlag
Uppfoljning Miljéledningssystem SBK 2024

Beslut till

Akten
Kommunekolog Elin Van Dooren

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



2025-02-04

Samhallsbyggnadsnamnden/Miljonadmnden
Samhallsbyggnadskontoret/Miljokontoret

Ordférande Samhallsbyggnadsnamnden: Dan Larson (M)
Ordférande Miljonamnden: Anders Tholerud (KD)

Produktionschef: Mats Gustafsson

MILIOPAVERKAN
Samhallsbyggnadskontorets storsta
mojligheter till positiv miljopaverkan ligger i
Miljokontorets dagliga myndighetsutdvning
inom ramen for Miljobalken samt att skapa
langsiktiga forutsattningar for en hallbar
samhallsbyggnad. Detta sker bland annat
genom kontinuerlig genomténkt
samhallsplanering och aktiva satsningar inom
kollektivtrafikomradet.

MILJOUTBILDNING
88 % av medarbetarna pa kontoret har
genomgatt miljéutbildningen.

MILJOINSATSER OCH AKTIVITETER

Arbetet med en ny kommuntéckande
oversiktsplan har paborjats. Oversiktsplanen
ar ett viktigt instrument i vagningen mellan
tillvaxt och hallbarhet. Dessutom skapar den
forutsattningar for bebyggelsestrukturer som
uppmuntrar till anvandning av kollektiva
fardmedel samt gang och cykel.

Den gallande 6versiktsplanen

Arbetet med genomférandet av Gang- och
cykelvagsanalys och Kollektivtrafikplan pagar.
Detta syftar till att skapa forutsattningar for
att ytterligare forbattra méjligheterna att resa
kollektivt och med gang och cykel.

Arbetet med att pa sikt forstarka sparbunden
kollektivtrafik har tagit ett stort steg framat
genom att jarnvagsplanen for Ostlanken
genom Trosa kommun har vunnit laga kraft
och det forsta spadtaget for projektet nu har
tagits.

Aktivt deltagande i resvaneundersokningen
for Trosa kommun, mobilitetsveckan,
natverket for hallbart resande m.m. ar andra
viktiga punktinsatser varda att namna.

Den av Miljondmnden beslutade
tillsynsplanen foljs i stort vilket ger stora
ekologiska vinster inom en rad olika
verksamheter. Vart att namna ar sarskilt att
satsningen pa inventering och atgarder for att
ersatta uttjanta enskilda avlopp fortsatter.
Har &r miljovinsterna stora.

MILIJIOMAL OCH NYCKELTAL
Miljokontorets miljorelaterade mal handlar i
hég utstrackning om att félja den av
namnden antagna tillsynsplanen. Med
enstaka undantag kopplade till
personalomséattning har aktuell tillsynsplan
foljts.

For badda namnderna finns ocksa ett mal som
innebar att kommunens omstallning till ett
hallbart samhalle ska tillhora en av landets
mest framgangsrika. For att méata detta har
nagra av malen i Agenda 2030 valts ut och
foljs upp i samband med delarsbokslut och
bokslut. Uppféljningen for 2024 visar att
malen nas for bade samhallsbyggnads- och
miljonamnden.






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Tina Forstén-Karrstréom Datum
Dataskyddsombud 2025-02-27
0156-521 20 Diarienummer
dpo@trosa.se SBN/2025:34

Uppfoljning - Efterlevnad av dataskyddsforordningen 2024

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden noterar till protokollet att ndAmnden har tagit del av rapporten
Uppféljning — Efterlevnad av dataskyddsférordningen i Trosa kommun 2024.

Sammanfattning av arendet

Uppfdljning av tillsynen har genomforts som en del av det arbete dataskyddsombuden enligt
dataskyddsférordningen ska utfora for de personuppgiftsansvariga (som i Trosa kommun ar
kommunstyrelsen, namnderna och bolagsstyrelserna). Uppféljningen har skett under 2024
genom dialog med dataskyddsambassadoérerna, genomgang av anmalda
personuppgiftsincidenter och en fortsatt analys av dataskyddsombudens tidigare forslag till
personuppgiftsansvariga om central styrning av autentisering och auktorisering.

Under 2025 foreslas de personuppgiftsansvariga bland annat att fortsatta arbetet med:
e Att 6ka den generella medvetenheten och kunskapen hos personuppgiftsansvariga genom
ytterligare informationsinsatser.

e Oka kunskapen om Informationssakerhet och dataskydd pa alla nivaer.

e Séakerstalla att risk- och konsekvensanalyser gors och att forvaltningsplaner och PUB avtal
finns for alla system.

Under 2025 foreslar dataskyddsombudet att féljande punkter lyfts:
e Arbeta enligt uppsatt Arshjul och struktur.

e Skapa I6pande rapporter till ledning och enhetschefer.

e Mer tid eskaleras till dataskyddssamordnare for strukturerat GDPR arbete.

e Tillgodogora sig mer kunskap om informationssakerhet, nya lagar och direktiv
e Behovet av ett LIS — ledningssystem for informationssakerhet.

Johan Sandlund Tina Forstén-Karrstrom
Kommunchef Dataskyddsombud

Beslutsunderlag

e Uppfdljning — Efterlevnad av dataskyddsférordningen i Trosa kommun 2024.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Uppfoljning — efterlevnad av
dataskyddsforordningen | Trosa kommun
2024




Datum

2025-02-14
Diarienummer
Innehallsforteckning
INIedNING 2024 ...... .o e 2
Arsplan, strukturerat GDPR arbete......................coeiiiiiiiiiiiii i 3
INC OO ... . 4
Jamforelsematris for fokusomraden.......... ... 6
Tillsyn och rapport 2024.. ... 7
Kontrollpunkter vid intern tillsyn. ... 8
Metod 0Ch aVgraNSNINGAr......... ... oo e 8
GDPR organisation 2024/25. ...............o i 9
Arbete sedan foregaende Arsrapport........ ... 11
Forslag till forbattring 2025..........o 11
Nyheter inom GDPR 2024/25 ......... .o e 12
Rapport fran IMY samt MSB.........coooiii 12
Uppfdljning NIS2 och CER direktiven............ooiiiiii e, 13
AL TOrOrdNINGEN. ..o e 15
Nya lagstiftningar. ... . ..o 16
Kanslighetsetiketter i M365..........oii e 17
Handslaget. ... 18
LIS (ledningssystem typ ISO 27001).......oiiiririiiie e, 20
Reflektion sedan forra arets rapport........ ... 21
Hur sédkrar vi Trosa Kommun for framtiden.................... 22
Sammanfattning dataskydd och informationssédkerhet.................................. 23
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TROSA KOMMUN Sida 2(23)
2025-02-14

Inledning 2024

Uppfdljning av féregaende arsmal att sakerstalla att risk- och konsekvensanalyser finns upprattade dar det
kravs har genomforts som en del av det arbete dataskyddsombuden enligt dataskyddsférordningen ska utféra
for de personuppgiftsansvariga (som i Trosa kommun ar namnderna och bolagsstyrelserna). Uppféljningen har
skett under 2024 genom dialog med dataskyddsamordnarna samt genomgang och avstdmning av systemet
KLASSA dar allt registreras.

Idag ligger vi bra till avseende registreringarna av vara processer och behandlingar i systemet DraftlIT samt
endast enstaka system kvar att registrera in och klassificera i systemet KLASSA. Processerna/behandlingarna
vi registrerar i DraftlT avser de som innehaller personuppgifter och kanslig information.

Uppgradering och genomgang av vara behandlingar/processer som registreras i systemet DraftIT for att
sakerstalla att alla processer haller standarden fér GDPR art. 6 har genomforts och godkants av Vismas jurister.

Vid forra arets uppfoljning har fokus varit att sékerstalla struktur och ordning kring vart GDPR arbete. Detta har
bl a inneburit internutbildning dar dataskyddsombud genomfért seminarier internt i Trosa Kommun om hur vi ska
jobba med GDPR generellt, genomgang av e-tjanst och stddsystem kopplat till GDPR-arbetet samt aterigen
skapa kunskap om lagar och regler som vi som kommun maste félja. Detta arbete har fortgatt &ven under arets
uppfdéljning da vi fatt tva nya dataskyddsamordnare.

Natverket for GDPR och informationssakerhetsfragor for regionens kommuner har uttkats i bade antal
kommuner och traffar dar dataskyddssamordnare inom respektive enhet traffas, diskuterar, utbyter erfarenheter
och har Ibpande méten, t ex grupper for Samhallsbyggnadsnamnden, Kultur- och fritidsndmnden, Teknik- och
servicendmnden, Humanistiska namnden samt Vard- och omsorgsnamnden.

Detta har resulterat i flera samarbeten dar vi hjalper varandra med bl. a risk- och konsekvensanalyser.

Fokus under aret har varit hur vi identifierar, agerar och arbetar med de hot som samhallet utsatts for idag. Vilka
atgarder och rutiner vi behdver satta upp och hur vi bemoter detta pa ett konstruktivt satt.
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2025-02-14

Arsplan 202472025 Strukturerat GDPR arbete

For att dataskydd ska prioriteras i hela organisationen och att vi far ett arbetssatt som ar mer
proaktivt &n reaktivt och att det byggs in i den dagliga agendan skapade vi ett arshjul infér 2024
for de aktiviteter vi behdver gora under ett ar sa ocksa for ar 2025.

Det ar ocksa for att skapa en ordning och kunna lamna I6pande rapporter till respektive enhet och ledningen om
de utmaningar och arbete som sténdigt pagar inom omradet GDPR och informationssakerhet. Férutom vara

[6pande manadsmoten sker nedan aktiviteter.

Aktivitetskalender GDPR 2025

Manad Aktivitet Malgrupp Ansvarig
Januari Sakerstalla arsplan Enhetschefer DSO
Februari Finns alla Risk- och Systeméagare Produktionschef
konsekvensanalyser
Mars Info om NIS2 och CER Berdrda medarbetare Enhetschefer
direktiven
april Lépande fortbildning Dataskyddssamordnare | DSO
dataskyddssamordnare Trosa Kommun
Maj Utb. | verktygen KLASSA och | Utsedda medarbetare DSO
DraftIT efter behov
Juni Systemunderhall Systemagare DSS DSS
Juli Uppehall
Augusti Uppdateringar av Bertérda medarbetare, DSS
behandlingar DSS
September | Regionala GDPR dagen DSO, DSS DSO
Oktober Heldags workshop DSO, DSS DSO
November | Intern Tillsyn Chefer, DSS, DSO DSO
December | Inventering och planering DSS, DSO DSO
infor kommande ar

* DSO (dataskyddsombud) DSS (dataskyddssamordnare pa enhet)
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Incidenter inkomna under ar 2024
Dataskyddsfdrordningen

En personuppgiftsincident ar enligt dataskyddsférordningens artikel 33 en sakerhetsincident som
kan innebé&ra risker for ménniskors friheter och rattigheter. En incident ska anmalas till IMY utan
onodigt drojsmal senast 72 timmar efter att den personuppgiftsansvarige fatt vetskap om den.
Anmalan behdver inte goras till IMY om det &r osannolikt att personuppgiftsincidenten medfor risk
for personers rattigheter och friheter.

Den personuppgiftsansvarige ska tillse att det finns rutiner fér rapportering av incidenter, att det
finns kunskap om incidenthantering i organisationen och att incidenterna och atgarder efterat

dokumenteras.

Under 2023 har dataskyddsombuden tagit emot 11 interna anmalningar av
personuppgiftsincidenter varav 1 stycken har anmalts till Integritetsskydds-myndigheten (IMY).

Typ av incidenter och kontor

Miljdkontoret 2 st Felaktigt utskickade mejl eller SMS.

Skolkontoret 1 st Systemfel i Prator sa information skickades i osaker kanal
Socialkontoret 3 st Felaktig utskrift samt fax skickat till fel adress*

Vard & Omsorgskontoret 4 st Felaktigt skickade sms

Kommunkontoret OF 1 st Felaktigt utskickat brev

Totalt 2024 11 st

Hur manga och vad?

*Det blev 1 stycken anmalan totalt till IMY under ar 2024 som avsag Socialkontoret, atgard uteblev och anmalan
avskrevs av IMY.

Tio av elva incidenter avsag felaktigt réjande av information via brev, fax eller sms vilket kan anses vara
manskliga faktorn. Vi har halverat incidenterna sedan foregaende ar vilket kan bero pa flera saker dels att vi
blivit mer medvetna om vad en incident ar sa vi kan undvika dessa och dels beroende pa vakanser av
dataskyddssamordnare och att allt méjligen inte blivit uppmarksammat som det borde.
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Historisk sammanstéllning

Interna anmalningar

(inkl. de som anmalts | Anmalda till IMY
till IMY)

1

4

6
12
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Jamforelsematris for aterkommande fokusomraden

Nedan finns en sammanstallning i tabellform per personuppgiftsansvarig namnd/bolagsstyrelse och
fokusomrade. Gront betyder att dataskyddsombuden beddmer att den personuppgiftsansvariga uppnar lagens
krav utifran fokusomradet och det underlag som anvants for att ta fram rapporten. Gult betyder att den
personuppgiftsansvarige uppfyller lagens krav men behdver fortsatta utveckla fokusomradet och att vissa delar
saknas for att kunna fastsla ett systematiskt arbetssatt. De vita falten anvands for att det ar en svarbedémd
personuppgiftsansvarig da det inte finns nagon direkt verksamhet med personal att koppla till. | rapporten for
2024 presenterar vi tva fokusomraden i tabellen.

Fokusomrade KS HN> HN* VON | KFN | TSN SBN | MN VXL | OF REV | VN | Trobo Trofi

Personuppgiftsincidenter

Konsekvensbeddmningar

Fokusomrade KS HN>* HN* VON | KFN | TSN SBN | MN VXL | OF REV | VN | Trobo Trofi

Personuppgiftsincidenter

Konsekvensbeddmningar

Fokusomrade K |HN* [HN* [VO |KF [TS |SB |M |VX |O |[RE |V |Trob | Trofi

2024 S BoU Ifo N* | N* | N* | N* |[N*|L* |[F*|V* [N |o
* kS

Personuppgiftsincid

enter

Konsekvensbeddm

ningar

*KS Kommunstyrelsen

*HN BoU Humanistiska namnden Barnomsorg och utbildning

*HN Ifo Humanistiska namnden Individ och familjeomsorg

*VON Vard- och omsorgsnamnden

*KFN Kultur- och fritidsndmnden

*TSN Teknik- och servicendmnden

*SBN Samhallsbyggnadsnamnden

*MN Miljdnadmnden

*VXL Véaxelnamnden

*OF Overférmyndaren

*REV Revision

*VN Valnamnden
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Tillsyn och rapport 2024

Enligt dataskyddsforordningen artikel 39p.1b ska dataskyddsombudet dvervaka efterlevnaden av
dataskyddsférordningen och den personuppgiftsansvariges strategi for skydd av personuppgifter, inbegripen
ansvarstilldelning, information till, och utbildning av personal som deltar i behandling och tillhérande granskning.

Integritetsskyddsmyndigheten (IMY) menar att den uppgiften bland annat innebar att dataskyddsombudet:
e Samlar information om hur personuppgifter behandlas i organisationen
e Analyserar och kontrollerar om personalen féljer bestammelser
e Utfardar rekommendationer till den personuppgiftsansvarige

2024 ar femte aret Trosa kommuns dataskyddsombud utfér en tillsyn eller uppfdljning av tillsyn med rapport till
de personuppgiftsansvariga. Dataskyddsombudet planerar att arligen kontrollera efterlevnaden av
dataskyddsférordningen och aterkomma till de personuppgiftsansvariga med en rapport.

Tillsynen syftar till att ge de personuppgiftsansvariga namnderna och styrelserna en bild av hur arbetet fortldpt
under aret och peka pa vilka utvecklingsomraden som finns for att ge en aktuell lagesbild. Slutligen ska
rapporten aven ge konkreta forslag pa atgarder som kan hjalpa den personuppgiftsansvarige att skapa en plan
for det fortsatta arbetet.

Rapportering

| borjan av 2025 kommer alla dataskyddsambassadoérer fa en sammanstalining av de personuppgiftsincidenter
som hor till deras personuppgiftsansvarige, som anmalts internt under 2024, detta sker aven manadsvis pa vara
GDPR-manadsmoten. Av de incidenter som IMY har hanterat hitintills har alla avslutats utan vidare atgard. Det
finns dock alltid en méjlighet for IMY att i ett senare skede ateruppta arendet och starta en tillsyn.

Dataskyddsombudets reflektioner
Ett satt att minska risken for aterkommande incidenter av samma karaktar ar att prata om dem och pa sa satt
Oka medvetenheten och férbattra rutiner.

Vi har under aret fatt ner vara incidenter avsevart beroende pa utbildningsinsatser som 6kat medvetenheten om
vad en incident ar. De incidenter som uppkommit under aret har inte berott pa okunskap utan snarare manskliga
faktorn som ar svar att komma ifran till 100%. En halvering av incidenter sedan foregaende ar ar ett resultat av
Okad medvetenhet.

En annan orsak till minskandet av incidenter kan vara som man ser i ovan jamférelsematriser ar att vi 6kat antal
risk- och konsekvensbeddmningar under ar 2024.
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Kontrollpunkter vid intern tillsyn av DSO
o Dataskyddsorganisationen
e Personuppgiftsincidenter
e Bitrddesavtal och andra dverenskommelser
e Register och personuppgiftsbehandlingar
e Informationsplikt
e E-post och dokumenthantering
e Risk- och konsekvensbeddémningar
e |T-projekt och upphandlingar
e IT-system och digitala verktyg
e Hantering av de registrerades rattigheter

Metod och avgransningar

Tillsynen 2024 har genomférts genom dialog och genomgang av anmalda personuppgiftsincidenter,
kartlaggning av risk- och konsekvensanalyser och PUB avtal.

Tillsynen omfattar alla personuppgiftsansvariga inom kommunen utifran valda fokusomraden. Fokusomraden ar
hamtade ur lokalt kopplade projekt, omraden som IMY namner i sin plan for tillsyn, konstaterade brister vid
foregaende tillsyn samt domar eller andra beslut fran tillsynsmyndigheter som paverkat forutsattningarna for
behandling av personuppgifter.

De personuppgiftsansvariga som rapporten omfattar ar kommunstyrelsen, humanistiska namnden, vard- och
omsorgsnamnden, kultur- och fritidsndmnden, teknik- och servicendmnden, samhallsbyggnadsnamnden,
miljondmnden, gemensamma vaxelnamnden, éverférmyndaren, revision och valndmnd samt styrelserna for
Trobo och Trofi.

Fokusomraden 2024
Valet av fokusomraden for tillsynen 2024 ar:

. Utbildningar i NIS2 direktivet samt CER direktivet, produktionschefer, berérda enhetschefer samt
dataskyddssamordnare. Seminarie anordnat av regional DSO.

. Analys av typ av personuppgiftsincidenter — genomfors vid Trosa Kommuns manadsméten for
GDPR. Deltagare Dataskyddssamordnare samt dataskyddsombud.

. Konsekvensbeddmningar och riskanalyser - genomférs vid Trosa Kommuns manadsméten for

GDPR. Deltagare Dataskyddssamordnare samt dataskyddsombud.

Fragor

Tre fragor har diskuterats;

1. Ar alla inférstadda med innebérden av de nya direktiven?

2. Har ni identifierat var det behdver goras risk- och konsekvensanalyser.

3. Hur f6ljs anmalda personuppgiftsincidenter upp i er verksamhet, rutin fér atgarder?

Genomgang av samtliga interna anmalningar av personuppgiftsincidenter har genomforts.
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GDPR Organisationen 2025

Under ar 2023 var vi tre dataskyddssamordnare kort men under 2024 rekryterades in tre nya
dataskyddssamordnare vilket innebéar full styrka.

Dataskyddsombud Trosa Kommun
Kanslienheten Tina Forstén-Karrstrom

Dataskyddssamordnare:

Humanistiska ndmnden 3 st
Vard- och omsorgsnamnden 1 st
TROBO AB 1 st
TROFI AB 1 st
Samhallsbyggnadsnamnden } 1 st
Miljdbnamnden 1 st
Teknik och Servicenamnden }

Kultur och Fritidsnamnden 1 st
Kommunstyrelsen 2 st

Foreslagen arbetsfordelning Dataskyddsorganisation Trosa Kommun enligt IMY:s rekommendationer

Dataskyddsombud
e Leder dataskyddsarbetet dvergripande fér kommunen.
o Ser till att dataskyddsorganisationen fungerar.
e  Genomfdr regelbundna méten men GDPR samordnare
e Fungerar som rad och stod.
e Har fordjupade kunskaper inom dataskydd och GDPR.

Dataskyddssamordnare
o Leder dataskyddsarbetet pa enheterna.
e Initierar utbildningar och workshops.
e Ser ill att behandlingar av personuppgifter finns registrerade i registerforteckningen.
o Ser till att alla personuppgiftsavtal ar undertecknade.
e Hanterar begaran om registerutdrag, rattelse, radering, invandning, begransning och dataportabilitet.
o Utreder personuppgiftsincidenter i samrad med Dataskyddsombud.

Principer som ska genomsyra all personuppgiftsbehandling
Laglighet, korrekthet och éppenhet (art. 5.1a)
Andamalsbegransning (art. 5.1b)

Uppgiftsminimering (art. 5.1¢)

Riktighet (art. 5.1d)

Lagringsminimering (art: 5.1¢e)

Integritet och konfidentialitet (art:5.1f)
Ansvarsskyldighet
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Reflektion fran GDPR dataskyddssamordnarna

Svart att bedriva strukturerat GDPR da de verksamhetsnara arbetsuppgifterna ar manga och maste prioriteras.
Detta kvarstar aven under 2024.

Forslag fran Dataskyddsombud

Ledningen behdver sakerstalla att férutsattningar for att mer tid frigérs for dataskyddssamordnarna att skapa ett
mer strukturerat och kontinuerligt arbete pa enheterna enligt den process- och arbetssatt som rekommenderas

av Integritetsmyndigheten IMY.

- Dataskyddssamordnarens arbetsuppgifter bor besta av att bevaka, informera, utbilda och
verkstalla centrala beslut som tagits och samordna arbetet med detta pa respektive enhet.

- Dataskyddsombudets roll &r att vara revisor och stéd for dataskyddsarbetet.

- Forslag ar att vara tva dataskyddssamordnare per enhet istdllet fér en som idag. Detta for att
kunna avlasta varandra i perioder av hdg arbetsbelastning och bortavaro samt fa battre
kontroll.

Vart Regionala samarbete inom dataskyddsarbete fortgar

Vi har sedan 2022 ett I6pande samarbete och natverk kring dataskyddsfragor och informationssakerhet i
regionen dar representanter fran Sédermanland, Vastmanland samt Ostergétland ingar.

Exempel pa arbete i detta natverk ar:

. Regelbundna méten fér Dataskyddsombud

. Regelbundna méten/workshops for dataskyddssamordnare férdelat per namnd
. Regelbundna utbildningsseminarier

. Samarbeten kring konsekvensanalyser och andra dokument

. Rad och stottande arbete
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Arbete sedan foregaende ars rapport

Efter revisionen for 2023 har arbetet fortgatt med att utveckla och férbattra kommunens arbete med
personuppgiftsfragor:

Arbete som genomforts under 2024

e Klassning av kommunens IT-system fortsatter kontinuerligt.

o Flerarisk- och konsekvensanalyser har genomforts.

e Flera kontor arbetar med de interna anmalningarna av personuppgiftsincidenter for att visa pa konkreta
exempel och lara organisationen av tidigare handelser. Informationen tas upp pa t.ex. arbetsplatstraffar
(APT).

e Alla nya system som implementerats under aret har forvaltningsplaner med tydliga systemagare.

e Alla moduler i beslutssystemet Hypergene ar implementerat.

e Arbetet med det nationella projektet "Handslaget” ar pabdrjat. Som inledningsvis bestar av Saker digital
kommunikation (SDK) samt saker e-post. Se vidare sidorna 18-19.

e Deltagande i flera regionala utbildningsinsatser ar genomforda.

e Produktionschefer, utvalda enhetschefer samt dataskyddssamordnare har erhallit en utbildning i NIS2
samt CER direktiven.

o Dataskyddsombud har genomgatt Férsvarshogskolans utbildning
"Chief Information assurance Officer”

Forslag till arbete och forbattring under 2025:

e Fain rutiner dar risk- och konsekvensanalyser samt forvaltningsplaner redan gors i inkopsstadiet.

e Skapa mer tid och forutsattningar att arbeta med dataskydd och GDPR fér dataskyddssamordnarna.
Som det ser ut idag prioriteras detta inte i den utstrackning som behdvs pa grund av hog
arbetsbelastning.

e Fortsatta att informera om vad en GDPR incident kan vara samt 6ka den generella medvetenheten och
kunskapen hos personuppgiftsansvariga genom I6pande informationsinsatser.

e Inventera nivan av kunskap om GDPR och informationsséakerhet hos berérda medarbetare och chefer
och anpassa utbildningar efter detta.

e Ta fram nya utbildningar som avser NIS2 och CER direktiven och sakerstalla att berérd personal har
tillracklig kunskap i vad detta innebar.

- Bodrja titta pa nagon form av ledningssystem for att sékerstalla GDPR och informationssakerhet och
identifiera hot samt ha allt samlat, 1att att Idpande fdlja upp.
- Infora ledningens genomgang tva ganger per ar pa ledningsgruppen.
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Nyheter inom GDPR omradet
Rapport fran IMY och MSB
Sa ser allménhetens IT-beteende ut 2024

Varje ar genomfér MSB i samband med "Tank sakert” en undersékning om hur allmanheten beter sig nar det
géller IT. Arets undersokning &r den femte i sitt slag, och det vi kan konstatera &r att rérelserna ar sma men att
vi stadigt gar mot ett sakrare beteende.

Lésenordshantering ar ett omrade som stadigt forbattras, da fler anvander komplicerade tecken i sina I6senord.
Vi blir aven allt mer uppmarksamma pa mejl och sms som innehaller Iankar. Nar en lank tas emot i ett mejl eller
sms fran vanner uppger 65% att de alltid tvekar och klickar forst efter att ha forsakrat sig om att lanken ar
palitlig, vilket ar en férbattring med 3 procentenheter fran 2023.

Idag skyddar de allra flesta (95% av de tillfrdgade) sin mobiltelefon med skarmlas, och vi blir aven allt mer
restriktiva nar det galler att lana ut vara mobiltelefoner och surfplattor utan att sjalv ha uppsikt 6ver dem. 2024
svarade 60% att de inte gor det, mot 54% aret innan. En liknande trend gar att se nar det géller vilka appar vi
laddar ner. 2024 svarar 75 % att de av sadkerhetsskal tanker efter vilka appar de laddar ner. 2019 var det 65%,
alltsa en forbattring med 10 procentenheter.

Remissvar pa delbetinkandet Nya regler om cybersakerhet

| remissvaret har MSB lamnat synpunkter pa utredningens forslag om hur NIS-direktivet ska implementeras i
svensk lagstiftning.

Den statliga utredningen har uppdraget att inféra NIS2 och CER-direktiven i svensk lagstiftning. Utredningen har
lamnat delbetankandet Nya regler om cybersakerhet med férslag om hur NIS2-direktivet ska implementeras.
Delbetankandet ar ute pa remiss fram till den 28 maj. MSB lamnade in sitt remissvar den 12 april.

Myndighetens bedémning

MSB konstaterar att utredningen har gjort en stor insats med en komplex uppgift under mycket knappa
tidsforhallanden.

EU-kommissionens malsattning ar att NIS2- och CER-direktiven ska 6ka motstandskraften i samhallsviktig
verksamhet pa ett samordnat satt inom hela EU, och férbattra den inre marknadens funktion. (For att uppna
detta har EU-kommissionen och regeringen varit tydlig med att NIS2- och CER-direktiven ska implementeras
samlat.)

Sverige saknar idag en sammanhallen reglering som sakerstaller motstandskraften i samhallsviktig verksamhet.
Informations- och cybersakerhet, fysisk sékerhet och personalsakerhet ar viktiga komponenter for att
astadkomma detta.

Enligt MSBs bedémning leder utredningens forslag pa hur NIS2-direktivet kan inféras i Sverige till en mangd
nya fragestallningar och gransdragningsproblem avseende foreskrifter, efterlevnad och tillsyn som, om de inte
adresseras, riskerar att ta omfattande resurser i ansprak att forsoka l6sa av aktorerna sjalva, pa bekostnad av
sjalva sakerhetsarbetet.

Sammanfattningsvis har myndigheten féljande huvudsakliga synpunkter:

Tillampningsomradet for NIS2 behdver utdkas for att svara mot totalférsvarets behov
NIS2- och CER-regleringarna behdéver bli en bottenplatta till sikerhetsskydd.

En gemensam tjanst for myndighetskontakter behdver skapas.

Overlappande reglering ska i méjligaste man undvikas.

Anvand etablerade begrepp.

Fortydliga sprak och krav avseende incidentrapportering.

Sanktionsmdjligheter for systematiskt och riskbaserat informations- och cybersakerhetsarbete behéver
infras.

8. Tillsynssamordningen behdver starkas.

9. Konsekvensanalysen behdver fordjupas

10. NIS2-implementeringen behdver integreras i beredskapssystemet.

Noobkowd~
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NIS 2 direktivet

NIS2 star for "Network and Information Systems Directive 2" och ar en uppdatering av det tidigare NIS-
direktivet. Syftet med NIS2 ar att sakerstalla en hég niva av informationssakerhet i hela EU genom att starka
skyddet av samhallsviktiga tjanster som en féljd av den 6kade digitaliseringen och hotbilden av cyberhot. NIS2
inkluderar bland annat energiférsorjning, finansiella tjanster, sjukvard och transport.

Fran och med den 16 januari 2023 har EU:s medlemslander 21 ménader pa sig att integrera NIS2 i sin
nationella lagstiftning. De nya reglerna ska gélla fran den 18 oktober 2024 i samband med att det tidigare NIS-
direktivet upphor att galla.

Vilka organisationer omfattas av NIS2?

NIS2 omfattar alla organisationer som ar involverade i samhallsviktiga tjanster, oavsett om de ar offentliga eller
privata. Det inkluderar allt fran stora energibolag och banker till mindre sjukhus och transportforetag. For att
avgoOra om en organisation omfattas av NIS2 behdver man bedéma verksamhetens betydelse fér samhallets
funktioner.

Vilka krav stéller NIS2 pa organisationerna?

NIS2 staller hoga krav pa organisationer som omfattas av direktivet. De maste bland annat vidta Iampliga
tekniska och organisatoriska atgarder for att sakerstélla en hog niva av informationssakerhet. De maste ocksa
rapportera allvarliga incidenter till myndigheterna och samarbeta med andra organisationer for att hantera
incidenter som paverkar samhallsviktiga tjanster.

NIS2 innebar aven skarpta tillsynsatgarder och féretag som inte foljer standarderna riskerar betydande boter.
Styrande organ kan aven hallas personligt ansvariga om inte lagstiftningen efterlevs.

NIS2 nya krav inkluderar bland annat:

e Strangare krav pa leverantorer och sakerhet i leveranskedjan;
Utokade krav pa rapportering av incidenter;
Forstarkta sakerhetsatgarder for att skydda mot cyberhot;
Nya krav pa utférande av riskbedémningar.

Vad ar CER-direktivet?

CER-direktivet (Directive on the resilience of critical entities) staller krav pa atgarder for att starka
motstandskraften i viss samhallsviktig verksamhet. Med samhallsviktig verksamhet avses verksamhet, tjanst
eller infrastruktur som uppratthaller eller sakerstaller samhallsfunktioner som ar nédvandiga fér samhallets
grundlaggande behov, varden eller sakerhet.

Dessa verksamheter bedrivs bade av privat och offentlig sektor.

EU:s ministerrad har darmed beslutat ett nytt direktiv for att effektivt skydda EU-invanare genom att minska
sarbarheter nar det galler den samhallsviktiga verksamheten vilket ar avgérande fér samhallets och ekonomins
funktion.

| Sverige kommer en statlig offentlig utredning (SOU) att tillsattas for att omsatta EU-direktivet i svensk
lagstiftning. Direktivet ar ett s.k. minimidirektiv vilket ger medlemsstaterna majlighet att lagga till sektorer och
Viktiga samhallsfunktioner i den nationella regleringen. CER- och NIS-direktiven kompletterar varandra da NIS-
direktivet reglerar det systematiska informationssakerhetsarbetet aven i samhallsviktig verksamhet som
identifieras under CER-direktivet.
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Vad omfattar forslaget?

1.

Varje medlemsstat ska ta fram en nationell strategi for att 6ka motstandskraften hos samhallsviktig
verksamhet. Strategin ska innehalla mal och prioriteringar. Den ska aven inkludera ett ramverk inklusive
en beskrivning av roller och ansvar for de olika myndigheterna som deltar i genomférandet av strategin.
Vidare ska en beskrivning av de atgarder som ar nodvandiga for att starka motstandskraften, inklusive
en nationell riskbedémning och identifiering av samhallsviktig verksamhet, samt de atgarder som
vidtagits for att stddja de samhallsviktiga verksamheterna enligt direktivet.

Medlemsstaterna ska ocksa gora en nationell riskbedomning och redovisa vilka typer av risker som
har identifierats och resultatet av riskbedémningarna per sektor och undersektor i direktivet.
Tillhandahallare av samhéllsviktig verksamhet ska identifieras for varje sektor och delsektor ska
medlemsstaterna identifiera alla aktorer som bedriver samhallsviktig verksamhet. | identifiering ingar en
beddmning av betydande konsekvenser vid ett bortfall av en samhallsviktig verksamhet utifran bland
annat antal anvandare som berors, ekonomiska konsekvenser, geografiska konsekvenser och
beroenden till andra samhallsviktiga verksamheter.

En eller flera behdériga myndigheter ska utses med ansvar att direktivet implementeras och med
mandat att verkstalla regleringen enligt direktivet. En behorig myndighet ska ocksa pekas ut som
nationell kontaktpunkt for arbetet gentemot EU KOM och andra medlemslander.

Den utpekade samhallsviktiga verksamheten ska enligt direktivet sdkerstélla att Iampliga och
proportionella tekniska, organisatoriska och siakerhetsmassiga atgarder for att sékerstélla sin
motstandskraft har vidtagits. Exempel pa detta ar tillfredsstallande fysiskt skydd, férmaga att aterhamta
sig efter incidenter och andamalsenliga rutiner for personalsakerhet.

Incidenter som har eller kan medféra betydande storning ska utan onddigt dréjsmal rapporteras till den
behdriga myndigheten.

Samhallsviktig verksamhet som tillhandahaller tjanster till eller i minst sex medlemsstaterna ska kunna
pekas ut som samhallsviktig verksamhet av europeisk betydelse och kan fa sarskilt stod av
kommissionen och féljas upp pa EU-niva.

EU KOM ska ge stod till medlemsstaterna och den samhallsviktiga verksamheten for att kunna uppfylla
sina skyldigheter enligt direktivet.

En ny arbetsgrupp for motstandskraft i samhallsviktig verksamhet (CERG) har inrattats med syftet
att stddja och underlatta strategiskt samarbete och informationsutbyte om fragor som ror direktivet.
CERG ersatter dagens CIP-POC expertgrupp inom EPCIP programmet.

Hur paverkas samhallsviktiga verksamheter av CER-direktivet?

Nar den statliga offentliga utredningen (SOU) som omhandertar implementeringen av CER- och NIS 2
direktiven ar klar s& kommer MSB att kunna ge mer detaljerad information.

MSB har redan idag ett omfattande stdédmaterial for identifiering av samhallsviktig verksamhet samt atgarder for
att starka motstandskraften genom kontinuitetshantering, informationsséakerhet, personalférsorjning samt
utbildning och dvning.

Trosa Kommun omfattas av NIS2- och CER direktivet, samtliga produktionschefer, utvalda enhetschefer,
dataskyddsombud samt dataskyddssamordnare genomgick under 2024 utbildning om dessa direktiv.

Dataskyddsombudet rekommenderar att i steg 2 samtlig berord personal ska genomga en kortfattad
utbildning av NIS2- och CER direktiven.
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Al-forordningen ar har - vad innebar det?
Dataskydd, GDPR, Artificiell intelligens *

Den 1 augusti 2024 tradde EU:s férordning om harmoniserade regler for artificiell intelligens (Al) i kraft, aven

kallad Al-forordningen. Att Al-férordningen har tratt i kraft betyder inte att innehallet i alla artiklar ska tillampas
fran den 1 augusti. Det finns olika datum fér nar skilda artiklar ska bdrja tillampas och galla i praktiken. Redan
den 2 februari 2025 ska exempelvis artikel 5 tillampas som anger att vissa Al-anvandningsomraden ska vara

forbjudna, exempelvis:

« Al-system som anvands for att avsiktligt manipulera eller vilseleda en persons beteende
* Identifiering av personer pa allman plats i realtid

Andra artiklar ska tillampas fran och med den 2 augusti 2025 och samma datum ar 2026 och ar 2027.
Maijoriteten av artiklarna ska tillampas fran den 2 augusti 2026.

Al-férordningen sammanfattad
Syftet med Al-férordningen kan sammanfattas i tre punkter.

1. Forbattra den inre marknadens funktion och framja anvandningen av manniskocentrerad och tillforlitlig
Al.

2. Sakerstalla en hég skyddsniva for halsa, sékerhet och grundlaggande rattigheter som faststalls i EU:s
rattighetsstadga, inbegripet demokrati, rattsstatens principer och miljéskydd mot de skadliga effekterna
av Al-system i EU.

3. Stddja innovation.

Enligt EU-kommissionen ar EU:s Al-férordning varldens forsta omfattande Al-lagstiftning. Den galler for bade
offentliga och privata aktérer inom EU och utanfor EU sa lange Al-systemet slapps pa EU-marknaden eller dess
anvandning paverkar manniskor i EU.

1. Al-férordningen innebar
harmoniserade regler for att slappa Al-system pa marknaden, att ta i bruk och att anvanda Al-system i
EU

3. foérbud mot att anvanda Al inom vissa omraden

4. sarskilda krav for Al-system med hog risk och skyldigheter for operatorer av saddana system

« harmoniserade transparensregler for vissa Al-system

= harmoniserade regler for att slappa Al-modeller for allmanna andamal pa marknaden

= regler om marknadsdvervakning, marknadskontroll, styrning och kontroll av efterlevnad

- atgarder som stddjer innovation med sarskild inrikining pa sma och medelstora féretag, inklusive
uppstartsforetag (startups).

Al-forordningens férhallande till GDPR

Det ar viktigt att veta att Al-forordningen inte andrar bestammelserna i GDPR; tvartom anges i Al-férordningen
att den inte paverkar GDPR. Den paverkar helt enkelt inte de skyldigheter som leverantérer och tillhandahallare
av Al-system har i sin roll som personuppgiftsansvariga eller personuppgiftsbitraden (i den man utformningen,
utvecklingen eller anvandningen av Al-system inbegriper behandling av personuppgifter). De registrerade
fortsatter att ha alla de rattigheter och garantier som de har enligt EU-

Trosa Kommun — arbete for 6kad sdkerhet inom dataskydd och informationssékerhet
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Vikten av att skydda personuppgifter
Vikten av att skydda personuppgifter hanger ihop med GDPR:s grundsyfte att skydda fysiska personers

integrite

t. Sakerhetsrisker och hot mot den personliga integriteten varierar beroende pa bland annat

personuppgiftsbehandlingens omfattning och vilka personuppgifter som behandlas. Sakerhetsarbetet handlar till

stor del

om att minimera dessa risker och att hantera riskerna pa basta satt. Det ar varje organisations ansvar

att planera och genomféra sakerhetsarbetet sa att det uppfyller kraven i GDPR. Med en klar och tydlig struktur
och val anpassade rutiner i sakerhetsarbetet minskar vi riskerna for att vi missar nagot viktigt eller gor
misstag som kan leda till kostsamma sékerhetsincidenter.

Dataskyddsombud foreslar en utredning dar Trosa Kommun tar fram en policy for hur vi ska forhalla
oss och jobba med Al.

Kort introduktion av de fem nya lagstiftningarna fran EU under 2024

Ny galla

nde lagstiftning

Det galler att inte blanda ihop EU:s dataskyddsférordning, den svenska dataskyddslagen (GDPR) - har
beslutats av radet och parlamentet och &r en évergripande och generell lagstiftning som alla
medlemsstater maste fdlja.

Svensk dataskyddslag - har beslutats av den svenska riksdagen och innehéaller kompletterande
bestdmmelser till EU:s dataskyddsférordning i den man det finns utrymme till nationella variationer.
Svensk dataskyddsférordning - har beslutats av den svenska regeringen och kompletterar den svenska
dataskyddslagen, till exempel med regler om Integritetsskyddsmyndigheten (IMY) och i vilka fall
tillsynsmyndigheten far meddela generella foreskrifter.

Integritetsskyddsmyndighetens foreskrifter - beslutas av IMY i en forfattningssamling och kompletterar
ovrig dataskyddslagstiftning i den man IMY fatt sddana mandat.

Utdver detta finns det ett stort antal sektorsspecifika lagstiftningar bland annat gallande halso- och
sjukvard, socialtjanst och sarskilda férordningar for framforallt statliga myndigheters verksamheter.
Manga lagar har redan tratt i kraft men flera ar fortfarande under utredning.

Det ar bra att kanna till att dataskyddslagen ar subsidiar, som det heter. Det betyder att sektorsspecifika
lagar gar fére den generella svenska kompletterande lagstiftningen i den man de krockar med varandra.
Men tank pa att GDPR fortfarande géller forst och framst. Det ar bara den svenska kompletterande
lagstiftningen som ar "underordnad" registerforfattningarna.

Tidigare lagstiftning

*Kalla:

Personuppgiftslagen och personuppgiftsférordningen ar numera upphéavda. De byggde pa EU:s
dataskyddsdirektiv och tradde i kraft den 24 oktober 1998.
Alla dessa har ersatts av den nya dataskyddslagstiftningen.

Visma/DraftlT



TROSA KOMMUN Sida 17(23)
2025-02-14

M 365 Kanslighetsetiketter

For att var IT-miljé ska bli sékrare behdver alla inom Trosa kommunkoncern informationsklassificera alla
handlingar. Att informationsklassificera en handling gér du genom att applicera en kanslighetsetikett pa den.

Det finns olika nivaer av kanslighetsetiketter och vilken niva som ska appliceras pa handlingen beror pa vardet
av informationen den innehaller.

Vad betyder det att jag har satt en kanslighetsetikett pa en handling?

Att satta en kanslighetsetikett pa en handling innebar att man applicerar ett skydd pa handlingen som varierar i
sakerhet beroende pa vilken kanslighetsniva etiketten har. Nar man applicerar en kanslighetsetikett kallas det
att man "informationsklassar" handlingen. Vi anvander kanslighetsetiketter for att fa en sakrare IT-miljé och
skydda oss fran att obehdriga ska komma at vara handlingar. En kanslighetsetiketts sakerhetsniva baseras pa
vardet pa informationen som handlingen innehaller. Innehaller en handling konfidentiell information som
kansliga personuppgifter eller andra extra skyddsvarda uppgifter kréaver den ett hogre skydd &n exempelvis om
handlingen innehaller information om néar personer har semester.

| Trosa kommunkoncern har vi kanslighetsnivaer fran 0 till 3, dar niva 2 finns som Verksamhetssystem eller
Krypterad. Sanker man en etikett fran en niva med kryptering till KO eller K1 tas krypteringen bort.

Etikettsnivaer och Informationsklassning

KO Publik

Denna etikett anvands for extern information, som med férdel kan spridas. Exempelvis marknadsféringsmaterial
fran externa kallor, information pa kommunkoncernens webbplatser och sociala medier.

Detta ar en kanslighetsetikett utan skyddsfunktion eller begransningar.

K1 Oppen

Allman information fran Trosa kommunkoncern som ar 6ppen for andra externa parter att ta del av men som
inte finns publikt, exempelvis information fran intranatet.

Detta ar en kanslighetsetikett utan skyddsfunktion eller begrénsningar.

K2 Intern och Verksamhetssystem

Information som ska in i verksamhetssystem samt information som ska hallas internt och inte far delas med
externa parter utanfor Trosa kommunkoncern eller din enhet. Information som klassificeras med K2 ar
information som i nagon man skulle kunna skada organisationen om den hamnar i oratta hander.

Internt — Arbetsmaterial, presentationer, personlig information och kansliga interna handlingar. Kan éppnas av
samtliga inom kommunkoncernen, med behoérighet, men ej av mottagare utanfér. Kan fortfarande vara en
allman handling.

Verksamhetssystem — Handlingar som ska in i verksamhetssystem.

K3 Konfidentiell

Information med ett skyddsvarde. Till exempel kansliga eller extra skyddsvarda personuppgifter, information
som omfattas av sekretess, handlingar som inte ar fardigstallda och darmed fortfarande ar arbetsmaterial dar
spridning av saddan information skulle innebara skada for verksamheten.
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Projekt Handslaget *

Kommungemensamt handslag for valfardsutveckling genom digitalisering
Handslag for valfardsutveckling genom digitalisering (Handslaget) handlar om att ta tillvara potentialen i ett
starkt kommungemensamt digitaliseringsarbete. Projektet ar initierat av Sveriges kommundirektorer.

Med gemensam vilja, samordning och tydligare
rollférdelning ska SKR tillsammans med Adda och Inera
bland annat bidra till att:

Starka kommuners samlade bestallarkraft.
Modernisera och framtidssakra kommuners
digitala infrastruktur.
e Skapa samverkan sa att resurser kan anvandas mer
effektivt nar det galler upphandling, drift och férvaltning
av digital teknik.
e Vidareutveckla stéd och gemensamma tilldampningar inom
juridik och informations- och cybersakerhet.
Forstarka arbetet med innovation, ledning och styrning for
e att mojliggdra verksamhetsutveckling genom digitalisering.
e Ta vara pa kraften hos kommuner i framkant.
e Starka dialogen och det langsiktiga samarbetet med
den statliga nivan.
e Starka samarbetet med naringslivet och akademin



TROSA KOMMUN Sida 19(23)
2025-02-14

Var befinner sig Trosa Kommun i projekt Handslaget

Vi har kommit igang med tva av fyra inledande projekt i handslaget som vi har som mal att implementera under
ar 2025 dessa ar:

¢ Digital Post

Digital post har manga fordelar. Det ar enkelt, sékert och effektivt och du kan alltid kan komma at din post
oavsett var du befinner dig.

Det ar aven snabbare och billigare for offentlig sektor att skicka digitalt jamfort med vanlig post. Dessutom bidrar
det till ett mer hallbart samhalle genom att behovet av papper och miljébelastande transporter minskar.

Trosa Kommuns behov ar idag stort for Digital Post framst inom Vard- och Omsorg, Socialtjansten och skolan
dar manga kansliga personuppgifter hanteras varje dag men aven inom Samhallsbyggnad och Overférmyndare
finns ett skriande behov. Inférande av Digital Post skulle spara mycket tid och pengar.

o SDK (Saker digital Kommunikation)

SDK levererar aven infrastruktur for sakra moten.
De 6vriga ar projekten som vi kommer titta pa under ar 2026 ar:

¢ Identitet och behdrighet
e Breddinforande av viss valfardsteknik

*Kalla: SKR och DIGG
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LIS — Ledningssystem for informationssakerhet

LIS &r ett stod for hur GDPR- och informationssakerhetsarbetet styrs i verksamheter.

Ett LIS ar en organisationsprocess for styrning och ledning av informationssakerhetsarbetet. Dessa processer
ska utvarderas I6pande och anpassas till aktuella verksamhets- och omvarldskrav. En central del i ett
ledningssystem ar ledningens uttalade stdd. Ledningen boér ocksa se till att organisationen antar en policy for
informationssakerhetsarbetet. | ytterligare styrdokument, riktlinjer och liknande kan sedan den hogsta ledningen
ge vagledning till chefer och 6vriga medarbetare.

| riktlinjer ar det vanligt att det férs in bestammelser om till exempel:
e anvandning av internet och e-post

atgarder till skydd mot skadlig kod

fysisk sakerhet

incidenthantering

kontinuitetsplanering

mobilt arbete

inventarier och licenser

behdrighetsadministration

loggning.

Det ar viktigt att alla i en organisation kanner till och forstar innehallet i policys och riktlinjer. Erfarenheten visar
tydligt vikten av att anstallda uppvisar ett sakert beteende i sitt dagliga arbete. En stor del av arbetet med att
driva ett ledningssystem handlar darfér om att informera medarbetare om de regler som ingar i
ledningssystemet.

Den svenska och internationella standardserien SS-ISO/IEC 27000 visar pa ett sadant ledningssystem dar
sakerhetsnivan tar sin utgadngspunkt i en verksamhetsanpassad riskanalys, och dar
informationssakerhetsarbetet féljer en tydlig process.

Tillampning av standarderna i denna serie underlattar arbetet med informationssakerhet inom organisationer
och férbattrar ocksd méjligheterna att externt bedéma sékerhet och revidera denna pa ett enhetligt satt.

Informationstillgangar

Dataskyddsombudet foreslar att Trosa Kommun bor ta beslut om att infora ett LIS system for att
sadkerstalla och ha kontroll pa vart dataskydd- och informationssakerhetsarbete.
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Reflektioner sedan forra arets rapport

Cyberhot

Varlden i stort star idag under storre hot om cyberattacker &n nagonsin och Sverige ar fér manga lander
intressanta att utsatta. Darav ar det extra viktigt att vi har kontroll pa var vi har var information lagrad som vi vill
skydda.

Det ar en nationell och personlig angelagenhet att vara medveten om hur hoten ser ut och vad som gar att goéra
for att skydda viktig data. Den tekniska utvecklingen gar snabbt och sékerheten foljer inte med i samma tempo.
Det innebéar att bade enskilda organisationer och hela samhallen blir sarbara for olika cyberhot.

| dag ar manga it-system inte langre enbart ett stdd for verksamheten, utan en férutsattning for att
verksamheten ska fungera. Det finns ocksa ett stérre beroende mellan olika it-system i dagens samhalle. Dessa
beroenden stracker sig bade inom och mellan organisationer och mellan Iander. Darfér ar det viktigt for bade
privat och offentlig verksamhet att férebygga och atgarda sakerhetsbrister i verksamhetskritiska system.

Hot kan delas in i tre évergripande kategorier:
1. Manskliga hot (kan vara bade antagonistiska hot i form av angrepp och icke-antagonistiska hot i form av
misstag).
2. Tekniska hot (i form av systemfel).
3. Naturhot (som till exempel vaderfenomen, jordbavningar)

Samtliga hot kan leda till incidenter som kan paverka informations- och cybersakerheten och leda till allvarliga
konsekvenser for bade enskilda och organisationer.

Dessa hot kan rikta sig mot eller drabba enskilda organisationer, samhallen och myndigheter. | och med
digitaliseringen och komplexa beroendekedjor som vaxt fram har incidenter som paverkar flera organisationer
blivit allt vanligare.

Sanktioner
For att sdkra oss mot cyberhot har regelverken genom bl a NIS2 och CER fér dataskydd (GDPR) och
informationssakerhet skarpts och med det har det &ven kommit helt nya nivaer pa sanktioner.

Exempel pa utdomda sanktioner under ar 2024

Barn och utbildningsnamnden Anvandning av Google 300 000kr

Ostersunds kommun workspace

Uber Uppgifter om férarna 290 000 000 Euro
pa server i USA

Apoteket och ApoHem Anvandning av Metas analysverktyg 37 mkr / 8 mkr
for riktad marknadsféring

Hemkop Inte givit DSO ratt forutsattningar Reprimand

Socialndmnden Inte givit DSO ratt forutsattningar 500 000 kr

Orebro Kommun
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Hur sakrar vi Trosa Kommun for framtiden?

Forslag pa insatser:

=  Fa& upp InfoSAK pé ledningsgruppens agenda.

= Implementera ett systematiskt INfoSAK arbete i hela Trosa Kommunkoncern, styrdokument &r bra men
det ar inte mycket till hjalp om man inte far in det systematiskt i processerna samt att de inte uppdateras
I6pande.

» Alltid uppgradera vara system I6pande sa vi har de senaste sakerhetsanpassade versionerna.

= Alltid goéra konsekvens- och riskanalyser samt nyttokalkyler innan inkdp av nya system. Detta for att
sakerstalla investeringen samt sdkerheten.

» Vid inkdp av system involvera vara upphandlare, Informationssakerhetsansvarig samt
digitaliseringsansvarig redan fran boérjan.

» [T méaste I6pande informera verksamheterna om pagaende incidenter och férandringar de har planerat.
» Etablera en infosak- och cybersakerhetsgrupp med representanter fran varje kontor.

= Ha en klar malbild éver hur vi behdver sakra vara processer och system. Oka kompetensen och
medvetenhet avseende regelverk och lagar avseende cyber- och informationssakerhet inom Trosa
Kommun samt tillhérande affarspartners och leverantorer.

Battre skydd mot yttre Hot
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Battre kontroll over komplex digital infrastruktur

Sammanfattning av dataskydd och informationssakerhet i Trosa Kommun

Trosa Kommun har idag en mycket hog sakerhet pa var tekniska infrastruktur i form av datorer, servrar och
molntjanster dock maste vi Iopande fortsatta med att hoja var medvetenhet inom dataskydd och
informationssakerhet ett omrade som standigt férandras.

For att underlatta for oss och fa en battre kontroll ar att skapa ett systematiskt sdkerhetsarbete som genomsyrar
hela organisationen skulle vi behdva implementera ett LIS ledningssystem typ ISO 27001/2. Inom ramen for
detta far vi en samlad kontroll éver:

. IT sakerhet

. Informationssakerhet

. Dataskydd

. Konsekvens- och riskanalysprocess
. InkOpssakerhet

. Leveranttrssakerhet

. Sakra kompetens i flera nivaer

Dataskyddsombud féreslar implementering av ett LIS system som nésta steg i vart arbete med
dataskydd och informationssakerhet






Samhallsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Mats Gustafsson Datum
Sambhallsbyggnadschef 2025-02-24
0156-520 27 Diarienummer
mats.gustafsson@trosa.se SBN/2025:6

Redovisning av utford internkontroll 2024 f6r
samhallsbyggnadsnamnden

Fdrslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner utférd internkontroll 2024.

Arendet

Under 2024 har internkontroll genomférts i linje med tidigare beslutad
internkontrollplan. Internkontrollen innehaller bland annat rutiner avseende
ekonomisk uppféljning, informationssdakerhet m.m. men dven verksamhetsinriktade
punkter gdllande bostadsproduktion, handlaggningstider m.m.

Sambhallsbyggnadskontorets bedémning

Vid granskningen av internkontrollplanen har inga stdrre avvikelser noterats.
Slutsatserna fran 2024 3rs kontroll &r dock att fortsatt extra fokus bor riktas pa
fragor avseende ekonomi, sarskilt da att kontinuerligt félja utvecklingen pa
intaktssidan.

Mats Gustafsson
Sambhallsbyggnadschef

Bilaga

1. Redovisning av utférd internkontroll 2024

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhadllsbyggnadsnamnden
For tidsperiod:

Kommunens Internkontrollreglemente och anvisningarna till detta, ligger till grund fér denna plan.
Resultaten av kontrollerna rapporteras I6pande. Rapportering ska ske skriftligt, se reglementet.
Rapportering ska géras till respektive ndmnd + Kommunstyrelsen 1 gang per ar pa genomférda kontroller och dess resultat.

Forkortningar:
PC

Produktionschef

Internkontrollplan uppfoljning

2024-01-01 - 2024-12-31

Beddmning sannolikhet och konsekvens
Sannolikhet = sannolikhet att det intraffar
Konsekvens = ekonomisk, personell, fortroende om det intraffar

5 Hog sannolikhet/allvarlig konsekvens
1 L&g sannolikhet/liten konsekvens

* Punkter som markerats med stjérna ska inga

i samtliga namnders internkontrollplaner

Rutinnummer/rutin Kontrollmoment Ansvariq Metod Uppfélining RappSanno- |Konse-
till |likhet [kvens
Samhallsbyggnad
S:1 Forsenad bostadsproduktion Att bostadsproduktion och detaljplaneldggning sker |PC Komplett Manadsvis i samband med PC 3 3
pd ett sddant satt att Kommunfullmaktiges mal med befolkningsstatistik.
en arlig befolkningstillvéxt pd 200 invanare kan
uppnas.
S:2 Kunders missnéje med Regelbunden uppféljning av handlaggningstider foér Ansvarig Komplett Dialog med byggenheten PC 3 4
handlaggningstider bygglovhantering. tjansteman manadsvis och komplett statistik
kvartalsvis.
S:3 Regelverk och/eller lagstiftning [Uppfdljning av andelen bygglovbeslut som fattats PC Komplett Genomfort okt -24 PC 2 4
foljs inte med avvikelse fr&n géllande detaljplan.
S:4 Kompetensférsorjning Att 3rlig analys gérs avseende personallaget samt att |PC Komplett Genomfort dec -24 PC 2 4
uppféljning gbrs av genomfdérda rekryteringar.
S:5 Overklaganden Uppfdljning av andelen 6verklagade bygglov och Ansvarig Komplett Genomfort dec -24 PC 2 4
detaljplaner. tjansteman
Ekonomi
E:1 Oférutsedda kostnadsékningar |Regelbunden uppféljning av kostnader och PC Komplett Genomfért manadsvis PC 3 3
for bostadsanpassning kostnadsutveckling dver tid.

https://trosase-my.sharepoint.com/personal/mats_gustafsson_trosa_se/Documents/Mats/Ekonomi/lnternkontroll/Uppféljning internkontrollplan SBN 2024/Uppféljning av internkontrollplan SBN

1

2023.xIsx




E:2 Lagre intdkter an budgeterat Uppfoljning av intaktsutveckling avseende bygglov, [PC Komplett Genomfort kvartalsvis PC 3
mark och exploatering samt plan.

Personal

P:1 Bisysslor * Att alla chefer efter genomfdrda utvecklingssamtal PC, Komplett Genomfort jan-feb -24 PC 3
har en uppdaterad inventeringslista pa enhetschef
medarbetarnas eventuella bisysslor.

P:2 Arbetsmiljo * Att riskanalyser genomférs och att eventuella PC Komplett Genomfort varen -24 PC 3
handlingsplaner upprattas.

P:3 Personal slutar i kommunen * Kommunévergripande rutiner efterlevs nér personal |[PC Komplett Genomfort i aktuella fall PC 4
slutar.

P:4 Ratt I16n * Att alla chefer manatligen kollar sina analyslistor - PC Komplett Genomfért manadsvis PC 4

_ (ratt 16n till ratt person).

Ovrigt

0:1 Registerférteckning, enligt Genomgang minst en gang per ar, gérs i Draftit. Ansvarig Komplett Genomfort PC 5

dataskyddsférordningen, komplett tjansteman

och korrekt * . .

0:2 Informationssakerhet * Att styrande IT-dokument har diskuterats arligen pa |PC Komplett Genomfort PC 5
varje enhets APT.

0:3 Informationshantering * Informationshanteringsplanen &ar aktuell och kadnd Ansvarig Komplett Genomfort PC 3
inom organisationen tjdnsteman

0:4 Uppfdljning av privata utférare |Enligt férfragningsunderlag PC Komplett Genomfdrt mars, juni och nov PC 4

enligt Program for uppfdljning och

insyn av verksamhet som utférs av

privata utférare i Trosa kommun *

0:5 Oegentligheter eller misskétsel i [Att kommunkoncernens riktlinjer mot mutor och PC Komplett Genomfort PC 4

arbete * oegentligheter har diskuterats arligen pa varje enhets
APT samt information om hur man anmaler
oegentligheter eller misskétsel i arbetet.

https://trosase-my.sharepoint.com/personal/mats_gustafsson_trosa_se/Documents/Mats/Ekonomi/lnternkontroll/Uppféljning internkontrollplan SBN 2024/Uppféljning av internkontrollplan SBN
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Samhallsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Sambhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2025-02-24
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN/2025:5

mats.gustafsson@trosa.se

Internkontrollplan 2025 for samhallsbyggnadsnamnden

Fdrslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner internkontrollplan 2025.

Arendet

Trosa kommuns namnder ska varje ar se dver samt eventuellt komplettera sina
interna kontrollplaner. Internkontrollplanen syftar till att varje namnd ska ha tydliga
rutiner avseende bland annat informationshantering, ekonomi, ratt 16n,
informationssdkerhet m.m.

Som ett forsta steg i arbetet med den nya internkontrollplanen har en riskanalys
tagits fram som innehaller sdvél verksamhetsspecifika som kommungemensamma
risker. Sannolikhet respektive konsekvens har i denna analys graderats 1-5 dar 5 ar
hégsta sannolikhet/konsekvens. Om det multiplicerade riskvardet
(sannolikhet*konsekvens) blir 8 eller hogre har det tagits med i planen. Detta
gransvérde har faststéllts som en kommungemensam niva som ska gélla for
samtliga namnders internkontrollarbete.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Aktuell 6versyn och riskanalys féranleder endast sma revideringar.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

1. Forslag till internkontrollplan 2025
2. Riskanalys infor internkontrollplan 2025

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhadllsbyggnadsnamnden
For tidsperiod:

Internkontrollplan

2025-01-01 - 2025-12-31

Kommunens Internkontrollreglemente och anvisningarna till detta, ligger till grund fér denna plan.
Resultaten av kontrollerna rapporteras I6pande. Rapportering ska ske skriftligt, se reglementet.
Rapportering ska géras till respektive ndmnd + Kommunstyrelsen 1 gang per ar pa genomférda kontroller och dess resultat.

Forkortningar:

Beddmning sannolikhet och konsekvens

Sannolikhet = sannolikhet att det intraffar

Konsekvens = ekonomisk, personell, fértroende om det intraffar
5 Hog sannolikhet/allvarlig konsekvens
1 L&g sannolikhet/liten konsekvens

* punkter som markerats med stjérna ska inga
i samtliga namnders internkontrollplaner

Rutinnummer/rutin Kontrollmoment Ansvarig Metod Uppfoljning Rapport [Sanno- Konse-
till likhet kvens

Sambhallsbyggnad

S:1 Forsenad bostadsproduktion Att bostadsproduktion och detaljplaneldaggning sker |PC Komplett [Manadsvis PC 4
pa ett sddant satt att Kommunfullmaktiges mal med
en arlig befolkningstillvéxt pa 200 invanare kan
uppnas.

S:2 Kunders missnéje med Regelbunden uppféljning av handlaggningstider for  [Ansvarig Komplett |Kvartalsvis PC 2

handlaggningstider bygglovhantering. tjdnsteman

S:3 Regelverk och/eller lagstiftning Uppfdljning av andelen bygglovbeslut som fattats PC Komplett |1 ggr per &r |PC 2

foljs inte med avvikelse fran géllande detaljplan.

S:4 Kompetensférsorjning Att 3rlig analys gérs avseende personalldget samt att |PC Komplett |1 ggr per &r |PC 3
uppféljning gors av genomforda rekryteringar.

S:5 Overklaganden Uppfdljning av andelen éverklagade bygglov och Ansvarig Komplett |1 ggr per &r |PC 2
detaljplaner. tjansteman

Ekonomi

E:1 Lagre intdkter an budgeterat Uppfdljning av intaktsutveckling avseende bygglov, [PC Komplett |2 ggr per &r |PC 2
mark och exploatering samt plan.

Personal

P:1 Arbetsmiljo * Att riskanalyser genomfoérs och att eventuella PC Komplett |1 ggr per &r [PC 3
handlingsplaner upprattas.

https://trosase-my.sharepoint.com/personal/mats_gustafsson_trosa_se/Documents/Mats/Ekonomi/lnternkontroll/Internkontrollplan SBN 2025/Internkontrollplan SBN 2025.xlIsx




P:2 Personal slutar i kommunen * Kommundévergripande rutiner efterlevs nar personal [PC Komplett |Kontinuerlig [PC 3 4
slutar.
P:3 Ratt 16n * Att alla chefer manatligen kollar sina analyslistor - PC Komplett [M3nadsvis PC 3 4
- (ratt 16n till ratt person)
Ovrigt
0:1 Registerférteckning, enligt Genomgang minst en gang per ar, gors i Draftit. Ansvarig Komplett |1 ggr per &r |PC 3 4
dataskyddsférordningen, komplett och tjdnsteman
korrekt * .
0O:2 Informationssakerhet * Systemsdkerhetsanalyser for de egna PC Komplett |1 ggr per ar [PC 4 5
informationssystemen har genomforts med stéd av
SKR:s KLASSA
0:3 Informationshantering * Informationshanteringsplanen &r aktuell och kand Ansvarig Komplett |1 ggr per &r |PC 3 3
inom organisationen tjansteman
0:4 Uppféljning av privata utférare Enligt forfrégningsunderlag PC Komplett (2 ggr per &r |PC 2 4
enligt Program for uppfdljning och
insyn av verksamhet som utférs av
privata utférare i Trosa kommun *
0:5 Oegentligheter eller misskétsel i |Att kommunkoncernens riktlinjer mot mutor och PC Komplett |1 ggr per &r |PC 2 4
arbete * oegentligheter har diskuterats arligen pa varje enhets
APT samt information om hur man anmaler
oegentligheter eller misskoétsel i arbetet.

https://trosase-my.sharepoint.com/personal/mats_gustafsson_trosa_se/Docments/Mats/Ekonomi/lnternkontroll/Internkontrollplan SBN 2025/Internkontrollplan SBN 2025.xlIsx



Riskanalys

Risk

Sannolikhet (1-5)
5=mycket hég

1=mvcket 130

Konsekvens (1-5)
5=mycket hég

1=mvcket 130

Riskvidrde
(Sannolikhet x konsekvens)

Samhadllsbyggnad

Forsenad bostadsproduktion 4 3 12
Kunders missndje med handlaggningstider 2 4 8
Beslut fattas i strid med delegation 1 3 3
Regelverk/lagstiftning foljs inte 2 4 8
Kompetensfdrsdrining 3 3 9
Overklaganden 2 4 8
Ekonomi

Lagre intdkter an budgeterat 2 4 8
Felaktig fakturahantering 1 2 2
Personal

Fusk med reserdkningar 2 1 2
Missbruka tider (utifr@n eget ansvar) 2 3 6
Olovlig franvaro 2 3 6
Kommungemensamma

Delegering 2 3 6
Arbetsmiljo 3 3 9
Ratt 16n 3 4 12
Registerférteckning, enligt 3 4 12
dataskyddsférordningen komplett och

korrekt

Personal slutar i kommunen 3 4 12
Informationssdakerhet 4 5 20
Informationshantering 3 3 9
Oegentligheter eller misskotsel i arbete 2 4 8
Uppféljning av privata utférare enligt

Program for uppfdljning och insyn av > 4 8

verksamhet som utfors av privata utférare i
Trosa kommun







Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-02-24
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2016:31

Samrad - planprogram del av Trosaskogen 1:1, Ekebonas

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att samrada forslag till
planprogram foér del av Trosaskogen 1:1, Ekebonas.

Sammanfattning av arendet

| kommunens Oversiktsplan finns ett hogt belaget omrade invid Vasterljungsvégen markerat
som ett nytt boendeomrade. Inom omradet finns héga naturvarden och fornlamningar och ett
flertal utredningar har gjorts sedan arbetet inleddes. Utifran dessa utredningar har ett forslag till
planprogram arbetats fram som nu féreslas samradas.

Arendet

Planomradet Ekebonas ar hégt beldget och innehaller omraden med hoga naturvarden samt
fornlamningar. Det avgransas i norr av Vasterljungsvagen och i dvrigt av en poppelodling samt
Ekebonas gard. Inom planomradet har méjligheten att bygga ut ett nytt bostadsomrade
studerats och utifran topografi och vardefull vaxtlighet har ett planférslag arbetats fram. Genom
en anslutning till Vasterljungvagen 6ppnar omradet upp sig och vagnatet ar anpassat till
topografi och naturvarden. Inom omradet foreslas en blandad smaskalig bebyggelse med en
tradgardsstadskaraktar. Stora omraden féreslas avsattas som park och natur. Kommunalt
vatten- och avlopp byggs ut inom omradet.

Planprogram ar ett mellansteg mellan éversiktsplan och detaljplan. Inom ramen for
planprogrammet studeras mdjligheten att utveckla omradet samtidigt som undersokningar
genomfors for att klargora forutsattningarna for omradet. Efter att ett planprogram antagits
maste Samhallsbyggnadsnamnden besluta om planuppdrag for detaljplan for det fortsatta
arbetet. Det ar forst i detta lage det juridiskt bindande dokumentet tas fram dar byggratter
faststalls och exploateringsavtal tas fram.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

s . o
® Lan k tl ” planom radet. https:/A google.se/t 9076815,17.4948382,1811m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g ep=EqgoyMDI1MDIxOS4xIKXMDSoASAFQAW%3D%3D

e Planbeskrivning inklusive miljokonsekvensbeskrivning samt plankarta.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Planbeskrivning
Dnr sbn/2016:31

Tillhorande planprogram for del av Trosaskogen 1:1,
Ekebonis,

Trosa kommun

Hammar Locum Metior AB
Strandvagen 14, 811 61 Sandviken

Telefon 070-6270130 epost thomas@hammarlocummetior.se
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Innehallsforteckning

Planens syfte och huvuddrag
Planprocessen

Plandata

Gillande stallningstaganden
Planomradets forutsittningar
Planforslag

Piaverkan av planforslaget
Miljokonsekvensbeskrivning
Teknisk forsorjning

Redovisning av planens genomforande
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Markigarens framstillan om planliggning

Hvalfisken har 2016-08-17 vackt frdgan om att detaljplaneldgga del av Trosa
Trosaskogen 1:1. Omradet som avses dr benimnt Ekebonés beldget omedelbart séder om
linsvig 782, Visterljungsvigen, och ca 3 km vister om Trosa stad. Andamalet ir
bostéder.

Syfte med och huvuddrag for planprogrammet

Forslaget till planprogram syftar till att med stdd av gillande 6versiktsplan samt inom
planprogrammets olika utredningar besvara nagra strategiska fragor samt avvagningar
rorande framfor allt landskapsvirden, biologisk mangfald, arkeologi, viganslutning mot
Visterljungsvigen, gestaltningskrav, omradets attraktivitet for bebyggelse,
bebyggelsekaraktirer, sammansittning av bostadsbebyggelse for smahusdndamal samt
exploateringsgrader.

Planomrédet 4r oexploaterat och utgdrs av ett ca 31 ha stort omrade, omgivet av ett
jordbrukslandskap i en dalgéng, med en naturtyp praglad framfor allt av tva hogbeldgna
kullar starkt praglade av ekskogar. Planomradet har en anslutning mot Vésterljungsvagen.
De tvé stora kullarna har i storsta utstrackning ldmnats oexploaterade och sparas som
naturomraden och allmén plats.

Gatustrukturen dr anpassad till de naturliga forutséttningarna framfor allt med avseende
pa hojdskillnader och naturvérden. Gatustandarden har en hierarki med ett bredare
huvudstrak med anslutande vigar som &r smalare ju ldngre in i omradet de &r beldgna.

Bebyggelsen foreslas vara smahus av flertalet hustyper sdsom radhus, kedjehus, parhus
och friliggande hus. Bebyggelsekaraktiren dr sammanhallen med t ex likartade branta
taklutningar, styrd placering av hus i forhallande till gata. Vad som efterstrivas ar en
tradgérdsstad. Planprogrammet redovisar en mojlig utbyggnad av ca 200 bostéder.

Fordelningen mellan allmén plats och kvarter 4r sddan att ca en tredjedel av omradesarean
utgdrs av kvartersmark for bebyggelse och tva tredjedelar av natur, park och gata.

Den naturliga topografin bevaras i storsta mojliga utstrackning sa att avjimning av mark
undviks. Alla stora ekar och bjorkar dr inmétta och kommer att bevaras i storsta mojliga
utstrackning. Pa allmén platsmark sparas poppelbestanden till viss del och glesas ut i
syfte att skapa parkmiljoer som kan 6ppnas upp for boende och besdkare i omradet.
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PLANPROCESSEN

Arbetets bedrivande

Planuppdraget innebir att ta fram forslag till planprogram. Planprogrammet ska utgdra
underlag for detaljplaneprocessen.

Eftersom ett planprogram ska tas fram skulle arbetet kunna ha begransats till
utgdngspunkter och mal for det kommande detaljplanearbetet. Dock har for att kunna fa
underlag till flera strategiska vigval, sdsom hantering av bebyggelsekapacitet, biologisk
mangfald, landskapsvérden, utfart mot landsvégen med flera fragor, har det varit
nddvindigt att i det praktiska arbetet redan inom ramen for arbetet med planprogrammet
utfora flertalet av sddana utredningar som normalt hor till detaljplaneskedet.
Planprogrammets forslag ér siledes resultatet av en avvigning av utforda utredningar
vilka sammanfattas i planbeskrivningen.

Planprogrammet 4r inte bindande men ska bli féremal for samrad. Planprocessen samt var
i processen planprogrammet befinner sig redovisas i illustrationen nedan:

Planuppdrag Antagande av planprogram

Handlingar

Planforslaget bestar av:

Planbeskrivning 2025-02-25
Plankarta (och bestimmelser) 2024-02-25
Miljokonsekvensbeskrivning 2025-02-25

Underlag till planhandlingar
Natur

e Naturvardesinventeringar, Ekologigruppen

0 Rdadlistade arter 2017-10-23
0 Naturvérdesinventering NVI, medelniva 2023-05-29
0 Fégelinventering-revirkartering 2024-06-30
0 Naturvérdesinventering, NVI, detaljniva 2023-12-19
e Konsekvensanalys av planforslag pa naturvirden, Ekologigruppen 2024-05-30

e Forslag till kompensationséatgirder, Ekologigruppen 2024-05-30

urban ekonomi & utveckling
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e Inmdtta ekar och bjorkar, Metria AB

Trafik
e Trafikbullerutredning, Akerldf Hallin AB
e Trafikutredning viganslutningar, Laktena Vag-och Trafikplanering AB

Arkeologi

Arkeologisk férundersdkning (6 ha), Sormlands museum
Avgrinsande arkeologisk undersdkning (6 ha) 1,

Sormlands Arkeologi AB

Arkeologisk forundersokning (29 ha) 2, Sérmlands Arkeologi AB
Beslut skyddade fornminnen, lansstyrelsen S6dermanland
Ansokan rorande utgriavning och borttagande av lagskyddad
fornldmning, HLM

Ovrigt
e Total Arkitektur Visualiseringar, perspektiv

e Utdrag ur primérkartan, Metria

2023-04-12

2023-05-29
2024-05-24

2024-07-08

20132014

2022-06-15
2022-06-13
2022-07-01
2024-09-23

2024-11-19

2021
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PLANDATA

Planomradet omfattar ca 31 ha och utgérs av ett ssmmanhidngande skifte av fastigheten
Trosaskogen 1:1 i Trosa kommun. Omradet &r beldget i anslutning till och sdéder om vég
782, Visterljungsviagen, mellan titorterna Trosa i 0ster och Visterljung i véster.

Omréadet utgors av tva hogt beldgna ekbevuxna kullar, betesmark som ar tagen ur bruk
samt odlad poppelskog planterad pd gammal odlingsmark. Marken &r privatdgd.

Flygbild, planomrédet &r markerat med gul linje
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GALLANDE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunens planering och beslut

Trosa kommuns dversiktsplan

Planomradet dr markerat i kommunens dversiktsplan sedan ar 2016 och ar fortsatt
markerat i nu gillande dversiktsplan som antogs ar 2021. Avgrdnsningen av
planprogrammet stimmer i stora delar 6verens med dversiktsplanen men i takt
med att omradet utretts har granserna justerats. Fragor som lyfts fram i
oversiktsplanen ar fornlimningsmiljon, forekomsten av rodlistade fjarilsarter,
anslutning till vag 782 samt intilliggande dkrars plantering med energiskog.
Omradet har hoga natur-och kulturmiljovérden.

Bostadsforsorjning

Kommunen har ett bostadsforsdrjningsprogram for perioden 2021-2025. Trosa kommun
har ett langsiktigt mal om fortsatt befolkningstillvixt s att kommunen véxer med en till
tva procent per ar sett Over en trearsperiod. Den fysiska planeringen ska mojliggora
bostadsproduktion for att uppnd kommunfullméktiges befolkningsmal. Planeringen ska
vara anpassad till marknadens férdndringar av behov och efterfragan. For att uppnd maélet
planerar kommunen for en variation av boendeformer, upplatelser samt typer av omraden
i olika ldgen for att pa sa sitt minska paverkan fran konjunkturforandringar. Under lang
tid har kommunen arbetat utifran strategin att fortdta och stérka befintliga titorter samt att
starka prioriterade kollektivtrafikstrak. Planomradet &r beléget utmed ett av dessa strék i
riktning mot Vésterljung och Nykdping.

Detaljplan

I planomradet finns ingen gédllande detaljplan. I ndrheten pagar planarbete dels vid
Morbytorp, Tureholm 2:316 m fl samt dels norr om Visterljungsvégen invid
Hungavigen, del av Tureholm 2:438. Samtliga omraden &r beldgna utmed samma
kollektivtrafikstrak.

Kommunala beslut, planuppdrag

Planuppdrag, planprogram

Samhillsbyggnadskontoret beslutade 2016-09-27, §71 om att uppdra at
Samhiéllsbyggnadskontoret att ta fram ett planprogram for del av Trosaskogen 1:1,
Ekebonis.

Beslut miljokonsekvensbeskrivning

Samhillsbyggnadskontoret har beddmt, i samband med beslut att ta fram MKB,
-att genomforande inte innebdr risker for médnniskors hélsa,

-att miljokvalitetsnormer inte kommer att §verskridas,

- att genomforande inte strider mot de riksintressen som berdrs,
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- att omréadet ansluter vl till befintlig infrastruktur.

Déremot finns faktorer enligt MKB-forordningen som sérskilt behdver belysas,
ndmligen fornldmningar samt rodlistade arter. Samhéllsbyggnadskontoret
beslutade 2020-06-15 att en miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning
(MB 6 kap §11) dérfor ska goras.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har 2022-07-01 beslutat att tva boplatser och ett litet omrade med
skélgropar ska vara lagskyddade fasta fornldmningar. Till beslutet hor vissa for
planldggningen begrinsande skyddsatgérder.

Vidare har lansstyrelsen medgett att den ena boplatsen far undersokas och griavas bort
efter sérskild ansokan och provning.

Hantering av fornldmningar redovisas ytterligare i avsnittet Planomradets forutséttningar
och avsnittet Planforslaget.

Miljobalken

Forenlighet med miljobalken
Efter utford MKB ska forenligheten med miljobalken provas. Planforfattarens bedémning
ar att forslaget till planprogram ér férenligt med miljobalken.

Riksintressen

Planomrédet &r beldget inom riksintresseomradet for Rorligt friluftsliv enligt 4 kap 6§
MB samt for Hogexploaterad kust enligt 4 kap 4§ MB. Omrédet har tidigare i hog grad
varit inhdgnade histhagar och sedan ca tio ar tillbaka utgdrs stora delar av energiskog i
form av tétt planterad poppel. De virden bada ovanstaende riksintressen avser att skydda
har ddrmed inte varit tillgéngliga tidigare.. Aktuellt omréde &r beldget i utkanten av
riksintresseomradet for Hogexploaterad kust. Avgrinsningen av riksintresset i denna del
ar kopplad till den statliga vigen 219 och utgor inte ett kustomrade i dess traditionella
bemairkelse.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Alldeles norr om planomrédet, norr om
vég 782, finns nigra smahus. Vister om planomradet finns som ragranne en héstgérd.
Séder om planomréadet finns som ragranne en jordbruksfastighet med brukningscentrum.

Offentlig -och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomréadet eller dess
nidromrade. Narmaste serviceutbud finns framforallt i Trosa stad och Vagnhirad. 1
Visterljung finns begransad kommersiell service i form av en 24h-butik samt offentlig
service i form av tva forskolor och en F-6 skola.

Infrastruktur

Tillgénglig trafikinfrastruktur

Liansvig 782, Visterljungsvigen mellan Trosa och Visterljung, dr dragen ldngs norra
sidan av planomradet. Véster om planomradet korsar vastostgaende viag 782 den syd
nordgéende vig 219 som ar den kortaste tillfartsvigen till Vagnhérad dar kollektivtrafik
finns i form av tag till Sodertilje/Stockholm och Nykdping/Norrkdping samt
Trosabussen. Invid omrédet finns kollektivtrafik som forbinder kommunens tre tétorter
och som ocksa i viss man dr anpassad till den norrgdende tagtrafiken. Vid en utbyggnad
av omradet behover en hallplats for busstrafiken anldggas utmed Visterljungsvigen.
Géng- och cykelvig finns parallellt med vag 782 vilken forbinder Vasterljung med Trosa
stad.

Sydost om planomradet finns Troslanda flygfalt. Flygfiltets start- och landningsbana &r
av grés och trafikeras endast av mindre sportflygplan. Troslanda har sin bana i nordvést-
sydostlig riktning och flygning begrénsas av bullerfria zoner, fysiska hinder i form av
kraftledningar vilket gor att det saknas alternativa végar vid start och landning..

VA samt fiber

Kommunala vattenledningar finns i anslutning till planomradet. Narmaste
anslutningspunkt for kommunal huvudledning for avlopp finns i vistra Trosa i hdjd med
Tureholm. Fiber finns utbyggt i anslutning till omradet.

Solcellsanléiggning

En stor solcellsanldggning kommer att anldggas néra planomréadet 6ster om omréadet.
Anléggningen ska anldggas pa 14glidnt mark och avskérmas fran bebyggelsekvarteren av
en befintlig poppelodling.

Natur och gronomraden

Se beskrivningar om landskapskaraktir och vegetation nedan.
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Landskapskaraktir och vegetation

Omradeskaraktir

Omradet inom Trosa 1:1 utgdrs av kuperad sprickdalsterrang. Héjderna domineras av
hillmarker med sura urbergsbergarter. Dessa omges av dalgdngar med sandig morén och
lera. Den dominerande naturtypen ér 16vskog inom Norra kullen och S6dra kullen, framst
adellovskog och blandskog. Dessa omgérdas av energiskogar med poppel, 6ppna
grasmarker och mindre inslag av fore detta betesmarker och hagmarker som é&r
igenvéixande. Skogsbestandens alder varierar i omradet. I de dldsta partierna beddms den
genomsnittliga aldern med ek vara cirka 150 ar medan i 6vriga delar ar trdden yngre.
Bebyggelse och flera gardar med aktivt lantbruk eller héstgard forekommer pé flera
platser runt planomradet. Planomradet innehéller fyra tdmligen distinkt olika naturtyper
som préglats av tidigare och nuvarande brukande. Dessa beskrivs nedan.

Naturtyper och landskapselement
Poppelodling

Tidigare traditionellt brukad &kermark brukas nu for odling av popplar. Poppelodlingen ar
beldgen mellan de tva stora kullarna och omfattar &ven de omraden som &r beldgna
utanfor planomradet men inom det sammanhingande norra skiftet av Trosaskogen 1:1.
Odlingen utgors av Hybridpoppel i forband med mellanrum om ca 3 meter. Popplarna har
idag en hojd av 4-6 meter.

Igenvéxande betesmark tagen ur bruk

Pé véstra sidan om den norra kullen finns fore detta betesmark som 4r under igenvéxande
med framf0r allt tita slanbuskage, samt slyuppslag av bjork och tall. Detta omrade ligger
pa en platé dver odlingslandskapet. Hér finns i kanten en allé med 12 stycken ekar lings
en gammal brukningsvig. Allér med ddellovskog har generellt biotopskydd och
planforslaget ska anpassas till detta.

Norra kullen

Kullen reser sig ca 27 m 6 h som en 6 i odlingslandskapets mer laglidnta delar pd 5m 6 h
Den utgérs av en ndringsfattig ekskog med en, sl&nbuskage och triviallovtrad. Kullen ar
mycket kuperad och héjderna utgdrs av dppna, solexponerade berghéllar, medan de lagre
liggande partierna dr mer néringspaverkade. Hér finns ekbesténd i olika &ldrar varav de
dldsta uppskattas till ndrmare 200 ar.

Den norra kullen innehaller klassningar (i NVI-systemet) med hdgsta naturvirde och hogt
naturvarde. Samtliga ekar och andra trad av betydelse finns inmatta.

Sddra kullen

Reser sig som hogst till ca 20 m 6.h. Den utgors av en olikaldrig, naringsfattig ekskog
med inslag av asp, bjork, sdlg och enstaka tall. De &ldsta ekarna uppskattas till runt 150
ar. Omrédet har sannolikt varit en tridklddd betesmark tidigare men har med tiden
overgatt till ekskog. Dod ved forekommer som enstaka torrtriad, stdende doda trad.
Markskiktet utgors framst av vitsippa och liljekonvalj och typiska lundarter saknas helt.

Den sddra kullen innehéller klassningar (i NVI) hogt naturvarde och pétagligt naturvérde.
Aven hir har ekar och andra trid av betydelse miitts in.
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Jordbrukslandskap som omger planomradet

Den tidigare traditionellt brukade odlingsmarken &r en del av ett storre jordbrukslandskap
belédget i en langstrackt dalgéng i vistostlig strackning. Utblicken fran hojdpartierna mot
dalgéngen Osterut i Norra och Sodra kullen ér ansldende. R6r man sig langs
Visterljungsvégen ser man tradkronorna pé norra kullen ovan poppelbestdndet som far en
fin gul hostfarg innan de avlovas vintertid. I gransen mellan jordbrukslandskapets
laglanta delar och hdjderna finns gravda brukningsdiken som inte underhallsgriavs inom
planomrédet.

I nedanstdende flygbild visas de nyss beskrivna naturtyperna som landskapselement.

Figur 1 Figur Landskapselement
Karta med landskapselement

Naturvirden
Inventering av naturvérden och biologisk mangfald

Kraven pa hansyn vid planldggning enligt MB leder bl a till att naturvirden inom
planomradet ska kartliggas och inom ramen for planprogrammet har tva
naturvirdesinventeringar gjorts. Inventeringarna har kartlagt naturvérden och biologisk
mangfald med en klassificering av olika omraden inom planomréadet enligt SIS-standard
(SS 199000:2014) i fyra olika vardeklasser. Den forsta inventeringen gjordes utifran
relativt stora karterbara enheter. Den senare, mer detaljerad, gjordes utifran att minsta
karterbara enhet &r 0,001 ha och genomfordes for Norra kullen och S6dra kullen. Syftet
med naturvardesinventeringen &r att skapa ett kunskapsunderlag for att battre kunna
beakta ekologiska aspekter i arbetet med en detaljplan, sa att kravet pa hansyn vid
planldggning enligt MB kan uppfyllas.
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Resultatet av den forsta inventeringen blev en alltfér grov klassificering pé alltfor stora
omraden, se karta detaljeringsgrad medel.

Karta, NVI- objekt, forsta inventeringen, medel

Resultatet av den andra detaljerade inventeringen fick en, med hinsyn till behovet, relevant
redovisningsniva, se karta detaljeringsgrad detaljerad, nedan. Den redovisar tydligare
omraden med hdga naturvdrden och ger er mer réttvisande bild av omradet totalt.

Karta NVI- objekt, andra inventeringen detaljniva hég, norra och sodra kullen

P& Norra kullen omfattas drygt hilften av omradets area av de tva hogsta
naturvirdesklasserna, se tabell nedan.
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Figur Tabellen redovisar de identifierade naturvirdena efter inventeringarna som genomfordes i maj 2023
respektive oktober 2023 i den Norra kullen. Inventeringen i maj genomférdes med detaljeringsgrad medel medan
inventeringen i oktober genomfordes med detalj.

P& Norra kullen dr de hogsta naturviardena, NVI klass 1, Hogsta naturvirde,
koncentrerade till tvd hoglanta omraden genombrutna av och omgivna av lagre liggande
objekt med NVI klass 3, Patagligt naturvérde. Dér finns ocksa ett avskilt omrade ndrmast
vig 782 med NVI klass 2, Hogt naturvirde.

Pa So6dra kullen finns ett omrade med Hogt naturvéarde, NVI klass 2, koncentrerat till den
hoglénta delen centralt inom kullen. Kullen 1 6vrigt omges i de lagre liggande delarna av
omraden med Patagligt naturvirde, NVI klass 2. P4 Sodra kullen omfattas omradet till ca
40 % av Hogt naturvirde, klass 2 och till ca 60 % av Pétagligt naturvérde, klass 3, se
tabell nedan.

Inventering maj 2023, Inventering oktober 2023

Kiass NVI Area (HA) Procent Kiass NVI Area (HA) Procent
Naturvadrdesklass 2 3,31 100 Naturvardesklass 2 1,3 39,4
Naturvardesklass 3 - - Naturvardesklass 3 20 60,6

Figur Tabellen redovisar de identifierade naturvirdena efter inventeringarna som genomfordes i maj 2023
respektive oktober 2023 i den Sédra Kkullen. Inventeringen i maj genomfordes med detaljeringsgrad medel medan
inventeringen i oktober genomfordes med detalj

Inventering Rodlistade arter

En inventering av rodlistade arter gjordes hosten 2017, se karta nedan med fynd som
lokaliserades.

Karta, rodlistade arter inventering 2017
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Alla fynden har gjorts inom Norra kullen och Sédra kullen och forutom grongdling utgors
arterna av sadana som &r platsbundna, t ex lavar, orter och blommor. Inventeringarna av
rodlistade arter har i senare naturvirdesinventeringar kompletterats. Planforslaget ska
anpassas for att sékerstilla att dessa rodlistade arter inte paverkas negativt utan kan
bevaras och skyddas. Norra och Sddra kullen ska planlédggas som allminplatsmark Natur
med dartill hérande skotselplan.

Fagelinventering

Naturvardsrelevanta arter liksom mer vanligt forekommande fagelarter har lagskydd.
Lagstiftningen for faglar i artskyddsforordningen, vad avser naturvirdesrelevanta arter,
innebdr att dessa inte far stdras om storningen riskerar att populationen inte kan
bibehallas pé en tillfredsstillande niva.

Malet med utredningen har varit att sammanstilla kunskap om omréadets virden for
fagellivet och utreda vilka fagelarter som har fortplantningsomraden/revir inom omrédet.
Syftet har varit att skapa ett kunskapsunderlag om omréadets fagellivfor att kunna beakta
ekologiska aspekter i arbetet med en detaljplan. Med naturvérdsrelevanta arter avses har
arter vars nationella, regionala eller lokala naturvérdsstatus dr sadan att sirskilda atgérder
kan vara aktuella i samband med en exploatering.

En sérskild fagelinventering med revirkartering har gjorts varen 2024 med tre
inventeringsomgéngar, i mars, april samt maj. Inventeringsomradet omfattar planomradet
jémte en buffertzon pa 100 m. Vid inventeringen patréffades och lokaliserades pa karta
50 fagelarter. Av dessa dr 23 arter naturvardsrelevanta. Av dessa ar 13 arter rodlistade.
Ytterligare 10 av arterna dr ovanliga i regionen eller har negativ trend. For 18 av de
naturvardsrelevanta arterna dr bedomningen att de har fortplantningsomrade/revir inom
planomradet/inventeringsomradet.

Av alla observationer av alla arter vid de tre inventeringstillfdllena har 73 % lokaliserats
till Norra kullen och sddra kullen. Jamfor darvid med resultatet ovan av inventeringen
hosten 2017. Paverkan pé fagellivet av den tinkta bebyggelsen beddms preliminéirt under
avsnittet Paverkan pa naturvardsrelevanta fagelarter.

Tridinventering och ddellovskog

Inom Norra kullen och Sodra kullen samt delvis inom den gamla betesmarken finns stora
bestand av framfor allt ek och bjork.

Samtliga ekar med brosthojdsdiameter minst 50 cm samt samtliga bjorkar med
brosthdjdsdiameter minst 35 cm, har métts in med hdgprecisionsmétning (2-3 cm
noggrannhet) inom omraden som ligger pé lagre hojd dn ca 16—17 m. Hojdnivaer i
topografin hogre dn ca 16—17 m &r beldgna i de inre delarna av Norra kullen och Sodra
kullen och ska dnda inte exploateras. Sammanlagt har ca 150 trdd, flertalet ekar, mitts in
och karterats digitalt.

Inom omradet finns ett mindre antal mycket gamla ekar med stora kronor, i planeringen
och pé olika temakartor bendmnda praktekar”. Dessutom finns en ekallé, se kommentar
tidigare som har visst skydd enligt Adelskogslagen.

Inmaitta trdd redovisas pé kartor som inte redovisas har men utgoér underlag till en
kommande detaljplan.
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Kulturhistoriska viarden

Fastigheten &r beldgen i ett landskap rikt pa forhistoriska och historiska lamningar. Ett
viktigt strak av ldmningar stricker sig fran Tureholm via Stene mot Bjorke i Visterljung
och vidare upp i landskapet mot Trosaan.

Vid 2014 ars arkeologiska undersokning av en mindre del av planomradet patraffades
boplatser och en héllristning. Fornldmningar ar skyddade i KML och vid fornfynd ska
detta anmalas till Lansstyrelsen. Den utvidgade arkeologiska forundersokningen for
resten av planomradet ledde inte till att ytterligare skyddsvarda fynd gjordes. Se mer
under avsnittet Fornldmningar.

I ndromréadet utanfor planomradet finns by-och gardstomter efter 1600-talsherrgarden
Opp — Orboholm med vissa fornlimningar. Tva omfattande jarnaldersgravfilt dr beldgna
ca 350 m norr om planomradet. Sydvast om planomréadet ligger Turecholms slott vilket i
sig dr ett byggnadsminne men som ocksé omfattas av ett storre riksintresseomrade.

Mark och geoteknik
Markforhéllanden

Ingen annan verksamhet an jord-och skogsbruk har bedrivits i omradet. Saledes finns inga
fororeningar i marken.

Planomrédet ligger inte inom hogriskomréde for radon.

Geotekniska forhallanden

Nedan redovisas utdrag ur SGUs jordartskarta. Jordarternas utbredning sammanfaller
med naturtyperna som redovisats i avsnittet naturtyper.

Jordarterna som redovisas pa kartan ar grundlager.

Gul firg pé kartan &r glacial lera, och ar tidigare akermark och numera pagaende
poppelodling

R&d férg pé kartan dr urberg med hallmarker och berg i dagen, och motsvarar i huvudsak
Norra kullen med héllar véster ddrom samt Sodra kullen.

Gra firg pé kartan &r morén /sandig morin och motsvarar dldre urdrifttagna betesmarker
och hagmarker.

De geotekniska forutsdttningarna dr forhéllandevis goda inom omradet med berg i dagen
pa flera stillen. Inom ramen for kommande detaljplan kommer detta att redovisas mer
tydligt. Négra ytterligare geotekniska undersokningar ar inte nodvéndiga i detta lage.
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Utdrag ur SGU jordartskarta 2023, omradet Ekebonés
Flodesvigar vatten
Pé nedanstidende karta visas naturliga flodesvagar for vatten utifran topografi samt gamla

brukningsdiken som inte underhélls ldngre. Det stora diket i sydvist &r utanfor
planomradet.

urban ekonomi & utveckling
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Fornlamningar
Arkeologiska undersokningar
Inom ramen f6r planprogrammet har tre arkeologiska utredningar utforts.

Sérmlands museum genomforde arkeologisk forundersdkning inom 6 ha ar 2013.
Som en uppfdljning inom samma omréde genomférde Sérmlands arkeologi AB
2022 pa uppdrag av lansstyrelsen en avgriansande arkeologisk utgravning av de tre
fyndstéllen med fornldmningar som ansdgs vérda att avgrénsa.

For resterande del av planomradet, omkring 29 ha, genomforde Sérmlands
arkeologi 2022 pa uppdrag av lénsstyrelsen en arkeologisk férundersokning.
Lansstyrelsen har inte stillt krav pa nagon avgrinsande arkeologisk undersokning
som skulle f6lja av forundersdkningen for nimnda omréde.

Lénsstyrelsens beslut rorande fornliimningar

Lansstyrelsen har, som f6ljd av den nimnda avgrinsande arkeologiska
undersdkningen, beslutat 2022-07-01 att tvé boplatser och ett litet omrade med
skélgropar ska vara lagskyddade fornlamningsomrédden. Omradena &r beldgna
ndra Visterljungsviagen. Fornldmningsomradena fér enligt lansstyrelsen inte
planldggas. Till beslutet hor skyddsomraden utanfor de lagskyddade
fornldmningarna som fér planldggas men inte bebyggas som kvartersmark samt
vissa sambandskrav mellan de lagskyddade fornlamningarna.

Vidare har ldnsstyrelsen 2022-07-01 medgett att den Gstra lagskyddade boplatsen
far undersokas och griavas bort efter ansdkan darom. Efter bortgravning far
marken planliggas. Ovriga markanvindningsrestriktioner, d v s dels
skyddsomradet samt dels siktkravet mellan fornlimningen och de 6vriga
fornldmningarna som dr knutna till den bortgrdvda fornlimningen, utgdr. Ansékan
att undersoka och griva bort fornlimningen har inldamnats till Lansstyrelsen, se
nidrmare ddrom i kapitlet Planforslag.

De tre lagskyddade fornldmningarna redovisas pa kartan nedan.

Forunders6kningen 2022 for resten av planomridet, 29 ha, gav sammantaget ett
fynd av en st. keramikskirva. Lansstyrelsen beslutade att detta omrade i sin
helhet, liksom det omrade med 6 ha som inte har lagskyddade fornldmningar, far
tas i ansprak for planldggning och bebyggelse.

Pé kartan nedan redovisas de skyddade fornldmningarna.



PLANBESKRIVNING

2025-02-25
18

Karta. Lagskyddade fornminnen lansstyrelsens beslut 2022-07-01

Teknisk forsorjning

Det finns inom planomréadet inga tekniska anordningar for vatten och avlopp, dagvatten,
viarme, fjarrvarme, el, tele och bredband, fiber eller avfall.
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PLANFORSLAG

Overgripande om markanvindningsidén

Léget med avseende pa ekbackarna, de hoglénta kullarna, utblickarna ver dalgdngen och
sammantaget de hoga kulturviardena och landskapsvérdena ér avgdrande for att vilja att
utveckla Ekebonis till en ny boplats for smahusdndamaél. Programforslaget forhéller sig
till platsen Ekebonéds som tradgérdsstad och gestaltning och bebyggelsen ér anpassad till
platsen och dess omgivning samt Trosa kommuns sméskalighet i Gvrigt.

Pendlingsléaget till Stockholm, Sodertilje, Nykoping med bil, buss eller tdg gér omradet
attraktivt for boende. Géng- och cykelvégen till Trosa stad och Visterljung gor att det ar
mojligt att pa ett trafiksékert sitt na kommersiell och offentlig service dven utan att
anvinda bil.

Tillvaratagandet och anpassningarna av de stora arealerna med poppelodling for att
integrera tridbestdndet som park ar en utgdngspunkt. For att gora dessa miljer attraktiva
och trygga for de boende ska poppelodlingarna glesas ut och goras mer 6ppna.

Planforslaget ar en avvigning mellan ett flertal allménna intressen sdsom naturvirden,
kulturmiljévérden liksom hénsyn till landskapsbildens vérden. Det enskilda intresset av
markens bebyggelse tar tillvara dessa viarden och anpassar sig till dessa.

Strukturplan
Planens innehall

Inom ramen for programhandlingen redovisas nedan karta som strukturkarta. Kartan
bygger pé samtliga i programbeskrivningen framtagna utredningar som redovisas
sammanfattningsvis i kapitlet Planforslag eller pa annan plats i planbeskrivningen.

Kartan redovisar endast avgriansningar for
-Kvarter,
-Park,
-Natur samt
-Végar.
Not: kartunderlaget ar inte grundkarta utan primarkarta.

Kvartersmarken foreslas innehélla sméhus i form av radhus, kedjehus, parhus, friliggande
sméhus. Dessutom foreslas en forskola och mojliga byggritter for vissa, icke stdrande,
verksamhetslokaler.

Bebyggelse

I detta programskede finns ingen precis angivelse av antalet byggritter. Programforslaget
har didremot funktion att analysera mdjligheten till ny bebyggelse. Utifran en dversiktlig
beddémning skulle Ekebonés ha kapacitet att rymma mellan 200 - 230 byggritter. I
detaljplanen kan detta &ndras nir omradet mer i detalj studerats och dédrutdver dr dven val
av tomtstorlek och boendeform avgdrande for hur ménga bostédder som kan tillskapas. I
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planforslagets kapacitet forutsitts ganska sma tomtstorlekar. Det kan bli ldmpligt att i
detaljplanen planera for nagot storre tomter. Alternativ 16sning kan vara att inom kvarter t
ex overgd fran radhus till kedjehus eller friliggande hus. Generellt brukar tomternas
storlek 6ka med avstandet fran titorterna i kommunen. A den andra sidan behdver
omradets karaktér (trddgardsstad), exploateringens storlek, planekonomin samt
marknadens instédllning paverka valet av tomtstorlekar.

Exploateringsgrad

Den planerade allménna platsmarken omfattar ca 20 ha, mestadels natur och parkmark.
Har ingér Norra och S6dra kullen med ca 15 ha och ett stort sammanhingande par-och
rekreationsomrade. Mer 4n hélften av planomradet utgors saledes av allmén platsmark.
Alla delar av planforslaget beskrivs i detalj under rubriker i avsnittet Planforslag.

Karta. Forslag till strukturplan 2012-11-19
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Gatustruktur

Gatubredder och gatusektioner har en hierarki med huvudgator, lokalgator och villagator.
Gatorna blir allt smalare ju langre in i omrddet man kommer. Végnétet ger mojlighet till
ett flode och spridning av trafiken genom omradet och viandplaner undviks generellt.

Huvudgatan som infartsgata till planomrédet, typ 1, 10 bred sektion.
Huvudgatans forldngning, typ 2, har 8 m bred sektion.

Villagata, typ 3, har 67 m bred sektion.

Villagata typ 4, har 5-5,5 m bred sektion.

Villagatorna behover inte nédvandigtvis vara belagda. I detaljplaneskedet stims
végstrukturen av med kommunens tekniska forvaltning.

Gatustrukturen visas pa skiss nedan.

Gestaltningsidé

Figur Illustration av féreslagen gatustruktur
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Gaturum

Typ 1 Huvudgata, 10 meter

Ar omrédets huvudgata med dubbla korfalt, gang- och cykelbana samt méjlig
tradplantering. Bebyggelsen. Gaturummet kommer fa en gron karaktar som tillsammans
med tradgardarna bildar ett avlangt grént rum.

Figur 7, Inspiration huvudgata, gamla Enskede

Typ 2 Huvudgata, 8 meter

Figur 8, Inspiration, gamla Enskede

Ansluter till huvudgata och ar den lokala huvudgatan i omradets sodra delar.
Kan mojligt kantas med Trdd som separerar gdngbana och kdrbana. Den smala gatan
och husens placering nira gatan bidrar till tydliga gaturum.
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Typ 3 Villagata, 6-7 meter

Figur 9, Inspiration lokalgata,Tegelgatan Uppsala

Gatan &r tinkt att utformas utan hojdskillnad mellan gang och kdrbana, géng kan
markeras med markmaterial med anvindning som delas likt en gangfartsgata. Delad
anviandning ger ett smalare gaturum som kantas av gronskande tradgardar.

Typ 4 Villagata 3,5(enkelriktad)-5,5 meter (dubbelriktad)

Figur 10, Inspiration villagata, enkelriktad
Hammaringen, Mariefred

Gatan &r ténkt att utformas utan hojdskillnad mellan gang och koérbana, gang kan
markeras med markmaterial med anvindning som delas likt en gangfartsgata.
Delad anvindning ger ett smalare gaturum som kantas av gronskande tradgérdar.



PLANBESKRIVNING
2025-02-25
24

Bebyggelseforslag
Gaturummens forhallande till bebyggelse

Bebyggelsen och gatustrukturen hdmtar inspiration fran svenska tradgardsstiader, dar
bebyggelsen forldggs néra gatan med begrinsad men vél utformad forgérdsmark. Det ger
levande och grona gaturum med sammanhingande tradgardar bakom bebyggelsen.

Byggnader

Bebyggelsen kommer till storsta delen enfamiljshus med friliggande villor, parhus och
radhus. Byggnaderna bor utformas utifran tradgérdstadens principer dar vél gestaltade
byggnader tillsammans med genomténkta gaturum och platsbildningar bildar en trivsam
miljo dar méanniskor far leva utvecklas i samklang med naturen och med sina grannar. |
den mén flerfamiljshus blir aktuella ska skalan anpassas till 6vrig bebyggelse och platsen
isig.
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Material och fargsattning

Lampliga material &r trd, tegel och puts for fasader och tegel och plat for tak. Fargerna
bor vara i samma kuldrer som en typisk svensk tradgardsstad.

Lokala parker

Bjorkparken Parken ligger pa ostra sluttningen av sodra kullen och har en hojdskillnad
pa 10-13 m 6.h 9 stycken befintliga bjorkar finns som integreras i parkgestaltningen. En
tillgénglig parkslinga, lek samt sittplatser integreras och gestaltas i samklang med
befintliga bjorkar. Plats for fordrojning av dagvatten ordnas i det lagre norddstra delarna
av parken dér rotsystemen av befintliga bjorkar inte stdrs. Har finns ockséd mojlighet till
nya trdd med blommande och barande kvaliteter.

Parkbacken Parken ligger i en 6stvind skogsslint pa Ostra sidan av den norra kullen och
har en topografi som striacker sig fran +10.5 m 6.h till en plata pa + 13 m 6.h. Parken
gestaltas med en tillgénglig slingrande gang innehéllande terrassering for lek lingst vigen
och mer krivande smitvigar av naturlek. P4 platan finns plats for gunga och
avgransningar och gradénger integreras med sittfunktioner. Har kan ett nytt trad planteras
som har ett med blommande prydnadsvirde. Befintlig vegetation sparas utanfor gang och
lekytor.

Utkiken ligger i sddra delen av planomradet, soder om sddra kullen pa ca 12 m 6.h. Har
finns inte ndgra uppvéxta trad utan nya trid planteras som en del i trddstrukturen. Plats
for lek och ett utsiktstorn med utblickar mot dkermarkerna in mot Trosa.

Figur Inspiration Lokala parker Figur 13 Inspiration Grona mellanrum

Grona mellanrum

Ekallén Ekraden behélls som den naturmark den ar idag och blir en viktig del 1
gronstrukturen. Det finns ett stort stenblock i den norra delen av ekraden som
tillgéngliggors med ett strdk upp mot intilliggande gata. Mitt ekraden 6ppnas dven ett
strak upp mot nérliggande kvarterspark.
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Kilen Det mindre grona mellanrummet ligger séder om den norra kullen och forbinder
just denna med omradesparken. Den blir saledes en viktig 1ank mellan dessa. Den stricker
sig frdn 11 - 14 m 6.h och behaller sin vegetation med mindre tilldgg av naturlek dar
befintlig topografi och vegetation integreras i leken.

Platser

Entréparken Nordligaste platsen ligger pa en niva av +16 m 6.h néra infarten/ entrén till
omrédet och tvirs mitt emot forskolan. Platsen gestaltas vilkomnande och som en
presentation for omradet. Dagvatten kan fordrdjas i nedsinkta grés eller planteringsytor
mellan gata och en inre plats gestaltad for lek och plats for samvaro. Nya trdd planteras
som en del av ny tradstruktur.

Sédra Allén Det grona gaturummet som ligger mitt i omradet blir viktigt bade for
gronstrukturen med ocksé for rekreationsstraket och forbinder den 6stra omradesparken
med den véstra rekreationsstéket och bidrar till att mojliggdra och bidra till 6kad fysisk
aktivitet i omradet. Straket gestaltas med en tillgidnglig gang kantad av en allé.

Figur Inspiration Platser

Parker

Parklyckan ligger i nordvéstra delen av omradet och angrénsar till jordbrukslandskapet
och poppelodlingen. Hér sparas popplar i dungar som skapar intressanta lekomraden,
skugga, rumslighet och vindskydd. Nya trdd med prydnadsvérde planteras. Lek
koncentreras till den sodra delen av parken som sluttar fran 11-13 m 6.h medans omrédet
i norr, som ligger i nivd med ca 13 m &.h gestaltas 6ppet for att framhdva prakteken med
plats -for exempelvis picknick. En tillgénglig gangslinga forbinder lekomradet med
prakteken och sittplatser fordelas 6ver omradet. Odlingslotter kan géras mojliga.
Fordrojning av dagvatten kan goras i den dstra delen mot gata dar parken ligger som
lagst.

Figur Inspiration Parker
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Ilustrationer av platser och parker

Angoringsomradet ndrmast Visterljungsvigen

Angoring av planomradet sker frdn Vésterljungsviagen. Placeringen av utfarten har
mycket begrinsad frihetsgrad med hinsyn till VGUs siktkrav. Omradet ndrmast vigen
har ingen kvartersmark for bebyggelse, men bebyggelsen ska synas fran vagen.
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Skiss alt K

Perspektiv —entreplats

Perspektiv 2 — bebyggelse invid Entreparken

urban ekonomi & utveckling
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Nagra ytterligare platsillustrationer

Entré till omradet

Sddra Allén med forskolan

1 ekonomi & utveckling
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Forskola
Forskolan foreslés placeras i lage som ar forflyttningslogistiskt bést for boende i omradet.
Forskolan dr dessutom beldgen med fri utgdng mot poppelskogen pa véstra sidan.

Angoringen sker lings en enkelriktad smal villagata. Antal avdelningar fir avgoras i
detaljplaneskedet, men kapacitet finns for fyra avdelningar.

Se vidare illustrationen Sodra Allén ovan.

Natur, landskap och gronomriden

Allminna gestaltnings principer landskap

Syftar till att ge en sammanhéllen karaktir och tydlig koppling till platsens identitet samt
hushalla och ateranvinda resurser.
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Ta tillvara och bevara topografi och vegetation och
nyttja hojdskillnader for exempelvis lek.

Forstérk identiteten for respektive plats med form,
vaxtval och tillvaratagande av topografin, en
blandning av hojder med héillmarker, ddelldv- och
blandskog samt det 6ppna jordbrukslandskapet.

Som rumsskapande element anvinds med fordel
hickar eller stenmurar.

Tillvarata material fran platsen, t.ex. virke fran
befintlig poppelodling och storre stenar. Materialet
kan anvindas till byggnation av lek/naturlek, bankar,
insektsbon, murar, trappor och tréflis.

Variation i inhemskt vixtmaterial for biologisk
mangfald och som stérker platsens identitet. Anviand
blommande och bérande véxter.

Flerfunktionell nytta med exempelvis
aterbruk/lek/habitat.
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Landskapsutformning

Gronstruktur och park

De olika parkerna och platserna ar beskrivna till sina innehéll och funktioner under
rubriken Bebyggelseforslag ovan och ar dven illustrerade under rubriken

[1lustrationer ovan.
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Natur-och Parkplan och rekreation

[lustrationen nedan visar samband mellan bevarade naturmarker, anlagda parker, g/c-
vagar, lekytor samt d&ven poppelmarkerna utanfér planomradet.
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Visualiseringar av lokala parker och platser

F- Vy av centrala platsen, Entréplatsen

I - Vy med Ostra platsen

urban ekonomi & utveckling
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K — Gatuvy av plats, Sodra kullen

D — Fagelvy av Sédra Allén

urban ekonomi & utveckling
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Tradplan
Nedanstaende triadplan visar hur inmétta ekar och bjorkar i allra storsta utstrdckning

kommer att bevaras. Hit hor bl. a. en ekallé och ett antal s.k.” praktekar”. Tradplanen
visar dven hur nuvarande poppelodling kommer att integreras i parkplanen, se dessutom
nirmare beskrivning under rubriken Poppelodlingen. Ekallén bestér av 12 ekar och ér
beldgen i planomradets nordvistra del och ar illustrerad pé trddplanen. Ekallén har
generellt biotopskydd. Genom planldggningen hanteras biotopskyddet genom att
skyddsomradet laggs om parkmark. Samtliga ekar bevaras. Dispens behovs inte.
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Poppelodlingen

Befintlig poppelodling integreras i ny bebyggelsestruktur

Generella principer

Vid gallring av poppelodling anvédnds materialet till tréflis for stigar, stockar
till lek, mobler och insektshabitat.

Befintlig poppelodling glesas ut mot bebyggelsen och det omgivande
landskapet. I viss mén kan en del sparas for att bidra till mikroklimat i form av
vindskydd, rekreationsstrék eller lekmiljder.

Ridén till sparade poppelbestdnd ges en organisk form dér raderna luckras upp
och glesas ut mot bebyggelsen och det 6ppna landskapet. Gangstrak och
parker inom poppelodlingen behover glesas ut pé ett sétt att trygghet
sdkerstélls i miljoerna. Planteringen far inte uppfattas som undanskymda
platser utan en 6ppen struktur ska efterstrivas. Den tillkommande bebyggelsen
ska vara synlig fran intilliggande omraden och bjuda in till bostdderna.
Siktlinjer till befintligt odlingslandskap tas upp samtidigt som vindskydd
bevaras.

Poppelodlingen blir en del av den nya trdd- och gronstrukturen men ska
underordnas bebyggelse och landskapet i 6vrigt. Man bor beakta artens
utvecklingsprocess sdsom kronutbredning och rotsystem. Popplarna ar
planterade i rader med 3 m avsténd vilket beaktas i1 férslaget och bor beaktas
mer i detalj pé plats i bade byggprocessen och forvaltningsskedet.

Mot den planerade solcellsanldggningen sparas popplarna som skérm.

Illustration hantering av poppelodlingen
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Landskapsvyer, visualiseringar

E - Perspektiv fran norra kullen mot dalen och syd-ost

N — Ogonhajd vy mot sdder ut mot det 6ppna jordorukslandskapet

O — Vy mot vaster med solcellspark i forgrunden och Vasterljungsvagen till hdger i bild.

urban ekonomi & utveckling
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Fornlimningar

I plankartan har forutsatts att den Gstra skyddade fornldmningen kommer att undersdkas
och grivas bort. Det leder till:

- att fornldmningsomradet som omfattar dstra boplatsen blir tillgénglig for planldggning
- att skyddsomradet runt fornlamningen blir tillginglig for kvartersmark

- att siktkravet mellan den Gstra fornldmningen och 6vriga tvéa skyddade fornlamningar
inte langre hindrar bebyggelse.

Pé nedanstiende karta visas hur omrddet med fornlimningar foreslds anvindas, givet att
den Ostra fornldmningen gréivs bort,

Ansdkan om medgivande att grava bort den stra fornldmningen har ingetts till
lansstyrelsen hosten 2024. Forutsittningen for programhandlingen ar séledes att den Ostra
fornldmningen kommer att grivas bort. Forutséttningen for detaljplanen ar ddremot att
beslut fore detaljplanens samradshandlings ingivande, &r att beslut har fattats av
lansstyrelsen att fornlamningen far gravas bort. Det innebér att undersékning och
bortgriavning av den Ostra fornldmningen inte behdver ske forrin efter detaljplanens
antagande, men fore plangenomférande och bygglovgivning.

Den véstra skyddade fornldmningen samt de skyddade skalgroparna planldggs inte.

Karta — hantering av fornldamningar, 24-11-19
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Paverkan av planforslaget

Naturvirdens paverkan

Krav pa behovlig hinsyn till naturvirden

Miljébalken kraver att man i planen har tagit behovlig hiansyn till bl a naturvirden. Med
naturvirden bor avses naturvédrden och biologisk méngfald enligt NVI-klassificeringen.
Forsta momentet i att uppfylla kravet dr den inventering som genomfordes i tva steg,
medelnivé och detaljniva, och som har redovisats i avsnittet Naturvérden. Andra
momentet dr att visa hur naturvirdena paverkas av den nya foreslagna
markanvandningen.

Arbetsgangen har varit iterativ. Utgangspunkten har varit att det finns motstaende
intressen mellan bevarande av naturvirde jamfort med bebyggelseanvindning av marken
samt att det i intresseavvégningen inte finns négot enskilt intresse som har sarskilt hogt
virde jaimfort med ovriga. Det senare innebér t ex att omrdden som i
naturvirdesinventeringarna har klassats som hogsta naturvirde eller hogt naturvérde inte
per automatik ska undantas fran ny markanviandning. Snarare innebér miljobalkens krav
pa behovligt hdnsynstagande till naturvéirdena att nollalternativets padgaende
markanvindning med fri utveckling med fortgdende igenvéxning och forlust av
naturvarden ska provas mot bebyggelseanvindningens nya markanvéndning bl a
innefattande vard inom naturmarker och parker.

Stegvis har provats:

-bebyggelseforslag
-konsekvensanalys

-avvigning

-nytt bebyggelseforslag

-och sé vidare i flera omgéingar

Kvantitativ paverkansbedémning av naturvirden

Ekologigruppen har gjort en paverkansbedémning av hur de opaverkade naturvédrdena
forhaller sig till bebyggelseanvindning. Analysen ar enbart en kvantitativ analys
innebérande vilka areor paverkas. Arbetsgangen illustreras utifran bebyggelseforslag i
maj 2024, alltsé inte det slutliga forslaget. Det slutliga forslaget dr daterat i december
2024.

Konkurrensen om markens anviandning vid jimforelse av bibehéllen markanvéndning och
ny foreslagen bebyggelse illustreras nedan pé paverkanskartan, se kartor nedan, for Norra
kullen respektive Sodra kullen.

Kartorna visar saledes hur forslaget till lokalisering av vigar och kvartersmark har
avvigts i forhallande till befintliga naturvdrden och dédrmed har visats hur hénsyn har
tagits till miljobalken krav.
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Figur Sodra kullen, naturvarden i forhallande till foreslagen bebyggelse maj 2024

Figur, Norra kullen, naturvarden i férhallande till foreslagen bebyggelse maj 2024

urban ekonomi & utveckling
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Med underlag fran naturvardsinventeringarna enligt ovan har Ekologigruppen genomfort
en konsekvensbedémning av paverkan pa biologisk mangfald i samband med ny
markanvandning, rapport 2024-05-30. Jimforelsen avser saledes ny bebyggelse i
planomradet jaimfort med oférdndrad markanviandning.

I syfte att bevara omrdden med hoga naturviarden (naturvirdesklass 1 och 2) dr den nya
markanvindningen framfor allt forlagd till omraden med lagre naturviarden. Dessutom
finns forslag till planbestimmelser med restriktioner avseende rétten till fri
markanvindning av kvartersmarken.

Tabellen nedan visar hur stor andel av respektive inventerade naturvirden som paverkas.
Det innebdr till exempel att ca. 90% av omradden med naturvérdesklass 1 inte péverkas av
planforslaget.

Tabel Tabell, Kvantitativ redovisning av mark med naturvarden som ianspraktas.l, Kvantitativ redovisning av mark med
naturvarden som ianspraktas.
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Karta som redovisar kvarvarande naturvirden genom planforslaget i maj 2024."

! Konsekvensbedomning Ekebonés, Ekologigruppen 2024-05-30, sid. 32
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Det innebér bland annat att de inre kdrnorna av naturvardesobjekt 1 och 2 ar bevarade och
sammanhéllna. Men viss uppdelning av naturvirdesomradena blir en f6ljd av
planforslaget.

Planarbetet med lokalisering av végar kvarter och allménplatsmark har systematiskt
avvigs med forhéllande till naturvirdena med avsikt att minimera konflikt mellan
bebyggelse och naturvérden. Inférande av forslag till vissa planbestimmelser i
planforslaget maj 2024 motverkar intrdnget pa dem stéllen dir kvartersmark gor intrang i
naturvardesobjekt. Grona korridorer har skapats i syfte att forstéirka grona samband
mellan omraden naturvirden och motverka uppdelning.

Kvalitativ paverkansbedomning

Analysen ovan vad avser paverkan av naturvirden, har som tidigare sagts avgréansats till
en kvantitativ analys av vilka areor som overgar fran pdgdende markanvéndning till
bebyggelseanviandning.

En kvalitativ analys av nollalternativet innebér foljande. Inom bade Norra kullen och
Sodra kullen, inom vilka de hoga och hogsta naturvirdena finns enligt inventeringen, har
markégarna i langliga tider hallit naturbete som inte lingre padgar. Markégarens beslutade
pagéende markanvandning ér “fri utveckling” utan skogsbruksatgédrder inom kullarna.
Och det innebér gynnande av sla, sly, taggbuskar m.fl. ldgvéxande tdt vegetation som nu
breder ut sig. Nollalternativets fortsatta pdgaende markanvandning kommer pa sikt leda
till att naturvdrdena blir undertryckta eller forvinner.

Bebyggelsealternativets kvalitativa paverkan pa naturvirdena inom kullarna inom de
omraden som planeras som Natur kommer eller Park, kommer inte leda till status quo.
Det som konkurrerar med naturvirdena kommer att rojas bort eller begrénsas sa att
naturvirdena inom kullarna blir tillgéngliga for allménheten i enlighet med planens
intentioner.

Med nollalternativet kommer en hel del naturvirden forloras och med bebyggelsevérdet
kommer en del naturvirden forstérkas.

Landskapspaverkan inom kullarna m.m.

Efter analysen under véren av 2024 av hur naturvérdena paverkas och avvigs mot ny
bebyggelse har under hosten 2024 gjorts en slutlig genomgripande omarbetning av
bebyggelseforslaget i Norra kullen. Sodra kullens foreslagna markanvéndning fran varen
har 1 allt vésentligt behallits. Det som tillkommit f6r beaktande &r landskapsvérdena.

Prioritering har saledes gjorts i syfte att inte bara i hdg utstrickning bevara biologisk
mangfald i de tva hogsta NVI-klasserna utan en hog ambition att bevara
landskapsvirdena i kullen. Mattet for landskapsviardets bevarande har varit i vilken grad
kullen hélls ihop utan genombrott av vigar och kvartersmark Det har lett till den nu i
programhandlingen redovisade plankartan, daterad 2024-11-19, som ocksa i sin struktur
redovisas i planbeskrivningens strukturplan.

Avvigningen mellan naturvirden och landskapsvérden & ena sidan mot bebyggelsevérden
a den andra sidan, har lett dels till att NVI- omraden med hdgsta klass praktiskt taget inte
berdrs och att NVI-omraden med nist hogsta klass har minskat vasentligt dels till att
Norra kullen halls ihop utan négra genombrott av vigar och kvartersmark.
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Hur NVI-klasserna forhéller sig inom hela planomradet arealvis och procentuellt
redovisas i tabellen nedan

YTSAMMANSTALLNING AV INVENTERADE
NVI ANALYS HELA PLANOMRADET NATURVARDEN Som SO PAVERKAS AV

PLANFORSLAG
Planférslag
2024-11-19 Datum 2024-11-28 11-28
NATURVARDES Jree (ne) Area (ha) efter ny % som péverkas
KLASS markanvéndning ° P

markanvandning

klass 1, hogsta

naturvarde 2,7 2,6 6,%
klass 2, hogt
naturvarde 1,7 1,2 33 %

klass 3, patagligt
naturvarde 11,3 5,6 50 %

SUMMA 15,8 9,3

Norra kullen och omgivningar

B — Fagelperspektiv mot nord-vast

Synupplevelsen dr att bebyggelsen ar lokaliserad till omgivningen nedanfor den hogresta
Norra kullen som forblir oexploaterad som naturmark och utan genombrott med
bebyggelse och viagar. Omgivningen mot entrén mot infarten till omradet kommer att
upplevas som ursprunglig kulturmark medan det gamla betesmarkomradet mot véster
kommer upplevas som bebyggelseomrade. Den planerade solcellsanldggningen
avskdrmas genom den befintliga poppelodlingen.
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Sédra kullen och omgivningar

A — Fagelperspektiv mot nord-ost

Synupplevelsen ér att byggelsen ér lokaliserad till omgivningen nedanfor den hdgresta
Sodra kullen som 1 stor utstrdckning bibehélls gron. I den omgivningen ér
markanvindning fore exploatering poppelodling. I grinsomradet mellan bebyggelse och
ny solcellsanldggning sparas en avskdrmande skdrm av poppel.

Sammantaget dr bedomningen att programforslaget innebar att behdvlig hansyn, utifran
miljobalkens krav, har tagits till naturvérdena och landskapsvirdena.

Piaverkan pa kulturvirden

De lagskyddade fornldmningarna planldggs inte och en av dem forutsétts att bli bortgravd
efter lansstyrelsens provning. De tva kvarvarande far skyddsavstdnd och sambandsskydd.

Néaromradets kulturmiljoer med fornldmningar paverkas inte av exploateringen.

Riksintresset Tureholm ar beldget dster om planomradet i ett nu ppet landskap som reser
sig upp pé hojdpartierna inom planomradet. Dock kommer den kommande tillstaindsgivna
solcellsanldggningen i sig att skira av sambandet mellan kullarna och det i vrigt 6ppna
landskapet, oberoende av planprojektet. Delar av poppelodlingen kommer att behéllas
som visuell skdrm mellan den kommande bebyggelsen och solcellsanldggningen.

De tva perspektivbilderna ovan, bendmnda Fagelperspektiv mot nord-vést respektive
nord-ost, visar hur kullarna, poppeltradsskdrmarna och solcellsanldggningen forhaller sig
till varandra.

Piaverkan pa naturvirdsrelevanta figelarter

Fran fagelinventeringens revirkartor med alla observerade arter liksom deras revir, dir
varje observation vid varje observationstillfille har markerats med sin lokalisering, kan
konstateras att
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-att 73 % av alla observationer har gjorts inom Norra kullen och Sédra kullen
-att 20 % av alla observationer har gjorts inom omréden som inte ska exploateras
-att 7 % av alla observationer har gjorts inom omréden som ska exploateras.

Av strukturplanen framgar att Norra kullen i allt vasentligt kommer att forbli som natur-
och gronomraden i planen samt att Sodra kullen i viss utstrickning kommer att bebyggas.

Oaktat detta &r planen for fortsatt utredning att i detaljplaneskedet genomfora en
artskyddsutredning dir en bedomning av paverkan pa naturvardesrelevanta arter utreds
och forslag till skyddsétgirder ges. Skyddsatgirder syftar till att undvika stérningar som
riskerar att populationerna av forekommande fagelarter inte kan bibehallas pa en
tillfredsstillande niva och ddrmed undvika att planen bryter mot lagstiftningen. Hit kan
héra hjélp med reviranpassningar.

Paverkan pa rorligt friluftsliv

De vérden som riksintresset for rorligt friluftsliv avser att skydda har inte varit
tillgédngliga tidigare. Planprogrammet redovisar mojligheter att 6ppna upp ytor som
tidigare inte varit tillgéngliga for friluftslivet genom att hojdpartierna liksom den téta
poppelodlingen 6ppnas upp.

Dagvatten

Pa plankartan finns en preliminér placering av LOD-anldggning. Befintliga diken &r
tidigare brukningsdiken for jordbrukets andamél och kommer i liten utstrdckning
ateranvéndas. Sérskild dagvattenutredning kommer att goras i detaljplaneskede.

Trafik, gator, parkering g/c-vigar
Utfart mot vig 782

En AVS i Trafikverkets regi som tidigare har paborjats som omfattade dven vig 782, ir
avslutad vad avser vidg782 utan forslag till fordndringar av vigens standard.

Trafikmingden ér ca 1600 fordon/dygn (ADT). Mitpunkt finns strax dster om
planomradet. Tillaten hastighet &r 70 km/tim. Senaste tillgéngliga métning gjordes 2021
(ca 1640 fordon per/ (ADT). I dpl skedet uppdateras trafiktalen i ett 2045-perspektiv.

Planomrédets anslutning till allmén vig ska ske till linsvdg 782 néra norra sidan av
planomrédet.

Trafikutredning har genomforts i flera omgéngar och med senaste version 2024-05-23
samt reviderad karta 2024-07-08, Laktena Trafik-& Viagplanering.

En utfart fran planomradet till viag 782 i véstra delen av planomrédet ar lamplig om
tilldten hastighet 70 km/h bibehalles och tva alternativa utfarter for den hastigheten &r
lampliga. Vid sénkt hastighet till 50 km/h, &r tva alternativa utfarter mdjliga. Vilken
utfartspunkt som ar lamplig bestdms av siktlingden och féreslagen markanvindning.
Siktlangdskravet vid 70 km/h &r 125 m enligt VGU och mgjlig plats paverkas av
befintliga kron. Siktlangdskravet vid 50 km/h &r minst 80 m(VGU).
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Nedan redovisade karta med mojliga utfarter utgar fran VGU krav med 125 m siktlangd
mot landsvdgen vid 70 km/h. Den lokalisering som slutligen valts i planprogrammet av de
mojliga har bestdmts av slutligen vald markanvindning och framgar av kartan som
alternativ 1. Notera att kartan inte redovisar den i planprogrammet redovisade plankartan.

Karta som redovisar utfarten mot vag 782. Alternativ 1 pa kartan &r det utfartsalternativ som valts pa
plankartan
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Parkering

Parkering ska ske pa egen tomt med plats for tva bilar.

Gang- och cykelvigar

Géang- och cykelvigar inom omrédet finns dels i anslutning till gatorna, se gatustrukturen
dels finns gang- och cykelvégar i parkplanen.

Trafikbuller
Végtrafikbuller

Vigtrafikbuller frin linsviigvig 782 har utretts av Akerldf Hallin Akustikkonsult AB, PM
2023-05-29. Efter utredningstidpunkten har planforslaget reviderats visentligt, men med
sddan dndring att bebyggelsen har fjarmats frén landsvégen.

Undersokningen visar att inga byggnader inom planomréadet far 6ver 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva pé grund av trafiken pa vig 782. Bostdderna kan, oavsett antal vaningar, planeras
utan hénsyn till detta trafikbuller. Samtliga bostdder inom planomradet kan fa tillgéng till
gemensam eller egen uteplats med hdgst 50 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 d(B(A)
maximalniva,

Trafikbullerférordningens krav 2015:216 uppfylls.

Omgivningspaverkan Troslanda

Pé Troslanda, beldgen séder om Tureholms slott, bedrivs flygning med sportflygplan. In-
och utflygning passerar utanfor planomradets vastra grans. Planomradet ligger i
anslutning till omréadet for start och landning. Ny bebyggelse méste forhalla sig till
flygfaltet och eventuell omgivningspaverkan pa boendet behdver utredas vidare i
kommande detaljplan

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns utbyggd utmed Visterljungsvégen for att knyta ihop kommunens
titorter samt for att sékra kopplingar till malpunkter utanfér kommunen. I samband med
detaljplanearbetet kommer behov och lokalisering av héllplats att utredas.

Bussar som passerar planomrédet &r i viss man anpassade till tagtrafiken vid Vagnhérads
station. I framtiden kommer den erséttas av det nya resecentrum som planeras vid
Ostldanken i norra Vagnhérad.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

MKB

Kommunens behovsbedémning 2016-10-20 innebar stillningstagande bl a till kriterierna 1
MKB-forordningen. Beddmningarna av viss faktor klassificerades i tre grupper, nimligen

-Ingen miljopaverkan,

-Viss miljopaverkan samt

-Betydande miljopaverkan.

Ingen miljopaverkan behdver inte ytterligare utredas.

Betydande miljopaverkan skulle miljokonsekvensbeskrivas endast betriffande
fornldmningar och rédlistade arter. Sédan MKB har gjorts 2025-02-22 som separat
handling i planprogrammet. Fragorna tas upp éven i denna planbeskrivning under egna
rubriker.

Viss miljopaverkan skulle redovisas i planbeskrivningen. Enligt kommunens bedémning
géller det

-dagvatten och

-naturvarde,

-fornminne,

-0vrig vérdefull historisk miljo samt
-landskap

Dagvattenutredning ska goras i detaljplaneskedet.

Naturvirden, redovisas under rubrikerna Naturvirden, Inverkan rodlistade arter,
Fagelinventering, Pdverkan pé naturvardsrelevanta fagelarter samt Naturvéirdens
paverkan

Fornminnen, redovisas under rubriken Fornminnen (flera stéallen)

Ovrig virdefull historisk miljo redovisas under rubrikerna Kulturhistoriska virden och
Péverkan pé kulturvirden

Landskap, redovisas bl. a. under rubrikerna Landskapskaraktir och vegetation, Natur,
landskap och gronomraden, Paverkan pé kulturvirden samt Landskapspéverkan inom
kullarna

Miljopaverkan

Efter utford MKB ska forenligheten med miljobalken provas. Beddmningen &r att
forslaget till planprogram ar forenligt med miljobalken.



PLANBESKRIVNING
2025-02-25
52

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forhallandet till den befintliga kommunala huvudledningen for vatten som delvis ligger
inom planomradet kommer att utredas i detaljplanen. Anslutning till kommunens va-nét
kommer att utredas i detaljplaneskedet. Dialog med va-enheten i kommunen om att utoka
verksamhetsomradet kommer tas upp.

Dagvatten

Dagvatten ska generellt hanteras lokalt och en kommande detaljplan ska sikerstélla ytor
for detta. Principen ar att omradet inte ska sléppa ifran sig mer dagvatten dn vad som sker
idag.

En dagvattenutredning kommer att goras i detaljplaneskedet.

El, tele och fiber

Anslutningar for el, tele och fiber ska utredas i detaljplaneskedet.

Avfall

Kommunal avfallshdamtning ska anordnas i enlighet med kommunens géllande
renhéllningsbestimmelser.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Huvudmannaskap

For planens genomforande foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Det leder
till att alla anldggningar pé allmén plats ska sdkerstillas som gemensamhetsanldggningar
med stdd av anldggningslagen. Det giller bl a vigar, torgplatser, parkanordningar, LOD-
damm m. fl. anordningar liksom framtida skotsel av sddana anordningar.

All mark inom planomrédet d4gs av AB Hvalfisken.

Planekonomi

Gatuexploateringen blir ganska effektiv med i huvudsak gator med dubbelsidiga
bebyggelse kvarter. VA-utbyggnaden forvéntas bli mycket kostsam eftersom nya
huvudledningar maste byggas fran titorten. Samordning vad avser exploatering med
norra sidan av Visterljungsvégen blir nddvindig. For finansiering av extern infrastruktur
behdvs utredning i detaljplaneskedet.

Marknad och Etappindelning
Planen har ldngsiktigt genomforandeperspektiv. Det innebér att:

-det makroekonomiska omvérldslaget jimte laget pa bostadsmarknaden inte dr gynnsamt
for byggstart i nértid

- tidsplanen for Ostlédnken med nytt tgstopp i Vagnhérad har betydelse

-den relativt stora omfattningen av projektet méatt med Trosas storlek, sammantaget talar
for att planen kan bora genomforas etappvis. Byggandet bor borja ndrmast Norra kullen
och sista etappen bor vara Sodra kullen.

Genomforandetid

Det sagda kan eventuellt innebara, att det i stillet for lang genomforandetid (hogst 15 ar)
for planen i kombination med etappindelning, kan det vara lampligare att dela
planomrédet i flera detaljplaner. Sannolikt hanteras hela planomréadet i ett gemensamt
samradsforslag men vid behov kan detaljplanen sedan delas upp i etapper. Fragan
fordjupas i detaljplanen.
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Samrad - detaljplan for del av Langnas 5:1, Sjélundavagen

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att samrada férslag till ny
detaljplan.

Sammanfattning av arendet

Omradet invid Sjélundavagen har varit markerat i kommunens 6versiktsplan sedan lang tid
tillbaka. Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bebyggelse med ytterligare
terranganpassade smahus utmed Sjolundavagen. Omradet ar forhallandevis hogt belaget och
bebyggelsen ar tankt att placeras pa stolpar for att minimera intranget i naturen.

Arendet

Projektet Sjolundavagen var tidigare en del av den mer omfattande exploateringen vid
Skogsstigen och innehdll fran borjan en muddrad hamn och badbryggor i vassomradet
nedanfér. En detaljplan togs fram som antogs men som senare upphavdes av Lansstyrelsen
med hanvisning till strandskydd och att bathamnen skulle upplatas genom en
gemensamhetsanlaggning. Ett nytt forslag till detaljplan har nu arbetats fram dar enbart den del
som ror bostadsbebyggelsen ingar. Det ar inte langre aktuellt med nagon muddrad bathamn.
Dock kommer gangstraket mellan Svassa-i-vassen stigen invid Askodgatan att kopplas ihop med
Sjélundavagen och Langnasudd genom exploateringen. Planférslaget maojliggor tolv friliggande
bostadshus som anpassats till topografi och natur genom konstruktion och gestaltning.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e  https://www.google.se/maps/@58.8938653,17.5681232,480m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=Egoy
MDI1MDIxMi4wIKXMDSoASAFQAW%3D%3D

e Planbeskrivning och plankarta

Beslut till

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se


https://www.google.se/maps/@58.8938653,17.5681232,480m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDIxMi4wIKXMDSoASAFQAw==
https://www.google.se/maps/@58.8938653,17.5681232,480m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDIxMi4wIKXMDSoASAFQAw==
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sjélundavagen, Langnas 5:1
Trosa kommun

Uppréttad 2025-02-21

Q

Planomradets lokalisering i Trosa, illustrerat med rod cirkel. Bildkalla:
Lantmateriet.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram.
Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, foreningar m.fl. Efter samradet redovisas och
bemdts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa
granskning. Efter granskningen redovisas och bemdots inkomna synpunkter igen och ett
slutligt reviderat forslag antas dérefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet
pabdrjas och planen géller till dess att den i framtiden eventuellt andras eller upphavs. Nedan
redovisas var den hér detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning

e  Principskiss, Moderna Tréhus, 2024-10-29

o Fastighetsforteckning

e Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning, 2020-06-29

Ovriga handlingar:

e Dagvattenutredning, Structor Mark Uppsala AB, 2024-11-26

¢ Naturvardesinventering vid Sjélundavédgen, Naturcentrum AB, 2021-06-28, rev
2025-02-18

e PM Tankbara anpassningar och kompensationsatgarder, Naturcentrum AB, 2022-05-
22
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Bakgrund och syfte med detaljplanen

Omradet Sjolundavagen har varit markerat i Trosa kommuns éversiktsplan sedan ar 2000.
Omradet har stor betydelse for tatortens utveckling samt for att tillgangliggéra omradet mot
vattnet. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utbyggnad av bostader utmed
Sjolundavégen for att ytterligare forstarka och utveckla Trosa tatort. Syftet ar vidare att gora
detta med hansyn till naturvardena som finns pa platsen.

Omradet kopplar an till nyligen planlagda och utbyggda omraden sasom Skogsstigen,
Langnéasberget och Langnasudd och utgor en viktig lank for tatortens fortsatta utveckling. De
kommande bostéderna ar centralt beldgna med nérhet till kollektivtrafik och service. Véster
om planomradet stracker sig ett promenadstrak som kan forstarkas genom den allméanna
gangvag som ska anordnas nedanfor bostaderna, i samband med detaljplanens genomfdrande.
Till skillnad fran tidigare projekt omfattar detaljplanen endast marken invid Sjélundavégen.

Trosa kommun antog for nagra ar sedan en detaljplan for aktuellt omrade samt intilliggande
vassomrade dar en omfattande muddring ingick. Kommunens antagandebeslut upphavdes av
Lansstyrelsen. Aktuellt planuppdrag &r andrat och omfattar inte vassomradet och innebar
heller inte nagon muddring utan berdr endast bebyggelse utmed Sjélundavégen.

Lage, avgransning och areal
Planomradet ar belaget cirka 1 km 6ster om centrala Trosa stad, langs med Sjélundavagen.
Detaljplanen omfattar del av fastigheten Langnas 5:1. Markarealen ar ca 6900 kvadratmeter.

Planomradet ungefarligt markerat med rodstreckad linje. Bildkalla: Lantméteriet.
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Fastigheten Langnas 5:1 &r i privat ago.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Allman plats

Beteckning

Beskrivning & motivering

NATUR

Anvandningen motiveras av att syftet med planen dr att ta hansyn
till befintliga naturvarden som finns pa platsen.

Kvartersmark

Beteckning

Beskrivning & motivering

Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att tillskapa
bostader for att utveckla Trosas tétort.

Egenskapshestammelser

Beteckning

Beskrivning & motivering

Bestammelsen syftar till att reglera var byggnader inte far uppforas.
Motivet till bestdmmelsen dr att sédkerstalla obebyggd mark mellan

fasad och vassomradet samt obebyggd mark mellan Sjélundavagen
och foreslagna carports.

Bestammelsen syftar till att reglera var komplementbyggnader far
uppforas. Motivet till bestdammelsen ar att mojliggdra for
komplementbyggnader tillhérande respektive bostad.

a

Bestammelsen syftar till att reglera att endast en bostad far uppforas
per fastighet. Motivet till bestdammelsen &r att mojliggora en
exploateringsgrad som ar anpassad till platsens befintliga
bebyggelse och landskap.

d

Bestammelsen syftar till att reglera minsta tillatna fastighetsstorlek.
Motivet till bestammelsen ar att skapa ett ssmmanhallet
bostadskvarter med fastigheter som &r ungefar lika stora och dar
naturens karaktar till stor del kan bibehallas.

hy

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
huvudbyggnad. Begransningen har utformats for att anpassa
foreslagen bebyggelse till platsens landskapsbild samt for att
sakerstalla att endast tva vaningar pa huvudbyggnaden uppfors. Att
hojden utgar fran underkant isolerat bjalklag beror pa att terrangen
inom planomradet varierar och att byggnaderna ska uppforas pa
stolpar.

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
komplementbyggnad. Begréansningen har utformats for att
nockhojden pa komplementbyggnader ska underordna sig till
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huvudbyggnaderna i omradet.

U Bestdammelsen syftar till att reglera markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar. Motivet till bestdmmelsen &r att sékerstélla
en tillracklig yta for fortsatt anvandning.

m; Bestammelsen syftar till att reglera utférandet av
dagvattenldsningar. Motivet till bestammelsen ar att sédkerstalla
uppforandet av korrekta dagvattenldsningar med ledning av
genomford dagvattenutredning.

0 Bestammelsen syftar till att reglera storsta och minsta tillatna
takvinkel pa huvudbyggnader. Motivet till bestammelsen ar att
undvika for branta eller flacka takpartier och att anpassa foreslagen
bebyggelse till omkringliggande bebyggelse.

fy Bestammelsen syftar till att reglera att foreslagen bebyggelse
uppfdrs som enbostadshus pa stolpar. Motivet till bestimmelsen &r
att anpassa bebyggelse till terrangen intill vattnet.

f2 Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestammelsen ar att anpassa
sig till landskapet genom att foresla traditionella material och dov
kul6r pa fasader.

f3 Bestammelsen syftar till att reglera att sedumtak far anlaggas.
Motivet till bestammelsen ar att mojliggdra for foreslagen
dagvattenldsning.

b, Bestammelsen syftar till att reglera att fardigt golv pa
huvudbyggnader ej far ligga lagre an +2,6 meter (RH 2000) 6ver
nollplanet. Motivet till bestimmelsen &r att sakerstélla att framtida
bebyggelse inte Gversvammas.

e Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
komplementbyggnader. Motivet till bestdimmelsen &r att sakerstélla
att komplementbyggnader underordnas huvudbyggnader.

€ Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
huvudbyggnader. Motivet till bestdammelsen ar att reglera
byggnadsarean for att sékerstélla att foreslagen bebyggelse anpassar
sig till omkringliggande bebyggelse.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv. Inom riksintresseomradet
ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
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bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust. Exploateringsforetag
eller liknande far endast ske om de inte patagligt skadar omradenas natur- eller kulturvérden.
Fritidsbebyggelse far endast komma till stand i form av kompletteringar av befintlig
bebyggelse. Bestammelserna skall dock inte hindra utveckling av befintliga tatorter eller det
lokala naringslivet.

Oversiktsplan

I gallande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 17 mars 2021, pekas omradet ut
som ett nytt boendeomrade som kopplar ihop tatorten och starker straket mellan hamnen och
Langnasudd. Totalt foreslas i 6versiktsplanen ca tio smahus invid vagen med fina utblickar
mot Ostra Stadsfjarden. Oversiktsplanen pekar ocksd pad majligheten att fortsatta det allménna
gangstraket svassa-i-vassen-stigen utmed Gunnarstensgatan.

Motiv till bebyggelse anges i 6versiktsplanen som omrade med vattenkontakt och centralt
lage. Ur ett samhalleligt perspektiv &r forslaget ocksa positivt da bebyggelsen mojliggor att
ytterligare en stracka av stranden kan goras tillganglig for allmanheten. Kommunen har under
lang tid arbetat for att tillgangliggdra Trosa tatorts strandomraden genom allménna
gangvagar. Passagen forbi Sjolundavégen ar strategiskt viktig for att binda ihop straket fran
de inre delarna av Tureholmsviken till Langnas udd i Ostra Stadsfjarden. Detta foreslas ingd
som forutsattning for exploatering.

Detaljplaner

Trosa kommun antog for nagra ar sedan en detaljplan for aktuellt omrade samt intilliggande
vassomrade dar en omfattande muddring ingick. Davarande detaljplan foreslog forutom
bostader i tva vaningar langs med Sjolundavagen mojlighet till batbryggor och en
strandpromenad. Kommunens antagandebeslut upphévdes av Lénsstyrelsen framfér allt med
hanvisning till att brygganlaggningen skulle upplatas genom en gemensamhetsanlaggning
och darmed inte skulle ha kommunalt huvudmannaskap.
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Tidigare forslag till detaljplan for Sjélundavagen som upphévdes av Lansstyrelsen. Foreslagen detaljplan &r
ungeférligt markerat med rddstreckad linje.

Planomradet tangerar detaljplan Langnas 5:1, Langnasudd, dar Sjolundavégen regleras som
lokalgata. Detaljplaneomradet &r i 6vrigt inte detaljplanlagt.
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Intilliggande detaljplan Langnéas 5:1, Langnasudd reglerar lokalgata langs med Sjolundavéagen. Foreslagen
detaljplan &r ungefarligt markerat med rédstreckad linje.

Undersdkning av behovet att upprétta strategisk miljébedémning

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedéms medfdra en
betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser genomfdra en strategisk miljobeddémning genom att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Planfdrslaget medger ingen verksamhet som finns uppraknad miljobeddémningsférordningen
utan medger utveckling av Trosa tatort och en fortsatt utbyggnad utmed Ostra Stadsfjarden.
Detaljplanen kommer vidare att tillgangliggéra vassomradet och sammanbinda det
promenadstrak som stracker sig fran Langnasudd till Trosa gasthamn. Inom ramen for
befintligt plandokument kommer hantering av dagvatten, gestaltning, naturvarden inom
omradet, anslutning till intilliggande vagnat mm att utredas och redovisas. Undersokningen
visar inte pa nagra forhojda risker, kanda natur- eller kulturmiljévarden eller paverkan pa
allmanna intressen. En naturvardesanalys kommer goras for att sékerstélla detta. Detaljplanen
kommer att hdva strandskydd inom kvartersmark och planhandlingen kommer att redovisa
skal for upphavandet. Detaljplaneforslaget i forhallande till gallande riksintressen kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedémning, anses detaljplanen inte riskera att
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medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalkens, 6 kap., 3 §; foreslas darfor inte géras. Undersokningen har samratts med
Lansstyrelsen S6dermanlands lan vilka delar kommunens beddmning. Lansstyrelsen framfor i
beslutet att:

e Gversvamningsrisker behover utredas avseende stigande havsnivaer,

e val motiverade sarskilda skal for upphévande av strandskydd om detta avses havas,

e att forhallanden rérande MKN for vatten undersoks vidare i den fortsatta
planeringsprocessen,

e att den framtagna naturvardesanalysen lyfter vikten av gron infrastruktur och
klarlagger omradets betydelse for arter som star under skydd enligt
artskyddsforordningen och rodlistade arter

e samt att planhandlingarna gor en koppling till de nationella miljomalen Hav i balans
och Levande kust och skargard.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av skogsmark med en blandning av barr- och lévtrad. Det forekommer
berg i dagen och hojdterrangen varierar mellan 0-5 meter. Planomradet gransar mot ett storre
vassomrade i soder, som ar en del av Ostra stadsfjarden.

Skogsmarken inom planomréadet, sett fran vassomradet.
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Mark och vegetation inom planomradet. Marken varierar mellan 0-5 meter inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Jordarterna inom planomradet och runt om Sj6lundavagen ar mestadels grundlager av urberg
med ett tunt eller osammanhéngande ytlager av moréan (rod yta). Soder om planomradet
bestar jordarten av gyttjelera eller lergyttja (gul yta). Jorddjupet vid utredningsomradet &r
enligt SGU:s jorddjupskarta O m.
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Jordartskarta (fran framtagen dagvattenutredning, Structor) inom och intill planomradet.
Planomradet &r markerat med svart streckad linje. Kalla SGU jordartskarta.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Fororenad mark

I samband med uppforandet av den nu upphévda detaljplanen genomférdes en geoteknisk
utredning. Nuvarande detaljplaneomrade berors inte av resultatet, som visade att det fanns
nagot forhojda halter av organiska amnen och metaller i vassomradet, nara befintlig batplats.
Inom nu aktuellt planomrade finns inga markfororeningar. Det har heller inte bedrivits nagon
verksamhet inom omradet som skulle kunna innebéra risk for detta.

Det finns inga fororenade omraden som paverkar planomradet enligt Lansstyrelsernas EBH-
karta.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Nordost om planomradet
finns ett fynd i form av bytomt/gardstomt. Patraffas fornlamning skall det enligt
Kulturminneslagen (KML) anmalas till lansstyrelsen. Anmalningsplikt foreligger enligt 2 kap
5 och 10 88 KML. Om fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas
vad galler fyndplatsen eller fornlamningen och dess ndrmaste omgivning.

Landskapshild

Landskapet ar av innerskargardstyp dar bergsomraden varvas med skogskladda raviner och
jordbruksomraden. Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse av varierad
karaktar. Delar utgors av aldre frititdshusbebyggelse som i varierande grad har permanentats
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over tid. 1 omradets direkta naromrade finns vidare tva exploateringsomraden med
framtradande bebyggelse i modern stil.

Planomradet gransar till ett storre vassbhevuxet vatten- och markomrade. Langs med
Sjolundavégen finns fast mark med berg i dagen som ar bevuxet med tallar och bjorkar. Norr
om Sjélundavagen reser sig berget, dar befintlig bebyggelse ligger hogt i terrdngen.
Vassomradet ingdr i ett ca 14,5 ha stort sammanhangande vassomrade fran Granudden till
Langnéasudd.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. Pa andra sidan Sjélundavagen, nordést om planomradet, finns
enstaka villabebyggelse pa en hojd dver vagen. Terrangsskillnaden mellan Sjélundavagen
och befintlig villabebyggelsen &r 10-17 meter. | korsningen Sj6lundavégen,
Gunnarstensgatan och Skogsstigen har ett omrade om cirka 20 kedjehus i tva vaningar
uppforts.

Befintliga kedjehus langs med Skogstigen, sett frdn Gunnarstensgatan.
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Befintlig bebyggelse som vetter mot planomradet, nordést om Sjélundavégen.

Befintlig bebyggelse som vetter mot planomradet, korsningen Sjolundavégen, Skogsstigen och
Gunnarstensgatan. Planomradet syns delvis till hoger i bild.
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Foreslagen bebyggelse

Inom planomradet foreslas cirka 10 friliggande villor for bostadsandamal, uppférda som
stolphus och med tillhérande carports. Uppforandet av stolphus innebér en mindre paverkan
pa marken jamfort med markforlagda hus, dar hojder och terrang behéver anpassas till en
mycket stdrre grad for att kunna genomféra exploatering. | féreslagen detaljplan ar det till
stor del ny bebyggelse som anpassar sig till befintlig mark och terrang.

Visionsbild dver planomradet, sett fran vast. Bildkalla: Moderna Trahus i Norden

Stolphusen foreslas helt att uppforas i tra, dar enbart stolpskorna som féster byggnaden i
marken ar gjorda av metall.
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Referensprojekt uppférd av exploatdren, stolphus i Trosa kommun. Bildkalla: Moderna Trahus i Norden

Referensprojekt uppférd av exploatdren, stolphus i Trosa kommun. Bildkéalla: Moderna Trahus i Norden
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Referensprojekt uppférd av exploatdren, stolphus i Trosa kommun. Bildkélla: Moderna Trahus i Norden

Situationsplan 6ver detaljplaneomradet. Bildkalla: Moderna Trahus i Norden
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Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 170 m? per fastighet och stérsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 20 m? per fastighet. For omradet géller en minsta tomtstorlek pa 580
m2 och det far bara finnas en bostad per fastighet. Huvudbyggnad far uppféras med en hogsta
nockhojd om 8,0 meter matt fran underkant isolerat bjéalklag. Hogsta totalhojd for
komplementbyggnad &r 3,5 meter.

Takvinkel far vara mellan 10-45 grader och tak far uppféras som sedumtak.

Bostader far endast uppforas som friliggande enbostadshus vilka ska placeras pa stolpar. Den
framtida Sj6lundavagen foreslas pa sa satt tydligare avgransas av bergsryggen pa den
norddstra sidan och den nya bebyggelsen pa den sydvéstra sidan. Att husen uppfdrs som
friliggande mojliggor utblickar mellan husen ner mot vattnet.

Fargsattning, placering och utformning ska anpassas till omgivande natur och topografi samt
med hansyn till det exponerade laget invid Ostra Stadsfjarden. Bebyggelsen foreslas uppforas
langs med Sjélundavagen med ett naturslapp centralt i omradet.

Visionskiss visar foreslagen bebyggelse, sett fran norra delen av Sjolundavagen.

Komplementbyggnader far uppforas i fastighetsgrans langs med Sj6lundavagen for att
mojliggora garage/carport. Komplementbyggnad far inte uppforas inom egenskapsomradet
for bostader, for att bibehalla naturens karaktar och topografi mellan stolphusen.
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Husen foreslas uppforas med trafasad i dova kulorer for att knyta an till omkringliggande
miljo och placeringen i landskapet mellan skog och strand. Planens styrning av fargsattning
och materialval pa fasad avser att ge bebyggelsen en sammanhallen karaktar.

Service

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer fran centrala Trosa med offentlig och kommersiell
service. Narmsta skola och forskola ar Tomtaklintskolan, ak 7-9, Tomtalklints forskola och
Skarlagsskolan, ak F-6, som ligger ca 2 km nordvast om planomradet. Att ta sig dit till fots
tar ca 20 minuter och med cykel ca 10 minuter. Pa storre delen av strackan kan man ta sig
fram pa gangbanor och trottoarer. Intill skolan finns ocksa vardcentral och folktandvard.

Planomradet gransar i oster till en batklubb med tillhérande brygga, som ocksa utgor
samfalligheten Trosa Langnas S:1. Bryggan nas genom en stig som gar igenom planomradets
Ostra delar. Stigen bdrjar vid en avlastningsyta intill Sjélundavagen, dar medlemmar till
batklubben kan angdra. Stigen utgor en gemensamhetsanlaggning, Trosa Langnas GA:3.

Till vanster: Batklubbsrygga i vassbéltet ligger strax 6ster om planomradet. Till hoger: Stig som leder igenom
planomréadet fran Sjolundavagen till batklubbsbryggan.
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Avlastningsyta intill Sjélundavagen som anvéands som angoring till batklubben. Sett soderifran.

For att sakerstalla batklubbens fortsatta tillgang till bryggan kommer en ny avlastningsyta och
stig uppforas Oster om planomradet.

Friytor

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga skyddade omraden enligt 7 kap miljobalken
(naturreservat, biotopskyddsomraden, naturminnen mm). Delar av omradet omfattas av det
generella strandskyddet enligt 7 kap miljobalken. Dock &r huvuddelen av exploateringen
belagen utanfor strandskyddat omrade.

I planomradets nordostra del ligger berget nagorlunda ytligt. Vaxtligheten bestar framfor allt
av gras, ris, tall och bjork. Dar berget och fast mark slutar, och dven detaljplaneomradet
slutar, tar vassen vid och stracker sig soder ut i Stadsfjarden. Vassbéltet ingar i ett omrade
som pekas ut i Lansstyrelsens vatmarksinventering. Dar beskrivs omradet som ett cirka 10
ha stort marint strandomrade med svag lokal paverkan fran bebyggelse, brygga och
muddring”. V&rdena beddms vara klass 3 i en skala 1-4 dar 1 utgor det hdgsta vérdet.
Vassbaltet omfattas inte av detaljplaneforslaget.

Inom ramen for detaljplanen utférdes tidigare en naturvardesinventering (Naturcentrum,
2021) enligt Svensk Standard SS 199000:2014, med detaljeringsgrad medel och med tillagget
detaljerad redovisning av artférekomst. Inventeringsomradet for naturvardesinventeringen
motsvarar ungefarlig aktuell plangrans, se kommande kartbild. Vid inventeringen
identifierades, avgransades och naturvardesbedémdes ett naturvardesobjekt med "Patagligt
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naturvarde” (naturvardesklass 3). Naturvardesobjektet ar cirka 0,36 hektar, av planomradets
cirka 0,69 hektar.

Kartan visar patraffade naturvardesobjekt i inventeringsomradet (Naturcentrum, 2021).

De omraden som inte bedomts uppna patagligt naturvérde utgors framst av grasmark med
trivial flora eller tidigare 6ppen mark som ar utan hévd och under igenvaxning och annu

inte fatt strukturer som héjer naturvardena. Detsamma géller de delar med trad dar tradskiktet
annu ar ungt eller relativt ungt.

Planomradet bér spar av tidigare havd som betes- och slattermark och intilliggande
vatmarksomrade, vassbéltet, har sannolikt utgjort betad strandang. Omradet ar under
igenvaxning, men har fortfarande arter som visar pa markens historik som artrik
naturbetesmark, sasom kattfot, blasuga, backklover (NT), mandelblom, jungfrulin, brudbrod,
grafibbla, smultron, smafingerort, gullviva med mera. Aven fjarilen smultronvisslare visar pa
samma naturvardeskvaliteter. En rosenfink (NT) havdade revir i objektet. Salg, slan, nypon,
oxel och rénn finns som blommande buskar och smatrad. Omradet &r sydvant mot vassviken
med varma vindskyddade glantor, vilket gynnar de ndmnda arterna.
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Kartan visar kianda observationer av naturvardsarter inom inventeringsomrade (Naturcentrum, 2021).
Inventeringsomradet ar markerat med rod linje. Ungefarlig planomradesgrans redovisas i blatt.

Under inventeringen av omradet patraffades 20 naturvardsarter varav atta ar rodlistade, sex faglar och
tva karlvéaxter. De naturvardsarter som patraffades vid inventeringen har en tydlig koppling till de
naturvérden som finns i det identifierade naturvérdesobjektet. Den dominerade naturtypen inom
naturvérdesobjektet dr dng- och betesmark med biotoper som grasmark, éppna héllar och stenblock.
Marken innehar spar av en artrik naturbetesmarksflora och bestar nu av unga bjorkar, asp, slan,
nypon, oxel, en sélg, ronn med flera. Inom omradet finns tall och tva ekar som &r cirka 40-50 ar.
Artvardet ar trots igenvéaxningen hogt. Totalt sju skyddade och hotade arter patraffades inom
inventeringsomradet: vanlig padda, mindre vattensalamander, storre vattensalamander, skogsddla,
ask, gronvit nattviol och gullviva.

Inom planomradet foreslas att en sammanhéngande yta om cirka 800 m? planlaggs som
naturmark, allméan platsmark NATUR for att mojliggora bevarandet av del av
naturvardesobjektet, vilket innebar att cirka 20% av naturvardesobjektet sparas.

Vattenomraden

Strandskydd

Planomradet &r i huvudsak belaget utanfor strandskyddat omrade. | framfor allt den dstra
delen berdrs en mindre del av det generella strandskyddet om 100 meter, i form av den vik
som batklubben har sin brygga i. Detaljplanen avser att hava strandskyddet inom planomradet
I samband med att detaljplanen antas.

Det dr osakert hur pass langt upp inom planomradet strandskyddet stracker sig men bilden
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nedan illustreras strandskyddets ungefarliga lage. Detaljplaneomradet ligger mellan cirka 75—
200 meter fran vassomradets sodra kant. Den vastra viken, markerad i rétt i bilden nedan, ar
utgréavd och utgdr inte del av strandlinjen. Detaljplanen berors av det generella strandskyddet
i planomradets ostra delar, ungefarligt markerat med bla markering i bilden nedan.

Kartan visar utgravd vik i anslutning till detaljplaneomradet (réd markering), var det generella strandskyddet
foreslas upphavas (bla markering) samt ungefarlig planomradesgrans (bla linje). Bildkalla: Lantméteriet.

Av 7 kap. 13 § Miljobalken framgar att strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. En kommun kan daremot genom
bestammelse i detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18
c-d 88 Miljobalken.

Enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § anges féljande som sarskilda skal vid prévningen av en
fraga om upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphavandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en V&g, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
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genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Trosa kommun har under lang tid i sin dversiktliga planering arbetat med en langsiktig
strategi att fortata i befintliga tatorter och starka kollektivtrafikstrak. Syftet ar att framja en
langsiktigt hallbar samhallsplanering dar infrastruktur battre kan utnyttjas, underlaget for
kollektivtrafik och service starks samt att den utglesning som &r vanlig i expanderande
kommuner undviks. Malet ar en klimatsmart planering dar tatorterna samtidigt tillats vaxa
och utvecklas. Det beddms som ett angeléget intresse att tillskapa bostader i just detta
centrala lage, eftersom det uppfyller tillgangen till kollektivtrafik, service och befintlig
infrastruktur. Omradet ar sedan lange utpekat i dversiktsplanen just for tillkommande av
bostader for att binda ihop téatorten.

Den del av detaljplanen som ligger inom strandskyddat omrade anvands idag av
privatpersoner for att nd batklubbens samfallighet. Privatpersoners tillganglighet till
béatklubben kommer sakerstallas genom upprattande av en ny anslutning fran Sjélundavagen
till samfalligheten, varfor deras tillganglighet inte bedoms paverkas negativt genom
upphévandet av strandskyddet.

Beslut om strandskydd )
100 meter strandskydd géller utmed Ostra fjarden. Kommunen avser att upphéva
strandskyddet inom kvartersmark for bostader i samband med att planen antas.

Gator och trafik

Végar & biltrafik

Planomradet nas idag och i framtiden via Sjélundavagen som ar en grusad vag med enkel
standard, anpassad for ett fritidshusomrade. Gatan &r planlagd som allménplats med
kommunalt huvudmannaskap.

Gang & cykeltrafik
Det finns ingen separat utbyggd gang- och cykelvég langs med Sjolundavéagen. Gang- och
cykeltrafik sker i blandtrafik mot centrala Trosa.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats ligger i dagslaget cirka en kilometer fran planomradet, i Trosa hamn.
Hallplatsen trafikeras av saval Lanstrafiken till Nykdping och Sodertélje samt av Trosabussen
som ar direktlinje till Liljeholmen i Stockholm. I Vagnharad finns regionaltagstation med
trafik mot Nykdping-Norrkoping- samt Sodertalje-Stockholm.

Parkering
Ingen parkering finns inom planomradet idag.

Parkering for tillkommande bebyggelse foreslas ske i carports pa kvartersmark.
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Storningar

Buller

For ny bebyggelse ska riktvarden for hogsta tillatna bullerniva uppfyllas. Enligt forordningen
bor buller fran vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Planomradet angransar till grusvagen
Sjolundavagen samt Gunnarstensgatan som bada bedéms vara lagt trafikerade och har en lag
hastighetsbegransning, 30 km/h vilket innebér att bullerpaverkan for planerade och befintliga
bostader bedoms som mycket liten.

Kommunen har gjort antagande om framtida bullernivaer vid foreslagna bostader med hjélp
av Boverkets guide ”Hur mycket bullrar vagtrafiken?”. Arsdygnstrafiken bedoms inte
overstiga 1220 fordon pa Sjolundavégen till foljd av foreslagen exploatering och hastigheten
kommer fortsatt vara 30 km/h pa bada Gunnarstensgatan och Sjolundavéagen. Avstand mellan
planerade och befintliga bostader mot Gunnarstensgatan och Sjélundavéagen ar cirka 20
meter. Med dessa varden visar guiden att riktvardena for hogsta tillatna bullerniva inte
kommer 6verstigas till foljd ax exploatering.

Oversvamning

Framtagen dagvattenutredning visar att det finns risk for 6versvamning i planomradets sodra
och nordvastra delar med hojda havsnivaer vid ett 100-arsregn. Kartan visar havsnivaer till
foljd lagt lufttryck, vind och vagor med 100-ars aterkomsttid for ett framtida scenario ar
2100. Vattenstandet berdaknad da hojas till +1,67 m i RH2000. Risken att foreslagen
bebyggelse paverkas bedoms vara lag i och med valet att uppfora bebyggelse pa stolpar. Inga
av husen kommer ligga lagre &n Sjolundavéagen och eftersom byggnader kommer vara
konstruerade som stolphus kan hojden anpassas. Byggnaderna ska vara sa pass hoga att inga
kansliga delar som ventilation, entréer eller el riskeras att komma under vatten vid ett sadant
scenario. Forutsattningarna for att sakerstélla att byggnader inte drabbas av framtida hojda
havsvattennivaer ar goda da marknivan inom planomradet ar mellan 1,7 och 4,7 m.
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Extrema vattenstand med 100-ars aterkomsttid. Planomradets ungefarliga utbredning redovisas med réd
polygon. Kalla S6dermanlandskartan — publika webbkartan. (Structor, 2024)

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2021 ska nya byggnader inte placeras lagre an 2,6
meter (RH 2000) 6ver nollplanet. Bestimmelse om lagsta hojd pa fardigt golv har satts till
+2,6 meter i enlighet med gallande oversiktsplan fran 2021 och framtagen
dagvattenutredning.

Byggratterna inom kvartersmarken ligger mellan 1,7-4,7 meter (RH 2000), férutom den allra
ostligaste delen av planomradet som ligger lagre an 1,7 meter. Byggnader kommer uppforas
pa stolpar for att ansluta till Sjolundvagen som ligger pa ca 2,7 meter i denna del.
Planbestammelse har inforts om att nivan fardigt golv pa ny bebyggelse inte far vara lagre an
+2,6 meter. Sjolundavagen, fran vilken bebyggelsen matas fran, ligger pa en héjd pa ca 2,7
meter. Bebyggelsen och kvartersmarken kommer att anpassas till Sjélundavégens niva for att
sékerstélla tillgdngligheten samt minimera risk for 6versvamning.

Skyfall
Befintlig skyfallssituation vid 50 mm nederbord har analyserats. Norrifran kommer rinnvagar
som &ven skar igenom planomradet pa sin vag ner mot recipienten.
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Fyllda lagpunkter samt rinnvéagar i befintlig situation vid 50 mm nederbérd, i rétt &r en uppskattning av
planomradet (Structor, 2024).

| foreslagen detaljplan behdver rinnvégarna vid skyfall sdkras. Bostadshusen kommer inte
stoppa upp flodesvagar da de ar upphdjda pa stolpar. Vid forandring av hojdsattning vid
exploatering bor dagvatten beaktas sa att lagpunkter inte bildas intill byggnaderna. Det ar
aven av vikt att sakerstalla att skyfallsfloden kan ledas fram pa ett sakert satt. Lagpunkten
langst dsterut inom planomradet behover sérskilt tas i beaktande vid placering av de nya
byggnaderna. Eftersom planomradet &r nara recipienten paverkar inte bebyggelsen nagra
intilliggande eller nedstroms liggande fastigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten & avlopp
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennat.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa varmekaéllor ska byggnaderna forses med lampligt varmesystem,
exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor ska efterstravas
for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. I de fall fjarrvarmeanslutning
ar mojlig bor detta efterstravas.

Dagvatten
| dagslaget avrinner dagvatten i naturmarken eller infiltreras i marken. Planomradet &r del av
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tva avrinningsomraden som bada rinner ut i recipienten Fagelofjarden.

Avrinningsomraden inom och i anslutning till planomradet. Kélla Scalgo Live (Structor, 2024).

Fagelofjarden har ekologisk status mattlig och MKN é&r god ekologisk status med tidsfrist
2039. Recipienten har fatt undantag for tidsfristen att na MKN med god ekologisk status till
3039. Det beror pa att diffusa kallor fran omgivande vatten samt jordbruk paverkar statusen
for vaxtplankton och naringsamnen. Med avseende pa paverkan fran urban markanvéandning
ska atgarder genomforas for att minska paverkan fran naringsamnen och vaxtplankton med
tidsfrist 2027. Kemisk status for Fagelofjarden uppnar ej god och MKN &r god kemisk status.

Varken utredningsomradet eller recipienten tillhor nagot vattenskyddsomrade.
Utredningsomradet paverkas inte av nagra markavvattningsforetag. Grundvatten kommer inte
paverka dagvattenhanteringen inom utredningsomradet da berget ligger sa ytligt.

Planforslaget medfor okad andel hardgjorda ytor pa grund av tillkommande bebyggelse och
ytor for angéring. Den sammanvéagda avrinningskoefficienten okar fran 1585 m? i befintlig
situation till 2929 m? i planerad situation. Dagvattenflodet beraknas dka fran 45 I/s till 84 I/s
vid ett dimensionerande 10-arsflode med klimatfaktor. For att uppna erforderlig fordrgjning
av det dimensionerade flodet behover fordrojningsatgarder anlaggas. Dessa atgarder kan
forlanga den dimensionerade varaktigheten och minska det framtida flodet till 36 I/s.
Fordréjningsbehovet ar 19 mm och den erforderliga fordréjningsvolymen ar 55 m3 inom
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detaljplaneomradet.

For att inte oka flodena fran utredningsomradet i och med den planerade exploateringen
foreslas anlaggning av grona tak samt krossdiken i planomradets ytterkanter, alternativt
stenkistor under husen. Foreslagen losning innebar att dagvatten kan avrinna i eller pa
markytan ut fran utredningsomradet till angransande naturmark. Den stdrsta andelen
avrinning kommer ske sGderut mot recipienten.

Exempel pa placering av krossdiken. Dikens ar placerade langs med planomradesgréansen (Structor, 2024).

Belastningen av fosfor, kvave, koppar och BaP berdknas 6ka i och med den planerade
exploateringen. Att exploatera pa obebyggd naturmark ger nastan uteslutande en okad
belastning trots reningsatgarder. Mangden av naringsamnen som okar jamfort med befintlig
situation beror troligen pa att grona tak avger ett hogt lackage av naringsamnen men med
korrekt skotsel och sparsam godsling kan lackaget minska jamfort med schablonhalterna.
Auvrinningen fran utredningsomradet kommer att silas dver naturmark inom fastigheterna
samt dver ca 200 m naturmark innan den nar recipienten. Detta ger ytterligare en filtrerande
och renande effekt av dagvattnet vilket inte har tagits i beaktning i berdkningarna i
dagvattenutredningen. Sammantaget bedoms inte den planerade exploateringen paverka den
11 km? stora recipientens mojligheter att uppna MKN.

Tabell 2. Forvantad fororeningshalt i dagvattnet fran utredningsomradet, for befintlig situation och planerad
situation; innan och efter rening.
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El, tele & bredband
I anslutning till planomradet finns allménnyttiga ledningar for el, tele och fiber.

Brand- &utrymningsfragor
Brandposter kommer att anordnas i nédvandig omfattning.

Avfall
Avfallshantering sker inom respektive fastighet och i enlighet med kommunens
renhallningsforeskrifter.

Inverkan pa miljon

Befintlig bebyggelse

Pa grund av hojdskillnaderna kommer boende i den befintliga bebyggelsen i anslutning till
Sjolundvégen att behalla sin havsutsikt da dessa ligger hogre i forhallande till den planerade
bebyggelsen.

Sjolundavagen nyttjas idag av manga som vill ta sig ut i naturen och komma nara havet. En
upprustning av vagen samt anlaggandet av gangstraket i det sodra vassomradet bidrar till att
oka tillgangligheten. Det bidrar ocksa till att battre knyta ihop Trosas olika delar.

Planomradet och den nya bebyggelsen kommer att synas tydligt fran vattnet. Naromradet &r
bebyggt dels med villaomradet Skogsstigen samt med de &ldre fritidshusen pa Langnasberget
invid Sjélundavagen, norr om den planerade bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen ligger
hdgre &n den foreslagna bebyggelsen. De nya husens placering som friliggande hus skapar
siktlinjer mellan husen ner mot vattnet.
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Mark & vegetation

Detaljplanen mojliggor for exploatering i ett strandnara lage men majliggor ocksa delvis for
ett bevarande av naturmiljoer, samt bevarande av grunda, kustnara miljéer genom att
planlagga for naturmark. Detta gar i linje med det nationella miljomalet Hav i balans.

En konsekvensanalys avseende naturvardena inom detaljplanen har utforts, med
utgangspunkt i den naturvardesinventering som togs fram 2021. Bedémningen &r att
nuvarande mark och vegetation inom planomradet kommer &ndra karaktar. Ett
naturvardesobjekt som enligt naturvardesinventeringen fran 2021 kommer paverkas sa att
dess naturvarden ej bestar. De naturgivna forhallandena i marken behdéver bevaras utan
schaktning, utfyllnad, jordforbattring, gddsling, markslitage och liknande, vilket skulle
behdva sékerstallas under byggskedet.

Huskropparna kommer, trots att de star pa stolpar, beskugga marken under byggnaderna sa
mycket att den naturvardsintressanta floran kommer att férsvinna. Bedomningen ar att
forslaget till detaljplan inte tillrackligt sakerstéller att de naturgivna forhallandena, vilket
heller inte beddms vara mojligt.

Artskydd
Artskyddslagstiftningen har skérpts sedan naturvardesinventeringen gjordes 2021.

| omradet forekommer skyddade arter enligt Artskyddsforordningen. Eftersom deras
livsmiljoer kan komma att paverkas genom avverkning och exploatering finns risk att
artskyddet kan utlgsas. Detta kommer behdva utredas inom ramen for detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Foreslagen detaljplan bedéms inte forsdmra miljokvalitetsnormer for vatten. Inom
planomradet ska dagvatten omhéndertas och renas lokalt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Frisk luft &r ett av de 16 miljokvalitetsmal som ska visa vagen till ett hallbart samhalle.
Miljokvalitetsmalen &r antagna av riksdagen och ska fungera som riktlinjer for det konkreta
miljoarbetet. Miljokvalitetsnormer for luft innebér att gallande gransvarden for maste foljas.
Foreslagen detaljplan bedéms inte forsdmra miljokvalitetsnormer for luft.

Markféroreningar

Detaljplanen beddms inte bidra till en 6kning av markféroreningar och beddéms heller inte
paverkas av de markféroreningar som hittades i vassomradet i samband med tidigare
detaljplanelaggning. Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet, eller skal till
att det skulle finnas.

Riksintressen

Foreslagen utveckling i planomradet bedoms inte medfora negativ paverkan pa riksintresset
for hogexploaterad kust. Exploateringsforetag eller liknande far endast ske om de inte
patagligt skadar omradenas natur- eller kulturvarden. Fritidsbebyggelse far endast komma till
stand i form av kompletteringar av befintlig bebyggelse. Bestammelserna skall dock inte
hindra utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.
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Fjarden utanfor planomradet doljs i nulaget helt av vassomradet. Genom att en
strandpromenad anlaggs mellan husen och vattnet 6kar kontakten med havet. Detta gar i linje
med det nationella miljomalet Levande kust och skargard. Allmanhetens tillgang till
strandzonen och havet dkar och riksintresset bedoms inte paverkas negativt.
Strandpromenadens uppférande mojliggors inte i foreslagen detaljplan men i ett
exploateringsavtal mellan exploatdr och Trosa kommun.

Buller

Tillkommande bostader i planomradet anses inte medfora ékade bullernivaer pa
Gunnarstensvagen eller Sjolundavagen. Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedéms inte
alstra bullernivaer som kraver nagra speciella atgarder. Under byggnation ska exploatéren
sékerstélla att det finns en plan for att hantera byggbuller. Ingen bullerutredning for aktuellt
planforslag har saledes tagits fram.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetid for planomradet ar tio ar efter planen vunnit laga kraft.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen &r preliminér och
kan komma att justeras under arbetets gang.

Kvartal 1 2025 Beslut om samrad
Kvartal 1 2025 Samrad

Kvartal 2 2025 Beslut om granskning
Kvartal 2 2025 Granskning

Kvartal 3 2025 Godkéannande i SBN
Kvartal 3 2025 Antagande i KF
Kvartal 4 2025 Laga kraft

Ansvarsfordelning

Da omradet utgors av kvartersmark ar fragan om huvudmannaskapet inte aktuell.
Exploattren ansvarar for planens genomftrande och utfor och bekostar samtliga
exploateringsarbeten savél inom som utom exploateringsomradet, till den del de ar
foranledda av exploateringen.

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Trosa kommun och exploatéren. |
avtalet regleras bland annat ansvarsfragor samt kommande exploateringsataganden och
sékerheter. Exploatdren ska ansluta tillkommande bebyggelse till kommunalt vatten och
avlopp. Vidare ska exploatdren bekosta asfaltering av Sjoélundavagen, ny avlastningsplats
for batklubbens medlemmar samt tillgangliggora stranden utmed Ostra Stadsfjarden.
Exploatdren kommer aven alaggas att bekosta framtida fastighetsregleringar som kravs
for att genomfora detaljplanen. Exploateringsavtalet kommer ocksa tydliggora
exploatorens ansvar vad galler kommande lantmateriforrattningar och planomradets
intrade i samt paverkan pa befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun, svarar for myndighetsutévning vid fragor
som regleras av Plan- och bygglagen.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnétet handlaggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunens anvisad punkt och utbyggnaden
bekostas av exploatdren.

Vatten- & avlopp

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Exploatéren kommer ansluta bostéderna till kommunalt vatten och avlopp samt fiber till
planomradet i enlighet med ett blivande exploateringsavtal.

Dagvatten ska omhandertas lokalt. Dagvattnet ska inte ansluta till ett kommunalt
dagvattennat utan 16ses enskilt inom planomradet.
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El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och planomradet ansluts i enlighet med
natagarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for telenatet. Fastighetsdgare och
exploatdr ansvarar for alla byggnader och anldggningar inom kvartersmark. El ansluts vid
anslutningspunkt i enlighet med natdgarens instruktioner.

Kostnad och ansvar for anslutning till infrastruktur enligt ovan avilar exploatoren.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdgaren och exploatdr ansvarar for alla anldaggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestalls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillféllet ar
kommunens mét- och kartentreprendr.

Ansokan om bygglov handlaggs av Samhéllsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Exploat6r ska
ombesdrja och bekosta anlaggandet av dagvattenlésning saval inom kvartersmark som
allmén plats. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand fordréjas och
omhéndertas lokalt.

Foreslagna dagvattenatgarder kan vara anmalningspliktig.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetsagare och exploatér. Avgift for bygglov tas ut enligt
géllande taxa nar bygglov soks.

Fastighetsreglering

Exploatoren bekostar de fastighetsregleringar som &r nédvéndiga for detaljplanens
genomforande. Del av fastigheten Trosa Langnas 5:12 forvantas regleras till Langnas 5:1
i samband med detaljplanens genomférande.

Ledningsratt

Inom detaljplaneomradet finns en ledningsratt med aktnummer 02/30. For att mojliggora
foreslagen bebyggelse kommer ledningsratten behGva upphavas inom detaljplaneomradet,
vilket exploatoren bekostar.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Inom detaljplaneomradet ligger gemensamhetsanlaggningen Langnas GA:3 och avser
atkomst till samfalligheten Trosa Langnas S:1. Detaljplanen genererar konsekvenser for
samfalligheten. De delar av gemensamhetsanlaggningen som ligger inom
detaljplaneomradet foreslas fastighetsregleras till den kommunala fastigheten Trosa
Langnés 5:12 nar foreslagen detaljplan vunnit laga kraft. Kostnad och ansvar for
fastighetsrattsliga konsekvenser avilar exploatoren.
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Trosa Langnas 5:12

Fastigheteter, servitut och gemensamhetsanlaggningar som beddms paverkas av foreslagen detaljplan.

Bildkalla: Lantmateriet.

Vatten och avlopp

Anléaggningskostnaderna for det allménna VVA-natet finansieras med anslutningsavgift for
fastigheterna enligt géllande VVA-taxa och tecknat exploateringsavtal.
Anslutningskostnaden regleras i kommunens VA-taxa vilken revideras och faststélls
regelbundet av Kommunfullmaktige, vanligen en gang per ar. Taxan ar berdknad utifran

olika faktorer, bland annat tomtyta och anslutningspunkt.

El, tele och fiber

Kostnad och ansvar for genomforandet avilar exploatoren.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan

Linda Axelsson, planchef

Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Lisa Rooth, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB
Anna Lagerquist Sergel, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB

Hanna Wahlberg, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB

Trosa kommun
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Kartbeteckningar, ett urval
Traktgrans

Fastighetsgrans
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning

Bostad, husliv/ takliv

E E Komplementbyggnad, husliv/ takliv

— Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv

Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten
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% Hoéjdkurva
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Plankartan ar upprattad enligt Boverkets Planbestammelsekatalog 2022-11-01

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- Planomradesgrans

—_— - - Anvandningsgrans

—_——————— - — Egenskapsgrans
+ + Sekundar egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
NATUR Natur
Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

L+ o+ o+ o+ o+ Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Fastighetsindelningsbestammelser

a, Det far endast finnas en (1) bostad per fastighet.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 580 m?

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8.0 meter matt fran underkant isoletat
bjalklag.

h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 3.5 meter

Markreservat fér allméannyttiga &ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Skydd mot stérningar
m, Dagvattenldsningar ska utféras med ledning av genomférda dagvattenutredningar

och enligt Tekniska enhetens anvisningar.

Takvinkel

(o} Takvinkel far vara mellan 10-45 grader.

Utformning

f, Bostader far endast uppféras som friliggande enbostadshus pa stolpar.
f, Fasader ska uppforas i tra och i dova kuldrer.

fs Tak far uppféras som sedumtak.

Utférande

b, Fardigt golv for huvudbyggnad far ej ligga lagre an + 2,6 meter (RH 2000).
Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 20 m2 per fastighet.
e, Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 170 m? per fastighet.

Komplementbyggnad far inte uppforas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar och bérjar galla fr.o.m. Laga Kraft

ILLUSTRATIONSTEXT

ILLUSTRATIONSTEXT lllustrationstext i kursiv stil.

Till planen hor: Fastighetsforteckning
Planbeskrivning Plankarta med bestammelser
Strategisk miljobedomning Principskiss

Detaljplan for del av Samradshandling
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Antagande - detaljplan del av Overada 3:1, Fagerbjork

Forslag till beslut

1. Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande.
Samhallsbyggnadsnamndens férslag till kommunfullmaktige:

2. Kommunfullmaktige antar férslag till ny detaljplan del av Overada 3:1, Fagerbjork, Trosa
kommun.

Sammanfattning av arendet

Under 2000-talet har den dstra delen av Trosa stad byggts ut liksom omradet runt Ada GCC och
Ada fritidshusomrade i enlighet med 6versiktsplanens intentioner att stérka kollektivtrafikstraket
mellan Trosa och Vagnharad. Omraden sdsom Tomta dng och Hagaberg har byggts ut och
planarbete pagar for Vastra Krymla. | éversiktsplanen finns en fortsatt utbyggnad markerad vid
omradet Fagerbjork.

Arendet

Under 2000-talet har 6stra Trosa byggts ut och saval smahus som flerfamiljshus har byggts.
Aven stréket upp mot Vagnharad dér framfér allt permanentning av Ada fritidshusomrade och
dartill komplettering med ny exploatering vid Hokeberga och Ada backar har stérkts. Trosa
kommun tog for nagra ar éver Stensundsvagen fran Trafikverket och vagen har rustats upp och
numera trafikeras den av kollektivtrafik. Omradet Fagerbjork finns markerat i kommunens
Oversiktsplan och ar ett naturligt nasta steg i utvecklingen av dstra delarna av Trosa stad. Ett
forslag har tagits fram med hansyn till omradets forutsattningar. Anslutning till Stensundsvagen
och Hagaberg har sarskilt utretts inom ramen for planarbetet.

Sedan samradet har planhandlingen fortydligats sarskilt vad avser hantering av biotopskyddade
omraden infér granskningen.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerbjork
Trosa kommun

Upprattad i mars 2025

Planomradets lokalisering i Trosa.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen
Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika
skeden vilka redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakéagare, myndigheter, foreningar
m.fl. Efter samradet redovisas och beméts inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan
genomforandet pabdrjas och planen géller till dess att den i framtiden eventuellt
andras eller upphévs. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i
planprocessen.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning, 2022-07-01

Ovriga handlingar:
e Dagvattenutredning, Norconsult Sverige AB
e Arkeologisk utredning etapp 1 & 2, ARKEOLOGGRUPPEN | OREBRO
AB
e Forprojektering VA, Norconsult Sverige AB
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Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-10-04 (SBN 2022/19) att uppdra at
Samhallsbyggnadskontoret ta fram en ny detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerbjork.

Oster om Hagaberg avskilt av ett skogsklatt bergsparti som hanger ihop med
Tomtaklintskogens naturreservat ligger Fagerbjork. Idag utgors omradet till stora delar av
brukad akermark med akerholmar och stensamlingar. Detta gor att

omradet ar svarbrukat och avskilt fran 6vrig akermark i omradet. Fagerbjork ar belaget
utmed det strak pa Stensundsvagen kommunen onskar starka i syfte att dels mojliggora
kollektivtrafik samt dels vara grund fér en upprustning av Stensundsvégen efter
kommunens Gvertagande av végen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett nytt bostadsomrade i form av friliggande
smahus, parhus och radhus. Genom att placera bebyggelsen bakom akerholmar och
bergpartier, samtidigt som den framre jordbruksmarken sparas, undviks att
landskapsbilden fran Stensund paverkas. Bebyggelsen anpassas till befintlig terrang och
stora naturtomter skapas. Byggnaderna ska placeras med stor hansyn till terréngen déar
kommande marknivaer i omradet ska motsvara befintlig topografi sa gott det gar och att
byggnaders utformning ska anpassas till terrdngen. Centralt inom planomradet foreslas en
storre Oppen yta vilken tar hansyn till de mindre akerholmar och stenrésen som finns pa
platsen. Detta sdkerstéller det generella biotopsskyddet. Trosa tatort har en tradition av
smaskalig bostadshebyggelse dar bebyggelsen ofta ar i en till tva vaningar.

Plandata
Léage, avgransning och areal

Planomradet &r dster om Hagaberg, 6ster om centrala Trosa, drygt 2,5 km fran Trosa
hamn. Planomradet avgransas av samma fastighet i norr, 6st och vast, i soder passerar
Stensundsvagen i soder. Detaljplanen omfattar del av fastigheten Overada 3:1.

Planomradet &r cirka 10,5 ha.

Planomradet i rod streckad linje. Bildkalla: Lantmateriet.
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Markagoforhdllanden
Fastigheten Trosa Overada 3:1 4gs av Ada gods AB.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allmén plats

Beteckning Beskrivning & motivering

GATA Bestammelsen anvands for att reglera gator som ar avsedda for
trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En
gata kan inrymma fordonstrafik och/eller gang- och cykeltrafik.
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera gata for angoéring till
omradet.

GCVAG Bestammelsen anvands for att reglera vagar som ar avsedda for

gang- och cykeltrafik. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for en gang- och cykelanslutning till omradet Skjuvskarr.

NATUR Natur anvands for gronomraden som inte ar anlagda eller som
omfattas av begransade skotselatgarder eller enligt skétselplan.
Anvandningen anvands ofta for att sakerstalla att ett omrade bevaras
som gronomrade. Syftet med bestammelsen ar att bevara delar av
befintlig naturmark, samt att ge forutsattningar for en naturmiljo
som fungerar som en motesplats i omradet. Mindre park-, lekpark-,
fordréjningsmagasin-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement till naturomradets anvandning far anlaggas.

Kvartersmark
Beteckning Beskrivning & motivering
B Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att mojliggtra
for ett nytt bostadsomrade i form av friliggande smahus, parhus och
radhus.
E Bestammelsen syftar till att sékerstélla plats for tekniska

anlaggningar. E-omradet har en storlek som skapar tillrackliga ytor
for drift och service.
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Egenskapshestammelser

Beteckning

Beskrivning & motivering

Bestammelsen innebér ett byggnadsfritt avstand fran ny gata.
Bestammelsen syftar till att sékerstélla visst matt av obebyggd mark
mellan fasad och gata for ett enhetligt gatuliv och fri sikt.

dagvatten;

Bestdmmelsen syftar till att reglera utformningen av allman plats.
Motivet &r att mojliggora for dagvattenhantering.

hy

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
huvudbyggnad och komplementbyggnad. Begransningar har
utformats for att anpassa till ortens landskapsbild och kringliggande
bebyggelse.

Bestammelsen syftar till att sékra markreservat for allménnyttig
luftledning. Aktuell ledning foreslas flyttas. Motivet &r att sékra ett
bebyggelsefritt avstand for drift och underhall tills en flyttprocess
for ledningen r i gang.

P1

Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnaders placeras
i forhallande till fastighetsgrans. Motivet &r att sakerstalla att
byggnader placeras med avstand till fastighetsgrans.

f;

Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestammelsen ar att ny
bebyggelse anpassas till ortens landskapsbild och kringliggande
bebyggelse.

f,

Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av tak pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestammelsen ar att anpassa
sig till ortens landskapsbild genom att foresla traditionella former av
tak.

€

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea for ny bebyggelse.
Motivet till bestimmelsen &r att anpassa ny bebyggelse till ortens
skala och karaktar. Vidare ar syftet att sdkerstélla att ny bebyggelse
anpassas till befintlig topografi.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv. Inom
riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade fér hogexploaterad kust.
Exploateringsforetag eller liknande far endast ske om de inte patagligt skadar omradenas
natur- eller kulturvérden. Fritidsbebyggelse far endast komma till stand i form av
kompletteringar av befintlig bebyggelse.

Bestammelserna skall dock inte hindra utveckling av befintliga tatorter eller det lokala

naringslivet.

Oversiktsplan

Fagerbjork har stod i kommunens 6versiktsplan och &r ett viktigt omrade i enlighet med
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kommunens utbyggnadsstrategi att starka betydelsefulla kollektivtrafikstrak. Sedan nagot
ar tillbaka trafikeras Stensundsvéagen av Sérmlandstrafikens bussar mellan Trosa och
Vagnharad. Infrastruktur finns utbyggt i nara anslutning till planomradet. Syftet med
detaljplanen ar att tillskapa nya bostader i form av friliggande smahus, parhus samt
radhus. Anpassning ska ske till topografin i omradet och bebyggelsen ska placeras norr
om de hogre partierna som ar belédgna parallellt med Stensundsvégen for att minimera
paverkan pa landskapsbilden fran soder. Delar av ytan utgors idag av akermark men den
har bedomts ha ett lagre brukningsvarde da den ar uppbruten av akerholmar vilka ska
integreras i planomradet.

Planomradet redovisas i nedanstaende utdrag fran Trosa kommuns gallande éversiktsplan.
Fagerbjork ar markerat som nummer tva.

Utdrag ut Trosa kommuns gallande dversiktsplan.

Detaljplaner

For planomradet finns ingen géllande detaljplan. Sydvést om planomradet ligger
detaljplanen for Langnas 5:1 och 5:2 m.fl. (2007-161), som vann laga kraft 2011-02-18.
Detaljplanen syftar till att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i form av friliggande
smahus och parhus/radhus, genomgérandetiden har [6pt ut. Nu aktuell detaljplan ska, via
gang-och cykelvag, ansluta till detaljplanen for Langnas 5:1 och 5:2 m.fl.

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomfoéra en strategisk miljobedémning genom att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvégda beddmningen att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobedémningsforordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4
kap 348 PBL behover darfor inte uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att en dagvattenutredning behdver tas
fram. Dagvattenutredningen behdver klargora vattnets flode, markinfiltration och
fororeningsbelastningen samt val av lampliga dagvattenatgarder som eventuellt behdver
vidtas. | dagvattenutredningen identifierade behov av skyddsatgarder sakerstalls
lampligen genom planbestammelser pa plankartan.

Lénsstyrelsen anser dven att det aktuella planomradet kan rymma tidigare okanda
fornldmningar och begar darfor att en arkeologisk utredning ska klargéra
fornlamningsbilden som underlag for att kunna ta stallning till detaljplanering av omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Regeringen har beslutat att vissa typer av biotoper ar sa vardefulla att de ska ha ett
generellt biotopskydd. Det betyder att de har ett skydd per automatik och far darfor inte
skadas. Biotoperna utgor viktiga livsmiljoer och spridningsvagar for insekter och andra
djur, aven kallat gron infrastruktur. Odlingslandskap med dessa biotoper ger generellt en
hog biologisk mangfald och majliggor for ekosystemtjanster som samhéllet &r beroende
av.

Biotoper som skyddas av det generella biotopskyddet &r:
o alléer

kéallor med omgivande vatmark i jordbruksmark

odlingsrosen i jordbruksmark

pilevallar

smavatten och vatmarker i jordbruksmark

stenmurar i jordbruksmark

akerholmar

Planomradet bestar av samt gransar till jordbruksmark, diken, skog i kantzonerna samt
enstaka akerholmar och odlingsrésen.

Akerholmar, stenrésen, diken och stenmurar i odlingslandskapet omfattas av det generella
biotopskyddet och kréaver dispens enligt miljobalken. Planforslaget har utgatt fran att
bevara akerholmar och odlingsrésen inom omradet genom att planlédgga dessa som
naturmark med extra avstand for att skydda dessa. Biotopskydd for diken, dkerholmar och
odlingsrosen pa jordbruksmark utanfor planomradet kvarstar efter planlaggning och
andrad markanvéandning.
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Akerholmar, stenrésen och diken inom planomréadet redovisas i kartan ovan. Planomradet i svart streckad
linje. Bildkalla: Lantmateriet.

Typ Planlaggning Paverkan Kommentar
1. Odlingsrose | Kvartersmark — bostader Risk for Mojlig att bevara
paverkan inom kvartersmark
2. Akerholme | Kvartersmark — bostader Risk for Kan komma att
samt allman plats — gata paverkan behdva hanteras
inom ansdkan om
dispens
3. Odlingsrose | Kvartersmark - bostéder Risk for Mojlig att bevara
paverkan inom kvartersmark

4. Odlingsrose

Allmén plats — natur

Ingen paverkan

5. Odlingsrose

Allmén plats — natur

Ingen paverkan

6. Odlingsrose

Allman plats — natur

Ingen paverkan

7. Odlingsrose | Kvartersmark - bostader Risk for Moijlig att bevara
paverkan inom kvartersmark
8. Akerholme | Allmén plats — natur Ingen paverkan
9. Dike Kvartersmark — bostader Risk for Kan komma att
samt allman plats — gata paverkan behdva hanteras

inom ansdkan om
dispens

For de omraden som bedoms paverkas av planforslaget och som omfattas av
biotopskyddet enligt 7 kap. miljébalken kommer ansékan om dispens fran generellt
biotopskydd stkas hos Lansstyrelsen. Dispens kommer vara beslutad innan planen antas.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet framst av glacial lera (gult) och urberg
(r6d), med inslag av glacial lera (gult) i soder i anslutning till gatan. Uppskattat jorddjup
till berg ar framst 3-5 meter och berg i dagen sticker upp pa flera platser.
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Kalla: SGU. Blastreckad linje ar planomrade.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Fororenad mark
Planomradet &r sedan tidigare enbart nyttjat som jordbruksmark.

Fornlamningar

Strax oster om planomradesgransen ligger en kand fornlamning i form av en bytomt. Norr
om planomradet ligger en majlig fornlamning i form av lagenhetsbebyggelse. Langre
soderut stracker ett fornlamningsomrade ut sig ned mot Trosa hamn.
Fornlamningsomradet avser kulturlagret Trosa stad.

Arkeologgruppen AB utforde varen ar 2024 en arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom
fastigheten Overada 3:1, Trosa kommun. Vid faltinventeringen identifierades fem
arkeologiska objekt varav tre objekt som beddmts som méjliga boplatslagen och utkanten
av en bytomt utredningsgravdes med maskin.

Syftet med den arkeologiska utredningen var att klargéra fornlamningsbilden inom hela
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utredningsomradet. Objektens status som fornlamning eller inte fornlamning/6vrig
kulturhistorisk l1amning skulle faststéallas och lamningarna skulle beskrivas sa langt som
mojligt. Utredningen skulle aven éversiktligt avgransa nyupptéckta fornlamningar samt
avgransa fornlamning L1983:4494 inom utredningsomradet.

Av utredningen framkom inga nya fornlamningar inom eller i direkt nérhet till
planomradet. Ett skyddsavstand om minst 20 meter ska hallas till fornlamningen
L1983:4494, vid den Ostra plangrénsen.

Patraffade arkeologiska fynd inom, och i narheten av planomradet. Kélla: Arkeologgruppen AB

Kulturmiljévarden

Utredningsomradet &ar belaget strax nordost om Trosa inom de historiska agorna till
godset Ada dér de utgér de sydligare delarna av godsets dgor. Merparten av
utredningsomradet utgors av akermark, vilken stiger ur vattnet kring ar 0. Omradets
vastliga, sydvastliga och delar av den dstliga delen bildar en lagun pa platsen. I ett storre
perspektiv ingar omradet i ett skargardslandskap bestaende av storre dar. Forst omkring ar
1 000 e.Kr &r hela utredningsomradet mojligt att odla eller bebo da lagunen dragit sig
tillbaka. Hojden dver havet uppgar till cirka 8-12 meter. Direkt véster om
utredningsomradet finns en brant férhéjning som &r omkring 30 meter éver havet och
som mesta dels bestar av berg i dagen. Branten ner mot utredningsomradet &r kraftig och
till delar svartillganglig fran dster. I norr & omradet flackare men anda tillrackligt hogt,
cirka 20 meter 6ver havet, for att bilda lagunen.

Aldre historiska flygfoton visar ungefar samma nyttjande av marken som idag, utover att
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vissa akrar i soder ar igenlagda. Dar har skog planterats och i norr har istéllet skog tagits
ned for att Oppna for hag- eller betesmarker.

Naromradet till utredningsomradet ar i avsaknad av forhistoriska lamningar enligt
Kulturmiljoregistret (KMR), detta bekréftas ocksa genom avsaknaden av foremal fran
naromradet i Historiska museets samlingar. De lamningar som dock finns &r framst
historiska lagenhetsbebyggelser som till exempel L1983:4497 och by/gardstomter som
kan ga ned i medeltid, som till exempel L1983:4478. | direkt anslutning till
utredningsomradet finns Odeskoga gamla tomt, L1983:4494 vilken i KMR beskrivs som
foljer:

’Bebyggelselamning inom ett omrade 210x80 m (N-S) ar en kallargrop, sam mdjligen
platsen for en husgrund och ett flertal odlingsrésen. Pa platsen skall finnas tva
husgrunder. Dessa var dock svara att lokalisera pga den frodiga vaxtligheten. P& 1600-
talet horde Odeskoga till L&ngnas séteri, 1726 kom det att lyda under Ada.”

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Omradet bestar idag framst av obebyggd jordbruksmark. Narliggande bebyggelse bestar
av enskilda gardar samt villabebyggelse inom Hagaberg, vaster om planomradet.
Bebyggelsen i Hagaberg bestar av villabebyggelse i en till tva vaningar, fasader i tra eller
pust och en fargsattning i vitt och gratt.

Befintliga villabebyggelse inom omradet Hagaberg. Kalla: Google Maps.

Foreslagen bebyggelse

Ambitionen med Fagerbjork &r att kombinera samlad narvaro langs gaturummen med en
oppen och naturnéra kansla pa de egna tomterna. Bebyggelsen foreslas darfor placeras
nara gatan med entréer vanda mot gaturummet, vilket mojliggor for stora tradgardar pa
baksidan med fri sida mot natur.
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Planen mojliggor for friliggande smahus samt parhus och radhus. Bebyggelsen placeras 6
meter fran gatan for att mojliggora ett gront gaturum. For friliggande smahus galler en
storsta tillaten byggnadsarea om 180 kvm samt en stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader pa 40 kvm. For radhus eller parhus géller en storsta tillaten
byggnadsarea om 70 kvm samt en storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader pa 20 kvm. Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvm for friliggande
smahus samt 300 kvm for radhus/parhus. Se forslag pa méjlig bebyggelsestruktur i
illustrationsplan nedan.

Ilustrationsplan med forslag till hur ny bebyggelse kan utformas i blandning av friliggande smahus samt
radhus och parhus.

Byggnaderna ska vara utformade med trafasad som anpassas till omgivande bebyggelse
och utformas med sadeltak med en takvinkel mellan 27-45 grader. Huvudbyggnaderna
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samt komplementbyggnaderna ska ges en enhetlig karaktar avseende uttryck, fargsattning
och materialval. Det &r viktigt att i mojligaste man bevara den befintliga topografin i
omradet. Byggnaderna ska placeras med stor hansyn till terrangen.

Foreslagen struktur mojliggor for en eventuell utveckling av omradet med ytterligare
bebyggelse norr ut i framtiden. Nedan redovisas en sadan mojlig framtida fortsattning av
omradet norrut.

Illustrationsplan med forslag till hur ny bebyggelse kan utformas i blandning av friliggande smahus samt
radhus och parhus. Ljusa streckade linjer i norr visar méjlig framtida fortsattning av omradet norrut. De
ingar ej i aktuellt planforslag.
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Service

Kommersiell service finns foretradelsevis i Trosa stadskarna ca 3,5 km sydvést om
omradet men dven i allt hogre grad vid Trosaportens handelsomrade pa ett jamforbart
avstand vasterut. Cirka 1,5 km fran planomradet finns vardcentral, flera forskolor, skolor
for saval ak f-6 och ak 7-9 samt en idrottsplats.

Friytor

Naturmiljo
Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kénda rodlistade arter. Inga
kanda naturvérden antas paverkas.

Planomradet ar belaget drygt 100 m fran Tomtaklintskogens naturreservat och den del
som utgors av Natura 2000. Planomradet ar belaget betydligt lagre, dryg 20 m, an det
skyddade omradet. I underlag om flodesvagar framgar tydligt att det inte finns nagon
koppling mellan omradena utan dessa skars effektivt av ett hojdparti som gar i nord-
sydlig riktning mellan Daggunga och Hagaberg vilken fungerar som en barriar. En del av
avvattningen fran naturomradet i direkt anslutning gar genom planomradet, dock inte fran
Tomtaklintskogen och Natura 2000-omradet. Nagra floden fran planomradet, annat &n
redovisat i framtagen dagvattenutredning, finns inte.
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Ungefarligt planomrade i svart streckad linje. Omrade for Natura 2000 i gron linje vaster om planomradet.
Ungefarliga markhojder i rott. Terrangskuggningen visar hojdpartiet i nord-sydlig riktning som skar av
planomradet fran Tomtaklintskogen. Kartunderlag: Lantméteriet.

Planomradet &r som beskrivet ovan tydligt avskilt fran naturreservatet och ett
genomfdérande bedoms inte paverka Tomtaklintskogen negativt. Det finns heller inte
nagra tydliga ekologiska samband som kan stéras.

Lek och rekreation
Naturomraden for rekreation finns inom och i nara anslutning till planomradet. Narheten
till natur- och kustomraden gér omradet valdigt attraktivt att bo i. Sérmlandsleden
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passerar ca 1 km fran planomradet langs vattnet vid Anderviken. Ada Golf & Country
Club ar belagen 2,5 km norr om planomradet dar saval rekreation som service finns
tillgangligt.

Inom planomradet foreslas en naturpark centralt i omradet som blir motesplats. Har
foreslas lekplats for barn samt exempelvis sittplats under tak, grillplats eller utegym.
Lagpunkter ar utformade som dagvattendammar. Planomradet genomkorsas av flera slapp
mot naturen. Slappen fungerar som smitvagar for boende och barn i omradet att enkelt na
den kringliggande naturen, samtidigt som de fungerar som passage for véxt- och djurlivet
i omradet.

Vattenomraden

Strandskydd
Detaljplanen berors inte av nagot strandskydd.

Gator och trafik

Végar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur. Stensundsvagen séder om planomradet ar i
dagslaget primért en genomfartsled med hdg belastning och hdg hastighet. Med bil angérs
planomradet via en ny infart till omradet fran Stensundsvéagen.

Inom planomradet foreslas tva gatutyper, en dubbelriktad och en enkelriktad gata. Den
dubbelriktade gatan foreslas ges en bredd pa 11,5 m och utformas med gang och cykelvég
samt en zon for tradplantering, se sektion. Enkelriktad gata foreslas ges en bredd pa 5 m.

Gaturummet ramas in av forgardsmark om 6 meter langs bagge sidor gatan. Entréer till
bostaderna placeras mot gatan for att ge narvaro och trygghet till gaturummet.

Foreslagen gatusektion for dubbelriktad gata.

Gang och cykeltrafik
Langs med Stensundsvagen, fram till omradet Hagaberg, gar en gang- och cykelvag i st-
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vastlig riktning. Denna cykelvég fortsétter sedan i norr-sydlig riktning langs med vég 218
upp mot Vagnharad och ned mot Trosa.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att en gang-och cykelvag kan anslutas till omradet
Hagaberg och vidare till den befintliga gang-och cykelvagen.

Utsnitt ur illustrationsplan, mojlig anslutning till befintlig gang- och cykelvag i Skjuvskarr.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Fagerbjork ligger direkt soder om planomradet pa Stensundsvégen, cirka
200 meter ifran infartsvag till planomradet. En diskussion pagar om att flytta befintlig
busshallplats narmre omradet.

Parkering
Parkering sker inom den egna fastigheten for smahusbebyggelsen och via gemensamma
parkeringar for radhusen, se illustration.
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Utsnitt ur illustrationsplan, parkering for radhus foreslas med gemensam lésning.

Storningar

Buller

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en hodjning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35 kvm laggs nivan
nu pa 65 dBA i stallet for det tidigare 60 dBA. For bostader storre &n 35 kvm hojs
riktvardet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA. Andringen galler planer paborjade efter 2
januari 2015 pa samma sétt som férordning 2015:216.

Foreslaget bostadsomrade kommer att ligga, som narmst, 250 meter ifran
Stensundsvagen, vilken har en hastighet om 60 km/h. Trosa kommun gjorde under 2023
en trafikmatning langs Stensundsvagen, strax norr om planomradet. Dar uppmattes ett
ADT om 1315 fordon. Utifran Boverkets ” hur mycket bullrar végtrafiken” skulle detta
vid planomradet ge en bullernivd om lagre &n 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Oversvamning och skyfall

2013 tog Lansstyrelsen i Sédermanland fram ett planeringsunderlag for att underlatta
arbetet med klimatanpassning inom fysisk planering vid ett forandrat klimat i
Sodermanland (Lansstyrelsen Sédermanlands lan, 2013). | samband med rapporten
togs dataunderlag for flodesvagar och lagpunkter vid skyfall fram (Lansstyrelsen
Sodermanland l&n, 2024). | bilden nedan redovisas befintliga flodesvagar och
lagpunkter vid skyfall inom planomradet och dess naromrade.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Antagandehandling

Samhallsbyggnadskontoret
Overada 3:1,

Befintliga flodesvagar vid skyfall (S6dermanlands lanskarta 2024

Hojdsattning av omradet bor utformas sa att markdversvamning med skador pa
byggnader undviks dven vid stérre regn. Kvartersmark bor generellt hojdsattas till en
hogre niva an anslutande gatumark for att en tillfredsstallande avledning av yt- och
draneringsvatten samt spillvatten skall kunna erhallas.

Normalt foreslas lagsta golvniva inte understiga 0,5 m 6ver marknivan vid
forbindelsepunkt for dagvatten, i enlighet med Svenskt Vatten Publikation P105
(Svenskt Vatten, 2011). Bade ytor for dagvattenhantering och andra grénytor ska
vara lagre belagna an 6vrig mark. | de fall gronytor lamnas i befintligt skick och inte
kan sénkas ner, bor kringliggande mark i stéllet hdjdséttas hogre.

Gatorna foreslas fungera som ytliga flodesvagar vid storre regn én dagvattensystemet
kan hantera. Det ar darfor viktigt att gatorna hojdsatts sa att vatten effektivt kan
avledas. Vidare foreslas planomradet hojdsattas sa att planerade 6ppningar mot

2025-03-12

Detaljplan for del av

Fagerbjork



Antagandehandlin
PLANBESKRIVNING g 9
TROSA KOMMUN 2025-03-12

_ Detaljplan fér del av
Overada 3:1, Fagerbjork

Samhallsbyggnadskontoret

naturmark och planerade gator kan utnyttjas for att leda avrinning vid skyfall, samt
befintliga diken langs med akens kanter och akerholmar. Den foreslagna dammen
och kringliggande omraden bor dven hojdsattas sa att dammen kan dversvammas
utan att byggnader eller infrastruktur skadas, samt anlaggas med séker
braddningsvag (exempelvis en by-pass). Vidare bér gator inom omradet hojdsattas sa
att raddningstjanst kan ta sig fram till samtliga byggnader inom planomradet dven
vid extrem nederbdrd.

Forutsatt att inga instangda omraden skapas vid exploatering och att hojdsattning och
sakerhetsatgarder som beskrivits ovan bedéms byggnader och infrastruktur 16pa liten
risk att skadas vid framtida skyfall. Foreslagna flodesvégar redovisas i
dagvattenutredningen.

Elektromagnetiska falt

Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Inom planomradet finns idag en luftburen 12 kV kraftledning. Luftburna
kraftledningar ska utformas med ett skyddsavstand pa minst 5 meter for ledningar

upp till 55 kilovolt (kV) och minst 10 meter for ledningar 6ver 55 kV. Inom
skyddsavstandet far byggnader inte finnas. Aktuell kraftledning ska flyttas sa att den inte
paverkar foreslagen bebyggelse inom planomradet. Detaljplanen reglerar markreservat
for befintlig, allmannyttig luftledning for att sakerstélla skyddsavstand samt sakra ett
bebyggelsefritt avstand for drift och underhall tills en process for flytt

av ledningen paborjats.

Teknisk forsorjning
Teknisk anléggning

Vatten och avlopp

Omradet ar obebyggt sedan tidigare och saknar kommunala vatten- och avloppsledningar.
Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket finns framdraget till
Hagaberg.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa véarmekéllor ska byggnaderna forses med lampligt
varmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara
energikallor ska efterstravas for att majliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. I de fall fjarrvdrmeanslutning &r moéjlig bor detta efterstravas.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten omhandertas lokalt och dagvatten fran
tomter ska sa langt som mojligt infiltreras inom egen fastighet.

Planomradet &r mojligt att ansluta till kommunala dagvattenledningar i och med att det i
direkt anslutning finns utbyggda kommunala dagvattenledningar.

Planens avrinningsomrade ar Galofjarden som &r en del av Ostersjon. Enligt VISS
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(Vatteninformationssystem Sverige) har fjarden en mattlig ekologisk status och ej god
kemisk status. Den ekologiska statusen ar baserad pa kvalitetsfaktorn naringsamnen
(otillfredsstallande) till foljd av totalmangden fosfor sommartid samt totalmangden kvave
sommartid. Den laga statusklassningen pa kemisk status beror pa éverskridande halter av
kvicksilver och PBDE vilka & &mnen som ofta dverskrids i de flesta vattenférekomster i
Sverige. Foreslagen markanvandning inom planomradet ska inte bidra till att forsamra
recipientens ekologiska status och darmed aventyra miljokvalitetsnormen for
vattenkvaliteten. For att sékerstalla att normen uppratthalls ska dagvatten fran hardgjorda
ytor tas omhand lokalt.

En dagvattenutredning for planforslaget har tagits fram av Norconsult 2024-09-13
Flodesberakningar har gjorts for ett 2-arsregn samt for ett 10-ars regn och klimatfaktorn
1,25 har anvants for berakningarna efter planerad exploatering.

Planomradet avrinner till en lagpunkt beldgen st om omradet, och avvattnas med hjélp
av markdiken som omger akern och akerholmarna samt ett flertal tackdiken av mindre
dimension (2—-6"). De mindre tackdikena leder vattnet till ett tdckdike av storre dimension
(9") 6st om planomradet. Det storre tackdiket leder vattnet till en trumma som loper under
Stensundsvagen. Darifran leds vattnet till akern syddst om Stensundsvagen och vidare till
ett 6ppet dike som mynnar ut i Anderviken.

Foreslagen dagvattenhantering

Det foreslagna dagvattensystemet for planomradet efter exploatering bestar av en
dagvattendamm och regnbaddar. Dagvatten fran gator foreslas i huvudsak avledas till
regnbaddar, men ocksa till gatubrunnar dar det inte ar mojligt med regnbéaddar. Dér det ar
topografiskt mojligt leds ledningsnétet till dagvattendammen. Dér det inte &r topografiskt
mojligt att leda dagvatten till dammen, avvattnas ledningsnatet istéllet till vagdiket langs
Stensundsvagen efter fordrojning i regnbaddar.

Inom kvartersmark foreslas dagvatten fran hardgjorda ytor infiltrera i den man som &r
mojlig. Vid behov kan dven kvartersmark avvattnas till dagvattendammen via
ledningsnat.

Med foreslagna reningsatgarder beraknas fororeningsbelastningen for samtliga
undersdkta &mnen minska eller forbli oférandrade efter exploateringen jamfort med vid
befintlig situation. Exploateringen bedéms darmed inte paverka recipientens mojligheter
att uppna MKN.

Hojdsattning av omradet bor utformas sa att markoversvamning med skador pa
byggnader undviks &ven vid stoérre regn. Kvartersmark bor generellt hojdsattas till en
hogre niva an anslutande gatumark for att en tillfredsstallande avledning av yt- och
dréaneringsvatten ska kunna erhallas. Framtida byggnader bedéms inte l6pa risk att skadas
vid storre regn forutsatt att inga instangda omraden skapas vid exploatering.
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Exempel pa dagvattendamm. Bild: Norconsult Sverige AB

Principskiss pa utformning av regnbadd. Bild: Norconsult Sverige AB

Forereningsberakning
Fororeningsbelastningen efter exploatering med och utan reningsatgarder har berdknats
med hjalp av StormTac.

Resultatet med avseende pa fororeningskoncentrationer redovisas nedan. De
fororeningskoncentrationer som efter exploatering beréknas 6verstiga befintliga markeras
med orange.
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Med foreslagna reningsatgarder beraknas samtliga fororeningshalter och -méangder
minska eller vara likvardiga jamfort med vid befintlig situation och exploateringen véntas
darmed inte paverka recipientens majligheter att uppna MKN negativt.

El, tele och bredband

El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet. Inom planomradet
finns en 12 kV luftledning for el. For att mojliggora planens genomforande kan ledningar
i planomradet behdva flyttas. Luftledning 12 kV foreslas flyttas sa att ledningen inte
paverkar kvartersmarken inom planomradet. Detaljplanen reglerar markreservat for
befintlig, allmannyttig luftledning for att sakerstélla skyddsavstand samt sékra ett
bebyggelsefritt avstand for drift och underhall tills en process for flytt av ledningen
paborjats.

Exploatdren ansvarar for och bekostar flyttning av ledningar inom planomradet

Avfall
Avfallshantering sker inom den egna fastigheten och utformas enligt Tekniska enhetens
riktlinjer.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Planforslaget avser bevara befintliga topografi och akerholmar. Genom att placera
bebyggelsen bakom akerholmar och bergpartier, samtidigt som den framre
jordbruksmarken sparas, undviks att landskapsbilden fran Stensund paverkas.
Bebyggelsen anpassas till befintlig terrang och stora naturtomter skapas. Planforslaget
amnar skapa forutsattningar for nya byggratter utan att behdva gora stora ingrepp i miljon
som far effekter for saval boende som djur och natur.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger i delavrinningsomradet som avrinner mot kustvattenférekomsten Galéfjarden.
Galofjardens ekologiska status klassas som Mattlig. Den ekologiska kvalitetsfaktorn
néringsdmnen har klassats som Otillfredsstallande till foljd av totalmangden fosfor sommartid,
som har klassats som Dalig, samt totalméangden kvave sommartid, som har klassats som Mattlig.
Kvalitetsfaktorn vaxtplankton har klassats som Mattlig, till foljd av att parametern klorofyll har
status Mattlig.

Galofjardens kemiska ytvattenstatus klassas som Uppnar ej god till foljd av hoga halter av de
prioriterade &mnena kvicksilver (Hg) och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter
(PBDE). Grénsvéardena for kvicksilver och PBDE overskrids i alla Sveriges vattenférekomster
(VISS, 2024).

Foreslagen detaljplan ska inte forsamra miljokvalitetsnormer for vatten.

Miljokvalitetsnormer for luft

Frisk luft &r ett av de 16 miljokvalitetsmal som ska visa vagen till ett hallbart samhalle.
Miljokvalitetsmalen ar antagna av riksdagen och ska fungera som riktlinjer for det
konkreta miljoarbetet. Miljokvalitetsnormer for luft innebér att gallande gréansvérden for
maste foljas. Foreslagen detaljplan ska inte forsamra miljokvalitetsnormer for luft.

Markféroreningar

Det finns inga kanda eller misstankar om markfororeningar inom planomradet eller i
dess direkta narhet. Skulle en markférorening patraffas ska detta omedelbart
rapporteras till miljokontoret.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rérligt friluftsliv. Inom
riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon. Planomradet ligger dven inom riksintresseomrade for
hogexploaterad kust. Exploateringsforetag eller liknande far endast ske om de inte
patagligt skadar omradenas natur- eller kulturvarden. Fritidsbebyggelse far endast komma
till stand i form av kompletteringar av befintlig bebyggelse. Bestammelserna skall dock
inte hindra utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Eftersom planomradet ligger lang ifran kusten samt att bebyggelsen ansluter till redan
bebyggd mark bedoms riksintresset inte paverkas negativt av planforslaget.

Detaljplanen innebar att tidigare allemansrattsligt tillganglig mark planléggs for bostader,
vilket innebar en paverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv. Majoriteten av marken
inom planomradet bestar av jordbruksmark, vilket inte tenderar att nyttjas som
strovomraden. Det finns inga stigar eller andra tecken pa att marken anvénds for
friluftslivet. Inom och intill planomradet finns naturomraden i form av skogsmark och
akerholmar. Planforslaget har anpassats for att bevara naturmark och skapa grona
kopplingar mellan befintlig bebyggelse till naturomradena som omger och finns inom
aktuellt planomrade. Vidare medger tillkommande gator inom planomradet en méjlighet
att réra sig mellan befintligt och tillkommande gatunit till skogsmarken och akerholmar
genom flertalet naturpassager som foreslas. Ny bebyggelse inom planomradet innebér
aven en visuell forandring av platsen, fran jordbruksmark till friliggande
bostadsbebyggelse i lag skala. Aktuellt planomrade ansluter till befintlig bebyggelse inom
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Trosa.

Sammantaget bedoms tillgangligheten till befintliga natur- och strovomraden inom och
intill planomradet som fortsatt god. Negativ paverkan pa riksintresset for det rorliga
friluftslivet bedoms som mattlig.

Buller
Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedoms inte alstra bullernivaer som kraver nagra
atgarder. Nagra ytterligare utredningar bedéms inte vara nodvandiga.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetid for planomradet ar fem (5) ar efter planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen &r prelimindr och
kan komma att justeras under arbetets gang.

Kvartal 4 2024 Beslut om samrad
Kvartal 1 2025 Samrad

Kvartal 1 2025 Beslut om granskning
Kvartal 1 2025 Granskning

Kvartal 3 2025 Godkénnande i SBN
Kvartal 3 2025 Antagande i KF
Kvartal 4 2025 Laga kraft

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmanna platsmarken. Utbyggnaden av gator och ledningar
till anvisade forbindelsepunkter avilar exploatdren. Utvidgning av verksamhetsomradet
for VA-anlaggning forutsatts.

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar i inte kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp i
dagslaget. Kommunens verksamhetsomrade kommer utvidgas till att innefatta aktuellt
planomrade.

El, tele och fiber

El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet.

Inom planomradet finns en 12 kV luftledning for el. Befintlig 12 kV luftledning foreslas
flyttas sa att ledningen inte paverkar kvartersmarken inom planomradet. Detaljplanen
reglerar markreservat for befintlig, allméannyttig luftledning for att sakerstalla
skyddsavstand samt sékra ett bebyggelsefritt avstand for drift och underhall tills en
process for flytt av ledningen pabarjats. Reglering av markreservat medfor att det gar att
genomfora fastighetshildning utan krav pa dverenskommelse mellan berérda
fastighetsagare i lantmateriférrattning.

Exploatdren ansvarar for och bekostar flyttning av ledningar inom planomradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsagaren och exploatdr ansvarar for alla anlaggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestalls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillféllet ar
kommunens mat- och kartentreprendr.

Ansokan om bygglov handlaggs av Samhéllsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.
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Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av

Overada 3:1, Fagerbjoérk

Dagvatten ska omhandertas lokalt enligt framtagen dagvattenutredning och kommunens
dagvattenpolicy. Inom planomradet finns méjlighet till férdrojning. Slutlig hantering av
dagvatten avgors i samband med genomférandet och ska godkannas av kommunens
tekniska enhet.

Fastighetsbildning
Exploator ansdker om och bekostar fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen efter
lagakraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan markégaren och Trosa Kommun. |
avtalet regleras kostnad och genomférande av allménna anldggningar, ersattning kopplat
till kommunens Gvertagande av Stensundsvagen mm. En och samma exploator &ger
fastigheten inom kvartersmarken. Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall framgar
under foljande rubriker: Ansvarsfordelning, Bebyggelse pa kvartersmark,
Fastighetsbildning, Plankostnad, El, tele och fiber.

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetségare och exploator. Avgift for bygglov tas ut enligt
géllande taxa nar bygglov soks.

Allménna anlaggningar
Inga allmanna anlaggningar finns inom foreslaget planomrade.

Vatten och avlopp
Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av fastighetsagaren. Fastigheten
kan anslutas till det kommunala ledningsnétet, enligt framtagen forprojektering.

El, tele och fiber

El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angransande till fastigheten. Inom
planomradet finns en 12 kV luftledning for el. Befintlig 12 kV luftledning foreslas flyttas
sa att ledningen inte paverkar kvartersmarken inom planomradet. Detaljplanen reglerar
markreservat for befintlig, allmannyttig luftledning for att sékerstélla skyddsavstand samt
sakra ett bebyggelsefritt avstand for drift och underhall tills en process for flytt av
ledningen paborjats. Reglering av markreservat medfor att det gar att genomfora
fastighetshildning utan krav pa 6verenskommelse mellan berorda fastighetsagare i
lantmateriforrattning.

Exploatoren ansvarar for och bekostar flyttning av ledningar inom planomradet.

Ovriga kostnader
Inga 6vriga kostnader bedoms uppsta.



TROSA KOMMUN Genomfoérande
Samhallsbyggnadskontoret

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Sarah Olsson, Norconsult Sverige AB

Anna Lagerquist Sergel, Norconsult Sverige AB
Hanna Wahlberg, Norconsult Sverige AB

Trosa kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef

Antagandehandling
2025-03-12

Detaljplan for del av
Overada 3:1, Fagerbjoérk
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Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00 Kartbeteckningar, ett urval

20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 m i hojd:
Koordinatsystem i hojd: RH2000 Traktgréns Staket eller plank/ Stodmur
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. Fastighetsgrans Hojdkurva
Grundkartan uppréttad genom revidering och komplettering )
av iskt framstalld 2023-04-12 Fastighetsbeteckning Agoslagsgrans
S ka | a 1 . 2000 (A2) Fastighetsredovisningen hénfor sig til 2023-04-24 Bostad, husliv/ takliv
- Vatten/ Dike
Komplementbyggnad, husliv/ takliv
Upprattad 2023-04-28 av Metria AB i Katrineholm Belysningstolpe/ Elskap

Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller iknande/ takiiv
" v
E-post: katrineholm@metria.se Servitutsomrade
Telefon: 010-121 87 80 Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans

_— = — Egenskapsgrans
—|— Sekundar egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
| GATA | Gata
[ GovAG | Gang-och cykelvag
[ NATUR | Natur
Kvartersmark
| B | Bostder
| E | Tekniska anléaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

dagvatten, Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering. (Begransas av
anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

|_ o I Marken far inte forses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk
h, Hoégsta nockhdjd ar 6,5 meter for huvudbyggnad och 4,5 meter for
komplementbyggnad.

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

l Markreservat for allmannyttig luftledning (begrénsas av sekundar

egenskapsgrans).

Placering

o} Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans.

Utformning

f, Fasad ska utféras i tré och fargsattningen ska anpassas till det
omgivande landskapets bebyggelse. Tak ska vara roda eller svarta.
Vind far inredas.

f, Tak ska utformas med sadeltak med takvinkel pa 27-45 grader

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 180 kvm foér enbostadshus och 70 kvm per
bostad i radhusform. Stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 40 kvm fér enbostadshus och 20 kvm per
radhusenhet. Marknivaer ska motsvara befintlig topografi och
byggnaders utformning ska anpassas till terrdngen. Nivaskillnad kan
tas upp i sockel och byggnader utformas som suterrang eller
etagehus.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

Till planen hor: Behovsbeddmning

Planbeskrivning Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Plankarta med bestammelser

Utlatande efter granskning

Detaljplan for

Antagandehandling

- o Beslutsdatum Instans
del av Overada 3:1
1A 2024-12-03 SBN
Fagerbjork Granskning
Trosa kommun, Sédermanlands lan 2025-02-04 SBN
Godkannande
Upprattad 2025-03-12
Antagande
Laga kraft

Anna Lagerquist Sergel, Norconsult Sverige AB Linda Axelsson
Planeringsarkitekt Planchef




Detaljplan for del av Overada 3:1,
Fagerbjork,

Trosa kommun
Granskningsutlatande

2025-03-04

Detaljplan for del av Overada 3:1, Fagerbjork, Trosa
kommun, dnr 2022/19

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2025-02-04 § 7 att uppdra till
Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for del av
Overada 3:1, Fagerbjork, pa granskning.

Detaljplanehandlingar sédndes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning
daterad 2024-10-03. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa
biblioteken i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett frdn 2024-02-10 t o m 2025-03-03.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2025-02-10 Statkraft Godkéanner
2 2025-02-10 PostNord Synpunkter
3 2025-02-10 Telia Company Synpunkter
4 2025-02-11 Trafikverket Ingen erinran
5 2025-02-12 Polismyndigheten Ingen erinran
6 2025-02-18 Lantméateriet Synpunkter
7 2025-02-21 Fastighetsagare Synpunkter
8 2025-02-25 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
9 2025-02-25 Sormlandskustens Raddningstjanst Ingen erinran
10 2025-02-26 Lansstyrelsen Sédermanlands lan Ingen erinran
11 2025-02-27 Region Sérmland Ingen erinran
12 2025-03-04 Naturskyddsféreningen Trosabygden Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa < Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

2. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara dppen och farbar
aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Bemoétande:
Informationen vidarebefordras till exploatdr infor projektering.

2. Telia Company

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att s& langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se



mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
https://www.ledningskollen.se/

TROSA KOMMUN Sida 3(9)
Trosa kommun

Kabelanvisning bestdlls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till exploatdr infor projektering. | det fall ledningar
behdver flyttas bekostas detta av exploatéren

6. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras
REGLER FOR MARKATKOMST OCH ERSATTNING INOM MARKRESERVAT

For att berorda fastighetsagare ska forsta hur de paverkas av planlaggningen
behover det framgéa av planbeskrivningen vilket regelverk som galler vad avser
markatkomst och ersattning nar en rattighet ska upplatas inom markreservatet. |
planen finns ett markreservat for ledningsratt. Lantmateriet har inte hittat nagon
skrivning om detta.

FASTIGHETSBILDNING SOM KAN SKE UTAN OVERENSKOMMELSE

I planen finns det planbestammelse om Markreservat for allmannyttig luftledning.
Denna medfor att det gar att genomféra fastighetsbildning utan krav pa
overenskommelse i lantmateriforrattning. FOr att berorda fastighetsagare ska forsta
planens konsekvenser behover det framga av planbeskrivningen att dessa atgarder
kan genomféras utan dverenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare.

AR ALLMAN PLATS GATA/VAG TILLRACKLIGT BRED?

Utanfor fastigheten i kartskissen nedan smalnar allméan plats GATA (markerad med
rott) av sa att den endast ser ut att vara cirka 5 meter bred. Ar detta tillrackligt for
planerad trafik?


https://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Det ar viktigt att det finns tillrackligt med utrymme for berdknad trafik. | ett
rattsfall (P 3157-23) fran Mark- och miljoéverdomstolen (MOD) konstaterades att
kommunen hade anpassat gatumark efter en befintlig fastighetsgrans, vilket lett till
att gatumarken smalnade av och understeg 3 meter i bredd vid det smalaste
avsnittet. FOr en gata dar dubbelriktad trafik ska kunna mdéjliggdras ska den enligt
Boverket inte ha en bredd som understiger 5,5 meter. MOD ansag darfor att planen
i frdga inte var utformad med skalig hansyn till befintlig bebyggelse-, Aganderatts-
och fastighetsforhallanden. Antagandebeslut upphavdes i sin helhet eftersom det
stred mot 2 kap. 6 8§ forsta stycket 2 och 6 samt 4 kap. 36 § forsta stycket PBL.

GRUNDKARTA

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som
ligger som bakgrund till plankartan. Det kravs minst tva koordinatkryss i dst-vastlig
riktning och tva i nord-sydlig riktning for att med sakerhet kunna georeferera den
juridiskt gallande plankartan. Koordinatkryssen behéver finnas pa nagon av de
kartor som sparas nar planen far laga kraft och det ar enklast vid en framtida
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georeferering om dessa syns pa dokumentet plankarta.

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som &ar berérd av
planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forstd konsekvenserna for
berdrda fastigheter.

VILKEN TYP AV LEDNINGAR INOM MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA
LEDNINGAR

I planforslaget finns u-/I-omraden, men det framgar inte av planbeskrivningen
vilken typ av allmannyttiga ledningar som &ar ténkta att dras inom markreservatet.
Det bor ocksa anges vilken ledningshavare som &ar tankt att dra sina ledningar inom
markreservatet.

Bemotande:
Infor antagandet ses avsnittet om markatkomst och ledningsratt éver. Aven
plankartan kontrolleras infér antagandet.

Vagomradet ar avstamt vad galler matten. Infér antagandet sakerstalls att ytorna
ar tillrackliga.

Redovisningen av grundkartan ses 6ver infor antagandet.

7. Fastighetségare, fastighet

Vi har mottagit bemotande av mina fragor angaende detaljplan Fagerbjork.

Vi anser att bemétandet gallande gang- och cykelvag fran Hagaberg langs med
Stensundsvéagen till avtagsvag till det nya planerade omradet bor prioriteras. Det
star i bemotandet att det forts diskussion gallande en férlangning av den som nar
till Hagaberg.

Vi anser det ar av vikt att prioritera att bygga ut cykelvagen langs med
Stensundsvagen till det nya omradet om byggnation av omradet beslutas.

En kommentar till att kommunen anser att anpassningar gjorts for att minska
rorelsen av hjortar. Nar vi flyttade in har 2009 sa var hjortar aldrig inne pa var
tomt, de var inte i narheten att ga in. Sedan vi flyttade in har dessa omraden
tillkommit i var narhet: Hagaberg, Komdote, Ada Backar, Ada Dal, Torpa Ang, Brata
och Eriks backe. Det ar anda svart att tro att hjortarnas viltstrak inte paverkats av
detta och nu tillkommer annu fler omraden. Svart att tro att de inte stérs annu mer
framover och blir annu mer aktiva i tradgardar i Trosa.

Bemotande:
En fortsattning av gadng- och cykelvagen fram till Fagerbjork kommer att studeras

vidare.

Trosa kommun har bl a i 6versiktsplanesammanhang studerat viktiga viltstrak och
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utifran dessa anpassat planomraden. Utbyggnaden i kombination med jakt i
omradet paverkar viltets utbredning och i vissa strédk kan paverkan for boende ha
Okat Over tid. Det finns omfattande ordérda skogsomraden norrut mot Tullgarn dar
djur kan rora sig fritt och ostért men givetvis gor nya bostader att
forutsattningarna forandras aven for djurlivet.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att kommunen har beaktat tidigare yttrande.
Dock behover ett L-omrade kompletteras enligt rod cirkel nedan. L-omrade ska
finnas 10 meter om vardera sida inom den rdda cirkeln.

Vattenfall Eldistribution AB har noterat att det planeras for en vag under befintlig
luftledning (se nedan). Vagomradet for korsande vag samt gang- och cykelvag bor
placeras minst 10 meter fran luftledningens stolpar och stag. Avstand i hojd mellan
vagbana och luftledningens faser skall vara minst det avstand som galler vid alla
belastningsfall enligt gallande Elsakerhetsforeskrifter.

Atgard som avses i ovanstdende text kan bl.a. bestd i att en friledning utfors:
- Som brottséker enligt gallande standard.
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- | forstarkt utforande enligt gallande standar.

- 1 klass B enligt gallande standard med stalaluminiumledare med minst 62 mm2
area eller ledare av legerat aluminium med minst 99 mm2 area samt med
sidostagade stolpar dar friledningar inte ar tradsaker.

Ar inte luftledningen byggd i detta utférande far exploatéren bekosta denna
ombyggnad.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

e Bestallning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formuldr | Vattenfall Eldistribution

e Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestallning av offert
pa el-servis bestillas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft
och permanent servis, bestélls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller
pa telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Se S&
undviker du avgravningar pa din egen tomt med Ledningskollen

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa
glom inte att bestalla bevakning. D& ar vi med pa plats under arbetets gang



https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
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och ser till att inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution
e Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomfdrandet.
e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution s& att gallande sdkerhetsavstand inte
halls.

Bemotande:
Planhandlingen ses dver sa att de rattigheter som behdver regleras sakerstalls samt
att ansvarsfragan tydliggors vid eventuella forandringar.

12. Naturskyddsféreningen Trosabygden

Forslaget till exploatering innehaller manga goda inslag, som g-c-forbindelse, med
Trosa tatort, narhet till kollektivtrafik, lokalt omhandertagande av dagvatten och
forsok att balansera bebyggelsen for att minska exploateringens negativa inverkan
pa landskapsbilden, och de varden som finns forknippade med dom.
Naturskyddsféreningen har dock en huvudinvandning mot detaljplaneférslaget. Det
ar ett av manga med samma tendens, dar ett antal privata markagare onskar
exploatera sin mark, vilket ofelbart leder till det som kallas “urban sprawl”.
Bostadsbebyggelsen breder ut sig perifert, med dkad biltrafik (6kade utslapp av
klimatpaverkande gaser samt okad biltrafik &ven i kommunens centrala delar), och
en negativ paverkan pa biologisk mangfald, ekosystem och mdjligheten till 6kad
sjalvforsorjning. En sddan utveckling tar jordbruksmark och intilliggande
impediment, som hag-, betesmark i ansprak, vilket allvarligt skadar kulturella,
sociala och biologiska varden. Trosas tillvaxt och 6kningstakt har under det senaste
decenniet varit historiskt hdg, en av Sveriges hogsta. En utveckling, som trots
politiska utfastelser om en minskad utbyggnadstakt, inte ser ut att avta. Under de
kommande decennierna kommer det att ske en mycket stor utbyggnad i
Vagnhéarad, kopplat till det nya Resecentrum, dar kommunen planerar for
omfattande bostadsbyggande i anslutning till Ostlanken. Enligt planerna ska cirka
600 bostader byggas i omradet, i etapper under en 20-arsperiod. Ut6ver detta
specifika projekt finns det planer fér ca 2000 nya bostader och kommunen réaknar
med en befolkningsokning pa i genomsnitt 300 personer per ar (ca 2%), vilket
driver behovet av nya bostader, men ocksa innebar ékade kommunala ataganden i
form av skola, aldreomsorg, och infrastruktur fér vatten, vdrme och energi. En
kommuns fradmsta intresse ar inte att tillskynda vinst- och exploateringsintressen
fran privata markagare, utan att sékerstalla att utvecklingen sker hallbart, inte
minst ekonomiskt, med hela befolkningens och samhallets sammanvagda intressen
i fokus. Naturskyddsféreningen férordar en fordndrad inriktning for Trosa kommuns
fortsatta utveckling, dar utbyggnadstakten minskar, och dar fortatning snarare an
utspridning ar ledande. Utga frdn kommunens huvudorter, och ska utbyggnad ske
pa landsbygden, kan kommunen utgd fran redan exploaterade omraden, dar
exempelvis "bykaraktaren” i omvandlingsomradena forstarks. En sadan utveckling
kan ske utan att ekologiska, sociala och ekonomiska varden riskeras, och med hjalp
av samhallsplaneringsverktyg som “balanseringsprincipen”, ”I-tree” och "Ester 2.0,
snarare forstarker och berikar utvecklingen mot hallbarhet, an tvartom, vilket den
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nuvarande utvecklingen riskerar.

Bemotande:

Trosa kommun arbetar utifran tva langsiktiga stadsbyggnadsprinciper, fortata i
befintliga tatorter och starka prioriterade kollektivtrafikstrak. Mojligheten till
fortatning av tatorterna ser lite olika ut i kommunen och férdelarna att battre
utnyttja befintlig infrastruktur, starka underlaget for lokal service och handel samt
minskning av behovet att dka bil maste vagas mot behovet av exempelvis
nargronomraden for sval den biologiska mangfalden som folkhalsa,
klimatanpassning samt risk och sarbarhet. Straket mellan Trosa och Vagnharad ar
det mest trafikerade kollektivtrafikstraket och kommunen har haft en hog ambition
att f& fler att &ka kollektivt 6ver tid. Detta har visat sig vara framgangsrikt och det
har skett en dverflyttning fran bil till buss och tag i forhallandevis hdg utstrackning.

P& senare ar har kollektivtrafik byggts ut utmed Stensundsvagen i syfte att
forbattra for boende i Ada-omrédet samt i dstra Trosa att forenkla for pendling pa
ett mer hallbart satt. Busstrafiken utmed strackan ar fortfarande under uppbyggnad
men ger bra kopplingar till tAgen vid Vagnharads station. Fagerbjork ar ett omrade
som ytterligare kommer starka detta strak. Det finns dven planer i naromradet for
ny forskola och det fors aven en langsiktig diskussion i dversiktsplanesammanhang
om ytterligare en grundskola i dstra Trosa i framtiden.

Mojligheten till fortsatt utbyggnad i Trosa stad ar jamfort med Vagnharad
begransade och pa sikt kommer sannolikt den storsta tillvaxten ske i Vagnharad.
Det kan anda finnas ett intresse for fortsatt utveckling av Trosa stad och da
behover kommunen ha en aktiv planering i lagen som starker en hallbar utveckling
av orten.
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Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande
Samhallsbyggnadsnamndens férslag till kommunfullmaktige:

2. Kommunfullmaktige antar forslag till ny detaljplan Sund 4:171, Sund Nergarden, Trosa
kommun

Sammanfattning av arendet

Vid Sund Nergarden finns sedan flera ar tillbaka ett mindre hotell och restaurang etablerat.
Verksamheten har utvecklats dver tid och i takt med att antalet bestkare 6kat har &ven behovet
att anpassa och bygga ut blivit stérre. Huvudbyggnaden har byggts ut och kompletterats med
matsal. Hotellrummen har rustats och anpassats och det senaste tillskottet ar att flytta den
tidigare bostaden pa hotellets ovanvaning till ett nytt hus och omvandla bostadsytan till nya
hotellrum. Trosa kommun har beviljat bygglov for samtliga atgarder och detaljplanens byggratt
har utnyttjats fullt ut. Dock saknas nagra funktioner i anslutning till de allménna ytorna och till
restaurangen. Att bygga till &r inte langre majligt i férhallande till gallande detaljplan.

Arendet

Sund Nergarden ar ett populart resmal i Trosa kommun och har 6ver tid utvecklats inom ramen
for gallande detaljplan. Verksamhetsutévarna har ytterligare idéer verksamheten i framtiden och
utifrén det har en ny detaljplan arbetats fram. Efter samradet gjordes revideringar och
fortydliganden i planhandlingen som nu varit ute pa granskning. Antagandehandlingarna har
ytterligare bearbetats framfér allt nar det galler att tydliggéra férutsattningarna for vatten och
avlopp inom planomradet.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sund 4:171, Sund Nergarden
Trosa kommun

Upprattad 2025-03-03

Planomradets lokalisering i Trosa. Bildkalla: Lantmateriet.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den
samrads sedan med sakégare, myndigheter, foreningar m.fl. Efter samradet redovisas och beméts
inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning.
Efter granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat
forslag antas darefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas och planen
géller till dess att den i framtiden eventuellt &ndras eller upphédvs. Nedan redovisas var den har
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Samrad

Handlingar

Detaljplaneférslaget omfattar:
¢ Plankarta med planbestdammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Samradsredogdrelse
Fastighetsforteckning
Undersdkning av behovet att upprétta en strategisk miljobedémning, 2024-03-21

Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2024-03-19 (SBN 2024/10) att uppdra at
samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Sund 4:171, Sund Nergarden.

Vid Sund Nergarden finns sedan flera ar tillbaka ett mindre hotell och restaurang etablerat.
Verksamheten har utvecklats dver tid och i takt med att antalet bestkare dkat har dven behovet att
anpassa och bygga ut blivit stdrre. Huvudbyggnaden har byggts ut och kompletterats med matsal.
Hotellrummen har rustats och anpassats och det senaste tillskottet &r att flytta den tidigare
bostaden pa hotellets ovanvaning till ett nytt hus och omvandla bostadsytan till nya hotellrum.

Trosa kommun har beviljat bygglov for samtliga atgarder och detaljplanens byggratt har utnyttjats
fullt ut. Dock saknas nagra funktioner i anslutning till de allmanna ytorna och till restaurangen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en mindre fortatning inom fastigheten kopplad till befintlig
verksamhet for hotell- och bostadsandamal. Vidare ar syftet med planlaggningen att ge fastigheten
ratt planbestammelser utifran hur den anvéands och att méjliggora de funktioner hotellet behover.
Den nya bebyggelsen ska anpassas till ortens landskapsbild och kringliggande bebyggelse.
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Plandata

Lége, avgrénsning och areal

Planomradet ligger i Sund som ar belaget ca 5 km nordvast om Vagnharad utmed sjon Sillens
ostra strand. Planomradet omgérdas av fastigheten Sund 4:1 (Sunds gard). Mangardsbyggnaden
tillhérande Sund 4:1 ligger nordvast om planomradet. | 6st gransar planomradet till en
skogsbekladd hojd som visuellt avgransar fastigheten till bebyggelsen langs vdagen Sund
Nygarden. | soder gransar fastigheten till en brant ner mot Sillen. Planomradet ar ca 1 ha.

Planomradet i rod streckad linje. Bildkalla: Lantmateriet.

Markégoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Trosa Sund 4:171. Fastigheten ar privatagd.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Kvartersmark
Beteckning Beskrivning & motivering
B Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att ge
fastigheten ratt planbestammelser utifran hur den anvands idag.
C, Bestdammelsen syftar till att reglera anvandning for

hotellverksamhet. Anvandningen motiveras av att syftet med planen
ar att ge fastigheten ratt planbestammelser utifran hur den anvéands
samt att mojliggdra en mindre fortatning inom fastigheten kopplad
till befintlig verksamhet.

Egenskapsbestéammelser

Beteckning Beskrivning & motivering

Bestammelsen syftar till att reglera max antal fastigheter som
planomradet far styckas av till. Motivet till bestammelsen ar att
az sakra ett lampligt nyttjande av planomradet vid eventuell
avstyckning.

Bestammelsen syftar till att reglera max antal bostadshus per

as fastighet. Motivet till bestdammelsen ar att sdkra ett lampligt
nyttjande av planomradet vid en eventuell avstyckning.
d, Bestammelsen syftar till att reglera minsta fastighetsstorlek. Motivet

till bestdmmelsen &r att sakra en lamplig fastighetsstorlek vid
eventuell avstyckning.

h, Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
komplementbyggnad. Begrénsningar har utformats for att anpassa
till ortens landskapsbild och kringliggande bebyggelse.

hy Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
huvudbyggnad. Begrénsningar har utformats for att anpassa till
ortens landskapsbild och kringliggande bebyggelse.

hs Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
orangeri. Begransningar har utformats for att anpassa till ortens
landskapsbild och kringliggande bebyggelse.

Bestammelsen syftar till att hindra befintligt trad fran att fallas om
det inte utgor sékerhetsrisk eller &r sjukt. Motivet till bestdmmelsen
ar att skydda befintligt trad fran att fallas.

Bestammelsen syftar till att ge stod at en gemensam vatten- och
avloppsanlaggning. Motivet ar att sédkerstalla en fungerande vatten-
och avloppshantering for eventuella nya fastigheter inom
planomradet.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnaders placeras i
forhallande till fastighetsgrans. Motivet ar att sékerstélla att
byggnader placeras med lampligt avstand till fastighetsgrans.
Bestammelsen syftar till att reglera tillaten takvinkel for
huvudbyggnad med sadeltak. Motivet till bestammelsen &r att
undvika for flacka takpartier for att den tillkommande bebyggelsen

ny

g1

P1
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ska mojliggora for sadeltak och darmed anpassa sig till
omkringliggande bebyggelse. Syftet &r att varna en enhetlig
takutformning som &r karakteristisk for bebyggelsen inom
planomradet och dess omgivning.

Bestdammelsen syftar till att upphéva strandskyddet. Motivet till
bestammelsen ar att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Marken ar i
ianspraktagen for bostads- och hotellverksamhet. Vidare ar
fastigheten topografiskt avgransad fran strandomradet vilket gor att
vare sig befintliga naturvérden i och invid sjén bedéms paverkas.

f, Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande huvudbyggnader. Motivet till bestdammelsen &r att ny
bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse pa fastigheten som i
huvudsak &r uppford med fasader i tra.

f, Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av tak pa
tillkommande huvudbyggnader. Motivet till bestdammelsen &r att
anpassa sig till ortens landskapsbild genom att foresla traditionella
former av tak.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea for tillkommande
bebyggelse. Motivet till bestdammelsen ar att reglera maximal
byggnadsarea inom anvandningsomradet for att begransa hur stor
del av fastigheten som far bebyggas samt maximal byggnadsarea for
bostadshus och komplementbyggnad. Vidare ar syftet att mojliggora
for befintlig hotellbyggnad att nyttjas som bostadshus vid en
eventuell avstyckning.

Bestammelsen syftar till att reglera storsta exploateringsgrad i
procent av fastighetsarea inom planomradet. Motivet till regleringen
ar att sakerstélla en lamplig exploateringsgrad av eventuella nya
fastigheter inom planomradet.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea for tillkommande
bebyggelse. Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for en storre
typ av komplementbyggnad inom anvandning for hotellverksamhet.

as

€1

e,

€3

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen beskrivs Sund som ett av flera fritidsomraden pa landsbygden med friliggande
smahus for bade helarsboende och fritidsboende. Omradet ar planlagt och forsorjs av ett eget
vatten- och avloppsnét. Sund kommer att gagnas av den utveckling som kommer att ske i
nordvastra Vagnharad i anslutning till resecentrum och Kalkbruksomradet. Omradet kommer
kopplas narmre till tatorten och dess utbud av service. Pa sikt kommer kopplingen med cykel att
forstérkas.
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Oversiktsplanen anger att landsbygden ska ges forutsittningar att utvecklas och véxa.
Landsbygden utgdr en attraktiv del av kommunen och har stor betydelse for att kommunen ska
kunna fortsatta utvecklas. Vidare anges att det ar viktigt att skapa forutsattningar for saval boende
som verksamheter av olika slag.

Vid byggnation pa landet ar det viktigt att den nya bebyggelsen lokaliseras och utformas i enlighet
med kringliggande bebyggelse och med anpassning till landskapet.

Detaljplaner

For planomradet géller Byggnadsplan omfattande del av fastigheten Sund 41 m.m. (P73-10) som
faststélldes ar 1973. Byggnadsplanen medger bostadsandamal med byggnader som uppfors
fristaende i max tva vaningar. Vind far inte inredas utéver angivet vaningsantal. Hogsta taklutning
ar reglerad till 30 grader.

For omradet runt aktuellt planomrade galler Byggnadsplan 6ver Sund 3:1, Kesta 1:2, 1:6 (P66-

13). Nedanfor aktuellt planomrade invid sjon Sillen 16per en passage pa ca 40 m som &r planlagd
som Lantbruksomrade enligt P66-13. Aktuellt planforslag medfor inga andringar gallande detta.

——— -
—_ e = =

Utsnitt av géllande byggnadsplan P73-10 for aktuellt planomrade (markerat med rod streckad linje).
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Utsnitt av gallande byggnadsplan runt aktuellt planomrade P66-13. Aktuellt planomréade markerat med rod
streckad linje. L anger Lantbruksomrade.

Undersékning av betydande miljépaverkan

Genomforandet beddms inte innebéra risker for manniskors hélsa. Miljokvalitetsnormer bedéms
inte att dverskridas. Planférslaget medger ingen verksamhet som finns uppréknad
miljobedomningsforordningen. Planforslaget innebar heller inte att marken tas i ansprak for
anlaggning enligt PBL 4 kap 348.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en mindre fértatning inom aktuell fastighet kopplad till
befintlig verksamhet for hotell- och bostadséndamal och utgér inte ndgon ny exploatering.
Verksamheten ar val etablerad sedan lang tid tillbaka i en begransad skala med elva hotellrum
vilka under sommaren kompletteras med tre s k glampingtélt. Verksamheten fungerar vél i
forhallande till sitt naromrade och ar anpassad i skala och omfattning. Att mojliggora for en
mindre fortatning ar forenligt med 6vrig bebyggelse i ndromradet samtidigt som det ar positivt att
fastigheten ges ratt planbestammelser utifran hur den anvands. Ny bebyggelse kommer anpassas
till kringliggande bebyggelse och landskapsbild.

Nér detaljplanen andras aterintrader strandskyddet for de delar som &r beldagna inom 100 m fran
stranden. Marken inom planomradet ar redan ianspraktagen for hotellverksamhet samt
bostadsandamal. Vidare ar fastigheten topografiskt avgransad fran strandomradet vilket gor att
vare sig befintliga naturvéarden i och invid sjon paverkas. De topografiska férhallandena pa
platsen gor att strandomradet ar mycket svartillgangligt att tilltrada. Foreslagen etablering bedoms
inte heller utgdra nagon forandring for allmanhetens tillganglighet till strandomradet. Avsikten &r
att hava strandskyddet med hanvisning till att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att exploateringen &r val avskild fran
omradet narmast strandlinjen.

Inga nya vagar behover anléggas for att trafikforsorja fastigheten. Fastigheten dr redan ansluten
till den enskilda VA-anl&dggningen som drivs av Sunds samfallighet. Eventuella tomter som
styckas av inom aktuellt planomrade ombesorjer sin egen vatten- och avloppsforsorjning.
Kommunens bedémning &r att kapaciteten pa samfallighetens reningsverk och vattenforsorjning
kan hantera den belastning for tillkommande bebyggelse som planen medger. For att 4nda inte
riskera att belasta samfallighetens reningsverk och vattenforsérjning ges mojlighet att inom
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planomradet anordna en gemensamhetsanlaggning for avloppsreningsverk och vattentakt. Det
finns inom planomradet majlighet att anordna en enskild avloppsanlaggning (g1) for eventuellt
framtida nya fastigheter som styckas av inom aktuellt planomrade.

Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedémning, anses detaljplanen inte riskera att medféra
betydande miljopaverkan. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalkens, 6 kap. 3 § foreslas darfor inte goras. Undersokningen har samratts med
Lénsstyrelsen Sodermanlands lan vilka delar kommunens slutsats. De fragestéllningar som lyfts
fram i utredningen kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Fastigheten ligger ca 40 m fran sjon Sillens dstra strand, beldgen pa en héjd ovan strandomradet. |
den sydvastra delen av fastigheten finns idag en grusad parkeringsyta som sluttar ner mot soder.
Nivaskillnaden &r ca 7 meter. Centralt pa fastigheten finns en stérre 6ppen grasyta som sluttar
svagt mot soder. | de norra delarna av tomten forekommer naturliga nivaskillnader med berg i
dagen och l6vtrad. Mot Gster finns en mindre bergskarning som avgrénsar fastigheten.

Fastigheten ar beldagen pa en hojd ovanfor sjon Sillen.
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Oppna grasytor och en mindre bergskarning till hoger i bild.

Geotekniska férhéllanden

Enligt jordartskarta fran SGU ar jordarterna inom omradet ar lera (gul) och berg i dagen (rod).
Lera har i regel 1ag genomslapplighet, vilket begransar infiltration av dagvatten. Berg har Iag till
medelhdg genomslapplighet, beroende pa eventuell forekomst av sprickbildning i berget. SGU:s
jordartskarta ger en mycket dversiktlig bild av markforhallanden och bor inte anvandas som
underlag for projektering.

Utdrag fran SGU:s jordartskarta, planomradet markerat i blatt. Bildkalla: SGU.

Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon. All ny bebyggelse ska uppforas
radonsakert.
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Férorenad mark
Enligt Lansstyrelsen i S6dermanlands webbkarta finns inga uppgifter om potentiellt fororenade
omraden inom planomradet.

Fornlédmningar

Sydost om planomradet finns en registrerad fornlamning, stensattning, ca 100 m fran
planomradesgransen. Fornlamningen &r beldgen inom ett omrade reglerat i gallande byggnadsplan
(P66-13) och &r planlagd som allméanplatsmark fritidsbebyggelsens gronomrade. Samfalligheten i
Sund ansvarar for skotseln av omradet. Aktuell fastighet &r redan utbyggd och detaljplanens
justerade byggratt paverkar inte fornlamningen.

Kulturmiljévérden & landskapsbild

Platsen ligger vid Sillens sodra del. Landskapet karaktariseras av odlingslandskap med ekbevuxna
akerholmar och fuktig angsmark. Jordbrukslandskapet ar 6ppet och karaktariseras av
hagmarkspartier och bebyggelseenheter spridda pa flacka moranbundna mindre partier.

Den sérmlandska gardstypen varierar och &r i manga fall kringbyggd. Den mer eller mindre fast
sammanhallna gardsbebyggelsen bor kompletteras pa ett sddant stt, att dess karaktar av klart
avgransad bebyggelsegrupp inte splittras. Detta &r sarskilt viktigt da den traditionellt ofta ligger
tydligt exponerad i landskapet. Aven avstyckning kring bostadshuset bor folja hojdpartiets
naturliga granser mot den dppna marken eller skogsbrynet.

Intill planomradet ligger Sunds gard med anor fran 1700-talet. Gardens huvudbyggnad uppfordes
1929. Ortens fritidshusbebyggelse och bostéder for permanent boende etablerades under 1960-
och 70-talet pa tomter styckades av fran Sunds gard.

Planomradet ingar inte i nagot utpekat omrade for sarskilda kulturmiljintressen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Trosa kommun har en rik historia vilket gor att dess orter och samhallen har en utpraglad karaktar.
Narmsta tatort &r Vagnharad som préaglas av en smaskalig bostadsbebyggelse, ofta uppford i
traditionella fargskalor med ett tramaterial eller tegel. Taklandskapet &r varierat och utgors av
sadeltak och brutna sadeltak med en variation av frontespiser och takkupor.

Bebyggelsen i Sund ligger naturskont och utgors av smahus for bade helarsboende och
fritidsboende. Intill planomradet ligger Sunds gard med anor fran 1700-talet men dar
byggnationen &r av senare tid.

Ortens fritidshusbebyggelse och bostader for permanent boende etablerades under 1960- och 70-
talet pa tomter som styckades av fran Sunds gard. Totalt finns ca 192 fastigheter i Sund (Sunds
Samfallighetsforening). Bebyggelsen utgors framst av friliggande bostadshus i en till tva vaningar
med sadeltak i olika utféranden. Fasaderna ar framfor allt uppforda i trd i olika kuldr men dven
tegel forekommer.

Bebyggelsen inom planomradet kan delas in i huvudbyggnader och komplementbyggnader
beroende av bebyggelsens karaktar och funktion. Befintlig bebyggelse pa fastigheten tolkas
darmed utgoras av tva huvudbyggnader med olika funktion samt komplementbyggnader enligt
illustrationen nedan.
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Illustrationsplan som redovisar befintlig bebyggelses anvandning som huvudbyggnad eller
komplementbyggnad.

Pa aktuell fastighet finns idag en huvudbyggnad tillhérande hotellverksamheten och en
huvudbyggnad for bostadsandamal. Hotellets huvudbyggnad ar uppford i tva vaningar som sedan
sammankopplas med en lagre byggnad for hotellverksamhet (en vaning) i vinkel. Genom ett
skarmtak kopplas dessa till ytterligare tva byggnader i en vaning for hotellverksamhet. Utéver det
finns ett fristdende bostadshus i en vaning samt en fristaende byggnad i en vaning med hotellrum.
Pa fastigheten finns aven byggnader tillhdrande hotellverksamheter, i form av ett vaxthus samt
bastu och jordkallare. Hotellet har utdver detta tre télt, sa kallade glampingtlt, for uthyrning
placerade langs fastighetens Ostra kant.

Huvudbyggnader ar i huvudsak uppforda med trafasad i rod eller morkt gra kulor. Del av
bebyggelsen har fasader i vit puts eller vitt tegel. Huvudbyggnader ar utférda med sadeltak medan
komplementbyggnaders takutformning varierar. Se bilder nedan.

Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten uppgar till en total byggnadsarea om ca 530 m2 som
inkluderar huvudbyggnad for hotell och bostad. Befintliga komplementbyggnader pa fastigheten
uppgar till en total byggnadsarea om ca 430 m2.

Till vanster hotellets huvudbyggnad som &r sammankopplad med lagre byggnader i vinkel.
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Pool och hotellets uteplats intill hotellets huvudbyggnad.

Fristaende byggnad for hotellverksamhet.

Féreslagen bebyggelse

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en mindre fortatning inom fastigheten kopplad till befintlig
verksamhet for hotell- och bostadsandamal. Vidare ar syftet med planlaggningen att ge fastigheten
ratt planbestammelser utifran hur den anvénds och att méjliggora de funktioner hotellet behover.

Byggratten regleras med total byggnadsarea fér huvudbyggnad (1500 m?) samt for
komplementbyggnad (950 m?). Den totala byggnadsarean ger planstod at befintlig bebyggelse och
mojliggor for en komplettering med nya byggnader. Antalet huvudbyggnader eller
komplementbyggnader begransas inte inom planomradet. Vind far inredas. For att mojliggora en
flexibel anvandning av fastigheten tillats befintlig hotellbyggnad att omvandlas till bostadshus i
befintlig storlek med maximalt en bostadsenhet.
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For att anpassa ny bebyggelse till befintlig karaktar och landskapsbild foreslas huvudbyggnader
att uppforas med fasader huvudsakligen i trd samt med sadeltak (med en takvinkel mellan 14 och
38 grader). Huvudbyggnader begransas till en hdgsta nockhéjd om 8 m. For
komplementbyggnader tillats en storre flexibilitet vad géller materialval och takutformning i syfte
att mojliggora utformning utifran specifika behov, exempelvis forradsbyggnader eller orangeri.
Komplementbyggnader begrénsas till en hogsta nockhdjd om 4,5 m.

Inom planomradet mojliggors for en eventuell avstyckning av tomter. For att bevara omradets
karaktar med Iag exploateringsgrad, lantlig miljo och fritidspragel begransas majligheten till
avstyckning. Planomradet tillats styckas av till fyra fastigheter. Genom att reglera avstyckning till
maximalt fyra fastigheter sakerstélles en val avvéagd exploatering med hansyn till omradets
karaktar, vilket bedoms goras i enlighet med Plan- och bygglagen 4 kap 18 § 1 punkten.
Illustrationen nedan visar ett forslag pa en mojlig avstyckning utifran forutsattningarna pa platsen.
Forslaget illustrerar hur en styckning kan anpassas till befintlig bebyggelse pa fastigheten.

Illustration som visar pa en mojlig avstyckning av fastigheten utifran platsens forutsattningar och befintlig
bebyggelse.

Service

Inom planomradet bedrivs idag en mindre hotell- och restaurangverksamhet som erbjuder
dvernattning, restaurang och spa. Narmsta serviceort ar Vagnharad som ligger ca 5 km fran
platsen. Har finns kommersiell och offentlig service som matvarubutiker, apotek, restauranger och
skola. | narheten ligger Wappersta gard som ar en vélbesokt malpunkt med gardsbutik.

Friytor

Naturmiljé

Planomradet utgors av en privatagd fastighet som nyttjas for boende och hotellverksamhet.
Vixtligheten inom fastigheten bestar i huvudsak av tradgardsvaxter, grasytor och bearbetad mark.
Det finns storre uppvaxta lovtrad pa tomten, bland annat en ask pa fastighetens gardsplan som
skyddas genom planbestammelser i plankartan. Inom planomradet finns inga skyddade
naturomraden. Mot bakgrund av detta finns inga behov av ytterligare utredningar eller
naturvérdesinventeringar.
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Befintlig ask pa fastighetens gardsplan.

Vattenomraden

Strandskydd

Idag rader inte strandskydd inom planomradet men eftersom det ligger inom 100 m fran sjon
Sillens strandkant aterintrader strandskyddet nar detaljplanen &ndras. Det innebér att
strandskyddet maste prévas pa nytt. Befintlig bebyggelse och markanvéandning &r i huvudsak
uppford och initierad fore strandskyddets inférande ar 1975 och ar darmed lagligt tillkommen.
Omradet mellan planomradet och stranden &r planlagd som L-jordbruksmark och dar rader inte
strandskydd eftersom detaljplanen &r framtagen ar 1966.

Av 7 kap. 13 § Miljobalken framgar att strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. En kommun kan daremot genom bestammelse i
detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sarskilda skél enligt 7 kap. 18 c-d 88 Miljébalken.

Enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § anges foljande som sarskilda skél vid prévningen av en fraga
om upphavande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.
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Oversikt - Ortofoto som redovisar vilken del av aktuell fastighet, tillika planomrade, dar strandskydd avses
upphévas.

Stora delar av planomradet omfattas av strandskydd nar strandskyddet aterintrader vid
andringen av detaljplanen. Strandskydd rader inte for intilliggande omraden vare sig vid sidan
om fastigheten eller omraden mellan planomradet och sjon. Avsikten &r att hava
strandskyddet for hela planomradet, som sammanfaller med fastighetsgransen for Sund 4:171,
med hanvisning till MB 7:18 c, p 1 dvs att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det betyder att dagens forhallanden
kvarstar aven genom den nya detaljplanen. Planomradet och fastigheten &r redan exploaterad
och majoriteten av befintlig bebyggelse finns inom den del som omfattas av strandskydd.
Utdver byggnader finns &ven en uteplats i form av tradack med pool samt glampingtélt inom
del som omfattas av strandskydd, i direkt narhet till fastighetens och planomradets sodra del. |
den véstra delen finns en strre parkeringsyta som ar grusad liksom tillfartsvag till
fastigheten. Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra en mindre fortatning kopplad till
befintlig verksamhet for hotell- och bostadsandamal samt att ge fastigheten ratt
planbestammelser utifran hur den anvéands och att mojliggora de funktioner hotellet behéver.
Sammantaget gor detta att hela det strandskyddade omradet inom fastigheten och
planomradet bedéms vara nodvandigt att upphava.

Marken ar redan ianspraktagen for bostads- och hotellverksamhet. Inom strandskyddat
omrade som avses upphavas finns idag hotellverksamhetens huvudbyggnad och del av den
langre bebyggelsen som &r sammankopplad med hotellet. Utver det finns dven tva av
hotellets glampingtalt inom omradet. Marken bestar av bearbetad mark i form av klippta
grasytor med inslag av tradgardsvaxter, hotellets uteplats med pool samt parkeringsplats.
Inom planomradet finns inga naturvarden som strandskyddslagstiftningen syftar till att
skydda.
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Omradet utanfor aktuellt planomrade, narmast sjon Sillen, utgérs av en passage pa ca 40 m
som ar planlagd som Lantbruksomrade i gallande byggnadsplan, vilket fortsatt kommer galla.

Planomradet, tillika fastigheten, ar topografiskt avgransad fran strandomradet vilket gor att
vare sig befintliga naturvéarden i och invid sjon bedéms paverkas. De topografiska
forhallandena pa platsen gor att storre delen av strandomradet &r mycket svartillgangligt att
tilltrada, utdver befintlig stig ner till de tva bryggor som finns.

Foreslagen etablering utgor inte ndgon forandring for allmanhetens tillganglighet till
strandomradet. Med tanke pa att planomradet utgdrs av traditionell tradgardsmiljé med
klippta grasmattor, typiska tradgardsvéxter och grusade eller anlagda ytor finns inga sarskilda
naturvarden som strandskyddet syftar till att sakra. Med hanvisning till detta bedéms inte
strandskyddets syfte att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten
paverkas. Omradet nedanfor planomradet omfattas heller inte av strandskydd utan &r planlagt
sedan 1966.

Oversikt - fotografier. Ortofoto som redovisar foton frén fastigheten. Se numrerade fotografier nedan.
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Bild 1. Planomradet och fastighetsgransen mot séder. Marken inom fastigheten &r bearbetad medan
marken mot sjon Sillen utanfor planomradet utgors av kuperad mark.

Bild 2. Planomradet utgérs av traditionell tradgardsmiljé med klippta grasmattor och typiska
tradgardsvaxter.
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Bild 3. Ett av tre glampingtalt intill fastighetens sédra gréans.

Bild 4. Forhallande mellan glampingtaltets (bild nr 3) placering och fastighetens tradgard samt
huvudbyggnad for hotell.

19



TROSA KOMMUN Genomfdrande Antagandehandling

- 2025-03-03
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for

SBN 2024/10

Bild 4. Strandlinjen nedanfar aktuell fastighet, tillika planomrade, utgérs av kuperad och mycket
svartillganglig terrang. Gallande reglering for detta omrade férandras ej. Strandskydd rader inte inom
detta omrade i enlighet med gallande detaljplan fran 1966.

Bild 5. Fastigheten sett fran vattnet. Topografin gor att fastigheten ar tydligt avgransad fran
strandlinjen.

20



. Antagandehandlin
Genomforande 9 g
TROSA KOMMUN 2025-03-03

Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for

SBN 2024/10

Gator och trafik

Végar & biltrafik

Planomradet forsorjs med trafik genom ett servitut (Sund ga:2) 6ver fastigheten Sund 4:1 fran
Sundsvagen. Sundsvégen, som forvaltas av Sunds samfallighetsforening, ansluter till vag 218
via vég 838, Kalkbruksvégen.

Gang & cykeltrafik

Det finns ingen anlagd gang- och cykelvag som angor planomradet. Sund kommer att gagnas
av den utveckling som planeras i nordvéstra Vagnhérad i anslutning till resecentrum och
Kalkbruksomradet. Sund kommer kopplas narmre till tatorten och pa sikt kommer kopplingen
med cykel att forstarkas.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats ar Sundsvéagen som ligger vid Kalkbruksvagen, ca 1,8 km fran
planomradet. Hallplatsen trafikeras av busslinje 551 mellan Gnesta och Trosa.

Parkering
Parkering finns anordnad pa den egna fastigheten.

Storningar

Buller

Végnatet ar lagt trafikerat och har en lag hastighetsbegransning vilket innebér att
bullerpaverkan for planerad verksamhet bedoms som mycket liten. Gallande riktlinjer for
buller bedoms inte Gverskridas. Nagon sarskild bullerutredningen behover inte tas fram.

Oversvdmning och skyfall

Platsen &r belagen utanfor det omrade som finns redovisat i Lansstyrelsens Sérmlandskarta 6ver
flodesvagar mm. Fastigheten ar dock hogt beldgen med tydlig avrinning ner mot sjon Sillen. Det
rader inte nagon risk for Gversvamning inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten & aviopp

Fastigheten &r ansluten till en enskild VA-anldggning som drivs genom Sunds
Samfallighetsforening. VA-verksamheten drivs under tillsyn av Trosa kommuns miljéenhet.
Kommunens bedémning &r att kapaciteten pa samfallighetens reningsverk och vattenforsorjning
kan hantera den belastning for tillkommande bebyggelse som planen medger. | det fall behovet
okar ger detaljplanen stod for en enskild I6sning inom planomradet. Eventuella tomter som
styckas av inom aktuellt planomrade ombesdrjer sin egen vatten- och avloppsforsorjning. Det
finns inom planomradet majlighet att anordna en enskild avloppsanlaggning (g1) for eventuellt
framtida nya fastigheter som styckas av inom aktuellt planomrade

Vérme
Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta konvertering
till alternativa varmekéllor ska byggnaderna forses med lampligt varmesystem, exempelvis ett
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vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikéllor ska efterstravas for att méjliggéra
en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. I de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta
efterstravas. Befintlig byggnad &r ansluten till bergvarme.

Dagvatten
Omhéandertagandet av dagvatten sker inom planomradet. Fastigheten &r stor till ytan med
mojligheter att anordna férdréjning och rening av dagvatten.

El, tele & bredband
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomradet.

Avfall
Avfallshantering sker inom den egna fastigheten och i enlighet med kommunens
renhallningsforeskrifter.

Inverkan pa miljon

Mark & vegetation

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av tradgardsvaxter, grasytor och bearbetad mark.
Det finns storre uppvaxta lovtrad pa tomten, bland annat en ask pa fastighetens gardsplan som ges
en skyddsbestammelse i planforslaget. Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden.
Planforslaget medfor en 6kad andel bebyggd yta. Hur stor del av fastigheten som kan bebyggas ar
dock begransad. Planforslaget anses inte innebara nagra betydande negativa konsekvenser for
naturvarden eller vegetation pa platsen.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Foreslagen detaljplan bedéms inte forsamra miljokvalitetsnormer for vatten. Inom planomradet
ska dagvatten omhéandertas och renas lokalt.

Miljékvalitetsnormer for luft
Foreslagen detaljplan bedéms inte férsamra miljokvalitetsnormer for luft.

Markféroreningar
Det bedoms inte finnas nagon risk for markféroreningar inom planomradet.

Riksintressen
Foreslagen utveckling bedéms inte medfora ndgon negativ paverkan pa riksintressen.

Buller

Planomradet bedoms inte vara utsatt for buller i dagslaget eftersom véagnatet &r lagt trafikerat och
har en lag hastighetsbegransning. Foreslagen bebyggelse bedéms inte medfora betydande trafik
eller stérande verksamhet som kan medfora bullerproblematik for befintliga eller framtida
boende.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetid for planomradet ar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen ar preliminér och kan
komma att justeras under arbetets gang.

Kvartal 3 2024 Beslut om samrad
Kvartal 3 2024 Samrad

Kvartal 4 2024 Beslut om granskning
Kvartal 4 2024 Granskning

Kvartal 2 2025 Godkéannande i SBN
Kvartal 2 2025 Antagande i KF
Kvartal 3 2025 Laga kraft
Ansvarsférdelning

Da omradet utgors av kvartersmark ar fragan om huvudmannaskapet inte aktuell.

Exploatdren ansvarar for planens genomftrande och utfor och bekostar samtliga
exploateringsarbeten saval inom som utom exploateringsomradet, till den del de ar féranledda av
exploateringen.

Vatten- & avlopp

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avliopp. VA-
verksamheten i omradet drivs av Sund Samfallighetsforening som ansvarar for vatten- och
reningsverk med tillhérande ledningsnat och pumpstationer. Fastigheten &r redan ansluten till det
lokala vatten- och avloppsnatet pa Sund. Kommunens bedémning ar att kapaciteten pa
samféllighetens reningsverk och vattenforsorjning kan hantera den belastning for tillkommande
bebyggelse som planen medger. | det fall behovet 6kar ger detaljplanen stdd for en enskild
I6sning inom planomradet. Eventuella tomter som styckas av inom aktuellt planomrade
ombesorjer sin egen vatten- och avloppsforsorjning. Det finns inom planomradet mojlighet att
anordna en enskild avloppsanléggning (g1) for eventuellt framtida nya fastigheter som styckas av
inom aktuellt planomrade.

Dagvatten ska omhdandertas lokalt.

El, tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet, Telia Sonera AB ansvarar for telenétet och Trofi
for fibernatet. Planomradet ar anslutet till el, tele och fiber.

Fastighetsdgare och exploator ansvarar for alla byggnader och anlaggningar inom kvartersmark.

El ansluts vid anslutningspunkt i enlighet med nétagarens instruktioner. Kostnaden och ansvar for
genomforandet avilar exploatoren.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdgaren och exploator ansvarar for alla anldggningar inom kvartersmark.
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Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for
SBN 2024/10

Nybyggnadskarta bestélls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillfallet &r kommunens mét-
och kartentreprenor.

Ansokan om bygglov handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Ekonomiska fragor

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetsagare och exploator. Avgift for bygglov tas ut enligt gallande taxa
nér bygglov soks.

Vatten och aviopp

Planomradet ingér inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avliopp. VA-
verksamheten i omradet drivs av Sund Samfallighetsforening som ansvarar for vatten- och
reningsverk med tillhérande ledningsnat och pumpstationer. Fastigheten &r redan ansluten till det
lokala vatten- och avloppsnétet pa Sund. Eventuella tomter som styckas av inom aktuellt
planomrade ombesdrjer sin egen vatten- och avloppsforsorjning. For att inte riskera att belasta
samfallighetens reningsverk och vattenforsorjning ges dven mojlighet att anordna en
gemensamhetsanlaggning for gemensamt avloppsreningsverk och vattentakt. Det finns inom
planomradet majlighet att anordna en enskild avloppsanlaggning (g1) for eventuellt framtida nya
fastigheter som styckas av inom aktuellt planomrade.

El, tele och fiber
Kostnad och ansvar for genomférandet avilar exploatoren.

Medverkande

Medverkande tjdnstemén
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Anna Lagerquist Sergel, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB
Sarah Olsson, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB

Hanna Wahlberg, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB

Sofia Silfverbrand, Norconsult Sverige AB

Trosa kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— - Planomradesgrans
+ Sekundar egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
B Bostader
C, Hotell

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Fastighetsindelningsbestammelser

a, Planomradet far styckas av till max fyra (4) fastigheter
a, Max ett (1) bostadshus per fastighet
Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m?

N 6537900
Hojd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4.5 meter
h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8.0 meter
h, Hogsta nockhoéjd pa orangeri ar 4.5 meter

Markens anordnande och vegetation

N Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgdér en sakerhetsrisk
(bestammelsen avgransas av sekundar egenskapsgrans).

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

O Inom planomradet ges mdjlighet att anordna en gemensam vatten-
och avloppsanlaggning.

Placering
™ ~ [oF Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans
\
\ .
~ - Takvinkel
~ (o} For huvudbyggnad med sadeltak tillats en takvinkel mellan 14-38
™~ - grader.
AN B <
N Upphévande av strandskydd
A — a Strandskyddet upphavs inom planomradet.
Utformning
f, Fasader pa huvudbyggnad ska huvudsaklingen vara av tra med en
fargsattning som anpassas till omradet.
f, Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Utskjutande delar far férses med
pulpettak.
— Utnyttiandegrad
=~
= € Stoérsta byggnadsarea inom anvandningsomradet ar 1500 m? for
N 6537800 —I— —I— = huvudbyggnad och 950 m? for komplementbyggnad. Storsta
byggnadsarea ar 160 m? per bostadshus. Storsta byggnadsarea ar
50 m? per komplementbyggnad. Hotellbyggnad far omvandias till
m m bostadshus i befintlig storlek, med max en bostadsenhet. Vind far
- - inredas
N N )
8 2 e, Storsta exploateringsgrad ar 15% av fastighetsarean inom
8 8 anvandningsomradet.
e; Inom anvandning for hotellverksamhet far orangeri uppféras med en
S U N D O UTRE D D maximal byggnadsarea om 100 m?2.
Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar och bdrjar galla fr.o.m. laga kraft
Kartbeteckningar, ett urval
— —— —— —— Fastighetsgréns 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning l ' ' ' ' l ' ' ' ' l
|:| |:| Verksamhet/ Samfund
=] Bostad, husliv/ takliv Skala 1:500 (A1 )
Komplementb d, husliv/ takli
E EI omplemenbyggnas, st i Till planen hoér: Behovsbeddmning Plankarta med bestammelser
Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv
IZ . ) ILLUSTRATION Planbeskrivning Fastighetsforteckning
Kérbana, GC-bana, eJ kantsten/ kantsten Samradsredogorelse Utlatande efter granskning
- taketeller planks Siodmr N ILLUSTRATIONSTEXT lllustrationstext i kursiv stil _
T Thwg o Hodkua Detaljplan for Antagandehandling
Vatten/ Dike
B o Belysningstolpe/ Elskap Beslutsdatum Instans
e % Lévirad/ Barrtrad Su nd 4 1 71 Samrad
i 2 2024-10- BN
P (Sund Nergarden) 20041008 18
|Upprittad 2024-07-03 av Sweco Sverige AB i Katrineholm Trosa kommun, S6dermanlands lan 2024-12-03 SBN
Godia
|E-post: mbk.katrineholm@sweco.se Uppréttad 2024-03-03 Reviderad 20 odkannande
Telefon: 010-263 64 30
Antagande
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i héjd: RH2000
oordinatsystem i hoj . | Cooa et
Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. . . s . . . é{;ZZhﬁg:;?EI;Ztk?ﬁES}M Nscxconsu“ AB :;'Ir;?]ac rﬁ:}elsson
Grundkart attad idering och kompletteri
S ol lllustration Gver majlig fastighetsindelning
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2024-07-01

\Y /\ V



Detaljplan for Sund 4:171, Sund
Nergarden,

Trosa kommun
Granskningsutlatande

2025-02-18

Detaljplan for Sund 4:171, Sund Nergarden, Trosa
kommun, dnr 2024/10

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2024-12-03 8§ 80 att uppdra till
Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Sund
4:171, Sund Nergéarden, pa granskning.

Detaljplanehandlingar sédndes ut till berdrda enligt fastighetsforteckning
daterad 2024-09-18. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa
biblioteken i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett frdn 2025-01-27 t o m 2025-02-17.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2025-01-27 PostNord Synpunkter
2 2025-01-27 Vattenfall Eldistribution AB Godkénner
3 2025-01-31 Polismyndigheten Godkanner
4 2025-02-05 Lantmateriet Synpunkter
5 2025-02-06 Trafikverket Ingen erinran
6 2025-02-10 Sunds samfallighetsférening Synpunkter
7 2025-02-12 Naturskyddsforeningen Trosabygden Ingen erinran
8 2025-02-14 Region Sérmland Synpunkter
9 2025-02-14 Soérmlandskustens Raddningstjanst Ingen erinran
10 2025-02-18 Lansstyrelsen S6dermanlands lan Ingen erinran

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa < Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 = E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbérare. For att det ska kunna genomfoéras i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar
aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkédnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand, leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till exploatdr infor projektering.

4. Lantméteriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover forbattras
ANTAL FASTIGHETER FAR INTE ANVANDAS

| detaljplaner som tas fram enligt PBL far kommunen nar det galler
fastighetsindelningen endast reglera storsta respektive minsta fastighetsstorlek (i
kvm) utan att uppratta fastighetsindelningsbestammelser. Den planbestammelse
som finns i det aktuella planforslaget reglerar inte fastighetsstorleken pa korrekt
satt. | denna detaljplan regleras antalet fastigheter som far byggas vilket enbart ar
forenligt med APBL.

Delar av planen som bor forbattras
KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,03 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgranser inom planomradet ar inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god lagesosékerhet (0,03 meter), men denna
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lagesosakerhet kan vara missvisande. Det ar mojligt att dessa fastighetsgranser
inte har kontrollmatts av kommunen.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med lagesosékerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnéat kan ha god
“intern” lagesosakerhet, men inte ligga ratt i férhallande till SWEREF 99.

Lantmaéateriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planlaggning av omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmata saddana granser. Om ni
kontrollmater granspunkter, se till att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till
ajourhallning-DRK@Im.se i overensstammelse med DRK-avtalet. D& kommer det
att framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosakerheten &r kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka
punkter som &ar transformerade utifran inméatningarna.

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

I detaljplanen finns en planbestammelse dar begreppet byggnadshéjd anvands.
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshéjd. Detta beror pa
att det i rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet.

Nar byggnadshdjd anvands kan provningen vid lantmateriférrattningar samt
lovprovningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar i
stallet i forsta hand att totalh6jd eller nockh6jd anvéands eller mgéjligen takfotshojd.
Las garna mer om detta pa sidan om "Hojd pa byggnadsverk” i PBL
Kunskapsbanken. Dessutom &r det sa att totalhdjd och nockhojd finns som egna
kategorier i Boverkets foreskrifter BFS 2020:5, medan andra begrepp for att
reglera hojd pa byggnadsverk registreras i en gemensam kategori fér ovrigt. |
detaljplaner dar byggnadsho6jd anvands kommer det darmed att bli svarare att
utifrdn data om detaljplaner pa en ort gora analyser av tillaten byggnadsvolym och
till exempel outnyttjade byggratter.

Bemotande:

Trosa kommun menar att det enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan 7
kap 24 § kan reglera fastighetsindelningen inom planomradet enligt féreslagen
detaljplan. Mojligheten regleras sadval genom bestammelse pa plankartan som
genom illustration i planbeskrivningen. Infér antagandet sékerstalls detta.

Till detaljplanen har en grundkarta tagits fram. Infér antagandet sdkerstélls att den
uppfyller lagstiftarens krav och inte riskerar att innehalla felaktigheter.

Detaljplanen reglerar endast nockhojd.
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6. Sunds Samfallighet

Inledning

Sunds samfallighetsférening har under samradsprocessen hdsten 2024 |amnat in
synpunkter pa forslaget till detaljplan for Sund Nergarden. Darefter har
samfalligheten fatt ett reviderat forslag daterat 2025-01-21 for synpunkter.
Synpunkterna ska lamnas senast den 17 februari.

I det reviderade forslaget till detaljplan har samféllighetens synpunkter beaktats
avseende nya tomter. Detta innebar att tomter som styckas av inom planomradet
ska ombesorja sin egen vatten- och avloppsforsérjning. Samfallighetens synpunkter
har daremot inte beaktats avseende fortatning inom fastigheten kopplad till
befintlig verksamhet inom hotell- och bostadsandamal, dar samfalligheten anses
ansvara for vatten-och avloppsforsérjningen. Motiveringen ar att fastigheten redan
ar ansluten till det lokala vatten- och avloppsnatet i Sund.

Samfalligheten vill pAminna om att Trosa kommun har beviljat bygglov i olika
omgangar och avsteg har medgivits fran tankt ursprungligt bostadsandamal.
Samtliga avsteg i utokningen har beviljats utan samrad med samfalligheten som
fatt ombesorja den vaxande verksamheten med vatten och avlopp och aven enskild
vag. Detta trots att samfallighetens VA-verksamhet inte avsetts for och
dimensionerats for annat an omradets 192 fastigheter med fritids- och
permanentboende.

VA-frAgan maste losas pa ett hallbart satt

Syftet med ny detaljplan for Sund Nergarden ar att mojliggora en fortatning
samtidigt som det anses vara positivt att fastigheten ges ratt planbestammelser
utifrdn hur den anvands - namligen inom restaurang- och hotellverksamhet med
spa. VA-fragan i detaljplanen anses vara l6st i och med att fastigheten redan i dag
ar ansluten till samfallighetens vatten- och avloppsnat. Samfélligheten har inga
synpunkter pa detaljplanens syfte, men maste aterigen framhalla att
samfallighetens uppgift ar att ombesorja omradet 192 fritids- och
permanentboende med VA och att féreningens kapacitet inte ar avsedd for att
forsorja en kommersiell verksamhet med stort vattenbehov. Kapaciteten ska inte
utokas med hanvisning till gallande vattendom och infrastruktur avseende pumpar,
omfattning i vattenverk, filtrering och ledningsnét.

Flera fragor maste fa ett svar

Hur mycket ar den férvantade vattenféorbrukningen foér en hotellverksamhet med
spa i den storleksordningen som den aktuella detaljplanen medger? | férslaget till
ny detaljplan uttkas det totala byggnadsarea fran 960 m3 till 2 450 m3, dvs med
155 procent, antaget ar att detta kan jamféras med vattenforsodrjning till ca 20-30
nya hushall. Vad innebar det for vattendomen som reglerar vattenforbrukningen i
Sund? Hur stora momentana uttag gor verksamheten? Vad finns det for risker och
extra kostnader foér samfélligheten? Varfor enskild VA enbart for en del av
planomradet? Ar forslaget hallbart ur restaurang- och hotellverksamhetens
perspektiv?
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Samfalligheten anser att VA-frdgan inte har utretts pa ett fullgott satt i
samradsredogdrelsen och att synpunkter som lamnades i hostas inte tagits pa
allvar. Samfalligheten vidhaller sina tidigare synpunkter om att VA-frdgan maste
losas pa ett hallbart och ansvarsfullt satt och att 6vriga boende i omradet inte ska
behdva ta risker och kostnader.

Oro for dricksvattenforsorjningen for hela omradet

Vattenforbrukningen i Sund &r reglerad i vattendom och avtal sedan 1969. Enligt
vattendom har samfalligheten ratt till uttag av 31 000 m3 vatten/ar, motsvarande i
medeltal ca 85 m3/dygn fran vattentakten vid Sandudden Stene-Vardinge i
Sddertalje kommun. Vattenforbrukningen i samfalligheten ar nu uppe pa ca 26 000
m3 per ar. Samfalligheten ser att den planerade fortatningen inom Nergardens
planomrade aventyrar dricksvattenforsorjningen for 6vriga fastigheter i Sund.
Vidare har Samfalligheten noterat en betydande 6kning av vattenférbrukning sedan
utbyggnad och utokning av hotell- och restaurangverksamheten 2022. Samtidigt
maste Samfalligheten tillse att forsorja ett utokat antal permanentboende i omradet
med Okat vattenbehov som foljd. Kapaciteten &r dimensionerad for 192 fastigheter
av hushallskaraktar.

Statistik pa forbrukning har redovisats till Livsmedelsverket och Miljokontoret.
Miljokontoret, som har tillsyn av vattenproduktionen i Sund, har inte yttrat sig
arendet, vilket samfalligheten begart.

Miljokonsekvensbeskrivning saknas

En miljokonsekvensbeskrivning ska enligt plan- och bygglagen samt miljébalken
upprattas, om en detaljplan medger en anvandning av mark eller av byggnader
eller andra anlaggningar som innebar en betydande paverkan pa miljén, halsan,
eller hushallning med mark och vatten och andra resurser.

Fortatning av Nergardens planomrade kommer att bidra till att mangden ravatten
som far pumpas enligt vattendom kan komma att 6verskridas. Detta innebar att
detaljplanen har en betydande paverkan pa Sunds omrade.
Miljokonsekvensbeskrivning maste darmed upprattas innan planen kan faststallas.
Samfélligheten anser att detaljplanen riskerar dricksvattenforsérjningen for boende
i hela Sund.

Slutsats

Samfalligheten begéar att aven fastigheten kopplad till befintlig verksamhet inom
planomradet ska ombesoérja sin egen vatten- och avloppsférsorjning pa samma satt
som de framtida nya fastigheterna. For Nergardens verksamhet skulle egen VA-
forsorjning innebara battre kontroll pa tillgdng med vatten och okad
leveranssakerhet, mindre risk for yttre storningar (avstangning vid eventuella
atgarder pa ledningsnatet, vattenlackor, stromavbrott etc).

Samfélligheten anser vidare att en detaljerad miljokonsekvensbeskrivning ska
goras for att kunna fa en helhetssyn av den paverkan for dricksvattenforsérjningen
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for hela samfalligheten.

Bemotande:

Sunds samfallighet har lyft frigan om va-forsorjning till planomradet under
samradet vilket gjort att detaljplanen kompletterats med bestammelser som
maojliggor en enskild 16sning inom planomradet for saval vatten- som
avloppsforsorjning. Bestdmmelsen avser eventuella framtida avstyckningar men
ocksé for befintlig bebyggelse. Detaljplanen mdojliggor en komplettering av dagens
verksamhet dar de befintliga glampingtalten kan omvandlas till mer permanenta
boenden samt en utbyggnad av ett orangeri/samlingslokal.

Detaljplanen reglerar byggratten inom planomradet utifran vad som finns pa
platsen idag. Dels handlar det om att ge hotellet rimlig byggratt och lampliga
bestammelser samt dels skapa madjlighet till viss fortatning. Totalt kan fyra
fastigheter styckas av inom planomradet. Det finns ocksa en bestammelse som
reglerar att om hotellbyggnaden gors om till bostad far den endast innehalla en
bostadsenhet. Byggnadsarean ar anpassad utifran befintliga byggnader och
mojlighet till att exempelvis kunna bygga in det som idag utgdrs av 6ppenareor
eller mindre kompletteringar till befintligt hotell. Darutéver ges moéjlighet att
omvandla dagens glampingtalt till en annan mer permanent I16sning i form av
vaxthus. Detta kan forlanga sasongen nagot men utgor inte ett helarsboende. Inom
byggratten ryms ocksd mdjligheten att bygga ett orangeri kopplat till hotellet pa
upp till 100 kvm. Byggratten for framtida eventuella avstyckningar ar 160+50 kvm.
Sammanfattningsvis ger detaljplanen mdjlighet till tre nya bostadsenheter samt
fortsatt hotellverksamhet alternativt omvandling av hotellbyggnaden till en
bostadsenhet dvs totalt fyra bostadsfastigheter. For att inte belasta Samféllighetens
reningsverk och vattenforsorjning ges aven mojlighet att inom planomradet
anordna en gemensamhetsanlaggning for gemensamt avloppsreningsverk och
vattentakt.

Infor granskningen har diskussion forts inom Samhallsbyggnadskontoret om hur en
hallbar I6sning for vatten och avlopp kan astadkommas. Inom kontoret finns saval
Plan som Miljo representerade. Genom den I6sning som foreslas menar kommunen
att detta sakerstalls. Hotellet har verksamhet under stora delar av aret men vissa
perioder &r mer valbesdkta dn andra. Inom verksamheten ryms ett mindre spa-bad
utomhus p& motsvarande satt som finns pa manga enskilda bostadsfastigheter och
hotellet har inte ndgon regelréatt spaverksamhet med dartill hérande pooler mm.
Fastigheten har idag tre andelar i samfalligheten vilket ska motsvara férbrukningen
och belastningen av tre permanentbebodda fastigheter. Med tanke pa skalan pa
befintlig verksamhet samt den begransade mdjligheten till utbyggnad bedémer
kommunen att dagens nyttjande aven med viss tillbyggnad ryms inom géallande
andelar i samfalligheten. | det fall behovet dkar ger detaljplanen, som namnts
ovan, stod for en enskild I6sning inom planomradet.

Inom ramen for detaljplanen har en undersdkning om strategisk miljobedémning
genomfdrts. Undersékningen ska vaga planforslaget mot ett flertal allméanna
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intressen och beddma om detaljplanen kan innebara betydande miljopaverkan.
Utifran undersdkningen menar Trosa kommun att detaljplanen inte riskerar att leda
till betydande miljopaverkan. Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen vilka
delar kommunens uppfattning och kommunen har darefter fattat beslut om att inte
uppratta nagon miljokonsekvensbeskrivning.

8. Region S6rmland

Region Sérmland ser positivt p& detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet
har. Region S6rmland medverkar garna i vidare diskussioner kring en eventuell
utredning for en uttkning av trafiken narmare det namnda omradet samt en
infrastrukturutveckling for gang- och cykelbanorna i narheten som i sin tur kopplas
till bussnatet i framtiden. Narmaste hallplatsen ar ca 2 km ifran planomradet,
hallplats Sundsvéagen.

Bemotande:
Trosa kommun samarbetar gdrna med Region Sérmland om fortsatt utveckling av
kollektivtrafiken och gang- och cykelvagar till Sund-Lovsta.






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-03-14
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:1

Anmalan av delegationsbeslut

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har 6éverlatit sin beslutanderatt till ordférande och tjanstepersoner i
vissa arenden enligt antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Foljande forteckningar 6ver delegationsbeslut har redovisats till dagens sammantrade med

Samhallsbyggnadsnamnden:
e Delegationsrapport fran Samhallsbyggnadsnadmndens diarium, perioden 2025-01-23 —
2025-03-14.

e Rapportering av delegationsbeslut — Bostadsanpassningsbidrag, perioden 2025-01-23—
2025-03-14.

e Delegationslista bygglov fran verksamhetssystemet ByggR, perioden 2025-01-24 — 2025-
03-13.

Sandra Berwing
Kommun-/namndsekreterare

Beslutsunderlag

e Delegationsrapport fran Samhallsbyggnadsnamndens diarium, perioden 2025-01-23 —
2025-03-14.

e Delegationsrapport — Bostadsanpassningsbidrag, perioden 2025-01-23-2025-03-14.

¢ Delegationslista bygglov fran verksamhetssystemet ByggR, perioden 2025-01-24 — 2025-
03-13.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Rapportering av delegationsbeslut Utskrivet: 2025-03-14 11:21
Utskrivet av: Sandra Berwing

Arendebeteckning Besluthnummer Beskrivning Beslutsdatum Delegat
SBN/2024:38 SBN Del/2025 § 1 Beslut att inte uppratta strategisk 2025-01-30 Linda Axelsson, planchef
miljobeddmning fér dp Gistgarden 1



Rapportering av delegationsbeslut - Bostadsanpassningsbidrag

Arendebeteckning

SBN/2025:13

SBN/2025:18

SBN/2025:21

SBN/2025:19

SBN/2025:20

SBN/2025:22

SBN/2025:17

SBN/2025:23

SBN/2024:22

SBN/2025:16

SBN/2025:24

SBN/2025:25

Arendemening
Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-2
Bostadsanpassningsbidrag
Hiss 2025-3
Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-8
Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-6
Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-7
Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-9

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-5

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-10

Samlingsarende 2024
bostadsanpassningsbidrag

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-4

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-11

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-12

Besluthummer
SBN
Del/BAB/2025 § 5
SBN
Del/BAB/2025 § 6
SBN
Del/BAB/2025 § 7
SBN
Del/BAB/2025 § 8
SBN
Del/BAB/2025 § 9
SBN
Del/BAB/2025 §
10

SBN
Del/BAB/2025 §
1

SBN
Del/BAB/2025 §
12

SBN
Del/BAB/2025 §
13

SBN
Del/BAB/2025 §
14

SBN
Del/BAB/2025 §
15

SBN
Del/BAB/2025 §
16

Beslut
Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutdatum
2025-01-29

2025-01-30

2025-02-04

2025-02-05

2025-02-05

2025-02-05

2025-02-07

2025-02-12

2025-02-14

2025-02-17

2025-02-17

2025-02-17

Utskrivet: 2025-03-14 11:30

Utskrivet av: Sandra Berwing

Delegat
Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare



SBN/2025:29

SBN/2025:30

SBN/2025:31

SBN/2025:33

SBN/2025:35

SBN/2025:37

SBN/2025:27

SBN/2025:41

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-16

Bostadsanpassningsbidrag
Hiss 2025-4

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-17

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-19

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-20

Bostadsanpassningsbidrag
Hiss 2025-5

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-14

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-24

SBN
Del/BAB/2025 §
17

SBN
Del/BAB/2025 §
18

SBN
Del/BAB/2025 §
19

SBN
Del/BAB/2025 §
20

SBN
Del/BAB/2025 §
21

SBN
Del/BAB/2025 §
22

SBN
Del/BAB/2025 §
23

SBN
Del/BAB/2025 §
24

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Avslag

2025-02-25

2025-02-25

2025-02-25

2025-03-10

2025-03-10

2025-03-11

2025-03-11

2025-03-12

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare
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