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HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

e Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 (A1)

o |llustration (A3)

e Planbeskrivning med redovisning av planens genomférande (denna handling)
o Bilaga till planbeskrivningen, PM Geoteknik Rddmansbackarna, 2024-10-04

e Lokaliseringsprévning verksamhetsmark Trosa stad

e Fastighetsforteckning

e Strategisk miljobedémning

Underlag till planarbetet:

Utredningar
e Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-04-26
e  Fordjupad kulturmiljdanalys, WSP, 2022-05-04
e lokaliseringsprovning — verksamhetsmark Trosa stad, 2022-09-15 (reviderad 2023-02-10)
e Riskanalys, Trosa kommun, 2021-09-13
e Riskbedémning for lokalisering av bensinstation, WSP, 2022-04-28
e Riskbedomning for detaljplan R&dmansbackarna 11:1 m.fl., WSP. 2023-08-28
o Geotekniska utredningar i enlighet med underlagsférteckning redovisad i bilagt geotekniskt
PM

Ovrigt underlag
e PM Naturvardesinventering, Trafikverket, 2016-03-14
e PM Landskapsanalys, Trafikverket, 2016-01-12
e Skyfallskartering Trosa kommun, DHI, 2021-02-18
e Oversvimningskartering utmed Trosaan, MSB, 2015-11-17

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Trosa kommun &r en expansiv kommun vars befolkning 6kat avsevart under 2000-talet. Parallellt har
det lokala naringslivet expanderat och foretagandet ar bland det hogsta i landet. Efterfragan pa ny
verksamhetsmark &r stor och nar en majoritet av den mark som ar markerad i kommunens
oversiktsplan ar forhindrad att planlaggas pa grund av Ostlankens utredningskorridor har Trosa
kommun varit tvungen att utreda andra omraden. | kommunens nya oversiktsplan har omradet
Radmansbackarna uttkats och hela planomradet har stéd i kommunens 6versiktsplan. | Trosa stad
finns idag inte nagon tillganglig verksamhetsmark samtidigt som manga féretag star infor att ta
utvecklingssteg och gora omfattande nyinvesteringar. Det ar av vikt att kommunen dven i
fortsattningen kan utgéra en attraktiv arbetsmarknad och att fler ges mojlighet att arbeta i narheten
av sitt boende. Att skapa fler arbetsplatser lokalt minskar kommunens klimatpaverkan genom att
farre behover pendla till arbeten utanfor kommunen.

| mitten av 1970-talet byggdes dagens Trosa vardcentral. Inom dess lokaler finns framfér allt
primarvard, folktandvard och barn- och mddravardscentral. Dagens vardcentral saknar en hel del
funktioner som efterfragas och ar nédvandiga idag utover att den inte dr dimensionerad for dagens
och framtidens Trosa kommun. Jamfort med nar befintlig vardcentral byggdes har kommunens
befolkning i det ndrmaste férdubblats och enligt kommunens prognoser kommer utvecklingen att
fortsatta daven i framtiden. | mars 2022 undertecknade Trosa kommun och Region Sérmland en
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avsiktsforklaring om en ny komplett vardcentral inklusive familjecentral och SSIH (specialiserad
sjukvard i hemmet) i ett strategiskt kollektivtrafiknara lage.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av ett nytt omrade for verksamheter, handel samt
en ny vardcentral och bostdder vid entrén till Trosa. Nya gator och gang- och cykelkopplingar
mojliggors dar infart till omradet for fordonstrafik kan ske bade fran norr och sdder. Bebyggelsens
placering och utformning anpassas utifran narheten till vag 218 samt for att minimera den visuella
paverkan pa Trosaans dalgang, riksintresse for kulturmiljévarden. Inom planomradet avsatts dven en
storre yta for dagvattenhantering.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardforfarande och handlaggs enligt Plan- och bygglagen, PBL,
2010:900.

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Denna samrads
sedan med sakagare, myndigheter, foreningar m.fl. Efter samradet redovisas och beméts inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter aterigen och ett slutligt reviderat férslag
antas darefter. Nar detaljplanen fatt laga kraft kan genomforandet pabdrjas och planen géller till
dess att den i framtiden eventuellt dndras eller upphéavs. Nedan redovisas hur langt aktuell detaljplan
kommit.

Forfragan om R . Antagande av
planuppdrag » Planuppdrag » Samrad » Granskning » ST » Laga kraft

PLANDATA

Lagesbestamning, avgransning och areal
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Trosa 11:6—-12 samt del av fastigheterna Trosa 10:64,
11:1,11:3-11:5, 11:13 och 11:14.

Planomradet avgrédnsas i vaster mot Trosaan med tillhdrande naturmark, i norr mot
Radmansbackarna, i 6ster mot vag 218/Adavigen och i soder mot Nyangsvigen.

Planomradet ar totalt ca 14 hektar stort.
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Planomrddets Idge inom Trosa.

o

il

Planomradet markerat med gul streckad linje.

Markdgoforhallanden
All mark inom planomradet dgs av Trosa kommun med undantag for Trosa 11:6-11:7 som &r
privatagda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ar beldget inom Trosaans dalgang och angransar i sdder till Trosa tatort, som bada ar
riksintressen for kulturmiljovard, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Enligt framtagen férdjupad
kulturmiljdanalys kommer exploatering inom planomradet riskera att ha en negativ paverkan pa
kulturmiljon och landskapssammanhanget som ligger till grund for riksintresset Trosaans dalgang.
Trosa kommuns sammanvagda bedomning ar dock att inget av dessa riksintressen paverkas negativt
av genomforandet av detaljplanen. For att sakerstalla detta har planforslaget anpassats i sin
utformning for att minimera paverkan pa riksintresset.

Planomradet tillika en stor del av Trosa kommun ingar i riksintresseomradet for rorligt friluftsliv
enligt 4 kap. 2 § miljébalken. Inom riksintresseomradet far exploatering endast ske om de inte
patagligt skadar omradenas natur- eller kulturviarden. Bestdmmelserna skall dock inte hindra
utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet. Planférslaget har i sin utformning och
bebyggelsegestaltning anpassats for att minimera paverkan pa kulturmiljén. En naturremsa bevaras
langs Trosaan och Radmansbackarna vilket framjar friluftslivet och skapar spridningskorridorer for
djur och natur. Trosa kommuns sammanvagda bedémning ar att planforslaget darfor inte paverkar
riksintresset negativt.

Aven riksintresset for hogexploaterad kust berérs men detta riksintresse beddéms inte paverkas av ett
genomférande av detaljplanen.

Infart vastra Trosa

Trafikverket och Trosa kommun har i manga ar arbetet for en infrastrukturldsning som ska avlasta
trafiken i centrala Trosa samt mojliggora utveckling av bostader i vastra Trosa och verksamhetsmark
vaster om dagens industriomrade invid vdg 218. Infrastrukturldsningen har gatt under arbetsnamnet
Infart vastra Trosa, en ny vag mellan vag 218 i 6ster och vag 782 i vaster (Vasterljungsvagen).

Da fordjupade analyser visade att kostnaderna for utveckling av en nyanlagd vég till vastra Trosa
Oversteg nyttan beslutade Region Sérmland, Trafikverket och Trosa kommun i maj 2021 att avbryta
projektet. Arbete har paborjats for att hitta alternativa l16sningar for de behov och brister som
projekt Infart Vastra Trosa skulle 16sa. Mdjliga [6sningar ar att se 6ver de kommunala samt statliga
vagarna in och ut ur saval vastra som 6stra Trosa. Foreslagna anslutningar till vag 218 och
vagdragningar i projektet har fortfarande relevans och ar en utgangspunkt for foreslagen detaljplan.

Oversiktliga planer

Hela planomradet ar markerat i kommunens géallande 6versiktsplan, antagen den 17 mars 2021 dar
omradets pekas ut som strategisk mark. | dversiktsplanen beskrivs att det inom omradet finns
mojligheter att fortydliga entrén till Trosa stad och samtidigt bygga ut ett storre omrade for
verksamheter, handel, kontor och framtida vardcentral. Sarskild vikt ska riktas till gestaltning med
tanke pa omradets exponerade lage i anslutning till vag 218. Andra fragor som lyfts fram for
kommande utredningar dr paverkan pa riksintresset, strandskydd, anpassning till befintlig
ledningsinfrastruktur, dagvattenhantering och geoteknik med mera.

Detaljplaner

En mindre yta intill vag 218 ar planlagd som kvartersmark for pumpstation i stadsplan fér Tomtaklints
industriomrade (1976). Vag 218 ar planlagd som allman plats — gata i stadsplan for Tomtaklints
industriomrade, stadsplan for Kungsangen (1962) samt detaljplan fér Hammaren 10 (1992).
Planomradet omfattas i 6vrigt inte av nagra gallande detaljplaner. Om féreslagen detaljplan antas
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och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att gélla
utanfor det nu aktuella planomradet.

Strandskydd

Planomradets vastra grans utgors av Trosaan som omfattas av strandskydd 100 m. | samband med
planldggningen foreslas delar av strandskyddet upphéavas. Detta redovisas langre fram i
planbeskrivningen.

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-09-07, § 62 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl.,, R&dmansbackarna.

Nationella miljomal

Den foreslagna detaljplanen bedoms ha en positiv paverkan pa miljomalen och dess delmal, framfor
allt God bebyggd miljo, Ingen 6vergddning och Begransad klimatpaverkan. Detaljplanen syftar till
att mojliggora en fortsatt utveckling av Trosa tatort nar dagens verksamhetsomrade kan tillatas vaxa
och fortsatta pa den vastra sidan av vag 218. Genom att maojliggora for utveckling av kommunens
foretag och darmed starka den lokala arbetsmarknaden och néaringslivet kan fler arbeta lokalt och
kommunens idag relativt omfattande arbetspendling kan pa sikt minska. Vid en utbyggnad av
verksamhetsomradet kommer hantering av dagvatten ske pa ett |angsiktigt hallbart satt. Inom
omradet finns stora ytor att fordrdja och rena dagvatten vilket kommer att minska paverkan pa
Trosaan och stadsfjardarna av sediment och naringsamnen.

Miljobeddmning
Enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 6 § punkt 1 ska kommunen identifiera omstdandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. En miljobedémning
med miljdkonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken, 6 kap., 3 § foreslas darfér inte goras.
Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedémer dock att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta. Med anledning av planens
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden kan planens genomférande innebéra en betydande
miljopaverkan enligt de kriterier som listas i miljobedémningsforordningen (2017:966). Detta
behover darfor utredas vidare. (Yttrande Lansstyrelsen S6édermanlands 1an 2021-12-03).

Lansstyrelsen lyfter fram féljande aspekter som viktiga i planarbetet:

e Riksintresse for kulturmiljé, 3 kap. Miljébalken
e Miljékvalitetsnormer for vatten
e Hdlsa och sékerhet
o Markféroreningar
o Buller
o Hilsoskydd
e Risk for olyckor, éversvimning och erosion
o Farligt gods
o Geoteknik och skred
e Strandskydd
o Jordbruksmark
o Naturmiljé
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o Kulturmiljé — fornldmningar
e Energi och klimat
e Férhéllande till OP

Detta kommer att utredas och redovisas inom ramen for ordinarie plandokument.

FORUTSATTNINGAR

Anvandning

Marken inom planomradet utgors av 6ppen jordbruksmark, dikessystem kopplade till
avloppsreningsanlaggningen vid Trosa vatmark, avvattningsdiken, samt anlagd mark i sdder. Parallellt
med Trosaan l6per utloppsdiket fran reningsanldggningen vid Trosa vatmark som ansluter till en
damm strax vaster om planomradet. Genom planomradets sddra del Ioper ett storre avvattningsdike
som delar upp den 6ppna marken. | sédra delen av planomradet finns en industrifastighet, en
pendlarparkering, skatepark samt en atervinningsstation. Omradet genomkorsas av en storre
regional kraftledning som regleras i ledningskoncession vilken ansluter till Vattenfalls nyligen
uppgraderade transformatorstation. Utmed Trosaan gar den frekvent anvénda
Vatmarkspromenaden som ocksa har en anslutning éver an mot Kungsstrands bostadsomrade.
Utmed Trosaan finns dven bevarade albarder och ytor som lamnats fran odling som syftar till att
fanga upp gddningsamnen fran akermarken innan vattnet nar Trosaan. Dessa ytor varierar i bredd
mellan 20 och drygt 100 m.

Befintlig bebyggelse
Den enda befintliga byggnaden inom planomradet ar en verksamhetsbyggnad inom Trosa 11:6 i
planomradets syddstra horn. Byggnaden inrymmer en glasverkstad.
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Befintlig verksamhetsbyggnad inom Trosa 11:6.

| den sodra delen av planomradet, intill Nyangsvagen, finns dven en pendlarparkering, en
atervinningsstation samt en skatepark.
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Pendlarparkering vid Nydngsvdgen.

Landskapshbild

Landskapet runt Radmansbackarnas akerlandskap varierar utifran de olika vaderstrecken. Mot séder
finns entrén till Trosa tatort och i vaster flyter Trosaan fram i nord-sydlig riktning.

Det storskaliga 6ppna landskapsrummet avgransas av Radmansbackarna i norr, Trosaan i vaster och
vag 218 i 6ster. Landskapsrummet i sin helhet delas upp i tva delar av en kraftledning och ett dike
men det visuella rummet lases samman som en enhet. Omradet ar relativt flackt och sluttar ner mot
Trosaan. Det finns en sdanka med fuktigare mark i sydvastra delen av omradet.

Vy éver marken med verksamheterna 6ster om vdg 218 i bakgrunden.

10
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Vy mot befintliga bostdder pa vdstra sidan av Trosadn.

Vy mot sydost frdn planomrddets nordvdstra del.

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av jordbruksmark, den odlingsbara marken i omradet utgor ca 13
hektar varav ca 11,8 hektar ligger inom planomradet. | norr gransar planomradet till ett skogs- och
hojdparti med en ekbacke (R&dmansbackarna). Strax utanfor planomradets vastra grans stracker sig
Trosaan dir vegetationen intill akanten utgdrs av klibbal, gras och starr. Oster om Trosadn i norra
delen av planomradet finns ett ca tre meter brett dike som 6ppnar sig till ett mindre smavatten vid
soderut. Diket ingar som sista steg i Trosa kommuns reningsverk och kommer fran dammar norr om
Radmansbackarna och vattnet sldpps i Trosaan. | strandkanten vaxer gras och akertistlar. | den
naturvardesinventering som skedde inom ramen for vagprojektet Infart vastra Trosa 2016 bedémdes
Trosaan och dess direkta omgivning ha patagligt naturvérde.

11
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Trosadn i den s6dra delen av planomrddet.

Utmed vag 218 finns enstaka I6nnar planterade. Dar kraftledningen korsar vag 218 finns ett trad och
litet buskage. S6der om glasverkstaden finns dven ett mer vildvuxet grénparti bestaende av sly samt
ett antal storre trad. Norr om glasverkstaden finns ett antal storre trad som avgransar verksamheten
mot dkermarken.

Vixtlighet i anslutning till kraftledningen ldngs med vég 218.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av postglacial finlera med inslag av glacial lera och berg i dagen i
nordost. Ett omrade med gyttjelera aterfinns i anslutning till Trosaan.

Markhoéjderna inom planomradet varierar mellan ca +2,5 och +7 meter 6ver nollplanet (RH2000).

12
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- Berg

Postglacial finlera

I Gyttjelera eller lergyttja

Glacial lera

Sandig moréan

For att sdkerstalla stabiliteten inom planomradet har tidigare genomforda geotekniska utredningar studerats,
samt ytterligare nya utredningar och faltundersdkningar genomforts inom ramen for detaljplanen. Ett
geotekniskt PM bifogas planbeskrivningen. Detta PM innehaller en komplett férteckning av de underliggande
handlingar som har redovisats for Lansstyrelsen Sdermanlands lan och SGlI, Statens Geotekniska Institut,
under planprocessen. Samtliga dessa material har legat till grund for bdde den geografiska utformningen av
planomradet och formuleringen av planbestammelserna.

Férorenad mark

Miljoteknisk markundersokning har tidigare utforts inom planomradets norra del inom ramen for det
nu nedlagda vagprojektet Infart vastra Trosa. Inga tecken pa markfororeningar har framkommit i
samband med Trafikverkets utredning rérande Infart vastra Trosa.

Inga misstankta eller konstaterade fororeningar finns inom planomradet enligt Lansstyrelsens karta
over fororenade omraden (EBH-kartan).

Grundvatten

Grundvattnet befinner sig nara markytan inom vastra delar av omradet ndrmast Trosadn, mellan 0-1
meter under markytan. Osterut dr grundvattennivan inte kind men sannolikt r nivan likartad inom
hela planomradet.

Radon
Omradet ar inte utpekat som hégriskomrade for radon i 6versiktsplanen.

Dagvatten

Trosa kommun antog 2016 en vatten- och avloppspolicy med syfte att belysa kommunens ambitioner
for att uppna en langsiktigt hallbar VA-forsérjning med hansyn till miljo, sdkerhet, halsa och tillvaxt.
Policyn ska vara vagledande i alla kommunala VA-fragor och beslut och innehaller évergripande
malsattning och ambitionsnivaer for planering av vatten och avlopp i kommunen. Trosa kommun
verkar for att:

e Dagvatten hanteras sa nara kallan som mojligt.
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e Dagvattensystemen utformas sa att en sa stor del av fororeningarna som maijligt avskiljs eller
bryts ned under vattnets vag till recipienten.

e Naturliga sjoar och vattendrag inte utnyttjas som dagvattendiken eller dammar.

e Dagvattensystemen utformas sa att byggnader och anlaggningar skyddas.

e Vattenprocesserna sa langt som mojligt synliggdrs och utgor ett naturligt och vardefullt inslag
i boendemiljoer samt bidrar till biologisk mangfald.

e Att vid exploatering bibehalla en naturlig vattenbalans sa att inte avrinningen okar eller far
ett forkortat forlopp.

e Dag- och draneringsvatten inte leds till spillvattenanlaggning.

Utgangspunkten ar att dagvatten ska fordrdjas inom planomradet. Ambitionen &r ocksa att
anlaggningarna ska synliggéra dagvattenhanteringen och vara en naturlig del i utformningen av
omradet. Inom omradet kommer Trosa kommun att bygga ut den allmanna dagvattenanlaggningen.
Utbyggnad kommer att ske inom kommunal mark planlagd som allmanplats. Trosa kommun kommer
dven vara ansvarig for framtida drift och underhall.

Miljékvalitetsnormer, MKN

Planomradet avrinner till Trosadn som &r utpekad ytvattenférekomst (SE653651-159858) enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Trosaan ar en 12 km lang ytvattenférekomst som
sammanbinder sjoén Sillen med Ostersjon och |6per genom Vagnhéirad och Trosa. Trosadns
statusklassning uppgar till mattlig ekologisk status, ej god kemisk status och ar av naturligt ursprung.
MKN for Trosaan innefattar att uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus till 2033.
For att uppna god ekologisk status behover framst ans morfologiska tillstand och tillskott av
naringsamnen (bade fran urban miljé och akermarker) atgardas.

Sydost om planomradet finns en grundvattenforekomst SE653223-160133. Grundvattenforekomsten
anges vara en sand och grusférekomst som stracker sig i sydostlig riktning. MKN for
grundvattenférekomsten ar God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ status. Inom ramen
for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram vilken redovisar metod for fordrojning och
rening. Inom respektive fastighet ska dagvatten férdrdjas och renas innan det sldpps ut i det
allmanna dagvattensystemet med kommunalt huvudmannaskap. Det allmédnna dagvattensystemet
kommer att vara 6ppet i diken med en slutlig rening och fordréjning i en dagvattendamm innan det
renade vattnet slapps ut i Trosaan. Majlig teknisk [6sning kommer att redovisas senare i
plandokumentet. Det foreligger inte nagon risk for att MKN Grundvatten for angiven férekomst
paverkas.

Efter samradet har dagvattenutredningen kompletterats for att sakerstalla att det inte foreligger
nagon risk for paverkan relaterat till att en drivmedelsstation planeras inom planomradet.

Dagvattenfléden

Planomradet sluttar i norr mot syd/sydvast. Efter denna sluttning &r ett ldgre omrade inramat i alla
vaderstreck. Vattnet avvattnas genom ett T-format dike som I6per genom omradet och som leds
genom tva kulvertar under Nydngsvégen. En ledning ansluts dven precis innan kulvertarna, fran
omrade 6ster/syddst om planomradet. Till uppstroms del av diket ansluts dven en dagvattenledning
som tillfor dagvatten fran omrade 6ster om planomradet.

Jordarterna inom planomradet utgors av lera och gyttja med lag infiltrationsférmaga. Sammantaget
ar infiltrationsmajligheterna inom planomradet mycket begrénsade.
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Skyfall

En skyfallsanalys av planomradet har utforts. | denna har ett 100-arsregn med en varaktighet pa 6
timmar och en klimatfaktor pa 1,2 har anvants, vilket motsvarar en nederbérd pa 101 mm. Regnet
har valts med den klimatfaktor som rekommenderas i P110 och Trosa kommuns tekniska handbok
och en varaktighet som inte underskattar ett kraftigt skyfall.

Karteringen har utforts i programmet Scalgo live genom en analys av lagpunkter. Karteringen forbiser
eventuell infiltration och befintliga ledningssystem (inkluderat kulvertar) och tar saledes endast
hénsyn till ett omrades topografi. Lagpunkten i mitten av planomradet fylls med vatten vid det
studerade regnet. Analysen foérbiser dock kulverten i séder som leder bort vatten via det kommunala
diket, i stallet indikerar Scalgo att vattnet rinner ut i Trosaan via dikessystemet i den mittersta delen
av planomradet. Vidare rinner det in vatten till planomradet fran ost. Inflodet sker via tva punkter
langsmed Adavagen.

Ett stérre avrinningsomrade pa 168 hektar bidrar med flode in till planomradet fran dster. Den volym
som ansamlas inom planomradet uppgér till ca 19 800 m3. | den norra delen av planomradet har
vattnet ett djup pa ca 10 cm, medan det séderut varierar mellan 20 — 50 cm. Inget vatten rinner till
fran Trosaan i vast eller fran sdder. Skyfallsanalysen har dock inte tagit hansyn till stigande
vattennivaer i Trosaan.

Ytliga rinnvégar och Idgpunkter dér vatten ansamlas vid 101 mm nederbérd. Gula pilar visar infléde frén
omrdaden i 6st. Bild: Ramboll. Plangréns markerad med gul streckad linje.

Héga fléden i Trosadn

Planomradet angrénsar i vaster till Trosaan som utgor en 6versvamningsrisk vid hdjda nivaer, vare sig
av nederbord eller av ett framtida klimat med mer intensiv nederbérd. MSB (Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap) har genomfort en dversvamningskartering av Trosaan vid extrema
floden i ett framtida klimat i enlighet med flodeskommitténs riktlinjer. MSB:s kartering har anvant en
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hojdmodell med en upplésning pa 2x2 m antaget att damningen vid Trosa kvarn inte regleras for det
forhojda flodet. Detta innebar att modelleringen forbisett att Trosa kvarn kan breddas vid hoga
fléden och resultaten kan saledes anses vara en 6verskattning.

En stor del av planomradet svammar 6ver vid Trosadns berdknat hogsta flode och vid ett 200-
arsflode. Vid 100-arsflodet har inget vatten letat sig in i planomradet, dock har det trangt in i
vatmarksdiket i planomradets norra del. Det &r i stort sett samma omrade som paverkas av
Oversvamningen fran Trosaan som ocksa svammar over vid ett skyfall. Hojder fran tre tvarsnitt langs
med Trosaan kan ses i tabell och figur nedan.

Tvarsnitt 100-ars flode 200-ars flode BHF
(méh) (méh) (méh)

Vatmark 3,9 4,1 4,9

Planomrade norr 3,3 3,3 3,8

Planomrade syd 2,7 2,7 3:2

v Beraknat hogsta flode
v 200-arsflode (ar 2100)

{ A\ O
Vatmark v 100-arsflode (&r 2100)

Berdknade vattennivder i Trosadn enligt MSB:s flédescenarier med klimatanpassning. BHF anger det berdknade
hégsta flédet. Bild: Ramboll.
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Naturmiljo

Befintliga underlag
Naturvardena vid Radmansbackarna i Trosa inventerades under 2013 och 2016 pa uppdrag av
Trafikverket inom ramen for projekt Infart vastra Trosa.

- | PM Naturvardesinventering Forbifart Trosa (dec 2013) beskrivs naturvardena i ekmiljon i
vastra delen av Radmansbacken, tallmiljon i 6stra delen samt Trosaan med albarder.

- | PM Naturvéardesinventering Infart vastra Trosa (2016-03-14) pekas albarderna langs med
Trosaan ut som patagligt naturvarde. | den inventeringen sa omfattas bara ca en tredjedel av
strackan som ar aktuell for detaljplanen, men albarden har samma karaktéar langs med hela
strackan och kan darfor anses ha samma naturvarden.

- | PM Groddjursinventering Infart vastra Trosa (2016-05-23) beskrivs inventering av groddjur i
utloppsdiket fran vatmarken. Inga fynd gjordes och vattnets varde for groddjur bedémdes
som begransat.

| Artportalen finns ett stort underlag av artobservationer fran omradet.

Trosa kommuns kommunekolog har gjort en sammantagen beddémning av samtliga genomforda
utredningar vilken ligger till grund for planarbetet. Utifran denna konstateras att omradets
naturvarden ar kanda och att ytterligare inventeringar inte behovs for att tillrdacklig hansyn ska kunna
tas i detaljplanen.

Ekologiska spridningssamband

De ekologiska spridningssambanden ar inte inventerade sedan tidigare, men en kand viktig
spridningsvag for djur ar fran Tomtaklintskogens naturreservat i 6ster och genom Radmansbackarna
ner mot Trosadn. Andra viktiga spridningsvagar ar langs med Trosaan och langs med utloppsdiket.
Dessa spridningssamband paverkas inte vid ett genomférande av detaljplanen.

Trosa vatmark

Den anlagda vatmarken norr om planomradet ar en del av Trosa stads avloppsrening och fungerar
som efterpolering till reningsverket. Det utloppsdike som gar genom planomradet nedstréms
vatmarken ar en del av reningsprocessen.

Kulturmiljo och fornlamningar

Landskapet runt Trosaan ar mycket rikt pa fornlamningar, framfor allt fran brons- och jarnalder.
Planomradet ar beldget i anslutning till tva omraden av riksintresse for kulturmiljovarden — det
mycket fornlamningstata odlingslandskapet langs Trosaans dalgang (D46) i norr och Trosa (D50) i
soder.
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Pl i 3 T \) sl el A —,-; \ [.‘r e _Trosalund /<
Planomrddet markerat med svart streckad linje i férhdllande till riksintresseomradet, markerat med réd
skraffering samt Tomtaklintskogen naturreservat markerat med grén linje. Karta: Ldnsstyrelsen.

Hela planomradet Idg under vatten efter istiden. De hogsta partierna i norr (25-20 m.6.h.)

torrladesforst under bronsaldern (1800-500 f Kr). | perioden darefter (dldre jarnalder) borjade storre
partier stiga ur vattnet i den norra delen (15-10 m.6.h.). Under yngre jarnalder (ca 550-1050 e Kr) lag
fortfarande stora delar av det prelimindra planomradet under vatten. Forst under efterreformatorisk

 SelAl
Strandlinje under aldre jarnaldern, Strandlinje under mellersta jarnaldern, Strandlinje under slutet av jarnaldern,
ca 2000 &r sedan ca 1500 ar sedan ca 500 ar sedan

Karta: E. Pinto-Guillaume/WSP. Bakgrund: WebbGIS Lénsstyrelsen | S6dermanlands Iéin.
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tid kan man se att hela ytan torrlagts. Trosaadns dalgang hade under lang tid mycket goda
forutsattningar for bosattning, kommunikation och handel, nagot som tydligt avspeglas i
fornlamningsbilden.

Under forhistorisk tid har omradet utvecklats fran skargardsmiljo, till havsvik till a-dalgang. De lagre
delarna av planomradet har fram till for ca 1000 ar sedan varit tackta av vatten, omgivet av markanta
hojder. | det historiska kartmaterialet fran tidigt 1700-tal och framat, framgar att ytan som
planomradet berér huvudsakligen utgjort indgomark till staden Trosa. De lagre delarna av ytan
brukades som dng, vilket marken var mycket lamplig for da den verkar ha varit fuktig och sannolikt
dven svdmmat over narmast an emellanat. Hojdpartierna har varit trddbevuxna och har méjligen
brukats som hagmark. Detta historiska odlingslandskap ar tydligt avlasbart aven idag.

Odlingslandskapet i Trosaans dalgang har manghundraarigt tidsdjup, till och med flertusenarigt.
Trosaan har varit den samlande punkt fran vilken manniskornas kommunikationer, boséattningar och
verksamheter utgatt. Planomradet har direkt visuell koppling med Trosaan, som omgardas av den
béljande dalgangens impediment och kuperade skogsmark. | dalgangen finns ett stort antal
forhistoriska fornlamningar som ger uttryck for det forntida landskapets utveckling, med koppling till
kustlinjen och ans slingrande lopp.

Riksintresse for kulturmiljovarden Trosa [D50]

Omradet soder om planomradet utgor riksintresset for kulturmiljovarden Trosa. Motivet for
riksintresset ar att bevara och varna om smastadsbebyggelsen i centrala Trosa och dess
vardebarande uttryck. Planomradets avstand fran den aldre stadsplanen i Trosa innebér relativt fa
kopplingar mellan planomradet och riksintresset. Det forekommer inga direkta uttryck for
riksintresset inom planomradet.

Motivering och uttryck for Riksintresset Trosa:

Motivering:
Smastadsmiljé prdaglad av det tidiga 1600-talets stadsanldggning, handel och fiske samt
det sena 1800-talets badortsliv.

Uttryck for riksintresset:

Stadsplanen fér den omkring ar 1600 flyttade staden med strandbundna langgator pa
dns bdda sidor. Trabebyggelse och tomter som i utformning och storlek speglar savdl
fiskeldget och handels- och hantverksstaden som den senare badorten

Enligt lansstyrelsens kunskapsunderlag “Mal for att tillgodose riksintresset” framhavs nedanstaende
punkter:

o Viktiga betydelsebéarare vad galler topografi, bebyggelse, stadsplan, kommunikationsstrak
(langgator, grander, a-promenader, hamnar, gardar och gardsbebyggelse), ska bevaras och
underhallas.

e Stadens horisontlinje ska behallas intakt och ska inte utsattas for konkurrens i form av hogre
byggnadsverk.

e Grundlaggande stadsplanestrukturer fran 1600- och 1800-tal ska bibehallas men kan
kompletteras om kulturhistoriska varden beaktas.

¢ Impedimentmark bibehalls som stadsnara gronomraden.
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Riksintresse for kulturmiljovarden Trosaans dalgang [D46]

Odlingslandskapet norr om Trosa omfattas av riksintresset Trosaans dalgang och innehaller uttryck
for detta. | riksintressetexten specificeras mojligheten att avlasa hur staden Trosa flyttat langs med
Trosaan - fran Trosas medeltida lage till dagens Trosa. Mellan dessa bada lagen for staden ligger
planomradet. Trosaans dalgang karaktériseras av ett storslaget dkerlandskap som kantas av kuperad
skogsmark och skogsbekladda impediment.

Trosaan har varit den viktigaste farleden i omradet under forhistorisk tid och in i medeltid. Att storre
delen planomradet under forhistorisk tid var tackt av vatten innebar att det inte finns fornlamningar i
nagon storre utstrackning pa den éppna odlingsmarken, fornlamningarna férekommer snarare i
hojdlagen i landskapet. Dalgangen med dess fornlamningsmiljo visar pa ett pedagogiskt satt var
bronsalderns och jarnalderns bosattningar legat. Planomradet utgor den sydligaste delen av

det 6ppna agrara landskapet som foljer Trosaan med historiska vagstrackningar. Vagstrackningarna
ar viktiga for forstaelsen av landskapet och angéringen till staden Trosa. Det har funnits vagar pa
bada sidor av an (se t.ex. karta fran 1689). Invid planomradet passerar den Ostra historiska
landsvégen till Trosa — dagens Adavagen.

Vy frdn Hunga mot Trosa och Rddmansbackarna. Planomrdadet utgér en del av den vida vyn ner mot Trosa. Ny
plangréns markerad med gul streckad linje.

%

Ett lage for utblickar 6ver planomradet har framst identifierats. Mitt i odlingslandskapet ligger Hunga
pa ett impediment som reser sig i odlingslandskapet. Har finns forhistoriska lamningar och garden
bjuder pa utblickar mot alla vaderstreck. Fran Hunga ses saval Trosalands kyrka som delar av stadens
nyare bebyggelse. Dessa utblickar ger sarskild mojlighet att avlasa och tolka kulturlandskapet. Genom
utblickar ar det enkelt att forsta den tidigare havsvikens utbredning. Fran Hunga ses ett storslaget
odlingslandskap dar dalgangens form blir mycket tydlig. Planomradet utgor

en del av den vida vyn ner mot Trosa.

Riksintressets uttryck, egenskaper och karaktarsdrag

e Det 6ppna odlingslandskapet med siktlinjer fran hojdlagen. De flacka 6ppna markerna som
tidigare utgjort sjobotten
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e Utblickar fran platser med brons- och jarnalderslamningar samt fran platser som kan ha varit
befolkade under forhistorisk tid
e Den varierade topografin med hojdlagen och 6ppen flack dalgang

Motivering och uttryck for Riksintresset Trosadns dalgang:

Motivering:
Ett av ldnets fornldmningstdtaste odlingslandskap med tdtt forekommande fornldmningar kring Trosadns

dalgadng, vilka visar pd ldng bebyggelsekontinuitet och stegvis kolonisation anpassad till landhéjningen, som
ocksd har styrt ldget for de férhistoriska centrumbildningarna. (Fornldémningsmiljé, Borgmiljé).

Uttryck for riksintresset:

I dalgdngen spdr av hur bygdens kdrna flyttats fran Husby under yngre jdrndlder till det medeltida Trosa stad
vid kyrkplatsen och slutligen till dagens Trosa stad i bérjan 1600-talet. | Vagnhdradsomrdadet en omfattande
bronsdldersbosdttning. Mdnga skdrvstenshégar, hus- och odlingsterrasser, gravar, dlvkvarnar och hdéllristningar
av ovanlig typ. Tva Husbygdrdar med éverpléjda storhégar. Bro- och vadstdlle vid Trosa by med runsten och
runristningar i fast héll. Resterna av en befist gdrd vid sjon Sillen. Sille radby. F.d. skola, préstgdrd m.m. Ada
sitesgdrd med manbyggnad av C Gjérwell, arbetarbostéder m.m. Aldre végniit.

Enligt lansstyrelsens kunskapsunderlag "Mal for att tillgodose riksintresset” framhavs nedanstdende
punkter:

¢ De rika fornlamningsmiljéerna och sambanden mellan dessa ska kunna forstas och upplevas
aven i framtiden.

e Utblickarna over det 6ppna landskapet ner mot Trosaans dalgang fran fornlamningarna ska
besta. De omgivande héjderna med skog och kuperad hagmark ska havdas for att behalla sin
karaktar som ar av betydelse for upplevelsen av helhetsmiljon

e De adlderdomliga vagstrackningarna ska inte breddas, ratas ut eller fa férandrad
vagbeldggning.

* Ny bebyggelse anlaggs inte i exponerade ldgen, i sddana lagen att ursprunglig bebyggelse
forstors, eller att landskapsbilden paverkas negativt.

Overgripande kanslighetsanalys

Inom ramen for detaljplanearbetet har en fordjupad kulturmiljéanalys tagits fram. En del i rapporten
gor en kanslighetsanalys av riksintresset och planomradet och utifran radande férutsattningar
konstateras att andringar inom planomradet kommer att paverka riksintressets varden eftersom
uttryck for riksintresset férekommer. Riksintresset som sadant dr komplext och kan vara svart att
utldsa men markanvandning och topografi bidrar till méjligheten att lasa och forsta dess varden.
Kansligheten i omradet varierar med vilka uttryck och egenskaper som finns inom respektive del. Det
Oppna odlingslandskapet kan utldsas som tidigare sjobotten och darfor gar det att forsta det tidigare
sundet och arkipelagen som fanns har innan medeltid. Mojligheten att |dsa av landskapet ar
betydande for riksintresset.

Kansligheten inom planomradet utgar ifran mojligheten att aven i fortsattningen kunna forsta
omradet och att det tidigare utgjort sjobotten. Detta kan sarskilt upplevas i vyer fran Stora Hunga
nordvast om planomradet. Att detta ar mojligt dven vid ett genomfdérande av detaljplanen ar viktigt
och darfér behover de vastra delarna bevaras 6ppna och bebyggelse hallas bort fran dessa vyer.
Sambandet mellan Trosadn och vag 218 &r ocksa viktigt att bevara for att forsta riksintresset. Viss
kanslighet finns dven i 6vergangen mellan de bada riksintressena. Planomradet ar beldget i direkt
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anslutning till riksintresset for Trosa stad. Ett genomférande av detaljplanen skulle kunna paverka
kopplingen mellan Trosa stad och Trosaans dalgang eftersom Trosaan i sig ar en viktig kulturmiljo
som kan foéljas i landskapet i sin helhet. Trosaan kan dock fortsatta att vara en central struktur i
landskapet med ratt utformning av detaljplanen och sambandet kan darmed vidmakthallas.

. Omrade med kanslighet for exploatering.
E o~ Omrade med stor kanslighet for exploa-
3 tering.
N A » Kansligt visuellt samband.

(; . Y
e e ee—— / | 1
i KA\ , &

Omrdden av olika kdnslighet fér exploatering samt kénsligt visuellt samband. Plangrédns markerad med gul
streckad linje.

Utifran kanslighetsanalysen ar det viktigt att de vastra delarna invid Trosaan bevaras och dven i
framtiden halls 6ppna. Markerna ska hallas 6ppna sa att de ansluter till det riksintressanta
odlingslandskapet och kan lasas tillsammans med oOvrigt landskap pa den vastra sidan av an.
Byggratter i den vdstra delen behdver anpassas och lokaliseras sa att de inte stor vyn fran norr eller
bryter visuella samband. Byggratter behover regleras utifran riksintressets varden vad galler hojd,
volym och fargsattning. Bestammelsen J — industri ska undvikas.

Fornlamningar

Trosaans dalgang domineras av lamningar fran brons- och jarnalder och illustrerar hur en stegvis
kolonisation av omradet anpassats till landhdjningen och ocksa hur en férskjutning av bygdecentrum
skett, fran Husby under yngre jarnalder till det medeltida Trosa stad vid kyrkplatsen och slutligen till
dagens Trosa stad, som anlades i bérjan 1600-talet. De lamningar som ar registrerade i det digitala
kulturmiljoregistret (Fornsok) ar framst knutna till dagens dalstrak, medan det finns betydligt farre
kdanda lamningar i de mer hoglanta skogspartierna. Den skogsbekladda hojden Radmansbackarna i
norra kanten av planomradet utgor ett exempel pa det men inga registrerade fornlamningar ligger
inom omradet och dven i omgivande mark ar lamningarna fataliga. Narmaste kdnda fornlamning ar
en torplamning direkt vaster om Trosaan och planomradet (L1983:4018 / Trosa-Vagnharad 370:1).
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Det har vid nagra tillfdllen gjort arkeologiska utredningar i planomradets omnejd, bland annat fér den
planerade vagforbindelsen 2015 samt langsmed Trosaan infor vattenatgarder 2018. Under den
forstnamnde upptacktes ett mojligt boplatslage, denna yta utredningsgravdes, men inga lamningar
patraffades som kunde bekrafta fornlamning. Inte heller vid utredningen 2018 upptacktes nagra
ldmningar inom planomradet.

Inom ramen for den férdjupade kulturmiljo analysen noterades en oregistrerad husgrund vid en av
hojderna i Radmansbackarna utanfor planomradet, detta féljdes upp och en arkeologisk kontroll
gjordes vilken konstaterade att husgrunden egentligen ar minst tva husgrunder, och

bor registreras i Fornreg som mojlig fornlamning. Husgrunderna berérs dock inte av den planerade
exploateringen. De gravlika stenansamlingarna konstaterades vara naturliga formationer och har
inget kulturhistoriskt varde.

Sammanvagning

Sammanfattningsvis kan konstateras att planomradet ar beldget i ett storre landskap med hogt
kulturhistoriskt varde. Planomradet i sig innehaller inga betydande varden. Daremot ar det belaget i
ett landskap av sadant varde, att omradet bedoms omfattas av plan och bygglagens 2 kap, 6 § att
hénsyn till platsens karaktar och kulturhistoriska varde ska beaktas i fraga om bygglovs- och
detaljplaneringsarenden.
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Riksintresset Trosaans dalgang ar ett komplext riksintresse dar markanvandning och topografi bidrar
till mojligheten att férstd och lasa riksintressets varden. Andringar och exploateringar inom
planomradet kan komma att paverka riksintressets varden eftersom uttryck for riksintresset
forekommer. Kansligheten inom planomradet utgar fran mojligheten att fortsatt forsta att omradet
tidigare utgjort sjébotten. Detta kan framst upplevas i vyer norr ifran (exempelvis fran Hunga). Det &r
centralt for mojligheten att avlasa riksintresset att vyer fran Hunga inte paverkas av ny bebyggelse i
sadan man att landskapsbilden med den flacka sjébottnen inte langre kan avlasas. En ny
bebyggelsefront eller andra storre strukturella strukturer som omformar landskapsrummets
utstrackning kan komma att minska lasbarheten av riksintresset. For planomradet innebéar detta att
storst kanslighet aterfinns dar riksintresset ar exponerat i vyer fran norr, det vill séga de sydvastra
delarna av planomradet.

Det finns dven kénsligheter i planomradet som kopplar till 6vergangen mellan de bada riksintressen
Trosa och Trosaans dalgang. Idag utgor Trosaan som helhet en viktig kulturmiljo som obrutet kan
foljas genom landskapet. Planomradet ligger i en trang passage och férandringar kan paverka staden
Trosas samband till resterade dalgang och den sammanhangande kulturmiljén langs Trosaan.
Omradet utgér aven entré till staden och riksintresset. Entrén kantas idag av verksamheter,
ovarsamma atgarder i omradet kan forsvaga och férsvara mojligheten att avlasa Trosas forhallande
till kringliggande landskap och kulturmiljo. Detta staller sarskilda krav att Trosaan som central
struktur i landskapet fortsatt dominerar och att samband fran Trosa langs Trosaans dalgang
vidmakthalls och inte férsvagas. Nya verksamhetsomraden &r en typ av miljo som generellt bryter
mot det agrara landskapets karaktar och kan latt stora maojligheten att ldsa och forsta landskapets
tidsdjup. Bevarande och utvecklande star inte i motsats till varandra, befintliga varden kan berika och
anvandas i utvecklingen av ett omrade. | forvaltande samt forandring av kulturlandskap ska de
kulturhistoriska vardena utgora en grunden fér den vidare planeringen.

Ledningar
En luftburen kraftledning I16per genom planomradets mellersta del i nordost-sydvastlig riktning.
Ledningen hor till Vattenfalls regionnat och ar reglerad i en ledningskoncession.

Inom den norra delen av planomradet finns kommunala VA-ledningar och pumpstationer utbyggda.
Det utbyggda natet omfattar bade anslutningar till Trosa vatmark men aven infrastruktur for VA som
binder samman Trosa och Vagnharads tatorter.

Den sodra delen ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet samt el-, tele- och
fibernatet.

Storningar och risker

Farligt gods
Planomradet ar beldget langsmed vag 218, som ar sekundar transportvag for farligt gods. Detta
redovisas langre fram i plandokumentet.

Kraftledning

Befintlig luftledning genom planomradet kommer att vara kvar vid planens genomférande. Trosa
kommun har utrett mojligheten att markforlagga ledningen men detta har visat sig alltfor kostsamt
och tidskravande. Vid vidare planlaggning kommer Vattenfalls riktlinjer och Elsdkerhetsverkets
foreskrifter om skyddsavstand fran luftledning att vidtas.
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Buller

Planomradet ar beldget direkt vaster om vag 218. Vagen ar den huvudsakliga infartsvagen till Trosa
stad och trafikeras av en blandad trafik. De Gstra kvarteren inom planomradet kommer att utgoras av
verksamhetslokaler och vardcentral samtidigt som all verksamhet ska anpassas utifran plankartans
skyddsbestammelse om att verksamhet inte far vara stérande och att gallande riktvarden ska féljas. |
en tidigare detaljplan for Vastra Hokeberga beldgen strax norr om planomradet togs en
bullerutredning fram som visar pa att det ar mojligt att etablera bostader betydligt ndrmre dn det nu
foreslagna bostadskvarteret. Forutsattningarna ar likartade da landskapet har liknande karaktar och
det ar samma vag som ar aktuell som bullerkalla. En skillnad &r att hastighetsbegrdansningen forbi
Radmansbackarna dr 50 km/h jamfort med 70 km/h vid Vastra Hokeberga. De 6stra kvarteren med
verksamhetslokaler kommer dessutom att effektivt ddmpa spridning av ljud fran vag 218. Nar det
galler bostader vaster om Trosadn bedoms foreslagna planbestammelser vara tillrdckliga for att
sakerstalla en god boendemiljé som uppfyller lagstiftningens krav. Den trafik som de nya
verksamheterna och bostaderna kan generera bedoms inte paverka bullersituationen for vare sig
befintliga bostader vaster om Trosaan eller de nya som foreslas. Nagra ytterligare utredningar eller
berdkningar ar darfor inte nédvandiga att genomfora.

Bostader
Inom planomradet finns idag inga bostader. Narmaste bostadsbebyggelse ligger vaster om
planomradet pa andra sidan Trosaan.

Arbetsplatser
Pa platsen idag finns en verksamhetsbyggnad som inrymmer ett glasmaésteri.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ar beldget ca 1 km norr om Trosa centrum. Sydést om planomradet pa andra sidan vag
218 finns bland annat en mataffar och annan kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykeltrafik

Planomradet gransar i dster mot vag 218 (Adavigen) och i séder mot Nyingsvagen. Vag 218 &r en
statlig vag dar Trafikverket ar vaghallare, medan Nyangsvagen ar en kommunal gata. Langs med bade
vag 218 och Nyangsvagen finns separata gang- och cykelvagar. Gang- och cykelvigen utmed vag 218
ar reglerad genom vagrattsavtal. Trafikverket har genom dessa avtal radighet 6ver gang- och
cykelvagen och respektive fastighetsagare begransas saledes i sitt nyttjande av fastigheten.

Langs med Trosaans Ostra sida I6per Vatmarkspromenaden som &r ett frekvent anvant gangstrak som
leder fran Nyangsvagen norrut till Trosa vatmark.
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Vy mot séder fran Vatmarkspromenaden lidngs Trosadns éstra sida.
Parkering
| sbdra delen av planomradet finns idag en infartsparkering med ca 60 parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid vag 218 intill planomradets sydostra del och trafikeras av
Trosabussen och Trosa tagbuss. Sormlandstrafikens busslinjer trafikerar hallplatser vid Industrigatan
och Bratagatan ca 150 m fran planomradet. Fran Vagnharads station finns mojlighet att resa med
Mailartags regionala pendeltag mot Norrkoping/Linkdping samt Sodertilje/Stockholm.

PLANFORSLAGET

Foreslagen struktur

Radmansbackarna ska med hansyn till omgivningarna utvecklas till en ny stadsdel for verksamheter,
med handel och en drivmedelstation i norr samt ny vardcentral med familjecentral och folktandvard
samt bostadder i soder. Reglering och utformning av omradet har anpassats utifran de rad
kulturmiljdanalysen tagits fram.
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lllustration av féreslagen struktur inom planomrdadet.
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Park, natur och vattenomraden

Gronstraket langs Trosaan kommer fortsatt bevaras och hallas 6ppet. Efter en andra granskning av
detaljplaneforslaget har naturremsan mellan Trosaan och kvartersmarken utgatt fran planomradet.
Denna yta kommer i stéllet regleras inom kommunens skétselplan som dngsmark for att sakerstalla
att kontinuerlig skotsel och underhall genomférs. Straket langs med an fyller en viktig funktion ur
bade rekreations- och naturvardesperspektiv och avstandet mellan kvartersmarken och astranden ar
mellan 50 och 100 m. Bortsett fran albarderna &r de viktigt att 6ppenheten behalls ur ett
kulturmiljoperspektiv. Detta syftar till att fortsatt starka siktlinjerna fran Stora Hunga och sakerstilla
riksintressets varden, samtidigt som det kan ge en kvalitet till allmdanheten utmed
Vatmarkspromenaden och stdrka den biologiska mangfalden genom en mer diversifierad vaxtlighet
jamfort med idag.

| planomradets norra del avsétts en buffertzon av naturmark mellan den nya bebyggelsen och
Radmansbackarna. Detta strak tillsammans med hojdpartierna fungerar som spridningskorridor for
djur- och véaxtliv mellan Tomtaklintskogens naturreservat och Trosaan. Infor den tidigare
granskningen uttkades planomradet for att inkludera delar av héjdpartierna i detaljplanen och for
att planmassigt tydliggora detta strak. Efter ytterligare krav pa arkeologiska utredningar har
planomradesgransen atergatt till det ursprungliga laget. Hojdpartiet kommer att Iamnas utanfor
detaljplanen men dess funktion som spridningskorridor for vilt kommer att kvarstd pa samma satt
som den gor idag. Vid naturvardesinventeringar som genomforts av Trafikverket i samband med
Infart vastra Trosa konstaterades vardefulla delar i synnerhet kopplat till de delar bevuxna med ek.
Detta tillsammans med de kulturmiljovarden som finns inom omradet gor att skyddet for detta
omrade ar starkt. Trosa kommun dr mark&gare och har inga planer pa att gora nagra andringar har.
Hojdpartierna har stor betydelse bade for djur som ror sig mellan Trosaan och Tomtaklintskogens
naturreservat men ocksa for kulturmiljovarden.

Aven kraftledningsgatan i planomradets centrala del med tillhérande skyddszon planliggs som
naturmark och kommer att utgora ett viktigt gront strak. | planomradet sydostra del utokas straket
med naturmark mellan vdg 218 och den planerade nord-sydliga huvudgatan. Straket fungerar som en
siktlinje fran 6ster ner mot Trosaan och den planerade bostadsbebyggelsen och syftar till att starka
upplevelsevardet av och sambandet i riksintresset for Trosaans dalgang.

En huvudgata planeras att I6pa genom planomradet i nord-sydlig riktning. Parallellt med gatan
planeras ett gront strak som ska rymma ett uppsamlande dagvattendike. Den storsta delen av
dagvattnet inom planomradet leds till detta dike och sedan vidare till en damm. Detta grona strak
fyller en viktig dagvattenteknisk funktion, men bidrar dven till rekreativa och miljomassiga kvaliteter
inom planomradet. Genom att gestalta och plantera denna milj6é ges en kvalitet till omradet som &r
av varde for besokare, boende, djur- och vaxtliv samt fér rening och teknisk forsorjning.

| planomradets sédra del avsatts yta inom naturmarken for en dagvattendamm. Ytan planlagg som
allman plats — natur med egenskapsbestammelse dagvattendamm.

Kontor, handel, verksamheter och drivmedel

Huvuddelen av kvarteren planlaggs som kvartersmark for verksamheter, handel och kontor (Z, H, K).
Intill den norra infartsvagen planlaggs en yta for att mojliggéra en drivmedelsstation (G). Storsta
tillatna byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean. Hogsta nockhojd fér huvudbyggnader ar 8,0 meter
och for komplementbyggnader 5,0 meter.
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For att minimera paverkan pa kulturmiljon ska bebyggelse ha fasader i dova kulérer med inslag av
tra. Skyltning ska i huvudsak ske pa byggnader. Enstaka gemensamma skyltpelare far férekomma.
Skyltning far ej vara foranderlig eller blinkande.

Verksamheter far inte vara storande for befintlig och planerad bostadsbebyggelse. Detta sadkerstalls
genom bestammelse pa plankartan. Riktvarden for externt industribuller far inte 6verskridas vid
bostadsbebyggelse. Detta sdkerstélls genom planbestdmmelse pa motsvarande satt som alltid gors
nar verksamhetsomraden planldggs i ndrhet av bostadsbebyggelse.

Bostader

| planomradets sddra del planlaggs ett kvarter for bostadsandamal (B). Inom kvarteret mojliggors
bostader i mindre flerbostadshus i upp till tva vaningar. Storsta tillatna byggnadsarea ar 40 % av
fastighetsarean och varje enskild byggnad far ha en storsta byggnadsarea om 220 kvadratmeter.
Bebyggelsen regleras i sin storlek och utformning sa att den knyter an till befintlig bostadsbebyggelse
pa den véstra sidan av Trosaadn. Gestaltningsbestammelserna syftar aven till att minimera paverkan
pa riksintresset for kulturmiljon. Hogsta nockhojd ar 8,5 meter och takvinkel ska vara 15—30 grader.
Bebyggelsen ska utformas med tréfasader i dova kulorer. Bostdderna kommer att utgora en naturlig
lank mellan befintlig bebyggelse och den kommande vardcentralen samt starker den stadsmadssiga
utvecklingen utmed Nyadngsvagen mot Trosaporten.

Bostadskvarteret ar beldget ca 100 m fran vag 218 och ca 110 m fran Nyangsvdagen som med
anledning av avstandet och trafikmangderna bedoms inte paverkas av eventuellt buller fran dessa
vagar. Den planerade nordsydliga huvudgatan passerar i direkt anslutning till bostadskvarterets Ostra
sida. Gatans uppskattade trafikvolym beddms bli begransad och inte férhindra mojligheten att
bostadsbebyggelsen kan klara gallande riktlinjer vid fasad och uteplatser. Placering av bostadshus,
uteplatser och planlésningar studeras vidare i bygglovskedet. For att ytterligare starka detta satts en
planbestammelse pa plankartan att uteplatser ska anordnas i riktning mot Trosaan.

Vardcentral

| planomradets sydostra del planlaggs ett kvarter for en ny vardcentral (D1), dar anvdandningen dven
kombineras med kontorsandamal. Storsta tilldatna byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean.
Bebyggelsen far ha en hégsta nockhéjd om 10,0 meter. Befintlig vardcentral i Trosa byggdes i mitten
av 1970-talet och sedan dess har kommunen nastan férdubblat sin befolkning. For att rymma dagens
verksamhet men ocksa for att kunna sakerstélla en framtida utveckling kopplat till kommunens
fortsatta tillvaxt avsatts en avsevard yta i den syddstra delen av planomradet. Inom fastigheten
mojliggors for en vardcentral i tva vaningar vilken utéver primarvard rymmer familjecentral,
folktandvard och SSIH. Dagens vardcentral i Trosa kommun &r inte en komplett vardcentral och
genom den nya lokaliseringen ges mojlighet for Region Sormland och Trosa kommun att sdkerstélla
primarvard och ovriga funktioner langsiktigt.

Placeringen av vardcentralen ar gjord bland annat med hansyn till att skapa tillganglighet for
ambulans vid akut sjukdom. Region S6rmlands krav och 6nskemal har varit avgérande, redovisas mer
langre fram i dokumentet. Genom lokaliseringen i den Ostra delen ar det mojligt att anlagga en
sarskild tillfart fér ambulans som alltid ar tillganglig och heller inte paverkar den interna trafiken
inom planomradet. Darutdver far den nya vardcentralen mycket god tillgdnglighet med kollektivtrafik
samtidigt som tva starka gang- och cykelstrak passerar i kvarterets direkta narhet. Inom fastigheten
ges mojlighet att anordna separata ingangar for de olika verksamheterna samt att sakerstélla en
speciell ingang for infekterade och akut sjuka, vilket ar ett behov som tydliggjorts de senaste aren
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med hanteringen av smittade Covid 19-patienter och som ar mycket besvarligt att tillgodose inom
befintlig vardcentral.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet avsatts omraden for transformatorstationer samt pumpstation for kommunens
vatten- och avloppsnat som kommer att byggas ut inom planomradet. Behov och 6nskemal om plats
har stamts av med respektive huvudman.

Den befintliga dtervinningsstationen i planomradets sddra del far i planforslaget ett nytt lage i
anslutning till den nord-sydliga huvudgatan norr om vardcentralen. Ytan planlaggs som kvartersmark
for atervinningsstation (E1) med infart fran vaster. Byggnader far inte uppforas inom ytan, vilket
bidrar till att siktlinjer mellan vdg 218 och Trosaan bevaras.

Tva transformatorstationer maojliggors inom planomradet, en i planomradets norra del och en i den
sodra delen. Ytorna foér dessa planlaggs som kvartersmark for transformatorstation (E,).

| planomradets mellersta del planlaggs en yta som kvartersmark fér pumpstation (Es).

Arbetsplatser
Nya arbetsplatser tillskapas inom planomradet i samband med att det utvecklas med verksamheter,
vardcentral och majlighet till drivmedelstation.

Tillganglighet
Planomradet ar flackt och bedoms fa en god tillganglighet.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykel

In- och utfart till planomradet féreslas ske i norr fran vag 218 via den norra infartsgatan och i séder
fran Nyangsvagen. En nord-sydlig huvudgata stracker sig inom planomradet, varifran in- och utfart till
fastigheterna inom omradet sker. Gatumiljon kommer att utformas pa ett satt att den sddra delen
ges en stadsmassig gestaltning anpassad till vardcentralen, bostadskvarteret samt den smaskaliga
trafikmiljon utmed Nyangsvagen. Trafik kopplat till verksamhetsfastigheterna, besékande och
leveranser, kommer att riktas norrut mot huvudinfarten vid cirkulationen vid 218 och Bratagatan. |
den sodra delen kommer vagen i huvudsak att trafikeras av besékande till vardcentralen,
bostadskvarteret samt infartsparkeringen.

In- och utfartsforbud foreslas mot vag 218 med undantag for ambulanstransporter till och fran
vardcentralen samt for den befintliga fastighet som inrymmer en glasverkstad.

Nya gang- och cykelvdagar maojliggors langs den nord-sydliga huvudgatan och den norra infartsgatan.
En gang- och cykelvag séder om vardcentralen kopplar samman den befintliga gang- och cykelvdgen
vid 218 med den nord-sydliga huvudgatan.

Trafikverket &r idag huvudman foér vag 218 som passerar i den 6stra delen av planomradet.
Diskussioner pagar mellan kommunen och Trafikverket om ett kommunalt 6vertagande mellan
planomradesgransen och cirkulationen vid Trosaporten. Arbete pagar med vagplan for omfattande
trafiksdkerhetsatgarder utmed vag 218 mellan Augustendal och E4. Enligt tidplanen kommer
genomférandet av atgadrderna att pabodrjas under ar 2023 och i samband med att detta fardigstalls
kommer vaghallaransvaret att skifta fran Augustendal och s6derut. Mot bakgrund av det laggs vag
218 in i detaljplanen med kommunalt huvudmannaskap dven om 6vertagandet inte &r genomfort
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annu. Ett avtal rérande drift och underhall av vagen inom kommunalt huvudmannaskap kommer att
upprattas mellan Trosa kommun och Trafikverket.

Parkering

Befintlig pendlarparkering vid Nyangsvagen foreslas bli kvar i sitt nuvarande ldge, men med en viss
justering i utformningen for att fungera med den nord-sydliga huvudgatan och dagvattendammen.
Ovrig parkering anordnas inom kvartersmarken.

Storningar och risker

Farligt gods

Inom ramen for detaljplanen har en 6vergripande riskanalys, utifran Trosa kommuns
riskanalysmodell, gjorts for att faststélla behov av skyddsatgarder och riskavstand med anledning av
narheten till sekundar led for farligt gods. Efter den andra granskningen av detaljplaneférslaget har
dven en kompletterande riskbeddmning upprattats, i enlighet med riktlinjer i Lansstyrelsen i
Sodermanland lans vagledning om farligt gods i fysisk planering, som redovisar platsspecifika risker.

Analysmetoden for den 6vergripande riskanalysen utgar ifran en modell framtagen av Norr- och
Vésterbottens lansstyrelser som syftar till en mer differentierad bedémning utifran forhallanden som
rader pa platsen. Modellen tar hansyn till omradets topografi och egenskaper, trafikprognoser i ett
2040-arsperspektiv, radande hastighetsbegransning mm. Detta gor att resultatet fran riskanalysen ar
betydligt mer lokalt forankrad till radande forhallanden an mer generella som endast utgar ifran
geografiskt avstand oavsett ovanstaende faktorer. Inom ramen for framtagandet av metoden har
riskanalyser fran exempelvis Nykdpings och Sédertédlje kommun studerats da flera av riskkallorna och
transportlederna ar detsamma, vag 219, 800, E4 och S6dra stambanan. Utifran de skyddsavstand
som definierats i Norr- och Vasterbottens riskanalys har Trosa kommun valt att anvdanda de som ar
mest likvardiga nar det galler jarnvagstransporter. Dar har typ av jarnvag och trafikering utgjort
urvalskriterier. Nar det géller bilvagar har samma skyddsavstand valts utifran typ av vag, antal fordon
och hastighetsbegransning.

| Trosa stad utgors malpunkter for farligt gods som passerar planomradet i huvudsak av en
drivmedelsstation beldgen nordost om den ténkta nya cirkulationen pa vag 218, en sjomack vid Trosa
gasthamn samt kemisalen p4 kommunens hogstadium Tomtaklintskolan. Aven kommunens
reningsverk utgdr en malpunkt. | Trosa finns inte nagon hamn dar vidare skeppning ut fran
transportleden ar mojligt vilket gor att transporter till skargarden inte passerar Trosa stad. Trosa
hamn utgodrs endast av gasthamn samt batplatser for fritidsbatar. Det finns inte nagra férutsattningar
for att etablera ndgon annan typ av hamn vare sig utifran laget pa land eller utifran hur
djupférhallandena ser ut. Verksamhetsomradet 6ster om vag 218 i anslutning till planomradet ar fullt
utbyggt utifran gallande detaljplaner och det ar mycket begriansade mojligheter att stycka av eller
komplettera med nya industrilokaler som skulle kunna utgéra malpunkter for farligt gods. | de
detaljplaner som tagits fram de senaste 25 aren har dessutom sarskilda hansynsbestammelser lagts
till for att undvika traditionell industri med omradespaverkan. Begransade delar av
verksamhetsomradet har fortfarande dldre detaljplaner men i takt med att omradet utvecklats har
dessa ersatts av nya.

Med tanke pa att Norr- och Vasterbottens riskanalys ar utformad for att sakerstélla en trygg och
riskfri miljo for orter med gruvdrift med betydligt mer omfattande och farliga transporter an i Trosa
kommun har kommunen bedémt att riskanalysens resultat med marginal speglar risk och pekar pa
nar fordjupande analyser och utredningar behéver tas fram. Uppfylls Norr- och Vasterbottens
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lansstyrelses rekommendationer pa skyddsavstand och/eller skyddsatgarder ar detta tillrdckliga daven
i Trosa kommun.

Riskanalysen som genomforts visar inte pa behov av ndgra omfattande sarskilda atgarder eller krav
pa sakerhetsavstand. Detaljplanen kan genom bestammelser sidkerstalla de behov som finns.

Sekunddr transportvdg foér farligt gods

| samtliga detaljplaner beldgna inom 150 m fran faststalld transportvag for farligt gods gors alltid en
systematisk genomgang av risk kopplat till farligt gods utifran kommunens faststéllda
riskanalysmodell fran 2021. Aktuellt planomrade gransar till vag 218 som ar sekundar transportvag
for farligt gods. | Trosa stad finns ett fatal malpunkter for farligt gods dar den storsta mottagaren ar
Trosa gasthamn som bland annat rymmer en sjomack. Saledes ar det framfor allt bensin och diesel
som ar aktuellt och med viss sdsongsvariation av antal transporter. Darutéver utgor bland annat
ortens hogstadieskolors kemisalar mal for leveranser. Antalet transporter ar forhallandevis liten och
mangden av farligt gods 6verlag begransad, dock behover fragan utredas och klargéras.

V&g 218 ar en tvaféltsvag och hastighetsbegransad till 50 km/h. | héjd med planomradet ar vagen rak
med god sikt och en separerad gang- och cykelvag trafiksdkert avskild med ett djupt dike. |
genomford riskanalys har uppgift om antal fordon hamtats fran Trafikverkets matpunkt vid Ada gard.
Berdknad arsdygnstrafik (ADT) for &r 2040 &r 1161 tunga fordon. Inom begreppet tunga fordon gors
ingen atskillnad mellan lastbilar, langtradare och bussar. Det finns heller inte nagon atskillnad pa
tunga fordon med eller utan farligt gods. Vag 218 och straket mellan Trosa och Vagnhérad ar det
enskilt starkaste kollektivtrafikstraket i kommunen med Trosa tagbuss, Trosabussen,
Sérmlandstrafikens bussar och skolbuss mot Nykoping. Totalt handlar det om ca 200 bussar som
passerar matpunkten per dygn. | takt med att kommunens befolkning har 6kat under de senaste aren
har aven utbudet av kollektivtrafik blivit betydligt storre och kollektivtrafikfordonen utgor ca 25 % av
den tunga trafiken vid Ada gard. Med tanke pa kommunens arbete att 6ka resandet med
kollektivtrafik i kombination med den 6kande befolkningen finns det skal att anta att andelen
kollektivtrafikfordon kommer att vara minst densamma i ett 2040-perspektiv.

D3 en omfattande utbyggnad av bostider skett i anslutning till Ada golf och fritidshusomrade
beddms en stor del av den tunga trafiken som uppmattes vid utredningstiden harledas till
transporter kopplat till utbyggnaden. Tyvarr saknas matpunkt med relevant data séder om Ada gérd
vilket hade varit intressant eftersom transporter relaterat till exploateringen vid Ada golf och
fritidshusomrade inte fortsatter mot Trosa stad och aktuellt planomrade.

Inom planomradet planeras for olika typer av lattare verksamheter. Merparten av dessa ryms inom
kategoriseringen Zon B och C vilket 4r mindre kanslig verksamhet respektive normalkanslig
verksamhet. Givet mangden trafik sett i ett 2040-perspektiv, hastighetsbegransning och ovriga
forutsattningar pa platsen behover detaljplanen inte inféra nagra skyddsavstand for dessa
verksamheter i detaljplanen. Det kravs heller inte nagra sarskilda fysiska atgarder. For omraden med
kanslig verksamhet, Zon D, behdver detaljplanen sékerstélla vissa skyddsavstand for ny bebyggelse.
Forutsatt att inga atgarder vidtas far byggnader inte placeras ndrmre dn 35 m fran vag 218. Vallas
fastigheten in behdver ett avstand om 20 m sakerstéllas i forhallande till vag 218 och uppfors
byggnad med brandfasad kan byggnad placeras 10 m fran vag 218. Inom Zon D ryms bostader i
flerbostadshus och vard vilket bada planeras inom omradet. Det planerade bostadskvarteret ar
lokaliserat mer &n 35 m fran vag 218 och den foreslagna vardcentralen forses med planbestammelse
om brandklassad fasad, att friskluftsintag ska riktas bort fran vdgen samt att utrymning ska kunna ske
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bort fran vag 218. Darutover ar placering av byggnad reglerad sa att behov av skyddsavstand fran vag
sakerstalls.

De typer av farligt gods som kan orsaka skador kan relateras till antingen brand, explosion samt
giftiga eller explosiva gaser. Nar det galler risk for brand eller explosion bedéms risken vara liten for
skada inom planomradet dels med tanke pa att antalet transporter ar forhallandevis fa i kombination
med radande avstand mellan byggnader och vag. De transporter som framst ar aktuella nar det géller
brandfarliga och explosiva varor i form av gasoltuber framfor allt till hamnomradet.

Betraffande explosiva gaser kan risk finnas for omfattande skador om detta leder till en explosion. De
tre olyckor som kan intraffa ar gasmolnsexplosion, BLEVE (”Boiling Liquid Expanding Vapor
Explosion”) eller jetflamma och omfattningen avgors av hur stort lackage det handlar om. Generellt
géller att sannolikheten for BLEVE ar mycket lag saval vid litet, medelstort eller stort lackage
eftersom det kraver en mycket snabb uppvarmning av den oskadade tanken och dar tryckékningen
inte hinner avlastas genom fungerande sakerhetsventil eller dar forloppet helt enkelt ar for snabbt
for sakerhetsventilen. Det krdvs att en direkt antandning har skett vid en intilliggande tank som
orsakat jetflamma direkt riktad mot den oskadade tanken. Sammantaget ar sannolikheten for att
detta skulle infalla samtidigt mycket liten.

Gasmolnsexplosioner orsakas av att explosiv gas lacker och driver i vag och sedan antands.
Planomradet ar 6ppet och vindutsatt. Radande vindriktning ar syd-sydvastlig vilket gor att eventuella
lackage och utslapp utmed vag 218 kommer att driva fran planomradet. Sannolikheten bedéms som
lag for att gas ska kunna fangas i fickor intill vagen. | stillet kan vinden vid ett eventuellt lackage
verka for att gasmolnet skingras och darmed minskar risken for explosion hogst avsevart.

Om en gasbehallare punkteras och antédnds kan en jetflamma bildas. Antander denna ett gasmoln
eller snabbt varmer upp en sluten tank kan omfattande skador uppsta. En jetflamma uppstar i direkt
anslutning till lackaget vilket sannolikt gor att den planerade bebyggelsen ar skyddad dels genom den
avskdarmning som finns utmed vag 218 samt dels genom de skyddsatgarder som vidtas vid
tillbyggnaden av den nya hallen.

Nar det galler utslapp av giftiga gaser bedoms dven dar risken som i det ndrmaste obefintlig for
olyckor med tanke pa det mycket begrinsade antalet transporter. Aven om sannolikheten ar |ag for
olyckor i anslutning till planomradet, maste dnda statusen for vdag 218 som sekundar led for farligt
gods beaktas.

Den typ av farligt gods som framfor allt transporteras invid planomradet pa vag 218 ar drivmedel till
Trosa Gasthamns sjomack. Det handlar om bensin och diesel och antalet transporter ar till viss del
sdasongsberoende. Storst risk for olyckor ar framfor allt vid lossning vilket utretts for den foreslagna
drivmedelsstationen och som redovisas i planhandlingen men som inte berors vad galler transporter
till gdsthamnen. | det fall en olycka med fordon som transporterar drivmedel sker utmed strackan
finns risk for utslapp av drivmedel. Exempelvis handlar det om risk for att drivmedel samlas och
riskerar att antdndas med besvarliga foljdeffekter som konsekvens eller att drivmedel lacker ut och
orsakar fororeningar av vatten och mark. Ytterligare en risk ar att brandfarlig vatska inte antands
utan orsakar ett gasmoln som riskerar att antdndas. Med tanke pa ovanstaende redovisning bedéms
risken for antdndning av gasmoln som liten.

Risken for direkta skador orsakade av fordon som kor av vagen bedoms som mycket liten eftersom
hastigheten ar begransad till 50 km/h, vdgen &r tydligt avskild fran kvartersmarken genom ett djupt
dike samt en gang- och cykelvag. Darutover sakerstaller detaljplanen att byggnader placeras pa ett
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sakert avstand fran vag 218. Nar det géller hantering av eventuella lackage finns flera atgarder som
kan anvandas. For att forhindra effekter av utslapp av drivmedel kan atgarder vid behov framfér allt
vidtas inom vagomradet for vag 218. Idag ar Trafikverket huvudman och vagomradet ska vara
anpassat for att minska risken for negativa effekter av en olycka. Trosa kommun kommer att ta 6ver
vagen fran Augustendal till Trosaportens cirkulation och i samband med det kommer delar av vigen
att byggas om for att ansluta det nya verksamhetsomradet till vag 218. | samband med det kommer
hantering av farligt gods att utgora en del i projekteringsarbetet och Trosa kommun kommer att
sakerstalla att t.ex. diken utformas for att forhindra utbredning och spridning av brannbara vatskor.
Det definierade vagomradet i detaljplanen sdkerstaller att detta gar att genomféra.

For att minska risk for paverkan inom kommande byggnader anger plankartan bestimmelser som
sakerstaller brandklassad fasad vid vardcentralen samt att utrymningsvagar och friskluftsintag
lokaliseras i riktning bort fran vag 218. Utifran kommunens systematiska riskanalys, vilken tar hdnsyn
till radande férhallanden pa platsen, reglerar detaljplanen de avstand och krav pa atgarder for att
majliggora byggnation inom ett ndrmre avstand dn de 150 m Lansstyrelsen generellt anger i sina
riktlinjer fran 2015. Genom dessa bestammelser sakerstalls att vardcentralen kan lokaliseras inom
aktuell plats samtidigt som ango6ring for ambulans samt eventuellt smittsamma patienter kan
sdkerstallas pa ett trafik- och patientsdkert satt.

Drivmedelsstation

Boverkets handbok ”Battre plats for arbete” (Boverket 1995) anger att ett riktvarde for
skyddsavstand om 100 meter till bostader ska beaktas fran bensinstationer. Avstandet motiveras dels
av riskhansyn och dels av storningar som buller, lukt, ljussken och luftféroreningar.

Lansstyrelsen i Stockholms lan har behandlat riskfragan kring bensinstationer i rapporten
"Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvagar med transporter av farligt gods samt
bensinstationer” (Lst AB-ldn 2000). Dar fastslas att risksituationen och olagenheterna for manniskor
och miljo alltid skall analyseras och bedémas inom 100 meter fran en bensinstation med medelstor
forsaljningsvolym. Ett minimumavstand pa 50 meter bor hallas fran bensinstation till bostader,
forskolor, vardboende och sjukhus samt samlingsplatser utomhus dar oskyddade manniskor
uppehaller sig (t.ex. uteservering, lekplats m.m.). Till kontor och liknande verksamheter skall ett
minsta avstand pa 25 meter uppratthallas.

Nar det géller risker for explosion och brand pa tankstationer har de regelverk som géller samlats i en
handbok fran Myndigheten fér Samhallsskydd och Beredskap (MSB): ”“Hantering av brandfarliga
gaser och vatskor pa bensinstationer” (MSB 2015).

En sammanstallning éver riktvdrden pa avstand mellan olika delar av bensinstationen och
verksamheter i ndrheten enligt handboken ges i nedanstaende tabell.
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Pafyliningsanslut- Pejlférskruv- | Cisternavluftningens

Objekt S Mitarskap ) .
ning till cistern ning mynning
Plats diar ménniskor vanligen vistas’ 25" 18 6 12
Stor brandbe.llastnmg, gnistbildande 25 18 6 12
verksamhet, 6ppen eld
Stationsbyggnad 12 6 3 6
Utrymningsvig fran stationsbyggnad? 18 9 6 12

Byggnad dar manniskor vanligen inte
vistas® eller byggnad med lag a 3 3 3
brandbelastning

Forrad med lésa behallare med

brandfarlig vara 12 3 3 6
Cistern ovan mark for brandfarlig

5 3 3 -
vitska
Starkt trafikerad vég eller gata 3 3 3 3
Parkeringsplatser 6 3 3 6

1 Bostad, kontor, gatukék, butik, servering, busshdéllplats
2 Géiller fér minst en utrymningsvdg. Nédutgdng bér inte mynna mot pumpomrddet.
3 Fristdende garage, férrdd etc.

Dessa avstand ar kortare dn de som tagits fram utifran Plan- och bygglagen och syftar till stor del at
att skydda tankstationen fran yttre paverkan.

En riskbedomning for lokalisering av drivmedelsstation har tagits fram inom ramen for detaljplanen.
Resultaten av genomford riskbedomning indikerar att riskbidraget fran olyckor pa en eventuell
transportvag for drivmedel till drivmedelsstationen medfor laga individ- och samhallrisknivaer inom
planomradet. Forutsatt att ett skyddsavstand pa 15 m fran vagkant till bebyggelse upprattas
beddms risknivaerna vara acceptabla. Rekommendationen ar dock att drivmedelsstationen placeras
sa ndra vag 218 som mdjligt for att undvika en 6kning av risknivaer inom lokaliseringsomradet.

Drivmedelsstationen foreslas placeras inom den fastighet som ar belagen ndarmast planomradets
norra infart fran vag 218 for att minimera farligt gods-trafik inom planomradet. Kvartersmark inom
25 meter fran vag 218 samt inom 15 meter fran den norra infartsgatan planlaggs som mark dar
byggnader inte far uppféras. Avgransningen av kvartersmark sidkerstaller att levererande fordon kan
angora och lamna drivmedelsstationen utan att behdva backa.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena inom planomradet ar likartad som for 6vriga delar av Trosa kommun
dar stora delar utgérs av gammal sjobotten med varierande djup till fast mark. Omradet ar utrett i
flera omgangar bland annat i samband med Trafikverkets utredning for Infart vastra Trosa samt i ett
tidigare skede da de sédra delarna utreddes som ett madjligt nytt bostadsomrade. Inom ramen for
aktuellt planarbete har dessa tidigare framtagna geotekniska utredningar studerats ingdende samt
kompletterats med nya faltundersékningar och utredningar. Ny bebyggelse, utbyggnad av
infrastruktur och férandring av marknivaer kommer att krava stabiliseringsatgarder i form av
jordforstarkningar. Utredningarna inom ramen for detaljplanen syftar till att sdkerstalla stabiliteten
inom planomradet.

Marken kommer dven behdéva hojas vid genomforandet for att sdkerstélla att omradet inte riskerar
att 6versvimmas pa sikt vid hoga fléden i Trosadn. Aven detta kommer att kriava geotekniska
atgéarder, jordforstarkning, vilket sdkerstalls saval genom bestammelse pa plankartan men ocksa
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genom separata avtal vid forsaljning av mark. Marken ndrmast Trosaan lamnas utanfor detaljplanen i
syfte att sdkerstalla att inga forandringar kommer att ske dar. Omradet ar paverkat av strandskydd
vilket gor att alla former av forandringar inom omradet kraver strandskyddsdispens genom att nagot
av miljobalkens dispensskal maste vara uppfyllda for att kunna beviljas. Trosa kommun bedémer att
inget av dessa skal kan tillampas inom omradet utifran de férutsattningar som rader vilket gor att
omradet dven fortsattningsvis kommer bevaras och kvarstad pa motsvarande vis som idag.

Bebyggelse inom planomradet ska att palgrundlaggas och marken behdéver forstarkas med
inblandningspelare. Aven allmin platsmark for infrastruktur, allmdnna anldggningar och
ledningsstrak behdver forstarkas for att minimera marksattsattningar. Marken ar mycket
sattningsbendgen. Vid geotekniska utredningar och projektering samt utférande ska angransande
fastigheters jordforstarkningsatgarder beaktas. Pa plankartan sakerstalls detta bade genom
planbestammelser och genom upplysningar.

| omrade i norr dar Trafikverket stallvis funnit lera med hog sensitivitet och lag omrord
skjuvhallfasthet, s k kvicklera. Undersokningar har konstaterat att dessa fyndigheter &r mycket lokala
och att det inte forekommer generellt inom planomradet. Undersékningarna har vidare visat att det
inte foreligger risk for bakatdrivande skred med anledning av detta.

Det vattenfordrojningsmagasin som planeras i de sodra delarna av planomradet projekteras med
hansyn inarbetat till att marken invid an och narmaste del av dammen inte far belastas samt att inga
upplag, trafik eller maskiner far finnas i gronomradet utmed &n. Utredningar har visat att
anlaggandet inte riskerar att paverka stabiliteten inom planomradet och en utbyggnad ar geotekniskt
maijlig. Vid projektering av dagvattendammar ska nivaerna sattas sa att ingen risk for
bottenupptryckning uppstar. Anlaggning av dagvattendamm samt all 6vrig markberedning som kravs
for detta ska goras inom det omrade som planlagts som allmanplats Natur, damm1, mark1. Genom
bestammelserna ar saval plats som markbelastning reglerad. Det &r inte tillatet att anvanda mark
utanfor planomradet vare sig for tillfalliga atgarder eller permanenta anlaggningar.

Forhojda marknivaer, slantas av inom den egna kvartersmarken sa att all mark utanfoér
detaljplaneomradet forblir opaverkad. Omradet mellan Trosaan och planomradet planlaggs inte.
Strandskydd kvarstar vilket gor att inga atgarder dr mojliga att utféras utan prévning av
strandskyddsdispens dar nagot av miljobalkens dispensskal behover uppfyllas. Det betyder att inga
materialupplag, parkeringar, byggtrafik/trafik eller uppjusteringar av marknivan kommer att tillatas
inom gronomradet mot arummet eftersom dispensskal saknas for att hava strandskyddet. Trosa
kommun &r fortsatt dgare av marken och behaller dven genom &dgarskapet radighet 6ver omradet.

Utifran tidigare genomforda utredningar tillsammans med, under planprocessen, framtagna
utredningar gar det att konstatera att detaljplanen sidkerstaller stabiliteten i omradet. Till
planbeskrivningen bifogas saval den for planen framtagna geotekniska utredningen, PM Geoteknik.

Planbestammelser och avgransning av planomradet har gjorts med hansyn till geotekniskt underlag.
Saval byggratt som placering har anpassats for att tillgodose de krav radande geoteknik stéller. Inom
ramen for detaljplanen har planhandlingen dels reglerat genom planbestammelser pa plankartan
samt dels forklarat behov och krav pa geotekniska atgarder och anpassningar for att tydligt informera
saval kommande bygglovhandlaggare som fastighetsdgare om vilka forutsattningar som galler inom
planomradet. Utover detta kommer kommunen i kommande markférsaljning villkora och tydliggora
vilka krav som stalls pa geotekniska atgarder inom planomradet. Startbesked kommer heller inte
kunna lamnas for byggnation om inte erforderlig projekterad forstarkning ingar for att klara de krav
detaljplanen stéller vilket faststélls genom bestammelse pa plankartan.
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Betraffande omradet mellan planomradet och Trosaan bevaras omradet sdsom det &r idag. Den zon
om minst tio meter som ar beldgen narmast afarans krén lamnas helt obelastad och all vegetation
kommer att bevaras. Inga uppfylinader, trafiklast eller snéupplag tillats inom detta.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Planomradet ar delvis anslutet till det kommunala VA-néatet. Vid genomférandet kommer kommunen
att bygga ut kommunalt vatten och avlopp inom hela planomradet.

Dagvatten

Férslag till dagvattenhantering —huvudprinciper

| dagslaget ar planomradet laglant och utgor dels av ett svamplan fér Trosaan, dels en naturlig
fordrojningsyta vid skyfall. For att bibehalla denna funktion i omradet och undvika att skapa problem
med 6versvamning pa andra omraden, féreslas dagvattnet ges mycket plats.

Dagvattensystemet foreslas ansluta till befintlig kulvert under Nyangsvagen. Genom omradet foreslas
ett storre, uppsamlande dike. Inom kvartersmark foreslas dagvattnet fordrdjas och renas innan det
kopplas pa det uppsamlande diket. Vatten fran kommunala gator foreslas dven renas innan det leds
till det uppsamlande diket.

Stommen i dagvattenhanteringen inom planomradet blir ett uppsamlande dike i nord-sydlig riktning
langs med gatustraket i mitten av planomradet. Den stérsta delen av dagvattnet leds till detta dike
och sedan vidare till en damm och darefter till befintlig dagvattenkulvert under Nydangsvagen. En del
vatten kommer vid storre regn avledas direkt mot Trosaan via ett nytt skyfallsdike. For att inte orsaka
Oversvamningsproblematik inom planomradet, samt att inte belasta recipienten Trosaan med 6kade
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fororeningsmangder, kravs omfattande fordrojning och rening inom kvartersmark och allméan
platsmark.

Det uppsamlande diket kommer kunna omhéanderta ett dimensionerande flode. Darefter kommer
dikets svamplan, park- och grénytor kunna 6versvdmmas. Vagar kommer darefter anvdandas som
skyfallsvag. Till sist, for att utrymma vatten vid extrema handelser och bradda skyfallsytorna, foreslas
en skyfallsvag direkt ut i Trosaan.

Férslag till dagvattenhantering — kvartersmark

Dagvattenhanteringen kan utféras pa olika satt beroende pa tekniklaget vid den tidpunkt
dagvattenanlaggningen implementeras. De krav som stélls i dagslaget ar en fordrojning av ett 20-
arsregn samt rening for att inte 6ka fororeningsbelastningen pa recipienten enligt MKN. Dessa krav
kan dven komma att forandras Over tid, och det rekommenderas att I6sningar anpassas till radande
krav.

For att inte 6ka avrinningen fran planomradet behdver dagvattnet fordréjas inom planomradet. |
figur och tabell nedan finns de foreslagna kvarteren redovisade tillsammans med den
fordrojningsvolym som kravs for respektive kvarter for att den totala avrinningen inte ska oka.

= Utredningsomrdde
Planomrade

Avrinningsomraden

delomrdden. Bild: Ramboll.
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Fordréjningsvolym
(m3)
176
308
108
145
154
382
209
243
104

Avrinningsomrade

WioiNiOinihiWwWiN—

Inom kvartersmarken kan dagvatten fordrojas med exempelvis dagvattendammar, diken och
underjordiska krossmagasin. | figuren nedan redovisas exempel pa en l6sning bestaende av biofilter,
braddbrunn och krossmagasin som bade renar och fordrojer dagvattnet.

;Blofllter Braddbrunn
Férsta 10-20 mm dimensionerande fléde

1 ' 2

) 'Y
|

{',.le?i!‘te}(;r;i‘afé;jia/ Téckning 0,8 m
b A \4 For trafikerade ytor
|

Material- [~
avskiljare

e &' &= gt &'- &
Makadam Dranering

y
)

> ) 8 @ @ 8T @l 8 8 8 el
Makadam

Till
Krossmagasin kommunalt
Foérdréjning till max dike
utfléde 28 I/(s ha)

(0°0-0-0-0-0-0-0-0-0-1

Exempel pG dagvattensystem inom kvartersmark. Bild: Ramboll.

Trosa kommun kommer vid férsaljning av mark stélla krav pa fordréjning och rening av dagvatten
inom kvartersmark. Detta kommer sedan att f6ljas upp i samband med bygglovgivning.

Inom planomradet mojliggors for att anlagga en drivmedelsstation och i anslutning till arbetet med
dagvattenutredningen har dven effekter av férorening vid en sadan studerats. Eftersom jordarten i
omradet ar lera, som har lag hydraulisk konduktivitet, kommer underjordiska féroreningar sannolikt
att spridas langs med dagvattenledningar snarare dn genom marken. Vid bensinpumpar férvantas en
hogre andel olje- och bensinspill an vid andra trafikerade ytor. Dock ligger bensinpumparna, dar spill
oftast uppkommer, under tak. Att skapa ett separat avrinningsomrade for bensinpumparna och
marken kring dessa, samt forlagga detta avrinningsomrade under tak kommer att minska risken for
spridning av féroreningar vid skyfall. Ett avrinningsomrade skapas med en héjdrygg som omringar
omradet — pa sa satt leds vatten som faller utanfor omradet bort fran omradet. Vatten fran
spillplattor och centralpafyllare leds via oljeavskiljare till spillvattenndtet om under tak, for att
minimera inverkan pa recipienten.

Eventuellt olje- eller bensinspill kring parkeringsytor och 6vrigt runt bensinpumparna under tak,
riskerar att transporteras till recipienten vid skyfall nar ledningssystemet svammar 6ver. Detta kan
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motverkas med skyfallsvolymer i nara anslutning till drivmedelsstationen. Det ar praktiskt om endast
vatten fran drivmedelsstationen leds till dessa ytor (eget avrinningsomrade), for att inte
overdimensionera skyfallsvolymerna for renare skyfallsvatten. | och med att avrinningsomradet
frankopplas 6vriga omraden bor inga storre rinnvagar passera bensinstationen och transportera
fororeningar till recipient. Skyfallsvolymerna kan anlaggas tata for att minimera risken av
fororeningar till grundvattnet, och kan témmas med dagvattenbrunn till oljeavskiljare innan vidare
avledning till det allmanna dagvattensystemet. Skyfallsytan skulle aven kunna bli ett katastrofskydd i
samband med storre lackage.

For denna fastighet ar det extra viktigt att det finns dagvattenanldaggningar som tillater fordrojning,
exempelvis skelettjordar eller vaxtbaddar. Dessa bor dimensioneras for att klara en stor del av den
arliga arsavrinningen, om majligt minst 20 mm/per reducerad area. Malsattningen bor vara en mer
omfattande dagvattenhantering an omkringliggande fastigheter eftersom denna riskerar att bidra
med en betydande fororeningsbelastning. Allt dagvatten fran fastigheten bor passera en
oljeavskiljare och inte avledas direkt till ett krossmagasin.

Om det uppstar oljehinna i dagvattendammen kan en oljeskdrm installeras vid dagvattendammens
utlopp vilken kan separera olja, alifater, PAH och andra mindre vattenldsliga @mnen. Foéroreningarna
bor dock hanteras sa nara kallan som mojligt, det vill sdga inom fastighetsgransen for
drivmedelsanlaggningen. Kontroll av utloppet fran fastigheten till krondiket bor goras for att
kontrollera att dagvattenhanteringen fungerar korrekt. Vid synliga tecken pa oljeféroreningar (lukt,
hinnor, etc) bér kompletterande atgarder inom fastigheten utredas.

Férslag till dagvattenhantering — allmdn plats

Trosa kommun ar idag fastighetsagare till i stort sett hela planomradet. Detaljplanen anger
kommunalt huvudmannaskap och det ar kommunen som kommer att projektera, samt bygga ut alla
allmanna anlaggningar och darefter ha ansvar for drift och underhall. Pa allman platsmark féreslas
ett uppsamlande dike med en damm innan utlopp till Trosaan. Vatten fran vagar leds via biofilter
innan utlopp i diket. Parkeringar renas daven med biofilter och férdelaktigt dven med oljeavskiljare.
Oljeavskiljare rekommenderas oftast for parkeringar med over 20 platser.

Kommunala gator foreslas renas i biofilter som dimensioneras efter de forsta 10-20 mm regn for att
sedan braddas till diket. Draneringen under filtret kopplas dven pa diket. Ett exempel pa utformning

presenteras i Figur 17. Vagarna hojdsatts sa att de lutar mot biofiltren. Remsor av biofilter langs hela
gatan med ca 0,8 m bredd ar ett exempel som skulle klara rening till befintlig situation (se total area i
Tabell 18).

Innan kulverten under Nyangsvagen (och slutligen utsldpp i Trosaan) foreslas en dagvattendamm
som kan fordréja den 6kade volymen som exploateringen av planomradet innebar, utan att kulverten
behover dimensioneras upp. Dammar kan bade minska flodestoppar och rena vatten genom
sedimentation och vaxtupptag. Ett uppskattat intervall pa férdréjningsvolymen som kravs for att
fordroja flodet till den kapacitet som finns under Nydngsvagen ar ca 1500 — 2500 m3. Denna volym
behdvs utdver den permanenta vattenytan i dammen.

Forslag till hantering av éversvdmningsrisk

Marken inom planomradet ar foérhallandevis lagt beldgen. For att sdkerstélla en langsiktigt hallbar
utbyggnad inom planomradet kommer marknivaerna inom kvartersmark att behéva hojas. | tabellen
nedan sammanstalls rekommenderade planeringsnivaer inom planomradet. Planeringsnivaerna
avser lagsta markyta, niva for fardigt golv, vitala entréer och byggnadsfunktioner. | detaljplanen
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regleras lagsta golvniva inom kvartersmark utifrdn dessa rekommendationer. Inga kallare far
anlaggas inom planomradet.

Framtida skyfall
{100-drsregn)
0,5 m ovan stiende
vatten

Objekt Higa fliden i Trosadn

Vardcentral Berdknat hagsta flode

Ambulans-infart,

. S 5 o 0,1 m ovan st3ende
dvriga samhallsviktiga 0,1 m ovan 100-arsflode

- vatten
vagar
0,3 m ovan stiende
Bostadsbyggnad Beraknat higsta flide
vatten
200-3rsfléde / 0,2 m ovan 0,2 m ovan st3ende
Verksamhetsb d . s | :
erksamnetsbyagna framtida 100-arsfléde vatten
0,2 m ovan framtida 100- 0.2 m ovan stiende
Verksamhetsmark arsflode [ Bersknat hogsta !

vatten
fléde

Max djup 0,1 - 0,2 m vid
framtida 100-arsflode
Anvands som Anvands som
svamplan/skyfallsyta dversvamningsyta

Ovriga vagar Max djup 0,1 - 0,2 m

Gronytor

Féreslagna planeringsnivder inom planomradet for hantering av éversvimningsrisker.
Ovriga férhallningssatt for hdjdsattning som ar viktiga for att forebygga dversvimning listas nedan.

e  Marklutning ut fran byggnader pa minst 5 % ut till 3 m fran byggnad (horisontellt). Darefter
minst 1 % lutning. Detta kan ses som generella riktlinjer.

e Troskelpunkter dér ansamlat vattnet kan rinna 6ver maste ligga under kansliga objekt.

e Generellt sett bor gronytor vara lagst placerade, darefter vagar och hogst byggnader.

e Omradets generella lutning bor vara mot uppsamlande dike samt i dikets lutning. Diket
behdver ha en viss lutning for att kunna omhanderta det dimensionerande flodet.

| och med att ett dagvattendike kommer stracka sig igenom planomradet finns en risk for
Oversvamning av detta. Risken foreslas atgardas genom att:

e Byggnader placeras ovan nivan for ett 100-arsfléde i det uppsamlande diket.
e Vid kulvertar behovs braddningsfunktioner vid héga floden. Flédena behover tillfalligt kunna
damma upp pa gatan.

Den befintliga byggnaden i planomradet sydostra del ligger lagre dn ett 100-arsflode i Trosaan. Den
planerade gatan vaster om byggnaden rekommenderas maximalt ha ett vattendjup pa 0,2 m vid ett
100-arsflode. Nyangsvagen, som planeras ligga kvar pa befintlig niva, blir da lagre an planerad vag.
Oversvimning fran hoga floden i Trosadn kan darmed trianga in 6ver Nydngsvidgen. Glasmasteriet
kommer da vara skyddat mot ca ett 50-arsregn. Det skapas pa sa satt ett instdngt omrade vid skyfall,
vilket det aven ar i befintlig situation, och en skyfallsyta kravs for att minska riskerna fér byggnaden.
Dock behdver grundvattenytan beaktas for att inte fa langvarigt staende vatten inom skyfallsytan.

Den planerade vardcentralen bor placeras med god sdakerhetsmarginal 6ver héga floden i Trosaan,
och skyfallsvatten fran vardcentralens fastighet bor i sa stor utstrackning som majligt ledas ut fran
det instangda omradet. Marknivan vid den féreslagna vardcentralen behover héjas da marknivan i
dagslaget ligger mer @n en 1 meter under nivan for ett 100-arsflode i Trosaan. Lagsta golvniva
regleras i detaljplanen for kvartersmarken.
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Trosa kommun reglerar generellt héjd for grundlaggning i detaljplaner med bestammelsen lagsta
golvniva. Oversiktsplanen fr&n 2022 rekommenderar som lagsta golvnivd om +2,8 m (RH2000) men
utifran den dagvattenutredning som tagits fram ar hojden for ny bebyggelse inom kvartersmark
reglerad till +3,2 m generellt och +3,8 m for den nya vardcentralen. Hojdregleringen sékerstéller att
framtida byggnader klarar eventuella hoga fléden fran Trosaan eller kraftig nederbérd. Inom ramen
for detaljplanearbetet har hela tiden avvagningar behdvts goras nar det galler hojd pa byggnader och
mark i forhallande till de starka kulturmiljéintressen som rader pa platsen. Utifran framtagna
utredningar kan byggnation sdkerstallas infor framtiden om foreslagna hojder foljs. Att andra
bestammelsen till ldgsta grundlaggningsniva riskerar att héja marken och byggnaderna pa ett satt
som kan bidra till att riskera varden i riksintresset for Trosaans dalgang. Utdver detta finns en
inbyggd risk i att andra bestdmmelsen da Trosa kommun generellt anvander sig av lagsta golvniva
som bestammelse i detaljplaner. En otydlighet och olika bestammelser kan riskera att misstag gors i
den framtida handlaggningen av bygglov. Trosa kommun har darfér bedomt att riksintressets varden
och krav vagt tyngre an att dndra planbestammelsen som reglerar lagsta hojd.

Rening

Fororeningsberdkningar har utforts med hjalp av StormTacs webbapplikation for att undersoka
detaljplanens forvantade paverkan pa recipienten. Fororeningsbelastningen (kg/ar) jamfoérs med
fororeningsbelastningen for befintlig situation. Féroreningsbelastningen bér minska i och med
detaljplanens genomférande for att inte férsamra mojligheterna att na MKN i recipienten. For kvave
och fosfor jamfors fororeningsbelastningen fran planomradet dven med uppmatt
fororeningsbelastning i Trosadn for att undersdka hur detaljplanen paverkar den berérda recipienten.

| Trosa kommuns dagvattenpolicy star att “Dagvattensystemen utformas sa att en sa stor del av
fororeningarna som mojligt avskiljs eller bryts ned under vattnets vag till recipienten.”

Befintlig Direkt Via . Total

Parameter situation mot damm Skyfallsdike utg?ende
kulvert mangd

P 6,6 0,19 2 0,44 2,63
N 150 0,87 25 2,6 28,47
Pb 0,33 0,0074 0,033 0,0063 0,0467
Cu 0,56 0,014 0,14 0,014 0,168
Zn 1,3 0,058 0,22 0,052 0,33
cd 0,0065 0,00033 0,0018 0,00033 0,00246
Cr 0,14 0,0034 0,035 0,0046 0,043
Ni 0,12 0,0047 0,037 0,0033 0,045
Hg 0,00044 0,000049 0,00048 0,000066 0,000595
SS 3100 25 270 22 317
Olja 11 0,21 1,4 0,41 2,02
PAH16 0,0077 0,00027 0,0013 0,00021 0,00178
BaP 0,00054 0,000036 0,00027 0,000027 0,000333
Bensen 0,0066 0,000042 0,0044 0,000083 0,004525

Utgdende mdngder (kg/dr) med rening efter exploatering jamfort med befintlig situation. Fdrgade vdrden
Overskrider befintliga mdngder, understrukna vérden i fetstil ligger inom 20 % av det befintliga vdrdet.
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Slutsatser

Principen for dagvattenhanteringen inom detaljplanen ar att dagvattnet fordréjs och renas inom
respektive fastighet innan vidare avledning till dike. Foreslaget dike ska vidare kunna avleda
dagvatten fran allman platsmark samt de fordrojda flodena fran kvartersmark. Slutligen avleds diket
till en dagvattendamm som ett sista fordrojningssteg innan anslutning till befintlig dagvattenkulvert
under Nyadngsvagen. En viktig atgdrd kommer dven vara att anldgga ett skyfalls-/braddningsdike som
forbinder det stérre diket med Trosaan. Med det system och de atgarder som foéreslas bedoms
detaljplanen kunna genomfdras utan risk for skada pa manniskors halsa och milj6.

Med foreslagna dagvattenatgarder sker enligt berdkningarna en minskning av
fororeningsbelastningen fran planomradet for samtliga studerade &mnen, bortsett fran kvicksilver.
Utifran detta kan forvantas att maojligheterna att nd MKN i Trosaan forbattras. Reningen i detta
omrade ar mycket viktig, eftersom en naturmark blir exploaterad i stor utstrdckning. Rening vid
kallan och i flera steg rekommenderas. MKN for Trosaan med avseende pa den kemiska statusen har
mindre stranga krav for kvicksilver da tillskottet framst ar diffust (atmosfarisk deposition).

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering
till alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt varmesystem, exempelvis ett
vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggora
en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta
efterstravas.

El och solceller
Planomradet elforsorjs av Vattenfall Eldistribution AB. Ett nytt ledningsnat behover byggas ut till de
delar som inte ar utbyggda idag.

Radmansbackarna har ett gynnsamt lage for solceller. Det ar positivt om denna energikalla kan
utnyttjas. Med tanke pa laget i riksintresseomradet for Trosaans dalgang ar det viktigt att solceller
anpassas till platsen. Det kan handla om att solceller integreras i takmaterialet eller att det inte
avviker i farg mot taket.

Tele och fiber
Planomradet forsorjs med teleledningar av Skanova AB samt fiberledningar av Trofi, Trosa Fibernat
AB.

Avfall

Kommunal avfallshamtning ska anordnas i enlighet med kommunens gallande
renhallningsbestammelser. Den befintliga atervinningsstationen behover flyttas fran dagens lage i
den sodra delen av planomradet. Med tanke pa att lagstiftningen rérande detta ar under férandring
och utvecklingen gar mot fastighetsnara hamtning av avfall har E-omradet tagits bort men plats finns
inom kvartersmark istallet.

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget innebér att tidigare odlingsmark om ca 11,8 hektar tas i ansprak fér byggnation av
verksamheter och bostader. En framtida byggnation innebar en strukturell férandring av landskapet
da landskapsrummet omdefinieras fran ett 6ppet landskap till en bebyggd milj6. De tillkommande
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byggratterna ar framst lokaliserade till planomradets 6stra delar - bort fran Trosaan. Detta minskar
den visuella paverkan pa riksintresset i vyer fran norr, da bebyggelsen endast kommer framtrada i
begransad man. Den funktionella paverkan ar avgransad till markanvandningen som byts, fran
brukad mark till bebyggd mark. Idag finns inga strak eller kommunikationer éver ytan och
planforslaget kan bidra med 6kad tillgdnglighet till Trosaan och dess narhet.

Genom planforslaget paverkas landskapsbilden i de sédra delarna av riksintresset. Dock ar omradet
delvis avskilt genom topografin fran vyerna norrifran. Det ar framst den vastra delen av planomradet
beddms vara exponerat. Sett fran centrala delar av riksintresset paverkas darmed viktiga egenskaper
sasom mojligheten att avldsa topografin i begransad omfattning. De Gstra delarna av planomradet
har bedomts ha en lagre kanslighet eftersom de inte dr exponerade mot de centrala vardena av
riksintresset. Byggnationer dar bedéms inte behova framtrada i storre man vilket begransar paverkan
pa riksintressets varden. | vyer fran an kan en exploatering innebéra en betydande paverkan,
omfattningen ar dock helt beroende pa hur tillkommande bebyggelse och landskap utformas.
Omradet kring an ar sarskilt betydande for mojligheten att forsta de kulturhistoriska sambanden fran
Trosa till Trosa kyrka, vilken ar en viktig och betydande egenskap i riksintresset. | de vastra delarna
finns ocksa viktiga funktionella och visuella samband som ar direkt kopplade till Trosadan som en
langstrackt och sammansatt kulturmiljo. Genom att anpassning av planforslaget gjorts genom
utformning och begrénsningar i hojder bedoms paverkan pa riksintresset vara begransat.

Efter den andra granskning av detaljplanen har naturremsan langs med Trosaan tagits bort fran
planomradet. Naturytan kommer fortsatt hallas 6ppet pa motsvarande satt som idag och den
framtida skotseln som kommunen ansvarar for som markagare kommer att inriktas mot att behalla
Oppenheten och att inget far slya eller védxa igen. Detta syftar till att fortsatt starka siktlinjerna fran
Stora Hunga och sakerstalla riksintressets varden.

Efter samradet utdkades planomradet i norr for att planmassigt sakerstalla spridningskorridorer for
vilt. Omradet ar idag inte planlagt och det finns heller inte nagra planer pa att dndra
markanvandningen med tanke pa omradets natur- och kulturmiljovarden. Syftet var enbart att
tydliggbra detta i aktuell detaljplan. Efter granskningen stéalldes krav pa ytterligare arkeologiska
utredningar i det fall planomradet utvidgades. Mot bakgrund av detta har plangransen atergatt till
den ursprungliga och spridningsvédgarna ges inte planstdd men de kvarstar pa samma satt som det
ser ut idag.

Sedan granskningen har vagstrukturen anpassats nagot for att tillgodose strandskyddslagstiftningen.
En forskjutning 6sterut har skett for att minska ytor med kvartersmark inom strandskyddat omrade.
For att sakerstalla kulturmiljointresset har kvartersmarken kompletterats med prickmark for att styra
framtida bebyggelse. Detta gor dven att utblickarna fran Stora Hunga gard forstarks vilket ar mycket
positivt dd dessa har bedémts som sarskilt kinsliga for exploatering. Aven i séder har sambandet
mellan vag 218 och Trosaan forstarks genom att kvartersmarken har begransats och avstandet till an
har 6kats.

Miljo

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken, 6 kap., 3 § foreslas darfor inte goras.
Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedémer dock att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta. Med anledning av planens
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paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden kan planens genomférande innebéra en betydande
miljopaverkan enligt de kriterier som listas i miljobedémningsférordningen (2017:966). Detta
behover darfor utredas vidare. (Yttrande Lansstyrelsen S6édermanlands lan 2021-12-03). Kommunen
har utifran Lansstyrelsens svar tagit fram utredningar i syfte att sdkerstélla att planens genomférande
inte kommer innebéara betydande miljépaverkan. En separat miljokonsekvensbeskrivning har inte
tagits fram utan utredning av identifierade fragestallningar har gjorts inom ordinarie plandokument.

Risk

Inom ramen for detaljplanen har en 6vergripande riskanalys, utifran Trosa kommuns
riskanalysmodell, samt en riskutredning for ny drivmedelsstation gjorts for att faststalla behov av
skyddsatgarder och riskavstand. Aven en kompletterande riskbedémning har tagits fram efter den
andra granskningen. | planforslaget regleras bebyggelsens minsta maojliga avstand mot vag 218,
utformning av fasad, placering av ventilation, avstand mot infartsgatan vid drivmedelsstationen samt
mot angransande fastighet norr om drivmedelsstationen utifran de riktlinjer som redovisas i
riskbedomningen. Planen kan saledes utformas pa foreslaget vis med hansyn till vag 218.

Vid eventuellt anldggande av drivmedelsstation inom planomradet ska ett minsta avstand pa 25
meter mellan drivmedelsstationen och nya verksamheter uppratthallas. Om detta avstand inte kan
uppnas bor fasader som vetter mot drivmedelsstationen uppféras i obrannbart material. Transporter
inom fastigheten avsedd for drivmedelsstationen kommer att kunna ske utan backande fordon.

Dagvatten

Principen for dagvattenhanteringen inom detaljplanen ar att dagvattnet fordréjs och renas inom
respektive fastighet innan vidare avledning till dike som avleds till en dagvattendamm som ett sista
fordrojningssteg innan anslutning till befintlig dagvattenkulvert under Nyangsvagen. Med det system
och de atgérder som foreslas bedoms detaljplanen kunna genomfdras utan risk for skada pa
manniskors halsa och miljo. Med féreslagna dagvattenatgarder sker enligt berdkningarna en
minskning av fororeningsbelastningen fran planomradet for samtliga studerade @mnen, bortsett fran
kvicksilver. Utifran detta kan forvantas att méjligheterna att nd MKN i Trosaan forbattras.

Samhallsviktig verksamhet

| Trosa stad finns en vardcentral som etablerades i slutet av 1970-talet och som var anpassad efter
datidens Trosa kommun och dess befolkning vilken 6kat med ca 85 % sedan dess. Inom vardcentralen
finns bl.a. en primarvardmottagning, Folktandvarden och barn- och médravardscentral. Dock kan
vardcentralen inte erbjuda samtliga de funktioner Region S6rmland 6nskar ha samlokaliserade. Det
finns inga mojligheter att utoka inom befintliga lokaler och det finns inga mojligheter att bygga ut i
anslutning till befintlig vardcentral eller pa annan plats i tatorten. Inom planomradet planeras fér en
samhallsviktig verksamhet, en ny vardcentral. Den nya vardcentralen kommer att inrymma saval
dagens olika verksamheter som en ny familjecentral vilket ar ett samarbete mellan Region S6rmland
och Trosa kommun. Idag finns inte ndgon familjecentral i Trosa kommun. Den nya etableringen ger
ocksa regionen majlighet att framtidssdkra primarvard, folktandvard och 6vriga funktioner vid en
fortsatt utveckling av Trosa kommun.

Lokaliseringen &r vald utifran flera perspektiv. Region Sérmland har haft tydliga krav fér en framtida
vardcentral bade vad galler funktioner inom omradet t.ex. primarvard, SSIH, folktandvard och
maijlighet till familjecentral mm. Dagens vardcentral kan inte erbjuda samtliga funktioner som
efterfragas och det ar heller inte mgjligt att komplettera dagens Trosa vardcentral inom befintliga
lokaler. Darutover har krav stéllts pa att sdkerstélla en god tillgdnglighet for misstankt smittade
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patienter, nagot som ocksa ar mycket svart att ordna inom dagens lokaler. Dagens Trosa vardcentral
ar dven svar att angora for ambulans pa ett trafiksakert satt under utryckning och det ar heller inte
mojligt skapa detta utifran radande forutsattningar pa platsen. Regionen har liksom Trosa kommun
sett stora fordelar med lokaliseringen inom Radmansbackarna. Mojlighet finns att anpassa den nya
lokalen for en optimal arbetsmiljoé och miljo for patienter och andra besdkare. Narheten till att
kollektivtrafik ar en stor fordel da vardcentralen ska forsorja hela Trosa kommun och det strax intill
planeras for en hallplats. | direkt anslutning finns apotek med goda majligheter till parkering eller
gang- och cykelférbindelse. Utifran de studier som genomfoérts kan Trosa kommun inte erbjuda
nagon alternativ plats utifran de krav och 6nskemal Region Sérmland stallt.

Genom sin narhet till hallplatser, gang- och cykelvdgar samt enkelhet att angora med bil blir den
framtida vardcentralen tillganglig for alla som behover besoka den och dess funktioner. Det finns
goda forutsattningar att skapa cykelgarage, parkeringsplatser och attraktiva utemiljoer for
besokarna. En tydlig forbattring jamfort med idag ar ocksa mojligheten att sdkerstélla en patient- och
trafiksdker angoring for ambulans och infekterade. Fragan om separata entréer for infekterade har
blivit sarskilt tydliggjorda de senaste tva aren med omfattande antal fall av Covid 19-patienter. Den
nya etableringen mojliggor for separata entréer och infarter vilket héjer patientsakerheten och
majligheten att radda liv. Utifran ett langre perspektiv gor planens utformning och féreslagna
anpassningar att den nya vardcentralen lokalisering klimatsakras langsiktigt.

Klimatanpassning och hoga vattenfloden

Plan- och bygglagen har kompletterats for att kommuner i hdgre utstrackning ska hantera
klimatanpassningsfragor i detaljplaneprocessen. Inom ramen for aktuell detaljplan har en
dagvattenutredning tagits fram i syfte att studera paverkan pa omradet fran bland annat hoga fléden
i Trosaan och skyfall. Detaljplanen anger bestammelser for att sdkerstalla langsiktighet och
hallbarhet. Ett omfattande dagvattensystem ska byggas ut for fordrojning, rening och avledning.
Inom kvartersmark ska dagvatten renas och férdrojas vilket kommer att villkoras i kommande
kopeavtal. Marknivaer och exempelvis placering och utformning av byggnader anpassas for att
sakerstalla avrinning mm for att undvika skador fran framtida hoga floden i Trosaan eller skyfall.
Utmed an planlaggs ett omfattande naturstrak som forstarker Vatmarkspromenaden, garanterar
befintliga albarder for rening och stabilitet och samtidig utgor en naturlig 6versvamningsyta

Kvartersmarken inom planomradet kommer att héjas jamfort med idag vid ett genomférande av
detaljplanen. Detta tillsammans med att vattennivan i Trosaan generellt kommer att sdnkas nagot
uppstroms nar vandringshindret vid Trosa kvarn tas bort gor att 6versvamningsrisken vid héga floden
i Trosaan minskar eller i vissa fall byggs bort inom planomradet. De végar in for Trosaan via
dikessystem och lagpunkter som visar sig i de generella 6versvamningskarteringar som tagits fram
och som redovisas i Lansstyrelsens kartdatabas kommer saledes att forsvinna vid ett genomférande
av detaljplanen.

Genom att mojliggora for verksamheter att lokalisera sig lokalt skapas forutsattningar for att starka
Trosa stad och kommunen som helhet som arbetsmarknad. Trosa kommun hor till en av ldnets mest
foretagstata kommuner och arbetsmarknaden ar stark och behdver kunna utvecklas lokalt. Genom
att skapa forutsattningar for expansion inom kommunen kan arbetsplatser behallas och 6ka vilket
minskar behovet av pendling utanfér kommunen. Radmansbackarna har en mycket god tillgénglighet
saval for gaende och cyklister som for resande med kollektivtrafik vilket gor att behovet av bil for
resande till och fran arbetet kan begransas. For varje medborgare som kan arbeta lokalt minskar
kommunens utslapp av koldioxidgaser vilket gor att kommunens klimatavtryck pa sikt minskar.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planprocess

e Planbeslut 11 maj 2021

e Beslut om samrad 8 juni 2022

e Beslut om granskning 30 augusti 2022

e Beslut om granskning 2 forsta kvartalet 2023
e Beslut om granskning 3 fjarde kvartalet 2023
e Godkannande av planen andra kvartalet 2024
e Antagande av kommunfullméaktige tredje kvartalet 2024
e laga kraft tredje kvartalet 2024

Tidplanen ar preliminar och kan dndras under planarbetets gang.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden fér planen &r 10 &r fran det att planen far laga kraft. Andras eller upphévs
planen under genomférandetiden har fastighetsadgare ratt till ersattning for den skada denne
dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gdlla men andras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt férlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Samhallsbyggnadskontoret upprattar ny detaljplan och svarar fér myndighetsutdvning vid granskning
av bygglov.

Allmanna platser
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Om exploateringen medfér arbete i vatten ska tillstand/anmalan enligt 11 kap. miljébalken sdkas hos
tillsynsmyndigheten.

Kvartersmark

Trosa kommun &ger all marken inom planomradet férutom Trosa 11:6—-11:7. Kommunen avser salja
fastigheter till externa exploatorer vilka ansvarar for anlaggande, upprustning samt drift och
underhall av samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Dagvattenhanteringen i omradet ska utformas i enlighet med dagvattenutredningens principer och
utifran Tekniska enhetens anvisningar. Inom kvartersmark ska fordrojning och rening anordnas. Detta
kommer att vara ett villkor vid forsaljning av mark inom planomradet och féljas upp i samband med
bygglovgivning.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet, Skanova AB for telenatet och Trofi (Trosa Fibernat
AB) for fibernatet. Infrastrukturen kommer att byggas ut i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Trosa kommun kommer att ansdka om fastighetsbildning utifran kommande forsaljning av
verksamhetsmarken. Lantmateriforrattningar féranledda av aktuell detaljplan hanteras av
Lantmadteriet.

Nybyggnadskarta bestdlls av kommunens mat- och kartentreprenor.
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Avtal
Vid forsaljning av mark upprattas avtal mellan Trosa kommun och kbpare.

Ett avtal som reglerar drift och underhall norr om cirkulationen inom vagomradet med kommunalt
huvudmannaskap kommer att upprattas mellan Trosa kommun och Trafikverket.

Ett avtal kommer att upprattas mellan Trosa kommun och fastighetsagaren till Trosa 11:6 och 11:7
for att reglera detaljplanens forandringar av de bada fastigheterna. De ytor i anslutning av dike och
mot cirkulationen som 6verfors till kommunen kompenseras med motsvarande ytor utmed Trosa
11:6 norra grans. De delar déar befintlig gang- och cykelvag ar dragen och som ar planlagd som allmén
plats fors over till Trosa kommun utan ersattning.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Trosa 11:3, 11:5-12 samt del av fastigheterna Trosa
10:64,11:1, 11:4 och 11:13.

All mark inom planomradet dgs av Trosa kommun med undantag for Trosa 11:6-11:7 som &ar
privatagda. De delar av Trosa 11:6 och 11:7 som genom vagrattsavtal ar upplatna for Trafikverkets
gang- och cykelvag regleras i detaljplanen som allméan plats Gata med kommunalt huvudmannaskap.
Tidigare fastighetsadgare har vid vagrattens instiftande fatt ersattning for intranget i respektive
fastighet. Vid genomférandet av detaljplanen kommer aktuell mark att 6verféras till Trosa kommun
utan ersattning.

Planomradet korsas av en storre kraftledning vilken ar reglerad i ledningskoncession. Omradet runt
ledningen sakerstalls genom allman plats - natur.

Tekniska fragor

VA och dagvatten

Trosa kommun kommer att bygga ut vatten och avlopp inom planomradet med anvisade
anslutningspunkter till de kommande fastigheterna. Detaljplanen innebar att kommunens
verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten behodver utvidgas. | det fall allménna ledningar
berdrs av kvartersmark ska dessa sakras genom att u-omraden inrattas.

Kommunen ansvarar vidare fér utbyggnad och framtida drift och underhall av dagvattenanlaggningar
inom allmanplats. Framtida drift av den allmanna dagvattenanldaggningen kommer att fordelas
mellan VA och Gata-Park inom Tekniska enheten. Inom kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsagare for fordrojning och rening vilket kommer att villkoras i kommande kdpeavtal.

Allmanna ledningar placeras inom allman plats.

Varmeforsorjning

Statkraft ar huvudman fér kommunens fjarrvarmenat. Mojligheterna att ansluta planomradet till
fjdarrvarmenatet bedoms vara goda. Trosa stads fjarrvarmenat ar beldget inom ett par hundra meters
avstand fran planomradet.

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har utforts i samband med framtagande av detaljplanen:

e Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-04-26
o Riskbedémning for lokalisering av bensinstation, WSP, 2022-04-28
e Riskbedémning for detaljplan Radmansbackarna 11:1 m.fl. , WSP. 2023-08-28
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UPPHAVANDEN OCH STALLNINGSTAGANDEN

Strandskydd

Inom planomradet rader strandskydd om 100 m fran Trosaan. Sedan granskningen har omfattande
justeringar av planforslaget gjorts for att sakerstalla ett genomfoérande av detaljplanen med sa liten
paverkan pa strandskyddat omrade som mojligt. Exempelvis har omradet for odlingslotter tagits bort
vilket ar olyckligt utifran flera perspektiv. Dels finns ett stort intresse for odlingslotter och méjlighet
att odla egna gronsaker samt dels har tidigare genomfort projekt i Vagnharad visat sig vara
framgangsrikt i arbetet att valkomna och integrera nya kommuninvanare.

Véagstrukturen genom omradet har justerats for att kunna anpassa planlagda omraden for
verksamheter i férhallande till Trosaan. Anpassningen har samtidigt skett med hansyn till rddande
kulturmiljointressen och behovet av att sdkra en 6ppenhet och utblickar fran héjdpartierna norr om
planomradet mot Trosaan. For att ytterligare starka detta har kvartersmarken i vissa delar markerat
som prickmark dar byggnader inte far placeras. Aven pumpstationen centralt i omradet har flyttats
samt vandplanen i vaster har anpassats. Syftet med samtliga anpassningar ar att minimera omraden
med kvartersmark som berors av strandskydd.

Strandskyddet kommer att upphdvas inom réd- och bldskrafferade omrdden. Rédskrafferade omrdden visar ny
mark som tas i ansprdk, medan blaskrafferade ytor redan i dagsldget dr ianspraktagna.
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Enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen, PBL, far kommunen i en detaljplan upphava strandskyddet
for ett omrade om det finns sarskilda skal for det enligt 7 kap 18c § miljobalken, MB, samt om
intresset som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Kommunens beslut om att
upphava strandskyddet i en detaljplan ska inte, enligt 7 kap 18 f § MB, omfatta ett omrade som
behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sdkerstalla fri passage for allmanhet och bevara
goda livsvillkor for vaxt- och djurliv.

Trosa kommun anser att intresset att upphéava strandskyddet inom planomradet vager tyngre dn
strandskyddsintresset. Inom planomradet kommer strandskydd att hdvas inom kvartersmark samt
inom allmanplatsmark som avser lokalgata, parkering och allmdnna dagvattenanlaggningar.

De sarskilda skal som hanvisas till for upphavande av strandskydd inom kvartersmark ar enligt MB 7
kap 18 c-d §§ foljande punkter:

e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

| den s6dra delen av planomradet 4r marken inom det strandskyddade omradet utbyggt sedan lang
tid tillbaka. Stora delar av omradet ar idag inte allemansrattsligt tillgdngligt da den till stérre delen
bestar av akermark och hardgjorda ytor. Akermark kan i vissa fall betraktas som allemansréttsligt
tillganglig mellan sadd och skord men marken ska under den tiden inte betrdadas med hansyn till
brukandet. Allmédnheten uppmanas att fa godkannande av markégare eller den som brukar marken
innan ytor betrads eftersom det under delar av aret kan vara svart att se om exempelvis dkermarken
ar sadd. Mot bakgrund av det ar den allemansrattsliga tillgangligheten mycket begrénsad utifran
dagens markanvandning. Med ett genomférande av detaljplanen kommer ytor som idag inte ar
tillgangliga att bli det vilket gor att allemansratten starks av planforslaget.

Jordbruksmarken utgér heller inte nagra stoérre naturvdarden da marken ar brukad och déarmed ar
bevuxen med grodor som inte ger en varierad livsmiljo for 6vrigt djur- och véaxtliv. Det finns inga
naturvarden att skydda och i den man enskild fastighet berors dr denna yta inte allemansrattsligt
tillganglig. Genom att avsatta ett omfattande omrade, mellan 50-100 m som Natur med saval
strévomraden, albarder, dagvattendammar med mera skapas battre forutsattningar att utveckla och
starka naturvarden och den allemansrattsliga tillgdngligheten i omradet. Detta reglerasi
detaljplanen som allman plats Natur med kommunalt huvudmannaskap for att sdkerstalla
naturvarden och fri passage.

| den sodra delen av planomradet paverkas stérst omraden av strandskydd. Den sydligaste delen ar
redan idag bebyggd av saval verksamhetslokaler som atervinningsstation, infartsparkering, skatepark
och vagar. Samtliga byggnader samt i ansprak tagande har tillkommit fére inforandet av
strandskyddslagstiftningen. Bilden redovisar Lantmateriets flygfoto fran ca 1960.
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Kdlla: Lantmdteriets historiska flygfoton fran ca 1960, aktuellt omrdde inringat

Strax norr om detta omrade planeras ett tatare bostadskvarter samt ett kvarter for
verksamhetsmark. Genom att utforma bostadskvarteret utifran Lansstyrelsens rekommendationer
om en tat struktur ges forutsattningar for att hava strandskyddet. Det nya kvarteret kommer att
spegla de befintliga flerfamiljshusen pa den véastra dstranden vid Kungsstrand. Bostadsbyggande har
ett nationellt intresse och Trosa som en av landets snabbast vaxande kommuner har ett behov att
sakerstalla ett varierat bostadsbestand. Kvarteret har stor betydelse for att knyta ihop befintliga
bostader med vardcentralen och 6vriga Trosa stad och utgor en viktig lank mellan de 6stra och véstra
Trosa. Avgransningen av kvarteret med verksamhetsmark har sa langt majligt anpassats utifran
strandskyddet dock utan att ge avkall pa de mycket hoga kulturmiljovarden som varnas genom att
sakerstalla utblickar fran hojdpartierna norr om planomradet.

| den nordvastra delen samt centralt i omradet |6per diken. Dikessystemet i nordvast utgor det
slutliga reningssteget for Trosa vatmark och dessa underhalls regelbundet i syfte att sdkerstalla dess
funktion i reningsanlaggningen. Ovriga diken utgérs av avvattningsdiken for &kermarken vilka
underhallsgravs regelbundet. Samtliga diken ar anlagda avvattningsdiken och dessa omfattas inte av
strandskydd eftersom de i miljobalkens mening inte definieras som vattendrag.

Inom allman platsmark redovisas befintligt gdngstrak samt att parkering, vag och diken ska anordnas.
Strandskydd upphavs for tekniska anlaggningar inom allménplatsmark i ovrigt kvarstar
strandskyddet.

Lokaliseringsprovning verksamhetsmark i Trosa stad

Inom ramen for kommunens 6versiktsplan har en lokaliseringsprovning gallande ny
verksamhetsmark i Trosa kommun tagits fram. Denna har reviderats efter den andra granskningen
och aterges i sin helhet nedan.

Bakgrund och beskrivning

Trosa kommun hor till en av de snabbast vaxande kommunerna i landet och savél antalet invanare
som antalet féretag har 6kat kraftigt under 2000-talet. Det lokala naringslivet &r starkt med bade
varldsledande féretag med avancerad forskning och utveckling samt mindre och medelstora foretag
inom varierande branscher. Totalt finns ca 2.000 féretag etablerade inom kommunen. Gemensamt
for foretagen ar att det finns en tung lokal forankring som tillsammans skapar en stark
arbetsmarknad med en, sett till kommunens storlek, stor inpendling. Nyféretagandet ar hogt liksom
efterfragan pa verksamhetsmark och de senaste tre aren har antalet intressenter fér ny mark okat
med nastan 300%. Befintlig planlagd verksamhetsmark ar i huvudsak utbyggd och ny
verksamhetsmark har salts sa fort den planlagts, t ex dp Mdélnadangen och Lanesta 4:14.
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| kommunens Oversiktsplan finns omraden markerade som framtida verksamhetsmark alternativt
strategisk mark med inriktning pa verksamheter. Majoriteten av dessa ytor ar beldgna i Vagnharad
men paverkan fran Ostlankens utredningskorridor gor att det ar mycket fa ytor som i realiteten &r
tillgangliga for planlaggning pa kort och lang sikt. | Trosa stad har endast en yta identifierats som
moijlig i 6versiktsplanesammanhang nar det géller ny exploatering, R&dmansbackarna.

Samhallsbyggnadsnamnden fick ar 2021 i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Radmansbackarna.
Syftet med detaljplanen ar att i anslutning till befintligt verksamhetsomrade skapa ny mark for
foretagsetableringar av olika slag. Vidare syftar detaljplanen till att mojliggéra en etablering av en ny
mer tidsenlig och anpassad vardcentral utifran kommunens férutsattningar, en atervinningsstation
samt ett mindre bostadskvarter. Da delar av planomradet ar beldget inom 100 m fran Trosaan ska
strandskydd och hdvande av detta utredas inom ramen for detaljplanen. Detaljplanen avser att hava
de delar av kvartersmarken vilka ar beldgna inom strandskyddat omrade liksom allméanplatsmark for
allmanna anlaggningar.
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Syftet med lokaliseringsprovningen

Strandskyddet ar reglerat i MB 7 kap och syftar till att sdkerstalla den allemansrattsliga
tillgangligheten och bevara goda livsvillkor saval pa land som i vatten. Inom strandskyddat omrade
far inga atgarder vidtas som riskerar att begransa detta. Dispens kan dock ges om vissa
forutsattningar uppfylls enligt de skal som anges i 7 kap §18 c. Aktuell lokaliseringsprovning syftar till
att redogora for de skdl kommunen menar ger skal att hava strandskyddet enligt 7 kap §18 c, punkt 5
dar omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Metod — lokaliseringsprovning

Enligt PBL 4:17 far kommunen upphéva strandskydd enligt MB 7 kap om det finns sarskilda skal.
Lokaliseringsprévningen ska beskriva aktuellt omrade utifran de forutsattningar lagstiftningen amnar
att skydda, d v s naturvarden samt betydelse for den allemansrattsliga tillgangligheten. Vidare ska
betydelsen av exploateringen framga av lokaliseringsprovningen samt vilka andra omraden som
provats och visat sig omaijliga eller orimliga att planlagga i stallet. Lokaliseringsprévningen har utgatt
ifran en framtagen checklista enligt Lansstyrelsens foreslagna modell dar tre likartade omraden
provats mot allménna intressen och sedan vagts mot varandra.

Aktuellt vattendrag

Aktuellt vattendrag &r Trosaan som rinner genom Trosa kommun fran sjon Sillen till Trosa hamn.
Flodet ar forhallandevis lugnt. Sedan nagot ar tillbaka ar vandringshinder i Trosa och Vagnharad
borttagna vilket sakerstaller en kontinuerlig avrinning samt Trosaans ekologiska varden.

Beskrivning av planomradet

Lokaliseringsprévningen ska utreda planomradet om en etablering av R&dmansbackarna ar moijligt
utifran strandskyddslagstiftningen. Planomradet ar beldget mellan Trosaan dar 100 meters
strandskydd rader och vdg 218. Utmed Trosaan finns Vatmarkspromenaden som utgoér del av ett
populart gangstrak genom Trosa stad och utgdr en del av Halsans stig. Astranden praglas dven av
albarder och rik vaxtlighet. Invid promenaden I6per i den norra delen utloppsdiken fran Trosa
vatmark och 6vrig mark bortsett fran den sédra delen som ar bebyggd utgors av akermark uppbruten
av avvattningsdiken och kraftledningar. Utifran utredningar som tagits fram finns inga sarskilda
naturvarden inom det strandskyddade omradet vare sig pa land eller i vattnet som ar aktuellt fér
detaljplanen. Akermarken har ett begransat varde genom att det &r uppbrutet av diken och
ledningsgator.

Detaljplanen har utgatt ifran dversiktsplanens beskrivning och avgrdansning pa den 6stra sidan om
Trosaan. Anslutningen till omradet i norr har utretts i samband med Trafikverkets projekt Infart
vastra Trosa och kopplar omradet till vag 218 och Bratagatan och darmed adven befintligt
verksamhetsomrade 6ster om infartsvagen. | séder avgransar Nyangsvagen och dar finns dven
befintliga verksamheter och anlaggningar.

De naturvarden som framst pekats ut i de utredningar som tidigare tagits fram, sarskilt i samband
med Trafikverkets utredningar rorande Infart vastra Trosa, pekar pa att hojdpartiet
Radmansbackarna samt astranderna och dess vaxtlighet har visst viarde. Bada dessa omraden
kommer varken planlaggas eller forandras med anledning av aktuell detaljplan utan kvarsta pa
samma sitt som idag. Aven Vatmarkspromenaden kommer att bevaras p& samma sétt som idag
vilket sdkerstaller den allemansrattsliga tillgdngligheten och omradets betydelse for rekreation.
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Inom ramen for detaljplanen har planomradets geotekniska forhallanden utretts liksom risken for
paverkan pa riksintresset for Trosadns dalgang. De geotekniska utredningarna visar att det har,
liksom i hela kommunen i 6vrigt, kommer krévas stabiliseringsatgarder for att kunna bebygga
omradet. Detta ar inte nagot unikt utan normala forhallanden for Trosa kommun. Samma
geotekniska forutsattningar galler for samtliga tre undersékta omraden. Planforslaget har vidare
anpassats utifran de hoga kulturmiljovarden som rader pa platsen i syfte att sakerstalla att
detaljplanen inte innebar risk for skada pa riksintresset.

Radmansbackarna utgor ett mycket strategiskt omrade for saval Trosa stad som for kommunen som
helhet sett till dess geografiska ldge och storlek. Det finns idag inte nagon tillganglig
verksamhetsmark i Trosa inom redan planlagda omraden och de i 6versiktsplanen markerade ytorna i
Vagnhérad ar i huvudsak begransade av Ostlankens utredningskorridor. Efterfragan pa mark ar, som
namnts ovan, mycket hég och majligheten att hitta alternativa lokaliseringar i en motsvarande
storlek som Radmansbackarna i anslutning till befintlig infrastruktur i form av bl a vatten och avlopp,
fiber samt tillrackligt dimensionerade vagar ar mycket begransad saval i Trosa stad som i 6vriga delar
av kommunen. Darutover ska varje enskilt forslag vagas mot andra starka intressen sasom
riksintressen, risk och geoteknik, naturvarden mm. Trosa kommun menar vidare att det ar direkt
olampligt ur ett samhallsbyggnads- och hallbarhetsperspektiv att lokalisera verksamhetsomraden i
perifera externa lagen utan tillgang till tekniska infrastruktur i form av vagar, vatten och aviopp samt
kollektivtrafik eller tillgang till sin lokala arbetsmarknad.

Detaljplanens betydelse for tatortens utveckling, ett starkt allmant intresse

Trosa kommun ar genom sin starka arbets- och bostadsmarknad en viktig motor saval fér den 6stra
delen av S6dermanlands lan som for den sddra delen av Stockholms ldn. Att langsiktigt sakerstélla
detta ar ett starkt intresse som podngteras i kommunens éversiktsplan och som dven lyfts i ett
regionalt perspektiv. Att ha en fungerande lokal arbetsmarknad med ett valmaende naringsliv ar av
langsiktig strategisk betydelse for hela kommunen. Genom att majliggora for arbete inom en mangd
branscher och utifran olika utbildningsniva skapas forutsattningar for en hallbar tillvaxt éver tid. Det
ger mojlighet for fler att arbeta lokalt, det minskar resandet samtidigt som andra effekter sasom
forbattrad folkhalsa, minskad stress och okad trivsel ges goda férutsattningar. For att uppna detta
behover kommunen sakerstalla god tillgang till verksamhetsmark inom samtliga tatorter i
kombination med att attraktiva bostader kan byggas for en bred krets av boende. Darutéver kan
infrastruktur i form av gang- och cykelvédgar och kollektivtrafik utvecklas.

Genom att arbeta utifran kommunens langsiktiga utbyggnadsstrategi att fortata i befintliga tatorter
och starka kollektivtrafikstrak kan detta uppnas. Radmansbackarna utgér ett omrade som bade kan
tillgodose ovanstaende starka allmanna intressen samtidigt som langsiktig hallbarhet stérks genom
att mark planlaggs i tatorten invid prioriterade gang- och cykelvagsstrak samt omfattande
kollektivtrafik. Att utbyggnaden utgor ett starkt allméant intresse dr uppenbart utifran gallande
oversiktsplan liksom denna lokaliseringsprévning sarskilt mot bakgrund av den hoga
befolkningstillvaxt som praglat kommunen under lang tid liksom det starka lokala naringslivet.

| den sOdra delen planeras for ett mindre bostadskvarter. Omradet &r lokaliserat i anslutning till den
foreslagna vardcentralen, kollektivtrafik samt ett rikt utbud av kommersiell service. Kvarteret forslas
fa en tatare struktur med flerfamiljshus i en lagre skala. Narheten till vardcentralen ar en viktig
aspekt i lokaliseringen av det nya bostadskvarteret. Efterfragan pa bostader i flerfamiljshus nara
kollektivtrafik, service och dven priméarvard ar hog i Trosa stad och kommunen i stort eftersom den
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utgor en mindre del av kommunens bostadsbestand. Tillskott inom det har segmentet har visat sig
gynnsamt for kommunen i stort da det leder till en omflyttning fran framfor allt villor byggda pa
1970- och 80-talet. Detta resulterar i en generationsvaxling da fyrtiotalister flyttar till ett mindre
boende samtidigt som familjer ges mojlighet att flytta till smahus. Att skapa en rorlighet pa den
lokala bostadsmarknaden utgér dven det ett stort allmant intresse da manga aldre visat sig bo kvar i
bostader eftersom det saknats alternativ pa marknaden. Kopplingen till den nya vardcentralen ar
ytterligare ett starkt vagande skal till att lokalisera bostader till platsen.

Trosa kommun har for avsikt att hava strandskyddet inom de delar som ror kvartersmark samt for
tekniska anlaggningar som &r beldgna inom strandskyddat omrade i enlighet med MB 7:18¢c, p 5,d v s
ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Ytan mellan planomradet
och Trosaan kommer att lamnas utanfor detaljplan vilket betyder att strandskyddet kommer kvarsta
déar. Ytan &r val tilltagen och den fria passagen sdkerstélls med ett fritt, icke planlagt, omrade om
mellan 55 och 83 meter mellan kvartersmark och astrand dar strandskyddet kvarstar. Inom ramen for
strandskyddsarenden lyfter bl a Naturvardsverket fram att bredden &r beroende av forhallandena pa
platsen, lokala forutsattningar, vattenstand mm men att den aldrig b6ér vara mindre dn nagra tiotal
meter i bredd fran strandlinjen. | det har fallet 4r den fria passagen betydligt bredare och uppfyller
med marginal de krav som brukar stéllas. Aven om passagen i sig inte utgér skal att hiva
strandskyddet betyder den att de varden som lagstiftningen syftar till att skydda, allemansrattslig
tillganglighet och naturvarden, sakerstalls langsiktigt pa platsen.

Ny vardcentral ett mycket angeldget intresse

Region Sormland och Trosa kommun har traffat en 6verenskommelse om att bygga en ny vardcentral
i Trosa. Dagens vardcentral ar fran slutet av 1970-talet och anpassad efter den tidens behov och
verksamhet samt inte minst datidens befolkningsmangd. Sedan dess har verksamheter som ska inga
vid en vardcentral tillkommit och antalet invanare 6kat med ca 100% vilket gor att mojligheten att pa
dagens plats anpassa verksamheten ar obefintlig.

En ny vardcentral kréver en betydligt storre yta an tidigare da den ska rymma fler
verksamheter/funktioner an tidigare samtidigt som tillganglighetskrav 6kat 6ver tid. Den maste dven
vara latt att na fér ambulans samt kunna erbjuda separata ingangar och parkeringar fér potentiellt
smittade patienter. For att uppna de krav som stélls behover vardcentralen flytta till en mer
tillganglig plats som ar enkel att na med kollektivtrafik, med bil, som gaende eller cyklist eller for
ambulans. Darutdver behover vardcentralen vara lokaliserad i ett Iage som underlattar dven for
boende i Vagnharad att ta sig till platsen. Det finns idag ingen alternativ vardcentral i kommunen och
Vagnharad ar en vaxande tatort vilket kommer att ytterligare forstarkas i samband med etableringen
av Ostlanken. Det ar enkelt att ta sig till féreslagen plats bade med bil och kollektivtrafik fran
Vagnharad. Det ar dven mojligt att cykla eftersom tatorterna &r sammanbundna med ett gang- och
cykelvagnat. Detta har ocksa vagt tungt i val av lokalisering.

Antalet platser som kan erbjuda en sadan plats i Trosa stad ar mycket begréansad men vid
Radmansbackarna finns mycket goda forutsattningar fér att uppna samtliga uppstallda krav. Att
sdkerstalla en god tillgénglighet till och planera for en lamplig plats for primarvarden ar ett av
kommunens viktigaste uppdrag dven om regionen ar huvudman for varden. Utifran kommunens
beddmning liksom Region Sérmlands och deras krav ar lokaliseringen av vardcentralen ett mycket
angelaget allmant intresse som behover tillgodoses och som ocksa kan gora det inom planomradet
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for Radmansbackarna. Det finns inte nagon alternativ lokalisering som kan erbjuda samma ytor och
tillganglighet.

Utredning av alternativa lokaliseringar

| syfte att utreda alternativa lokaliseringar har Trosa kommun studerat andra omraden med likartade
forutsattningar sett till storlek, narhet till Trosa stad, mojlighet att ansluta till befintlig infrastruktur
samt forutsattningar att forsorja med kollektivtrafik. Detta har gjorts utifran en checklista som
utarbetats utifran en modell Lansstyrelsen tillhandahallit.

Trosa kommun har, som namnts, sedan lang tid tillbaka varit en av de snabbast vdxande
kommunerna i landet och det finns inget som tyder pa en motsatt utveckling i framtiden. Det lokala
naringslivet ar mycket starkt med saval varldsledande féretag med produktion och forskning och
utveckling som sma och medelstora foretag inom flera branscher. Jamfort med andra kommuner i
motsvarande storlek och dven storre dr arbetsmarknaden mycket stark i Trosa och brist pa
arbetskraft och majlighet att expandera praglar situationen for féretagen. Trosa kommun har sedan
lang tid arbetat mycket aktivt med att identifiera nya mojliga utbyggnadsomraden for att tillgodose
den hoga efterfrdgan och nar nya planomraden tagits fram har dessa salts snabbt till marknadspris.

Den starka arbetsmarknaden i Trosa kommun ar inte bara av betydelse for kommunen sjalv utan
aven for regionen i stort. Som tillvaxtmotor har kommunen lyfts fram som en viktig nod i regionens
utvecklingsstrategi dven i tidigare dokument framtagna av Lansstyrelsen har kommunens betydelse
for den urbana utvecklingen lyfts fram. Sett ur ett langsiktigt perspektiv gynnar en stark lokal
arbetsmarknad dven kommunens och regionens klimatmal da arbetsresandet ges forutsattningar att
minska. Idag utgor arbetspendling en stor del av den totala klimatpaverkan och en utvecklad lokal
arbetsmarknad tillsammans med en fortsatt utbyggnad av digital infrastruktur starker kommunens
hallbarhetsarbete.

Alternativa lokaliseringar Trosa stad

Trosa kommun har inom ramen for kommunens oversiktsplanearbete utrett alternativa lokaliseringar
for nya verksamhetsomraden vilket gjort att tre omraden néara Trosa stad studerats i syfte att
identifiera mojliga utbyggnadsomraden. Studierna har gjorts oavsett markagoforhallanden men
utifran nagra givna faktorer. Omradena ska vara férhallandevis stora fér att mota den hoga
efterfragan och samtidigt vara beldgna i anslutning till tdtorten fér att méjliggdra anslutning till
befintlig infrastruktur i form av vagar med tillracklig kapacitet, vatten och avlopp samt fiber. Vidare
ska det finnas god kollektivtrafikférsérjning och det ska vara enkelt att ta sig till omradet saval till fots
som med cykel. Utdver Radmansbackarna har Tureholms garde och Trosa vatmark — Hokeberga
utretts varav de tva senare har avfardats som mojliga utbyggnadsomraden. Vagningen har gjorts
utifran den checklista som ar bilagd lokaliseringsprévningen.

Beskrivning av alternativa lokaliseringar

Utover Radmansbackarna har Tureholms garde och Trosa varmark-Hoékeberga utretts inom ramen for
kommunens 6versiktsplan. Bada dessa omraden ar beldgna i anslutning till Trosa stad och har
likartade forutsattningar nar det galler teknisk infrastruktur aven om Tureholms garde har samre
tillganglighet. Bdda omraden dr mindre an aktuellt planomrade.

Samtliga tre omraden som studerats ar paverkade av starka allménna intressen. Tureholms garde ar
delvis paverkat av utokat strandskydd 300 m samt &r beldget inom riksintresseomradet for
Tureholms slott vilket utgor ett starkt allmant intresse utifran kulturmiljoperspektiv. Darutéver
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paverkas riksintresset for Friluftsliv och naturvard, rorligt friluftsliv samt hogexploaterad kust.
Omradet ar Iagt beldget och kan pa sikt drabbas av 6versvamningar relaterat till hojda
havsvattennivaer. Genom omradet |6per flera flodesvagar vid skyfall.

Trosa vatmark — Hokeberga ar dven det paverkat av flera riksintressen varav det for kulturmiljon i
Trosaans dalgang ar att betrakta som det starkaste och dar riksintressets varden med det 6ppna
sammanhallna odlingslandskapet ar patagliga. En utbyggnad i anslutning till Trosa vatmark och
vidare norrut skulle medfora betydande risk for pataglig skada pa riksintresset oavsett forsok till
anpasshingar. Omradet ar dessutom beldget inom riksintresseomradena for rorligt friluftsliv och
hégexploaterad kust. Aven detta omrade genomkorsas av flddesvigar som kan éversvimmas vid
exempelvis hoga fléden.

Idag utgérs bada omradena av jordbruksmark dar framfor allt Trosa vatmark- Hokeberga bedéms ha
hoga brukningsvarden. Omradet ar en del av ett stort sammanhangande akerlandskap vilket brukas
aktivt. Vid Tureholms gérde ar en del odlad medan den storsta delen anvands som traningsomrade
for intilliggande ridskola mycket beroende pa dess laga lage och diken som periodvis 6versvammas.
Ovriga omraden har inte samma risk for 6versvdmning. Brukningsvardet for Tureholms gérde
beddms som lagt.

Bada dessa omraden skulle utifran ett samhallsbyggnadsperspektiv vara mojliga utbyggnadsomraden
for verksamheter. Utover att de ar 6ppna och flacka omraden vilket underlattar en utbyggnad ar de
stora till ytan. De 4r bada mojliga att ansluta till kommunens befintliga vatten- och avloppsnéat och
fibernat. Invid dessa omraden finns god tillganglighet for gang- och cykeltrafik och ur ett
kollektivtrafikperspektiv ar bada omradena latta att na eftersom de ar beldagna utmed prioriterade
kollektivtrafikstrak och har hallplatser i direkt anslutning. Dock ar antalet avgangar som passerar
Tureholms garde begransat. Omradet Trosa vatmark — Hokeberga kan enkelt anslutas till vdg 218 och
Tureholms gérde till vag 768/782 och vidare mot vag 219 och 800. Utifran de kriterier kommunen
definierat som sarskilt viktiga uppfyller saval Tureholms garde som Trosa vatmark — Hokeberga
samtliga. Men vid en prévning gentemot andra starka intressen, framfor allt i férhallande till
riksintresset for Tureholms slott respektive Trosaans dalgang har dessa omraden bedémts som
olampliga for utbyggnad och exploatering.

Vidare ar forutsattningarna nar det géller trafikforingen olika. Radmansbackarna och Trosa vatmark-
Hokeberga ar beldgna invid vag 218 vilket ar huvudvagen in till Trosa stad fran E4. Den &r den
enklaste férbindelsen ut fran Trosa till intilliggande riksvagar och ar prioriterad av sin huvudman
Trafikverket i forhallande till andra statliga vdagar i kommunen, bortsett E4. Parallellt med vag 218 har
kommunen byggt en gang- och cykelvdg som forbinder Trosa och Vagnharad. Huvuddelen av
kommunens kollektivtrafik passerar dessa omraden.

Aven Tureholms girde kan trafikférsorjas via det statliga vagniatet genom véag 768 och 782. Vigarna
ar mer begransande har eftersom de dr smala och med nedsatt standard. Vag 768 6versvdmmas
periodvis p g a dalig avrinning fran tillhérande diken och vdg 782 upplevs av trafikanter som smal och
med bristande trafiksdkerhet, sarskilt vid méten med tung trafik. For malpunkter utanfér kommunen
behover trafik ga genom Vagnharads tatort vilket gor att tillgangligheten bedéms vara samre.
Kollektivtrafik finns i ndromradet men med mer betydligt farre linjer jamfort med utmed vag 218.
Gang- och cykelvag finns utmed bada vagarna.

Nar det géller riksintressen finns risk for pataglig skada for framfor allt riksintressen for kulturmiljo.
For Radmansbackarna finns maojlighet att anpassa planomradet utifran riksintresset men det bedéms
vara omojligt for de 6vriga tva. Respektive riksintresses kdarnvarden bedoms patagligt skadas vid
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etablering av bebyggelse oavsett omfattning och storlek invid Trosa vatmark-Hokeberga eller
Tureholms slott. For dessa bada omraden ar det inte majligt att genom anpassning utforma
planomradet pa ett satt som &r forenligt med riksintressenas vardebeskrivning och skyddsvarden.

Ovriga riksintressen, friluftsliv, naturvard, rorligt friluftsliv och hdgexploaterad kust, beddéms inte
paverkas negativt i nagot omrade vid ett genomfdérande av en detaljplan. Omradena ar inte i
praktiken tillgdngliga for friluftsliv, vardet fér naturvard ar begrdnsat da de till huvuddelen ar odlade
och saknar kdnda naturvarden. | det fall insekter eller faglar exempelvis lever eller fodoscker inom
omradet finns storre motsvarande omraden i direkt narhet. Inte heller riksintresset hogexploaterad
kust riskerar att paverkas.
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Studerade méjliga verksamhetssomraden | samband med OP2021

Rott - riksintresse kulturmiljo
Blatt - Natura 2000
Gront - Naturreservat

Gult - potentiellt omrade

Naturmiljo vid Radmansbackarna

Framforallt inom ramen for Trafikverkets projekt Infart vastra Trosa har omradet inventerats.
Naturvarden som lyfts fram ar ekmiljderna i héjderna norr om planomradet, tallmiljon i 6stra delen
av hojdpartiet samt Trosaan och dess albarder. (PM Naturvardsinventering Forbifart Trosa (dec
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2013). Ytterligare inventeringar genomfordes under 2016 dar PM Naturvardsinventering Infart Vastra
Trosa (mar 2016) bl a pekade ut albarderna som visst naturvarde. Samma ar togs PM
Groddjursinventering Infart vastra Trosa fram (maj 2016) vilka inte visade pa nagra fynd och vattnets
varde bedomdes som begransat for groddjur. | Artportalen finns ett stort underlag av
artobservationer. Utifran ovanstaende har kommunekologen bedémt att omradets naturvarden ar
kdnda och redovisade och nagra ytterligare inventeringar eller undersékningar ar inte nédvandiga.
De naturvarden som pekats ut kan sakerstéllas genom att dessa omraden lamnas utanfor
detaljplanen och darmed fordndras inte anvandningen och strandskyddet kvarstar. Genomforda
utredningar har gjorts i den norra delen av planomradet samt i Trosaan i samband med Trafikverkets
utredningar infor Infart vastra Trosa. De sddra delarna ar delvis bebyggda alternativt utgors av odlad
dkermark men med samma forutsattningar som den norra delens akermark och albarder.
Registrerade naturvdrden saknas och som kommunekologen pekar pa i sitt PM behover ytterligare
utredningar inte genomforas.

Omradets betydelse for spridningssamband har ocksa bedémts. Det handlar om maéjlighet for djur att
ta sig frdn Tomtaklintskogens naturreservat ner till Trosadn. Aven detta sikerstills genom att
omfattande omraden lamnas utanfor detaljplan. Den anlagda Trosa vatmark som utgor ett
avslutande steg i reningen av avloppsvatten kommer inte att paverkas av en utbyggnad av
Radmansbackarna. Utloppsdiket ar belaget utanfér planomrddet medan de naturvarden
vatmarksdammarna utgor ar planlagda i lagakraftvunnen detaljplan.

Sammanfattningsvis gar det att konstatera att det inom aktuellt planomrade &r ldga naturvarden och
de som uppmirksammats, albarder invid Trosadn, limnas utanfér detaljplanen. Aven 6vriga delar
kopplade till héjdpartierna norr om planomradet planlaggs inte vilket skapar ett buffertomrade
mellan exploatering och skogspartiet som bade syftar till att tillgodose djurs behov att kunna rora sig
fran Tomtaklintskogen till Trosaan. Detaljplanen har gjort anpassningar for att sékerstélla de
naturvarden strandskyddslagstiftningen syftar till att skydda och dérmed utgér omradets
naturvarden inte ett hinder for att hdva strandskyddet.

Allemansrattslig tillganglighet och anvandning av omradet invid Radmansbackarna

Utmed Trosaans Ostra strand gar idag ett allmant gangstrak, Vatmarkspromenaden, vilken utgor en
lank i ett vandringsstrak som knyter ihop hela Trosa stad. Promenaden gar ca 15 m fran astranden
och mellan gangvag och Trosaan vaxer alar och annan vegetation. Gangstraket har entréer saval i
norr som i séder samt i viaster mot Kungsstrand. Ovrig mark beldgen inom strandskyddat omrade
utgors av odlad jordbruksmark med begransad allemansrattslig tillganglighet.

Geotekniska forutsattningar vid R&dmansbackarna

Vid Radmansbackarna liksom i 6vriga Trosa kommun behéver mark och byggnader stabiliseras vid ett
genomforande av detaljplanen. Detta bedéms inte paverka eventuella naturvarden eller
allmanhetens tillgdnglighet till omradet. Trosa ar beldget i ett sprickdalslandskap som &ver tid
grundat upp och generellt &r kommunen i huvudsak byggd pa gammal sjobotten med mycket
varierande djup till fast mark. Inom ramen for detaljplanen har omradet undersékts mycket grundligt
utover alla de geotekniska utredningar som tagits fram i samband med planeringen avfart vastra
Trosa och tidigare tankta projekt i den sédra delen av planomradet. Forhallandena skiljer sig inte
fran 6vriga tva utredda omraden. Bebyggelse liksom infrastruktur och hojning av mark kommer
behova grundlaggas for att undvika sattningsskador och paverkan pa omgivande mark. Detta ar
normala forhallanden for Trosa kommun och likartade férhallanden géller vid Trosa vatmark-
Hokeberga och Tureholms géarde.
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Anpassning av planen utifran naturvardes- och allménna intressen vid Radmansbackarna
Utifran framtagna underlag sdkerstéller aktuellt planforslag att utpekade naturvéarden bevaras utan
ingrepp liksom att spridningskorridorernas funktion garanteras. Aven den allemansrattsliga
tillgangligheten starks genom att omradet lamnas utan for detaljplanen. Strandskydd kommer
fortsatt att rada mellan planomradet och Trosaan.

Nedan redovisas omraden som berérs av 100 m strandskydd samt avstand mellan astrand och
kvartersmark. | soder ar berért omrade markerat i blatt eftersom detta ar redan i ansprak taget och
utbyggt.

Slutdiskussion

Studien visar att det ar ett angelaget allmant intresse att tillskapa ny mark fér verksamheter i Trosa
stad. Det lokala néringslivet ar starkt och behdver ges majlighet att fortsatta utvecklas 6ver tid. Detta
ar idag inte mojligt pa annan plats i kommunen. Genom att ge forutsattningar for det lokala
naringslivets utveckling starks den lokala arbetsmarknaden vilket pa lang sikt bidrar till hallbarhet
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saval socialt som ur ett klimatperspektiv. Trosa stads viktiga roll som delregional motor kan ocksa
bibehallas vilket ar av hogsta betydelse saval for Sodermanlands som Stockholms lan.

Vidare gar det att konstatera att behovet av primarvard 6kat kraftigt sedan dagens vardcentral
etablerades i slutet av 1970-talet. Bade den fasta befolkningen har 6kat hogst avsevart, ca 100%,
sedan dess men dven antalet fritidsboende och besdkare har 6kat markant. Det finns inget som talar
for att detta skulle avta i framtiden. Att kunna erbjuda kvalitativ primarvard ar av hogsta betydelse
for en tillvaxtkommun som Trosa. Att anldgga en vardcentral idag kraver helt andra ytor och
tillganglighet an tidigare och vid studier har kommunen tillsammans med Region S6rmland funnit att
lokaliseringen vid Radmansbackarna utgor den basta tankbara utifran ytkrav och tillgénglighet till
saval Trosa som Vagnhérad.

Att mojliggora bostader i attraktiva lagen utgor ett starkt intresse. Trosa kommun byggdes till stora
delar ut under 1970-och 1980-talen och manga av de smahus som byggdes da bebos av dldre som
soker mer centralt beldgna moderna lagenheter. Utbudet av den héar typen av lagenheter ar
begransad i Trosa stad och nar projekt genomfors ar de mycket populdra och séljs snabbt. Detta
leder till att en rorlighet pa bostadsmarknaden astadkoms och matchningen pa bostadsmarknaden
blir battre. Genom att foresla en tatare struktur i bostadskvarteret ges fler maojlighet att bosatta sig
inom planomradet. Lansstyrelsen brukar ofta rada till en sadan I6sning i strandnéara lagen med tanke
pa gallande lagstiftning. Narheten till vardcentralen i kombination med annan kommersiell service
och kollektivtrafik gor platsen sarskilt [amplig for bostadsbyggande. Att 6ka antalet boende i
anslutning till verksamhetsomradet 6kar ocksa tryggheten i och med att fler manniskor finns och ar i
rorelse over dygnets alla timmar.

Genom ovanstaende lokaliseringsstudier i kombination med bedémning utifran radande allmanna
intressen gar det att konstatera att det ar omojligt att hitta ny mark for bostader, verksamheter och
vardcentral utan att motstaende allmanna intressen behover hanteras. For att mojliggéra en
etablering kravs att anpassningar goérs saval till riksintresse som till strandskydd fér att ndmna nagra.
Utredningen har visat att utifran de krav som stélls pa ett nytt verksamhetsomrade ar mojligheterna
begrdnsade i Trosa kommun. Av de omraden som studerats uppfyller endast R&dmansbackarna de
krav som kommunen stéllt pa ett framtida verksamhetsomrade samtidigt som det kan anpassas till
radande allménna intressen inklusive strandskydd. | samtliga utredda omraden sker intrang i varden
sasom riksintressen eller strandskydd men genom att utforma detaljplanen for R&dmansbackarna dar
stora delar lamnas utanfor detaljplanen sakerstalls de varden strandskyddslagstiftningen avser att
skydda. De delar som idag ar allemansrattsligt tillgdngliga kommer att vara detta dven i framtiden
och befintliga naturvarden bevaras pa motsvarande satt.

En del av kvartersmarken kommer att hamna inom strandskyddat omrade. Men utredningen visar att
etableringarna inom planomradet utgér mycket angeldgna allménna intressen for vilka det finns skal
att hava strandskyddet enligt miljobalkens reglering. Det saknas alternativa omraden i den storlek
som kravs, med samma tillgdnglighet och dar anpassningar kan géras med hansyn till allmanna
intressen.

Vissa delar i soder ar redan tagna i ansprak med befintliga verksamheter och anldaggningar och pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Sedan samradet har planomradet
minskats kraftigt i syfte att minska paverkan pa det strandskyddade omradet. Totalt har planomradet
minskat fran 20 till 14 ha. Kvartersmarken har minskats och anpassats for att minimera intranget
samtidigt som dven vagar justerats. Mellan astranden och planomradesgransen l6per ett 6ppet
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omrade som lamnas utanfor detaljplanen for att ytterligare starka strandskyddet. Passagen ar mellan
dryga 50 m och ndarmare 90 m bred. | den s6dra delen ar passagen smalare och dar finns redan idag
en ingang till Vatmarkspromenaden samt en atervinningsstation och en allméan parkering.

For att skapa ett andamalsenligt och tryggt verksamhetsomrade gar det inte att ytterligare minska
eller dndra utformningen langre. Omradet har dessutom delats upp i delomraden i syfte att sdkra
utblickar mellan vag 218 och Trosaan for att tillgodose riksintresset for Trosaans dalgang. Genom en
dubbelsidig exploatering ges battre ekonomiska forutsattningar for att kunna genomfora
detaljplanen. Aven ekonomisk hallbarhet &r viktigt att beakta i samhéllsplanering. Dubbelsidigheten
ger ocksa en Okad trygghet med fler etablerade verksamheter och genom att etablera bostader ror
sig fler manniskor i omradet 6ver dygnets alla timmar pa ett naturligt satt.

Vidare har omradet utformats for att maojliggora trafiksdkra och andamalsenliga tillfarter. Med tanke
pa Radmansbackarnas storlek och olika karaktar med mer utpraglat verksamhetsfokus i norr och mer
blandning i séder med bostadder, vardcentral och atervinningsstation behdver tva tillfarter anlaggas.
Det &r inte [ampligt att endast trafikforsorja omradet fran korsningen mot Bratagatan och vag 218.
Detta skulle innebéra att oskyddade trafikanter och personbilar i hogre grad skulle blandas med tung
trafik samt leveranser till en framtida drivmedelsstation. Det skulle ocksa betyda att vandplaner och
liknande skulle behéva anlaggas vilket inte dr optimalt ur ett stadsbyggnadsperspektiv samt extremt
platskravande. Anslutningen mot Nyangsvagen i séder har studerats noga med tanke pa befintliga
forutsattningar sasom Nyangsbrons och avvattningsdikets respektive lagen och det &r mycket fa
alternativ att arbeta med. Redan idag ar sikten begransad vid overfart av den enfiliga bron vilket gér
att en tillfart maste placeras sa langt fran bron som majligt. Foreslagen 16sning mojliggor bade en
trafiksdker korsning samtidigt som sikten vid bron inte paverkas negativt och befintlig
infartsparkering kan bevaras i stort sett intakt.

Genom att anldgga ett storre verksamhetsomrade skapas synergieffekter mellan etablerade foretag
saval inom som med det befintliga verksamhetsomradet pa 6stra sidan om vag 218. Sett till behov av
ytor kravs ett storre forhallandevis sammanhangande verksamhetsomrade som ocksa skapar en viss
flexibilitet i kommande avstyckningar. Vissa verksamheter behéver storre fastigheter och ytor medan
andra klarar sig pa mindre tomter.

Saval utifran redovisad checklista samt kommunens dversiktsplan gar det slutligen att konstatera att
det inte finns alternativa lokaliseringar for ett motsvarande omrade saval i Trosa stad som i
kommunen i évrigt. Inom ramen for aktuell detaljplan har en rad anpassningar och minskningar
gjorts for att sdkerstalla minimal paverkan pa strandskydd samt andra allménna intressen. De
riksintressen som vager tyngst i samtliga tre undersokta omraden beror kulturmiljéer, Trosaans
dalgang och Tureholms slott. F6r Radmansbackarna gar det att anpassa detaljplanen for att minimera
paverkan pa riksintresset men kommunen bedémer att det inte ar majligt for de bada andra
omradena.

Nar det géller 6vriga riksintressen ar respektive planomrade beldgna inom dessa men paverkan
beddms som ringa i samtliga fall. Eftersom det handlar om jordbruksmark med varierande
brukningsvarde ar ytorna i praktiken inte tillgdngliga for nagon form av friluftsliv och de ensidiga
miljéerna har heller inte nagon storre betydelse for riksintresset for naturvard da akermiljoer saknar
den variation som gynnar ett mer differentierat djur- och vaxtliv. Samtliga tre omraden ar dessutom
beldgna i anslutning till motsvarande akerlandskap vilket gor att férlusten av exempelvis
Radmansbackarna som akermark inte innebéar att omradestypen férsvinner. Genom att lamna den
omfattande fria passagen mot Trosaan vilken av kulturmiljoskal ska hallas 6ppen pa motsvarande
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satt som idag kan djur- och vaxtliv gynnas vid ett genomférande av detaljplanen. Nar det géller
riksintresset for hogexploaterad kust paverkas inte detta enligt kommunens bedémning.

Tillgdngligheten &r likartad for Radmansbackarna och Trosa vatmark-Hokeberga. Bada omradena gar
att ansluta till vag 218, gang- och cykelvdgar, kommunalt va samt fiber. Utover detta passerar
kommunens huvudstrak for kollektivtrafik bada omradena. Tureholms garde gar ocksa att ansluta till
statliga vagar, det finns gang- och cykelvag utbyggt, kommunalt va samt fibernét finns i anslutning till
omradet. Kollektivtrafik passerar omradet men med mycket simre frekvens. Vaginfrastrukturen ar
darutover samre an vid vag 218 och paverkan pa andra delar av kommunen skulle bli storre t ex i
centrala Vagnhérad, som skulle fa en 6kad trafik till och fran ett eventuellt verksamhetsomrade. Det
ar dessutom langre och mer besvarliga férbindelser ut mot E4 vilket ar ett samband som ar viktigt for
naringslivet och fér ambulanstransporter.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer geotekniska forstarkningsatgarder vara nédvandiga
inom planomradet saval vid grundlaggning av byggnader som for infrastruktur och héjning av mark.
Detta gor att all etablering inom planomradet kan ske utan att intilliggande omraden eller
strandskyddet kommer att paverkas. Nagra forstarkningsatgarder utanfér planomradet ar inte
aktuella. Detta utgor inte nagra unika forhallanden for just den har platsen eller att det skulle finnas
omraden med andra betydligt battre geotekniska forhallanden pa annan plats i kommunen. Trosa
kommun har generellt besvarlig geoteknik men tekniska losningar finns vilka ar skaliga saval
genomforandemassigt som ekonomiskt.

Sammantaget bedoms Radmansbackarna vara det enda omrade som bade uppfyller kommunens
krav pa tillganglighet, mojlighet att utveckla och som ar samhallsbyggnadsmassigt rimligt utifran ett
langsiktigt hallbarhetsperspektiv. | jamforelse med de tva andra Trosa-ndra omradena bedéms
Radmansbackarna majlig att genomfora med hansyn till radande allménna intressen vilket gor att
strandskydd kan havas utifran det femte skdlet om angeldget allmant intresse.

Checklista lokaliseringsprévning strandskydd femte skalet

Checklistan syftar till att presentera omraden som prévats gentemot varandra i en
lokaliseringsprévning enligt lagstiftningens femte skal till dispens. Markeringen med X under
avsnittet Kriterier innebar att angivet kriterium ar tillgangligt. | det fall en Faktor markerats med X
kan havandet av strandskyddet paverkas alternativt planomradet &r beldget inom respektive omrade.
Vid behov forklaras informationen i tabellen nedan.
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Kriterier/faktorer Radmansbackarna Trosa vatmark Tureholm
Kriterier
Teknisk infrastruktur
- Vatten och avlopp X X X
- Fiber X X X
Vaginfrastruktur
- Bilvagar X X X
- Gang - och cykelvagar X X X
Nagot samre tillganglighet for bil
jamfoért med 6vriga tva. Vag 768
och 782 har samre kapacitet, lagre
klassning vilket innebar samre
underhall och skétsel samt langre
avstand till E4.
Tillganglighet
- Tillgang till kollektivtrafik X X X
Kollektivtrafik finns tillganglig dock
inte med samma utbud som fér
évriga tva omraden
Landareal
- Storleken pa omradet 16,7 ha 7.8 ha 10,8 ha
Geografiskt lage likvardig likvardig likvardig
Forutsattningarna ar likvardiga
men Tureholm har nagot sadmre
geografiskt lage bl a sett till
tillgangligheten.
Faktorer Radmansbackarna Trosa vatmark Tureholm
Riksintresse friluftsliv X X X
Riksintresse yrkesfiske
Riksintresse naturvard X X X
Natura 2000
Riksintresse rorligt friluftsliv X X X
Riksintresse hégexploaterad kust X X X
Riksintresse kulturmiljé X X X

Risk fér paverkan men risk for
skada kan minimeras genom
utformning av planomradet.

Stor risk fér pataglig skada pa
riksintresset. Anpassningar
omdjliga att genomféra.

Stor risk for pataglig skada pa
riksintresset. Anpassningar
omdjliga att genomféra.

Oversvamningsrisk

X
Viss risk fran Trosaan

X
Viss risk fran Trosaan

X
Risk vid hoga fléden i befintliga
diken eller vid kraftig nederbord
genom problem med avrinning och

infiltration
Jordbruksmark Jordbruksmarken bedéms ha ett X Jordbruksmarken bedéms ha ett
lagt brukningsvéarde Jordbruksmarken har ett hogt lagt brukningsvarde
brukningsvarde
Strandskydd X X

Planomradet &r delvis belaget
inom strandskyddat omrade

Planomradet &r till stora delar
belaget inom strandskyddat
omrade

Utckat strandskydd

X
Planomradet &ar delvis belaget
inom strandskyddat omrade

Naturvarden

Inga kénda naturvarden

Inga kéanda naturvérden

Inga kédnda naturvérden

Geotekniska forutsattningar

Typiska geotekniska forhallanden
for Trosa kommun

Typiska geotekniska forhallanden
for Trosa kommun

Typiska geotekniska forhallanden
fér Trosa kommun

Slutsats:

De tre provade omradena har likartade forutsattningar. De ar ungefar lika stora, ar beldgna i
anslutning till Trosa stad, har befintlig infrastruktur utbyggd i direkt anslutning samt ar
kollektivtrafikforsorjda. Samtliga utgér mark som inte bedéms ha nagra héga naturvarden eller ar
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paverkade av Natura2000-omraden. Med undantag av forslaget invid Trosa vatmark bedéms befintlig
jordbruksmark ha ett begransat brukningsvarde. De geotekniska forutsattningarna ar flacka och
likvardiga och jamforbara med 6vriga Trosa stad och kommunen. De tre omradena ar beldgna inom
flera riksintressen men endast de riksintressen som berér kulturmiljon, Tureholm och Trosaans
dalgang bedoéms paverkas. En utbyggnad av Trosa vatmark eller Tureholm beddms riskera att
patagligt skada respektive riksintresse medan den eventuella paverkan Radmansbackarna kan ge pa
riksintresset Trosaans dalgang bedéms som mindre da planomradet ar belaget tydligt avskilt fran
riksintressets kiarnviarden samt kan utformas pa ett sitt som gér att padverkan minimeras. Ovriga
riksintressen bedoms inte paverkas i nagot av fallen. De riksintressen som har mest relevans i
provningen ar de som berér kulturmiljévarden. Utifran ovanstaende genomgang bedéms endast
Radmansbackarna vara maijlig att genomfora utifran radande férutsattningar och skyddsintressen.
Den risk som identifierats rorande riksintresset for kulturmiljon kan hanteras utan risk for pataglig
skada genom utformning av planomradet, placering av byggnader samt reglering av byggratten.
Motsvarande anpassningar ar inte mojliga att gora i de 6vriga tvd omradena. Oavsett utformning och
byggnation ar risken for pataglig skada betydande.

Mot bakgrund av detta bedéms darfor omradet Radmansbackarna vara det enda omrade som &r
lampligt att bygga ut for nya verksamheter. Omradet har stod i 6versiktsplanen, det ar begrdansade
ytor som paverkas och ett strak om mellan ca 55 och 90 m lamnas som fri passage mellan Trosaan
och kvartersmarken. Detta omrade kommer att lamnas utanfor detaljplanen vilket innebar att
strandskyddet kvarstar som idag samtidigt som den aterstaende jordbruksmarkens generella skydd
kvarstar. Radmansbackarna har provats enligt lagstiftningens krav och utifrdn dess resultat bedoms
kraven uppfyllda for att hanvisa till det femte skélet enligt 7 kap 18 ¢ § miljébalken: Omrade som
behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Jordbruksmark

Jordbruksmark &r av nationell betydelse och “far tas i ansprak for bebyggelse endast om det behdvs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak” (Miljobalken 3 kap 4 §).

Radmansbackarna har sedan flera ar tillbaka setts som ett framtida utvecklingsomrade for Trosa
stad. Stora delar av planomradet utgors av jordbruksmark. Marken dgs av Trosa kommun men
arrenderas ut. Omradet genomkorsas av diken samt kraftledning vilket bryter upp akermarken. |
nordvast utgors en stor del av omradet av ett dikessystem som ar det sista reningssteget for Trosa
vatmark. Inom omradet finns dven flera lagpunkter som periodvis samlar staende vatten.

Inom ramen for kommunens 6versiktsplanearbete 2019-2021 har alternativa lokaliseringar studerats
nar det galler mojlig mark for verksamheter i Trosa stad specifikt samt i kommunen som helhet. |
avsnittet ovan rérande strandskydd redovisas detta.

Den senaste klassningen av jordbruksmarken genomfdrdes i borjan av 1970-talet. Lansstyrelsen i
Sédermanland har initierat en uppdatering av detta i syfte att tydliggora kvaliteten pa lanets
akermark och dess brukningsvarde men i dagslaget ar det klassificeringen fran Kungliga
Lantbruksstyrelsen, 1971-02-11 som &r géllande. Enligt den har akermarken i Trosa kommun inklusive
detta omrade klass 3 pa en tiogradig skala dar 10 ar det hogsta vardet och framfor allt utgors av
markerna i sydvastra Skane.

Omradet ar markerat som strategisk mark kommunens nya oversiktsplan, antagen 17 mars 2021. |
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oversiktsplanen beskrivs att det inom omradet finns mojligheter att fortydliga entrén till Trosa stad
och samtidigt bygga ut ett stérre omrade for verksamheter, handel, kontor och framtida vardcentral.

| forslag till ny detaljplan for Radmansbackarna kommer jordbruksmark att tas i ansprak for att
majliggora utbyggnad av en ny vardcentral samt verksamheter och bostader. Planen mojliggor dven
ett starkt gangstrak utmed Trosadn samt sakerstaller 6versvamningsytor och dikessystem till Trosa
vatmark. | en tid da sjalvforsorjning blir allt viktigare och varsamhet med jordbruksmark &r prioriterat
ar det av hogsta betydelse att kommunen i detaljplanen kan visa att detaljplanens syfte vager tyngre
an att bevara omradet for framtida odling. Akermarken ar som namnts av en |ag klassning, tre pa en
tiogradig skala dar tio ar hogsta klass. Omradet ar uppbrutet av olika dikessystem samtidigt som
huvudledningen for Trosa stads elforsorjning skdar genom omradet. Inom omradet finns flera
lagpunkter som periodvis har stdende vatten vilket beror pa hég grundvattenniva och daliga
forutsattningar for infiltration med tanke pa radande geotekniska forhallanden. Omradet ar belaget i
direkt anslutning till verksamhetsomradet i norra Trosa och den sédra delen &r bebyggd och
hardgjord i stor omfattning.

| kommunens 6versiktsplan finns stod for en utveckling i enlighet med foreslagen detaljplan.
Alternativa lokaliseringar for verksamheter har nyligen utretts inom ramen for arbetet med
kommunens oversiktsplan och det &r inte mojligt att etablera verksamheter pd annan plats inom en
overskadlig tid. | Trosa stad bedéms det inte finnas nagra utbyggnadsmojligheter pa annan plats och i
ovriga kommunen finns andra hinder i form av andra intressen sdsom riksintresset for Ostlanken och
dess utredningskorridor. Inom omradet skapas plats for en ny vardcentral for Trosa vilket ar av
hogsta vikt da dagens vardcentral inte kan klara det behov som numera finns i kommunen. Befintlig
vardcentral ar byggd i mitten av 1970-talet och &r inte dimensionerad fér dagens behov och
befolkning. Att lokalisera en vardcentral pa en plats med god tillganglighet for besdkare samt med
mojlighet for sdaker och snabb anslutning for ambulans och andra sjuktransporter ar av strategisk
betydelse. Inom planomradet ges majlighet fér Region Sérmland och Trosa kommun att bygga ut en
komplett vardcentral som rymmer de verksamheter som kravs idag och i framtiden. Kommunens
samlade bedomning ar att omradet med stdd av 6versiktsplanen far tas i ansprak for foreslagen
bebyggelse och att tidigare anvandning som jordbruksmark upphor.

Radmansbackarna ur ett samhallsbyggnadsperspektiv

Sedan slutet pa 1970-talet har kommunens befolkning 6kat kraftigt och behov och efterfragan av
primarvard, barn- och médravard, folktandvard och mycket mer har 6kat utan att utbudet vuxit i
samma takt. Det lokala naringslivet har vuxit starkt under 2000-talet dar saval varldsledande som
sma- och medelstora foretag utvecklat sin verksamhet och bidragit till att Trosa kommun ar en
attraktiv arbetsmarknad saval for kommunens invanare som for personer som pendlar in till
kommunen. Intressant att ndmna ar att fler pendlar in till Trosa kommun fran betydligt storre
Nykopings kommun an tvartom. Foretagandet ar starkast i lanet och intresset for att fortsatta
utveckla sin verksamhet eller nyetablera sig i Trosa ar hogt och den lokala arbetsmarknaden har inte
bara betydelse for kommunen utan for hela regionen.

Trosa kommun dr man om att langsiktigt planera for ett hallbart samhille vilket bl.a. tar sig uttryck i
att alltid har en aktuell 6versiktsplan som bade fokuserar pa utveckling och bevarande. Inom ramen
for kommunens detaljplanearbete handlar det alltid om att vdga starka allmanna intressen mot
enskilda intressen. Nar ett omrade tas i ansprak ska detaljplanen redovisa hur denna avvagning gjorts
och tydligt motivera planforslaget. Inom ramen for aktuell detaljplan har forslagets paverkan och
anpassning till den kansliga kulturmiljon redovisats och reglerats genom ett flertal planbestammelser

67



PLANBESKRIVNING Dnr SBN 2021/26
Detaljplan for del av Trosa 11:1 m.fl., Rdmansbackarna, Trosa kommun 2024-11-20
ANTAGANDEHANDLING

och utformning av strukturen pa sjdlva omradet. Den delvis besvarliga geotekniken har utretts
omfattande och hanterats genom anpassning av allmanplats samt genom framtagande av gedigna
underlag infér kommande projektering. Fér att minimera paverkan p& Ostersjon och Trosadn har en
omfattande dagvattenlésning arbetats fram och plats for dess anlaggningar sakerstallts i
detaljplanen. Avvagningar har gjorts gentemot intresset att bevara jordbruksmark och gallande
strandskyddslagstiftning. Detta ar nagra exempel fran den komplexa process som resulterat i
planforslaget.

Anpassningen till strandskyddet har varit komplicerad och det finns delar inom ramen for
detaljplanen som ar beldgen inom 100 m fran Trosaan och déar strandskyddet kommer att havas vid
ett antagande av detaljplanen. Trosa kommun har gjort bedomningen att detta ar férenligt med
gallande lagstiftning och erforderlig lokaliseringsprovning visar att det inte finns nagra motsvarande
alternativinom kommunen dér strandskydd inte paverkas. Genom anpassningen till samtliga starka
skyddsintressen som finns pa platsen mojliggors bade att natur- och kulturmiljovarden lyfts fram och
starks samtidigt som den lokala arbetsmarknaden ges mdjlighet att utvecklas och kommunen ges en
andamalsenlig vardcentral vilket efterfragats under manga ar. Det starka intresset att sakerstélla
detta samt mojliggora for en fortsatt utbyggnad av det lokala naringslivet ar av betydelse for
kommunen och dess omland. Att Trosa kommun langsiktigt kan erbjuda en stark lokal arbetsmarknad
ar av stor betydelse for kommunen men ocksa for lanet. Att fler kan arbeta och bo utan att resa
starker det lokala samhallet samtidigt som paverkan pa miljon kan minska. | en kommun med hogt
arbetsresande ar vinsten av att fler stannar kvar och arbetar inom kommunen pataglig sarskilt utifran
ett langsiktigt klimatperspektiv.

Med tanke pa omfattande anpassningar till statlig infrastruktur, anpassning till kultur- och naturmiljo
samt behov av geotekniska atgarder m.m. har kommunen bedémt att en utbyggnad endast utanfor
strandskyddat omrade invid vdg 218 inte ar vare sig rimlig ekonomiskt eller heller god
samhallsbyggnad. Detta skulle resultera i begransade ytor for verksamheter som pa intet satt skulle
tillgodose den omfattande efterfragan som finns inom kommunen. Kostnaden for utbyggnad skulle
bli hog vilket skulle kunna dventyra 6verenskommelsen med Region S6rmland om en utbyggnad av
den nya vardcentralen eller att planen blir mdjlig att genomféra 6ver huvud taget. Det ar ytterst
tveksamt om det skulle resultera i en forbattring utifran lagstiftarens intention vad galler
strandskyddet. Den idag brukade jordbruksmarken skulle sannolikt bli svar att bruka med tanke pa
att den skulle bli svartillgénglig for jordbruksfordon och med tanke pa att den redan idag ar
uppbruten av diken, tidvis paverkad av vatten som inte runnit undan mm beddéms brukningsvardet
som begransat.

Genom planférslaget har kommunen bland mycket annat gjort tydliga avvagningar gentemot
riksintresset for kulturmiljévarden, naturvarden norr om planomradet, anpassningar gentemot vagar,
riskkallor och buller, motiverat att jordbruksmark omvandlas samt sdkerstallt att miljobalkens
intentioner rorande strandskydd om att sakra allemansrattslig tillganglighet och naturvarden.
Detaljplanen sdkerstéller vidare att omradet geotekniskt 4r genomférbart samt att en utbyggnad inte
kommer att paverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt i Ostersjén och Trosadn. Kommande
bebyggelse ska utformas pa ett kvalitativt satt for att tillgodose intresset av en gestaltad entré mot
Trosa stad. Sammantaget ett omfattande arbete for att tillgodose en god samhiéllsbyggnad som
syftar till ett langsiktigt hallbart samhélle som kan sta emot effekter av framtida hoga floden i
Trosaan, tatare skyfall samtidigt som fler kan arbeta lokalt, bo i tatorten och behovet av primarvard
sakerstalls for lang tid framat.
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