Kanslienheten Kallelse

Sandra Berwing Datum
Kommun-/Namndsekreterare 2025-04-29
0156-522 78
sandra.berwing@trosa.se
Crosa
Tid: 2025-05-06, klockan 14:00
Plats: Skarborgarnas hus
Gruppmote: Alliansen: Inbjudan skickas separat

Socialdemokraterna, Vansterpartiet och Miljopartiet: klockan 13:30, B-salen
Sverigedemokraterna: klockan 13:30, grupprum

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende Dnr

1. Val av justerare SBN/2023:5

2. Godkannande av dagordningen

3. Information fran samhallsbyggnadskontoret

4. Meddelanden till ndmnden SBN/2025:2

5. Kvartalsuppféljning med helarsprognos 2025 for SBN/2025:55
samhallsbyggnadsnamnden

6. Atgardsplan for en ekonomi i balans fér samhallsbyggnadsnamnden SBN/2025:56
2025

7. Budget 2026 med flerarsplan 2027-2028 for samhallsbyggnadsnamnden SBN/2025:65

8. Andring av adress fran Hamngéardsbodarna till Hamnbodarna SBN/2025:50
9. Antagande - detaljplan fér Tureholm 2:316, Mérbytorp Ryttarbyn, Trosa SBN/2024:9
kommun
10.  Anmalan av delegationsbeslut SBN/2025:1
Dan Larson Sandra Berwing
Ordférande Sekreterare

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 * Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-04-24
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:2

Rapportering av meddelanden till namnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden godkanner rapporteringen.

Arendet

Rapportering av meddelanden till ndmnden anvands for att informera om beslut och
meddelanden fran myndigheter inom och utanfér kommunen och som har betydelse for
Samhallsbyggnadsnamnden.

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Beslutsunderlag

Rapportering av meddelanden till ndAmnden.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Rapportering av meddelanden till namnden Utskrivet: 2025-04-24 09:02
Utskrivet av: Sandra Berwing

Inkommen Beskrivning Avsdandare

2025-04-07 Overklagande DP R&dmansbackarna, Trosa, slutversion Naturskyddsféreningen Sérmland
Naturskyddsforeningen Trosabygden






Samhadllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2025-04-09
Sambhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN/2025:55

mats.gustafsson@trosa.se

Kvartalsuppféljning med heldrsprognos 2025 fér
samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden dverlamnar férslag till kvartalsuppféljning 2025 till
kommunstyrelsen.

2. Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner ndmndens heldrsprognos.

Arendet

Samhallsbyggnadkontoret har tillsammans med Ekonomikontoret tagit fram forslag
till kvartalsuppféljning for namndens verksamheter.

Samhaéllsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt resultat per mars 2025 pa - 248
tkr. Detta beror i férsta hand pa lagre intdkter &n budgeterat inom mark och
exploatering samt fortsatt lagre bygglovsintakter an tidigare &r. Kostnaderna ligger i
stort inom angiven ram bortsett fran raddningstjdnsten som tydligt éverskrider
given ram.

Intaktssidan bedéms forstarkas under dret varfér prognosen for heldret ar att

Sambhallsbyggnadsnamnden redovisar ett nollresultat.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till kvartalsuppfdljning for samhallsbyggnadsnamnden

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhallsbyggnadsnamnden

Ordférande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Kvartalsuppfélining med helarsprognos

Totalt (tkr) 2025 2024
Budget, netto 16 257 16 966
Utfall, netto 16 257 17 862
Avvikelse 0 -866

EKONOMISK ANALYS -
HELARSPROGNOS

Sambhallsbyggnadsnamnden redovisar ett
negativt resultat per mars 2025 pa - 248 tkr.
Detta beror i forsta hand pa lagre intakter &n
budgeterat inom mark och exploatering samt
fortsatt lagre bygglovsintékter &n tidigare ar.
Kostnaderna ligger i stort inom angiven ram
bortsett fr&n raddningstjansten som tydligt
overskrider given ram. Intdktssidan bedéms
forstarkas under dret varfor prognosen for
heldret &r att Samhallsbyggnadsnamnden
redovisar ett nollresultat.

FORVANTAD UTVECKLING

Den faktiska efterfrégan pa nya bostader &r
lagre an tidigare men det finns fortfarande
ett visst tryck i kommunens alla delar,
samtidigt som permanentning av
fritidsbostader fortsatter och ocksd forstérks
i omraden dar kommunalt VA byggs ut.
Detta tenderar ofta att forstarkas ytterligare
i samre ekonomiska tider. Flera storre
detaljplaneprojekt pagar.

Det finns fér ndrvarande en god
planberedskap men det ar samtidigt viktigt
att fortsatta prioritera att ta fram nya planer
for att kunna sakerstélla 18ngsiktig tillvaxt.
Av det skalet kommer arbetet med en ny
kommuntdckande oversiktsplan att
prioriteras under 2025-2026.

Arbetet kring Ostlanken intensifieras allt
mer med saval avtalsarbete som
forberedande dtgarder infor byggstart.






Samhadllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Mats Gustafsson Datum
Sambhallsbyggnadschef 2025-04-09
0156-520 27 Diarienummer
mats.gustafsson@trosa.se SBN/2025:56

Atgardsplan for en ekonomi i balans?

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden éverldmnar ndmndens atgardsplan fér en ekonomi i
balans till kommunstyrelsen.

Arendet

Sa snart en avvikelse befaras eller har konstaterats ska namnden vidta atgérder
inom ramen for sina befogenheter sa att budget kan hallas. Detta innebér att
forvaltningen samtidigt som det befarande underskottet redovisas fér namnden ska
ge forslag till hantering av underskottet. Undantag kan galla om avvikelsen ar av
relativt stor omfattning och fordrar férankring innan redovisning till nAmnden. D3
kan redovisningen goéras vid nastkommande ndamndsammantrade. Aterkoppling ska
aven ske till det kommunstyrelsesammantrade som ligger narmast efter i tid.

Prognos

Samhaéllsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt resultat pd - 248 tkr efter mars.
Det negativa resultatet férklaras bland annat av att intakterna for
konjunkturkansliga verksamheter sdsom bygglov och mark och exploatering avviker
fran budget. Utéver det ar kostnaderna fér raddningstjénst hdgre &n budget.

Med utg@ngspunkt i det forsiktigt forbattrade flédet gallande bygglov och
planverksamhet &r det troligt att intaktsnivdn kommer att 6ka ndgot under resten
av aret. Beddmningen just nu &r att de dkade intdkterna sannolikt kommer att
kunna kompensera for de hégre kostnaderna fér exempelvis raddningstjanst.
Utifran dessa faktorer prognostiserar namnden sammantaget ett nollresultat for
2025.

Férslag till dtgarder

Samtliga verksamhetsdelar som pa kort sikt bedéms kunna paverkas ekonomiskt &r
i stort i balans. De kostnader som kan paverkas &r personalkostnader och dar &r
bedémningen att den bemanning som finns pa kontoret i jamférelse med
jamforbara kommuner &r 18g och 18ngsiktigt &r nédvandig for att sdkerstalla kvalitet
och leverans samt inte minst for att vara rimligt bemannade nar konjunkturen

1 Styrmodell for Trosa Kommun, KF 2019-1126 § 96, dnr KS 2019/129
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TROSA KOMMUN Sida 2(2)
Samhallsbyggnadskontoret 2025-04-09

vander. Utifran att bygglovfldédet fortfarande &r lagre &n vanligt planeras for att inte
tillsatta vikariat vid kommande féréldraledighet p& byggenheten.

Konsekvenser

De atgédrder som redan &r vidtagna eller som beddéms kunna vidtas kommer ge viss
effekt pa resultatet till heldrsbokslutet och sannolikt kompensera fér de lagre
intakterna och kostnaderna for raddningstjanst.

Beddémningen &r att inga av de féreslagna atgarderna kommer att paverka
handlaggning eller myndighetsutévning i enskilda arenden. Daremot ar det viktigt
att kontinuerligt félja upp det totala antalet bygglovsidrenden s3 att eventuellt
vikariat snabbt kan tillsattas vid behov.

Mats Gustafsson
Sambhallsbyggnadschef






Sambhiéllsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Mats Gustafsson Datum
Samhallsbyggnadschef 2025-04-22
0156-520 27 Diarienummer
Mats.gustafsson@trosa.se SBN/2025:65

Budget 2026 med flerarsplan 2027-2028 for
samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamndens férslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige godkanner budget 2026 fér samhallsbyggnadsnamnden.
2. Taxan for mat- och kartverksamheten hojs med 3 %.
3. B-beloppet for taxan avseende planering, byggande och strandskydd faststalls till 57.

Arendet

Samhallsbyggnadskontoret har tillsammans med ekonomikontoret tagit fram férslag
till budget 2026 med reviderade taxor for samhallsbyggnadsnamndens
verksamheter.

Budgeten foljer den av kommunstyrelsen fastlagda ramen som tilldelats
samhallsbyggnadsnamnden.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Beslutsunderlag

e Forslag till budget 2026 for samhallsbyggnadsnamndens verksamheter.

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
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Samhallsbyggnadsnamnden

Ordférande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Totalt (tkr) 2026 2027 2028
Budget foreg. ar, netto 16 257 16 681 17 090
Upprakning 439 408 417
Ramforandring -15 0 0
Budget, netto 16 681 17 090 17 506
Investering, netto 75 75 75
VERKSAMHETSOMRADE

e Plan och bygglov

e Raddningstjanst

e Bostadsanpassning

e Strandskydd

e Mark och exploatering

e Kartverk, gatunamn, adressattning
e GIS, befolkningsprognos

e Infrastrukturplanering, Ostlanken

VERKSAMHETSUTVECKLING

Ekonomiska forutsattningar

Budgeten féljder den av kommunstyrelsen
angivna ramen vilket 2026 innebér en
upprakning 2,5 % for att hantera dkade
personalkostnader och 2% for évriga
kostnadsodkningar. Efterféljande &r raknas bade
personalkostnader och priser upp med 2%.
N&mnden bér en rationalisering p& 15 tkr for
effektivisering av administrativa processer i
2026.

Taxan inom bygglov och mat- och
kartverksamheten hdjs i linje med
kostnadsutvecklingen inom respektive omrade.
Detta innebar att B-beloppet inom PBL-taxan
hojs till 57 och mat- och karttaxan héjs med 3
%.

VERKSAMHETEN 2026-2027

Mycket tyder pa att exploateringstrycket pd
ldngre sikt trots konjunktur- och
omvarldsférandringar kommer att vara fortsatt
hogt. Detta innebdr sammantaget troligen ett
dampat men &nd& hoégt tryck pd saval bygglovs-

som planverksamhet. Arbetet under de
kommande &ren kommer sdledes att handla om
att fortsatta hantera och planera for en fortsatt
tillvéxt i samtliga tatorter.

Omfattande planerings- och
genomfdrandeuppgifter avseende storre
infrastrukturprojekt p&gar. Detta géller bland
annat Resvag vastra Trosa och Ostléanken.

Arbetet med att férfina och fortsatta utveckla
den digitala bygglovsprocess som sjosattes
under 2023 forvantas fortgd kommande ar.

NAMNDENS MAL

Ambitionen ar att genom fortsatt god
framférhallning och expansiv planering kunna
nd malet med en befolkningstillvaxt pd 1-2 %
per ar sett dver en femarsperiod.

Fortsatt fokus pd bemétande, effektivitet och
service forvdantas ge goda resultat gallande
handlaggningstider och service till féretagen.

Mélen &r i princip samma som férgdende 8r men
mélet kopplat till raddningstjénst ar justerat da

det inte langre gick att félja upp p& samma satt
som tidigare.



Samhadllsbyggnadskontoret Bilaga

Datum
2023-02-06

Diarienummer

Samhaéllsbyggnadsndmndens mal 2023-26 - Trosa ska vara
bra pa att vara kommun

Det uppnds genom att:

Medborgarnas behov och 6nskemal

1. Den genomsnittliga handlaggningstiden (medianvarde) for bygglov
ska vara hogst 4 veckor

For att uppfylla malet ska medianvardet av samtliga hanterade
bygglovsdrenden under aret vara hégst fyra veckor. Om resultatet ar hégre
&n 4 veckor nds inte malet och redovisas rott.

Kalla: Egen matning som utférs halv- och heldrsvis.

2. Responstiden for Raddningstjanstens hogst prioriterade larm ska
minska

For att uppfylla malet ska den genomsnittliga responstiden fér Prio 1-larm
vara oférandrad eller minska relativt foregdende &r. Om responstiden dkar
nas inte malet och redovisas rott.

Kélla: Kolada
Engagemang

3. Samhadlisbyggnadskontoret har engagerade medarbetare

Mats genom SKR:s undersdkning Hallbart Medarbetarengagemang (HME).

Samhaéllsbyggnadskontoret ska utifrdn index vara pa en niva som matchar
de 10 % basta kommunerna for att malet ska uppfyllas.

11-20 % basta kommunerna redovisas som delvis uppfyllt och markeras
gult, medan samre resultat ar underkant och markeras rott.

Kalla: Kolada

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 ¢ Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Samhallsbyggnadskontoret

Tillviaxt och foretagsklimat

4. Kommunen fortsitter att vdaxa med 1-2 % i snitt under en femarspe-
riod

Malet mé&ts genom att dkningen av antalet invanare de senaste 5 aren
jamfors med invanare for 6 ar sedan. Okningen i procent delas med 5 =
snitt/ar. Okar befolkningen 0,9 - 0,99 % eller 2,1-2,9 % redovisas malet
som delvis uppfyllt och markeras gult, annars rott.

5. Handlaggningen ska vara effektiv, rattssaker och kvalitativ

For att uppfylla malet ska Trosa kommun tillhdra de 25 % bésta
kommunerna i SKR:s Insiktsmatning gallande sammantagen servicefaktor
for de sex myndighetsomraden som méts. Om resultatet &r simre &n 25 %
nas inte malet och redovisas rott.

Kalla: SKR:s Insiktsmatning
Hallbarhet och folkhdlsa

6. Kommunens omstillning till ett hdllbart samhdlle (ekonomiskt, soci-
alt och miljomadssigt) ska tillhora landets mest framgangsrika

Agenda 2030 har 15 évergripande mal som méats pa kommunniva. Trosa
mater 13 mal, varav 5 bedéms som séarskilt relevanta for SBN.

M8l 6 Rent vatten och sanitet
Grundvattenférekomster med god kemisk och kvantitativ status, andel (%)
Sjéar med god ekologisk status

M8! 7 HSllbar energi fér alla
Slutanvéndning av energi totalt inom det geografiska omrddet, Mwh/inv

M&l 9 Héllbar industri, innovationer och infrastruktur
Foéretagsklimat enligt OJ (Insikt) totalt NKI
Befolkning i kollektivtrafikndra ldge, andel (%)

M8l 11 H8llbara stdder och samhéllen
Demografisk férsérjningskvot.

M8l 15 Ekosystem och biologisk m8ngfald
Skyddad natur totalt, andel (%).)

Senast matta ar anvénds.

Malet uppfylls om Trosa kommun tillhér de 25 % bésta kommunerna i landet
i minst 4 av de valda malen. Malet ska markeras gult om Trosa tillhér de
25% basta i 2-3 av malen. Sdmre resultat markeras rott.

Kalla: Kolada






Samhillsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-04-03
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:50

Andring av adress fran Hamngardsbodarna till
Hamnbodarna

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden faststaller popularnamnet Hamnbodarna.

Sammanfattning av arendet

Vid Hamnangen finns bodar som hyrs ut till butiker och caféer/restauranger. Dessa fick sitt
namn fran hamngarden som tidigare var mer tydligt kopplad till bodarna. Numera kallas bodarna
for Hamnbodarna och darfor foreslas att populdrnamnet andras till det.

Arendet

Syftet ar att ge kommunens bodar vid Hamnangen det namn som anvands i dagligt tal. Fragan
har tagits upp med hyresgasterna vid det arliga métet infor sdsongstart och férslaget godkandes
av motet.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

Lank till omradet:
https://www.google.se/maps/place/Hamng%C3%A5rdsbodarna/@58.8922206,17.5519314,57m/data=!3m1!1e3!4
m6!3m5!1s0x465f46e5abead28b:0xc472d4988a2¢3b91!18m2!3d58.8922205!4d17.5521437!165%2Fg%2F11gdt_m
9hg?entry=ttu&g_ep=EqoyMDI1MDMzMS4wIKXMDSoASAFQAW%3D%3D

Beslut till

Sweco Katrineholm for registrering
Tekniska Enheten och Turistbyran
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Samhillsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum

Planchef 2025-04-03

0156-52037 Diarienummer

Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2024:9 -l:r.osa

Antagande - detaljplan for Tureholm 2:316, Morbytorp
Ryttarbyn, Trosa kommun

Forslag till beslut

1. Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till granskningsutlatande.
Samhallsbyggnadsnamndens férslag till kommunfullmaktige:

2. Kommunfullmaktige antar forslag till ny detaljplan for Tureholm 2:316, Morbytorp
Ryttarbyn, Trosa kommun.

Sammanfattning av arendet

Tureholm 2:316 ar ett hogt belaget torp med tva bostadshus och ett par uthus
belagna upp mot skogen. De tva torpstugornas gavlar blickar ut mot landskapet
och ger karaktar till omradet. Under de senaste tjugo aren har dessa stugor latits
forfalla och dess varden holl pa att ga férlorade. For nagra ar sedan inleddes
planarbete for omradet men arbetet avstannade och senare avslutades av olika
skal. Sedan dess har fastigheten bytt agare och den nye agaren har renoverat och
aterstallt torpstugorna och studerat mojligheten att utveckla fastigheten i en mer
anpassad skala an det tidigare forslaget. Inriktningen i det nya forslaget ar att
mojliggora bostader i det hogre partiet ovanfér angsmarken invid Stenevagen
samtidigt som ett stall byggs for att skapa ett bekvdmt boende kombinerat med
hastagande. Anslutning gar via Stenevagen upp forbi de gamla torpen och omradet
forsorjs sedan av en vag runt hela omradet. Bostadsbebyggelsen lokaliseras i den
hdgre delen medan dngsmarken anvands for hastverksamheten. Stallet lokaliseras i
den nedre delen men med god koppling till bostadsdelen. Tydliga och 6ppna strak
upp mot skogens stigar sakerstalls i detaljplanen.

Arendet

Forslaget mojliggor saval bostader som stall och dartill hérande anlaggningar. All
bostadsbebyggelse férutom befintliga torp ar beldgna utanfér de skyddsavstand som kravs for
narhet till kraftledning. Trad kommer i hég grad att kunna bevaras liksom omraden med
angskaraktar inom det hogre partiet. Kopplingen till skogen som ocksa varit viktig att bevara
garanteras ocksa i forslaget. Forfragan har stod i gallande oversiktsplan.
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2025-04-03
Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

Planbeskrivning
Plankarta

lllustration
Granskningsutlatande

Lank till omradet:
https://www.google.se/maps/@58.909035,17.4997877,343m/data=!13m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMzMS
AWIKXMDS0oASAFQAW%3D%3D

Beslut till


https://www.google.se/maps/@58.909035,17.4997877,343m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMzMS4wIKXMDSoASAFQAw==
https://www.google.se/maps/@58.909035,17.4997877,343m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMzMS4wIKXMDSoASAFQAw==

TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Antagandehandling

Samhallsbyggnadskontoret 2025-03-18
Detaljplan for Tureholm 2:316

SBN 2024/9

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Tureholm 2:316 m.fl.
Trosa kommun

Upprattad 2025-03-18

& k

Planomrddets Iokaiseringi Trosa. Bildkdlla: Lantmiteriet,




TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Antagandehandling

Samhillsbyggnadskontoret 2025-03-18
Detaljplan for Tureholm 2:316
SBN 2024/9

INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900).
Mellan planuppdrag och samrid arbetas en planhandling fram. Den samrads sedan med
sakdgare, myndigheter, foreningar m.fl. Efter samradet redovisas och bemdts inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pé granskning. Efter
granskningen redovisas och bemdts inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag
antas ddrefter. Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas och planen
géller till dess att den i framtiden eventuellt dndras eller upphivs. Nedan redovisas var den
hér detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om | gy | Planuppdrag | mmmm | Samrid |mmmmd | Granskning | s Antagandeav | . | Laga

planuppdrag detaljplanen kraft

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedomning, 2024-01-31
Samrédsredogorelse, 2024-12-05

Granskningsutlatande, 2025-03-18

Ovriga handlingar:

e Arkeologisk utredning Morbytorp, Stiftelsen Kulturmiljovard, 2012:41

e Dagvattenutredning Ryttarbyn, Structor, 2024-05-16

o [llustrationsplan, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor, Kjell Forshed arkitekt
SAR/MSA, 2024-02-27, reviderad 2025-02-13
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Bakgrund och syfte med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya bostdder samt ett stall inom fastigheten Tureholm
2:316 med flera. Bostadsomradet ska erbjuda 12 sméhus i ett lantligt lige i kombination med
stall och mgjlighet till hdstverksamhet. Inom planomradet planldggs ocksa for betesytor, en
volt och en stallplan som tillhor det planerade stallet. Tva befintliga torpstugor med
kulturhistoriskt virde bevaras inom planomradet genom att dessa planldggs och ges
skyddsbestimmelser.

Ett planarbete bedrevs tidigare for planomréadet vilket sedan avstannade och slutligen
avslutades. En forutséttning i det tidigare planarbetet var att den befintliga kraftledningen 1
sOdra delen av planomradet skulle flyttas eftersom bebyggelsen foreslogs ga ut pa den 6ppna
marken nedanfor befintlig bebyggelse och dirmed skulle hamna inom de skyddsavstand som
kravs for ledningen. Efter att planarbetet avbrots har fastigheten bytt dgare och den nye
dgaren har renoverat och aterstéllt befintliga torpstugor till dagens standard inomhus
samtidigt som de bevarats exteriort. Bdda byggnaderna var i princip bortom rdddning men
genom den varsamma renoveringen har dess gavlar och utformning aterfatt sin betydelse for
landskapsbilden i omradet. Den nya dgaren har studerat mdjligheten att utveckla fastigheten
med smahus i en mer anpassad skala bade vad giller utformning men ocksa utifran placering
inom omradet med tanke pa topografi, natur samt utifran ett landskapsperspektiv dér det
exponerade laget béttre omhéndertas. I det nya planforslaget foreslas i stillet angsmarken
bevaras vilket medfor att kraftledningen i1 s6dra planomrddet inte behover flyttas samtidigt
som bostadsbebyggelsen placeras i det hogre partiet inbaddat i befintlig gronska. I den nedre
delen av planomrédet foreslés en stallbyggnad som knyter an till lokal gestaltningstradition
samt hagar, volt och andra funktioner som hor till stallverksamheten. Vaster om infartsvigen
Stenevigen foreslas hagar som tillhor stallverksamheten.

Ldge, avgrdnsning och areal
Detaljplanen omfattar fastigheterna Tureholm 2:316 samt delar av fastigheten Tureholm
2:438. Markarealen ar ca 5,17 hektar.
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Planomrddet ungerligt markerat med rédstreckad linje. Bildkdlla: Lantmditeriet.

Markégoforhallanden
Fastigheterna Tureholm 2:316 och 2:438 ir privata fastigheter.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Kvartersmark
Beteckning Beskrivning & motivering
Anvindningen motiveras av att syftet med planen &r att skapa ett
B levande och lantligt bostadskvarter.
Anvindningen motiveras av att syftet med planen &r att skapa en
E elnétsstation som kan bidra med energiforsorjning i bostadsomradet,
ridanldggningen och nidromrédet.
Anvindningen motiveras av att syftet med planen ir att skapa en
L ridanldggning med stall med djurhallning, betesmark och
komplement till verksamheten.
Anvindningen motiveras av att syftet med planen &r att skapa
Ly betesmark som kan nyttjas av ridverksamheten.

Egenskapsbestimmelser

Beteckning

Beskrivning & motivering

Bestammelsen syftar till att reglera var byggnader inte far uppforas.
Motivet till bestimmelsen ir att skapa angéringsytor och gronytor
inom kvartersmark. Darutover dr motivet ocksa att sdkerstélla att
byggnader inte uppfors under luftledning i vdstra planomradet.
Luftledningen har ett 40 meter brett skyddsavstind dér byggnader
inte fir uppforas.

Bestdmmelsen syftar till att reglera var komplementbyggnader far
uppforas. Motivet till bestimmelsen ér att mojliggora for
komplementbyggnader som dr nddvéndiga for ridanldggningens
verksamhet.

d

Bestdmmelsen syftar till att reglera minsta tillatna fastighetsstorlek.
Motivet till bestimmelsen dr att skapa ett enhetligt bostadskvarter
med fastigheter som dr ungefér lika stora.

hy

Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta tilldtna nockhéjd pa
huvudbyggnad och komplementbyggnad. Begransningar har
utformats for att anpassa till platsens landskapsbild samt sékerstélla
att endast 2 vaningar pa huvudbyggnaden uppfors inom
planomradet. Nockhdjden pa komplementbyggnader regleras till en
lagre hojd eftersom de ska underordna sig till huvudbyggnaderna i
omrédet.

h>

Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
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huvudbyggnad och komplementbyggnad 1 souterréng.
Begréinsningar har utformats for att anpassa till ortens landskapsbild
samt sdkerstélla att endast 2 vaningar pa huvudbyggnaden uppfors
inom planomrddet. Hojden pé bestimmelsen dr hogre édn
bestammelsen h; pa grund av att bebyggelsen &r placerad i kuperad
terrdng. Nockhdjden pa komplementbyggnader regleras till en lagre
hojd eftersom de ska underordna sig till huvudbyggnaderna i
omradet.

hs Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta tilldtna nockh6jd pa
stallets huvudbyggnad samt tilldta en suterringvaning.
Begrinsningar har utformats for att anpassa till ortens landskapsbild
och kulturmilj6.

hy Bestdmmelsen syftar till att reglera hogsta tilldtna nockhojd pa
komplementbyggnader. Motivet till bestimmelsen ir att reglera
hoéjden pd komplementbyggnader inom anvandningen ridanlédggning
for att de ska underordna sig stallbyggnaden och de foreslagna
bostdderna samt anpassa sig till landskapsbilden.

h5 Bestdmmelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhdjd pa
befintliga torpstugor. Begransningar har utformats for att anpassa till
platsens landskapsbild samt sékerstélla att endast en vaning pa
huvudbyggnaden uppfors inom egenskapsomradet. Nockhojden pa
komplementbyggnader regleras till en ldgre hojd eftersom de ska
underordna sig till torpstugorna.

n Bestdmmelsen syftar till att bevara befintlig natur. Motivet till
bestimmelsen &r att trdd, buskage och gronska med bevarandevirde
ska skyddas for att skapa en naturnéra bostadsmiljo och bidra
positivt till ekosystemtjinster.

I Bestdmmelsen syftar till att reglera markreservat for allmannyttig
luftledning. Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstilla en tillrdcklig
yta for fortsatt anvandning, drift av luftledningar samt
skyddsavstand.

up Bestimmelsen syftar till att reglera markreservat for allménnyttig
underjordisk ledning. Motivet till bestimmelsen r att sékerstilla en
tillracklig yta for fortsatt anvdndning och drift av underjordiska
ledningar. I s6dra planomradet dr bestimmelsen relevant for
befintliga underjordiska ledningar. I norra planomradet ar
bestimmelsen relevant for att mdjliggora underjordiska ledningar till
planerad transformatorstation.

& Bestimmelsen syftar till att reglera markreservat for
gemensamhetsanléggning. Motivet till bestimmelsen &r att
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mojliggora en gemensamhetsanldggning for en anslutningsvig
mellan ”Stenevdgen”, och den tillkommande stallverksamheten och
bostadsomradet.

Pi Bestdmmelsen syftar till att reglera vad for slags bebyggelse som far
uppforas och var de ska placeras. Motivet till bestimmelsen ér pa
grund av rekommenderade avstand baserat pa risk for spridning vid
brand och att skapa en likartad gestaltning 1 bostadsomradet.

D2 Bestdmmelsen syftar till att tydliggdra att illustrationskartan ska
ligga till grund till placering av tillkommande bebyggelse. Motivet
till bestimmelsen &r att skapa en forutségbarhet och att verkligheten
ska motsvara ambitionerna 1 planarbetet. Bestimmelsen dr generell
och giller darfor inom hela planomradet.

r Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att de tva befintliga
torpstugorna med kulturhistoriska vdrden bevaras. Motivet till
bestimmelsen &r att torpstugorna inte far rivas eftersom
byggnaderna ger ett varierat inslag i kulturmiljon och ett mervérde
pa platsen.

0 Bestdmmelsen syftar till att reglera minsta tilldtna takvinkel pa
bebyggelsen. Motivet till bestimmelsen &r att undvika for flacka
takpartier och ddrmed anpassa sig till omkringliggande bebyggelse
samt kulturmiljon.

0; Bestimmelsen syftar till att reglera storsta tilldtna takvinkel pa
bebyggelsen. Motivet till bestimmelsen &r att undvika for branta
takpartier och anpassa sig till omkringliggande bebyggelse samt
kulturmiljon.

03 Bestimmelsen syftar till att reglera storsta tilldtna takvinkel pa
befintliga torpstugor. Motivet till bestimmelsen &r att bevara
befintligt utseende av kulturhistoriska torpstugor.

Ji Bestdmmelsen syftar till att reglera sadeltak samt utformningen av
tak pa tillkommande bebyggelse. Motivet till bestimmelsen &r att
anpassa sig till kulturmiljon genom att foresla traditionella former,
material och detaljer av tak.

f2 Bestdmmelsen syftar till att reglera sadeltak eller pulpettak samt
utformningen av tak pa komplementbyggnader till ridanldggningen
samt till elndtsstationen. Motivet till bestimmelsen dr att anpassa sig
till kulturmiljon genom att foresla traditionella former, material och
detaljer av tak.

J3 Bestdmmelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestimmelsen dr att anpassa
7
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sig till kulturmiljon genom att foresla traditionella material, kulor
och detaljer pé fasader.

Ji Bestimmelsen syftar till att reglera transformatorstationens kuldrer
pé fasaden. Motivet till bestimmelsen &r att transformatorstationen
ska anpassa sig till landskapsbilden genom att foresla kulorer som
smélter in med omgivningen och naturmiljderna.

Js Bestammelsen syftar till att reglera sadeltak eller pulpettak pa
transformatorstationen. Motivet till bestimmelsen ar att
transformatorstationen ska anpassa sig till landskapsbilden genom
att foresla takform som smailter in med omgivande bebyggelse.

Js Bestimmelsen syftar till att reglera utformningen av ligghallarna {o6r
héstar. Motivet till bestimmelsen &r att ligghallarna ska anpassa sig
till landskapsbilden och omgivande bebyggelse.

e Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for tillkommande
bostdder. Motivet till bestimmelsen &r att reglera byggnadsarean for
att undvika att ge ett dominerande intryck i ett omrade dér de flesta
husen har motsvarande areal.

e Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for befintliga
torpstugor. Motivet till bestimmelsen ér att reglera byggnadsarean
for att bevara kulturhistoriskt viktiga byggnader.

es Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for det planerade
stallbyggnaden. Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstélla att
stallbyggnaden inte far fér dominerade intryck mot foreslagna
bostader.

ey Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
komplementbyggnader som tillhdr ridanldggningen. Motivet till
bestimmelsen &r att sikerstilla att komplementbyggnader inte far
for dominerade intryck mot stallbyggnaden.

es Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for ”ligghall”
(komplementbyggnad) som tillhor ridanlédggningen. Motivet till
bestimmelsen &r att sidkerstilla att ligghallarna inte fir for
dominerade intryck mot stallbyggnaden eller 1 landskapet. Endast
ligghallar tilldts. Andra komplementbyggnader tilldts inte.

es Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean {or “’ligghall”
(komplementbyggnad) som tillhdr ridanldggningen. Motivet till
bestammelsen ar att sikerstélla att ligghallarna inte far for
dominerade intryck mot stallbyggnaden eller i landskapet. Endast
ligghallar tillats. Andra komplementbyggnader tillats inte.
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ki Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att karaktdren for de

befintliga torpstugorna med kulturhistoriska virden inte forvanskas.
Motivet till bestimmelsen &r att torpstugorna har kulturhistoriska
virden och att deras karaktir ska bevaras vid véard- och
underhéllsatgarder som overensstimmer med byggnadens
originalutforande. Torpstugorna &r viktiga eftersom dess karaktér
ger ett varierat inslag i kulturmiljon och ett mervérde pa platsen.

a Bestdmmelsen syftar till att krdva marklov vid fillning av ekar och
andring av markniva. Motivet till bestimmelsen ér att bevara
vérdefulla ekar i planomradet genom att reglera dndrad lovplikt samt
att minimera bearbetning av terrdngen. Ekarna bidrar till bade
ekosystemtjanster i planomradet likavil som bidrar till en lantlig
miljo och landskapsbild. Bestimmelsen &dr generell och giller darfor
inom hela planomrédet.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradena for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Planomradet ar beldget mer &n tvé kilometer fran Tureholmsviken och siledes bedoms inte
riksintresseomradet for kust och skirgard paverkas av planforslaget. Runt de aktuella
fastigheterna finns stora skogsomraden och 6ppna filt. Mojligheten att stréva i skog och mark
kommer att finnas kvar efter genomforandet av detaljplanen. Planforslaget bedoms inte
medfora negativ paverkan pé riksintresseomradet for rorligt friluftsliv. Sérmlandsleden gér 1
néra anslutning till planomradet och det &r latt att ta sig frdn viigarna ut i naturen.

Planomradet ligger cirka 500 meter nordvast om riksintresse Tureholm som har en
arkitekturhistoriskt intressant herrgardsmiljo. Planforslaget bedoms inte péverka riksintresset
negativt. Genom att restaurera torpstugorna och i detaljplanen skydda dessa har byggnadernas
betydelse for landskapet och riksintressets niromrade sikerstillts. Ovrig bebyggelse kommer
att vara vl anpassad savil vad giller gestaltning som placering vilket stirker omrédets vérde
for omgivande kulturmiljo.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen for Trosa kommun, antagen ar 2021, ar planomradet inom
oversiktsplanens delomrade ”Véstra Trosa” (12). I dversiktsplanen foreslds ”Véstra Trosa”
vara en del av tdtortens utbyggnad vésterut. Langs med det vdstra utbyggnadsstraket
mojliggors det for bostider av olika karaktér. I versiktsplanen betonas det att tillfarten till
omradet maste studeras 1 det kommande planarbetet for att skapa en trafiksdker 16sning.
Vidare, bor hdnsyn tas till Tureholms riksintresseomrade, fornlamningar samt
Sormlandsleden. De framtida bostidderna ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Planforslaget bedoms dverensstimma med Oversiktsplanen.
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Detaljplaner

Omrédet &r inte planlagt tidigare.

Undersékning av behovet att upprdtta strategisk miljébedémning

Genomforandet bedoms inte innebéra risker for méanniskors hilsa, med stéd av ovanstaende
punkter. Miljokvalitetsnormer bedoms inte att dverskridas. Planforslaget medger ingen
verksamhet som finns uppriknad miljobedomningsférordningen.

Detaljplanen syftar till att skapa ett smaskaligt bostadsomrade med inriktning mot
histverksamhet vilket dr forenligt med 6vrig bebyggelse i nairomradet. Sydost om
planomrddet finns Trosa Ridklubbs anlédggning vid Tureholm med ridskole- och privatstall,
utmed Stenevégen finns flera smaskaliga héstgirdar och véster om planomradet finns
Ekebonis och Skillberga med hastverksamhet. Bebyggelsen kommer att anpassas till
omgivningen och de befintliga torpen kommer dven fortsittningsvis fa spela en huvudroll i
landskapet. Utformningen kommer att ske med traditionella materialval och farger. Vigar och
andra anldggningar kommer att vara grusade. Omradet kommer att anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet.

Med utgdngspunkt i ovanstdende samlade bedomning, anses detaljplanen inte riskera att
medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalkens, 6 kap. 3 § foreslas dérfor inte goras. Undersokningen har samréatts med
Léansstyrelsen S6dermanlands ldn vilka delar kommunens slutsats. De fragestéllningar som
lyfts fram 1 utredningen kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av tidigare brukad hagmark, delvis kuperad och med inslag av stora ekar
och andra for hagmark karaktéristiska trdd och buskslag. Planomradet grénsar i nordost till
Tureholms skogsmarker, som fran byvigen kan nas via tva stigreservat.

Hagmarken och berget nordvist om torpet har efter mangérig beteshavd mycket vacker och
miljoméssigt viardefull natur. Ambitionen ir att delar av naturmiljon sparas mellan de
planerade sméhusen samt dven virdefulla trdd ges skydd i detaljplanen. Naturen forutsitts
vérdas som naturmark och miljo som bidrar till att bevara omrddets historiska identitet. 7rdd
far inte fillas for att skapa utsikt dt ndgon intilliggande fastighet.

Vister om Stenevégen planeras en beteshage som kan nyttjas av ridverksamheten. Mellan
Stenevégen och den nya stallbyggnaden planeras ett cirka 50 meter bred beteshage. I denna
del av planomrédet finns det d&ven en dkerholme pé betesmarken som omfattas av generellt
biotopskydd. Akerholmen planeras att bevaras inom de féreslagna beteshagarna och bedoms
darfor inte paverkas negativt av planforslaget. I plankartan finns en upplysning om att
biotopskyddet for akerholmarna kvarstar efter planldggning. Histar betar och har betat pa
denna betesmark under sommartid.

Jordbruksmark

Vistra delen av planomradet utgors av jordbruksmark. Majoriteten av jordbruksmarken
planeras att bevaras och anvdndas som betesmark for hdstverksamheten. Detta bedoms vara
en positiv fordndring eftersom histhagen bidrar till att bevara den lantliga karaktiren 1
landskapet. Mindre delar av jordbruksmarken planeras att tas i ansprak for stallplan, volt, tre
smahustomter samt angoring (se den hdgra svarta avgriansningen i kartan nedanfor).
Jordbruksmarken har tidigare varit betesmark och har troligtvis inte brukats pa minst 50 ar
vilket medfor att det dr begriansat brukningsvirde av jordbruksmarken. Ianspraktagandet av
mindre del av jordbruksmark bedoms vara ett rimligt avsteg fran miljobalkens
hushéllningsbestimmelser eftersom stallplanen och volten skapar en mjuk 6vergang mellan
betesmarken och det planerade sméhusomradet samt kommer dven forstérka den lantliga
karaktédren 1 omradet med hastverksamhet. Den dndrade anvindningen innebér vidare att
majoriteten av jordbruksmarken fortsittningsvis kommer att anvéndas for jordbruksandamal
dér betande hdstar haller hagmarken 6ppen och ddarmed skapar goda forutsittningar for
biologisk mangfald i omradet. Inom beteshagarna far "ligghallar” anldggas for att skapa
vindskydd for hdstar. Detta sikerstills med bestimmelse €5 och e samt korsmark (Marken
far endast forses med komplementbyggnad). Endast ligghallar fir uppforas inom dessa ytor.
Inga andra komplementbyggnader tillats. Ligghallarna bedoms inte paverka
jordbruksmarkens beskaffenhet negativt eftersom ligghallarna kan utformas mobilt och inte
har ndgon permanent grundldggning.

De tre sméhustomterna i norra planomradet som tar jordbruksmark i ansprdk bedéms vara ett
visentligt allmént intresse eftersom nya bostdder mojliggdrs. Delen av jordbruksmarken som
ianspraktas for smahustomterna ar ocksa en smal remsa som inte dr rimlig att bruka for
moderna jordbruksmaskiner.
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Hlustrationskarta med befintlig jordbruksmark. Jordbruksmarken (SJV jordbruksblock 2024) dr markerad med
svartstreckad linje. Bildkdlla illustrationskarta: Brunnberg & Forshed, Kjell Forshed arkitekt SAR/MSA.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskara (se kartbild nedan) bestar omradet till storsta del utav glacial lera
(gul yta) med inslag av urberg (r6d). Planomradet angransar till ytor med sandig morén
(ljusbld) och gyttjelera (gulbld). Planomradet bestar av tvd delomrdden dér det hogre partiet
(norddstra delen) foreslar bostadsbebyggelse 1 1-2 vaningar. Inom omradet finns berg 1 dagen
och i det Ovre omradet bestar marken av urberg. Omradet 4r inte skredbenéget med tanke pa
ovanstédende samt lutningar i omradet. Sméhus kommer att uppforas med platta pa mark.

Den del som dr markerad som riskomrade i SGU:s karttjanst ar beldgen i den nedre delen dir
ingen bebyggelse planeras, utan planeras att nyttjas som beteshagar. Ytan ér forhallandevis
flack och forutsittningar for skred saknas. Den véstra delen av planomradet som foreslas
anviandas som beteshagar bestir mestadels av glacial lera och leragyttja. I samband med
genomforandet av detaljplanen kommer de geotekniska forhallandena att utredas for varje
enskild tomt i samband med bygglovsprovningen. Utifran rddande forhéllanden foreligger
inte ndgon geoteknisk risk for planomrédet eller dess ndromréde.
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Utdrag frdn SGU:s jordartskarta. Planomrddet dr markerat med svartstreckad?;nje. Bildkilla: SGU.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Férorenad mark

Det inte har féorekommit ndgon kidnd verksamhet som skulle kunna orsaka fororeningar i
marken. Skulle fororeningar patriffas ar fastighetsdgaren skyldig att omgaende underrétta
kommunens tillsynsmyndighet.

Fornlimningar

Inom planomradet har en arkeologisk utredning genomforts ar 2012. Inom planomradet har
det konstaterats att det finns en forhistorisk hdrd samt tva sentida odlingsrosen. De tva
odlingsrosena och hiarden kommer troligtvis att paverkas av foreslagen bebyggelse. En
upplysning finns pa plankartan om att fornlamningar har lagskydd och behdver déarfor
omfattas av en tillstindsansokan enligt KML vid markingrepp pa platsen.

Strax nordvist om detta finns tva jarnaldersgravfilt (Trosa-Vagnhirad 190:1, 191:1) med ca
27 respektive 13 synliga gravar. Ytterligare arkeologiska insatser inom planomrédet fordras
ej enligt Lénsstyrelsen.

Kulturmiljovirden & landskapsbild
I planomradet finns det tva torpstugor som utgdr en del av omradets landskapsbild och
lantliga karaktér. Torpstugorna har restaurerats efter tjugo ar av forfall vilket har gjort att
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landskapsbilden har aterfatt sitt ursprungliga uttryck. Se for- och efterbilder nedanfor. De tva
stugornas gavlar dr mycket karaktéristiska och synliga i det dppna landskapet. Stugorna
planeras att bevaras och kommer fa en tydlig roll tillsammans med tillkommande
bostadsbebyggelse. Ambitionen &r att torpstugorna fortsdttningsvis dr signaturbyggnader for
platsen. Torpstugornas kulturhistoriska karaktir ska bibehéllas avseende pa volym,
proportioner, indelning, material, materialbehandling, fargséttning samt detaljeringsniva.
Vérd- och underhallsatgirder av fasader ska utforas varsamt med sddana material och
metoder som dverensstimmer med byggnadens originalutférande. Detta sikerstills med
planbestdmmelse k;.

S i
: : e G ¥Rbal, el
Bild pa en av torpstugorna innan renovering. Bild pd en av torpstugorna efter renovering.

Ett stall foreslds nedanfor den kuperade terrdngen. Stallet planeras att utformas pé ett sétt som
kopplar an till den traditionella byggstilen i1 det sérmléndska landskapet och till de befintliga
torpstugorna. Detaljplanen kommer att anpassas pé ett sdtt som gor att den visserligen utgor
ett nytt inslag pa platsen men med en tydlig anpassning savil till topografi som kulturmiljo.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Majoriteten av planomradet dr obebyggt. [ norddstra delen av planomradet finns tva
befintliga torpstugor samt dldre uthus.

14



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Antagandehandling
Samhillsbyggnadskontoret 2025-03-18
Detaljplan for Tureholm 2:316

SBN 2024/9

Bild frdn teeagn med vy mot planmrddet. Bild pd de renoverade torptorn som igger i
Torpstugorna syns till hoger. sydostra delen av planomrddet.

Féreslagen bebyggelse

Inom planomrédet foreslas det 12 smahus i tva vaningar samt ett nybyggt stall. Ambitionen &r
att mojliggora att varje hus kan ha en hést i stallet som byggs i sldnten nedanfor sméhusen.
Nedanfor stallet planeras histhagar, en volt och en stallplan. Véster om Stenevédgen foreslés
betesmark for ridanldggningen vilket foljer riktlinjer for djurhéllning.

Sméhusen forldggs pa kullen med skogen pa bergsryggen bakom sig och det storslagna 6ppna
landskapet framfor sig. Husen inplaceras med stor omsorg bland befintliga ekar, bjorkar, trad,
hillar och skapar en lantlig bykaraktér.

Stallet bidrar dven till att skapa en naturlig motespunkt och pa ovansidan av stallet bildas en
samlingsplats i form av en dngs- eller grusyta och pa nedsidan en stallplan med all rangering.
Stallets loge nas enkelt fran ovansidan och kan nyttjas for verksamheter av olika slag. For att
tillgodose eventuellt behov av vindskydd, sé kallad "ligghall” for histar forbereds en byggritt
i hagen sdder om kraftledningen. Aven viister om Steneviigen foreslas korsmark som tillter
komplementbyggnader sasom “’ligghallar”.

Husens tomter kan avgransas med spjélstaket malade 1 rod slamférg och/eller av frivixande
hickar av blommande traditionella buskar typiska for torpkaraktiren. Den planerade
bebyggelsen gestaltas med form, material och fiarg som anknyter till byggnadstraditionen pa
landet. Husen fér fasader i trd och skall mélas med rod slamfarg, tak beldggs med rott lertegel
och snickerier gors i samma farg eller 1 kontrast. Stor omsorg skall dgnas alla detaljer pd
husen. Hardgjorda ytor vid bostdderna ska i mojligaste man vara av grus som tillater
infiltration. Komplementbyggnaderna skall kunna byggas till eller bli flera for de boendes
funktioner som exempelvis hemarbete, forvaring eller liknande.
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Exempelbilder pa foreslagen gestaltning av smdhus och stall. Bildkdilla: Brunnberg & Forshed, Kjell Forshed
arkitekt SAR/MSA

Service

Servicedndamal kan mojliggdras inom anvéndningen L, ridanldggning eftersom
verksamhetsanknuten forsiljning ar tillaten inom anvéndningen.

Friytor

Naturmiljo

Planomrédet grinsar i nordost till Tureholms skogsmarker. Hagmarken och berget nordvast
om torpet har efter mingérig beteshdvd mycket vacker och miljomaissigt vardefull natur.
Delar av denna natur planeras att sparas och kunna nyttjas som byns gemensamma
motesplats, plats for midsommarstdng och lek aret om. Den forutsétts vardas som naturmark
och milj6 som bidrar till att bevara omradets historiska identitet.

Vattenomraden

Strandskydd
Detaljplanen berors inte av nagot strandskydd.

Gator och trafik

Vigar & biltrafik

Planomradet ar beldget vid den samféllda vigen Stene ga:1 ’Stenevigen” som ansluter till
vig 782 “Visterljungsvagen” 200 meter soderut. Stenevédgen har hogt kulturmiljovirde for
omréadet och kommer dérfor fortsattningsvis vara en grusad korvédg. De tva planomradena
ligger pd var sida av Stenevégen. I planomrddet foreslds en kdrvdg som utgors av en smal och
grusad slinga for att bibehalla den lantliga karaktiren. Ambitionen ar att den smala och
grusade korvigen ska bidra till att hélla ned hastigheten och forstérka kidnslan av natur- och
kulturmiljo. Belysning placeras pd husen samt vid behov pa tréstolpar.

Stenevigen dr inordnad i en gemensamhetsanldggning och har enskilt huvudmannaskap. Det
har 1 den tidigare planprocessen funnits en oro for att ny bebyggelse ska leda till 6kad trafik
mellan planomradet och vig 219. Omrédet &dr utformat sa att boende och besokare ska ta den
kortaste vigen ut frdn Stenevigen dvs mot vdg 782 Visterljungsvigen. | den mén Stenevigen
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behover anpassas for de nya bostdderna och fram till infarten till planomradet alaggs detta
exploatdren och utformning avgors i samrdd med samfillighetsforeningen for att sidkerstélla
att nytillkommande trafik viljer den kortaste vigen ut pé det statliga vignitet. De nya
bostiderna samt stallet kommer behdva bli andelsidgare 1 Stene vigforening for att fa bruka
Stenevdgen. Om behov finns, kan vagforbittrade atgirder genomforas for att skapa ytterligare
incitament for nytillkommande trafik att vdlja ovanndmnda kortaste stricka till viag 782.

Gang & cykeltrafik

Den foreslagna korvdgen i planomradet foreslas ha blandtrafik diar gaende och cyklister
blandas med bilister. Kérvagen beréknas inte bli hdgtrafikerad och enbart anvidndas av de
boende/besokare till stallet. Vid korsningen Stenevidgen/vag782 finns en trafikseparerad
gang- och cykelvig mot bland annat Trosa stad. Eventuella atgérder vid korsningspunkten for
att sékerstélla passagen 6ver vag 782 bekostas av exploatéren men beslutas om 1 samrad med
Trafikverket som &r huvudman for vig 782.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats, Stenevégen, ligger 200 meter soder om planomradet. I Vagnhirad
finns regionaltiagstation med forbindelser till Stockholm och Sodertédlje samt Norrkdping och
Link&ping. Fran Trosa och Vagnhirad gar dven Trosabussen, en direktbusslinje till
Liljeholmen i Stockholm. Trosa kommun har arbetat aktivt med att forbattra kollektivtrafiken
1 den véstra delen av Trosa och i riktning mot Visterljung och Vagnhérad. Under 2024/2025
kommer ett nytt trafikuppldgg att inforas vilket gor att antalet bussar som passerar
planomradet kommer att oka.

Parkering

Ingen parkering finns inom planomradet idag. Parkering till de féreslagna sméhusen 16ses
inom respektive fastighet. Till stallet planeras parkering ske pa stallplanen och eventuellt pa
den hogre liggande ytan nordost om stallet. Majoriteten av de som kommer att nyttja stallet
kommer att bo i omradet vilket medfor att parkeringsbehovet inte &r sa stort.

Storningar

Buller

For ny bebyggelse ska riktvdrden for hogsta tillatna bullernivé uppfyllas. Enligt férordningen
bor buller fran végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en
sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden. Planomréadet angransar till grusvigen
Stenevégen som &r forhallandevis lagt trafikerad och har en lag hastighetsbegrinsning vilket
innebdr att bullerpaverkan for planerade och befintliga bostdder bedoms som mycket liten.

Stenevégen ansluter sedan till vidg 782 som ligger cirka 200 meter soder om planomradet.
Vig 782 har en hastighetsgriins p4 70 km/h och har cirka 1001-2000 fordon ADT
(arsdygnstrafik) enligt Trafikverket. Avstandet mellan foreslagna bostader i planomradet och
vég 782 dr cirka 240 meter. Kommunen har gjort antagande om framtida bullernivaer vid
foreslagna bostdder med hjélp av Boverkets guide ”Hur mycket bullrar viigtrafiken?”. 1
guiden har kommunen tagit med extra marginal i berdkningarna och har dirfor anvént siffran
ADT 2400 fordon per dygn. Enligt diagrammen i guiden beddéms vig 782 medfora cirka 50

dBA 100 meter fran vigmitt. Detta innebér att foreslagna bostéder skulle klara kravet om 60
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dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad samt dven 50 dBA for uteplats med
marginal eftersom planomradet ligger ytterligare 140 meter frdn vdg 782.

Enligt den andra tabellen i guiden som dven inkluderar marktyp som dr dominerande mellan
vig och planomradet sa kan man berékna ljuddampning frdn omgivande milj6. Enligt tabell 2
skulle den ekvivalenta ljudnivin pd 10 meters avstdnd frin vigmitt vara cirka 62 dBA med
2000 fordon ADT. Nir man sedan tittar i diagrammet s kan det bli cirka 20-25 dBA
ljudddmpning 200-250 meter mellan planomrédet och vigen. Detta beror pa att det ar
mestadels mjuk mark (jordbruksmark) mellan vdg 782 och planomradet. Ljudddmpningen
skulle medfora att man skulle landa pé cirka 42 dBA vid de foreslagna bostdderna (62-20 =
42 dBA).

Planomradet bedoms dirmed inte paverkas av buller fran vig 782 pa grund av det langa
avstandet mellan vigen och foreslagna bostdder. Kommunen anser att dessa dversiktliga
berdkningar ar tillrackliga for att sékerstélla att bullernivaerna klaras inom planomradet.
Ingen bullerutredning for aktuellt planforslag har saledes tagits fram. Omradet bedoms inte
heller paverkas utav buller frin kommande Ostlidnken.

Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedoms inte alstra bullernivaer som kriaver nagra
speciella dtgarder. Under byggnation ska exploatoren sékerstélla att det finns en plan for att
hantera byggbuller.

Oversvimning och skyfall

Planomradet bedoms inte vara sérskilt utsatt for oversvamning eller skyfall. Omradet 4r hogt
beldget samt majoriteten av planomradet utgors idag av naturmark som har god infiltration.
Andelen hdrdgjorda ytor kommer att 6ka med foreslagen detaljplan men ambitionen é&r att
utforma omrédet pa ett sdtt som gor att paverkan kan minimeras genom exempelvis stor andel
gronska. Inom planomradet ska marken utformas pé ett sitt som mojliggdér genomslapplighet
och hardgorande beldggning ska undvikas. Foreslagen bebyggelse och omkringliggande mark
bor hojdsattas med sédrskild omsorg for att minimera risken for instingda omraden vid
byggnader nir planomradet projekteras infor genomforandet.

Det finns goda forutsittningar att fordroja och rena dagvatten inom planomradet innan det
slépps ut i anslutande dikessystem. Under stora delar av aret kommer dagvatten att infiltreras
och sugas upp av vixtlighet pa viag ut mot Tureholmsviken och under vinterhalvaret kommer
fordrojning och rening ytterligare att stiarkas i Morbysjon vilken under denna period svimmar
over och fungerar som ett mycket stort fordrojningsmagasin for vatten som kommer
uppstroms ifran.

Djurhallning

Detaljplanen mojliggér djurhallning med histverksamhet med stall och beteshagar vilket kan
medfora negativ omgivningspaverkan fran lukt, ljud, ljus, damm och héstallergier. De 12
foreslagna smahusen inom planomrédet ingar 1 ett boendekoncept med ett lantligt boende
med mojlighet till stallplats. Detta innebér att de framtida boende 1 planomradet 4r medvetna
om eventuell omgivningspéverkan fran héstverksamheten om de véljer att bositta sig hér.
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Déaremot kan det antas bli viss omgivningspaverkan for befintlig bostad som angrinsar till
planomréddet samt de bostdder som ligger cirka 50-250 meter norr om planomrédet.
Néromradet har en lantlig karaktir med flera gdrdar med aktiva jordbruk och héstverksamhet.
Detta innebdr att det redan idag finns risk for omgivningspaverkan fran befintliga
verksamheter i omradet. En ytterligare héstverksamhet bedoms darfor inte medfora pataglig
omgivningspaverkan for de befintliga boende.

Planomradet ligger inom nitratkénsliga omrdden enligt Jordbruksverket. Det innebir att dessa
omraden dr mer paverkade av kviveldckage och att reglerna for spridning och lagring av
gbdsel kan skilja sig mellan olika omréden 1 Sverige. Enligt Jordbruksverket finns det regler
for hur stor lagringskapacitet ett jordbruksforetag behover ha for att lagra godsel.
Lagringskapaciteten 1 nitratkinsliga omraden péverkas av var garden ligger och antalet
djurenheter. Bebyggelseforslaget mojliggor for cirka 12 stallplatser vilket innebér att
planomradet behover ha en lagringskapacitet pa 8 manader (10 hdstar = 6 méanader, fler 4n 10
histar = 8 manader). Lagring av godsel kan dirmed medfora viss omgivningspaverkan utifran
lukt for de befintliga boende. Godseln uppsamlas i ett lastvédxlarflak eller container vilken till
exempel kan placeras i en "ficka" halvt nedgrévd i slant. Containern kan forses med ett
regnskyddande tak for att undvika att regnvatten dversvimmar tanken och godsel lacker ur.
Det forbereds en byggritt for gddselcontainern med eventuellt tak i detaljplanen.

Elektromagnetisk stralning

I vistra delen av planomradet finns en befintlig luftledning enligt A-klass. Luftledningen
planeras att bevaras och planldggs dérfér med bestimmelsen 1; med ett skyddsomrdde som ar
20 meter brett pa vardera sida, utdver avstaindet mellan ledningarnas yttre faser. Detta syftar
bade till att sékerstélla deras ledningsdragning, mekaniskt skyddsavstand samt behov av
skyddsavstand mot magnetfilt. Vattenfall Eldistribution har meddelat att ledningen redan &r
A-klassad vilket innebdr att den ar godkénd for planlagt omrade.

Naér det géller narhet till kraftledningar finns skyddsavstand och viarden for magnetfilt att ta
hénsyn till. Enligt Boverkets “magnetfélt och hélsorisker” innebdr ett 20 meter skyddsavstand
ett magnetfilt pa omkring 0,1 mikrotesla. Forst vid 0,4 mikrotesla innebdr magnetfilt en risk
for ménniskors hélsa. Ledningen bedoms ddrmed inte paverka de boende till f6ljd av
skyddsavstindet pa 20 meter.

Daérutover, ligger majoriteten av de ndrmast placerade bostdderna minst 10 meter norrut om
skyddsavstandet for kraftledningen. Detta innebér att det i realiteten kan bli minst 30 meter
skyddsavstand mellan ledningen och de framtida bostdderna vilket bedoms minimera risken
for elektromagnetisk stralning. Den befintliga sddra torpstugan i planomrédet paverkas delvis
av skyddsavstandet. Den sodra torpstugan dr déarfor inte lampliga for stadigvarande vistelse
pa grund av skyddsavstdnd till magnetfilt. Det foreslagna stallet placeras cirka 10—15 meter
norrut vilket gor att det ligger ndgot ndrmare jamfort med de foreslagna bostdderna. Daremot
tillats inte stadigvarande vistelse i ett stall jamfort med en bostad och bedoms saledes inte
vara lika utsatt for risk.
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Teknisk forsorjning

Teknisk anldggning

Inom véstra delen av planomrédet finns det befintliga luftledningar. Luftledningarna planeras
att bevaras och fortsitta var 1 drift efter planens genomforande. I detaljplanen regleras
omradet med ett l-omrdde och ledningen &r vidare reglerad genom ledningskoncession.

I norra planomréadet planldggs en transformatorstation med anvéndningen E, teknisk
anldggning. Foreslagen bebyggelse och befintlig natur skdrmar av transformatorstationen
vilket gor att den inte &r sa framtrddande i det nya bostadsomradet. S6der om
transformatorstationen foreslds ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Transformatorstationen kan nés av servicefordon via infartsvigen. Placeringen medfor ocksa
lampligt avstdnd mellan foreslagen bostadsbebyggelse, stallverksamhet och
transformatorstation. Ambitionen &r att elndtsstationen ska gestaltas med en skogsgron kulor
som knyter an till omgivande gronska. Detta sdkerstdlls med planbestimmelse.

Foreslagen gestaltning av planerad transformatorstation.

Vatten & avlopp
Planomrédet planeras att anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennit.

Virme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa virmekéllor ska byggnaderna forses med lampligt virmesystem,
exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikillor ska efterstravas for
att mojliggora en langsiktig ekologisk héllbar uppvarmning. I de fall fjarrvirmeanslutning &r
mojlig bor detta efterstrivas.

Dagvatten

Avrinningen dr begrdnsad i planomrédet eftersom det saknas anlédggningar eller ledningsnét
for dagvatten. Dagvatten infiltreras idag naturligt i marken och avrinner ytledes via diken.
Planomradets yta r relativt jimn kuperad med hdgsta punkt (ca +23,5) i skogen och ldgsta
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punkten (ca +8,0) i sydvistra delen av fastigheten vilket medfor att dagvattnet rinner i
sydvistlig riktning. Inom planomradet finns det tre stérre diken som samlar vatten frdn
skogsomradet och leder det till diken vid grusvdgen Stenevigen. I norddstra skogspartiet
finns det dven ett mindre kérr. Befintligt dike gér genom utdikade Morbysjon som ofta
oversvimmas under regnperioder och sndsmaltning. Diken inom planomradet bedoms inte
omfattas av strandskydd. De utgor inte del av ndgot naturligt vattensystem och dr gravda och
sedan tidigare kontinuerligt underhallsgrivda.

I Stenevigen finns en befintlig vigtrumma som sedan leder dagvattnet till recipienten
Tureholmsviken som &r en del av Trosafjdrden. Rinnvégen fran utredningsomradet till
recipienten ar cirka 3,7 kilometer lang. Recipienten Trosafjarden har enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
status. Den ekologiska statusen dr méttlig pa grund av 6vergddning. Den kemiska statusen
klassificeras som uppnér ej god pa grund av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver (Hg).

Planomradet berors inte av nagra kdnda markavvattningsforetag. Cirka 600 meter nedstrom
finns markavvattningsfortaget " Tureholm, S6dertunam fl. Morby-sjon tf, 1924”. Det finns
inga ytvattendrag pa fastigheten eller vattenskyddsomraden i nérheten av planomradet.
Saledes finns det inga vattendomar som skulle paverka planomradet.

Planforslaget medfor 6kad andel hardgjorda ytor pa grund av tillkommande bebyggelse och
angoring. Dagvattenflddet berdknas dka fran 881/s till 173 I/s vid ett dimensionerande 104rs
regn med klimatfaktor. Ambitionen &r att bevara den Oppna karaktiren av dngen, befintliga
trdd och stenhéllar. Hardgjorda ytor planeras att utgdras i mdjligaste man av grus eller
natursten som tillater infiltration. Omradet planeras ocksé kompletteras med ytterligare
gronska vid bostadstomterna genom plantering av trad och buskage som ar karaktaristiska for
torpbebyggelse.

Lokalt omhéindertagande av dagvatten genom infiltration ner till marken bedoms som svér
eftersom de 6vre jordlagren bestar av lera som har lag genomslédpplighet. Darfor foreslas
lokalt omhéindertagande dagvatten ske genom ett eller flera fordréjningsmagasin med
bottennivder som ligger 6ver grundvattennivaer. Dagvattenldsningarna ska folja Trosa
kommuns VA-policy. Policyn foresprakar ocksé smaskaliga och 6ppna dagvattenlosningar
eftersom dessa kan utgdra ett vardefullt inslag i boendemiljéer och dven bidra till biologisk
mangfald. Det bedoms finnas goda forutséttningar att fordrdja och rena dagvattnet eftersom
dagvattnet kommer att infiltreras och sugas upp av vixtligheten pd vig mot Tureholmsviken.
Under vinterhalvaret kommer fordréjning och rening ytterligare att stirkas i Morbysjon
vilken under denna period svimmar 6ver och fungerar som ett mycket stort
fordréjningsmagasin for vatten som kommer uppstréms ifran.

Dagvattenfloden fran foreslagen exploatering far inte overstiga befintligt flode. Detta medfor
att dagvatten ska kunna fordr6jas inom planomradet och att det kravs en fordréjningsvolym
pa 60m?3. I planomradet foreslas det darfor makadamdiken tillsammans med grasbekliadda
diken som kan rena dagvattnet, styra dagvattnets vég, sikerstilla att dagvattnet inte blir
stdende vid husgrunder eller att dagvattnet rinner fran en fastighet till en annan. Se féreslagna
systemlOsningar i kartbilden nedanfor. Det befintliga krondiket och diket i dstra planomradet
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transporterar floden som kommer uppstroms fran planomradet. Dessa dikens funktion far inte
forsdmras. Befintliga diken kan med fordel ses dver i samband med byggnation av nytt
dikessystem. I bostadskvarteren och vid stallbyggnaden foreslas svackdiken som kan avleda
dagvatten och fungerar dven bra for lagring av sn6. Marken vid foreslagna bostdder ska
gestaltas med sérskild hdnsyn att dagvatten inte avrinner mot fasad.

Krondke

Befintlig dike
Svackdike
. Svackdke for att fanga inkammande dagvatten

Bild som visar systemlésning med svackdiken. Orange pilar visar flédesriktningen fran hogre skogspartiet, réda
pilar flodesriktningen inom tomtmark och grona pilar flodesriktningen frdan parkmark och hésthage. Bildkdlla:
Structor.

Dagvatten fran planomréadet planeras fortséttningsvis ledas till befintliga diken s6der och vést
om planomradet. Exploateringen fér inte paverka diken eller markavvattningsforetag negativt.
De foreslagna dagvattenlosningarna bedoms kunna fordroja flodet till nivan fore
exploateringen innan det slidpps ut till befintliga diken nedstroms. De flesta fororeningshalter
berdknas minsta med planerad exploatering och de foreslagna reningsatgirderna. Endast
krom- och nickelhalter forvéntas dka pd grund av fordonstrafik. Ddremot kommer halterna pa
krom och nickel fortfarande underskrida Stockholm ldans Landstings riktvirdesgrupps
riktvirden med stor marginal. Exploateringen beddms inte innebédra en minskad moéjlighet att
na MKN (miljokvalitetsnormer) i recipienten.

Foreslagna dagvattenlosningar bedoms kunna hantera skyfall vid ett 100-ars flode.
Hojdsattning av foreslagen bebyggelse och omkringliggande mark ar sérskild viktig vid
skyfall for att motverka instaingda omrdden dér skyfallsvatten inte har nagonstans att ta
vagen.
El tele & bredband
I véstra delen av planomradet finns ett befintligt kraftledningsstrdk. Nedanfor
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kraftledningsstraket dr det betesmark som planeras fortsittningsvis vara det. Detta beddms
inte paverka kraftledningsstraket negativt. All ny bebyggelse ér beldgna utanfor de
skyddsavstand som kravs for nirhet till kraftledning. Det befintliga torpet ar paverkat av
skyddsavstdndet med beddms inte berdras av det eftersom torpet dr en befintlig byggnad.
Vattenfall Eldistribution har meddelat att ledningen redan adr A-klassad vilket innebér att den
ar godkénd for planlagt omrdde

Brand- &utrymningsfragor

Viganslutning med vandplan inom omradet ska utformas med bredder och sviangradier sa att
utryckningsfordon kan ta sig fram. Rdddningstjdnstens fordon ska kunna stéllas upp inom ett
avstand om maximalt 50 meter frin samtliga byggnaders angreppvégar. Eventuella
rdddningsvégar ska uppfylla de krav som anges i Boverkets byggregler. Brandposter kommer
att anordnas 1 nddvéndig omfattning. Ldmpliga avstand mellan brandposter dr 150 meter
vilket innebir att det fir vara langst 75 meter till ndrmaste brandpost.

Avfall
Avfallshantering sker inom respektive fastighet och i enlighet med kommunens
renhéllningsforeskrifter.

Inverkan pa miljon

Mark & vegetation

Detaljplanen medfor storre andel hardgjorda ytor och exploatering vilket medfor en negativ
paverkan pé naturvirden. Diaremot finns det ambitioner om att spara flertal vérdefulla trad
och spridningskorridorer i planomradet for att minimera den negativa paverkan. Majoriteten
av jordbruksmarken kommer att fortsittningsvis anvindas som hagmark med betande héstar.
Detta medfor att hagmarken fortsattningsvis haller sig 6ppen samt att betande djur kan bidra
positivt till biologisk méngfald. I de planerade bostadstradgardarna kan den biologiska
mangfalden 6ka genom att nya arter av trad, buskage och blommor planteras i omradet. Detta
kan bidra positivt till flera ekosystemtjénster.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Foreslagen detaljplan bedoms inte forsdmra miljokvalitetsnormer for vatten. Inom
planomradet ska dagvatten omhéndertas och renas lokalt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Frisk luft 4r ett av de 16 miljokvalitetsméal som ska visa végen till ett hillbart samhalle.
Miljokvalitetsmalen dr antagna av riksdagen och ska fungera som riktlinjer for det konkreta
miljéarbetet. Miljokvalitetsnormer for luft innebér att gillande gransvéirden for méste foljas.
Foreslagen detaljplan ska inte forsdmra miljokvalitetsnormer for luft.

Markfororeningar
Det bedoms inte finns ndgon risk for markféroreningar inom planomradet.

Riksintressen
Foreslagen utveckling i planomrédet beddms inte medfora negativ paverkan pa riksintressen.
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Buller

Tillkommande bostdder och stallverksamhet i planomradet anses inte medfora 6kade
bullernivéer péd varken vig 782 eller Stenevdgen. Trafikbuller fran tillkommande biltrafik
bedoms inte alstra bullernivder som kraver nagra speciella atgarder. Under byggnation ska
exploatoren sékerstélla att det finns en plan for att hantera byggbuller. Ingen bullerutredning
for aktuellt planforslag har saledes tagits fram.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetid for planomrédet dr 120 manader (10 ar) efter planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen dr prelimindr och
kan komma att justeras under arbetets gng.

Kvartal 3 2024 Beslut om samrad
Kvartal 3 2024 Samrad

Kvartal 4 2024 Beslut om granskning
Kvartal 12025 Granskning

Kvartal 2 2025 Godkénnande i SBN
Kvartal 2 2025 Antagande i KF
Kvartal 2 2025 Laga kraft

Ansvarsfordelning

Dé omrédet utgdrs av kvartersmark ér fragan om huvudmannaskapet inte aktuell.
Exploatoren ansvarar for planens genomforande och utfor och bekostar samtliga
exploateringsarbeten sdvil inom som utom exploateringsomradet, till den del de ar
foranledda av exploateringen.

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Trosa kommun och exploatdren. I
avtalet regleras bland annat ansvarsfrdgor samt kommande exploateringsataganden och
sakerheter. Exploatoren kommer att aldggas att bekosta och bygga ut kommunalt vatten
och avlopp samt fiber till planomradet. Bygga ut all annan infrastruktur, medfinansiera
trafikatgdrder i enlighet med kommunfullméktiges beslut om medfinansiering rorande
Infart véstra Trosa. Exploateringsavtalet kommer ocksé tydliggora exploatorens ansvar
vad giller kommande lantmaéteriforrattningar och planomrédets intrdde i befintliga
gemensamhetsanlaggningar.

Samhéllsbyggnadskontoret, Trosa kommun, svarar for myndighetsutévning vid fragor
som regleras av Plan- och bygglagen.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnitet handldggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunens anvisad punkt och utbyggnaden
bekostas av exploatoren.

Den tillkommande bebyggelsen utgdr ett begriansat omrade med ldngt avstind till det
kommunala vagnétet. Vagnitet sdvél invid bostdderna och stallet som infartsvigen fran
Stenevégen ska vidare utformas pa ett sitt som gor att det anpassas till dvriga vignitet i
naromradet med enklare grusvégar vilket inte 4r mgjligt for kommunen att vara
huvudman f6r. Det &r dérfor lampligt att vigar och naturmark forvaltas pa kvartersmark.
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Vatten- & aviopp
Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade, Kommunalt vatten- och
spillvattennit med anslutningspunkter ska ut till omréadet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt. Dagvattnet ska inte ansluta till ett kommunalt
dagvattennit eller Trafikverkets dike utan l16ses enskilt inom planomrédet.

EI tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnitet och planomradet ansluts 1 enlighet med
nitigarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for telenétet. Fastighetsdgare och
exploator ansvarar for alla byggnader och anldggningar inom kvartersmark. El ansluts vid
anslutningspunkt i enlighet med nétégarens instruktioner.

I samband med utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnétet forbereds for
framtida fiberndtsanslutning. Planomradet ansluts till tele 1 enlighet med nétigares
instruktioner. Kostnad och ansvar f6r genomforandet avilar exploatoren.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdgaren och exploator ansvarar for alla anldggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestélls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar
kommunens mét- och kartentreprendr.

Ansdkan om bygglov handlaggs av Samhéllsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Dagvatten ska omhindertas 1 enlighet med framtagen dagvattenutredning. Exploator ska
ombesorja och bekosta anliggandet av dagvattenldsning sdvil inom kvartersmark som
allmén plats. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten 1 forsta hand férdrdjas och
omhéndertas lokalt.

Foreslagna dagvattenatgérder avser en reningsanldggning och kan vara anmilningspliktig.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Erforderlig fastighetsbildning
Planomradet utgors 1 dagsliget av fastigheten Tureholm 2:316 (gul yta i karta 1 nedanfor)
samt fastigheten Tureholm 2:438 (bla yta i karta 1 nedanfor).

For att mojliggora foreslagen bebyggelse avses fastigheten Tureholm 2:316 avstyckas i
flera nya fastigheter. De planerade bostdderna foreslas ligga inom den befintliga
fastigheten Tureholm 2:316 (gul yta i karta 2 nedanfor). En ny fastighet planeras att
bildas for ridanliggning och betesmarken (gron yta i karta 2 nedanfor). Aven den
planerade transformatorstationen i norra planomradet planeras att avstyckas till en egen
fastighet (lila yta i karta 2 nedanfor).

Gemensamhetsanldggningar

Den planlagda infartsvégen foreslés att avstyckas frdn Tureholm 2:438 och bli en del av
fastigheten Tureholm 2:316 for att mdjliggora en infartsvég till bostdderna och
stallverksamheten (avléng gul yta i karta 2 nedanfor). En gemensamhetsanldggning
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foreslés bildas eftersom infartsvdgen ska skotas och nyttjas gemensamt av bdde framtida
boende samt ryttare/personal/besdkare till stallet.

Beroende pa om bostadskvarteren i sin tur delas in i flera fastigheter kan dven
gemensamhetsanldggningar bli erforderliga for att 16sa gemensamma nddvéndigheter
sadsom vig, gronytor och avfallshantering.

PN
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Tureholm 2:316 .
N \ Ridanlaggning
A\

Transformatorstation

4 \
4 \’\\‘ \\ . ‘ )
y g - : ’/,/‘
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2 | " Tureholm 2:438

. if
- j

Kartbild (1) som visar befintlig fastighetsindelning  Kartbild (2) som visar foreslagen fastighetsindelning

- /
- ]

Stenevégen dr redan idag en gemensamhetsanldggning och skots av en
samfillighetsforening. I samband med att detaljplanen genomfors ska de nya
fastigheterna samt stallanldggningen anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning.
Behov av uppgradering beslutas i samradd med samfillighetsforeningen och de nya
fastigheterna ges andelstal samt far kopa in sig i befintlig gemensamhetsanldggning. Detta
sker genom en lantmaéteriforrittning i samband med att de nya tomterna styckas av.
Exploatoren far sdledes bekosta de atgirder som krivs for att kunna ansluta nytillkomna
medlemmar bade vad géller fysiska végatgirder, uppgradering fram till infarten liksom
lantmaéteriforrattningen. Detta regleras bade i exploateringsavtal mellan Trosa kommun
och exploatdren.

Ett befintligt servitut finns till skogen norr om planomridet diar markégare tillats passera
genom planomradet for att na sin fastighet. Vid genomforande av detaljplanen foreslas
servitutet revideras till att markégarna i stéllet far kora runt planomradet for att nd skogen
via fordon.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetsdgare och exploator. Avgift for bygglov tas ut enligt
géllande taxa nér bygglov soks.

Vatten och avlopp
Anliggningskostnaderna for det allménna VA-nétet finansieras med anslutningsavgift for
fastigheterna enligt gdllande VA-taxa och tecknat exploateringsavtal.

27



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Antagandehandling

Samhaillsbyggnadskontoret 2025-03-18
Detaljplan for Tureholm 2:316

SBN 2024/9

Anslutningskostnaden regleras i kommunens VA-taxa vilken revideras och faststills
regelbundet av Kommunfullméktige, vanligen en gang per ar. Taxan ar berdknad utifran
olika faktorer, bland annat tomtyta och anslutningspunkt.

EI tele och fiber
Kostnad och ansvar for genomforandet avilar exploatdren.

Ovriga kostnader
Marklov krévs vid féllning av ekar vars stamdiameter overstiger 0,5 meter 1,3 meter 6ver

mark. Marklov krédvs dven vid dndring av markniva mer @n 0,5 meter.

Vid beslut om en detaljplan med bestimmelser om skydd av kulturvdrden har den som
dger en fastighet som berors av bestdmmelsen rtt till erséttning av kommunen for den
ekonomiska skada som bestimmelsen medfor. Rétten till ersittning giller dock endast om
bestimmelsen innebér att pagdende markanvéndning avsevért forsvaras inom den berérda
delen av fastigheten.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjdinstemdn
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Anna Lagerquist Sergel, planeringsarkitekt, Norconsult AB
Sarah Olsson, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Camilla Estvall, planeringsarkitekt, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhéllsbyggnadschef
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Plankarta, skala: 1:1000 (A1) Biotopskydd foér akerholme p& betesmarken kvarstar efter till detaljplan for Kartbeteckningar, ett urval
R . . lanlaggning och andrad markanvandning. Dispens fran . 5
Plankartan ar upprattad enligt Boverkets Planbestammelsekatalog 2022-11-01 P’ N ) . . —— —— —— Trakigrans n. Staket eller plank/ Stédmur
PP 9 9 biotopskyddet ska stkas om biotopen riskerar att skadas. Tureholm 231 6 9 ) P
.. . —_— —— Fastighetsgrans Luftledning
L . o Trosa kommun Sédermanlands 1an Haidk
Fornlamningar har lagskydd och behéver darfér omfattas av LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning ojdkurva
en tillstandsansékan enligt KML vid markingrepp pa platsen. Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00 , e e e e e A 5
g grepp pap Koordinatsystem i hajd: RH 2000 X Bostad, husliv/ takliv Agoslagsgrans
: : Belysningstolpe/ Elskap
Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka. E E Komplementbyggnad, husliv/ takiiv
Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering Skarmtak. byggnadsliv stoloe eller liknande/ takliv Lovtrad/ Barrtrad
av fotogrammetriskt framstalld priméarkarta, 2024-12-13 Z Y99 P Lovskog/ Barrskog
Fastighetsredovisningen hanfoér sig till 2024-12-18 o - | : B
Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten N Ang/ Aker

Fastighetsgranserna utanfor/ej tillhérande Tureholm 2:316 ar

schematsikt redovisade.

Upprattad 2024-12-19 av Sweco Sverige AB i Katrineholm

PLANBESTAMMELSER

Fdéljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

——  — Planomradesgréns
— — - — Anvandningsgrans
—_——— e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

| B |  Bostader

[ E |  Tekniska anlaggningar
[ L, | Ridaniaggning

[ L, |  Betesmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

l ottt I Marken far inte forses med byggnad.

I, o+ o+ o+ +| Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 530 m?

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8.0 meter. Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar
4.5 meter.

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 10.0 meter. Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ar
5.5 meter.

h, Hogsta nockhdjd pa stallet ar 11.0 meter. Utéver angiven hgjd tillats en suterrdngvaning

h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4.5 meter

hs Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 6.0 meter. Hogsta nockhdéjd pa komplementbyggnad ar
4.5 meter.

Markens anordnande och vegetation

n, Befintlig gronska ska bevaras

Markreservat for allménnyttiga dndamal

l Markreservat for allmannyttig luftledning.
U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

(o} Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.
Placering
P Endast friliggande hus. Byggnader ska placeras minst tva meter fran gata och dvriga

fastighetsgranser. Garage/carport placeras minst tva meter fran fastighetsgrans. Fristaende
garage/carport far sammanbyggas i fastighetsgréns. Garage och uthus som sammanbyggs med
huvudbyggnad raknas som komplementbyggnad avseende placering

Byggnader ska placeras med ledning av illustrationskarta.

/\

Rivningsférbud
ry Byggnad far inte rivas.
Takvinkel
o Minsta takvinkel ar 30 grader.
0, Storsta takvinkel ar 38 grader.
0; Storsta takvinkel ar 45 grader.
Utformning
f, Endast sadeltak ska uppféras. Tak ska vara klatt med rott lertegel eller réda betongpannor.
Takdetaljer tillats i andra kul6rer
f, Endast sadeltak eller pulpettak ska uppféras. Tak ska vara klatt med rétt lertegel, roda
betongpannor eller rod plat. Takdetaljer tillats i andra kuldrer
f; Fasad ska uppforas i trd och malas med réd slamféarg. Fasaddetaljer tillats i andra kulérer
f, Fasad ska malas med morkgron farg i naturnéra kulér. Fasaddetaljer tillats i andra kulérer
fs Endast sadeltak eller pulpettak ska uppforas.
fs Ligghallarna utformas med hansyn till landskapet och dess bebyggelse
Utnyttjandegrad
e Storsta byggnadsarea ar 100 m? per fastighet. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader
ar 50 m%.
e, Storsta byggnadsarea &r 110 m? per fastighet.
€; Storsta byggnadsarea ar 350 m2.
e, Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 220 m?
€s Storsta byggnadsarea fér komplementbyggnader ar 40 m?
€ Storsta totala byggnadsarea for ligghall for hastar ar 120 m? inom anvandningsomradet varav
hégst 40 m? per ligghall.
Varsamhet
ki Kulturhistoriskt vardefull byggnad ska bibehalla sin ursprungliga karaktar
Andrad lovplikt
Marklov kravs aven for fallning av ekar med storre stamdiameter an 0,5 meter 1,3 meter éver mark inom kvartersmark.
Aven andring av markniva éver 0,5 meter kréaver marklov inom kvartersmark.
ILLUSTRATION
———————— lllustrerad fastighetsgrans
Genomfdorandetid
Genomforandetiden &r 10 ar dver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m. den dag planen vinner laga kraft
Till planen hor: Fastighetsforteckning Granskningsutlatande
Planbeskrivning Plankarta med bestammelser
Strategisk miljdbeddémning lllustrationskarta
Samradsredogorelse
Detaljplan for Tureholm 2:316 m.fl. Antagandehandling
Beslutsdatum Instans
Samrad
BN
Granskning
Trosa kommun, Sédermanlands lan BN
.. . Godkannande
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Detaljplan for Tureholm 2:316, Morbytorp
Ryttarbyn, Trosa kommun
Granskningsutlatande

2025-03-18

Detaljplan for del av Tureholm 2:316, Mérbytorp Ryttarbyn,
Trosa kommun, dnr sbn/2024:9

Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2024-12-03, § 79 att uppdra till
Sambhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Tureholm
2:316, Morbytorp Ryttarbyn, pd granskning.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2024-10-03. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2024-02-25 t o m 2025-03-18.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2025-02-24 Statkraft Godkanner
2 2025-02-25 PostNord Synpunkter
3 2025-03-11 Polismyndigheten Godkanner
4 2025-03-11 Trafikverket Synpunkter
5 2025-03-13 Lansstyrelsen S6dermanlands lan Ingen erinran
6 2025-03-13 Region Sérmland Ingen erinran
7 2025-03-13 Stene Vagsamfallighet Synpunkter
8 2025-03-14 Soérmlandskustens raddningstjanst Ingen erinran
9 2025-03-14 Vattenfall Eldistribution AB Godkanner
10 2025-03-17 Fastighetsagare, fastighet X Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

2. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6éppen och farbar
aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till exploatér infér projektering.

4. Trafikverket

Trafikverket noterar att planférslaget har utékats sedan samradet och omfattar nu
aven en yta utmed vag 782, planlagd som L> - Betesmark. Trafikverket vill
uppmarksamma att plangransen langs vag 782 ska placeras bortom den allmanna
vagens vagomrade (bortom vagdiket).

Trafikverket har i 6vrigt inget att invanda.

Bemotande:
Infér antagandet justeras planomradesgrinsen till Trafikverkets vigomrade.

7. Stene Vagsamfallighet

Styrelsen ar starkt oroade dver den 6kning av trafik, som detaljplanen skulle
innebara pa Stenevégen.

Utmed Stene vagen finns idag 15 fastigheter. Vi ser en kraftig 6kning av
genomfartstrafik mellan vag 782 och vag 219 6ver tid och en nara férdubbling av
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antalet fastigheter, med tillhérande hastar kommer innebdra en betydande 6kning
av trafiken.

Nu nar fler och fler anvander GPS och karttjanster som tex Google finns det en risk
att trafik fr&n Vagnharad och E4 leds via vag 219 och Stenevégen till Ryttarbyn. Vi
har inte méjlighet att stédnga vdgen for genomfartstrafik da det &r en allman vég,
och ser d& att det blir svart att styra saval besékare och boende att ta den
rekommenderade fardvagen via vag 782.

Vagféreningen saknar dven information fr@n exploatdren hur Stenevégen behéver
anpassas for de nya bostdderna och hur utformning ska se ut for att sakerstalla att
nytillkommen trafik tar den kortaste vdgen till vag 782.

Bemotande:

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer en lantmateriférrattning
genomforas i syfte att dels stycka av fastigheterna inom omraden samt dels ge
dessa andel i vagsamfilligheten for Stenevagen. De tillkommande fastigheterna far
kdpa in sig med sina andelar i samfélligheten och en de i detta kan innebéara en
upprustning av Stenevégen fram till planomradets infart. Genom att den strackan
forbattras gor Trosa kommun bedémningen att det blir mer attraktivt att aka via
Vasterljungsvagen jamfort med den betydligt smalare Stenevagen. Detta kan dven
ytterligare férstarkas om korsningspunkten med Vasterljungsvagen férbattras
jamfért med idag.

Trosa kommun har sedan flera ar tillbaka utrett méjligheten att avlasta centrala
Trosa stad och sprida trafiken battre dver det statliga vagnatet. Ett alternativ som
utretts var Infart vastra Trosa som avbrots p g a kraftiga férdyringar. Istallet har
alternativa atgérder pa befintligt vagnéat studerats och en del i detta &r att forbattra
skyltning till olika malpunkter. Trafikverket har nyligen beslutat om detta och
férhoppningsvis kan detta resultera i att trafiken leds annan vég. Det kan ocksa
vara vart, att som huvudman fér Stenevéagen, ga in i Nationella Vagdatabasen,
NVDB, och kontrollera hur den egna vagen ar klassificerad och registrerad. Om
végen &r klassificerad i en annan hégre standard vad géller matt och hastighet &n
vad som verkligen ar fallet kan en justering dar gora att GPS:er i mindre
utstrackning valjer Stenevagen som alternativ.

10. Fastighetsdgare, fastighet X

Bakgrund och syfte med detaljplanen.

Syftet med detaljplanen &r att skapa ett smaskaligt bostadsomrade med inriktning
mot hastverksamhet. Byggnad av 12 nya bostéader i ett lantligt omrade samt en
ridanlaggning for lika manga hastar pd en markyta som &r 2,85 hektar. Utifran ett
landskaps perspektiv skall hagmarken bevaras och en smaskalig by av hus baddas
in i befintlig grénska.

Ytan som exploatéren planerar att anvanda for ridanlaggningen inklusive hagar
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utgdér mindre an 1 hektar. Befintlig hagmark ar idag drygt 1,5 hektar. Enligt
detaljplan kommer det finnas kvar fér “betshagar” en yta pd ca 5000 m2

Detta betyder att den sk. Hagmarken kommer att betas ner pa 2-3 veckor och
darmed fa alldeles fér hard belastning. Hela ytan kommer att behéva grusas upp
och delas upp i mindre hagar. Minimimatt for 2 hastar &r 15x30 meter.

Har planeras aven ligghallar som tar ytterligare plats.

Ligghallarnas matt ska vara ca 7 kvm /hést.

Den tillkomna hagmarken p& Tureholm 2:438 ca 2,5 hektar vaster om Stenevdgen
kommer att kunna anvandas sommarhalvaret. Rekommenderad yta per stor hast &r
1 hektar/sommar. Har planeras dven ligghallar for att ge mdéjlighet for hastarna till
skydd for savéal nederbérd, vind, sol & insekter. Hagmarken ligger i anslutning till
diken som rinner ut i Morbysjon, vilket medfér stor risk for kvavelackage.

Jordbruksmark Vastra delen av planomradet utgérs av jordbruksmark. Majoriteten
av jordbruksmarken planeras att bevaras och anvandas som betesmark for
hastverksamheten. Detta bedéms vara en positiv forandring eftersom hasthagen
bidrar till att bevara den lantliga karaktaren i landskapet. Mindre delar av
jordbruksmarken planeras att tas i ansprak for stallplan, volt, tre

smahustomter samt angoéring (se den hdgra svarta avgrénsningen i kartan
nedanfér). Jordbruksmarken har tidigare varit betesmark och har troligtvis inte
brukats pa minst 50 ar vilket medfér att det &r begransat brukningsvarde av
jordbruksmarken. Ianspraktagandet av mindre del av jordbruksmark bedéms vara
ett rimligt avsteg fran miljdbalkens hushaliningsbestammelser eftersom
stallplanen och volten skapar en mjuk évergdng mellan betesmarken och det
planerade sm3husomrddet samt kommer &ven férstdrka den lantliga karaktéren i
omradet med hastverksamhet. Den &ndrade anvéndningen innebér vidare att
majoriteten av jordbruksmarken fortsattningsvis kommer att anvandas for
jordbruksandamal dar betande héstar haller hagmarken 6ppen och ddrmed skapar
goda forutsattningar for biologisk mangfald i omradet. Inom beteshagarna far
“ligghallar” anlaggas for att skapa vindskydd fér hastar. Detta sakerstalls med
bestammelse e5 och e6 samt korsmark (Marken far endast forses med
komplementbyggnad). Endast ligghallar far uppforas inom dessa ytor. Inga andra
komplementbyggnader tilldts. Ligghallarna bedéms inte pdverka jordbruksmarkens
beskaffenhet negativt eftersom ligghallarna kan utformas mobilt och inte har ndgon
permanent grundldggning. De tre smahustomterna i norra planomradet som tar
jordbruksmark i ansprak.

Undersbdkning av behovet att uppratta strategisk miljobedémning Genomférandet
beddms inte innebara risker for manniskors halsa, med stéd av ovanstdende
punkter. Miljokvalitetsnormer bedéms inte att dverskridas. Planforslaget medger
ingen verksamhet som finns uppraknad miljébedémningsférordningen.

De narliggande hastgardarna har betydligt farre hastar pa betydligt stérre areal.
Undantaget Tureholm dar det finns ett 30-40 tal hastar. Dessa smaskaliga
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hastgardar har 3-7 hastar och ar ursprungligen mindre gardar/jordbruk med max
1-3 bostdder i dess direkta narhet.

Vanligaste vindar ar Syd>véstliga i vart land. Den planerade ridanldggningen
inklusive stall, gédselhantering samt vinter & och sommarhagar ligger sydvast om
det planerade bostadsomradet. Detta medfor att det planerade bostadsomradet
ligger i vindriktning som forstarker saval lukt, flugor och allergener fran
djurhdlliningen. Hagmarken som ligger

nordvast om detaljplanen har sommartid ibland upp till 10-12 hastar & kor
betandes.

De grundldggande kraven nér det géller planering fér djurh8lining i anslutning till
den byggda miljén och vice versa finns i 2 kap. PBL. Har stélls krav p§ att
kommunen ska beakta hélsorisker mot omgivningen frén olika verksamheter, 2
kap. 5 § p1 PBL, i det hér fallet ndrmast risken fér allergenspridning fr&n
hésth8lining till omgivningen. I 2 kap. 9 § PBL stélls krav p§ att kommun i stérsta
mojliga utstrdckning ska undvika och/eller férebygga oldgenheter gentemot
grannar i samband med planldggning eller vid prévning av bygglov.

Kommentar & yttrande:

Vi anser att detaljplanen ar helt orimlig med anledning av antal bostader, antal
hastar och dartill hérande byggnader. Ytan racker inte till. Detaljplanen kommer
inte att smalta in i det vackra kultur landskapet som omgardas av dppna falt och
beteshagar. Hela omrédet kommer att férvandlas totalt och sénka det
kulturhistoriska vérdet sdval pa Tureholm 2:316 som pa omkringliggande
fastigheter. Vi kréver ett sdkerhetsavstand pa 50 meter frdn diket som gar NO>SV
riktning och utmed var tomtgréns fastighet X till de planerade bostaderna i den NV
delen samt den planerade ridanldggningen. Endast hagmark far vara i
sakerhetsomradet. Diket som skiljer fastigheterna at ar troligen gravt

for 75-100 &r sedan och &r inte underhallgrévt sedan dess. Det har ett stort
vattenfléde pd varen och &r skért i kanterna. Vi ifrdgasatter varfor detta inte berérs
av strandskydd, da det ar bade djupt och brett.

Vi &r starkt oroade for den 6kning av trafik genom var gard som detaljplanen
kommer att ge och vill darfér att detaljplanen a&ndras. Vi kraver att detaljplanen
revideras och att antalet hus med tillhérande stall plats minskas ner till 2 max 4
hus och max 5 hastar. D& kommer Tureholm 2:316 kunna smaélta in pa ett naturligt
satt med det natverk av mindre hastgardar som finns i ndromradet. Antalet hastar
stammer dverens med de riktlinjer som finns och Mérbytorp far fortsattningsvis
vara ett stycke bevarad kulturhistoria med nytt liv.

Bemotande:

Detaljplanen omfattar hela Tureholm 2:316 och del av Tureholm 2:438 och totalt ar
arealen drygt fem hektar. Sedan samradet har en yta lagts till sydvést om det
ursprungliga planforslaget i syfte att sakerstalla betesmark fér hastarna. Detta har
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tillkommit for att sakerstalla behovet av hagmarker som bl a svaranden framférde
under samradet. Det omrade som lagts till & ungefér lika stort som det
ursprungliga planomradet och syftet med den marken &r att tillgodose behov av
betesmark. Hagmarken inom planomradet kan delas upp i mindre hagar for att
mojliggdra for hastar att cirkulera mellan hagar eller att hastarna ska kunna delas
upp i mindre grupper om behov uppstar. Inom den nedre delen ges en byggrétt fér
att kunna anlagga flera mindre liggstall.

Spridningen av allergener fran hastar dr begrénsad och studier har visat att
personer kan utsattas for mer genom att sitta ndra pa en buss pa vég fran ett stall
an i dess direkta nérhet. De som kdper hus och bor inom planomradet &r medvetna
om konceptet inom planomradet dér stall och ridverksamhet utgér en viktig del av
detaljplanens syfte och ambition, det kanske t o m ar avgérande for val av bostad.

Genom detaljplanen sakerstalls torpstugornas kulturhistorisa varden genom
sarskilda skyddsbestammelser och ny bebyggelse har anpassats savél i gestaltning
som genom placering och omfattning till landskap och kulturmiljé. Omradet
kommer vid ett genomférande att dndras jamfort med idag men kommunen menar
att rimliga avvagningar har gjorts mellan exploatdérens 6énskan att utveckla sin
fastighet och allmanna och enskilda sakagarintressen.

Planomradet féljer fastighetsgriansen och det finns bestdmmelser som reglerar
placering gentemot intilliggande fastigheter fér de tillkommande bostédderna. Nar
det galler hagmark och ridvolt bedéms dessa inte paverka grannfastigheten pa ett
sadant sétt att ett sdkerhetsavstand krévs. Ndrmaste bostadshus ligger hégre
belaget och knappt 100 m fran planomradesgransen dér anvéndningen &r relaterad
till hastverksamheten. Den del av svarandens fastighet som ar belégen narmast
planomradet &r obebyggd och anvénds som betesmark i huvudsak. Utéver
ovannamnda bostadshus ar de narmaste bostadshusen belagna betydligt hégre och
ca 250 norr om planomradet.

Diket ar ett avvattningsdike vilket inte utgdr del av ett storre vattensystem.
Kommunen bedémer att diket inte omfattas av strandskydd och den uppfattningen
delas av Lansstyrelsen. I planbeskrivningen redovisas skalen till kommunens
stallningstagande.

Betraffande trafiken utmed Stenevagen kommer de tillkommande fastigheterna att
ges del i vdgsamfalligheten och ddrmed kdpa in sig i den. Exploatéren kommer fa
bekosta en upprustning av vagen fram till planomradet for att vdgen ska klara av
trafiken fran de tillkommande fastigheterna. Genom att forbattra vdgen mot
Vasterljungsvagen kommer den att utgéra ett bra alternativ till boende istallet for
att 8ka den smalare och krokigare Stenevégen dar delar gar 6éver gardsplanen.

I bedémningen av omfattning av planomradet och dess mdjlighet till exploatering
har en vagning gjorts mellan exploatérens intresse i féorhallande till andra intressen
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bl a intillboende och allm&nna intressen. Detaljplanen féres|dr komplettering invid
de aldre torpstugorna och antal bostéder och storlek p& stall har bedémts vara
méjlig och rimlig i férhallande till andra intressen pa platsen.






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-04-24
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:1

Anmalan av delegationsbeslut

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har éverlatit sin beslutanderatt till ordférande och tjanstepersoner i
vissa arenden enligt antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Foljande forteckningar dver delegationsbeslut har redovisats till dagens sammantrade med

Samhallsbyggnadsnamnden:
e Delegationsrapport fran Samhallsbyggnadsnadmndens diarium, perioden 2025-03-14 —
2025-04-23.

e Delegationslista bygglov verksamhetssystemet ByggR, perioden 2025-03-14 — 2025-04-23.
e Delegationsrapport — Bostadsanpassningsbidrag, perioden 2025-03-14-2025-04-23.

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Beslutsunderlag

e Delegationsrapport fran Samhallsbyggnadsnadmndens diarium, perioden 2025-03-14 —
2025-04-23.
e Delegationslista bygglov verksamhetssystemet ByggR, perioden 2025-03-14 — 2025-04-23.

e Delegationsrapport — Bostadsanpassningsbidrag, perioden 2025-03-14-2025-04-23.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Utskrivet: 2025-04-24 09:41

Rapportering av delegationsbeslut
Utskrivet av: Sandra Berwing

Arendebeteckning Besluthummer Beskrivning Beslutsdatum Delegat

SBN/2024:28 SBN Del/2025 § 2 Andrad dag och tid fér sammantradet i 2025-04-08 Dan Larson, ordférande
oktober, sammantradet tidigarelaggs till samhallsbyggnadsnamnden
den 6 oktober kl. 09:00, istallet fér 7
oktober.

SBN/2025:58 SBN Del/2025 § 3 Teckna samverkansavtal med Lantmateriet 2025-04-07 Mats Gustafsson,

rérande nationell registerkarta Samhallsbyggnadschef



Utskrivet: 2025-04-24 09:15

Rapportering av delegationsbeslut - Bostadsanpassningsbidrag
Utskrivet av: Sandra Berwing

Arendebeteckning Arendemening Besluthummer Beslut Beslutdatum Delegat

SBN/2025:38 Bostadsanpassningsbidrag BAB SBN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-14 Julia Gustavsson
SBN/2025:39 éggts;j:anpassningsbidrag BAB ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-14 Julia Gustavsson, handléggare
SBN/2025:28 égiga-czlszanpassningsbidrag BAB ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-17 Julia Gustavsson, handléggare
SBN/2025:42 éggtsa-c}ssanpassningsbidrag Hiss Sz‘,éN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-18 Julia Gustavsson, handlaggare
SBN/2025:43 égiga-c?sanpassningsbidrag BAB ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-28 Julia Gustavsson
SBN/2025:44 éggt?a-jssanpassningsbidrag Hiss ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-31 Julia Gustavsson, handldggare
SBN/2025:45 égiga_gsanpassningsbidrag Hiss ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-31 Julia Gustavsson, handlaggare
SBN/2025:46 éggt?a-gsanpassningsbidrag Hiss 2I13N Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-31 Julia Gustavsson, handlaggare
SBN/2025:47 égggz;dgsanpassningsbidrag Hiss ?S)éN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-03-31 Julia Gustavsson
SBN/2025:48 égitsa-c}ganpassningsbidrag BAB g?éN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-01 Julia Gustavsson, handlaggare
SBN/2025:49 gggflfanpassningsbidrag BAB ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-04 Julia Gustavsson, handlaggare
SBN/2025:53 Egifa-CZIZanpassningsbidrag BAB ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-09 Julia Gustavsson, handléggare
SBN/2025:57 éggtsa-jganpassningsbidrag BAB ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-09 Julia Gustavsson, handlaggare
SBN/2025:59 égitSa-gslanpassningsbidrag Hiss géN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-11 Julia Gustavsson
SBN/2025:60 éggtsa-j:anpassningsbidrag Hiss ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-15 Julia Gustavsson, handlaggare
SBN/2025:61 égitsa-jszanpassningsbidrag BAB ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-15 Julia Gustavsson, handléggare
SBN/2025:63 éggtssjsanpassningsbidrag Hiss ggN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-16 Julia Gustavsson, handlaggare

2025-13

41



SBN/2025:64 Bostadsanpassningsbidrag Hiss SBN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-16 Julia Gustavsson, handléggare

2025-14 42
SBN/2025:67 Bostadsanpassningsbidrag BAB SBN Del/BAB/2025 § Beslutas 2025-04-23 Julia Gustavsson, handléggare
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