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Planomradets lokalisering i Tros\é,yilfliustrerat‘ med rod cirkel. Bildkalla:
Lantmateriet.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram.
Den samrads sedan med sakagare, myndigheter, foreningar m.fl. Efter samradet redovisas och
bemots inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa
granskning. Efter granskningen redovisas och bemdts inkomna synpunkter igen och ett
slutligt reviderat forslag antas dérefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet
pabdrjas och planen géller till dess att den i framtiden eventuellt andras eller upphavs. Nedan
redovisas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfrigan om -l Planuppdrag |-| Samrad |-| Granskning |_ Antagande av | — Laga

planuppdrag detaljplanen kraft

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestdammelser

Planbeskrivning

Principskiss, Moderna Trahus i Norden AB, 2025-02-25

Fastighetsforteckning

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning, 2020-06-29

Ovriga handlingar:

e Dagvattenutredning, Structor Mark Uppsala AB, 2024-11-26

e Naturvardesinventering vid Sj6lundavégen, Naturcentrum AB, 2021-06-28, rev
2025-02-18

e PM Tankbara anpassningar och kompensationsatgérder, Naturcentrum AB, 2022-05-
22
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Bakgrund och syfte med detaljplanen

Omradet Sjolundavagen har varit markerat i Trosa kommuns éversiktsplan sedan ar 2000.
Omradet har stor betydelse for tatortens utveckling samt for att tillgangliggéra omradet mot
vattnet. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utbyggnad av bostéder utmed
Sjolundavégen for att ytterligare forstarka och utveckla Trosa tatort. Syftet ar vidare att géra
detta med hénsyn till den naturkaraktar som finns pa platsen.

Omradet kopplar an till nyligen planlagda och utbyggda omraden sasom Skogsstigen,
Langnéasberget och Langnasudd och utgor en viktig lank for tatortens fortsatta utveckling. De
kommande bostéderna ar centralt beldgna med narhet till kollektivtrafik och service. Véster
om planomradet stracker sig ett promenadstrak som kan forstarkas genom den allméanna
gangvag som ska anordnas nedanfor bostaderna, i samband med detaljplanens genomférande.
Till skillnad fran tidigare projekt omfattar detaljplanen endast marken invid Sjélundavégen.

Trosa kommun antog for ndgra ar sedan en detaljplan for aktuellt omrade samt intilliggande
vassomrade dar en omfattande muddring ingick. Kommunens antagandebeslut upphévdes av
Lénsstyrelsen. Aktuellt planuppdrag &r andrat och omfattar inte vassomradet och innebéar
heller inte ndgon muddring utan ber6r endast bebyggelse utmed Sjolundavégen.

Lage, avgransning och areal
Planomradet &r belaget cirka 1 km dster om centrala Trosa stad, langs med Sjélundavagen.
Detaljplanen omfattar del av fastigheten Langnas 5:1. Markarealen ar ca 6900 kvadratmeter.

Planomradet ungefarligt markerat med rodstreckad linje. Bildkalla: Lantmateriet.
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Fastigheten Langnas 5:1 &r i privat ago.

MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Allmén plats
Beteckning Beskrivning & motivering
Anvéandningen motiveras av att syftet med planen dr att ta hansyn
NATUR till befintliga naturvarden som finns pa platsen och behalla naturens
karaktar inom planomradet.
Kvartersmark
Beteckning Beskrivning & motivering
5 Anvéandningen motiveras av att syftet med planen dr att tillskapa

bostader for att utveckla Trosas tatort.

Egenskapsbestdmmelse

-

Beteckning

Beskrivning & motivering

Bestammelsen syftar till att reglera var byggnader inte far uppforas.
Motivet till bestimmelsen ar att sékerstélla obebyggd mark mellan

fasad och vassomradet samt obebyggd mark mellan Sjélundavagen
och foéreslagna carports.

Bestammelsen syftar till att reglera var komplementbyggnader far
uppforas. Motivet till bestammelsen ar att méjliggora for
komplementbyggnader tillhdrande respektive bostad.

az

Bestammelsen syftar till att reglera att endast en bostad far uppféras
per fastighet. Motivet till bestammelsen ar att mojliggdra en
exploateringsgrad som ar anpassad till platsens befintliga
bebyggelse och landskap.

dx

Bestammelsen syftar till att reglera minsta tillatna fastighetsstorlek.
Motivet till bestimmelsen ar att skapa ett ssmmanhallet
bostadskvarter med fastigheter som &r ungefér lika stora och dar
naturens karaktar till stor del kan bibehallas.

d2

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna fastighetsstorlek.
Motivet till bestammelsen ar att skapa ett ssmmanhallet
bostadskvarter med fastigheter som &r ungefar lika stora och dar
naturens karaktar till stor del kan bibehallas.

h:

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
huvudbyggnad. Begransningen har utformats for att anpassa
foreslagen bebyggelse till platsens landskapsbild samt for att
sakerstalla att endast tva vaningar pa huvudbyggnaden uppfors. Att
hojden utgar fran underkant isolerat bjélklag beror pa att terrangen
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inom planomradet varierar och att byggnaderna ska uppforas pa

stolpar.

ha Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhdojd pa
komplementbyggnad. Begransningen har utformats for att
nockhojden pa komplementbyggnader ska underordna sig till
huvudbyggnaderna i omradet.

U Bestdmmelsen syftar till att reglera markreservat for allméannyttiga
underjordiska ledningar. Motivet till bestammelsen &r att sékerstélla
en tillracklig yta for fortsatt anvandning.

m; Bestammelsen syftar till att reglera utforandet av
dagvattenldsningar. Motivet till bestdammelsen ar att sakerstalla
uppforandet av korrekta dagvattenldsningar med ledning av
genomford dagvattenutredning.

01 Bestammelsen syftar till att reglera storsta och minsta tillatna
takvinkel pa huvudbyggnader. Motivet till bestammelsen ar att
undvika for branta eller flacka takpartier och att anpassa foreslagen
bebyggelse till omkringliggande bebyggelse.

fi Bestammelsen syftar till att reglera att foreslagen bebyggelse
uppfors som enbostadshus pa stolpar. Motivet till bestammelsen ar
att anpassa bebyggelse till terrangen intill vattnet.

f2 Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestimmelsen &r att anpassa
sig till landskapet genom att foresla traditionella material och dov
kulor pa fasader.

f3 Bestammelsen syftar till att reglera att tak ska uppforas i form av
mork, slat plat eller solcellsintegrerat tak. Sedumtak far anlaggas.
Motivet till bestdimmelsen ar att anpassa foreslagen bebyggelse till
omkringliggande bebyggelse, samt att mojliggora for foreslagen
dagvattenldsning.

fa Bestammelsen syftar till att reglera utformningen pa tillkommande
bebyggelse. Motivet till bestimmelsen ar att foreslagen bebyggelse
ska forhalla sig till de illustrationer och referenshilder som tagits
fram.

bs Bestammelsen syftar till att reglera att fardigt golv pa
huvudbyggnader ej far ligga lagre an +2,6 meter (RH 2000) 6ver
nollplanet. Motivet till bestdimmelsen &r att sakerstélla att framtida
bebyggelse inte dversvdmmas.

er Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
komplementbyggnader. Motivet till bestdmmelsen &r att sdkerstélla
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att komplementbyggnader underordnas huvudbyggnader.

e Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
huvudbyggnader. Motivet till bestdimmelsen &r att reglera
byggnadsarean for att sakerstélla att foreslagen bebyggelse anpassar
sig till omkringliggande bebyggelse. Motivet &r dven att begransa
mojligheten till uppférande av komplementbyggnader och andra
bygglovsbefriade byggnader i anslutning till huvudbyggnader.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv. Inom riksintresseomradet
ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust. Exploateringsforetag
eller liknande far endast ske om de inte patagligt skadar omradenas natur- eller kulturvérden.
Fritidsbebyggelse far endast komma till stand i form av kompletteringar av befintlig
bebyggelse. Bestammelserna skall dock inte hindra utveckling av befintliga tatorter eller det
lokala néringslivet.

Oversiktsplan

| gallande oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 17 mars 2021, pekas omradet ut
som ett nytt boendeomrade som kopplar ihop téatorten och starker straket mellan hamnen och
Langnasudd. Totalt foreslas i Gversiktsplanen ca tio smahus invid vagen med fina utblickar
mot Ostra Stadsfjarden. Oversiktsplanen pekar ocksa pa majligheten att fortsatta det allménna
gangstraket svassa-i-vassen-stigen utmed Gunnarstensgatan.

Motiv till bebyggelse anges i versiktsplanen som omrade med vattenkontakt och centralt
lage. Ur ett samhalleligt perspektiv ar forslaget ocksa positivt da bebyggelsen méjliggor att
ytterligare en stracka av stranden kan goras tillganglig for allménheten. Kommunen har under
lang tid arbetat for att tillgangliggdra Trosa tatorts strandomraden genom allménna
gangvagar. Passagen forbi Sjolundavégen &r strategiskt viktig for att binda ihop straket fran
de inre delarna av Tureholmsviken till Langnas udd i Ostra Stadsfjarden. Detta foreslas inga
som forutséttning for exploatering.

Detaljplaner

Trosa kommun antog for nagra ar sedan en detaljplan for aktuellt omrade samt intilliggande
vassomrade dar en omfattande muddring ingick. Davarande detaljplan foreslog férutom
bostader i tva vaningar langs med Sjolundavagen mojlighet till batbryggor och en
strandpromenad. Kommunens antagandebeslut upphévdes av Léansstyrelsen framfor allt med
hanvisning till att brygganlaggningen skulle upplatas genom en gemensamhetsanlaggning
och d&rmed inte skulle ha kommunalt huvudmannaskap.
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Tidigare forslag till detaljplan for Sjélundavigen som upphavdes av Lansstyrelsen. Féreslagen detaljplan ar
ungefarligt markerat med rddstreckad linje.

Planomradet tangerar detaljplan Langnas 5:1, Langnasudd, dar Sjolundavégen regleras som
lokalgata. Detaljplaneomradet &r i 6vrigt inte detaljplanlagt.
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\ \ S
IntiIIiggande detaljplan Langnas 5:1, Langnasudd reglerar lokalgata langs med Sjélundavagen. Foreslagen
detaljplan &ar ungefarligt markerat med rodstreckad linje.

Undersokning av behovet att upprétta strategisk miljébedémning

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedéms medféra en
betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser genomfora en strategisk miljobeddmning genom att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppréaknad miljobedémningsférordningen
utan medger utveckling av Trosa tatort och en fortsatt utbyggnad utmed Ostra Stadsfjarden.
Detaljplanen kommer vidare att tillgangliggora vassomradet och sammanbinda det
promenadstrak som stracker sig fran Langnasudd till Trosa gasthamn. Inom ramen for
befintligt plandokument kommer hantering av dagvatten, gestaltning, naturvarden inom
omradet, anslutning till intilliggande vagnat mm att utredas och redovisas. Undersokningen
visar inte pa nagra forhojda risker, kanda natur- eller kulturmiljévérden eller paverkan pa
allmanna intressen. En naturvardesanalys kommer goras for att sékerstélla detta. Detaljplanen
kommer att hdva strandskydd inom kvartersmark och planhandlingen kommer att redovisa
skal for upphavandet. Detaljplaneforslaget i forhallande till gallande riksintressen kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedémning, anses detaljplanen inte riskera att
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medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalkens, 6 kap., 3 §; foreslas darfor inte géras. Undersokningen har samratts med
Lansstyrelsen Sédermanlands lan vilka delar kommunens beddmning. Lansstyrelsen framfor i
beslutet att:

e Gversvamningsrisker behover utredas avseende stigande havsnivaer,

e vl motiverade sarskilda skél for upphavande av strandskydd om detta avses havas,

e att forhallanden rérande MKN for vatten undersoks vidare i den fortsatta
planeringsprocessen,

e att den framtagna naturvardesanalysen lyfter vikten av gron infrastruktur och
klarlagger omradets betydelse for arter som star under skydd enligt
artskyddsforordningen och rodlistade arter

e samt att planhandlingarna gor en koppling till de nationella miljomalen Hav i balans
och Levande kust och skargard.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av skogsmark med en blandning av barr- och lovtrad. Det forekommer
berg i dagen och hojdterrangen varierar mellan 0-5 meter. Planomradet gransar mot ett storre
vassomrade i soder, som ar en del av Ostra stadsfjarden.
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rierar mellan 0-5 meter inom planomradet.

§

Mark och vegetation inom planomrédet. Marken va

Geotekniska forhallanden

Jordarterna inom planomradet och runt om Sjélundavégen ar mestadels grundlager av urberg
med ett tunt eller osammanhéngande ytlager av moran (rod yta). Soder om planomradet
bestar jordarten av gyttjelera eller lergyttja (gul yta). Jorddjupet vid utredningsomradet &r
enligt SGU:s jorddjupskarta O m.
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Jordartskarta (fran framtagen dagvattenutredning, Structor) inom och intill planomradet.
Planomradet &r markerat med svart streckad linje. Kalla SGU jordartskarta.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade fér radon.

Fororenad mark

I samband med uppférandet av den nu upphdvda detaljplanen genomférdes en geoteknisk
utredning. Nuvarande detaljplaneomrade berdrs inte av resultatet, som visade att det fanns
nagot forhojda halter av organiska &mnen och metaller i vassomradet, nara befintlig batplats.
Inom nu aktuellt planomrade finns inga markfororeningar. Det har heller inte bedrivits nagon
verksamhet inom omradet som skulle kunna innebara risk for detta.

Det finns inga fororenade omraden som paverkar planomradet enligt Lansstyrelsernas EBH-
karta.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Nordost om planomradet
finns ett fynd i form av bytomt/gardstomt. Patraffas fornlamning skall det enligt
Kulturminneslagen (KML) anmalas till lansstyrelsen. Anmalningsplikt foreligger enligt 2 kap
5 och 10 88 KML. Om fornfynd eller fornlamning pétraffas ska arbetet omedelbart avbrytas
vad géller fyndplatsen eller fornlamningen och dess ndrmaste omgivning.

Landskapsbild

Landskapet ar av innerskargardstyp dar bergsomraden varvas med skogskladda raviner och
jordbruksomraden. Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse av varierad
karaktar. Delar utgors av aldre frititdshusbebyggelse som i varierande grad har permanentats
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over tid. | omradets direkta naromrade finns vidare tva exploateringsomraden med
framtradande bebyggelse i modern stil.

Planomradet gransar till ett storre vasshevuxet vatten- och markomrade. Langs med
Sj6lundavégen finns fast mark med berg i dagen som dr bevuxet med tallar och bjorkar. Norr
om Sjélundavagen reser sig berget, dar befintlig bebyggelse ligger hogt i terrdngen.
Vassomradet ingar i ett ca 14,5 ha stort sammanhangande vassomrade fran Granudden till
Langnéasudd.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. Pa andra sidan Sjélundavégen, nordést om planomradet, finns
enstaka villabebyggelse pa en hojd dver vagen. Terrangsskillnaden mellan Sjélundavagen
och befintlig villabebyggelsen ar 10-17 meter. | korsningen Sjolundavégen,
Gunnarstensgatan och Skogsstigen har ett omrade om cirka 20 kedjehus i tva vaningar
uppforts.
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Befintlig bebyggelse som vetter mot planomrédet, korsningen Sjélundavagen, Skogsstigen och
Gunnarstensgatan. Planomradet syns delvis till hoger i bild.
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Foreslagen bebyggelse

Inom planomradet foreslas cirka 10 friliggande villor for bostadsandamal, uppférda som
stolphus och med tillhérande carports. Uppforandet av stolphus innebér en mindre paverkan
pa marken jamfort med markforlagda hus, dar hojder och terrang behéver anpassas till en
mycket storre grad for att kunna genomfora exploatering. | foreslagen detaljplan ar det till
stor del ny bebyggelse som anpassar sig till befintlig mark och terrang.

e

Visionsbild dver planomradet, sett fran vast. Bildkélla: Moderna Trahus i Norden

Stolphusen foreslas helt att uppforas i tra, dar enbart stolpskorna som faster byggnaden i
marken ar gjorda av metall.
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%

Referensprojekt uppférd av exploatoren, stolphus i Trosa kommun. Bildkalla: Moderna Trahus i Norden

et i

. iR <

Referensprojekt uﬁpf(‘jrd av exploatdén, stolphus i Trosa kommun. Bildkalla: Moderna Trahus i Norden
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W

T— Avtastringsplafs
Mur / L-stid

Situati'onsblan over detaljplaneomradet. Bildkélla: Moderna Trahus i Norden
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Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad 4r 170 m? per fastighet och stérsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 20 m? per fastighet. For omrédet galler en minsta fastighetsstorlek pé&
580 m?, en storsta fastighetsstorlek pa 930 m? och det far bara finnas en bostad per fastighet.
Huvudbyggnad far uppféras med en hogsta nockhdjd om 8,0 meter matt fran underkant
isolerat bjalklag. Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad &ar 3,5 meter.

Takvinkel far vara mellan 10-45 grader och tak far uppféras som sedumtak. Tak ska uppforas
i mork, slat plat eller som solcellsintegrerat tak.

Bostader far endast uppforas som friliggande enbostadshus vilka ska placeras pa stolpar. Den
framtida Sj6lundavagen foreslas pa sa satt tydligare avgransas av bergsryggen pa den
norddstra sidan och den nya bebyggelsen pa den sydvastra sidan. Att husen uppfars som
friliggande mojliggor utblickar mellan husen ner mot vattnet.

Férgsattning, placering och utformning ska anpassas till omgivande natur och topografi samt
med hansyn till det exponerade laget invid Ostra Stadsfjarden. Framtida bebyggelse ska
gestaltas med ledning av framtagna illustrationer och referensbilder i denna planbeskrivning.
Bebyggelsen foreslas uppforas langs med Sjélundavagen med ett naturslapp centralt i
omradet.

e
~

Visionskiss visar foreslagen bebyggelse, sett fran norra delen av Sjélundavagen. Bildkalla: Moderna Trahus i
Norden
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Komplementbyggnader far uppféras 4,5 meter fran fastighetsgrans langs med Sjélundavéagen
for att mojliggora garage/carport. Komplementbyggnad far inte uppfdras inom
egenskapsomradet for bostader, for att bibehalla naturens karaktar och topografi mellan
stolphusen. Detta galler &ven bygglovsbefriade byggnader.

Husen foreslas uppforas med trafasad i dova kul6rer for att knyta an till omkringliggande
miljo och placeringen i landskapet mellan skog och strand. Planens styrning av fargséattning
och materialval pa fasad och tak avser att ge bebyggelsen en sammanhallen karaktar.

Service

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer fran centrala Trosa med offentlig och kommersiell
service. Narmsta skola och forskola ar Tomtaklintskolan, ak 7-9, Tomtalklints forskola och
Skarlagsskolan, ak F-6, som ligger ca 2 km nordvast om planomradet. Att ta sig dit till fots
tar ca 20 minuter och med cykel ca 10 minuter. Pa storre delen av strackan kan man ta sig
fram pa gangbanor och trottoarer. Intill skolan finns ocksa vardcentral och folktandvard.

Planomradet gransar i oster till en batklubb med tillhdrande brygga, som ocksa utgor
samfalligheten Trosa Langnas S:1. Bryggan nas genom en stig som gar igenom planomradets
oOstra delar. Stigen borjar vid en avlastningsyta intill Sjolundavagen, dar medlemmar till
batklubben kan angora. Stigen utgor en gemensamhetsanlaggning, Trosa Langnas GA:3.

- - \ %

Till vanster: Batklubbsrygga i vassbéltet ligger strax oster om planomradet. Till hger: Stig som leder igenom
planomrédet fran Sjolundavagen till batklubbsbryggan.
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Avlastningsyta intill Sjbluavg som anvands som agbring “ batklubben. Sett soderifran.

For att sakerstalla batklubbens fortsatta tillgang till bryggan kommer en ny avlastningsyta och
stig uppforas 6ster om planomradet.

Friytor

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet finns inga skyddade omraden enligt 7 kap miljobalken
(naturreservat, biotopskyddsomraden, naturminnen mm). Delar av omradet omfattas av det
generella strandskyddet enligt 7 kap miljobalken. Dock ar huvuddelen av exploateringen
beldgen utanfor strandskyddat omrade.

I planomradets norddstra del ligger berget nagorlunda ytligt. Vaxtligheten bestar framfor allt
av gras, ris, tall och bjork. Dar berget och fast mark slutar, och aven detaljplaneomradet
slutar, tar vassen vid och stracker sig soder ut i Stadsfjarden. Vassbéltet ingar i ett omrade
som pekas ut i Lansstyrelsens vatmarksinventering. Dir beskrivs omridet som ett cirka 10
ha stort marint strandomrade med svag lokal paverkan fran bebyggelse, brygga och
muddring”. Vardena bedoms vara klass 3 i en skala 1-4 dar 1 utgor det hogsta vardet.
Vassbéltet omfattas inte av detaljplaneforslaget.

Inom ramen for detaljplanen utfordes tidigare en naturvéardesinventering (Naturcentrum,
2021) enligt Svensk Standard SS 199000:2014, med detaljeringsgrad medel och med tillagget
detaljerad redovisning av artférekomst. Inventeringsomradet for naturvardesinventeringen
motsvarar ungefarlig aktuell plangrans, se kommande kartbild. Vid inventeringen
identifierades, avgransades och naturvardesbedomdes ett naturvirdesobjekt med “Patagligt
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naturvirde” (naturvirdesklass 3). Naturvardesobjektet ar cirka 0,36 hektar, av planomradets
cirka 0,69 hektar.

Teckenforklaring
| () Inventeringsomride

I Hogsta naturviirde - Naturvardesklass 1

B Hogt naturviede - Naturvardesklass 2
Pataghgt naturvarde - Naturvirdesklass 3
Visst naturvirde - Naturvardesklass 4

Kartan visar patraffade naturvardesobjekt i inventeringsomradet (Naturcentrum, 2021).

De omraden som inte bedémts uppna patagligt naturvarde utgors framst av grasmark med
trivial flora eller tidigare 6ppen mark som &r utan hévd och under igenvaxning och annu

inte fatt strukturer som hojer naturvardena. Detsamma galler de delar med trad dar tradskiktet
annu ar ungt eller relativt ungt.

Planomradet bér spar av tidigare havd som betes- och slattermark och intilliggande
vatmarksomrade, vassbéltet, har sannolikt utgjort betad strandang. Omradet &r under
igenvaxning, men har fortfarande arter som visar pa markens historik som artrik
naturbetesmark, sasom Kattfot, blasuga, backkléver (NT), mandelblom, jungfrulin, brudbrod,
grafibbla, smultron, sméafingerért, gullviva med mera. Aven fjarilen smultronvisslare visar pa
samma naturvardeskvaliteter. En rosenfink (NT) havdade revir i objektet. Salg, slan, nypon,
oxel och ronn finns som blommande buskar och smatrad. Omradet ar sydvant mot vassviken
med varma vindskyddade glantor, vilket gynnar de ndmnda arterna.
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Teckenforklaring

[ inventeringsomradet 5
Noterade naturvirdsarter
o Fjrilar
* Faglar
Grod- och kraldjr
Karlvaxter

Kartan visar kdnda observationer av naturvardsarter inom inventeringsomrade (Naturcentrum, 2021).
Inventeringsomradet &r markerat med rod linje. Ungefarlig planomradesgrans redovisas i blatt.

Under inventeringen av omradet patraffades 20 naturvardsarter varav atta ar rodlistade, sex faglar och
tva karlvaxter. De naturvardsarter som patraffades vid inventeringen har en tydlig koppling till de
naturvarden som finns i det identifierade naturvardesobjektet. Den dominerade naturtypen inom
naturvardesobjektet ar d&ng- och betesmark med biotoper som grasmark, éppna héllar och stenblock.
Marken innehar spar av en artrik naturbetesmarksflora och bestar nu av unga bjorkar, asp, slan,
nypon, oxel, en salg, ronn med flera. Inom omradet finns tall och tva ekar som ar cirka 40-50 ar.
Artvardet ar trots igenvaxningen hogt. Totalt sju skyddade och hotade arter patraffades inom
inventeringsomradet: vanlig padda, mindre vattensalamander, storre vattensalamander, skogsddla,
ask, gronvit nattviol och gullviva.

Inom planomradet foresl&s att en sammanhingande yta om cirka 800 m? planlaggs som
naturmark, allmén platsmark NATUR for att mojliggora bevarandet av del av
naturvardesobjektet, vilket innebér att cirka 20% av naturvérdesobjektet sparas. Ytan ar dven
viktig for det vasstrak som ar tankt att tillkomma strax sydvast om planomradet, dar ett
bibehallande av naturen utgor en viktig del av upplevelsen av planomradet sett fran
vasstraket.

Arbete pagar med att ta fram en artskyddsutredning som aven kommer peka pa méjliga
kompensationsatgarder vid behov. Genomférandet av detta kommer att regleras och
sakerstallas i kommande exploateringsavtal. Resultatet fran utredningen liksom forslag pa
atgarder kommer att redovisas till granskningen.
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Vattenomraden

Strandskydd

Planomradet &r i huvudsak belaget utanfor strandskyddat omrade. | framfor allt den Gstra
delen berdrs en mindre del av det generella strandskyddet om 100 meter, i form av den vik
som batklubben har sin brygga i. Detaljplanen avser att hava strandskyddet inom
planomradets dstra del i samband med att detaljplanen antas, se markering i karta nedan.

Det &r osakert hur pass langt upp inom planomradet strandskyddet stracker sig men bilden
nedan illustreras strandskyddets ungefarliga lage. Detaljplaneomradet ligger mellan cirka 75—
200 meter fran vassomradets sodra kant. Den vastra viken, markerad i rott i bilden nedan, &r
utgréavd och utgdr inte del av strandlinjen. Detaljplanen berdrs av det generella strandskyddet
i planomradets ostra delar, ungefarligt markerat med bla markering i bilden nedan, vilket
havs genom bestammelse pa plankartan.

Kartan visar utgréavd vik i anslutning till detaljplaneomradet (réd markering), var det generella strandskyddet
foreslas upphavas (bla markering) samt ungefarlig planomradesgrans (bla linje). Bildkalla: Lantméteriet.

Av 7 kap. 13 § Miljobalken framgar att strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. En kommun kan daremot genom
bestdimmelse i detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18
c-d 88 Miljobalken.

Enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § anges féljande som sarskilda skal vid prévningen av en
fraga om upphéavande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
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omrade som upphavandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en V&g, jarnvég, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléaget intresse.

Trosa kommun har under lang tid i sin 6versiktliga planering arbetat med en langsiktig
strategi att fortata i befintliga tatorter och starka kollektivtrafikstrak. Syftet ar att framja en
langsiktigt hallbar samhallsplanering dar infrastruktur béattre kan utnyttjas, underlaget for
kollektivtrafik och service starks samt att den utglesning som &r vanlig i expanderande
kommuner undviks. Malet ar en klimatsmart planering dar tatorterna samtidigt tillats véaxa
och utvecklas. Det beddms som ett angel&get intresse att tillskapa bostader i just detta
centrala lage, eftersom det uppfyller tillgangen till kollektivtrafik, service och befintlig
infrastruktur. Omradet ar sedan lange utpekat i 6versiktsplanen just for tillkommande av
bostader for att binda ihop tatorten.

Den del av detaljplanen som ligger inom strandskyddat omrade anvénds idag av
privatpersoner for att na batklubbens samfallighet. Privatpersoners tillganglighet till
batklubben kommer sakerstallas genom upprattande av en ny anslutning fran Sjolundavagen
till samfalligheten, varfor deras tillganglighet inte beddms paverkas negativt genom
upphéavandet av strandskyddet. Centralt i planomradet planlaggs ett strak allmanplats Natur
med kommunalt huvudmannaskap som sakerstaller tillgangligheten till strandomradet saval
for manniskor som djur. Straket ar ocksa anpassat utifran den framtagna
naturvardesinventeringen.

Stadsfjarden kommer tillgangliggoras for allménheten i &nnu stdrre utstrackning i samband
med att ett allmént gdngstrak, det sa kallade “’vasstraket”, uppfors strax sydvist om
planomradet.

Beslut om strandskydd

100 meter strandskydd galler utmed Ostra fjarden. Kommunen avser att upphava
strandskyddet inom kvartersmark for bostader i samband med att planen antas i syfte att
tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet enligt
Miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § p 5. Beslut om strandskydd redovisas i plankartan.

Gator och trafik

Végar & biltrafik
Planomradet nas idag och i framtiden via Sjélundavagen som ar en grusad vag med enkel
standard, anpassad for ett fritidshusomrade. Gatan &r planlagd som allménplats med
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kommunalt huvudmannaskap.

Géang & cykeltrafik
Det finns ingen separat utbyggd gang- och cykelvag langs med Sjoélundavagen. Gang- och
cykeltrafik sker i blandtrafik mot centrala Trosa.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats ligger i dagslaget cirka en kilometer fran planomradet, i Trosa hamn.
Hallplatsen trafikeras av saval Lanstrafiken till Nykoping och Sodertélje samt av Trosabussen
som éar direktlinje till Liljeholmen i Stockholm. | Vagnharad finns regionaltagstation med
trafik mot Nykoping-Norrkoping- samt Sodertalje-Stockholm.

Parkering
Ingen parkering finns inom planomradet idag.

Parkering for tillkommande bebyggelse foreslas ske i carports pa kvartersmark.

Storningar

Buller

For ny bebyggelse ska riktvarden for hogsta tillatna bullerniva uppfyllas. Enligt forordningen
bor buller fran vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Planomradet angransar till grusvagen
Sj6lundavagen samt Gunnarstensgatan som bada bedéms vara lagt trafikerade och har en lag
hastighetsbegransning, 30 km/h vilket innebar att bullerpaverkan for planerade och befintliga
bostader bedéms som mycket liten.

Kommunen har gjort antagande om framtida bullernivaer vid féreslagna bostader med hjalp
av Boverkets guide ”Hur mycket bullrar vagtrafiken?”. Arsdygnstrafiken bedéms inte
overstiga 1220 fordon pa Sjolundavégen till foljd av féreslagen exploatering och hastigheten
kommer fortsatt vara 30 km/h pa bada Gunnarstensgatan och Sjélundavagen. Avstand mellan
planerade och befintliga bostader mot Gunnarstensgatan och Sjélundavagen ar cirka 20
meter. Med dessa varden visar guiden att riktvardena for hogsta tillatna bullerniva inte
kommer 6verstigas till f0ljd ax exploatering.

Oversvamning

Framtagen dagvattenutredning visar att det finns risk for 6versvamning i planomradets sodra
och nordvastra delar med hojda havsnivaer vid ett 100-arsregn. Kartan visar havsnivaer till
foljd lagt lufttryck, vind och vagor med 100-ars aterkomsttid for ett framtida scenario ar
2100. Vattenstandet berdknad da hojas till +1,67 m i RH2000. Risken att foreslagen
bebyggelse paverkas bedoms vara lag i och med valet att uppfora bebyggelse pa stolpar. Inga
av husen kommer ligga lagre &n Sj6lundavégen och eftersom byggnader kommer vara
konstruerade som stolphus kan hojden anpassas. Byggnaderna ska vara sa pass hoga att inga
kansliga delar som ventilation, entréer eller el riskeras att komma under vatten vid ett sadant
scenario. Forutsattningarna for att sakerstélla att byggnader inte drabbas av framtida hojda
havsvattennivaer ar goda da marknivan inom planomradet ar mellan 1,7 och 4,7 m.
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At

Extrema vattenstand med 100-ars aterkomsttid. Planomradets ungefarliga utbredning redovisas med rod
polygon. Kalla Sédermanlandskartan — publika webbkartan. (Structor, 2024)

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2021 ska nya byggnader inte placeras lagre an 2,6
meter (RH 2000) 6ver nollplanet. Bestammelse om lagsta hojd pa fardigt golv har satts till
+2,6 meter i enlighet med géllande oversiktsplan fran 2021 och framtagen
dagvattenutredning.

Byggratterna inom kvartersmarken ligger mellan 1,7-4,7 meter (RH 2000), férutom den allra
ostligaste delen av planomradet som ligger lagre &an 1,7 meter. Byggnader kommer uppforas
pa stolpar for att ansluta till Sjolundvagen som ligger pa ca 2,7 meter i denna del.
Planbestammelse har inforts om att nivan fardigt golv pa ny bebyggelse inte far vara lagre &n
+2,6 meter. Sjolundavagen, fran vilken bebyggelsen matas fran, ligger pa en hojd pa ca 2,7
meter. Bebyggelsen och kvartersmarken kommer att anpassas till Sjélundavagens niva for att
sakerstalla tillgangligheten samt minimera risk for éversvamning.

Skyfall
Befintlig skyfallssituation vid 50 mm nederbord har analyserats. Norrifran kommer rinnvagar
som aven skar igenom planomradet pa sin vag ner mot recipienten.
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Fyllda lagpunkter samt rinnvégar i befintlig situation vid 50 mm nederbord, i rétt &r en uppskattning av
planomradet (Structor, 2024).

| foreslagen detaljplan behdver rinnvégarna vid skyfall sdkras. Bostadshusen kommer inte
stoppa upp flodesvagar da de ar upphdjda pa stolpar. Vid forandring av héjdsattning vid
exploatering bor dagvatten beaktas sa att lagpunkter inte bildas intill byggnaderna. Det ar
aven av vikt att sakerstalla att skyfallsfloden kan ledas fram pa ett sakert satt. Lagpunkten
langst dsterut inom planomradet behover sérskilt tas i beaktande vid placering av de nya
byggnaderna. Eftersom planomradet ar nara recipienten paverkar inte bebyggelsen nagra
intilliggande eller nedstroms liggande fastigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten & avlopp
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennét.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa varmekaéllor ska byggnaderna forses med lampligt varmesystem,
exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor ska efterstrévas
for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. I de fall fjarrvarmeanslutning
ar mojlig bor detta efterstravas.

Dagvatten
| dagsléaget avrinner dagvatten i naturmarken eller infiltreras i marken. Planomradet &r del av
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tva avrinningsomraden som bada rinner ut i recipienten Fagel6fjarden.

Avrinningsomraden inom och i anslutning till planomradet. Kélla Scalgo Live (Structor, 2024).

Fagelofjarden har ekologisk status mattlig och MKN é&r god ekologisk status med tidsfrist
2039. Recipienten har fatt undantag for tidsfristen att n& MKN med god ekologisk status till
3039. Det beror pa att diffusa kallor fran omgivande vatten samt jordbruk paverkar statusen
for vaxtplankton och naringsamnen. Med avseende pa paverkan fran urban markanvéandning
ska atgarder genomforas for att minska paverkan fran naringsamnen och vaxtplankton med
tidsfrist 2027. Kemisk status for Fagelofjarden uppnar ej god och MKN ar god kemisk status.

Varken utredningsomradet eller recipienten tillhor nagot vattenskyddsomrade.
Utredningsomradet paverkas inte av nadgra markavvattningsforetag. Grundvatten kommer inte
paverka dagvattenhanteringen inom utredningsomradet da berget ligger sa ytligt.

Planforslaget medfor kad andel hardgjorda ytor pa grund av tillkommande bebyggelse och
ytor for angéring. Den sammanvigda avrinningskoefficienten 6kar fran 1585 m? i befintlig
situation till 2929 m? i planerad situation. Dagvattenflodet beraknas 6ka fran 45 I/s till 84 /s
vid ett dimensionerande 10-arsflode med klimatfaktor. For att uppna erforderlig fordrgjning
av det dimensionerade flodet behdver fordrojningsatgarder anldggas. Dessa atgarder kan
forlanga den dimensionerade varaktigheten och minska det framtida flodet till 36 I/s.
Fordrojningsbehovet &r 19 mm och den erforderliga fordréjningsvolymen ar 55 m® inom
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detaljplaneomradet.

For att inte oka flodena fran utredningsomradet i och med den planerade exploateringen
foreslas anlaggning av grona tak samt krossdiken i planomradets ytterkanter, alternativt
stenkistor under husen. Foreslagen l6sning innebér att dagvatten kan avrinna i eller pa
markytan ut fran utredningsomradet till angransande naturmark. Den storsta andelen
avrinning kommer ske séderut mot recipienten.

‘:.--..----..-.-..--...

KROSSDIKE A

Exempel pa placering av krossdiken. Dikens ar placerade langs med planomradesgransen (Structor, 2024).

Belastningen av fosfor, kvédve, koppar och BaP berédknas 6ka i och med den planerade
exploateringen. Att exploatera pa obebyggd naturmark ger nastan uteslutande en okad
belastning trots reningsatgarder. Mangden av naringsamnen som okar jamfort med befintlig
situation beror troligen pa att grona tak avger ett hogt lackage av naringsamnen men med
korrekt skotsel och sparsam godsling kan lackaget minska jamfort med schablonhalterna.
Avrinningen fran utredningsomradet kommer att silas 6ver naturmark inom fastigheterna
samt dver ca 200 m naturmark innan den nar recipienten. Detta ger ytterligare en filtrerande
och renande effekt av dagvattnet vilket inte har tagits i beaktning i berdkningarna i
dagvattenutredningen. Sammantaget bedoms inte den planerade exploateringen paverka den
11 km? stora recipientens méjligheter att uppnd MKN.

Tabell 2. Forvantad foéroreningshalt i dagvattnet fran utredningsomradet, for befintlig situation och planerad
situation; innan och efter rening.
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Amne Befintlig situation Planerad situation utan rening ‘ Planerad situation med rening
P [Lg/ 16 64 | 28
N [ug/l 350 1100 | 470
Pb [ug/!] 36 3,7 | 0,94
Cu [pg/] 6,7 13 | 4,1
Zn [ug/] 19 41 | 6,9
Cd [pg 0,12 0,3 | 0,072
cr [/l 3,1 26 |

Ni [pg/1] 3.9 3,7 | 1,5
S5 [ug/l] 24000 21000 | 7300
BaP [Lg/1] 0,0062 0,008 | 0,005

El, tele & bredband
| anslutning till planomradet finns allménnyttiga ledningar for el, tele och fiber.

Brand- &utrymningsfragor
Brandposter kommer att anordnas i nddvandig omfattning.

Avfall
Avfallshantering sker inom respektive fastighet och i enlighet med kommunens
renhallningsforeskrifter.

Inverkan pa miljon

Befintlig bebyggelse

Pa grund av hojdskillnaderna kommer boende i den befintliga bebyggelsen i anslutning till
Sjolundvégen att behalla sin havsutsikt da dessa ligger hogre i forhallande till den planerade
bebyggelsen.

Sjolundavagen nyttjas idag av manga som vill ta sig ut i naturen och komma néara havet. En
upprustning av vagen samt anlaggandet av gangstraket i det sodra vassomradet bidrar till att
oka tillgangligheten. Det bidrar ocksa till att battre knyta ihop Trosas olika delar.

Planomradet och den nya bebyggelsen kommer att synas tydligt fran vattnet. Naromradet ar
bebyggt dels med villaomradet Skogsstigen samt med de aldre fritidshusen pa Langnasberget
invid Sj6lundavégen, norr om den planerade bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen ligger
hogre &n den foreslagna bebyggelsen. De nya husens placering som friliggande hus skapar
siktlinjer mellan husen ner mot vattnet.
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Mark & vegetation

Detaljplanen mojliggor for exploatering i ett strandnara lage men méjliggor ocksa delvis for
ett bevarande av naturmiljoer, samt bevarande av grunda, kustnara miljéer genom att
planlagga for naturmark. Detta gar i linje med det nationella miljomalet Hav i balans.

En konsekvensanalys avseende naturvardena inom detaljplanen har utforts, med
utgangspunkt i den naturvardesinventering som togs fram 2021. Bedémningen é&r att
nuvarande mark och vegetation inom planomradet kommer andra karaktar. Ett
naturvardesobjekt som enligt naturvardesinventeringen fran 2021 kommer paverkas sa att
dess naturvarden ej bestar. De naturgivna férhallandena i marken behdver bevaras utan
schaktning, utfyllnad, jordforbéattring, gddsling, markslitage och liknande, vilket skulle
behdva sékerstallas under byggskedet.

Huskropparna kommer, trots att de star pa stolpar, beskugga marken under byggnaderna sa
mycket att den naturvardsintressanta floran kommer att forsvinna. Bedomningen ar att
forslaget till detaljplan inte tillrackligt sakerstéller att de naturgivna forhallandena, vilket
heller inte bedéms vara mojligt.

Artskydd
Artskyddslagstiftningen har skérpts sedan naturvardesinventeringen gjordes 2021.

| omradet forekommer skyddade arter enligt Artskyddsforordningen. Eftersom deras
livsmiljoer kan komma att paverkas genom avverkning och exploatering finns risk att
artskyddet kan utlésas. Detta kommer behdva utredas inom ramen for detaljplanen och
resultatet fran utredningen liksom behov av kompensationsatgéarder kommer att redovisas i
kommande granskning.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Foreslagen detaljplan bedéms inte forsdmra miljokvalitetsnormer for vatten. Inom
planomradet ska dagvatten omhéandertas och renas lokalt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Frisk luft ar ett av de 16 miljokvalitetsmal som ska visa vagen till ett hallbart samhalle.
Miljokvalitetsmalen &r antagna av riksdagen och ska fungera som riktlinjer for det konkreta
miljoarbetet. Miljokvalitetsnormer for luft innebér att gallande gransvérden for maste foljas.
Foreslagen detaljplan bedéms inte forsamra miljokvalitetsnormer for luft.

Markféroreningar

Detaljplanen beddms inte bidra till en 6kning av markfororeningar och beddms heller inte
paverkas av de markfororeningar som hittades i vassomradet i samband med tidigare
detaljplanelaggning. Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet, eller skal till
att det skulle finnas.

Riksintressen

Foreslagen utveckling i planomradet bedoms inte medfora negativ paverkan pa riksintresset
for hogexploaterad kust. Exploateringsforetag eller liknande far endast ske om de inte
patagligt skadar omradenas natur- eller kulturvéarden. Fritidsbebyggelse far endast komma till
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stand i form av kompletteringar av befintlig bebyggelse. Bestammelserna skall dock inte
hindra utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Fjarden utanfor planomradet déljs i nulaget helt av vassomradet. Genom att en
strandpromenad anléaggs mellan husen och vattnet 6kar kontakten med havet. Detta gar i linje
med det nationella miljomalet Levande kust och skargard. Allmanhetens tillgang till
strandzonen och havet dkar och riksintresset bedéms inte paverkas negativt.
Strandpromenadens uppfoérande mojliggors inte i foreslagen detaljplan men i ett
exploateringsavtal mellan exploatdr och Trosa kommun.

Buller

Tillkommande bostader i planomradet anses inte medféra okade bullernivaer pa
Gunnarstensvagen eller Sjolundavagen. Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedéms inte
alstra bullernivaer som kraver nagra speciella atgarder. Under byggnation ska exploatdren
sékerstélla att det finns en plan for att hantera byggbuller. Ingen bullerutredning for aktuellt
planforslag har saledes tagits fram.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetid for planomradet ar tio ar efter planen vunnit laga kraft.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen ar preliminér och
kan komma att justeras under arbetets gang.

Kvartal 1 2025 Beslut om samrad
Kvartal 1 2025 Samrad

Kvartal 2 2025 Beslut om granskning
Kvartal 2 2025 Granskning

Kvartal 3 2025 Godkénnande i SBN
Kvartal 3 2025 Antagande i KF
Kvartal 4 2025 Laga kraft

Ansvarsférdelning

Da omradet utgors av kvartersmark ar fragan om huvudmannaskapet inte aktuell.
Exploattren ansvarar for planens genomférande och utfér och bekostar samtliga
exploateringsarbeten savél inom som utom exploateringsomradet, till den del de ar
foranledda av exploateringen.

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Trosa kommun och exploatéren. |
avtalet regleras bland annat ansvarsfragor samt kommande exploateringsataganden och
sékerheter. Exploattren ska ansluta tillkommande bebyggelse till kommunalt vatten och
avlopp. Vidare ska exploatdren bekosta asfaltering av Sjélundavagen, ny avlastningsplats
for batklubbens medlemmar samt tillgangliggora stranden utmed Ostra Stadsfjarden.
Exploatdren kommer aven alaggas att bekosta framtida fastighetsregleringar som kravs
for att genomfora detaljplanen. Exploateringsavtalet kommer ocksa tydliggora
exploatorens ansvar vad géller kommande lantmateriforrattningar och planomradets
intrade i samt paverkan pa befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Samhéllsbyggnadskontoret, Trosa kommun, svarar for myndighetsutévning vid fragor
som regleras av Plan- och bygglagen.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet handlaggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunens anvisad punkt och utbyggnaden
bekostas av exploatoren.

Vatten- & avlopp

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Exploatéren kommer ansluta bostéderna till kommunalt vatten och avlopp samt fiber till
planomradet i enlighet med ett blivande exploateringsavtal.

Dagvatten ska omhandertas lokalt. Dagvattnet ska inte ansluta till ett kommunalt
dagvattennat utan I6ses enskilt inom planomradet.
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El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och planomradet ansluts i enlighet med
natagarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for telenatet. Fastighetsdgare och
exploatdr ansvarar for alla byggnader och anldggningar inom kvartersmark. El ansluts vid
anslutningspunkt i enlighet med natégarens instruktioner.

Kostnad och ansvar for anslutning till infrastruktur enligt ovan avilar exploatcren.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdgaren och exploator ansvarar for alla anlaggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestélls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillféallet &r
kommunens mét- och kartentreprendr.

Ansokan om bygglov handlaggs av Samhéllsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Exploator ska
ombesorja och bekosta anlaggandet av dagvattenlosning saval inom kvartersmark som
allmén plats. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand férdrojas och
omhandertas lokalt.

Foreslagna dagvattenatgarder kan vara anmalningspliktig.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetségare och exploator. Avgift for bygglov tas ut enligt
géllande taxa nédr bygglov soks.

Fastighetsreglering

Exploatoren bekostar de fastighetsregleringar som &r nodvéndiga for detaljplanens
genomforande. Del av fastigheten Trosa Langnas 5:12 forvantas regleras till Langnéas 5:1
i samband med detaljplanens genomfdrande.

Ledningsratt

Inom detaljplaneomradet finns en ledningsratt med aktnummer 02/30. For att mojliggora
foreslagen bebyggelse kommer ledningsratten behdva upphavas inom detaljplaneomradet,
vilket exploatoren bekostar.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Inom detaljplaneomradet ligger gemensamhetsanldaggningen Langnas GA:3 och avser
atkomst till samfalligheten Trosa Langnéas S:1. Detaljplanen genererar konsekvenser for
samfalligheten. De delar av gemensamhetsanldggningen som ligger inom
detaljplaneomradet foreslas fastighetsregleras till den kommunala fastigheten Trosa
Langnas 5:12 nar foreslagen detaljplan vunnit laga kraft. Kostnad och ansvar for
fastighetsrattsliga konsekvenser avilar exploatoren.
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Trosa Langnas 5:12

LANGNAS

Fastigheteter, servitut och gemensamhetsanlaggningar som bedoms paverkas av foreslagen detaljplan.
Bildkalla: Lantméteriet.

Vatten och avlopp

Anléaggningskostnaderna for det allménna VA-nétet finansieras med anslutningsavgift for
fastigheterna enligt géllande VVA-taxa och tecknat exploateringsavtal.
Anslutningskostnaden regleras i kommunens VA-taxa vilken revideras och faststélls
regelbundet av Kommunfullmaktige, vanligen en gang per ar. Taxan ar berdknad utifran
olika faktorer, bland annat tomtyta och anslutningspunkt.

El, tele och fiber
Kostnad och ansvar fér genomférandet avilar exploatoren.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Lisa Rooth, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB

Anna Lagerquist Sergel, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB
Hanna Wahlberg, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB
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Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhallsbyggnadschef



