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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Markigarens framstillan om planliggning

Hvalfisken har 2016-08-17 vickt fragan om att detaljplaneldgga del av Trosa
Trosaskogen 1:1. Omradet som avses dr benimnt Ekebonés beldget omedelbart séder om
linsvig 782, Visterljungsvigen, och ca 3 km vister om Trosa stad. Andamalet ir
bostéder.

Syfte med och huvuddrag for planprogrammet

Forslaget till planprogram syftar till att med stdd av gillande 6versiktsplan samt inom
planprogrammets olika utredningar besvara nagra strategiska fragor samt avviagningar
rorande framfor allt landskapsvirden, biologisk mangfald, arkeologi, viganslutning mot
Visterljungsvigen, gestaltningskrav, omradets attraktivitet for bebyggelse,
bebyggelsekaraktérer, sammansittning av bostadsbebyggelse for smahusdndamal samt
exploateringsgrader.

Planomrédet &r oexploaterat och utgdrs av ett ca 31 ha stort omrade, omgivet av ett
jordbrukslandskap i en dalgéng, med en naturtyp praglad framfor allt av tva hogbeldgna
kullar starkt praglade av ekskogar. Planomradet har en anslutning mot Vésterljungsvagen.
De tvé stora kullarna har i storsta utstrackning lamnats oexploaterade och sparas som
naturomraden och allmén plats.

Gatustrukturen dr anpassad till de naturliga forutséttningarna framfor allt med avseende
pa hojdskillnader och naturvérden. Gatustandarden har en hierarki med ett bredare
huvudstrak med anslutande vigar som &r smalare ju ldngre in i omradet de dr beldgna.

Bebyggelsen foreslas vara smahus av flertalet hustyper sdsom radhus, kedjehus, parhus
och friliggande hus. Bebyggelsekaraktiren dr sammanhallen med t ex likartade branta
taklutningar, styrd placering av hus i forhallande till gata. Vad som efterstrivas ar en
tradgérdsstad. Planprogrammet redovisar en mojlig utbyggnad av ca 200 bostéder.

Fordelningen mellan allmén plats och kvarter dr sddan att ca en tredjedel av omréddesarean
utgdrs av kvartersmark for bebyggelse och tva tredjedelar av natur, park och gata.

Den naturliga topografin bevaras i storsta mojliga utstrackning sa att avjimning av mark
undviks. Alla stora ekar och bjorkar dr inmétta och kommer att bevaras i storsta mojliga
utstrdckning. Pa allmén platsmark sparas poppelbestanden till viss del och glesas ut i
syfte att skapa parkmiljoer som kan 6ppnas upp for boende och besdkare i omradet.
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PLANPROCESSEN

Arbetets bedrivande

Planuppdraget innebir att ta fram forslag till planprogram. Planprogrammet ska utgdra
underlag for detaljplaneprocessen.

Eftersom ett planprogram ska tas fram skulle arbetet kunna ha begrinsats till
utgdngspunkter och mal for det kommande detaljplanearbetet. Dock har for att kunna fa
underlag till flera strategiska vigval, sdsom hantering av bebyggelsekapacitet, biologisk
mangfald, landskapsvérden, utfart mot landsvégen med flera fragor, har det varit
nddvindigt att i det praktiska arbetet redan inom ramen for arbetet med planprogrammet
utfora flertalet av sddana utredningar som normalt hor till detaljplaneskedet.
Planprogrammets forslag ér sidledes resultatet av en avvigning av utforda utredningar
vilka sammanfattas i planbeskrivningen.

Planprogrammet 4r inte bindande men ska bli féremal for samrad. Planprocessen samt var
1 processen planprogrammet befinner sig redovisas i illustrationen nedan:

Planuppdrag Antagande av planprogram

Handlingar

Planforslaget bestar av:

Planbeskrivning 2025-02-25
Plankarta (och bestammelser) 2024-02-25
Miljokonsekvensbeskrivning 2025-02-25

Underlag till planhandlingar
Natur

e Naturvirdesinventeringar, Ekologigruppen

0 Radlistade arter 2017-10-23
0 Naturvérdesinventering NVI, medelniva 2023-05-29
0 Fégelinventering-revirkartering 2024-06-30
0 Naturvérdesinventering, NVI, detaljniva 2023-12-19
e Konsekvensanalys av planforslag pa naturvirden, Ekologigruppen 2024-05-30

e Forslag till kompensationséatgirder, Ekologigruppen 2024-05-30

urban ekonomi & utveckling
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e Inmdtta ekar och bjorkar, Metria AB

Trafik
e Trafikbullerutredning, Akerldf Hallin AB
e Trafikutredning viganslutningar, Laktena Vag-och Trafikplanering AB

Arkeologi

Arkeologisk forundersdkning (6 ha), Sérmlands museum
Avgrinsande arkeologisk undersdkning (6 ha) 1,

Sérmlands Arkeologi AB

Arkeologisk forundersokning (29 ha) 2, Sérmlands Arkeologi AB
Beslut skyddade fornminnen, ldnsstyrelsen Sodermanland
Ansokan rorande utgriavning och borttagande av lagskyddad
fornldmning, HLM

Ovrigt
e Total Arkitektur Visualiseringar, perspektiv

e Utdrag ur primérkartan, Metria

2023-04-12

2023-05-29
2024-05-24

2024-07-08

20132014

2022-06-15
2022-06-13
2022-07-01
2024-09-23

2024-11-19

2021
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PLANDATA

Planomrédet omfattar ca 31 ha och utgdrs av ett sammanhéngande skifte av fastigheten
Trosaskogen 1:1 i Trosa kommun. Omradet &r beldget i anslutning till och sdéder om vég
782, Visterljungsvigen, mellan tdtorterna Trosa i Oster och Visterljung i véster.

Omradet utgors av tva hogt beldgna ekbevuxna kullar, betesmark som ar tagen ur bruk
samt odlad poppelskog planterad pa gammal odlingsmark. Marken é&r privatigd.

Flygbild, planomrédet &r markerat med gul linje

urban ekonomi & utveckling



PLANBESKRIVNING
2025-02-25

GALLANDE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunens planering och beslut

Trosa kommuns dversiktsplan

Planomradet dr markerat i kommunens 6versiktsplan sedan ar 2016 och ar fortsatt
markerat i nu gillande dversiktsplan som antogs ar 2021. Avgridnsningen av
planprogrammet stimmer i stora delar Gverens med dversiktsplanen men i takt
med att omradet utretts har grinserna justerats. Fragor som lyfts fram i
oversiktsplanen ar fornlimningsmiljon, forekomsten av rodlistade fjarilsarter,
anslutning till vag 782 samt intilliggande dkrars plantering med energiskog.
Omradet har hoga natur-och kulturmiljovérden.

Bostadsforsorjning

Kommunen har ett bostadsforsorjningsprogram for perioden 2021-2025. Trosa kommun
har ett langsiktigt mal om fortsatt befolkningstillvéxt s& att kommunen vixer med en till
tva procent per ar sett over en tredrsperiod. Den fysiska planeringen ska mojliggora
bostadsproduktion for att uppnd kommunfullméktiges befolkningsmal. Planeringen ska
vara anpassad till marknadens fordndringar av behov och efterfragan. For att uppna maélet
planerar kommunen for en variation av boendeformer, upplatelser samt typer av omraden
i olika lagen for att pé sa sétt minska paverkan frén konjunkturférédndringar. Under 1dng
tid har kommunen arbetat utifran strategin att fortita och stirka befintliga titorter samt att
starka prioriterade kollektivtrafikstrdk. Planomradet &r beldget utmed ett av dessa strék i
riktning mot Vésterljung och Nykoping.

Detaljplan

I planomradet finns ingen géllande detaljplan. I ndrheten pagér planarbete dels vid
Morbytorp, Tureholm 2:316 m fl samt dels norr om Visterljungsvégen invid
Hungavigen, del av Tureholm 2:438. Samtliga omraden ér beldgna utmed samma
kollektivtrafikstrak.

Kommunala beslut, planuppdrag

Planuppdrag, planprogram

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2016-09-27, §71 om att uppdra &t
Samhiéllsbyggnadskontoret att ta fram ett planprogram for del av Trosaskogen 1:1,
Ekebonis.

Beslut miljokonsekvensbeskrivning

Samhillsbyggnadskontoret har beddmt, i samband med beslut att ta fram MKB,
-att genomforande inte innebdr risker for mdnniskors hélsa,

-att miljokvalitetsnormer inte kommer att §verskridas,

- att genomforande inte strider mot de riksintressen som berdrs,
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- att omréadet ansluter vl till befintlig infrastruktur.

Déremot finns faktorer enligt MKB-forordningen som séarskilt behdver belysas,
ndmligen fornldmningar samt rodlistade arter. Samhéllsbyggnadskontoret
beslutade 2020-06-15 att en miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning
(MB 6 kap §11) dérfor ska goras.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har 2022-07-01 beslutat att tva boplatser och ett litet omrade med
skélgropar ska vara lagskyddade fasta fornldmningar. Till beslutet hor vissa for
planldggningen begrinsande skyddsatgérder.

Vidare har lansstyrelsen medgett att den ena boplatsen far undersokas och griavas bort
efter sdrskild ansokan och provning.

Hantering av fornldmningar redovisas ytterligare i avsnittet Planomradets forutséttningar
och avsnittet Planforslaget.

Miljobalken

Forenlighet med miljobalken
Efter utford MKB ska forenligheten med miljobalken provas. Planforfattarens bedémning
ar att forslaget till planprogram ér férenligt med miljobalken.

Riksintressen

Planomrédet &r beldget inom riksintresseomradet for Rorligt friluftsliv enligt 4 kap 6§
MB samt for Hogexploaterad kust enligt 4 kap 4§ MB. Omradet har tidigare i hog grad
varit inhdgnade histhagar och sedan ca tio ar tillbaka utgdrs stora delar av energiskog i
form av tétt planterad poppel. De viarden bada ovanstaende riksintressen avser att skydda
har ddrmed inte varit tillgéingliga tidigare.. Aktuellt omrade &r beldget i utkanten av
riksintresseomradet for Hogexploaterad kust. Avgrinsningen av riksintresset i denna del
ar kopplad till den statliga viagen 219 och utgor inte ett kustomrade i dess traditionella
bemairkelse.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Alldeles norr om planomrédet, norr om
vég 782, finns nigra sméahus. Vister om planomradet finns som ragranne en héstgérd.
Séder om planomradet finns som ragranne en jordbruksfastighet med brukningscentrum.

Offentlig -och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomrédet eller dess
nidromrade. Narmaste serviceutbud finns framforallt i Trosa stad och Vagnhirad. 1
Visterljung finns begransad kommersiell service i form av en 24h-butik samt offentlig
service i form av tva forskolor och en F-6 skola.

Infrastruktur

Tillgénglig trafikinfrastruktur

Liansvig 782, Visterljungsvigen mellan Trosa och Visterljung, dr dragen ldngs norra
sidan av planomradet. Véster om planomradet korsar vastostgaende viag 782 den syd
nordgéende vig 219 som ar den kortaste tillfartsvigen till Vagnhérad dir kollektivtrafik
finns i form av tag till Sodertilje/Stockholm och Nykdping/Norrkdping samt
Trosabussen. Invid omrédet finns kollektivtrafik som férbinder kommunens tre tétorter
och som ocksa i viss man dr anpassad till den norrgdende tagtrafiken. Vid en utbyggnad
av omradet behover en hallplats for busstrafiken anldggas utmed Visterljungsvigen.
Géng- och cykelvig finns parallellt med vag 782 vilken forbinder Vasterljung med Trosa
stad.

Sydost om planomradet finns Troslanda flygfalt. Flygfiltets start- och landningsbana &r
av grés och trafikeras endast av mindre sportflygplan. Troslanda har sin bana i nordvést-
sydostlig riktning och flygning begransas av bullerfria zoner, fysiska hinder i form av
kraftledningar vilket gor att det saknas alternativa végar vid start och landning..

VA samt fiber

Kommunala vattenledningar finns i anslutning till planomradet. Narmaste
anslutningspunkt for kommunal huvudledning for avlopp finns i vistra Trosa i hdjd med
Tureholm. Fiber finns utbyggt i anslutning till omrédet.

Solcellsanléiggning

En stor solcellsanldggning kommer att anldggas néra planomréadet 6ster om omrédet.
Anléggningen ska anldggas pa 14gléant mark och avskérmas fran bebyggelsekvarteren av
en befintlig poppelodling.

Natur och gronomraden

Se beskrivningar om landskapskaraktir och vegetation nedan.
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Landskapskaraktir och vegetation

Omradeskaraktir

Omradet inom Trosa 1:1 utgdrs av kuperad sprickdalsterrang. Héjderna domineras av
hillmarker med sura urbergsbergarter. Dessa omges av dalgdngar med sandig morén och
lera. Den dominerande naturtypen ér 16vskog inom Norra kullen och S6dra kullen, framst
adellovskog och blandskog. Dessa omgérdas av energiskogar med poppel, dppna
grasmarker och mindre inslag av fore detta betesmarker och hagmarker som é&r
igenvixande. Skogsbestandens alder varierar i omradet. I de dldsta partierna beddms den
genomsnittliga aldern med ek vara cirka 150 ar medan i 6vriga delar ar trdden yngre.
Bebyggelse och flera gardar med aktivt lantbruk eller héstgard forekommer pé flera
platser runt planomradet. Planomradet innehéller fyra tdmligen distinkt olika naturtyper
som préglats av tidigare och nuvarande brukande. Dessa beskrivs nedan.

Naturtyper och landskapselement
Poppelodling

Tidigare traditionellt brukad &kermark brukas nu for odling av popplar. Poppelodlingen ar
beldgen mellan de tva stora kullarna och omfattar &ven de omraden som é&r beldgna
utanfor planomradet men inom det sammanhingande norra skiftet av Trosaskogen 1:1.
Odlingen utgors av Hybridpoppel i forband med mellanrum om ca 3 meter. Popplarna har
idag en hojd av 4-6 meter.

Igenvéxande betesmark tagen ur bruk

Pé véstra sidan om den norra kullen finns fore detta betesmark som ar under igenvéxande
med framf0r allt tita slanbuskage, samt slyuppslag av bjork och tall. Detta omrade ligger
pa en platé dver odlingslandskapet. Hér finns i kanten en allé med 12 stycken ekar lings
en gammal brukningsvig. Allér med ddellovskog har generellt biotopskydd och
planforslaget ska anpassas till detta.

Norra kullen

Kullen reser sig ca 27 m 6 h som en 6 i odlingslandskapets mer laglidnta delar pd 5m 6 h
Den utgors av en ndringsfattig ekskog med en, sl&nbuskage och triviallovtrad. Kullen ar
mycket kuperad och héjderna utgdrs av dppna, solexponerade berghéllar, medan de lagre
liggande partierna ar mer néringspaverkade. Hér finns ekbesténd i olika &ldrar varav de
dldsta uppskattas till ndrmare 200 ar.

Den norra kullen innehaller klassningar (i NVI-systemet) med hdgsta naturvirde och hogt
naturvdrde. Samtliga ekar och andra trdd av betydelse finns inmétta.

Sddra kullen

Reser sig som hogst till ca 20 m 6.h. Den utgors av en olikaldrig, naringsfattig ekskog
med inslag av asp, bjork, sdlg och enstaka tall. De éldsta ekarna uppskattas till runt 150
ar. Omrédet har sannolikt varit en tridkléddd betesmark tidigare men har med tiden
overgatt till ekskog. Dod ved forekommer som enstaka torrtrdd, stiende doda trad.
Markskiktet utgors framst av vitsippa och liljekonvalj och typiska lundarter saknas helt.

Den sddra kullen innehéller klassningar (i NVI) hogt naturvarde och pétagligt naturvérde.
Aven hir har ekar och andra trid av betydelse miitts in.
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Jordbrukslandskap som omger planomradet

Den tidigare traditionellt brukade odlingsmarken dr en del av ett storre jordbrukslandskap
beldget i en langstrackt dalgéng i vistostlig strickning. Utblicken fran héjdpartierna mot
dalgéngen Osterut i Norra och Sodra kullen ér ansldende. R6r man sig langs
Visterljungsvéigen ser man tradkronorna pé norra kullen ovan poppelbestandet som far en
fin gul hostfarg innan de avldvas vintertid. I grinsen mellan jordbrukslandskapets
laglénta delar och héjderna finns grdvda brukningsdiken som inte underhéllsgriavs inom
planomréadet.

I nedanstéende flygbild visas de nyss beskrivna naturtyperna som landskapselement.

._7\\-—
\
N

v poppelodling
\ ' ) j délig tillvaxt
\\\ - \
\ N_ -
~ jordbrukslandskap ar en del
/ orre jordbruksland- -
ske %ﬂstlig riktning 1 3 X

Foto, del av sédra kullen

Foto, dalav jordbrukslandskep Foto, del av poppelodling Foto, ekrad
Karta med landskapselement

Naturvirden
Inventering av naturvérden och biologisk mangfald

Kraven pa hinsyn vid planldggning enligt MB leder bl a till att naturvérden inom
planomradet ska kartliggas och inom ramen for planprogrammet har tva
naturvirdesinventeringar gjorts. Inventeringarna har kartlagt naturvérden och biologisk
mangfald med en klassificering av olika omraden inom planomradet enligt SIS-standard
(SS 199000:2014) i fyra olika vdrdeklasser. Den forsta inventeringen gjordes utifran
relativt stora karterbara enheter. Den senare, mer detaljerad, gjordes utifran att minsta
karterbara enhet dr 0,001 ha och genomfordes for Norra kullen och S6dra kullen. Syftet
med naturvdrdesinventeringen &r att skapa ett kunskapsunderlag for att battre kunna
beakta ekologiska aspekter i arbetet med en detaljplan, sa att kravet pa hdnsyn vid
planldggning enligt MB kan uppfyllas.

urban ekonomi & utveckling
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Resultatet av den forsta inventeringen blev en alltfor grov klassificering pé alltfor stora
omraden, se karta detaljeringsgrad medel.

aturvirdesinventering, Ekebonds
W Hogsta naturvards - naturvardaskiass 1
B Hogt naturvirde - naturviirdesklass 2
[ Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3 X

km
Visst naturvarde - nalurvardesklass 4 a 0,25 0.5

- Lagt mtluwim Bakgrundskarta: World Imagery © Esri
3 Inventeringsomrade Ekologigruppen 2023-05-23

Karta, NVI- objekt, forsta inventeringen, medel

Resultatet av den andra detaljerade inventeringen fick en, med hansyn till behovet, relevant
redovisningsniva, se karta detaljeringsgrad detaljerad, nedan. Den redovisar tydligare
omréden med hoga naturvirden och ger er mer réttvisande bild av omrédet totalt.

Naturvirdesinventering, Ekebonis
- Hegsta naturvirde - Klass 1
BB Hogt naturviirde - Klass 2
[] Pataglit naturicds - Klass 3
I Visat naturviirde - Klasa 4
Ligt naturviieds

1040
Il

Karta NVI- objekt, andra inventeringen detaljniva hég, norra och sédra kullen

Pé Norra kullen omfattas drygt hilften av omréadets area av de tva hogsta
naturvirdesklasserna, se tabell nedan.

urban ekonomi & utveckling
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Inventering maj 2023 Inventering oktober 2023
Klass NVI Area (HA) Procent Kilass NVI Area (HA) | Procent
Naturvirdeskiass 1 5,66 100 Naturvirdesklass 1 2,74 48,0
Naturvdrdesklass 2 - - Naturvardesklass 2 0,41 7.0
Naturvdrdeskiass 3 0,24 41 Naturvardesklass 3 2,61 44 2
L agt naturvérde - - Lagt naturvérde 0,14 23

Figur Tabellen redovisar de identifierade naturvirdena efter inventeringarna som genomfordes i maj 2023
respektive oktober 2023 i den Norra kullen. Inventeringen i maj genomférdes med detaljeringsgrad medel medan
inventeringen i oktober genomférdes med detalj.

Pé Norra kullen &r de hogsta naturvirdena, NVI klass 1, Hogsta naturvérde,
koncentrerade till tvd hogldanta omraden genombrutna av och omgivna av liagre liggande
objekt med NVI klass 3, Patagligt naturvarde. Dér finns ocksa ett avskilt omrade ndrmast
vig 782 med NVI klass 2, Hogt naturvérde.

P& Sodra kullen finns ett omrade med Hogt naturvédrde, NVI klass 2, koncentrerat till den
hoglinta delen centralt inom kullen. Kullen i 6vrigt omges i de lagre liggande delarna av
omraden med Patagligt naturvirde, NVI klass 2. P4 Sodra kullen omfattas omrédet till ca

40 % av Hogt naturvérde, klass 2 och till ca 60 % av Patagligt naturvirde, klass 3, se

tabell nedan.

Inventering maj 2023, Inventering oktober 2023

Kiass NVI Area (HA) Procent Klass NVI Area (HA) Procent
Naturvadrdesklass 2 3,3 100 Naturvardesklass 2 1,3 39,4
Naturvardesklass 3 - - Naturvardesklass 3 20 60,6

Figur Tabellen redovisar de identifierade naturvirdena efter inventeringarna som genomfordes i maj 2023
respektive oktober 2023 i den Sédra Kkullen. Inventeringen i maj genomfordes med detaljeringsgrad medel medan
inventeringen i oktober genomfordes med detalj

Inventering Rodlistade arter

En inventering av rodlistade arter gjordes hosten 2017, se karta nedan med fynd som

lokaliserades.

Teckenfirklaring
Sttrre dike
Oudlingseéise

Akerhoime
Akermark
Blandskog
‘Grasmark med talkplantering

Oppen grésmark

L
B Fynd ridlistad an (arfiporlaken)
®  Fynd ridistad an (inventoring}

Karta, rodlistade arter inventering 2017

urban ekonomi & utveckling
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Alla fynden har gjorts inom Norra kullen och Sédra kullen och forutom grongdling utgors
arterna av sadana som &r platsbundna, t ex lavar, orter och blommor. Inventeringarna av
rodlistade arter har i senare naturvirdesinventeringar kompletterats. Planforslaget ska
anpassas for att sékerstilla att dessa rodlistade arter inte paverkas negativt utan kan
bevaras och skyddas. Norra och Sodra kullen ska planlédggas som allminplatsmark Natur
med dértill horande skotselplan.

Fagelinventering

Naturvardsrelevanta arter liksom mer vanligt forekommande fagelarter har lagskydd.
Lagstiftningen for faglar i artskyddsforordningen, vad avser naturvirdesrelevanta arter,
innebér att dessa inte far stdras om storningen riskerar att populationen inte kan
bibehallas pé en tillfredsstillande niva.

Malet med utredningen har varit att sammanstilla kunskap om omréadets virden for
fagellivet och utreda vilka fagelarter som har fortplantningsomraden/revir inom omrédet.
Syftet har varit att skapa ett kunskapsunderlag om omrédets fagellivfor att kunna beakta
ekologiska aspekter i arbetet med en detaljplan. Med naturvérdsrelevanta arter avses har
arter vars nationella, regionala eller lokala naturvérdsstatus dr sadan att sirskilda atgérder
kan vara aktuella i samband med en exploatering.

En sérskild fagelinventering med revirkartering har gjorts varen 2024 med tre
inventeringsomgéngar, i mars, april samt maj. Inventeringsomradet omfattar planomradet
jémte en buffertzon pa 100 m. Vid inventeringen patréffades och lokaliserades pa karta
50 fagelarter. Av dessa dr 23 arter naturvardsrelevanta. Av dessa dr 13 arter rodlistade.
Ytterligare 10 av arterna dr ovanliga i regionen eller har negativ trend. For 18 av de
naturvardsrelevanta arterna dr bedomningen att de har fortplantningsomrade/revir inom
planomradet/inventeringsomradet.

Av alla observationer av alla arter vid de tre inventeringstillfdllena har 73 % lokaliserats
till Norra kullen och sddra kullen. Jamfor darvid med resultatet ovan av inventeringen
hosten 2017. Paverkan pé fagellivet av den tinkta bebyggelsen beddms preliminéirt under
avsnittet Paverkan pa naturvardsrelevanta fagelarter.

Tridinventering och ddellovskog

Inom Norra kullen och Sodra kullen samt delvis inom den gamla betesmarken finns stora
bestand av framfor allt ek och bjork.

Samtliga ekar med brosthdjdsdiameter minst 50 cm samt samtliga bjorkar med
brosthdjdsdiameter minst 35 cm, har métts in med hdgprecisionsmétning (2-3 cm
noggrannhet) inom omraden som ligger pé lagre hojd dn ca 16—17 m. Hojdnivaer i
topografin hogre &n ca 16—17 m dr beldgna i de inre delarna av Norra kullen och Sodra
kullen och ska dnda inte exploateras. Sammanlagt har ca 150 trdd, flertalet ekar, mitts in
och karterats digitalt.

Inom omradet finns ett mindre antal mycket gamla ekar med stora kronor, i planeringen
och pé olika temakartor bendmnda praktekar”. Dessutom finns en ekallé, se kommentar
tidigare som har visst skydd enligt Adelskogslagen.

Inmitta trdd redovisas pa kartor som inte redovisas har men utgor underlag till en
kommande detaljplan.



PLANBESKRIVNING
2025-02-25
15

Kulturhistoriska viarden

Fastigheten &r beldgen i ett landskap rikt pa forhistoriska och historiska lamningar. Ett
viktigt strak av ldmningar stricker sig fran Tureholm via Stene mot Bjorke i Visterljung
och vidare upp i landskapet mot Trosaan.

Vid 2014 ars arkeologiska undersokning av en mindre del av planomradet patraffades
boplatser och en héllristning. Fornldmningar ar skyddade i KML och vid fornfynd ska
detta anmalas till Lansstyrelsen. Den utvidgade arkeologiska forundersokningen for
resten av planomradet ledde inte till att ytterligare skyddsvarda fynd gjordes. Se mer
under avsnittet Fornldmningar.

I ndromréadet utanfor planomradet finns by-och gardstomter efter 1600-talsherrgarden
Opp — Orboholm med vissa fornlimningar. Tva omfattande jarnildersgravfilt 4r beldgna
ca 350 m norr om planomradet. Sydvast om planomréadet ligger Turecholms slott vilket i
sig dr ett byggnadsminne men som ocksé omfattas av ett storre riksintresseomrade.

Mark och geoteknik
Markforhéllanden

Ingen annan verksamhet an jord-och skogsbruk har bedrivits i omradet. Saledes finns inga
fororeningar i marken.

Planomrédet ligger inte inom hogriskomréde for radon.

Geotekniska forhallanden

Nedan redovisas utdrag ur SGUs jordartskarta. Jordarternas utbredning sammanfaller
med naturtyperna som redovisats i avsnittet naturtyper.

Jordarterna som redovisas pa kartan ar grundlager.

Gul firg pé kartan &r glacial lera, och ar tidigare akermark och numera pagaende
poppelodling

R&d férg pé kartan dr urberg med hallmarker och berg i dagen, och motsvarar i huvudsak
Norra kullen med héllar véster ddrom samt Sodra kullen.

Gra firg pé kartan &r morén /sandig morin och motsvarar dldre urdrifttagna betesmarker
och hagmarker.

De geotekniska forutsdttningarna dr forhéllandevis goda inom omradet med berg i dagen
pa flera stillen. Inom ramen for kommande detaljplan kommer detta att redovisas mer
tydligt. Négra ytterligare geotekniska undersokningar ar inte nodvéndiga i detta lage.
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Utdrag ur SGU jordartskarta 2023, omradet Ekebonés

Flodesvigar vatten

Pé nedanstidende karta visas naturliga flodesvagar for vatten utifran topografi samt gamla
brukningsdiken som inte underhélls ldngre. Det stora diket i sydvist &r utanfor
planomradet.

urban ekonomi & utveckling
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Fornlamningar
Arkeologiska undersokningar
Inom ramen f6r planprogrammet har tre arkeologiska utredningar utforts.

Sérmlands museum genomforde arkeologisk forundersdkning inom 6 ha ar 2013.
Som en uppfdljning inom samma omrade genomférde S6rmlands arkeologi AB
2022 pa uppdrag av lansstyrelsen en avgridnsande arkeologisk utgravning av de tre
fyndstéllen med fornldmningar som ansdgs vérda att avgrénsa.

For resterande del av planomréadet, omkring 29 ha, genomforde Sérmlands
arkeologi 2022 pa uppdrag av lénsstyrelsen en arkeologisk férundersokning.
Lansstyrelsen har inte stillt krav pa nagon avgrinsande arkeologisk undersdkning
som skulle f6lja av férundersdkningen for ndimnda omréde.

Lénsstyrelsens beslut rorande fornliimningar

Lansstyrelsen har, som f6ljd av den nimnda avgrinsande arkeologiska
undersdkningen, beslutat 2022-07-01 att tvd boplatser och ett litet omrade med
skélgropar ska vara lagskyddade fornlamningsomradden. Omrédena &r beldgna
ndra Visterljungsviagen. Fornldmningsomradena fér enligt lansstyrelsen inte
planldggas. Till beslutet hor skyddsomraden utanfor de lagskyddade
fornldmningarna som fér planldggas men inte bebyggas som kvartersmark samt
vissa sambandskrav mellan de lagskyddade fornlamningarna.

Vidare har lansstyrelsen 2022-07-01 medgett att den Gstra lagskyddade boplatsen
far undersokas och griavas bort efter ansdkan darom. Efter bortgravning far
marken planliggas. Ovriga markanvindningsrestriktioner, d v s dels
skyddsomradet samt dels siktkravet mellan fornlimningen och de 6vriga
fornldmningarna som dr knutna till den bortgrdvda fornlimningen, utgdr. Ansdkan
att undersoka och griva bort fornlimningen har inldimnats till Lansstyrelsen, se
nidrmare ddrom i kapitlet Planforslag.

De tre lagskyddade fornldmningarna redovisas pa kartan nedan.

Forunders6kningen 2022 for resten av planomradet, 29 ha, gav sammantaget ett
fynd av en st. keramikskirva. Lansstyrelsen beslutade att detta omrade i sin
helhet, liksom det omrade med 6 ha som inte har lagskyddade fornldmningar, far
tas i ansprak for planldggning och bebyggelse.

Pé kartan nedan redovisas de skyddade fornldmningarna.
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Bilaga 1, Schaktplan

Teckenforklaring
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Karta. Lagskyddade fornminnen lansstyrelsens beslut 2022-07-01

Teknisk forsorjning

Det finns inom planomréadet inga tekniska anordningar for vatten och avlopp, dagvatten,
viarme, fjarrvarme, el, tele och bredband, fiber eller avfall.

urban ekonomi & utveckling
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PLANFORSLAG

Overgripande om markanvindningsidén

Léget med avseende pa ekbackarna, de hoglénta kullarna, utblickarna ver dalgéngen och
sammantaget de hoga kulturviardena och landskapsvérdena ér avgdrande for att vilja att
utveckla Ekebonis till en ny boplats for smahusdndamaél. Programforslaget forhéller sig
till platsen Ekebonéds som tradgérdsstad och gestaltning och bebyggelsen ér anpassad till
platsen och dess omgivning samt Trosa kommuns sméskalighet i Gvrigt.

Pendlingsléget till Stockholm, Sodertilje, Nykoping med bil, buss eller tdg gér omradet
attraktivt for boende. Géng- och cykelvigen till Trosa stad och Visterljung gor att det ar
mojligt att pa ett trafiksékert sdtt na kommersiell och offentlig service dven utan att
anvinda bil.

Tillvaratagandet och anpassningarna av de stora arealerna med poppelodling for att
integrera tridbestdndet som park 4r en utgdngspunkt. For att gora dessa miljer attraktiva
och trygga for de boende ska poppelodlingarna glesas ut och goras mer 6ppna.

Planforslaget ar en avvigning mellan ett flertal allménna intressen sdsom naturvirden,
kulturmiljévérden liksom hénsyn till landskapsbildens vérden. Det enskilda intresset av
markens bebyggelse tar tillvara dessa viarden och anpassar sig till dessa.

Strukturplan
Planens innehall

Inom ramen for programhandlingen redovisas nedan karta som strukturkarta. Kartan
bygger pé samtliga i programbeskrivningen framtagna utredningar som redovisas
sammanfattningsvis i kapitlet Planforslag eller pa annan plats i planbeskrivningen.

Kartan redovisar endast avgriansningar for
-Kvarter,
-Park,
-Natur samt
-Vigar.
Not: kartunderlaget ar inte grundkarta utan primarkarta.

Kvartersmarken foreslas innehélla sméhus i form av radhus, kedjehus, parhus, friliggande
smahus. Dessutom foreslas en forskola och méjliga byggritter for vissa, icke storande,
verksamhetslokaler.

Bebyggelse

I detta programskede finns ingen precis angivelse av antalet byggritter. Programforslaget
har ddremot funktion att analysera mojligheten till ny bebyggelse. Utifran en dversiktlig
beddmning skulle Ekebonis ha kapacitet att rymma mellan 200 - 230 byggrétter. |
detaljplanen kan detta dndras nir omradet mer i detalj studerats och darutover ar dven val
av tomtstorlek och boendeform avgdrande for hur manga bostiader som kan tillskapas. 1
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planforslagets kapacitet forutsitts ganska sma tomtstorlekar. Det kan bli lampligt att i
detaljplanen planera for ndgot storre tomter. Alternativ 16sning kan vara att inom kvarter t
ex Overgé fran radhus till kedjehus eller friliggande hus. Generellt brukar tomternas
storlek 6ka med avstandet fran titorterna i kommunen. A den andra sidan behdver
omradets karaktir (tradgardsstad), exploateringens storlek, planekonomin samt
marknadens instéllning paverka valet av tomtstorlekar.

Exploateringsgrad

Den planerade allménna platsmarken omfattar ca 20 ha, mestadels natur och parkmark.
Haér ingéar Norra och Sodra kullen med ca 15 ha och ett stort sammanhéngande par-och
rekreationsomrade. Mer 4n hélften av planomradet utgors saledes av allmén platsmark.
Alla delar av planforslaget beskrivs i detalj under rubriker i avsnittet Planforslag.

Karta. Forslag till strukturplan 2012-11-19

TECKENFORKLARING TRAD

< ol

urban ekonomi & utveckling
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Gatustruktur

Gatubredder och gatusektioner har en hierarki med huvudgator, lokalgator och villagator.
Gatorna blir allt smalare ju langre in i omrddet man kommer. Végnétet ger mojlighet till
ett flode och spridning av trafiken genom omrédet och vindplaner undviks generellt.

Huvudgatan som infartsgata till planomrédet, typ 1, 10 bred sektion.
Huvudgatans forlangning, typ 2, har 8 m bred sektion.

Villagata, typ 3, har 67 m bred sektion.

Villagata typ 4, har 5-5,5 m bred sektion.

Villagatorna behover inte nddvandigtvis vara belagda. I detaljplaneskedet stims
végstrukturen av med kommunens tekniska forvaltning.

Gatustrukturen visas pa skiss nedan.

Gestaltningsidé

PLAN, SHALA 12000

4

Euin 5 we %
HETER

Figur Hllustration av foreslagen gatustruktur

urban ekonomi & utveckling
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Gaturum

Typ 1 Huvudgata, 10 meter

Ar omrédets huvudgata med dubbla kérfalt, gdng- och cykelbana samt méjlig
tradplantering. Bebyggelsen. Gaturummet kommer fa en gron karaktar som tillsammans
med tradgardarna bildar ett avlangt gront rum.

TYP: 1, HYUDGATA 10 m
TOTAL YTA: ca 0.41ha, TOTAL LANGD: 413 meter

A
—

| )

Jas i %l

T 11

15 55 2505
D/T K G/CS

Figur 7, Inspiration huvudgata, gamla Enskede

Typ 2 Huvudgata, 8 meter

TYP: 2, HUVUDGATA, 8 m
TOTAL YTA: ca 0.25ha, TOTAL LANGD: 264 meter

L ' i ’CiTTC‘J&J
T L -
15 60 05

D/T G/K/C S

D

Figur 8, Inspiration, gamla Enskede

Ansluter till huvudgata och ar den lokala huvudgatan i omradets sodra delar.
Kan mojligt kantas med Trad som separerar gangbana och korbana. Den smala gatan
och husens placering néra gatan bidrar till tydliga gaturum.

urban ekonomi & utveckling
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Typ 3 Villagata, 6-7 meter

wessss  TYP: 3, VILLAGATA, 6-7 m
(forekommer som enkelriktad med parkering & dubbelriktad)
TOTAL YTA: ca 1.0ha, TOTAL LANGD: 1664 meter

—= aalial

Figur 9, Inspiration lokalgata,Tegelgatan Uppsala

05 55
S K/G sektion visar enkelriktad

Gatan &r ténkt att utformas utan hojdskillnad mellan gang och korbana, gang kan
markeras med markmaterial med anvindning som delas likt en gangfartsgata. Delad
anviandning ger ett smalare gaturum som kantas av gronskande tradgardar.

Typ 4 Villagata 3,5(enkelriktad)-5,5 meter (dubbelriktad)

s TYP: 4, VILLAGATA 3,5(enkelriktad)-5,5 meter (dubbelriktad)
TOTAL YTA: ca 0.45ha, TOTAL LANGD: 1038 meter

Figur 10, Inspiration villagata, enkelriktad
Hammaringen, Mariefred

05 35
S K/G sektion visar enkelriktad

Gatan &r ténkt att utformas utan hojdskillnad mellan gang och koérbana, gang kan
markeras med markmaterial med anvindning som delas likt en gangfartsgata.
Delad anvéindning ger ett smalare gaturum som kantas av gronskande tradgérdar.

urban ekonomi & utveckling



PLANBESKRIVNING
2025-02-25
24

Bebyggelseforslag
Gaturummens forhallande till bebyggelse

Bebyggelsen och gatustrukturen hidmtar inspiration fran svenska tradgardsstader, dar
bebyggelsen forldggs néra gatan med begrinsad men vél utformad forgédrdsmark. Det ger
levande och grona gaturum med sammanhéngande tradgardar bakom bebyggelsen.

Byggnader

Bebyggelsen kommer till storsta delen enfamiljshus med friliggande villor, parhus och
radhus. Byggnaderna bor utformas utifrén tridgérdstadens principer dér vél gestaltade
byggnader tillsammans med genomténkta gaturum och platsbildningar bildar en trivsam
milj6 dar manniskor far leva utvecklas i samklang med naturen och med sina grannar. |
den mén flerfamiljshus blir aktuella ska skalan anpassas till 6vrig bebyggelse och platsen
isig.

Firskola, inspiration

kvartersgator, inspiration

urban ekonomi & utveckling
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Material och fargsattning

Lampliga material 4r trd, tegel och puts for fasader och tegel och plat for tak. Fargerna
bor vara i samma kuldrer som en typisk svensk tradgardsstad.

Ex kulirer

Fasad, puts

Tak, tegel

Fasad, lockpanel Falurdd ljus Gulockra Ljusgra Blyertsgra

S 4550-Y70R S 2030-Y30R S 2502-Y S 8000N
Lokala parker

Bjorkparken Parken ligger pé Ostra sluttningen av sddra kullen och har en hojdskillnad
pa 10-13 m 6.h 9 stycken befintliga bjorkar finns som integreras i parkgestaltningen. En
tillgénglig parkslinga, lek samt sittplatser integreras och gestaltas i samklang med
befintliga bjorkar. Plats for fordrdjning av dagvatten ordnas i det lagre norddstra delarna
av parken dér rotsystemen av befintliga bjorkar inte stors. Har finns ocksa mojlighet till
nya trdd med blommande och barande kvaliteter.

Parkbacken Parken ligger i en 0stvéind skogsslént pa Ostra sidan av den norra kullen och
har en topografi som striacker sig frdn +10.5 m 6.h till en plata pa + 13 m 6.h. Parken
gestaltas med en tillgénglig slingrande gang innehéllande terrassering for lek lingst vigen
och mer kridvande smitvigar av naturlek. Pa platén finns plats for gunga och
avgransningar och gradénger integreras med sittfunktioner. Har kan ett nytt trdd planteras
som har ett med blommande prydnadsvarde. Befintlig vegetation sparas utanfoér gang och
lekytor.

Utkiken ligger i sodra delen av planomradet, sdder om sddra kullen pa ca 12 m 6.h. Har
finns inte nigra uppvéxta trdd utan nya trdd planteras som en del i tradstrukturen. Plats
for lek och ett utsiktstorn med utblickar mot dkermarkerna in mot Trosa.

Figur Inspiration Lokala parker Figur 13 Inspiration Gréona mellanrum

Grona mellanrum

Ekallén Ekraden behélls som den naturmark den &r idag och blir en viktig del i
gronstrukturen. Det finns ett stort stenblock i den norra delen av ekraden som
tillgéngliggors med ett strdk upp mot intilliggande gata. Mitt ekraden 6ppnas dven ett
strdk upp mot nérliggande kvarterspark.

urban ekonomi & utveckling
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Kilen Det mindre grona mellanrummet ligger séder om den norra kullen och forbinder
just denna med omradesparken. Den blir saledes en viktig 1ank mellan dessa. Den stricker
sig frén 11 - 14 m 6.h och behéller sin vegetation med mindre tilligg av naturlek dér
befintlig topografi och vegetation integreras i leken.

Platser

Entréparken Nordligaste platsen ligger pa en nivd av +16 m 6.h néra infarten/ entrén till
omrédet och tvirs mitt emot forskolan. Platsen gestaltas vilkomnande och som en
presentation for omrédet. Dagvatten kan fordrdjas i nedsénkta grés eller planteringsytor
mellan gata och en inre plats gestaltad for lek och plats for samvaro. Nya trdd planteras
som en del av ny tradstruktur.

Sédra Allén Det grona gaturummet som ligger mitt i omradet blir viktigt bade for
gronstrukturen med ocksé for rekreationsstraket och forbinder den 6stra omradesparken
med den véstra rekreationsstéket och bidrar till att mojliggdra och bidra till 6kad fysisk
aktivitet i omradet. Straket gestaltas med en tillgénglig gang kantad av en allé.

Bt

Figur Inspiration Platser

Parker

Parklyckan ligger i nordvistra delen av omradet och angrénsar till jordbrukslandskapet
och poppelodlingen. Hér sparas popplar i dungar som skapar intressanta lekomraden,
skugga, rumslighet och vindskydd. Nya trdd med prydnadsvirde planteras. Lek
koncentreras till den s6dra delen av parken som sluttar fran 11-13 m 6.h medans omradet
i norr, som ligger i nivd med ca 13 m 6.h gestaltas 6ppet for att framhdva prakteken med
plats -for exempelvis picknick. En tillgénglig gangslinga forbinder lekomradet med
prakteken och sittplatser fordelas 6ver omradet. Odlingslotter kan géras mojliga.
Fordrojning av dagvatten kan goras i den Ostra delen mot gata dér parken ligger som

Figur Inspiration Parker

urban ekonomi & utveckling
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Ilustrationer av platser och parker

Angoringsomradet nirmast Visterljungsvigen

Angoring av planomradet sker frén Vésterljungsvégen. Placeringen av utfarten har
mycket begriansad frihetsgrad med hénsyn till VGUs siktkrav. Omradet ndrmast vigen
har ingen kvartersmark for bebyggelse, men bebyggelsen ska synas fran viagen.

urban ekonomi & utveckling
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Skiss alt K

I R
Perspektiv —entreplats

Perspektiv 2 — bebyggelse invid Entréparken

urban ekonomi & utveckling
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Nagra ytterligare platsillustrationer

RGN, uifart

St .

Sodra Allén med forskolan

urban ing
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Ostra platsen

ing

urban
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Forskola
Forskolan foreslés placeras i lage som ar forflyttningslogistiskt bést for boende i omradet.
Forskolan dr dessutom beldgen med fri utgdng mot poppelskogen pa véstra sidan.

Angoringen sker lings en enkelriktad smal villagata. Antal avdelningar fir avgoras i
detaljplaneskedet, men kapacitet finns for fyra avdelningar.

Se vidare illustrationen Sodra Allén ovan.

Natur, landskap och gronomraden

Allménna gestaltnings principer landskap

Syftar till att ge en sammanhéllen karaktar och tydlig koppling till platsens identitet samt
hushalla och ateranvinda resurser.
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Ta tillvara och bevara topografi och vegetation och
nyttja hojdskillnader for exempelvis lek.

Forstérk identiteten for respektive plats med form,
véxtval och tillvaratagande av topografin, en
blandning av hdjder med hillmarker, d4dellév- och
blandskog samt det 6ppna jordbrukslandskapet.

Som rumsskapande element anvinds med fordel
hickar eller stenmurar.

Tillvarata material fran platsen, t.ex. virke fran
befintlig poppelodling och storre stenar. Materialet
kan anvéndas till byggnation av lek/naturlek, bénkar,
insektsbon, murar, trappor och tréflis.

Variation i inhemskt vixtmaterial for biologisk
méngfald och som stérker platsens identitet. Anvénd
blommande och birande vixter.

Flerfunktionell nytta med exempelvis
aterbruk/lek/habitat.

urban ekonomi & utveckling
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Landskapsutformning

Gronstruktur och park

De olika parkerna och platserna ar beskrivna till sina innehall och funktioner under
rubriken Bebyggelseforslag ovan och ar dven illustrerade under rubriken

[1lustrationer ovan.

En valkomnande entré ...

b < PARKL

Rekreationsstrak

urban ekonomi & utveckling



PLANBESKRIVNING
2025-02-25
34

Natur-och Parkplan och rekreation

[lustrationen nedan visar samband mellan bevarade naturmarker, anlagda parker, g/c-
végar, lekytor samt dven poppelmarkerna utanfor planomréadet.

urban ekonomi & utveckling
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Visualiseringar av lokala parker och platser

I — Vy med Ostra platsen

urban ekonomi & utveckling
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K — Gatuvy av plats, S6dra kullen

D - Fagelvy av Sodra Allén

urban ekonomi & utveckling
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Tradplan
Nedanstaende triadplan visar hur inmétta ekar och bjorkar i allra stdrsta utstrdckning

kommer att bevaras. Hit hor bl. a. en ekallé och ett antal s.k.” praktekar”. Tradplanen
visar dven hur nuvarande poppelodling kommer att integreras i parkplanen, se dessutom
nirmare beskrivning under rubriken Poppelodlingen. Ekallén bestér av 12 ekar och &r
beldgen i planomradets nordvistra del och ar illustrerad pé trddplanen. Ekallén har
generellt biotopskydd. Genom planldggningen hanteras biotopskyddet genom att
skyddsomradet laggs om parkmark. Samtliga ekar bevaras. Dispens behovs inte.
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Poppelodlingen

Befintlig poppelodling integreras i ny bebyggelsestruktur

Generella principer

Vid gallring av poppelodling anvénds materialet till traflis for stigar, stockar
till lek, mobler och insektshabitat.

Befintlig poppelodling glesas ut mot bebyggelsen och det omgivande
landskapet. I viss mén kan en del sparas for att bidra till mikroklimat i form av
vindskydd, rekreationsstrék eller lekmiljder.

Ridan till sparade poppelbestind ges en organisk form dér raderna luckras upp
och glesas ut mot bebyggelsen och det 6ppna landskapet. Gangstrak och
parker inom poppelodlingen behdver glesas ut pé ett sétt att trygghet
sdkerstdlls i miljoerna. Planteringen far inte uppfattas som undanskymda
platser utan en 6ppen struktur ska efterstrivas. Den tillkommande bebyggelsen
ska vara synlig fran intilliggande omraden och bjuda in till bostdderna.
Siktlinjer till befintligt odlingslandskap tas upp samtidigt som vindskydd
bevaras.

Poppelodlingen blir en del av den nya trdd- och gronstrukturen men ska
underordnas bebyggelse och landskapet i 6vrigt. Man bor beakta artens
utvecklingsprocess sdsom kronutbredning och rotsystem. Popplarna ar
planterade i rader med 3 m avstand vilket beaktas i forslaget och bor beaktas
mer i detalj pé plats i bade byggprocessen och forvaltningsskedet.

Mot den planerade solcellsanldggningen sparas popplarna som skérm.

Illustration hantering av poppelodlingen
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Landskapsvyer, visualiseringar

b

E — Perspektiv frdn norra kullen mot dalen och syd-ost

N — Ogonhajd vy mot sdder ut mot det 6ppna jordorukslandskapet

O - Vy mot vaster med solcellspark i forgrunden och Vasterljungsvagen till hoger i bild.

urban ekonomi & utveckling
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Fornlimningar

I plankartan har forutsatts att den dstra skyddade fornldmningen kommer att undersdkas
och grivas bort. Det leder till:

- att fornlaimningsomradet som omfattar dstra boplatsen blir tillgénglig for planldggning
- att skyddsomradet runt fornlamningen blir tillgdnglig for kvartersmark

- att siktkravet mellan den Ostra fornldimningen och dvriga tva skyddade fornldamningar
inte ldngre hindrar bebyggelse.

P& nedanstiende karta visas hur omradet med fornldmningar foreslas anvéndas, givet att
den Ostra fornlamningen grévs bort,

Ansdkan om medgivande att griava bort den Ostra fornldmningen har ingetts till
lansstyrelsen hosten 2024. Forutsittningen for programhandlingen dr saledes att den Ostra
fornldmningen kommer att gravas bort. Forutsittningen for detaljplanen dr daremot att
beslut fore detaljplanens samradshandlings ingivande, &r att beslut har fattats av
lansstyrelsen att fornlimningen far griavas bort. Det innebér att undersokning och
bortgravning av den dstra fornlamningen inte behover ske forrdn efter detaljplanens
antagande, men fore plangenomforande och bygglovgivning.

Den vistra skyddade fornlamningen samt de skyddade skalgroparna planldggs inte.

— e —

_t'w‘qx\ — TE; .
- 1 == ,;...BZ. m" m o
HANTERING AV BESTAMMELSER RORANDE DE TVA KVARSTAENDE
G Ri NSBETECKNINGAR SKYDDADE FORNLAMNINGARNA,
—— Planomridesgrans
- ——  — — Arvandningsgrans OMRADE MARKERAR 30 METER SKYDDZON FRAN FORNLAMNINGARNA

BLATT OMRADE MARKERAR SEKTOR MED OBRUTET VISUELT SAMBAND MELLAMN FORMLAMNINGARNA

Karta — hantering av fornlamningar, 24-11-19
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Paverkan av planforslaget

Naturvirdens paverkan

Krav pa behovlig hinsyn till naturvirden

Miljébalken kraver att man i planen har tagit behovlig hiansyn till bl a naturvirden. Med
naturvirden bor avses naturvidrden och biologisk méngfald enligt NVI-klassificeringen.
Forsta momentet i att uppfylla kravet dr den inventering som genomfordes i tva steg,
medelnivé och detaljniva, och som har redovisats i avsnittet Naturvdrden. Andra
momentet dr att visa hur naturvirdena paverkas av den nya foreslagna
markanvandningen.

Arbetsgangen har varit iterativ. Utgangspunkten har varit att det finns motstaende
intressen mellan bevarande av naturvirde jamfort med bebyggelseanvéandning av marken
samt att det i intresseavvégningen inte finns négot enskilt intresse som har sarskilt hogt
virde jaimfort med ovriga. Det senare innebér t ex att omrdden som i
naturvirdesinventeringarna har klassats som hogsta naturvirde eller hogt naturvérde inte
per automatik ska undantas fran ny markanviandning. Snarare innebér miljobalkens krav
pa behovligt hinsynstagande till naturvéirdena att nollalternativets padgdende
markanviandning med fri utveckling med fortgdende igenvéxning och forlust av
naturvirden ska provas mot bebyggelseanvindningens nya markanvéndning bl a
innefattande vard inom naturmarker och parker.

Stegvis har provats:

-bebyggelseforslag
-konsekvensanalys

-avvagning

-nytt bebyggelseforslag

-och sa vidare i flera omgangar

Kvantitativ paverkansbedomning av naturvérden

Ekologigruppen har gjort en paverkansbeddmning av hur de opaverkade naturvédrdena
forhaller sig till bebyggelseanvidndning. Analysen &r enbart en kvantitativ analys
innebérande vilka areor paverkas. Arbetsgangen illustreras utifran bebyggelseforslag i
maj 2024, alltsa inte det slutliga forslaget. Det slutliga forslaget &r daterat i december
2024.

Konkurrensen om markens anviandning vid jimforelse av bibehéllen markanvéndning och
ny foreslagen bebyggelse illustreras nedan pa paverkanskartan, se kartor nedan, for Norra
kullen respektive Sodra kullen.

Kartorna visar saledes hur forslaget till lokalisering av vigar och kvartersmark har
avvigts 1 forhdllande till befintliga naturvirden och dédrmed har visats hur hdnsyn har
tagits till miljobalken krav.
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Paverkanskarta, Ekebonds
Planerad bebyggelse Maturviirdesklass
() Planarad byggnad B Hogt natusiirda - Klnas 2
W Fianarad viig H Patagbyt malurvirdo = Klase 3
Péverkansomride Visat naturvarde - Klass 4
@ T Ligt naturvirde
A Maturchrdsarte

Wartan Sumetid 30331107
i bl (s & Lot

150 mates
]

Figur Sodra kullen, naturvarden i forhallande till foreslagen bebyggelse maj 2024

Paverkanskarta, Ekebonis
Flanerad bebyggelse
() Planerad byggnad
B Planerad viig
Paverkansomride
@ T
A Naturvhrdsart
Naturviirdesklass
B Hsgsta naturviiree - Klase 1
B Hégt naturvirde - Klass 2
. Patagligt naturviirda - Klass 3
Lagt naturviirde

Figur, Norra kullen, naturvarden i férhallande till foreslagen bebyggelse maj 2024
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Med underlag fran naturvardsinventeringarna enligt ovan har Ekologigruppen genomfort
en konsekvensbedomning av paverkan pa biologisk mangfald i samband med ny
markanvandning, rapport 2024-05-30. Jimforelsen avser saledes ny bebyggelse i
planomradet jaimfort med oférdndrad markanviandning.

I syfte att bevara omrdden med hoga naturvirden (naturvirdesklass 1 och 2) ar den nya
markanvindningen framfor allt forlagd till omraden med ldgre naturviarden. Dessutom
finns forslag till planbestimmelser med restriktioner avseende rétten till fri
markanvindning av kvartersmarken.

Tabellen nedan visar hur stor andel av respektive inventerade naturvirden som paverkas.
Det innebér till exempel att ca. 90% av omrdden med naturvérdesklass 1 inte péverkas av
planforslaget.

Naturvirdesklass Area (ha) Area (paverkan % som
nuvarande i ha) efter ny paverkas

markanvéndning markanvéndning

Naturvirdesklass 1, higsta 2,7 2,4 11

naturvarde

Naturvirdesklass 2, hdgt 1,7 1,4 18

naturvérde

Naturvirdesklass 3, patagligt 11,2 3,3 71

naturvirde

Naturvardesklass 4, visst 0,2 0 100

naturvirde

Tabel Tabell, Kvantitativ redovisning av mark med naturvarden som ianspraktas.l, Kvantitativ redovisning av mark med
naturvarden som ianspraktas.

n ekonomi & utveckling
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Karta som redovisar kvarvarande naturvirden genom planforslaget i maj 2024."

= Planomradesgrins  Naturvardesklass
*_" Fastighet == Hagsta naturvérde -
== Anviindningsomrade Klass 1

<1222 Mark med g |09t naturvairde -

" restriktioner Kiass 2

Pa:aglg; naturvarde

! Konsekvensbedomning Ekebonés, Ekologigruppen 2024-05-30, sid. 32
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Det innebér bland annat att de inre kdrnorna av naturvardesobjekt 1 och 2 ar bevarade och
sammanhéllna. Men viss uppdelning av naturvirdesomradena blir en f6ljd av
planforslaget.

Planarbetet med lokalisering av végar kvarter och allménplatsmark har systematiskt
avvags med forhéllande till naturvirdena med avsikt att minimera konflikt mellan
bebyggelse och naturvérden. Inférande av forslag till vissa planbestimmelser i
planforslaget maj 2024 motverkar intrdnget pa dem stéllen dir kvartersmark gor intrang i
naturvardesobjekt. Grona korridorer har skapats i syfte att forstérka grona samband
mellan omraden naturvirden och motverka uppdelning.

Kvalitativ paverkansbedomning

Analysen ovan vad avser paverkan av naturvirden, har som tidigare sagts avgrénsats till
en kvantitativ analys av vilka areor som overgéar fran pdgdende markanvindning till
bebyggelseanviandning.

En kvalitativ analys av nollalternativet innebér foljande. Inom bade Norra kullen och
Sodra kullen, inom vilka de hoga och hdgsta naturvirdena finns enligt inventeringen, har
markégarna i langliga tider hallit naturbete som inte langre pdgar. Markégarens beslutade
pagéende markanvandning &r “fri utveckling” utan skogsbruksatgéarder inom kullarna.
Och det innebir gynnande av sla, sly, taggbuskar m.fl. 1dgvéixande tét vegetation som nu
breder ut sig. Nollalternativets fortsatta pagadende markanvandning kommer pa sikt leda
till att naturvirdena blir undertryckta eller forvinner.

Bebyggelsealternativets kvalitativa paverkan pa naturvirdena inom kullarna inom de
omraden som planeras som Natur kommer eller Park, kommer inte leda till status quo.
Det som konkurrerar med naturvirdena kommer att rojas bort eller begrénsas sa att
naturvirdena inom kullarna blir tillgéngliga for allménheten i enlighet med planens
intentioner.

Med nollalternativet kommer en hel del naturvirden forloras och med bebyggelsevérdet
kommer en del naturvirden forstérkas.

Landskapspaverkan inom kullarna m.m.

Efter analysen under véren av 2024 av hur naturvérdena paverkas och avvigs mot ny
bebyggelse har under hosten 2024 gjorts en slutlig genomgripande omarbetning av
bebyggelseforslaget i Norra kullen. Sodra kullens foreslagna markanvéndning fran varen
har 1 allt vésentligt behallits. Det som tillkommit f6r beaktande &r landskapsvérdena.

Prioritering har saledes gjorts i syfte att inte bara i hdg utstrickning bevara biologisk
mangfald i de tva hogsta NVI-klasserna utan en hog ambition att bevara
landskapsvirdena i kullen. Mattet for landskapsviardets bevarande har varit i vilken grad
kullen hélls ihop utan genombrott av vigar och kvartersmark Det har lett till den nu i
programhandlingen redovisade plankartan, daterad 2024-11-19, som ocksa i sin struktur
redovisas i planbeskrivningens strukturplan.

Avvigningen mellan naturvirden och landskapsvérden & ena sidan mot bebyggelsevérden
a den andra sidan, har lett dels till att NVI- omrdden med hogsta klass praktiskt taget inte
berdrs och att NVI-omraden med nist hogsta klass har minskat vasentligt dels till att
Norra kullen halls ihop utan négra genombrott av vigar och kvartersmark.
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Hur NVI-klasserna forhéller sig inom hela planomrédet arealvis och procentuellt
redovisas i tabellen nedan

YTSAMMANSTALLNING AV INVENTERADE
NVI ANALYS HELA PLANOMRADET NATURVARDEN Som SO PAVERKAS AV

PLANFORSLAG
Planférslag
2024-11-19 Datum 2024-11-28 11-28
NATURVARDES Jree (ne) Area (ha) efter ny ST
KLASS markanvandning

markanvandning

klass 1, hogsta

naturvarde 2,7 2,6 6,%
klass 2, hogt
naturvarde 1,7 1,2 33 %

klass 3, patagligt
naturvarde 11,3 5,6 50 %

SUMMA 15,8 9,3

Norra kullen och omgivningar

B — Fagelperspektiv mot nord-véast

Synupplevelsen ir att bebyggelsen ar lokaliserad till omgivningen nedanfor den hogresta
Norra kullen som forblir oexploaterad som naturmark och utan genombrott med
bebyggelse och viagar. Omgivningen mot entrén mot infarten till omradet kommer att
upplevas som ursprunglig kulturmark medan det gamla betesmarkomradet mot véster
kommer upplevas som bebyggelseomrade. Den planerade solcellsanldggningen
avskédrmas genom den befintliga poppelodlingen.

urban ekonomi & utveckling
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Sédra kullen och omgivningar

A — Fagelperspektiv mot nord-o6st

Synupplevelsen ér att byggelsen &r lokaliserad till omgivningen nedanfor den hogresta
Sodra kullen som i stor utstrickning bibehélls gron. [ den omgivningen &r
markanvandning fore exploatering poppelodling. I grinsomrédet mellan bebyggelse och
ny solcellsanlédggning sparas en avskdrmande skdrm av poppel.

Sammantaget dr bedomningen att programforslaget innebér att behovlig hansyn, utifran
miljobalkens krav, har tagits till naturvdrdena och landskapsvirdena.

Piaverkan pa kulturvirden

De lagskyddade fornldmningarna planldggs inte och en av dem forutsitts att bli bortgravd
efter lansstyrelsens provning. De tva kvarvarande far skyddsavstand och sambandsskydd.

Néromradets kulturmiljéer med fornlimningar péverkas inte av exploateringen.

Riksintresset Tureholm ar beldget 6ster om planomradet i ett nu 6ppet landskap som reser
sig upp pé hojdpartierna inom planomradet. Dock kommer den kommande tillstindsgivna
solcellsanldggningen i sig att skidra av sambandet mellan kullarna och det i 6vrigt 6ppna
landskapet, oberoende av planprojektet. Delar av poppelodlingen kommer att behéllas
som visuell skdrm mellan den kommande bebyggelsen och solcellsanlédggningen.

De tva perspektivbilderna ovan, bendmnda Fagelperspektiv mot nord-vist respektive
nord-ost, visar hur kullarna, poppeltradsskdrmarna och solcellsanldggningen forhéller sig
till varandra.

Piaverkan pa naturvirdsrelevanta figelarter

Fran fagelinventeringens revirkartor med alla observerade arter liksom deras revir, dér
varje observation vid varje observationstillfille har markerats med sin lokalisering, kan
konstateras att

urban ekonomi & utveckling
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-att 73 % av alla observationer har gjorts inom Norra kullen och Sédra kullen
-att 20 % av alla observationer har gjorts inom omréden som inte ska exploateras
-att 7 % av alla observationer har gjorts inom omrdden som ska exploateras.

Av strukturplanen framgar att Norra kullen i allt vasentligt kommer att forbli som natur-
och gronomraden i planen samt att Sodra kullen i viss utstrickning kommer att bebyggas.

Oaktat detta &r planen for fortsatt utredning att i detaljplaneskedet genomfora en
artskyddsutredning dir en bedomning av paverkan pa naturvirdesrelevanta arter utreds
och forslag till skyddsétgirder ges. Skyddsatgirder syftar till att undvika stérningar som
riskerar att populationerna av forekommande figelarter inte kan bibehallas pa en
tillfredsstillande niva och dirmed undvika att planen bryter mot lagstiftningen. Hit kan
hora hjélp med reviranpassningar.

Paverkan pa rorligt friluftsliv

De vérden som riksintresset for rorligt friluftsliv avser att skydda har inte varit
tillgédngliga tidigare. Planprogrammet redovisar mojligheter att 6ppna upp ytor som
tidigare inte varit tillgéngliga for friluftslivet genom att hojdpartierna liksom den téta
poppelodlingen 6ppnas upp.

Dagvatten

Pa plankartan finns en preliminér placering av LOD-anldggning. Befintliga diken &r
tidigare brukningsdiken for jordbrukets &ndamél och kommer i liten utstrdckning
ateranvéndas. Sérskild dagvattenutredning kommer att goras i detaljplaneskede.

Trafik, gator, parkering g/c-vigar
Utfart mot vig 782

En AVS i Trafikverkets regi som tidigare har paborjats som omfattade dven vig 782, ir
avslutad vad avser vdg782 utan forslag till fordndringar av vigens standard.

Trafikméingden ér ca 1600 fordon/dygn (ADT). Mitpunkt finns strax dster om
planomradet. Tillaten hastighet &r 70 km/tim. Senaste tillgéngliga métning gjordes 2021
(ca 1640 fordon per/ (ADT). I dpl skedet uppdateras trafiktalen i ett 2045-perspektiv.

Planomrédets anslutning till allmin vdg ska ske till lansvdg 782 néra norra sidan av
planomrédet.

Trafikutredning har genomforts i flera omgéngar och med senaste version 2024-05-23
samt reviderad karta 2024-07-08, Laktena Trafik-& Vagplanering.

En utfart fran planomradet till vdg 782 i véstra delen av planomrédet ar lamplig om
tilldten hastighet 70 km/h bibehalles och tva alternativa utfarter for den hastigheten &r
lampliga. Vid sénkt hastighet till 50 km/h, &r tva alternativa utfarter mojliga. Vilken
utfartspunkt som ar lamplig bestdms av siktlingden och féreslagen markanvindning.
Siktlangdskravet vid 70 km/h &r 125 m enligt VGU och mgjlig plats paverkas av
befintliga kron. Siktlangdskravet vid 50 km/h &r minst 80 m(VGU).
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Nedan redovisade karta med mojliga utfarter utgar fran VGU krav med 125 m siktlangd
mot landsvdgen vid 70 km/h. Den lokalisering som slutligen valts i planprogrammet av de

mojliga har bestdmts av slutligen vald markanvindning och framgar av kartan som

alternativ 1. Notera att kartan inte redovisar den i planprogrammet redovisade plankartan.

Karta som redovisar utfarten mot vag 782. Alternativ 1 pa kartan &r det utfartsalternativ som valts pa

plankartan
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Parkering

Parkering ska ske pa egen tomt med plats for tva bilar.

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvégar inom omradet finns dels i anslutning till gatorna, se gatustrukturen
dels finns gang- och cykelvégar i parkplanen.

Trafikbuller
Végtrafikbuller

Vigtrafikbuller frin linsvigvig 782 har utretts av Akerldf Hallin Akustikkonsult AB, PM
2023-05-29. Efter utredningstidpunkten har planforslaget reviderats visentligt, men med
sddan dndring att bebyggelsen har fjarmats frén landsvégen.

Undersokningen visar att inga byggnader inom planomréadet far 6ver 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva pé grund av trafiken pa vig 782. Bostdderna kan, oavsett antal vaningar, planeras
utan hénsyn till detta trafikbuller. Samtliga bostdder inom planomradet kan fa tillgang till
gemensam eller egen uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 d(B(A)
maximalniva,

Trafikbullerférordningens krav 2015:216 uppfylls.

Omgivningspaverkan Troslanda

P& Troslanda, beldgen soder om Tureholms slott, bedrivs flygning med sportflygplan. In-
och utflygning passerar utanfor planomradets vistra grians. Planomradet ligger i
anslutning till omréadet for start och landning. Ny bebyggelse méste forhalla sig till
flygfaltet och eventuell omgivningspaverkan pa boendet behover utredas vidare i
kommande detaljplan

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns utbyggd utmed Visterljungsvégen for att knyta ihop kommunens
titorter samt for att sékra kopplingar till malpunkter utanfér kommunen. I samband med
detaljplanearbetet kommer behov och lokalisering av hallplats att utredas.

Bussar som passerar planomradet &r i viss man anpassade till tagtrafiken vid Vagnhérads
station. I framtiden kommer den erséttas av det nya resecentrum som planeras vid
Ostlanken i norra Vagnhérad.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

MKB

Kommunens behovsbedomning 2016-10-20 innebar stillningstagande bl a till kriterierna 1
MKB-férordningen. Bedomningarna av viss faktor klassificerades i tre grupper, ndmligen

-Ingen miljopaverkan,

-Viss miljopaverkan samt

-Betydande miljopaverkan.

Ingen miljopaverkan behdver inte ytterligare utredas.

Betydande miljépaverkan skulle miljokonsekvensbeskrivas endast betriffande
fornldmningar och rédlistade arter. Sédan MKB har gjorts 2025-02-22 som separat
handling i planprogrammet. Fragorna tas upp éven i denna planbeskrivning under egna
rubriker.

Viss miljopaverkan skulle redovisas i planbeskrivningen. Enligt kommunens bedémning
géller det

-dagvatten och

-naturvarde,

-fornminne,

-0vrig vérdefull historisk miljo samt
-landskap

Dagvattenutredning ska goras i detaljplaneskedet.

Naturvirden, redovisas under rubrikerna Naturvirden, Inverkan rodlistade arter,
Fagelinventering, Pdverkan pé naturvardsrelevanta fagelarter samt Naturvéirdens
paverkan

Fornminnen, redovisas under rubriken Fornminnen (flera stéallen)

Ovrig virdefull historisk miljo redovisas under rubrikerna Kulturhistoriska virden och
Péverkan pé kulturvirden

Landskap, redovisas bl. a. under rubrikerna Landskapskaraktir och vegetation, Natur,
landskap och gronomréden, Paverkan pé kulturvirden samt Landskapspéverkan inom
kullarna

Miljopaverkan

Efter utford MKB ska forenligheten med miljobalken provas. Beddmningen &r att
forslaget till planprogram ar forenligt med miljobalken.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forhallandet till den befintliga kommunala huvudledningen for vatten som delvis ligger
inom planomradet kommer att utredas i detaljplanen. Anslutning till kommunens va-nét
kommer att utredas i detaljplaneskedet. Dialog med va-enheten i kommunen om att utoka
verksamhetsomradet kommer tas upp.

Dagvatten

Dagvatten ska generellt hanteras lokalt och en kommande detaljplan ska sékerstélla ytor
for detta. Principen ar att omradet inte ska sléppa ifran sig mer dagvatten dn vad som sker
idag.

En dagvattenutredning kommer att goras i detaljplaneskedet.

El, tele och fiber

Anslutningar for el, tele och fiber ska utredas i detaljplaneskedet.

Avfall

Kommunal avfallshdmtning ska anordnas i enlighet med kommunens géllande
renhéllningsbestimmelser.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Huvudmannaskap

For planens genomforande foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Det leder
till att alla anldggningar pé allmén plats ska sdkerstillas som gemensamhetsanldggningar
med stdd av anldggningslagen. Det giller bl a vigar, torgplatser, parkanordningar, LOD-
damm m. fl. anordningar liksom framtida skotsel av sddana anordningar.

All mark inom planomrédet 4gs av AB Hvalfisken.

Planekonomi

Gatuexploateringen blir ganska effektiv med i huvudsak gator med dubbelsidiga
bebyggelse kvarter. VA-utbyggnaden forvéntas bli mycket kostsam eftersom nya
huvudledningar maste byggas fran titorten. Samordning vad avser exploatering med
norra sidan av Visterljungsvégen blir nédvindig. For finansiering av extern infrastruktur
behdvs utredning i detaljplaneskedet.

Marknad och Etappindelning
Planen har ldngsiktigt genomforandeperspektiv. Det innebér att:

-det makroekonomiska omvérldslaget jimte laget pa bostadsmarknaden inte dr gynnsamt
for byggstart i nértid

- tidsplanen for Ostlédnken med nytt tdgstopp i Vagnhérad har betydelse

-den relativt stora omfattningen av projektet méitt med Trosas storlek, sammantaget talar
for att planen kan bdra genomforas etappvis. Byggandet bor borja ndrmast Norra kullen
och sista etappen bor vara Sodra kullen.

Genomforandetid

Det sagda kan eventuellt innebara, att det i stillet for lang genomforandetid (hogst 15 ar)
for planen i kombination med etappindelning, kan det vara lampligare att dela
planomréadet i flera detaljplaner. Sannolikt hanteras hela planomréadet i ett gemensamt
samradsforslag men vid behov kan detaljplanen sedan delas upp i etapper. Fragan
fordjupas i detaljplanen.
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MEDVEDKANDE
Medverkande tjinsteméin

Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef
Hannes Strale, mark- och exploateringsingenjor

Medverkande konsulter:

Projektledare

Thomas Hammar, Hammar Locum Metior AB
Planarkitekt

David Jones, Total Arkitektur AB

Ovriga konsulter

Johan Granqvist, Total Arkitektur AB

Hanna Hoij, Total Arkitektur AB

Fingal Gyllang, Ekologigruppen AB

Magnus Nilsson, Ekologigruppen AB

Per Collinder, Ekologigruppen AB

Rikard Anderberg, Ekologigruppen AB

Leif Akerlof, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB
Ramzi Laktena, Laktena Vag-och Trafikplanering AB
Hanna Andrén, Metria AB

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Sambhillsbyggnadschef



