Kanslienheten

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare
0156-522 78

sand

ra.berwing@trosa.se

Tid: 2025-06-03, klockan 14:00
Plats: Skarborgarnas hus
Gruppmote: Alliansen: Inbjudan skickas separat.

Kallelse

Datum

2025-05-27

Socialdemokraterna, Vansterpartiet och Miljopartiet: 13:30, B-salen.
Sverigedemokraterna: 13:30, grupprum

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende

1.

2. Information fran raddningstjansten
3. Information fran samhallsbyggnadskontoret
4, Rapportering av meddelande till namnden
5. Atgardsplan vid arkivtillsyn
6. Samrad - andring av detaljplan for del av Trosa 10:64, invid Predikanten
7. Samrad - detaljplan for del av Tureholm 4:238, Tureholm Ekhagen
8. Granskning - detaljplan for del av Langnas 5:1, Sjélundavagen
9. Antagande - planprogram del av Trosaskogen 1:1, Ekebonas
10.  Anmalan av delegationsbeslut
Dan Larson Sandra Berwing
Ordférande Sekreterare

Godkannande av dagordningen

Dnr

SBN/2025:2

SBN/2025:12

SBN/2025:14

SBN/2024:27

SBN/2020:12

SBN/2016:31

SBN/2025:1

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 * Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-05-23
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:2

Rapportering av meddelanden till namnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden godkanner rapporteringen.

Arendet

Rapportering av meddelanden till ndmnden anvands for att informera om beslut och
meddelanden fran myndigheter inom och utanfér kommunen och som har betydelse fér
Samhallsbyggnadsndmnden.

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Beslutsunderlag

e Rapportering av meddelanden till nAmnden.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Rapportering av meddelanden till naAmnden

Inkommen Beskrivning
2025-05-14 KF § 33 Detaljplan for Sund 4:171, Sund Nergarden
Taxa Trosa brandskyddskontroll fran och med 2025-07-01

Trosa sotningstaxa 2025

Utskrivet: 2025-05-23 13:40
Utskrivet av: Sandra Berwing

Avsandare
Kommunfullméktige






Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Helen Boo Datum
Systemadministratér/administrator 2025-05-05
Helen.Boo@trosa.se Diarienummer

SBN/2025:12

Atgardsplan vid arkivtillsyn

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden noterar till protokollet att den tagit del av rapporten Atgérdsplan fér
Trosa kommun 2025. Planerad arkivtillsyn 2025 Miljé och hélsoskydd och delar av
samhéllsbyggnad, Trosa kommun.

Sammanfattning av arendet

Trosa kommun ar sedan 2021 medlem i kommunalférbundet Sydarkivera som tillhandahaller
digitalt slutarkiv samt rad och stdéd inom omradet informationshantering och arkiv. Sydarkivera
ar gemensam arkivmyndighet for forbundsmedlemmarna och i det ansvaret ingar bland annat
tillsyn 6ver medlemmarnas arkiv (bade analogt och digitalt arkiv). Tillsyn har under 2025 gjorts
mot medlemmarnas verksamhet inom Milj6- och halsoskydd och samhallsbyggnad, det vill sdga
samhallsbyggnadsnamndens (och miljionamndens) ansvarsomrade avseende Trosa kommun.

Tillsynen och atgardsplanen bygger pa verksamhetens svar pa en enkat samt Sydarkiveras
tidigare kunskap om kommunen. Efter att enkaten besvarats hdlls ett tillsynsméte dar bland
annat produktionschef for samhallsbyggnadskontoret, enhetschef for miljdkontoret,
samhallsbyggnadsnamndens och miljonamndens ordférande, arkivredogoérare, arkivombud
samt nagra tjanstepersoner deltog. Efter tillsynsmotet levererades atgardsplanen.

Det samlade intrycket ar att samhallsbyggnadsnamnden har god kontroll éver sin information
men ocksa ar medveten om att det finns brister som behdver atgardas.

Arkivorganisation, arkivredovisning och informationshantering har namnden bra ordning kring.
Har finns inga rekommendationer pa forbattringar.

IT-system: har rekommenderar man att kontoret bérjar arbeta for att fa i gang digitala
arkivleveranser.

Man rekommenderar ocksa att en krisplan for de analoga arkiven upprattas och att man vidtar
atgarder for brand, hantering av vattenskador och inbrott.

Mats Gustafsson Helen Boo
Produktionschef Arkivsamordnare/ Administrator

Beslutsunderlag

e Atgéardsplan fér Trosa kommun 2025. Planerad arkivtillsyn 2025 Miljé och halsoskydd och
delar av samhallsbyggnad, Trosa kommun.

e Yttrande 6ver tillsynsrapport fran Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Atgirdsplan for Trosa

kommun 2025

Planerad arkivtillsyn 2025, Miljo och
halsoskydd och delar av
samhallsbyggnad, Trosa kommun
2025-03-06

SARK/2025:3



DOKUMENTNAMN:

VERSION:

DNR: DATUM: HANDLAGGARE:

Atgardsplan vid arkivinspektion

Arkivinspektioner ingar i Sydarkiveras rutiner for tillsyn, sdésom varande arkivmyndighet.
Arkivarie anstalld hos arkivmyndigheten analyserar enkdtsvar och genomfor tillsynsmotet hos
en eller flera myndigheter (namnd eller bolag). Efter genomford arkivinspektion sammanstalls
en atgardsplan som redovisas for Sydarkivera och forbundsmedlems kommun/regionarkiv.

Organisation (till exempel kommun):
Trosa kommun

Myndighet (namnd eller bolag): Datum: 6 mars 2025
Miljonamnden
Samhallsbyggnadsnamnden

Tillsynande arkivarie: Deltagare vid tillsyn:

Anna Westenheim Emma Eklund, kontaktperson
0472-391012 Linda Stenlund, registrator
anna.westenheim@sydarkivera.se Dan Larsson (M), ordforande

samhallsbyggnadsnamnden

Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef

Helen Boo, administrator

Sandra Berwing, ndmndsekreterare

Anders Tholerud (KD), ordférande miljondmnden

Katarina Sjoberg, miljochef

Samlat intryck

Analysen av enkatsvaren har legat till grund for tillsynsmotets innehall och de fragor som

lyfts och diskuterats i samband med detta, samt for denna atgardsplan. Tillsynsmotet
genomfordes i form av ett webbmdte med god uppslutning.

Miljonamnden och Samhallsbyggnadsnamnden har god kontroll 6ver sin information
men ar ocksd medveten om att det finns brister som behdver atgardas.

Arkivorganisation och arkivredovisning

Bada namnderna har varsin beslutad arkivorganisation, med arkivansvarig, arkivombud
och arkivredogorare. Verksamheten jobbar med att uppdatera sina
informationshanteringsplaner. Bada namnderna har varsin uppdaterad arkivbeskrivning
fran ar 2025.

KOMMUNALFORBUNDET SYDARKIVERA

SIDA | 1



DOKUMENTNAMN:

VERSION: DNR: DATUM: HANDLAGGARE:

IT-system och forandringar i verksamheten

Inga stora férandringar av it-miljoer. Namnderna har under ar 2024 implementerat ett
nytt arendehanteringssystem for bland annat namndadministrationen. Verksamheten &r i
behov av att gora arkivleveranser av Ecos 1 och 2 och mgjligen ByggR. De har iipax som
mellanarkiv- dar finns allt, nytt som aldre.

Informationshantering

Bada ndamnderna har sin information till storsta del digital. De har en viss del pa papper i
arkiv och i dokumentskap.

Bada namnderna har rutiner for att hantera upprattade och utgdende handlingar.
Handlaggaren registrerar sjalv i aktuellt verksamhetssystem.

Vissa bilder finns i Sharepoint. Samhallsbyggnadsnamnden ska géra en beddmning var
dessa bilder ska forvaras istéllet for i Sharepoint.

Bada ndmnderna har avtal med extern leverantor for destruktion av externa medier sa
som usb, harddiskar och mobiltelefoner.

Digitalisering och skanning

Bada namnderna har till viss del ett digitalt arbetssatt, vissa handlingar finns pa papper.
Samhallsbyggnadsnamnden har e-tjanster om finns pa en gemensam e-plattform

Miljonamnden har inga e-tjanster.

Bada forvaltningarna arbetar med digitala stamplar och e-signaturer i verksamhetssystem
i form av Bank-id.

Det finns rutiner for skanning av handlingar. Det finns ett gallringsbeslut over att efter
inskanning far pappershandlingen gallras bort.

Gallring och 6verlamna till arkivmyndighet

KOMMUNALFORBUNDET SYDARKIVERA

SIDA | 2
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De har lamnat 6ver handlingar fran tillsynsomradet till kommunarkiv. Men ingen
arkivleverans till Sydarkivera har agt rum.

De har rutiner for gallring. Samhallsbyggnadsnamnden har en samordnad gallring, vilket
miljonamnden inte har. Men personalen pa miljonamnden ar val informerad om vilka
handlingar som ska gallras.

Hantering av arkivinformationen

Bada namnderna forvarar handlingar i arkivlokaler, dokumentskap, digitalt i
verksamhetssystem. Det ar enbart nagra fa personer som har tillgang till de fysiska
arkiven och nyckeln till arkivlokalen forvaras pa ett tillfredstéllande satt.

Bada namnderna har inte ndgon krishanteringsplan som reglerar hur arkivmaterial ska
hanteras vid olika former av kriser. Arkivlokalen har lite brister, s& som det saknas
atgarder for vattenlackor, en del i brandskyddet saknas ocksa.

Rekommendation

Arkivorganisation och arkivredovisning
God ordning, inga rekommendationer.

IT-system och forandringar i verksamheten
God ordning, inga direkta rekommendationer. Trosa kommun behover eventuellt gora en
arkivleverans pa Ecos_1 och 2 till Sydarkivera.

Informationshantering
God ordning, ingen rekommendation

Digitalisering och skanning
God ordning men kan rekommendera att lasa den information som finns i Sydarkiveras

handbok for informationshantering och arkivering (ett konto kravs):

e Digitalisering - digitalt arbetssatt (Sydarkiveras handbok)

Gallring och 6verlamna till arkivmyndighet

KOMMUNALFORBUNDET SYDARKIVERA

SIDA | 3


https://wiki.sydarkivera.se/wiki/Digitalisering_-_digitalt_arbetss%C3%A4tt
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God ordning, men rekommenderar att gora en arkivleverans av Ecos och eventuellt
byggR.

Hantering av arkivinformationen
Bada namnderna behdver uppdatera skyddet for en del av era allmanna handlingar som

ni forvarar i pappersform. Mer information finns i Sydarkiveras handbok for
informationshantering och arkivering:

e Arkivlokaler och arbetsrum (Sydarkiveras handbok)

Rekommendation blir att uppratta en krisplan kring arkiven. Verksamheten bor se 6ver
befintliga arkivlokaler for att vidta atgarder kring brandskyddet, hur verksamheten ska
hantera vattenskador och inbrott.

Ovrigt
For att verksamheterna ska fa ut det mesta av medlemskapet i Sydarkivera sa behdver ni
delta i vara utbildningar, natverkstraffar, verkstader, temadagar och arbetsméten.

e Sydarkiveras bokningsportal for utbildningar, natverkstraffar, verkstader och

temadagar
e Boka arbetsmoéte utifrdn en fraga eller enskild radgivning

Uppfinn inte hjulet pa nytt utan dra nytta av den samlade kunskapen som finns inom
forbundet. Pa var samarbetsplattform Sydarkiveras Community kan samarbete mellan
férbundets medlemmar ske

e Sydarkivera Community (Sydarkiveras samarbetsplattform)

Det finns aven mycket information i Sydarkiveras handbok fér informationshantering och
arkivering:

e Sydarkiveras handbok for informationshantering och arkivering

Vid upphandlingar som rér verksamhetssystem som hanterar information som ar
allmanna handlingar, tank pa att kontakta Sydarkivera for radgivning!

KOMMUNALFORBUNDET SYDARKIVERA

SIDA | 4
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DOKUMENTNAMN: ATGARDSPLAN

VERSION: 0.1 DNR: SARIK/2025:3 DATUM: 2025-05-26 = HANDLAGGARE: ANNA WESTENHEIV

Atgardsplanen éversand till berérda, datum: 10 mars 2025.

Namn: Anna Westenheim
Arkivarie

KOMMUNALFORBUNDET SYDARKIVERA

EPOST: REGISTRATOR@SYDARKIVERA.SE

TELEFON: 0472-39 10 00 (VX) SIDA I 5
WWW.SYDARKIVERA.SE



Samhillsbyggnadskontoret Skrivelse

Helen Boo Datum
Systemadministratdr/ Administrator 2025-04-25
0156-520 25 Diarienummer
Helen.Boo@trosa.se SBN/2025:12

Yttrande Over tillsynsrapport

Trosa kommun ar medlem i kommunalférbundet Sydarkivera. | samband med det har
kommunen lamnat 6ver ansvaret for arkivtillsyn till Sydarkivera. Tillsyn gors enligt
arkivlagen. Under 2025 har tillsyn gjorts av verksamhetsomradena samhallsbyggnad
och milj6- och halsoskydd.

Samhallsbyggnadskontoret och miljokontoret har svarat pa en tillsynsenkat och
deltagit i ett digitalt tillsynsmote den 14 februari.

Sydarkivera har efter genomférd tillsyn lamnat tillsynsrapport den 14 mars 2025.
Samhallsbyggnadskontoret och Miljokontoret vill framféra synpunkter:

| tillsynsrapporten star det * Samhéllsbyggnadsndmnden har e-tidnster som finns pa
en gemensam e-plattform.

Milibndmnden har inga e-tjanster.”

Detta ar direkt felaktigt vilket patalats for Sydarkivera som dock inte velat andra
skrivningen i rapporten. Samhallsbyggnadsnamnden och byggenheten mer specifikt
har integrerade e-tjanster. Fér bostadsanpassningsbidrag anvands den
kommungemensamma e-tjansten, och aven miljonamnden/ miljdkontoret anvander
den kommungemensamma e-tjansten.

Mats Gustafsson, Produktionschef Samhallsbyggnadskontoret
Katarina Sjoberg, Enhetschef Miljékontoret
Helen Boo, Arkivsamordnare och administratér, Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa ¢ Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-05-09
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:14

Samrad - andring av detaljplan del av Trosa 10:64, invid
Predikanten

Forslag till beslut

1. Sambhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut férslag
till andring av detaljplan for del av Trosa 10:64, invid Predikanten, pa samrad.

Sammanfattning av arendet

Trosa kommun har tagit fram en detaljplan fér omradet mellan vardcentralen och
Stensundsvagen. En forsta etapp med bostader haller pa att bygga ut. | anslutning till dessa har
parkeringar planerats for att samutnyttjas mellan bostadsinnehavarna och besoékare till
vardcentralen. Det har dock framforts intresse om att omvandla tva delar av den allmanna
parkeringen till enskilda. Ett férslag for att méjliggdra detta har arbetats fram.

Arendet

Trosa kommun har fatt fragan fran Riksbyggen om att omvandla tva separata
parkeringsomraden som ar planlagda som allman parkering till enskilda platser. | samrad med
kommunens Tekniska enhet har en beddmning av framtida behov av allmanna parkeringar
gjorts och de tva omradena beddéms mojliga att stycka av och salja till exploatéren. For att
mojliggdra detta behdver marken vara kvartersmark och detta kraver en andring av
detaljplanen.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e Planbeskrivning
e Plankarta

Beslut till
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Andring av detaljplan - samrad

Dnr: SBN 2017/32

Planbeskrivning till:

Detaljplan for Predikanten 3 m.fl.

Trosa kommun, S6dermanlands lan

Lagakrafthandling upprattad i augusti 2020

Andring av detaljplan upprattad i maj 2025



Information om plandndring
Samrad for dndring av detaljplan genomfors under juni 2025.

Syfte med plandndring
Syftet med planédndringen ar att del av allmén plats (parkeringsplatser) gors om till kvartersmark. Det rér sig om
21 parkeringsplatser och anvdandningen kommer fortsatt vara parkering.

Planprocess enligt plan- och bygglagen

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa planen till nya forhallanden. Det finns i lagen ingen
uttalad gréns for vad som kan goras inom ramen for andring. En dndring behover dock uppfylla plan- och
bygglagens, PBL, krav pa tydlighet samt rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det kan bara
finnas en detaljplan fér ett geografiskt omrade. Andringar behdver darfér géras i den ursprungliga detaljplanen
(PBL 4 kap. 308).

Nya foreskrifter for detaljplan

Kommuner har en skyldighet att detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari 2022 ska tas fram utifran nationellt
angivna tekniska specifikationer samt foreskrifter for detaljplan och planbeskrivning. | de nya foreskrifterna
ingar dven att kommuner ska ladda upp detaljplanerna pa Nationella geodatabasen (NGP). For detaljplanen fér
Predikanten 3 m.fl innebar detta att andringen kommer félja de nya foreskrifterna. Den befintliga detaljplanen
kommer fortsatt inte folja de nya foreskrifterna och inte finnas pa NGP. Den befintliga plankartan kommer
revideras efter de foreslagna andringarna och finnas i sin helhet pa kommunens hemsida. Nar plandndringen
vunnit laga kraft kommer de delar av plankartan som berérs av andringen laddas upp pa NGP och de delar av
planbeskrivningen som berér plandndringen kommer finnas digitalt tillgdngliga och kopplade till de aktuella
delarna av den digitala plankartan.

Forutsattningar

Bakgrund och beskrivning

Detaljplanen for Predikanten 3 m.fl. vann laga kraft ar 2020. Del av detaljplaneomradet har forvarvats av
Riksbyggen som nu dnskar géra en andring av detaljplanen. Parkeringslosningen i den gallande detaljplanen
bygger pa ett resonemang om samnyttjande av parkeringsplatser mellan vardcentralens besokare dagtid och
de boende nattetid. Projektet och typen av bostdder som Riksbyggen projekterar innebar ett storre
parkeringsbehov av egna, ej samnyttjade parkeringsplatser, an vad det planerades for i den géllande
detaljplanen.

Gdllande detaljplan, Laga kraft (2020).



En plandndring behover darfér genomféras sa att parkeringsbehovet for det tankta projektet kan uppfyllas.
Andringen innebdr att del av allman plats (21 parkeringsplatser) gérs om till kvartersmark for
parkeringsdndamal. Andringen innebér att huvudmannaskapet for dessa 21 parkeringsplatser dndras fran
kommunalt till privat huvudmannaskap. Revideringen foreslas géras genom en detaljplanedndring och kommer
saledes ske med begransat planforfarande.

Aktuell del av detaljplanen markerat pa illustrationsplan (Larsson arkitekter, 2020). Parkeringsytorna som dr aktuella for

planéndring markerade i rott.

Riksbyggens projektférslag. Med berérda parkeringar markerade med rétt. (Riksbyggen 2025).



Motiv till planreglering
Parkering

Syftet med att reglera parkering ar att mota behovet av parkering inom privat fastighet pa kvartersmark.

Konsekvenser

Andringens paverkan

Andringen &r s& pass liten att det inte anses vara behov av ndgra nya utredningar. Bedémningen baseras pa att
markanvandningen kommer vara den samma aven efter ett genomférande av dndring. Skillnaden &r ytans
huvudmannaskap och det anses inte paverka omgivningen eller av nagon annan anledning ligga till grund for
ett behov av nya utredningar eller kompletterande planhandlingar. Konsekvenserna innebar ingen stor
forandring men paverkar nyttjandet av parkeringsplatser inom omradet.

Ett genomforande av planandringen innebar att 21 parkeringsplatser gar fran att idag vara pa allman plats till
att 6verga till kvartersmark. Det innebar att nyttjandet av parkeringsplatserna efter antagande av dndringen
kommer tillhéra Riksbyggen och inte Trosa kommun vilket de gor idag. Idag nyttjas parkeringsplatserna framst
av besokare till vardcentralen. Vid en plandandring kommer de aktuella parkeringsplatserna tillhora
kvartersmark och forvaltas av Riksbyggen. Andringen ror endast parkering. Den gdngbana som i gillande plan
angransar till den norra parkeringsytan samt den plantering som i illustrationsplanen angransar till den 6stra
ytan kommer fortsattningsvis tillhéra allman plats och férvaltas av kommunen.

Gdllande plankarta (2020) Plankarta (2025) med dndring av parkering pé allmén plats
till parkering pa kvartersmark.

Genomfoérande
Overenskommelser gillande markagoférhallanden samt huvudmannaskap framgér av det avtal som tecknas
mellan Trosa kommun och Riksbyggen.

Genomfoérandetid
Den géllande detaljplanen har en genomférandetid som stracker sig fram till 2030-08-12. Samma
genomforandetid galler for planandringen.
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Inledning

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrads sedan med
sakagare, myndigheter, foreningar m fl. Efter samradet redovisas och bemots inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter av Kommunfullmaktige. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas och planen galler till dess att den i framtiden
eventuellt 4ndras. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om Plan- Samrad Gransknin, Antagande av Laga
g .
planuppdrag ) uppdrag ) ) ) detaljplanen ) | kraft

Planhandlingar:

= Plankarta med bestdammelser

* Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

» Samradsredogorelse

= Granskningsutlatande (fran granskning 1 och fran granskning 2)
» Fastighetsforteckning

Utredningar:

= Strukturplan, Larsson Arkitekter, 190919

* PM Geoteknik, Inhouse Tech, 171124

= Markteknisk undersokningsrapport (MUR/GEQ), Inhouse Tech, 171120
» Berdaknings PM Geoteknik, Inhouse Tech, 181031

= Trafikbullerutredning, Soundcon, 171018

= Dagvattenutredning, Geosigma AB, 171206

= PM parkering, Larsson Arkitekter, 190919

» Utredning brand, Larsson Arkitekter, 190919

= Utredning avfall, Larsson Arkitekter, 190919

= Solstudie, Larsson Arkitekter, 190917

= Utlatande berg, Tyréns, 180828

» Hojdsattning, Tyréns 181002 (Framtagen i tidigt skede, hojdsattningen ersatts av hojder i utredningen
"Skyfallshantering”)

= Skyfallshantering, Tyréns 190410
* PM Predikanten 3 (kompletterande utredning for skyfallshantering), Tyréns 191016

Utdrag ur ovanstaende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten for detaljplanen
hos Samhallsbyggnadskontoret Trosa.



Detaljplanen &r uppréattad enlig PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen bestar av plankarta med
bestdammelser samt en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets
innebord samt redovisa de férutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar
att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen. Till planen hor ett antal 6vriga handlingar. Efter samrad
har en samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter tillkommit och efter granskningsomgangarna har
granskningsutlatanden upprattats 6ver inkomna synpunkter.

Den forsta granskningsomgangen genomfordes under ar 2018 med granskningstiden 2018-11-23 till 2018-12-
14. Med anledning av inkomna synpunkter genomférdes en ny granskning 19-11-04 till 19-11-25. Andringarna
gallde huvudsakligen en skalférandring i detaljplaneomradets Ostra del. Har ersattes de tidigare punkthusen i
4-6 vaningar av radhusbebyggelse i 2-3 vaningar. Detta for att koppla an till den lagre smahusbebyggelsen i de
Ostra delarna av Trosa. | kvarteret vaster om dessa radhus hojdes istallet tva av volymerna med en vaning for
att skapa en fin rytm i vaningsvariationen langs Stensundsvagen. Som konsekvens av att forslaget nu innehaller
farre bostader kunde tva av tre parkeringsgarage tas bort vilket ger storre mojlighet for infiltration av
dagvatten inom detaljplaneomradet. Detta kan i sin tur underlatta hantering av dagvatten, skyfall och
hojdsattning. Med anledning av att forandringarna skapade mer gynnsamma forhallanden omarbetades inte
allt underlagsmaterial utan endast solstudier, volymstudier och utredningar av skyfallshantering, parkering,
avfall och brand.

Planens syfte, huvuddrag och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att maojliggdra nya bostdader och verksamhetslokaler i anslutning till Trosa
vardcentral och Stensundsvagen. 122 bostader foreslas i lamellhus och radhus. Planférslaget innebéar dven en
forandring av Stensundsvégens gatusektion inom detaljplaneomradet med en tillkommande busshallplats och
en ny gestaltning av gatan. Entré och tillfart till den befintliga vardcentralbyggnaden och dess olika
verksamheter kommer ocksa att férandras och tydliggéras.

| samband med arbetet med kommunens 6versiktsplan som antogs ar 2015 identifierades omradet som
lampligt fér kompletterande bostadsbebyggelse. Under varen 2017 bjod kommunen in till en
markanvisningstavling for att ge olika exploatorer maojlighet att visa hur marken bast kan vidareutvecklas.
Forslaget till detaljplan utgér ifrdn det vinnande férslaget ”Ostra Tomtaklint, Stadsliv med omtanke”.

Trosa kommun har tidigare pabérjat planlaggning i den Ostra delen av det foreslagna planomradet for LSS-
boende och bostdder i flerbostadshus. | samband med start av nu aktuellt planuppdrag har det tidigare
planuppdraget avslutats.

Lage, areal och markdgoforhallanden

Detaljplaneomradet &r beldget i den norddstra delen av Trosa tatort, langs Stensundsvégen i anslutning till
Trosa vardcentral. Detaljplaneomradet har en area om cirka 25 650 m? och omfattar del av fastigheterna
Predikanten 3, Trosa 10:64 och Trosa 11:21, som alla dgs av Trosa kommun.

Gallande planer och tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

| géllande dversiktsplan for Trosa kommun (Oversiktsplan 2015) 4r detaljplaneomradet markerat som strategisk
mark, tankbart omrade for nytt boendeomrade. Omradet kring vardcentralen beskrivs som glest utnyttjat och
att det kan utredas for fortatning.

Detaljplaner
Storre delen av detaljplaneomradet omfattas av géllande stadsplan P75-8, fér del av STG 293 F med flera.
Planen medger byggnation for allmant andamal samt park eller plantering i de vastra delarna.

Riksintressen
Detaljplaneomradet omfattas av riksintresse for rérligt friluftsliv och riksintresse for kust och skargard.
Planforslaget bedoms ej std i konflikt med dessa riksintressen.



Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbedomning fér miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning vilken har samratts med Lansstyrelsen. Genomférandet bedéms
inte innebara risker for manniskors héalsa. Miljokvalitetsnormer kommer inte att 6verskridas. Detaljplanens
genomforande beddms inte paverka gallande riksintressen negativt. Planforslaget medger ingen verksamhet
som finns uppraknad i MKB-férordningens bilaga 1 eller 3. Fragor avseende gestaltning och landskapsbild,
trafiklosningar, geoteknik, dagvatten, skyfall etcetera har utretts under detaljplaneprocessen. Detta ryms inom
befintliga plandokument. Med utgangspunkt i ovanstdende samlade bedémning, anses detaljplanen inte
riskera att medféra betydande miljopaverkan. En miljiobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalkens, 6 kap. § 11 har darfér inte tagits fram.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Omradet ar idag obebyggt och utgors dels av parkeringsytor tillhérande Trosa vardcentral m fl och dels den
angransande naturmarken sydost om vardcentralen utmed Stensundsvagen. Denna yta sluttar svagt upp mot
naturomradet i 6ster med en lagpunkt langs Stensundsvagen, séder om vardcentralens entré. Nivaskillnaden
mellan denna lagpunkt och detaljplaneomradets 6stra del ar knappt 3,5 meter. Naturmarken ar slybevuxen i
vaster och utgors av 6ppen dngsmark med inslag av berg i dagen i 6ster. Utmed parkeringsytan finns fullstora
trad och inom naturmarken en mindre traddunge. | motet mellan dngsmark och berg i 6ster finns ett bryn med
buskvegetation. Det skogbekladda berget bildar en tydlig avgransning i oster.

Detaljplaneomrddets sydvdstra del. Detaljplaneomrddets éstra del.

Vérdcentralbyggnaden och infarten fran Tomtaklintgatan.



Fornldmningar/kulturmiljévarden
Det finns inga kdnda fornlamningar eller sarskilt utpekade kulturmiljévarden inom detaljplaneomradet.

Naturvarden
Det finns ingen sarskilt utpekad vardefull natur inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomradet.

Befintlig bebyggelse

I norr gransar omradet till en envaningsbyggnad dér det finns ett flertal verksamheter. Vardcentral,
barnavardscentral, Folktandvard, fotvard och Angsgardens sirskilda boende och dagverksamhet har
tillsammans ett stort antal besokare. Socialtjansten och SSIH (specialiserad sjukvard i hemmet) har kontor i
byggnaden men far dven besok. Verksamheterna har behov av beséksparkering, personalparkering, angoring
for funktionshindrade och andra transporter samt dagligen aterkommande leveranser som angor byggnaden.
Det finns flera entréer som vetter mot den féreslagna bebyggelsen. Hur dessa entréer méter den framtida
strukturen ar omhandertaget i forslaget.

| vaster avgransar Tomtaklintgatan och Stensundsvagen utgor detaljplaneomradets sédra avgransning. Soder
om Stensundsvagen finns ett befintligt villaomrade i sydost och i sydvast finns flerfamiljshus i tre vaningar. |
vaster, pa andra sidan Tomtaklintgatan, har en detaljplan nyligen vunnit laga kraft. Detaljplanen mojliggor for
flerbostadshus i upp till fyra vaningar med cirka 24 lagenheter.

Service

Omradet ligger inom den struktur av service och kommunikationer som Trosa tatort erbjuder.
Detaljplaneomrdadet har nara till flera forskolor (Tomtaklint, Tomtahill och Skargardens férskolor), skola
(Tomtaklintskolan arskurs 7-9 och Skéarlagsskolan arskurs F-6 inom 500 meter) samt vardcentral, folktandvard
och det sérskilda boendet Angsgarden, fér dementa. Livsmedelsbutiker finns cirka 1 km fran
detaljplaneomradet, dels vid Trosaporten samt dels i centrala Trosa.

Trosa kommun arbetar aktivt med att sdkerstalla en langsiktig lokalférsorjning. Det handlar bade om att ha
framforhallning nér det galler férskola och skola men ocksa att garantera majlighet for expansion av
exempelvis Angsgérden. Vid behov finns méjlighet att inom befintlig byggnad expandera verksamheten i
framtiden. Kommunen fér dven en aktiv dialog med Region S6rmland samt privata aktorer att etablera en
vardcentral i Vagnharad. En etablering i Vagnharad skulle innebara en avsevard forbattring i tillganglighet och
utbud av primarvard saval i Trosa tatort som i hela kommunen.

Friytor och rekreation

Genom detaljplaneomradet langs Stensundsvégens norra sida gar Sormlandsleden och den regionala
cykelleden Nackrosleden. En kilometer nordost om detaljplaneomradet ligger naturreservatet
Tomtaklintskogen. Detta rekreationsomrade kan nas pa ett tryggt satt med gang- och cykelvagar langs
Tomtaklintgatan och Stiftsgatan.

Naturomradet 6ster om detaljplaneomradet ar kuperat med branta bergssluttningar mot vaster. Naturomradet
nas enklast via en stig som ansluter till Stensundsvagen strax 6ster om detaljplaneomradet och som slingrar sig
ner till detaljplaneomradets markniva 6ster om vardcentralbyggnaden.

Utover de mojligheter till lek som intilliggande skol- och forskolegérdar erbjuder finns en lekplats norr om
detaljplaneomradet och Spindelparken i centrala Trosa, bada cirka 800 meter fran detaljplaneomradet.
Idrottshall och friidrottsanlaggning finns i anslutning till Tomtaklintskolan i norr.



Geotekniska, bergtekniska och hydrogeologiska férhallanden

Detaljplaneomradet utgors av postglacial finlera, glacial lera och berg. Stabiliteten bedéms vara tillfredstallande
for den foreslagna bebyggelsestrukturen under férutsattning att grundlaggning och marknivaer enligt
framtagna geotekniska utredningar efterfoljs.

Enligt utford geoteknisk utredning (Inhouse Tech 2017) varierar jorddjupet till fast botten mellan cirka 2 och 20
meter under markytan. Storst jorddjup aterfinns i omradets centrala del och djupen avtar mot vast, st och
norr. | den vastra delen av planomradet uppgar jorddjupen till mellan 2 och 5 meter och jorden bestar av siltig
lera omvaxlande med lerig silt ovan friktionsjord pa berg. | den 6stra delen av planomradet uppgar jorddjupen
till mellan 0 och 6 meter och dar bestar jorden av siltig lera ovan friktionsjord pa berg. | den centrala delen
uppgar jorddjupet till cirka 20 m och dar bestar jorden av gyttjig lera som pa djupet dvergar till siltig lera. Leran
vilar pa friktionsjord ovan berg.

Ett utldtande gallande berg inom detaljplaneomradet har utforts (Tyréns 180828) och i samband med detta ett
platsbesok. Berg i dagen férekommer inom omradets 6stra del. Dels finns dar en 1ag, langstrackt berghall pa
den 6ppna markytan, dels gransar planomradet i nordost till ett hogre bergparti. Bergpartiet foljer
skogsdungens rand och reser sig brant uppat innanfor traden. Bergmassan i omradet utgor normalt och hallfast
berg av god kvalitet, med goda bergtekniska forutsattningarna for befintliga samt framtida férhallanden.
Betydande svagheter i berget eller framtradande lerslag patraffades inte vid platsbesoket. | utlatandet
poangteras dock att det finns en svaghetszon i nordvast-sydostlig riktning vid bergomradets utkant och skogens
avtagande, som sannolikt har berg med nedsatt bergkvalitet. Svaghetszonen kommer framst att paverka typ av
grundlaggning for de tankta fastigheterna.

Utforda hydrogeologiska undersdkningar inom planomradet (Markteknisk undersékningsrapport (MUR/GEOQ),
Inhouse Tech, 171120) visar pa en grundvattenniva pa 0.81 meter under markytan i den centrala delen och pa
4.01 meter under markytan i den 6stra delen. | den vastra delen ar ingen nivaundersokning géllande
grundvatten utford.

Radon
En markradonkarta finns tillganglig pd kommunens Samhallsbyggnadskontor. Ingen hogrisk for radon rader i
omradet.

Fororenad mark
Inga kdnda markfororeningar finns inom detaljplaneomradet.

Oversvamningsrisk och dagvatten
Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhéandertas lokalt. Trosadn &r recipient for dagvattnet fran
detaljplaneomradet.

Enligt utford skyfallsanalys (Lansstyrelsen i Sodermanland) ligger detaljplaneomradet inom ett omrade som
riskerar omfattande 6éversvamning i samband med extremnederbord. Storre delen av detaljplaneomradet
riskerar att paverkas men framférallt den yta som idag utgors av parkering i detaljplaneomradets centrala del.
Ett forslag till hojdsattning togs fram efter samrad (Tyréns 181002) for att sakerstalla vattenavledningen vid
stora regn. Efter granskning har en férdjupad utredning géllande skyfallshantering tagits fram (Tyréns 190410)
samt en kompletterande utredning infor ny granskningsomgang till féljd av férandringar i bebyggelsestrukturen
(Tyréns 191016). | utredningarna foreslas en 16sning for att skydda bebyggelse inom och i angransning till
detaljplaneomradet fran skador pa grund av 6versvamning. Foreslagna marknivaer i de senare utredningarna
ersatter den forsta hojdsattningsutredningen.

Dagvattnet fran parkeringsytor och g/c-bana leds idag via 6ppna och kulverterade dagvattendiken till
anslutningspunkt (dagvattenbrunn) for befintligt dagvattennét i den sddra delen av planomradet. Dagvatten
fran befintlig parkering séder om vardcentralbyggnaden samt fran gatan i den norra delen av planomrédet leds
genom kantstenar till en dagvattenbrunn i gatan (befintlig infartsgata till vardcentralbyggnaden). P
planomradets gréna ytor sker naturlig infiltration. Ett externt tillskott av dagvatten till planomradet kommer
fran det skogbevaxta hojdpartiet i oster.



Buller

De storningar som férekommer utgors av trafikbuller fran Stensundsvagen. Uppgifter om trafikflode pa
Stensundsvagen har erhallits fran Trafikverket. Senaste matning &r utférd 2009 och dad uppméttes ADT
(arsdygnstrafik) till 490 fordon. | genomford bullerberakning (Trafikbullerutredning, Soundcon, 171018) har
trafiken raknats upp till en framtidsprognos for ar 2037 baserat pa Trafikverkets upprakningstal EVA for
regionen. For att ta hansyn till den tillkommande trafiken som féreslagen bebyggelse genererar har ytterligare
750 fordonsrérelser adderats.

Vagar och trafik

Detaljplaneomradet angors idag via Tomtaklintgatan i vaster. Befintlig korsning mellan Tomtaklintgatan och
Stensundsvagen har nyligen omvandlats till en cirkulationsplats i samband med exploateringen av
Trosalundsberget.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvagar finns norrut utmed Tomtaklintgatan och i 6st-vastlig riktning utmed
Stensundsvagens norra sida. Idag finns tva 6vergangsstallen 6ver Stensundsvagen utmed detaljplaneomradet.
Dels i vaster vid korsningen med Tomtaklintgatan och Trosalundsgatan, dels i 6ster i narheten av korsningen
med Masgatan som leder in i villaomradet i sydost.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger vid Trosa vardcentral. Harifran gar bussen saval till centrala Trosa som till
Vagnharad.

Teknisk férsorjning

Dag-, fdrsk- och spillvatten

Dagvattenledningar finns i anslutning till och inom detaljplaneomradet utmed vastra delen av Stensundsvagen
och Tomtaklintgatan.

Kommunens spill- och farskvattensystem ar utbyggt i Tomtaklintgatan och i Stensundsvagen vaster om
korsningen Stensundsvagen/Tomtaklintgatan.

Vidrme
Statkrafts fjarrvarmeledningar finns cirka 100 meter norr om detaljplaneomradet, norr om vardcentralen samt
cirka 100 meter sydvast om detaljplaneomradet utmed Trosalundsgatan.

El, tele och bredband
Vattenfall har elledningar utmed Tomtaklintgatan och Stensundsvagen.

Fiberledningar (IP-Only) finns inom detaljplaneomradet, utmed Stensundsvagens norra sida samt en bit in pa
Tomtaklintgatan. Telenor har ledning for kabel-TV som passerar genom detaljplaneomradets vastra del utmed
del av Stensundsvagen och Tomtaklintgatan.

Aven Skanova har ledningar inom detaljplaneomradet, utmed Stensundsvigen och Tomtaklintgatan.

Avfall
Korslot atervinningscentral ligger 7,5 km norr om detaljplaneomradet. Nyangens atervinningsstation finns 1 km
nordvast om detaljplaneomradet. Avfall ska hanteras i enlighet med kommunens reglemente.



Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebar 122 nya bostdder i varierande storlekar, i olika slags bebyggelse som skapar varierade
boendemiljoer. Foreslagen bebyggelse ar i 2-4 vaningar. Bebyggelsen reser sig mot omgivande gatustruktur och
vander sig inat med en lagre skala mot intima gardsrum och mot den befintliga laga vardcentralbyggnaden och
lagre smahusbebyggelse i de 6stra delarna av Trosa.

Forslagets bebyggelsestruktur kan grovt delas in i fyra kvarter. Kvarter A ar beldget i vast mellan
Tomtaklintgatan och ett foreslaget parkeringstorg (TORG, pa plankartan). Har foreslas lamellhus i 3-4 vaningar
och kvarteret dr 8ppet mot vardcentralen. Oster om parkeringstorget ansluter ett mindre kvarter B med
lamellhus i fyra vaningar mot parkeringstorget, radhus i tre vaningar mot Stensundsvagen och radhus i tva
vaningar mot vardcentralen i norr. Kvarter C bestar dels av en radhusldnga och ett gemensamt vaxthus ndrmast
vardcentralen och ett kvarter som ar underbyggt med garage ovan mark. Mot Stensundsvégen foreslas har
lamellhus i varierande hojder, 3-4 vaningar. | den norra delen av kvarteret foreslas radhus ovan garaget med
huvudentréer via trappor fran gardsgatan. Kvarter D ar beldget vid skogshojdens fot och bestar av radhus i
varierande vaningsantal, 2-3 vaningar.

Bebyggelsen foreslas ha aktiva bottenvaningar med lokaler, uteplatser, férgardsmark, entréer och
gemensamma utrymmen som forstarker stadslivet. Verksamhetslokaler féreslas i bebyggelsens bottenvaning
vid parkeringstorgets syddstra horn och i anslutning till korsningen Stensundsvdgen/Tomtaklintgatan.
Parkeringsgaraget ska placeras ovan mark och byggnaderna kommer inte att forses med kallare.

Situationsplan (Larsson arkitekter).

Till vinster; Vy fran sydvést med hégre bebyggelse Iéngs Stensundsvdgen och Tomtaklintgatan. Till héger; Radhus ovan
garage. Entrén mot gardsgatan nds via en trappa. Trappan ligger i anslutning till ett férrad med ovanliggande terrass.



Gestaltning

For den tillkommande bebyggelsen foreslas karaktaristiska fasadlésningar och smidesdetaljer. Genomgaende
foreslas tramaterial, tydliga gavlar, bursprak och vil omhéndertagna fonster- och balkonglésningar med en
modern tolkning av snickargladje och bursprak. Detta for att knyta an till befintlig bebyggelse i Trosa. For
bebyggelsen foreslas olika sorters trafasader i mojligaste man. Hogre byggnader kan tilldtas ha putsfasad vid
forekomst av brandproblematik. For lagre byggnader foreslas traspan, bade raka traspan och traspan med
avrundad kant. Traspan foreslas dven pa sockelvaning pa hogre byggnader fér att skapa ett varmare mote mot
gatan. Staende trapanel kan anvénds pa de hogre byggnaderna for att markera vertikalitet.

Kulormassigt foreslas klassiska pastelltoner, inspirerade av de klassiska centrala delarna av Trosa. Tak ska
utforas i svart plat, gra plat, aluzink eller i material med motsvarande uttryck. Alternativt att taken anvands for
solceller eller grona tak dar detta ar mojligt utifran takets vinkel. Smide till balkongracken utfors i
massing/anodiserad aluminium eller i svart kuldr. Platdetaljer féreslas utforas i svart eller gré/aluzink eller
motsvarande uttryck. Platdetaljer och smiden féreslas som ornamenterade med inspiration av snickargladjen
som aterfinns i bebyggelsen kring Trosaan. Bursprak foreslas vara platinkladda vilket ger en modern kansla men
dven blickar bakat till aldre bebyggelse pa orten. Plattsattning féreslas goras av tegel eller betongsten.
Bebyggelsens tydliga gavelmotiv ar ett viktigt inslag i forslaget, varfor takvinkel ar reglerat pa plankartan.

Till vanster; Tydliga gavlar, trdmaterial och smidesdetaljer. Till h6ger och nedan; Karaktdristiska fasadlésningar,
omhdndertagna fonster- och balkonglésningar.

Huvudbyggnader utmed Stensundsvagen och infarten frdn Tomtaklintgatan ska i mojligaste man forlaggas i
néara anslutning till grans mot gata for att bidra med en stadsmassighet till de offentliga rummen (p; pa
plankartan). For att undvika att slutna sockelvaningar (exempelvis yttervaggar till garage) moter gator och torg
har garagens utbredning pa plankartan begransats till att garage samt in- och utfarter till garage maximalt far
utgora 15 % av sockelvaningens fasad inom ett kvarter.



Trygghet

Omradet beddms ha god tillgdnglighet och méjligheten att skapa lattillgdngliga, trygga och sakra strak inom
samt till och fran omradet anses kunna uppfyllas. For att bidra till liv och rérelse i det offentliga rummet samt
bidra till en trygghetskansla ska entréer till huvudbyggnader vandas mot allman plats (generell bestammelse pa
plankartan). Rorelsestraken inom féreslagen struktur ar i huvudsak beldgna dar entréer till bostader och
entréer till verksamheter ar beldgna. Pa sa vis befolkas dessa strak i mojlig man. Strukturen majliggor aven for
alternativa rorelsestrak.

Landskapsbild

En utveckling inom detaljplaneomradet med bebyggelse med en stark karaktar kan starka det idag glest
bebyggda naromradet. Bebyggelsen i 3-5 vaningar langs Stensundsvagen definierar omradets kant och ramar in
den smaskaliga, inre miljon. Bebyggelsen och den foreslagna nya gatusektionen skapar en ny entré till Trosa
Osterifran langs Stensundsvdgen dar motet mellan landsbygd och stad foérstarks. Féreslagen bebyggelse
forhaller sig till smahusbebyggelse i de Ostra delarna av Trosa med lagre radhusbebyggelse i 2-3 vaningar, likasa
mot den |dga vardcentralbyggnaden i norr. Inom 6vriga delar av detaljplaneomradet &r bebyggelsen nagot
hogre, 3-4 vaningar och motiveras av narheten till bebyggelsen kring Trosalundsberget och tillkommande
flerbostadshus inom det intilliggande kvarteret Liturgen i vaster. For byggnadsvolymen i det sydvastra hornet
foreslas en tydlig gavel som annonserar det nya omradet vasterifran (se vy fran sydvast nedan).

Vy fran sydost.

Vy fran sydvist.



Natur, vegetation och offentliga platser
Planforslaget innebar en utveckling av Stensundsvigen som ges en grénare karaktir med tradrader. Aven
parkeringstorget ar tankt att planteras med trad. Likasa infarten fran Tomtaklintgatan.

Inom den Ostra delen av detaljplaneomradet finns partier av berg i dagen och anslutande vegetation som
foreslas bevaras inom gardsgatumiljon.

| det vastra kvarteret foreslas byggnaden narmast cirkulationsplatsen ha en karaktéristiskt utskjutande gavel
Over ett litet torg dar det finns majlighet till verksamhet. | den sydostra delen av parkeringstorget féreslas en
formgiven vattenspegel och en del av torget avsedd for uteservering for café- eller restaurangverksamhet i
intilliggande byggnad.

Solférhallanden

Genomford solstudie visar att den nya bebyggelsen inte paverkar den befintliga vardcentralbyggnaden
namnvart forutom under vintersolstandet da solen star mycket Iagt och langa skuggor skapas. Inte heller
bebyggelse sdder om planomradet paverkas av skuggor fran tillkommande bebyggelse.

Solstudie juni manad kI 12:00 till vdnster och kI 15:00 till héger.

Solstudie juni manad kI 17:00 till vdnster och kI 19:00 till héger.

Solstudie september mdnad kI 17:00 till vinster och solstudie december mdanad 12:00 till héger.



Lek och rekreation

Da omradet angransar till skog ges naturliga maojligheter fér promenader och utflykter. | forslaget finns en
ambition om att i 6ster tillgangliggéra naturomradet direkt fran bebyggelsen genom uppbyggnad av gardarna
ovanpa garage i markplan. Mellan grupperna av radhus ska passager for fotgangare tillskapas for rérelser
mellan gardsgatan och naturomradet i 6ster (markerat med x pa plankartan).

Inom detaljplaneomradets Ostra del foreslas en 6ppen struktur med en utemiljé mellan bebyggelsen som ar
tankt att utformas som en gardsgata (GATA, pa plankartan) dar vistelse och lek mojliggors. Narlek foreslas aven
pa de tva bostadsgardarna. Kvarteret i vaster ar 6ppet och har blir gdrdsmiljon tillganglig aven for besokare.

Mellan den 6stra delen av foreslagen struktur och vardcentralbyggnaden foreslas odlingslotter och i anslutning
till dessa ett gemensamt vaxthus for de boende (B, pa plankartan). Odlingslotterna ar foreslagna i motet med
det sarskilda boendets utemiljo. Detta kan innebdra ett positivt inslag for de boende pa demensboendet med
en tilltalande och livfull miljé att omges av. Dessa odlingslotter ingar inte i detaljplaneomradet utan I6ses inom
ramen for gallande detaljplan och marken upplates genom avtal.

Vaxthuset som ar tankt till de boende kan anvdandas for gemensamma vaxtprojekt och som samlingslokal.
Genom att samla flera gemensamma anlaggningar skapas mojlighet till spontana moten och integration
grannar emellan.

Gator och trafik

| planforslaget angdrs bebyggelsen dels via befintlig infart fran Tomtaklintgatan men &ven via tillkommande
infarter fran Stensundsvagen. Den 6stra delen av bebyggelsen angérs via gardsgatan. Har sker trafik pa
fotgangarnas villkor och sarskilda gang- och cykelbanor kravs darfor inte.

Stensundsvagen féreslas omvandlas till en gron stadsgata. Foreslagen sektion innefattar dubbelriktad trafik,
gangbanor pa bada sidorna, dubbelriktad cykelbana pa den norra sidan, tradplantering pa bada sidor av gatan
och kantstensparkering. Kérbanans befintliga mittlinje behalls for att ansluta till omkringliggande vagstruktur. |
en planteringszon pa vardera sida om végen varvas tradplantering, dike med vaxtbaddar, belysning,
parkeringsfickor och busskurer. Ytan av Stensundsvagen i forlangningen av parkeringstorget foreslas utformas
som gangfartsomrade, en upphdjd yta dar busshallplats och passage for fotgdangare och cyklister forlaggs
(TORG, pa plankartan).

Foreslagen sektion for Stensundsvdgen, sett dsterifran.



Infarten fran Tomtaklintgatan foreslas fa en ny sektion med parkeringsplatser och gangbana inom kvartersmark
pa sodra sidan och parkering langs den norra sidan. Mellan parkeringsplatserna och vardcentralbyggnaden
finns utrymme for snéupplag och géngbana.

Foreslagen sektion for infarten fran Tomtaklintgatan, sett Gsterifran.

Huvudstrak for gang- och cykeltrafik I16per utmed Stensundsvdgen och Tomtaklintgatan. Inne i den
tillkommande bebyggelsestrukturen sker cykeltrafik i gata och gangtrafik pa gangbana utmed infarten fran
Tomtaklintgatan och i 6vrigt i blandtrafik pa gardsgator och gangfartsytor. Har sker rorelser pa gangtrafikantens
villkor.

Hojdskillnader mellan gard (ovanpa garage) och gatuniva tas upp med trappor i kombination med hissar for att
klara av tillgangligheten. Entréer nas i huvudsak fran gata och kan angoras fran gata. Tillganglighet till radhusen
ovanpa garage l6ses med hiss via flerbostadshusen och kvarterets gardsmiljo. | 6vrigt finns inga st6rre
hojdskillnader inom detaljplaneomradet som kraver sarskilda |6sningar.

Parkering

Kommunens gallande parkeringsnorm eller gallande riktlinjer ska foljas. | foreslagen struktur ar
parkeringsbehovet beraknat utifran ett parkeringstal pa 1,2 bilplatser per bostad. | dagslaget finns cirka 80
parkeringsplatser séder om vardcentralen. De 20 av dessa parkeringsplatser som anvands som
personalparkering férlaggs istdllet norr om vardcentralbyggnaden. Ovriga av befintliga parkeringsplatser flyttas
och férlaggs framst inom det foreslagna parkeringstorget séder om vardcentralens entré men dven utmed
infarten till omradet fran Tomtaklintgatan.

Parkering for tillkommande bostader tillgodoses i parkeringsgarage (ovan jord) men dven genom mindre ytor
av markparkering inom kvartersmark och kantstensparkering inom allman platsmark utmed Stensundsvagens
bada sidor och langs infarten fran Tomtaklintgatan. Parkeringsfickorna ger en stadsméssig stadga at gatorna
och bidrar till sdnkning av hastigheter.

Cykelparkering |6ses utomhus, nara entréer under tak samt vid behov kompletteras i garage.

Parkeringstorget ar tankt att kunna anvandas flexibelt 6ver tid, exempelvis som marknadsplats under tider da
vardcentralen inte har 6ppet.

For att skapa en effektiv parkeringslosning foreslas att ndgra av parkeringsplatserna inom allman plats utmed
infarten fran Tomtaklintgatan samnyttjas. Detta innebar att en och samma parkeringsplats anvands for olika
dndamal under olika tider av dygnet. Som allméan parkering for bland andra Folktandvarden under dagtid och
som boendeparkering under kvalls- och nattetid. For att undvika konkurrens om tillganglig parkering kan
reglering anvandas for att prioritera den anvandning som parkeringen ar avsedd for.



Kollektivtrafik

Ett nytt centralt lage for busshallplats foreslas i direkt anslutning till parkeringstorget, med en narhet till
vardcentralens entré. Hallplatsen féreslas utformas med vaderskydd och saxade lagen pa vardera sida av
Stensundsvagen. Detta skulle ge samtliga bostdder inom detaljplaneomradet hogst 150 meter till ndrmaste
busshallplats. Hallplatsen forvantas fa ett stérre antal pastigande i riktning ut fran Trosa varfor det foreslas en
hallplats med bussficka pa Stensundsvagens sédra sida. Utmed vagens norra sida foreslas istallet en enkel
stopphallplats utan bussficka.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for detaljplaneomradet (Soundcon, 171018). Utredningen visar att de
ekvivalenta ljudnivderna blir som hoégst 57 dBA vid byggnadsfasaderna och riktvardet 60 dBA vid
bostadsfasader uppfylls saledes. Bebyggelsen &r alltsa fullt mojlig att bygga ur ett bullerperspektiv trots
narheten till Stensundsvagen. Riktvarden for uteplatser (dar den ekvivalenta ljudnivan ej bér 6verstiga 50 dBA
och den maximala ljudnivan 70 dBA) uppfylls pa den skyddade sidan av bebyggelsen, i direkt anslutning till
bostaden eller med gemensam uteplats.

Bilaga 3 till bullerutredning, ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark. Bullerutredningen dr gjord pa det tidigare férslaget med
punkthus i den éstra delen, men dven nu féreslagna radhus bedéms klara riktvdrden fér buller.

Brand, risk och férorenad mark
Det finns inga rekommenderade transportleder for farligt gods i detaljplaneomradets narhet. Det finns heller
inga potentiellt fororenade markomraden inom detaljplaneomradet.

Brand

Utrymning av byggnader upp till fyra vaningar sker via barbara utskjutsstegar, vilket galler samtliga byggnader
inom forslaget.



Risk for éversvémning

Med foreslagen I6sning for hantering av skyfall riskerar inte angransande bebyggelse eller gatustruktur
Oversvammas till f6ljd av planforslaget. Befintliga bostadsomraden i soder ar tydligt avgransade genom
Stensundsvagen liksom omfattande allmanna ytor, parkeringsytor och vallar. Tomtaklintgatan ingar inte i
aktuell detaljplan och Stensundsvagens strackning genom detaljplaneomradet hanteras inom ramen fér
detaljplanen. Den befintliga vardcentralbyggnaden riskerar inte heller att 6versvammas. Parkeringstorget
centralt inom planomradet samt gardsytan inom det vastra kvarteret ar dedikerad for och hojdsatt som
dversvamningsyta. Aven i den dstra delen av detaljplaneomradet finns en stérre allman yta fér gatumark som
kan fungera som 6versvamningsyta vid behov. Langs detaljplaneomradets 6stra grans ska ett avskdrande dike
anldaggas inom kommunal naturmark éster om tillkommande bebyggelse.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Den forandrade markanvandningen medfor en hogre andel hardgjorda ytor inom detaljplaneomradet, vilket
resulterar i hogre dagvattenfléden och fororeningsbelastning. Recipient for dagvatten fran omradet ar
ytvattenférekomsten Trosaan, som pa grund av hoga halter kvicksilver och bromerade difenyletrar inte uppnar
god kemisk status. Trosaan har klassningen mattlig ekologisk status pa grund av hoga fosforhalter. For att
fortydliga |6sningsforslag och for att skapa mer representativa flodesberdkningar utifran detaljplaneomradets
karaktar har detaljplaneomradet i utredningen delats in i tre delomraden.

Delomrade 1 motsvarar de sédra delarna, inkluderande Stensundsvagen med tillhérande gang- och cykelbanor.
Dagvatten som bildas inom Delomrade 1 féreslas ledas till biofilterlésningar utmed Stensundsvagen som renar
och férdrojer avrinnande dagvatten ner till nivaer understigande nuvarande nivaer.

Delomrade 2 motsvarar de vastra delarna av detaljplaneomradet. Dagvatten som bildas inom Delomrade 2
foreslas ledas till skelettjordar beldgna i anslutning till det planerade parkeringstorget (inom kvartersmark).
Skelettjorden renar och fordrojer dagvattnet till nivaer understigande nuvarande forhallanden.

Delomrade 3 motsvarar de Ostra delarna av detaljplaneomradet. Dagvatten som bildas inom Delomrade 3
foreslas ledas till tata biofilterlésningar som renar och fordrdjer avrinnande dagvatten. Biofilterlésningarna i
Delomrade 3 foreslas vara tata sa att dessa kan placeras ovan parkeringsgarage. For att undvika att avrinnande
dagvatten fran hojdpartiet i 6ster paverkar bebyggelsen langs hojden ska en uppsamling med avskirande
drénering ske (reglerat pa plankartan).

Illustration av delomrdden, ur genomférd dagvattenutredning.

Vatten och avlopp
Omradet ska anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet.



Vidarme

Byggnader ska vara utformade sa att energiforbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt vairmesystem, exempelvis ett vattenburet system.
Utnyttjandet av férnyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar majlig bor detta efterstravas.

El, tele och bredband

Bebyggelsen ansluts till befintliga nat. For forsorjning av el behdvs en tillkommande transformatorstation.
Detta sakerstalls utanfor detaljplaneomradet i samrad med Vattenfall. Befintliga ledningar langs med
Stensundsvagen och Tomtaklintgatan paverkas av foreslagen bebyggelse och ny gatusektion for
Stensundsvagen. Ledningarna kommer med storsta sannolikhet att behova flyttas.

Avfall
Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark, i samrad med Trosa kommun och i 6vrigt enligt kommunens
reglemente.

Hushallssopor ar tankta att hanteras med karl i antingen komplementhus bredvid tillkommande hus eller i
avfallsrum i huskropp. Miljostuga forlaggs i mitten av omradet, direkt 6ster om parkeringstorget. For Ovriga
placeringar av komplementbyggnader och rum for hushallsavfall se Utredning avfall.



Redovisning av planens genomférande

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for
anlaggande samt drift och underhall av de olika anldggningarna.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 (tio) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden innebér att
om planen dndras eller upphavs fore genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att gélla med dess byggratter, men dndras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for byggratter som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planuppdrag  september 2017
Samrad 2:a-3:e kvartalet 2018

Granskning 1 4:e kvartalet 2018
Granskning 2 4:e kvartalet 2019
Antagande 1:a kvartalet 2020
Laga kraft 3:e kvartalet 2020

Ansvarsférdelning
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och darmed, enligt Plan- och bygglagen forenliga
moment, handlaggs av Samhiéllsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet samt dagvatten handlaggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaterimyndigheten S6dermanlands
lan.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar kommunens mat- och
kartentreprenor.

Exploatoren ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten pa kvartersmark.

Exploatoren ska ombesarja flytt av befintliga parkeringsplatser och flytt av gang- och cykelvdg utmed
Stensundsvagen.

Exploatoren ska ombesorja anlaggandet av avskdrande dike inom naturmarken dster om tillkommande
bebyggelse.

Exploatdren ska ombesdrja anldggandet av dagvattenlsning (biofilterlosning ar foreslaget) inom allmén plats
utmed Stensundsvagen.

Exploatoren ska ombesérja anldggandet av dagvattenlosning (skelettjordar ar foreslaget) inom det vastra
kvarteret (kvarter A).

Exploatoren ska ombesérja anldaggandet av dagvattenlosning (tdta biofilterlsningar ovan parkeringsgarage ar
foreslaget) inom kvarter C.

Exploatoren ska ombesérja anlaggandet av dagvattenlosning (utjamningsmagasin under parkeringsytan
alternativt nedsankta vaxtbaddar pa parkeringsytan ar foreslaget) inom allmén plats pa parkeringstorget.



Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdren. | avtalet regleras bland annat
parternas tekniska och ekonomiska mellanhavanden. | exploateringsavtalet sakerstélls dagvattenhanteringen
saval ansvarsmadssigt som ekonomiskt.

Foreslagna, gemensamma, vistelsemiljoer som ar beldgna utanfor detaljplaneomradet avses |6sas inom ramen
for gallande detaljplan och marken upplates genom avtal.

Fastighetsrdttsliga fragor

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaterimyndigheten S6dermanlands
lan. Exploatéren ansdker om och bekostar nédvandiga fastighetsbildningar och gemensamhetsanlaggningar.
Fastighetsindelningsbestimmelser beddms inte vara nédvandiga.

Gemensamhetsanlaggning avses bildas for parkering.

Etapputbyggnad

Omradet kommer att byggas ut etappvis. En utbyggnadstakt for forslaget bedoms ligga pa ett uppférande av
cirka 30-50 bostader/ar. Inflyttning kommer att mojliggoras successivt i fardigstallda delar. Parkering kan
behova byggas ut i annan takt an bostaderna. Angransande verksamheter (bland annat vardcentralen) ska
kunna paga under byggtiden och inverkan pa verksamheterna ska minimeras under byggtid.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatoren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnad fér bygglov mm
debiteras enligt taxa.

Kostnad for avstyckning bekostas av exploatoren.

Kostnad for vatten- och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gllande taxa och
exploateringsavtal.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom detaljplaneomradet.

Exploatoren bekostar flytt av befintliga parkeringsplatser och flytt av gang- och cykelvagen utmed
Stensundsvagen.

Exploatoren ska bekosta anlaggandet av 20 personalparkeringsplatser norr om vardcentralen.

Ovriga kostnader for anldggningar inom allmén plats regleras i det exploateringsavtal som tecknas mellan Trosa
kommun och exploatéren.

Tekniska fragor

Grundldggning
| den genomfdrda geotekniska utredningen féreslas foljande grundlaggning;

| vastra och Ostra delomradet bedoms grundlaggning av latta byggnader (15 kPa) kunna utféras med platta pa
mark. Tyngre byggnader bor grundlaggas pa plintar, sulor alternativt med gravpalar ned till fastare friktionsjord
eller berg. | centrala delomradet bor byggnader grundlaggas pa palar ned till fast botten.

Stabiliteten &r tillfredstéllande under befintliga forhallanden med hénsyn till topografi. Permanent fyllning ovan
befintlig markyta i omradets centrala del bor inte utféras med mer dn 0,5 m (ca 10 kPa) om inte sattningar upp
till 10-15 cm kan accepteras. Geotekniska forstarkningsatgarder erfordras saledes om nuvarande markniva ska

hojas. Temporar fyllning far inte Gverstiga 2 meter utan att lokalstabilitet kontrolleras.

Beroende pa bergets beskaffenheter, vilka kommer uppdagas under byggskedet, blir det eventuellt olampligt
att grundlagga direkt pa berg, utan pélgrundldggning eller dylikt kan bli nédvandigt. Overlag gller att

exponerad bergmassa inom planomradet har goda forutsattningar for den bergschakt som kan bli aktuell vid
planerad exploatering. FOr bostadshus i nara anslutning till bergsldanter ar det daremot av avsevard betydelse
att saval arbetsmiljo under byggnation, som langsiktig trygghet och sédkerhet vid vistelse i narhet till slanterna



tas i beaktning. Detta innebar att godtycklig slantdesign och en langsiktig och lamplig forstarkning behover
dimensioneras i ett kommande skede. Darutover ar det viktigt att kontinuerligt underhall av bergslanterna inte
omoijliggors. Detta kommer i detalj att utredas och sakerstéllas i samband med projektering och
bygglovshantering.

Vid projektering ska svaghetszonen langs berget i detaljplaneomradets 6stra del (utldtande berg, Tyréns,
180828) sarskilt beaktas och forstarknings- och stabilitetsatgarder ska sdkerstallas med erforderlig
grundlaggning utifran de geotekniska forutsattningarna. | exploateringsavtalet tas sarskilt upp att pa grund av
de speciella geotekniska férhallanden som foreligger inom och invid exploateringsomradet forbinder sig
exploatoren att ombesorja och bekosta sarskild detaljerad geoteknisk undersokning for exploateringsomradet
och att detta ska redovisas féor kommunen senast vid bygglov.

Héjdsdttning

Oversviamningsrisken som rader inom detaljplaneomradet innebir att héjdsattningen blir extra viktig vid en
exploatering for att dagvattensituationen inte ska bli problematisk. Bostadshus ska vid genomférandet
hojdsattas sa att byggnaderna ligger hogre dan omgivande mark for att fa till en séker och kontinuerlig
ytavrinning till kringliggande lokalgator. Inga kéllare foreslas inom detaljplaneomradet.

Det forsta forslaget till hojdsattning som togs fram under detaljplanearbetet (Tyréns 181002) visade att det ar
tekniskt mojligt att klara dversvamningsrisk vid extremregn med ytlig avledning mot Tomtaklintgatan och
Stensundsvéagen. | hojdsattningen foreslogs forandrade markhojder fran 1 meters sankning av mark till en
hojning av mark pa upp till 1.15 meter.

Efter granskning har en foérdjupad utredning gallande skyfallshantering tagits fram (Tyréns 190410) samt en
kompletterande utredning infor ny granskningsomgang till féljd av férandringar i bebyggelsestrukturen (Tyréns
191016).

| utredningen daterad 190410 togs ett nytt forslag till hojdsattning fram for att skydda bebyggelse inom och i
angransning till detaljplaneomradet fran skador pa grund av 6versvamning. | denna hojdsattning foreslas
mindre forandringar av marknivaer an i den forsta hojdsattningen och planbestammelser ar satta utifran denna
senare hojdsattning. Foreslagna marknivaer i den senare utredningen ersatter darfér den forsta
hojdsattningsutredningen (181002).

Den senare hojdsattningslosningen innebar att en kontrollerad éversvamning tillats pa ytan for parkeringstorg
samt inom gardsytan i det vastra kvarteret. For att sdkerstalla detta i detaljplanen har marknivan for
parkeringstorget (TORG;) och gardsytan reglerats till hogst +6,75. Samt att fardigt golv, exklusive garagegolv,
ska anldggas pa minst 0,2 meter 6ver angransande gata/torg/gards lagpunkter.

Berakningar i utredningarna visar att om parkeringstorget och gardsytan tillats 6versvammas vid ett
klimatanpassat 100-arsregn beraknas ett vattendjup pa 0,2 meter. Detta férutsatt att hojdsattningen av
parkeringstorget och gardsytan kompletteras med antingen ett utjamningsmagasin under parkeringsytan eller
en kombination av nedsédnkta vaxtbaddar pa parkeringsytan och att delar av parkeringsytan hojdsatts till en
lagre niva an +6.75 (Tyréns 191016).

Vattenvolymen som ansamlas pa ytorna vid skyfall leds bort med hjalp av brunnar till ledningssystem
allteftersom regnet avtar och kapacitet i ledningsnatet aterstalls. Da vattennivan stiger 20 cm, till +6,95,
kommer en stérre area att bli tillgdanglig, bl a pa angransande gator. Detta innebar att det verkliga vattendjupet
blir mindre d@n 20 cm. Pa plankartan finns angivet att torg, gata och gangvag far anvandas som
oversvamningsyta. Ett vattendjup pa max 20 cm beddms inte orsaka problem med framkomlighet for t ex
utryckningsfordon. Kompletterande analyser kommer att géras i samband med projekteringen av omradet.
Detaljplaneringen sadkerstaller ytor for detta &ndamal.

Ledningar
Vattenfalls ledning inom detaljplaneomradets vastra del behéver flyttas da den i planforslaget korsas av ny
byggnad.



De ledningar som idag ar markférlagda mellan g/c-banan och Stensundsvdgen utmed vagens norra sida
paverkas av féreslagen bebyggelse samt ny gatusektion for Stensundsvagen och kommer med storsta
sannolikhet att behova flyttas till lampligt Iage inom féreslagen gatusektion.

Flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Byggtiden

Verksamheterna i vardcentralbyggnaden har ett stort behov av att parkering for besdkare och anstéllda,
angoring for besokare, transporter och leveranser fungerar val dven under byggtiden. Likasa att byggnation,
grundlaggning och anlaggning planeras fér att minimera storningar for verksamheterna vid exempelvis
sprangningsarbeten eller palning.

Medverkande tjansteman

Fran samhallsbyggnadskontoret
Linda Axelsson, Planchef, Trosa kommun

Information har dven inhamtats fran verksamhetsutévare i vardcentralbyggnaden i syfte att anpassa
detaljplanen till befintliga verksamheter.

Medverkande konsult
Hanna Hallstrom, Planarkitekt, Urban Minds
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-05-06
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2024:27

Samrad - detaljplan for del av Tureholm 4:238, Tureholm
Ekhagen

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att samrada forslag till
detaljplan for del av Tureholm 4:238, Tureholm Ekhagen.

Sammanfattning av arendet

Planomradet har varit markerat i kommunens 6versiktsplan sedan lange och utgoér en lank
mellan Vastra Fan och Smedstorp. Omradet var tidigare aktuellt fér den vastra delen av Infart
vastra Trosa men nu ar endast nya bostéader aktuellt. Inom omradet ges magjlighet till bostader i
enbostadshus, parhus och radhus. Anslutning foreslas via Hungavagen och Vasterljungsvagen
for bil. Lankar skapas ocksa for gang- och cykel mot Vastra Fan.

Arendet

Omradet mellan Hungavagen och vastra Fan har varit markerad sedan lang tid tillbaka i
kommunens Oversiktsplan. Eftersom Trafikverket utrett omradet for Infart vastra Trosa och
omradet varit aktuellt i en klyvning har planerna for exploatering dréjt. Ett planforslag har nu
arbetats fram och anpassats till topografi och kulturmiljéintressen inom och invid planomradet.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e Planbeskrivning
e Plankarta
e lllustrationsplan

Lank till planomradet:
https://www.google.se/maps/@58.9050799,17.5207955,835m/data=13m1!1e3?entry=ttu&g_ep=
EgoyMDI1MDQzMC4xIKXMDSo0ASAFQAW%3D%3D

Beslut till

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se


https://www.google.se/maps/@58.9050799,17.5207955,835m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQzMC4xIKXMDSoASAFQAw==
https://www.google.se/maps/@58.9050799,17.5207955,835m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQzMC4xIKXMDSoASAFQAw==

Samrad

Dnr: SBN 2024:27

Planbeskrivning till:

Detaljplan for del av Trosa Tureholm 2:438, "Ekhagen”

Trosa kommun, S6dermanlands lan

Upprattad i maj 2025



Planprocessen

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4 2010:900. Detaljplanen
reglerar markanvandningen for ett avgransat omrade. Detaljplaneprocessen bestar av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrads
sedan med sakagare, myndigheter, féreningar m fl. Efter samradet kan inkomna synpunkter redovisas och
bemotas i en samradsredogorelse (inget krav) och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och ett slutligt reviderat
forslag antas darefter av Kommunfullméaktige. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas
och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt andras. Nedan redovisas var den har detaljplanen
befinner sig i planprocessen.

Antagande av Laga

F6rfragan om . )
=) | Planuppdrag =) | Samrad m) | Granskning =) detaljplanen = | raft

planuppdrag

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Trosa Tureholm 2:438

Planhandlingar:

= Plankarta med bestdammelser

= Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning

Bilagor:

* [llustrationsplan, Urban Minds, 250512

Ovriga handlingar:

*» Kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensanalys, Hus o Historia, 250331
» Dagvattenutredning, Bjerking, 250404

Utdrag ur ovanstaende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten for detaljplanen
hos Samhallsbyggnadskontoret Trosa.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for bostadsiandamal i form av smahusbebyggelse. Aven férskola
provas i planarbetet. Detaljplanen syftar dven till att bevara delar av den befintliga naturen och att anpassa
bebyggelsen efter planomradets topografiska forutsattningar. Bebyggelsen ska utformas for att smaéltain i
landskapet for att minska paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljovarden fér Tureholms
slott.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen majliggor for lagskalig bebyggelse, huvudsakligen i form av friliggande villor men dven kedjehus
och parhus inom vissa delar som mojliggor for fler typer av boenden i omradet. Den féreslagna vag- och
bebyggelsestrukturen har anpassats till landskapet och befintlig topografi, naturelement samt fornlamningar.
Naturslapp i strukturen planeras for rorelser ut i angransande strovomraden. Gestaltningen av bebyggelsen
foreslas utga fran naturen, narliggande kulturmiljoer samt det angransande bebyggelseomradet Emils backe.
En gata slingrar sig genom planomradet med tva infarter frdn Hungavagen i vaster och en infart fran
Viasterljungsvagen i sydost. Utover bostadsbebyggelse mojliggors for en forskola alternativt vard eller
centrumandamal i den sydvastra delen av planomradet med infart frdn Hungavagen. Arbetsnamnet for
utvecklingsprojektet ar “Ekhagen” och bendmningen kommer dels av att omradet tidigare utgjort beteshage,
dels att det finns manga ekar inom planomradet.

Tomtgranser fastlases inte i detaljplanen men utifran planens regleringar ar det majligt att tillskapa cirka 70
tomter (65 stycken i illustrationsplanen) inom B1 dar endast friliggande enfamiljshus tillats. Inom B2 dar
friliggande enfamiljshus, parhus eller kedjehus tillats kan 16 tomter tillskapas for enfamiljshus alternativt att
dessa ytor delas upp i enheter for parhus eller kedjehus vilket da mojliggor for fler hushall, ungefar det dubbla.
lillustrationsplanen &r bebyggelse inritat for sammanlagt 93 hushall men detaljplanen mojliggor alltsa for
maximalt cirka 102 hushall.

Arendeinformation

Plansdkande, tillika markagaren, inkom under
2024 till kommunen med en forfragan om att ta
fram en detaljplan. Planomradet ligger vaster om
centrala Trosa mellan det nybyggda Emils backe
och det dldre sommarstugeomradet och numera
permanentade Vastra Fan. Séder om
planomradet gar Vasterljungsvdagen som ar den
vastra infaren till Trosa stad. | norr angransar
planomradet till ett storre skogsomrade som
utgor rekreationsomrade med motionsspar samt
Trosabacken. | nordvéastra delen av planomradet
gar Sérmlandsleden. Planomradets vastra grans
foljer Hungavagen som dven skiljer omradet fran
Emils backe. Planomradet har en area om cirka
17,8 hektar och omfattar del av den privatagda
fastigheten Tureholm 2:438.

Orienteringsbild for detaljplaneomrddet och dess
ndromrade.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar tio (10) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandetiden innebar att
om detaljplanen andras eller upphavs fore genomférandetidens utgang har fastighetsdgaren ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att gélla med dess byggratter,
men andras eller upphavs detaljplanen finns det ingen ratt till ersattning for byggratter som gar forlorade.



Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allman plats. Inom detaljplanen regleras NATUR, GCVAG och GATA som allmin
plats. Det innebér att skotsel av dessa omraden utférs av kommunen.

Natur

Naturomradena regleras som NATUR. NATUR innebér frivixande grénomrade som inte skots mer an enligt
skotselplan eller genom visst begransat underhall. Skotseln kan innebara att foradla skogsmarken genom
gallring samt att lyfta fram vissa tradslag eller individer. En Gversyn av vegetationen gors for att sakerstalla att
trdd inom allman plats inte riskerar att falla 6ver de privata tomterna.

| den syddstra delen av planomradet laggs prickmark for en korridor som ar 12 meter bred av kvartersmarken
narmast Vastra Fan for att skapa en naturlig buffert med obebyggd mark mot det befintliga bostadsomradet
Vastra fan.

Langs med Hungavagens Ostra sida bevaras en 6 meter bred remsa av natur inom allman plats NATUR som en
del av en bebyggelsefri zon langs vagen (darefter 6 meter prickmark inom kvartersmark). Hungavagen ar en
smal och krokig vag sa det kan behévas siktforbattrande atgarder som slyréjning inom remsan av NATUR.

Genom planomradet i sydvast-nordostlig riktning 16per ett strak av allman plats NATUR med syfte att bevara
befintlig fornlamning, naturvarden, storre klippblock, befintligt rinnstrak fér dagvatten samt for mojlighet till
rorelse genom planomradet. Detta strak ansluter till ett omrade med NATUR i skogens sydvéstra kant med
syfte att bevara en aldre vag som utgor fornlamning samt att behalla en buffert av natur med uppvuxen
vegetation mot det 6ppna landskapet.

Inom detaljplaneomradets mitt ldggs ett smalt strak som NATUR for att rymma dagvattendike i en lagpunkt.
Inom planomradets sydvastra del med 6ppen mark foreslas en vatmark inom NATUR.

For det naturomrade som méter detaljplaneomradet i norr och nordost gérs en dversyn av vegetationen
utifrdn Trosa kommuns rekommendationer om en brynzon mellan fastighetsgrans och skog med hoga trad.
Nedtagande av trad gérs med hansyn till naturvarden. Detta gors for att minska risken att hoga trad inom
allmén plats faller 6ver privata tomter. Inom de smalare partierna av bevarad natur inom detaljplaneomradet
gors en avvagning mellan behovet av brynzon och behovet av att bevara uppvuxna karaktarsskapande trad
vilket ar av stor vikt fér att minska paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljovard.

Illustration av brynzon inom naturomrade som méter privata tomter. (lllustration i rétt av Trosa kommun ovan bild fran SLU:s
dokument NILS féltinstruktion fran 2016.)



Gator
Gatorna regleras som GATA.

Gatan som gar genom omradet och som kommer verka som angoring fér samtliga bostader inom planomradet
ges bestimmelsen GATA. Gata med kommunalt huvudmannaskap staller krav pa gatans lutning. Forslaget har
anpassats efter detta och gatan kan saledes inga i allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Vagomradets bredd i plankartan ar 8,5 meter for att rymma en gatusektion med en vagbana som ar 5 meter
bred samt stédremsor om 0,25 meter och 3 meters utrymme for dike/diken. Vagdikenas huvudfunktion &r att
avleda samt rena dagvattnet och de kan dven fungera som snéhantering. Vagsektionen anpassas efter
hojdsattning och naturelement som sarskilda trad eller en bergsklack som kan bidra till upplevelsen. | vissa
partier kan det bli aktuellt med ett dike pa ena sidan alternativt smalare diken pa vardera sida om vagen.

Gatans dragning ar anpassad efter terrangens topografiska variationer samt utformad for att med sa lite
viagomrade som majligt kunna ansluta till s& manga fastigheter som méjligt. Aven om alla tomtldgen kan ha
infart fran den framtida gatan gor de topografiska forutsattningarna att bebyggelsen mest fordelaktigt placeras
i tomternas 6vre del vilket innebér att det i flera Iagen bor tillskapas sa kallade “skaftvagar” for att na
tomternas 6vre del. Planomradet ansluts med tva infarter fran Hungavagen samt en infart fran
Visterljungsvagen. Trafikverket ar vaghallare for bada vagarna. Aven férskoletomten i planomradets sydvéstra
del angors via infart fran Hungavagen.

Gangtrafik

Gatorna utformas som GATA. Gangtrafik vantas ske pa bilvag. Inom planomradet finns dven naturstrak dar
stigar mojliggor for gangtrafik. | planomradets 6stra horn gors ett naturslapp mellan kvartersmarken for att
skapa utrymme for dagvattendike samt gangstrak som ansluter till befintlig stig som leder mot Malmvagen. |
samband med anldggande av dagvattendike gors forbattringar av denna stig till ett gangstrak. Inom det
intilliggande omradet Vastra Fan finns ett slapp mellan tomterna som i gallande detaljplan ar reglerat som
natur. Detta omrade tas med i nu aktuell detaljplan och regleras som géng- och cykelvig, GCVAG.

Cykeltrafik

Gatorna utformas som GATA. Cykeltrafik vantas ske pa bilvag. Langs Vasterljungsvagen finns en separerad
cykelbana som kopplar omradet till Trosa centrum. Ovan namnd gang- och cykelkoppling som skapas mot
Vastra Fan mojliggor cykling fran det aktuella utbyggnadsomradet, genom Vastra Fan mot centrala Trosa och
Vitalisskolan i 6ster. Aven gangstraket i det 6stra hornet kan anvdndas for cykeltrafik men detta strdk &r mer
brant sa cykeln kan behova ledas.

Kvartersmark
| plankartan regleras anvandning, volym och utformning med syfte att skapa ett omrade med egen gestaltning.

Detaljplanen omfattar huvudsakligen bostadsandamal (B1-2) och forskola (S1). Skola syftar till att prova
anvandningen forskola som kommunen ser ett behov av. Om behovet skulle férandras over tid tillats dven
anvandningarna vard (D1), seniorboende, trygghetsboende, LSS-boende (Bs) och centrum (C).

Bostadsbebyggelsen kommer huvudsakligen besta av friliggande enfamiljshus (B1) men inom delar av
planomradet tillats dven parhus och kedjehus (B2). Detaljplanen mojliggér for en variation i tomtstorlekar och
byggratter for huvudbyggnader och komplementbyggnader som dkar med 6kad tomtstorlek.

Bostadsbyggelse

En viktig utgdngspunkt i planforslaget ar den utmanande topografin. Vagdragningen &r anpassad efter var den
ar bast lampad utifran natur- och kulturvarden, lutning och tillganglighet. Langs vagdragningen har
kvartersmark avgransats utifran bevarade natur- och kulturvarden.

Den 6vergripande gestaltningsvisionen handlar om att bevara sa mycket naturkaraktar som majligt i det nya
bebyggelseomradet, bade i form av topografi och naturelement. Tomterna ar tankta att vara relativt stora sa
det finns utrymme att bevara del av tomten som naturtomt. Att bygga husen och vdagarna kommer oavsett
innebédra ingrepp i naturen men den foreslagna tomtindelningen som framgar av illustrationsplanen ar
anpassad for att sa lite som majligt av marken ska behova bearbetas och att bebyggelse ska kunna placeras i



harmoni med naturen. Pa sa vis undviks sprangning, stora markingrepp, stédmurar och att vegetation behover
tas ned samt att undvika att stora delar av tomterna anvands till vag. Befintliga uppvuxna trad, berghallar och
bevuxna rasbranter kan med férdel bevaras inom tomtmark och bidra med varden bade for boende och
besokare. Tomtindelningen ar anpassad sa att sa manga som mojligt av tomterna kan ha infart direkt fran
gatan utan att behova skapa en inre vagstruktur inom tomten. Ett antal féreslas angéras med gemensamma
tillfarter/skaftvagar s att den 6vre delen av tomten enkelt kan nas utan att behoéva anlagga onodigt langa
angoringsvagar inom tomtmark. Detta med utgangspunkt i att den som ska bygga sitt hus sannolikt kommer
vilja placera huset hogt upp pa tomten for att fa fina utblickar och uteplatser i séder- och vastlagen. Strukturen
ar saledes for att kunna skapa attraktiva tomter som ar enkla att bebygga.

Fornlamningen kallad kulturstigen i planomradets sydvastra del delar sig i en stig samt en smal skogsvag strax
innan den ansluter till Hungavagen. Denna skogsvag foreslas anvdandas som infart till tva tomter for fristaende
enfamiljshus samt att yta tillskapas langs Hungavagen for placering av avfallskarl samt plats for avfallsfordon
att stanna langs vagen.

Illustrationsplan, Urban Minds, 250512.

Forskolebyggnad

Kommunen ser behov av en privat forskola inom planomradet. | detaljplanen provas ett lage for en forskola
med fyra avdelningar. Forslaget pa placering av byggnad och avgransning av anvandningsomrade har gjorts
utifran en avvagning mellan paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljo, forskolans ytbehov
for byggnad, forskolegard, parkering och angoéring samt mojligheten att skapa en forskolegard som uppfyller
riktlinjerna for trafikbuller. Med denna placering kan byggnaden skymmas lite av befintlig vegetation mellan
planomradet och Vasterljungsvagen och forskolan hamnar da nara den planerade busshallplatsen och i ett
sammanhang med befintlig cafeverksamhet pa andra sidan av Hungavagen. Det finns mojlighet att skapa en
forskolegard med bade plana ytor och ytor i terrdng med uppvuxen vaxtlighet. Den byggnad som syns i
illustrationsplanen ar cirka 100 kvm i en vaning. Ytbehovet f6r forskolegarden ar berdknat utifran 20 barn per
avdelning, alltsa 80 barn. Boverket rekommenderar 40 kvm gard per barn vilket skulle motsvara en storlek pa
gard om 3200 kvm. Gardsytan i illustrationsplanen &r cirka 2750 kvm, 34 kvm per barn.



Gestaltning

Gestaltningen av bebyggelsen inom projektet “Ekhagen” ska koppla an till den geografiska platsen.
Fastighetsagaren vill skapa en naturanpassad bebyggelse med mycket bevarad naturmark inom tomtmark samt
har en ambition och 6nskan om att varje tomt ska ha ett vardtrad som garna far vara en ek. Skogen och de
topografiska forutsattningarna gor att gestaltningen genom sin arkitektur och struktur behover forhalla sig till
omgivningen. Bebyggelsen inom planomradet behover dven forhalla sig till Tureholms slott och gestaltas pa ett
satt som inte konkurrerar med slottet. Genom att i plankartan reglera hojd och utnyttjandegrad av bebyggelsen
sakerstalls att bebyggelsen uppnar malsattningarna for omradet. Reglering av fasad- och takutformning gor att
bebyggelsen lattare forhaller sig till naturlandskapet samt undviker risken att husen syns mycket pa hall och
paverkar landskapsbilden negativt. Bebyggelse pa stolpar ldmpar sig val i den kuperade terrangen och ryms
inom planens regleringar.

Referensbilder for bebyggelse i nedtonad kuldr samt bebyggelse pd stolpar.

Referensbild fér forskola i nedtonad kulér.



For att styra bebyggelsens volymer regleras fotavtrycket, maximalt tva vaningar, maximal nockhdjd och att en
sluten sockel eller grundmur samt stodmur for uppfylinad inte far 6verstiga 1,5 meter. En generell maximal
nockhojd om 8,5 meter regleras fér hela planomradet. For att anpassa bebyggelsen till topografin kan
bebyggelsen utformas pa olika satt inom detaljplanens regleringar.

Exempel pd bebyggelse pG plan mark med nockhdjd 8,5 meter.

Exempel pd bebyggelse i sluttning med en uppbyggd grundmur som dr maximalt 1,5 meter h6g. Nockhdjd 8,5 meter métt
fran medelmarkniva till taknock.

Exempel pd bebyggelse byggd pa stolpar i kraftig sluttning. Nockhéjd 7,5 meter mdtt frén medelmarkniva till taknock.



Parkering
Parkering tillhérande bostadsbebyggelse och verksamheter sker inom respektive fastighet.

Befintligt

Marken inom detaljplaneomradet sluttar fran ett hojdparti i detaljplaneomradets nordéstra del ner mot
Vasterljungsvagen. Inom detaljplaneomradet finns ingen bebyggelse utan omradet bestar av natur i form av
blandskog med berg i dagen samt delvis sanka omraden i lagpunkter. | vaster angrdnsar bostadsomradet Emils
backe med enfamiljshus byggda pa stolpar och som ar anpassade till naturen och befintlig topografi. Inom Emils
backe finns dven ett fatal radhus. | 6ster angransar bostadsomradet Vastra Fan som utgors av ett
fritidshusomrade fran 1960/70-talet som omvandlats till dretruntboenden. Genom omradet gar flertalet stigar,
langs planomradets grans gar S6rmlandsleden. S6der om planomradet ligger Tureholms slott. Slottet pekas ut
som ett av flera herresaten i Trosa kommun men &r enligt Trosa kommuns OP 2021 det mest férnima.
Tureholm byggdes 1719 och utgor ett av kommunens byggnadsminnen.

Bostadsomrdadet Vdstra Fdn till vinster samt ett bostadshus inom Emils backe till héger.

Hungavdgen till vinster samt blandskog och berg i dagen inom planomradet till hGger.

Befintlig caféverksamhet pG andra sidan av Hungavégen inom Emils backe.



Motiv till reglering

Anvdndning av mark och vatten

Allmén plats
GATA - Gata

Reglerar gata for att méjliggéra vdg for
anslutning till hela planomrddet. Gatornas
vdgomradden dr generellt 8,5 meter breda men
pa tvad platser i strukturen dr vigomrddet
bredare for att rymma lésningar for
dagvattenhantering utéver generella vigdiken.

GCVAG - Gang- och cykelvag

Motivet till att det omrdde som i géllande
detaljplan for Vistra Fén dr reglerat som
NATUR nu planldggs som GCVAG ér att
tydliggéra att omradet utgér allmdn plats. |
dagsldget ér marken privatiserad av
intilliggande markdgare. Efter ett
genomférande av detaljplanen blir denna mark
del av ett strdk for fotgdngare och cyklister som
rér sig mellan planomrddet, Vistra Fén och
vidare in mot Trosa.

NATUR - Natur

Reglerar natur fér bevarande av befintlig
naturmiljé och fornldmningar samt fér att
méjliggdra sldpp mellan kvartersmark. Inom
natur far exempelvis motionsslingor, diken
och gdng- och cykelvidgar anldggas.

Utsnitt ur plankarta, Urban Minds utkast 250515.

Motivet till naturremsan ldngs Hungavdgens 6stra sida dr dels att utgéra del av ett bebyggelsefritt omrdde, dels
att tydliggéra att direktinfarter till bostadstomter inte tilldts Iings Hungavdgen. Detta for att inte tilldta att
fordon backar ut pé Hungavdgen som dr en genomfartsvdg.

Motivet till naturremsan ldngs fornldmningsstraket kallat kulturstigen dr dels att bevara kulturstrdket och
mdjliggora rérelse ldngs strdket dels att vegetationen utgér ett visuellt skydd mot pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden.

Motivet till naturstrdket som lI6per genom planomrddet i nordéstlig/sydvdstlig riktning dr att bevara
fornldmning, méjliggéra rérelse genom sammanhdngande naturstrék genom planomrddet samt att bevara
befintligt rinnstrdk for vatten som blir en del i systemet fér omhdndertagande av dagvatten inom planomrddet.

Motivet till det smala natursléppet i detaljplaneomrddets mitt dr for att méjliggéra fér dagvattendike vilket
behévs i denna lagpunkt.

Kvartersmark
B: - Friliggande enfamiljshus

Motivet dr att méjliggéra bostadsbebyggelse. Endast friliggande enfamiljshus tilldts for att skapa en luftighet i
bebyggelsestrukturen i dessa delar av planomrddet som dr mycket kuperade och som angrdnsar till befintliga
bostdder samt naturmark inom och utanfér planomrdadet.



B2 - Friliggande enfamiljshus, parhus samt kedjehus

Motivet dr att méjliggéra bostadsbebyggelse. | dessa delar av planomradet tillgts, utéver friliggande
enfamiljshus, dven parhus och kedjehus. De hdr delarna dr mindre kuperade samt beldgna sé att bebyggelsen
inte upplevs lika mycket fran det 6ppna landskapet i séder och ddérfér tdal en ndgot titare bebyggelse.

E - Tekniska anlaggningar
Avser tillkommande Idgen for elndtsstationer.
S1— Forskola

Motivet dr att méjliggéra férskola for att méta behovet av fler forskoleplatser i Trosa. Fér att géra byggrdtten
flexibel for annan anvindning om behovet av férskoleplatser skulle minska méjliggérs dven nedanstdende
alternativa anvdndningar. Anvéndningsomrddets storlek dr anpassat for att rymma de funktioner som krdvs for
en forskola samt att férskolebyggnaden ska vara sa lite synlig som méjligt fran det éppna landskapet i séder.

Bs - Seniorboende, trygghetsboende, LSS-boende

Olika typer av boenden som dr mer samhdllsorienterade dn vanliga bostédder méjliggérs som alternativ
anvdndning till férskola.

D1 —Vardboende
Anvdndningen vardboende i form av sdrskilt boende fér dldre méjliggérs som alternativ anvéndning till férskola.
C-Centrum

Centrumdndamdl méjliggérs som alternativ anvéndning till férskola och ldmpar sig véil i sammanhanget med
befintlig verksamhet och byggritt for ytterligare verksamhet pG andra sidan av Hungavdégen.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning av allmdn plats

dike: - Dagvattendike ska anldggas.

Motivet till bestdmmelsen dr att sdkerstdlla anldggandet av tva diken inom naturmark som behévs fér att
sdkerstdlla avrinning inom dagvattenlésningen fér planomradet.

vatmarki - Vatmark ska anlaggas.

Motivet till bestdmmelsen dr att sdkerstdlla anldggandet av en vatmark inom naturmark som behévs fér att
sdkerstdlla férdrojning och rening av dagvatten fér planomrddet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickad mark - Marken far inte férses med byggnad.

Ldngs planomrddets sydéstra gréns regleras en remsa av kvartersmark for bostadstomter med prickmark.
Motivet till detta dr att skapa en bebyggelsefri zon mot befintliga bostadstomter inom Vdstra Fdn.

Ldngs Hungavdgen i vdster regleras en remsa av kvartersmark fér bostadstomter med prickmark. Motivet till
detta dr att det ska finnas en 12 meter bebyggelsefri zon ldngs Hungavédgen. Denna prickade mark dr 6 meter
bred och utgér tillsammans med den intilliggande naturremsan en bebyggelsefri zon om 12 meter.

Ddr fornldmningen kulturstigen méter Hungavdgen finns en yta med prickad kvartersmark som ér avsedd fér
infart till tvg bostadstomter.



Inom anvdndningsomrddet med beteckningen S1D1CBs finns prickmark for att sdkerstélla en bebyggelsefri zon
dels ldngs Hungavdgen, dels ldngs befintligt dike i sydvdst. | den 6stra delen av detta anvdndningsomrade
regleras de mer kuperade delarna med prickmark fér att bevara denna ytas topografi och vegetation.

H6jd pG byggnadsverk
h1 — Huvudbyggnad far uppféras i en vaning med hogsta nockhdjd 6,5 meter.

Motivet till att reglera nockhéjd for forskola/vard/Bs/centrum dr att minska pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sa lite som mdjligt pa hdll. Intilliggande trdd
mellan byggrdtten och Vdsterljungsvdgen dr cirka 10 meter héga sG med en nockhéjd pa maximalt 6,5 meter
kan byggnaden delvis skymmas av vegetation.

Utnyttjandegrad
e1— Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnader ar 50 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Motivet dr att bebyggelse pa denna plats inte ska bli fér dominerande och synlig i det 6ppna landskapet.
e2-es — Minsta tomtstorlek inom anvandningsomradet ar x kvm.

Fér att inte omradet ska bli for tidtbebyggt har minsta tomtstorlek reglerats fér respektive anvédndningsomrdade.

Egenskapsbestaimmelser for all kvartersmark

H6jd pé byggnadsverk
Hogsta nockhdjd for friliggande enfamiljshus, parhus och kedjehus ar 8,5 meter.

Motivet till att reglera nockhéjd dr att minska paverkan pa riksintresset for kulturmiljé och landskapsbilden
genom att bebyggelsen syns sa lite som maojligt pa hdll. Denna nockhéjd bedéms ligga IGngt under befintliga
trdds kronhéjd.

Skydd mot stérningar

Dagvattenlosning ska utforas med ledning av genomférda dagvattenutredningar och enligt Tekniska enhetens
anvisningar. Dagvattenhantering sakerstalls saval affarsmassigt som ekonomiskt i det exploateringsavtal som
kopplas till detaljplanen. Bebyggelse ska anlaggas sa att en kontinuerlig avrinning fran byggnaderna sakerstalls.

Motivet till planbestdmmelsen dr att sékerstdlla genomférandet av den planerade I6sningen fér
dagvattenhantering och hantering av skyfall.

Utformning
Komplementbyggnad ska ha en nockhdjd om maximalt 5 meter.

Motivet till nockhéjden som dr ndgot hégre dn vanligt dr att manga komplementbyggnader kommer byggas i
brant topografi och behéver dd en hégre nockhéjd.

Dominerande delar av fasader ska utforas i tra. Fasader ska ha nedtonad fargsattning med dova kulérer som tar
upp naturens fargskala. Vita fasader tillats ej.

Motivet till reglering av material och fdrgsdttning av fasader dr att minska pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sd lite som mdéjligt pa hall.

Tak ska vara morka och matta i slat plat eller takpannor, vegetationstak eller av solcellspaneler. Tak far inte
vara hogglansiga eller fargsatta i rott eller gront.

Motivet till reglering av fdrgsdttning av tak dr att minska paverkan pd riksintresset fér kulturmiljé och
landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sa lite som méjligt pa hall.

Huvudbyggnader far uppforas i maximalt 2 vaningar och komplementbyggnader i maximalt 1 vaning.



Motivet till bestimmelsen dr att nockhdjder fér huvudbyggnader och komplementbyggnader inte ska utnyttjas
maximalt for att exempelvis bygga ett hus i tre vaningar pa plan mark vilket skulle bli fér dominant och urbant
pd denna plats.

Sluten sockel eller grundmur samt stodmur fér uppfylinad far inte 6verstiga 1,5 meter.

Motivet dr att undvika héga betongkonstruktioner som tar upp héjdskillnader. Vid stora variationer i topografin
dr det att rekommendera att byggnaderna placeras pa stolpar sd befintlig topografi och naturelement kan
bevaras.

Utférande
Fardigt golv, exklusive garage- och kallargolv, ska anlaggas minst 0,2 meter ovan lagpunkt langs tomtgrans mot
gata.

Motivet till regleringen dr att skydda byggnader fran att skadas vid skyfall och 6versvimning.

Utnyttjandegrad
Utover angiven byggratt tillats 20 kvm 6ppenarea.

Motivet till 6ppenarea dr att méjliggéra exempelvis utskjutande skuggande takpartier vid uppglasad fasader
eller tak 6ver uteplatser.

Till varje bostadsenhet for fristdende enfamiljshus tillats hogst 40 kvm komplementbyggnader. Till varje
bostadsenhet for parhus och kedjehus tillats hogst 30 kvm komplementbyggnader. Komplementbyggnad och
huvudbyggnad far sammanbyggas.

Motivet dr att begréinsa yta for komplementbyggnader. Motivet till att méjliggéra sammanbyggda
huvudbyggnader och komplementbyggnader dr att méjliggéra fér exempelvis I6sningar dédr ensammanbyggnad
av garage och huvudbyggnad kan underldtta i anpassning av bebyggelse i férhallande till topografin.

Huvudbyggnad ska placeras sa att 25% av bostadstomten bevaras som naturmark med oférandrad markhéjd
och bevarad vegetation.

Motivet dr att bevara sG mycket som mdjligt av befintlig topografi och naturelement inom tomtmark.

For friliggande enfamiljshus &r stérsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad 180 kvm for envaningshus och
140 for tvavaningshus for tomter som ar storre an 1300 kvm. Stérsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad
ar 140 kvm for envaningshus och 120 kvm fér tvavaningshus for tomter mellan 1000 och 1300 kvm.

Motivet dr att begrénsa byggnaders fotavtryck. Byggrdtterna dr generésa for att méjliggéra attraktiva tomter
och att méjliggéra foér innovativa l6sningar fér anpassning av bebyggelsen till topografin. Tillaten byggnadsarea
O6kar med 6kad tomtstorlek vilket motiveras av att stérre tomter tdl en byggnad med stérre fotavtryck.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 140 kvm for envaningshus och 120 kvm for tvavaningshus i
form av parhus (totalt sammanlagt fér de bada bostadsenheterna) och 100 kvm fér kedjehus.

Motivet dr att begrénsa byggnaders fotavtryck.



Genomfdorandefragor

Har beskrivs de fastighetsrattsliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och administrativa atgarder som
behovs for att detaljplanen ska kunna genomfoéras. Vidare redovisas de konsekvenser som dessa atgarder far
for fastighetsagare och andra berdrda.

Planbeskrivningen ska aven innehélla information om kommunen avser att inga exploateringsavtal och avtalens
huvudsakliga innehall samt vilka konsekvenser avtalen far for genomférandet (Plan- och bygglag (2010:900) 4
kap 31, 33 §8).

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansokan och darmed, enligt Plan- och bygglagen forenliga
moment, handldggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Mark- och utrymmesférvarv

Mark som i detaljplanen utgor allmanplatsmark ska overféras till lamplig kommunal fastighet. Avtal gallande
fastighetsregleringar av kvarters- och allman platsmark mellan kommunen och exploatdren tas fram samtidigt
som exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Férdndrad fastighetsindelning

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av statliga Lantmateriet. Exploatéren ansoker
om och bekostar nédvandiga fastighetsbildningar. Framtida fastighetsgranser for privata tomter regleras inte i
detaljplanen men vid avstyckning av tomterna bor hansyn tas till den tankta tomtindelningen som framgar av
illustrationsplanen. Detta for att skapa en sa varsam exploatering som mojligt dar sprangning och markarbeten
undviks i mojligaste man. Se dven beskrivning under rubriken Kvartersmark/Bostadsbebyggelse samt bilagd
Illustrationsplan.

Strukturplan som visar féreslagna tomtgrénser och ldgen fér skafttomter/tomter med tillfartsvég. Urban Minds 250512.



Rdttigheter
Mellan befintlig skog och befintlig angsmark inom planomradet finns en aldre vag, kallad Kulturstigen. Denna
utgor samfilligheten s:5 7 Inom planomradet. Strax 6ster om Hungavagen finns dven samfilligheten s:5 6.

Gemensamhetsanlaggningar kommer bildas inom kvartersmarken for gemensamma tillfartsvagar till tomterna.
Dessa lagen regleras inte i plankartan for att behalla en flexibilitet vid fastighetsindelning. Exempel pa lagen for
tillfarter framgar av illustrationsplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder
El, tele och bredband

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet.

Skanova och Vattenfall har ledningar i anslutning till planomradet. Bebyggelsen ansluts till befintliga nat. For
forsorjning av el har mark for elnédtsstationer avsatts pa tre platser. En befintlig ledning korsar
detaljplaneomradet i sydvast och gar sedan langs Hungavagens 6stra sida. Ledningen behdver omforlaggas vid
en exploatering. Inom Emils backe samt Vastra Fan finns fiber anslutet.

Trosa Fibernat AB ansvarar for fibernatet i det befintliga bostadsomradet 6ster om planomradet.
Avfall

Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark, i samrad med Trosa kommun och i 6vrigt enligt kommunens
reglemente. Avfallshantering sker med témning av karl vid respektive fastighet. Varje fastighet ska ha utrymme
for tva fyrfackskarl. Karlen ar cirka 0,8 meter i fotavtryck och rymmer sammanlagt 10 fraktioner.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt vairmesystem, exempelvis ett vattenburet system.
Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor ska efterstravas for att mojliggéra en langsiktig ekologiskt hallbar
uppvarmning.

Vatten och avlopp

Trosa kommun, tekniska enheten-VA ansvarar for vatten och avlopp i omradet. Fragor som ror utbyggnad av
vatten- och avloppsnatet samt dagvatten handlaggs av Tekniska enheten vid Trosa kommun.

Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och den nya bebyggelsen kommer
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnéatet. Detta samordnas med Trosa VA under
detaljplaneprocessen.

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Bjerking 250404). Dagvattenutredningen
foljer Trosa kommuns dagvattenpolicy och ska ligga till grund for dagvattenhanteringen vid utbyggnad av
detaljplaneomradet.

| utredningen redovisas atgardsforslag for dagvatten och skyfall for tre olika avrinningsomraden som benamns
ARO1 och ARO2 samt ARO3. Inom ARO1 foreslas dagvatten avledas till ett infiltrationsstrdak med underliggande
makadam. Dagvatten inom ARO2 och ARO3 renas i diken langs med den nya végen vilka leder dagvattnet
vidare till en vatmark som anliggs pa befintlig angsmark. Atgarderna dimensioneras for att hantera erforderlig
fordrojningsvolym i enlighet med Trafikverkets trummors kapacitet. Vatmarken planeras med en yta mindre dn
5 hektar och darfor behover tillstand inte sokas men en anmélan om att anlagga vatmarken behover skickas in
till lansstyrelsen.



Vagdikena ska fungera som sekundara
avrinningsvagar som avleder dagvattnet fran
befintliga rinnstrak fran bebyggelsen inom
kvartersmarken. Rinnstraken kommer ledas
om nagot i planerade diken langs med den
nya vagen. Den statiska skyfallsanalysen for
framtida situation visar att det finns ett fatal
lagpunkter med vattenansamlingar i
omradena kring den planerade vagen. For att
avleda vattnet vidare séderut sasom idag
behover trummor placeras ut under vagen.

For ARO1 har en alternativ 16sning diskuterats
som skulle innebara att vattnet fran ARO1
leds till vatmarken genom ny trumma under
Hungavagen i h6jd med Sérmlandsleden.
Vattnet far da fall ner till vatmarken via
dikessystem inom Smedstorp. Ovan namnt
infiltrationsstrak skulle da inte behovas.

Bild ur dagvattenutredningen som redovisar de tre
avrinningsomrdden (ARO 1-3) som planomradet ingar i.

Geotekniska omraden och grundldggning

Ingen geoteknisk utredning har tagits fram under detaljplaneomradet. Det finns en dldre geoteknisk utredning
fran arbetet med Infart Vastra Trosa (RAPPORT Infart vastra Trosa, Trosa kommun, Sédermanlands lan
Projekterings PM Geoteknik, 2020-11-13, rev 2021-02-03 Projektnummer: 134151).

Planerad detaljplan har ingen uppenbar geoteknisk paverkan pa omgivningen. Bostaderna kommer att
grundlaggas pa fast mark bestaende av moréan eller berg i dagen med undantag dar marken fylls igen vid
befintlig lagpunkt i detaljplaneomradets vastra del langs Hungavagen.

Forskola kan beh6va annan grundlaggning da den i planforslaget ar belagen pa lermark.

Planomradet bedoms sammantaget ha goda geotekniska forhallanden och nagra ytterligare geotekniska
utredningar beddms inte vara nédvandiga inom ramen for detaljplanen.

Utbyggnad allmdén plats

Kommunen ar huvudman fér allman plats. Det innebar att det &r kommunen som ansvarar fér anldaggande samt
drift och underhall av de olika anldggningarna. Kommunen och byggaktoren far enligt 6 kap. 40 § plan- och
bygglagen komma 6verens om att utbyggnaden av den allmanna platsen i stéllet ska vidtas av exploatoéren
vilket ar aktuellt i detta fall.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan exploatoren paborja utbyggnaden av allmanna anlaggningar utifran
kommunens riktlinjer. Anlaggningarna éverlamnas efter slutbesiktning till kommunen. Kommunen besiktigar
vagarna fore och efter asfaltering sa att de kan godkédnnas. En hypotes ar att vdagarna inledningsvis ar grusade
och asfalteras allt eftersom tomterna byggs ut for att undvika problem med att gravmaskiner mm skadar
asfalten.

Genomférandet av detaljplanen innebar anldggande av nya gator och nyanlaggning av teknisk infrastruktur
(ledningar for VA, el, fiber samt elnatstationer). Tre stycken E-omraden avsatts i plankartan for elnatstationer.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for anslutning av detaljplaneomradet till det allmanna Va-systemet. En 6versyn pagar
inom kommunen géllande hur utbyggnad av VA-natet kommer ga till i nya exploateringsomraden. Tidigare har
principen varit att exploatéren bygger ut och lamnar over alla allmdnna anlaggningar till kommunen och
darefter far en rabatt pa anslutningsavgiften.



Ekonomiska fragor

Ledningsomlédggning
Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar inom detaljplaneomradet.

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatoren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnad fér bygglov mm
debiteras enligt taxa. Kostnad for kommunens nedlagda tid under detaljplanearbetet hanteras som en generell
exploateringsersattning i exploateringsavtalet.

Drift allmén plats
Detaljplanen innebar kostnader for kommunen for drift och underhall av allméan plats inom planen.

Drift vatten och avlopp
VA-huvudmannen ansvarar fér den allmanna vatten- spill- och dagvattenanlaggningen till och inom
planomradet. Ansvaret for utbyggnation och finansiering regleras i exploateringsavtalet.

Gatukostnader
Exploatoren bekostar utbyggnad av gator inom allman plats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren. | avtalet regleras bland annat
parternas tekniska, ekonomiska och tidsméassiga mellanhavanden. Exploatéren kommer att bygga ut
anldaggningarna inom detaljplanen enligt Trosa kommuns anvisningar och éverlamna dessa efter godkand
slutbesiktning till kommunen. | exploateringsavtalet regleras medfinansieringsataganden gallande Infart vastra
Trosa. Exploateringsavtalet ska godkdannas av kommunen innan detaljplanen antas.

Tidplan
Planuppdrag  oktober 2024
Samrad juni 2025

Granskning 3:e/4:e kvartalet 2025
Antagande 1:a/2:a kvartalet 2026
Laga kraft 2:a kvartalet 2026



Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Detaljplaneomradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Grundkarta
Grundkartan ar framtagen av Sweco Sverige AB i Katrineholm.

Oversiktsplan
Detaljplaneomradet omfattas av Trosa kommuns dversiktsplan (OP 2021).

Bostadsforsérjningsprogram
Trosa kommun har ett bostadsforsorjningsprogram for 2021-2025.

Undersékning enligt 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)

Initialt i detaljplaneprocessen togs en Undersékning om betydande miljépaverkan fram for att bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan (Trosa kommun, stéllningstagande
daterat 2024-10-11). Kommunen gor bedomningen att ett genomfoérande av detaljplanen inte bedéms
innebara nagra risker for manniskors halsa samt att inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.
Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppraknad i miljobedémningsférordningen.

Planomradet &r utpekat som ett framtida boendeomrade i Trosa 6versiktsplan och kommunen gor saledes
bedémningen att planforslaget 6verenstammelser med Oversiktsplanen. Den sddra delen av planomradet
berors av riksintresse for kulturmiljovard. Planforslaget tar hansyn till omradet kring Tureholm slott och anses
inte paverka riksintresse for kulturmiljovard negativt. Hela planforslaget ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv.
Bebyggelsen och vagstrukturen inom planomradet utformas pa ett satt som tar vara pa omradets varierade
karaktar i miljo och topografi vilket gor att det rorliga friluftslivet inte paverkas negativt. Kommunen goér en
samlad bedémning att forslaget inte kommer medféra nagon betydande miljopaverkan och att en MKB inte
behover tas fram.

Lénsstyrelsens kommentar

Kommunens undersékning av behovet att uppratta en strategisk miljopaverkan har samratts med Lansstyrelsen
(Yttrande over underlag om betydande miljopaverkan avseende detaljplan for del av Tureholm 2:438, Trosa
kommun daterat 2024-11-01). Lansstyrelsen bedomer att betydande miljopaverkan orsakat av planens
genomforande inte gar att utesluta. Lansstyrelsen menar att planens paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévard kan innebara en betydande miljépaverkan enligt de kriterier som listas i
miljdbedémningsférordningen (2017:966). Lansstyrelsen menar att detta behover utredas vidare. Lansstyrelsen
framfor vikten av att det rorliga friluftslivet beaktas och lyfter att riksintresset for rorligt friluftsliv inte far
skadas patagligt av exploateringen. Lansstyrelsen anser att naturvardesinventeringen ska uppdateras for att
utreda sentida tillkomna naturvarden.

Utredningar

Dagvattenutredning
Under detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Bjerking AB.

Kulturmiliéutredning och antikvarisk konsekvensbedémning
Under detaljplanearbetet har en analys av paverkan pa kulturmiljo och landskapsbild tagits fram av Hus o
Historia AB.

Bullerstudie
Ingen bullerutredning har tagits fram infér samrad men en studie av forvantade bullernivaer har genomforts.

Arkeologisk utredning
En kompletterande arkeologisk utredning ar bestalld.



Naturvdrdesinventering

Tva naturvardesinventeringar som gjordes i samband med planeringen av Infart Vastra Trosa har anvants som
planeringsunderlag, Vectura 2013 och SWECO 2016. Trosa kommun har i samband med det nu aktuella
planarbetet tagit fram en PM natur som input i planarbetet (arbetsmaterial).

Geoteknisk undersékning
En geoteknisk utredning som gjordes i samband med planeringen av Infart Vastra Trosa har anvants som
planeringsunderlag.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Detaljplaneomradet &r inte planlagt. Daremot finns det detaljplaner for Emils backe i vaster samt for
bostadsomradet Vastra Fan i 6ster.

| vaster angransar detaljplan Tureholm 2:277, 2:355, 2:362 och 2:363. Detaljplanen har arbetats fram och
antagits i etapper. Den utbyggda delen kallas Emils backe och aterstaende planlagda delar kallas Smedstorp.
Emils backe bestar till storsta del av enfamiljshus dar flertalet av dem &r byggda pa stolpar for att forhalla sig till
topografin. Inom delar av omradet mojliggor detaljplanen fér radhus och parhus. Utéver bostader mojliggor
detaljplanen for odlingslotter, lek, djurhallning, dagvattendam, pump. Langst i sodder mojliggors inom
avgriansade omraden dven kontor, handel, servering, service, vernattning samt pumpstation. Oster om det
aktuella detaljplaneomradet géller detaljplan Vastra fan. Detaljplanen mojliggor for bostadsandamal samt
naturomraden. Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsnamnden 2011-09-13.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-10-08 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan fér Tureholm 2:438. Detaljplanen ar uppréattad enlig PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen
bestar av plankarta med bestammelser samt en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Oversiktsplan

Trosa kommuns 6versiktsplan antogs 17 mars 2021 av kommunfullmaktige. Storre delen av planomradet ar i
oversiktsplanen utpekat som ”Nya boendeomraden”. Motiveringen till bebyggelse inom omradet handlar till
stor del om vilka boendekvalitéter som kan skapas i omradet vaster om Trosa. Omradet mellan Vastra Fan och
Hungavagen stiger upp fran inledningsvis flacka partier intill Vasterljungsvagen som sedan 6vergar i brantare
partier. Omradet ar idag skogbevuxet med forsta generationen skog och ndgon bebyggelse finns inte inom
omrédet. Oversiktsplanen beskriver det soliga och htga omradet som attraktivt fér framtida bostader av
varierad karaktar.

Bebyggelse inom det aktuella omradet skulle vara en naturlig férlangning av Trosa stad och kunna koppla an till
saval Emils Backe/Smedstorp som Vistra Fan. Fortsatt beskrivs i OP 2021 att det &r mojligt att ansluta till
kommunalt vatten och avlopp. Det &r av vikt att planlaggning inom omradet forhaller sig till riksintresset for
Tureholm dven om merparten av omradet inte ingar i riksintresset.

Planforslaget 6verensstaimmer val med 6versiktsplanen och foljer 6versiktsplanens intentioner géllande
utveckling av Trosa.

Bostadsforsérjningsprogram 2021-2025

Trosa kommun har ett langsiktigt mal om fortsatt befolkningstillvaxt inom kommunen. Kontinuerlig produktion
av nya och attraktiva bostader ar en grundférutsattning for att det langsiktiga malet ska kunna uppnas. |
programmet beskrivs bland annat att befolkningen i Trosa kommun ska vdxa med en arlig befolkningsdkning
med cirka 300 personer och att tillkommande bostader och bostadsomraden ska utformas med omsorgsfull
gestaltning och med materialval anpassade till platsen.



Riksintressen

Kulturmiljévéard

Den dkermark som ar beldgen i den sddra delen av planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovard 3
kap. 6 § miljobalken. Inom ramen for detaljplanen utreds forhallandet till Tureholms slott. | 6versiktsplanen har
Trosa kommun redovisat en avvikande mening jamfért med den beslutade avgransningen av
riksintresseomradet dar kommunen menar att gransen borde ha dragits vid Vasterljungsvagen och inte norr om
den.

| Riksantikvarieambetets omprdévningsbeslut om riksintresset D49 Tureholm fran 2023-06-07 beskrivs
motiveringen pa foéljande satt:

"Herrgardsmiljo, med ursprung i en medeltida satesgard,
som uppvisar en arkitekturhistoriskt intressant
slottsanlaggning i karolinsk stil, beldagen i den centrala
delen av ett herrgardslandskap med utblickar over
Tureholmsviken.”

Vidare beskrivs uttrycken for riksintresset sa har:

”Symmetrisk uppbyggd slottsanlaggning fran 1730-talet

dar den langa allén fran grindstugorna bildar mittaxeln.

Monumental huvudbyggnad i karolinsk stil efter

ritningar av Carl Harleman, flyglar och

ekonomibyggnader. Bebyggelse som ansluter till

slottsparken samt arbetarbostéader, fatbur,

tegelmagasin, stall- och ladugardsbyggnader. Torpen

Smedstugan, Bruket och Bygget. Strukturer efter park-

och tradgardsanlaggning i symmetrisk fransk stil.

Djurgdrden. Oppet, obebyggt jordbrukslandskap med Karta ur “Kulturmiljéutredning och antikvarisk
strandlinje mot Tureholmsviken inramat av en obruten konsekvensbedémning” med riksintresse for kulturmiljé-

tradriddsiluett. Det smaskaliga vagnatet samt spdr av dldre vrd D49 Tureholm och det aktuella planomrddet inringat
vagstrackningar.” med svart. Frén www.boverket.se 2025-03-20.

Roérligt friluftsliv

Hela planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § miljobalken. Inom omraden fér rorligt
friluftsliv ska det rorliga friluftslivet beaktas vid bedémning om exploatering. Den foreslagna exploateringen
innebar att mark tas i ansprak genom bebyggelse. Strukturen i bebyggelsen kommer fortsatt mojliggora for
rekreation inom omradet genom de naturslapp som planeras. S6rmlandsleden passerar strax norr om och i
planomradets utkant.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Miljobalkens 3 kapitel féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvédndas for det eller de Gndamal som de
ar mest lampade for.

Brukningsvdrd jordbruksmark

Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet. S6dra delen av planomradet intill Vasterljungsvagen utgors
av 6ppen mark med dngskaraktar. Den 6ppna marken brukas inte utan slas av markagaren tillika plansokande
for att inte vaxa igen.

Skogsmark
Planomradet bestar idag till stor del av skogsmark. Marken har tidigare utgjort betesmark som nu ar bevuxen
med 1:a generationen skog.

Oexploaterade omrdaden
Planomradet &r idag oexploaterat.



Miljokvalitetsnormer

Enligt Boverket ska miljokvalitetsnormer enligt plan- och bygglagen féljas vid framtagandet av en detaljplan. Att
folja miljokvalitetsnormerna innebar att de krav som stélls i den enskilda detaljplanen behover sattas i ett
stérre sammanhang.

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken, ska foljas vid planering av ny bebyggelse. Luftkvaliteten inom
planomradet antas vara goda och inte utgéra nagot problem for bostadsbyggande i omradet.

Vatten

| dagvattenutredningen beskrivs att Tureholmsviken (Trosafjarden) utgor utredningsomradets recipient och
omfattas av MKN for vatten. Den ekologiska statusen hos recipienten klassificeras till mattlig baserat pa den
biologiska kvalitetsfaktorn vaxtplankton med stodjande kvalitetsfaktorn naringsdmnen. Den kemiska statusen
uppnar ej god avseende amnen som polybromerade difenylterar (PBDE) och kvicksilver. Kvalitetskravet hos
recipienten ar god ekologisk och kemisk status.

Buller
Omgivningsbuller ska inte medféra skadliga effekter pd méanniskors halsa. Miljokvalitetsnormen som
Naturvardsverket tagit fram ar en malsattningsnorm.

Miljé

Strandskydd

Den sydvéstra delen av planomradet ligger inom strandskyddsomrade for ett vattendrag. Det &r ett
vattenforande gravt avvattningsdike som Trafikverket och markégaren kontinuerligt underhallsgraver. Sjélva
diket ligger utanfor planomradet, men del av dikets vatten féreslas ledas in i foreslagen vatmark inom
planomradet. | anslutning till planomradet finns lagre vegetation langs delar av diket. Nyligen har Trafikverket
gjort ett storre arbete utmed vidg 768 s6der om planomradet dar diket fortsatter. Inom géllande detaljplan
vaster om det aktuella planomradet har exploatering skett i vattendragets direkta narhet inom
strandskyddsomradet och diket har troligtvis anpassats utifran ny vig- och bebyggelsestruktur. | projekteringen
av den nya busshallplatsen langs Vasterljungsvagen leds diket delvis om och vagomradet utdkas for att omfatta

den nya dragningen av diket. Planomradesgransen for den aktuella detaljplanen laggs i det nya vagomradets
kant.

Det finns ett lagférslag om lattnader i strandskyddet som eventuellt trader i kraft 1 juli 2025. Lattnaden skulle
bland annat innebara att strandskyddet tas bort for vattendrag vars bredd ar mindre an 2 meter. Detta skulle
innebara att planomradet inte langre berors av strandskyddet.

Planomrddet inritat med réd linje pd bild éver strandskyddsomraden. Mittenbilden visar diket sett frén Hungavédgen och
bilden till héger visar diket sett fran Vdsterljungsvégen.

Dagvatten
Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhandertas lokalt. En dagvattenutredning har tagits fram for
detaljplaneomradet (Bjerking 2025-04-04). Utredningsomradet ingar i tre avrinningsomraden. Storre delen av



omradet ingar i ett och samma avrinningsomrade med avrinning séderut mot Vasterljungsvagen. | huvudsak
bestar utredningsomradet av urberg och mindre omraden med sandig morén och glacial lera forekommer.
Omradet utgors idag av skogs- och dngsmark vilket medfor laga dagvattenfloden samt lag
fororeningsbelastning.

Halsa och sdkerhet

Omagivningsbuller

Detaljplaneomradets sodra delar paverkas av trafikbuller fran Vasterljungsvagen. De foreslagna bostaderna
paverkas ej men den féreslagna férskolan ligger ndrmare vagen och behover anpassas i sin placering och
utformning till trafikbullret. | samband med framtaget av bebyggelseforslaget har en enkel bullerstudie gjorts
av Urban Minds i programvaran Forma. | dagslaget dr hastighetsbegransningen pa Vasterljungsvagen 70 km/h
langs planomradet. | och med den planerade busshallplatsen féresprakar kommunen att hastigheten sanks till
40 km/h. | och med planférslaget skulle det finnas tatortsbebyggelse langs Vasterljungsvagen inifran Trosa fram
till Emils backe vilket ocksa kan motivera en sankning av hastigheten. Hungavagen &r hastighetsbegransad till
70 km/h men med tanke pa narheten till korsningen vid Vasterljungsvagen och infarter mot Emils backe samt
den begransade sikten ar den faktiska hastigheten forbi omradet betydligt lagre.

Risk for olyckor

| kommunen ar E4 utpekad som rekommenderad primar transportled, medan vag 218 och 219 ar redovisade
som sekundara transportleder. Ingen av de vagar som angransar detaljplaneomradet utgér rekommenderad
transportled for farligt gods.

Risk for 6versvdmning

En skyfallskartering finns framtagen for Trosa kommun (DHI, 2021) men planomradet ligger precis utanfor
karterat omrade. | dagvattenutredningen har en statisk skyfallsanalysen har genomforts for ett 100-arsregn
under 60 minuter med klimatfaktor 1,3 i SCALGO Live. Analysen visar att 6versvamningsrisken inom
utredningsomradet idag ar lag. Ett fatal lagpunkter finns inom omradet, varav en storre lagpunkt aterfinns i den
sddra delen norr om kulturstigen (fornlamning).

Risk fér erosion, skred och ras
Ingen kand risk for erosion, skred eller ras foreligger inom detaljplaneomradet.

Geotekniska forhallanden
Marken bestar av ytnara berg, moréan, sandig moran och
glacial lera.

Planomradets centrala del utgors av moran (rétt med ljusbla
prickar i kartbild). Den nordostra delen av planomradet
utgdrs av ytnira berg. Angsmarken i sydvistra delen av
planomradet utgors av glacial lera till okant djup (gult i
kartbilden). Lera aterfinns dven inom en lagpunkt i vastra
delen av planomradet.

Det blaprickade omradet i kartbilden bestar av moran och
det i kartbilden bld omradet med vita prickar utgérs av
sandig moran.

Jordartskarta, SGU.

Hydrologiska forhallanden

Hydrogeologiska forhallanden studerades i den geotekniska utredningen fran arbetet med Infart vastra Trosa
(RAPPORT Infart vastra Trosa, Trosa kommun, S6dermanlands lan Projekterings PM Geoteknik, 2020-11-13, rev
2021-02-03 Projektnummer: 134151). Dar beskrivs att grundvattnets stromningsriktning bedoms folja i
huvudsak topografi, dvs. fran hojdpartier med fastmark mot laglanta partier.



Kulturmiljo

Fornldmningar

Tre fornlamningar ar registrerade inom planomradet: en fardvag, en boplats och en 6vrig kulturhistorisk
lamning. | samband med Trafikverkets projekt Infart vdstra Trosa gjordes en arkeologisk utredning for en del av
det nu aktuella planomradet. En kompletterande arkeologisk utredning av den resterande delen &r planerad att
utféras. Om den utredningen visar pa fler fornlamningar kan det komma att paverka strukturforslaget.

Till véinster karta med planomrddet ungefirligt markerat med blad linje och alla registrerade fornlémningar enligt
Riksantikvariedmbetets fornldmningsregister. Fran www.raa.se 2025-03-28. Till héger kartbild som visar vilket omrade som
ingick i utredning fér Infart vdstra Trosa. De registrerade fornldmningarna syns éven i denna bild.

Till véinster bild som visar befintligt gdngstrdk lédngs fornldémningen kallad Kulturstigen i grédnsen mellan skogsmarken och den
Gppna dngsmarken inom planomradet. Till héger bild pd befintlig stensatt trumma under Kulturstigen for avledningen av
vatten fran den hégre liggande marken norr om Kulturstigen.

Byggnadsminnen

Tureholms slott som ligger cirka 800 meter séder om detaljplaneomradet skyddas som byggnadsminne sedan
ar 1987. Enligt beslutet om byggnadsminne ingar ett skyddsomrade som stracker sig fran slottet till
grindstugorna som ligger norr om slottet vid korsningen Véasterljungsvagen/Hungavagen samt den allé som
stracker sig mellan slottet och grindstugorna. Skyddsomradet ska hallas i sddant skick att byggnadernas
utseende och karaktar inte forvanskas.



Fotografi av Tureholms slott fran vykort, regionmuseet.se Fotografi T.Lindeberg.

Fysisk miljo

Landskapsbild

Landskapsbilden har utretts i den till detaljplanen framtagna ”Kulturmiljoutredning och antikvarisk
konsekvensanalys”. | utredningen beskrivs att forandringarna i landskapet har varit fa under de senaste 350
aren. Det beskrivs att Tureholmsviken nddde sddra delen av det aktuella planomradet vid mitten av 1200-talet.
Darefter har viken sakta dragit sig undan till den utbredning den har idag. Inom planomradet nar
hojdskillnaderna fyrtio meter mellan de lagsta och hogsta punkterna och berget ar synligt inom stora delar. Till
foljd av den begrdnsade historiska bebyggelsen i omradet ar dven de skapade strukturerna fa. De vdagar som
finns ar med sdkerhet medeltida men troligen aldre an sa. Vasterljungsvagen moderniserats under 1900-talets
forsta halft. En aldre del finns kvar i den s6dra delen av det aktuella planomradet men den anvands endast som
infart langst i 6ster och som gangstig i 6vrigt (fornlamningen kallad Kulturstigen).

Fotografi 6ver den 6ppna dngsytan i planomrédets sédra del med Tureholms grindstugor skymtandes bakom tréden till
vdnster och det nya bostadsomradet Emils backe i mitten. Vegetation lings Kulturstigen till héger i bild.

De mest patagliga forandringarna av landskapet i stort har skett i sen tid med utbyggnaden av de naraliggande
bostadsomradena Oster och vaster om planomradet. Har har bade den nya bebyggelsen och de nya
strukturerna férandrat den historiska miljon. Den tidigare obrutna skogsridan langs det 6ppna



odlingslandskapets norra sida har numera ett patagligt inslag av bebyggelse och den fore detta odlingsmarken i
sédra delen av Smedtorp har omvandlats till en torgliknande miljé6 med tva byggratter i Emils backe.

Utblickarna fran planomradet 6ver Tureholmsviken och herrgardslandskapet kring Tureholms slott ar starkt
karaktarsskapande.

Landskapet i naromradet ar pa flera platser kuperat vilket gor att langre siktlinjer mot planomradet endast
finns fran det 6ppna odlingslandskapet i sder och fran Tureholmsviken i sydost. Fran 6ster, vaster och norr
skyms planomradet antingen av terrangen, av bebyggelsen eller av bada tva.

De kulturhistoriska varden som kopplar till landskapsbilden &r framst knutna till gransomradet mellan skogen
och odlingsmarken. Har finns de fa skapade strukturerna och har finns ocksa utblickarna mot och fran det
Oppna landskapet kring Tureholm och Tureholmsviken.

Natur

Under 2016 tog Sweco fram en naturvardesinventering, NVI pa uppdrag av Trafikverket fér det da aktuella
projektet Infart vastra Trosa. Projektet dr nu nedlagt men delar av den genomférda NVI:n ar aktuell och kan
anvandas for den aktuella detaljplanen. Under naturvardesinventeringen pekades flertalet mindre omraden ut
med naturvardesklass 4 (visst naturvarde) och 4 av dessa omrade ligger inom eller tangerar planomradet. Det
finns inga inventerade naturvdrden inom de tre hogsta naturvardesklasserna inom planomradet.

Naturvardesobjekt 1 — Askallé langs Hungavagen

Vid utredningstillfallet bestod allén av atta askar och en ek. Traden var da angripna av askskottssjukan. Idag
finns tre fullvuxna askar kvar. Pa bada sidor om dessa askar finns nyplanterade l6nnar i samma tradrad. Eken
finns ocksa kvar men omgardas av manga mindre trad och sly. Allén omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvardesobjekt 2 — Ekhage nordost om Grindstugan

Objektet utgors av en ekhage som omges av tallskog. Tradskiktet domineras av uppvuxen ek, [6nn samt ung ask
och rénn. Marken ar blockig och mager med faltskikt av gras, ormbunkar, liljekonvalj och murgréna som ar
fridlyst. Dod ved forekommer mycket sparsamt. Visst biotopvarde i uppvuxna ekar och mossbevuxna sten samt
ett visst artvarde med livskraftig féorekomst av murgréna. Objektet dr dock av begransad storlek, darmed
beddms objektet ha ett visst naturvarde.

Naturvardesobjekt 3 — Rasbrant med senvuxna trad

Objektet utgors av en blockig och tradkladd bergsbrant samt hadllmarkstallskog. Framst tall med inslag av bjork,
ek och gran. Forekommer gamla grova tallar samt gamla bjorkar med pansarbark. | faltskiktet dominerar
bldbarsris, stensdta och ormbunkar samt brunmossor. D6d ved forekommer sparsamt i form av grov stdende
dod ved. Visst biotopvarde i form av senvuxna trad och bjorkar med pansarbark som ger substrat for lavar samt
stenblock som ger substrat for mossor och kan utgéra gémstallen foér djur som t. ex .groddjur. Artvardet
bedéms som obetydligt. Objektet beddms ha ett visst naturvarde.

Naturvardesobjekt 4 — Liten bergsbrant med gamla tallar

Objektet utgors av en liten bergsbrant som domineras av en klippa med lodyta och en senvuxna tall samt en
hallmark med ca sex gamla delvis senvuxna tallar. Bland tallarna star unga ekar, granar och enbuskar. Objektets
naturvarde utgors av en brant klippa med lodyta, mossbevuxna stenar och naturvardestrad i form av gamla
tallar. Artvardet bedoms som obetydligt. Objektet bedoms ha ett visst naturvarde.

Under ar 2013 genomfordes en inventering av Vectura i tidigare skede av planeringen av Infart vastra Trosa. Da
registrerades féljande naturvarden utéver den askallé som namnts ovan:

Kommunalt naturvarde — Hillmarkstallskog nordvast om Vastra Fan (strax nordost om planomradet)

Del av en brukad produktionsskog i bergig terrang. Uppe pa toppen av berget har dock en del aldre tall blivit
kvar. Manga har alderstecken som pansarbark och knotiga grenar men har dnda en ganska klen diameter och
ar darmed senvuxna. Mellan berghallarna finns sma tall-skvattrammyrar. Pa nagra av de aldsta tallarna vaxer



tallticka som ar en rodlistad signalart. Nagra av talarna bar ocksa pa spar av brand — sa kallade brandljud. En del
senvuxna granar finns ocksa spridda i omradet. D6d ved finns endast i sma mangder. Tallarna har genom sin
alder varden for bland annat vedlevande svampar och insekter.

Lokalt naturvirde — Gamla tallar langs Hungaviagen (strax innanfér planomradets vastra gréns)

Langs ett cirka 200 meter ldngt avsnitt av Hungavagen star ett tiotal gamla tallar med pansarbark. De knotiga
grenarna och den grova slata barken visar att tallarna har en relativt hog alder. Tallarna har genom sin alder
varden for bland annat vedlevande insekter.

Under planarbetet har platsbesék genomférts av fastighetsagaren och kommunens ekolog for att studera
naturvarden samt studera mojlighet till anlaggande av vatmark pa den 6ppna ytan norr om Vasterljungsvéagen
som skulle kunna rena dagvatten fran det aktuella exploateringsomradet och dven narliggande
bostadsomraden. Efter detta skrev kommunen ett PM Natur (arbetsmaterial) dar det beskrivs att anldggande
av ny vatmark vore positivt bade utifran potentialen att rena vattnet och minska naringsutslapp till
Tureholmsviken och for att 6ka den biologiska mangfalden i omradet. Inom exploateringsomradet finns i
dagslaget ett mindre alkarr som ej ar utpekat som naturvarde i Trafikverkets inventeringar och som da skulle
kunna erséattas av en storre och mer funktionell vatmark. Bedomningen utifran tillgangligt underlag ar att
omradets naturvarden ar kdnda och att ytterligare inventeringar inte behovs for att tillracklig hansyn ska kunna
tas i detaljplanen. Bevarandet av de utpekade naturvardena kan sakerstéllas genom att dessa planlaggs som
naturmark med buffertzon mot bebyggelse och vagar alternativt helt undantas fran detaljplanen. Bevarande av
naturvarden kan da ocksa fungera som spridningskorridorer for véaxter och djur.

Utklipp fran naturvdrdesinventering fran 2016 till vinster, planomréddet markerat med vit streckad linje. Naturvdrdesklass 4 ¢r
markerade med gult och naturvdrdesklass 3 med orange. | vdster dr allén markerad med ett gult stréick. Utklipp frén
naturvdrdesinventering fran 2013 till héger, planomradet markerat med gul streckad linje. Grén markering utgér kommunalt
naturvdrde i form av hdllmarkstallskog och bla streck utgér lokala naturvdrden i form av allé vid planomrddets sydvéstra hérn
och gamla tallar léngs Hungavdgen.



Sociala

Lek- och rekreationsomrdden

Norr om planomradet finns Hunga strovomrade.

Strévomradet breder ut sig fran Trosa i sdder och

lankar i norr samman med Vagnharads

motionsspar. Det finns en variation i terrdngen Pe-0
med saval lattgangen terrdang som mer kuperade “

slingor genom den blandskog, angar och j s
hagmarker som utgér naromradet. Inom !
naromradet finns dven Trosa skidbacke. z ]
Sérmlandsleden gar ldngs Vasterljungsvagen i . -
soder, langs Hungavagen i vaster och en kort N
stracka passerar strax norr om och en mindre bit

genom planomradets norra del. Sérmlandsleden ar

en popular vandringsled for lokalbefolkning saval

som for tillresta vandrare.

Kartbild fran sérmlandsleden.se som visar del av S6rmlandsleden delstrdcka 55 illustrerad med orange linje. Planomrddet
streckat med bld linje.

Omradet bjuder in till lek och rekreation for alla aldrar. Nagon lekplats finns dock inte inom planomradet eller i
dess direkta narhet. Lekplatser aterfinns inom promenadavstand. | férlangningen av Hunga strévomrade
stracker sig skogsomradet in i planomradet som utgors av skogsmark. Inom planomradet &r naturen inom vissa
delar snarig och darmed inte tillganglig. | anslutning till Tureholms slott finns Trosa ridklubb och Trosa
flygklubb. Pa lite langre avstand finns dven Trosa golfklubb.

Befintlig stig och hdllmarker nordost om planomradet. Till héger syns en av de hégsta punkterna i ndromrédet. | anslutning
till denna plats planerar fastighetsdgaren att bygga ett allmént tillgdngligt utkikstorn.

Teknik

Dag-, férsk- och spillvatten
Dagvattenledningar finns i narheten av planomradet langs gatorna i bostadsomradet Vastra Fan samt inom
Emils backe.

Kommunala spill- och farskvattenledningar finns i ndrheten av detaljplaneomradet.

Vidrme
Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt inom naromradet.



El, tele och bredband

Vattenfall har ett stérre ledningsstrak med tre luftburna ledningar som passerar norr om planomradet. |
detaljplan for det intilliggande omradet Emils Backe/Smedstorp har ett generellt skyddsavstand om minst 20
meter hallits mellan den mittersta av tre ledningarna och bostadsbebyggelse om 20 meter.

Vattenfall har dven markforlagda ledningar som passerar den 6ppna dngsytan i planomradets sydvastra del
langs med befintligt dike.

Skanova har luftburna ledningar som passerar 6ver den 6ppna angsytan och sedan gar langs med Hungavéagens
Ostra sida.

Fiberledningar (Trosa Fibernat AB) finns i narheten av detaljplaneomradet inom Emils Backe och inom Vastra
Fan.

Avfall
Korsl6t atervinningscentral ligger drygt 10 kilometer norr om detaljplaneomradet. | Trosa finns den narmaste
atervinningsstationen pa Augustendalsvagen, cirka 4 kilometer fran planomradet.

Service

Detaljplaneomradet &r belaget cirka 2 km fran Trosa centrum. | centrum finns gott om saval offentlig som
kommersiell service i form av livsmedelsbutiker, restauranger, idrottsanlaggningar, vardcentral och bibliotek. |
Trosa finns skolor fran férskoleklass upp till klass 9. Vitalisskolan som ar en F-6-skola samt férskolan
Bjorkbacken ligger cirka 1,5 km fran planomradet och nas med bil via Vasterljungsvagen eller via en gangvag
genom skogsomradet 6ster om planomradet. Detaljplanen mojliggor for en ny forskola. Med en ny forskola i
omradet kommer de boende ha gangavstand till forskolan.

Trafik

Gator

Planomradet avgrédnsas i soder av Vasterljungsvagen. Vagen med vagnummer 782 har en
hastighetsbegransning pa 70 km/h. Vasterljungsvagen ar den vastra infarten till Trosa och utgér en av tva
infarter till staden. | vaster avgransas planomradet av Hungavagen, vag 785. Hungavagen ar en grusvag som gar
fran Vasterljungsvagen genom Hunga ut pa vag 218 som ar huvudinfarten norrifran till Trosa. Hungavagen ar
dven infart till Emils backe/Smedstorp i vaster, i Ovrigt trafikeras inte vagen av nagon stor andel trafik.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns en gang- och cykelvag i nordostra delen av Vastra Fan som anvands for att ta sig in till centrum och
till Vitalisskolan. Gang- och cykelvagen anvéands flitigt av skolbarn och ungdomar pa sin véag till och fran skolan.
Langs med Vasterljungsvagen finns en separat gang- och cykelvdag som at ster gar till Trosa centrum och i
vaster till Vasterljung. Flertalet stigar norr om planomradet gar vidare ut till angransande bostadsomraden.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger pa Vasterljungsvagen syddst om planomradet. Har passerar bussar mellan Trosa —
Vagnharad (buss 553) och Trosa — Sodertalje (buss 802). Trafikverket planerar fér en ny busshallplats vid
korsningen Vasterljungsvagen — Hungavagen vilket skulle innebara en busshallplats i planomradets direkta
narhet. Fran Trosa centrum avgar bussar till Vagnharad, Gnesta och Sodertélje. Fran Vagnharad avgar tag till
Sodertalje/Stockholm och till Nykoping/Norrk6ping. Restiden fran Vagnharad till Stockholm &r knappt 40
minuter och fran Vagnhérad till Nykoping cirka 30 minuter. Fran Trosa hamn gar dven Trosabussen som &r en
kommersiell busslinje som gar fran Trosa, via Vagnharad till Liljeholmen i sédra Stockholm och tar cirka 60
minuter.



Konsekvenser

Kulturmiljo

Fornldmningar

Den fornminnesklassade aldre vagstrackningen i planomradets
sodra del ar avsedd att bevaras. Fornlamningen paverkas
marginellt i det sydostra hornet vid en av infarterna till
omradet. Fornlamningen delar sig i vaster i en stig samt en smal
skogsvag strax innan den ansluter till Hungavagen. Denna vastra
del av kulturstigen har anvants som infartsvag till omradet vid
skogsbruk samt for parkering. Skogsvagen foreslas anvandas
som infart till tva tomter for fristaende enfamiljshus och laggs
inom kvartersmark som ej far bebyggas. Tanken &r att detta ska
vara en enkel grusad och smal vag. For att bibehalla omradets
nuvarande karaktdr i motet med det 6ppna odlingslandskapet i
soder ska en tradrida sparas langs den aldre vagstrackningen.
Den storre fornlamningen, en boplats, i omradets mitt ar tankt
att integreras i en yta med bevarad naturmark men kommer
delvis att paverkas av en av de nya lokalgatorna. Den 6vriga
historiska lamningen avses inte bevaras i planforslaget (bla
cirkel i kartbild).

Strukturplan med fornldmningar markerade i rétt och bldtt, Urban Minds 250512.

Byggnadsminnen

I den till detaljplanen framtagna ”“Kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys” beskrivs att
planforslaget inte medfér nagon paverkan pa byggnadsminnet Tureholms slott. Skyddsomradet kring
byggnadsminnet stracker sig strax norr om grindstugorna vid korsningen Vasterljungsviagen/Hungavégen.
Gransen for det aktuella planomradet gar i sin tur en bit nordost om korsningen, avgransad mot
Viasterljungsvagen av ett mindre skogsparti. Saledes inkraktar inte planomradet pa skyddsomradet och det
omfattar inte heller nagra av de byggnader som ingar i byggnadsminnet.

Riksintresse

Kulturmiljévard

Den sodra delen av planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard. Lansstyrelsen namner i Undersékning
om betydande miljépdverkan avseende detaljplan fér del av Tureholm 2:438, Trosa kommun (20241101) att
riksintresset for kulturmiljovard ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. En
kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram av Hus o Historia for att utreda
konsekvenser och paverkan pa riksintresset.

| utredningen beskrivs att uttrycken for riksintresset har en stark betoning pa bebyggelsen, slottsparken och
allén med grindstugorna. Dessa miljéer paverkas inte alls av den féreslagna strukturen. Daremot kan det
omgivande 6ppna landskapet komma att beréras. Med den avgransning som beslutats for riksintresset kan
planforslaget antas paverka det obebyggda jordbrukslandskapet, tradridasiluetten samt aldre vagstrackningar.

| planforslaget tas en del av den tidigare brukade marken i ansprak fér en forskola. Placeringen ansluter till de
byggratter och den torgliknande miljo som redan finns pa véastra sidan av Hungavagen inom detaljplanen for
Emils backe. Storre delen av den tidigare brukade marken forblir obebyggd och anvands i stallet for att skapa
en vatmark. Det finns historiska kopplingar till detta da den aktuella ytan ar beskriven som sank eller vattensjuk
mark pa 1820 ars karta. Sannolikt dikades marken ut redan vid mitten av 1800-talet och har darefter fungerat
som aker och nu som dngsmark.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer oundvikligen att bli synlig men avsikten ar att bevara karaktaren av skog
i omradet samtidigt som tradridan i planens s6dra del ska bevaras. | anslutning till denna ska den aldre



vagstrackningen bevaras och nyttjas som en gangstig dven fortsattningsvis. Det nu aktuella planomradet har
stora likheter med den del av riksintresset som tagits i ansprak for bostadsomradet Emils backe/Smedstorp,
men med skillnaden att det &r en mindre del som riskerar att paverkas.

Den samlade bedomningen i utredningen ar att planforslagets paverkan pa riksintresset ar begransad utan risk
for pataglig skada. Anledningen ar att en ytterst liten del av riksintresseomradet paverkas samt att det sker
med god marginal fran de kdrnvarden som ar avsedda att skyddas. De markomraden kring slottet och
Tureholmsviken som har en obruten kontinuitet i det historiska bruket och de siktlinjer som riksintresset
betonar paverkas inte alls. Tvartom ar platsen for den féreslagna forskolan inte synlig i vyerna fran
slottsanlaggningen. Tradridan i métet mellan odlingsmarken och den kuperade skogsterrangen behalls och den
aldre vagstrackningen bevaras. Risken for kumulativa effekter bedoms ocksa som liten da férandringen
huvudsakligen sker utanfor riksintressets avgransning samt att den endast medfér en begransad paverkan pa
landskapsbilden. Bedomningen blir darfor att foreslagna férandringar kan genomféras utan att
kunskapsbarande eller upplevelsemadssiga foreteelser paverkas negativt.

Rorligt friluftsliv

Hela planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § miljobalken. Den féreslagna
exploateringen innebar att mark tas i ansprak genom bebyggelse, men den féreslagna exploateringen bedéms
inte inverka negativt pa det rorliga friluftslivet. De mest frekvent anvanda befintliga stigarna kring planomradet
ar framfor allt beldgna norr och nordost om planomradet pa de intilliggande hojdpartierna. En liten del av
Sormlandsleden paverkas av planforslaget och kommer forskjutas nagot norrut i samband med exploateringen.
Efter exploateringen kommer det finnas majlighet att parkera i anslutning till planomradet och da enkelt kunna
ta sig ut i strovomradet. Fastighetsidgaren planerar att bygga ett utsiktstorn strax nordost om planomradet
vilket kommer bidra positivt till rekreationsmojligheterna i naromradet. Strukturen i bebyggelsen kommer
fortsatt mojliggora for rekreation inom omradet genom de naturslapp som planeras.

Fysisk miljo

Landskapsbild

| utredningen ”"Kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensanalys” har paverkan pa landskapsbilden med
koppling till riksintresset for kulturmiljovard behandlats och déar beskrivs att nar skogsomradet omvandlas till
ett bostadsomrade innebar det en genomgripande férandring av platsen men att konsekvenserna anda blir
begrinsade sett pa avstand. Bevarandet av naturmark inom bostadsomradet i kombination med en tradrida
langst i soder kommer dolja bebyggelsen till storsta del. Den foreslagna vatmarken innebar en annan
anvandning dn dagens men det garanterar ocksa att siktlinjerna fran och mot det 6ppna landskapet bibehalls i
anslutning till den adldre vagstrackningen (fornlamningen Kulturstigen).

Paverkan pa landskapsbilden har dven provats genom skapandet av en 3D-modell i programvaran Forma. Ett
foto ar taget fran akermarken langs allén som gar mellan Tureholms slott och Grindstugorna mot det aktuella
planomradet. | 3D-modellen har bebyggelse lagts in utifran planregleringarna géllande volymer. | detaljplanen
regleras dven att fasader och tak ska fargsattas med nedtonade kulérer som smalter in i naturens farger. For
tydlighetens skull har bebyggelsevolymerna i Forma-modellen dnda gjorts vita for att de ska kunna urskiljas. |
den vy som tagits ur Forma-modellen och som motsvarar platsen som fotografiet tagits pa syns att den
foreslagna bebyggelsen i den nuvarande skogsmarken inte kommer synas 6ver tradtopparna pa de trad som
bevaras. Forskolan som foreslas pa den 6ppna dngsytan kommer synas mer. Den nedtonade fargsattningen blir
darfor extra viktig for forskolan.
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Fotografi taget fran Gkermarken Idngs allén som gar mellan Tureholms slott och Grindstugorna mot det aktuella
planomradet.

Vlyer ur 3D-modell, Urban Minds 250414. Till véinster utan planférslaget och till héger med planférslaget. Observera att
bebyggelsevolymerna i 3D-modellen gjorts vita fér tydlighetens skull. | detaljplanen regleras att fasader och tak ska fédrgsdttas
med nedtonade kulérer som smdlter in i naturens fdrger, bebyggelsen kommer alltsa inte bli vit.

Exempel pd hur bebyggelse med nedtonad fasadkulér kan smdlta in i naturen och omgivande naturelement, Emils Backe pé
andra sidan av Hungavdgen.
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Natur

Majoriteten av planomradet utgors idag av skog och en liten del av angsmark. Skogsmarken kommer paverkas
av ett plangenomférande da utbyggnad av vag och bostadshus foreslas dar det idag ar skogsmark. Bebyggelsen
kommer ge omradet andra forutsattningar och en annan anvandning. Trad och annan véaxtlighet kommer
behova avverkas dar byggnadskropparna lokaliseras samt dar vagen kommer ga. Inom tomterna kommer de
trad som dr mojliga att ha kvar sparas for att bevara sa mycket som majligt. Bebyggelsestrukturen som foreslas
ar framtagen med malsattning att bevara omradets karaktar i den man det gar. Genom att bevara naturslapp
och anpassa bebyggelsen och vagarna till topografin ar malsattningen att omradet dven i fortsattningen ska
kunna anvandas for rekreation samt vara en entré for de boende till det rekreationsomrade som ligger norr om
planomradet. Fastighetsdgaren har ambitioner om att vid avverkning spara alla ekar da det finns manga yngre
ekar som kan utvecklas till hoga naturvarden om de frihuggs.

Nedan féljer en redovisning av hur de inventerade naturviardena paverkas av detaljplanen.
Naturvirdesobjekt 1 — Askallé langs Hungaviagen.

Planomradesgransen placeras sa de tre kvarvarande askarna hamnar utanfor planomradesgrans. Eken ar inte
inmatt men hamnar inom naturmark langs Hungavéagen alternativt inom prickmark pa férskoletomten. En av de
unga lénnarna paverkas troligtvis av lage for infart till ny forskola, men vid en detaljerad projektering kan
I6nnen eventuellt sparas.

Naturvardesobjekt 2 — Ekhage nordost om Grindstugan
Ekar har inmétts och omradet med dessa ekar sparas som naturomrade i detaljplanen.
Naturvardesobjekt 3 — Rasbrant med senvuxna trad

Detta naturvarde ligger i detaljplanen inom kvartersmark och kommer sannolikt att paverkas av ny bebyggelse.
| naturvardesinventeringen beddmdes artvardet vara obetydligt och objektet bedomdes endast ha ett visst
naturvarde. Konsekvenserna bedéms inte vara stora da detta naturvardesobjekt har klassningen 4 pa
bedémningsskalan 1-4 dar 4 ar det lagsta naturvardet.

Naturvardesobjekt 4 — Liten bergsbrant med gamla tallar

Naturvardet bevaras inom naturmark i detaljplaneomradets utkant.

Kommunalt naturvarde — Hallmarkstallskog nordvast om Vastra Fan

Detta omrade ar beldget i detaljplaneomradets utkant och tangeras av kvartersmark.
Lokalt naturvarde — Gamla tallar langs Hungavéagen

Detta naturvarde ligger mellan Hungavédgen och den foreslagna bebyggelsestrukturen. Har laggs en remsa med
naturmark langs Hungavagen samt ett omrade med prickmark pa kvartersmarken narmast denna naturremsa
sa det finns mojlighet att bevara tallarna.



Strukturplan 6verlagrad med naturvdrden, Urban Minds 250512. Naturvdrden klass 4 i gult, naturvdrde klass 3 i orange, lokalt
naturvdrde bldatt, kommunalt naturvdrde gront. Gron stjdrna redovisar naturvdrdestrdd (asp med bohdl) och lila stjérna dr
naturvardsarterna murgréna respektive bldsippa.

Miljé
Stdllningstagande 4 kap. 33b$§ plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunen bedomde i dokumentet Undersékning om betydande miljépdverkan (Trosa kommun,

stallningstagande daterat 2024-10-11) att ett plangenomforande inte vantas innebara betydande
miljopaverkan.

Dagvatten

Avrinningsomradena och avrinningen inom utredningsomradet &r i stort sett lika for planerad situation
eftersom befintlig hojdsattning kommer kvarsta. Stor del av avrinningen kommer fortsattningsvis ga genom
befintliga rinnstrak i naturmarken. Vissa rinnstrak kommer ledas om nagot och gé langs med de planerade
vagarna.

Den 6kade hardgoringen av ytor inom utredningsomradet tillsammans med klimatfaktor (25 %) medfor 6kade
dagvattenfléden jamfort med befintlig situation. FI6desdkningarna medfor att fordréjande atgarder kravs for
planomradet. Samtliga avrinningsomraden avrinner mot befintliga vagtrummor. Trummorna ags av
Trafikverket och ar dimensionerade for ett 50-arsflode. Detta medfor att atgarder behdver dimensioneras for
att trummornas kapacitet inte dverskrids.

Strandskydd
Strandskydd finns vid alla vattendrag med syfte att sakerstalla att strandlinjen ska vara tillganglig for

allménheten. For diket inom planomradet anses det inte vara nagot behov av att det ska vara tillgangligt for
allménheten. For att upphéva ett strandskydd ska nagot av skdlen som anges i 7 kap. Miljobalken uppfyllas
samt att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser vaga tyngre dn
strandskyddsintresset. | det har fallet kan inte nagot av de giltiga skalen aberopas. Ddremot anses inte
vattendraget utgbra nagot varde for rekreation och friluftsliv da det inte finns nagon stig langs diket. Det har
heller inte identifierats nagra naturvarden kopplade till diket i naturvardesinventeringarna. Bedémningen har
gjorts att strandskyddets syfte inte ar aktuellt inom planomradet och att det darfér bor upphavas.

Innan detaljplanen antas har det klargjorts om det nya lagforslaget om lattnader i strandskyddet har inférts
eller ej. Om det gor det kommer det inte langre rada strandskydd for diket.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Inom omradet planeras for kvartersmark, vdagar och forskola. Utforda fororeningsberédkningar visar pa en okad

fororeningsbelastning fran utredningsomradet fér framtida situation jamfért med befintlig situation. Okningen
beror pa storre andel hardgjorda och férorenade ytor vilka bidrar med 6kad fororeningsbelastning jamfort med
befintlig situation. Detta innebar att renande atgarder kravs for dagvattnet.

Recipienten Trosafjarden (Tureholmsviken) klassificeras till mattlig ekologisk status baserat pa évergddning
(vaxtplankton och naringsamnen). Genomforda fororeningsberdkningar for planerad situation med foreslagen
dagvattenhantering for ARO1, ARO2 samt ARO3 visar att belastningen (halter och mangder) av fosfor och kvave
vara hégre jamfort med belastningen for befintlig situation. Okningen av fosfor och kvéve &r marginell fér ARO2
och ARO3 och kan ligga inom felmarginalen. Fosforhalten fér markanvandningarna skogsmark och skolomrade
(ARO2) har klassificerats med lag sdkerhet men det ar dnda dessa varden analysen far utga fran.

Recipienten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus med avseende pa halterna kvicksilver och bromerade
difenyleter. Dessa amnen dr undantagna med mindre strangt krav av Havs- och vattenmyndigheten. Detta
beror pa att det bedéms som tekniskt omaijligt att sanka halterna av dessa @mnen till de nivder som motsvarar
god kemisk ytvattensstatus. Med foreslagen dagvattenhantering for planerad situation berdknas belastningen
bromerade difenyleter inte 6ka. Halten kvicksilver berdknas vara hogre jamfort med befintlig situation for
ARO2 och AROS3. Kvicksilver ar ett flyktigt amne som till stor del tillférs marken via atmosfarisk deposition
(nederbord), vilket innebar att tillforseln av kvicksilver till dagvattnet &r svar att styra.

Enligt resonemang ovan beddms planen inte forsvara for recipienten att uppnd MKN. For att sdkerstalla
dagvattenanldaggningarnas funktion ar regelbunden skétsel nédvandig.

Halsa och sidkerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Planomradet ar inte utsatt for nagra bullerkallor
forutom angransande vagar. Enligt en forordning till
miljébalken bor buller fran vagtrafik inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Da angransade vagar ar lagt trafikerade férmodas inte
buller vara ett problem for ny bostadsbebyggelse inom
planomradet. Den nagot mer trafikerade
Visterljungsvagen med 1966 st ADT enligt méatningar
fran 2021 distanseras fran den foreslagna
bostadsbebyggelsen av den dngsmark som ar beldgen
langs vagen och antas inte innebara bullerproblematik
for bostaderna. Soder om planomradet, i anslutning
till Tureholms slott finns ett mindre flygfalt for latta
sportflygplan. Dessa beddms inte orsaka buller som
kan anses stérande for planomradet. Den féreslagna
forskolan ligger narmare Vasterljungsvagen an de
foreslagna bostaderna sa i samband med arbetet med
framtagande av bebyggelseforslaget har en enkel
bullerstudie gjorts av Urban Minds i programvaran
Forma.

Bilden visar bullersituationen i det sydvéstra hérnet av
planomradet. Dygnsekvivalent ljudniva med végtrafik 2040 nuldge.
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Bullerberdikning férskola

Forskolegarden klarar Naturvardverkets riktvarden tack vare att skolbyggnadens placering med hjalp av
bullerplank samt forskoleomradets disposition effektivt skarmar bullerinfallet fran Vasterljungsvagen och
Hungavagen. 50 procent av forskolegarden klarar riktvardet pa maximalt 50dB ekvivalent ljudniva, se bild
nedan. En liten del av forskolegarden pa ca 8 procent har nivaer 6ver 55dB, se bild nedan. For att klara
riktvarde i denna del pd maximalt 55dBa kan bulleravskdarmande atgarder som plank eller forradsbyggnader
studeras vidare i kommande granskningsskede.

Dygnsekvivalent ljudnivé med végtrafik 2040, féreslagen Dygnsekvivalent ljudniva under 50dB med vdgtrafik 2040,
férskola och dtgdrdsférsiag. foreslagen férskola och dtgdrdsforslag.
Trafikuppgifter

Nedan redovisas anvanda trafikuppgifter. Uppgifter har erhallits fran Trafikverket via mail fér senaste uppmatta
trafikflodet (ADT) som réaknats upp till prognosar 2040 fér vagtrafik enl. lansvis trafikutveckling for lastbil enligt
Trafikverkets basprognoser 2024. Erhallna floden ar prognosdata fér omradet.

Trafiken har fordelats 6ver dygnet enligt 70/20/10 procent dag/kvall/natt.

Véidgnamn Hastighet (km/h) Ar ADT Tung trafik (%)
Vasterljungsvagen 70 2040 2002 2
Hungavagen 70 2040 176 4

Riktvarden for trafikbuller vid skolor och forskolor - Naturvardsverket

For skolor och forskolor finns det riktvarden for trafikbuller inomhus, vid friytor utomhus och vid bullerskyddad
fasad. | detaljplaneskede utreds ljudnivaer vid friytor, dar bedomningen utgar fran Naturvardsverkets
riktvarden for friytor.

Naturvardsverkets riktvarden for skolgardar avser dygnsekvivalent ljudniva (arsmedeldygn).

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard (frifaltsvirde).

Del av skolgadrd Ekvivalent ljudniva fér dygn (dBA)
Minst 50 % av skolgardens yta* 50
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

*De ytor ddr barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila.



Berakningsforutsattningar

Berakningarna av buller i Forma-analysen ar i enlighet med de gemensamma bullerbedémningsmetoderna i
Europa (Common NOise aSSessment methOdS in Europe, CNOSSOS-EU), som har utvecklats av Europeiska
kommissionen. Denna standard godkdndes 2012 och blev formellt obligatorisk att anvanda i EU:s
medlemslénder fran och med den 1 januari 2019.

Jamfort med tidigare standarder behaller CNOSSOS-EU hég noggrannhet samtidigt som den tillhandahaller
referenstestfall for verifiering, vilket gor det enklare att jamfora resultat mellan olika implementeringar.

Oversvémning

| framtagen dagvattenutredning (Bjerking 250404) beskrivs att den statiska skyfallsanalysen for framtida
situation visar att det finns ett fatal lagpunkter med vattenansamlingar i omradena kring den planerade vagen.
Intill en vagkorsning i den centrala delen av utredningsomradet aterfinns en storre lagpunkt. Befintliga
lagpunkter i den véastra delen av utredningsomradet samt norr om kulturstigen kvarstar. For att fa en mer
verklig bild 6ver avrinnings- och 6versvamningssituationen samt for att avgdra dimension pa nya vagtrummor
behover en hydrodynamisk analys utféras dar befintliga och nya trummornas kapacitet kan simuleras.

Olyckor

| detaljplan for det intilliggande omradet Emils backe/Smedstorp har ett generellt skyddsavstand om minst 20
meter hallits mellan den mittersta av Vattenfalls tre luftburna ledningar och bostadsbebyggelse om 20 meter.
For denna detaljplan halls ett stérre avstand till tomtgréns for bostader, knappt 50 meter fran mittersta
ledningen och cirka 40 meter fran den narmaste ledningen.

Sociala

Barnperspektiv

1 januari 2020 antogs Barnkonventionen som svensk lag. Lagen (2018:1197) innebar att barnens rattigheter ska
beaktas vid beslutsfattande. Planforslaget vantas inte paverka barn negativt och nagon barnkonsekvensanalys
anses darmed inte behovas. Ett genomférande av planen innebér fler bostadsmajligheter i Trosa vilket gynnar
barnfamiljer. Omradet ligger inom narhet till befintliga forskolor och skolor och natur och lekméjligheter. Vid
etablering av en ny forskola inom planomradet blir det mojligt fér barnfamiljer att barnen gar i en férskola i
bostadens direkta narhet. Det ar av vikt att trafikutformningen gér med barnens basta i atanke. Ett
genomforande av planforslaget innebar inga negativa effekter for barn. Omradet utgors idag av skogsmark
vilket det finns gott om i omkringliggande omrade. Att iansprakta marken anses inte férsamra miljon for barn i
naromradet. Norr om planomradet finns rekreation i form av motionsslingor samt Trosabacken. En utbyggnad
av bostadshus i form av enfamiljshus anses gynna barnfamiljer i Trosa. Ett stérre utbud av bostader vantas ge
storre valmaojligheter och skapa fler bostadsmiljéer. Trafiken inom omradet kommer vara begransad eftersom
den endast kommer utgéras av de boende i omradet. Det ger mojlighet till trygga utomhusmiljéoer med goda
forutsattningar for fantasifull och larande lekmiljéer. Vid etablering av en ny férskola inom planomradet
tillskapas en tillganglig férskola inom promenadavstand. Det blir en social plats for saval barnen som
foraldrarna.

Jamlikhet

Narhet till kollektivtrafik, gang- och cykelbanor maojliggor for resande utan bil. Narheten till Trosa centrum samt
narheten till gronomraden skapar goda forutsattningar for kollektivt resande eller resande med cykel eller
rorelser till fots. Gatunatet inom planomradet blir relativt brant med lutningar upp mot 7.5% vilket inte ar
tillganglig standard for rullstol eller rullator.

Narheten till motionsomradet i norr ger goda mojligheter fér de boende till rekreation och narhet till natur.
Malsattningen ar att skapa ett bostadsomrade dar de boende kédnner en trygghet och tillhérighet.

Planforslaget utgors till storsta del av kvartersmark i form av bostader. Gemensamhetsytorna ar begransade
men forslaget antas kunna utformas sa att manniskor ska kdnna sig trygga.



Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsmark

Planomradet bestar idag till stor del av skogsmark och stora delar av skogsmarken kommer efter ett
genomférande av detaljplanen utgéra tomtmark. Delar av det som i detta dokument benamns som skogsmark
réknas i skogsbrukssammanhang som impediment och inte som skogsmark da de har en lagre
produktionsférmaga och bestar av exempelvis berghallar vilket &r fallet inom de hogre beldgna delarna av
planomradet.

Oexploaterade omrdaden
Oexploaterad mark tas i ansprak till forman for bostadsbebyggelse och forskola. Se aven beskrivningar av
konsekvenser under rubrikerna Riksintressen/kulturmiljovard samt landskapsbild.

Trafik

Motortrafik

Infart till omradet kommer ske fran Hungavagen i vaster samt fran Vasterljungsvagen i sydost. Forslaget
innebar tre infarter till omradet for att skapa alternativa fardvagar och fordela ut trafikflodena samt mojliggora
for en god bebyggelsestruktur. Planforslaget innebéar att motortrafiken kommer 6ka pa Hungavagen och
Vasterljungsvagen jamfort med idag. Inom planomradet finns i nuldget ingen motortrafik da det endast utgors
av skogsmark.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet kommer gang och cykel till storsta del ske pa vagar avsedda for motortrafik. Med
anslutningar till befintliga gang- och cykelstrak sammanlankas planomradet med ndromradet.

Tillgdnglighet

Lutning for GATA regleras genom Vdgar och gators utformning (VGU) for att sdkerstalla fordons tillganglighet
inom gatorna i planomradet. Utifran ett tillganglighetsperspektiv har maxlutningen 7,5% tillampats for gatorna.
Omradet ar tillgangligt via gatunatet fram till fastighetsgrans. Gangstrak i naturomradet inom planomradet far
inte en tillganglig lutning eller standard da hojdskillnaderna &r stora och ett bevarande av naturelement och
befintlig topografi ar prioriterat i detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Fran samhdllsbyggnadskontoret
Linda Axelsson, Planchef, Trosa kommun

Medverkande konsulter
Planarkitekter Hanna Héllstrom och Siri Jeppson, Urban Minds

Strukturarkitekt Johan Bohlmark, Urban Minds
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_—————- —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

| GATA |  Gata

| GCVAG | Gang- och cykelvag

[ NATUR |  Natr

Kvartersmark

| B, | Friliggande enfamiljshus

| B, | Friliggande enfamiljshus, parhus samt kedjehus
| B, | Seniorboende, trygghetsboende, LSS-boende
| C | Centrum

| D, | Vardboende

Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

dike, Dagvattendike ska anlaggas. (Begransas av anvandningsgrans)

vatmark, Vatmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Héjd pa byggnadsverk

Marken far inte férses med byggnad.

h, Byggnad far uppféras i en vaning med hdogsta nockhojd 6,5 meter.
(Begransas av anvandningsgrans)

Utnyttjandegrad

e Stdrsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad och
komplementbyggnader ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. (Begrénsas av anvandningsgrans)

e Minsta tomtstorlek ar 1200 kvm. (Begransas av anvandningsgrans)

€; Minsta tomtstorlek ar 1300 kvm. (Begransas av anvandningsgrans)

e, Minsta tomtstorlek ar 1400 kvm. (Begransas av anvandningsgrans)

€s Minsta tomtstorlek ar 1000 kvm for friliggande enfamiljshus, 300

kvm for kedjehus och 450 kvm for tomt tillhérande respektive
bostadsenhet inom ett parhus. (Begransas av anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd for friliggande enfamiljshus, parhus och kedjehus ar 8,5 meter.

Skydd mot stérningar

Dagvattenlosning ska utforas med ledning av genomférda dagvattenutredningar och enligt
Tekniska enhetens anvisningar. Dagvattenhantering sakerstalls saval affairsmassigt som
ekonomiskt i det exploateringsavtal som kopplas till detaljplanen. Bebyggelse ska anlaggas sa
att en kontinuerlig avrinning fran byggnaderna sakerstalls.

Utformning

Sluten sockel eller grundmur samt stédmur for uppfylinad far inte dverstiga 1,5 meter.

Tak ska vara mérka och matta i slat plat eller takpannor, vegetationstak eller av
solcellspaneler. Tak far inte vara hdgglansiga eller fargsatta i rétt eller gront.

Dominerande delar av fasader ska utféras i tra. Fasader ska ha nedtonad fargsattning med
dova kul6rer som tar upp naturens fargskala. Vita fasader tillats ej.

Huvudbyggnader far uppféras i maximalt 2 vaningar och komplementbyggnader i maximalt 1
vaning.
Komplementbyggnad ska ha en nockhdjd om maximalt 5 meter.

Utférande

Fardigt golv, exklusive garage- och kallargolv, ska anldggas minst 0,2 meter ovan lagpunkt
langs tomtgrans mot gata.

Utnyttiandegrad

Till varje bostadsenhet for fristdende enfamiljshus tillats hdgst 40 kvm komplementbyggnader.
Till varje bostadsenhet for parhus och kedjehus tillats hogst 30 kvm komplementbyggnader.
Komplementbyggnad och huvudbyggnad far sammanbyggas.

Huvudbyggnad ska placeras sa att 25% av bostadstomten bevaras som naturmark med
oférandrad markhojd och bevarad vegetation.

Utdver angiven byggratt tillats 20 kvm 6ppenarea.

For friliggande enfamiljshus ar storsta tillatna byggnadsarea fér huvudbyggnad 180 kvm for
envaningshus och 140 kvm for tvavaningshus fér tomter som ar stérre an 1300 kvm. Storsta
tillatna byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 140 kvm for envaningshus och 120 kvm for
tvavaningshus for tomter mellan 1000 och 1300 kvm.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad &r 140 kvm for envaningshus och 120 kvm for
tvavaningshus i form av parhus (totalt sammanlagt f6r de bada bostadsenheterna) och 100
kvm for kedjehus.

GRUNDKARTA
till detaljplan for

del av Tureholm 2:438

Trosa kommun Sédermanlands lan

Kartbeteckningar, ett urval

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i hojd: RH 2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.
Grundkartan uppréattad genom revidering och komplettering  juridiska status och lagesnoggrannhet. Detta rekommenderas
av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2024-11-19
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2025-03-28

Fastighetsgranserna mellan a ena sidan Tureholm 2:438

och & andra sidan Kroka S:5, Paddeln 4 samt Tureholm 2:355
och 2:437 &r att betrakta som osakra i denna grundkarta. Vidare
fastighetsutredningar rekomenteras for att sékertsélla gransernas

sarskilt kring Kroka S:5 som endast ar mittlinjeredovisad i
registerkartan.

Fastigeheten Tureholm 2:438 belastas av flertalet olokaliserade
avtalsservitut. Dessa redovisas endast i textformat i kartbilden.

Traktgrans
——— ——— Fastighetsgrans
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning A BESLUTSDATUM INSTANS
— e SAMRADSHANDLING
El E Komplementbyggnad, husliv/ takliv
Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv i A Planuppdrag
= bY9g P Detaljplan for 2024-10-08 SBN
— — ——— Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten TU rehOIm 2438’ Trosa kommun
—u 1 e Staket eller plank/ Stédmur Samrad S B N
% Héjdkurva
— - - - - — Agoslagsgrans Granskning SBN
I Hack
Vatten/ Dike .
X o Belysningstolpe/ Elskap Trosa ko m m u n Godkannande SBN
° Lovtrad/ Barrtrad Upprattad i maj 2025 genom
Qe XX Lévskog/ Barrskog Urban Minds AB Antagande KF
v s Ang/ Aker
Laga kraft
Mats Gustafsson Linda Axelsson 9
Upprittad 2025-03-31 av Sweco Sverige AB i Katrineholm Samhallsbyggnadschef Planchef Plannr./diarienr.
SBN2024:27
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-05-06
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2020:12

Granskning - detaljplan for del av Langnas 5:1,
Sjolundavagen

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till samradsredogorelse.
2. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar 4t Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut ett
reviderat forslag pa granskning.

Sammanfattning av arendet

Omradet Sjolundavagen har varit aktuellt sedan lang tid tillbaka for ny
bostadsbebyggelse. Sedan lange ar omradet markerat i kommunens Oversiktsplan
och i ett tidigt skede var ambitionen att planlagga omradet samtidigt som
Skogsstigen. Detaljplanen for Skogsstigen kom dock att delas upp och den del som
gallde Sjolundavagen lades i en separat detaljplan. Fér nagra ar sedan tog Trosa
kommun fram en detaljplan for omradet men den upphavdes senare av
Lansstyrelsen. Fastighetsdgaren och exploatéren har nu vant sig till kommunen
igen med 6nskan om att planlagga omradet.

Arendet

Sjoélundavagen ar ett sedan lange prioriterat omrade i Trosa tatort. Dels utgoér det en mojlighet
att koppla ihop tatorten med Langnasudd och évriga Langnasomradet samt dels ar det ett
mycket attraktivt |age for nya bostader i ett sjénara lage. Trosa kommun har under den tidigare
processen menat att planen ar mojlig att genomféra men Lansstyrelsen valde att upphava det
tidigare antagandebeslutet. Darefter har kompletterande utredningar gjorts liksom en ny
avgransning av omradet. Ett forslag till ny detaljplan har varit ute p4 samrad och ett reviderat
forslag foreslas nu skickas ut pa granskning.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e Planbeskrivning
e Plankarta
e Samradsredogorelse

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Lank till planomradet:

https://www.google.se/maps/@58.8931882,17.5644033,835m/data=13m1!1e3?entry=ttu&g_ep=
EgoyMDI1MDQzMC4xIKXMDSo0ASAFQAW%3D%3D

Beslut till


https://www.google.se/maps/@58.8931882,17.5644033,835m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQzMC4xIKXMDSoASAFQAw==
https://www.google.se/maps/@58.8931882,17.5644033,835m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQzMC4xIKXMDSoASAFQAw==

TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samridshandling
Samhillsbyggnadskontoret 2025-02-21
Detaljplan for Sjolundavigen, Langnis 5:1

SBN/2020:12

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sjélundavagen, Langnas 5:1
Trosa kommun

Uppréttad 2025-02-21

Q

Planomradets lokalisering i Trosa, illustrerat med rod cirkel. Bildkalla:
Lantmateriet.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden vilka
redovisas i nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram.
Den samréds sedan med sakdgare, myndigheter, foreningar m.fl. Efter samradet redovisas och
bemots inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa
granskning. Efter granskningen redovisas och beméts inkomna synpunkter igen och ett
slutligt reviderat forslag antas dérefter. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomforandet
paborjas och planen géller till dess att den i1 framtiden eventuellt &ndras eller upphivs. Nedan
redovisas var den hédr detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestimmelser

Planbeskrivning

Principskiss, Moderna Trahus, 2024-10-29

Fastighetsforteckning

Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedomning, 2020-06-29

Ovriga handlingar:

e Dagvattenutredning, Structor Mark Uppsala AB, 2024-11-26

e Naturvirdesinventering vid Sjolundavégen, Naturcentrum AB, 2021-06-28, rev
2025-02-18

e PM Ténkbara anpassningar och kompensationsatgarder, Naturcentrum AB, 2022-05-
22
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Bakgrund och syfte med detaljplanen

Omradet Sjolundavdgen har varit markerat i Trosa kommuns dversiktsplan sedan ar 2000.
Omradet har stor betydelse for titortens utveckling samt for att tillgangliggéra omradet mot
vattnet. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utbyggnad av bostidder utmed
Sjolundavégen for att ytterligare forstarka och utveckla Trosa tétort. Syftet ar vidare att gora
detta med hénsyn till naturviardena som finns pé platsen.

Omradet kopplar an till nyligen planlagda och utbyggda omridden sdsom Skogsstigen,
Langnéasberget och Langnisudd och utgdr en viktig lank for tatortens fortsatta utveckling. De
kommande bostidderna &r centralt beligna med nérhet till kollektivtrafik och service. Vister
om planomradet stracker sig ett promenadstrak som kan forstiarkas genom den allminna
géngvig som ska anordnas nedanfor bostiderna, i samband med detaljplanens genomforande.
Till skillnad frén tidigare projekt omfattar detaljplanen endast marken invid Sj6lundavigen.

Trosa kommun antog for nigra ar sedan en detaljplan for aktuellt omrade samt intilliggande
vassomrade dir en omfattande muddring ingick. Kommunens antagandebeslut upphivdes av
Lansstyrelsen. Aktuellt planuppdrag dr dndrat och omfattar inte vassomradet och innebar
heller inte ndgon muddring utan berdr endast bebyggelse utmed Sjélundavégen.

Lage, avgransning och areal
Planomrédet &r beldget cirka 1 km Oster om centrala Trosa stad, 1angs med Sjélundavigen.
Detaljplanen omfattar del av fastigheten Ldngnis 5:1. Markarealen dr ca 6900 kvadratmeter.
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Planomradet ungefarligt markerat med rodstreckad linje. Bildkalla: Lantméteriet.
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Detaljplan for Sjolundavigen, Langnis 5:1
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Fastigheten Langnis 5:1 &r i privat dgo.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Allman plats
Beteckning Beskrivning & motivering
Anvindningen motiveras av att syftet med planen é&r att ta hinsyn
i LR till befintliga naturvdrden som finns pé platsen.
Kvartersmark
Beteckning Beskrivning & motivering
5 Anvindningen motiveras av att syftet med planen ar att tillskapa

bostdder for att utveckla Trosas tétort.

Egenskapshestammelser

Beteckning

Beskrivning & motivering

Bestdmmelsen syftar till att reglera var byggnader inte far uppforas.
Motivet till bestimmelsen ir att sékerstdlla obebyggd mark mellan
fasad och vassomridet samt obebyggd mark mellan Sj6lundavéigen
och foreslagna carports.

Bestdmmelsen syftar till att reglera var komplementbyggnader far
uppforas. Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora for
komplementbyggnader tillhorande respektive bostad.

a

Bestdmmelsen syftar till att reglera att endast en bostad far uppforas
per fastighet. Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora en
exploateringsgrad som &r anpassad till platsens befintliga
bebyggelse och landskap.

d

Bestdmmelsen syftar till att reglera minsta tillatna fastighetsstorlek.
Motivet till bestimmelsen dr att skapa ett sammanhallet
bostadskvarter med fastigheter som dr ungefér lika stora och dér
naturens karaktér till stor del kan bibehallas.

hy

Bestdmmelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa
huvudbyggnad. Begrinsningen har utformats for att anpassa
foreslagen bebyggelse till platsens landskapsbild samt for att
sakerstdlla att endast tva vaningar pa huvudbyggnaden uppfors. Att
hojden utgér fran underkant isolerat bjdlklag beror pa att terrdngen
inom planomradet varierar och att byggnaderna ska uppforas pa
stolpar.

Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta tilldtna nockhéjd pa
komplementbyggnad. Begridnsningen har utformats for att
nockhgjden pd komplementbyggnader ska underordna sig till
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huvudbyggnaderna i omradet.

U Bestdmmelsen syftar till att reglera markreservat for allmiannyttiga
underjordiska ledningar. Motivet till bestimmelsen &r att sékerstilla
en tillrdcklig yta for fortsatt anvandning.

my Bestdmmelsen syftar till att reglera utférandet av
dagvattenlosningar. Motivet till bestimmelsen r att sékerstilla
uppforandet av korrekta dagvattenlosningar med ledning av
genomford dagvattenutredning.

01 Bestdmmelsen syftar till att reglera storsta och minsta tillatna
takvinkel pa huvudbyggnader. Motivet till bestimmelsen r att
undvika for branta eller flacka takpartier och att anpassa foreslagen
bebyggelse till omkringliggande bebyggelse.

fi Bestdmmelsen syftar till att reglera att foreslagen bebyggelse
uppfors som enbostadshus pa stolpar. Motivet till bestimmelsen &r
att anpassa bebyggelse till terrdngen intill vattnet.

f2 Bestimmelsen syftar till att reglera utformningen av fasader pa
tillkommande bebyggelse. Motivet till bestimmelsen ar att anpassa
sig till landskapet genom att foreslé traditionella material och dov
kulor pa fasader.

f3 Bestimmelsen syftar till att reglera att sedumtak far anldggas.
Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora for foreslagen
dagvattenldsning.

by Bestdmmelsen syftar till att reglera att fardigt golv pa

huvudbyggnader ej far ligga lagre 4n +2,6 meter (RH 2000) 6ver
nollplanet. Motivet till bestimmelsen ar att sikerstélla att framtida
bebyggelse inte dversvimmas.

e Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
komplementbyggnader. Motivet till bestimmelsen ar att sékerstélla
att komplementbyggnader underordnas huvudbyggnader.

) Bestdmmelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
huvudbyggnader. Motivet till bestimmelsen &r att reglera
byggnadsarean for att sdkerstilla att foreslagen bebyggelse anpassar
sig till omkringliggande bebyggelse.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv. Inom riksintresseomradet
ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Samridshandling
Samhillsbyggnadskontoret 2025-02-21
Detaljplan for Sjolundavigen, Langnis 5:1

SBN/2020:12

bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust. Exploateringsforetag
eller liknande far endast ske om de inte pdtagligt skadar omrédenas natur- eller kulturvérden.
Fritidsbebyggelse far endast komma till stand i form av kompletteringar av befintlig
bebyggelse. Bestimmelserna skall dock inte hindra utveckling av befintliga tétorter eller det
lokala néringslivet.

Oversiktsplan

I gdllande Oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den 17 mars 2021, pekas omradet ut
som ett nytt boendeomrade som kopplar ihop tatorten och stirker strdket mellan hamnen och
Langnésudd. Totalt foreslas i dversiktsplanen ca tio smahus invid vigen med fina utblickar
mot Ostra Stadsfjarden. Oversiktsplanen pekar ocks& pad mojligheten att fortsitta det allméinna
gangstraket svassa-i-vassen-stigen utmed Gunnarstensgatan.

Motiv till bebyggelse anges i1 6versiktsplanen som omrade med vattenkontakt och centralt
lage. Ur ett samhélleligt perspektiv ér forslaget ocksé positivt da bebyggelsen mojliggor att
ytterligare en stricka av stranden kan goras tillgénglig for allménheten. Kommunen har under
lang tid arbetat for att tillgangliggora Trosa tatorts strandomraden genom allméinna
gingvigar. Passagen forbi Sjolundavigen ér strategiskt viktig for att binda ihop straket fran
de inre delarna av Tureholmsviken till Langnis udd i Ostra Stadsfjirden. Detta foreslés inga
som forutsdttning for exploatering.

Detaljplaner

Trosa kommun antog for ndgra &r sedan en detaljplan for aktuellt omrdde samt intilliggande
vassomrade dér en omfattande muddring ingick. Dévarande detaljplan foreslog forutom
bostéder i tvd vaningar lings med Sj6lundavdgen mojlighet till batbryggor och en
strandpromenad. Kommunens antagandebeslut upphdvdes av Lansstyrelsen framfor allt med
hénvisning till att brygganldggningen skulle upplatas genom en gemensamhetsanliggning
och ddrmed inte skulle ha kommunalt huvudmannaskap.
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Tidigare forslag till detaljplan for Sjélundavagen som upphévdes av Lansstyrelsen. Foreslagen detaljplan &r
ungeférligt markerat med rddstreckad linje.

Planomradet tangerar detaljplan Langnis 5:1, Langndsudd, dér Sjolundavigen regleras som
lokalgata. Detaljplaneomradet &r i 6vrigt inte detaljplanlagt.
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Intilliggande detaljplan Langnéas 5:1, Langnasudd reglerar lokalgata langs med Sjolundavéagen. Foreslagen
detaljplan &r ungefarligt markerat med rédstreckad linje.

Undersdkning av behovet att upprétta strategisk miljébedémning

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms medfora en
betydande miljopaverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser genomfora en strategisk miljobeddémning genom att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppriknad miljobedomningsférordningen
utan medger utveckling av Trosa titort och en fortsatt utbyggnad utmed Ostra Stadsfjérden.
Detaljplanen kommer vidare att tillgingliggora vassomradet och sammanbinda det
promenadstrak som stricker sig frdn Langnédsudd till Trosa gésthamn. Inom ramen for
befintligt plandokument kommer hantering av dagvatten, gestaltning, naturvirden inom
omrddet, anslutning till intilliggande vigndt mm att utredas och redovisas. Unders6kningen
visar inte pa nagra forhdjda risker, kiinda natur- eller kulturmiljovérden eller paverkan pa
allménna intressen. En naturvirdesanalys kommer goras for att sdkerstdlla detta. Detaljplanen
kommer att hiva strandskydd inom kvartersmark och planhandlingen kommer att redovisa
skél for upphévandet. Detaljplaneforslaget 1 forhallande till géllande riksintressen kommer att
redovisas 1 planbeskrivningen.

Med utgangspunkt i ovanstdende samlade bedomning, anses detaljplanen inte riskera att
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medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalkens, 6 kap., 3 §; foreslas darfor inte goras. Undersokningen har samratts med
Lénsstyrelsen Sodermanlands lin vilka delar kommunens beddmning. Lansstyrelsen framfor i
beslutet att:

e {versvamningsrisker behover utredas avseende stigande havsnivéer,

e vil motiverade sdrskilda skél for upphdvande av strandskydd om detta avses hévas,

e att forhallanden rérande MKN for vatten undersoks vidare i den fortsatta
planeringsprocessen,

e att den framtagna naturviardesanalysen lyfter vikten av gron infrastruktur och
klarlagger omradets betydelse for arter som star under skydd enligt
artskyddsforordningen och rodlistade arter

e samt att planhandlingarna gor en koppling till de nationella miljdémalen Hav i balans
och Levande kust och skirgard.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet bestér av skogsmark med en blandning av barr- och 16vtrdd. Det forekommer
berg i dagen och hojdterrangen varierar mellan 0—5 meter. Planomradet gransar mot ett storre
vassomrade i sdder, som #r en del av Ostra stadsfjérden.

Skogsmarken inom planomréadet, sett fran vassomradet.
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Mark och vegetation inom planomradet. Marken varierar mellan 0-5 meter inom planomradet.

Geotekniska forhallanden
Jordarterna inom planomréddet och runt om Sjolundavigen dr mestadels grundlager av urberg

med ett tunt eller osammanhéngande ytlager av morén (rod yta). Séder om planomradet
bestar jordarten av gyttjelera eller lergyttja (gul yta). Jorddjupet vid utredningsomradet ar
enligt SGU:s jorddjupskarta 0 m.
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Jordartskarta (fran framtagen dagvattenutredning, Structor) inom och intill planomradet.
Planomradet &r markerat med svart streckad linje. Kalla SGU jordartskarta.

Radon
Planomrédet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Foérorenad mark

I samband med uppforandet av den nu upphévda detaljplanen genomfordes en geoteknisk
utredning. Nuvarande detaljplaneomrade berors inte av resultatet, som visade att det fanns
nagot forhojda halter av organiska &mnen och metaller i vassomradet, néra befintlig batplats.
Inom nu aktuellt planomréde finns inga markfororeningar. Det har heller inte bedrivits nagon
verksamhet inom omradet som skulle kunna innebéra risk for detta.

Det finns inga fororenade omraden som paverkar planomridet enligt Lansstyrelsernas EBH-
karta.

Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns registrerade inom planomradet. Nordost om planomradet
finns ett fynd i form av bytomt/gardstomt. Patrédffas fornlamning skall det enligt
Kulturminneslagen (KML) anmalas till lansstyrelsen. Anmélningsplikt foreligger enligt 2 kap
5 och 10 §§ KML. Om fornfynd eller fornlimning patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas
vad géller fyndplatsen eller fornlimningen och dess ndrmaste omgivning.

Landskapshild

Landskapet dr av innerskédrgardstyp dir bergsomraden varvas med skogsklddda raviner och
jordbruksomrdden. Planomridet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse av varierad
karaktér. Delar utgors av dldre frititdshusbebyggelse som 1 varierande grad har permanentats
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over tid. I omradets direkta ndromrade finns vidare tvd exploateringsomrdden med
framtrddande bebyggelse i modern stil.

Planomradet grénsar till ett storre vassbevuxet vatten- och markomrade. Lings med
Sjolundavigen finns fast mark med berg i dagen som dr bevuxet med tallar och bjorkar. Norr
om Sj6lundavigen reser sig berget, dir befintlig bebyggelse ligger hogt i terrdngen.
Vassomradet ingér i ett ca 14,5 ha stort ssmmanhingande vassomrade fran Granudden till
Langnésudd.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr obebyggt. P4 andra sidan Sj6lundavigen, norddst om planomradet, finns
enstaka villabebyggelse pa en hojd 6ver viagen. Terrdngsskillnaden mellan Sjolundavégen
och befintlig villabebyggelsen dr 10—17 meter. I korsningen Sjolundavigen,
Gunnarstensgatan och Skogsstigen har ett omrade om cirka 20 kedjehus i tva vaningar
uppforts.

Befintliga kedjehus langs med Skogstigen, sett frdn Gunnarstensgatan.
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Befintlig bebyggelse som vetter mot planomradet, nordést om Sjélundavégen.

Befintlig bebyggelse som vetter mot planomradet, korsningen Sjolundavégen, Skogsstigen och
Gunnarstensgatan. Planomradet syns delvis till hoger i bild.
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Foreslagen bebyggelse

Inom planomrédet foreslas cirka 10 friliggande villor for bostadsindamal, uppforda som
stolphus och med tillhérande carports. Uppforandet av stolphus innebér en mindre paverkan
pa marken jaimfort med markforlagda hus, déar hojder och terring behdver anpassas till en
mycket storre grad for att kunna genomfora exploatering. I foreslagen detaljplan ar det till
stor del ny bebyggelse som anpassar sig till befintlig mark och terrdng.

Visionsbild dver planomradet, sett fran vast. Bildkalla: Moderna Trahus i Norden

Stolphusen foreslas helt att uppforas i trd, dér enbart stolpskorna som féster byggnaden i
marken dr gjorda av metall.



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING

Samradshandling
Samhillsbyggnadskontoret

2025-02-21
Detaljplan for Sjolundavigen, Langnis 5:1
SBN/2020:12

Referensprojekt uppférd av exploatdren, stolphus i Trosa kommun. Bildkalla: Moderna Trahus i Norden

Referensprojekt uppférd av exploatdren, stolphus i Trosa kommun. Bildkéalla: Moderna Trahus i Norden
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Referensprojekt uppférd av exploatdren, stolphus i Trosa kommun. Bildkélla: Moderna Trahus i Norden

Situationsplan 6ver detaljplaneomradet. Bildkalla: Moderna Trahus i Norden
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Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 170 m? per fastighet och storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 20 m? per fastighet. For omradet géller en minsta tomtstorlek pa 580
m? och det far bara finnas en bostad per fastighet. Huvudbyggnad far uppforas med en hogsta
nockhojd om 8,0 meter matt fran underkant isolerat bjélklag. Hogsta totalhdjd for
komplementbyggnad dr 3,5 meter.

Takvinkel far vara mellan 10-45 grader och tak far uppforas som sedumtak.

Bostéder far endast uppforas som friliggande enbostadshus vilka ska placeras pé stolpar. Den
framtida Sj6lundavigen foreslas pa sa sétt tydligare avgriansas av bergsryggen pa den
norddstra sidan och den nya bebyggelsen pd den sydvistra sidan. Att husen uppfors som
friliggande mojliggdr utblickar mellan husen ner mot vattnet.

Férgsittning, placering och utformning ska anpassas till omgivande natur och topografi samt
med hénsyn till det exponerade ldget invid Ostra Stadsfjarden. Bebyggelsen foreslas uppforas
langs med Sjélundavigen med ett naturslépp centralt i omradet.

Visionskiss visar foreslagen bebyggelse, sett fran norra delen av Sjolundavagen.

Komplementbyggnader far uppforas i fastighetsgrans lings med Sjolundavigen for att
mojliggora garage/carport. Komplementbyggnad far inte uppforas inom egenskapsomradet
for bostéder, for att bibehalla naturens karaktér och topografi mellan stolphusen.
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Husen foreslds uppforas med trifasad i dova kuldrer for att knyta an till omkringliggande
miljo och placeringen i landskapet mellan skog och strand. Planens styrning av fargsittning
och materialval pa fasad avser att ge bebyggelsen en sammanhéllen karaktr.

Service

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer fran centrala Trosa med offentlig och kommersiell
service. Narmsta skola och forskola dar Tomtaklintskolan, 8k 7-9, Tomtalklints forskola och
Skérlagsskolan, 8k F-6, som ligger ca 2 km nordvést om planomradet. Att ta sig dit till fots
tar ca 20 minuter och med cykel ca 10 minuter. Pa storre delen av strickan kan man ta sig
fram pa gédngbanor och trottoarer. Intill skolan finns ocksa vardcentral och folktandvard.

Planomradet gransar i ster till en batklubb med tillhérande brygga, som ocksé utgor
samfalligheten Trosa Langnds S:1. Bryggan nds genom en stig som gér igenom planomradets
Ostra delar. Stigen borjar vid en avlastningsyta intill Sjolundavigen, dir medlemmar till
batklubben kan angora. Stigen utgdr en gemensamhetsanldggning, Trosa Langnéds GA:3.

Till vanster: Batklubbsrygga i vassbéltet ligger strax 6ster om planomradet. Till hoger: Stig som leder igenom
planomréadet fran Sjolundavagen till batklubbsbryggan.
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Avlastningsyta intill Sjélundavagen som anvéands som angoring till batklubben. Sett soderifran.

For att sikerstilla batklubbens fortsatta tillgdng till bryggan kommer en ny avlastningsyta och
stig uppforas Oster om planomradet.

Friytor

Naturmiljo

Inom detaljplaneomrédet finns inga skyddade omraden enligt 7 kap miljobalken
(naturreservat, biotopskyddsomrdden, naturminnen mm). Delar av omradet omfattas av det
generella strandskyddet enligt 7 kap miljobalken. Dock dr huvuddelen av exploateringen
beldgen utanfor strandskyddat omrade.

I planomradets nordostra del ligger berget ndgorlunda ytligt. Viéxtligheten bestar framfor allt
av grés, ris, tall och bjork. Dar berget och fast mark slutar, och dven detaljplaneomradet
slutar, tar vassen vid och stricker sig soder ut 1 Stadsfjarden. Vassbéltet ingar 1 ett omrade
som pekas ut i Lansstyrelsens vatmarksinventering. Dér beskrivs omradet som “ett cirka 10
ha stort marint strandomrade med svag lokal pdverkan fran bebyggelse, brygga och
muddring”. Viardena bedoms vara klass 3 i en skala 14 dér 1 utgor det hogsta virdet.
Vassbiltet omfattas inte av detaljplaneforslaget.

Inom ramen f6r detaljplanen utférdes tidigare en naturvirdesinventering (Naturcentrum,
2021) enligt Svensk Standard SS 199000:2014, med detaljeringsgrad medel och med tillagget
detaljerad redovisning av artforekomst. Inventeringsomradet for naturvérdesinventeringen
motsvarar ungefarlig aktuell plangrins, se kommande kartbild. Vid inventeringen
identifierades, avgransades och naturvardesbedomdes ett naturvirdesobjekt med “Patagligt
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naturvirde” (naturvérdesklass 3). Naturvirdesobjektet ar cirka 0,36 hektar, av planomradets
cirka 0,69 hektar.

Kartan visar patraffade naturvardesobjekt i inventeringsomradet (Naturcentrum, 2021).

De omraden som inte bedomts uppna patagligt naturvérde utgors framst av grdsmark med
trivial flora eller tidigare 6ppen mark som dr utan hdvd och under igenvéxning och dnnu

inte fétt strukturer som hojer naturvirdena. Detsamma géller de delar med trdd dar tradskiktet
annu dr ungt eller relativt ungt.

Planomrédet bar spar av tidigare hivd som betes- och slattermark och intilliggande
vatmarksomrade, vassbéltet, har sannolikt utgjort betad stranddng. Omradet dr under
igenvdxning, men har fortfarande arter som visar pa markens historik som artrik
naturbetesmark, sdsom kattfot, blasuga, backklover (NT), mandelblom, jungfrulin, brudbrdd,
grafibbla, smultron, smafingerdrt, gullviva med mera. Aven fjdrilen smultronvisslare visar pa
samma naturvéirdeskvaliteter. En rosenfink (NT) hdvdade revir i objektet. Sélg, slan, nypon,
oxel och ronn finns som blommande buskar och smatrdd. Omradet dr sydvant mot vassviken
med varma vindskyddade gléntor, vilket gynnar de ndmnda arterna.
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Kartan visar kianda observationer av naturvardsarter inom inventeringsomrade (Naturcentrum, 2021).
Inventeringsomradet ar markerat med rod linje. Ungefarlig planomradesgrans redovisas i blatt.

Under inventeringen av omradet pétraffades 20 naturvéardsarter varav atta &r rodlistade, sex faglar och
tvéa kérlvéxter. De naturvardsarter som patraffades vid inventeringen har en tydlig koppling till de
naturvirden som finns i det identifierade naturviardesobjektet. Den dominerade naturtypen inom
naturvéirdesobjektet dr dng- och betesmark med biotoper som griasmark, 6ppna hillar och stenblock.
Marken innehar spar av en artrik naturbetesmarksflora och bestar nu av unga bjorkar, asp, slan,
nypon, oxel, en sélg, rénn med flera. Inom omradet finns tall och tva ekar som é&r cirka 40-50 ar.
Artvérdet &r trots igenvéixningen hogt. Totalt sju skyddade och hotade arter patraffades inom
inventeringsomradet: vanlig padda, mindre vattensalamander, storre vattensalamander, skogsddla,
ask, gronvit nattviol och gullviva.

Inom planomradet foreslas att en sammanhéngande yta om cirka 800 m? planlidggs som
naturmark, allman platsmark NATUR f{or att mojliggora bevarandet av del av
naturvdrdesobjektet, vilket innebér att cirka 20% av naturvirdesobjektet sparas.

Vattenomraden

Strandskydd

Planomradet ar 1 huvudsak beldget utanfor strandskyddat omrade. I framfor allt den Ostra
delen berors en mindre del av det generella strandskyddet om 100 meter, i form av den vik
som batklubben har sin brygga i. Detaljplanen avser att hiva strandskyddet inom planomradet
i samband med att detaljplanen antas.

Det dr osdkert hur pass langt upp inom planomradet strandskyddet striacker sig men bilden
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nedan illustreras strandskyddets ungeférliga ldge. Detaljplancomradet ligger mellan cirka 75—
200 meter fran vassomradets sodra kant. Den véstra viken, markerad 1 r6tt 1 bilden nedan, ar
utgravd och utgor inte del av strandlinjen. Detaljplanen berors av det generella strandskyddet
1 planomradets Ostra delar, ungefarligt markerat med bla markering 1 bilden nedan.

Kartan visar utgravd vik i anslutning till detaljplaneomradet (réd markering), var det generella strandskyddet
foreslas upphavas (bla markering) samt ungefarlig planomradesgrans (bla linje). Bildkalla: Lantméteriet.

Av 7 kap. 13 § Miljobalken framgar att strandskyddets syfte dr att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrittslig tillgang till strandomrdden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet pd land och i vatten. En kommun kan ddremot genom
bestammelse 1 detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sérskilda skél enligt 7 kap. 18
c-d §§ Miljobalken.

Enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § anges foljande som sérskilda skél vid prévningen av en
fraga om upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphévandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan
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genomforas utanfor omradet,

5. behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omrédet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Trosa kommun har under lang tid i sin Oversiktliga planering arbetat med en ldngsiktig
strategi att fortéta 1 befintliga titorter och stérka kollektivtrafikstrak. Syftet ér att framja en
langsiktigt hallbar samhéllsplanering dér infrastruktur béttre kan utnyttjas, underlaget for
kollektivtrafik och service stirks samt att den utglesning som &r vanlig 1 expanderande
kommuner undviks. Malet dr en klimatsmart planering dér tatorterna samtidigt tillats vixa
och utvecklas. Det bedoms som ett angelédget intresse att tillskapa bostéder i just detta
centrala lage, eftersom det uppfyller tillgangen till kollektivtrafik, service och befintlig
infrastruktur. Omradet ar sedan lange utpekat i 6versiktsplanen just for tillkommande av
bostédder for att binda ihop titorten.

Den del av detaljplanen som ligger inom strandskyddat omréde anvinds idag av
privatpersoner for att nd batklubbens samfillighet. Privatpersoners tillginglighet till
batklubben kommer sikerstillas genom upprittande av en ny anslutning frdn Sjolundavigen
till samfalligheten, varfor deras tillgénglighet inte bedoms paverkas negativt genom
upphédvandet av strandskyddet.

Beslut om strandskydd )
100 meter strandskydd géller utmed Ostra fjairden. Kommunen avser att upphéiva
strandskyddet inom kvartersmark for bostdder i samband med att planen antas.

Gator och trafik

Végar & biltrafik

Planomradet nds idag och i framtiden via Sjolundavigen som &r en grusad vig med enkel
standard, anpassad for ett fritidshusomrade. Gatan ar planlagd som allménplats med
kommunalt huvudmannaskap.

Gang & cykeltrafik
Det finns ingen separat utbyggd ging- och cykelvég lings med Sjolundavigen. Gang- och
cykeltrafik sker 1 blandtrafik mot centrala Trosa.

Kollektivtrafik

Nérmsta héllplats ligger i dagslédget cirka en kilometer fran planomradet, i Trosa hamn.
Hallplatsen trafikeras av sdvil Lénstrafiken till Nykoping och Sodertélje samt av Trosabussen
som dr direktlinje till Liljeholmen i Stockholm. I Vagnhirad finns regionaltidgstation med
trafik mot Nykoping-Norrkdping- samt Sodertélje-Stockholm.

Parkering
Ingen parkering finns inom planomrédet idag.

Parkering for tillkommande bebyggelse foreslas ske i carports pé kvartersmark.
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Storningar

Buller

For ny bebyggelse ska riktvdrden for hogsta tillatna bullernivéa uppfyllas. Enligt férordningen
bor buller fran vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Planomrddet angrénsar till grusvigen
Sjolundavigen samt Gunnarstensgatan som bada bedoms vara lagt trafikerade och har en lag
hastighetsbegriansning, 30 km/h vilket innebér att bullerpdverkan for planerade och befintliga
bostidder bedoms som mycket liten.

Kommunen har gjort antagande om framtida bullernivaer vid foreslagna bostader med hjélp
av Boverkets guide "Hur mycket bullrar vagtrafiken?”. Arsdygnstrafiken bedéms inte
overstiga 1220 fordon pé Sjolundavigen till foljd av foreslagen exploatering och hastigheten
kommer fortsatt vara 30 km/h pa bdda Gunnarstensgatan och Sjélundaviagen. Avstdnd mellan
planerade och befintliga bostider mot Gunnarstensgatan och Sjélundavégen ar cirka 20
meter. Med dessa vérden visar guiden att riktvardena for hogsta tillatna bullerniva inte
kommer Overstigas till foljd ax exploatering.

Oversvamning

Framtagen dagvattenutredning visar att det finns risk for 6versvdmning i planomradets sodra
och nordvéstra delar med hojda havsnivaer vid ett 100-arsregn. Kartan visar havsnivéer till
foljd lagt lufttryck, vind och vdgor med 100-ars dterkomsttid for ett framtida scenario ar
2100. Vattenstandet berdknad da hojas till +1,67 m 1 RH2000. Risken att foreslagen
bebyggelse paverkas bedoms vara 1ag i och med valet att uppfora bebyggelse pa stolpar. Inga
av husen kommer ligga ldgre dn Sj6lundavédgen och eftersom byggnader kommer vara
konstruerade som stolphus kan hojden anpassas. Byggnaderna ska vara sa pass hoga att inga
kdnsliga delar som ventilation, entréer eller el riskeras att komma under vatten vid ett sadant
scenario. Forutséttningarna for att sékerstélla att byggnader inte drabbas av framtida hojda
havsvattennivaer dr goda da marknivén inom planomradet &r mellan 1,7 och 4,7 m.
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Extrema vattenstand med 100-ars aterkomsttid. Planomradets ungefarliga utbredning redovisas med réd
polygon. Kalla S6dermanlandskartan — publika webbkartan. (Structor, 2024)

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2021 ska nya byggnader inte placeras ldgre dn 2,6
meter (RH 2000) dver nollplanet. Bestimmelse om ldgsta hojd pa fardigt golv har satts till
+2,6 meter i enlighet med géllande 6versiktsplan frdn 2021 och framtagen
dagvattenutredning.

Byggritterna inom kvartersmarken ligger mellan 1,7-4,7 meter (RH 2000), f6rutom den allra
Ostligaste delen av planomridet som ligger ldgre dn 1,7 meter. Byggnader kommer uppforas
pa stolpar for att ansluta till Sjéolundviagen som ligger pa ca 2,7 meter i denna del.
Planbestimmelse har inforts om att nivin férdigt golv pa ny bebyggelse inte far vara ldgre dn
+2,6 meter. Sjolundavigen, fran vilken bebyggelsen matas frén, ligger pa en hojd pa ca 2,7
meter. Bebyggelsen och kvartersmarken kommer att anpassas till Sj6lundavégens niva for att
sdkerstilla tillgdngligheten samt minimera risk for 6versvimning.

Skyfall
Befintlig skyfallssituation vid 50 mm nederbdrd har analyserats. Norrifran kommer rinnvégar
som dven skir igenom planomrddet pé sin vdg ner mot recipienten.
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Fyllda lagpunkter samt rinnvéagar i befintlig situation vid 50 mm nederbérd, i rétt &r en uppskattning av
planomradet (Structor, 2024).

I foreslagen detaljplan behover rinnvédgarna vid skyfall sikras. Bostadshusen kommer inte
stoppa upp flodesvigar d& de dr upphojda pé stolpar. Vid fordndring av hojdséttning vid
exploatering bor dagvatten beaktas sa att lagpunkter inte bildas intill byggnaderna. Det &r
dven av vikt att sdkerstélla att skyfallsfloden kan ledas fram pa ett sidkert sdtt. Lagpunkten
langst Gsterut inom planomradet behover sérskilt tas i beaktande vid placering av de nya
byggnaderna. Eftersom planomradet r ndra recipienten paverkar inte bebyggelsen nigra
intilliggande eller nedstroms liggande fastigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten & avlopp
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennit.

Varme

Byggnader ska vara utformade sé att energiforbrukning minimeras. For att underlétta
konvertering till alternativa virmekallor ska byggnaderna forses med lampligt virmesystem,
exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikéllor ska efterstrévas
for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvéarmning. I de fall fjarrvirmeanslutning
ar mojlig bor detta efterstrévas.

Dagvatten
I dagslédget avrinner dagvatten i naturmarken eller infiltreras i marken. Planomradet ar del av
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tvd avrinningsomraden som béada rinner ut i recipienten Fagelofjérden.

Avrinningsomraden inom och i anslutning till planomradet. Kélla Scalgo Live (Structor, 2024).

Fégelofjarden har ekologisk status méttlig och MKN é&r god ekologisk status med tidsfrist
2039. Recipienten har fatt undantag for tidsfristen att na MKN med god ekologisk status till
3039. Det beror pa att diffusa kéllor frdn omgivande vatten samt jordbruk péverkar statusen
for vaxtplankton och niringsdmnen. Med avseende pa paverkan fran urban markanvéndning
ska atgdrder genomforas for att minska pdverkan fran néringsdmnen och vixtplankton med
tidsfrist 2027. Kemisk status for Fagelofjarden uppnar ej god och MKN &r god kemisk status.

Varken utredningsomrédet eller recipienten tillhor nagot vattenskyddsomrade.
Utredningsomrédet paverkas inte av ndgra markavvattningsforetag. Grundvatten kommer inte
paverka dagvattenhanteringen inom utredningsomradet da berget ligger sé ytligt.

Planforslaget medfor 6kad andel hardgjorda ytor pa grund av tillkommande bebyggelse och
ytor for angoring. Den sammanvégda avrinningskoefficienten 6kar fran 1585 m? i befintlig
situation till 2929 m? i planerad situation. Dagvattenflodet berdknas 6ka fran 45 1/s till 84 1/s
vid ett dimensionerande 10-arsflode med klimatfaktor. For att uppna erforderlig fordrojning
av det dimensionerade flodet behover fordrojningsatgarder anldggas. Dessa atgiarder kan
forldnga den dimensionerade varaktigheten och minska det framtida flodet till 36 I/s.
Fordrojningsbehovet dr 19 mm och den erforderliga fordréjningsvolymen ér 55 m? inom
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detaljplancomrédet.

For att inte 6ka flodena fran utredningsomradet i och med den planerade exploateringen
foreslds anldggning av grona tak samt krossdiken i planomridets ytterkanter, alternativt
stenkistor under husen. Foreslagen 16sning innebér att dagvatten kan avrinna i eller pa
markytan ut fran utredningsomradet till angrdnsande naturmark. Den storsta andelen
avrinning kommer ske sdderut mot recipienten.

Exempel pa placering av krossdiken. Dikens ar placerade langs med planomradesgréansen (Structor, 2024).

Belastningen av fosfor, kvive, koppar och BaP berdknas 6ka i och med den planerade
exploateringen. Att exploatera pd obebyggd naturmark ger néstan uteslutande en 6kad
belastning trots reningsatgidrder. Miangden av ndringsdmnen som okar jamfort med befintlig
situation beror troligen pa att grona tak avger ett hogt ldckage av naringsimnen men med
korrekt skotsel och sparsam godsling kan lackaget minska jamfort med schablonhalterna.
Avrinningen frén utredningsomradet kommer att silas dver naturmark inom fastigheterna
samt over ca 200 m naturmark innan den nér recipienten. Detta ger ytterligare en filtrerande
och renande effekt av dagvattnet vilket inte har tagits i beaktning i berdkningarna i
dagvattenutredningen. Sammantaget bedéms inte den planerade exploateringen paverka den
11 km? stora recipientens méjligheter att uppnd MKN.

Tabell 2. Forvantad fororeningshalt i dagvattnet fran utredningsomradet, for befintlig situation och planerad
situation; innan och efter rening.
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El, tele & bredband
I anslutning till planomradet finns allminnyttiga ledningar for el, tele och fiber.

Brand- &utrymningsfragor
Brandposter kommer att anordnas i nddvéndig omfattning.

Avfall
Avfallshantering sker inom respektive fastighet och i enlighet med kommunens
renhéllningsforeskrifter.

Inverkan pa miljon

Befintlig bebyggelse

Pé grund av hojdskillnaderna kommer boende i den befintliga bebyggelsen 1 anslutning till
Sjolundvigen att behélla sin havsutsikt d& dessa ligger hogre i1 forhallande till den planerade
bebyggelsen.

Sjolundavigen nyttjas idag av manga som vill ta sig ut i naturen och komma nira havet. En
upprustning av vigen samt anldggandet av gangstraket i det sodra vassomradet bidrar till att
oka tillgidngligheten. Det bidrar ocksa till att bittre knyta ithop Trosas olika delar.

Planomradet och den nya bebyggelsen kommer att synas tydligt fran vattnet. Naromradet ar
bebyggt dels med villaomradet Skogsstigen samt med de dldre fritidshusen pa Langnisberget
invid Sjolundavégen, norr om den planerade bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen ligger
hogre én den foreslagna bebyggelsen. De nya husens placering som friliggande hus skapar
siktlinjer mellan husen ner mot vattnet.
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Mark & vegetation
Detaljplanen mojliggor for exploatering i ett strandnira lage men mojliggor ocksé delvis for
ett bevarande av naturmiljder, samt bevarande av grunda, kustndra miljoer genom att

planldgga for naturmark. Detta gar i linje med det nationella miljomalet Hav i balans.

En konsekvensanalys avseende naturvdrdena inom detaljplanen har utforts, med
utgangspunkt i den naturvardesinventering som togs fram 2021. Bedomningen ar att
nuvarande mark och vegetation inom planomradet kommer dndra karaktir. Ett
naturvéirdesobjekt som enligt naturvirdesinventeringen fran 2021 kommer péverkas sa att
dess naturvérden ej bestdr. De naturgivna forhallandena i marken behdver bevaras utan
schaktning, utfyllnad, jordforbéttring, gddsling, markslitage och liknande, vilket skulle
behova sikerstillas under byggskedet.

Huskropparna kommer, trots att de stir pé stolpar, beskugga marken under byggnaderna sé
mycket att den naturvardsintressanta floran kommer att forsvinna. Bedomningen ér att
forslaget till detaljplan inte tillrackligt sikerstéller att de naturgivna forhallandena, vilket
heller inte bedoms vara mojligt.

Artskydd
Artskyddslagstiftningen har skdrpts sedan naturvéirdesinventeringen gjordes 2021.

I omradet forekommer skyddade arter enligt Artskyddsférordningen. Eftersom deras
livsmiljoer kan komma att paverkas genom avverkning och exploatering finns risk att
artskyddet kan utlosas. Detta kommer behdva utredas inom ramen for detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Foreslagen detaljplan bedoms inte forsdmra miljokvalitetsnormer for vatten. Inom
planomradet ska dagvatten omhéndertas och renas lokalt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Frisk luft dr ett av de 16 miljokvalitetsméal som ska visa végen till ett hillbart samhélle.
Miljokvalitetsmalen dr antagna av riksdagen och ska fungera som riktlinjer for det konkreta
miljoarbetet. Miljokvalitetsnormer for luft innebér att gidllande gransvérden for méste foljas.
Foreslagen detaljplan bedoms inte forsdmra miljokvalitetsnormer for luft.

Markféroreningar

Detaljplanen bedoms inte bidra till en 6kning av markfororeningar och bedoms heller inte
paverkas av de markfororeningar som hittades i vassomradet i samband med tidigare
detaljplaneldggning. Det finns inga kéinda markfororeningar inom planomradet, eller skal till
att det skulle finnas.

Riksintressen

Foreslagen utveckling i planomradet bedoms inte medfora negativ paverkan pa riksintresset
for hogexploaterad kust. Exploateringsforetag eller liknande far endast ske om de inte
patagligt skadar omrddenas natur- eller kulturvarden. Fritidsbebyggelse far endast komma till
stand i1 form av kompletteringar av befintlig bebyggelse. Bestimmelserna skall dock inte
hindra utveckling av befintliga tétorter eller det lokala néringslivet.
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Fjédrden utanfor planomradet doljs 1 nuldget helt av vassomrddet. Genom att en
strandpromenad anldggs mellan husen och vattnet 6kar kontakten med havet. Detta gar i linje
med det nationella miljomalet Levande kust och skidrgard. Allménhetens tillgéng till
strandzonen och havet 6kar och riksintresset bedoms inte paverkas negativt.
Strandpromenadens uppforande mojliggors inte i foreslagen detaljplan men 1 ett
exploateringsavtal mellan exploator och Trosa kommun.

Buller

Tillkommande bostdder i planomradet anses inte medfora 6kade bullernivéer pa
Gunnarstensvégen eller Sjolundavégen. Trafikbuller fran tillkommande biltrafik bedéms inte
alstra bullernivier som kréver nigra speciella atgérder. Under byggnation ska exploatéren
sikerstilla att det finns en plan for att hantera byggbuller. Ingen bullerutredning for aktuellt
planforslag har saledes tagits fram.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

GenomfGrandetid for planomrédet &r tio ar efter planen vunnit laga kraft.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande PBL (2010:900). Tidplanen dr prelimindr och
kan komma att justeras under arbetets gng.

Kvartal 1 2025 Beslut om samrad
Kvartal 12025 Samrad

Kvartal 2 2025 Beslut om granskning
Kvartal 2 2025 Granskning

Kvartal 3 2025 Godkénnande 1 SBN
Kvartal 3 2025 Antagande i KF
Kvartal 4 2025 Laga kraft

Ansvarsfordelning

Dé omrédet utgdrs av kvartersmark ér frigan om huvudmannaskapet inte aktuell.
Exploatoren ansvarar for planens genomforande och utfor och bekostar samtliga
exploateringsarbeten sdvil inom som utom exploateringsomradet, till den del de ar
foranledda av exploateringen.

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Trosa kommun och exploatdren. I
avtalet regleras bland annat ansvarsfrdgor samt kommande exploateringsataganden och
sakerheter. Exploatoren ska ansluta tillkommande bebyggelse till kommunalt vatten och
avlopp. Vidare ska exploatoren bekosta asfaltering av Sjolundavigen, ny avlastningsplats
for batklubbens medlemmar samt tillgéingliggdra stranden utmed Ostra Stadsfjirden.
Exploatéren kommer dven aldggas att bekosta framtida fastighetsregleringar som krévs
for att genomfora detaljplanen. Exploateringsavtalet kommer ocksa tydliggora
exploatorens ansvar vad giller kommande lantméteriforrattningar och planomradets
intride 1 samt paverkan pa befintliga gemensamhetsanléggningar.

Samhéllsbyggnadskontoret, Trosa kommun, svarar for myndighetsutdvning vid fragor
som regleras av Plan- och bygglagen.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnétet handldggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunens anvisad punkt och utbyggnaden
bekostas av exploatoren.

Vatten- & avlopp

Planomridet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomréade for vatten och avlopp.
Exploatoren kommer ansluta bostidderna till kommunalt vatten och avlopp samt fiber till
planomréadet i1 enlighet med ett blivande exploateringsavtal.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt. Dagvattnet ska inte ansluta till ett kommunalt
dagvattennit utan 16ses enskilt inom planomradet.
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El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet och planomradet ansluts i enlighet med
ndtdgarens instruktion. Telia Sonera AB ansvarar for telenétet. Fastighetsdgare och
exploatdr ansvarar for alla byggnader och anldggningar inom kvartersmark. El ansluts vid
anslutningspunkt 1 enlighet med nétégarens instruktioner.

Kostnad och ansvar for anslutning till infrastruktur enligt ovan avilar exploatdren.

Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsdgaren och exploatdr ansvarar for alla anldggningar inom kvartersmark.

Nybyggnadskarta bestélls hos Sweco, Katrineholm, eller den som for tillféllet ar
kommunens mét- och kartentreprendr.

Ansokan om bygglov handldggs av Samhéllsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Dagvatten ska omhéndertas 1 enlighet med framtagen dagvattenutredning. Exploator ska
ombesorja och bekosta anldggandet av dagvattenldsning sdvil inom kvartersmark som
allméan plats. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten 1 forsta hand férdréjas och
omhéndertas lokalt.

Foreslagna dagvattenatgérder kan vara anmélningspliktig.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Planen bekostas av fastighetsidgare och exploator. Avgift for bygglov tas ut enligt
gillande taxa nér bygglov soks.

Fastighetsreglering

Exploatoren bekostar de fastighetsregleringar som dr nddvindiga for detaljplanens
genomforande. Del av fastigheten Trosa Ldngnis 5:12 forvintas regleras till Langnés 5:1
1 samband med detaljplanens genomforande.

Ledningsratt

Inom detaljplaneomradet finns en ledningsritt med aktnummer 02/30. For att mojliggora
foreslagen bebyggelse kommer ledningsritten behdva upphévas inom detaljplaneomradet,
vilket exploatoren bekostar.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Inom detaljplaneomrédet ligger gemensamhetsanldggningen Langnds GA:3 och avser
atkomst till samfalligheten Trosa Langnds S:1. Detaljplanen genererar konsekvenser for
samfilligheten. De delar av gemensamhetsanldggningen som ligger inom
detaljplaneomradet foreslas fastighetsregleras till den kommunala fastigheten Trosa
Langnés 5:12 nér foreslagen detaljplan vunnit laga kraft. Kostnad och ansvar for
fastighetsrittsliga konsekvenser avilar exploatoren.
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Fastigheteter, servitut och gemensamhetsanlaggningar som beddms paverkas av foreslagen detaljplan.

Bildkalla: Lantmateriet.

Vatten och avlopp

Anliggningskostnaderna for det allménna VA-nétet finansieras med anslutningsavgift for
fastigheterna enligt géllande VA-taxa och tecknat exploateringsavtal.
Anslutningskostnaden regleras i kommunens VA-taxa vilken revideras och faststélls
regelbundet av Kommunfullméktige, vanligen en gang per ar. Taxan dr berdknad utifran
olika faktorer, bland annat tomtyta och anslutningspunkt.

El, tele och fiber

Kostnad och ansvar for genomforandet avilar exploatdren.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan

Linda Axelsson, planchef

Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter

Lisa Rooth, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB
Anna Lagerquist Sergel, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB
Hanna Wabhlberg, planeringsarkitekt, Norconsult Sverige AB

Trosa kommun
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E-post: mbk.katrineholm@sweco.se
Telefon: 010-263 64 30

Kartbeteckningar, ett urval
Traktgrans

Fastighetsgrans
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning

Bostad, husliv/ takliv

E E Komplementbyggnad, husliv/ takliv

— Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv

Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten

Staket eller plank/ Stoédmur

% Hoéjdkurva

———————— Agoslagsgrans

Hack
Vatten/ Dike
B o Belysningstolpe/ Elskap
o X Lovtrad/ Barrtrad
IPAS eV Loévskog/ Barrskog
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Skala: 1:400 (A1)
Plankartan ar upprattad enligt Boverkets Planbestammelsekatalog 2022-11-01

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- Planomradesgrans

—_— - - Anvandningsgrans

—_——————— - — Egenskapsgrans
+ + Sekundar egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
NATUR Natur
Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

L+ o+ o+ o+ o+ Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Fastighetsindelningsbestammelser

a, Det far endast finnas en (1) bostad per fastighet.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 580 m?

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8.0 meter matt fran underkant isoletat
bjalklag.

h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 3.5 meter

Markreservat fér allméannyttiga &ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Skydd mot stérningar
m, Dagvattenldsningar ska utféras med ledning av genomférda dagvattenutredningar

och enligt Tekniska enhetens anvisningar.

Takvinkel

(o} Takvinkel far vara mellan 10-45 grader.

Utformning

f, Bostader far endast uppféras som friliggande enbostadshus pa stolpar.
f, Fasader ska uppforas i tra och i dova kuldrer.

fs Tak far uppféras som sedumtak.

Utférande

b, Fardigt golv for huvudbyggnad far ej ligga lagre an + 2,6 meter (RH 2000).
Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 20 m2 per fastighet.
e, Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 170 m? per fastighet.

Komplementbyggnad far inte uppforas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar och bérjar galla fr.o.m. Laga Kraft

ILLUSTRATIONSTEXT

ILLUSTRATIONSTEXT lllustrationstext i kursiv stil.

Till planen hor: Fastighetsforteckning
Planbeskrivning Plankarta med bestammelser
Strategisk miljobedomning Principskiss

Detaljplan for del av Samradshandling
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g
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Godkannande
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Antagande
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Detaljplan for del av Langnds 5:1,
Sjolundavdgen,

Trosa kommun
Samradsredogérelse

2025-05-20

Detaljplan for del av L&ngnéds 5:1, Sjélundavégen, Trosa
kommun, dnr sbn/2020:12

Samradsredogorelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2025-03-25 § 19 att uppdra till Samhalls-
byggnadskontoret att skicka ut forslag till planprogram fér del av Trosaskogen 1:1,
Ekebondas, pa samrad.

Detaljplanehandlingar séandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning daterad
2025-03-19 Handlingarna har dven funnits tillgdngliga pa biblioteken i Trosa och
Vagnhéarad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2025-04-28 t o m 2025-05-19.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2025-04-28 PostNord Godkanner
2 2025-04-28 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
3 2025-04-29 Telia Company Godkanner
4 2025-05-04 Lantmateriet Synpunkter
5 2025-05-07 Naturskyddsféreningen Trosabygden Ingen erinran
6 2025-05-08 Polisen Ingen erinran
7 2025-05-08 Trafikverket Ingen erinran
8 2025-05-09 Soérmlandskustens Raddningstjanst Ingen erinran
9 2025-05-15 Fastighetsagare, fastighet X Synpunkter
10 2025-05-16 Region Sérmland Ingen erinran

11 2025-05-16 Fastighetsagare, fastighet X Ingen erinran



12

13

14

15

16

2025-05-18

2025-05-18

2025-05-18

2025-05-18

2025-05-20

Fastighetsagare, fastighet X
Fastighetsdgare, fastighet X
Fastighetsdgare, fastighet X
Fastighetsagare, fastighet X

Lansstyrelsen S6dermanlands I&n

Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter

Synpunkter



Synpunkter

1. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebér att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en 18dsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan forandring
gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.

Bemdtande:
Svarandens yttrande vidarebefordras till exploator for kannedom infér kommande
detaljplanelaggning.

2. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom naromrade for
aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i karta nedan, 12 kV
natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bl streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. EIndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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Vattenfall eldistributions riktlinjer ska fdljas;

Ny byggnad invid markkabel
Vid uppréttande av ny detaljplan bér avstand till byggrétt och ndrmaste markkabelns
ndrmaste fas vara minst 2 meter.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

Plantering ovanpa markkabel

Vaxtlighet i form av buskar och prydnadsvéxter bér inte planteras inom ett omrade av 2
meter fran ledningens mitt. Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell dtgérd
pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstérning p& markkabeln. Aktuella
markanldggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i sadant fall hallas skadesldst.

Ny VA-ledning invid markkabel

VA-ledning bér forlaggas med ett minsta horisontellt avstdnd av 2 meter till befintlig
markkabels ndarmaste fas.

Vid korsande VA-ledning ska det vertikala avstandet vara minst 0,6 meter.

Ny fjarrvarmeledning invid markkabel

Ny fjarrvarmeledning bor forlaggas med ett minsta horisontellt avstdnd av 2 meter till
befintlig markkabels narmaste fas.

Vid korsande fjarrvdrmeledning ska det vertikala avstandet vara minst 0,6 meter.
Fjarrvarmeledning ska alltid vara placerad under Vattenfall Eldistributions markkablar.

Ny parallell vag
Ny vég ska inte placeras sd att vagomradet hamnar dver befintlig markkabel. Vdgomradets
boér placeras minst 1 meter horisontellt avstand fran markkabelns ndrmaste fas.

Fér rekommendationer vid férldggning invid vdg samt gdng- och cykelvdg se aktuell
EBR[1]publikation samt Svensk Standard SS 424 14 37. EBR:s rekommendation ar att
forlaggning i vagbana vid belagd vég inte &r till3tet.

Ny korsande vag invid markkabel

Vid ny korsande asfalterad, gatstensbelagd eller liknande belagd végstracka, bade bilvég
samt gang- och cykelvédg, ska befintlig markkabel forlaggas i ror alternativt flyttas. Vid
annan typ av beldaggning ska befintlig markkabel férldggas i rér alternativt flyttas om
vagstrackan kommer trafikeras av tung trafik.

Ny parallell gang- och cykelvig

Ny parallell gdng- och cykelvég ska placeras sa att vdgomradet inte hamnar dver befintlig
markkabel. G&ng- och cykelvidgens vidgomrade ska placeras pa ett minsta avstand om 1
meter.

Ny korsande gang- och cykelvig
Vid ny korsande asfalterad, gatstensbelagd eller liknande belagd végstracka, bade bilvig
samt gadng- och cykelvédg, ska befintlig markkabel férlaggas i ror alternativt flyttas.

Ny parkeringsplats invid markkabel
Inga nya parkeringsomraden ska etableras éver befintliga markkablar.

Bemdtande:
Vattenfalls yttrande tas med i arbetet med kommande granskningshandlingar och

anpassas dar det ar nédvandigt.

4. Lantmateriet

Detaljplan for del av Ldngnds 5:1, Sjolundavagen

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-04-25) har féljande noterats:
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Foér plangenomférandet viktiga fragor dér planen behdver foérbéttras

(H&r redovisas synpunkter om s8dana frégor som Lantméteriet sérskilt ska bevaka och
s8dant som vi uppfattar som nédvéndigt att 8tgérda fér genomférandet av planen.)

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestédmmelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att
planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL
Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki: “Varken egenskapsgréns eller den sekundéra
egenskapsgrdnsen &r p§ férhand knuten till n8gon eller ndgra egenskapsbestdmmelser
utan kan anvéndas for den egenskapsbestdmmelse det behévs for i den enskilda
detaljplanen. Om den sekundédra egenskapsgrdnsen anvands &r det viktigt att det tydligt
framgé8r vilken bestémmelse den avgrénsar. Detta kan framg§ av listan med
planbestémmelser.”

Ett exempel dar detta I6sts pa ett fungerande satt &r i en plankarta frdn Dorotea kommun
— Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 déar kommunen skrivit texten “(begransas av
sekundar egenskapsgrans)” efter bestammelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestammelse som ska avgransas av sekundara egenskapsgranser.

HANVISNING I PLANBESTAMMELSE TILL ANNAT DOKUMENT

I planbestémmelsen med beteckningen f4 hanvisas det till planbeskrivningen / ett separat
dokument. Detta &r inte till3tet enligt 3 kap. 4§ Boverkets foreskrifter (2020:5) om
detaljplan.

Boverket motiverar detta med att eftersom detaljplanens planbestammelser ar juridiskt
bindande &r det inte lampligt att formulera en planbestammelse med hanvisningar till
planbeskrivningen eller andra separata dokument som inte har samma juridiska status.
Sadana hanvisningar kan férsvara en efterkommande tolkning och genomférandet av
planen. Det &r rimligt att Boverkets resonemang i denna fraga bor tillampas pa alla typer
av detaljplaner.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

I planférslaget finns det anvdndnings- eller planomradesgrénser i samma ldge som
fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
ldgesosakerhet (0,025 meter). Denna ldgesosakerhet kan dock vara missvisande och det
ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar lagesosdkerheten sattes.

Vid évergdngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter dver hela landet utan kontroll i falt.
Dessa fick lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att
manga av dessa punkter till exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god “intern”
ldgesosakerhet, men inte ligga ratt i férhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av
omraden dar det férekommer grénser med just ldgesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter,
och vid behov kontroliméta sddana griénser. Om ni kontrollmater gréanspunkter, se till att
kommunen gér en sa kallad DRK-leverans till ajourhalining-DRK@Im.se i
dverensstdmmelse med DRK-avtalet. D3 kommer det att framga av fastighetsgransernas
redovisning i den digitala registerkartan att lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka



punkter som har métts in och vilka punkter som &r transformerade utifran inmé&tningarna.
LEDNINGSRATT I PLANOMRADET

Detaljplanen berdrs av ledningsratt 0488-02/30.1. Ledningsratten &ar inte utritad i
plankartan utan enbart markerad med namn pa ledningsratten pa ett stélle. Pa ett annat
stélle star inte hela aktbeteckningen fér ledningsrétten, se bild nedan. Detta kan bli
férvirrande fér den som studerar plankartan. Ledningsratten ndmns ocksa felaktigt i
planbeskrivningen som 02/30, se bild nedan. Korrekt aktbeteckning ar 0488-02/30.

KOSTNAD FOR UPPHAVANDE AV LEDNINGSRATT

Lantmateriet kan inte alagga exploatdéren nagra forrattningskostnader vid upphévande av
en ledningsratt. Férrattningskostnaderna ska vid upphavande belasta ledningsagaren.

GEMENSAMHETSANLAGGNING INOM DETALJPLANEN

Gemensamhetsanlaggningen Langnas GA:3 berérs av detaljplanen. Om
gemensamhetsanlaggningen ska upphavas inom detaljplanen behdéver en omprévning av
gemensamhetsanldggningen goras. Det kan da behdva utgad ersattning till de deldgande
fastigheterna. I planbeskrivningen star det angivet att det ska ske en fastighetsreglering
av gemensamhetsanlaggningen till den kommunala fastigheten vilket ar felaktigt.

Delar av planen som bor férbattras

ANSVAR FOR ANSOKAN OM LANTMATERIFORRATTNINGAR

Det anges inte ndgot om vem som anséker om de lantmateriférrattningar som behdvs for
genomfdrandet av detaljplanen.

Bemotande:
Planhandlingen ses &ver infér granskningen sa att det blir tydligare rérande den sekundara
egenskapsgransen.

Hanvisningen till planbeskrivningen syftar till att underlétta forstdelsen av detaljplanen och
reglera gestaltning som skulle vara svar att uppnd pa annat satt. Infor granskningen
sakerstalls att bestémmelsen ar tillamplig.

Infér granskningen kontrolleras grundkartans kvalitet och exakthet.

Skrivning rérande gallande ledningsrétt ses 6ver sdvél i plankartan som i
planbeskrivhingen. Kostnaden fér flytt eller upphavande av ledningsratt kommer att
regleras i tillhérande exploateringsavtal. Planbeskrivningen ses éver vad galler
forandringen av gemensamhetsanldaggningen vid ett genomférande. Exploatdéren anséker
om lantmateriférrattning vid ett kommande genomférande. Detta fortydligas i
planhandlingen och regleras i kommande exploateringsavtal.

6. Polisen

Inom planomradet féreslds cirka 10 friliggande villor for bostadsdndamal, uppférda som
stolphus och med tillhérande carports. Anledningen till att uppféra husen pa stolpar &r att
ta hansyn till befintliga naturvarden som finns pa platsen och behdlla naturens karaktar
inom planomradet. I dversiktsplanen medges nya boendeomraden som kopplar ihop
tatorten Trosa med Langnasudd.



Skissen visar p& hus i jordnira dova firger i en lite annorlunda, modernistisk design som
sannolikt skulle sticka ut i ett omrades helhet. I det hdr omradet finns flertalet andra
hustyper som &r beldgna pa bergknallen bakom planom-radet och modernt designade
byggnader ar redan uppférda langs Skogsstigen i nordvastlig riktning och vidare upp pa
bergknallen. Modern design och fargsattning pa den befintliga bebyggelsen gér att den pa
visionsskissen fére-slagna bebyggelsen inte blir okonventionell, det skapas snarare
igenkénning och konsekvent hallning. Igenkanning och kontinuitet i ett omrade &r viktiga
for framjandet av trygghetskanslan. En plats far en vacklande identitet om sti-lar, design
och materialval blandas alltfér mycket.

Den moderna designen och att byggnaderna dessutom skall vara uppférda pa palar i den
slant som planomradet ar beldget skapar ocksa detta en kdnsla av genomténkthet; de
dova fargerna, sedumtakalternativen och att inte paverka markytan alltfér mycket gor att
en naturnara och varsam ide med detaljplanen infinner sig.

Detaljplaneomradet &r beldget ldngs Sjélundavagen ut mot Langnasudde och skall
betraktas som en del av ett stort villaomrade; andra funktioner finns 1,5- 2 km bort varfor
allmé@nna samfardsmedel eller egna fordon ar viktiga. Den sociala kontrollen av informell
karaktdr kommer sannolikt bli hég och omradet Idmpar sig vél fér grannsamverkan vid en
forsta anblick.

Den omfattande planbeskrivningen visar pa flertalet perspektiv som framjar
trygghetskanslan och anvéandare eller besdkare varfér Polismyndigheten inte har ndgon
erinran i detta samrad.

Bemdtande:
Yttrandet vidarebefordras infér det fortsatta arbetet med detaljplanen och infér dess

genomférande.

8. Sormlandskustens Raddningstjanst

Raddningstjansten avger féljande yttrande i aktuellt drende:

e Allméanna végnatet alternativt réddningsvagar bér anordnas sa att réddningstjénstens
fordon kan ta sig fram samt stallas upp inom ett avstdnd om maximalt 50 m frén
samtliga byggnaders angreppvdgar. Eventuella raddningsvagar ska uppfylla de krav
som anges i Boverkets byggregler.

o I forslaget framgar att brandposter ska anordnas i nédvandig omfattning.
Raddningstjénsten anser att det bér finnas brandposter inom omradet, med avstand
mellan brandposter som inte dverstiger 150 meter, detta innebér att avstandet blir som
ldngst 75 meter till ndrmaste brandpost.

e Brandposterna bor vara dimensionerade for att kunna ge ett flode pd minst 10 liter i
sekunden (600 liter/min)

Bemotande:
Raddningstjanstens yttrande vidarebefordras till kommunens tekniska enhet och
exploatéren infor det fortsatta arbetet.



9. Fastighetsagare, fastighet X

Som vi talades vid om per telefon ar vi oroliga for placeringen av avlastningsytan for
batplatserna.

Den kan inte placeras sa att var uppfartsvég blir en vandplan for de bilar som parkeras pa
avlastningsytan.

Det basta vore om avlastningsytan placeras efter att man passerat var uppfartsvédg sa att
det blir naturligt att aka fram till ladan och vdnda dar.

Bemotande:
Placeringen av avlastningsytan kommer att ses 6ver infor kommande granskning.

10. Region S6érmland

Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet har.
Regionen ar garna med i vidare diskussioner kring en eventuell utredning for en utékning
av kollektivtrafiken ndrmare det ndamnda omradet samt infrastrukturutvecklingen fér den
eventuellt tillagda hallplatsen ndrmare planomradet.

Bemdtande:
Trosa kommun kommer fortsatta samarbetet med regionen om kollektivtrafik och 6évrig
infrastruktur.

12. Fastighetsagare, fastighet X

Samrad - Detaljplan fér del av Langnas 5:1, Sjélundavagen

Som boende pa Skogsstigen i Trosa har jag erhallit information om detaljplan fér del av

Langnéas 5:1, Sjélundavagen och i samma utskick fatt veta att samrdd pagar under peri-
oden 28 april och 19 maj 2025. I utskicket uppmanas man att héra av sig kring detta via
detaljplan@trosa.se om man har synpunkter som i sa fall blir offentliga handlingar.

Innehall
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Trosa kommuns oversiktsplan ....ccvcciiicriiirrnsmresrre s rs s s s s ra s nnannnannns 2
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RESUIAL ..t 3
D] U 7] o o 4

Slutsats och rekommendation.........c.cciiciiiiiii i i rre s s s s s s s s s s aannmnnannnna 7

Bakgrund

Undertecknad har bott pa Skogsstigen sedan december 2008 och har sedan dess som
naturintresserad foljt djur- och vaxtliv pd platsen. Mycket av det som noterats har sedan
rapporterats till SLU Artdatabankens databas Artportalen varfér det finns gott om inform-
ation om eventuella skyddsvarda arter. Svenska myndigheter férvantas ta hansyn till det
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som finns i namnda databas vilket inte tycks vara fallet med L&ngnéas 5:1, Sjélundavédgen
varfér vissa kompletteringar kan vara pa sin plats.

Tidigare samrad

Vid samrad fér anldggandet av sju tomter pa Langnas 3:8 och 3:9 i anslutning till Skogs-
stigen 2010 var det flera yttranden som uttryckte oro 6ver att aldre storvuxna trad skulle
avverkas och att Skogsstigens karaktar skulle paverkas. I svaren i samradet trycktes det
pa att man pa "prickmarkerad mark” skulle ta sarskild hansyn till just dldre trdd och att
dessa skulle inventeras innan markberedning. Se exempelvis svaret p& Naturskyddsfor-
eningens yttrande. I praktiken kalhéggs hela backen och i samband med markberedning
och spréngning forvandlades den till en grushég. Det har tagit manga &r innan naturen
inom det paverkade omradet vuxit upp och blivit grént. I kanten utmed Skogsstigen rér
det sig om naturlig vegetation, men i dvrigt handlar det om anlagda tomter med icke in-
hemska véxter som star for en majoritet av grénskan. Med detta i minne infinner sig en
viss skepsis kring skrivelser i samrdd som det fér Sjélundavagen nér det star att man ska
ta hansyn till dagens vegetation och minimera ingreppen.

Trosa kommuns 6versiktsplan

Innan vi gar in p& naturvarden i omradet, och eventuella hénsyn till dessa, kan
det vara pa sin plats att paminna om vad som skrivs i kommunens egen
dversiktsplan med rubriken “Hallbarhet och tillvéxt”. Har kan man notera
utfastelser som: "Trosa dr en av Sveriges Ekokommuner med syftet att frémja
utvecklingen mot ett mer hllbart samhélle och verka som férebilder och
féregdngare inom miljbomrédet.", "God samhdéllsplanering kan skapa
férutséattningar for positiva effekter av ekosystemtjéanster. Med
ekosystemtjanster menas ekosystemens direkta och indirekta bidrag till
manniskors véalbefinnande och handlar om ett samspel mellan manniska och
natur." och "Dar har samhéllsplaneringen en viktig roll genom hénsynsfull
planering av stadens grén- och vattenomrdden samt planering fér att trygga
ekosystemens I8ngsiktiga funktion genom att tillse tillréckligt stora ytor, variation
av miljéer och kontakt med omgivande grénomrdden. I en vdxande kommun &r
det av betydelse att viktiga spridningskorridorer s§vél i stort som smétt
sdkerstélls."

Som privatperson och kommuninvanare som flyttat till Trosa for dess smaskalighet och
narheten till just vardefull natur inpa knuten uppskattar jag ambitioner som dessa. Ovan
har vi alltsd kommunens egen beskrivning av hur man ser pa det som tas upp nedan och
jag undrar nu om nagot av detta har vagts in i planeringen.

Naturvarden

Som en del av underlagen till samrad refereras till inventeringar pa platsen. Darutdver
finns alltsd en hel del information i Artportalen som pavisar hég biodiversitet i omradet
enligt nedan.



Metod

I ndmnda Artportalen finns goda méjligheter att séka ratt pa fynd som rapporterats av
professionella inventerare och/eller en kunnig allmanhet. I fallet med Langnés 5:1,

Sjdlundavagen kan man da ldgga en s.k. polygon dver kartan i databasen och sedan sétta
upp ett antal sokkriterier enligt figur 1 och 2.

GEQGRAFI
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Figur 1: Polygon lagd éver omr8det som p8verkas enligt samr8dsplan fér L8ngnés 5:1,
Sjélundavégen.
ART Fler sokparametrar (5 av 5 visas) []
Artgrupp Alla artgrupper -
Art Q
Alls artgrupper Svensks T
Skyddade fynd [0 visa skyddade fynd. Fynden visas i tvé separata listor.
Rodlistekategori INT, Mara hotad v Hotade Alla rodlistade
VU, Sarbar x
Naturvard v
PERIOD Fler sbkparametrar (4 av 7 viszs) (]
Infoga datum Idag Tredagar Enwecka Enmanad 2025 2024 2000-2025 Mollstall
Period Fran: -E Tl ~El [ stk pa period oavsett &r
Ar Fran: | 2015 Till: | 2025
Ménad _Jjan [|feb [mar [Japr _|maj [Jjun Jjul Jeug [Isep [_]okt nov dec

Figur 2: I Artportalen kan man sédtta upp sékkriterier av olika slag. I ovan exempel s6ker man alla

organismgrupper under perioden 2015-2025 som har n8gon slags status enligt réddatalistan (EN,
VU, NT).

Resultat

Gor man en sékning pa omradet som paverkas av aktuell detaljplan, och begrénsar sig
till de senaste tio aren, kan man konstatera att det noterats 845 taxa. Dessa férdelar sig
bl.a. pd 161 karlvaxter, 179 faglar samt 458 insekter. Av dessa &r 46 arter noterade som
ar rodlistade, och slutligen kan man anta att 17 av de rédlistade arterna ar reproduce-

rande i eller intill tdnkt bebyggt omrade utmed Sjélundavégen. Se figur 3 for listan av de
17 arterna.
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Backklover Trifolium montanum NT

Figur 3: Férteckning éver rédlistade arter noterade vid L8ngnés 5:1, Sjélundavdgen under perioden
2015-2025 och som kan antas vara reproducerande i eller intill tdnkt nybebyggt omrde.

Diskussion

I omrddet kring dagens byggnation vid Skogsstigen finns fortfarande naturlig vegetation
bevarad. Exempelvis kvarvarande skog (efter barkborreangrepp) kring vattentornet och i
omradet mellan Skogsstigen och L&ngné&s gard. I det glest bebyggda omrddet SO Skogs-
stigen finns ocksa tillrackligt med naturligt habitat for att bara en hég biologisk mangfald
tillsammans med redan namnda skogsrester. Tradridan/korridoren utmed Sjélundavégen
dr i saimmanhaget intressant dd den dels bjuder lite annorlunda biotop mot blandskogen
pa asen, och dels utgdr en refug for rérliga arter som faglar och fjarilar att forflytta sig i.
Figur 4 utgor ett forsok att illustrera hur framst faglar rér sig i omradet.

Figur 4: Bl8markerat omr8de visar ungefir den sluttning som p8verkades vid byggnation av sju
fastigheter fér tiotalet 8r sedan. De gulmarkerade polygonerna det omr8de som &r aktuellt i detta
samr8d. Pilarna visar schematiskt hur f8glar rér sig nér de ndringsséker eller hdvdar revir i
omr8det. Den prickade gréna linjen illustrerar att den uppvéxande vegetationen utmed Skogsstigen
nedanfér p§verkat omr8de nu &r s8 pass omfattande att vissa f8gelarter dven nyttjar denna remsa.

I forslaget som detta yttrande galler har man lamnat en grén korridor i den sydéstra de-
len vilket ar lovvart. I tidigare forslag till exploatering utmed Sjélundavagen har man i
hoégre grad foljt detaljplanen och I[dmnat aven en gron refug i den nordvastra delen av
tankt omrade enligt figur 5.
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Figur 5: Vid tidigare samr8d fér byggnation utmed Sjélundavédgen saknas den gréna refug

man nu féresl8r i sydéstra delen, men istéllet tinker man sig idag byggnation i den sv8rex-
ploaterade nordvédstra delen som i tidigare férslag hyste kvarvarande ordinarie vegetation.

Det tidigare forslaget foljer battre detaljplanen som undertecknad tolkar den. Se figur 6 &

o g

Figur 6: Detaljplanen s§ som den presenteras p8 Trosa kommuns hemsida. Det &r lite sv8rtolkat

hur man ténker sig omr8det séder om Sjélundavdgen vid avtaget mot Skogsstigen, men nog ser
det ut som att man ursprungligen tankt sig att den sumpiga svacka som finns har inte lémpar sig
for byggnation.
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Figur 7. Samma illustration som i figur 6, men in-zoomad och som hybridkarta.

I nuvarande férslag till byggnation finns alltsa hus med carport inritat pa den svarexploa-
terade delen nedanfér avtaget till Skogsstigen enligt figur 8. Att man ska kunna placera
en carport som i forslaget enligt figur 9 utan betydande utfylinad och ingrepp i omradet
&r svart att forsta.

a,bid,d, "~
e, f, f:f.f,

+

N 6530800

w0iszL 3 - E 125100
.

a;b,d 2 z%
ef 1.1,

Figur 8: Senaste férslaget till byggnation utmed Sjélundavdgen som detta samrdd handlar om. H&r
syns den gréna korridoren i sydéstra delen av omr8det samt férslaget till byggnation i den
nordvéstra delen.
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Figur 9: Férslaget till byggnation i den nordvéstra delen av omr8det. Platsen dér de tv§
husen ldngst i nordvést &r placerade &r idag en blét sénka och i dokumentationen anges att
man Iéser detta genom att stélla husen p8 stolpar. Carporten ldngst i nordvdst kommer
sannolikt att krdva rejalt med utfyllnad om det ska g8 att kéra in en bil i densamma. Man
kan allts§ férvénta sig betydande ingrepp p& platsen och det &r svart att férst8 hur ndgon
ursprunglig vegetation ska kunna kvarst8 p8 denna plats efter fardigstédllande av
byggnaderna.

Slutsats och rekommendation

Som redogjorts ovan haller omradet intill och utmed Sjélundavagen hég biodiver-
sitet med en rad rddlistade arter som sannolikt revirhavdande och reproduce-
rande. Darfor ar planen for exploatering enligt nuvarande férslag olamplig med ar-
gument som beskrivs ovan, men framhéardar man i att ga vidare med detta behé-
ver man ta stérsta méjliga naturhansyn vid ingrepp i omradet. Sarskilt olampligt
ar exploaterandet av den svarbebyggda nordvéstra delen av gulmarkerat omrade
dar man istallet boér félja detaljplanen. Detta for att minimera stérre ingrepp med
exempelvis utfylinad av fukthdllande mark och istéllet bevara en grén bard mer
likt forslaget i tidigare samrad.

Om kommunen vill ha ytterligare forklaringar av ovan text eller diskutera mina
forslag ar det bara att héra av sig pa den mejladress jag anvénder for att skicka in
denna inlaga.

Bemodtande:

Genomfdrandet av detaljplanen for Langnas 3:8 och 3:9 motsvarade inte
forvantningarna pa exploatoren eller detaljplanens intentioner. Detta har lett till
flera sanktionsarenden gentemot enskilda fastighetsdgare inom planomradet att
3terplantera nedtagna trad. Detta &r nagot Trosa kommun beklagar. Inom ramen
for nu aktuell detaljplan ser bestammelserna annorlunda ut och inriktningen ar att
bygga hus pa stolpar pa motsvarande vis som vid Emils backe i den véstra delen av
Trosa stad. Nu aktuell exploatér har byggt en stor del av husen inom det omradet
och har god erfarenhet av tekniken och en vana att anpassa byggnation till platsens
topografi och férutsattningar. Ett framtida genomférande ar sdledes mer tydligt

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
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reglerat &n i den detaljplan svaranden lyfter.

Inom ramen for detaljplanen har en naturvardesinventering och dartill hérande
konsekvensanalys tagits fram vilken utgoér ett av underlagen till avvagningarna som
resulterat i aktuellt planférslag. Infér granskningen kommer en artskyddsutredning
med férslag pa kompensationsatgérder att tas fram. I naturvardesinventeringen
konstateras att det inom och i narheten finns skyddsvérda arter. Omradets karaktar
och férutsattningar ar beskrivna och utifrdn inventeringen har planforslaget
anpassats for att ta hansyn till dessa varden. Infér granskningen ar det méjligt att
ytterligare anpassningar gors utifran resultaten fran artskyddsutredningen.

Sjolundavagen ar i sig redan planlagd som kommunal gata och en upprustning av
den kommer ske i samband med att aktuell detaljplan genomférs. Markarbeten
sasom uppfyllningar och anldggningsatgarder kommer utféras utmed végen. Trosa
kommun beddmer att den har typen av arbete ar mojligt att genomféra mot
Sjdlundavagen och det blir ocksd d3 méjligt att anldgga carports. En yta har
planlagts som plusmark dar carports far placeras. Exakt placering kommer att
avgoras i samband med genomférandet av detaljplanen men markeringen i
plankartan &r gjord for att pa basta satt kunna anpassa placeringen utifran varje
fastighets forutsattningar. Ambitionen ar att aktuellt planprojekt ska anpassas till
sin omgivning och férutsattningar pa platsen p& motsvarande satt som bebyggelsen
i Emils backe gjort.

13. Fastighetsdgare, fastighet X

I telefonsamtal till Linda Axelsson har vi papekat ett fel pa sid 33, servitut etc.
Trosa Langnas 5:12 &r inte en kommunal fastighet utan en privat fastighet. Bortsett
fran detta har vi inga p@pekanden pa samradshandlingen.

Bemotande:
Planhandlingen rattas infér granskningen.

14. Fastighetsagare, fastighet X

Vi bekréftar att vi erhallit forslag till detaljplan for Sjélundavégen, L&ngnas 5:1. I
grunden &r vi positiva till projektet men med nedanstdende synpunkter och
reservationer:

e Vid forvarvet av var tomt var omrddet endast dversiktsplanerat och vi kunde
darfor inte férutse bebyggelse vid férvarvet utan investerade ett avseende
belopp éver géllande marknadspriser for att erhalla fri havsutsikt. Vi vill tyd-
ligt framhalla att vi inte ar negativa till byggnationen av hus men kommer
inte att acceptera en byggnation av tvaplanshus som innebér ett férsdmrat
marknadsvarde pd vart hus genom férlorad havsutsikt. Vi kan daremot ac-
ceptera att det byggs tva eller tre stycken enplanshus nedanfér oss, vilket
skulle innebdra betydligt mindre férlorad havsutsikt.
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e Vi anser att forslagen av referensprojekten avseende "stolphusen uppférda
av exploatéren i Trosa kommun" uppfyller era ambitioner att "skapa ett sam-
manhallet bostadskvarter" avseende storsta respektive minsta storlek pa
husyta och nockhdjd, takvinklar samt att utformning av fasader ska "an-
passa till omkringliggande bebyggelse". Visionsskissen med "hobbithus" an-
ser vi inte uppfyller dessa kriterier utan avviker helt fran omgivande bebyg-
gelse.

e Visionsskissen som visar féreslagen bebyggelse har vi dven svart att se
dverensstammer med verkligheten. Végen ser betydligt bredare ut och da
carportarna ligger ute i viagen &r det tankt att vi ska g och cykla mellan
carportar och hus? Vi saknar referenspunkter, exempelvis pinnar som utmar-
ker tdnkta vag- och tomtgranser samt husplaceringar for att géra en rimlig
beddémning.

e Sjdélundavagen och sarskilt korsningen Sjélundagatan/Skogsstigen ar i stort
behov av att breddas och férses med trygg gang- och cykelvédg nar vi nu ska
ingd i tatorten. Det bor manga barn i omrddet och végen trafikeras frekvent
av promenerande och vandrande pd Sérmlandsleden. Personbilar kan inte
motas utan att kéra ner i dikeskanten och vagen har under flera ar trafike-
rats och slitits av tung trafik pga standigt padgdende byggnationer. Det ar
mycket positivt att Sjélundavdagen antligen blir asfalterad och upplyst.

Nagra tankar och fragestiallningar:

Gangvég ska anldggas nedanfér husen, vilket sdkert blir bra, men vi har manga

o . M . o ue M
gaende och cyklister som ansluter till Sjélundavagen fran Stensundsvagen via
skogen och Skogsstigen ner till korsningen. Var ansluter de, och vi, till
"vasstraket"? Férslagsvis skulle en anslutning ifran korsningen 6ka tillgangligheten.

Kommer husen att byggas alla samtidigt eller efterhand som husen saljs?
Kan vi stilla krav pd att grusvédgen vattnas/saltas under byggnation?

Avslutningsvis kan vi konstatera att vi ar aldre och har bott ett antal &r i Trosa och
har uppfattningen att manga, liksom oss, skulle valkomna ett tillskott av mindre
enplanshus utan stora underhdllskravande tomter.

Vi &r &ldre och har bott ett antal r i Trosa och har uppfattningen att manga, liksom
oss, har behov av mindre enplanshus utan stor underhdllskravande tomt.

Bemotande:

Planomradet &r beldget pa mellan 3 och 4 m & h. Svarandens fastighet &r hégre be-
ldgen &n planomradet och huvudbyggnaden &r placerad pa ca 13 m 6 h. Vyn ut fran
tomt och hus kommer forstds att &ndras jamfort med idag d& planomradet &r obe-
byggt men med tanke pa att en utglesning av planomradet kommer ske i kombi-
nation med att héjderna halls nere pa den nya bebyggelsen bedéms paverkan for
svaranden vara férhallandevis begrénsad. I arbetet med att ta fram planférslaget
har anpassning till bakomliggande fastigheter och bostadshus varit en viktig aspekt.
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Omradet runt aktuellt planomrade har en mycket varierad bebyggelse. I dess di-
rekta nérhet finns utpréglade sportstugor och fritidshus, timmerhus, tegelvillor fran
1960-talet, funkisinspirerade villor med trafasad utmed Skogsstigen, tidstypiska
vita villor med stora fénsterpartier fran 2010-talet samt omvandlade fritidshus till
mer permanent standard. Den foreslagna bebyggelsen har en tydlig eko-profil och
fargsattning och materialval syftar till att anpassa den nya bebyggelsen till platsen
men samtidigt ge omradet en egen gestaltning och karaktar. Gestaltning ar alltid
en subjektiv beddbmning och det som en person uppskattar gillas inte av en annan.
Kommunen har med planforslaget forsokt att skapa ett nytt boendeomrade med en
tydlig egen profil anpassad till topografi och vyn fran Ostra Stadsfjarden. Land-
skapsbilden har varit viktig och ambitionen har varit att battre smalta in mot natu-
ren och omgivningen. Det finns tyvérr exempel pd planomraden i direkt anslutning
dar bestammelser att skydda trad och natur inte respekterats och darmed expone-
rat ny bebyggelse pa ett satt som inte var tankt nar detaljplanen togs fram. Detta
har fatt till féljd att landskapsbilden fran sjon paverkats pa ett negativt sétt.

Visionsbilden utmed Sjélundavagen redovisar en mdjlig placering av kommande bo-
stdders uppfart och carport. Till vanster syns den upprustade Sj6lundavagen som ar
en kommunal gata. Mellan carports och bostadshus ar ytan grusad fér att under-
latta hantering av dagvatten. Fér trafikanter pa Sjélundavigen kommer det vid ett
genomfbérande att vara tydligt vilka delar som utgér tomtmark och vilka som utgoér
allman gata.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer Sjélundavagen att ges en férbattrad
standard.

Vasstraket &r &nnu inte projekterat och i detalj planlagt. Kommunen tar med sva-
randens énskemal infor det arbetet for att pd basta sétt skapa tillganglighet till
vassomradet.

Tanken &r att bygga och sélja husen i ett sammanhang men exakt hur ar svart att
saga idag eftersom det beror mycket pa rdédande marknadsldge. Det finns inga tan-
kar frdn exploatdren att salja tomter styckvis med valfri husleverantdr utan inrikt-
ningen ar ett sammanhallet omrade anpassat till platsen.

Trosa kommun tar med 6nskemalet om att minska damm och stérningar fran den
grusade vagen infor byggnationen. I den man detta kan regleras gors det i s3 fall i
kommande exploateringsavtal.

Aktuellt planomrade motsvarar i stort det dnskemal svaranden ndmner om nya bo-
stader.

15. Fastighetsagare, fastighet X

Ert antagande om bullernivaer &r felaktigt och baseras inte pa empiriska fakta i
detaljplanen och &r dessvirre felaktigt. Sedan 2008 har undertecknade bott pa
Skogsstigen och kan tyvarr konstatera att radande 30-hastighetsbegransning pa
Gunnarstensgatan ej respekteras. Vart estimat ar att hogst 50% av trafikflodet
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foljer utsatt hastighetsbegransning om 30 km. Alltsa finns ett bullerproblem pa
ungefar hélften av det indikerade trafikflodet i detaljplanen. Med sa dalig empirisk
underbyggnad kan man inte fatta val underbyggda beslut.

Dessutom &r vdgen smal och biltrafik skall samsas med gang- och cykeltrafikanter,
varav manga barn pa vég till skola och andra fritidsaktiviteter.

Vi yrkar pa att detaljplanen endast kan antagas med kraftfulla atgarder for att
sanka hastigheten pd Gunnarstensgatan, sdsom permanent fartgupp eller andra
hastighets ddmpande atgarder. Med den utdkade trafik som férvantas i samband
med denna detaljplan kommer var bullersituation avsevért forsdmras samt 6ka
risker for olyckor sdvida inte kraftfulla hastighetsdampande atgéarder sétts in.

Bemotande:

Infér granskningen ses avsnittet om buller dver for att ge en rattvisande bild. Trosa
kommun har studerat framtagna berédkningar av trafiken i omradet som underlag
till planhandlingen. Tyvérr finns inte matpunkter dar det gar att géra uppféljningar
over tid pa ett fullstidndigt séatt eller pa platser som perfekt matchar planomradet.
P& Gunnarstensgatan gjordes, vid fastigheten Hoppet 10, en trafikmétning ar 2010.
Vid den konstaterades en ADT p& 346 fordon totalt i bada riktningarna. Det betyder
att sett dver ett genomsnitt dver aret passerades punkten av 346 fordon per dygn.
Utifrdn studerade varden 6verskred 25% av de passerade fordonen radande hastig-
hetsbegransning.

Ar 2022 gjordes en motsvarande matning en bit darifrdn pd Askdgatan invid
Snétippen. Den métningen visade pa en arsdygnstrafik pd 401 fordon totalt i bada
riktningarna och av dessa éverskred 30% hastighetsbegransningen. Matpunkten vid
Askdgatan bedéms trafikeras fran fler gator &n den vid Gunnarstensgatan men det
ar inte maojligt att rakt av géra en jamforelse mellan matningarna. Matpunkten vid
Gunnarstensgatan ger heller inte en korrekt bild av trafikeringen vid planomradet
da trafik forbi aktuell plats sannolikt dven trafikeras av resande fran andra gator i
omradet. Dessa trafikmatningar kan dock ge en éversiktlig uppskattning av trafiken
i omraddet utifrdn vilken en berédkning av bullernivder kan géras.

Sj6lundavagen kommer att rustas upp vid ett genomférande av detaljplanen till en
hégre standard jamfért med idag.

Det &r inte aktuellt att reglera hastighetsddmpande atgérder fér Gunnarstensgatan
inom ramen for detaljplanen. Trafiken &r férhallandevis begransad och kommunen
anlagger endast undantagsvis permanenta fartgupp eller liknande bade eftersom
dessa hinder ger problem for den framtida skétseln och underhallet av kommunens
vdgar men ocksa for att de kan orsaka problem for raddningstjénst och ambulans.

16. Lansstyrelsen Sédermanlands lan

Lansstyrelsens yttrande finns redovisat i sin helhet i slutet av dokumentet.
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Bemotande:
Dagvatten ska hanteras i enlighet med framtagen dagvattenutredning.
Genomfdrandet kommer att regleras i exploateringsavtal kopplat till detaljplanen.

Eftersom huvuddelen av planomradet &r beldget utanfér strandskyddat omrade har
inte nagon lokaliseringsprévning gjorts. Infér granskningen tydliggérs detta i
planbeskrivningen och omradet ses dver utifran Lansstyrelsens yttrande i detta
avseende. Tillgangligheten for strévande och den allemansrattsliga tillgangligheten
kommer inte att paverkas negativt. Det finns goda forutséttningar att dven
fortsattningsvis réra sig i vassomradet nedanfér planomradet. Sjdlundavéagen far en
forbattrad tillganglighet vid planens genomférande och sjélva planomradet utgor
inte ndgot strovomrade som avses i riksintressebeskrivningen. De naturvdrden som
pavisats i den genomfdrda naturvdrdesinventeringen sékerstélls genom
planforslaget och inom ramen fér den artskyddsutredning som genomférs kommer
kompensationsdtgarder att redovisas vilka ocksd kommer att sikerstallas i
kommande exploateringsavtal.

Infér granskningen kommer strandskyddslinjen utredas och redovisas i kommande
planbeskrivning. Det ar inte aktuellt att hava strandskydd anda fram till
strandlinjen. Detaljplanen omfattar endast omradet ndrmast Sjélundavégen vilket
till stora delar &r belaget utanfér strandskyddat omrade.

Trosa kommun &r strandskyddsmyndighet och hanterar dispenser som rér omradet
mellan planomradet och strandlinjen. Kommunen &r tveksam till att ldgga in
vassomradet i detaljplanen da det i nulaget inte &r klarlagt exakt var ett sadant
gangstrak skulle anldggas. Vid ett genomférande av en strandpromenad nedanfor
omradet kommer detta att prévas av kommunens strandskyddshandléggare.

Marknivan inom planomradet &r mellan drygt 2 och ndrmare 4 m 6 h. Bebyggelsen
ar foreslagen i direkt anslutning till Sjlundavdgen som &r idag beldgen p& mellan 3
och 4,5 m. Sjélundavagen kommer att uppgraderas till en hégre standard vilket gor
att vdgen kommer héjas ndgot. Infér granskningen kompletteras plankartan med
att ny bebyggelse ska anldggas sa att kontinuerlig avrinning mot Sjélundavégen
kan anordnas. Detta sakerstaller att bebyggelsen forhaller sig till Sjolundavéagen
vilken ar beldgen pa en déversvdmningssaker hdjd dven sett pa 1ang sikt.

Gunnarstensgatan ar forvisso den kortaste vagen for Raddningstjansten att ta sig
till planomradet men det finns dven tillgdnglighet via L&ngn&asvagen och
Gunnarstensgatan skulle vara dversvammad vid en krissituation. Kommunen ar
huvudman fér Gunnarstensgatan och den Tekniska enheten ser kontinuerligt éver
vagnatet i syfte att sdkerstalla det for att klara féréandrade fléden och
havsvattennivder pa 18ng sikt. Gunnarstensgatan &r planlagd sedan tidigare och
négon ny reglering av den kommunala gatan ar inte aktuell inom ramen fér aktuell
detaljplan. Gatan trafikforsorjer flera bostadsomraden i sin fortsattning mot
Sjoélundavagen.
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I planbeskrivningen framgar att planomradet &r beldget pd urberg. Det &r mycket
goda geotekniska forhallanden inom planomradet. Vid behov tydliggérs detta
ytterligare infér granskningen.

Sjolundavagen kommer att uppgraderas i samband med genomférandet av
detaljplanen. Den kommer &ven fortsittningsvis vara en smaskalig vdg men med
en hogre standard jamfort med dagens grusvag.

Infér granskningen kommer en artskyddsutredning tas fram. Planhandlingen
kommer uppdateras utifrdn dess resultat. Behovet av ytterligare inventeringar
kommer att studeras i samband med framtagandet av utredningen. Samtidigt ar
det viktigt att podngtera att planomradet &r ett begrédnsat omrade omgivet av stora
glest bebyggda fastigheter med liknande férutsattningar. Det finns mycket goda
méjligheter att de grona vardena inom omradet vérnas.
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Yttrande 1(6)

Datum Diarienummer
Dossier
88-4-243

Trosa kommun
detaljplan@trosa.se

Samrad om detaljplan for del av Langnas 5:1,
Sjolundavagen, Trosa kommun

Kommunens arendenummer: sbn /2020:12

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med
5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade
2025-04-25. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
MB {6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid
med gallande bestammelser

3. verka for att sddana frdgor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa
ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa eller
sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt
om tillampningen av bestimmelserna i denna lag, om det behdvs fran
allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av bostader utmed
Sjolundavagen for att ytterligare forstarka och utveckla Trosa tatort.
Syftet ar vidare att gora detta med hansyn till den naturkaraktar som
finns pa platsen.

Postadress: 611 86 Nykdping Telefon: 010-2234000  E-post: sodermanland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/sodermanland
www.lansstyrelsen.se/sodermanland/personuppgifter
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Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Kommunen bedomer att detaljplanen 6éverensstammer med gallande
oversiktsplan dar planomradet ar utpekat som ett nytt bostadsomrade.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i denna del.

Detaljplanen Overensstammer daremot inte med Lansstyrelsens
granskningsyttrande dver 6versiktsplanen (2022-09-14) i fraga om risk
for oversvamning kopplade till klimatrelaterade risker. Provning av dessa
fragor ska ske i efterfoljande detaljplanelaggning. I granskningsyttrandet
har Lansstyrelsen aven upplyst om att prévning av majlighet for
strandnara bebyggelse far ske i efterkommande detaljplaneldggning.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kanda férhallanden att fragor som ror strandskydd, halsa
och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion, ska losas pa
ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. [ annat fall
kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer - vatten och dagvattenhantering

Exploateringen medfor att vattnets flode, markinfiltration och omréadets
fororeningsbelastning med mera férandras. Det ar darfor positivt att en
dagvattenutredning tagits fram. Kommunen bedomer att den planerade
exploateringen inte paverkar recipientens mojligheter att uppna MKN.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning under férutsattning att
foreslagna dagvattenatgarder genomfors samt att rekommendationer om
fortsatt arbete foljs.

Dagvattenhanteringen far inte medfora att féroreningar sprids till mark,
yt- och grundvatten, sa att MKN vatten forsamras. Nedstroms- och
narliggande omraden far inte heller 6versvimmas nar vattnet leds om
inom detaljplaneomradet.

Strandskydd

En del av planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Kommunen
avser att upphava strandskyddet for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. (7 kap. 18 ¢ § punkt 5
MB). Att tillskapa bostader i just detta centrala lage beddms av
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kommunen som ett angeldget intresse, eftersom det uppfyller tillgingen
till kollektivtrafik, service och befintlig infrastruktur. Omrédet ar utpekat
i 6versiktsplanen.

Att upphava strandskydd i en detaljplan forutsatter att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ MB for det och att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskydds-
intresset. Ett upphavande far inte omfatta ett omrade som behovs for att
sakerstalla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.

Tillskott av bostader ar sddant angelaget allmant intresse som kan
medfora att det finns sarskilda skal for att upphava strandskyddet. For
att sa ska vara fallet bor den planerade atgarden langsiktigt ge fordelar
for samhallet. Lansstyrelsen anser att det utpekade omradet for
bostadsbyggnation som omfattar ca 10 villor ar alltfér begransat for att
kunna tillgodose funktionen av bostadsbyggnad som ett angelaget
allmant intresse. Kommunen har inte visat hur den valda lokaliseringen
starker kommunens kollektivtrafikstrak!. Avstind till narmaste hallplats
ar idag ca en kilometer.

For att det sarskilda skalet enligt 7 kap. 18c § 5 miljobalken ska kunna
tillimpas maste kommunen visa att en annan lokalisering ar omdjlig eller
orimlig for att tillgodose det angeldgna allmanna intresset. Om atgirden
kan lokaliseras utanfor strandskyddat omrade ska den lokaliseringen
valjas?. Lansstyrelsen i tidigare yttrande daterat 2020-06-29, dnr 4458-
2020, efterfrdgat en beskrivning om och hur en lokaliseringsprévning
gjorts. Aven i Lansstyrelsens granskningsyttrande dver dversiktsplanen
framgér att underlag for prévning av strandnara bebyggelse ska tas fram
vid detaljplanelaggning. Nagon lokaliseringsprévning inte presenterats i
detta planforslag.

For att det sarskilda skalet ska vara mojligt att aberopa méste aven
strandskyddets bada syften tillgodoses?. Enligt naturvardesinventeringen
har det aktuella omradet varden for djur- och vaxtlivet som riskerar att
forsvinna. Omradet ar aven ett populart promenadstrak som ar
tillgangligt for allménheten. Planomradet omfattas dven av riksintresse
for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1 och 2 § MB. Inom riksintresset ska
sarskild hansyn beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

T MOD mal P 6587-22
2MOD mél P 6876-15
3 Jmf MOD ma3l P6876-15
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Kommunen har inte visat att det sarskilda skalet ar tillampbart och inte
heller att nyttan och behovet av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Strandlinje och fri passage

Lansstyrelsen bedomer att ett mycket storre omrade omfattas av
strandskydd an det som kommunen pekat ut. Enligt Lansstyrelsens
beddémning foljer inte strandlinjen den topografiska kartan utan gar
innanfor den vattenvegetation som finns pa platsen. I det kommande
planarbetet behover det utredas hur stort omrdde som omfattas av
strandskydd.

Ett upphavande av strandskyddet far inte omfatta ett omrade som
behovs for fri passage. Det innebar att strandskyddet inte far upphéavas
anda intill strandlinjen. Den fria passagen bor aldrig vara mindre an
nagra tiotal meter i bredd fran strandlinjen. Planforslaget behover
tillféras ett utforligt resonemang och tydligt stallningstagande kring fri
passage.

Strandpromenaden

Enligt planbeskrivningen ska en strandpromenad anlaggas mellan de nya
husen och vattnet men uppforandet maojliggors inte i detaljplanen. Att
reglera genomforandet i ett exploateringsavtal mellan exploator och
kommun éar inte tillrackligt da dtgarden aven kraver en dispensprévning
utifran strandskyddslagstiftningen. Lansstyrelsen anser att
strandpromenaden behover provas inom det nu aktuella planarbetet.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, dversvamning eller
erosion

Oversvamning

Delar av planomradet ligger inom omrade som riskera att oversvimmas
vid hojda havsnivder. Forutsatt att erforderlig hdjdsattning av nya
byggnader sker over risknivan 1,67 meter, riskerar inte bebyggelsen att
oversvammas vid hojda havsnivaer. For att sdkerstélla att bebyggelsen
blir 1amplig ska erforderlig h6jdsattning av byggnaderna regleras pa
plankartan.

Lansstyrelsen konstaterar att Gunnarstensgatan riskerar att
oversvammas utanfoér planomradet, vid skyfall och héjda havsnivaer.
Detta riskerar att forsamra framkomligheten alternativt att skara av
vagen till ny och befintlig bebyggelse. Framkomligheten for raddnings-
tjanst och mojligheten till utrymning av boende ska sakerstallas av
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kommunen som vighallare. Det bor ske genom lamplig hojdsattning av
Gunnarstensgatan. Utan atgarder vid Gunnarstenstensgatan riskerar
bebyggelsen att bli olamplig.

Geotekniska sakerhetsfragor

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med
hansyn till bl.a. jord- och bergfoérhéllandena. I samradsunderlaget saknas
en redovisning av de geotekniska forhdllandena inom och i anslutning till
planomradet. Infor granskningsskedet behover planbeskrivningen
tillféras en beskrivning av de geotekniska forutsattningarna och hur de
har beaktats. Om det kravs atgarder eller restriktioner for att marken ska
bli lamplig ska dessa sakerstallas i detaljplanen.

Trafiksakerhet

Av planforslaget framgéar att planomradet idag och i framtiden nés via
Sjolundavagen som ar en grusvag med enkel standard, anpassad for ett
fritidshusomréde. I det fortsatta planarbetet behoéver det klargoras hur
oskyddade trafikanter kan ta sig till nairmaste héllplats, service och skola
med mera pa ett sakert satt.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljévarden

Enligt planens syfte ska utbyggnaden av bostader mojliggoras med
hansyn till den naturkaraktar som finns pé platsen. Av planforslaget
framgar det inte hur kommunen avser att ta hansyn till gron infra-
struktur och ekosystemtjanster vid ett genomférande av planen och hur
t.ex. spridningsvagar och biotoper avses kompenseras. Detta behover
fortydligas infor granskningsskedet.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i frigor som har betydelse for
planens genomforbarhet.

Artskyddsforordningen (2007:845)

Av planforslaget framgar att skyddade arter har patraffats inom
planomradet och att ett genomférande av detaljplanen riskerar att
komma i konflikt med artskyddsbestammelserna.

I den fortsatta planprocessen behdver kommunen utreda hur ett
genomforande av planen paverkar de skyddade arter som forekommer i
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omradet. Liansstyrelsen bedomer att kommunen bland annat behover
utfora artskyddsutredningar som omfattar faglar, fladdermoss och
grodor /kraldjur®. I kommande artskyddsutredningar behover det framga
hur de utpekade arterna och livsmiljoerna ska skyddas, eventuella
kompensationsatgarder redovisas samt belysa eventuell fragmentering
av livsmiljoer.

Om djur eller vaxter skyddade enligt artskyddsférordningen (2007:845) 4,
4b, 6, 7, 8, 9 §§ patraffas och riskerar att paverkas av verksamheten ska
Lansstyrelsen kontaktas for beddmning om atgérden kraver

dispens. Lansstyrelsen har dock mycket begransade majligheter till att
medge dispens fran artskyddet.

Lansstyrelsen bedomer aven att det finns behov av en riktad insekts-
inventering pa platsen med tanke pa vad som redovisats i den befintliga
naturvardesinventeringen.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef /lansarkitekt Christina Gustavsson
med planhandlaggare Ulrika Larsson som féredragande.

I handlaggningen har samrad skett med Jenni Johansson Roos och Irene
Karlsson Elfgren (vattenforvaltning), Camilla Andersson (naturskydd) och
Oscar Gottberg (risk - och sakerhet).

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

4MOD mal P 4389-24
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-05-06
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2016:31

Antagande - planprogram del av Trosaskogen 1:1,
Ekebonas

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till samradsredogorelse.

2. Samhallsbyggnadsnamnden antar forslag till planprogram for del av Trosaskogen 1:1,
Ekebonas.

3. Samhallsbyggnadsnamnden ger Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram
forslag till ny detaljplan for del av Trosaskogen 1:1, Ekebonas.

Sammanfattning av arendet

Under arbetet med kommunens dversiktsplan 2014-2015 framférde &garen till Trosaskogen 1:1
onskemal om att markera ett héjdparti invid Ekebonas gard som ett framtida boendeomrade.
Omradet ar i huvudsak hogt belaget med berg i dagen och utblickar éver omradet. Inom
planomradet finns ett flertal kdnda fornlamningar. Eftersom marken betats under lang tid utgor
stora delar hagmark och det finns 16vtrad som ger karaktar till omradet.

Arendet

Fastighetsagaren har inkommit till Trosa kommun med en forfrdgan om att inleda planarbete
dels for omradet markerat i kommunens nyligen antagna 6versiktsplan samt ett lika stort
omrade runt om. Oversiktsplanen lyfter fram fornlamningsmiljén samt férekomsten av rédlistade
fjarilsarter som fragestallningar detaljplanen maste utreda och redovisa. Andra aspekter en
detaljplan maste belysa ar anslutning fran vag 782 och intilliggande akrars plantering av
energiskog. Eftersom det férslagna omradet inte har fullt stdd i 6versiktsplanen har ett
planprogram tagits fram som nu samratts. Utifran inkomna synpunkter har planprogrammet
fortydligats och samradet har ocksa givit ett bra underlag till kommande detaljplaneprocess.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e Planbeskrivning inklusive miljokonsekvensbeskrivning
e Plankarta
e Samradsredogorelse

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Lank till planomradet:

https://www.google.se/maps/@58.9070114,17.4852153,835m/data=13m1!1e3?entry=ttu&g_ep=
EgoyMDI1MDQzMC4xIKXMDSo0ASAFQAW%3D%3D

Beslut till
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https://www.google.se/maps/@58.9070114,17.4852153,835m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQzMC4xIKXMDSoASAFQAw==
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Planbeskrivning
Dnr sbn/2016:31

Tillhorande planprogram for del av Trosaskogen 1:1,
Ekebonis,

Trosa kommun

Hammar Locum Metior AB
Strandvagen 14, 811 61 Sandviken

Telefon 070-6270130 epost thomas@hammarlocummetior.se
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Innehéllsforteckning

Planens syfte och huvuddrag
Planprocessen

Plandata

Gillande stallningstaganden
Planomréadets forutsittningar
Planforslag

Paverkan av planforslaget
Miljokonsekvensbeskrivning
Teknisk forsorjning

Redovisning av planens genomforande
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Markigarens framstiillan om planliggning

Hvalfisken har 2016-08-17 vickt fragan om att detaljplaneldgga del av Trosa
Trosaskogen 1:1. Omradet som avses dr bendmnt Ekebonis beldget omedelbart soder om
linsvig 782, Visterljungsvigen, och ca 3 km vister om Trosa stad. Andamalet ér
bostéder.

Syfte med och huvuddrag for planprogrammet

Forslaget till planprogram syftar till att med stdd av gillande 6versiktsplan samt inom
planprogrammets olika utredningar besvara nagra strategiska fragor samt avvagningar
rorande framfor allt landskapsviarden, biologisk mangfald, arkeologi, viganslutning mot
Visterljungsvégen, gestaltningskrav, omradets attraktivitet for bebyggelse,
bebyggelsekaraktirer, sammansittning av bostadsbebyggelse for smahusandamal samt
exploateringsgrader.

Planomradet ar oexploaterat och utgors av ett ca 31 ha stort omréde, omgivet av ett
jordbrukslandskap i en dalgdng, med en naturtyp praglad framfor allt av tvd hogbeldgna
kullar starkt praglade av ekskogar. Planomréadet har en anslutning mot Vésterljungsviagen.
De tvé stora kullarna har i storsta utstrdckning ldmnats oexploaterade och sparas som
naturomraden och allmén plats.

Gatustrukturen dr anpassad till de naturliga forutséttningarna framfor allt med avseende
pa hojdskillnader och naturviarden. Gatustandarden har en hierarki med ett bredare
huvudstrdk med anslutande vagar som ar smalare ju ldngre in i omradet de ar beldgna.

Bebyggelsen foreslas vara smahus av flertalet hustyper sisom radhus, kedjehus, parhus
och friliggande hus. Bebyggelsekaraktiren dr sammanhéllen med t ex likartade branta
taklutningar, styrd placering av hus i forhallande till gata. Vad som efterstrdvas &r en
tradgardsstad. Planprogrammet redovisar en mojlig utbyggnad av ca 200 bostéder.

Fordelningen mellan allmén plats och kvarter r sddan att ca en tredjedel av omradesarean
utgdrs av kvartersmark for bebyggelse och tva tredjedelar av natur, park och gata.

Den naturliga topografin bevaras i stérsta mojliga utstrickning sé att avjdmning av mark
undviks. Alla stora ekar och bjorkar ar inmétta och kommer att bevaras i storsta mojliga
utstrackning. P4 allmén platsmark sparas poppelbestanden till viss del och glesas ut i
syfte att skapa parkmiljder som kan 6ppnas upp for boende och besokare i omradet.
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PLANPROCESSEN

Arbetets bedrivande

Planuppdraget innebér att ta fram forslag till planprogram. Planprogrammet ska utgora
underlag for detaljplaneprocessen.

Eftersom ett planprogram ska tas fram skulle arbetet kunna ha begrinsats till
utgédngspunkter och mal f6r det kommande detaljplanearbetet. Dock har for att kunna fa
underlag till flera strategiska viagval, sdsom hantering av bebyggelsekapacitet, biologisk
mangfald, landskapsvérden, utfart mot landsvégen med flera fragor, har det varit
nodvéndigt att i det praktiska arbetet redan inom ramen for arbetet med planprogrammet
utfora flertalet av sddana utredningar som normalt hor till detaljplaneskedet.
Planprogrammets forslag ar saledes resultatet av en avvigning av utférda utredningar
vilka sammanfattas i planbeskrivningen.

Planprogrammet &r inte bindande men ska bli féremal for samrad. Planprocessen samt var
i processen planprogrammet befinner sig redovisas i illustrationen nedan:

Planuppdrag

Antagande av planprogram

Handlingar

Planforslaget bestar av:

Planbeskrivning 2025-02-25
Uppdaterad 2025-05-20

Plankarta (och bestimmelser) 2024-02-25

Miljokonsekvensbeskrivning 2025-02-25

Underlag till planhandlingar

Natur

e Naturvirdesinventeringar, Ekologigruppen
0 Radlistade arter 2017-10-23
0 Naturvirdesinventering NVI, medelniva 2023-05-29
0 Fégelinventering-revirkartering 2024-06-30
0 Naturvérdesinventering, NVI, detaljniva 2023-12-19

o Konsekvensanalys av planforslag pad naturvédrden, Ekologigruppen 2024-05-30

urban ekonomi & utveckling
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e Forslag till kompensationsédtgirder, Ekologigruppen 2024-05-30

e Inmitta ekar och bjorkar, Metria AB 2023-04-12
Trafik
e Trafikbullerutredning, Akerldf Hallin AB 2023-05-29
e Trafikutredning vaganslutningar, Laktena Vag-och Trafikplanering AB 2024-05-24
2024-07-08
Arkeologi
Arkeologisk forundersokning (6 ha), Sérmlands museum 2013-2014
Avgrinsande arkeologisk undersdkning (6 ha) 1,

Sormlands Arkeologi AB 2022-06-15
Arkeologisk férundersdkning (29 ha) 2, S6rmlands Arkeologi AB 2022-06-13
Beslut skyddade fornminnen, lansstyrelsen Sodermanland 2022-07-01
Ansokan rorande utgrdvning och borttagande av lagskyddad 2024-09-23
fornlamning, HLM

Ovrigt
e Total Arkitektur Visualiseringar, perspektiv 2024-11-19

e Utdrag ur primérkartan, Metria 2021
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PLANDATA

Planomradet omfattar ca 31 ha och utgors av ett sammanhingande skifte av fastigheten
Trosaskogen 1:1 i Trosa kommun. Omrédet &r beldget i anslutning till och sdder om vig
782, Visterljungsvigen, mellan titorterna Trosa i dster och Vésterljung i vaster.

Omrédet utgdrs av tvd hogt beldgna ekbevuxna kullar, betesmark som ar tagen ur bruk
samt odlad poppelskog planterad pad gammal odlingsmark. Marken ar privatagd.

Flygbild, planomrddet dr markerat med gul linje
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GALLANDE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunens planering och beslut

Trosa kommuns dversiktsplan

Planomréadet a4r markerat i kommunens Oversiktsplan sedan ar 2016 och é&r fortsatt
markerat i nu gillande 6versiktsplan som antogs ar 2021. Avgriansningen av
planprogrammet stimmer 1 stora delar 6verens med dversiktsplanen men i takt
med att omradet utretts har grinserna justerats. Fragor som lyfts fram i
Oversiktsplanen &r fornldmningsmiljon, forekomsten av rodlistade fjérilsarter,
anslutning till vdg 782 samt intilliggande akrars plantering med energiskog.
Omradet har hoga natur-och kulturmiljévérden.

Bostadsforsorjning

Kommunen har ett bostadsforsorjningsprogram for perioden 2021-2025. Trosa kommun
har ett langsiktigt mal om fortsatt befolkningstillvaxt s att kommunen vidxer med en till
tva procent per ar sett dver en tredrsperiod. Den fysiska planeringen ska mojliggora
bostadsproduktion for att uppna kommunfullméktiges befolkningsmal. Planeringen ska
vara anpassad till marknadens forédndringar av behov och efterfrdgan. For att uppna malet
planerar kommunen for en variation av boendeformer, upplatelser samt typer av omraden
i olika lagen for att pé sa sétt minska paverkan frén konjunkturférandringar. Under lang
tid har kommunen arbetat utifran strategin att fortita och stirka befintliga tatorter samt att
stirka prioriterade kollektivtrafikstrak. Planomradet &r beldget utmed ett av dessa strak i
riktning mot Vasterljung och Nykoping.

Detaljplan

I planomrédet finns ingen géllande detaljplan. I ndrheten pagar planarbete dels vid
Morbytorp, Tureholm 2:316 m fl samt dels norr om Visterljungsvigen invid
Hungavégen, del av Tureholm 2:438. Samtliga omréden &r beldgna utmed samma
kollektivtrafikstrak.

Kommunala beslut, planuppdrag

Planuppdrag, planprogram

Samhillsbyggnadskontoret beslutade 2016-09-27, §71 om att uppdra at

Samhéllsbyggnadskontoret att ta fram ett planprogram for del av Trosaskogen 1:1,
Ekebonas.

Beslut miljokonsekvensbeskrivning
Samhiéllsbyggnadskontoret har beddmt, 1 samband med beslut att ta fram MKB,
-att genomforande inte innebér risker for minniskors hilsa,

-att miljokvalitetsnormer inte kommer att overskridas,
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- att genomforande inte strider mot de riksintressen som berdrs,
- att omradet ansluter vil till befintlig infrastruktur.

Déaremot finns faktorer enligt MKB-forordningen som sirskilt behdver belysas,
namligen fornldmningar samt rodlistade arter. Samhéllsbyggnadskontoret
beslutade 2020-06-15 att en miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning
(MB 6 kap §11) darfor ska goras.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har 2022-07-01 beslutat att tva boplatser och ett litet omrade med
skalgropar ska vara lagskyddade fasta fornlimningar. Till beslutet hor vissa for
planldggningen begrinsande skyddsatgirder.

Vidare har lansstyrelsen medgett att den ena boplatsen far undersokas och griavas bort
efter sérskild ansokan och provning.

Hantering av fornldmningar redovisas ytterligare i avsnittet Planomradets forutsattningar
och avsnittet Planforslaget.

Miljobalken

Forenlighet med miljobalken

Efter utford MKB ska forenligheten med miljobalken provas. Planforfattarens beddmning
, utifran nu redovisade utredningar, ar att forslaget till planprogram ar forenligt med
miljobalken.

Riksintressen

Planomrédet &r beldget inom riksintresseomradet for Rorligt friluftsliv enligt 4 kap 6§
MB samt for Hogexploaterad kust enligt 4 kap 4§ MB. Omradet har tidigare i hog grad
varit inhdgnade histhagar och sedan ca tio ar tillbaka utgdrs stora delar av energiskog i
form av tétt planterad poppel. De virden bada ovanstaende riksintressen avser att skydda
har diarmed inte varit tillgingliga tidigare. Aktuellt omrade ar belédget i utkanten av
riksintresseomradet for Hogexploaterad kust. Avgransningen av riksintresset i denna del
ar kopplad till den statliga vigen 219 och utgor inte ett kustomrade i dess traditionella
bemarkelse.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomrédet. Alldeles norr om planomréadet, norr om
vig 782, finns ndgra smahus. Véster om planomrddet finns som ragranne en héstgard.
S6der om planomradet finns som ragranne en jordbruksfastighet med brukningscentrum.

Offentlig -och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomrédet eller dess
nidromrade. Narmaste serviceutbud finns framforallt i Trosa stad och Vagnhérad. |
Visterljung finns begriansad kommersiell service i form av en 24h-butik samt offentlig
service i form av tvd forskolor och en F-6 skola.

Infrastruktur

Tillgénglig trafikinfrastruktur

Lansvig 782, Visterljungsvdgen mellan Trosa och Visterljung, dr dragen ldngs norra
sidan av planomradet. Véster om planomradet korsar véstdstgaende viag 782 den syd
nordgdende viag 219 som &r den kortaste tillfartsvdgen till Vagnhirad dar kollektivtrafik
finns i form av tig till Sodertélje/Stockholm och Nykoping/Norrkdping samt
Trosabussen. Invid omrédet finns kollektivtrafik som forbinder kommunens tre téitorter
och som ocksa i viss man &r anpassad till den norrgdende tagtrafiken. Vid en utbyggnad
av omradet behdver en hallplats for busstrafiken anldggas utmed Visterljungsvégen.
Gang- och cykelvig finns parallellt med vég 782 vilken forbinder Vésterljung med Trosa
stad.

Sydost om planomradet finns Troslanda flygfélt. Flygfiltets start- och landningsbana ar
av grés och trafikeras endast av mindre sportflygplan. Troslanda har sin bana i nordvést-
sydostlig riktning och flygning begréinsas av bullerfria zoner, fysiska hinder i form av
kraftledningar vilket gor att det saknas alternativa végar vid start och landning..

VA samt fiber

Kommunala vattenledningar finns i anslutning till planomrédet. Narmaste
anslutningspunkt for kommunal huvudledning for avlopp finns i véstra Trosa i hdjd med
Tureholm. Fiber finns utbyggt i anslutning till omradet.

Solcellsanléiggning

En stor solcellsanldggning kommer att anldggas nira planomradet 6ster om omréadet.
Anldggningen ska anldggas pa 1aglant mark och avskérmas fran bebyggelsekvarteren av
en befintlig poppelodling.

Elanliaggningar
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Inom eller nira planomréadet finns vissa anldggningar som har betydelse for
grannfastigheter.

Natur och gronomriaden

Se beskrivningar om landskapskaraktér och vegetation nedan.

Landskapskaraktir och vegetation

Omradeskaraktar

Omrédet inom Trosa 1:1 utgors av kuperad sprickdalsterrdng. Hojderna domineras av
hillmarker med sura urbergsbergarter. Dessa omges av dalgangar med sandig morén och
lera. Den dominerande naturtypen ar 16vskog inom Norra kullen och Sédra kullen, framst
adelldvskog och blandskog. Dessa omgirdas av energiskogar med poppel, 6ppna
griasmarker och mindre inslag av fore detta betesmarker och hagmarker som ar
igenvidxande. Skogsbestandens édlder varierar i omradet. I de éldsta partierna bedoms den
genomsnittliga dldern med ek vara cirka 150 ar medan i 6vriga delar ar triden yngre.
Bebyggelse och flera gdrdar med aktivt lantbruk eller héstgard forekommer pa flera
platser runt planomradet. Planomradet innehéller fyra timligen distinkt olika naturtyper
som préglats av tidigare och nuvarande brukande. Dessa beskrivs nedan.

Naturtyper och landskapselement
Poppelodling

Tidigare traditionellt brukad &kermark brukas nu for odling av popplar. Poppelodlingen ar
beldgen mellan de tva stora kullarna och omfattar 4ven de omraden som &r beldgna
utanfor planomradet men inom det sammanhingande norra skiftet av Trosaskogen 1:1.
Odlingen utgdrs av Hybridpoppel i forband med mellanrum om ca 3 meter. Popplarna har
idag en hojd av 4-6 meter.

Igenvaxande betesmark tagen ur bruk

Pa vistra sidan om den norra kullen finns fore detta betesmark som dr under igenvéxande
med framfGr allt tdta slanbuskage, samt slyuppslag av bjork och tall. Detta omrade ligger
pa en platad dver odlingslandskapet. Har finns i kanten en allé med 12 stycken ekar langs
en gammal brukningsvag. Allér med ddellovskog har generellt biotopskydd och
planforslaget ska anpassas till detta.

Norra kullen

Kullen reser sig ca 27 m 6 h som en 6 i odlingslandskapets mer ldgldnta delar pd Sm 6 h
Den utgdrs av en néringsfattig ekskog med en, slanbuskage och triviallovtrad. Kullen ar
mycket kuperad och hojderna utgdrs av dppna, solexponerade berghéllar, medan de légre
liggande partierna dr mer niringspaverkade. Har finns ekbesténd i olika aldrar varav de
dldsta uppskattas till ndrmare 200 ar.

Den norra kullen innehaller klassningar (i NVI-systemet) med hdgsta naturvérde och hogt
naturvdrde. Samtliga ekar och andra trdd av betydelse finns inmétta.
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Sodra kullen

Reser sig som hogst till ca 20 m 6.h. Den utgdrs av en olikaldrig, niringsfattig ekskog
med inslag av asp, bjork, sélg och enstaka tall. De dldsta ekarna uppskattas till runt 150
ar. Omrédet har sannolikt varit en tradkladd betesmark tidigare men har med tiden
overgatt till ekskog. Dod ved forekommer som enstaka torrtrad, stdende doda trad.
Markskiktet utgors framst av vitsippa och liljekonvalj och typiska lundarter saknas helt.

Den sodra kullen innehaller klassningar (i NVI) hogt naturvirde och pétagligt naturvérde.
Aven hir har ekar och andra triid av betydelse miitts in.

Jordbrukslandskap som omger planomradet

Den tidigare traditionellt brukade odlingsmarken &r en del av ett storre jordbrukslandskap
beldget i en langstrackt dalgang i vastostlig strickning. Utblicken fran hojdpartierna mot
dalgangen Osterut i Norra och Sodra kullen ér ansldende. R6r man sig langs
Visterljungsvégen ser man tradkronorna pé norra kullen ovan poppelbestandet som far en
fin gul hostfarg innan de avldvas vintertid. I gransen mellan jordbrukslandskapets
laglénta delar och hojderna finns gravda brukningsdiken som inte underhallsgravs inom
planomrédet.

I nedanstaende flygbild visas de nyss beskrivna naturtyperna som landskapselement.

Figur 1 Figur Landskapselement
Karta med landskapselement

Naturvarden
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Inventering av naturvirden och biologisk mangfald

Kraven pa hiansyn vid planldggning enligt MB leder bl a till att naturvirden inom
planomradet ska kartldggas och inom ramen for planprogrammet har tva
naturvirdesinventeringar gjorts. Inventeringarna har kartlagt naturvérden och biologisk
mangfald med en klassificering av olika omradden inom planomradet enligt SIS-standard
(SS 199000:2014) i fyra olika vardeklasser. Den forsta inventeringen gjordes utifran
relativt stora karterbara enheter. Den senare, mer detaljerad, gjordes utifran att minsta
karterbara enhet dr 0,001 ha och genomfordes for Norra kullen och S6dra kullen. Syftet
med naturvérdesinventeringen r att skapa ett kunskapsunderlag for att battre kunna
beakta ekologiska aspekter i arbetet med en detaljplan, sa att kravet pa hdnsyn vid
planldggning enligt MB kan uppfyllas.

Resultatet av den forsta inventeringen blev en alltfor grov klassificering pa alltfor stora
omraden, se karta detaljeringsgrad medel.

Karta, NVI- objekt, forsta inventeringen, medel

Resultatet av den andra detaljerade inventeringen fick en, med hinsyn till behovet, relevant
redovisningsniva, se karta detaljeringsgrad detaljerad, nedan. Den redovisar tydligare
omraden med hoga naturvirden och ger er mer réttvisande bild av omrédet totalt.
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Karta NVI- objekt, andra inventeringen detaljnivd hég, norra och sodra kullen

Pa Norra kullen omfattas drygt hilften av omradets area av de tva hogsta
naturvirdesklasserna, se tabell nedan.

Figur Tabellen redovisar de identifierade naturviirdena efter inventeringarna som genomfordes i maj 2023
respektive oktober 2023 i den Norra kullen. Inventeringen i maj genomfordes med detaljeringsgrad medel medan
inventeringen i oktober genomfordes med detalj.

Pa Norra kullen dr de hdgsta naturvardena, NVI klass 1, Hogsta naturvérde,
koncentrerade till tva hoglanta omraden genombrutna av och omgivna av ldgre liggande
objekt med NVI klass 3, Patagligt naturvarde. Dér finns ocksa ett avskilt omrade nérmast
vig 782 med NVI klass 2, Hogt naturvirde.

P& Sodra kullen finns ett omrade med Hogt naturvéirde, NVI klass 2, koncentrerat till den
hoglanta delen centralt inom kullen. Kullen i 6vrigt omges i de ldgre liggande delarna av
omraden med Patagligt naturvéirde, NVI klass 2. P& Sodra kullen omfattas omréadet till ca
40 % av Hogt naturvirde, klass 2 och till ca 60 % av Patagligt naturvérde, klass 3, se
tabell nedan.

Inventering maj 2023, Inventering oktober 2023

Kiass NVI Area (HA) Procent Kiass NVI Area (HA) Procent
Naturvardesklass 2 3,31 100 Naturvardesklass 2 1,3 39,4
Naturvardesklass 3 - - Naturvardesklass 3 20 60,6

Figur Tabellen redovisar de identifierade naturvirdena efter inventeringarna som genomfordes i maj 2023
respektive oktober 2023 i den Sédra Kullen. Inventeringen i maj genomfordes med detaljeringsgrad medel medan
inventeringen i oktober genomfordes med detalj

Inventering Rodlistade arter

En inventering av rodlistade arter gjordes hosten 2017, se karta nedan med fynd som
lokaliserades.
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Karta, rédlistade arter inventering 2017

Alla fynden har gjorts inom Norra kullen och Sodra kullen och forutom grongoling utgors
arterna av saddana som &r platsbundna, t ex lavar, orter och blommor. Inventeringarna av
rodlistade arter har i senare naturvardesinventeringar kompletterats. Planforslaget ska
anpassas for att sikerstilla att dessa rodlistade arter inte paverkas negativt utan kan
bevaras och skyddas. Norra och Sodra kullen ska planldggas som allmanplatsmark Natur
med dértill horande skotselplan.

Fagelinventering

Naturvardsrelevanta arter liksom mer vanligt forekommande fagelarter har lagskydd.
Lagstiftningen for faglar i artskyddsforordningen, vad avser naturvérdesrelevanta arter,
innebdr att dessa inte far storas om storningen riskerar att populationen inte kan
bibehallas pé en tillfredsstéllande niva.

Malet med utredningen har varit att sammanstilla kunskap om omradets vérden for
fagellivet och utreda vilka fagelarter som har fortplantningsomraden/revir inom omrédet.
Syftet har varit att skapa ett kunskapsunderlag om omradets fagellivfor att kunna beakta
ekologiska aspekter i arbetet med en detaljplan. Med naturvardsrelevanta arter avses hér
arter vars nationella, regionala eller lokala naturvardsstatus ar sddan att sirskilda atgirder
kan vara aktuella i samband med en exploatering.

En sérskild fagelinventering med revirkartering har gjorts varen 2024 med tre
inventeringsomgangar, i mars, april samt maj. Inventeringsomradet omfattar planomréadet
jamte en buffertzon pa 100 m. Vid inventeringen patraffades och lokaliserades pa karta
50 fagelarter. Av dessa dr 23 arter naturvardsrelevanta. Av dessa dr 13 arter rodlistade.
Ytterligare 10 av arterna dr ovanliga i regionen eller har negativ trend. For 18 av de
naturvardsrelevanta arterna ér bedomningen att de har fortplantningsomrade/revir inom
planomrédet/inventeringsomradet.

Av alla observationer av alla arter vid de tre inventeringstillfdllena har 73 % lokaliserats
till Norra kullen och sddra kullen. Jimfor darvid med resultatet ovan av inventeringen
hosten 2017. Péverkan pé fagellivet av den tinkta bebyggelsen beddms preliminért under
avsnittet Paverkan pd naturvérdsrelevanta fagelarter.

Tridinventering och fddellovskog
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Inom Norra kullen och Sédra kullen samt delvis inom den gamla betesmarken finns stora
bestand av framfor allt ek och bjork.

Samtliga ekar med brosthdjdsdiameter minst 50 cm samt samtliga bjorkar med
brosthojdsdiameter minst 35 cm, har métts in med hogprecisionsmétning (2-3 cm
noggrannhet) inom omraden som ligger pa lagre hojd dn ca 16—17 m. Hojdnivaer i
topografin hogre dn ca 16—-17 m &r beldgna i de inre delarna av Norra kullen och Sodra
kullen och ska dnda inte exploateras. Sammanlagt har ca 150 trid, flertalet ekar, métts in
och karterats digitalt.

Inom omradet finns ett mindre antal mycket gamla ekar med stora kronor, i planeringen
och pé olika temakartor benimnda “praktekar”. Dessutom finns en ekallé, se kommentar
tidigare som har visst skydd enligt Adelskogslagen.

Inmatta trad redovisas pa kartor som inte redovisas har men utgoér underlag till en
kommande detaljplan.
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Kulturhistoriska viarden

Fastigheten ar beldgen i ett landskap rikt pé forhistoriska och historiska ldmningar. Ett
viktigt strak av lamningar stracker sig frdn Tureholm via Stene mot Bjorke 1 Visterljung
och vidare upp i landskapet mot Trosaan.

Vid 2014 érs arkeologiska undersékning av en mindre del av planomridet patraffades
boplatser och en héllristning. Fornldmningar ar skyddade i KML och vid fornfynd ska
detta anmélas till Lansstyrelsen. Den utvidgade arkeologiska férundersdkningen for
resten av planomradet ledde inte till att ytterligare skyddsvérda fynd gjordes. Se mer
under avsnittet Fornlamningar.

I ndromrédet utanfor planomradet finns by-och géardstomter efter 1600-talsherrgarden
Opp — Orboholm med vissa fornlimningar. Tva omfattande jarnaldersgravfilt dr beligna
ca 350 m norr om planomradet. Sydvést om planomradet ligger Tureholms slott vilket i
sig &r ett byggnadsminne men som ocksa omfattas av ett storre riksintresseomrade.

Mark och geoteknik
Markforhallanden

Ingen annan verksamhet &n jord-och skogsbruk har bedrivits i omradet. Saledes finns inga
fororeningar i marken.

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Geotekniska forhallanden

Nedan redovisas utdrag ur SGUs jordartskarta. Jordarternas utbredning sammanfaller
med naturtyperna som redovisats i avsnittet naturtyper.

Jordarterna som redovisas pa kartan dr grundlager.

Gul férg pé kartan ar glacial lera, och &r tidigare akermark och numera pagéende
poppelodling

R&d férg pé kartan dr urberg med héllmarker och berg i dagen, och motsvarar i huvudsak
Norra kullen med hillar vister ddrom samt Sodra kullen.

Gra férg pé kartan ar morén /sandig moran och motsvarar éldre urdrifttagna betesmarker
och hagmarker.

De geotekniska forutsittningarna ar forhéllandevis goda inom omrédet med berg i dagen
pa flera stillen. Inom ramen for kommande detaljplan kommer detta att redovisas mer
tydligt. Nagra ytterligare geotekniska undersokningar ar inte nodvéndiga i detta lage.
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Utdrag ur SGU jordartskarta 2023, omrddet Ekeboniis
Flodesvigar vatten
Pé nedanstiende karta visas naturliga flodesvagar for vatten utifran topografi samt gamla

brukningsdiken som inte underhalls ldngre. Det stora diket i sydvést dr utanfor
planomrédet.

urban ekonomi & utveckling
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Fornlimningar
Arkeologiska undersokningar
Inom ramen for planprogrammet har tre arkeologiska utredningar utforts.

Sérmlands museum genomforde arkeologisk forundersékning inom 6 ha ar 2013.
Som en uppfoljning inom samma omrade genomf{érde S6rmlands arkeologi AB
2022 pa uppdrag av lansstyrelsen en avgriansande arkeologisk utgravning av de tre
fyndstéllen med fornlimningar som ansags virda att avgrénsa.

For resterande del av planomradet, omkring 29 ha, genomforde S6rmlands
arkeologi 2022 pé uppdrag av ldnsstyrelsen en arkeologisk forundersokning.
Linsstyrelsen har inte stéllt krav pa ndgon avgransande arkeologisk undersdkning
som skulle f6lja av forundersokningen for ndmnda omrade.

Linsstyrelsens beslut rorande fornlimningar

Lansstyrelsen har, som f6ljd av den ndmnda avgrinsande arkeologiska
undersokningen, beslutat 2022-07-01 att tva boplatser och ett litet omrdde med
skélgropar ska vara lagskyddade fornlimningsomréden. Omradena &r beldgna
néra Visterljungsvédgen. Fornlimningsomradena fér enligt lansstyrelsen inte
planldggas. Till beslutet hor skyddsomraden utanfor de lagskyddade
fornlamningarna som far planldggas men inte bebyggas som kvartersmark samt
vissa sambandskrav mellan de lagskyddade fornlimningarna.

Vidare har lansstyrelsen 2022-07-01 medgett att den Ostra lagskyddade boplatsen
far undersokas och grivas bort efter ans6kan ddrom. Efter bortgrdvning fér
marken planliggas. Ovriga markanvindningsrestriktioner, d v s dels
skyddsomradet samt dels siktkravet mellan fornlimningen och de dvriga
fornldmningarna som &r knutna till den bortgravda fornlamningen, utgar. Ansdkan
att undersoka och griva bort fornlamningen har inldmnats till Lansstyrelsen, se
nidrmare ddrom 1 kapitlet Planforslag.

De tre lagskyddade fornlamningarna redovisas pd kartan nedan.

Forundersokningen 2022 for resten av planomradet, 29 ha, gav sammantaget ett
fynd av en st. keramikskirva. Lansstyrelsen beslutade att detta omrade i sin
helhet, liksom det omrédde med 6 ha som inte har lagskyddade fornldmningar, fir
tas 1 ansprak for planldggning och bebyggelse.

Pé kartan nedan redovisas de skyddade fornlamningarna.
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Karta. Lagskyddade fornminnen linsstyrelsens beslut 2022-07-01

Teknisk forsorjning

Det finns inom planomradet inga tekniska anordningar for vatten och avlopp, dagvatten,
virme, fjarrvirme, el, tele och bredband, fiber eller avfall.
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PLANFORSLAG

Overgripande om markanvindningsidén

Laget med avseende pa ekbackarna, de hoglanta kullarna, utblickarna 6ver dalgangen och
sammantaget de hoga kulturvirdena och landskapsvérdena ér avgdrande for att vélja att
utveckla Ekebonis till en ny boplats for smahusindamal. Programforslaget forhaller sig
till platsen Ekebonis som tradgérdsstad och gestaltning och bebyggelsen ar anpassad till
platsen och dess omgivning samt Trosa kommuns sméskalighet i vrigt.

Pendlingsliget till Stockholm, Sodertilje, Nykoping med bil, buss eller tdg gor omradet
attraktivt for boende. Géng- och cykelvigen till Trosa stad och Vésterljung gor att det ar
mojligt att pa ett trafiksékert sitt nd kommersiell och offentlig service dven utan att
anvénda bil.

Tillvaratagandet och anpassningarna av de stora arealerna med poppelodling for att
integrera tradbestandet som park ar en utgdngspunkt. For att gora dessa miljoer attraktiva
och trygga for de boende ska poppelodlingarna glesas ut och géras mer 6ppna.

Planforslaget dr en avvédgning mellan ett flertal allménna intressen sdsom naturvérden,
kulturmiljévérden liksom hénsyn till landskapsbildens virden. Det enskilda intresset av
markens bebyggelse tar tillvara dessa varden och anpassar sig till dessa.

Strukturplan
Planens innehall

Inom ramen for programhandlingen redovisas nedan karta som strukturkarta. Kartan
bygger pé samtliga i programbeskrivningen framtagna utredningar som redovisas
sammanfattningsvis i kapitlet Planforslag eller pa annan plats i planbeskrivningen.

Kartan redovisar endast avgransningar for
-Kvarter,
-Park,
-Natur samt
-Vigar.
Not: kartunderlaget ar inte grundkarta utan priméarkarta.

Kvartersmarken foreslas innehélla smahus i form av radhus, kedjehus, parhus, friliggande
smahus. Dessutom foreslas en forskola och mojliga byggritter for vissa, icke storande,
verksamhetslokaler.

Bebyggelse

I detta programskede finns ingen precis angivelse av antalet byggratter. Programforslaget
har déremot funktion att analysera mdjligheten till ny bebyggelse. Utifran en oversiktlig
beddmning skulle Ekebonis ha kapacitet att rymma mellan 200 - 230 byggritter. |
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detaljplanen kan detta &ndras nér omradet mer i detalj studerats och darutdver ér dven val
av tomtstorlek och boendeform avgérande for hur manga bostdder som kan tillskapas. 1
planforslagets kapacitet forutsitts ganska sma tomtstorlekar. Det kan bli ldmpligt att i
detaljplanen planera for nagot storre tomter. Alternativ 16sning kan vara att inom kvarter t
ex overgd fran radhus till kedjehus eller friliggande hus. Generellt brukar tomternas
storlek 6ka med avstandet fran titorterna i kommunen. A den andra sidan behéver
omradets karaktir (trddgérdsstad), exploateringens storlek, planekonomin samt
marknadens instédllning paverka valet av tomtstorlekar.

Exploateringsgrad

Den planerade allménna platsmarken omfattar ca 20 ha, mestadels natur och parkmark.
Har ingéar Norra och Sodra kullen med ca 15 ha och ett stort ssmmanhéngande par-och
rekreationsomrade. Mer 4n hélften av planomradet utgors saledes av allmén platsmark.
Alla delar av planforslaget beskrivs i detalj under rubriker i avsnittet Planforslag.

Karta. Forslag till strukturplan 2012-11-19
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Gatustruktur

Gatubredder och gatusektioner har en hierarki med huvudgator, lokalgator och villagator.
Gatorna blir allt smalare ju ldngre in i omradet man kommer. Vignétet ger mdjlighet till
ett flode och spridning av trafiken genom omradet och vandplaner undviks generellt.

Huvudgatan som infartsgata till planomradet, typ 1, 10 bred sektion.
Huvudgatans forlangning, typ 2, har 8 m bred sektion.

Villagata, typ 3, har 67 m bred sektion.

Villagata typ 4, har 5-5,5 m bred sektion.

Villagatorna behover inte nédvandigtvis vara belagda. I detaljplaneskedet stims
vigstrukturen av med kommunens tekniska forvaltning.

Gatustrukturen visas pa skiss nedan.

Gestaltningsidé
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Figur Illustration av foreslagen gatustruktur

Gaturum

Typ 1 Huvudgata, 10 meter

Ar omradets huvudgata med dubbla kérfalt, gdng- och cykelbana samt mojlig
tradplantering. Bebyggelsen. Gaturummet kommer fa en gron karaktar som tillsammans
med tradgardarna bildar ett avlangt gront rum.

Figur 7, Inspiration huvudgata, gamla Enskede

Typ 2 Huvudgata, 8 meter

Figur 8, Inspiration, gamla Enskede

Ansluter till huvudgata och &dr den lokala huvudgatan i omradets sdra delar.
Kan mojligt kantas med Trad som separerar gdngbana och korbana. Den smala gatan
och husens placering nira gatan bidrar till tydliga gaturum.
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Typ 3 Villagata, 6-7 meter

Figur 9, Inspiration lokalgata,Tegelgatan Uppsala

Gatan ar tinkt att utformas utan hojdskillnad mellan gang och kdérbana, gdng kan
markeras med markmaterial med anvéndning som delas likt en gadngfartsgata. Delad
anviandning ger ett smalare gaturum som kantas av gronskande tradgardar.

Typ 4 Villagata 3,5(enkelriktad)-5,5 meter (dubbelriktad)

Figur 10, Inspiration villagata, enkelriktad
Hammaringen, Mariefred

Gatan &r ténkt att utformas utan hojdskillnad mellan gang och koérbana, gang kan
markeras med markmaterial med anvindning som delas likt en géngfartsgata.
Delad anvéandning ger ett smalare gaturum som kantas av gronskande tradgardar.
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Bebyggelseforslag
Gaturummens forhallande till bebyggelse

Bebyggelsen och gatustrukturen hdmtar inspiration fran svenska tradgérdsstader, dar
bebyggelsen forlaggs néra gatan med begrinsad men vél utformad forgérdsmark. Det ger
levande och grona gaturum med sammanhéngande tradgardar bakom bebyggelsen.

Byggnader

Bebyggelsen kommer till storsta delen enfamiljshus med friliggande villor, parhus och
radhus. Byggnaderna bor utformas utifran trddgérdstadens principer dér vél gestaltade
byggnader tillsammans med genomtédnkta gaturum och platsbildningar bildar en trivsam
miljo dar manniskor far leva utvecklas i samklang med naturen och med sina grannar. I
den mén flerfamiljshus blir aktuella ska skalan anpassas till 6vrig bebyggelse och platsen
1sig.
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Material och fargsattning

Lampliga material 4r trd, tegel och puts for fasader och tegel och plat {for tak. Fargerna
bor vara i samma kuldrer som en typisk svensk tradgardsstad.

Lokala parker

Bjorkparken Parken ligger pa ostra sluttningen av sodra kullen och har en hdjdskillnad
pa 10-13 m 6.h 9 stycken befintliga bjorkar finns som integreras i parkgestaltningen. En
tillgénglig parkslinga, lek samt sittplatser integreras och gestaltas i samklang med
befintliga bjorkar. Plats for fordrojning av dagvatten ordnas i det ldgre norddstra delarna
av parken dér rotsystemen av befintliga bjorkar inte stors. Har finns ocksa mojlighet till
nya trdd med blommande och bérande kvaliteter.

Parkbacken Parken ligger i en 6stvind skogsslint pd Ostra sidan av den norra kullen och
har en topografi som stricker sig fran +10.5 m 6.h till en plata pd + 13 m 6.h. Parken
gestaltas med en tillgénglig slingrande gang innehallande terrassering for lek langst vigen
och mer krivande smitvigar av naturlek. Pa platan finns plats for gunga och
avgransningar och gradénger integreras med sittfunktioner. Har kan ett nytt trdd planteras
som har ett med blommande prydnadsvirde. Befintlig vegetation sparas utanfér gang och
lekytor.

Utkiken ligger i sddra delen av planomrédet, sdder om sddra kullen pé ca 12 m 6.h. Hér
finns inte nigra uppvéxta trdd utan nya trdd planteras som en del i trddstrukturen. Plats
for lek och ett utsiktstorn med utblickar mot akermarkerna in mot Trosa.

Figur Inspiration Lokala parker Figur 13 Inspiration Gréna mellanrum

Grona mellanrum

Ekallén Ekraden behélls som den naturmark den &r idag och blir en viktig del i
gronstrukturen. Det finns ett stort stenblock i den norra delen av ekraden som
tillgingliggors med ett strak upp mot intilliggande gata. Mitt ekraden 6ppnas dven ett
strak upp mot narliggande kvarterspark.
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Kilen Det mindre grona mellanrummet ligger séder om den norra kullen och forbinder
just denna med omradesparken. Den blir saledes en viktig lank mellan dessa. Den stracker
sig fran 11 - 14 m 6.h och behéller sin vegetation med mindre tilligg av naturlek dér
befintlig topografi och vegetation integreras i leken.

Platser

Entréparken Nordligaste platsen ligger pé en niva av +16 m 6.h néra infarten/ entrén till
omrédet och tvirs mitt emot forskolan. Platsen gestaltas vilkomnande och som en
presentation for omrédet. Dagvatten kan fordrdjas i nedsdnkta gréis eller planteringsytor
mellan gata och en inre plats gestaltad for lek och plats for samvaro. Nya trid planteras
som en del av ny tradstruktur.

Sodra Allén Det grona gaturummet som ligger mitt i omréadet blir viktigt bade for
gronstrukturen med ocksé for rekreationsstriket och forbinder den 6stra omradesparken
med den véstra rekreationsstaket och bidrar till att m6jliggora och bidra till 6kad fysisk
aktivitet i omrddet. Straket gestaltas med en tillginglig gang kantad av en allé.

Figur Inspiration Platser

Parker

Parklyckan ligger i nordvéstra delen av omradet och angrénsar till jordbrukslandskapet
och poppelodlingen. Hér sparas popplar i dungar som skapar intressanta lekomraden,
skugga, rumslighet och vindskydd. Nya trad med prydnadsvarde planteras. Lek
koncentreras till den sddra delen av parken som sluttar fran 11-13 m 6.h medans omréadet
i norr, som ligger i nivd med ca 13 m 6.h gestaltas 6ppet for att framhdva prakteken med
plats -for exempelvis picknick. En tillgénglig gdngslinga forbinder lekomradet med
prakteken och sittplatser fordelas 6ver omradet. Odlingslotter kan goras mojliga.
Fordrojning av dagvatten kan goras i den Ostra delen mot gata dir parken ligger som
lagst.

Figur Inspiration Parker
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Illustrationer av platser och parker

Angoringsomridet nirmast Visterljungsvigen

Angoring av planomradet sker fran Visterljungsvigen. Placeringen av utfarten har
mycket begransad frihetsgrad med hénsyn till VGUs siktkrav. Omradet ndrmast vigen
har ingen kvartersmark for bebyggelse, men bebyggelsen ska synas fran viagen.
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Skiss alt K

Perspektiv —entreplats

Perspektiv 2 — bebyggelse invid Entréparken

30
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Nagra ytterligare platsillustrationer

Entré till omrddet
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Forskola
Forskolan foreslas placeras i 1dge som ar forflyttningslogistiskt bést for boende i omradet.
Forskolan dr dessutom beldgen med fri utgdng mot poppelskogen pé véstra sidan.

Angoringen sker langs en enkelriktad smal villagata. Antal avdelningar far avgoras i
detaljplaneskedet, men kapacitet finns for fyra avdelningar.

Se vidare illustrationen Sodra Allén ovan.

Natur, landskap och gronomriden

Allménna gestaltnings principer landskap

Syftar till att ge en sammanhallen karaktér och tydlig koppling till platsens identitet samt
hushalla och &teranvinda resurser.
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Ta tillvara och bevara topografi och vegetation och
nyttja hojdskillnader for exempelvis lek.

Forstérk identiteten for respektive plats med form,
véxtval och tillvaratagande av topografin, en
blandning av héjder med héllmarker, ddellv- och
blandskog samt det 6ppna jordbrukslandskapet.

Som rumsskapande element anvinds med fordel
hackar eller stenmurar.

Tillvarata material fran platsen, t.ex. virke fran
befintlig poppelodling och stdrre stenar. Materialet
kan anvindas till byggnation av lek/naturlek, bénkar,
insektsbon, murar, trappor och tréflis.

Variation i inhemskt vaxtmaterial for biologisk
mangfald och som stérker platsens identitet. Anvind
blommande och barande véxter.

Flerfunktionell nytta med exempelvis
aterbruk/lek/habitat.

34
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Landskapsutformning

Gronstruktur och park

De olika parkerna och platserna dr beskrivna till sina innehall och funktioner under
rubriken Bebyggelseforslag ovan och dr dven illustrerade under rubriken

[llustrationer ovan.
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Natur-och Parkplan och rekreation

Ilustrationen nedan visar samband mellan bevarade naturmarker, anlagda parker, g/c-
vigar, lekytor samt dven poppelmarkerna utanfor planomradet.

36
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Visualiseringar av lokala parker och platser

F-Vy av centrala platsen, Entréplatsen

I - Vy med Ostra platsen

37
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K — Gatuvy av plats, Sodra kullen

D — Fdgelvy av Sodra Allén
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Tradplan

Nedanstaende triadplan visar hur inmétta ekar och bjorkar i allra storsta utstrackning
kommer att bevaras. Hit hor bl. a. en ekallé och ett antal s.k.” praktekar”. Tradplanen
visar dven hur nuvarande poppelodling kommer att integreras i parkplanen, se dessutom
niarmare beskrivning under rubriken Poppelodlingen. Ekallén bestar av 12 ekar och ar
beldgen i planomradets nordvistra del och &r illustrerad pé trddplanen. Ekallén har
generellt biotopskydd. Genom planlédggningen hanteras biotopskyddet genom att
skyddsomrédet laggs om parkmark. Samtliga ekar bevaras. Dispens behovs inte.
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Poppelodlingen

Befintlig poppelodling integreras i ny bebyggelsestruktur

Generella principer

Vid gallring av poppelodling anvénds materialet till tréflis for stigar, stockar
till lek, mobler och insektshabitat.

Befintlig poppelodling glesas ut mot bebyggelsen och det omgivande
landskapet. I viss mén kan en del sparas for att bidra till mikroklimat i form av
vindskydd, rekreationsstrik eller lekmiljoer.

Ridan till sparade poppelbestidnd ges en organisk form dér raderna luckras upp
och glesas ut mot bebyggelsen och det 6ppna landskapet. Gangstrak och
parker inom poppelodlingen behdver glesas ut pé ett sitt att trygghet
sdkerstills i miljoerna. Planteringen fér inte uppfattas som undanskymda
platser utan en 6ppen struktur ska efterstriavas. Den tillkommande bebyggelsen
ska vara synlig fran intilliggande omraden och bjuda in till bostidderna.
Siktlinjer till befintligt odlingslandskap tas upp samtidigt som vindskydd
bevaras.

Poppelodlingen blir en del av den nya trad- och gronstrukturen men ska
underordnas bebyggelse och landskapet i 6vrigt. Man bor beakta artens
utvecklingsprocess sdsom kronutbredning och rotsystem. Popplarna ar
planterade i rader med 3 m avsténd vilket beaktas i férslaget och bor beaktas
mer i detalj pa plats i bade byggprocessen och forvaltningsskedet.

Mot den planerade solcellsanldggningen sparas popplarna som skérm.

Ilustration hantering av poppelodlingen
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Landskapsvyer, visualiseringar

E — Perspektiv frdan norra kullen mot dalen och syd-ist

N — Ogonhdijd vy mot séder ut mot det oppna jordbrukslandskapet

41
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O — Vy mot viister med solcellspark i forgrunden och Viisterljungsviigen till hoger i bild.

Fornlamningar

I plankartan har forutsatts att den dstra skyddade fornldmningen kommer att undersdkas
och grivas bort. Det leder till:

- att fornlimningsomradet som omfattar dstra boplatsen blir tillginglig for planldggning
- att skyddsomradet runt fornlamningen blir tillgdnglig fér kvartersmark

- att siktkravet mellan den Gstra fornldmningen och 6vriga tvé skyddade fornldmningar
inte ldngre hindrar bebyggelse.

P& nedanstaende karta visas hur omradet med fornldmningar foreslés anvindas, givet att
den 6stra fornldmningen gréavs bort,

Ansdkan om medgivande att griava bort den stra fornldmningen har ingetts till
lansstyrelsen hosten 2024. Forutséttningen for programhandlingen ar séledes att den Ostra
fornldmningen kommer att gravas bort. Forutsittningen for detaljplanen &r ddremot att
beslut fore detaljplanens samradshandlings ingivande, &r att beslut har fattats av
lansstyrelsen att fornlimningen far gravas bort. Det innebér att undersdkning och
bortgriavning av den Ostra fornldmningen inte behdver ske forrin efter detaljplanens
antagande, men fore plangenomforande och bygglovgivning.

Den viéstra skyddade fornlamningen samt de skyddade skalgroparna planldggs inte. I
detaljplanen kommer fornldmningarna att redovisas pa plankartan.
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Karta — hantering av fornlimningar, 24-11-19

Paverkan av planforslaget

Naturvirdens paverkan

Krav pa behévlig hinsyn till naturvirden

Miljobalken kraver att man i planen har tagit behdvlig hdnsyn till bl a naturvarden. Med
naturvérden bor avses naturviarden och biologisk mangfald enligt NVI-klassificeringen.
Forsta momentet i att uppfylla kravet &r den inventering som genomfordes i tva steg,
medelnivé och detaljniva, och som har redovisats i avsnittet Naturviarden. Det forsta
steget i inventeringen hade syftet att grovt visa férdelningen av naturvirden med stod av
ganska stora karteringsbara enheter. Den andra, inventeringen med detaljnivan, avsag
karteringsbara enheter med 0,001 ha. Det andra steget visar naturvarden och biologisk
mangfald med for planliggningsindamalet relevant kunskap.

Andra momentet &r att visa hur naturvirdena paverkas av den nya foreslagna
markanvandningen.

Arbetsgingen har varit iterativ. Utgadngspunkten har varit att det finns motstdende
intressen mellan bevarande av naturvirde jaimfort med bebyggelseanviandning av marken
samt att det i intresseavvégningen inte finns négot enskilt intresse som har sarskilt hogt
virde jamfort med 6vriga. Det senare innebér t ex att omraden som i
naturvérdesinventeringarna har klassats som hogsta naturvirde eller hdgt naturvérde inte
per automatik ska undantas fran ny markanviandning. Snarare innebér miljobalkens krav
pa behovligt hdansynstagande till naturvéardena att nollalternativets pagaende
markanvindning med fri utveckling med fortgdende igenviaxning och forlust av
naturvérden ska provas mot bebyggelseanvindningens nya markanvéndning bl a
innefattande vard inom naturmarker och parker.

Stegvis har provats:

-bebyggelseforslag
-konsekvensanalys

-avvagning

-nytt bebyggelseforslag

-och sé vidare i flera omgéngar

Kvantitativ paverkansbedomning av naturvirden

Ekologigruppen har gjort en paverkansbedomning av hur de opaverkade naturvirdena
forhéller sig till bebyggelseanvandning. Analysen dr enbart en kvantitativ analys
innebdrande vilka areor paverkas. Arbetsgéngen illustreras utifran bebyggelseforslag i
maj 2024, alltsa inte det slutliga forslaget. Det slutliga forslaget ar daterat i december
2024.
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Konkurrensen om markens anvéndning vid jamforelse av bibehallen markanvéndning och
ny foreslagen bebyggelse illustreras nedan pa paverkanskartan, se kartor nedan, fér Norra
kullen respektive Sodra kullen.

Kartorna visar siledes hur forslaget till lokalisering av vigar och kvartersmark har
avvagts 1 forhallande till befintliga naturvirden och ddrmed har visats hur hansyn har
tagits till miljobalken krav.

Figur Sodra kullen, naturvirden i forhdllande till foreslagen bebyggelse maj 2024
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Figur, Norra kullen, naturvirden i forhdllande till foreslagen bebyggelse maj 2024

Med underlag fran naturvardsinventeringarna enligt ovan har Ekologigruppen genomfort
en konsekvensbeddomning av paverkan pa biologisk méngfald i samband med ny
markanvandning, rapport 2024-05-30. Jamforelsen avser séledes ny bebyggelse i
planomradet jamfort med oférdndrad markanvéndning.

I syfte att bevara omraden med hoga naturvirden (naturvéardesklass 1 och 2) dr den nya
markanvandningen framfor allt férlagd till omrdden med ldgre naturvérden. Dessutom
finns forslag till planbestimmelser med restriktioner avseende ritten till fri
markanvindning av kvartersmarken. I detaljplaneskedet kan ytterligare bearbetningar
behova goras av hur en lamplig avvigning ska komma till stand i relationen mellan
omraden med hdga naturvéirden jamfort med kvartersmark.

Tabellen nedan visar hur stor andel av respektive inventerade naturvirden som paverkas.
Det innebér till exempel att ca. 90% av omrédden med naturvérdesklass 1 inte paverkas av
planforslaget.

Tabel Tabell, Kvantitativ redovisning av mark med naturvirden som ianspriktas.l, Kvantitativ redovisning av mark med
naturvirden som iansprdktas.
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Karta som redovisar kvarvarande naturvirden genom planforslaget i maj 2024.!

! Konsekvensbedosmning Ekebonis, Ekologigruppen 2024-05-30, sid. 32
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Det innebér bland annat att de inre kidrnorna av naturvéardesobjekt 1 och 2 dr bevarade och
sammanhéllna. Men viss uppdelning av naturvirdesomradena blir en f6ljd av
planforslaget.

Planarbetet med lokalisering av vigar kvarter och allmédnplatsmark har systematiskt
avvags med forhéllande till naturvirdena med avsikt att minimera konflikt mellan
bebyggelse och naturvérden. Inférande av forslag till vissa planbestimmelser i
planforslaget maj 2024 motverkar intranget pa dem stéllen dar kvartersmark gor intrang i
naturvirdesobjekt. Grona korridorer har skapats i syfte att forstarka grona samband
mellan omraden naturvérden och motverka uppdelning.

Kbvalitativ paverkansbedémning

Analysen ovan vad avser paverkan av naturvirden, har som tidigare sagts avgrénsats till
en kvantitativ analys av vilka areor som overgér fran pagadende markanviandning till
bebyggelseanviandning.

En kvalitativ analys av nollalternativet innebér f6ljande. Inom bade Norra kullen och
Sodra kullen, inom vilka de hoga och hogsta naturvirdena finns enligt inventeringen, har
markégarna i langliga tider héllit naturbete som inte ldngre pagér. Markégarens beslutade
pagéende markanvandning &r “fri utveckling” utan skogsbruksatgédrder inom kullarna.
Och det innebidr gynnande av sla, sly, taggbuskar m.fl. 1agvixande tit vegetation som nu
breder ut sig. Nollalternativets fortsatta pdgadende markanvindning kommer pa sikt leda
till att naturvdrdena blir undertryckta eller forvinner.

Bebyggelsealternativets kvalitativa paverkan pa naturvirdena inom kullarna inom de
omraden som planeras som Natur kommer eller Park, kommer inte leda till status quo.
Det som konkurrerar med naturvirdena kommer att rojas bort eller begrénsas sa att
naturvirdena inom kullarna blir tillgéngliga for allménheten i enlighet med planens
intentioner.

Med nollalternativet kommer en hel del naturvirden forloras och med bebyggelsevirdet
kommer en del naturvérden forstirkas. I detaljplaneskedet kan behovas ytterligare
forfiningar i férhallandet mellan naturviarden och bebyggelsevirden.

Landskapspaverkan inom kullarna m.m.

Efter analysen under varen av 2024 av hur naturvirdena paverkas och avvigs mot ny
bebyggelse har under hosten 2024 gjorts en slutlig genomgripande omarbetning av
bebyggelseforslaget i Norra kullen. Sédra kullens foreslagna markanvandning fran varen
har 1 allt vésentligt behallits. Det som tillkommit fo6r beaktande &r landskapsvérdena.

Prioritering har séledes gjorts i syfte att inte bara i hog utstrdckning bevara biologisk
mangfald i de tva hogsta NVI-klasserna utan en hog ambition att bevara
landskapsviardena i kullen. Mattet for landskapsvardets bevarande har varit i vilken grad
kullen hélls ihop utan genombrott av vigar och kvartersmark Det har lett till den nu i
programhandlingen redovisade plankartan, daterad 2024-11-19, som ocksé i sin struktur
redovisas i planbeskrivningens strukturplan.
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Avviégningen mellan naturvirden och landskapsvirden 4 ena sidan mot bebyggelsevarden
a den andra sidan, har lett dels till att NVI- omraden med hogsta klass praktiskt taget inte
berdrs och att NVI-omraden med nést hogsta klass har minskat visentligt dels till att
Norra kullen hélls ihop utan ndgra genombrott av végar och kvartersmark.

Hur NVI-klasserna forhéller sig inom hela planomradet arealvis och procentuellt

redovisas 1 tabellen nedan

YTSAMMANSTALLNING AV INVENTERADE
NVI ANALYS HELA PLANOMRADET NATURVARDEN Som SO PAVERKAS AV

PLANFORSLAG
Planférslag
2024-11-19 Datum 2024-11-28 11-28
NATURVARDES rﬁ‘lrf:réggé Area (ha) efter ny SRR
KLASS markanvandning

markanvandning

klass 1, hogsta

naturvarde 2,7 2,6
klass 2, hogt
naturvarde 1,7 1,2

klass 3, patagligt
naturvarde 11,3 5,6

SUMMA 15,8 9,3

6,%

33 %

50 %

Norra kullen och omgivningar

B — Fagelperspektiv mot nord-vist
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Synupplevelsen ér att bebyggelsen ar lokaliserad till omgivningen nedanfor den hogresta
Norra kullen som forblir oexploaterad som naturmark och utan genombrott med
bebyggelse och vigar. Omgivningen mot entrén mot infarten till omradet kommer att
upplevas som ursprunglig kulturmark medan det gamla betesmarkomrédet mot véster
kommer upplevas som bebyggelseomrade. Den planerade solcellsanlaggningen
avskédrmas genom den befintliga poppelodlingen.

Sédra kullen och omgivningar

A — Fagelperspektiv mot nord-ist

Synupplevelsen ér att byggelsen ér lokaliserad till omgivningen nedanfor den hogresta
Sodra kullen som i stor utstrickning bibehélls gron. I den omgivningen &r
markanvindning fore exploatering poppelodling. I gransomradet mellan bebyggelse och
ny solcellsanldggning sparas en avskdrmande skdrm av poppel.

Sammantaget dr bedomningen att programforslaget innebdr att behovlig hénsyn, utifrén
miljobalkens krav, har tagits till naturvirdena och landskapsvéirdena.

Piaverkan pa kulturvirden

De lagskyddade fornldmningarna planldggs inte och en av dem forutsitts att bli bortgravd
efter lansstyrelsens provning. De tva kvarvarande far skyddsavstand och sambandsskydd.

Néromrédets kulturmiljéer med fornlimningar péverkas inte av exploateringen.

Riksintresset Tureholm &r beldget 6ster om planomrédet i ett nu 6ppet landskap som reser
sig upp pé hojdpartierna inom planomradet. Dock kommer den kommande tillstindsgivna
solcellsanldggningen i sig att skidra av sambandet mellan kullarna och det i 6vrigt 6ppna
landskapet, oberoende av planprojektet. Delar av poppelodlingen kommer att behéllas
som visuell skdrm mellan den kommande bebyggelsen och solcellsanldggningen.

De tva perspektivbilderna ovan, bendmnda Fagelperspektiv mot nord-vist respektive
nord-ost, visar hur kullarna, poppeltrddsskdrmarna och solcellsanldggningen forhéller sig
till varandra.
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Péverkan pé biotoppskyddade objekt

Det ér klarlagt att det finns en generellt biotopskyddad ekallé som kommer att bevaras i
detaljplanen. I det fortsatta arbetet ska undersokas om det finns fler biotopskyddade
objekt.

Piaverkan pa naturvirdsrelevanta figelarter m.m.

Fran fagelinventeringens revirkartor med alla observerade arter liksom deras revir, dar
varje observation vid varje observationstillfdlle har markerats med sin lokalisering, kan
konstateras att

-att 73 % av alla observationer har gjorts inom Norra kullen och Sddra kullen
-att 20 % av alla observationer har gjorts inom omraden som inte ska exploateras
-att 7 % av alla observationer har gjorts inom omraden som ska exploateras.

Av strukturplanen framgar att Norra kullen i allt vésentligt kommer att forbli som natur-
och gronomraden i planen samt att Sodra kullen i viss utstrackning kommer att bebyggas.

Oaktat detta &r planen for fortsatt utredning att i detaljplaneskedet genomfora en
artskyddsutredning. Rddlistade objekt har inventerats. Kompletterande forekomst av
rodlistade arter som &r skyddade av artskyddsforordningen ska utredas. Bedomning av
paverkan pa naturvirdesrelevanta arter utreds och forslag till skyddsatgérder ges. Riktade
inventeringar av bl.a. fladdermdss och vissa faglar behovs. Skyddsatgérder syftar till att
undvika storningar som riskerar att populationerna av forekommande fagelarter inte kan
bibehéllas pa en tillfredsstdllande niva och ddrmed undvika att planen bryter mot
lagstiftningen. Hit kan hora hjélp med reviranpassningar och ev. kompensationsatgarder.
Anpassningarna ska minska paverkan frdn ny bebyggelse.

Paverkan pa rorligt friluftsliv

De vérden som riksintresset for rorligt friluftsliv avser att skydda har inte varit
tillgdngliga tidigare. Planprogrammet redovisar mojligheter att 6ppna upp ytor som
tidigare inte varit tillgéngliga for friluftslivet genom att hjdpartierna liksom den téta
poppelodlingen Gppnas upp. I detaljplanen bor ytterligare fortydligas och bedémas hur
riksintresset for rorligt friluftsliv kommer att paverkas av den planerade exploateringen.

Péverkan pé jordbruksmark

Viss jordbruksmark foreslas anvéndas for kvartersmark, parkmark och naturmark. Den
mark som asyftas ér beldgen mellan morra och sddra kullen samt séder om den sddra
kullen. Marken brukas idag for poppelodling som planterades for ca tio ar sedan.
Brukningsvard dkermark far endast tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose
vésentliga samhéllsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att ta annan mark i ansprak.
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I detaljplaneskedet ska visas varfor den aktuella dkermarken bor fa tas i ansprak for
bebyggelse.

Dagvatten

P& plankartan finns en preliminér placering av LOD-anléggning. Befintliga diken &r
tidigare brukningsdiken for jordbrukets &ndaméal och kommer i liten utstréckning
ateranvandas. Sarskild dagvattenutredning kommer att goras i detaljplaneskede.

Trafik, gator, parkering, g/c-viagar, raddning
Utfart mot vig 782

En AVS i Trafikverkets regi som tidigare har paborjats som omfattade dven vig 782, ir
avslutad vad avser vdg782 utan forslag till fordndringar av vigens standard.

Trafikmingden #r ca 1600 fordon/dygn (ADT). Mitpunkt finns strax dster om
planomrédet. Tillaten hastighet &r 70 km/tim. Senaste tillgéngliga métning gjordes 2021
(ca 1640 fordon per/ (ADT). I dpl skedet uppdateras trafiktalen i ett 2045-perspektiv.
Omradets trafikalstring samt fordelning av trafikrorelser med prognosér 2045 ska beaktas.

Planomrédets anslutning till allméin vég ska ske till lansvédg 782 néra norra sidan av
planomradet.

Trafikutredning har genomforts i flera omgéngar och med senaste version 2024-05-23
samt reviderad karta 2024-07-08, Laktena Trafik-& Vigplanering.

En utfart fran planomradet till vdg 782 i véstra delen av planomradet ar 1amplig om
tillaten hastighet 70 km/h bibehalles och tva alternativa utfarter fér den hastigheten &r
lampliga. Vid sénkt hastighet till 50 km/h, 4r tvé alternativa utfarter mojliga. Vilken
utfartspunkt som ar lamplig bestdms av siktlingden och féreslagen markanvindning.
Siktlangdskravet vid 70 km/h dr 130 m enligt VGU och mojlig plats paverkas av
befintliga kron. Siktldngdskravet vid 50 km/h &r minst 80 m(VGU), men 50 km/tim &r
inte aktuellt.

Nedan redovisade karta med mgjliga utfarter utgér fran VGU krav med 130 m siktlangd
mot landsvigen vid 70 km/h. Den lokalisering som slutligen valts i planprogrammet av de
mojliga har bestdmts av slutligen vald markanvindning och framgar av kartan som
alternativ 1. Notera att kartan inte redovisar den i planprogrammet redovisade plankartan.
Siktkravet som krévs dr dock enligt normen “6nskvird minsta sikt”, vilket innebér 170 m
vid 70 km/tim. Aven detta siktkrav uppfylls med den utfart som redovisas pé plankartan.

I detaljplaneskedet ska visas att detta siktkrav uppfylls.

I den fortsatta planprocessen ska utredas om ett vanstersvangfalt behovs.

Karta som redovisar utfarten mot vig 782. Alternativ 1 pd kartan dr det utfartsalternativ som valts pd
plankartan
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Parkering

Parkering ska ske p& egen tomt med plats for tva bilar.

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvégar inom omradet finns dels i anslutning till gatorna, se gatustrukturen
dels finns gang- och cykelvigar i parkplanen.

Trafikbuller
Vagtrafikbuller

Vigtrafikbuller fran linsviigvig 782 har utretts av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, PM
2023-05-29. Efter utredningstidpunkten har planforslaget reviderats vésentligt, men med
sddan dndring att bebyggelsen har fjairmats fran landsvigen.

Undersokningen visar att inga byggnader inom planomradet far 6ver 60 dB(A) ekvivalent
ljudnivé pé grund av trafiken pa vidg 782. Bostdderna kan, oavsett antal viningar, planeras
utan hénsyn till detta trafikbuller. Samtliga bostdder inom planomradet kan f4 tillgéng till
gemensam eller egen uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 d(B(A)
maximalniva,

Trafikbullerférordningens krav 2015:216 uppfylls.

Om det inte dr obehdvligt, kommer i detaljplaneskedet visas berdknade ljudnivaer for
respektive bostads fasad, med beaktande av trafik med prognosar 2045.

Omgivningspaverkan Troslanda

Pa Troslanda, beldgen sdder om Tureholms slott, bedrivs flygning med sportflygplan. In-
och utflygning passerar utanfor planomrédets vistra grians. Planomrédet ligger i
anslutning till omradet for start och landning. Ny bebyggelse maste forhalla sig till
flygfaltet och eventuell omgivningspéaverkan pa boendet behdver utredas vidare i
kommande detaljplan. I detaljplaneprocessen behdver visas att och sékerstillas att
tillkommande bostider inte paverkas negativt av flygningen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns utbyggd utmed Visterljungsvégen for att knyta ihop kommunens
titorter samt for att sékra kopplingar till malpunkter utanfér kommunen. I samband med
detaljplanearbetet kommer behov och lokalisering av hallplats att utredas. I detaljplanen
kan en yta for hallplatsen ldggas in i plankartan.

Bussar som passerar planomradet &r i viss mén anpassade till tdgtrafiken vid Vagnhédrads
station. I framtiden kommer den erséttas av det nya resecentrum som planeras vid
Ostlénken i norra Vagnhérad.
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Réddning och risker

I detaljplanen ska visas hur den planerade G/C-végen i 6stra delen av planomradet med
utfart mot vig 782 kan utformas som rdddningsvig for omréadet och solcellsanldggningen.

I detaljplanen kommer att redovisas platser for brandposter for slickning.

Den planerade solcellsanldggningen kan utgdra risker som strélning, elektromagnetiska
storningar samt vid brand i anldggningen. I den fortsatta planprocessen bor sddana risker
analyseras och beaktas.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

MKB

Kommunens behovsbeddémning 2016-10-20 innebar stillningstagande bl a till kriterierna i
MKB-forordningen. Beddmningarna av viss faktor klassificerades i tre grupper, ndmligen

-Ingen miljopaverkan,

-Viss miljopaverkan samt

-Betydande miljopaverkan.

Ingen miljépaverkan behdver inte ytterligare utredas.

Betydande miljopaverkan skulle miljokonsekvensbeskrivas endast betriffande
fornldmningar och rodlistade arter. Sddan MKB har gjorts 2025-02-22 som separat
handling i planprogrammet. Fragorna tas upp éven i denna planbeskrivning under egna
rubriker.

Viss miljopaverkan skulle redovisas i planbeskrivningen. Enligt kommunens bedémning
géller det

-dagvatten och

-naturvérde,

-fornminne,

-ovrig vardefull historisk miljo samt
-landskap

Dagvattenutredning ska goras i detaljplaneskedet.

Naturvirden, redovisas under rubrikerna Naturvirden, Inverkan rodlistade arter,
Fégelinventering, Paverkan pé naturvérdsrelevanta figelarter samt Naturvéirdens
paverkan

Fornminnen, redovisas under rubriken Fornminnen (flera stéllen)

Ovrig virdefull historisk miljo redovisas under rubrikerna Kulturhistoriska viarden och
Paverkan pé kulturvarden

Landskap, redovisas bl. a. under rubrikerna Landskapskaraktdr och vegetation, Natur,
landskap och gronomraden, Paverkan pa kulturvdarden samt Landskapspaverkan inom
kullarna

Miljopaverkan

Efter utford MKB ska forenligheten med miljobalken provas. Bedomningen &r att
forslaget till planprogram, utifran det underlag som har utretts, att forslaget ar forenligt
med miljobalken. Dock bor i den fortsatta planprocessen tillféras nodvandiga kunskaper
om forutsittningarna pé platsen rérande ingripandeomradena miljokvalitetsnormer for
vatten, risk for klimatrelaterade olyckor, 6versvimning samt erosion. Omradets
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lamplighet for den planerade markanvindningen ska bedomas utifran den tillforda
kunskapen.

Séarskilt om skredrisker: SGU har redovisat att ett aktsamhetsomrade for skred delvis
berdr utkanten av planomradet. I planprocessen bor de geotekniska forhéllandena
fortydligas inom detta omrade.

I samband med att planuppdrag ges for detaljplan kommer en ny undersdkning om
betydande miljopaverkan att tas fram.

Innehallet i nu redovisad MKB, som med hinsyn till Boverkets aktuella viagledning inte
behovs 1 programskedet, kan komma att behova ses over i detaljplaneskedet for att beakta
tillkommande kunskapsunderlag.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forhéllandet till den befintliga kommunala huvudledningen for vatten som delvis ligger
inom planomradet kommer att utredas i detaljplanen. Anslutning till kommunens va-nit
kommer att utredas i detaljplaneskedet. Dialog med va-enheten i kommunen om att utoka
verksamhetsomradet kommer tas upp.

Dagvatten och markavvattning

Dagvatten ska generellt hanteras lokalt och en kommande detaljplan ska sikerstélla ytor
for detta. Principen &r att omrédet inte ska sléppa ifran sig mer dagvatten &dn vad som sker
idag, t.ex. far inte avrinning mot diken och trummor utmed vig 782 inte dka efter
plangenomforandet. Dagvattnet ska renas och fordrojas inom planomradet

En dagvattenutredning kommer att goras i detaljplaneskedet. Hur planforslaget ska
forhélla sig till MKN vatten ska redovisas. Eventuella behov av skyddsatgirder bor
sdkerstéllas med planbestimmelser.

Vatmarker finns inte inom planomradet och sannolikt finns ej behov av atgird som
definieras som markavvattning och som skulle vara tillstdndspliktig. Behovet bor dock
utreda inom ramen for detaljplanearbetet.

El, tele och fiber

Inom eller nira planomrédet finns vissa elanliggningar. Inom den fortsatta planprocessen
kommer att visas hus dessa ska skyddas i férhdllande till ny markanvéndning.

Anslutningar for el, tele och fiber, liksom E-omraden och eventuella nitstationer inom
planomradet ska utredas i detaljplaneskedet.

Avfall
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE

Huvudmannaskap

For planens genomforande foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Det leder
till att alla anldggningar pa allmén plats ska sikerstillas som gemensamhetsanlédggningar
med stdd av anldggningslagen. Det giller bl a vigar, torgplatser, parkanordningar, LOD-
damm m. fl. anordningar liksom framtida skotsel av sddana anordningar.

All mark inom planomrédet 4gs av AB Hvalfisken.

Planekonomi

Gatuexploateringen blir ganska effektiv med i huvudsak gator med dubbelsidiga
bebyggelse kvarter. VA-utbyggnaden forvintas bli mycket kostsam eftersom nya
huvudledningar maste byggas fran tatorten. Samordning vad avser exploatering med
norra sidan av Vésterljungsvégen blir nddvéndig. For finansiering av extern infrastruktur
behovs utredning i detaljplaneskedet.

Marknad och Etappindelning
Planen har langsiktigt genomforandeperspektiv. Det innebér att:

-det makroekonomiska omvérldslaget jamte ldget pa bostadsmarknaden inte dr gynnsamt
for byggstart i nértid

- tidsplanen for Ostldnken med nytt tagstopp i Vagnhérad har betydelse

-den relativt stora omfattningen av projektet métt med Trosas storlek, sammantaget talar
for att planen kan bora genomforas etappvis. Byggandet bor borja ndrmast Norra kullen
och sista etappen bor vara Sodra kullen.

Genomforandetid

Det sagda kan eventuellt innebira, att det i stillet for [ang genomforandetid (hogst 15 ar)
for planen i kombination med etappindelning, kan det vara lampligare att dela
planomrédet i flera detaljplaner. Sannolikt hanteras hela planomréadet i ett gemensamt
samradsforslag men vid behov kan detaljplanen sedan delas upp i etapper. Fragan
fordjupas 1 detaljplanen.
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Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef
Hannes Strale, mark- och exploateringsingenjor
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Planarkitekt
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Johan Granqvist, Total Arkitektur AB

Hanna Hoij, Total Arkitektur AB
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Magnus Nilsson, Ekologigruppen AB
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Hanna Andrén, Metria AB
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Planchef Samhallsbyggnadschef
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ANTAGANDEHANDLING
MKB
2025-02-27

Ekebonis planprogram
miljokonsekvensbeskrivning
Planiirende Trosa kn dnr sbn/2016:31

Forutsittningar

Trosa kommuns underlag for behovsbedomning av MKB 2016-10-20.

Kommunens behovsbedomning

Om det bedoms finnas betydande miljopéverkan enligt géllande regelverk kan det
utgora hinder mot att detaljplan antas. Foéljande bedomning géller fran
kommunens sida.

Detaljplan for tillstdndspliktig verksamhet enl. MKB-f6rordning.
Kommunens beddmning-ne;j.
Paverkan pa miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB.
Kommunens beddmning -nej.
Péaverkan pa Natura 2000-omrade.
Kommunens beddmning-ne;j.
Paverkan pa riksintresseomrade.
Kommunens beddmning-ne;j.
Paverkan pa omrade i enlighet med 7 kap MB.

Kommunens beddmning -nej.

Eftersom enligt kommunens bedomning ingen betydande miljopéverkan enligt
ovan berdrda faktorer finns, behovs ingen ytterligare miljobeddmning i dessa
delar.

Hammar Locum Metior AB
Strandvagen 14, 811 61 Sandviken
Telefon 070-6270130 epost thomas@hammarlocummetior.se
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Bedomning enligt kriterierna i MKB-forordningen

Hiilsa och séikerhet
Kommunen har bedomt att Ingen paverkan finns betriaffande:
-buller

-vibrationer

-féroreningar luft
-fororeningar mark
-féroreningar vatten
-ljusforhédllanden pé plats
-lokalklimat

-lukt

-miljokvalitetsnormer
-trafikmiljo

-méngd farligt gods
-explosionsrisk

-titortsndra rekreationsomride
-otrygga miljoer
-radonstralning

-strélning fran kraftledningar
-stralning fran transformatorstation
-strélning frdn master

Kommunen har bedomt att vare sig Viss padverkan eller Betydande paverkan finns
betrdffande ndgon annan faktor rérande Hélsa och sikerhet.

Natur-och kulturmiljo

Kommunen har bedomt att Ingen pdverkan finns betriaffande

-kulturreservat

-byggnadsminne

-kulturminnesvardsprogram

-grundvatten

-ytvatten

Kommunen har bedomt att Viss paverkan finns betraffande

-naturvirde



-fornminne
-0vrig virdefull historisk miljo
-landskapsbild

Kommunen har bedomt att ingen Betydande paverkan finns betréffande ndgon
annan faktor rérande Natur -och Kulturmiljo.

Mark-och vatten

Kommunen har bedomt att Ingen pdverkan finns betriaffande

-grundvatten

-ytvatten

-skyddsomréde for vattentékt

-Gversvdmning

-ras-eller skredrisk

-erosionsrisk

Kommunen bedomer att Viss paverkan finns betraffande
-dagvatten

Kommunen har bedomt att ingen Betydande piverkan finns betrdffande ndgon
annan faktor rorande Mark-och vatten.

Maluppfyllelse

Kommunen har bedomt att tvd mél ar relevanta som nationella miljomal,
namligen ”God bebyggd milj6” samt ”Ingen 6vergddning”. Kommunen beddmer
att planprogrammet har huvudsakligen positiv paverkan pa miljomalen och dess
delmal.

Kommunens beslut betraffande MKB-forordningen

Endast kommunens beddmningar om forekomst av Betydande pdverkan ska
avgransas for miljobedomning 1 MKB. Viss paverkan ska redovisas i
planbeskrivningen.

Kommunens beslut dr dock att MKB enligt 6 kap. § 11 MB ska goras betraffande
fornlamningar samt rodlistade arter.

MKB enligt kommunens beslut

Fornldmningar

Utredningar som har genomforts:



Trosaskogen 1:1, Trosa-Vagnhérads socken, Sodermanlands lédn. Sarskild
utredning, S6rmlands museum, Arkeologiska meddelanden 2014:02.

I denna fOrsta utgrdvning pa platsen patraffades bl.a. tva boplatser, L1982:7294
och L1982:7295 samt en héllristning i form av nio skélgropar, L1982:7376. Dessa
fornldmningar avgrinsades inte slutligt.

PM 2022-06-15 Slutfort arkeologiskt arbete fornldmningarna L 1982:7294,
L1982:7295, L1982:7376 inom fastigheten Trosaskogen 1:1, Trosa kommun,
Sédermanlands 14n. S6rmlands Arkeologi AB, Ingeborg Svensson

Undersokningen PM 2022-06-15 ir en s.k. arkeologisk forundersokning med syfte
att ta fram beslut-och planeringsunderlag genom att avgransa fornldmningarna,
det vill séga att faststdlla fornlimningarnas utbredning inom detaljplaneomradet.
(KML 2 kap 11§). Dessutom skulle utredas hur fornlimningarna forholl sig till
den planerade nya bebyggelsen. Har avses tva forhistoriska boplatsomraden
(L1982:7294 och L1982:7295) samt en hillristning 1 form av skalgropar
(L1982:7376), alltsd samma fynd som redovisades i 2014 ars utgravningar.
Undersokningsomradet omfattade 6 ha och motsvarade samma omrade som
undersoktes 1 2014 érs utgriavningar.

PM 2022-06-13 Slutfort arkeologiskt féltarbete inom fastigheten Trosaskogen 1:1,
Trosa kommun, Sodermanlands 14n. S6rmlands Arkeologi AB, Ingeborg
Svensson.

Undersokningen PM 2022-05-13 omfattar resten av planomradet, ca 29 ha, som
inte tidigare har undersokts arkeologiskt. (KML 2 kap 11§). Syftet med
undersokningen var att ta reda p& om tidigare okédnda fornldmningar kommer att
beroras av det planerade arbetsforetaget. Utredningen skulle dven preliminéart
avgrinsa eventuellt nyupptéickta fornlimningar samt utgora beslutsunderlag for
lansstyrelsen. Sammanlagt gravdes 74 sokschakt. Inom undersokningsomréadet
patraffades en keramikskarva (L2022:3304). Fyndplatsen har registrerats som
ovrig kulturhistorisk lamning i1 kulturmiljoregistret. Inom dvriga objekt framkom
inget av arkeologiskt intresse.

Konsekvenser om planlaggningen inte genomfors och markanvandningen
bevaras:

De arkeologiska undersokningarna hade inte blivit genomférda och de tre
fornlamningarna hade inte blivit skyddade.

Konsekvenser om bebyggelseforslaget genomférs

I formell mening ingen paverkan vad avser de tva boplatserna samt skalgroparna.
(Léansstyrelsen beslutade 2022-07-01 att de tva boplatserna L1982:7294 och
L1982:7295 samt skalgroparna L1982:7376 skulle vara lagskyddat
fornldmningsomrade (KML 2 kap 2§). De ska lamnas utanfor planomradet) .

Ingen paverkan vad avser keramikfyndet. (Lansstyrelsen beslutade 2022-07-01 att
keramikskérvan (L2022:3934) inte krédver ytterligare arkeologiska insatser samt
att lansstyrelsen har inget ur fornlimningssynpunkt att invinda mot att omradet
tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse).



I praktisk mening, om planen genomfors, kommer den véstra boplatsen bli
tillginglig for ndrboende och allménhet. Skalgroparna far motsvarande
konsekvenser om planen genomfors.

Den 6stra fornldmningen forutsétts genom planen bli undersokt och utgrévd
genom markagarens forsorg, om ldnsstyrelsen medger forvantat tillstind. Om ej sa
blir fallet kommer konsekvenserna bli lika som for den véstra fornldmningen.

Rodlistade arter

Inventeringar och utredningar som har genomforts:

Ekologigruppen, Rodlistade arter Ekebonés. Filtinventeringen 2017-10-23
genomfordes i slutet av september 2017.

Ekologigruppen, naturvardesinventering NVI, medelniva 2023-05-29
Ekologigruppen, Fagelinventering — revirkartering. Faltinventering gjordes i
mars, april och maj 2024 2024-06-30
Ekologigruppen, naturvérdesinventering, detaljniva 2023-12-19

Ekologigruppen Konsekvensanalys pa naturvéarden av planforslag  2024-05-30

Vid inventeringen av rédlistade arter 2017 forekommer totalt fynd av 16
rodlistade arter i och 1 ndrheten, inom 500 m, det inventerade omradet. Sju arter
patriffades inom planomrédet vid faltbesoket. Ytterligare nio arter som bedéms
kunna ha stationira populationer inom omrédet finns rapporterade i och i nédra
anslutning till omradet pa artportalen. Av de rédlistade arter som identifierades
under féltinventeringen dr tre knutna till 4dellovtréd, tre till 6ppna grasmarker och
en till halvoppna mosaikartade kulturlandskap. De nio rodlistade arter som
rapporteras pd artportelen dr samtliga knutna till jordbrukslandskapet.

Betriaffande 2024 ars fagelinventeringen. Syftet med inventeringen har varit att ta
fram ett kunskapsunderlag om omrédets figelliv for att kunna beakta ekologiska
aspekter i arbetet med ett pagdende programarbete for en detaljplan. Vid
inventeringen pétraffades 50 figelarter. Av dessa dr 23 arter naturvardsrelevanta
ur artskyddssynpunkt. Av dessa dr 13 arter rodlistade. Vid inventeringen har dessa
klassats utifran hotet mot deras fortlevnad.

Konsekvenser om markanvandningen bevaras.

Ingen uppenbar fordndring. Dock kommer de tidigare 6ppna betesmarkerna och
de tidigare naturbetesmarkerna inom sddra och norra kullen att under hand
forslyas och succesivt vixa igen. Igenvixningen kan forvéntas fa negativ
betydelse for kérlvéxter.

Konsekvenser om planférslaget genomfors



Konsekvensbedomning har utforts som Konsekvensanalys pd naturvdrden
Ekebonds, Ekologigruppen 2024-05-30. Utredningen avser inte specifikt
rodlistade arter utan paverkan pa biologisk méngfald och anvénds inte hir
specifikt for att bedoma konsekvenser for rodlistade arter.

Betriaffande rodlistade fjdrilsarter har dessa inte varit en central fraga i
programskedet. Om det behdvs kommer en kompletterande inventering att goras i
detaljplaneskedet.

Betriffande trdd géller foljande. Alla stora triad, ca 150 st framst ek, &r inmétta och
har i planforslaget i alt vdsentligt sparats mestadels genom att park-och naturmark
omfattar dessa. Genom ett sérskilt program, Forslag till atgérder och
kompensation, Ekologigruppen 2024-05-30, foreslas och kommer i huvudsak att
genomforas. Hir avses sérskild hdnsyn till skyddsvérda trad (se ovan), bevara sa
mycket naturmark som mojligt (se forslag plankarta), spara vardefull dod ved,
planera for goda véxtbetingelser for sparade trid, forsiktighetsdtgarder under
byggskedet. Alla dessa kompensationsatgidrder kommer sammantaget att gynna
bevarande av rodlistade kdrlvéxter nira traden.

Betriffande rodlistade fagelarter giller foljande. Inventeringen har anvénts for att
beaktas i programarbetet. Rodlistan 1 sig innebér inget skydd utan anger olika
arters risk att do ut frdn Sverige. Enligt artskyddsforordningen géller for
naturvardsrelevanta arter att dessa inte far storas om storningen riskerar innebira
att populationen inte kan bibehéllas pa en tillfredsstdllande niva. En sddan
storning kan vara ny bebyggelse. | programarbetet har figelinventeringen och
Ovriga naturvardsinventeringar anvénts for att minimera risken for storningar pa
populationen. En sérskild artskyddsutredning behdver dock sannolikt goras i
detaljplaneskedet utifran det senaste forslaget till plankarta, version 2025-02-26,
som foreslds inom ramen for forslag till planprogram. Utredningen ska foresla
skyddsatgarder alternativt kompensationséatgirder, med syfte att sikerstélla att
atgdrderna vager upp eventuella storningar som skulle hota de olika
populationernas bibehallande pa en tillfredsstdllande niva.

Betrédffande rodlistade arter overgripande visar naturvédrdesinventeringarna jamte
Konsekvensanalysen pa naturvirde ovan, hur det iterativa planarbetet har lett till
foljande. Mark for bebyggelse respektive mark for natur och park har vigts mot
bebyggelse sé att den Sodra kullen och den Norra kullen i stor utstrackning har
sparats som Park och Natur. Sammanlagt utgdr ca 20 ha, alltsd mer &n hélften av
planomrédet, sddan markanviandning. Det dr inom de tva kullarna som rodlistade
arter 1 allt vésentligt finns.

Slutsatser betriaffande konsekvenser for rodlistade arter om ny markanvéndning
utifrén forslag till plankarta, genomfors. Alla utredningar och analyser enligt ovan
har anpassats for att utgora underlag att inom ramen for planprogrammet
minimera inverkan pa rddlistade arter. Inom den ramen &r presumtionen att
arterna kan bibehallas pa en tillfredsstillande niva.

Thomas Hammar
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TECKENFORKLARING TRAD
PRAKTEK, befintlig inmatt som sparas
EK, befintlig
-brésthéjdsdiam. 50 cm och storre
BJORK, befintlig
-brésthéjdsdiam. 35 cm och storre
BEFINTLIGT TRAD, Obestamt art
POPPEL, befinltigt bestadnd som gleasas ut mot bebyggelse
NYTT TRAD allméanplats
NYA TRAD (EK) ENTREPLATS, allménplats
NYTT TRAD kvartersmark (endast illustrativt)
TRAD SOM TAS BORT
TRAD AV OLIKA ARTER
utsatta efter underlag fran ortofoto,
exakt antal och placering skiljer sig fran verkligheten.
PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning Kvartersmark
och utformning &r tillaten. | B | Bostader
- ™ Beslutsdatum Instans
GRANSBETECKNINGAR ¢ | centum PLANKARTA
: " _ Férskola Programsamrad ~ SBN
Planomradesgrans pla n prog ram 2025-03-25
—————— Anvéandningsgrans
. ILLUSTRAT'ON Antagande SBN
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN — Skyddzon fornlamning 30 meter Planprogram for 2025-XX-XX
Allméan plats A :
. ntagandehandling
| GATA, | TYP: 1, HYUDGATA 10 METER TrosaSkOgen 1 " 1 Till planen hér:
| GATA, | TYP:2, HUVUDGATA 8 METER Ekebonas, Trosa ﬁ:iﬂﬁiﬁﬂ.’?ﬁ.‘n’ ;estémmelser
| GATA, | TYP: 3, VILLAGATA, 6-7 METER 2025-05-22 _ Geﬁeﬁﬁorandebeskrrmmg
| GATA, | TYP: 4, VILLAGATA MINDRE, 3,5(ENKELRIKTAD)-5 METER Uppréttad av:
| NATUR | Natur David Jones Arkitekt SAR/MSA, Planeringsarkitekt FPR/MSA
| PARK | Park

Skala:1:1500(A1), 1:3000(A3)
0 15 30 45 60 75 90 105 120 135 150 meter
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Planprogram for del av Trosaskogen 1:1,
Ekebonds,

Trosa kommun

Samradsredogérelse

2025-04-30

Planprogram fér del av Trosaskogen 1:1, Ekebonas, Trosa
kommun, dnr sbn/2016:31

Samradsredogorelse

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-03-25 § 18 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut foérslag till planprogram for del av Trosa-
skogen 1:1, Ekebonés, pa samrad.

Detaljplanehandlingar séndes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2025-03-21 Handlingarna har dven funnits tillgdngliga pa biblioteken i
Trosa och Vagnhérad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2025-04-01 t o m 2025-04-29.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2025-04-01 Telia Company Ingen erinran
2 2025-04-03 PostNord Godkanner
3 2025-04-09 Lantmateriet Synpunkter
4 2025-04-21 Naturskyddsféreningen Trosabygden Synpunkter
5 2025-04-22 Polisen Synpunkter
6 2025-04-23 Region Sérmland Godkanner
7 2025-04-23 Soérmlandskustens raddningstjanst Synpunkter
8 2025-04-23 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
9 2025-04-28 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter
10 2025-04-29 Trafikverket Synpunkter
11 2025-05-07 Lansstyrelsen S6dermanlands lan Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00 e Fax: 0156-520 17 ¢ E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

2. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatérer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvéagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar
dret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gdllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Bemotande:
Svarandens yttrande vidarebefordras till exploatér for kdinnedom inféor kommande

detaljplanelaggning.

3. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-04-01) har féljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras
PASSA PA ATT UTREDA OCH MATA IN FASTIGHETSGRANSER

For att f& en snabb vag fran planarbetets start fram till fardig byggnation &r det
viktigt att utreda om det finns samfalligheter eller andra fastighetsgranser som inte
framgar av digitala registerkartan och om &évriga granser ar osdkra inom
planomradet. Genom att utreda, géra gransutvisning och méta in befintliga
granspunkter kan osakra granser identifieras tidigt i planprocessen. For granser
som darefter fortfarande &r osdkra kan kommunen dad anséka om
fastighetsbestamning och darmed ha méjlighet att fa ett tydligt och klart underlag
innan detaljplanen far laga kraft.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgrénser inom planomradet &r inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god lagesosdkerhet (0,025 meter), men denna
lagesosakerhet kan vara missvisande. Det ar mdéjligt att dessa fastighetsgranser
inte har kontrollmatts av kommunen.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals gréanspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god
"intern” lagesosakerhet, men inte ligga ratt i férhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det forekommer granser med just lagesosékerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sddana granser. Om ni
kontrollmater granspunkter, se till att kommunen goér en s kallad DRK-leverans till
ajourhadllning-DRK@Im.se i dverensstdmmelse med DRK-avtalet. D& kommer det att
framga av fastighetsgrénsernas redovisning i den digitala registerkartan att
ldgesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka
punkter som &r transformerade utifran inmatningarna.

Bemotande:
Lantmateriets synpunkter tas med i det fortsatta arbetet for att sakerstdlla en

korrekt detaljplan s& smaningom.

4. Naturskyddsféreningen Trosabygden

Naturskyddsféreningen Trosabygden har vid tidigare tillfallen kritiserat utvecklingen
i kommunen, dér privata markagare tillats exploatera och bebygga marker, som
ligger perifert i relation till vare sig kommunens befintliga tatorter (Vasterljung,
Vagnharad, Trosa), men inte heller ligger i anslutning till bebyggelse i s.k.
omvandlingsomraden, exempelvis pa Tureholmshalvén, Stensund etcetera.

Sadana exploateringar leder till det som kallas “urban sprawl”, att bebyggelsen
breder ut sig perifert, med 6kad biltrafik som foljd, vilket ger 6kade utslapp av
klimatp@verkande gaser, samt 6kad biltrafik &ven i kommunens centrala delar.
Dessa exploateringar ger dven en negativ paverkan pa biologisk mangfald,
ekosystem och mdjligheten till 6kad sjalvforsorjning, tar jordbruksmark och
intilliggande impediment, som hag-, betesmark i ansprak, vilket allvarligt skadar
kulturella, sociala och biologiska varden.

Forslaget Trosaskogen 1:1, Ekebondas, Trosa kommun, ar ett sddant typexempel,
som med sin foreslagna storlek, i princip skapar ett nytt samhalle, helt utan tidigare
kulturell, social eller ekonomisk férankring. Omradet karakteriseras dessutom av
héga naturvérden, vilket framgdr av inventeringen i férslaget, samt tar
jordbruksmark i ansprak. Markagarens tidigare anvéndning av jordbruksmarken i
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omradet med stora poppelplanteringar, gav anledning till en oro att planteringarna,
endast var en férberedelse fér bostadsexploatering. En farhaga som nu far siga sig
visa vara bevisad.

Trosas tillvaxt och 6kningstakt har under det senaste decenniet varit historiskt hég,
en av Sveriges hdgsta. En utveckling, som trots politiska utféastelser om en minskad
utbyggnadstakt, inte ser ut att avta. Under de kommande decennierna kommer det
att ske en mycket stor utbyggnad i Vagnharad, kopplat till det nya Resecentrum,
dar kommunen planerar for omfattande bostadsbyggande i anslutning till
Ostlanken. Enligt planerna ska cirka 600 bostadder byggas i omradet, i etapper
under en 20-3arsperiod.

Utdver detta specifika projekt finns det planer fér ca 2000 nya bostader och
kommunen réknar med en befolkningsékning pa i genomsnitt 300 personer per ar
(ca 2%), vilket driver behovet av nya bostéder, men ocksd innebéar 6kade
kommunala dtaganden i form av skola, dldreomsorg, och infrastruktur for vatten,
varme och energi.

En kommuns framsta intresse ar inte att tillskynda vinst- och
exploateringsintressen fran privata markégare, utan att sakerstélla att utvecklingen
sker pd ett for miljon hallbart satt, men ocksd ekonomiskt, med hela befolkningens
och samhallets sammanvagda intressen i fokus. Naturskyddsforeningen férordar en
forandrad inriktning fér Trosa kommuns fortsatta utveckling, dar utbyggnadstakten
minskar, och dar fértatning snarare an utspridning ar ett ledord fér den kommunala
planeringen.

Utgd frdn kommunens huvudorter i samhéllsplaneringen med fértétning som grund,
och ska utbyggnad ske pa landsbygden, kan kommunen utga fran redan
exploaterade omraden, dir exempelvis "bykaraktdren” i omvandlingsomradena
forstarks.

En sadan utveckling kan ske utan att ekologiska, sociala och ekonomiska vérden
riskeras, och med hjalp av samhallsplaneringsverktyg som "balanseringsprincipen”,
"I-tree” och "Ester 2.0”, snarare forstarker och berikar utvecklingen mot hallbarhet,
an tvartom, vilket den nuvarande utvecklingen riskerar att leda till.

Bemotande:

Omradet Ekebonas har funnits med i kommunens 6versiktsplan sedan 2015 och &r
beldget utmed det prioriterade kollektivtrafikstraket vasterut mot Vasterljung och
vidare mot Nyképing. Planprogrammet har utrett befintliga varden inom omradet
och férslaget &r anpassat utifrdn naturmiljé- och kulturmiljévarden p& platsen.
Trosa kommun har 6ver tid arbetat med en bred palett av mdjliga
utbyggnadsomraden med vetskapen att vissa projekt genomférs relativt snabbt
medan andra tar ldngre tid att forverkliga. Planomradet kan erbjuda ett attraktivt
boende i lantligt lage med narhet till infrastruktur samtidigt som det kan stddja en
fortsatt utveckling av exempelvis kollektivtrafiken i kommunen liksom fortsatt
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utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Allt samhallsplanering handlar om att vaga olika intressen mot varandra.
Kommunen ska dels ta stédllning till den enskilde markagarens intresse att utveckla
sin fastighet samtidigt som en vagning ska ske mot andra allmanna intressen.
Planférslaget har tagits fram med hansyn till dessa intressen och stora omraden har
avsatts som naturmark i syfte att skydda dessa infér framtiden.

5. Polisen

Syftet med detaljplanen ar att etablera en detaljplan for radhus, kedjehus, parhus
och friliggande hus i ett fram till nu oexploaterat omrade. Ett gatunéat for
bebyggelsen kommer at ta stor hansyn till de naturliga férutsattningarna. Tva kullar
i omraddet kommer att ldmnas oexploaterade och kommer att sparas som allménna
platser med orérd natur och tanken &r att omradet skall fa karaktaren
tradgardsstad. Omradet &r beldget i anslutning till och séder om vég 782,
Vasterljungsvagen, mellan tatorterna Trosa i dster och Vasterljung i vaster.
Omradet omfattas av en gallande dversiktsplan.

Detaljplanefdrslaget &r omfattande och berér manga strategiska fragor sdsom
landskapsvarden, arkeologi, anslutningar av gatusystemet, gestaltningar och
byggnadskaraktar. Inventering av naturvdrden och biologisk mangfald har skett vid
tva tillfallen.

Polismyndighetens ansvar i samhallet handlar hdrt sammanfattat om ordning och
sakerhet. Det ansvaret tas som remissinstans i ett samradsférfarande genom att
sarskilt belysa det brottsférebyggande och det trygghetsskapande perspektivet.
Trygga och sakra boendemiljéer avhandlas sarskilt i BoTryggt 2030 (Tryggare
Sverige 2020), dar foljande perspektiv tas upp i ett detaljplanesammanhang:
Gestaltning, Mix av funktioner, Tydlighet, Social kontroll, Belysning, Skalskydd,
Férvaltning och Information. I detta yttrande kommer flera av dessa perspektiv att
avhandlas.

Gestaltning

Planférslaget visar pa bebyggelse och gatustruktur som hadmtat inspiration fran
tradgardsstadens idé. Uppférda byggnader kommer till stérsta delen bestd av
fristdende villor, parhus och radhus. Genomtankta gaturum med platsbildningar
(placemakings) bildar en genomtankt miljé som skapar férutsattningar fér
anvandaren att kanna for, vilket i sin tur skapar férutsattningar foér trygghet.

Planférslaget visar pa flera olika exempel pa hur byggnader skulle kunna se ut i
omradet och visar ocksd exempel pa lamplig fiargskala pa fasader och tak.
Fargskalan for tankarna till klassiska fargsattningar i typiskt svenska stadsmiljéer
med faluréd, gulockra och grd nyanser. Fasadmaterial exemplifieras med putsad
fasad alternativt stdende panel med lock.
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Detaljplanen stannar vid dessa exempel. Igenkanning och kanslan av
genomtankthet hade kunnat férstarkas ytterligare om planen redovisat fler
takmaterial, takvinklar och fargséattningsférslag och byggnadstyper i férhallande till
varandra. Narheten till gronomraden och parker och parkavsnitt ar dock hela tiden
narvarande i omradet och strak och parkanlaggningar finns pa8 manga stéllen.

Mix av funktioner.

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service planerad fér omradet. I sydvéstra
delen av omradet planeras dock fér en férskola annars &r omradet ett utpréglat
bostadsomrade. Avstandet &r dock inte langt till Trosa tatort och férbindelserna ar
goda.

Tydlighet

Planbeskrivningen visar flera prov pa hur platsens egenskaper kan tas tillvara
betraffande topografi och identitet med bruk av platsens befintliga material fran
poppeln som odlas féornarvarande, avgransningar i form av stensattningar eller
rumsavdelningar i form av hdckar. Planen fér hur gator skall utformas visar hur
storleken och bredden pa gator férandras beroende pa hur l&ngt in i omradet man
kommit.

Nar det galler nya omraden och tydlighet ar det viktigt med orienterbarhet. Tidigt i
processen, kanske vl tidigt i samrddsférfarandet, behéver man fundera pa om
omradet skall ha ett specifikt typsnitt for gatuskyltar och husfasadsiffror. Blandas
snitten och fonterna kan det féra tankarna till ogenomtankthet. En ny plats kan
ocksd vara betjant av en karta vid infarten for att besékaren skall hitta ratt utan att
8ka vilse. Bilister som akt vilse kan for 6gat upplevas misstanksamt och i sin tur
skapa forutsattningar for otrygghet.

Fasadsiffror bér vara stora och tydliga, adresskyltar kan med fordel kompletteras
med siffror; exempelvis " Entrévagen 18-26". Skyltar med samma typsnitt skulle
kunna visa végen till parkstrak eller "Ensamma eken". Om ett omrdde upplevs ha
en design i detta hédnseende som framjas kanslan av genomtankthet och i
forlangningen skapas forutsattningar for kansla av trygghet.

Social kontroll

Overblickbarhet och social kontroll av det informella slaget kommer mer naturligt i
ett omrade som detta detaljplaneomrade jamfért med ett omrade i en tétare
stadsmiljo. Fléden av manniskor kan upplevas vara ndgot sa nér lika, men i ett
utpraglat bostadsomrade ar tempot sannolikt Iangsammare vilket framjar kanslan
av trygghet. I takt med att ett nytt omrade etablerar sig kan grannsamverkan
etableras for at de boende skall fa en kunskapshdjning i det brottsférebyggande och
en sakfraga att samlas runt.

Belysning

Det kan i detta skede vara alldeles for tidigt att bertra trygghetsskapande belysning
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och belysningsdesign; det hér snarare hemma i bygglovsskedet. Men, belysning och
inte minst armaturer har en stor betydelse fér om anvandaren av en plats
alternativt besokaren skall uppleva platsen som genomtankt. I ett omrade som det
detaljplaneférslaget visar skulle det vara gynnsamt med samma typ av armatur for
att kanslan av kontinuitet skall framjas.

Indirekt belysning s& som att belysa parkavsnitt eller storre trad underifrdn (Inte
alla trad tal detta dock), vilket skapar en mildare mer allmanspridd belysning.
Skarpa ljuskoner som fran en nedatriktad stralkastare skapar skarpa kontraster
mellan det som ar ljust och det som ar moérkt och just dessa kontraster skapar inte
forutsattningar for trygghet.

Foérvaltning och information

Detaljplanen visar pa ett omrade som &r tillréckligt stort for att det skall rada viss
anonymitet, atminstone inledningsvis. Detaljplanen visar att det &r néra till
grénomraden och parkanlaggningar. For att dessa platser skall ha och fortsétta ha
ett hogt varde for anvandaren eller bes6karen behdvs en tydlig plan for férvaltning
av platsen/ platserna. Information och hanvisning till forvaltaren eller plats for
dtervinning bor ocksa tydliggéras offentligt- erfarenheten visar att skyltar eller
publik information som &r tydlig och lattférstaelig férebygger bortférklaringar och
missbruk av en plats.

Bemotande:

Yttrandets medskick och synpunkter tas med infér det fortsatta arbetet nar ett
detaljplaneférslag arbetas fram. Det ger ett gott underlag till kommande
bestémmelser och formuleringar.

6. Region S6érmland

Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet
har. Regionen ar garna med i vidare diskussioner kring en eventuell utredning for
en utdkning av kollektivtrafiken ndrmare det ndmnda omradet samt
infrastrukturutvecklingen fér den eventuellt tillagda hallplatsen narmare
planomradet.

Bemotande:
Trosa kommun kommer fortsdtta det goda samarbetet med att planera for

kommunens kollektivtrafik.

7. Sérmlandskustens raddningstjanst

Raddningstjansten avger féljande yttrande i aktuellt drende:

o Brandposter bér anordnas inom omradet. Avsnitt 2.6 i P114 Distribution av
dricksvatten bér féljas. Dar anges att ett lampligt avstdnd mellan
brandposter i omraden med sldckning fran brandposter &r 150 meter, vilket
medfér att man som langst far 75 meter till ndrmaste brandpost.
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Erforderliga fldden anges i tabell 3.3 i P114 och dessa bdér foljas.

. Allmanna vagnatet alternativt raddningsvagar bér anordnas sa att
raddningstjanstens fordon kan ta sig fram samt stéllas upp inom ett avstand
om maximalt 50 m fran samtliga byggnaders angreppvégar. Eventuella
raddningsvagar ska uppfylla de krav som anges i Boverkets byggregler.

Bemotande:
Raddningstjanstens yttrande tas med infér det fortsatta planarbetet for att
sakerstalla behov och matt inom planomradet.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan_bestdende av 12 kV luftledning, réd heldragen linje
i karta nedan, 12 kV transformatorstation, svart cirkel, 0,4 kV markkabel, bl3
streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel. Elndtanldggningarnas lage i
kartan ar ungefarligt.
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Inom planomradet finns en 12 kV luftledning. Denna luftledning maste beaktas och
Vattenfall Eldistribution AB &nskar ett L-omrade om en minsta bredd pa [-omradet
uppga till 10 meter frén ledningens yttersta faser at vardera hall.

Den totala bredden fér [-omradets ska uppga till 20 meter plus avstandet mellan
ledningens yttre faser.

Inom omrade med detaljplan skall en luftledning vara byggd i A-klassat utférande.
Ar inte luftledningen byggd i detta utférande far exploatéren bekosta denna
ombyggnad.

Gallande E-omrade och natstationer ar det svart att sdga i detta skede da det inte
finns en effektuppskattning. S& det far hanteras i kommande planldggning.

Vattenfall Eldistribution AB dnskar att vara remissinstans i kommande planarbete.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:
e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatdren.
o Bestallning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
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Offertférfragan flytt av anldggning - Vattenfall Eldistribution

o Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestéllning av offert
pa el-servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft
och permanent servis, bestalls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller
pa telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Se Sa
undviker du avgrévningar pa din egen tomt med Ledningskollen

o Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller springa néra vara ledningar sa
glém inte att bestélla bevakning. D3 &r vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar Bestéll tjidnst - Vattenfall Eldistribution

« Befintliga elnatanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
genomférandet.

o Nagon anldaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanldaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte
halls.

Bemotande:

Vattenfall kommer vara remissinstans aven under detaljplaneskedet och inlamnat
yttrande kommer att vidarebefordras till exploator infér framtagandet av
planhandlingar.

9. Fastighetsagare, Fastighet X

Generellt uppfattar vi planen val utférd. Det beskrivs bl a att bebyggelsens karaktar
ska vara sammanhallande med liknande branta taklutningar, materialval och
fargsattning. Detta anser vi ar av stor vikt fér att omradet ska bli estetiskt
attraktivt. Det planerade omradet har tidigare varit en av Sérmlands vackraste
hagmarker. I Trosa kommun finn en del exempel pd samre planlagda
bostadsomraden, 13t darfor detta omrade bli ett av Sérmlands vackraste och
attraktivaste bostadsomrade med en vdl genomarbetad detaljplan.

Avvattning

Delar av planomradet avvattnas genom Ekebonas gards mark. Med ny bebyggelse,
véagar och andra hardgjorda ytor kan avvattningen genom vara marker fa
konsekvenser for oss, detta maste véal beaktas.

Bemotande:

I en kommande detaljplaneprocess kommer fragor som gestaltning, placering och
utformning av allmdnna platser att regleras genom bestammelser. Ambitionen ar
att mojliggora en tradgdrdsstad anpassad till den vackra omgivningen och
héjdpartierna. Yttrandet tas med infér den fortsatta planprocessen.

Inom ramen for en kommande detaljplan kommer en dagvattenutredning att tas
fram. Den syftar till att sakerstélla att planomradet inte slapper ifrdn sig mer vatten
dn vad som sker idag. Att dagvatten fran exploateringen inte paverkar intilliggande
fastigheter samt att det renas och fordréjs inom planomradet. Informationen tas
med infér det fortsatta planarbetet.


https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/offert-flytt-av-anlaggning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
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10. Trafikverket

Syftet med planprogrammet ar att studera férutsattningarna fér nybyggnation av
bostadsbebyggelse i form av smahus, ca 200-230 byggrétter. Planomradet ligger
utmed vag 782, Vasterljungsvdgen, som ingar i Trafikverkets vaghallarskap. Enligt
planférslaget kommer planerade bostéder som narmast placeras ca 20 meter fran
den allmanna vagen.

Anslutning till vag 782

Planprogrammet visar ett férslag pa placering av ny anslutning till vag 782. P3
grund av vdgens geometri (hdjdskillnader) bedémer Trafikverket det som svart att
klara 6nskvard minsta siktstracka i den foreslagna anslutningspunkten. I samband
med nybyggnation anser Trafikverket att just 6nskvédrd minsta sikt ska uppfyllas (ca
170 meter vid 70 km/tim), minsta godtagbara sikt anvands i undantagsfall (130 m
vid 70 km/tim). Detta innebar att kommunen behdéver sakerstalla att siktstrackor
pa 170 meter klaras at vardera hall 5 meter in pa den anslutande végen, pa en
h6éjd som motsvarar en forare i en personbil (ca 1,1 meter éver marken och till
dimensionerande strdlkastarhdjd 0,6 meter). Anslutningen kan annars behéva
flyttas till ett l1age dar dessa siktstrackor uppnds. Trafikverket vill ta del av underlag
som visar att ovanstdende uppfylls. Trafikverket vill ocksd uppmarksamma att
nuvarande hastighet ska beaktas, d.v.s. 70 km/tim.

Trafikalstring

Till den efterféljande planprocessen efterfrdgar Trafikverket en beskrivning av
omradets trafikalstring efter fullt utbyggt omrade samt férdelning av trafikrérelser.
Har behdver en bedémning géras om vanstersvangfalt kan bli aktuellt att byggas i
anslutningspunkten. I sammanhanget ska trafik prognosdr 2045 beaktas.

Trafikbuller

Planprogrammet anger att inga byggnader inom planomradet kommer att utséttas
for trafikbuller dver 60 dBA ekvivalent niva. Trafikverket anser att kommande
detaljplan ska innehdlla en redovisning av berdknade ljudnivaer for respektive
bostads fasad. Det géller i synnerhet om berdknade bullervarden ligger pa 55 dBA
ekvivalent ljudniva eller hégre. Eftersom det vid ett eventuellt féreldggande &r
framrdknade varden enligt planbeskrivningen som utgér underlag for
tillsynsmyndigheten, ar det viktigt att planbeskrivningen redogér for vilka
bullervérden som fas vid fasad med hansyn till detaljplanens utférande. Aven har
ska trafik prognosar 2045 beaktas.

Dagvattenhantering

Infér den kommande dagvattenutredningen vill Trafikverket uppméarksamma att
vattenavrinningen mot diken och trummor utmed vdg 782 inte far dka efter
genomfdrandet av planférslaget. Dagvattenatgarder ska darfér dimensioneras for
att omhanderta differensen mellan avrinning efter och avrinning innan utbyggnad.
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Hallplatsldage

Om det pa sikt ar aktuellt att bygga en busshallplats i anslutning till planomradet,
kan en yta for hallplatsen med fordel laggas in i plankartan. P& sd sétt kan ett
genomfdrande hanteras med ett enklare férfarande enligt vaglagen. Dialog behdvs i
sammanhanget med kollektivtrafikmyndigheten och Trafikverket kring
hallplatslaget.

Fortsatt arbete
Infér framtagandet av detaljplanen valkomnar Trafikverket en dialog kring de delar i
planférslaget som berér vag 782.

Bemotande:

I programskedet har trafikrelaterade fragor utretts pa en mer dversiktlig niva. Nar
ett planuppdrag formuleras kommer ytterligare utredningar att genomféras. Infér
det fortsatta arbetet kommer anslutningen till Trafikverkets vag utredas vidare
liksom buller och trafikméngder. Utgdngspunkt har hela tiden varit att ansluta till en
vdg med 70 km/h. Aven hantering av dagvatten behdver utredas inom ramen for
en kommande detaljplan. Trafikverkets synpunkter vidarebefordras till markdgaren
infor framtida utredningsarbete. Trosa kommun kommer att fortsatta dialogen med
Trafikverket och Region Sérmland bade vad avser anslutning till vdgen men ocksa
placering av en hallplats.

11. Lansstyrelsen Sédermanlands lan
Beskrivning av arendet

Planprogrammet har dverldmnats till Lansstyrelsen fér samradd i enlighet med 5
kapitlet 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Under samrddet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenom-
o [o] [o] o . . .
raden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt och

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sdkerhet eller till risken fér olyckor,
dversvamning eller erosion.

Under samrddet ska Lénsstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tilldmpningen av 2 kap.
PBL Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tilldmpningen av
bestammelserna i denna lag, om det behévs fran allmén synpunkt.

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande dver planprogrammet.
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Syftet med planprogrammet

Planprogrammet syftar till att utreda méjligheten att bygga ut ett bostadsomrade
invid Ekebonés gard. Anslutning gar via Vasterljungsvdgen och planférslaget ar
anpassat utifran naturvérden, kulturmiljévarden och topografi inom omradet.

Planprogrammets overensstammelse med oversiktsplanen

Kommunen har beddémt att programférslaget 6verensstammer med gallande
oversiktsplan. Lansstyrelsen delar i huvudsak denna bedémning men av
Lansstyrelsen granskningsyttrande till dversiktsplanen framgar att éversiktsplanen
inom ingripandeomrédena miljokvalitetsnormer fér vatten respektive risk fér
klimatrelaterade olyckor, éversvamning eller erosion inte ger tillrdcklig vagledning
for beddmning av detaljplaneférslag. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen i
den fortsatta planprocessen bor tillféra nédvandiga kunskaper om forutsattningarna
pa platsen rérande dessa ingripandeomraden for att mojliggéra en bedémning av
omradets lamplighet fér den planerade markanvandningen.

Liansstyrelsens synpunkter utifrdn 5 kap. 14 § PBL
Riksintressen rorligt friluftsliv 4 kapitlet miljébalken (MB)

Programomradet &r, som redovisas i programbeskrivningen beldget inom
riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2§ MB. Inom riksintresset ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av tilldtligheten av exploateringsféretag eller andra
ingrepp i miljon. I den fortsatta planeringen bér kommunen fortydliga och bedéma
hur riksintresset kommer att paverkas av den planerade exploateringen.

Miljékvalitetsnormer (MKN) vatten - dagvattenhantering

Exploateringen medfér att vattnets fléde, markinfiltration och omradets
fororeningsbelastning med mera férandras. Lansstyrelsen ar positiv till att det i
underlaget anges att en dagvattenutredning ska tas fram i den fortsatta
planprocessen. Identifierade behov av skyddsatgarder sakerstélls [ampligen med
planbestédmmelser exempelvis avseende att sakerstalla ytor foér
utjamning/infiltration och héjdsattning.

Dagvattenhanteringen far inte, oavsett vaderférhallanden och 3rstid, medféra att
fororeningar sprids till mark, yt- och grundvatten, s& att MKN vatten férsamras. Ett
plangenomférande far inte heller leda till att nedstréms och néarliggande omraden
dversvammas nar vattnet leds om inom detaljplaneomradet. Som framgar av
Trafikverkets yttrande s& behdver hansyn vidare tas till att dagvattenhanteringen

inte riskerar att skada statlig infrastruktur.
Halsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion

Buller

Planomradet angrénsar till vdg 782 och sydést om planomradet finns ett flygfalt. Da
planprogrammet avser att mdjliggéra bostdder ska kommande
detaljplan/detaljplaner innehalla en redovisning av berdknade varden fér
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omgivningsbuller. Redovisningen ska avse beraknade bullervarden vid
bostadsbyggnads fasad och vid eventuell uteplats i anslutning till byggnaden.
Redovisningen behoéver inte gbéras om det med hdnsyn till bullersituationen kan
anses vara obehdvligt, vilket i sddana fall ska motiveras. Se Boverkets vagledning
om redovisning av buller i planbeskrivningen.1 Identifierade behov av
skyddsatgarder sakerstalls lampligen med bestammelser i planen.

Geoteknik, skred

Statens geologiska understknings (SGU) jordartskarta som planprogrammet
hanvisar till visar fér planomradet att moran ar blandat med berg/urberg.
Planprogrammet hanvisar bara till att berg/moréan/lera finns inom planomradet.
Lansstyrelsen patalar att moranjord pa berg kan innebéra en skredrisk. Av
Lansstyrelsens GIS-underlag framgar vidare att SGU har redovisat att ett
aktsamhetsomrade for skred i finkornig jord med lutningsanalys i det omrdde dar
morén/berg finns enligt planprogrammet. Omradet med geotekniska osakerheter &r
beldget i utkanten av planomradet, men bostader och gdng-/cykelvég planeras,
enligt plankartan, pa platsen. Lénsstyrelsen anser att planprogrammet mot denna
bakgrund bér fortydliga de geotekniska férhallandena och innehalla en bedémning
av om en geoteknisk utredning behdver utféras under den fortsatta planprocessen.

Trafiksdkerhet och rdddningsvédgar

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande och instammer i verkets
beddmning av trafiksakerhetsaspekter att beakta i den fortsatta
planeringsprocessen. Lansstyrelsen forutsatter att kommunen kommer att féra en
aktiv dialog med Trafikverket om planomradets trafikalstring och férutsattningar for
en trafikséker angéring till pIanomrédet i enlighet med verkets kravstallning.

Lansstyrelsen ser att planerad GC-vég i dstra delen av planomradet med anslutning
till védg 782, med férdel kan utformas som raddningsvag fér omradet och
solcellsanlaggningen. Endast en tillfartsvag till ett bostadsomradde med upp till 230
bostader kan utgéra en sarbarhet. Raddningsvéagar kan utformas med vagbom for
att forhindra motortrafik, under férutsattning att raddningstjénsten anda har
tillgang till dessa.

Flygfalt

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens beddmning att ny bebyggelse maste
forhalla sig till flygfaltet och eventuell omgivningspaverkan fran denna och risker
for boende behéver utredas vidare i kommande detaljplanering.

Nérhet till planerad solcellsanlédggning p& mark

Planomradets narhet till planerad solcellsanldggning kan utgéra risker som stralning
fran elektriska komponenter, elektromagnetiska stérningar och vid brand i
anlaggningen. Vid ogynnsam vindriktning riskerar brandréken att fardas in dver
planomradet. Lansstyrelsen rader kommunen att géra en bedémning om behovet
av en riskanalys under den fortsatta planprocessen. Lansstyrelsen anser ocksa den
lokala raddningstjansten bor konsulteras avseende riskerna med
solcellsanlaggningen samt raddningsvagar och tillfartsvagar/utrymningsvagar.
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Naturmiljévérden

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har ambitionen att ta fram en
skoétselplan avseende naturomraden for att férstarka naturvdrdena. Lansstyrelsen
ser garna att detta arbete tar avstamp i genomférda naturvardesinventeringar, med
inriktning pa att trygga férekomsten av férekommande skyddade och rédlistade
arter och deras spridningsférhallanden.

For att ge ytterligare substans for arbetet med skétselplan s& bér omradets
betydelse for ekologiska spridningskorridorer och varde fér “gron infrastruktur”
fortydligas med utgangspunkt i naturvardesinventeringarna, ett samband som &r
nagot otydligt beskrivet i detta skede. Kommunen bér i sammanhanget &dven
beskriva de ekosystemtjénster som genereras inom programomradet idag och vilka
konsekvenser ett plangenomférande kan fa pa dessa.

En strategisk konsekvensbedémning fér paverkan pa biologisk mangfald redovisas i
planhandlingarna. Av sammanfattningen i denna framgar bland annat att forslaget
kan leda till pAverkan pa spridningsméjligheter for flera artgrupper och att graden
av paverkan beror pa hur fastigheternas tomtmark utformas. I
konsekvensbedémningen anges att den nya markanvandningen ar placerad med
tanke pa att héga naturvarden - naturvardesklass 1 och 2, ska undvikas. Men vid
genomgang av underlaget, sa framgar att bebyggelse avses placeras inom omraden
med naturvardesklass 1 och 2, ndgot som Lénsstyrelsen, mot ovanstdende
bakgrund och kommunens redovisade ambitioner, stéller sig frégande till. Om
ambitionen &r att stdrka omradets naturvarden s3 &r det viktigt att anpassa
bebyggelsens utformning och lokalisering, s& att intrang och skada inte uppstar pa
utpekade naturvarden, naturmark lokaliseras med férdel till delar med hégsta
naturvarden och hansyn tas till ekologiska spridningssamband. Lansstyrelsen
patalar att det inte &r lampligt att planera in vardefulla naturomraden i tomtmark,
da risken &r 6verhangande att vardena i forlangningen kan komma att férsvinna

genom exempelvis anldggande av grasmattor.
Tva naturvérdesinventeringar har enligt ingivna underlag genomférts pa platsen i

maj respektive december 2023. Lansstyrelsen noterar att andringar har gjorts av
naturvirdesklassernas utbredning och klassning mellan de tva
inventeringstillféallena. I planhandlingarna saknas en narmare férklaring till vad
omklassningen baseras p&. Lansstyrelsen avvaktar med att ndrmare kommentera
planprogrammets utformning ur naturmiljésynpunkt eftersom kartunderlagen till
planprogrammet skiljer sig at.

Jordbruksmark

Programomradet berér delvis jordbruksmark. Enligt 2 kap 2 § PBL ska miljébalkens.
MB hushallningsbestammelser tillampas vid planlaggning. Enligt 3 kap 4 § MB far
brukningsvérd jordbruksmark endast tas i ansprak fér bebyggelse for att tillgodose
vésentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses p3 ett fran allmén
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Om en
kommun ser behov av att iansprakta jordbruksmark ska kommunen féra och
redovisa ett resonemang kring den brukningsvarda jordbruksmarkens kvalitet, om
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det exploaterande intresset ar ett vasentligt samhallsintresse, samt redogéra for
varfor férutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte ar tillfredsstallande.

Nationella miljékvalitetsmal

Av kommunens miljokonsekvensbeskrivning (MKB) framgar att man for ett
plangenomférande beddmt att relevanta nationella miljomal &r “god bebyggd miljo”
samt “ingen dvergddning”. Lansstyrelsen noterar att kommunen anser att en
strategisk MKB foér planomrddet bér avhandla “rédlistade arter” och
"fornldmningar”, varfér Lansstyrelsen papekar att det darfor ar rimligt att dven
beskriva hur planen bidrar till miljdmal som "ett rikt odlingslandskap” och "ett rikt
véxt och djurliv”. Aven planens bidrag till miljomalet “begransad klimatpaverkan”
kan vara relevant, med tanke p& eventuella transportbehov som planen kan
inducera.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Artskydd enligt artskyddsférordningen (2007:845)

Lansstyrelsen patalar att om djur eller véxter skyddade enligt
artskyddsforordningen (2007:845) 4, 4b, 6, 7, 8, 9 §§ patraffas och riskerar att
paverkas av verksamheten ska Lansstyrelsen kontaktas for bedémning om
dtgarden kréaver dispens. Lénsstyrelsen har dock mycket begransade méjligheter till
att medge dispens fran artskyddet.

I den fortsatta planeringsprocessen behdver kommunen utreda férekomst av
utpekade arter som star under skydd enligt artskyddsférordningen och deras
livsmiljoer. Det behévs darfér kompletterande utredningar som fokuserar pa de
skyddade arter som férekommer i omradet och hur dessa kan komma att paverkas
av planerade dtgarderna. Lansstyrelsen ser &ven behov av riktade
artskyddsinventeringar géllande fladdermdss och faglar, ndgot som &ven patalas i
kommunens underlag. I kommande artskyddsutredningar behéver skyddsdtgarder
och eventuella kompensationsatgarder redovisas samt belysa eventuell
fragmentering av livsmiljoer.

Biotopskydd enligt 7 kap. MB

Det aktuella omradet utgérs till stora delar utgérs av &ngs, bete och dkermark som
brukats under 1&ng tid. Enligt planprogrammet sa finns en biotopskyddad allé. Det
framgar dock inte av underlagen om ytterligare biotopskyddade objekt finns inom

omradet, som éppna diken och odlingsrésen, ndgot som behéver utredas vidare.

I den fortsatta planeringsprocessen behéver det klarldaggas om
biotopskyddsomraden berérs, hur de paverkas och vilka sérskilda skal som finns for
en eventuell dispens. Det ar aven viktigt att det gérs en redovisning av vilka
kompensationsatgarder som kan géras fér att kompensera fér de varden som gar
forlorade nar biotopskyddsomradet paverkas. Dispens fran biotopskyddet prévas
enligt miljébalken. Prévningen &r skild fran planprocessen men det &r en férdel om
dispensansdkan och planprocessen kan samordnas. Ansdkan bér géras innan
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detaljplanen antas da det annars kan bli svart att genomféra planen.

Fornlédmningar 2 kap. kulturmiljélagen

Det aktuella omradet fér planprogram har varit féremal arkeologiska insatser i form
av tva arkeologiska utredningar av olika delomraden (L&nsstyrelsens diarienummer

(dnr.) 6068-2015 och 7947-2021).
Utredningarna har visat att programomradet rymmer tre lagskyddade

fornlamningar. De tre fornlamningarna utgérs av tva boplatser; en i dster
(L1982:7294) och en i vaster (L1982:7295) samt ett block med hallristningar i
form av skalgropar i norr (L1982:7376). De tre fornlamningarna har dven
avgransats arkeologiskt genom férundersdkning (dnr. 1561-2022).

Lansstyrelsens hallning &r att de tre fornlamningarna i férsta hand bér bevaras,
tillsammans med ett skyddsomrade om 30 meter kring var och en. Skyddsomradet
utgér en del av fornlamningarnas lagskyddade fornlamningsomrade (2 kap 2§
kulturmiljolangen). Eftersom den &stra boplatsen (L1982:7294) férefaller vara
mindre valbevarad ar det dock mojligt, att efter arkeologisk fér- och
slutundersdkning, ta detta markomrade i ansprak fér bebyggelse. Fastighetsdgaren
inkom 2024-09-03 med en ansbékan om att f& undersdka och ta bort denna
fornlamning (dnr 7087-2024), en anstkan som annu inte har férdelats till
handlaggare pa grund av hég drendebelastning.

Planprogrammet avser att bevara den vastra boplatsen (L1982:7295) tillsammans
med skalgropsblocket i norr (L1982:7376) i naturmark. Lansstyrelsen ser att
genom laget i naturmark kommer det upplevelsebra sambandet mellan
fornlamningarna att bevaras.

P& kommande plankarta bér fornlamningarna markeras med en illustrationslinje,
alternativt finnas synliga genom grundkartan. Det ar dven lampligt att genom en
egenskapsbestammelse reglera att "marklov kravs for alla typer av gravning,
schaktning och évertdckande” inom hela den nordvastra naturmarken.
Egenskapsbestammelsen boér férklaras i planbeskrivningen eftersom
tillstdndsprévning enligt kulturmiljdlangen kravs inom hela den nordvéstra

naturmarken.
(Bild finns redovisad i yttrandet i akten)

Fornldmningarna L1982:7295 och L1982:7376, deras ungeférliga skyddsomrdde

om 30 meter samt det viktiga sambandet fornldmningarna emellan.
Vattenverksamhet enligt 11 kap. MB

Vid arbete i vatten ska tillstdnd sdkas hos mark- och miljddomstolen alternativt ska
en anmalan lamnas till tillsynsmyndigheten enligt 11 kapitel i miljébalken. Om
vattenverksamheter ar en forutsattning for att planen ska fungera ar det ar viktigt
att ansdkningsprocessen enligt miljobalken sker parallellt med planprocessen.

Vid exploatering i vattenmiljoer bér lokaliseringen ge sa liten paverkan pa
vattenmiljon som méjligt, exempelvis genom att:
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Nya bostadsomraden eller annan bebyggelse bér anldggas sa att vatmarkers hydro-
logi bevaras opaverkad. Berérs markavvattningsféretag av den planerade detaljpla-
nen behéver kommunen férhalla sig till markavvattningsféretagets tillstand och vid

behov fora dialog direkt med markavvattningsforetaget.

Om det blir aktuellt med markavvattning i omradet vill Lénsstyrelsen paminna om
markavvattningsférbudet. I Sédermanlands 1an rader markavvattningsférbud enligt
11 kap 14 § miljobalken och 4 § férordning (1998:1388) om vattenverksamheter.
Syftet med markavvattningsférbudet &r att bevara vatmarker i landskapet men &r
utformat sa att det géller all markavvattning. Definitionen av markavvattning finns
att lasa i 11 kap 2 § miljébalken. Om behov av markavvattning finns kan dispens
for markavvattningsférbud sbékas hos lansstyrelsen. All markavvattning ar dessutom
tillstandspliktig enligt 11 kap 13 § miljébalken. I Sédermanland innebar det konkret
att den som far dispens fér markavvattning sedan behéver séka och beviljas
tillstdnd innan markavvattningen far &ga rum. Markavvattning omfattas aldrig av
undantaget i 11 kap 12 § miljébalken.

Unders6kning om betydande miljép8verkan

Kommunen bedémer att genomférandet av efterfdljande detaljplan/detaljplaner kan
antas medféra en betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
har bilagts samradshandlingarna. Av MKB framgar att aspekterna “rédlistade arter
och fornlamningar” av kommunens beddmts kunna medféra behov av en strategisk
MKB. Lansstyrelsen har i samband med genomfért undersékningssamrad 2016, da
delat kommunens beddémning att ett plangenomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen pdpekar dock, med h&nvisning till Boverkets aktuella vagledning, att
kommunen inte behdver géra en miljéobedémning och ta fram
miljokonsekvensbeskrivning i programskedet utan detta gors i de efterféljande
detaljplanerna.2 Lansstyrelsen konstaterar att i det fall kommunen i det fortsatta
planeringsarbetet och med utgangspunkt i tillkomna kunskapsunderlag kvarstar i
sin beddmning av miljépaverkan, sa bér innehallet i den MKB som nu redovisats ses
over, sd att den uppfyller kraven om obligatoriskt innehdll, se Boverkets védgledning
om miljdkonsekvensbeskrivningens innehall vid strategisk miljébedémning av
detaljplaner.

Om kommunen efter programsamradet beslutar att kommande
detaljplan/detaljplaner kan antas medféra betydande miljdpaverkan ska samrad
hallas med Lansstyrelsen om miljékonsekvensbeskrivningens avgransning och
omfattning. Samradet kan ske skriftligen eller i métesform.

De som medverkat i beslutet

I handldggningen har samrad skett med Jenni Johansson Roos (vattenférvaltning),
Oscar Gottberg (risk och sakerhet), Agneta Scharp (kulturmiljé) och Camilla
Andersson (naturskydd).
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Beslutet har fattats av chefen fér plan- och byggenheten/lansarkitekt Christina
Gustavsson med planhandlaggare Rune van den Brink som foéredragande.

Bemotande:

Infor det fortsatta arbetet med detaljplan fér omradet kommer Lénsstyrelsens
yttrande att tas med som ett underlag och detaljplanen kommer att tydliggora
fragestallningar som lyfts liksom de synpunkter som framforts i samband med
foregdende dversiktsplaneprocess.

Planomradet har haft begrdnsad betydelse for friluftslivet historiskt d3 det anvénts
som hagmark och ddrmed inte varit 6ppet och tillgangligt i ndgon stérre
utstrackning.

Inom ramen for en kommande detaljplan kommer en dagvattenutredning tas fram
vilken redovisar hur planférslaget ska férhalla sig till MKN Vatten.

Narheten till Troslanda samt andra bullerkdllor kommer att redovisas i kommande
detaljplanedokument. Aven tillkommande bebyggelses paverkan pa omgivningen
kommer att framga. I det fall det &r nédvandigt med en bullerutredning kommer
den att tas fram annars kommer informationen att framga av planbeskrivningen.

De geotekniska férhallandena inom planomradet ar férhallandevis goda och
kommunen beddmer att det inte &r nddvandigt med nagra ytterligare geotekniska
undersdkningar i detta skede. Vid ett kommande genomférande blir detta forstas
aktuellt med det ar inte nédvandigt for att kunna avgdra markens lamplighet.

Anslutning till planomrddet kommer att utredas vidare inom ramen for en
kommande detaljplan. Dialog kommer att ske med Trafikverket och Region
Sérmland fér att kunna samordna fragan om anslutning och framtida hallplats.

Risker relaterat till narhet till Troslanda och den framtida solcellsparken kommer att
utredas i det fortsatta planarbetet.

Inom omradet férekommer rédlistade arter och omrdden med héga naturvarden. I
det fortsatta arbetet med detaljplanen kommer md&jliga anpassningar att goras i
syfte att starka dessa naturvarden och minska den negativa paverkan fran ny
bebyggelse. Fértydliganden kommer dven att goras vad gdller den dndrade
naturklassningen i de olika utredningarna.

Detaljplanen kommer att motivera i anspréktagandet av jordbruksmark for
detaljplanen. Vidare kommer planens paverkan och bidrag till de nationella
miljdmalen att redovisas ytterligare. I det fall dispens kravs gentemot
artskyddsférordningen eller det generella biotopskyddet ska detta redovisas i
kommande detaljplan. Kommunen kan heller inte anta en detaljplan innan en sddan
dispens ar beviljad.
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Ansdkan ar inlamnad rérande en av de berdrda fornlamningarna for att ta bort
denna. I dvrigt &r planférslaget anpassat utifran de som kommer vara kvar.
Fornlamningarna kommer att redovisas i en kommande plankarta liksom upplysning
om gallande lagstiftning vid fornfynd.

Fr&gan om vattenverksamhet kommer att utredas vidare inom ramen for
detaljplanen.

I samband med att kommunen far ett planuppdrag for att ta fram en ny detaljplan
for omradet kommer en ny undersékning om betydande miljépaverkan att tas fram.
Efter samrad med Lénsstyrelsen beslutar kommunen om en
miljokonsekvensbeskrivning behéver tas fram. I det fall kommer samrad ske med
Lansstyrelsen om innehdll och avgrénsning.
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