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Planprocessen

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4 2010:900. Detaljplanen
reglerar markanvandningen for ett avgransat omrade. Detaljplaneprocessen bestar av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrads
sedan med sakagare, myndigheter, foreningar m fl. Efter samradet kan inkomna synpunkter redovisas och
bemotas i en samradsredogorelse (inget krav) och ett reviderat férslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och ett slutligt reviderat
forslag antas darefter av Kommunfullméaktige. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas
och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt andras. Nedan redovisas var den har detaljplanen
befinner sig i planprocessen.

Antagande av Laga

Forfragan om . .
E> Planuppdrag |:> Samrad |:> Granskning |:> detaljplanen |:> kraft

planuppdrag

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Trosa Tureholm 2:438

Planhandlingar:

= Plankarta med bestdammelser

= Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning

Bilagor:

* [llustrationsplan, Urban Minds, 250512

Ovriga handlingar:

* Kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensanalys, Hus o Historia, 250331
» Dagvattenutredning, Bjerking, 250404

Utdrag ur ovanstaende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten f6r detaljplanen
hos Samhallsbyggnadskontoret Trosa.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for bostadsdndamal i form av smahusbebyggelse. Aven férskola
provas i planarbetet. Detaljplanen syftar dven till att bevara delar av den befintliga naturen och att anpassa
bebyggelsen efter planomradets topografiska forutsattningar. Bebyggelsen ska utformas for att sméltain i
landskapet for att minska paverkan pa landskapsbilden och riksintresset fér kulturmiljovarden fér Tureholms
slott.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen majliggor for lagskalig bebyggelse, huvudsakligen i form av friliggande villor men dven kedjehus
och parhus inom vissa delar som majliggor for fler typer av boenden i omradet. Den féreslagna vag- och
bebyggelsestrukturen har anpassats till landskapet och befintlig topografi, naturelement samt fornlamningar.
Naturslapp i strukturen planeras for rorelser ut i angransande strovomraden. Gestaltningen av bebyggelsen
foreslas utga fran naturen, narliggande kulturmiljoer samt det angransande bebyggelseomradet Emils backe.
En gata slingrar sig genom planomradet med tva infarter fran Hungavagen i vaster och en infart fran
Vasterljungsvagen i sydost. Utover bostadsbebyggelse mojliggors for en férskola alternativt vard eller
centrumandamal i den sydvastra delen av planomradet med infart fran Hungavagen. Arbetsnamnet for
utvecklingsprojektet ar “Ekhagen” och bendmningen kommer dels av att omradet tidigare utgjort beteshage,
dels att det finns manga ekar inom planomradet.

Tomtgranser fastlases inte i detaljplanen men utifran planens regleringar ar det moijligt att tillskapa cirka 70
tomter (65 stycken i illustrationsplanen) inom B1 dar endast friliggande enfamiljshus tillats. Inom B2 dar
friliggande enfamiljshus, parhus eller kedjehus tillats kan 16 tomter tillskapas for enfamiljshus alternativt att
dessa ytor delas upp i enheter for parhus eller kedjehus vilket da mojliggor for fler hushall, ungefar det dubbla.
lillustrationsplanen &r bebyggelse inritat for sammanlagt 93 hushall men detaljplanen mojliggor alltsa for
maximalt cirka 102 hushall.

Arendeinformation

Plansdkande, tillika markagaren, inkom under
2024 till kommunen med en forfragan om att ta
fram en detaljplan. Planomradet ligger vdster om
centrala Trosa mellan det nybyggda Emils backe
och det dldre sommarstugeomradet och numera
permanentade Vastra Fan. Séder om
planomradet gar Vasterljungsvagen som ar den
vastra infaren till Trosa stad. | norr angrénsar 30
planomradet till ett storre skogsomrade som P : !
utgdr rekreationsomrade med motionsspar samt ~Emi badf_f\ R ';,’l
Trosabacken. | nordvastra delen av planomradet j\’::’

gar Sérmlandsleden. Planomradets vastra grans AN

foljer Hungavagen som &ven skiljer omradet fran ; Sar S WS
Emils backe. Planomradet har en area om cirka ' B - _Vﬁ:stra eI
17,8 hektar och omfattar del av den privatagda e
fastigheten Tureholm 2:438.

o
.-} v -‘-
/' v\

Orienteringsbild fér detaljplaneomrddet och dess
ndromrade.

Genomforandetid

Genomférandetiden &ar tio (10) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandetiden innebér att
om detaljplanen andras eller upphavs fore genomférandetidens utgang har fastighetsagaren ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att gélla med dess byggratter,
men andras eller upphavs detaljplanen finns det ingen ratt till ersattning for byggratter som gar forlorade.



Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allman plats. Inom detaljplanen regleras NATUR, GCVAG och GATA som allmén
plats. Det innebér att skotsel av dessa omraden utférs av kommunen.

Natur

Naturomradena regleras som NATUR. NATUR innebér frivdxande gronomrade som inte skéts mer an enligt
skotselplan eller genom visst begransat underhall. Skotseln kan innebara att foradla skogsmarken genom
gallring samt att lyfta fram vissa tradslag eller individer. En 6versyn av vegetationen gors for att sakerstalla att
trdd inom allmén plats inte riskerar att falla 6ver de privata tomterna.

| den syddstra delen av planomradet laggs prickmark for en korridor som ar 12 meter bred av kvartersmarken
narmast Vastra Fan for att skapa en naturlig buffert med obebyggd mark mot det befintliga bostadsomradet
Vastra fan.

Langs med Hungavagens Ostra sida bevaras en 6 meter bred remsa av natur inom allman plats NATUR som en
del av en bebyggelsefri zon langs vagen (darefter 6 meter prickmark inom kvartersmark). Hungavagen ar en
smal och krokig vag sa det kan behdvas siktforbattrande atgarder som slyréjning inom remsan av NATUR.

Genom planomradet i sydvast-nordostlig riktning 16per ett strak av allman plats NATUR med syfte att bevara
befintlig fornlamning, naturvarden, storre klippblock, befintligt rinnstrak foér dagvatten samt for maojlighet till
rorelse genom planomradet. Detta strak ansluter till ett omrade med NATUR i skogens sydvéstra kant med
syfte att bevara en aldre vag som utgor fornlamning samt att behalla en buffert av natur med uppvuxen
vegetation mot det 6ppna landskapet.

Inom detaljplaneomradets mitt ldggs ett smalt strak som NATUR for att rymma dagvattendike i en lagpunkt.
Inom planomradets sydvastra del med 6ppen mark foreslas en vatmark inom NATUR.

For det naturomrade som méter detaljplaneomradet i norr och nordost gors en éversyn av vegetationen
utifrdn Trosa kommuns rekommendationer om en brynzon mellan fastighetsgrans och skog med hoga trad.
Nedtagande av trad gérs med hansyn till naturvarden. Detta gors for att minska risken att hoga trdd inom
allmén plats faller 6ver privata tomter. Inom de smalare partierna av bevarad natur inom detaljplaneomradet
gors en avvagning mellan behovet av brynzon och behovet av att bevara uppvuxna karaktarsskapande trad
vilket ar av stor vikt fér att minska paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljévard.

Kanttrad
med eller
utan buskskikt

Fastighetsgrans

I 1
Bryrizon 12-15 m.

Oppen mark Normalskog

Illustration av brynzon inom naturomrdade som méter privata tomter. (Illustration i rétt av Trosa kommun ovan bild fran SLU:s
dokument NILS féltinstruktion fran 2016.)

1 I
Sé6m : Buskbard : Skogsmantel



Gator
Gatorna regleras som GATA.

Gatan som gar genom omradet och som kommer verka som angoring for samtliga bostader inom planomradet
ges bestimmelsen GATA. Gata med kommunalt huvudmannaskap staller krav pa gatans lutning. Forslaget har
anpassats efter detta och gatan kan saledes inga i allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Vagomradets bredd i plankartan ar 8,5 meter for att rymma en gatusektion med en vagbana som &r 5 meter
bred samt stédremsor om 0,25 meter och 3 meters utrymme f6r dike/diken. Vagdikenas huvudfunktion ar att
avleda samt rena dagvattnet och de kan dven fungera som snéhantering. Vagsektionen anpassas efter
hojdsattning och naturelement som sarskilda trad eller en bergsklack som kan bidra till upplevelsen. | vissa
partier kan det bli aktuellt med ett dike pa ena sidan alternativt smalare diken pa vardera sida om végen.

Gatans dragning ar anpassad efter terrangens topografiska variationer samt utformad for att med sa lite
vigomrade som mdjligt kunna ansluta till s& manga fastigheter som méjligt. Aven om alla tomtldgen kan ha
infart fran den framtida gatan goér de topografiska forutsattningarna att bebyggelsen mest fordelaktigt placeras
i tomternas 6vre del vilket innebér att det i flera lagen bor tillskapas sa kallade ”skaftvagar” for att na
tomternas 6vre del. Planomradet ansluts med tva infarter fran Hungavagen samt en infart fran
Visterljungsvagen. Trafikverket ar vaghallare for bada vagarna. Aven férskoletomten i planomradets sydvéstra
del angors via infart fran Hungavagen.

Gangtrafik

Gatorna utformas som GATA. Gangtrafik vantas ske pa bilvag. Inom planomradet finns dven naturstrak dar
stigar mojliggor for gangtrafik. | planomradets 6stra horn gors ett naturslapp mellan kvartersmarken for att
skapa utrymme for dagvattendike samt gangstrak som ansluter till befintlig stig som leder mot Malmvagen. |
samband med anldggande av dagvattendike gors forbattringar av denna stig till ett gangstrak. Inom det
intilliggande omradet Vastra Fan finns ett slapp mellan tomterna som i géllande detaljplan &r reglerat som
natur. Detta omrade tas med i nu aktuell detaljplan och regleras som géng- och cykelvig, GCVAG.

Cykeltrafik

Gatorna utformas som GATA. Cykeltrafik vantas ske pa bilvag. Langs Vasterljungsvagen finns en separerad
cykelbana som kopplar omradet till Trosa centrum. Ovan namnd gang- och cykelkoppling som skapas mot
Vastra Fan mojliggor cykling fran det aktuella utbyggnadsomradet, genom Vastra Fan mot centrala Trosa och
Vitalisskolan i 6ster. Aven gangstraket i det 6stra hornet kan anvidndas for cykeltrafik men detta strdk &r mer
brant sa cykeln kan behova ledas.

Kvartersmark
| plankartan regleras anvandning, volym och utformning med syfte att skapa ett omrade med egen gestaltning.

Detaljplanen omfattar huvudsakligen bostadsandamal (B1-2) och forskola (S1). Skola syftar till att prova
anvandningen forskola som kommunen ser ett behov av. Om behovet skulle férandras 6ver tid tillats dven
anvandningarna vard (D1), seniorboende, trygghetsboende, LSS-boende (Bs) och centrum (C).

Bostadsbebyggelsen kommer huvudsakligen besta av friliggande enfamiljshus (B1) men inom delar av
planomradet tillats d&ven parhus och kedjehus (B2). Detaljplanen mojliggér for en variation i tomtstorlekar och
byggratter for huvudbyggnader och komplementbyggnader som 6kar med 6kad tomtstorlek.

Bostadsbyggelse

En viktig utgdngspunkt i planforslaget ar den utmanande topografin. Vagdragningen &r anpassad efter var den
ar bast lampad utifran natur- och kulturvarden, lutning och tillganglighet. Langs vagdragningen har
kvartersmark avgransats utifran bevarade natur- och kulturvarden.

Den 6vergripande gestaltningsvisionen handlar om att bevara sa mycket naturkaraktar som majligt i det nya
bebyggelseomradet, bade i form av topografi och naturelement. Tomterna ar tankta att vara relativt stora sa
det finns utrymme att bevara del av tomten som naturtomt. Att bygga husen och vdagarna kommer oavsett
innebdra ingrepp i naturen men den foreslagna tomtindelningen som framgar av illustrationsplanen ar
anpassad for att sa lite som majligt av marken ska behdva bearbetas och att bebyggelse ska kunna placeras i



harmoni med naturen. Pa sa vis undviks sprangning, stora markingrepp, stédmurar och att vegetation behover
tas ned samt att undvika att stora delar av tomterna anvands till vag. Befintliga uppvuxna trad, berghallar och
bevuxna rasbranter kan med férdel bevaras inom tomtmark och bidra med varden bade for boende och
besokare. Tomtindelningen ar anpassad sa att sa manga som mgjligt av tomterna kan ha infart direkt fran
gatan utan att behdva skapa en inre vagstruktur inom tomten. Ett antal foreslas angéras med gemensamma
tillfarter/skaftvagar sa att den 6vre delen av tomten enkelt kan nas utan att behdéva anldgga ondédigt langa
angoringsvagar inom tomtmark. Detta med utgangspunkt i att den som ska bygga sitt hus sannolikt kommer
vilja placera huset hégt upp pa tomten for att fa fina utblickar och uteplatser i séder- och vastlagen. Strukturen
ar saledes for att kunna skapa attraktiva tomter som ar enkla att bebygga.

Fornlamningen kallad kulturstigen i planomradets sydvastra del delar sig i en stig samt en smal skogsvag strax
innan den ansluter till Hungavagen. Denna skogsvag foreslas anvdandas som infart till tva tomter for fristdende
enfamiljshus samt att yta tillskapas langs Hungavagen for placering av avfallskarl samt plats for avfallsfordon
att stanna langs vagen.

Illustrationsplan, Urban Minds, 250512.

Forskolebyggnad

Kommunen ser behov av en privat forskola inom planomradet. | detaljplanen provas ett lage for en forskola
med fyra avdelningar. Forslaget pa placering av byggnad och avgransning av anvandningsomrade har gjorts
utifran en avvagning mellan paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljo, forskolans ytbehov
for byggnad, forskolegard, parkering och angéring samt mojligheten att skapa en forskolegard som uppfyller
riktlinjerna for trafikbuller. Med denna placering kan byggnaden skymmas lite av befintlig vegetation mellan
planomradet och Vasterljungsvagen och forskolan hamnar da nara den planerade busshallplatsen och i ett
sammanhang med befintlig cafeverksamhet pa andra sidan av Hungavagen. Det finns majlighet att skapa en
forskolegard med bade plana ytor och ytor i terrdng med uppvuxen vaxtlighet. Den byggnad som syns i
illustrationsplanen ar cirka 100 kvm i en vaning. Ytbehovet f6r forskolegarden ar berdknat utifran 20 barn per
avdelning, alltsa 80 barn. Boverket rekommenderar 40 kvm gard per barn vilket skulle motsvara en storlek pa
gard om 3200 kvm. Gardsytan i illustrationsplanen &r cirka 2750 kvm, 34 kvm per barn.
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Gestaltning

Gestaltningen av bebyggelsen inom projektet “Ekhagen” ska koppla an till den geografiska platsen.
Fastighetsagaren vill skapa en naturanpassad bebyggelse med mycket bevarad naturmark inom tomtmark samt
har en ambition och 6nskan om att varje tomt ska ha ett vardtrdd som garna far vara en ek. Skogen och de
topografiska forutsattningarna gor att gestaltningen genom sin arkitektur och struktur behover forhalla sig till
omgivningen. Bebyggelsen inom planomradet behéver dven forhalla sig till Tureholms slott och gestaltas pa ett
satt som inte konkurrerar med slottet. Genom att i plankartan reglera héjd och utnyttjandegrad av bebyggelsen
sakerstalls att bebyggelsen uppnar malsattningarna for omradet. Reglering av fasad- och takutformning gor att
bebyggelsen lattare forhaller sig till naturlandskapet samt undviker risken att husen syns mycket pa hall och
paverkar landskapsbilden negativt. Bebyggelse pa stolpar ldmpar sig val i den kuperade terrdngen och ryms
inom planens regleringar.

Referensbild fér forskola i nedtonad kulér.



For att styra bebyggelsens volymer regleras fotavtrycket, maximalt tva vaningar, maximal nockhéjd och att en
sluten sockel eller grundmur samt stodmur for uppfylinad inte far 6verstiga 1,5 meter. En generell maximal
nockhojd om 8,5 meter regleras fér hela planomradet. For att anpassa bebyggelsen till topografin kan
bebyggelsen utformas pa olika satt inom detaljplanens regleringar.

2,5m

Exempel pd bebyggelse pG plan mark med nockhéjd 8,5 meter.

Y
ZiFm
2,7m
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Exempel pd bebyggelse i sluttning med en uppbyggd grundmur som dr maximalt 1,5 meter h6g. Nockhojd 8,5 meter métt
fran medelmarkniva till taknock.

*
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Medelmarkniva

Exempel pd bebyggelse byggd pa stolpar i kraftig sluttning. Nockhéjd 7,5 meter mdtt frdn medelmarkniva till taknock.
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Parkering
Parkering tillhorande bostadsbebyggelse och verksamheter sker inom respektive fastighet.

Befintligt

Marken inom detaljplaneomradet sluttar fran ett héjdparti i detaljplaneomradets norddstra del ner mot
Vasterljungsvagen. Inom detaljplaneomradet finns ingen bebyggelse utan omradet bestar av natur i form av
blandskog med berg i dagen samt delvis sanka omraden i lagpunkter. | vaster angransar bostadsomradet Emils
backe med enfamiljshus byggda pa stolpar och som ar anpassade till naturen och befintlig topografi. Inom Emils
backe finns dven ett fatal radhus. | 6ster angransar bostadsomradet Vastra Fan som utgors av ett
fritidshusomrade fran 1960/70-talet som omvandlats till aretruntboenden. Genom omradet gar flertalet stigar,
langs planomradets grans gar S6rmlandsleden. Séder om planomradet ligger Tureholms slott. Slottet pekas ut
som ett av flera herresiten i Trosa kommun men ar enligt Trosa kommuns OP 2021 det mest férnama.
Tureholm byggdes 1719 och utgoér ett av kommunens byggnadsminnen.
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Motiv till reglering

Anvdndning av mark och vatten

Allmdn plats o 4 s 2!
. [ e
GATA - Gata I/ (‘a},\\\\ o/ @ I ’
NATUR ) 1 Fig 3
Reglerar gata for att méjliggéra vdg fér k\\‘\\‘\ ‘\ ‘\ l\"\ 3 \\
anslutning till hela planomrddet. Gatornas | AN f'."\- A\

vdgomradden dr generellt 8,5 meter breda men
pa tva platser i strukturen dr vigomrddet
bredare for att rymma lésningar fér
dagvattenhantering utéver generella vigdiken.

GCVAG - Gang- och cykelviag

Motivet till att det omrdde som i gdllande
detaljplan for Vistra Fén dr reglerat som
NATUR nu planldggs som GCVAG ér att
tydliggéra att omradet utgér allmdn plats. |
dagsldget ér marken privatiserad av
intilliggande markdgare. Efter ett
genomférande av detaljplanen blir denna mark
del av ett strdk for fotgdngare och cyklister som
rér sig mellan planomrddet, Vistra Fén och
vidare in mot Trosa.

" N ~\.
L RSN
CMATUR N\ e\
\\' S Y

A

NATUR - Natur

Reglerar natur fér bevarande av befintlig oIS s
naturmiljé och fornldmningar samt for att
méjliggéra sldpp mellan kvartersmark. Inom
natur far exempelvis motionsslingor, diken
och gdng- och cykelvidgar anldggas.

Utsnitt ur plankarta, Urban Minds utkast 250515.

Motivet till naturremsan Iéngs Hungavdgens 6stra sida dr dels att utgéra del av ett bebyggelsefritt omrdde, dels
att tydliggéra att direktinfarter till bostadstomter inte tilldts Idngs Hungavdgen. Detta fér att inte tilldta att
fordon backar ut pé Hungavdgen som dr en genomfartsvdg.

Motivet till naturremsan Ildngs fornldmningsstrdket kallat kulturstigen dr dels att bevara kulturstrdket och
mdjliggora rérelse ldngs strdket dels att vegetationen utgér ett visuellt skydd mot pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden.

Motivet till naturstrdket som I6per genom planomrddet i nordéstlig/sydvdstlig riktning dr att bevara
fornldmning, méjliggéra rérelse genom sammanhdngande naturstrék genom planomrdadet samt att bevara
befintligt rinnstrak for vatten som blir en del i systemet for omhdndertagande av dagvatten inom planomrddet.

Motivet till det smala natursléppet i detaljplaneomrddets mitt dr for att méjliggéra fér dagvattendike vilket
behévs i denna lagpunkt.

Kvartersmark
B: - Friliggande enfamiljshus

Motivet dr att méjliggéra bostadsbebyggelse. Endast friliggande enfamiljshus tilldts for att skapa en luftighet i
bebyggelsestrukturen i dessa delar av planomrddet som dr mycket kuperade och som angrdnsar till befintliga
bostdder samt naturmark inom och utanfér planomrdadet.



B2 - Friliggande enfamiljshus, parhus samt kedjehus

Motivet dr att méjliggéra bostadsbebyggelse. | dessa delar av planomradet tillgts, utéver friliggande
enfamiljshus, dven parhus och kedjehus. De hdr delarna dr mindre kuperade samt beldgna sa att bebyggelsen
inte upplevs lika mycket frdn det 6ppna landskapet i séder och ddrfér tal en ndgot tdtare bebyggelse.

E - Tekniska anlaggningar
Avser tillkommande Idgen for elndtsstationer.
S1— Forskola

Motivet dr att méjliggéra férskola for att méta behovet av fler forskoleplatser i Trosa. Fér att géra byggrdtten
flexibel fér annan anvidndning om behovet av férskoleplatser skulle minska méjliggérs dven nedanstdende
alternativa anvdndningar. Anvéndningsomrddets storlek dr anpassat for att rymma de funktioner som krdvs for
en forskola samt att férskolebyggnaden ska vara sa lite synlig som méjligt fran det éppna landskapet i s6der.

Bs - Seniorboende, trygghetsboende, LSS-boende

Olika typer av boenden som dr mer samhdllsorienterade dn vanliga bostdder méjliggérs som alternativ
anvdndbning till forskola.

D1 —Vardboende
Anvdndningen vardboende i form av sdrskilt boende fér dldre méjliggérs som alternativ anvéndning till férskola.
C-Centrum

Centrumdndamdl méjliggérs som alternativ anvéndning till férskola och ldmpar sig vél i sammanhanget med
befintlig verksamhet och byggritt for ytterligare verksamhet pG andra sidan av Hungavdgen.

Egenskapsbestiammelser for allman plats
Utformning av allmdn plats

dike: - Dagvattendike ska anldggas.

Motivet till bestdmmelsen dr att sdkerstdlla anldggandet av tva diken inom naturmark som behévs for att
sdkerstdlla avrinning inom dagvattenlésningen for planomradet.

vatmarki - Vatmark ska anlaggas.

Motivet till bestdmmelsen dr att sdkerstdlla anldggandet av en vatmark inom naturmark som behévs fér att
sdkerstdlla férdréjning och rening av dagvatten fér planomrddet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickad mark - Marken far inte férses med byggnad.

Ldngs planomrddets sydéstra grdns regleras en remsa av kvartersmark for bostadstomter med prickmark.
Motivet till detta dr att skapa en bebyggelsefri zon mot befintliga bostadstomter inom Véstra Fén.

Ldngs Hungavdgen i vdster regleras en remsa av kvartersmark fér bostadstomter med prickmark. Motivet till
detta dr att det ska finnas en 12 meter bebyggelsefri zon ldngs Hungavédgen. Denna prickade mark dr 6 meter
bred och utgér tillsammans med den intilliggande naturremsan en bebyggelsefri zon om 12 meter.

Ddr fornldmningen kulturstigen méter Hungavdgen finns en yta med prickad kvartersmark som ér avsedd fér
infart till tvg bostadstomter.



Inom anvdndningsomrddet med beteckningen S1D1CBs finns prickmark for att sdkerstélla en bebyggelsefri zon
dels ldngs Hungavdgen, dels ldngs befintligt dike i sydvdst. | den 6stra delen av detta anvdndningsomrdade
regleras de mer kuperade delarna med prickmark for att bevara denna ytas topografi och vegetation.

H6jd pG byggnadsverk
h1 — Huvudbyggnad far uppféras i en vaning med hogsta nockhojd 6,5 meter.

Motivet till att reglera nockhéjd for forskola/vard/Bs/centrum dr att minska pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sa lite som mdjligt pa hdll. Intilliggande trdd
mellan byggrdtten och Vdsterljungsvdgen dr cirka 10 meter héga sG med en nockhéjd pa maximalt 6,5 meter
kan byggnaden delvis skymmas av vegetation.

Utnyttjandegrad
e1— Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnader ar 50 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Motivet dr att bebyggelse pd denna plats inte ska bli fér dominerande och synlig i det 6ppna landskapet.
e2-es — Minsta tomtstorlek inom anvandningsomradet &ar x kvm.

Fér att inte omradet ska bli for tiatbebyggt har minsta tomtstorlek reglerats fér respektive anvéndningsomrade.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

H6jd pé byggnadsverk
Hogsta nockhdjd for friliggande enfamiljshus, parhus och kedjehus &r 8,5 meter.

Motivet till att reglera nockhéjd dr att minska paverkan pa riksintresset fér kulturmiljé och landskapsbilden
genom att bebyggelsen syns sa lite som majligt pa hall. Denna nockhéjd bedéms ligga Idngt under befintliga
trdds kronhéjd.

Skydd mot stérningar

Dagvattenlosning ska utféras med ledning av genomférda dagvattenutredningar och enligt Tekniska enhetens
anvisningar. Dagvattenhantering sakerstalls saval affarsmassigt som ekonomiskt i det exploateringsavtal som
kopplas till detaljplanen. Bebyggelse ska anlaggas sa att en kontinuerlig avrinning fran byggnaderna sakerstalls.

Motivet till planbestdmmelsen dr att sdkerstdlla genomférandet av den planerade I6sningen for
dagvattenhantering och hantering av skyfall.

Utformning
Komplementbyggnad ska ha en nockhdjd om maximalt 5 meter.

Motivet till nockhéjden som dr ndgot hégre én vanligt ér att manga komplementbyggnader kommer byggas i
brant topografi och behéver dd en hégre nockhéjd.

Dominerande delar av fasader ska utforas i tra. Fasader ska ha nedtonad fargsattning med dova kulorer som tar
upp naturens fargskala. Vita fasader tillats ej.

Motivet till reglering av material och fdrgsdttning av fasader dr att minska pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sd lite som mdéjligt pa hall.

Tak ska vara morka och matta i slat plat eller takpannor, vegetationstak eller av solcellspaneler. Tak far inte
vara hogglansiga eller fargsatta i rott eller gront.

Motivet till reglering av fdrgsdttning av tak dr att minska paverkan pd riksintresset fér kulturmiljé och
landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sa lite som méjligt pa hall.

Huvudbyggnader far uppforas i maximalt 2 vaningar och komplementbyggnader i maximalt 1 vaning.



Motivet till bestimmelsen dr att nockhdjder fér huvudbyggnader och komplementbyggnader inte ska utnyttjas
maximalt for att exempelvis bygga ett hus i tre vaningar pa plan mark vilket skulle bli for dominant och urbant
pd denna plats.

Sluten sockel eller grundmur samt stédmur fér uppfylinad far inte 6verstiga 1,5 meter.

Motivet dr att undvika héga betongkonstruktioner som tar upp héjdskillnader. Vid stora variationer i topografin
dr det att rekommendera att byggnaderna placeras pa stolpar sd befintlig topografi och naturelement kan
bevaras.

Utférande
Fardigt golv, exklusive garage- och kallargolv, ska anlaggas minst 0,2 meter ovan lagpunkt langs tomtgrans mot
gata.

Motivet till regleringen dr att skydda byggnader fran att skadas vid skyfall och 6versvimning.

Utnyttjandegrad
Utover angiven byggratt tillats 20 kvm 6ppenarea.

Motivet till 6ppenarea dr att méjliggéra exempelvis utskjutande skuggande takpartier vid uppglasad fasader
eller tak 6ver uteplatser.

Till varje bostadsenhet for fristdende enfamiljshus tillats hogst 40 kvm komplementbyggnader. Till varje
bostadsenhet for parhus och kedjehus tillats hogst 30 kvm komplementbyggnader. Komplementbyggnad och
huvudbyggnad far sammanbyggas.

Motivet dr att begréinsa yta for komplementbyggnader. Motivet till att méjliggéra sammanbyggda
huvudbyggnader och komplementbyggnader dr att méjliggéra fér exempelvis I6sningar ddr ensammanbyggnad
av garage och huvudbyggnad kan underldtta i anpassning av bebyggelse i férhallande till topografin.

Huvudbyggnad ska placeras sa att 25% av bostadstomten bevaras som naturmark med oférandrad markhéjd
och bevarad vegetation.

Motivet dr att bevara sG mycket som mdjligt av befintlig topografi och naturelement inom tomtmark.

For friliggande enfamiljshus ar storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad 180 kvm fér envaningshus och
140 for tvavaningshus for tomter som ar storre an 1300 kvm. Stérsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad
ar 140 kvm for envaningshus och 120 kvm fér tvavaningshus for tomter mellan 1000 och 1300 kvm.

Motivet dr att begrénsa byggnaders fotavtryck. Byggrdtterna dr generésa for att méjliggéra attraktiva tomter
och att maéjliggéra foér innovativa I6sningar fér anpassning av bebyggelsen till topografin. Tillaten byggnadsarea
O6kar med 6kad tomtstorlek vilket motiveras av att stérre tomter tdl en byggnad med stérre fotavtryck.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 140 kvm for envaningshus och 120 kvm for tvavaningshus i
form av parhus (totalt sammanlagt fér de bada bostadsenheterna) och 100 kvm for kedjehus.

Motivet dr att begrénsa byggnaders fotavtryck.



Genomforandefragor

Har beskrivs de fastighetsrattsliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och administrativa atgarder som
behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras. Vidare redovisas de konsekvenser som dessa atgarder far
for fastighetsagare och andra berérda.

Planbeskrivningen ska dven innehalla information om kommunen avser att inga exploateringsavtal och avtalens
huvudsakliga innehall samt vilka konsekvenser avtalen far for genomférandet (Plan- och bygglag (2010:900) 4
kap 31, 33 §8).

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansdkan och darmed, enligt Plan- och bygglagen férenliga
moment, handldggs av Samhillsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Mark- och utrymmesforvarv

Mark som i detaljplanen utgor allmanplatsmark ska éverforas till lamplig kommunal fastighet. Avtal géllande
fastighetsregleringar av kvarters- och allméan platsmark mellan kommunen och exploatéren tas fram samtidigt
som exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Férdndrad fastighetsindelning

Lantmateriférrattningar féranledda av aktuell detaljplan hanteras av statliga Lantmateriet. Exploatdren ansoker
om och bekostar nédvandiga fastighetsbildningar. Framtida fastighetsgranser for privata tomter regleras inte i
detaljplanen men vid avstyckning av tomterna bor hdnsyn tas till den tankta tomtindelningen som framgar av
illustrationsplanen. Detta for att skapa en sa varsam exploatering som mojligt dar sprangning och markarbeten
undviks i mojligaste man. Se aven beskrivning under rubriken Kvartersmark/Bostadsbebyggelse samt bilagd
Illustrationsplan.

Strukturplan som visar féreslagna tomtgrénser och ldgen fér skafttomter/tomter med tillfartsvég. Urban Minds 250512.



Rdttigheter
Mellan befintlig skog och befintlig angsmark inom planomradet finns en aldre vag, kallad Kulturstigen. Denna
utgor samfilligheten s:5 7 Inom planomradet. Strax 6ster om Hungavagen finns dven samfilligheten s:5 6.

Gemensamhetsanlaggningar kommer bildas inom kvartersmarken for gemensamma tillfartsvagar till tomterna.
Dessa lagen regleras inte i plankartan for att behalla en flexibilitet vid fastighetsindelning. Exempel pa lagen for
tillfarter framgar av illustrationsplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder
El, tele och bredband

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet.

Skanova och Vattenfall har ledningar i anslutning till planomradet. Bebyggelsen ansluts till befintliga nat. For
forsorjning av el har mark for elndtsstationer avsatts pa tre platser. En befintlig ledning korsar
detaljplaneomradet i sydvast och gar sedan langs Hungavagens 6stra sida. Ledningen behdver omforlaggas vid
en exploatering. Inom Emils backe samt Vastra Fan finns fiber anslutet.

Trosa Fibernat AB ansvarar for fibernatet i det befintliga bostadsomradet 6ster om planomradet.
Avfall

Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark, i samrad med Trosa kommun och i 6vrigt enligt kommunens
reglemente. Avfallshantering sker med témning av karl vid respektive fastighet. Varje fastighet ska ha utrymme
for tva fyrfackskarl. Karlen ar cirka 0,8 meter i fotavtryck och rymmer sammanlagt 10 fraktioner.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt virmesystem, exempelvis ett vattenburet system.
Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologiskt hallbar
uppvarmning.

Vatten och avlopp

Trosa kommun, tekniska enheten-VA ansvarar for vatten och avlopp i omradet. Fragor som ror utbyggnad av
vatten- och avloppsnatet samt dagvatten handlaggs av Tekniska enheten vid Trosa kommun.

Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och den nya bebyggelsen kommer
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnéatet. Detta samordnas med Trosa VA under
detaljplaneprocessen.

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Bjerking 250404). Dagvattenutredningen
foljer Trosa kommuns dagvattenpolicy och ska ligga till grund for dagvattenhanteringen vid utbyggnad av
detaljplaneomradet.

| utredningen redovisas atgardsforslag for dagvatten och skyfall for tre olika avrinningsomraden som bendamns
ARO1 och ARO2 samt ARO3. Inom ARO1 foreslds dagvatten avledas till ett infiltrationsstrak med underliggande
makadam. Dagvatten inom ARO2 och ARO3 renas i diken langs med den nya vagen vilka leder dagvattnet
vidare till en vadtmark som anlaggs pa befintlig angsmark. Atgarderna dimensioneras for att hantera erforderlig
fordrojningsvolym i enlighet med Trafikverkets trummors kapacitet. Vatmarken planeras med en yta mindre dn
5 hektar och darfor behover tillstand inte sokas men en anmélan om att anlagga vatmarken behoéver skickas in
till lansstyrelsen.



Vagdikena ska fungera som sekundara
avrinningsvagar som avleder dagvattnet fran
befintliga rinnstrak fran bebyggelsen inom
kvartersmarken. Rinnstraken kommer ledas
om nagot i planerade diken ldngs med den
nya vagen. Den statiska skyfallsanalysen for
framtida situation visar att det finns ett fatal
lagpunkter med vattenansamlingar i
omradena kring den planerade véagen. For att
avleda vattnet vidare séderut sasom idag
behover trummor placeras ut under vagen.

For ARO1 har en alternativ 16sning diskuterats
som skulle innebara att vattnet fran ARO1
leds till vatmarken genom ny trumma under
Hungavagen i hdjd med Sérmlandsleden.
Vattnet far da fall ner till vatmarken via
dikessystem inom Smedstorp. Ovan ndmnt
infiltrationsstrak skulle da inte behovas.

Bild ur dagvattenutredningen som redovisar de tre
avrinningsomrdden (ARO 1-3) som planomradet ingdr i.

Geotekniska omraden och grundldggning

Ingen geoteknisk utredning har tagits fram under detaljplaneomradet. Det finns en dldre geoteknisk utredning
fran arbetet med Infart Vastra Trosa (RAPPORT Infart vastra Trosa, Trosa kommun, Sédermanlands lan
Projekterings PM Geoteknik, 2020-11-13, rev 2021-02-03 Projektnummer: 134151).

Planerad detaljplan har ingen uppenbar geoteknisk paverkan pa omgivningen. Bostaderna kommer att
grundlaggas pa fast mark bestaende av moréan eller berg i dagen med undantag dar marken fylls igen vid
befintlig lagpunkt i detaljplaneomradets vastra del langs Hungavagen.

Forskola kan beh6va annan grundlaggning da den i planforslaget ar beldgen pa lermark.

Planomradet bedoms sammantaget ha goda geotekniska forhallanden och nagra ytterligare geotekniska
utredningar beddéms inte vara nédvandiga inom ramen for detaljplanen.

Utbyggnad allmdén plats

Kommunen dr huvudman fér allman plats. Det innebar att det &r kommunen som ansvarar fér anldggande samt
drift och underhall av de olika anlaggningarna. Kommunen och byggaktéren far enligt 6 kap. 40 § plan- och
bygglagen komma 6verens om att utbyggnaden av den allmédnna platsen i stéllet ska vidtas av exploatoéren
vilket ar aktuellt i detta fall.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan exploatoren paborja utbyggnaden av allmanna anlaggningar utifran
kommunens riktlinjer. Anlaggningarna overlamnas efter slutbesiktning till kommunen. Kommunen besiktigar
vagarna fore och efter asfaltering sa att de kan godkadnnas. En hypotes ar att vdagarna inledningsvis ar grusade
och asfalteras allt eftersom tomterna byggs ut for att undvika problem med att gravmaskiner mm skadar
asfalten.

Genomférandet av detaljplanen innebar anldggande av nya gator och nyanlaggning av teknisk infrastruktur
(ledningar for VA, el, fiber samt elnatstationer). Tre stycken E-omraden avsatts i plankartan for elnatstationer.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for anslutning av detaljplaneomradet till det allmanna Va-systemet. En 6versyn pagar
inom kommunen géllande hur utbyggnad av VA-nitet kommer ga till i nya exploateringsomraden. Tidigare har
principen varit att exploatéren bygger ut och lamnar over alla allmdnna anlaggningar till kommunen och
darefter far en rabatt pa anslutningsavgiften.



Ekonomiska fragor

Ledningsomlédggning
Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar inom detaljplaneomradet.

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatéren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnad for bygglov mm
debiteras enligt taxa. Kostnad for kommunens nedlagda tid under detaljplanearbetet hanteras som en generell
exploateringsersattning i exploateringsavtalet.

Drift allmén plats
Detaljplanen innebar kostnader for kommunen for drift och underhall av allman plats inom planen.

Drift vatten och avlopp
VA-huvudmannen ansvarar fér den allménna vatten- spill- och dagvattenanlaggningen till och inom
planomradet. Ansvaret for utbyggnation och finansiering regleras i exploateringsavtalet.

Gatukostnader
Exploatdren bekostar utbyggnad av gator inom allman plats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren. | avtalet regleras bland annat
parternas tekniska, ekonomiska och tidsméassiga mellanhavanden. Exploatéren kommer att bygga ut
anldggningarna inom detaljplanen enligt Trosa kommuns anvisningar och éverlamna dessa efter godkand
slutbesiktning till kommunen. | exploateringsavtalet regleras medfinansieringsataganden gallande Infart vastra
Trosa. Exploateringsavtalet ska godkdannas av kommunen innan detaljplanen antas.

Tidplan
Planuppdrag  oktober 2024
Samrad juni 2025

Granskning 3:e/4:e kvartalet 2025
Antagande 1:a/2:a kvartalet 2026
Laga kraft 2:a kvartalet 2026



Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Detaljplaneomradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Grundkarta
Grundkartan ar framtagen av Sweco Sverige AB i Katrineholm.

Oversiktsplan
Detaljplaneomradet omfattas av Trosa kommuns dversiktsplan (OP 2021).

Bostadsforsérjningsprogram
Trosa kommun har ett bostadsforsorjningsprogram for 2021-2025.

Undersékning enligt 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)

Initialt i detaljplaneprocessen togs en Undersékning om betydande miljépaverkan fram for att bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan (Trosa kommun, stéllningstagande
daterat 2024-10-11). Kommunen gor bedomningen att ett genomférande av detaljplanen inte bedéms
innebara nagra risker for manniskors halsa samt att inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.
Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppraknad i miljobedémningsférordningen.

Planomradet &r utpekat som ett framtida boendeomrade i Trosa 6versiktsplan och kommunen gor saledes
bedémningen att planforslaget 6verenstammelser med 6versiktsplanen. Den sddra delen av planomradet
berors av riksintresse for kulturmiljovard. Planforslaget tar hansyn till omradet kring Tureholm slott och anses
inte paverka riksintresse for kulturmiljovard negativt. Hela planforslaget ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv.
Bebyggelsen och vagstrukturen inom planomradet utformas pa ett satt som tar vara pa omradets varierade
karaktar i miljo och topografi vilket gor att det rorliga friluftslivet inte paverkas negativt. Kommunen gor en
samlad bedomning att férslaget inte kommer medféra ndgon betydande miljopaverkan och att en MKB inte
behover tas fram.

Lénsstyrelsens kommentar

Kommunens undersékning av behovet att uppratta en strategisk miljopaverkan har samratts med Lansstyrelsen
(Yttrande over underlag om betydande miljopaverkan avseende detaljplan for del av Tureholm 2:438, Trosa
kommun daterat 2024-11-01). Lansstyrelsen bedomer att betydande miljopaverkan orsakat av planens
genomforande inte gar att utesluta. Lansstyrelsen menar att planens paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévard kan innebéra en betydande miljopaverkan enligt de kriterier som listas i
miljdbedémningsférordningen (2017:966). Lansstyrelsen menar att detta behover utredas vidare. Lansstyrelsen
framfor vikten av att det rorliga friluftslivet beaktas och lyfter att riksintresset for rorligt friluftsliv inte far
skadas patagligt av exploateringen. Lansstyrelsen anser att naturvardesinventeringen ska uppdateras for att
utreda sentida tillkomna naturvéarden.

Utredningar

Dagvattenutredning
Under detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Bjerking AB.

Kulturmiliéutredning och antikvarisk konsekvensbedémning
Under detaljplanearbetet har en analys av paverkan pa kulturmiljoé och landskapsbild tagits fram av Hus o
Historia AB.

Bullerstudie
Ingen bullerutredning har tagits fram infér samrad men en studie av forvantade bullernivaer har genomforts.

Arkeologisk utredning
En kompletterande arkeologisk utredning ar bestalld.



Naturvdrdesinventering

Tva naturvardesinventeringar som gjordes i samband med planeringen av Infart Vastra Trosa har anvants som
planeringsunderlag, Vectura 2013 och SWECO 2016. Trosa kommun har i samband med det nu aktuella
planarbetet tagit fram en PM natur som input i planarbetet (arbetsmaterial).

Geoteknisk undersékning
En geoteknisk utredning som gjordes i samband med planeringen av Infart Vastra Trosa har anvants som
planeringsunderlag.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Detaljplaneomradet &r inte planlagt. Daremot finns det detaljplaner for Emils backe i vaster samt for
bostadsomradet Vastra Fan i 6ster.

| vaster angransar detaljplan Tureholm 2:277, 2:355, 2:362 och 2:363. Detaljplanen har arbetats fram och
antagits i etapper. Den utbyggda delen kallas Emils backe och aterstdende planlagda delar kallas Smedstorp.
Emils backe bestar till storsta del av enfamiljshus dar flertalet av dem ar byggda pa stolpar for att forhalla sig till
topografin. Inom delar av omradet mojliggor detaljplanen fér radhus och parhus. Utover bostdder mojliggor
detaljplanen for odlingslotter, lek, djurhallning, dagvattendam, pump. Langst i séder mojliggbrs inom
avgriansade omraden dven kontor, handel, servering, service, vernattning samt pumpstation. Oster om det
aktuella detaljplaneomradet galler detaljplan Vastra fan. Detaljplanen mojliggor for bostadsandamal samt
naturomraden. Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsnamnden 2011-09-13.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-10-08 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan fér Tureholm 2:438. Detaljplanen &r upprattad enlig PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen
bestar av plankarta med bestammelser samt en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Oversiktsplan

Trosa kommuns 6versiktsplan antogs 17 mars 2021 av kommunfullmaktige. Storre delen av planomradet ar i
oversiktsplanen utpekat som ”Nya boendeomraden”. Motiveringen till bebyggelse inom omradet handlar till
stor del om vilka boendekvalitéter som kan skapas i omradet vaster om Trosa. Omradet mellan Vastra Fan och
Hungavagen stiger upp fran inledningsvis flacka partier intill Vasterljungsvagen som sedan 6vergar i brantare
partier. Omradet &r idag skogbevuxet med férsta generationen skog och ndgon bebyggelse finns inte inom
omrédet. Oversiktsplanen beskriver det soliga och héga omradet som attraktivt for framtida bostader av
varierad karaktar.

Bebyggelse inom det aktuella omradet skulle vara en naturlig férlangning av Trosa stad och kunna koppla an till
saval Emils Backe/Smedstorp som Vistra Fan. Fortsatt beskrivs i OP 2021 att det &r mojligt att ansluta till
kommunalt vatten och avlopp. Det &r av vikt att planldggning inom omradet forhaller sig till riksintresset for
Tureholm dven om merparten av omradet inte ingar i riksintresset.

Planforslaget 6verensstammer val med 6versiktsplanen och foljer 6versiktsplanens intentioner gallande
utveckling av Trosa.

Bostadsforsérjningsprogram 2021-2025

Trosa kommun har ett langsiktigt mal om fortsatt befolkningstillvaxt inom kommunen. Kontinuerlig produktion
av nya och attraktiva bostader ar en grundforutsattning for att det langsiktiga malet ska kunna uppnas. |
programmet beskrivs bland annat att befolkningen i Trosa kommun ska vdxa med en arlig befolkningsdkning
med cirka 300 personer och att tillkommande bostader och bostadsomraden ska utformas med omsorgsfull
gestaltning och med materialval anpassade till platsen.



Riksintressen

Kulturmiljévérd

Den dkermark som ar beldgen i den sddra delen av planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovard 3
kap. 6 § miljobalken. Inom ramen for detaljplanen utreds férhallandet till Tureholms slott. | dversiktsplanen har
Trosa kommun redovisat en avvikande mening jamfort med den beslutade avgransningen av
riksintresseomradet dar kommunen menar att gransen borde ha dragits vid Vasterljungsvagen och inte norr om
den.

| Riksantikvarieambetets omproévningsbeslut om riksintresset D49 Tureholm fran 2023-06-07 beskrivs
motiveringen pa foljande satt:

"Herrgardsmiljo, med ursprung i en medeltida sdtesgard,

som uppvisar en arkitekturhistoriskt intressant

slottsanlaggning i karolinsk stil, beldgen i den centrala

delen av ett herrgardslandskap med utblickar 6ver

Tureholmsviken.” \

Vidare beskrivs uttrycken for riksintresset sa har:

”Symmetrisk uppbyggd slottsanlaggning fran 1730-talet

dar den langa allén fran grindstugorna bildar mittaxeln.

Monumental huvudbyggnad i karolinsk stil efter

ritningar av Carl Harleman, flyglar och

ekonomibyggnader. Bebyggelse som ansluter till

slottsparken samt arbetarbostader, fatbur,

tegelmagasin, stall- och ladugardsbyggnader. Torpen

Smedstugan, Bruket och Bygget. Strukturer efter park-

och tradgardsanldggning i symmetrisk fransk stil.

Djurgdrden. Oppet, obebyggt jordbrukslandskap med Karta ur “Kulturmiljéutredning och antikvarisk
strandlinje mot Tureholmsviken inramat av en obruten konsekvensbedémning” med riksintresse for kulturmiljé-

tradriddsiluett. Det smaskaliga vagnatet samt spdr av dldre yard D49 Tureholm och det aktuella planomrddet inringat
vagstrackningar.” med svart. Frén www.boverket.se 2025-03-20.

Roérligt friluftsliv

Hela planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § miljobalken. Inom omraden fér rorligt
friluftsliv ska det rorliga friluftslivet beaktas vid bedémning om exploatering. Den foreslagna exploateringen
innebar att mark tas i ansprak genom bebyggelse. Strukturen i bebyggelsen kommer fortsatt mojliggora for

rekreation inom omradet genom de naturslapp som planeras. S6rmlandsleden passerar strax norr om och i

planomradets utkant.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Miljobalkens 3 kapitel féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvédndas for det eller de &ndamal som de
ar mest lampade for.

Brukningsvdrd jordbruksmark

Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet. S6dra delen av planomradet intill Vasterljungsvagen utgors
av 6ppen mark med dngskaraktar. Den 6ppna marken brukas inte utan slas av marké&garen tillika plansékande
for att inte vaxa igen.

Skogsmark
Planomradet bestar idag till stor del av skogsmark. Marken har tidigare utgjort betesmark som nu ar bevuxen
med 1:a generationen skog.

Oexploaterade omrdden
Planomradet &r idag oexploaterat.



Miljokvalitetsnormer

Enligt Boverket ska miljokvalitetsnormer enligt plan- och bygglagen foljas vid framtagandet av en detaljplan. Att
folja miljokvalitetsnormerna innebar att de krav som stalls i den enskilda detaljplanen behodver sattas i ett
stérre sammanhang.

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken, ska foljas vid planering av ny bebyggelse. Luftkvaliteten inom
planomradet antas vara goda och inte utgora nagot problem for bostadsbyggande i omradet.

Vatten

| dagvattenutredningen beskrivs att Tureholmsviken (Trosafjarden) utgor utredningsomradets recipient och
omfattas av MKN fér vatten. Den ekologiska statusen hos recipienten klassificeras till mattlig baserat pa den
biologiska kvalitetsfaktorn vaxtplankton med stodjande kvalitetsfaktorn naringsamnen. Den kemiska statusen
uppnar ej god avseende amnen som polybromerade difenylterar (PBDE) och kvicksilver. Kvalitetskravet hos
recipienten ar god ekologisk och kemisk status.

Buller
Omgivningsbuller ska inte medfora skadliga effekter pa manniskors halsa. Miljokvalitetsnormen som
Naturvardsverket tagit fram ar en malsattningsnorm.

Miljé

Strandskydd

Den sydvastra delen av planomradet ligger inom strandskyddsomrade for ett vattendrag. Det &r ett
vattenforande gravt avvattningsdike som Trafikverket och markégaren kontinuerligt underhallsgréaver. Sjalva
diket ligger utanfor planomradet, men del av dikets vatten féreslas ledas in i foreslagen vatmark inom
planomradet. | anslutning till planomradet finns lagre vegetation langs delar av diket. Nyligen har Trafikverket
gjort ett storre arbete utmed vidg 768 sdder om planomradet dar diket fortsatter. Inom géllande detaljplan
vaster om det aktuella planomradet har exploatering skett i vattendragets direkta narhet inom
strandskyddsomradet och diket har troligtvis anpassats utifran ny vag- och bebyggelsestruktur. | projekteringen
av den nya busshallplatsen langs Vasterljungsvagen leds diket delvis om och vagomradet utdkas for att omfatta
den nya dragningen av diket. Planomradesgransen for den aktuella detaljplanen laggs i det nya vdgomradets
kant.

Det finns ett lagforslag om lattnader i strandskyddet som eventuellt trader i kraft 1 juli 2025. Lattnaden skulle
bland annat innebara att strandskyddet tas bort for vattendrag vars bredd ar mindre an 2 meter. Detta skulle
innebara att planomradet inte langre berors av strandskyddet.

Planomrddet inritat med réd linje pd bild éver strandskyddsomraden. Mittenbilden visar diket sett frén Hungavédgen och
bilden till héger visar diket sett fran Visterljungsvigen.

Dagvatten
Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhandertas lokalt. En dagvattenutredning har tagits fram for
detaljplaneomradet (Bjerking 2025-04-04). Utredningsomradet ingar i tre avrinningsomraden. Storre delen av



omradet ingar i ett och samma avrinningsomrade med avrinning séderut mot Vasterljungsvagen. | huvudsak
bestar utredningsomradet av urberg och mindre omraden med sandig moran och glacial lera forekommer.
Omradet utgors idag av skogs- och dngsmark vilket medfor laga dagvattenfloden samt lag
fororeningsbelastning.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Detaljplaneomradets sodra delar paverkas av trafikbuller fran Vasterljungsvagen. De foreslagna bostaderna
paverkas ej men den féreslagna férskolan ligger ndrmare vagen och behover anpassas i sin placering och
utformning till trafikbullret. | samband med framtaget av bebyggelseforslaget har en enkel bullerstudie gjorts
av Urban Minds i programvaran Forma. | dagslaget dr hastighetsbegransningen pa Vasterljungsvagen 70 km/h
langs planomradet. | och med den planerade busshallplatsen foresprakar kommunen att hastigheten sanks till
40 km/h. | och med planférslaget skulle det finnas tatortsbebyggelse langs Vasterljungsvagen inifran Trosa fram
till Emils backe vilket ocksa kan motivera en sankning av hastigheten. Hungavagen ar hastighetsbegransad till
70 km/h men med tanke pa narheten till korsningen vid Vasterljungsvagen och infarter mot Emils backe samt
den begransade sikten ar den faktiska hastigheten forbi omradet betydligt lagre.

Risk for olyckor

| kommunen ar E4 utpekad som rekommenderad primar transportled, medan vag 218 och 219 &r redovisade
som sekundara transportleder. Ingen av de vagar som angransar detaljplaneomradet utgor rekommenderad
transportled for farligt gods.

Risk for 6versvdmning

En skyfallskartering finns framtagen fér Trosa kommun (DHI, 2021) men planomradet ligger precis utanfor
karterat omrade. | dagvattenutredningen har en statisk skyfallsanalysen har genomforts for ett 100-arsregn
under 60 minuter med klimatfaktor 1,3 i SCALGO Live. Analysen visar att dversvamningsrisken inom
utredningsomradet idag ar lag. Ett fatal lagpunkter finns inom omradet, varav en storre lagpunkt aterfinns i den
sddra delen norr om kulturstigen (fornlamning).

Risk fér erosion, skred och ras
Ingen kand risk for erosion, skred eller ras foreligger inom detaljplaneomradet.

Geotekniska forhallanden
Marken bestar av ytnara berg, moran, sandig moran och
glacial lera.

Planomradets centrala del utgors av moran (rott med ljusbla
prickar i kartbild). Den nordostra delen av planomradet
utgdrs av ytnira berg. Angsmarken i sydvistra delen av
planomradet utgors av glacial lera till okant djup (gult i
kartbilden). Lera aterfinns dven inom en lagpunkt i vastra
delen av planomradet.

Det blaprickade omradet i kartbilden bestar av moran och
det i kartbilden bld omradet med vita prickar utgérs av
sandig moran.

Jordartskarta, SGU.

Hydrologiska forhallanden

Hydrogeologiska forhallanden studerades i den geotekniska utredningen fran arbetet med Infart véstra Trosa
(RAPPORT Infart vastra Trosa, Trosa kommun, S6dermanlands l&n Projekterings PM Geoteknik, 2020-11-13, rev
2021-02-03 Projektnummer: 134151). Dar beskrivs att grundvattnets stromningsriktning bedoms félja i
huvudsak topografi, dvs. fran hojdpartier med fastmark mot lagldnta partier.
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Kulturmiljo

Fornlémningar

Tre fornlamningar ar registrerade inom planomradet: en fardvag, en boplats och en 6vrig kulturhistorisk
lamning. | samband med Trafikverkets projekt Infart vastra Trosa gjordes en arkeologisk utredning for en del av
det nu aktuella planomradet. En kompletterande arkeologisk utredning av den resterande delen ar planerad att
utféras. Om den utredningen visar pa fler fornlamningar kan det komma att paverka strukturférslaget.
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Till véinster karta med planomrddet ungefirligt markerat med blad linje och alla registrerade fornlémningar enligt
Riksantikvariedmbetets fornldmningsregister. Fran www.raa.se 2025-03-28. Till héger kartbild som visar vilket omrade som
ingick i utredning for Infart vdstra Trosa. De registrerade fornlémningarna syns dven i denna bild.

]

Till véinster bild som visar befintligt gdngstrék lidngs fornlémningen kallad Kulturstigen i grdnseh mellan skogsmarken och den
6ppna dngsmarken inom planomrddet. Till hdger bild pd befintlig stensatt trumma under Kulturstigen fér avledningen av
vatten fran den hégre liggande marken norr om Kulturstigen.

Byggnadsminnen

Tureholms slott som ligger cirka 800 meter séder om detaljplaneomradet skyddas som byggnadsminne sedan
ar 1987. Enligt beslutet om byggnadsminne ingar ett skyddsomrade som stracker sig fran slottet till
grindstugorna som ligger norr om slottet vid korsningen Vasterljungsvagen/Hungavagen samt den allé som
stracker sig mellan slottet och grindstugorna. Skyddsomradet ska hallas i sadant skick att byggnadernas
utseende och karaktar inte forvanskas.
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Fotografi av Tureholms slott fran vykort, regionmuseet.se Fotografi T.Lindeberg.

Fysisk miljo

Landskapsbild

Landskapsbilden har utretts i den till detaljplanen framtagna ”Kulturmiljéutredning och antikvarisk
konsekvensanalys”. | utredningen beskrivs att fordandringarna i landskapet har varit fa under de senaste 350
aren. Det beskrivs att Tureholmsviken nadde sddra delen av det aktuella planomradet vid mitten av 1200-talet.
Darefter har viken sakta dragit sig undan till den utbredning den har idag. Inom planomradet nar
hojdskillnaderna fyrtio meter mellan de lagsta och hégsta punkterna och berget ar synligt inom stora delar. Till
foljd av den begransade historiska bebyggelsen i omradet ar dven de skapade strukturerna fa. De vdgar som
finns ar med sdkerhet medeltida men troligen aldre dn sa. Vasterljungsvagen moderniserats under 1900-talets
forsta halft. En dldre del finns kvar i den sddra delen av det aktuella planomradet men den anvands endast som
infart langst i 6ster och som gangstig i 6vrigt (fornlamningen kallad Kulturstigen).
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Fotografi 6ver den 6ppna dngsytan i planomradets sédra del med Tureholms grindstugor skymtandes bakom tréden till
vdnster och det nya bostadsomradet Emils backe i mitten. Vegetation lings Kulturstigen till héger i bild.
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De mest patagliga forandringarna av landskapet i stort har skett i sen tid med utbyggnaden av de néaraliggande
bostadsomradena Oster och vaster om planomradet. Har har bdde den nya bebyggelsen och de nya
strukturerna forandrat den historiska miljon. Den tidigare obrutna skogsridan langs det 6ppna



odlingslandskapets norra sida har numera ett patagligt inslag av bebyggelse och den fére detta odlingsmarken i
sédra delen av Smedtorp har omvandlats till en torgliknande miljé med tva byggratter i Emils backe.

Utblickarna fran planomradet 6ver Tureholmsviken och herrgardslandskapet kring Tureholms slott &r starkt
karaktarsskapande.

Landskapet i naromradet ar pa flera platser kuperat vilket gor att langre siktlinjer mot planomradet endast
finns fran det 6ppna odlingslandskapet i sder och fran Tureholmsviken i sydost. Fran 6ster, vaster och norr
skyms planomradet antingen av terrangen, av bebyggelsen eller av bada tva.

De kulturhistoriska varden som kopplar till landskapsbilden &r framst knutna till gransomradet mellan skogen
och odlingsmarken. Har finns de fa skapade strukturerna och hér finns ocksa utblickarna mot och fran det
Oppna landskapet kring Tureholm och Tureholmsviken.

Natur

Under 2016 tog Sweco fram en naturvardesinventering, NVI pa uppdrag av Trafikverket for det da aktuella
projektet Infart vastra Trosa. Projektet dr nu nedlagt men delar av den genomférda NVI:n ar aktuell och kan
anvandas for den aktuella detaljplanen. Under naturvardesinventeringen pekades flertalet mindre omraden ut
med naturvardesklass 4 (visst naturvarde) och 4 av dessa omrade ligger inom eller tangerar planomradet. Det
finns inga inventerade naturvdrden inom de tre hogsta naturvardesklasserna inom planomradet.

Naturvardesobjekt 1 — Askallé langs Hungavagen

Vid utredningstillfallet bestod allén av atta askar och en ek. Traden var da angripna av askskottssjukan. Idag
finns tre fullvuxna askar kvar. Pa bada sidor om dessa askar finns nyplanterade l6nnar i samma tradrad. Eken
finns ocksa kvar men omgardas av manga mindre trad och sly. Allén omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvardesobjekt 2 — Ekhage nordost om Grindstugan

Objektet utgors av en ekhage som omges av tallskog. Tradskiktet domineras av uppvuxen ek, I6nn samt ung ask
och rénn. Marken ar blockig och mager med faltskikt av gras, ormbunkar, liliekonvalj och murgréna som ar
fridlyst. Dod ved forekommer mycket sparsamt. Visst biotopvarde i uppvuxna ekar och mossbevuxna sten samt
ett visst artvarde med livskraftig féorekomst av murgréna. Objektet dr dock av begransad storlek, darmed
beddms objektet ha ett visst naturvérde.

Naturvardesobjekt 3 — Rasbrant med senvuxna trad

Objektet utgors av en blockig och tradkladd bergsbrant samt hallmarkstallskog. Framst tall med inslag av bjork,
ek och gran. Forekommer gamla grova tallar samt gamla bjorkar med pansarbark. | faltskiktet dominerar
bldbarsris, stensdta och ormbunkar samt brunmossor. D6d ved forekommer sparsamt i form av grov stdende
dod ved. Visst biotopvarde i form av senvuxna trad och bjorkar med pansarbark som ger substrat fér lavar samt
stenblock som ger substrat for mossor och kan utgéra gémstallen fér djur som t. ex .groddjur. Artvardet
bedéms som obetydligt. Objektet bedoms ha ett visst naturvarde.

Naturvardesobjekt 4 — Liten bergsbrant med gamla tallar

Objektet utgors av en liten bergsbrant som domineras av en klippa med lodyta och en senvuxna tall samt en
hallmark med ca sex gamla delvis senvuxna tallar. Bland tallarna star unga ekar, granar och enbuskar. Objektets
naturvarde utgodrs av en brant klippa med lodyta, mossbevuxna stenar och naturvardestrad i form av gamla
tallar. Artvardet bedoms som obetydligt. Objektet bedéms ha ett visst naturvarde.

Under ar 2013 genomfordes en inventering av Vectura i tidigare skede av planeringen av Infart vastra Trosa. Da
registrerades féljande naturvarden utéver den askallé som namnts ovan:

Kommunalt naturvarde — Hallmarkstallskog nordvast om Vastra Fan (strax nordost om planomradet)

Del av en brukad produktionsskog i bergig terrang. Uppe pa toppen av berget har dock en del dldre tall blivit
kvar. Manga har alderstecken som pansarbark och knotiga grenar men har anda en ganska klen diameter och
ar darmed senvuxna. Mellan berghallarna finns sma tall-skvattrammyrar. Pa nagra av de aldsta tallarna vaxer
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tallticka som ar en rédlistad signalart. Nagra av talarna bar ocksa pa spar av brand — sa kallade brandljud. En del
senvuxna granar finns ocksa spridda i omradet. D6d ved finns endast i sma mangder. Tallarna har genom sin
alder varden for bland annat vedlevande svampar och insekter.

Lokalt naturvirde — Gamla tallar langs Hungaviagen (strax innanfér planomradets vdstra grans)

Langs ett cirka 200 meter langt avsnitt av Hungavagen star ett tiotal gamla tallar med pansarbark. De knotiga
grenarna och den grova slata barken visar att tallarna har en relativt hog alder. Tallarna har genom sin alder
varden for bland annat vedlevande insekter.

Under planarbetet har platsbesék genomférts av fastighetsagaren och kommunens ekolog for att studera
naturvarden samt studera mojlighet till anlaggande av vatmark pa den 6ppna ytan norr om Vasterljungsvagen
som skulle kunna rena dagvatten fran det aktuella exploateringsomradet och dven néarliggande
bostadsomraden. Efter detta skrev kommunen ett PM Natur (arbetsmaterial) dar det beskrivs att anldggande
av ny vatmark vore positivt bade utifrdn potentialen att rena vattnet och minska naringsutslapp till
Tureholmsviken och for att 6ka den biologiska mangfalden i omradet. Inom exploateringsomradet finns i
dagslaget ett mindre alkdrr som ej ar utpekat som naturvarde i Trafikverkets inventeringar och som da skulle
kunna erséattas av en stérre och mer funktionell vatmark. Bedémningen utifran tillgangligt underlag ar att
omradets naturvarden ar kdnda och att ytterligare inventeringar inte behovs for att tillracklig hdnsyn ska kunna
tas i detaljplanen. Bevarandet av de utpekade naturvardena kan sakerstéallas genom att dessa planlaggs som
naturmark med buffertzon mot bebyggelse och vagar alternativt helt undantas fran detaljplanen. Bevarande av
naturvarden kan da ocksa fungera som spridningskorridorer for vaxter och djur.

< e

Utklipp fran naturvdrdesinventering fran 2016 till vinster, planomréadet markerat med vit streckad linje. Naturvdrdesklass 4 ¢r
markerade med gult och naturvdrdesklass 3 med orange. | vdster dr allén markerad med ett gult stréick. Utklipp frén
naturvdrdesinventering fran 2013 till héger, planomradet markerat med gul streckad linje. Grén markering utgér kommunalt
naturvdrde i form av hédllmarkstallskog och bla streck utgér lokala naturvérden i form av allé vid planomrédets sydvdstra hérn
och gamla tallar Idngs Hungavdgen.
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Sociala

Lek- och rekreationsomrdden <
Norr om planomradet finns Hunga strévomrade.
Strovomradet breder ut sig fran Trosa i soder och

lankar i norr samman med Vagnharads \ N
motionsspar. Det finns en variation i terrdngen :"‘ -1
med saval lattgangen terrédng som mer kuperade A \
. . ' ~
slingor genom den blandskog, dngar och ) \I S
hagmarker som utgér naromradet. Inom ) N
naromrddet finns dven Trosa skidbacke. . :: W
. o . .. . . . ~ >
Sormlandsleden gar langs Vasterljungsvagen i ~— N e
I . . . I N N
soder, langs Hungavagen i vaster och en kort N o
. . . i ¢
stracka passerar strax norr om och en mindre bit z
genom planomradets norra del. Sérmlandsleden ar i

en popular vandringsled for lokalbefolkning saval
som for tillresta vandrare.

Kartbild fran sérmlandsleden.se som visar del av S6rmlandsleden delstrdcka 55 illustrerad med orange linje. Planomrddet
streckat med bld linje.

Omradet bjuder in till lek och rekreation for alla aldrar. Nagon lekplats finns dock inte inom planomradet eller i
dess direkta narhet. Lekplatser aterfinns inom promenadavstand. | férlangningen av Hunga strovomrade
stracker sig skogsomradet in i planomradet som utgors av skogsmark. Inom planomradet ar naturen inom vissa
delar snarig och darmed inte tillgdnglig. | anslutning till Tureholms slott finns Trosa ridklubb och Trosa
flygklubb. Pa lite langre avstand finns dven Trosa golfklubb.

s R e SR P g

Befintlig stig och hdllmarker nordost om planomradet. Till héger syns en av de hégsta punkterna i ndromrédet. | anslutning
till denna plats planerar fastighetsdgaren att bygga ett allmént tillgdngligt utkikstorn.

Teknik

Dag-, férsk- och spillvatten

Dagvattenledningar finns i narheten av planomradet langs gatorna i bostadsomradet Vastra Fan samt inom
Emils backe.

Kommunala spill- och farskvattenledningar finns i ndrheten av detaljplaneomradet.

Vidrme
Fjarrvdrmenatet ar inte utbyggt inom naromradet.
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El, tele och bredband

Vattenfall har ett stérre ledningsstrak med tre luftburna ledningar som passerar norr om planomradet. |
detaljplan for det intilliggande omradet Emils Backe/Smedstorp har ett generellt skyddsavstand om minst 20
meter hallits mellan den mittersta av tre ledningarna och bostadsbebyggelse om 20 meter.

Vattenfall har dven markforlagda ledningar som passerar den 6ppna dngsytan i planomradets sydvastra del
langs med befintligt dike.

Skanova har luftburna ledningar som passerar 6ver den dppna angsytan och sedan gar langs med Hungavéagens
Ostra sida.

Fiberledningar (Trosa Fibernat AB) finns i narheten av detaljplaneomradet inom Emils Backe och inom Vastra
Fan.

Avfall
Korsl6t atervinningscentral ligger drygt 10 kilometer norr om detaljplaneomradet. | Trosa finns den ndrmaste
atervinningsstationen pa Augustendalsvagen, cirka 4 kilometer fran planomradet.

Service

Detaljplaneomradet &r belaget cirka 2 km fran Trosa centrum. | centrum finns gott om saval offentlig som
kommersiell service i form av livsmedelsbutiker, restauranger, idrottsanlaggningar, vardcentral och bibliotek. |
Trosa finns skolor fran férskoleklass upp till klass 9. Vitalisskolan som ar en F-6-skola samt férskolan
Bjorkbacken ligger cirka 1,5 km fran planomradet och nas med bil via Vasterljungsvagen eller via en gangvag
genom skogsomradet dster om planomradet. Detaljplanen mojliggor for en ny forskola. Med en ny forskola i
omradet kommer de boende ha gangavstand till forskolan.

Trafik

Gator

Planomradet avgrdnsas i soder av Vasterljungsvagen. Vagen med vagnummer 782 har en
hastighetsbegransning pa 70 km/h. Vasterljungsviagen &r den vastra infarten till Trosa och utgér en av tva
infarter till staden. | vaster avgransas planomradet av Hungavagen, vag 785. Hungavéagen ar en grusvag som gar
fran Vasterljungsvagen genom Hunga ut pa vag 218 som ar huvudinfarten norrifran till Trosa. Hungavagen ar
dven infart till Emils backe/Smedstorp i vaster, i Ovrigt trafikeras inte vagen av nagon stor andel trafik.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns en gang- och cykelvag i nordostra delen av Vastra Fan som anvands for att ta sig in till centrum och
till Vitalisskolan. Gang- och cykelvagen anvands flitigt av skolbarn och ungdomar pa sin véag till och fran skolan.
Langs med Vasterljungsvagen finns en separat gang- och cykelvdag som at 6ster gar till Trosa centrum och i
vaster till Vasterljung. Flertalet stigar norr om planomradet gar vidare ut till angransande bostadsomraden.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger pa Vasterljungsvagen sydost om planomradet. Har passerar bussar mellan Trosa —
Vagnharad (buss 553) och Trosa — Sodertalje (buss 802). Trafikverket planerar fér en ny busshallplats vid
korsningen Vasterljungsvagen — Hungavagen vilket skulle innebara en busshallplats i planomradets direkta
narhet. Fran Trosa centrum avgar bussar till Vagnharad, Gnesta och Sodertalje. Fran Vagnharad avgar tag till
Sédertalje/Stockholm och till Nykoping/Norrképing. Restiden fran Vagnharad till Stockholm ar knappt 40
minuter och fran Vagnhérad till Nykoping cirka 30 minuter. Fran Trosa hamn gar dven Trosabussen som ar en
kommersiell busslinje som gar fran Trosa, via Vagnharad till Liljeholmen i sédra Stockholm och tar cirka 60
minuter.



Konsekvenser

Kulturmiljo

Fornldmningar

Den fornminnesklassade aldre vagstrackningen i planomradets
sodra del ar avsedd att bevaras. Fornlamningen paverkas
marginellt i det sydostra hornet vid en av infarterna till
omradet. Fornlamningen delar sig i vaster i en stig samt en smal
skogsvag strax innan den ansluter till Hungavagen. Denna véstra
del av kulturstigen har anvants som infartsvag till omradet vid
skogsbruk samt for parkering. Skogsvagen foreslas anvandas
som infart till tva tomter for fristaende enfamiljshus och laggs
inom kvartersmark som ej far bebyggas. Tanken &r att detta ska
vara en enkel grusad och smal vag. For att bibehalla omradets
nuvarande karaktdr i motet med det 6ppna odlingslandskapet i
soder ska en tradrida sparas langs den aldre vagstrackningen.
Den storre fornlamningen, en boplats, i omradets mitt ar tankt
att integreras i en yta med bevarad naturmark men kommer
delvis att paverkas av en av de nya lokalgatorna. Den 6vriga
historiska lamningen avses inte bevaras i planférslaget (bla
cirkel i kartbild).

Strukturplan med fornldmningar markerade i rétt och bldtt, Urban Minds 250512,

Byggnadsminnen

| den till detaljplanen framtagna “Kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys” beskrivs att
planforslaget inte medfor nagon paverkan pa byggnadsminnet Tureholms slott. Skyddsomradet kring
byggnadsminnet stracker sig strax norr om grindstugorna vid korsningen Vasterljungsvagen/Hungavagen.
Gransen for det aktuella planomradet gar i sin tur en bit nordost om korsningen, avgransad mot
Viasterljungsvagen av ett mindre skogsparti. Saledes inkraktar inte planomradet pa skyddsomradet och det
omfattar inte heller nagra av de byggnader som ingar i byggnadsminnet.

Riksintresse

Kulturmiljévérd

Den sodra delen av planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard. Lansstyrelsen namner i Undersékning
om betydande miljépdverkan avseende detaljplan fér del av Tureholm 2:438, Trosa kommun (20241101) att
riksintresset for kulturmiljovard ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. En
kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram av Hus o Historia for att utreda
konsekvenser och paverkan pa riksintresset.

| utredningen beskrivs att uttrycken for riksintresset har en stark betoning pa bebyggelsen, slottsparken och
allén med grindstugorna. Dessa miljéer paverkas inte alls av den féreslagna strukturen. Daremot kan det
omgivande 6ppna landskapet komma att beréras. Med den avgransning som beslutats for riksintresset kan
planforslaget antas paverka det obebyggda jordbrukslandskapet, tradridasiluetten samt aldre vagstrackningar.

| planforslaget tas en del av den tidigare brukade marken i ansprak for en forskola. Placeringen ansluter till de
byggratter och den torgliknande miljé som redan finns pa vastra sidan av Hungavagen inom detaljplanen for
Emils backe. Storre delen av den tidigare brukade marken forblir obebyggd och anvands i stallet for att skapa
en vatmark. Det finns historiska kopplingar till detta da den aktuella ytan ar beskriven som sank eller vattensjuk
mark pa 1820 ars karta. Sannolikt dikades marken ut redan vid mitten av 1800-talet och har darefter fungerat
som aker och nu som dngsmark.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer oundvikligen att bli synlig men avsikten ar att bevara karaktaren av skog
i omradet samtidigt som tradridan i planens sédra del ska bevaras. | anslutning till denna ska den dldre



vagstrackningen bevaras och nyttjas som en gangstig dven fortsattningsvis. Det nu aktuella planomradet har
stora likheter med den del av riksintresset som tagits i ansprak for bostadsomradet Emils backe/Smedstorp,
men med skillnaden att det dr en mindre del som riskerar att paverkas.

Den samlade bedomningen i utredningen ar att planforslagets paverkan pa riksintresset ar begransad utan risk
for pataglig skada. Anledningen ar att en ytterst liten del av riksintresseomradet paverkas samt att det sker
med god marginal fran de kdrnvarden som &r avsedda att skyddas. De markomraden kring slottet och
Tureholmsviken som har en obruten kontinuitet i det historiska bruket och de siktlinjer som riksintresset
betonar paverkas inte alls. Tvartom ar platsen for den foreslagna forskolan inte synlig i vyerna fran
slottsanlaggningen. Tradridan i métet mellan odlingsmarken och den kuperade skogsterrdngen behalls och den
aldre vagstrackningen bevaras. Risken for kumulativa effekter bedéms ocksa som liten da forandringen
huvudsakligen sker utanfor riksintressets avgransning samt att den endast medfér en begransad paverkan pa
landskapsbilden. Bedomningen blir darfor att foreslagna forandringar kan genomféras utan att
kunskapsbarande eller upplevelsemdssiga féreteelser paverkas negativt.

Rorligt friluftsliv

Hela planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § miljobalken. Den féreslagna
exploateringen innebar att mark tas i ansprak genom bebyggelse, men den féreslagna exploateringen bedéms
inte inverka negativt pa det rorliga friluftslivet. De mest frekvent anvanda befintliga stigarna kring planomradet
ar framfor allt beldgna norr och nordost om planomradet pa de intilliggande hojdpartierna. En liten del av
Sormlandsleden paverkas av planforslaget och kommer forskjutas nagot norrut i samband med exploateringen.
Efter exploateringen kommer det finnas majlighet att parkera i anslutning till planomradet och da enkelt kunna
ta sig ut i strovomradet. Fastighetsidgaren planerar att bygga ett utsiktstorn strax nordost om planomradet
vilket kommer bidra positivt till rekreationsmajligheterna i naromradet. Strukturen i bebyggelsen kommer
fortsatt mojliggora for rekreation inom omradet genom de naturslapp som planeras.

Fysisk miljo

Landskapsbild

| utredningen ”Kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensanalys” har paverkan pa landskapsbilden med
koppling till riksintresset for kulturmiljovard behandlats och dar beskrivs att nar skogsomradet omvandlas till
ett bostadsomrade innebar det en genomgripande forandring av platsen men att konsekvenserna dnda blir
begrinsade sett pa avstand. Bevarandet av naturmark inom bostadsomradet i kombination med en tradrida
langst i soder kommer dolja bebyggelsen till storsta del. Den foreslagna vatmarken innebar en annan
anvandning dn dagens men det garanterar ocksa att siktlinjerna fran och mot det 6ppna landskapet bibehalls i
anslutning till den dldre vagstrackningen (fornlamningen Kulturstigen).

Paverkan pa landskapsbilden har dven provats genom skapandet av en 3D-modell i programvaran Forma. Ett
foto ar taget fran akermarken langs allén som gar mellan Tureholms slott och Grindstugorna mot det aktuella
planomradet. | 3D-modellen har bebyggelse lagts in utifran planregleringarna gallande volymer. | detaljplanen
regleras dven att fasader och tak ska fargsattas med nedtonade kulérer som smalter in i naturens farger. For
tydlighetens skull har bebyggelsevolymerna i Forma-modellen dnda gjorts vita for att de ska kunna urskiljas. |
den vy som tagits ur Forma-modellen och som motsvarar platsen som fotografiet tagits pa syns att den
foreslagna bebyggelsen i den nuvarande skogsmarken inte kommer synas 6ver tradtopparna pa de trad som
bevaras. Forskolan som foreslas pa den 6ppna dngsytan kommer synas mer. Den nedtonade fargsattningen blir
darfor extra viktig for forskolan.
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Fotografi taget fran Gkermarken Idngs allén som gar mellan Tureholms slott och Grindstugorna mot det aktuella

planomradet.

Vlyer ur 3D-modell, Urban Minds 250414. Till véinster utan planférslaget och till héger med planférslaget. Observera att
bebyggelsevolymerna i 3D-modellen gjorts vita fér tydlighetens skull. | detaljplanen regleras att fasader och tak ska fédrgsdttas
med nedtonade kulérer som smdlter in i naturens fdrger, bebyggelsen kommer alltsa inte bli vit.

o i

Exempel pd hur bebyggelse med nedtonad fasadkulér kan smdlta in i naturen och omgivande naturelement, Emils Backe pé
andra sidan av Hungavdgen.



Natur

Majoriteten av planomradet utgors idag av skog och en liten del av @ngsmark. Skogsmarken kommer paverkas
av ett plangenomférande da utbyggnad av vag och bostadshus foreslas dar det idag ar skogsmark. Bebyggelsen
kommer ge omradet andra forutsattningar och en annan anvandning. Trad och annan vaxtlighet kommer
behova avverkas dar byggnadskropparna lokaliseras samt dar vagen kommer ga. Inom tomterna kommer de
trad som dr mojliga att ha kvar sparas for att bevara sa mycket som majligt. Bebyggelsestrukturen som foreslas
ar framtagen med malsattning att bevara omradets karaktar i den man det gar. Genom att bevara naturslapp
och anpassa bebyggelsen och vagarna till topografin ar malsattningen att omradet dven i fortsattningen ska
kunna anvandas for rekreation samt vara en entré for de boende till det rekreationsomrade som ligger norr om
planomradet. Fastighetsdgaren har ambitioner om att vid avverkning spara alla ekar da det finns manga yngre
ekar som kan utvecklas till hoga naturvarden om de frihuggs.

Nedan féljer en redovisning av hur de inventerade naturvirdena paverkas av detaljplanen.
Naturvirdesobjekt 1 — Askallé langs Hungaviagen.

Planomradesgransen placeras sa de tre kvarvarande askarna hamnar utanfor planomradesgrans. Eken ar inte
inmatt men hamnar inom naturmark langs Hungavéagen alternativt inom prickmark pa férskoletomten. En av de
unga lénnarna paverkas troligtvis av lage for infart till ny forskola, men vid en detaljerad projektering kan
I6nnen eventuellt sparas.

Naturvardesobjekt 2 — Ekhage nordost om Grindstugan
Ekar har inmétts och omradet med dessa ekar sparas som naturomrade i detaljplanen.
Naturvardesobjekt 3 — Rasbrant med senvuxna trad

Detta naturvarde ligger i detaljplanen inom kvartersmark och kommer sannolikt att paverkas av ny bebyggelse.
| naturvardesinventeringen beddmdes artvardet vara obetydligt och objektet bedomdes endast ha ett visst
naturvarde. Konsekvenserna bedéms inte vara stora da detta naturvardesobjekt har klassningen 4 pa
bedémningsskalan 1-4 dar 4 ar det lagsta naturvardet.

Naturvardesobjekt 4 — Liten bergsbrant med gamla tallar

Naturvardet bevaras inom naturmark i detaljplaneomradets utkant.

Kommunalt naturvarde — Hallmarkstallskog nordvast om Vastra Fan

Detta omrade ar beldget i detaljplaneomradets utkant och tangeras av kvartersmark.
Lokalt naturvarde — Gamla tallar langs Hungavagen

Detta naturvarde ligger mellan Hungavagen och den foreslagna bebyggelsestrukturen. Har laggs en remsa med
naturmark langs Hungavagen samt ett omrade med prickmark pa kvartersmarken narmast denna naturremsa
sa det finns mojlighet att bevara tallarna.
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Strukturplan 6verlagrad med naturvérden, Urban Minds 250512. Naturvdrden klass 4 i gult, naturvdrde klass 3 i orange, lokalt
naturvdrde blatt, kommunalt naturvdrde grént. Gron stjdrna redovisar naturvdrdestrdd (asp med bohdl) och lila stjérna dr
naturvardsarterna murgréna respektive bldsippa.

Miljé
Stdllningstagande 4 kap. 33b$§ plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunen bedémde i dokumentet Undersékning om betydande miljépdverkan (Trosa kommun,

stallningstagande daterat 2024-10-11) att ett plangenomforande inte vantas innebara betydande
miljopaverkan.

Dagvatten

Avrinningsomradena och avrinningen inom utredningsomradet &r i stort sett lika fér planerad situation
eftersom befintlig hojdsattning kommer kvarsta. Stor del av avrinningen kommer fortsattningsvis ga genom
befintliga rinnstrak i naturmarken. Vissa rinnstrak kommer ledas om ndgot och ga langs med de planerade
vagarna.

Den 6kade hardgoringen av ytor inom utredningsomradet tillsammans med klimatfaktor (25 %) medfér 6kade
dagvattenfloden jamfort med befintlig situation. FI6desdkningarna medfor att fordréjande atgarder kravs for
planomradet. Samtliga avrinningsomraden avrinner mot befintliga vagtrummor. Trummorna ags av
Trafikverket och ar dimensionerade for ett 50-arsfléde. Detta medfor att atgarder behdver dimensioneras for
att trummornas kapacitet inte dverskrids.

Strandskydd
Strandskydd finns vid alla vattendrag med syfte att sakerstalla att strandlinjen ska vara tillganglig for

allménheten. For diket inom planomradet anses det inte vara nagot behov av att det ska vara tillgangligt for
allménheten. For att upphéava ett strandskydd ska nagot av skidlen som anges i 7 kap. Miljobalken uppfyllas
samt att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser vaga tyngre an
strandskyddsintresset. | det har fallet kan inte nagot av de giltiga skalen dberopas. Daremot anses inte
vattendraget utgbra nagot varde for rekreation och friluftsliv da det inte finns nagon stig langs diket. Det har
heller inte identifierats nagra naturvarden kopplade till diket i naturvardesinventeringarna. Bedomningen har
gjorts att strandskyddets syfte inte dr aktuellt inom planomradet och att det darfér bor upphavas.

Innan detaljplanen antas har det klargjorts om det nya lagforslaget om lattnader i strandskyddet har inforts
eller ej. Om det gor det kommer det inte langre rada strandskydd for diket.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Inom omradet planeras for kvartersmark, vagar och forskola. Utforda fororeningsberdkningar visar pa en 6kad

fororeningsbelastning fran utredningsomradet fér framtida situation jamfért med befintlig situation. Okningen
beror pa storre andel hardgjorda och férorenade ytor vilka bidrar med 6kad fororeningsbelastning jamfoért med
befintlig situation. Detta innebar att renande atgarder kravs for dagvattnet.

Recipienten Trosafjarden (Tureholmsviken) klassificeras till mattlig ekologisk status baserat pa 6vergddning
(vaxtplankton och naringsamnen). Genomforda fororeningsberdkningar for planerad situation med foreslagen
dagvattenhantering for ARO1, ARO2 samt ARO3 visar att belastningen (halter och mangder) av fosfor och kvave
vara hégre jamfért med belastningen for befintlig situation. Okningen av fosfor och kvéve ar marginell fér ARO2
och ARO3 och kan ligga inom felmarginalen. Fosforhalten fér markanvandningarna skogsmark och skolomrade
(ARO2) har klassificerats med lag sdkerhet men det ar &nda dessa varden analysen far utga fran.

Recipienten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus med avseende pa halterna kvicksilver och bromerade
difenyleter. Dessa amnen dr undantagna med mindre strangt krav av Havs- och vattenmyndigheten. Detta
beror pa att det beddms som tekniskt omaijligt att sdnka halterna av dessa amnen till de nivder som motsvarar
god kemisk ytvattensstatus. Med foreslagen dagvattenhantering for planerad situation berdknas belastningen
bromerade difenyleter inte 6ka. Halten kvicksilver berdaknas vara hogre jamfort med befintlig situation for
ARO2 och AROS3. Kvicksilver ar ett flyktigt amne som till stor del tillférs marken via atmosfarisk deposition
(nederbord), vilket innebar att tillférseln av kvicksilver till dagvattnet &r svar att styra.

Enligt resonemang ovan bedéms planen inte forsvara fér recipienten att uppna MKN. For att sakerstélla
dagvattenanldaggningarnas funktion ar regelbunden skotsel nédvandig.

Halsa och sidkerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Planomradet &r inte utsatt fér nagra bullerkallor
forutom angransande vagar. Enligt en forordning till
miljébalken bor buller fran vagtrafik inte éverskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Da angransade vagar ar lagt trafikerade férmodas inte
buller vara ett problem for ny bostadsbebyggelse inom
planomradet. Den nagot mer trafikerade
Visterljungsviagen med 1966 st ADT enligt matningar
fran 2021 distanseras fran den foreslagna
bostadsbebyggelsen av den angsmark som ar beldgen
langs vagen och antas inte innebara bullerproblematik
for bostaderna. Soder om planomradet, i anslutning
till Tureholms slott finns ett mindre flygfalt for latta
sportflygplan. Dessa beddms inte orsaka buller som
kan anses stérande for planomradet. Den féreslagna
forskolan ligger narmare Vasterljungsvagen an de
foreslagna bostaderna sa i samband med arbetet med
framtagande av bebyggelseforslaget har en enkel
bullerstudie gjorts av Urban Minds i programvaran
Forma.

Bilden visar bullersituationen i det sydvéstra hérnet av
planomradet. Dygnsekvivalent ljudniva med végtrafik 2040 nuldge.
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Bullerberdikning férskola

Forskolegarden klarar Naturvardverkets riktvarden tack vare att skolbyggnadens placering med hjalp av
bullerplank samt forskoleomradets disposition effektivt skarmar bullerinfallet fran Vasterljungsvagen och
Hungavagen. 50 procent av forskolegarden klarar riktvardet pa maximalt 50dB ekvivalent ljudniva, se bild
nedan. En liten del av forskolegarden pa ca 8 procent har nivaer éver 55dB, se bild nedan. For att klara
riktvarde i denna del pd maximalt 55dBa kan bulleravskarmande atgarder som plank eller forradsbyggnader
studeras vidare i kommande granskningsskede.

Bullerplank 2 5m Bullerplank 2,5m

\Bunerp\ank 2,5m \Bunerp\ank 2,5m

Dygnsekvivalent ljudnivé med véigtrafik 2040, féreslagen Dygnsekvivalent ljudniva under 50dB med vdgtrafik 2040,

férskola och dtgdrdsférsilag. foreslagen férskola och dtgdrdsforslag.
Trafikuppgifter

Nedan redovisas anvanda trafikuppgifter. Uppgifter har erhallits fran Trafikverket via mail fér senaste uppmatta
trafikflodet (ADT) som raknats upp till prognosar 2040 for vagtrafik enl. lansvis trafikutveckling for lastbil enligt
Trafikverkets basprognoser 2024. Erhallna floden ar prognosdata fér omradet.

Trafiken har fordelats 6ver dygnet enligt 70/20/10 procent dag/kvall/natt.

Véignamn Hastighet (km/h) Ar ADT Tung trafik (%)
Vasterljungsvagen 70 2040 2002 2
Hungavagen 70 2040 176 4

Riktvarden for trafikbuller vid skolor och forskolor - Naturvardsverket

For skolor och forskolor finns det riktvarden for trafikbuller inomhus, vid friytor utomhus och vid bullerskyddad
fasad. | detaljplaneskede utreds ljudnivaer vid friytor, dar bedémningen utgar fran Naturvardsverkets
riktvarden for friytor.

Naturvardsverkets riktvarden for skolgardar avser dygnsekvivalent ljudniva (arsmedeldygn).

Riktvarden fér buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard (frifdltsvirde).

Del av skolgadrd Ekvivalent ljudniva fér dygn (dBA)
Minst 50 % av skolgardens yta* 50
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

*De ytor ddr barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila.



Berakningsforutsattningar

Berakningarna av buller i Forma-analysen ar i enlighet med de gemensamma bullerbedémningsmetoderna i
Europa (Common NOise aSSessment methOdS in Europe, CNOSSOS-EU), som har utvecklats av Europeiska
kommissionen. Denna standard godkdandes 2012 och blev formellt obligatorisk att anvanda i EU:s
medlemslénder fran och med den 1 januari 2019.

Jamfort med tidigare standarder behaller CNOSSOS-EU hég noggrannhet samtidigt som den tillhandahaller
referenstestfall for verifiering, vilket gor det enklare att jamfora resultat mellan olika implementeringar.

Oversvémning

| framtagen dagvattenutredning (Bjerking 250404) beskrivs att den statiska skyfallsanalysen for framtida
situation visar att det finns ett fatal lagpunkter med vattenansamlingar i omradena kring den planerade vagen.
Intill en vagkorsning i den centrala delen av utredningsomradet aterfinns en storre lagpunkt. Befintliga
lagpunkter i den vastra delen av utredningsomradet samt norr om kulturstigen kvarstar. For att fa en mer
verklig bild 6ver avrinnings- och 6versvamningssituationen samt for att avgora dimension pa nya vagtrummor
behover en hydrodynamisk analys utféras dar befintliga och nya trummornas kapacitet kan simuleras.

Olyckor

| detaljplan for det intilliggande omradet Emils backe/Smedstorp har ett generellt skyddsavstand om minst 20
meter hallits mellan den mittersta av Vattenfalls tre luftburna ledningar och bostadsbebyggelse om 20 meter.
For denna detaljplan halls ett stérre avstand till tomtgréns for bostader, knappt 50 meter fran mittersta
ledningen och cirka 40 meter fran den narmaste ledningen.

Sociala

Barnperspektiv

1 januari 2020 antogs Barnkonventionen som svensk lag. Lagen (2018:1197) innebar att barnens rattigheter ska
beaktas vid beslutsfattande. Planforslaget vantas inte paverka barn negativt och ndgon barnkonsekvensanalys
anses darmed inte behdvas. Ett genomférande av planen innebar fler bostadsmaéjligheter i Trosa vilket gynnar
barnfamiljer. Omradet ligger inom narhet till befintliga forskolor och skolor och natur och lekméjligheter. Vid
etablering av en ny forskola inom planomradet blir det mojligt fér barnfamiljer att barnen gar i en forskola i
bostadens direkta narhet. Det ar av vikt att trafikutformningen gér med barnens béasta i dtanke. Ett
genomforande av planforslaget innebar inga negativa effekter for barn. Omradet utgors idag av skogsmark
vilket det finns gott om i omkringliggande omrade. Att iansprakta marken anses inte férsamra miljon for barn i
naromradet. Norr om planomradet finns rekreation i form av motionsslingor samt Trosabacken. En utbyggnad
av bostadshus i form av enfamiljshus anses gynna barnfamiljer i Trosa. Ett storre utbud av bostader vantas ge
storre valmojligheter och skapa fler bostadsmiljéer. Trafiken inom omradet kommer vara begrinsad eftersom
den endast kommer utgéras av de boende i omradet. Det ger mojlighet till trygga utomhusmiljéoer med goda
forutsattningar for fantasifull och larande lekmiljoer. Vid etablering av en ny férskola inom planomradet
tillskapas en tillganglig forskola inom promenadavstand. Det blir en social plats for saval barnen som
foraldrarna.

Jamlikhet

Narhet till kollektivtrafik, gang- och cykelbanor mojliggor for resande utan bil. Narheten till Trosa centrum samt
narheten till gronomraden skapar goda forutsattningar for kollektivt resande eller resande med cykel eller
rorelser till fots. Gatunatet inom planomradet blir relativt brant med lutningar upp mot 7.5% vilket inte ar
tillganglig standard for rullstol eller rullator.

Néarheten till motionsomradet i norr ger goda méjligheter for de boende till rekreation och néarhet till natur.
Malsattningen ar att skapa ett bostadsomrade dar de boende kdnner en trygghet och tillhérighet.

Planforslaget utgors till storsta del av kvartersmark i form av bostader. Gemensamhetsytorna ar begransade
men forslaget antas kunna utformas sa att manniskor ska kdnna sig trygga.



Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Skogsmark

Planomradet bestar idag till stor del av skogsmark och stora delar av skogsmarken kommer efter ett
genomférande av detaljplanen utgdra tomtmark. Delar av det som i detta dokument benamns som skogsmark
réknas i skogsbrukssammanhang som impediment och inte som skogsmark da de har en lagre
produktionsférmaga och bestar av exempelvis berghallar vilket &r fallet inom de hégre beldgna delarna av
planomradet.

Oexploaterade omrdaden
Oexploaterad mark tas i ansprak till forman for bostadsbebyggelse och forskola. Se aven beskrivningar av
konsekvenser under rubrikerna Riksintressen/kulturmiljovard samt landskapsbild.

Trafik

Motortrafik

Infart till omréddet kommer ske fran Hungavagen i vaster samt fran Vasterljungsvagen i sydost. Forslaget
innebar tre infarter till omradet for att skapa alternativa fardvagar och fordela ut trafikflodena samt mojliggora
for en god bebyggelsestruktur. Planforslaget innebar att motortrafiken kommer 6ka pa Hungavagen och
Vasterljungsvagen jamfort med idag. Inom planomradet finns i nuldget ingen motortrafik da det endast utgors
av skogsmark.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet kommer gang och cykel till storsta del ske pa vagar avsedda for motortrafik. Med
anslutningar till befintliga gang- och cykelstrak sammanlankas planomradet med ndromradet.

Tillgdnglighet

Lutning for GATA regleras genom Vdgar och gators utformning (VGU) for att sdkerstalla fordons tillgdnglighet
inom gatorna i planomradet. Utifran ett tillganglighetsperspektiv har maxlutningen 7,5% tillampats for gatorna.
Omradet ar tillgangligt via gatunatet fram till fastighetsgrans. Gangstrak i naturomradet inom planomradet far
inte en tillganglig lutning eller standard da hojdskillnaderna ar stora och ett bevarande av naturelement och
befintlig topografi ar prioriterat i detaljplanen.
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