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Granskningsutlatande

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-12-03, § 79 att uppdra till
Sambhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Tureholm
2:316, Mérbytorp Ryttarbyn, pa granskning.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsférteckning da-
terad 2024-10-03. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa biblioteken

i Trosa och Vagnharad, samt pd Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2024-02-25 t o m 2025-03-18.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsdgare Synpunkter
1 2025-02-24 Statkraft Godkanner
2 2025-02-25 PostNord Synpunkter
3 2025-03-11 Polismyndigheten Godkanner
4 2025-03-11 Trafikverket Synpunkter
5 2025-03-13 Lansstyrelsen S6dermanlands l&n Ingen erinran
6 2025-03-13 Region Sérmland Ingen erinran
7 2025-03-13 Stene Vagsamfallighet Synpunkter
8 2025-03-14 Soérmlandskustens raddningstjanst Ingen erinran
9 2025-03-14 Vattenfall Eldistribution AB Godkéanner
10 2025-03-17 Fastighetsdgare, fastighet X Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00  Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se
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Synpunkter

2. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahdlla den samhallsomfattande posttjénsten
vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hdnsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en 1ddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvéagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar
aret runt fér valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkdnd leder till att posten inte boérjar delas ut till
adressen.

Bemotande:
Informationen vidarebefordras till exploatér infor projektering.

4. Trafikverket

Trafikverket noterar att planforslaget har utdkats sedan samradet och omfattar nu
aven en yta utmed vag 782, planlagd som Lz - Betesmark. Trafikverket vill
uppmarksamma att plangransen langs vag 782 ska placeras bortom den allmanna
vagens vagomrade (bortom vagdiket).

Trafikverket har i 6vrigt inget att invanda.

Bemotande:
Infér antagandet justeras planomradesgransen till Trafikverkets vdgomrade.

7. Stene Vagsamfallighet

Styrelsen ar starkt oroade dver den 6kning av trafik, som detaljplanen skulle
innebara pa Stenevéagen.

Utmed Stene vagen finns idag 15 fastigheter. Vi ser en kraftig 6kning av
genomfartstrafik mellan vag 782 och vag 219 6ver tid och en nara férdubbling av
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antalet fastigheter, med tillhérande hastar kommer innebdra en betydande 6kning
av trafiken.

Nu nar fler och fler anvander GPS och karttjanster som tex Google finns det en risk
att trafik fr&n Vagnharad och E4 leds via vag 219 och Stenevégen till Ryttarbyn. Vi
har inte méjlighet att stanga vdgen fér genomfartstrafik da det &r en allméan vag,
och ser d& att det blir svart att styra savél besékare och boende att ta den
rekommenderade fardvagen via vag 782.

Vagféreningen saknar dven information fran exploatdren hur Stenevagen behéver
anpassas for de nya bostdderna och hur utformning ska se ut for att sdakerstélla att
nytillkommen trafik tar den kortaste vdgen till vag 782.

Bemotande:

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer en lantmateriférrattning
genomforas i syfte att dels stycka av fastigheterna inom omraden samt dels ge
dessa andel i vagsamfalligheten fér Stenevagen. De tillkommande fastigheterna far
kdpa in sig med sina andelar i samfalligheten och en de i detta kan innebdra en
upprustning av Stenevégen fram till planomradets infart. Genom att den strackan
forbattras gor Trosa kommun bedémningen att det blir mer attraktivt att 8ka via
Vasterljungsvagen jamfért med den betydligt smalare Stenevagen. Detta kan aven
ytterligare forstarkas om korsningspunkten med Vasterljungsvagen férbattras
jamfoért med idag.

Trosa kommun har sedan flera ar tillbaka utrett méjligheten att avlasta centrala
Trosa stad och sprida trafiken battre dver det statliga vagnatet. Ett alternativ som
utretts var Infart vastra Trosa som avbroéts p g a kraftiga fordyringar. Istéllet har
alternativa atgarder pa befintligt vagnat studerats och en del i detta ar att forbattra
skyltning till olika malpunkter. Trafikverket har nyligen beslutat om detta och
forhoppningsvis kan detta resultera i att trafiken leds annan vag. Det kan ocksa
vara vért, att som huvudman for Stenevégen, ga in i Nationella Vdgdatabasen,
NVDB, och kontrollera hur den egna vagen ar klassificerad och registrerad. Om
vagen ar klassificerad i en annan hogre standard vad géller matt och hastighet &n
vad som verkligen ar fallet kan en justering dar géra att GPS:er i mindre
utstrackning valjer Stenevagen som alternativ.

10. Fastighetsagare, fastighet X

Bakgrund och syfte med detaljplanen.
Syftet med detaljplanen ar att skapa ett sméskaligt bostadsomrade med inriktning

mot hastverksamhet. Byggnad av 12 nya bostéder i ett lantligt omrédde samt en
ridanlaggning for lika manga hastar pd en markyta som &r 2,85 hektar. Utifran ett
landskaps perspektiv skall hagmarken bevaras och en sméaskalig by av hus béddas
in i befintlig gronska.

Ytan som exploatéren planerar att anvdnda for ridanldaggningen inklusive hagar
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utgdér mindre an 1 hektar. Befintlig hagmark ar idag drygt 1,5 hektar. Enligt
detaljplan kommer det finnas kvar for “betshagar” en yta pa ca 5000 m2

Detta betyder att den sk. Hagmarken kommer att betas ner pa 2-3 veckor och
darmed fa alldeles fér hard belastning. Hela ytan kommer att behéva grusas upp
och delas upp i mindre hagar. Minimimatt for 2 hastar &r 15x30 meter.

Har planeras aven ligghallar som tar ytterligare plats.

Ligghallarnas matt ska vara ca 7 kvm /hést.

Den tillkomna hagmarken pa Tureholm 2:438 ca 2,5 hektar véster om Stenevégen
kommer att kunna anvandas sommarhalvaret. Rekommenderad yta per stor hast ar
1 hektar/sommar. Har planeras dven ligghallar for att ge méjlighet for hastarna till
skydd for savél nederbérd, vind, sol & insekter. Hagmarken ligger i anslutning till
diken som rinner ut i Morbysjon, vilket medfor stor risk for kvavelackage.

Jordbruksmark Vastra delen av planomradet utgérs av jordbruksmark. Majoriteten
av jordbruksmarken planeras att bevaras och anvandas som betesmark for
hastverksamheten. Detta bedéms vara en positiv forandring eftersom hasthagen
bidrar till att bevara den lantliga karaktaren i landskapet. Mindre delar av
jordbruksmarken planeras att tas i ansprak for stallplan, volt, tre

smahustomter samt angoéring (se den hdgra svarta avgrénsningen i kartan
nedanfér). Jordbruksmarken har tidigare varit betesmark och har troligtvis inte
brukats p& minst 50 ar vilket medfér att det &r begransat brukningsvéarde av
jordbruksmarken. Ianspraktagandet av mindre del av jordbruksmark bedéms vara
ett rimligt avsteg fr&n miljobalkens hushaliningsbestdammelser eftersom
stallplanen och volten skapar en mjuk évergdng mellan betesmarken och det
planerade sm&husomradet samt kommer &ven férstdrka den lantliga karaktéren i
omradet med héstverksamhet. Den dndrade anvandningen innebér vidare att
majoriteten av jordbruksmarken fortsattningsvis kommer att anvandas for
jordbruksandamal dar betande hastar haller hagmarken 6ppen och darmed skapar
goda forutsattningar for biologisk mangfald i omradet. Inom beteshagarna far
“ligghallar” anlaggas for att skapa vindskydd for hastar. Detta sakerstélls med
bestammelse e5 och e6 samt korsmark (Marken far endast forses med
komplementbyggnad). Endast ligghallar far uppféras inom dessa ytor. Inga andra
komplementbyggnader tilldts. Ligghallarna bedéms inte paverka jordbruksmarkens
beskaffenhet negativt eftersom ligghallarna kan utformas mobilt och inte har ndgon
permanent grundldggning. De tre smahustomterna i norra planomradet som tar
jordbruksmark i ansprak.

Undersdkning av behovet att uppratta strategisk miljébedémning Genomfdérandet
beddms inte innebara risker for manniskors hélsa, med stéd av ovanstdende
punkter. Miljokvalitetsnormer bedéms inte att dverskridas. Planforslaget medger
ingen verksamhet som finns uppraknad miljébedémningsfdrordningen.

De nérliggande hastgardarna har betydligt farre hastar pa betydligt storre areal.
Undantaget Tureholm dar det finns ett 30-40 tal hastar. Dessa smaskaliga
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hastgardar har 3-7 hastar och &ar ursprungligen mindre gardar/jordbruk med max
1-3 bostdder i dess direkta narhet.

Vanligaste vindar ar Syd>véstliga i vart land. Den planerade ridanlaggningen
inklusive stall, gédselhantering samt vinter & och sommarhagar ligger sydvast om
det planerade bostadsomradet. Detta medfdr att det planerade bostadsomradet
ligger i vindriktning som forstarker savél lukt, flugor och allergener fran
djurhdllningen. Hagmarken som ligger

nordvast om detaljplanen har sommartid ibland upp till 10-12 hastar & kor
betandes.

De grundldggande kraven nér det géller planering fér djurh8lining i anslutning till
den byggda miljén och vice versa finns i 2 kap. PBL. Héar stélls krav p§ att
kommunen ska beakta hélsorisker mot omgivningen frén olika verksamheter, 2
kap. 5 § p1 PBL, i det hér fallet ndrmast risken fér allergenspridning fr&n
hésth8lining till omgivningen. I 2 kap. 9 § PBL stélls krav p& att kommun i stérsta
mojliga utstrdckning ska undvika och/eller férebygga oldgenheter gentemot
grannar i samband med planldggning eller vid prévning av bygglov.

Kommentar & yttrande:

Vi anser att detaljplanen ar helt orimlig med anledning av antal bostdder, antal
hastar och dartill hérande byggnader. Ytan racker inte till. Detaljplanen kommer
inte att smalta in i det vackra kultur landskapet som omgardas av 6ppna falt och
beteshagar. Hela omradet kommer att férvandlas totalt och sidnka det
kulturhistoriska vardet sdval pa Tureholm 2:316 som pa& omkringliggande
fastigheter. Vi kréver ett sdkerhetsavstand pa 50 meter fran diket som gdr NO>SV
riktning och utmed var tomtgréns fastighet X till de planerade bostéderna i den NV
delen samt den planerade ridanldggningen. Endast hagmark far vara i
sakerhetsomrddet. Diket som skiljer fastigheterna at &r troligen gravt

for 75-100 &r sedan och &r inte underhdligravt sedan dess. Det har ett stort
vattenfldde pd varen och &r skort i kanterna. Vi ifr@gaséatter varfor detta inte berérs
av strandskydd, da det &r bade djupt och brett.

Vi &r starkt oroade fér den 6kning av trafik genom var gdrd som detaljplanen
kommer att ge och vill darfér att detaljplanen andras. Vi kréver att detaljplanen
revideras och att antalet hus med tillhérande stall plats minskas ner till 2 max 4
hus och max 5 hastar. D& kommer Tureholm 2:316 kunna smalta in pa ett naturligt
satt med det natverk av mindre hastgardar som finns i ndromradet. Antalet hastar
stammer 6verens med de riktlinjer som finns och Mérbytorp far fortsattningsvis
vara ett stycke bevarad kulturhistoria med nytt liv.

Bemotande:

Detaljplanen omfattar hela Tureholm 2:316 och del av Tureholm 2:438 och totalt ar
arealen drygt fem hektar. Sedan samrddet har en yta lagts till sydvast om det
ursprungliga planforslaget i syfte att sdkerstalla betesmark fér hastarna. Detta har
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tillkommit for att sakerstdlla behovet av hagmarker som bl a svaranden framférde
under samradet. Det omrade som lagts till &r ungefér lika stort som det
ursprungliga planomradet och syftet med den marken &r att tillgodose behov av
betesmark. Hagmarken inom planomradet kan delas upp i mindre hagar for att
mojliggdra for hastar att cirkulera mellan hagar eller att hastarna ska kunna delas
upp i mindre grupper om behov uppstar. Inom den nedre delen ges en byggrétt for
att kunna anlagga flera mindre liggstall.

Spridningen av allergener fran hastar ar begrénsad och studier har visat att
personer kan utsattas for mer genom att sitta ndra pa en buss pa vég fran ett stall
an i dess direkta narhet. De som képer hus och bor inom planomradet & medvetna
om konceptet inom planomradet dér stall och ridverksamhet utgér en viktig del av
detaljplanens syfte och ambition, det kanske t o m ar avgérande for val av bostad.

Genom detaljplanen sdkerstalls torpstugornas kulturhistorisa varden genom
sarskilda skyddsbestammelser och ny bebyggelse har anpassats saval i gestaltning
som genom placering och omfattning till landskap och kulturmiljé. Omradet
kommer vid ett genomférande att andras jamfort med idag men kommunen menar
att rimliga avvagningar har gjorts mellan exploatérens énskan att utveckla sin
fastighet och allmanna och enskilda sakagarintressen.

Planomradet féljer fastighetsgransen och det finns bestimmelser som reglerar
placering gentemot intilliggande fastigheter for de tillkommande bostdaderna. Nar
det géller hagmark och ridvolt bedéms dessa inte paverka grannfastigheten pa ett
sadant satt att ett sdkerhetsavstand kravs. Narmaste bostadshus ligger hdgre
beldget och knappt 100 m fran planomradesgransen dér anvdndningen &r relaterad
till hdstverksamheten. Den del av svarandens fastighet som ar beldgen narmast
planomradet ar obebyggd och anvénds som betesmark i huvudsak. Utdver
ovannamnda bostadshus ar de narmaste bostadshusen beldgna betydligt hégre och
ca 250 norr om planomradet.

Diket ar ett avvattningsdike vilket inte utgér del av ett stérre vattensystem.
Kommunen beddmer att diket inte omfattas av strandskydd och den uppfattningen
delas av Lansstyrelsen. I planbeskrivningen redovisas skdlen till kommunens
stéllningstagande.

Betrdffande trafiken utmed Stenevdgen kommer de tillkommande fastigheterna att
ges del i vagsamfilligheten och ddrmed kopa in sig i den. Exploatéren kommer fa
bekosta en upprustning av vdgen fram till planomradet fér att végen ska klara av
trafiken fran de tillkommande fastigheterna. Genom att férbattra vdgen mot
Vasterljungsvagen kommer den att utgéra ett bra alternativ till boende istallet foér
att aka den smalare och krokigare Stenevagen dar delar gar éver gardsplanen.

I beddmningen av omfattning av planomradet och dess méjlighet till exploatering
har en vagning gjorts mellan exploatdrens intresse i férhallande till andra intressen
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bl a intillboende och allménna intressen. Detaljplanen féreslar komplettering invid
de aldre torpstugorna och antal bostdder och storlek pd stall har bedémts vara
méijlig och rimlig i férhallande till andra intressen pa platsen.



