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Information om plandndring
Samrad for dndring av detaljplan genomfoérs under juni 2025.

Syfte med plandndring
Syftet med plandndringen ar att del av allmén plats (parkeringsplatser) gors om till kvartersmark. Det rér sig om
21 parkeringsplatser och anvdandningen kommer fortsatt vara parkering.

Planprocess enligt plan- och bygglagen

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa planen till nya forhallanden. Det finns i lagen ingen
uttalad gréns for vad som kan goras inom ramen for andring. En dndring behdver dock uppfylla plan- och
bygglagens, PBL, krav pa tydlighet samt rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det kan bara
finnas en detaljplan fér ett geografiskt omrade. Andringar behdver darfér goras i den ursprungliga detaljplanen
(PBL 4 kap. 308).

Nya foreskrifter for detaljplan

Kommuner har en skyldighet att detaljplaner som pabdérjas efter 1 januari 2022 ska tas fram utifran nationellt
angivna tekniska specifikationer samt foreskrifter for detaljplan och planbeskrivning. | de nya foreskrifterna
ingar dven att kommuner ska ladda upp detaljplanerna pa Nationella geodatabasen (NGP). For detaljplanen for
Predikanten 3 m.fl innebar detta att andringen kommer félja de nya féreskrifterna. Den befintliga detaljplanen
kommer fortsatt inte félja de nya foreskrifterna och inte finnas pa NGP. Den befintliga plankartan kommer
revideras efter de foreslagna andringarna och finnas i sin helhet pa kommunens hemsida. Nar planandringen
vunnit laga kraft kommer de delar av plankartan som berérs av dndringen laddas upp pa NGP och de delar av
planbeskrivningen som berér plandndringen kommer finnas digitalt tillgdngliga och kopplade till de aktuella
delarna av den digitala plankartan.

Forutsattningar

Bakgrund och beskrivning

Detaljplanen for Predikanten 3 m.fl. vann laga kraft ar 2020. Del av detaljplaneomradet har forvarvats av
Riksbyggen som nu dnskar géra en andring av detaljplanen. Parkeringslosningen i den gadllande detaljplanen
bygger pa ett resonemang om samnyttjande av parkeringsplatser mellan vardcentralens besokare dagtid och
de boende nattetid. Projektet och typen av bostader som Riksbyggen projekterar innebar ett storre
parkeringsbehov av egna, ej samnyttjade parkeringsplatser, an vad det planerades for i den gallande
detaljplanen.
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Laga kraft - Detaljplan for Predikanten 3 m.fl. Andring av detaljplan SAMRAD maj 2025

En plandndring behover darfér genomféras sa att parkeringsbehovet fér det tankta projektet kan uppfyllas.
Andringen innebér att del av allmin plats (21 parkeringsplatser) gérs om till kvartersmark for
parkeringsdndamal. Andringen innebér att huvudmannaskapet fér dessa 21 parkeringsplatser dndras fran
kommunalt till privat huvudmannaskap. Revideringen féreslas géras genom en detaljplanedndring och kommer
saledes ske med begransat planforfarande.

| T B AR

Aktuell del av detaljplanen markerat pad illustrationsplan (Larsson arkitekter, 2020). Parkeringsytorna som dr aktuella fér
planéndring markerade i rott.

Riksbyggens projektférslag. Med berdrda parkeringar markerade med rétt. (Riksbyggen 2025).



Motiv till planreglering
Parkering

Syftet med att reglera parkering ar att méta behovet av parkering inom privat fastighet pa kvartersmark.

Konsekvenser

Andringens paverkan

Andringen &r s& pass liten att det inte anses vara behov av ndgra nya utredningar. Bedémningen baseras p3 att
markanvandningen kommer vara den samma aven efter ett genomforande av andring. Skillnaden &r ytans
huvudmannaskap och det anses inte paverka omgivningen eller av nagon annan anledning ligga till grund for
ett behov av nya utredningar eller kompletterande planhandlingar. Konsekvenserna innebar ingen stor
forandring men paverkar nyttjandet av parkeringsplatser inom omradet.

Ett genomforande av plandndringen innebar att 21 parkeringsplatser gar fran att idag vara pa allman plats till
att 6verga till kvartersmark. Det innebar att nyttjandet av parkeringsplatserna efter antagande av dndringen
kommer tillhora Riksbyggen och inte Trosa kommun vilket de gor idag. Idag nyttjas parkeringsplatserna framst
av besokare till vardcentralen. Vid en plandndring kommer de aktuella parkeringsplatserna tillhora
kvartersmark och férvaltas av Riksbyggen. Andringen rér endast parkering. Den gdngbana som i gillande plan
angransar till den norra parkeringsytan samt den plantering som i illustrationsplanen angransar till den 6stra
ytan kommer fortsattningsvis tillhéra allman plats och férvaltas av kommunen.

Gdllande plankarta (2020) Plankarta (2025) med dndring av parkering pé allmén plats
till parkering pG kvartersmark.

Genomforande
Overenskommelser gillande markagoférhallanden samt huvudmannaskap framgér av det avtal som tecknas
mellan Trosa kommun och Riksbyggen.

Genomforandetid
Den gillande detaljplanen har en genomférandetid som stracker sig fram till 2030-08-12. Samma
genomforandetid galler for planandringen.
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Inledning

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrads sedan med
sakagare, myndigheter, foreningar m fl. Efter samradet redovisas och bemots inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter av Kommunfullmaktige. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomforandet pabadrjas och planen géller till dess att den i framtiden
eventuellt 4ndras. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om Plan- Samrad Gransknin Antagande av Laga
planuppdrag ™| uppdrag == ) £ ) detaljplanen =) | Kraft

Planhandlingar:

= Plankarta med bestammelser

* Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

= Samradsredogorelse

* Granskningsutlatande (fran granskning 1 och fran granskning 2)
= Fastighetsforteckning

Utredningar:

= Strukturplan, Larsson Arkitekter, 190919

* PM Geoteknik, Inhouse Tech, 171124

= Markteknisk undersdkningsrapport (MUR/GEOQ), Inhouse Tech, 171120
* Beraknings PM Geoteknik, Inhouse Tech, 181031

= Trafikbullerutredning, Soundcon, 171018

» Dagvattenutredning, Geosigma AB, 171206

= PM parkering, Larsson Arkitekter, 190919

= Utredning brand, Larsson Arkitekter, 190919

= Utredning avfall, Larsson Arkitekter, 190919

= Solstudie, Larsson Arkitekter, 190917

= Utlatande berg, Tyréns, 180828

» Hojdsattning, Tyréns 181002 (Framtagen i tidigt skede, hojdsattningen ersatts av hojder i utredningen
"Skyfallshantering”)

= Skyfallshantering, Tyréns 190410
= PM Predikanten 3 (kompletterande utredning for skyfallshantering), Tyréns 191016

Utdrag ur ovanstaende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten for detaljplanen
hos Samhallsbyggnadskontoret Trosa.



Detaljplanen ar uppréattad enlig PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen bestar av plankarta med
bestammelser samt en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planférslagets
innebord samt redovisa de férutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar
att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen. Till planen hor ett antal 6vriga handlingar. Efter samrad
har en samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter tillkommit och efter granskningsomgangarna har
granskningsutlatanden upprattats 6ver inkomna synpunkter.

Den forsta granskningsomgangen genomfordes under &r 2018 med granskningstiden 2018-11-23 till 2018-12-
14. Med anledning av inkomna synpunkter genomférdes en ny granskning 19-11-04 till 19-11-25. Andringarna
géllde huvudsakligen en skalférandring i detaljplaneomradets Ostra del. Har ersattes de tidigare punkthusen i
4-6 vaningar av radhusbebyggelse i 2-3 vaningar. Detta for att koppla an till den ldgre smahusbebyggelsen i de
Ostra delarna av Trosa. | kvarteret vaster om dessa radhus hojdes istallet tva av volymerna med en vaning for
att skapa en fin rytm i vaningsvariationen langs Stensundsvagen. Som konsekvens av att forslaget nu innehaller
farre bostader kunde tva av tre parkeringsgarage tas bort vilket ger storre mojlighet for infiltration av
dagvatten inom detaljplaneomradet. Detta kan i sin tur underlatta hantering av dagvatten, skyfall och
hojdsattning. Med anledning av att forandringarna skapade mer gynnsamma férhallanden omarbetades inte
allt underlagsmaterial utan endast solstudier, volymstudier och utredningar av skyfallshantering, parkering,
avfall och brand.

Planens syfte, huvuddrag och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra nya bostader och verksamhetslokaler i anslutning till Trosa
vardcentral och Stensundsvagen. 122 bostader foreslas i lamellhus och radhus. Planférslaget innebéar dven en
forandring av Stensundsvagens gatusektion inom detaljplaneomradet med en tillkommande busshallplats och
en ny gestaltning av gatan. Entré och tillfart till den befintliga vardcentralbyggnaden och dess olika
verksamheter kommer ocksa att férandras och tydliggéras.

| samband med arbetet med kommunens 6versiktsplan som antogs ar 2015 identifierades omradet som
lampligt for kompletterande bostadsbebyggelse. Under varen 2017 bjod kommunen in till en
markanvisningstavling for att ge olika exploatorer méjlighet att visa hur marken bast kan vidareutvecklas.
Forslaget till detaljplan utgdr ifran det vinnande férslaget ”Ostra Tomtaklint, Stadsliv med omtanke”.

Trosa kommun har tidigare pabérjat planlaggning i den 6stra delen av det foreslagna planomradet for LSS-
boende och bostdder i flerbostadshus. | samband med start av nu aktuellt planuppdrag har det tidigare
planuppdraget avslutats.

Lage, areal och markagoférhallanden

Detaljplaneomradet &r belaget i den nordostra delen av Trosa tatort, langs Stensundsvagen i anslutning till
Trosa vardcentral. Detaljplaneomrédet har en area om cirka 25 650 m? och omfattar del av fastigheterna
Predikanten 3, Trosa 10:64 och Trosa 11:21, som alla dgs av Trosa kommun.

Gallande planer och tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

| gdllande dversiktsplan fér Trosa kommun (Oversiktsplan 2015) ar detaljplaneomradet markerat som strategisk
mark, tdnkbart omrade for nytt boendeomrade. Omradet kring vardcentralen beskrivs som glest utnyttjat och
att det kan utredas for fortatning.

Detaljplaner
Storre delen av detaljplaneomradet omfattas av géllande stadsplan P75-8, fér del av STG 293 F med flera.
Planen medger byggnation for allmant andamal samt park eller plantering i de vastra delarna.

Riksintressen
Detaljplaneomradet omfattas av riksintresse for rérligt friluftsliv och riksintresse for kust och skargard.
Planforslaget bedoms ej std i konflikt med dessa riksintressen.
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Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbeddmning for miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbedémning vilken har samratts med Lansstyrelsen. Genomférandet bedoms
inte innebara risker for manniskors hélsa. Miljokvalitetsnormer kommer inte att éverskridas. Detaljplanens
genomforande beddms inte paverka géallande riksintressen negativt. Planforslaget medger ingen verksamhet
som finns uppraknad i MKB-férordningens bilaga 1 eller 3. Fragor avseende gestaltning och landskapsbild,
trafiklosningar, geoteknik, dagvatten, skyfall etcetera har utretts under detaljplaneprocessen. Detta ryms inom
befintliga plandokument. Med utgangspunkt i ovanstaende samlade bedémning, anses detaljplanen inte
riskera att medféra betydande miljéopaverkan. En miljbedémning med miljékonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalkens, 6 kap. § 11 har darfor inte tagits fram.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Omradet ar idag obebyggt och utgors dels av parkeringsytor tillhérande Trosa vardcentral m fl och dels den
angransande naturmarken sydost om vardcentralen utmed Stensundsvagen. Denna yta sluttar svagt upp mot
naturomradet i 6ster med en lagpunkt ldngs Stensundsvagen, séder om vardcentralens entré. Nivaskillnaden
mellan denna lagpunkt och detaljplaneomradets 6stra del ar knappt 3,5 meter. Naturmarken ar slybevuxen i
vaster och utgors av 6ppen angsmark med inslag av berg i dagen i 6ster. Utmed parkeringsytan finns fullstora
trdd och inom naturmarken en mindre tradddunge. | motet mellan dngsmark och berg i ster finns ett bryn med
buskvegetation. Det skogbekladda berget bildar en tydlig avgransning i oster.

Detaljplaneomrddets sydvdstra del. Detaljplaneomrddets éstra del.

Vardcentralbyggnaden och infarten frén Tomtaklintgatan.



Fornldmningar/kulturmiljévdarden
Det finns inga kdnda fornlamningar eller sarskilt utpekade kulturmiljévarden inom detaljplaneomrédet.

Naturvdrden
Det finns ingen sarskilt utpekad vardefull natur inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomradet.

Befintlig bebyggelse

I norr gransar omradet till en envaningsbyggnad dar det finns ett flertal verksamheter. Vardcentral,
barnavardscentral, Folktandvard, fotvard och Angsgardens sirskilda boende och dagverksamhet har
tillsammans ett stort antal besokare. Socialtjansten och SSIH (specialiserad sjukvard i hemmet) har kontor i
byggnaden men far dven besok. Verksamheterna har behov av bestksparkering, personalparkering, angoring
for funktionshindrade och andra transporter samt dagligen aterkommande leveranser som angor byggnaden.
Det finns flera entréer som vetter mot den féreslagna bebyggelsen. Hur dessa entréer méter den framtida
strukturen ar omhandertaget i forslaget.

| vaster avgransar Tomtaklintgatan och Stensundsvéagen utgér detaljplaneomradets sodra avgransning. Soder
om Stensundsvagen finns ett befintligt villaomrade i sydost och i sydvast finns flerfamiljshus i tre vaningar. |
vaster, pa andra sidan Tomtaklintgatan, har en detaljplan nyligen vunnit laga kraft. Detaljplanen mojliggor for
flerbostadshus i upp till fyra vaningar med cirka 24 lagenheter.

Service

Omradet ligger inom den struktur av service och kommunikationer som Trosa tatort erbjuder.
Detaljplaneomradet har nara till flera forskolor (Tomtaklint, Tomtahill och Skargardens férskolor), skola
(Tomtaklintskolan arskurs 7-9 och Skéarlagsskolan arskurs F-6 inom 500 meter) samt vardcentral, folktandvard
och det sérskilda boendet Angsgarden, fér dementa. Livsmedelsbutiker finns cirka 1 km fran
detaljplaneomradet, dels vid Trosaporten samt dels i centrala Trosa.

Trosa kommun arbetar aktivt med att sdkerstalla en langsiktig lokalférsorjning. Det handlar bade om att ha
framforhallning nar det galler forskola och skola men ocksa att garantera majlighet for expansion av
exempelvis Angsgérden. Vid behov finns méjlighet att inom befintlig byggnad expandera verksamheten i
framtiden. Kommunen for dven en aktiv dialog med Region S6rmland samt privata aktorer att etablera en
vardcentral i Vagnharad. En etablering i Vagnhéarad skulle innebéra en avsevard forbattring i tillganglighet och
utbud av primarvard saval i Trosa tatort som i hela kommunen.

Friytor och rekreation

Genom detaljplaneomradet langs Stensundsvégens norra sida gar Sérmlandsleden och den regionala
cykelleden Nackrosleden. En kilometer nordost om detaljplaneomradet ligger naturreservatet
Tomtaklintskogen. Detta rekreationsomrade kan nas pa ett tryggt satt med gang- och cykelvagar langs
Tomtaklintgatan och Stiftsgatan.

Naturomradet 6ster om detaljplaneomradet ar kuperat med branta bergssluttningar mot vaster. Naturomradet
nas enklast via en stig som ansluter till Stensundsvagen strax 6ster om detaljplaneomradet och som slingrar sig
ner till detaljplaneomradets markniva 6ster om vardcentralbyggnaden.

Utover de majligheter till lek som intilliggande skol- och forskolegardar erbjuder finns en lekplats norr om
detaljplaneomradet och Spindelparken i centrala Trosa, bada cirka 800 meter fran detaljplaneomradet.
Idrottshall och friidrottsanlaggning finns i anslutning till Tomtaklintskolan i norr.



Geotekniska, bergtekniska och hydrogeologiska férhallanden

Detaljplaneomradet utgors av postglacial finlera, glacial lera och berg. Stabiliteten bedéms vara tillfredstallande
for den foreslagna bebyggelsestrukturen under férutsattning att grundlaggning och marknivaer enligt
framtagna geotekniska utredningar efterfoljs.

Enligt utford geoteknisk utredning (Inhouse Tech 2017) varierar jorddjupet till fast botten mellan cirka 2 och 20
meter under markytan. Storst jorddjup aterfinns i omradets centrala del och djupen avtar mot vast, 6st och
norr. | den véstra delen av planomradet uppgar jorddjupen till mellan 2 och 5 meter och jorden bestar av siltig
lera omvaxlande med lerig silt ovan friktionsjord pa berg. | den 6stra delen av planomradet uppgar jorddjupen
till mellan 0 och 6 meter och dar bestar jorden av siltig lera ovan friktionsjord pa berg. | den centrala delen
uppgar jorddjupet till cirka 20 m och dar bestar jorden av gyttjig lera som pa djupet évergar till siltig lera. Leran
vilar pa friktionsjord ovan berg.

Ett utldtande gallande berg inom detaljplaneomradet har utforts (Tyréns 180828) och i samband med detta ett
platsbesok. Berg i dagen férekommer inom omradets Ostra del. Dels finns dar en lag, Iangstrackt berghall pa
den 6ppna markytan, dels gransar planomradet i nordost till ett hogre bergparti. Bergpartiet foljer
skogsdungens rand och reser sig brant uppat innanfor traden. Bergmassan i omradet utgér normalt och hallfast
berg av god kvalitet, med goda bergtekniska forutsattningarna for befintliga samt framtida férhallanden.
Betydande svagheter i berget eller framtradande lerslag patraffades inte vid platsbesoket. | utlatandet
poangteras dock att det finns en svaghetszon i nordvast-sydostlig riktning vid bergomradets utkant och skogens
avtagande, som sannolikt har berg med nedsatt bergkvalitet. Svaghetszonen kommer framst att paverka typ av
grundlaggning for de tankta fastigheterna.

Utforda hydrogeologiska undersokningar inom planomradet (Markteknisk undersékningsrapport (MUR/GEOQ),
Inhouse Tech, 171120) visar pa en grundvattenniva pa 0.81 meter under markytan i den centrala delen och pa
4.01 meter under markytan i den 6stra delen. | den véastra delen ar ingen nivaundersokning gallande
grundvatten utford.

Radon
En markradonkarta finns tillganglig pa kommunens Samhallsbyggnadskontor. Ingen hogrisk for radon rader i
omradet.

Foérorenad mark
Inga kanda markfororeningar finns inom detaljplaneomradet.

Oversvamningsrisk och dagvatten
Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhéandertas lokalt. Trosaan ar recipient for dagvattnet fran
detaljplaneomradet.

Enligt utford skyfallsanalys (Lansstyrelsen i Sodermanland) ligger detaljplaneomradet inom ett omrade som
riskerar omfattande 6éversvamning i samband med extremnederbérd. Storre delen av detaljplaneomradet
riskerar att paverkas men framférallt den yta som idag utgors av parkering i detaljplaneomradets centrala del.
Ett forslag till hojdsattning togs fram efter samrad (Tyréns 181002) for att sdkerstalla vattenavledningen vid
stora regn. Efter granskning har en férdjupad utredning géllande skyfallshantering tagits fram (Tyréns 190410)
samt en kompletterande utredning infor ny granskningsomgang till féljd av férandringar i bebyggelsestrukturen
(Tyréns 191016). | utredningarna foreslas en 16sning for att skydda bebyggelse inom och i angransning till
detaljplaneomradet fran skador pa grund av 6versvamning. Féreslagna marknivaer i de senare utredningarna
ersatter den forsta hojdsattningsutredningen.

Dagvattnet fran parkeringsytor och g/c-bana leds idag via 6ppna och kulverterade dagvattendiken till
anslutningspunkt (dagvattenbrunn) for befintligt dagvattennat i den sédra delen av planomradet. Dagvatten
fran befintlig parkering séder om vardcentralbyggnaden samt fran gatan i den norra delen av planomradet leds
genom kantstenar till en dagvattenbrunn i gatan (befintlig infartsgata till vardcentralbyggnaden). P3
planomradets grona ytor sker naturlig infiltration. Ett externt tillskott av dagvatten till planomradet kommer
fran det skogbevaxta héjdpartiet i Oster.



Buller

De storningar som férekommer utgors av trafikbuller fran Stensundsvagen. Uppgifter om trafikfléde pa
Stensundsvagen har erhallits fran Trafikverket. Senaste méatning &r utférd 2009 och dd uppméttes ADT
(arsdygnstrafik) till 490 fordon. | genomfoérd bullerberakning (Trafikbullerutredning, Soundcon, 171018) har
trafiken raknats upp till en framtidsprognos for ar 2037 baserat pa Trafikverkets upprakningstal EVA for
regionen. For att ta hansyn till den tillkommande trafiken som féreslagen bebyggelse genererar har ytterligare
750 fordonsroérelser adderats.

Vagar och trafik

Detaljplaneomradet angérs idag via Tomtaklintgatan i vaster. Befintlig korsning mellan Tomtaklintgatan och
Stensundsvagen har nyligen omvandlats till en cirkulationsplats i samband med exploateringen av
Trosalundsberget.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvagar finns norrut utmed Tomtaklintgatan och i 6st-vastlig riktning utmed
Stensundsvagens norra sida. Idag finns tva 6vergangsstallen 6ver Stensundsvagen utmed detaljplaneomradet.
Dels i vaster vid korsningen med Tomtaklintgatan och Trosalundsgatan, dels i 6ster i narheten av korsningen
med Masgatan som leder in i villaomradet i sydost.

Kollektivtrafik
N&drmaste busshallplats ligger vid Trosa vardcentral. Harifran gar bussen saval till centrala Trosa som till
Vagnharad.

Teknisk forsérjning

Dag-, fdrsk- och spillvatten

Dagvattenledningar finns i anslutning till och inom detaljplaneomradet utmed vastra delen av Stensundsvagen
och Tomtaklintgatan.

Kommunens spill- och farskvattensystem ar utbyggt i Tomtaklintgatan och i Stensundsvagen vaster om
korsningen Stensundsvagen/Tomtaklintgatan.

Viédrme
Statkrafts fjarrvarmeledningar finns cirka 100 meter norr om detaljplaneomradet, norr om vardcentralen samt
cirka 100 meter sydvast om detaljplaneomradet utmed Trosalundsgatan.

El, tele och bredband
Vattenfall har elledningar utmed Tomtaklintgatan och Stensundsvagen.

Fiberledningar (IP-Only) finns inom detaljplaneomradet, utmed Stensundsvagens norra sida samt en bit in pa
Tomtaklintgatan. Telenor har ledning fér kabel-TV som passerar genom detaljplaneomradets vastra del utmed
del av Stensundsvagen och Tomtaklintgatan.

Aven Skanova har ledningar inom detaljplaneomradet, utmed Stensundsvigen och Tomtaklintgatan.

Avfall
Korslot atervinningscentral ligger 7,5 km norr om detaljplaneomradet. Nyangens atervinningsstation finns 1 km
nordvast om detaljplaneomradet. Avfall ska hanteras i enlighet med kommunens reglemente.
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Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget innebar 122 nya bostdder i varierande storlekar, i olika slags bebyggelse som skapar varierade
boendemiljoer. Foreslagen bebyggelse ar i 2-4 vaningar. Bebyggelsen reser sig mot omgivande gatustruktur och
vander sig indt med en lagre skala mot intima gardsrum och mot den befintliga laga vardcentralbyggnaden och
lagre smahusbebyggelse i de 6stra delarna av Trosa.

Forslagets bebyggelsestruktur kan grovt delas in i fyra kvarter. Kvarter A ar belaget i vast mellan
Tomtaklintgatan och ett foreslaget parkeringstorg (TORG; pa plankartan). Har foreslas lamellhus i 3-4 vaningar
och kvarteret dr 6ppet mot vardcentralen. Oster om parkeringstorget ansluter ett mindre kvarter B med
lamellhus i fyra vdningar mot parkeringstorget, radhus i tre vaningar mot Stensundsvagen och radhus i tva
vaningar mot vardcentralen i norr. Kvarter C bestar dels av en radhuslanga och ett gemensamt vaxthus ndrmast
vardcentralen och ett kvarter som ar underbyggt med garage ovan mark. Mot Stensundsvagen foreslas har
lamellhus i varierande hojder, 3-4 vaningar. | den norra delen av kvarteret foreslas radhus ovan garaget med
huvudentréer via trappor fran gardsgatan. Kvarter D ar beldget vid skogshojdens fot och bestar av radhus i
varierande vaningsantal, 2-3 vaningar.

Bebyggelsen foreslas ha aktiva bottenvaningar med lokaler, uteplatser, férgardsmark, entréer och
gemensamma utrymmen som forstarker stadslivet. Verksamhetslokaler féreslas i bebyggelsens bottenvaning
vid parkeringstorgets syd6stra horn och i anslutning till korsningen Stensundsvagen/Tomtaklintgatan.
Parkeringsgaraget ska placeras ovan mark och byggnaderna kommer inte att forses med kallare.

d S LB b

Situationsplan (Larsson arkitekter).

Till vénster; Vly fran sydvéét méd hégre bebyggelse Idngs Stensundsvidgen och Tomtaklintgatan. Till héger; Radhus ovan
garage. Entrén mot gdrdsgatan nds via en trappa. Trappan ligger i anslutning till ett férrad med ovanliggande terrass.
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Gestaltning

For den tillkommande bebyggelsen foreslas karaktaristiska fasadldsningar och smidesdetaljer. Genomgaende
foreslas tramaterial, tydliga gavlar, bursprak och val omhandertagna fonster- och balkonglésningar med en
modern tolkning av snickargladje och bursprak. Detta for att knyta an till befintlig bebyggelse i Trosa. For
bebyggelsen foreslas olika sorters trafasader i mojligaste man. Hogre byggnader kan tilldtas ha putsfasad vid
forekomst av brandproblematik. For lagre byggnader féreslas traspan, bade raka traspan och traspan med
avrundad kant. Traspan foreslas dven pa sockelvaning pa hogre byggnader for att skapa ett varmare mote mot
gatan. Staende trapanel kan anvands pa de hogre byggnaderna for att markera vertikalitet.

Kulormassigt foreslas klassiska pastelltoner, inspirerade av de klassiska centrala delarna av Trosa. Tak ska
utforas i svart plat, gra plat, aluzink eller i material med motsvarande uttryck. Alternativt att taken anvéands fér
solceller eller grona tak dar detta ar majligt utifran takets vinkel. Smide till balkongracken utfors i
massing/anodiserad aluminium eller i svart kul6r. Platdetaljer foreslas utforas i svart eller gra/aluzink eller
motsvarande uttryck. Platdetaljer och smiden féreslas som ornamenterade med inspiration av snickargladjen
som aterfinns i bebyggelsen kring Trosaan. Bursprak féreslas vara platinkladda vilket ger en modern kansla men
dven blickar bakat till dldre bebyggelse pa orten. Plattsattning foreslas goras av tegel eller betongsten.
Bebyggelsens tydliga gavelmotiv ar ett viktigt inslag i forslaget, varfor takvinkel ar reglerat pa plankartan.

Till véinster; Tydliga gavlar, trdmaterial och smidesdetaljer. Till hGger och nedan; Karaktdristiska fasadlésningar,
omhdndertagna fonster- och balkonglésningar.

el

Huvudbyggnader utmed Stensundsvégen och infarten fran Tomtaklintgatan ska i mojligaste man forlaggas i
nara anslutning till grans mot gata for att bidra med en stadsmassighet till de offentliga rummen (p; pa
plankartan). For att undvika att slutna sockelvaningar (exempelvis yttervaggar till garage) moéter gator och torg
har garagens utbredning pa plankartan begrénsats till att garage samt in- och utfarter till garage maximalt far
utgdra 15 % av sockelvaningens fasad inom ett kvarter.

14
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Trygghet

Omradet bedéms ha god tillgénglighet och majligheten att skapa lattillgangliga, trygga och sékra strék inom
samt till och fran omradet anses kunna uppfyllas. For att bidra till liv och rérelse i det offentliga rummet samt
bidra till en trygghetskansla ska entréer till huvudbyggnader vandas mot allman plats (generell bestammelse pa
plankartan). Rorelsestraken inom féreslagen struktur ar i huvudsak beldgna dar entréer till bostader och
entréer till verksamheter ar beldgna. Pa sa vis befolkas dessa strak i mojlig man. Strukturen mojliggor aven for
alternativa rorelsestrak.

Landskapsbild

En utveckling inom detaljplaneomradet med bebyggelse med en stark karaktar kan starka det idag glest
bebyggda ndromradet. Bebyggelsen i 3-5 vaningar langs Stensundsvagen definierar omradets kant och ramar in
den smaskaliga, inre miljon. Bebyggelsen och den féreslagna nya gatusektionen skapar en ny entré till Trosa
Osterifran langs Stensundsvdgen dar motet mellan landsbygd och stad forstarks. Foreslagen bebyggelse
forhaller sig till smahusbebyggelse i de 6stra delarna av Trosa med lagre radhusbebyggelse i 2-3 vaningar, likasa
mot den ldga vardcentralbyggnaden i norr. Inom 6vriga delar av detaljplaneomradet &r bebyggelsen nagot
hogre, 3-4 vaningar och motiveras av narheten till bebyggelsen kring Trosalundsberget och tillkommande
flerbostadshus inom det intilliggande kvarteret Liturgen i vaster. For byggnadsvolymen i det sydvastra hornet
foreslas en tydlig gavel som annonserar det nya omradet vasterifran (se vy fran sydvast nedan).

Vy fran sydost.

Vy fran sydvist.

15
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Natur, vegetation och offentliga platser
Planforslaget innebir en utveckling av Stensundsvigen som ges en gronare karaktdr med tradrader. Aven
parkeringstorget ar tankt att planteras med trad. Likasa infarten fran Tomtaklintgatan.

Inom den Gstra delen av detaljplaneomradet finns partier av berg i dagen och anslutande vegetation som
foreslas bevaras inom gardsgatumiljon.

| det vastra kvarteret foreslas byggnaden narmast cirkulationsplatsen ha en karaktaristiskt utskjutande gavel
Over ett litet torg dar det finns mojlighet till verksamhet. | den syddstra delen av parkeringstorget foreslas en
formgiven vattenspegel och en del av torget avsedd for uteservering for café- eller restaurangverksamhet i
intilliggande byggnad.

Solforhallanden

Genomford solstudie visar att den nya bebyggelsen inte paverkar den befintliga vardcentralbyggnaden
namnvart forutom under vintersolstandet da solen star mycket lagt och langa skuggor skapas. Inte heller
bebyggelse séder om planomradet paverkas av skuggor fran tillkommande bebyggelse.

o [Hn
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Solstudie juni manad kI 12:00 till vinster och kI 15:00 till héger.

L
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Lek och rekreation

Da omradet angransar till skog ges naturliga mojligheter for promenader och utflykter. | férslaget finns en
ambition om att i dster tillgangliggéra naturomradet direkt fran bebyggelsen genom uppbyggnad av gardarna
ovanpa garage i markplan. Mellan grupperna av radhus ska passager for fotgangare tillskapas for rorelser
mellan gardsgatan och naturomradet i 6ster (markerat med x pa plankartan).

Inom detaljplaneomradets Gstra del foreslas en 6ppen struktur med en utemiljé mellan bebyggelsen som ar
tankt att utformas som en gardsgata (GATA; pa plankartan) dar vistelse och lek mojliggors. Narlek foreslas aven
pa de tva bostadsgardarna. Kvarteret i vaster ar 6ppet och har blir gdrdsmiljon tillganglig daven for besokare.

Mellan den 6stra delen av foreslagen struktur och vardcentralbyggnaden foreslas odlingslotter och i anslutning
till dessa ett gemensamt vaxthus fér de boende (B; pa plankartan). Odlingslotterna ar foreslagna i motet med
det sarskilda boendets utemiljo. Detta kan innebdra ett positivt inslag for de boende pa demensboendet med
en tilltalande och livfull miljé att omges av. Dessa odlingslotter ingar inte i detaljplaneomradet utan l6ses inom
ramen for gallande detaljplan och marken upplates genom avtal.

Véaxthuset som ar tankt till de boende kan anvdandas for gemensamma vaxtprojekt och som samlingslokal.
Genom att samla flera gemensamma anlaggningar skapas majlighet till spontana moten och integration
grannar emellan.

Gator och trafik

| planforslaget angors bebyggelsen dels via befintlig infart fran Tomtaklintgatan men aven via tillkommande
infarter fran Stensundsvagen. Den Ostra delen av bebyggelsen angors via gardsgatan. Har sker trafik pa
fotgangarnas villkor och sarskilda gang- och cykelbanor kravs darfor inte.

Stensundsvagen féreslas omvandlas till en gron stadsgata. Foreslagen sektion innefattar dubbelriktad trafik,
gangbanor pa bada sidorna, dubbelriktad cykelbana pa den norra sidan, tradplantering pa bada sidor av gatan
och kantstensparkering. Kérbanans befintliga mittlinje behalls for att ansluta till omkringliggande végstruktur. |
en planteringszon pa vardera sida om vagen varvas tradplantering, dike med vaxtbaddar, belysning,
parkeringsfickor och busskurer. Ytan av Stensundsvagen i forlangningen av parkeringstorget foreslas utformas
som gangfartsomrade, en upphdjd yta dar busshallplats och passage for fotgangare och cyklister forlaggs
(TORG; pa plankartan).
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Foreslagen sektion for Stensundsvégen, sett dsterifran.



Infarten fran Tomtaklintgatan foreslas fa en ny sektion med parkeringsplatser och gangbana inom kvartersmark
pa sodra sidan och parkering langs den norra sidan. Mellan parkeringsplatserna och vardcentralbyggnaden
finns utrymme for snéupplag och gangbana.
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Féreslagen sektion for infarten frén Tomtaklintgatan, sett ésterifran.

Huvudstrak for gang- och cykeltrafik I16per utmed Stensundsvagen och Tomtaklintgatan. Inne i den
tillkommande bebyggelsestrukturen sker cykeltrafik i gata och gangtrafik pa gangbana utmed infarten fran
Tomtaklintgatan och i 6vrigt i blandtrafik pa gardsgator och gangfartsytor. Har sker rorelser pa gangtrafikantens
villkor.

Hojdskillnader mellan gard (ovanpa garage) och gatuniva tas upp med trappor i kombination med hissar for att
klara av tillgangligheten. Entréer nas i huvudsak fran gata och kan angoras fran gata. Tillgdnglighet till radhusen
ovanpa garage l6ses med hiss via flerbostadshusen och kvarterets gardsmiljo. | 6vrigt finns inga st6rre
hojdskillnader inom detaljplaneomradet som kraver sarskilda |6sningar.

Parkering

Kommunens géllande parkeringsnorm eller gallande riktlinjer ska féljas. | foreslagen struktur ar
parkeringsbehovet beraknat utifran ett parkeringstal pa 1,2 bilplatser per bostad. | dagslaget finns cirka 80
parkeringsplatser séder om vardcentralen. De 20 av dessa parkeringsplatser som anvands som
personalparkering forldggs istallet norr om vardcentralbyggnaden. Ovriga av befintliga parkeringsplatser flyttas
och forlaggs framst inom det foreslagna parkeringstorget séder om vardcentralens entré men dven utmed
infarten till omradet fran Tomtaklintgatan.

Parkering for tillkommande bostader tillgodoses i parkeringsgarage (ovan jord) men dven genom mindre ytor
av markparkering inom kvartersmark och kantstensparkering inom allman platsmark utmed Stensundsvagens
bada sidor och langs infarten fran Tomtaklintgatan. Parkeringsfickorna ger en stadsmdssig stadga at gatorna
och bidrar till sénkning av hastigheter.

Cykelparkering 16ses utomhus, nara entréer under tak samt vid behov kompletteras i garage.

Parkeringstorget ar tankt att kunna anvéandas flexibelt 6ver tid, exempelvis som marknadsplats under tider da
vardcentralen inte har 6ppet.

For att skapa en effektiv parkeringsl6sning foreslas att nagra av parkeringsplatserna inom allman plats utmed
infarten fran Tomtaklintgatan samnyttjas. Detta innebar att en och samma parkeringsplats anvands for olika
dndamal under olika tider av dygnet. Som allméan parkering for bland andra Folktandvarden under dagtid och
som boendeparkering under kvalls- och nattetid. For att undvika konkurrens om tillganglig parkering kan
reglering anvandas for att prioritera den anvandning som parkeringen ar avsedd for.



Kollektivtrafik

Ett nytt centralt ldge for busshallplats foreslas i direkt anslutning till parkeringstorget, med en narhet till
vardcentralens entré. Hallplatsen féreslas utformas med vaderskydd och saxade lagen pa vardera sida av
Stensundsvagen. Detta skulle ge samtliga bostdder inom detaljplaneomradet hogst 150 meter till ndrmaste
busshallplats. Hallplatsen forvantas fa ett storre antal pastigande i riktning ut fran Trosa varfor det foreslas en
hallplats med bussficka pa Stensundsvégens sédra sida. Utmed vagens norra sida foreslas istallet en enkel

stopphallplats utan bussficka.

Buller
En trafikbullerutredning har tagits fram for detaljplaneomradet (Soundcon, 171018). Utredningen visar att de
ekvivalenta ljudnivaerna blir som hogst 57 dBA vid byggnadsfasaderna och riktvardet 60 dBA vid
bostadsfasader uppfylls saledes. Bebyggelsen ar alltsa fullt mojlig att bygga ur ett bullerperspektiv trots
narheten till Stensundsvagen. Riktvarden for uteplatser (dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA
och den maximala ljudnivan 70 dBA) uppfylls pa den skyddade sidan av bebyggelsen, i direkt anslutning till
bostaden eller med gemensam uteplats.

KV PREDIKANTEN, TROSA
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos ar 2037
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Bilaga 3 till bullerutredning, ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark. Bullerutredningen dr gjord pa det tidigare forslaget med

punkthus i den 6stra delen, men dven nu féreslagna radhus bedéms klara riktvdrden for buller.

Brand, risk och fororenad mark

Det finns inga rekommenderade transportleder for farligt gods i detaljplaneomradets narhet. Det finns heller

inga potentiellt fororenade markomraden inom detaljplaneomradet.

Brand

Utrymning av byggnader upp till fyra vaningar sker via barbara utskjutsstegar, vilket géller samtliga byggnader

inom forslaget.
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Risk for éversvémning

Med foreslagen I6sning for hantering av skyfall riskerar inte angransande bebyggelse eller gatustruktur
O6versvammas till f6ljd av planforslaget. Befintliga bostadsomraden i séder ar tydligt avgransade genom
Stensundsvagen liksom omfattande allmanna ytor, parkeringsytor och vallar. Tomtaklintgatan ingar inte i
aktuell detaljplan och Stensundsvagens strackning genom detaljplaneomradet hanteras inom ramen for
detaljplanen. Den befintliga vardcentralbyggnaden riskerar inte heller att 6versvammas. Parkeringstorget
centralt inom planomradet samt gardsytan inom det vastra kvarteret dr dedikerad for och hojdsatt som
dversvimningsyta. Aven i den 6stra delen av detaljplaneomradet finns en stérre allman yta for gatumark som
kan fungera som 6versvamningsyta vid behov. Langs detaljplaneomradets 6stra gréns ska ett avskdrande dike
anldggas inom kommunal naturmark éster om tillkommande bebyggelse.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Den forandrade markanvandningen medfor en hogre andel hardgjorda ytor inom detaljplaneomradet, vilket
resulterar i hogre dagvattenfléden och féroreningsbelastning. Recipient for dagvatten fran omradet ar
ytvattenférekomsten Trosadn, som pa grund av hoga halter kvicksilver och bromerade difenyletrar inte uppnar
god kemisk status. Trosaan har klassningen mattlig ekologisk status pa grund av héga fosforhalter. For att
fortydliga I6sningsforslag och for att skapa mer representativa flédesberakningar utifran detaljplaneomradets
karaktar har detaljplaneomradet i utredningen delats in i tre delomraden.

Delomrade 1 motsvarar de sédra delarna, inkluderande Stensundsvagen med tillhérande gang- och cykelbanor.
Dagvatten som bildas inom Delomrade 1 foreslas ledas till biofilterlésningar utmed Stensundsvagen som renar
och férdrojer avrinnande dagvatten ner till nivaer understigande nuvarande nivaer.

Delomrade 2 motsvarar de vdstra delarna av detaljplaneomradet. Dagvatten som bildas inom Delomrade 2
foreslas ledas till skelettjordar beldgna i anslutning till det planerade parkeringstorget (inom kvartersmark).
Skelettjorden renar och fordréjer dagvattnet till nivaer understigande nuvarande forhallanden.

Delomrade 3 motsvarar de Ostra delarna av detaljplaneomradet. Dagvatten som bildas inom Delomrade 3
foreslas ledas till tata biofilterlésningar som renar och férdrojer avrinnande dagvatten. Biofilterlésningarna i
Delomrade 3 foreslas vara tata sa att dessa kan placeras ovan parkeringsgarage. For att undvika att avrinnande
dagvatten fran hojdpartiet i 6ster paverkar bebyggelsen langs hojden ska en uppsamling med avskarande
drénering ske (reglerat pa plankartan).

Illustration av delomrdaden, ur genomférd dagvattenutredning.

Vatten och avlopp
Omradet ska anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet.
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Vidrme

Byggnader ska vara utformade s3 att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt vairmesystem, exempelvis ett vattenburet system.
Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar mojlig bor detta efterstravas.

El, tele och bredband

Bebyggelsen ansluts till befintliga nat. For forsorjning av el behdvs en tillkommande transformatorstation.
Detta sakerstalls utanfor detaljplaneomradet i samrad med Vattenfall. Befintliga ledningar langs med
Stensundsvagen och Tomtaklintgatan paverkas av foreslagen bebyggelse och ny gatusektion for
Stensundsvagen. Ledningarna kommer med storsta sannolikhet att behova flyttas.

Avfall
Avfallshantering ska |6sas inom kvartersmark, i samrad med Trosa kommun och i 6vrigt enligt kommunens
reglemente.

Hushallssopor ar tankta att hanteras med karl i antingen komplementhus bredvid tillkommande hus eller i
avfallsrum i huskropp. Miljostuga forlaggs i mitten av omradet, direkt 6ster om parkeringstorget. For ovriga
placeringar av komplementbyggnader och rum foér hushallsavfall se Utredning avfall.



Redovisning av planens genomférande

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allman plats. Med huvudman for allman plats menas den som ansvarar for
anlaggande samt drift och underhall av de olika anldggningarna.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 (tio) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden innebér att
om planen dndras eller upphavs fore genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att gélla med dess byggratter, men dndras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for byggratter som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planuppdrag september 2017
Samrad 2:a-3:e kvartalet 2018

Granskning 1  4:e kvartalet 2018
Granskning 2 4:e kvartalet 2019
Antagande 1:a kvartalet 2020
Laga kraft 3:e kvartalet 2020

Ansvarsférdelning
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansdkan och darmed, enligt Plan- och bygglagen férenliga
moment, handldggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet samt dagvatten handlaggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaterimyndigheten S6dermanlands
lan.

Nybyggnadskarta bestélls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet &r kommunens mat- och
kartentreprenor.

Exploatoren ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten pa kvartersmark.

Exploatoren ska ombesérija flytt av befintliga parkeringsplatser och flytt av gadng- och cykelvag utmed
Stensundsvagen.

Exploatoren ska ombesdrja anldggandet av avskarande dike inom naturmarken 6ster om tillkommande
bebyggelse.

Exploatoren ska ombesérja anldggandet av dagvattenlosning (biofilterlosning ar foreslaget) inom allman plats
utmed Stensundsvagen.

Exploatoren ska ombesérja anldggandet av dagvattenlosning (skelettjordar ar foreslaget) inom det vastra
kvarteret (kvarter A).

Exploatoren ska ombesdrja anlaggandet av dagvattenlésning (tata biofilterlésningar ovan parkeringsgarage ar
foreslaget) inom kvarter C.

Exploatoren ska ombesorja anldaggandet av dagvattenldsning (utjdmningsmagasin under parkeringsytan
alternativt nedsankta vaxtbaddar pa parkeringsytan ar foreslaget) inom allmén plats pa parkeringstorget.



Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdren. | avtalet regleras bland annat
parternas tekniska och ekonomiska mellanhavanden. | exploateringsavtalet sakerstélls dagvattenhanteringen
saval ansvarsmdssigt som ekonomiskt.

Foreslagna, gemensamma, vistelsemiljoer som ar beldgna utanfor detaljplaneomradet avses I6sas inom ramen
for gallande detaljplan och marken upplates genom avtal.

Fastighetsrdttsliga fragor

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaterimyndigheten S6dermanlands
lan. Exploatdren ansdker om och bekostar nodvandiga fastighetsbildningar och gemensamhetsanlaggningar.
Fastighetsindelningsbestimmelser beddms inte vara nédvandiga.

Gemensamhetsanlaggning avses bildas for parkering.

Etapputbyggnad

Omradet kommer att byggas ut etappvis. En utbyggnadstakt for forslaget bedoms ligga pa ett uppférande av
cirka 30-50 bostader/ar. Inflyttning kommer att mojliggoras successivt i fardigstallda delar. Parkering kan
behova byggas ut i annan takt an bostaderna. Angransande verksamheter (bland annat vardcentralen) ska
kunna paga under byggtiden och inverkan pa verksamheterna ska minimeras under byggtid.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnad fér bygglov mm
debiteras enligt taxa.

Kostnad for avstyckning bekostas av exploatoren.

Kostnad for vatten- och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt géllande taxa och
exploateringsavtal.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom detaljplaneomradet.

Exploatoren bekostar flytt av befintliga parkeringsplatser och flytt av gang- och cykelvigen utmed
Stensundsvagen.

Exploatoren ska bekosta anlaggandet av 20 personalparkeringsplatser norr om vardcentralen.

Ovriga kostnader for anlidggningar inom allman plats regleras i det exploateringsavtal som tecknas mellan Trosa
kommun och exploatéren.

Tekniska fragor

Grundlédggning
| den genomfdrda geotekniska utredningen féreslas foljande grundlaggning;

| vastra och Ostra delomradet bedéms grundlaggning av latta byggnader (15 kPa) kunna utféras med platta pa
mark. Tyngre byggnader bor grundldggas pa plintar, sulor alternativt med gravpalar ned till fastare friktionsjord
eller berg. | centrala delomradet bor byggnader grundlaggas pa palar ned till fast botten.

Stabiliteten ar tillfredstéllande under befintliga forhallanden med hansyn till topografi. Permanent fylining ovan
befintlig markyta i omradets centrala del bér inte utféras med mer dn 0,5 m (ca 10 kPa) om inte sattningar upp

till 10-15 cm kan accepteras. Geotekniska forstarkningsatgarder erfordras saledes om nuvarande markniva ska

hojas. Temporar fyllning far inte Gverstiga 2 meter utan att lokalstabilitet kontrolleras.

Beroende pa bergets beskaffenheter, vilka kommer uppdagas under byggskedet, blir det eventuellt olampligt
att grundligga direkt pa berg, utan palgrundldggning eller dylikt kan bli nédvandigt. Overlag géller att

exponerad bergmassa inom planomradet har goda forutsattningar for den bergschakt som kan bli aktuell vid
planerad exploatering. For bostadshus i ndra anslutning till bergslanter ar det daremot av avsevard betydelse
att saval arbetsmiljo under byggnation, som langsiktig trygghet och sédkerhet vid vistelse i narhet till slanterna



tas i beaktning. Detta innebér att godtycklig slantdesign och en langsiktig och lamplig forstarkning behover
dimensioneras i ett kommande skede. Darutover &r det viktigt att kontinuerligt underhall av bergsldnterna inte
omojliggors. Detta kommer i detalj att utredas och sékerstéllas i samband med projektering och
bygglovshantering.

Vid projektering ska svaghetszonen langs berget i detaljplaneomradets 6stra del (utlatande berg, Tyréns,
180828) sarskilt beaktas och forstarknings- och stabilitetsatgarder ska sdkerstallas med erforderlig
grundlaggning utifran de geotekniska férutsattningarna. | exploateringsavtalet tas sarskilt upp att pa grund av
de speciella geotekniska férhallanden som foreligger inom och invid exploateringsomradet forbinder sig
exploatoren att ombesorja och bekosta sarskild detaljerad geoteknisk undersokning fér exploateringsomradet
och att detta ska redovisas for kommunen senast vid bygglov.

Héjdsdttning

Oversvamningsrisken som rader inom detaljplaneomradet innebér att héjdséattningen blir extra viktig vid en
exploatering for att dagvattensituationen inte ska bli problematisk. Bostadshus ska vid genomférandet
hojdsattas sa att byggnaderna ligger hogre an omgivande mark for att fa till en sdker och kontinuerlig
ytavrinning till kringliggande lokalgator. Inga kéllare foreslas inom detaljplaneomradet.

Det forsta forslaget till h6jdsattning som togs fram under detaljplanearbetet (Tyréns 181002) visade att det ar
tekniskt mojligt att klara 6versvamningsrisk vid extremregn med ytlig avledning mot Tomtaklintgatan och
Stensundsvéagen. | hojdsattningen foreslogs forandrade markhojder fran 1 meters sankning av mark till en
hojning av mark pa upp till 1.15 meter.

Efter granskning har en férdjupad utredning gallande skyfallshantering tagits fram (Tyréns 190410) samt en
kompletterande utredning infor ny granskningsomgang till foljd av férandringar i bebyggelsestrukturen (Tyréns
191016).

| utredningen daterad 190410 togs ett nytt forslag till hojdsattning fram for att skydda bebyggelse inom och i
angransning till detaljplaneomradet fran skador pa grund av 6versvamning. | denna hoéjdsattning foreslas
mindre férandringar av marknivaer dn i den forsta hojdsattningen och planbestammelser &r satta utifrdn denna
senare hojdsattning. Féreslagna marknivaer i den senare utredningen ersatter darfér den forsta
hojdsattningsutredningen (181002).

Den senare hojdsattningslosningen innebar att en kontrollerad 6versvamning tillats pa ytan for parkeringstorg
samt inom gardsytan i det vastra kvarteret. For att sakerstalla detta i detaljplanen har marknivan for
parkeringstorget (TORG;) och gardsytan reglerats till hégst +6,75. Samt att fardigt golv, exklusive garagegolv,
ska anldggas pa minst 0,2 meter 6ver angransande gata/torg/gards lagpunkter.

Berdkningar i utredningarna visar att om parkeringstorget och gardsytan tillats 6versvammas vid ett
klimatanpassat 100-arsregn berdknas ett vattendjup pa 0,2 meter. Detta férutsatt att hojdsattningen av
parkeringstorget och gardsytan kompletteras med antingen ett utjamningsmagasin under parkeringsytan eller
en kombination av nedsankta vaxtbaddar pa parkeringsytan och att delar av parkeringsytan hoéjdsatts till en
lagre niva an +6.75 (Tyréns 191016).

Vattenvolymen som ansamlas pa ytorna vid skyfall leds bort med hjalp av brunnar till ledningssystem
allteftersom regnet avtar och kapacitet i ledningsnatet aterstalls. Da vattennivan stiger 20 cm, till +6,95,
kommer en stérre area att bli tillgdanglig, bl a pa angrénsande gator. Detta innebar att det verkliga vattendjupet
blir mindre d@n 20 cm. P3 plankartan finns angivet att torg, gata och gangvag far anvandas som
Oversvamningsyta. Ett vattendjup pa max 20 cm beddms inte orsaka problem med framkomlighet for t ex
utryckningsfordon. Kompletterande analyser kommer att géras i samband med projekteringen av omradet.
Detaljplaneringen sdkerstaller ytor for detta dndamal.

Ledningar
Vattenfalls ledning inom detaljplaneomradets vastra del behover flyttas da den i planforslaget korsas av ny
byggnad.



De ledningar som idag ar markférlagda mellan g/c-banan och Stensundsvagen utmed végens norra sida
paverkas av foreslagen bebyggelse samt ny gatusektion for Stensundsvagen och kommer med storsta
sannolikhet att behdva flyttas till lampligt lage inom féreslagen gatusektion.

Flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Byggtiden

Verksamheterna i vardcentralbyggnaden har ett stort behov av att parkering for besokare och anstéllda,
angoring for besokare, transporter och leveranser fungerar val dven under byggtiden. Likasa att byggnation,
grundlaggning och anlaggning planeras for att minimera storningar for verksamheterna vid exempelvis
sprangningsarbeten eller palning.

Medverkande tjansteman

Fran samhallsbyggnadskontoret
Linda Axelsson, Planchef, Trosa kommun

Information har dven inhamtats fran verksamhetsutdévare i vardcentralbyggnaden i syfte att anpassa
detaljplanen till befintliga verksamheter.

Medverkande konsult
Hanna Hallstrom, Planarkitekt, Urban Minds
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