Kanslienheten Kallelse

Sandra Berwing Datum
Kommun-/Namndsekreterare 2025-08-26
0156-522 78

sandra.berwing@trosa.se

Tid: 2025-09-02, klockan 14:00
Plats: Skarborgarnas hus
Gruppmote: Alliansen: Inbjudan skickas separat.

Socialdemokraterna, Vansterpartiet och Miljopartiet: klockan 13:30
Sverigedemokraterna: klockan 13:30

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende Dnr
1. Godkannande av dagordningen
2. Information om ny &versiktsplan fér Trosa kommun
3. Information fran samhallsbyggnadskontoret
4. Meddelanden till ndmnden SBN/2025:2
5. Yttrande 6éver motion - Odlingslotter vid Radmansbackarna SBN/2025:72
6. Andring av gatunamn vid Angsvagen Langnés, Trosa stad SBN/2025:84
7. Upphavande av fastighetsplan P97-5 for del av kv Strommen SBN/2025:78
8. Antagande detaljplan del av Trosa 10:64 invid kv Predikanten SBN/2025:14
9. Anmalan av delegationsbeslut SBN/2025:1
Dan Larson Sandra Berwing
Ordférande Sekreterare
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Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-08-21
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:2

Rapportering av meddelanden till namnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden godkanner rapporteringen.

Arendet

Rapportering av meddelanden till ndmnden anvands for att informera om beslut och
meddelanden fran myndigheter inom och utanfér kommunen och som har betydelse for
Samhallsbyggnadsnamnden.

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Beslutsunderlag
Rapportering av meddelanden till nAmnden, perioden 2025-05-23 - 2025-08-21.
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Rapportering av meddelanden till namnden Utskrivet: 2025-08-21 15:54
Utskrivet av: Sandra Berwing

Inkommen Beskrivning Avsandare
2025-06-18 KF § 43 Budget 2026 for Trosa kommun Kommunfullmaktige
2025-06-18 KF § 44 Omfordelning av budget 2025 - Extra Ibnekompensation Kommunfullmaktige
2025-06-18 KF § 48 Detaljplan fér Tureholm 2:316, Morbytorp Ryttarbyn, Trosa kommun Kommunfullmaktige
2025-06-18 KF § 53 Sammantradesplan 2026 for kommunstyrelsen och kommunfullmaktige Kommunfullmaktige
2025-06-04 KS § 52 Budget 2026 fér Trosa kommun Kommunstyrelsen

2025-05-23 Taxa Trosa brandskyddskontroll fran och med 2025-07-01






Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum

Planchef 2025-06-18

0156-52037 Diarienummer

Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:72 -I:r.osa

Yttrande dver motion - Odlingslotter vid Radmansbackarna

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamndens férslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige anser motionen besvarad.

Arendet

Johan Rehnstrém (SD) har anmalt en motion om odlingslotter vid Radmansbackarna till
kommunfullmaktige 2025-03-12, § 16. Motionen har éverlamnats till kommunstyrelsen for
beredning (KS/2025:41) och remitterats till samhallsbyggnadsnamnden fér yttrande. | motionen
lyfts fragan om odlingslotter vid R&dmansbackarna med tanke pa att det finns ett stort intresse
for odling, sjalvforsorjningsgraden ar lag i Sverige samt eftersom jordbruksmark inte ska
omvandlas till annat.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Inom ramen for den nyligen antagna detaljplanen for R&dmansbackarna avsattes inledningsvis
ett omrade for odlingslotter. Inom omradet gavs mojlighet till en mindre byggnad for redskap o
dyl, en mindre parkering i anslutning till odlingslotterna samt inhangning av omradet for att sakra
mot djur. Omradet var beldget inom 100 m strandskydd fran Trosaan vilket foérutsatte att
strandskyddet kunde havas for detta andamal.

| detaljplanen fér Rddmansbackarna har strandskyddet varit en betydande fraga att utreda.
Prioritet for detaljplanen har varit att sakerstalla verksamhetsmark for Trosa stad och under
planprocessen har en lokaliseringsprovning enligt Miljdbalken tagits fram. | den har det
langsiktiga behovet av verksamhetsmark provats for likartade omraden som Radmansbackarna
och dar har samhallsintresset for en fortsatt tatortsutveckling vagt tungt. Trosa kommun har
gjort bedémningen utifran inkomna yttranden och fortsatta méten med Lansstyrelsen att det
varit mojligt att ga vidare med bebyggelse och anldggning inom strandskyddat omrade foérutsatt
att den varit kopplad till tatortsutveckling samt att de omraden som tas i ansprak i s& hog
utstrackning som majligt hamnar utanfor strandskyddat omrade. Den del som inledningsvis
avsag odlingslotter beddmdes vara omdjlig att komma vidare med utifran gallande
strandskyddslagstiftning inom ramen fér detaljplanen.

Kommunen ar medveten om att intresset for odlingslotter vuxit under senare tid och att dess
funktion bade har betydelse for den lokala livsmedelsproduktionen men ocksa ar viktig ur ett
beredskapsperspektiv. | forslag till ny dversiktsplan lyfts detta och det kan bli aktuellt att utreda
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fragan vidare under kommande planperiod om intresset for odlingslotter konkretiseras
ytterligare. R&dmansbackarna i sig har langsiktig strategisk betydelse for Trosa stads fortsatta
utveckling. Det kan aven fortsattningsvis finnas delar som skulle kunna vara intressanta att
utreda for odlingslotter i egna separata projekt. Dock ar inriktningen for planomradet i sin helhet
av sa pass stor betydelse for tatorten och kommunen som helhet att det i sa fall enbart kan
handla om mindre delar.

Inom ramen for andra detaljplaner utreder kommunen numera alltid méjligheten fér odling. Det
kan handla om att tillskapa ytor fér odlingslotter som i Emils backe eller vid Bo Klok i Trosa eller
att sakerstalla att bostéddernas tomter har ytor som mojliggor egen odling. Fragan ar aktuell pa
ett annat satt jamfort med tidigare da efterfragan var lagre samt det bredare samhallsintresset
kopplat till beredskap hade mindre betydelse.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

Motion om odlingslotter pa Radmansbackarna.

Beslut till

Kommunfullmaktige



Motion: Odlingslotter pa Radmansbackarna.

Sveriges sjalvforsorjningsgrad av livsmedel dr endast 50% och med 6kad oro i varlden sa behdver vi ha
var akermark till matproduktion. Vi maste vara radda om kommunens dkermark och inte bygga
bostader eller andra byggnader pa den. | samtliga partiers partiprogram sa framgar det att man vill
undvika att bygga pa akermark. | Trosa, sa vill alla partier utom Sverigedemokraterna och Miljopartiet
att vi ska bygga pa Radmansbackarna.

Med hdnvisning till ovanstaende yrkar vi:

-att tillskapa odlingslotter pa Radmansbackarna till kommunens invanare. Vi tror att det finns ett
intresse att odla sin egen mat i stérre omfattning.

Sverigedemokraterna Trosa

Johan Rehnstrom






Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-06-17
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:84

Andring av gatunamn vid Angsvagen Langnas, Trosa stad

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Angsvagen vid Langnas byter namn till LA&ngnéas
Angsvag.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret har éver tid fatt information om att forvaxlingar sker mellan
Angsvagen pa Obolandet och vid Langnas. Adresserna &r identiska vilket inte riskerar att skapa
problem for berdérda fastighetsagare saledes foreslas en andring av namnet vid Langnas till
Langnas Angsvag

Arendet

Over tid har férvaxlingar skett mellan Angsvagen pa Obolandet och vid Langnés. Det har
framfér allt handlat om post och varor som levererats till fel adress vilket orsakat problem saval
for den ratta som den felaktiga adressaten. Risk finns ocksa for att exempelvis réaddningstjanst
eller ambulans &ker till fel adress vilket kan férdréja insatser. Utmed Angsvagen pa Obolandet
finns 14 fastigheter medan utmed Angsvagen vid Langnas finns fem.

Samhallsbyggnadskontoret har varit i kontakt med samfallighetsféreningen som ar huvudman
for vagnatet invid Langnas vilka gett beskedet att de inte har nagot att invanda emot att
kommunen andrar adressen och att de inte kommer driva fragan. Mot bakgrund av att det ar
farre fastigheter som paverkas vid Langnéas féreslas att namnet éndras till LA&ngnas Angsvag for
att sarskilja de bada vagarna.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

Angsvéagen vid Langnas: Angsvagen — Google Maps
Angsvagen pa Obolandet: Angsvagen — Google Maps

Beslut till

Sweco Katrineholm for registrering
Samfélligheten invid Langnas

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-06-17
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:78

Upphavande av fastighetsplan P97-5 for del av kv
Strommen

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att upphava
fastighetsplan P96-8 for del av kv Strémmen.

Sammanfattning av arendet

Fastighetsplanen hindrar kommunen att dverta befintlig pumpstation for avloppsnatet enligt
Overenskommelse med berdrda fastigheter. Planens bestdmmelser har ingen fortsatt betydelse
for kvarteret darfér behéver fastighetsplanen upphévas.

Arendet

Inom kvarteret Strémmen finns en pumpstation vilkken kommunen ansvarat fér driften av sedan
ett antal ar tillbaka. Trosa kommun och fastighetsagarna ar éverens om att kommunen formellt
ska ta 6ver ansvaret men detta forutsatter en lantmateriférrattning. Parterna har ansékt om
detta men Lantmateriet menar att atgarden strider mot fastighetsplanen och darfér inte kan
genomféras. Saledes behodver fastighetsplanen upphavas. Planens dvriga bestammelser har
inte langre nagon betydelse utifran genomférd fastighetsbildning vilket gor ett upphavande
mojligt.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

Forfragan fran berdrda fastighetsagare
Fastighetsplan P96-8 for kvarteret Strémmen

Beslut till
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TROSA KOMMUN INNEHALLSFORTECKNING Dnr P 96-8
Samhiillsbyggnadsnimnden

FASTIGHETSPLAN for del av kvarteret Strémmen

i Trosa tétort, Trosa kommun, Sédermanlands 14n.
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Plankarta, aktbilaga KA
Planbestimmelser, bestdende av
- Bestdmmelser och teckenforklaring, aktbilaga BE 1
- Fastighetsindelning, aktbilaga BE 2
- Koordinatforteckning, aktbilaga BE 3
Planbeskrivning, aktbilaga PB
Fastighetsforteckning, aktbilaga FF

Sérskilt utlatande, aktbilaga SU (uppréttas efter samrédstidens utgéng)

P 97-5




Dnr P 96-8

TROSA KOMMUN PLANBESTAMMELSER Aktbilaga
Samhiillsbyggnadsnimnden Teckenforklaring mm BE 1
12)

FASTIGHETSPILAN f5r del av kvarteret Strémmen

i Trosa tdtort, Trosa kommun, Sédermanlands 14n.

PLANBESTAMMELSER

Denna fastighetsplan reglerar markens indelning i fastigheter mm
enligt plan- och bygglagens 6 kap 3-16 §§.

GRANSER

s
9 Grans for planomréde (ritad 3 m
utanfor)

Gréns for lott (= foreslagen
fastighet)

BETECKNINGAR

Lott (= foreslagen fastighet)

O 1 00 Koordinatsatt grdnspunkt

3 Figurnummer (visar de fastighets-
delar som lotten bestar av)

-34.21 - Avstind mellan koordinatsatta
grianspunkter

......... Gréns for utdvningsomrade
servitut

- Gemensamhetsanldggning
FASTIGHETSINDELNING

Inom planomrédet skall bildas tre fastigheter (lotterna C - E ) som
skall 6verensstimma med plankartan, aktbilaga KA, beskrivningen av

Ferhs-




Dnr P 96-8

TROSA KOMMUN PLANBESTAMMELSER Aktbilaga
Samhillsbyggnadsnimnden Teckenforklaring mm BE 1
20

fastighetsindelningen, aktbilaga BE 2 och koordinatforteckningen,
aktbilaga BE 3.

GEMENSAMHETSANLAGGNING
Inom planomradet skall finnas en gemensamhetsanldggning for
avloppspumpstation och avloppsledning fr&n pumpstationen till Ostra

Lénggatan. Till anldggningen hor elektrisk ledning for pumpstationen
och virmekabel lings del av ledningen.

I anldggningen skall delta lotterna C, D och E. Utrymme for
anldggningen upplates pa lotterna C och D.

SERVITUT

Till forman for lotten C skall gélla servitut pa lotten D avseende ritt
att bibehalla och underhalla avloppsledning.

Till férman for lotten C skall gélla rdtt att for kérvédg anvédnda och
underhélla omrade av lotten D.

Till forman for lotten E skall gélla rétt att for kérvég anvénda och
underhalla omrade av lotten D.

Till forman for lotten E skall gélla rétt att anldgga, anvédnda och
underhalla en avloppsledning pa lotten D.

UPPHAVANDE AV OMRADE AV FASTIGHETSPLAN

Den del av fastighetsplan (tomtindelning) faststélld 1951-10-23, akt
TRS-543, som &r beldgen inom skrafferat omrade upphévs.

Antagen av samhéllsbyggnadsndmnden i Trosa kommun
1997-04-21, § 69.

LAGA KRAFT 1997-05-22.

P 97-5




Dnr P 96-8

TROSA KOMMUN PLANBESTAMMELSER Aktbilaga
Samhiillsbyggnadsnimnden Fastighetsindelning BE 2
Y,

FASTIGHETSPLAN for del av kvarteret Strdmmen i Trosa tétort, Trosa

kommun, Sodermanlands l4n.

Lott Figur Delareal, m? Summa, m? Anmiirkning
Lotten C 3 3190 Av Strémmen 3
6 3 Av Trosa 10:64
3193
Lotten D 4 1848 Av Strémmen 4
1848
Lotten E 5 1016 Av Strommen 4
1016

Avear till allmiin platsmark (utanfor planomradet)

1 161 Av Strémmen 4

2 47 Av Strommen 3

7 15 Av Strommen 3
P 97-5




Dnr P 96-8

TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Aktbilaga
Samhillsbyggnadsnimnden PB
1(3)

FASTIGHETSPLAN for del av kvarteret Strdmmen

i Trosa tdtort, Trosa kommun, S6dermanlands lan.

HANDLINGAR

Denna fastighetsplan bestar av de handlingar som anges i innehallsforteckningen

SOKANDE

Anskan om delning av Strommen 4 har limnats in av Alarik Wachtmeister. Ansdkan om
fastighetsreglering avseende §verforing av mark frdn Strémmen 3 och 4 till kommunens
fastighet Trosa 10:64 har inldmnats av Trosa kommun. Fram{trallt dtgérden om delning av
Strdmmen 4 strider mot géllande fastighetsplan (tomtindelning) och kan inte anses vara sddan
mindre avvikelse frin denna plan som kan tillétas utan att fastighetsplanen dndrats.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Fér kvarteret Strdmmen géller dels en detaljplan (stadsplan) faststilld 1970-11-27, akt 04-
TRS-943 dels en fastighetsplan (tomtindelning) faststalld 1951-10-23, akt 04-TRS-525.

Stadsplanen stadgar att fastigheterna i kvarteret Strémmen skall "anvéndas endast for
smaindustriindamal av sddan beskaffenhet, att nirboende ej vallas oldgenheter med hidnsyn
till sundhet, brandsikerhet och trevnad. Byggnad far dock uppforas eller inredas for med
industrirérelsen samhériga bostédder samt, dér sd provas ldmpligt, dven for annat
bostadsindamal". Att mérka r att detaljplanen ocksé redovisar att en strandremsa mellan
kvarteret och &n skall vara parkmark. En remsa av fastigheterna Strémmen 3 och 4 som &r
beldgen invid &n skall enligt planen Gverforas till allmén platsmark, park, i syfte att utgdra en
dpromenad i kommunal regi.

Tomtindelningen stadgar att Strdmmen 4 endast skall utgéra en fastighet och strider dessutom
mot stadsplanen i véstra delen.

Bygg, plan och miljénimnden har 1996-12-16, § 153, beslutat att ldta prova en éndring av
tomtindelningen.

Giillande fastighetsindelning och g anderiittsforhallanden inom planomradet

Inom planomradet finns tv fastigheter, Strémmen 3 och 4 , som har bildats i enlighet med
tomtindelningen frdn 1951.

Strémmen 3 #gs av Fastighets AB Trosa Torg, medan Strommen 4 4gs av Alarik

Wachtmeister. Jan Lindmark och Jan Bergstrém avser att forvérva den sddra delen av
Strommen 4.

P97-5




Dnr P 96-8

TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Aktbilaga
Samhillsbyggnadsnimnden PB
2(3)

Strémmen 3 och 4 4r anslutna till en gemensam anldggning f6r pumpning av avloppsvatten till
det kommunala avloppsnitet i Ostra Linggatan. Pumpanlédggningen med tillbehdr ar inréttad
som gemensamhetsanldggningen Strommen ga:1. All bebyggelse pa fastigheterna anvénder
samma tillfartsvig pa kvartersmark fram till Ostra Langgatan.

Befintlig bebyggelse

Strémmen 3 #r bebyggd med byggnader innehallande framfdrallt industrilokaler, men &ven
bostadsldgenhetsutrymmen finns. Strommen 4 &r i norra delen bebyggd med ett dldre
bostadshus p4 vilket renoveringsarbeten pagar, medan den s6dra delen dr bebyggd med en
industribyggnad, vilken avses att renoveras och séttas i stdnd for produktion av
specialmaskiner. Det finns och har funnits for bostadséndamal inredda utrymmen &ven i denna

byggnad.
SKALEN TILL FASTIGHETSPLANENS UTFORMNING

Lantméterisammantride holls pa platsen 1997-02-05 i nérvaro av foretriddare fOr Strdmmen 3
och 4, kommunen och lantmiterimyndigheten. Vid sammantrddet och efter detta genomforda
forhandlingar har framkommit féljande:

Till allmén platsmark (kommunens fastighet Trosa 10:64) dverfors dels sammanrdknat 59
kvm fran Strémmen 3 (omrade 2 + omrade 7 - omrade 6) dels 161 kvm fran Strémmen 4
(omréde 1) i syfte att i en framtid mdjliggdra en fortséttning av dpromenaden ldngs Ostra
Agatan. I framforallt den sddra delen lér det bli nédvéndigt att anordna dpromenaden i form
av en trikonstruktion ldngs strandkanten. Den mark som dverfors som allmén plats till Trosa
10:64 skall inte lingre omfattas av fastighetsplan. Forslaget innebér att planomrédet (som
bestar av de resterande delarna av Strommen 3 och 4) indelas i tre fastigheter, lotterna C - E.
Lotterna C och D ér avsedda for industri- och bostadsdndamaél, medan lotten E &r avsedd for
bostadsdndamal. Grinsen mellan lotten D och E dras tvd meter norr om industribyggnadens
pé lotten D norra fasad. Befintlig gemensamhetsanléiggning avseende pumpstation bibehélls
som gemensam for lotterna C - E. Befintliga servitut for kérvég resp avloppsledning bibehalls
for lotten C. Nytt servitut avseende tillfartsvég resp avloppsledning for lotten E &ver lotten D
bildas.

Lotterna blir i enlighet med villkoren i 3 kap 1 § fastighetsbildningslagen till beldgenhet,
omfang och Gvriga forutséttningar varaktigt ldmpade f6r sina dndamal.

Avgrinsningen foljer inte helt den avgrédnsning som gjorts i detaljplanen mellan kvartersmark
och allméin platsmark. Med tanke pa att det finns intresse av att begréinsa intrnget pd
fastigheterna och att mer mark, én vad som av kommunens tekniska kontor bedémts vara
erforderligt for att anldgga en dpromenad, inte méste 16sas in av kommunen, s& kan avvikelsen
fran detaljplanen ses som en sddan mindre avvikelse som enligt 6 kap 5 § plan- och bygglagen
ar tillaten. Enligt samma paragraf innebér detta att detaljplanens avgrédnsning dndras till att
folja fastighetsplanens avgrénsning.

Gemensambhetsanldggningen uppfyller villkoren i 5 och 6 §§ anlédggningslagen.

P 97-5




Dnr 96-8

TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING Aktbilaga
Samhiillsbyggnadsnimnden ‘ PB
30)

Berdrda dgare till Strommen 3 och 4 och Trosa 10:64 &r 6verens om de lantméteriatgérder
som fastighetsplanen medfor och lantmdterifSrrittning pdgdr for att genomf{dra
tverenskommelserna. Lantméteriforrittningen, som har samordnats med arbetet med
fastighetsplanen, kommer inte att avslutas forréin forslaget till fastighetsplan har vunnit laga
kraft.

Strémmen 2 tas inte med i den nya fastighetsplanen eftersom den inte berérs av ngon 4tgérd
vilken foranleder dndring av géllande planer.

ARENDETS HANDLAGGNING

Vid drendets handldggning tillimpas s k enkelt planforfarande enligt 5 kap 28 § plan- och
bygglagen.

Enligt forslaget avses ny fastighetsplan antas for de delar av Strémmen 3 och 4 som inte
Sverfors till Trosa 10:64 som allmén platsmark. Fastighetsplanen ersétter i dessa delar den
aldre gallande fastighetsplanen fran 1951.

For de delar av Strémmen 3 och 4 som Gverfors till Trosa 10:64 (omradena 1 och 2) upphévs
den #ldre fastighetsplanen (tomtindelningen) fréan 1951.

Forslaget till ny fastighetsplan har uppréttats av lantmétare Thomas Holm.

Antagen av samhdllshyggnadsnamnden i Trosa kommun, 1997-04-21, § 69.

LAGA KRAFT 1997-05-22.
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-06-17
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:14

Antagande — andring av detaljplan del av Trosa 10:64 invid
kv Predikanten, P20-7

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner det sarskilda utlatandet.
2. Samhallsbyggnadsnamnden antar forslag till andring av P20-7.

Sammanfattning av arendet

Inom planomradet finns parkeringsytor avsatta for parkeringar saval till verksamheterna inom
vardcentralsbyggnaden men aven for de planlagda bostédderna. Delar av dessa var tankta att
samutnyttjas men tva mindre omraden foreslas nu omvandias till kvartersmark som sedan saljs
till exploatdr och regleras in i Predikanten 4.

Arendet

De gemensamma parkeringsytorna inom P20-7 har visats sig svara att forena med
genomférandet av utbyggnaden av det férsta bostadskvarteret. Mot bakgrund av det har
exploatdren vant sig till kommunen for att kopa loss tva delomraden. Dessa omraden ar i
anslutning till bostadsexploateringen och tydligt avgransade. For att mojliggora férsaljning och
fastighetsreglering behdver ytorna omvandlas till kvartersmark.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

1. Antagandehandling
2. Sarskilt utlatande
3. Lank till omradet: Google Maps

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se


https://www.google.se/maps/@58.9019508,17.5606466,477m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDYxMS4wIKXMDSoASAFQAw==

Andring av detaljplan - antagandehandling

Dnr: SBN 2017/32

Planbeskrivning till:
Detaljplan for Predikanten 3 m.fl.

Trosa kommun, S6dermanlands lan

Lagakrafthandling upprattad i augusti 2020

Andring av detaljplan upprittad under Q2-Q3 2025

Postadress: 619 80 Trosa ® BesOksadress: Vastra Langgatan 4-5 e Tel: 0156-520 00 Fax: 0156-520 17
E-post: trosa@trosa.se www.trosa.se



Information om planandring
Samrad for andring av detaljplan genomférdes under juni 2025.

Syfte med planandring
Syftet med planandringen ar att del av allméan plats (parkeringsplatser) gors om till kvartersmark. Det rér sig om
21 parkeringsplatser och anvandningen kommer fortsatt vara parkering.

Planprocess enligt plan- och bygglagen

En dndring av en detaljplan kan goéras for att anpassa planen till nya forhallanden. Det finns i lagen ingen
uttalad grans for vad som kan goras inom ramen for andring. En andring behdver dock uppfylla plan- och
bygglagens, PBL, krav pa tydlighet samt rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det kan bara
finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade. Andringar behdver darfér géras i den ursprungliga detaljplanen
(PBL 4 kap. 308).

Nya foreskrifter for detaljplan

Kommuner har en skyldighet att detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari 2022 ska tas fram utifran nationellt
angivna tekniska specifikationer samt foreskrifter for detaljplan och planbeskrivning. | de nya foreskrifterna
ingdr dven att kommuner ska ladda upp detaljplanerna pa Nationella geodatabasen (NGP). For detaljplanen for
Predikanten 3 m.fl innebar detta att andringen kommer félja de nya foreskrifterna. Den befintliga detaljplanen
kommer fortsatt inte f6lja de nya féreskrifterna och inte finnas pa NGP. Den befintliga plankartan kommer
revideras efter de foreslagna andringarna och finnas i sin helhet pa kommunens hemsida. Nar plandndringen
vunnit laga kraft kommer de delar av plankartan som berérs av dndringen laddas upp pa NGP och de delar av
planbeskrivningen som berér planandringen kommer finnas digitalt tillgangliga och kopplade till de aktuella
delarna av den digitala plankartan.

Forutsattningar

Bakgrund och beskrivning

Detaljplanen for Predikanten 3 m.fl. vann laga kraft ar 2020. Del av detaljplaneomradet har férvarvats av
Riksbyggen som nu dnskar géra en dndring av detaljplanen. Parkeringslosningen i den gallande detaljplanen
bygger pa ett resonemang om samnyttjande av parkeringsplatser mellan vardcentralens bestkare dagtid och
de boende nattetid. Projektet och typen av bostader som Riksbyggen projekterar innebar ett storre
parkeringsbehov av egna, ej samnyttjade parkeringsplatser, an vad det planerades for i den géallande
detaljplanen.
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Laga kraft - Detaljplan fér Predikanten 3 m.fl. Andring av detaljplan antagandehandling september 2025

En plandndring behéver darfor genomféras sa att parkeringsbehovet for det tankta projektet kan uppfyllas.
Andringen innebir att del av allmin plats (21 parkeringsplatser) gérs om till kvartersmark fér
parkeringsdandamal. Skiftet fran allmén plats till kvartersmark innebér att marken fortsattningsvis kommer
forvaltas av fastighetsagaren och inte av kommunen. Revideringen foreslas géras genom en detaljplanedndring
och kommer saledes ske med begransat planférfarande.

Aktuell del av detaljplanen markerat pd illustrationsplan (Larsson arkitekter, 2020). Parkeringsytorna som dr aktuella fér
planéndring markerade i rott.

Riksbyggens projektférslag. Med berérda parkeringar markerade med rétt. (Riksbyggen 2025).



Motiv till planreglering

B - Bostad
Syftet med att reglera bostader ar att mota behovet av parkering inom privat fastighet pa kvartersmark.

Prickmark — marken far inte férses med byggnad
Syftet med att reglera att marken inte far forses med byggnad ar att marken ska anvandas till
parkeringsandamal och inte bebyggas med bostadskomplement.

Konsekvenser

Andringens paverkan

Andringen &r sa pass liten att det inte anses vara behov av ndgra nya utredningar. Bedémningen baseras p4 att
markanvandningen kommer vara den samma (parkering) dven efter ett genomférande av dndring. Andringen
innebar att ytan 6vergar fran allman plats till kvartersmark och det anses inte paverka omgivningen eller av
nagon annan anledning ligga till grund for ett behov av nya utredningar eller kompletterande planhandlingar.
Konsekvenserna innebar ingen stor forandring men paverkar nyttjandet av parkeringsplatser inom omradet.

Ett genomforande av plandndringen innebar att 21 parkeringsplatser gar fran att idag vara pa allman plats till
att 6verga till kvartersmark. Det innebar att nyttjandet av parkeringsplatserna efter antagande av dndringen
kommer tillhéra Riksbyggen och inte Trosa kommun vilket de gor idag. Idag nyttjas parkeringsplatserna framst
av besokare till vardcentralen. Vid en plandandring kommer de aktuella parkeringsplatserna tillhora
kvartersmark och forvaltas av Riksbyggen. Andringen rér endast parkering. Den gadngbana som i géllande plan
angransar till den norra parkeringsytan samt den plantering som i illustrationsplanen angransar till den 6stra
ytan kommer fortsattningsvis tillhéra allméan plats och forvaltas av kommunen. | samband med att
plandndringen genomfdrs kommer en fastighetsreglering genomféras fér de berérda ytorna. Den aktuella
marken kommer fortsdttningsvis dgas av Riksbyggen. Andringen av detaljplanen méjliggdr att tva avgransade
delar av det som idag utgor allman plats omvandlas till kvartersmark. Det gor att Trosa kommun kan sélja dessa
delar och darefter kan ytorna regleras in i Predikantenv 4. Samtliga kostnader relaterade till detta belastar
Predikanten 4 och forrattningen initieras gemensamt med kommunen.

(B.)

Gdllande plankarta (2020) Plankarta (2025) med dndringen markerat med rétt.



Genomforande

Overenskommelser gillande markagoférhallanden samt huvudmannaskap framgér av det avtal som tecknas
mellan Trosa kommun och Riksbyggen.

Genomforandetid

Den géllande detaljplanen har en genomforandetid som stracker sig fram till 2030-08-12. Samma
genomfdrandetid galler for plandndringen.
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Inledning

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestar av olika skeden vilka redovisas i
nedanstdende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrads sedan med
sakagare, myndigheter, foreningar m fl. Efter samradet redovisas och bemots inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pa granskning. Efter granskningen redovisas och
bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas darefter av Kommunfullmaktige. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas och planen géller till dess att den i framtiden
eventuellt andras. Nedan redovisas var den har detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Forfragan om Plan- Samrad Gransknin Antagande av Laga
g .
planuppdrag ) uppdrag p—) p—) ) detaljplanen === | kraft

Planhandlingar:

= Plankarta med bestdammelser

= Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

» Samradsredogorelse

= Granskningsutlatande (fran granskning 1 och fran granskning 2)
» Fastighetsforteckning

Utredningar:

= Strukturplan, Larsson Arkitekter, 190919

* PM Geoteknik, Inhouse Tech, 171124

= Markteknisk undersékningsrapport (MUR/GEQ), Inhouse Tech, 171120
= Berdknings PM Geoteknik, Inhouse Tech, 181031

= Trafikbullerutredning, Soundcon, 171018

= Dagvattenutredning, Geosigma AB, 171206

= PM parkering, Larsson Arkitekter, 190919

= Utredning brand, Larsson Arkitekter, 190919

= Utredning avfall, Larsson Arkitekter, 190919

= Solstudie, Larsson Arkitekter, 190917

= Utlatande berg, Tyréns, 180828

= Hojdséattning, Tyréns 181002 (Framtagen i tidigt skede, hojdsattningen ersatts av héjder i utredningen
”Skyfallshantering”)

= Skyfallshantering, Tyréns 190410
= PM Predikanten 3 (kompletterande utredning for skyfallshantering), Tyréns 191016

Utdrag ur ovanstaende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten for detaljplanen
hos Samhallsbyggnadskontoret Trosa.



Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen bestar av plankarta med
bestammelser samt en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets
innebdrd samt redovisa de forutsadttningar och syften planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar
att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen. Till planen hor ett antal 6vriga handlingar. Efter samrad
har en samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter tillkommit och efter granskningsomgangarna har
granskningsutlatanden upprattats 6ver inkomna synpunkter.

Den forsta granskningsomgangen genomférdes under ar 2018 med granskningstiden 2018-11-23 till 2018-12-
14. Med anledning av inkomna synpunkter genomfordes en ny granskning 19-11-04 till 19-11-25. Andringarna
gallde huvudsakligen en skalforandring i detaljplaneomradets Ostra del. Har ersattes de tidigare punkthusen i
4-6 vaningar av radhusbebyggelse i 2-3 vaningar. Detta for att koppla an till den ldgre smahusbebyggelsen i de
Ostra delarna av Trosa. | kvarteret vaster om dessa radhus hojdes istéllet tva av volymerna med en vaning for
att skapa en fin rytm i vaningsvariationen langs Stensundsvagen. Som konsekvens av att forslaget nu innehaller
farre bostader kunde tva av tre parkeringsgarage tas bort vilket ger stérre majlighet for infiltration av
dagvatten inom detaljplaneomradet. Detta kan i sin tur underlatta hantering av dagvatten, skyfall och
hojdsattning. Med anledning av att forandringarna skapade mer gynnsamma forhallanden omarbetades inte
allt underlagsmaterial utan endast solstudier, volymstudier och utredningar av skyfallshantering, parkering,
avfall och brand.

Planens syfte, huvuddrag och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nya bostader och verksamhetslokaler i anslutning till Trosa
vardcentral och Stensundsvagen. 122 bostédder foreslas i lamellhus och radhus. Planférslaget innebar dven en
forandring av Stensundsvagens gatusektion inom detaljplaneomradet med en tillkommande busshallplats och
en ny gestaltning av gatan. Entré och tillfart till den befintliga vardcentralbyggnaden och dess olika
verksamheter kommer ocksa att foréandras och tydliggoras.

| samband med arbetet med kommunens 6versiktsplan som antogs ar 2015 identifierades omradet som
lampligt for kompletterande bostadsbebyggelse. Under varen 2017 bjod kommunen in till en
markanvisningstavling for att ge olika exploatdrer mojlighet att visa hur marken bast kan vidareutvecklas.
Forslaget till detaljplan utgar ifrdn det vinnande férslaget ”Ostra Tomtaklint, Stadsliv med omtanke”.

Trosa kommun har tidigare paborjat planlaggning i den Gstra delen av det féreslagna planomradet for LSS-
boende och bostdder i flerbostadshus. | samband med start av nu aktuellt planuppdrag har det tidigare
planuppdraget avslutats.

Lage, areal och markagoférhallanden

Detaljplaneomradet &r beldget i den norddstra delen av Trosa tatort, langs Stensundsvagen i anslutning till
Trosa vardcentral. Detaljplaneomradet har en area om cirka 25 650 m? och omfattar del av fastigheterna
Predikanten 3, Trosa 10:64 och Trosa 11:21, som alla dgs av Trosa kommun.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan fér Trosa kommun (Oversiktsplan 2015) dr detaljplaneomradet markerat som strategisk
mark, tankbart omrade for nytt boendeomrade. Omradet kring vardcentralen beskrivs som glest utnyttjat och
att det kan utredas for fortatning.

Detaljplaner
Storre delen av detaljplaneomradet omfattas av géllande stadsplan P75-8, for del av STG 293 F med flera.
Planen medger byggnation for allmédnt andamal samt park eller plantering i de vastra delarna.

Riksintressen
Detaljplaneomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och riksintresse fér kust och skargard.
Planforslaget bedoms ej sta i konflikt med dessa riksintressen.



Laga kraft - Detaljplan fér Predikanten 3 m.fl. Andring av detaljplan antagandehandling september 2025

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbedomning for miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning vilken har samratts med Lansstyrelsen. Genomfdérandet bedéms
inte innebara risker for manniskors halsa. Miljokvalitetsnormer kommer inte att 6verskridas. Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka gallande riksintressen negativt. Planforslaget medger ingen verksamhet
som finns uppraknad i MKB-forordningens bilaga 1 eller 3. Fragor avseende gestaltning och landskapsbild,
trafiklosningar, geoteknik, dagvatten, skyfall etcetera har utretts under detaljplaneprocessen. Detta ryms inom
befintliga plandokument. Med utgangspunkt i ovanstdende samlade bedémning, anses detaljplanen inte
riskera att medfora betydande miljopaverkan. En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalkens, 6 kap. § 11 har darfor inte tagits fram.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Omradet ar idag obebyggt och utgors dels av parkeringsytor tillhérande Trosa vardcentral m fl och dels den
angransande naturmarken sydost om vardcentralen utmed Stensundsvagen. Denna yta sluttar svagt upp mot
naturomradet i 6ster med en lagpunkt ldngs Stensundsvagen, séder om vardcentralens entré. Nivaskillnaden
mellan denna lagpunkt och detaljplaneomradets 6stra del ar knappt 3,5 meter. Naturmarken ar slybevuxen i
vaster och utgors av 6ppen dngsmark med inslag av berg i dagen i 6ster. Utmed parkeringsytan finns fullstora
trad och inom naturmarken en mindre trdddunge. | métet mellan dngsmark och berg i 6ster finns ett bryn med
buskvegetation. Det skogbekladda berget bildar en tydlig avgransning i oster.

Detaljplaneomrddets sydvdstra del. Detaljplaneomrddets stra del.

Vardcentralbyggnaden och infarten fran Tomtaklintgatan.
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Fornlamningar/kulturmiljovarden
Det finns inga kanda fornlamningar eller sarskilt utpekade kulturmiljovarden inom detaljplaneomradet.

Naturvarden
Det finns ingen sarskilt utpekad vardefull natur inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomradet.

Befintlig bebyggelse

I norr gransar omradet till en envaningsbyggnad dar det finns ett flertal verksamheter. Vardcentral,
barnavardscentral, Folktandvard, fotvard och Angsgardens sirskilda boende och dagverksamhet har
tillsammans ett stort antal besdkare. Socialtjansten och SSIH (specialiserad sjukvard i hemmet) har kontor i
byggnaden men far dven besodk. Verksamheterna har behov av besoksparkering, personalparkering, angéring
for funktionshindrade och andra transporter samt dagligen aterkommande leveranser som angor byggnaden.
Det finns flera entréer som vetter mot den féreslagna bebyggelsen. Hur dessa entréer méter den framtida
strukturen ar omhandertaget i forslaget.

| vaster avgransar Tomtaklintgatan och Stensundsvagen utgor detaljplaneomradets sédra avgransning. Soder
om Stensundsvagen finns ett befintligt villaomrade i sydost och i sydvast finns flerfamiljshus i tre vaningar. |
vaster, pa andra sidan Tomtaklintgatan, har en detaljplan nyligen vunnit laga kraft. Detaljplanen mojliggor foér
flerbostadshus i upp till fyra vaningar med cirka 24 lagenheter.

Service

Omradet ligger inom den struktur av service och kommunikationer som Trosa tatort erbjuder.
Detaljplaneomradet har nara till flera forskolor (Tomtaklint, Tomtahill och Skargardens férskolor), skola
(Tomtaklintskolan arskurs 7-9 och Skarlagsskolan arskurs F-6 inom 500 meter) samt vardcentral, folktandvard
och det sérskilda boendet Angsgarden, fér dementa. Livsmedelsbutiker finns cirka 1 km fran
detaljplaneomrédet, dels vid Trosaporten samt dels i centrala Trosa.

Trosa kommun arbetar aktivt med att sdkerstalla en langsiktig lokalforsorjning. Det handlar bade om att ha
framforhallning nar det galler forskola och skola men ocksa att garantera majlighet for expansion av
exempelvis Angsgarden. Vid behov finns méjlighet att inom befintlig byggnad expandera verksamheten i
framtiden. Kommunen for dven en aktiv dialog med Region S6rmland samt privata aktorer att etablera en
vardcentral i Vagnharad. En etablering i Vagnharad skulle innebara en avsevard forbattring i tillganglighet och
utbud av primarvard saval i Trosa tatort som i hela kommunen.

Friytor och rekreation

Genom detaljplaneomradet langs Stensundsvagens norra sida gar Sormlandsleden och den regionala
cykelleden Nackrosleden. En kilometer nordost om detaljplaneomradet ligger naturreservatet
Tomtaklintskogen. Detta rekreationsomrade kan nas pa ett tryggt satt med gang- och cykelvagar langs
Tomtaklintgatan och Stiftsgatan.

Naturomradet oster om detaljplaneomradet ar kuperat med branta bergssluttningar mot vaster. Naturomradet
nas enklast via en stig som ansluter till Stensundsvagen strax oster om detaljplaneomradet och som slingrar sig
ner till detaljplaneomradets markniva 6ster om vardcentralbyggnaden.

Utover de mojligheter till lek som intilliggande skol- och férskolegardar erbjuder finns en lekplats norr om
detaljplaneomréadet och Spindelparken i centrala Trosa, bada cirka 800 meter fran detaljplaneomradet.
Idrottshall och friidrottsanlaggning finns i anslutning till Tomtaklintskolan i norr.



Geotekniska, bergtekniska och hydrogeologiska forhallanden

Detaljplaneomradet utgors av postglacial finlera, glacial lera och berg. Stabiliteten bedéms vara tillfredstallande
for den foreslagna bebyggelsestrukturen under forutsattning att grundlaggning och marknivaer enligt
framtagna geotekniska utredningar efterfoljs.

Enligt utford geoteknisk utredning (Inhouse Tech 2017) varierar jorddjupet till fast botten mellan cirka 2 och 20
meter under markytan. Storst jorddjup aterfinns i omradets centrala del och djupen avtar mot vast, 6st och
norr. | den véastra delen av planomradet uppgar jorddjupen till mellan 2 och 5 meter och jorden bestar av siltig
lera omvaxlande med lerig silt ovan friktionsjord pa berg. | den 6stra delen av planomréadet uppgar jorddjupen
till mellan 0 och 6 meter och dar bestar jorden av siltig lera ovan friktionsjord pa berg. | den centrala delen
uppgar jorddjupet till cirka 20 m och dar bestar jorden av gyttjig lera som pa djupet 6vergar till siltig lera. Leran
vilar pa friktionsjord ovan berg.

Ett utldtande gallande berg inom detaljplaneomradet har utforts (Tyréns 180828) och i samband med detta ett
platsbesok. Berg i dagen férekommer inom omradets 6stra del. Dels finns dar en |ag, langstrackt berghall pa
den 6ppna markytan, dels gransar planomradet i nordost till ett hogre bergparti. Bergpartiet foljer
skogsdungens rand och reser sig brant uppat innanfér traden. Bergmassan i omradet utgoér normalt och hallfast
berg av god kvalitet, med goda bergtekniska forutsattningarna for befintliga samt framtida forhallanden.
Betydande svagheter i berget eller framtradande lerslag patraffades inte vid platsbesoket. | utlatandet
poangteras dock att det finns en svaghetszon i nordvast-sydostlig riktning vid bergomradets utkant och skogens
avtagande, som sannolikt har berg med nedsatt bergkvalitet. Svaghetszonen kommer framst att paverka typ av
grundlaggning for de ténkta fastigheterna.

Utférda hydrogeologiska undersékningar inom planomradet (Markteknisk undersékningsrapport (MUR/GEOQ),
Inhouse Tech, 171120) visar pa en grundvattenniva pa 0.81 meter under markytan i den centrala delen och pa
4.01 meter under markytan i den 6stra delen. | den vastra delen ar ingen nivaundersokning gallande
grundvatten utférd.

Radon

En markradonkarta finns tillganglig pd kommunens Samhallsbyggnadskontor. Ingen hogrisk for radon rader i
omradet.

Férorenad mark
Inga kanda markféroreningar finns inom detaljplaneomradet.

Oversvamningsrisk och dagvatten
Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhandertas lokalt. Trosaan ar recipient for dagvattnet fran
detaljplaneomradet.

Enligt utford skyfallsanalys (Lansstyrelsen i Sodermanland) ligger detaljplaneomradet inom ett omrade som
riskerar omfattande 6éversvamning i samband med extremnederboérd. Storre delen av detaljplaneomradet
riskerar att paverkas men framférallt den yta som idag utgors av parkering i detaljplaneomradets centrala del.
Ett forslag till hojdsattning togs fram efter samrad (Tyréns 181002) for att sdkerstalla vattenavledningen vid
stora regn. Efter granskning har en fordjupad utredning géllande skyfallshantering tagits fram (Tyréns 190410)
samt en kompletterande utredning infor ny granskningsomgang till fljd av forandringar i bebyggelsestrukturen
(Tyréns 191016). | utredningarna foreslas en 16sning for att skydda bebyggelse inom och i angransning till
detaljplaneomradet fran skador pa grund av 6versvamning. Foreslagna marknivaer i de senare utredningarna
ersatter den forsta hojdsattningsutredningen.

Dagvattnet fran parkeringsytor och g/c-bana leds idag via 6ppna och kulverterade dagvattendiken till
anslutningspunkt (dagvattenbrunn) for befintligt dagvattennét i den sddra delen av planomradet. Dagvatten
fran befintlig parkering séder om vardcentralbyggnaden samt fran gatan i den norra delen av planomradet leds
genom kantstenar till en dagvattenbrunn i gatan (befintlig infartsgata till vardcentralbyggnaden). Pa
planomradets grona ytor sker naturlig infiltration. Ett externt tillskott av dagvatten till planomradet kommer
fran det skogbevaxta hojdpartiet i 6ster.



Buller

De storningar som forekommer utgors av trafikbuller fran Stensundsvéagen. Uppgifter om trafikflode pa
Stensundsvagen har erhallits fran Trafikverket. Senaste matning ar utford 2009 och d& uppmattes ADT
(arsdygnstrafik) till 490 fordon. | genomford bullerberdkning (Trafikbullerutredning, Soundcon, 171018) har
trafiken raknats upp till en framtidsprognos for ar 2037 baserat pa Trafikverkets uppréakningstal EVA for
regionen. For att ta hansyn till den tillkommande trafiken som foreslagen bebyggelse genererar har ytterligare
750 fordonsrorelser adderats.

Vagar och trafik

Detaljplaneomradet angérs idag via Tomtaklintgatan i vaster. Befintlig korsning mellan Tomtaklintgatan och
Stensundsvagen har nyligen omvandlats till en cirkulationsplats i samband med exploateringen av
Trosalundsberget.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvagar finns norrut utmed Tomtaklintgatan och i 6st-vastlig riktning utmed
Stensundsvagens norra sida. Idag finns tva 6vergangsstallen 6ver Stensundsvagen utmed detaljplaneomradet.
Dels i vaster vid korsningen med Tomtaklintgatan och Trosalundsgatan, dels i 6ster i ndrheten av korsningen
med Masgatan som leder in i vilaomradet i sydost.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger vid Trosa vardcentral. Harifran gar bussen saval till centrala Trosa som till
Vagnharad.

Teknisk férsérjning
Dag-, férsk- och spillvatten

Dagvattenledningar finns i anslutning till och inom detaljplaneomradet utmed vastra delen av Stensundsvagen
och Tomtaklintgatan.

Kommunens spill- och farskvattensystem ar utbyggt i Tomtaklintgatan och i Stensundsvagen vaster om
korsningen Stensundsviagen/Tomtaklintgatan.

Vidrme
Statkrafts fjarrvarmeledningar finns cirka 100 meter norr om detaljplaneomradet, norr om vardcentralen samt
cirka 100 meter sydvast om detaljplaneomradet utmed Trosalundsgatan.

El, tele och bredband
Vattenfall har elledningar utmed Tomtaklintgatan och Stensundsvagen.

Fiberledningar (IP-Only) finns inom detaljplaneomradet, utmed Stensundsvagens norra sida samt en bit in pa
Tomtaklintgatan. Telenor har ledning for kabel-TV som passerar genom detaljplaneomradets vastra del utmed
del av Stensundsvagen och Tomtaklintgatan.

Aven Skanova har ledningar inom detaljplaneomradet, utmed Stensundsvigen och Tomtaklintgatan.

Avfall
Korslot atervinningscentral ligger 7,5 km norr om detaljplaneomradet. Nyangens atervinningsstation finns 1 km
nordvast om detaljplaneomradet. Avfall ska hanteras i enlighet med kommunens reglemente.
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Planforslaget och dess konsekvenser

Planférslaget innebar 122 nya bostader i varierande storlekar, i olika slags bebyggelse som skapar varierade
boendemiljoer. Féreslagen bebyggelse &r i 2-4 vaningar. Bebyggelsen reser sig mot omgivande gatustruktur och
vander sig indt med en lagre skala mot intima gardsrum och mot den befintliga laga vardcentralbyggnaden och
lagre smahusbebyggelse i de 6stra delarna av Trosa.

Forslagets bebyggelsestruktur kan grovt delas in i fyra kvarter. Kvarter A ar belaget i vast mellan
Tomtaklintgatan och ett foreslaget parkeringstorg (TORG: pa plankartan). Har foreslas lamellhus i 3-4 vaningar
och kvarteret ar 8ppet mot vardcentralen. Oster om parkeringstorget ansluter ett mindre kvarter B med
lamellhus i fyra vaningar mot parkeringstorget, radhus i tre vaningar mot Stensundsvagen och radhus i tva
vaningar mot vardcentralen i norr. Kvarter C bestar dels av en radhuslanga och ett gemensamt vaxthus narmast
vardcentralen och ett kvarter som ar underbyggt med garage ovan mark. Mot Stensundsvagen féreslas har
lamellhus i varierande hoéjder, 3-4 vaningar. | den norra delen av kvarteret féreslas radhus ovan garaget med
huvudentréer via trappor fran gardsgatan. Kvarter D ar beléget vid skogshojdens fot och bestar av radhus i
varierande vaningsantal, 2-3 vaningar.

Bebyggelsen foreslas ha aktiva bottenvaningar med lokaler, uteplatser, forgardsmark, entréer och
gemensamma utrymmen som forstarker stadslivet. Verksamhetslokaler féreslas i bebyggelsens bottenvaning
vid parkeringstorgets syddstra hérn och i anslutning till korsningen Stensundsvagen/Tomtaklintgatan.
Parkeringsgaraget ska placeras ovan mark och byggnaderna kommer inte att forses med kallare.

S LB i

Situationsplan (Larsson arkitekter).

Till véinster; Vly fran sydvdét med hégre bebyggelse léngs Stensundsvdgen och Tomtaklintgatan. Till héger; Radhus ovan
garage. Entrén mot gdrdsgatan nds via en trappa. Trappan ligger i anslutning till ett férrdd med ovanliggande terrass.
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Gestaltning

For den tillkommande bebyggelsen foreslas karaktaristiska fasadlésningar och smidesdetaljer. Genomgaende
foreslas tramaterial, tydliga gavlar, bursprak och vdl omhéndertagna fénster- och balkonglésningar med en
modern tolkning av snickarglddje och bursprak. Detta for att knyta an till befintlig bebyggelse i Trosa. For
bebyggelsen foreslas olika sorters trafasader i mojligaste man. Hogre byggnader kan tilldtas ha putsfasad vid
forekomst av brandproblematik. For lagre byggnader foreslas traspan, bade raka traspan och traspan med
avrundad kant. Traspan foreslas dven pa sockelvaning pa hogre byggnader for att skapa ett varmare moéte mot
gatan. Staende trdpanel kan anvands pa de hogre byggnaderna for att markera vertikalitet.

Kulérmassigt foreslas klassiska pastelltoner, inspirerade av de klassiska centrala delarna av Trosa. Tak ska
utforas i svart plat, gra plat, aluzink eller i material med motsvarande uttryck. Alternativt att taken anvands for
solceller eller grona tak dar detta ar mojligt utifran takets vinkel. Smide till balkongracken utfors i
massing/anodiserad aluminium eller i svart kulér. Platdetaljer foreslas utforas i svart eller gra/aluzink eller
motsvarande uttryck. Platdetaljer och smiden féresldas som ornamenterade med inspiration av snickargladjen
som aterfinns i bebyggelsen kring Trosaan. Bursprak foreslas vara platinkladda vilket ger en modern kansla men
dven blickar bakat till dldre bebyggelse pa orten. Plattsattning foreslas goras av tegel eller betongsten.
Bebyggelsens tydliga gavelmotiv ar ett viktigt inslag i forslaget, varfor takvinkel ar reglerat pa plankartan.

Till vanster; Tydliga gavlar, trdmaterial och smidesdetaljer. Till hb6ger och nedan; Karaktdristiska fasadlésningar,
omhdndertagna fénster- och balkonglésningar.

el

Huvudbyggnader utmed Stensundsvagen och infarten fran Tomtaklintgatan ska i mojligaste man forlaggas i
nara anslutning till grans mot gata for att bidra med en stadsmaéssighet till de offentliga rummen (p1 pa
plankartan). For att undvika att slutna sockelvaningar (exempelvis yttervaggar till garage) moter gator och torg
har garagens utbredning pa plankartan begransats till att garage samt in- och utfarter till garage maximalt far
utgdra 15 % av sockelvaningens fasad inom ett kvarter.
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Trygghet

Omradet bedéms ha god tillgdnglighet och méjligheten att skapa lattillgdngliga, trygga och sakra strak inom
samt till och fran omradet anses kunna uppfyllas. For att bidra till liv och rorelse i det offentliga rummet samt
bidra till en trygghetskansla ska entréer till huvudbyggnader vandas mot allméan plats (generell bestimmelse pa
plankartan). Rorelsestraken inom foreslagen struktur ar i huvudsak beldgna dar entréer till bostader och
entréer till verksamheter ar belagna. Pa sa vis befolkas dessa strak i moéjlig man. Strukturen mojliggor dven for
alternativa rorelsestrak.

Landskapsbild

En utveckling inom detaljplaneomradet med bebyggelse med en stark karaktar kan starka det idag glest
bebyggda naromradet. Bebyggelsen i 3-5 vaningar langs Stensundsvagen definierar omradets kant och ramar in
den smaskaliga, inre miljon. Bebyggelsen och den foreslagna nya gatusektionen skapar en ny entré till Trosa
Osterifran langs Stensundsvédgen dar motet mellan landsbygd och stad forstarks. Foreslagen bebyggelse
forhaller sig till smahusbebyggelse i de 6stra delarna av Trosa med lagre radhusbebyggelse i 2-3 vaningar, likasa
mot den laga vardcentralbyggnaden i norr. Inom 6vriga delar av detaljplaneomradet ar bebyggelsen ndgot
hogre, 3-4 vaningar och motiveras av narheten till bebyggelsen kring Trosalundsberget och tillkommande
flerbostadshus inom det intilliggande kvarteret Liturgen i vaster. For byggnadsvolymen i det sydvastra hérnet
foreslas en tydlig gavel som annonserar det nya omradet vasterifran (se vy fran sydvast nedan).

Vy frdn sydost.

Vy fran sydvist.
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Natur, vegetation och offentliga platser
Planférslaget innebir en utveckling av Stensundsvigen som ges en grénare karaktir med tradrader. Aven
parkeringstorget ar tankt att planteras med trad. Likasa infarten frdn Tomtaklintgatan.

Inom den 6stra delen av detaljplaneomradet finns partier av berg i dagen och anslutande vegetation som
foreslas bevaras inom gardsgatumiljon.

| det véastra kvarteret foreslas byggnaden narmast cirkulationsplatsen ha en karaktaristiskt utskjutande gavel
over ett litet torg dar det finns mojlighet till verksamhet. | den syddstra delen av parkeringstorget foreslas en
formgiven vattenspegel och en del av torget avsedd for uteservering for café- eller restaurangverksamhet i
intilliggande byggnad.

Solforhallanden

Genomférd solstudie visar att den nya bebyggelsen inte paverkar den befintliga vardcentralbyggnaden
namnvart férutom under vintersolstandet da solen star mycket Iagt och langa skuggor skapas. Inte heller
bebyggelse soder om planomradet paverkas av skuggor fran tillkommande bebyggelse.

o [Hn
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Solstudie juni mdnad kI 12:00 till vinster och kI 15:00 till héger.

L
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Lek och rekreation

Da omradet angransar till skog ges naturliga mojligheter for promenader och utflykter. | forslaget finns en
ambition om att i 6ster tillgangliggora naturomradet direkt fran bebyggelsen genom uppbyggnad av gardarna
ovanpa garage i markplan. Mellan grupperna av radhus ska passager for fotgangare tillskapas for rorelser
mellan gardsgatan och naturomradet i 6ster (markerat med x pa plankartan).

Inom detaljplaneomradets Ostra del foreslas en 6ppen struktur med en utemiljo mellan bebyggelsen som ar
tankt att utformas som en gardsgata (GATA: pa plankartan) dar vistelse och lek mojliggors. Narlek foreslas aven
pa de tva bostadsgardarna. Kvarteret i vaster ar 6ppet och har blir gardsmiljon tillgdanglig dven for besokare.

Mellan den 6stra delen av foreslagen struktur och vardcentralbyggnaden foreslas odlingslotter och i anslutning
till dessa ett gemensamt vaxthus for de boende (B1 pa plankartan). Odlingslotterna ar féreslagna i motet med
det sarskilda boendets utemiljo. Detta kan innebdara ett positivt inslag for de boende pa demensboendet med
en tilltalande och livfull miljé att omges av. Dessa odlingslotter ingar inte i detaljplaneomradet utan loses inom
ramen for géllande detaljplan och marken upplates genom avtal.

Vaxthuset som ar tankt till de boende kan anvandas for gemensamma vaxtprojekt och som samlingslokal.
Genom att samla flera gemensamma anldaggningar skapas majlighet till spontana moten och integration
grannar emellan.

Gator och trafik

| planforslaget angérs bebyggelsen dels via befintlig infart fran Tomtaklintgatan men &ven via tillkommande
infarter fran Stensundsvagen. Den 6stra delen av bebyggelsen angérs via gardsgatan. Har sker trafik pa
fotgangarnas villkor och sarskilda gang- och cykelbanor kravs darfor inte.

Stensundsvagen foreslas omvandlas till en grén stadsgata. Foreslagen sektion innefattar dubbelriktad trafik,
gangbanor pa bada sidorna, dubbelriktad cykelbana pa den norra sidan, tradplantering pa bada sidor av gatan
och kantstensparkering. Kérbanans befintliga mittlinje behalls for att ansluta till omkringliggande vagstruktur. |
en planteringszon pa vardera sida om vagen varvas tradplantering, dike med vaxtbaddar, belysning,
parkeringsfickor och busskurer. Ytan av Stensundsvagen i forlangningen av parkeringstorget foreslas utformas
som gangfartsomrade, en upphdjd yta dar busshallplats och passage for fotgdangare och cyklister forlaggs
(TORG: pa plankartan).
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Féreslagen sektion for Stensundsvégen, sett dsterifran.



Infarten fran Tomtaklintgatan foreslas fa en ny sektion med parkeringsplatser och gangbana inom kvartersmark
pa sodra sidan och parkering langs den norra sidan. Mellan parkeringsplatserna och vardcentralbyggnaden
finns utrymme for snéupplag och géngbana.
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Foreslagen sektion for infarten fran Tomtaklintgatan, sett Gsterifran.

Huvudstrak for gang- och cykeltrafik I6per utmed Stensundsvagen och Tomtaklintgatan. Inne i den
tilkommande bebyggelsestrukturen sker cykeltrafik i gata och gangtrafik pa gangbana utmed infarten fran
Tomtaklintgatan och i 6vrigt i blandtrafik pa gardsgator och gangfartsytor. Har sker rérelser pa gangtrafikantens
villkor.

Hojdskillnader mellan gard (ovanpa garage) och gatuniva tas upp med trappor i kombination med hissar for att
klara av tillgangligheten. Entréer nas i huvudsak fran gata och kan angodras fran gata. Tillgdnglighet till radhusen
ovanpa garage loses med hiss via flerbostadshusen och kvarterets gardsmiljo. | 6vrigt finns inga storre
hojdskillnader inom detaljplaneomradet som kraver sarskilda |6sningar.

Parkering

Kommunens gallande parkeringsnorm eller gallande riktlinjer ska féljas. | foreslagen struktur ar
parkeringsbehovet berdknat utifran ett parkeringstal pa 1,2 bilplatser per bostad. | dagslaget finns cirka 80
parkeringsplatser séder om vardcentralen. De 20 av dessa parkeringsplatser som anvands som
personalparkering férlaggs istéllet norr om vardcentralbyggnaden. Ovriga av befintliga parkeringsplatser flyttas
och férlaggs framst inom det foreslagna parkeringstorget séder om vardcentralens entré men dven utmed
infarten till omradet fran Tomtaklintgatan.

Parkering for tillkommande bostéader tillgodoses i parkeringsgarage (ovan jord) men dven genom mindre ytor
av markparkering inom kvartersmark och kantstensparkering inom allméan platsmark utmed Stensundsvagens
bada sidor och ldangs infarten fran Tomtaklintgatan. Parkeringsfickorna ger en stadsmadssig stadga at gatorna
och bidrar till sankning av hastigheter.

Cykelparkering l6ses utomhus, nara entréer under tak samt vid behov kompletteras i garage.

Parkeringstorget ar tankt att kunna anvandas flexibelt 6ver tid, exempelvis som marknadsplats under tider da
vardcentralen inte har 6ppet.

For att skapa en effektiv parkeringslosning foreslas att nagra av parkeringsplatserna inom allman plats utmed
infarten fran Tomtaklintgatan samnyttjas. Detta innebar att en och samma parkeringsplats anvands for olika
andamal under olika tider av dygnet. Som allméan parkering for bland andra Folktandvarden under dagtid och
som boendeparkering under kvalls- och nattetid. For att undvika konkurrens om tillgdanglig parkering kan
reglering anvandas for att prioritera den anvandning som parkeringen ar avsedd for.



Kollektivtrafik

Ett nytt centralt lage for busshallplats foreslas i direkt anslutning till parkeringstorget, med en narhet till
vardcentralens entré. Hallplatsen foreslas utformas med vaderskydd och saxade ldgen pa vardera sida av
Stensundsvagen. Detta skulle ge samtliga bostader inom detaljplaneomradet hégst 150 meter till ndrmaste
busshallplats. Hallplatsen forvantas fa ett storre antal pastigande i riktning ut fran Trosa varfor det foreslas en
hallplats med bussficka pa Stensundsvégens s6dra sida. Utmed vagens norra sida foreslas istallet en enkel

stopphallplats utan bussficka.

Buller
En trafikbullerutredning har tagits fram for detaljplaneomradet (Soundcon, 171018). Utredningen visar att de
ekvivalenta ljudnivaerna blir som hogst 57 dBA vid byggnadsfasaderna och riktvardet 60 dBA vid
bostadsfasader uppfylls saledes. Bebyggelsen ar alltsa fullt mojlig att bygga ur ett bullerperspektiv trots
narheten till Stensundsvégen. Riktvarden for uteplatser (dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA
och den maximala ljudnivan 70 dBA) uppfylls pa den skyddade sidan av bebyggelsen, i direkt anslutning till
bostaden eller med gemensam uteplats.

KV PREDIKANTEN, TROSA
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos ar 2037

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m over
mark samt ljudnivaer | berakningspunkter

ovRiaT
Kartan visar [udnivaema inklusve fasadrafiexer.
Tabelema visas fudnivaerna som frivahsvaden, dve.
exklusive reflex i den narmsts fasaden.

Ljusduibraciningen 1,5 m Over mark pa innergardarma.

Kolumnera | berakningspunktemes tsbelar avsar
Varingsplan
Dygreekvivalent ljudnive
Maximal fudnve
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Bilaga 3 till bullerutredning, ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark. Bullerutredningen ér gjord pd det tidigare forslaget med

punkthus i den éstra delen, men dven nu féreslagna radhus bedéms klara riktvérden fér buller.

Brand, risk och férorenad mark

Det finns inga rekommenderade transportleder for farligt gods i detaljplaneomradets narhet. Det finns heller

inga potentiellt fororenade markomraden inom detaljplaneomradet.

Brand

Utrymning av byggnader upp till fyra vaningar sker via barbara utskjutsstegar, vilket galler samtliga byggnader

inom forslaget.
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Risk for éversvdmning

Med foreslagen 16sning for hantering av skyfall riskerar inte angransande bebyggelse eller gatustruktur
oversvammas till foljd av planforslaget. Befintliga bostadsomraden i soder ar tydligt avgransade genom
Stensundsvagen liksom omfattande allménna ytor, parkeringsytor och vallar. Tomtaklintgatan ingar inte i
aktuell detaljplan och Stensundsvagens strackning genom detaljplaneomradet hanteras inom ramen for
detaljplanen. Den befintliga vardcentralbyggnaden riskerar inte heller att 6versvammas. Parkeringstorget
centralt inom planomradet samt gardsytan inom det vastra kvarteret dr dedikerad for och hojdsatt som
dversvamningsyta. Aven i den dstra delen av detaljplaneomradet finns en stérre allmin yta fér gatumark som
kan fungera som 6versvamningsyta vid behov. Langs detaljplaneomradets Ostra grans ska ett avskarande dike
anldggas inom kommunal naturmark dster om tillkommande bebyggelse.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Den forandrade markanvandningen medfor en hogre andel hardgjorda ytor inom detaljplaneomradet, vilket
resulterar i hogre dagvattenfléden och fororeningsbelastning. Recipient for dagvatten fran omradet &r
ytvattenforekomsten Trosadn, som pa grund av hoga halter kvicksilver och bromerade difenyletrar inte uppnar
god kemisk status. Trosadn har klassningen mattlig ekologisk status pa grund av hoga fosforhalter. For att
fortydliga 16sningsforslag och for att skapa mer representativa flodesberdkningar utifran detaljplaneomradets
karaktar har detaljplaneomradet i utredningen delats in i tre delomraden.

Delomrade 1 motsvarar de sédra delarna, inkluderande Stensundsvagen med tillhérande gang- och cykelbanor.
Dagvatten som bildas inom Delomrade 1 foreslas ledas till biofilterlosningar utmed Stensundsvdagen som renar
och férdrojer avrinnande dagvatten ner till nivaer understigande nuvarande nivaer.

Delomrade 2 motsvarar de vastra delarna av detaljplaneomradet. Dagvatten som bildas inom Delomrade 2
foreslas ledas till skelettjordar beldgna i anslutning till det planerade parkeringstorget (inom kvartersmark).
Skelettjorden renar och fordrojer dagvattnet till nivaer understigande nuvarande forhallanden.

Delomrdde 3 motsvarar de 6stra delarna av detaljplaneomradet. Dagvatten som bildas inom Delomrade 3
foreslas ledas till tata biofilterlésningar som renar och fordréjer avrinnande dagvatten. Biofilterlésningarna i
Delomrade 3 foreslas vara tadta sa att dessa kan placeras ovan parkeringsgarage. For att undvika att avrinnande
dagvatten fran hojdpartiet i 6ster paverkar bebyggelsen langs hojden ska en uppsamling med avskadrande
drédnering ske (reglerat pa plankartan).

Illustration av delomrdden, ur genomférd dagvattenutredning.

Vatten och aviopp
Omradet ska anslutas till det allm&nna vatten- och avloppsnatet.
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Vidrme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt virmesystem, exempelvis ett vattenburet system.
Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor skall efterstravas for att maojliggora en langsiktig ekologisk hallbar
uppvarmning. | de fall fjarrvarmeanslutning ar méjlig bor detta efterstravas.

El, tele och bredband

Bebyggelsen ansluts till befintliga nat. For férsorjning av el behovs en tillkommande transformatorstation.
Detta sakerstélls utanfor detaljplaneomradet i samrad med Vattenfall. Befintliga ledningar langs med
Stensundsvagen och Tomtaklintgatan paverkas av foreslagen bebyggelse och ny gatusektion for
Stensundsvagen. Ledningarna kommer med storsta sannolikhet att behova flyttas.

Avfall
Avfallshantering ska |6sas inom kvartersmark, i samrad med Trosa kommun och i 6vrigt enligt kommunens
reglemente.

Hushallssopor &r tankta att hanteras med karl i antingen komplementhus bredvid tillkommande hus eller i
avfallsrum i huskropp. Miljostuga forldaggs i mitten av omradet, direkt 6ster om parkeringstorget. For 6vriga
placeringar av komplementbyggnader och rum for hushallsavfall se Utredning avfall.



Redovisning av planens genomforande

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats. Med huvudman fér allman plats menas den som ansvarar for
anldggande samt drift och underhall av de olika anldggningarna.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 (tio) ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden innebar att
om planen andras eller upphavs fore genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt till ersattning for den skada
denne asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess byggratter, men andras
eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for byggratter som gar forlorade.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planuppdrag  september 2017
Samrad 2:a-3:e kvartalet 2018

Granskning 1  4:e kvartalet 2018
Granskning 2 4:e kvartalet 2019
Antagande 1:a kvartalet 2020
Laga kraft 3:e kvartalet 2020

Ansvarsférdelning
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansdkan och ddrmed, enligt Plan- och bygglagen férenliga
moment, handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnatet samt dagvatten handlaggs av Tekniska enheten vid
Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet.

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaterimyndigheten S6dermanlands
lan.

Nybyggnadskarta bestalls av Metria, Katrineholm, eller den som for tillfallet ar kommunens mat- och
kartentreprendr.

Exploat6ren ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten pa kvartersmark.

Exploatoren ska ombesoérja flytt av befintliga parkeringsplatser och flytt av gang- och cykelvag utmed
Stensundsvagen.

Exploatoren ska ombesdrja anldggandet av avskdrande dike inom naturmarken 6ster om tillkommande
bebyggelse.

Exploatoren ska ombesdrja anldggandet av dagvattenldsning (biofilterlosning ar foreslaget) inom allman plats
utmed Stensundsvagen.

Exploatoren ska ombesdrja anldggandet av dagvattenldsning (skelettjordar ar foreslaget) inom det vastra
kvarteret (kvarter A).

Exploatoren ska ombesdrja anldggandet av dagvattenldsning (tata biofilterlésningar ovan parkeringsgarage ar
foreslaget) inom kvarter C.

Exploatéren ska ombesdrja anldaggandet av dagvattenldsning (utjamningsmagasin under parkeringsytan
alternativt nedsadnkta vaxtbaddar pa parkeringsytan ar foreslaget) inom allmén plats pa parkeringstorget.



Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatoren. | avtalet regleras bland annat
parternas tekniska och ekonomiska mellanhavanden. | exploateringsavtalet sdkerstalls dagvattenhanteringen
saval ansvarsmassigt som ekonomiskt.

Foreslagna, gemensamma, vistelsemiljoer som ar beldgna utanfor detaljplaneomradet avses I6sas inom ramen
for gallande detaljplan och marken upplates genom avtal.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Lantmateriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmaterimyndigheten S6dermanlands
lan. Exploatoren ansoker om och bekostar nédvandiga fastighetsbildningar och gemensamhetsanlaggningar.
Fastighetsindelningsbestdammelser beddms inte vara nédvandiga.

Gemensamhetsanlaggning avses bildas for parkering.

Etapputbyggnad

Omradet kommer att byggas ut etappvis. En utbyggnadstakt for forslaget bedéms ligga pa ett uppférande av
cirka 30-50 bostader/ar. Inflyttning kommer att méjliggoras successivt i fardigstallda delar. Parkering kan
behova byggas ut i annan takt an bostaderna. Angransande verksamheter (bland annat vardcentralen) ska
kunna péaga under byggtiden och inverkan pa verksamheterna ska minimeras under byggtid.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnad for bygglov mm
debiteras enligt taxa.

Kostnad for avstyckning bekostas av exploatéren.

Kostnad fér vatten- och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gdllande taxa och
exploateringsavtal.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom detaljplaneomradet.

Exploat6ren bekostar flytt av befintliga parkeringsplatser och flytt av gang- och cykelviagen utmed
Stensundsvagen.

Exploatoren ska bekosta anldggandet av 20 personalparkeringsplatser norr om vardcentralen.

Ovriga kostnader for anldggningar inom allmén plats regleras i det exploateringsavtal som tecknas mellan Trosa
kommun och exploatéren.

Tekniska fragor

Grundlédggning
| den genomférda geotekniska utredningen foreslas foljande grundlaggning;

| vastra och 6stra delomradet bedéms grundlaggning av latta byggnader (15 kPa) kunna utféras med platta pa
mark. Tyngre byggnader bor grundlaggas pa plintar, sulor alternativt med gravpalar ned till fastare friktionsjord
eller berg. | centrala delomradet bér byggnader grundlaggas pa palar ned till fast botten.

Stabiliteten &r tillfredstallande under befintliga forhallanden med hansyn till topografi. Permanent fylining ovan
befintlig markyta i omradets centrala del bor inte utféras med mer an 0,5 m (ca 10 kPa) om inte sattningar upp
till 10-15 cm kan accepteras. Geotekniska forstarkningsatgarder erfordras saledes om nuvarande markniva ska

hojas. Temporar fyllning far inte 6verstiga 2 meter utan att lokalstabilitet kontrolleras.

Beroende pa bergets beskaffenheter, vilka kommer uppdagas under byggskedet, blir det eventuellt olampligt
att grundlagga direkt pa berg, utan palgrundldggning eller dylikt kan bli nédvandigt. Overlag giller att

exponerad bergmassa inom planomradet har goda forutsattningar for den bergschakt som kan bli aktuell vid
planerad exploatering. For bostadshus i ndra anslutning till bergslanter ar det daremot av avsevard betydelse
att saval arbetsmiljo under byggnation, som langsiktig trygghet och sdkerhet vid vistelse i narhet till slanterna



tas i beaktning. Detta innebar att godtycklig slantdesign och en langsiktig och lamplig forstarkning behover
dimensioneras i ett kommande skede. Darutover ar det viktigt att kontinuerligt underhall av bergslanterna inte
omojliggors. Detta kommer i detalj att utredas och sakerstallas i samband med projektering och
bygglovshantering.

Vid projektering ska svaghetszonen langs berget i detaljplaneomradets 6stra del (utlatande berg, Tyréns,
180828) sarskilt beaktas och forstarknings- och stabilitetsatgarder ska sadkerstéllas med erforderlig
grundlaggning utifran de geotekniska forutsattningarna. | exploateringsavtalet tas sarskilt upp att pa grund av
de speciella geotekniska forhallanden som foreligger inom och invid exploateringsomradet forbinder sig
exploatoren att ombesorja och bekosta sarskild detaljerad geoteknisk undersokning for exploateringsomradet
och att detta ska redovisas for kommunen senast vid bygglov.

Héjdsdttning

Oversvamningsrisken som rader inom detaljplaneomradet innebér att héjdséattningen blir extra viktig vid en
exploatering for att dagvattensituationen inte ska bli problematisk. Bostadshus ska vid genomférandet
hojdsattas sa att byggnaderna ligger hégre an omgivande mark for att fa till en séker och kontinuerlig
ytavrinning till kringliggande lokalgator. Inga kéllare foreslas inom detaljplaneomradet.

Det forsta forslaget till hdjdsattning som togs fram under detaljplanearbetet (Tyréns 181002) visade att det ar
tekniskt mojligt att klara 6versvamningsrisk vid extremregn med ytlig avledning mot Tomtaklintgatan och
Stensundsvagen. | hojdsattningen foreslogs forandrade markhojder fran 1 meters sankning av mark till en
hojning av mark pa upp till 1.15 meter.

Efter granskning har en fordjupad utredning gallande skyfallshantering tagits fram (Tyréns 190410) samt en
kompletterande utredning infor ny granskningsomgang till f6ljd av forandringar i bebyggelsestrukturen (Tyréns
191016).

| utredningen daterad 190410 togs ett nytt forslag till hojdsattning fram for att skydda bebyggelse inom och i
angransning till detaljplaneomradet fran skador pa grund av 6versvamning. | denna hojdsattning foreslas
mindre fordndringar av marknivaer an i den férsta hojdsattningen och planbestammelser ar satta utifran denna
senare hojdsattning. Foreslagna marknivaer i den senare utredningen ersatter darfér den forsta
hojdsattningsutredningen (181002).

Den senare hojdsattningslosningen innebar att en kontrollerad 6versvamning tillats pa ytan for parkeringstorg
samt inom gardsytan i det vastra kvarteret. For att sdkerstalla detta i detaljplanen har marknivan for
parkeringstorget (TORG1) och gardsytan reglerats till hogst +6,75. Samt att fardigt golv, exklusive garagegolyv,
ska anldggas pa minst 0,2 meter 6ver angransande gata/torg/gards lagpunkter.

Berakningar i utredningarna visar att om parkeringstorget och gardsytan tillats 6versvammas vid ett
klimatanpassat 100-arsregn berdknas ett vattendjup pa 0,2 meter. Detta forutsatt att héjdsattningen av
parkeringstorget och gardsytan kompletteras med antingen ett utjamningsmagasin under parkeringsytan eller
en kombination av nedsankta vaxtbaddar pa parkeringsytan och att delar av parkeringsytan hojdsatts till en
lagre niva an +6.75 (Tyréns 191016).

Vattenvolymen som ansamlas pa ytorna vid skyfall leds bort med hjalp av brunnar till ledningssystem
allteftersom regnet avtar och kapacitet i ledningsnatet aterstalls. Da vattennivan stiger 20 cm, till +6,95,
kommer en st6rre area att bli tillganglig, bl a pa angransande gator. Detta innebar att det verkliga vattendjupet
blir mindre &n 20 cm. Pa plankartan finns angivet att torg, gata och gangvag far anvandas som
Oversvamningsyta. Ett vattendjup pa max 20 cm beddms inte orsaka problem med framkomlighet for t ex
utryckningsfordon. Kompletterande analyser kommer att géras i samband med projekteringen av omradet.
Detaljplaneringen sakerstaller ytor for detta andamal.

Ledningar
Vattenfalls ledning inom detaljplaneomradets vastra del behover flyttas da den i planforslaget korsas av ny
byggnad.



De ledningar som idag dr markférlagda mellan g/c-banan och Stensundsvagen utmed véagens norra sida
paverkas av féreslagen bebyggelse samt ny gatusektion for Stensundsvagen och kommer med storsta
sannolikhet att behdva flyttas till lampligt Iage inom féreslagen gatusektion.

Flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Byggtiden

Verksamheterna i vardcentralbyggnaden har ett stort behov av att parkering for besokare och anstéllda,
angoring for besokare, transporter och leveranser fungerar val dven under byggtiden. Likasa att byggnation,
grundldggning och anlaggning planeras for att minimera storningar for verksamheterna vid exempelvis
sprangningsarbeten eller palning.

Medverkande tjansteman

Fran samhdllsbyggnadskontoret
Linda Axelsson, Planchef, Trosa kommun

Information har dven inhdamtats fran verksamhetsutovare i vardcentralbyggnaden i syfte att anpassa
detaljplanen till befintliga verksamheter.

Medverkande konsult
Hanna Hallstrém, Planarkitekt, Urban Minds
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GRUNDKARTA

till detaljplan for

del av Predikanten 3
Trosa kommun Sédermanlands lan
Kartbeteckningar, ett urval

Traktgrans

— - - - — Fastighetsgrans

Planandringen innebar att viss parkering &ndrats fran att
vara allman plats till att bli kvartersmark. Aktuella ytor
markerat med rétt i plankartan.

Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takliv
Komplementbyggnad, husliv/ takliv

Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv

Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten
Staket eller plank/ Stddmur
Hoéjdkurva

Agosiagsgrins PLANBESTAMMELSER
- FOR PLANANDRING

Vatten/ Dike
Belysningstolpe/ Elekép ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Lévtrad/ Barrtrad
Lévskog/ Barrskog KVartersmark, 4kap 5§ 3
v s Ang/ Aker

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bostader

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i héjd: RH 2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.

Grundkartan upprattad genom revidering och komplettering av
fotogrammetriskt framstélld primarkarta, 2025-04-08 o . ..
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2025-04-09 Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st15p.

Upprattad 2025-04-09 av Sweco Sverige AB, Katrineholm/FE

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ gréns

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4epss2

TORG, Torg med tradplantering och parkering. Handel, publika
verksamheter och tillhérande serveringar far uppforas.
Gangfartsomrade.

TORG, Torg med trafik. Inkluderar hallplatser for kollektivtrafik.
Gangfartsomrade.

GATA Gata

GATA, Gangfartsomrade

GANG Gangvag

NATUR Naturomrade

Kvartersmark. siapsss
Bostader

Kvartersgemensamma bostadskomplement och
anlaggningar.

Bostader. Byggnad far kraga ut 6ver allman platsmark.
Fri hojd ska vara minst 3,0 meter.

Joe]

(¢

I AY | P

Centrumandamal far finnas i bottenvaning.

o

Parkering far finnas i garage i max ett vaningsplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

parkering, Parkering langs gata far finnas, 4kap5§2
dike, Avskarande dike ska anlaggas, 4 kap5§2
Mark och vegetation

+0.0 Foreskriven hogsta hojd éver nollplan, 4 kap5§2
Skydd

Alla torgytor, gator och gangvagar inom planomradet far anvandas som
dversvamningsyta, 4 kap 12§1

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€,00 Hogsta exploatering i bruttoarea i kvadratmeter.
Vaningstal enligt illustrationsplan, 4 kap 11§ 1
€,00 Hogsta exploatering i bruttoarea i kvadratmeter, exlusive

garage. Vaningstal enligt illustrationsplan, 4 kap 11§ 1
Parkering i garage far utgéra maximalt 60% av bottenvaningens yta per kvarter,
4kap 1181
Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap
1181

Hogsta nockhdjd i meter. Om massiv trakonstruktion
anvands kan tillaten nockhojd ckas med 0,3 meter per
vaningsplan, 4kap11§1

I

Placering

Huvudbyggnads fasadliv ska placeras maximalt 2.5
meter fran grans mot gata, 4 kap 16§ 1

o

Utformning
Entréer till huvudbyggnader ska vandas mot allmén plats, 4 kap 16§ 1

Tak ska utforas i svart plat, gra plat, aluzink eller material med motsvarande
uttryck, 4kap 16§ 1

Komplementbyggnader far byggas med en maximal nockhdjd av 3,5 meter, 4 kap
1681

Fasad ska i huvudsak utféras i trd med ledning av illustrationer pa sidan 11 i
planbeskrivningen, 4 kap 16§ 1

Balkonger/bursprak far maximalt kraga ut 1,4 meter éver grans mot allman plats,
4kap 16§ 1

Garage och in-/utfarter till garage far utgéra maximalt 15% av sockelvanings
fasad inom ett kvarter, 4kap16§1

Bebyggelse ska trappas hdjdmassigt i enlighet med angivna vaningstal pa
illustrationsplan, 4 kap 16§ 1

~00-00

Utférande
Kallare far inte finnas, 4 kap 16§ 1

Fardigt golv, exklusive garagegolv, ska anlaggas minst 0,2 meter ovan
angransande gatas/torgs/gards lagpunkter, 4 kap 16§ 1

Takvinkeln far vara mellan angivna gradtal, 4 kap 16§ 1

Markens anordnande och vegetation
n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap 13§3

+0.0 Foreskriven hégsta héjd éver nollplan, 4 kap 10§

Sténgsel och utfart
|> [OENNO] CI Kérbar férbindelse far inte anordnas, 4 kap9§
Skydd mot stdrningar

Dagvattenhanteringen sékerstélls saval affarsméassigt som ekonomiskt i det
exploateringsavtal som ar kopplat till detaljplanen, 4 kap 12§1

Dagvattenldsningar ska utféras med ledning av genomférda
dagvattenutredningar och enligt Tekniska enhetens anvisningar, 4 kap 12§1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft, 4 kap 21§

Markreservat

X4 Markreservat for allmannyttig gangtrafik ska finnas fran
grans mot allman gata till plangréns. Minsta bredd 2 meter,
4kap6§

Gemensambhetsanléggning

9, Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering
alternativt odlings- eller parkandamal, «xap 1s5

Villkor for startbesked

Startbesked for byggnad far inte ges innan forstarknings- och stabilitetsatgarder
sdkerstéllts med erforderlig grundldggning utifran geotekniska férhallanden och
geotekniska utredningar. | de lagen palning rekommenderas i geotekniska
utredningar ska grundlaggning med palning ske, 4 kap 14§ 1

TILL DETALJPLANEN HOR
FOLJANDE HANDLINGAR:

°© Plan- och
genomfdrandebeskrivning

LAGA KRAFT
Detaljplan for

° Plankarta med bestdmmelser
o [llustrationsplan
° Fastighetsférteckning

Trosa kommun

Predikanten 3 m fl.

Uppréattad i augusti 2020 genom Urban Minds AB

BESLUTSDATUM INSTANS

Planuppdrag
2017-09-26 SBN

Samrad
2018-06-12 SBN

Gransknin,
2010611 SBN

Godkénnande
2020-01-28, § 14 SBN

Antagande
2020-03-11,§ 9 KF

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Linda Axelsson
Planchef

Laga kraft
2020-08-12

Plannr./diarienr.

SBN2017/32

\V

/\



Siri Jeppson
Rektangel

Siri Jeppson
Rektangel

Siri Jeppson
Rektangel


Samhadllsbyggnadskontoret 2025-06-17

Planenheten Diarienummer
detaljplan@trosa.se SBN/2025:14

Sarskilt utlatande — andring av detaljplan for del av
Trosa 10:64 invid kv Predikanten

Upprattat av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-06-03 § 38 att uppdra till
Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for del av Trosa
10:64 invid kv Predikanten, pa samrad.

Detaljplanehandlingar séndes ut till berorda enligt fastighetsforteckning
daterad 2025-04-09. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa biblioteken
i Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2025-06-12 t o m 2025-08-07.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2025-06-12 Telia Company Ingen erinran
2 2025-06-17 PostNord Ingen erinran
3 2025-06-18 Trafikverket Ingen erinran
4 2025-06-23 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
5 2025-06-24 Region Sérmland Synpunkter
6 2025-07-03 Lansstyrelsen S6dermanlands 1an Ingen erinran
7 2025-07-04 Lantmateriet Synpunkter
8 2025-08-12 Polismyndigheten Ingen erinran

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa ¢ Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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Synpunkter

1. Telia Sverige AB

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
pabdrjas och kallas till samradsmaéten for det aktuella omradet for att kunna samordna
nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com
Bemétande:

Svarandens yttrande vidarebefordras infér kommande projektering.

2. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det &r PostNord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten
till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara éppen och farbar aret runt for valt
fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Bemétande:
Informationen vidarebefordras till exploatdr.

4. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom ndromrade
for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i karta nedan.
Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Vattenfall Eldistributions riktlinjer ska foljas;

Ny parkeringsplats invid markkabel

Inga nya parkeringsomraden ska etableras éver befintliga markkablar.
Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

o Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfoérs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren.
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e Bestallning/forfragan av ledningsflytt (lokalnat) gérs pa Vattenfall
Eldistributions hemsida. Offertférfragan flytt av anlédggning - Vattenfall
Eldistribution

¢ Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestallning av offert pa
el-servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestalls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa
telefon: 020-82 10 00

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéaras. Se Sa
undviker du avgravningar pa din egen tomt med Ledningskollen

e Nar du ska bygga, falla tréd, schakta eller spranga nara vara ledningar sa
gloém inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férlaggas i ror. Detta
bestélls samtidigt som bestallning av el-serviser.

o Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomférandet.

e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte halls.

Bemotande:

Yttrandet vidarebefordras till exploatdr infér genomférandet och infér nasta skede ses
planhandlingen Over for att sdkerstalla Vattenfalls krav.

5. Region Sérmland

Bakgrund och beskrivning

Detaljplanen foér Predikanten 3 med flera vann laga kraft ar 2020. Del av
detaljplaneomradet har forvarvats av Riksbyggen som nu dnskar géra en andring av
detaljplanen. Parkeringsldsningen i den gallande detaljplanen bygger pa ett
resonemang om samnyttjande av parkeringsplatser mellan vardcentralens besdkare
dagtid och de boende nattetid. Projektet och typen av bostader som Riksbyggen
projekterar innebar ett stérre parkeringsbehov av egna, ej samnyttjade
parkeringsplatser, an vad det planerades for i den gallande detaljplanen.

Synpunkter

Om parkeringen ska samnyttjas mellan Vardcentralen Trosa och hyresgaster behéver
det sakerstallas med tydlig skyltning dagtid.

Risken som Region Sérmland ser det ar att parkeringen kommer begransas dagtid. Ur
Region Sérmlands perspektiv ar det av stor vikt att patienter som parkerar verkligen
far tillgang till parkering bredvid vardcentralen. Ur ett tillganglighetsperspektiv och med
hansyn till patienter med rdrelsenedsattning ar det av stor vikt att dessa personer far
foretrade till parkering vid besok pa vardcentralen. Det &r inte acceptabelt att de ska fa
ga langre strackor éan nédvandigt nar de besoker vardcentral. Forslag ar att parkering


https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/offert-flytt-av-anlaggning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/offert-flytt-av-anlaggning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
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begransas med exempelvis "max 2 h parkering dagtid" for att sékerstalla parkering for
patienter.

Ur allméan kollektivtrafiks perspektiv ser Region Sérmland positivt pa detaljplanen och
utvecklingspotentialen omradet har. Regionen ar garna med i vidare diskussioner och
eventuella utredningar kopplat till héllplatsens flytt narmare planomradet.

Bemotande:

Parkeringarna kommer vara tydligt skyltade vilka som ar allménna och vilka som hor
till bostadsrattsforeningen. Valet av omraden har gjorts utifran att det ska vara nara
och enkelt for besokare till vardcentralen att ta sig till och fran sin bil vid besok.
Parkeringarna ar och kommer att vara tidsreglerade for att undvika att de allménna
parkeringarna anvands fér annat an besok till vardcentralen, Angsgéarden eller andra
verksamheter i intilliggande byggnad.

Utbyggnaden av héllplatsen vid Stensundsvagen ar reglerad i exploateringsavtal och
Trosa kommun kommer aterkomma nar det ar dags for produktion av denna.

7. Lantméateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-06-12) har féljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behdver férbattras

(Hér redovisas synpunkter om sadana frdgor som Lantmaéteriet sérskilt ska bevaka
och sadant som vi uppfattar som nédvéandigt att atgarda féor genomférandet av
planen.)

ANDRING AV PLAN UNDER PAGAENDE GENOMFORANDETID

Som bekant finns det stora begransningar i kommunens méjlighet att &ndra en plan
eller ersatta med en ny plan under pagaende genomférandetid. Las garna mer i
Boverkets PBL Kunskapsbanken. | planbeskrivningen saknas motivering av varfér den
aktuella planen kan andras.

FOR DALIG BESKRIVNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska det i planbeskrivningen framga vilka konsekvenser som
planens genomférande far for fastighetsagare, rattighetshavare och andra berérda.
Planbeskrivningen redovisar inte tillrackligt tydligt dessa konsekvenser till exempel
vad galler: om det ska ske ndgon markdverforing i form av fastighetsreglering
berérande parkeringen som nu gérs om till kvartersmark.

Bemotande:

Avsnittet om detaljplanens konsekvenser ses dver infér antagandet.






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-08-21
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:1

Anmalan av delegationsbeslut

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har éverlatit sin beslutanderatt till ordférande och tjanstepersoner i
vissa arenden enligt antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Foljande forteckningar dver delegationsbeslut har redovisats till dagens sammantrade med

Samhallsbyggnadsnamnden:
e Delegationsrapport fran Samhallsbyggnadsnamndens diarium § 4-5, perioden 2025-05-21 —
2025-08-20.

e Rapportering av delegationsbeslut — bostadsanpassningsbidrag § 50-65, perioden 2025-05-
22 — 2025-08-20.

e Delegationsrapport fran byggenhetens verksamhetssystem, period 2025-05-21- 2025-08-
20.

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Beslutsunderlag
e Delegationsrapport fran Samhallsbyggnadsnamndens diarium § 4-5, perioden 2025-05-21 —
2025-08-20.

e Rapportering av delegationsbeslut — bostadsanpassningsbidrag § 50-65, perioden 2025-05-
22 — 2025-08-20.

e Delegationsrapport fran byggenhetens verksamhetssystem, period 2025-05-21- 2025-08-
20.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Rapportering av delegationsbeslut

Arendebeteckning
SBN/2025:76

SBN/2025:86

Besluthummer
SBN Del/2025 § 4

SBN Del/2025 § 5

Beskrivning

Avvisande av forsent inkommen
overklagan av bygglov

Beslut att uppratta en strategisk
miljdbeddmning for detaljplan del av
Trosaskolgen 1:1 Ekebonas

Beslutsdatum
2025-05-23

2025-08-14

Utskrivet: 2025-08-21 15:13
Utskrivet av: Sandra Berwing

Delegat

Mats Gustafsson,
samhallsbyggnadschef
Linda Axelsson, planchef



Rapportering av delegationsbeslut - Bostadsanpassningsbidrag

Arendebeteckning
SBN/2025:66

SBN/2025:69

SBN/2025:70

SBN/2025:73

SBN/2025:74

SBN/2025:81

SBN/2025:83

SBN/2025:71

SBN/2025:82

SBN/2025:85

SBN/2025:79

Arendemening
Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-34

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-37

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-38

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-40

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-41

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-44

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-47

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-39

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-46

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-48

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-43

Besluthummer
SBN
Del/BAB/2025 §
50

SBN
Del/BAB/2025 §
51

SBN
Del/BAB/2025 §
52

SBN
Del/BAB/2025 §
53

SBN
Del/BAB/2025 §
54

SBN
Del/BAB/2025 §
55

SBN
Del/BAB/2025 §
56

SBN
Del/BAB/2025 §
57

SBN
Del/BAB/2025 §
58

SBN
Del/BAB/2025 §
59

SBN
Del/BAB/2025 §
60

Beslut
Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutdatum
2025-05-26

2025-05-26

2025-05-26

2025-05-28

2025-05-28

2025-06-12

2025-06-11

2025-06-16

2025-06-16

2025-06-23

2025-06-25

Utskrivet: 2025-08-21 15:15
Utskrivet av: Sandra Berwing

Delegat
Julia Gustavsson

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare



SBN/2025:87

SBN/2025:88

SBN/2025:89

SBN/2025:90

SBN/2025:26

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-53

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-49

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-51

Bostadsanpassningsbidrag
Hiss 2025-15

Bostadsanpassningsbidrag
BAB 2025-13

SBN
Del/BAB/2025 §
61

SBN
Del/BAB/2025 §
62

SBN
Del/BAB/2025 §
63

SBN
Del/BAB/2025 §
64

SBN
Del/BAB/2025 §
65

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

Beslutas

2025-06-25

2025-07-02

2025-07-02

2025-07-02

2025-07-04

Albin Uller, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare
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