Kanslienheten Kallelse

Sandra Berwing Datum
Kommun-/Namndsekreterare 2025-09-29
0156-522 78

sandra.berwing@trosa.se

Trosa
Tid: 2025-10-06, klockan 09:00
Plats: Skarborgarnas hus
Gruppmote: Alliansen: Inbjudan skickas separat.

Socialdemokraterna, Vansterpartiet och Miljopartiet: Inbjudan skickas separat.

Kallelse till Samhallsbyggnadsnamnden

Arende Dnr

1. Godkannande av dagordningen

2. Utbildning kring féreslagna férandringar i plan- och bygglagen

3. Information fran samhallsbyggnadskontoret

4. Meddelanden till ndmnden SBN/2025:2

5. Delarsbokslut 2025 for samhallsbyggnadsnamnden SBN/2025:104

6. Nytt dataskyddsombud for samhallsbyggnadsnamnden SBN/2025:107

7. Sammantradesplan 2026 for samhallsbyggnadsnamnden och SBN/2025:91
arbetsutskottet

8. Andring av detaljplan for Masshaken 1 SBN/2025:99

9. Samrad - upphavande av fastighetsplan P97-5 for kvarteret Strommen SBN/2025:78

10.  Granskning - detaljplan for del av Tureholm 2:438, Trosa stad SBN/2024:27
11.  Anmalan av delegationsbeslut SBN/2025:1
Dan Larson Sandra Berwing
Ordférande Sekreterare

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa « Tel: 0156-520 00 * Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se

www.trosa.se






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum

Kommun-/Namndsekreterare 2025-09-29
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:2

Rapportering av meddelanden till namnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden godkanner rapporteringen.

Arendet

Rapportering av meddelanden till ndmnden anvands for att informera om beslut och
meddelanden fran myndigheter inom och utanfér kommunen och som har betydelse for
Samhallsbyggnadsnamnden.

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Beslutsunderlag
e Rapportering av meddelanden till namnden, 2025-08-22 — 2025-09-29.

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Rapportering av meddelanden till namnden Utskrivet: 2025-09-25 14:56
Utskrivet av: Sandra Berwing

Inkommen Beskrivning Avsdandare

2025-08-27 Information om avslutat drende avseende inspektion med fokus p& hot och vald inom Arbetsmiljéverket
myndighetsutdvning

2025-09-24 KF 2025-09-17 § 73 Svar pa interpellation angdende bygga pa landet Kommunfullméktige






Samhillsbyggnadsnamnden Tjansteskrivelse

Samhallsbyggnadskontoret Datum

Mats Gustafsson 2025-09-23
Samhallsbyggnadschef Diarienummer
0156-520 27 SBN/2025:104

mats.gustafsson@trosa.se

Delarsbokslut med helarsprognos 2025 for
samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden éverlamnar namndens delarsbokslut 2025 till kommunstyrelsen.

2. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner namndens helarsprognos for 2025.

Arendets bakgrund

Samhallsbyggnadskontoret har tillsammans med ekonomikontoret tagit fram ett forslag till
delarsbokslut fér namndens verksamheter.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt resultat per augusti 2025 pa — 305 tkr. Detta
beror i forsta hand péa lagre intakter an budgeterat inom mark och exploatering samt fortsatt
lagre bygglovsintakter an tidigare ar. Kostnaderna ligger i stort inom angiven ram bortsett fran
raddningstjansten som tydligt éverskrider given ram.

Aven om konjunkturférbattringar kan skénjas ar det troligt att en lagre intaktsniva kommer att
besta aret ut. En osakerhetsfaktor ar nar statsbidrag for 6kat smahusbyggande fran Boverket
kommer att betalas ut men oaktat det bedéms sammantaget namnden landa pa ett nollresultat
for helaret.

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Bilaga

Forslag till delarsbokslut for namndens verksamheter

Beslut till

Kommunstyrelsen

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa e Tel: 0156-520 00  Fax: 0156-520 17 e E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samhallsbyggnadsnamnden

Ordférande: Dan Larson (M)
Produktionschef: Mats Gustafsson

Delars-
bokslut Helars-
Totalt (tkr) 2025 prognos 2025
Budget, netto 10 838 16 284
Utfall, netto 11143 16 284
Avvikelse - 305 0
VERKSAMHETSOMRADE

e Plan och bygglov

e R&ddningstjanst

e Bostadsanpassning

e Strandskydd

e Mark och exploatering

o Kartverk, gatunamn, adresser

e GIS, befolkningsprognos

e Infrastrukturplanering, Ostlanken

EKONOMISK ANALYS

Resultat per augusti

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar ett negativt
resultat per augusti 2025 pa — 305 tkr. Detta beror i
férsta hand pa lagre intakter an budgeterat inom
mark och exploatering samt fortsatt lagre
bygglovsintakter &n tidigare ar. Kostnaderna ligger i
stort inom angiven ram bortsett fran

raddningstjansten som tydligt éverskrider given ram.

Arsprognos

Aven om konjunkturférbattringar kan skénjas ar det
troligt att en lagre intaktsniva kommer att besta aret
ut. En osakerhetsfaktor ar nar statsbidrag for
smahusbyggande fran Boverket kommer att betalas
ut men oaktat det beddms sammantaget namnden
landa pa ett nollresultat for helaret.

MALUPPFYLLELSE

Namndens och Kommunfullmaktiges mal gallande
befolkningstillvaxt pa 1-2 % sett éver en
femarsperiod paverkas fortfarande starkt av tidigare
tillvaxtar och ar sett 6ver hela perioden fér hog dven
tillvaxten under 2025 &r liten. Namndens mal
gallande handlaggningstider for bygglov nas med
bred marginal och ligger fér narvarande pa en
mediantid av 1 vecka. Namndens mal géllande
service till foretagen nas.

VASENTLIGA PERSONALFORHALLANDEN

Totalt, tkr 202508 202408
Antal arsarbetare 10 10
Antal kvinnor 5 6
Antal man 5 4
Frisknarvaro %* 60 75

Andel manadsaviénade som har fem eller
farre sjukdagar per ar.

Personalkostnaderna ar lagre an gallande budget
och personalstyrkan ar bortsett fran pagaende
foraldraledighet komplett.

60 % av personalen har fem eller farre sjukdagar
per ar vilket &r en férsamring relativt foregaende ar.
Langre sjukskrivningar har dock patagligt paverkat
kontoret.

Resultatet i den senaste HME-undersdkningen
overstiger namndens mal.

VIKTIGA FORHALLANDEN FOR RESULTAT
OCH EKONOMISK STALLNING

Omvarldslaget, prisutvecklingen och rantenivéerna
kan komma att fa stora konsekvenser foér
exploateringstrycket vilket i sin tur paverkar
namndens intakter.

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE
Antalet pagaende exploateringsprojekt ar lagre an
tidigare. Daremot pagar arbete med flera
omfattande detaljplaner samt planering och
genomférande av storre infrastrukturprojekt sasom
Resvag vastra Trosa, vag 218 och Ostlanken.

Under hésten presenterades for tredje gangen
resultatet i ett nationellt ledtidsindex som ett férsok
att mata kommunernas effektivitet, kvalitet och
tidsatgang i samhallsbyggnadsprocessen.
Gladjande nog placerade sig Trosa kommun pa
plats nummer ett bland alla mindre kommuner.

FORVANTAD UTVECKLING

Den faktiska efterfragan pa nya bostader ar lagre an
tidigare men det finns fortfarande ett visst tryck i



kommunens alla delar, samtidigt som
permanentning av fritidsbostader fortsatter och
ocksa forstarks i omraden dar kommunalt VA byggs
ut. Detta tenderar ofta att forstarkas ytterligare i
samre ekonomiska tider.

Det finns for nérvarande en god planberedskap men
det ar samtidigt viktigt att fortsatta prioritera den
kommuntackande Gversiktsplanen och att utifran
den ta fram nya detaljplaner for att kunna
sakerstalla langsiktig tillvaxt.

Ombyggnationen av vag 218 pagar och planeringen
for Ostlanken och infrastrukturatgarder istallet for
Infart vastra Trosa kommer ytterligare att
konkretiseras. Trosa kommun medverkar aktivt i
Trafikverkets arbete med dessa angelégna projekt.

UPPLYSNING OM VASENTLIGA PRIVATA
UTFORARE

Mat- och kartverksamheten ar upphandlad och
bedrivs av Sweco i Katrineholm.

Detaljplaner pa kommunal mark tas fram med hjalp
av plankonsulter i enlighet med géllande ramavtal
eller genom upphandling.



Samhéllsbyggnadsniamndens mal
upp-
Mal Malprecisering fyllelse Trend Matmetod

Mélet mats genom att dkningen av antalet invanare de
senaste 5 dren jamfors med invanare fér 6 3r sedan.

1 Kommunen fortsédtter att vdaxa med 1-2 % i snitt under en Okningen i procent delas med 5 = snitt/ar. Okar T SCB. befolkni tatistik
' femarsperiod befolkningen 0,9 - 0,99 % eller 2,1-2,9 % redovisas + 2EL0TKNIngsstatist
malet som delvis uppfyllt och markeras gult, annars
rott.

For att uppfylla malet ska den genomsnittliga

. " " - . responstiden for Prio 1-larm vara oféréndrad eller
2. Responstiden for de hdgst prioriterade larmen ska minska., 5 el 9 ° ) s
minska relativt foregaende ar. Om responstiden dkar

nds inte mélet och redovisas rott.

—» Kolada

For att uppfylla mlet ska Trosa kommun tillhéra de
25 % basta kommunerna i SKR:s Insiktsmétning

3. Handlaggningen ska vara effektiv, riattsdker och kvaliativ. géllande sammantagen servicefaktor for de sex
myndighetsomrdden som méts. Om resultatet &r
sdmre &n 25 % nas inte malet och redovisas rott.

SKR:s insiktsmétning

For att uppfylla malet ska medianvéardet av samtliga
4 Den genomsnittliga handldggningstiden (medianvérde) for hanterade bygglovsédrenden under dret vara hégst fyra
’ bygglovhantering ska vara hégst fyra veckor. veckor. Om resultatet &r hégre dn 4 veckor nds inte

l Egen maétning
malet och redovisas rétt.

Sambhaéllsbyggnadskontoret ska utifran index vara pa
en nivd som matchar de 10 % bésta kommunerna for

Ol ® @ @ O| @
l

o ) att malet ska uppfyllas.
5. Hallbart medarbetarengagemang, totalt index 85 11-20 % bésta k%Zmunerna redovisasisein delvis ——> Kolada
uppfyllt och markeras gult, medan sdmre resultat ar
underként och markeras rott.
6. Kommunens omstéllning till ett hdllbart samhille Agenda 2030 har 15 évergripande m8l som méts pa
6. (ekonomiskt, socialt och miljomaéssigt) ska tillhéra landets kommunniva. Trosa méter 13 mal, varav 5 bedéms Kolada
mest framgangsrika som sarskilt relevanta fér SBN.

Mal 1: Tillvéxttakten ligger for nérvarande ldgre dn namndens m3l men utfallet paverkas fortfarande av de starka tillvixtSren 2019-2021. M3let ser inte ut att nds d3 tillvaxttakten &r 3,3 %.
M3l 2: Mats inte i deldret.

M3l 3: Det sammanlagda NKI-vérdet var 85 i 2024 &rs matning och det ger med god marginal en plats bland landets 25 % béasta kommuner.

M3l 4: Perioden jan-aug 2025 redovisar en genomsnittlig (median) handldggningstid pa 1 vecka.

Mal 5: Totalt index for 2024 var 89 och mélet nds med bred marginal. Métningen &r &nnu inte genomfard for 2025.

M8l 6: Méts inte i deldret.






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Helena Edenborg Datum
Kanslichef 2025-09-29
0156-520 06 Diarienummer
Helena.edenborg@trosa.se SBN/2025:107

Nytt dataskyddsombud for samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Sejla Salkic utses till nytt dataskyddsombud fér samhallsbyggnadsnamnden fran och med 1
november 2025 och ersatter darmed nuvarande dataskyddsombud.

Arendet

Enligt artikel 37.1 i dataskyddsférordningen ska ett dataskyddsombud utses nar en myndighet
eller offentligt organ behandlar personuppgifter. Varje personuppgiftsansvarig ska utse sitt
dataskyddsombud. Personuppgiftsansvarig ar den som ensamt eller tillsammans med andra
bestdmmer d&ndamal och medlen fér behandlingen av personuppgifter.

Mats Gustafsson Helena Edenborg
Samhallsbyggnadschef Kanslichef
Beslut till

Integritetsskyddsmyndigheten (IMY).

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Kommunkontoret Tjansteskrivelse

Sandra Berwing Datum
Kommun-/Namndsekreterare 2025-09-18
0156-522 78 Diarienummer
sandra.berwing@trosa.se SBN/2025:91

Sammantradesplan 2026 for samhallsbyggnadsnamnden
och arbetsutskottet

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden faststaller ndmndens och arbetsutskottets sammantradestider for
ar 2026.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden ska faststélla sammantradestider for namnden och arbetsutskottet.
Forslaget ar anpassat efter sammantradestiderna fér kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.
Forslaget tar i moéjligaste man hansyn till lov och helgdagar samt val till riksdag, kommun och
region.

Forslag pa sammantradestider 2026

2026 Samhaélisbyggnadsndmnden
AU Namnd
14.00 14.00

Januari 20

Februari 3

Mars 10 24 bokslut

April 21

Maj 19 5 kvartal + budget

Juni 2

Juli

Augusti

September 22

Oktober 6 delarsbokslut

November 17

December 1 internbudget

Sandra Berwing
Kommun-/Namndsekreterare

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se






Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-09-03
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:99

Planuppdrag — Masshaken 1

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan

for Masshaken 1.

Sammanfattning av arendet

Forskolan som funnits pa Masshaken 1 har stangts och byggnaden ska anvandas for annat
andamal. Fastigheten ar reglerad i PO6-1 och mojliggor for forskoleverksamhet vilket betyder att
detaljplanen behover andras.

Arendet

Trosa kommun har organiserat om férskoleverksamheten och Tomtahills forskola som varit
beldgen inom Masshaken 1 har stangts. Inom ramen fér kommunens lokalstyrgrupp har
alternativa anvandningsomraden utretts for de befintliga lokalerna men eftersom fastigheten ar
reglerad i P06-1 skulle varje férandring strida mot detaljplanen. Idag ar fastigheten planlagd
enbart for forskoleandamal vilket gor att detaljplanen behdver andras och bland annat
kompletteras med bostadsandamal.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e Utdrag ur gallande detaljplan, P06-1
e Lank till planomradet: Sockengatan 2 — Google Maps

Beslut till

Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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GRUNDKARTA

Grundkartan & framstalld av Mat & Kartgruppen, Nykbpings kommun
genom kompleffering av inmatt primérkara.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
— — —  Faslighetsgréns
GSTGRAOEN S Fastighetsheteckning
] 3 Byggnatkr, fasadiner redovisade
Byggnater, fakens begrénsningsliner redovisade
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PLANBESTAMMELSER

Filjande géller inom omrdden med nedanstdende befeckningar
D befeckning saknas galer bestammelsen inom hela planomr3det.
Endast angiven anvandring och wifarmring & Hlsten

GRANSBETECKNINGAR

o e Linfe rifad 3 meter utarftr planomrddets grins
—— Anvindingsgrins
————  Egenskapsqréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alménna platser

NATUR Naturmark
KVARTERSMARK

B Bosfader

s Forskola

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ T Marken {4 infe bebyggas

u Marken skall vara filgznglig fir allmsnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
parkering Parkeringsplats skall finnas —

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning
11 Hegsta antal vaningar for huvudbyggnad
' Uthusbyggnader fr endast uffdras i en vaning
radhus Radhus
STORNINGSSKYDD

plank 0.0 Bullerplank skall anordnas fill en hojd av 20m

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Kommunen & huvudman fir allman platsmark.
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Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-09-05
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2025:78

Samrad - upphavande av fastighetsplan P97-5 for kvarteret
Strommen, Trosa stad

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at Samhallsbyggnadskontoret att samrada forslag till
upphavande av fastighetsplan P97-5 for kvarteret Strommen, Trosa stad.

Sammanfattning av arendet

Kvarteret Strommen ar reglerad i tva detaljplaner, P70-23 och P14-4, samt fastighetsplanen P
96-8. Byggratt, huvudmannaskap mm ar reglerat i de tva detaljplanerna medan
fastighetsindelningen regleras i P 96-8. | fastighetsplanen féreskrivs dven att en pumpstation for
det kommunala va-natet inom omradet ska inordnas i en gemensamhetsanlaggning. Trosa
kommun ar sedan lang tid tillbaka ansvarig for denna pumpstation och en éverenskommelse
har traffats mellan kommunen och berérda fastigheter om ett formellt évertagande. Detta
innebar att gemensamhetsanlaggningen kan upphavas.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

e Planbeskrivning
e Lank till planomradet: Google Maps

Beslut till

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



TROSA KOMMUN Samradshandling
Samhaillsbyggnadskontoret 2025-09-15

UPPHAVANDE AV FASTIGHETSPLAN

Kv Strommen, Trosa stad
Trosa kommun, sbn 2021/10

Upprattad i september 2025

TROSA KOMMUN INNEHALLSFORTECKNING Dnr P 96-8
Samhiillsbyggnadsnimnden

FASTIGHETSPLAN for del av kvarteret Strémmen

i Trosa titort, Trosa kommun, Sodermanlands lén.
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TROSA KOMMUN Samradshandling
Samhaillsbyggnadskontoret 2025-09-15

INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika
skeden vilka redovisas 1 nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas
en planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, féreningar
m.fl. Efter samradet redovisas och bemots inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse och ett reviderat forslag skickas ut pé granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter igen och ett slutligt
reviderat forslag antas dérefter. Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan
genomforandet paborjas och planen géller till dess att den 1 framtiden eventuellt
dndras eller upphdvs. Nedan redovisas var den hér detaljplanen befinner sig i
planprocessen.

Om omstidndigheterna dr sddana att planforslaget innebér en atgiard av mindre
betydelse och om samridskretsen &r liten och tydlig kan ett begrinsat
standardforfarande tillimpas. Planforslagets anses uppfylla detta, vilket innebar att
planprocessen inte behdver genomfora kommunikationssteget granskning. Efter
samrddet kan kommunen byta forfarande om omstidndigheterna ar sddana att det
behovs.

Forfragan om ‘ Planuppdrag ‘ Samrad ‘ Antagande av ‘ Laga kraft

planuppdrag detaljplanen

Handlingar
Detaljplaneforslaget omfattar:
e Planbeskrivning upphédvande av detaljplan

Bakgrund till upphavandet av detaljplanen

Kvarteret Strommen ar reglerad i tva detaljplaner, P70-23 och P14-4, samt
fastighetsplanen P 96-8. Byggritt, huvudmannaskap mm &r reglerat i de tva
detaljplanerna medan fastighetsindelningen regleras i P 96-8. I fastighetsplanen
foreskrivs dven att en pumpstation for det kommunala va-nitet inom omradet ska
inordnas i en gemensamhetsanldggning. Trosa kommun &r sedan lang tid tillbaka
ansvarig for denna pumpstation och tillsammans har kommunen och berérda
fastigheter ansokt om lantmateriforrattning kopplat till ett formellt dvertagande.
Detta innebir att gemensamhetsanldggningen kan upphéivas.

Utifrén detta har en lantméteriprocess inletts vilka menar att tgirden strider mot
fastighetsplanen och att det trots den gemensamma ansokan inte kan betraktas som
en mindre avvikelse. Saledes behdver fastighetsplanen upphévas. Eftersom
kvarteret dr indelat i fastigheter enligt géllande fastighetsplan och planens
bestimmelser dr genomforda har den inte lingre ndgon praktisk verkan och kan
diarmed upphévas.

Plandata
Ldge, avgrdnsning och areal
Planomradet dr beldget invid Trosadn strax séder om Trosa kvarn och avgrénsas i



TROSA KOMMUN Samradshandling
Samhaillsbyggnadskontoret 2025-09-15

oster av Ostra Langgatan. Fastighetsplanen omfattar fastigheterna Strdmmen 3, 4
och 5.

Totalt utgdr planomradet ca 6.200 kvm.

TROSA KOMMUN INNEHALLSFORTECKNING Dnr P 96-8
Samhiillsbyggnadsnimnden

FASTIGHETSPLAN for del av kvarteret Strommen

i Trosa tdtort, Trosa kommun, Sodermanlands lén.
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Figur 1: Planomrddet, gilllande plankarta

Markdgoforhdllanden
Samtliga fastigheter ar privatigda.

Kommunala och andra allmanna stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ar beldget inom riksintresseomradet for ”Trosa stad” (MB 3 kap 6 §),
”Rorligt friluftsliv’ (MB 4 kap. 1 och 2§§) och "Hogexploaterad kust” (MB 4 kap.

4%).
Upphédvandet av detaljplanen strider inte mot ovan ndmnda riksintressen.

Oversiktsplan och 6vriga kommunala stillningstaganden
Upphévandet staimmer vil dverens med Trosa kommuns géllande dversiktsplan,
antagen 2021, och med foreslag till ny 6versiktsplan (samradshandling).



Samriadshandling

TROSA KOMMUN
2025-09-15

Samhallsbyggnadskontoret

Gidllande detaljplan

Kvarteret Strommen dr reglerad 1 tva detaljplaner, P70-23 och P14-4, samt
fastighetsindelningen ar reglerad i fastighetsplanen P 96-8. Genomf6randetiden har
gétt ut for samtliga planer.

Beslut om planuppdrag
Samhillsbyggnadsndmnden fattade beslut om planuppdrag 2025-09-03, § 49.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS UPPHAVANDE
Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att upphévandet av detaljplanen
inte medfor betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedomningsforordningen (2017:966) 2 §. En
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte upprittas.

Fastighetsindelning och évriga fastighetsrittsliga datgdrder

Fastighetsplanen reglerar sivél fastighetsindelningen som att befintlig pumpstation
for vatten och avlopp ska inordnas i en gemensamhetsanldggning. Kvarteret
Strommen &ar avstyckat 1 enlighet med fastighetsplanen och ytterligare delningar ar
inte mdjligt. Pumpstationen har sedan lang tid tillbaka hanterats av Trosa kommun
vilket gor att gemensamhetsanldggningen inte lagre behovs for sitt &ndamal.



Samriadshandling

TROSA KOMMUN
2025-09-15

Samhallsbyggnadskontoret

GENOMFORANDE

Upphdivande av detaljplan
Upphévandet av fastighetsplanen innebir att den i sin helhet upphor att gélla men
att ovriga detaljplaner fortsitter gélla som tidigare.

Tidplan

Tidplanen dr prelimindr och kan dndras under arbetets gang.
Planuppdrag september 2025

Samrad oktober 2025

Antagande december 2025

Lagakraft december 2025

Ekonomi

Sokande fastighetsdgare bekostar upphidvandet av fastighetsplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Fastighetsdgare
Marken inom planomréadet &r i privat dgo.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef

Trosa kommun

Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhéllsbyggnadschef






Sambhiéllsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse

Linda Axelsson Datum
Planchef 2025-06-17
0156-52037 Diarienummer
Linda.Axelsson@trosa.se SBN/2024:27

Granskning - detaljplan for del av Tureholm 2:438, Trosa
stad

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslag till samradsredogorelse.
2. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar 4t Samhallsbyggnadskontoret att skicka ut ett
reviderat forslag till ny detaljplan pa granskning.

Sammanfattning av arendet

Omradet mellan Vastra Fan och Smedstorp ar sedan lange markerat i kommunens
oversiktsplan. Ett forslag till ny detaljplan har arbetats fram och samratts. Utifran inkomna
synpunkter foreslas ett reviderat forslag skickas ut pa granskning.

Arendet

Omradet mellan Vastra Fan och Smedstorp foreslas byggas ut till ett varierat bostadsomrade
med smahus, parhus och radhus. Anslutning sker via tydliga entréer mot Trafikverkets vagar
och gang- och cykelstrak skapas mot Vastra Fan. Tillgangligheten till Sérmlandsleden
sakerstalls liksom grona omraden in om planomradet. Anpassningar har gjorts till topografin och
i den sodra delen forslas dels en tomt for forskola eller annan verksamhet samt en nyanlagd
vatmark som del i omradets dagvattensystem.

Mats Gustafsson Linda Axelsson
Produktionschef Planchef

Beslutsunderlag

1. Samradshandling, planbeskrivning, plankarta och illustration
2. Samradsredogoérelse
3. Lank till planomradet: Google Maps

Beslut till

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se



Samrad

Dnr: SBN 2024:27

Planbeskrivning till:

Detaljplan for del av Trosa Tureholm 2:438, "Ekhagen”

Trosa kommun, S6dermanlands lan

Upprattad i maj 2025

trosa



Planprocessen

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4 2010:900. Detaljplanen
reglerar markanvandningen for ett avgransat omrade. Detaljplaneprocessen bestar av olika skeden vilka
redovisas i nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en planhandling fram. Den samrads
sedan med sakagare, myndigheter, foreningar m fl. Efter samradet kan inkomna synpunkter redovisas och
bemotas i en samradsredogorelse (inget krav) och ett reviderat férslag skickas ut pa granskning. Efter
granskningen redovisas och bemots inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och ett slutligt reviderat
forslag antas darefter av Kommunfullméaktige. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan genomférandet paborjas
och planen galler till dess att den i framtiden eventuellt andras. Nedan redovisas var den har detaljplanen
befinner sig i planprocessen.

Antagande av Laga

Forfragan om . .
E> Planuppdrag |:> Samrad |:> Granskning |:> detaljplanen |:> kraft

planuppdrag

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Trosa Tureholm 2:438

Planhandlingar:

= Plankarta med bestdammelser

= Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning

Bilagor:

* [llustrationsplan, Urban Minds, 250512

Ovriga handlingar:

* Kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensanalys, Hus o Historia, 250331
» Dagvattenutredning, Bjerking, 250404

Utdrag ur ovanstaende utredningar redovisas i planbeskrivningen och finns i sin helhet i akten f6r detaljplanen
hos Samhallsbyggnadskontoret Trosa.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for bostadsdndamal i form av smahusbebyggelse. Aven férskola
provas i planarbetet. Detaljplanen syftar dven till att bevara delar av den befintliga naturen och att anpassa
bebyggelsen efter planomradets topografiska forutsattningar. Bebyggelsen ska utformas for att sméltain i
landskapet for att minska paverkan pa landskapsbilden och riksintresset fér kulturmiljovarden fér Tureholms
slott.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen majliggor for lagskalig bebyggelse, huvudsakligen i form av friliggande villor men dven kedjehus
och parhus inom vissa delar som majliggor for fler typer av boenden i omradet. Den féreslagna vag- och
bebyggelsestrukturen har anpassats till landskapet och befintlig topografi, naturelement samt fornlamningar.
Naturslapp i strukturen planeras for rorelser ut i angransande strovomraden. Gestaltningen av bebyggelsen
foreslas utga fran naturen, narliggande kulturmiljoer samt det angransande bebyggelseomradet Emils backe.
En gata slingrar sig genom planomradet med tva infarter fran Hungavagen i vaster och en infart fran
Vasterljungsvagen i sydost. Utover bostadsbebyggelse mojliggors for en férskola alternativt vard eller
centrumandamal i den sydvastra delen av planomradet med infart fran Hungavagen. Arbetsnamnet for
utvecklingsprojektet ar “Ekhagen” och bendmningen kommer dels av att omradet tidigare utgjort beteshage,
dels att det finns manga ekar inom planomradet.

Tomtgranser fastlases inte i detaljplanen men utifran planens regleringar ar det moijligt att tillskapa cirka 70
tomter (65 stycken i illustrationsplanen) inom B1 dar endast friliggande enfamiljshus tillats. Inom B2 dar
friliggande enfamiljshus, parhus eller kedjehus tillats kan 16 tomter tillskapas for enfamiljshus alternativt att
dessa ytor delas upp i enheter for parhus eller kedjehus vilket da mojliggor for fler hushall, ungefar det dubbla.
lillustrationsplanen &r bebyggelse inritat for sammanlagt 93 hushall men detaljplanen mojliggor alltsa for
maximalt cirka 102 hushall.

Arendeinformation

Plansdkande, tillika markagaren, inkom under
2024 till kommunen med en forfragan om att ta
fram en detaljplan. Planomradet ligger vdster om
centrala Trosa mellan det nybyggda Emils backe
och det dldre sommarstugeomradet och numera
permanentade Vastra Fan. Séder om
planomradet gar Vasterljungsvagen som ar den
vastra infaren till Trosa stad. | norr angrénsar 30
planomradet till ett storre skogsomrade som P : !
utgdr rekreationsomrade med motionsspar samt ~Emi badf_f\ R ';,’l
Trosabacken. | nordvastra delen av planomradet j\’::’

gar Sérmlandsleden. Planomradets vastra grans AN

foljer Hungavagen som &ven skiljer omradet fran ; Sar S WS
Emils backe. Planomradet har en area om cirka ' B - _Vﬁ:stra eI
17,8 hektar och omfattar del av den privatagda e
fastigheten Tureholm 2:438.

o
.-} v -‘-
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Orienteringsbild fér detaljplaneomrddet och dess
ndromrade.

Genomforandetid

Genomférandetiden &ar tio (10) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandetiden innebér att
om detaljplanen andras eller upphavs fore genomférandetidens utgang har fastighetsagaren ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att gélla med dess byggratter,
men andras eller upphavs detaljplanen finns det ingen ratt till ersattning for byggratter som gar forlorade.



Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allman plats. Inom detaljplanen regleras NATUR, GCVAG och GATA som allmén
plats. Det innebér att skotsel av dessa omraden utférs av kommunen.

Natur

Naturomradena regleras som NATUR. NATUR innebér frivdxande gronomrade som inte skéts mer an enligt
skotselplan eller genom visst begransat underhall. Skotseln kan innebara att foradla skogsmarken genom
gallring samt att lyfta fram vissa tradslag eller individer. En 6versyn av vegetationen gors for att sakerstalla att
trdd inom allmén plats inte riskerar att falla 6ver de privata tomterna.

| den syddstra delen av planomradet laggs prickmark for en korridor som ar 12 meter bred av kvartersmarken
narmast Vastra Fan for att skapa en naturlig buffert med obebyggd mark mot det befintliga bostadsomradet
Vastra fan.

Langs med Hungavagens Ostra sida bevaras en 6 meter bred remsa av natur inom allman plats NATUR som en
del av en bebyggelsefri zon langs vagen (darefter 6 meter prickmark inom kvartersmark). Hungavagen ar en
smal och krokig vag sa det kan behdvas siktforbattrande atgarder som slyréjning inom remsan av NATUR.

Genom planomradet i sydvast-nordostlig riktning 16per ett strak av allman plats NATUR med syfte att bevara
befintlig fornlamning, naturvarden, storre klippblock, befintligt rinnstrak foér dagvatten samt for maojlighet till
rorelse genom planomradet. Detta strak ansluter till ett omrade med NATUR i skogens sydvéstra kant med
syfte att bevara en aldre vag som utgor fornlamning samt att behalla en buffert av natur med uppvuxen
vegetation mot det 6ppna landskapet.

Inom detaljplaneomradets mitt ldggs ett smalt strak som NATUR for att rymma dagvattendike i en lagpunkt.
Inom planomradets sydvastra del med 6ppen mark foreslas en vatmark inom NATUR.

For det naturomrade som méter detaljplaneomradet i norr och nordost gors en éversyn av vegetationen
utifrdn Trosa kommuns rekommendationer om en brynzon mellan fastighetsgrans och skog med hoga trad.
Nedtagande av trad gérs med hansyn till naturvarden. Detta gors for att minska risken att hoga trdd inom
allmén plats faller 6ver privata tomter. Inom de smalare partierna av bevarad natur inom detaljplaneomradet
gors en avvagning mellan behovet av brynzon och behovet av att bevara uppvuxna karaktarsskapande trad
vilket ar av stor vikt fér att minska paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljévard.

Kanttrad
med eller
utan buskskikt

Fastighetsgrans

I 1
Bryrizon 12-15 m.

Oppen mark Normalskog

Illustration av brynzon inom naturomrdade som méter privata tomter. (Illustration i rétt av Trosa kommun ovan bild fran SLU:s
dokument NILS féltinstruktion fran 2016.)

1 I
Sé6m : Buskbard : Skogsmantel



Gator
Gatorna regleras som GATA.

Gatan som gar genom omradet och som kommer verka som angoring for samtliga bostader inom planomradet
ges bestimmelsen GATA. Gata med kommunalt huvudmannaskap staller krav pa gatans lutning. Forslaget har
anpassats efter detta och gatan kan saledes inga i allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Vagomradets bredd i plankartan ar 8,5 meter for att rymma en gatusektion med en vagbana som &r 5 meter
bred samt stédremsor om 0,25 meter och 3 meters utrymme f6r dike/diken. Vagdikenas huvudfunktion ar att
avleda samt rena dagvattnet och de kan dven fungera som snéhantering. Vagsektionen anpassas efter
hojdsattning och naturelement som sarskilda trad eller en bergsklack som kan bidra till upplevelsen. | vissa
partier kan det bli aktuellt med ett dike pa ena sidan alternativt smalare diken pa vardera sida om végen.

Gatans dragning ar anpassad efter terrangens topografiska variationer samt utformad for att med sa lite
vigomrade som mdjligt kunna ansluta till s& manga fastigheter som méjligt. Aven om alla tomtldgen kan ha
infart fran den framtida gatan goér de topografiska forutsattningarna att bebyggelsen mest fordelaktigt placeras
i tomternas 6vre del vilket innebér att det i flera lagen bor tillskapas sa kallade ”skaftvagar” for att na
tomternas 6vre del. Planomradet ansluts med tva infarter fran Hungavagen samt en infart fran
Visterljungsvagen. Trafikverket ar vaghallare for bada vagarna. Aven férskoletomten i planomradets sydvéstra
del angors via infart fran Hungavagen.

Gangtrafik

Gatorna utformas som GATA. Gangtrafik vantas ske pa bilvag. Inom planomradet finns dven naturstrak dar
stigar mojliggor for gangtrafik. | planomradets 6stra horn gors ett naturslapp mellan kvartersmarken for att
skapa utrymme for dagvattendike samt gangstrak som ansluter till befintlig stig som leder mot Malmvagen. |
samband med anldggande av dagvattendike gors forbattringar av denna stig till ett gangstrak. Inom det
intilliggande omradet Vastra Fan finns ett slapp mellan tomterna som i géllande detaljplan &r reglerat som
natur. Detta omrade tas med i nu aktuell detaljplan och regleras som géng- och cykelvig, GCVAG.

Cykeltrafik

Gatorna utformas som GATA. Cykeltrafik vantas ske pa bilvag. Langs Vasterljungsvagen finns en separerad
cykelbana som kopplar omradet till Trosa centrum. Ovan namnd gang- och cykelkoppling som skapas mot
Vastra Fan mojliggor cykling fran det aktuella utbyggnadsomradet, genom Vastra Fan mot centrala Trosa och
Vitalisskolan i 6ster. Aven gangstraket i det 6stra hornet kan anvidndas for cykeltrafik men detta strdk &r mer
brant sa cykeln kan behova ledas.

Kvartersmark
| plankartan regleras anvandning, volym och utformning med syfte att skapa ett omrade med egen gestaltning.

Detaljplanen omfattar huvudsakligen bostadsandamal (B1-2) och forskola (S1). Skola syftar till att prova
anvandningen forskola som kommunen ser ett behov av. Om behovet skulle férandras 6ver tid tillats dven
anvandningarna vard (D1), seniorboende, trygghetsboende, LSS-boende (Bs) och centrum (C).

Bostadsbebyggelsen kommer huvudsakligen besta av friliggande enfamiljshus (B1) men inom delar av
planomradet tillats d&ven parhus och kedjehus (B2). Detaljplanen mojliggér for en variation i tomtstorlekar och
byggratter for huvudbyggnader och komplementbyggnader som 6kar med 6kad tomtstorlek.

Bostadsbyggelse

En viktig utgdngspunkt i planforslaget ar den utmanande topografin. Vagdragningen &r anpassad efter var den
ar bast lampad utifran natur- och kulturvarden, lutning och tillganglighet. Langs vagdragningen har
kvartersmark avgransats utifran bevarade natur- och kulturvarden.

Den 6vergripande gestaltningsvisionen handlar om att bevara sa mycket naturkaraktar som majligt i det nya
bebyggelseomradet, bade i form av topografi och naturelement. Tomterna ar tankta att vara relativt stora sa
det finns utrymme att bevara del av tomten som naturtomt. Att bygga husen och vdagarna kommer oavsett
innebdra ingrepp i naturen men den foreslagna tomtindelningen som framgar av illustrationsplanen ar
anpassad for att sa lite som majligt av marken ska behdva bearbetas och att bebyggelse ska kunna placeras i



harmoni med naturen. Pa sa vis undviks sprangning, stora markingrepp, stédmurar och att vegetation behover
tas ned samt att undvika att stora delar av tomterna anvands till vag. Befintliga uppvuxna trad, berghallar och
bevuxna rasbranter kan med férdel bevaras inom tomtmark och bidra med varden bade for boende och
besokare. Tomtindelningen ar anpassad sa att sa manga som mgjligt av tomterna kan ha infart direkt fran
gatan utan att behdva skapa en inre vagstruktur inom tomten. Ett antal foreslas angéras med gemensamma
tillfarter/skaftvagar sa att den 6vre delen av tomten enkelt kan nas utan att behdéva anldgga ondédigt langa
angoringsvagar inom tomtmark. Detta med utgangspunkt i att den som ska bygga sitt hus sannolikt kommer
vilja placera huset hégt upp pa tomten for att fa fina utblickar och uteplatser i séder- och vastlagen. Strukturen
ar saledes for att kunna skapa attraktiva tomter som ar enkla att bebygga.

Fornlamningen kallad kulturstigen i planomradets sydvastra del delar sig i en stig samt en smal skogsvag strax
innan den ansluter till Hungavagen. Denna skogsvag foreslas anvdandas som infart till tva tomter for fristdende
enfamiljshus samt att yta tillskapas langs Hungavagen for placering av avfallskarl samt plats for avfallsfordon
att stanna langs vagen.

Illustrationsplan, Urban Minds, 250512.

Forskolebyggnad

Kommunen ser behov av en privat forskola inom planomradet. | detaljplanen provas ett lage for en forskola
med fyra avdelningar. Forslaget pa placering av byggnad och avgransning av anvandningsomrade har gjorts
utifran en avvagning mellan paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljo, forskolans ytbehov
for byggnad, forskolegard, parkering och angéring samt mojligheten att skapa en forskolegard som uppfyller
riktlinjerna for trafikbuller. Med denna placering kan byggnaden skymmas lite av befintlig vegetation mellan
planomradet och Vasterljungsvagen och forskolan hamnar da nara den planerade busshallplatsen och i ett
sammanhang med befintlig cafeverksamhet pa andra sidan av Hungavagen. Det finns majlighet att skapa en
forskolegard med bade plana ytor och ytor i terrdng med uppvuxen vaxtlighet. Den byggnad som syns i
illustrationsplanen ar cirka 100 kvm i en vaning. Ytbehovet f6r forskolegarden ar berdknat utifran 20 barn per
avdelning, alltsa 80 barn. Boverket rekommenderar 40 kvm gard per barn vilket skulle motsvara en storlek pa
gard om 3200 kvm. Gardsytan i illustrationsplanen &r cirka 2750 kvm, 34 kvm per barn.
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Gestaltning

Gestaltningen av bebyggelsen inom projektet “Ekhagen” ska koppla an till den geografiska platsen.
Fastighetsagaren vill skapa en naturanpassad bebyggelse med mycket bevarad naturmark inom tomtmark samt
har en ambition och 6nskan om att varje tomt ska ha ett vardtrdd som garna far vara en ek. Skogen och de
topografiska forutsattningarna gor att gestaltningen genom sin arkitektur och struktur behover forhalla sig till
omgivningen. Bebyggelsen inom planomradet behéver dven forhalla sig till Tureholms slott och gestaltas pa ett
satt som inte konkurrerar med slottet. Genom att i plankartan reglera héjd och utnyttjandegrad av bebyggelsen
sakerstalls att bebyggelsen uppnar malsattningarna for omradet. Reglering av fasad- och takutformning gor att
bebyggelsen lattare forhaller sig till naturlandskapet samt undviker risken att husen syns mycket pa hall och
paverkar landskapsbilden negativt. Bebyggelse pa stolpar ldmpar sig val i den kuperade terrdngen och ryms
inom planens regleringar.

Referensbild fér forskola i nedtonad kulér.



For att styra bebyggelsens volymer regleras fotavtrycket, maximalt tva vaningar, maximal nockhéjd och att en
sluten sockel eller grundmur samt stodmur for uppfylinad inte far 6verstiga 1,5 meter. En generell maximal
nockhojd om 8,5 meter regleras fér hela planomradet. For att anpassa bebyggelsen till topografin kan
bebyggelsen utformas pa olika satt inom detaljplanens regleringar.

2,5m

Exempel pd bebyggelse pG plan mark med nockhéjd 8,5 meter.
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Exempel pd bebyggelse i sluttning med en uppbyggd grundmur som dr maximalt 1,5 meter h6g. Nockhojd 8,5 meter métt
fran medelmarkniva till taknock.
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Medelmarkniva

Exempel pd bebyggelse byggd pa stolpar i kraftig sluttning. Nockhéjd 7,5 meter mdtt frdn medelmarkniva till taknock.
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Parkering
Parkering tillhorande bostadsbebyggelse och verksamheter sker inom respektive fastighet.

Befintligt

Marken inom detaljplaneomradet sluttar fran ett héjdparti i detaljplaneomradets norddstra del ner mot
Vasterljungsvagen. Inom detaljplaneomradet finns ingen bebyggelse utan omradet bestar av natur i form av
blandskog med berg i dagen samt delvis sanka omraden i lagpunkter. | vaster angransar bostadsomradet Emils
backe med enfamiljshus byggda pa stolpar och som ar anpassade till naturen och befintlig topografi. Inom Emils
backe finns dven ett fatal radhus. | 6ster angransar bostadsomradet Vastra Fan som utgors av ett
fritidshusomrade fran 1960/70-talet som omvandlats till aretruntboenden. Genom omradet gar flertalet stigar,
langs planomradets grans gar S6rmlandsleden. Séder om planomradet ligger Tureholms slott. Slottet pekas ut
som ett av flera herresiten i Trosa kommun men ar enligt Trosa kommuns OP 2021 det mest férnama.
Tureholm byggdes 1719 och utgoér ett av kommunens byggnadsminnen.
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Motiv till reglering

Anvdndning av mark och vatten

Allmdn plats o 4 s 2!
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NATUR ) 1 Fig 3
Reglerar gata for att méjliggéra vdg fér k\\‘\\‘\ ‘\ ‘\ l\"\ 3 \\
anslutning till hela planomrddet. Gatornas | AN f'."\- A\

vdgomradden dr generellt 8,5 meter breda men
pa tva platser i strukturen dr vigomrddet
bredare for att rymma lésningar fér
dagvattenhantering utéver generella vigdiken.

GCVAG - Gang- och cykelviag

Motivet till att det omrdde som i gdllande
detaljplan for Vistra Fén dr reglerat som
NATUR nu planldggs som GCVAG ér att
tydliggéra att omradet utgér allmdn plats. |
dagsldget ér marken privatiserad av
intilliggande markdgare. Efter ett
genomférande av detaljplanen blir denna mark
del av ett strdk for fotgdngare och cyklister som
rér sig mellan planomrddet, Vistra Fén och
vidare in mot Trosa.
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NATUR - Natur

Reglerar natur fér bevarande av befintlig oIS s
naturmiljé och fornldmningar samt for att
méjliggéra sldpp mellan kvartersmark. Inom
natur far exempelvis motionsslingor, diken
och gdng- och cykelvidgar anldggas.

Utsnitt ur plankarta, Urban Minds utkast 250515.

Motivet till naturremsan Iéngs Hungavdgens 6stra sida dr dels att utgéra del av ett bebyggelsefritt omrdde, dels
att tydliggéra att direktinfarter till bostadstomter inte tilldts Idngs Hungavdgen. Detta fér att inte tilldta att
fordon backar ut pé Hungavdgen som dr en genomfartsvdg.

Motivet till naturremsan Ildngs fornldmningsstrdket kallat kulturstigen dr dels att bevara kulturstrdket och
mdjliggora rérelse ldngs strdket dels att vegetationen utgér ett visuellt skydd mot pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden.

Motivet till naturstrdket som I6per genom planomrddet i nordéstlig/sydvdstlig riktning dr att bevara
fornldmning, méjliggéra rérelse genom sammanhdngande naturstrék genom planomrdadet samt att bevara
befintligt rinnstrak for vatten som blir en del i systemet for omhdndertagande av dagvatten inom planomrddet.

Motivet till det smala natursléppet i detaljplaneomrddets mitt dr for att méjliggéra fér dagvattendike vilket
behévs i denna lagpunkt.

Kvartersmark
B: - Friliggande enfamiljshus

Motivet dr att méjliggéra bostadsbebyggelse. Endast friliggande enfamiljshus tilldts for att skapa en luftighet i
bebyggelsestrukturen i dessa delar av planomrddet som dr mycket kuperade och som angrdnsar till befintliga
bostdder samt naturmark inom och utanfér planomrdadet.



B2 - Friliggande enfamiljshus, parhus samt kedjehus

Motivet dr att méjliggéra bostadsbebyggelse. | dessa delar av planomradet tillgts, utéver friliggande
enfamiljshus, dven parhus och kedjehus. De hdr delarna dr mindre kuperade samt beldgna sa att bebyggelsen
inte upplevs lika mycket frdn det 6ppna landskapet i séder och ddrfér tal en ndgot tdtare bebyggelse.

E - Tekniska anlaggningar
Avser tillkommande Idgen for elndtsstationer.
S1— Forskola

Motivet dr att méjliggéra férskola for att méta behovet av fler forskoleplatser i Trosa. Fér att géra byggrdtten
flexibel fér annan anvidndning om behovet av férskoleplatser skulle minska méjliggérs dven nedanstdende
alternativa anvdndningar. Anvéndningsomrddets storlek dr anpassat for att rymma de funktioner som krdvs for
en forskola samt att férskolebyggnaden ska vara sa lite synlig som méjligt fran det éppna landskapet i s6der.

Bs - Seniorboende, trygghetsboende, LSS-boende

Olika typer av boenden som dr mer samhdllsorienterade dn vanliga bostdder méjliggérs som alternativ
anvdndbning till forskola.

D1 —Vardboende
Anvdndningen vardboende i form av sdrskilt boende fér dldre méjliggérs som alternativ anvéndning till férskola.
C-Centrum

Centrumdndamdl méjliggérs som alternativ anvéndning till férskola och ldmpar sig vél i sammanhanget med
befintlig verksamhet och byggritt for ytterligare verksamhet pG andra sidan av Hungavdgen.

Egenskapsbestiammelser for allman plats
Utformning av allmdn plats

dike: - Dagvattendike ska anldggas.

Motivet till bestdmmelsen dr att sdkerstdlla anldggandet av tva diken inom naturmark som behévs for att
sdkerstdlla avrinning inom dagvattenlésningen for planomradet.

vatmarki - Vatmark ska anlaggas.

Motivet till bestdmmelsen dr att sdkerstdlla anldggandet av en vatmark inom naturmark som behévs fér att
sdkerstdlla férdréjning och rening av dagvatten fér planomrddet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickad mark - Marken far inte férses med byggnad.

Ldngs planomrddets sydéstra grdns regleras en remsa av kvartersmark for bostadstomter med prickmark.
Motivet till detta dr att skapa en bebyggelsefri zon mot befintliga bostadstomter inom Véstra Fén.

Ldngs Hungavdgen i vdster regleras en remsa av kvartersmark fér bostadstomter med prickmark. Motivet till
detta dr att det ska finnas en 12 meter bebyggelsefri zon ldngs Hungavédgen. Denna prickade mark dr 6 meter
bred och utgér tillsammans med den intilliggande naturremsan en bebyggelsefri zon om 12 meter.

Ddr fornldmningen kulturstigen méter Hungavdgen finns en yta med prickad kvartersmark som ér avsedd fér
infart till tvg bostadstomter.



Inom anvdndningsomrddet med beteckningen S1D1CBs finns prickmark for att sdkerstélla en bebyggelsefri zon
dels ldngs Hungavdgen, dels ldngs befintligt dike i sydvdst. | den 6stra delen av detta anvdndningsomrdade
regleras de mer kuperade delarna med prickmark for att bevara denna ytas topografi och vegetation.

H6jd pG byggnadsverk
h1 — Huvudbyggnad far uppféras i en vaning med hogsta nockhojd 6,5 meter.

Motivet till att reglera nockhéjd for forskola/vard/Bs/centrum dr att minska pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sa lite som mdjligt pa hdll. Intilliggande trdd
mellan byggrdtten och Vdsterljungsvdgen dr cirka 10 meter héga sG med en nockhéjd pa maximalt 6,5 meter
kan byggnaden delvis skymmas av vegetation.

Utnyttjandegrad
e1— Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnader ar 50 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Motivet dr att bebyggelse pd denna plats inte ska bli fér dominerande och synlig i det 6ppna landskapet.
e2-es — Minsta tomtstorlek inom anvandningsomradet &ar x kvm.

Fér att inte omradet ska bli for tiatbebyggt har minsta tomtstorlek reglerats fér respektive anvéndningsomrade.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

H6jd pé byggnadsverk
Hogsta nockhdjd for friliggande enfamiljshus, parhus och kedjehus &r 8,5 meter.

Motivet till att reglera nockhéjd dr att minska paverkan pa riksintresset fér kulturmiljé och landskapsbilden
genom att bebyggelsen syns sa lite som majligt pa hall. Denna nockhéjd bedéms ligga Idngt under befintliga
trdds kronhéjd.

Skydd mot stérningar

Dagvattenlosning ska utféras med ledning av genomférda dagvattenutredningar och enligt Tekniska enhetens
anvisningar. Dagvattenhantering sakerstalls saval affarsmassigt som ekonomiskt i det exploateringsavtal som
kopplas till detaljplanen. Bebyggelse ska anlaggas sa att en kontinuerlig avrinning fran byggnaderna sakerstalls.

Motivet till planbestdmmelsen dr att sdkerstdlla genomférandet av den planerade I6sningen for
dagvattenhantering och hantering av skyfall.

Utformning
Komplementbyggnad ska ha en nockhdjd om maximalt 5 meter.

Motivet till nockhéjden som dr ndgot hégre én vanligt ér att manga komplementbyggnader kommer byggas i
brant topografi och behéver dd en hégre nockhéjd.

Dominerande delar av fasader ska utforas i tra. Fasader ska ha nedtonad fargsattning med dova kulorer som tar
upp naturens fargskala. Vita fasader tillats ej.

Motivet till reglering av material och fdrgsdttning av fasader dr att minska pdverkan pa riksintresset for
kulturmiljé och landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sd lite som mdéjligt pa hall.

Tak ska vara morka och matta i slat plat eller takpannor, vegetationstak eller av solcellspaneler. Tak far inte
vara hogglansiga eller fargsatta i rott eller gront.

Motivet till reglering av fdrgsdttning av tak dr att minska paverkan pd riksintresset fér kulturmiljé och
landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sa lite som méjligt pa hall.

Huvudbyggnader far uppforas i maximalt 2 vaningar och komplementbyggnader i maximalt 1 vaning.



Motivet till bestimmelsen dr att nockhdjder fér huvudbyggnader och komplementbyggnader inte ska utnyttjas
maximalt for att exempelvis bygga ett hus i tre vaningar pa plan mark vilket skulle bli for dominant och urbant
pd denna plats.

Sluten sockel eller grundmur samt stédmur fér uppfylinad far inte 6verstiga 1,5 meter.

Motivet dr att undvika héga betongkonstruktioner som tar upp héjdskillnader. Vid stora variationer i topografin
dr det att rekommendera att byggnaderna placeras pa stolpar sd befintlig topografi och naturelement kan
bevaras.

Utférande
Fardigt golv, exklusive garage- och kallargolv, ska anlaggas minst 0,2 meter ovan lagpunkt langs tomtgrans mot
gata.

Motivet till regleringen dr att skydda byggnader fran att skadas vid skyfall och 6versvimning.

Utnyttjandegrad
Utover angiven byggratt tillats 20 kvm 6ppenarea.

Motivet till 6ppenarea dr att méjliggéra exempelvis utskjutande skuggande takpartier vid uppglasad fasader
eller tak 6ver uteplatser.

Till varje bostadsenhet for fristdende enfamiljshus tillats hogst 40 kvm komplementbyggnader. Till varje
bostadsenhet for parhus och kedjehus tillats hogst 30 kvm komplementbyggnader. Komplementbyggnad och
huvudbyggnad far sammanbyggas.

Motivet dr att begréinsa yta for komplementbyggnader. Motivet till att méjliggéra sammanbyggda
huvudbyggnader och komplementbyggnader dr att méjliggéra fér exempelvis I6sningar ddr ensammanbyggnad
av garage och huvudbyggnad kan underldtta i anpassning av bebyggelse i férhallande till topografin.

Huvudbyggnad ska placeras sa att 25% av bostadstomten bevaras som naturmark med oférandrad markhéjd
och bevarad vegetation.

Motivet dr att bevara sG mycket som mdjligt av befintlig topografi och naturelement inom tomtmark.

For friliggande enfamiljshus ar storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad 180 kvm fér envaningshus och
140 for tvavaningshus for tomter som ar storre an 1300 kvm. Stérsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad
ar 140 kvm for envaningshus och 120 kvm fér tvavaningshus for tomter mellan 1000 och 1300 kvm.

Motivet dr att begrénsa byggnaders fotavtryck. Byggrdtterna dr generésa for att méjliggéra attraktiva tomter
och att maéjliggéra foér innovativa I6sningar fér anpassning av bebyggelsen till topografin. Tillaten byggnadsarea
O6kar med 6kad tomtstorlek vilket motiveras av att stérre tomter tdl en byggnad med stérre fotavtryck.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 140 kvm for envaningshus och 120 kvm for tvavaningshus i
form av parhus (totalt sammanlagt fér de bada bostadsenheterna) och 100 kvm for kedjehus.

Motivet dr att begrénsa byggnaders fotavtryck.



Genomforandefragor

Har beskrivs de fastighetsrattsliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och administrativa atgarder som
behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras. Vidare redovisas de konsekvenser som dessa atgarder far
for fastighetsagare och andra berérda.

Planbeskrivningen ska dven innehalla information om kommunen avser att inga exploateringsavtal och avtalens
huvudsakliga innehall samt vilka konsekvenser avtalen far for genomférandet (Plan- och bygglag (2010:900) 4
kap 31, 33 §8).

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovsansdkan och darmed, enligt Plan- och bygglagen férenliga
moment, handldggs av Samhillsbyggnadskontoret pa Trosa kommun.

Mark- och utrymmesforvarv

Mark som i detaljplanen utgor allmanplatsmark ska éverforas till lamplig kommunal fastighet. Avtal géllande
fastighetsregleringar av kvarters- och allméan platsmark mellan kommunen och exploatéren tas fram samtidigt
som exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Férdndrad fastighetsindelning

Lantmateriférrattningar féranledda av aktuell detaljplan hanteras av statliga Lantmateriet. Exploatdren ansoker
om och bekostar nédvandiga fastighetsbildningar. Framtida fastighetsgranser for privata tomter regleras inte i
detaljplanen men vid avstyckning av tomterna bor hdnsyn tas till den tankta tomtindelningen som framgar av
illustrationsplanen. Detta for att skapa en sa varsam exploatering som mojligt dar sprangning och markarbeten
undviks i mojligaste man. Se aven beskrivning under rubriken Kvartersmark/Bostadsbebyggelse samt bilagd
Illustrationsplan.

Strukturplan som visar féreslagna tomtgrénser och ldgen fér skafttomter/tomter med tillfartsvég. Urban Minds 250512.



Rdttigheter
Mellan befintlig skog och befintlig angsmark inom planomradet finns en aldre vag, kallad Kulturstigen. Denna
utgor samfilligheten s:5 7 Inom planomradet. Strax 6ster om Hungavagen finns dven samfilligheten s:5 6.

Gemensamhetsanlaggningar kommer bildas inom kvartersmarken for gemensamma tillfartsvagar till tomterna.
Dessa lagen regleras inte i plankartan for att behalla en flexibilitet vid fastighetsindelning. Exempel pa lagen for
tillfarter framgar av illustrationsplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder
El, tele och bredband

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet.

Skanova och Vattenfall har ledningar i anslutning till planomradet. Bebyggelsen ansluts till befintliga nat. For
forsorjning av el har mark for elndtsstationer avsatts pa tre platser. En befintlig ledning korsar
detaljplaneomradet i sydvast och gar sedan langs Hungavagens 6stra sida. Ledningen behdver omforlaggas vid
en exploatering. Inom Emils backe samt Vastra Fan finns fiber anslutet.

Trosa Fibernat AB ansvarar for fibernatet i det befintliga bostadsomradet 6ster om planomradet.
Avfall

Avfallshantering ska l6sas inom kvartersmark, i samrad med Trosa kommun och i 6vrigt enligt kommunens
reglemente. Avfallshantering sker med témning av karl vid respektive fastighet. Varje fastighet ska ha utrymme
for tva fyrfackskarl. Karlen ar cirka 0,8 meter i fotavtryck och rymmer sammanlagt 10 fraktioner.

Varme

Byggnader ska vara utformade sa att energiférbrukning minimeras. For att underlatta konvertering till
alternativa varmekallor ska byggnaderna forses med lampligt virmesystem, exempelvis ett vattenburet system.
Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor ska efterstravas for att mojliggora en langsiktig ekologiskt hallbar
uppvarmning.

Vatten och avlopp

Trosa kommun, tekniska enheten-VA ansvarar for vatten och avlopp i omradet. Fragor som ror utbyggnad av
vatten- och avloppsnatet samt dagvatten handlaggs av Tekniska enheten vid Trosa kommun.

Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och den nya bebyggelsen kommer
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnéatet. Detta samordnas med Trosa VA under
detaljplaneprocessen.

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Bjerking 250404). Dagvattenutredningen
foljer Trosa kommuns dagvattenpolicy och ska ligga till grund for dagvattenhanteringen vid utbyggnad av
detaljplaneomradet.

| utredningen redovisas atgardsforslag for dagvatten och skyfall for tre olika avrinningsomraden som bendamns
ARO1 och ARO2 samt ARO3. Inom ARO1 foreslds dagvatten avledas till ett infiltrationsstrak med underliggande
makadam. Dagvatten inom ARO2 och ARO3 renas i diken langs med den nya vagen vilka leder dagvattnet
vidare till en vadtmark som anlaggs pa befintlig angsmark. Atgarderna dimensioneras for att hantera erforderlig
fordrojningsvolym i enlighet med Trafikverkets trummors kapacitet. Vatmarken planeras med en yta mindre dn
5 hektar och darfor behover tillstand inte sokas men en anmélan om att anlagga vatmarken behoéver skickas in
till lansstyrelsen.



Vagdikena ska fungera som sekundara
avrinningsvagar som avleder dagvattnet fran
befintliga rinnstrak fran bebyggelsen inom
kvartersmarken. Rinnstraken kommer ledas
om nagot i planerade diken ldngs med den
nya vagen. Den statiska skyfallsanalysen for
framtida situation visar att det finns ett fatal
lagpunkter med vattenansamlingar i
omradena kring den planerade véagen. For att
avleda vattnet vidare séderut sasom idag
behover trummor placeras ut under vagen.

For ARO1 har en alternativ 16sning diskuterats
som skulle innebara att vattnet fran ARO1
leds till vatmarken genom ny trumma under
Hungavagen i hdjd med Sérmlandsleden.
Vattnet far da fall ner till vatmarken via
dikessystem inom Smedstorp. Ovan ndmnt
infiltrationsstrak skulle da inte behovas.

Bild ur dagvattenutredningen som redovisar de tre
avrinningsomrdden (ARO 1-3) som planomradet ingdr i.

Geotekniska omraden och grundldggning

Ingen geoteknisk utredning har tagits fram under detaljplaneomradet. Det finns en dldre geoteknisk utredning
fran arbetet med Infart Vastra Trosa (RAPPORT Infart vastra Trosa, Trosa kommun, Sédermanlands lan
Projekterings PM Geoteknik, 2020-11-13, rev 2021-02-03 Projektnummer: 134151).

Planerad detaljplan har ingen uppenbar geoteknisk paverkan pa omgivningen. Bostaderna kommer att
grundlaggas pa fast mark bestaende av moréan eller berg i dagen med undantag dar marken fylls igen vid
befintlig lagpunkt i detaljplaneomradets vastra del langs Hungavagen.

Forskola kan beh6va annan grundlaggning da den i planforslaget ar beldgen pa lermark.

Planomradet bedoms sammantaget ha goda geotekniska forhallanden och nagra ytterligare geotekniska
utredningar beddéms inte vara nédvandiga inom ramen for detaljplanen.

Utbyggnad allmdén plats

Kommunen dr huvudman fér allman plats. Det innebar att det &r kommunen som ansvarar fér anldggande samt
drift och underhall av de olika anlaggningarna. Kommunen och byggaktéren far enligt 6 kap. 40 § plan- och
bygglagen komma 6verens om att utbyggnaden av den allmédnna platsen i stéllet ska vidtas av exploatoéren
vilket ar aktuellt i detta fall.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan exploatoren paborja utbyggnaden av allmanna anlaggningar utifran
kommunens riktlinjer. Anlaggningarna overlamnas efter slutbesiktning till kommunen. Kommunen besiktigar
vagarna fore och efter asfaltering sa att de kan godkadnnas. En hypotes ar att vdagarna inledningsvis ar grusade
och asfalteras allt eftersom tomterna byggs ut for att undvika problem med att gravmaskiner mm skadar
asfalten.

Genomférandet av detaljplanen innebar anldggande av nya gator och nyanlaggning av teknisk infrastruktur
(ledningar for VA, el, fiber samt elnatstationer). Tre stycken E-omraden avsatts i plankartan for elnatstationer.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for anslutning av detaljplaneomradet till det allmanna Va-systemet. En 6versyn pagar
inom kommunen géllande hur utbyggnad av VA-nitet kommer ga till i nya exploateringsomraden. Tidigare har
principen varit att exploatéren bygger ut och lamnar over alla allmdnna anlaggningar till kommunen och
darefter far en rabatt pa anslutningsavgiften.



Ekonomiska fragor

Ledningsomlédggning
Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar inom detaljplaneomradet.

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatéren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnad for bygglov mm
debiteras enligt taxa. Kostnad for kommunens nedlagda tid under detaljplanearbetet hanteras som en generell
exploateringsersattning i exploateringsavtalet.

Drift allmén plats
Detaljplanen innebar kostnader for kommunen for drift och underhall av allman plats inom planen.

Drift vatten och avlopp
VA-huvudmannen ansvarar fér den allménna vatten- spill- och dagvattenanlaggningen till och inom
planomradet. Ansvaret for utbyggnation och finansiering regleras i exploateringsavtalet.

Gatukostnader
Exploatdren bekostar utbyggnad av gator inom allman plats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren. | avtalet regleras bland annat
parternas tekniska, ekonomiska och tidsméassiga mellanhavanden. Exploatéren kommer att bygga ut
anldggningarna inom detaljplanen enligt Trosa kommuns anvisningar och éverlamna dessa efter godkand
slutbesiktning till kommunen. | exploateringsavtalet regleras medfinansieringsataganden gallande Infart vastra
Trosa. Exploateringsavtalet ska godkdannas av kommunen innan detaljplanen antas.

Tidplan
Planuppdrag  oktober 2024
Samrad juni 2025

Granskning 3:e/4:e kvartalet 2025
Antagande 1:a/2:a kvartalet 2026
Laga kraft 2:a kvartalet 2026



Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Detaljplaneomradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Grundkarta
Grundkartan ar framtagen av Sweco Sverige AB i Katrineholm.

Oversiktsplan
Detaljplaneomradet omfattas av Trosa kommuns dversiktsplan (OP 2021).

Bostadsforsérjningsprogram
Trosa kommun har ett bostadsforsorjningsprogram for 2021-2025.

Undersékning enligt 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)

Initialt i detaljplaneprocessen togs en Undersékning om betydande miljépaverkan fram for att bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan (Trosa kommun, stéllningstagande
daterat 2024-10-11). Kommunen gor bedomningen att ett genomférande av detaljplanen inte bedéms
innebara nagra risker for manniskors halsa samt att inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.
Planforslaget medger ingen verksamhet som finns uppraknad i miljobedémningsférordningen.

Planomradet &r utpekat som ett framtida boendeomrade i Trosa 6versiktsplan och kommunen gor saledes
bedémningen att planforslaget 6verenstammelser med 6versiktsplanen. Den sddra delen av planomradet
berors av riksintresse for kulturmiljovard. Planforslaget tar hansyn till omradet kring Tureholm slott och anses
inte paverka riksintresse for kulturmiljovard negativt. Hela planforslaget ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv.
Bebyggelsen och vagstrukturen inom planomradet utformas pa ett satt som tar vara pa omradets varierade
karaktar i miljo och topografi vilket gor att det rorliga friluftslivet inte paverkas negativt. Kommunen gor en
samlad bedomning att férslaget inte kommer medféra ndgon betydande miljopaverkan och att en MKB inte
behover tas fram.

Lénsstyrelsens kommentar

Kommunens undersékning av behovet att uppratta en strategisk miljopaverkan har samratts med Lansstyrelsen
(Yttrande over underlag om betydande miljopaverkan avseende detaljplan for del av Tureholm 2:438, Trosa
kommun daterat 2024-11-01). Lansstyrelsen bedomer att betydande miljopaverkan orsakat av planens
genomforande inte gar att utesluta. Lansstyrelsen menar att planens paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévard kan innebéra en betydande miljopaverkan enligt de kriterier som listas i
miljdbedémningsférordningen (2017:966). Lansstyrelsen menar att detta behover utredas vidare. Lansstyrelsen
framfor vikten av att det rorliga friluftslivet beaktas och lyfter att riksintresset for rorligt friluftsliv inte far
skadas patagligt av exploateringen. Lansstyrelsen anser att naturvardesinventeringen ska uppdateras for att
utreda sentida tillkomna naturvéarden.

Utredningar

Dagvattenutredning
Under detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Bjerking AB.

Kulturmiliéutredning och antikvarisk konsekvensbedémning
Under detaljplanearbetet har en analys av paverkan pa kulturmiljoé och landskapsbild tagits fram av Hus o
Historia AB.

Bullerstudie
Ingen bullerutredning har tagits fram infér samrad men en studie av forvantade bullernivaer har genomforts.

Arkeologisk utredning
En kompletterande arkeologisk utredning ar bestalld.



Naturvdrdesinventering

Tva naturvardesinventeringar som gjordes i samband med planeringen av Infart Vastra Trosa har anvants som
planeringsunderlag, Vectura 2013 och SWECO 2016. Trosa kommun har i samband med det nu aktuella
planarbetet tagit fram en PM natur som input i planarbetet (arbetsmaterial).

Geoteknisk undersékning
En geoteknisk utredning som gjordes i samband med planeringen av Infart Vastra Trosa har anvants som
planeringsunderlag.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Detaljplaneomradet &r inte planlagt. Daremot finns det detaljplaner for Emils backe i vaster samt for
bostadsomradet Vastra Fan i 6ster.

| vaster angransar detaljplan Tureholm 2:277, 2:355, 2:362 och 2:363. Detaljplanen har arbetats fram och
antagits i etapper. Den utbyggda delen kallas Emils backe och aterstdende planlagda delar kallas Smedstorp.
Emils backe bestar till storsta del av enfamiljshus dar flertalet av dem ar byggda pa stolpar for att forhalla sig till
topografin. Inom delar av omradet mojliggor detaljplanen fér radhus och parhus. Utover bostdder mojliggor
detaljplanen for odlingslotter, lek, djurhallning, dagvattendam, pump. Langst i séder mojliggbrs inom
avgriansade omraden dven kontor, handel, servering, service, vernattning samt pumpstation. Oster om det
aktuella detaljplaneomradet galler detaljplan Vastra fan. Detaljplanen mojliggor for bostadsandamal samt
naturomraden. Detaljplanen antogs av samhallsbyggnadsnamnden 2011-09-13.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-10-08 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan fér Tureholm 2:438. Detaljplanen &r upprattad enlig PBL (2010:900) — Standardférande. Detaljplanen
bestar av plankarta med bestammelser samt en planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Oversiktsplan

Trosa kommuns 6versiktsplan antogs 17 mars 2021 av kommunfullmaktige. Storre delen av planomradet ar i
oversiktsplanen utpekat som ”Nya boendeomraden”. Motiveringen till bebyggelse inom omradet handlar till
stor del om vilka boendekvalitéter som kan skapas i omradet vaster om Trosa. Omradet mellan Vastra Fan och
Hungavagen stiger upp fran inledningsvis flacka partier intill Vasterljungsvagen som sedan 6vergar i brantare
partier. Omradet &r idag skogbevuxet med férsta generationen skog och ndgon bebyggelse finns inte inom
omrédet. Oversiktsplanen beskriver det soliga och héga omradet som attraktivt for framtida bostader av
varierad karaktar.

Bebyggelse inom det aktuella omradet skulle vara en naturlig férlangning av Trosa stad och kunna koppla an till
saval Emils Backe/Smedstorp som Vistra Fan. Fortsatt beskrivs i OP 2021 att det &r mojligt att ansluta till
kommunalt vatten och avlopp. Det &r av vikt att planldggning inom omradet forhaller sig till riksintresset for
Tureholm dven om merparten av omradet inte ingar i riksintresset.

Planforslaget 6verensstammer val med 6versiktsplanen och foljer 6versiktsplanens intentioner gallande
utveckling av Trosa.

Bostadsforsérjningsprogram 2021-2025

Trosa kommun har ett langsiktigt mal om fortsatt befolkningstillvaxt inom kommunen. Kontinuerlig produktion
av nya och attraktiva bostader ar en grundforutsattning for att det langsiktiga malet ska kunna uppnas. |
programmet beskrivs bland annat att befolkningen i Trosa kommun ska vdxa med en arlig befolkningsdkning
med cirka 300 personer och att tillkommande bostader och bostadsomraden ska utformas med omsorgsfull
gestaltning och med materialval anpassade till platsen.



Riksintressen

Kulturmiljévérd

Den dkermark som ar beldgen i den sddra delen av planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovard 3
kap. 6 § miljobalken. Inom ramen for detaljplanen utreds férhallandet till Tureholms slott. | dversiktsplanen har
Trosa kommun redovisat en avvikande mening jamfort med den beslutade avgransningen av
riksintresseomradet dar kommunen menar att gransen borde ha dragits vid Vasterljungsvagen och inte norr om
den.

| Riksantikvarieambetets omproévningsbeslut om riksintresset D49 Tureholm fran 2023-06-07 beskrivs
motiveringen pa foljande satt:

"Herrgardsmiljo, med ursprung i en medeltida sdtesgard,

som uppvisar en arkitekturhistoriskt intressant

slottsanlaggning i karolinsk stil, beldgen i den centrala

delen av ett herrgardslandskap med utblickar 6ver

Tureholmsviken.” \

Vidare beskrivs uttrycken for riksintresset sa har:

”Symmetrisk uppbyggd slottsanlaggning fran 1730-talet

dar den langa allén fran grindstugorna bildar mittaxeln.

Monumental huvudbyggnad i karolinsk stil efter

ritningar av Carl Harleman, flyglar och

ekonomibyggnader. Bebyggelse som ansluter till

slottsparken samt arbetarbostader, fatbur,

tegelmagasin, stall- och ladugardsbyggnader. Torpen

Smedstugan, Bruket och Bygget. Strukturer efter park-

och tradgardsanldggning i symmetrisk fransk stil.

Djurgdrden. Oppet, obebyggt jordbrukslandskap med Karta ur “Kulturmiljéutredning och antikvarisk
strandlinje mot Tureholmsviken inramat av en obruten konsekvensbedémning” med riksintresse for kulturmiljé-

tradriddsiluett. Det smaskaliga vagnatet samt spdr av dldre yard D49 Tureholm och det aktuella planomrddet inringat
vagstrackningar.” med svart. Frén www.boverket.se 2025-03-20.

Roérligt friluftsliv

Hela planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § miljobalken. Inom omraden fér rorligt
friluftsliv ska det rorliga friluftslivet beaktas vid bedémning om exploatering. Den foreslagna exploateringen
innebar att mark tas i ansprak genom bebyggelse. Strukturen i bebyggelsen kommer fortsatt mojliggora for

rekreation inom omradet genom de naturslapp som planeras. S6rmlandsleden passerar strax norr om och i

planomradets utkant.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Miljobalkens 3 kapitel féreskriver att mark- och vattenomraden ska anvédndas for det eller de &ndamal som de
ar mest lampade for.

Brukningsvdrd jordbruksmark

Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet. S6dra delen av planomradet intill Vasterljungsvagen utgors
av 6ppen mark med dngskaraktar. Den 6ppna marken brukas inte utan slas av marké&garen tillika plansékande
for att inte vaxa igen.

Skogsmark
Planomradet bestar idag till stor del av skogsmark. Marken har tidigare utgjort betesmark som nu ar bevuxen
med 1:a generationen skog.

Oexploaterade omrdden
Planomradet &r idag oexploaterat.



Miljokvalitetsnormer

Enligt Boverket ska miljokvalitetsnormer enligt plan- och bygglagen foljas vid framtagandet av en detaljplan. Att
folja miljokvalitetsnormerna innebar att de krav som stalls i den enskilda detaljplanen behodver sattas i ett
stérre sammanhang.

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken, ska foljas vid planering av ny bebyggelse. Luftkvaliteten inom
planomradet antas vara goda och inte utgora nagot problem for bostadsbyggande i omradet.

Vatten

| dagvattenutredningen beskrivs att Tureholmsviken (Trosafjarden) utgor utredningsomradets recipient och
omfattas av MKN fér vatten. Den ekologiska statusen hos recipienten klassificeras till mattlig baserat pa den
biologiska kvalitetsfaktorn vaxtplankton med stodjande kvalitetsfaktorn naringsamnen. Den kemiska statusen
uppnar ej god avseende amnen som polybromerade difenylterar (PBDE) och kvicksilver. Kvalitetskravet hos
recipienten ar god ekologisk och kemisk status.

Buller
Omgivningsbuller ska inte medfora skadliga effekter pa manniskors halsa. Miljokvalitetsnormen som
Naturvardsverket tagit fram ar en malsattningsnorm.

Miljé

Strandskydd

Den sydvastra delen av planomradet ligger inom strandskyddsomrade for ett vattendrag. Det &r ett
vattenforande gravt avvattningsdike som Trafikverket och markégaren kontinuerligt underhallsgréaver. Sjalva
diket ligger utanfor planomradet, men del av dikets vatten féreslas ledas in i foreslagen vatmark inom
planomradet. | anslutning till planomradet finns lagre vegetation langs delar av diket. Nyligen har Trafikverket
gjort ett storre arbete utmed vidg 768 sdder om planomradet dar diket fortsatter. Inom géllande detaljplan
vaster om det aktuella planomradet har exploatering skett i vattendragets direkta narhet inom
strandskyddsomradet och diket har troligtvis anpassats utifran ny vag- och bebyggelsestruktur. | projekteringen
av den nya busshallplatsen langs Vasterljungsvagen leds diket delvis om och vagomradet utdkas for att omfatta
den nya dragningen av diket. Planomradesgransen for den aktuella detaljplanen laggs i det nya vdgomradets
kant.

Det finns ett lagforslag om lattnader i strandskyddet som eventuellt trader i kraft 1 juli 2025. Lattnaden skulle
bland annat innebara att strandskyddet tas bort for vattendrag vars bredd ar mindre an 2 meter. Detta skulle
innebara att planomradet inte langre berors av strandskyddet.

Planomrddet inritat med réd linje pd bild éver strandskyddsomraden. Mittenbilden visar diket sett frén Hungavédgen och
bilden till héger visar diket sett fran Visterljungsvigen.

Dagvatten
Enligt kommunens VA-policy ska dagvatten omhandertas lokalt. En dagvattenutredning har tagits fram for
detaljplaneomradet (Bjerking 2025-04-04). Utredningsomradet ingar i tre avrinningsomraden. Storre delen av



omradet ingar i ett och samma avrinningsomrade med avrinning séderut mot Vasterljungsvagen. | huvudsak
bestar utredningsomradet av urberg och mindre omraden med sandig moran och glacial lera forekommer.
Omradet utgors idag av skogs- och dngsmark vilket medfor laga dagvattenfloden samt lag
fororeningsbelastning.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Detaljplaneomradets sodra delar paverkas av trafikbuller fran Vasterljungsvagen. De foreslagna bostaderna
paverkas ej men den féreslagna férskolan ligger ndrmare vagen och behover anpassas i sin placering och
utformning till trafikbullret. | samband med framtaget av bebyggelseforslaget har en enkel bullerstudie gjorts
av Urban Minds i programvaran Forma. | dagslaget dr hastighetsbegransningen pa Vasterljungsvagen 70 km/h
langs planomradet. | och med den planerade busshallplatsen foresprakar kommunen att hastigheten sanks till
40 km/h. | och med planférslaget skulle det finnas tatortsbebyggelse langs Vasterljungsvagen inifran Trosa fram
till Emils backe vilket ocksa kan motivera en sankning av hastigheten. Hungavagen ar hastighetsbegransad till
70 km/h men med tanke pa narheten till korsningen vid Vasterljungsvagen och infarter mot Emils backe samt
den begransade sikten ar den faktiska hastigheten forbi omradet betydligt lagre.

Risk for olyckor

| kommunen ar E4 utpekad som rekommenderad primar transportled, medan vag 218 och 219 &r redovisade
som sekundara transportleder. Ingen av de vagar som angransar detaljplaneomradet utgor rekommenderad
transportled for farligt gods.

Risk for 6versvdmning

En skyfallskartering finns framtagen fér Trosa kommun (DHI, 2021) men planomradet ligger precis utanfor
karterat omrade. | dagvattenutredningen har en statisk skyfallsanalysen har genomforts for ett 100-arsregn
under 60 minuter med klimatfaktor 1,3 i SCALGO Live. Analysen visar att dversvamningsrisken inom
utredningsomradet idag ar lag. Ett fatal lagpunkter finns inom omradet, varav en storre lagpunkt aterfinns i den
sddra delen norr om kulturstigen (fornlamning).

Risk fér erosion, skred och ras
Ingen kand risk for erosion, skred eller ras foreligger inom detaljplaneomradet.

Geotekniska forhallanden
Marken bestar av ytnara berg, moran, sandig moran och
glacial lera.

Planomradets centrala del utgors av moran (rott med ljusbla
prickar i kartbild). Den nordostra delen av planomradet
utgdrs av ytnira berg. Angsmarken i sydvistra delen av
planomradet utgors av glacial lera till okant djup (gult i
kartbilden). Lera aterfinns dven inom en lagpunkt i vastra
delen av planomradet.

Det blaprickade omradet i kartbilden bestar av moran och
det i kartbilden bld omradet med vita prickar utgérs av
sandig moran.

Jordartskarta, SGU.

Hydrologiska forhallanden

Hydrogeologiska forhallanden studerades i den geotekniska utredningen fran arbetet med Infart véstra Trosa
(RAPPORT Infart vastra Trosa, Trosa kommun, S6dermanlands l&n Projekterings PM Geoteknik, 2020-11-13, rev
2021-02-03 Projektnummer: 134151). Dar beskrivs att grundvattnets stromningsriktning bedoms félja i
huvudsak topografi, dvs. fran hojdpartier med fastmark mot lagldnta partier.



250515 Samrad - Detaljplan for del av Trosa Tureholm 2:438

Kulturmiljo

Fornlémningar

Tre fornlamningar ar registrerade inom planomradet: en fardvag, en boplats och en 6vrig kulturhistorisk
lamning. | samband med Trafikverkets projekt Infart vastra Trosa gjordes en arkeologisk utredning for en del av
det nu aktuella planomradet. En kompletterande arkeologisk utredning av den resterande delen ar planerad att
utféras. Om den utredningen visar pa fler fornlamningar kan det komma att paverka strukturférslaget.
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Till véinster karta med planomrddet ungefirligt markerat med blad linje och alla registrerade fornlémningar enligt
Riksantikvariedmbetets fornldmningsregister. Fran www.raa.se 2025-03-28. Till héger kartbild som visar vilket omrade som
ingick i utredning for Infart vdstra Trosa. De registrerade fornlémningarna syns dven i denna bild.

]

Till véinster bild som visar befintligt gdngstrék lidngs fornlémningen kallad Kulturstigen i grdnseh mellan skogsmarken och den
6ppna dngsmarken inom planomrddet. Till hdger bild pd befintlig stensatt trumma under Kulturstigen fér avledningen av
vatten fran den hégre liggande marken norr om Kulturstigen.

Byggnadsminnen

Tureholms slott som ligger cirka 800 meter séder om detaljplaneomradet skyddas som byggnadsminne sedan
ar 1987. Enligt beslutet om byggnadsminne ingar ett skyddsomrade som stracker sig fran slottet till
grindstugorna som ligger norr om slottet vid korsningen Vasterljungsvagen/Hungavagen samt den allé som
stracker sig mellan slottet och grindstugorna. Skyddsomradet ska hallas i sadant skick att byggnadernas
utseende och karaktar inte forvanskas.
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Fotografi av Tureholms slott fran vykort, regionmuseet.se Fotografi T.Lindeberg.

Fysisk miljo

Landskapsbild

Landskapsbilden har utretts i den till detaljplanen framtagna ”Kulturmiljéutredning och antikvarisk
konsekvensanalys”. | utredningen beskrivs att fordandringarna i landskapet har varit fa under de senaste 350
aren. Det beskrivs att Tureholmsviken nadde sddra delen av det aktuella planomradet vid mitten av 1200-talet.
Darefter har viken sakta dragit sig undan till den utbredning den har idag. Inom planomradet nar
hojdskillnaderna fyrtio meter mellan de lagsta och hégsta punkterna och berget ar synligt inom stora delar. Till
foljd av den begransade historiska bebyggelsen i omradet ar dven de skapade strukturerna fa. De vdgar som
finns ar med sdkerhet medeltida men troligen aldre dn sa. Vasterljungsvagen moderniserats under 1900-talets
forsta halft. En dldre del finns kvar i den sddra delen av det aktuella planomradet men den anvands endast som
infart langst i 6ster och som gangstig i 6vrigt (fornlamningen kallad Kulturstigen).
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Fotografi 6ver den 6ppna dngsytan i planomradets sédra del med Tureholms grindstugor skymtandes bakom tréden till
vdnster och det nya bostadsomradet Emils backe i mitten. Vegetation lings Kulturstigen till héger i bild.

o

De mest patagliga forandringarna av landskapet i stort har skett i sen tid med utbyggnaden av de néaraliggande
bostadsomradena Oster och vaster om planomradet. Har har bdde den nya bebyggelsen och de nya
strukturerna forandrat den historiska miljon. Den tidigare obrutna skogsridan langs det 6ppna



odlingslandskapets norra sida har numera ett patagligt inslag av bebyggelse och den fére detta odlingsmarken i
sédra delen av Smedtorp har omvandlats till en torgliknande miljé med tva byggratter i Emils backe.

Utblickarna fran planomradet 6ver Tureholmsviken och herrgardslandskapet kring Tureholms slott &r starkt
karaktarsskapande.

Landskapet i naromradet ar pa flera platser kuperat vilket gor att langre siktlinjer mot planomradet endast
finns fran det 6ppna odlingslandskapet i sder och fran Tureholmsviken i sydost. Fran 6ster, vaster och norr
skyms planomradet antingen av terrangen, av bebyggelsen eller av bada tva.

De kulturhistoriska varden som kopplar till landskapsbilden &r framst knutna till gransomradet mellan skogen
och odlingsmarken. Har finns de fa skapade strukturerna och hér finns ocksa utblickarna mot och fran det
Oppna landskapet kring Tureholm och Tureholmsviken.

Natur

Under 2016 tog Sweco fram en naturvardesinventering, NVI pa uppdrag av Trafikverket for det da aktuella
projektet Infart vastra Trosa. Projektet dr nu nedlagt men delar av den genomférda NVI:n ar aktuell och kan
anvandas for den aktuella detaljplanen. Under naturvardesinventeringen pekades flertalet mindre omraden ut
med naturvardesklass 4 (visst naturvarde) och 4 av dessa omrade ligger inom eller tangerar planomradet. Det
finns inga inventerade naturvdrden inom de tre hogsta naturvardesklasserna inom planomradet.

Naturvardesobjekt 1 — Askallé langs Hungavagen

Vid utredningstillfallet bestod allén av atta askar och en ek. Traden var da angripna av askskottssjukan. Idag
finns tre fullvuxna askar kvar. Pa bada sidor om dessa askar finns nyplanterade l6nnar i samma tradrad. Eken
finns ocksa kvar men omgardas av manga mindre trad och sly. Allén omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvardesobjekt 2 — Ekhage nordost om Grindstugan

Objektet utgors av en ekhage som omges av tallskog. Tradskiktet domineras av uppvuxen ek, I6nn samt ung ask
och rénn. Marken ar blockig och mager med faltskikt av gras, ormbunkar, liliekonvalj och murgréna som ar
fridlyst. Dod ved forekommer mycket sparsamt. Visst biotopvarde i uppvuxna ekar och mossbevuxna sten samt
ett visst artvarde med livskraftig féorekomst av murgréna. Objektet dr dock av begransad storlek, darmed
beddms objektet ha ett visst naturvérde.

Naturvardesobjekt 3 — Rasbrant med senvuxna trad

Objektet utgors av en blockig och tradkladd bergsbrant samt hallmarkstallskog. Framst tall med inslag av bjork,
ek och gran. Forekommer gamla grova tallar samt gamla bjorkar med pansarbark. | faltskiktet dominerar
bldbarsris, stensdta och ormbunkar samt brunmossor. D6d ved forekommer sparsamt i form av grov stdende
dod ved. Visst biotopvarde i form av senvuxna trad och bjorkar med pansarbark som ger substrat fér lavar samt
stenblock som ger substrat for mossor och kan utgéra gémstallen fér djur som t. ex .groddjur. Artvardet
bedéms som obetydligt. Objektet bedoms ha ett visst naturvarde.

Naturvardesobjekt 4 — Liten bergsbrant med gamla tallar

Objektet utgors av en liten bergsbrant som domineras av en klippa med lodyta och en senvuxna tall samt en
hallmark med ca sex gamla delvis senvuxna tallar. Bland tallarna star unga ekar, granar och enbuskar. Objektets
naturvarde utgodrs av en brant klippa med lodyta, mossbevuxna stenar och naturvardestrad i form av gamla
tallar. Artvardet bedoms som obetydligt. Objektet bedéms ha ett visst naturvarde.

Under ar 2013 genomfordes en inventering av Vectura i tidigare skede av planeringen av Infart vastra Trosa. Da
registrerades féljande naturvarden utéver den askallé som namnts ovan:

Kommunalt naturvarde — Hallmarkstallskog nordvast om Vastra Fan (strax nordost om planomradet)

Del av en brukad produktionsskog i bergig terrang. Uppe pa toppen av berget har dock en del dldre tall blivit
kvar. Manga har alderstecken som pansarbark och knotiga grenar men har anda en ganska klen diameter och
ar darmed senvuxna. Mellan berghallarna finns sma tall-skvattrammyrar. Pa nagra av de aldsta tallarna vaxer
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tallticka som ar en rédlistad signalart. Nagra av talarna bar ocksa pa spar av brand — sa kallade brandljud. En del
senvuxna granar finns ocksa spridda i omradet. D6d ved finns endast i sma mangder. Tallarna har genom sin
alder varden for bland annat vedlevande svampar och insekter.

Lokalt naturvirde — Gamla tallar langs Hungaviagen (strax innanfér planomradets vdstra grans)

Langs ett cirka 200 meter langt avsnitt av Hungavagen star ett tiotal gamla tallar med pansarbark. De knotiga
grenarna och den grova slata barken visar att tallarna har en relativt hog alder. Tallarna har genom sin alder
varden for bland annat vedlevande insekter.

Under planarbetet har platsbesék genomférts av fastighetsagaren och kommunens ekolog for att studera
naturvarden samt studera mojlighet till anlaggande av vatmark pa den 6ppna ytan norr om Vasterljungsvagen
som skulle kunna rena dagvatten fran det aktuella exploateringsomradet och dven néarliggande
bostadsomraden. Efter detta skrev kommunen ett PM Natur (arbetsmaterial) dar det beskrivs att anldggande
av ny vatmark vore positivt bade utifrdn potentialen att rena vattnet och minska naringsutslapp till
Tureholmsviken och for att 6ka den biologiska mangfalden i omradet. Inom exploateringsomradet finns i
dagslaget ett mindre alkdrr som ej ar utpekat som naturvarde i Trafikverkets inventeringar och som da skulle
kunna erséattas av en stérre och mer funktionell vatmark. Bedémningen utifran tillgangligt underlag ar att
omradets naturvarden ar kdnda och att ytterligare inventeringar inte behovs for att tillracklig hdnsyn ska kunna
tas i detaljplanen. Bevarandet av de utpekade naturvardena kan sakerstéallas genom att dessa planlaggs som
naturmark med buffertzon mot bebyggelse och vagar alternativt helt undantas fran detaljplanen. Bevarande av
naturvarden kan da ocksa fungera som spridningskorridorer for vaxter och djur.

< e

Utklipp fran naturvdrdesinventering fran 2016 till vinster, planomréadet markerat med vit streckad linje. Naturvdrdesklass 4 ¢r
markerade med gult och naturvdrdesklass 3 med orange. | vdster dr allén markerad med ett gult stréick. Utklipp frén
naturvdrdesinventering fran 2013 till héger, planomradet markerat med gul streckad linje. Grén markering utgér kommunalt
naturvdrde i form av hédllmarkstallskog och bla streck utgér lokala naturvérden i form av allé vid planomrédets sydvdstra hérn
och gamla tallar Idngs Hungavdgen.
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Sociala

Lek- och rekreationsomrdden <
Norr om planomradet finns Hunga strévomrade.
Strovomradet breder ut sig fran Trosa i soder och

lankar i norr samman med Vagnharads \ N
motionsspar. Det finns en variation i terrdngen :"‘ -1
med saval lattgangen terrédng som mer kuperade A \
. . ' ~
slingor genom den blandskog, dngar och ) \I S
hagmarker som utgér naromradet. Inom ) N
naromrddet finns dven Trosa skidbacke. . :: W
. o . .. . . . ~ >
Sormlandsleden gar langs Vasterljungsvagen i ~— N e
I . . . I N N
soder, langs Hungavagen i vaster och en kort N o
. . . i ¢
stracka passerar strax norr om och en mindre bit z
genom planomradets norra del. Sérmlandsleden ar i

en popular vandringsled for lokalbefolkning saval
som for tillresta vandrare.

Kartbild fran sérmlandsleden.se som visar del av S6rmlandsleden delstrdcka 55 illustrerad med orange linje. Planomrddet
streckat med bld linje.

Omradet bjuder in till lek och rekreation for alla aldrar. Nagon lekplats finns dock inte inom planomradet eller i
dess direkta narhet. Lekplatser aterfinns inom promenadavstand. | férlangningen av Hunga strovomrade
stracker sig skogsomradet in i planomradet som utgors av skogsmark. Inom planomradet ar naturen inom vissa
delar snarig och darmed inte tillgdnglig. | anslutning till Tureholms slott finns Trosa ridklubb och Trosa
flygklubb. Pa lite langre avstand finns dven Trosa golfklubb.

s R e SR P g

Befintlig stig och hdllmarker nordost om planomradet. Till héger syns en av de hégsta punkterna i ndromrédet. | anslutning
till denna plats planerar fastighetsdgaren att bygga ett allmént tillgdngligt utkikstorn.

Teknik

Dag-, férsk- och spillvatten

Dagvattenledningar finns i narheten av planomradet langs gatorna i bostadsomradet Vastra Fan samt inom
Emils backe.

Kommunala spill- och farskvattenledningar finns i ndrheten av detaljplaneomradet.

Vidrme
Fjarrvdrmenatet ar inte utbyggt inom naromradet.
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El, tele och bredband

Vattenfall har ett stérre ledningsstrak med tre luftburna ledningar som passerar norr om planomradet. |
detaljplan for det intilliggande omradet Emils Backe/Smedstorp har ett generellt skyddsavstand om minst 20
meter hallits mellan den mittersta av tre ledningarna och bostadsbebyggelse om 20 meter.

Vattenfall har dven markforlagda ledningar som passerar den 6ppna dngsytan i planomradets sydvastra del
langs med befintligt dike.

Skanova har luftburna ledningar som passerar 6ver den dppna angsytan och sedan gar langs med Hungavéagens
Ostra sida.

Fiberledningar (Trosa Fibernat AB) finns i narheten av detaljplaneomradet inom Emils Backe och inom Vastra
Fan.

Avfall
Korsl6t atervinningscentral ligger drygt 10 kilometer norr om detaljplaneomradet. | Trosa finns den ndrmaste
atervinningsstationen pa Augustendalsvagen, cirka 4 kilometer fran planomradet.

Service

Detaljplaneomradet &r belaget cirka 2 km fran Trosa centrum. | centrum finns gott om saval offentlig som
kommersiell service i form av livsmedelsbutiker, restauranger, idrottsanlaggningar, vardcentral och bibliotek. |
Trosa finns skolor fran férskoleklass upp till klass 9. Vitalisskolan som ar en F-6-skola samt férskolan
Bjorkbacken ligger cirka 1,5 km fran planomradet och nas med bil via Vasterljungsvagen eller via en gangvag
genom skogsomradet dster om planomradet. Detaljplanen mojliggor for en ny forskola. Med en ny forskola i
omradet kommer de boende ha gangavstand till forskolan.

Trafik

Gator

Planomradet avgrdnsas i soder av Vasterljungsvagen. Vagen med vagnummer 782 har en
hastighetsbegransning pa 70 km/h. Vasterljungsviagen &r den vastra infarten till Trosa och utgér en av tva
infarter till staden. | vaster avgransas planomradet av Hungavagen, vag 785. Hungavéagen ar en grusvag som gar
fran Vasterljungsvagen genom Hunga ut pa vag 218 som ar huvudinfarten norrifran till Trosa. Hungavagen ar
dven infart till Emils backe/Smedstorp i vaster, i Ovrigt trafikeras inte vagen av nagon stor andel trafik.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns en gang- och cykelvag i nordostra delen av Vastra Fan som anvands for att ta sig in till centrum och
till Vitalisskolan. Gang- och cykelvagen anvands flitigt av skolbarn och ungdomar pa sin véag till och fran skolan.
Langs med Vasterljungsvagen finns en separat gang- och cykelvdag som at 6ster gar till Trosa centrum och i
vaster till Vasterljung. Flertalet stigar norr om planomradet gar vidare ut till angransande bostadsomraden.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger pa Vasterljungsvagen sydost om planomradet. Har passerar bussar mellan Trosa —
Vagnharad (buss 553) och Trosa — Sodertalje (buss 802). Trafikverket planerar fér en ny busshallplats vid
korsningen Vasterljungsvagen — Hungavagen vilket skulle innebara en busshallplats i planomradets direkta
narhet. Fran Trosa centrum avgar bussar till Vagnharad, Gnesta och Sodertalje. Fran Vagnharad avgar tag till
Sédertalje/Stockholm och till Nykoping/Norrképing. Restiden fran Vagnharad till Stockholm ar knappt 40
minuter och fran Vagnhérad till Nykoping cirka 30 minuter. Fran Trosa hamn gar dven Trosabussen som ar en
kommersiell busslinje som gar fran Trosa, via Vagnharad till Liljeholmen i sédra Stockholm och tar cirka 60
minuter.



Konsekvenser

Kulturmiljo

Fornldmningar

Den fornminnesklassade aldre vagstrackningen i planomradets
sodra del ar avsedd att bevaras. Fornlamningen paverkas
marginellt i det sydostra hornet vid en av infarterna till
omradet. Fornlamningen delar sig i vaster i en stig samt en smal
skogsvag strax innan den ansluter till Hungavagen. Denna véstra
del av kulturstigen har anvants som infartsvag till omradet vid
skogsbruk samt for parkering. Skogsvagen foreslas anvandas
som infart till tva tomter for fristaende enfamiljshus och laggs
inom kvartersmark som ej far bebyggas. Tanken &r att detta ska
vara en enkel grusad och smal vag. For att bibehalla omradets
nuvarande karaktdr i motet med det 6ppna odlingslandskapet i
soder ska en tradrida sparas langs den aldre vagstrackningen.
Den storre fornlamningen, en boplats, i omradets mitt ar tankt
att integreras i en yta med bevarad naturmark men kommer
delvis att paverkas av en av de nya lokalgatorna. Den 6vriga
historiska lamningen avses inte bevaras i planférslaget (bla
cirkel i kartbild).

Strukturplan med fornldmningar markerade i rétt och bldtt, Urban Minds 250512,

Byggnadsminnen

| den till detaljplanen framtagna “Kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys” beskrivs att
planforslaget inte medfor nagon paverkan pa byggnadsminnet Tureholms slott. Skyddsomradet kring
byggnadsminnet stracker sig strax norr om grindstugorna vid korsningen Vasterljungsvagen/Hungavagen.
Gransen for det aktuella planomradet gar i sin tur en bit nordost om korsningen, avgransad mot
Viasterljungsvagen av ett mindre skogsparti. Saledes inkraktar inte planomradet pa skyddsomradet och det
omfattar inte heller nagra av de byggnader som ingar i byggnadsminnet.

Riksintresse

Kulturmiljévérd

Den sodra delen av planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard. Lansstyrelsen namner i Undersékning
om betydande miljépdverkan avseende detaljplan fér del av Tureholm 2:438, Trosa kommun (20241101) att
riksintresset for kulturmiljovard ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. En
kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram av Hus o Historia for att utreda
konsekvenser och paverkan pa riksintresset.

| utredningen beskrivs att uttrycken for riksintresset har en stark betoning pa bebyggelsen, slottsparken och
allén med grindstugorna. Dessa miljéer paverkas inte alls av den féreslagna strukturen. Daremot kan det
omgivande 6ppna landskapet komma att beréras. Med den avgransning som beslutats for riksintresset kan
planforslaget antas paverka det obebyggda jordbrukslandskapet, tradridasiluetten samt aldre vagstrackningar.

| planforslaget tas en del av den tidigare brukade marken i ansprak for en forskola. Placeringen ansluter till de
byggratter och den torgliknande miljé som redan finns pa vastra sidan av Hungavagen inom detaljplanen for
Emils backe. Storre delen av den tidigare brukade marken forblir obebyggd och anvands i stallet for att skapa
en vatmark. Det finns historiska kopplingar till detta da den aktuella ytan ar beskriven som sank eller vattensjuk
mark pa 1820 ars karta. Sannolikt dikades marken ut redan vid mitten av 1800-talet och har darefter fungerat
som aker och nu som dngsmark.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer oundvikligen att bli synlig men avsikten ar att bevara karaktaren av skog
i omradet samtidigt som tradridan i planens sédra del ska bevaras. | anslutning till denna ska den dldre



vagstrackningen bevaras och nyttjas som en gangstig dven fortsattningsvis. Det nu aktuella planomradet har
stora likheter med den del av riksintresset som tagits i ansprak for bostadsomradet Emils backe/Smedstorp,
men med skillnaden att det dr en mindre del som riskerar att paverkas.

Den samlade bedomningen i utredningen ar att planforslagets paverkan pa riksintresset ar begransad utan risk
for pataglig skada. Anledningen ar att en ytterst liten del av riksintresseomradet paverkas samt att det sker
med god marginal fran de kdrnvarden som &r avsedda att skyddas. De markomraden kring slottet och
Tureholmsviken som har en obruten kontinuitet i det historiska bruket och de siktlinjer som riksintresset
betonar paverkas inte alls. Tvartom ar platsen for den foreslagna forskolan inte synlig i vyerna fran
slottsanlaggningen. Tradridan i métet mellan odlingsmarken och den kuperade skogsterrdngen behalls och den
aldre vagstrackningen bevaras. Risken for kumulativa effekter bedéms ocksa som liten da forandringen
huvudsakligen sker utanfor riksintressets avgransning samt att den endast medfér en begransad paverkan pa
landskapsbilden. Bedomningen blir darfor att foreslagna forandringar kan genomféras utan att
kunskapsbarande eller upplevelsemdssiga féreteelser paverkas negativt.

Rorligt friluftsliv

Hela planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § miljobalken. Den féreslagna
exploateringen innebar att mark tas i ansprak genom bebyggelse, men den féreslagna exploateringen bedéms
inte inverka negativt pa det rorliga friluftslivet. De mest frekvent anvanda befintliga stigarna kring planomradet
ar framfor allt beldgna norr och nordost om planomradet pa de intilliggande hojdpartierna. En liten del av
Sormlandsleden paverkas av planforslaget och kommer forskjutas nagot norrut i samband med exploateringen.
Efter exploateringen kommer det finnas majlighet att parkera i anslutning till planomradet och da enkelt kunna
ta sig ut i strovomradet. Fastighetsidgaren planerar att bygga ett utsiktstorn strax nordost om planomradet
vilket kommer bidra positivt till rekreationsmajligheterna i naromradet. Strukturen i bebyggelsen kommer
fortsatt mojliggora for rekreation inom omradet genom de naturslapp som planeras.

Fysisk miljo

Landskapsbild

| utredningen ”Kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensanalys” har paverkan pa landskapsbilden med
koppling till riksintresset for kulturmiljovard behandlats och dar beskrivs att nar skogsomradet omvandlas till
ett bostadsomrade innebar det en genomgripande forandring av platsen men att konsekvenserna dnda blir
begrinsade sett pa avstand. Bevarandet av naturmark inom bostadsomradet i kombination med en tradrida
langst i soder kommer dolja bebyggelsen till storsta del. Den foreslagna vatmarken innebar en annan
anvandning dn dagens men det garanterar ocksa att siktlinjerna fran och mot det 6ppna landskapet bibehalls i
anslutning till den dldre vagstrackningen (fornlamningen Kulturstigen).

Paverkan pa landskapsbilden har dven provats genom skapandet av en 3D-modell i programvaran Forma. Ett
foto ar taget fran akermarken langs allén som gar mellan Tureholms slott och Grindstugorna mot det aktuella
planomradet. | 3D-modellen har bebyggelse lagts in utifran planregleringarna gallande volymer. | detaljplanen
regleras dven att fasader och tak ska fargsattas med nedtonade kulérer som smalter in i naturens farger. For
tydlighetens skull har bebyggelsevolymerna i Forma-modellen dnda gjorts vita for att de ska kunna urskiljas. |
den vy som tagits ur Forma-modellen och som motsvarar platsen som fotografiet tagits pa syns att den
foreslagna bebyggelsen i den nuvarande skogsmarken inte kommer synas 6ver tradtopparna pa de trad som
bevaras. Forskolan som foreslas pa den 6ppna dngsytan kommer synas mer. Den nedtonade fargsattningen blir
darfor extra viktig for forskolan.
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Fotografi taget fran Gkermarken Idngs allén som gar mellan Tureholms slott och Grindstugorna mot det aktuella

planomradet.

Vlyer ur 3D-modell, Urban Minds 250414. Till véinster utan planférslaget och till héger med planférslaget. Observera att
bebyggelsevolymerna i 3D-modellen gjorts vita fér tydlighetens skull. | detaljplanen regleras att fasader och tak ska fédrgsdttas
med nedtonade kulérer som smdlter in i naturens fdrger, bebyggelsen kommer alltsa inte bli vit.
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Exempel pd hur bebyggelse med nedtonad fasadkulér kan smdlta in i naturen och omgivande naturelement, Emils Backe pé
andra sidan av Hungavdgen.



Natur

Majoriteten av planomradet utgors idag av skog och en liten del av @ngsmark. Skogsmarken kommer paverkas
av ett plangenomférande da utbyggnad av vag och bostadshus foreslas dar det idag ar skogsmark. Bebyggelsen
kommer ge omradet andra forutsattningar och en annan anvandning. Trad och annan vaxtlighet kommer
behova avverkas dar byggnadskropparna lokaliseras samt dar vagen kommer ga. Inom tomterna kommer de
trad som dr mojliga att ha kvar sparas for att bevara sa mycket som majligt. Bebyggelsestrukturen som foreslas
ar framtagen med malsattning att bevara omradets karaktar i den man det gar. Genom att bevara naturslapp
och anpassa bebyggelsen och vagarna till topografin ar malsattningen att omradet dven i fortsattningen ska
kunna anvandas for rekreation samt vara en entré for de boende till det rekreationsomrade som ligger norr om
planomradet. Fastighetsdgaren har ambitioner om att vid avverkning spara alla ekar da det finns manga yngre
ekar som kan utvecklas till hoga naturvarden om de frihuggs.

Nedan féljer en redovisning av hur de inventerade naturvirdena paverkas av detaljplanen.
Naturvirdesobjekt 1 — Askallé langs Hungaviagen.

Planomradesgransen placeras sa de tre kvarvarande askarna hamnar utanfor planomradesgrans. Eken ar inte
inmatt men hamnar inom naturmark langs Hungavéagen alternativt inom prickmark pa férskoletomten. En av de
unga lénnarna paverkas troligtvis av lage for infart till ny forskola, men vid en detaljerad projektering kan
I6nnen eventuellt sparas.

Naturvardesobjekt 2 — Ekhage nordost om Grindstugan
Ekar har inmétts och omradet med dessa ekar sparas som naturomrade i detaljplanen.
Naturvardesobjekt 3 — Rasbrant med senvuxna trad

Detta naturvarde ligger i detaljplanen inom kvartersmark och kommer sannolikt att paverkas av ny bebyggelse.
| naturvardesinventeringen beddmdes artvardet vara obetydligt och objektet bedomdes endast ha ett visst
naturvarde. Konsekvenserna bedéms inte vara stora da detta naturvardesobjekt har klassningen 4 pa
bedémningsskalan 1-4 dar 4 ar det lagsta naturvardet.

Naturvardesobjekt 4 — Liten bergsbrant med gamla tallar

Naturvardet bevaras inom naturmark i detaljplaneomradets utkant.

Kommunalt naturvarde — Hallmarkstallskog nordvast om Vastra Fan

Detta omrade ar beldget i detaljplaneomradets utkant och tangeras av kvartersmark.
Lokalt naturvarde — Gamla tallar langs Hungavagen

Detta naturvarde ligger mellan Hungavagen och den foreslagna bebyggelsestrukturen. Har laggs en remsa med
naturmark langs Hungavagen samt ett omrade med prickmark pa kvartersmarken narmast denna naturremsa
sa det finns mojlighet att bevara tallarna.
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Strukturplan 6verlagrad med naturvérden, Urban Minds 250512. Naturvdrden klass 4 i gult, naturvdrde klass 3 i orange, lokalt
naturvdrde blatt, kommunalt naturvdrde grént. Gron stjdrna redovisar naturvdrdestrdd (asp med bohdl) och lila stjérna dr
naturvardsarterna murgréna respektive bldsippa.

Miljé
Stdllningstagande 4 kap. 33b$§ plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunen bedémde i dokumentet Undersékning om betydande miljépdverkan (Trosa kommun,

stallningstagande daterat 2024-10-11) att ett plangenomforande inte vantas innebara betydande
miljopaverkan.

Dagvatten

Avrinningsomradena och avrinningen inom utredningsomradet &r i stort sett lika fér planerad situation
eftersom befintlig hojdsattning kommer kvarsta. Stor del av avrinningen kommer fortsattningsvis ga genom
befintliga rinnstrak i naturmarken. Vissa rinnstrak kommer ledas om ndgot och ga langs med de planerade
vagarna.

Den 6kade hardgoringen av ytor inom utredningsomradet tillsammans med klimatfaktor (25 %) medfér 6kade
dagvattenfloden jamfort med befintlig situation. FI6desdkningarna medfor att fordréjande atgarder kravs for
planomradet. Samtliga avrinningsomraden avrinner mot befintliga vagtrummor. Trummorna ags av
Trafikverket och ar dimensionerade for ett 50-arsfléde. Detta medfor att atgarder behdver dimensioneras for
att trummornas kapacitet inte dverskrids.

Strandskydd
Strandskydd finns vid alla vattendrag med syfte att sakerstalla att strandlinjen ska vara tillganglig for

allménheten. For diket inom planomradet anses det inte vara nagot behov av att det ska vara tillgangligt for
allménheten. For att upphéava ett strandskydd ska nagot av skidlen som anges i 7 kap. Miljobalken uppfyllas
samt att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser vaga tyngre an
strandskyddsintresset. | det har fallet kan inte nagot av de giltiga skalen dberopas. Daremot anses inte
vattendraget utgbra nagot varde for rekreation och friluftsliv da det inte finns nagon stig langs diket. Det har
heller inte identifierats nagra naturvarden kopplade till diket i naturvardesinventeringarna. Bedomningen har
gjorts att strandskyddets syfte inte dr aktuellt inom planomradet och att det darfér bor upphavas.

Innan detaljplanen antas har det klargjorts om det nya lagforslaget om lattnader i strandskyddet har inforts
eller ej. Om det gor det kommer det inte langre rada strandskydd for diket.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Inom omradet planeras for kvartersmark, vagar och forskola. Utforda fororeningsberdkningar visar pa en 6kad

fororeningsbelastning fran utredningsomradet fér framtida situation jamfért med befintlig situation. Okningen
beror pa storre andel hardgjorda och férorenade ytor vilka bidrar med 6kad fororeningsbelastning jamfoért med
befintlig situation. Detta innebar att renande atgarder kravs for dagvattnet.

Recipienten Trosafjarden (Tureholmsviken) klassificeras till mattlig ekologisk status baserat pa 6vergddning
(vaxtplankton och naringsamnen). Genomforda fororeningsberdkningar for planerad situation med foreslagen
dagvattenhantering for ARO1, ARO2 samt ARO3 visar att belastningen (halter och mangder) av fosfor och kvave
vara hégre jamfért med belastningen for befintlig situation. Okningen av fosfor och kvéve ar marginell fér ARO2
och ARO3 och kan ligga inom felmarginalen. Fosforhalten fér markanvandningarna skogsmark och skolomrade
(ARO2) har klassificerats med lag sdkerhet men det ar &nda dessa varden analysen far utga fran.

Recipienten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus med avseende pa halterna kvicksilver och bromerade
difenyleter. Dessa amnen dr undantagna med mindre strangt krav av Havs- och vattenmyndigheten. Detta
beror pa att det beddms som tekniskt omaijligt att sdnka halterna av dessa amnen till de nivder som motsvarar
god kemisk ytvattensstatus. Med foreslagen dagvattenhantering for planerad situation berdknas belastningen
bromerade difenyleter inte 6ka. Halten kvicksilver berdaknas vara hogre jamfort med befintlig situation for
ARO2 och AROS3. Kvicksilver ar ett flyktigt amne som till stor del tillférs marken via atmosfarisk deposition
(nederbord), vilket innebar att tillférseln av kvicksilver till dagvattnet &r svar att styra.

Enligt resonemang ovan bedéms planen inte forsvara fér recipienten att uppna MKN. For att sakerstélla
dagvattenanldaggningarnas funktion ar regelbunden skotsel nédvandig.

Halsa och sidkerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Planomradet &r inte utsatt fér nagra bullerkallor
forutom angransande vagar. Enligt en forordning till
miljébalken bor buller fran vagtrafik inte éverskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Da angransade vagar ar lagt trafikerade férmodas inte
buller vara ett problem for ny bostadsbebyggelse inom
planomradet. Den nagot mer trafikerade
Visterljungsviagen med 1966 st ADT enligt matningar
fran 2021 distanseras fran den foreslagna
bostadsbebyggelsen av den angsmark som ar beldgen
langs vagen och antas inte innebara bullerproblematik
for bostaderna. Soder om planomradet, i anslutning
till Tureholms slott finns ett mindre flygfalt for latta
sportflygplan. Dessa beddms inte orsaka buller som
kan anses stérande for planomradet. Den féreslagna
forskolan ligger narmare Vasterljungsvagen an de
foreslagna bostaderna sa i samband med arbetet med
framtagande av bebyggelseforslaget har en enkel
bullerstudie gjorts av Urban Minds i programvaran
Forma.

Bilden visar bullersituationen i det sydvéstra hérnet av
planomradet. Dygnsekvivalent ljudniva med végtrafik 2040 nuldge.
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Bullerberdikning férskola

Forskolegarden klarar Naturvardverkets riktvarden tack vare att skolbyggnadens placering med hjalp av
bullerplank samt forskoleomradets disposition effektivt skarmar bullerinfallet fran Vasterljungsvagen och
Hungavagen. 50 procent av forskolegarden klarar riktvardet pa maximalt 50dB ekvivalent ljudniva, se bild
nedan. En liten del av forskolegarden pa ca 8 procent har nivaer éver 55dB, se bild nedan. For att klara
riktvarde i denna del pd maximalt 55dBa kan bulleravskarmande atgarder som plank eller forradsbyggnader
studeras vidare i kommande granskningsskede.

Bullerplank 2 5m Bullerplank 2,5m

\Bunerp\ank 2,5m \Bunerp\ank 2,5m

Dygnsekvivalent ljudnivé med véigtrafik 2040, féreslagen Dygnsekvivalent ljudniva under 50dB med vdgtrafik 2040,

férskola och dtgdrdsférsilag. foreslagen férskola och dtgdrdsforslag.
Trafikuppgifter

Nedan redovisas anvanda trafikuppgifter. Uppgifter har erhallits fran Trafikverket via mail fér senaste uppmatta
trafikflodet (ADT) som raknats upp till prognosar 2040 for vagtrafik enl. lansvis trafikutveckling for lastbil enligt
Trafikverkets basprognoser 2024. Erhallna floden ar prognosdata fér omradet.

Trafiken har fordelats 6ver dygnet enligt 70/20/10 procent dag/kvall/natt.

Véignamn Hastighet (km/h) Ar ADT Tung trafik (%)
Vasterljungsvagen 70 2040 2002 2
Hungavagen 70 2040 176 4

Riktvarden for trafikbuller vid skolor och forskolor - Naturvardsverket

For skolor och forskolor finns det riktvarden for trafikbuller inomhus, vid friytor utomhus och vid bullerskyddad
fasad. | detaljplaneskede utreds ljudnivaer vid friytor, dar bedémningen utgar fran Naturvardsverkets
riktvarden for friytor.

Naturvardsverkets riktvarden for skolgardar avser dygnsekvivalent ljudniva (arsmedeldygn).

Riktvarden fér buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard (frifdltsvirde).

Del av skolgadrd Ekvivalent ljudniva fér dygn (dBA)
Minst 50 % av skolgardens yta* 50
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

*De ytor ddr barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila.



Berakningsforutsattningar

Berakningarna av buller i Forma-analysen ar i enlighet med de gemensamma bullerbedémningsmetoderna i
Europa (Common NOise aSSessment methOdS in Europe, CNOSSOS-EU), som har utvecklats av Europeiska
kommissionen. Denna standard godkdandes 2012 och blev formellt obligatorisk att anvanda i EU:s
medlemslénder fran och med den 1 januari 2019.

Jamfort med tidigare standarder behaller CNOSSOS-EU hég noggrannhet samtidigt som den tillhandahaller
referenstestfall for verifiering, vilket gor det enklare att jamfora resultat mellan olika implementeringar.

Oversvémning

| framtagen dagvattenutredning (Bjerking 250404) beskrivs att den statiska skyfallsanalysen for framtida
situation visar att det finns ett fatal lagpunkter med vattenansamlingar i omradena kring den planerade vagen.
Intill en vagkorsning i den centrala delen av utredningsomradet aterfinns en storre lagpunkt. Befintliga
lagpunkter i den vastra delen av utredningsomradet samt norr om kulturstigen kvarstar. For att fa en mer
verklig bild 6ver avrinnings- och 6versvamningssituationen samt for att avgora dimension pa nya vagtrummor
behover en hydrodynamisk analys utféras dar befintliga och nya trummornas kapacitet kan simuleras.

Olyckor

| detaljplan for det intilliggande omradet Emils backe/Smedstorp har ett generellt skyddsavstand om minst 20
meter hallits mellan den mittersta av Vattenfalls tre luftburna ledningar och bostadsbebyggelse om 20 meter.
For denna detaljplan halls ett stérre avstand till tomtgréns for bostader, knappt 50 meter fran mittersta
ledningen och cirka 40 meter fran den narmaste ledningen.

Sociala

Barnperspektiv

1 januari 2020 antogs Barnkonventionen som svensk lag. Lagen (2018:1197) innebar att barnens rattigheter ska
beaktas vid beslutsfattande. Planforslaget vantas inte paverka barn negativt och ndgon barnkonsekvensanalys
anses darmed inte behdvas. Ett genomférande av planen innebar fler bostadsmaéjligheter i Trosa vilket gynnar
barnfamiljer. Omradet ligger inom narhet till befintliga forskolor och skolor och natur och lekméjligheter. Vid
etablering av en ny forskola inom planomradet blir det mojligt fér barnfamiljer att barnen gar i en forskola i
bostadens direkta narhet. Det ar av vikt att trafikutformningen gér med barnens béasta i dtanke. Ett
genomforande av planforslaget innebar inga negativa effekter for barn. Omradet utgors idag av skogsmark
vilket det finns gott om i omkringliggande omrade. Att iansprakta marken anses inte férsamra miljon for barn i
naromradet. Norr om planomradet finns rekreation i form av motionsslingor samt Trosabacken. En utbyggnad
av bostadshus i form av enfamiljshus anses gynna barnfamiljer i Trosa. Ett storre utbud av bostader vantas ge
storre valmojligheter och skapa fler bostadsmiljéer. Trafiken inom omradet kommer vara begrinsad eftersom
den endast kommer utgéras av de boende i omradet. Det ger mojlighet till trygga utomhusmiljéoer med goda
forutsattningar for fantasifull och larande lekmiljoer. Vid etablering av en ny férskola inom planomradet
tillskapas en tillganglig forskola inom promenadavstand. Det blir en social plats for saval barnen som
foraldrarna.

Jamlikhet

Narhet till kollektivtrafik, gang- och cykelbanor mojliggor for resande utan bil. Narheten till Trosa centrum samt
narheten till gronomraden skapar goda forutsattningar for kollektivt resande eller resande med cykel eller
rorelser till fots. Gatunatet inom planomradet blir relativt brant med lutningar upp mot 7.5% vilket inte ar
tillganglig standard for rullstol eller rullator.

Néarheten till motionsomradet i norr ger goda méjligheter for de boende till rekreation och néarhet till natur.
Malsattningen ar att skapa ett bostadsomrade dar de boende kdnner en trygghet och tillhérighet.

Planforslaget utgors till storsta del av kvartersmark i form av bostader. Gemensamhetsytorna ar begransade
men forslaget antas kunna utformas sa att manniskor ska kdnna sig trygga.



Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Skogsmark

Planomradet bestar idag till stor del av skogsmark och stora delar av skogsmarken kommer efter ett
genomférande av detaljplanen utgdra tomtmark. Delar av det som i detta dokument benamns som skogsmark
réknas i skogsbrukssammanhang som impediment och inte som skogsmark da de har en lagre
produktionsférmaga och bestar av exempelvis berghallar vilket &r fallet inom de hégre beldgna delarna av
planomradet.

Oexploaterade omrdaden
Oexploaterad mark tas i ansprak till forman for bostadsbebyggelse och forskola. Se aven beskrivningar av
konsekvenser under rubrikerna Riksintressen/kulturmiljovard samt landskapsbild.

Trafik

Motortrafik

Infart till omréddet kommer ske fran Hungavagen i vaster samt fran Vasterljungsvagen i sydost. Forslaget
innebar tre infarter till omradet for att skapa alternativa fardvagar och fordela ut trafikflodena samt mojliggora
for en god bebyggelsestruktur. Planforslaget innebar att motortrafiken kommer 6ka pa Hungavagen och
Vasterljungsvagen jamfort med idag. Inom planomradet finns i nuldget ingen motortrafik da det endast utgors
av skogsmark.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet kommer gang och cykel till storsta del ske pa vagar avsedda for motortrafik. Med
anslutningar till befintliga gang- och cykelstrak sammanlankas planomradet med ndromradet.

Tillgdnglighet

Lutning for GATA regleras genom Vdgar och gators utformning (VGU) for att sdkerstalla fordons tillgdnglighet
inom gatorna i planomradet. Utifran ett tillganglighetsperspektiv har maxlutningen 7,5% tillampats for gatorna.
Omradet ar tillgangligt via gatunatet fram till fastighetsgrans. Gangstrak i naturomradet inom planomradet far
inte en tillganglig lutning eller standard da hojdskillnaderna ar stora och ett bevarande av naturelement och
befintlig topografi ar prioriterat i detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Fran samhillsbyggnadskontoret
Linda Axelsson, Planchef, Trosa kommun

Medverkande konsulter
Planarkitekter Hanna Hallstrom och Siri Jeppson, Urban Minds

Strukturarkitekt Johan Bohlmark, Urban Minds
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_—————- —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

| GATA |  Gata

| GCVAG | Gang- och cykelvag

| NATUR | Natur

Kvartersmark

| B, | Friliggande enfamiljshus

| B, | Friliggande enfamiljshus, parhus samt kedjehus
| B, | Seniorboende, trygghetsboende, LSS-boende
| C | Centrum

| D, | Vardboende

Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

dike, Dagvattendike ska anlaggas. (Begransas av anvandningsgrans)

vatmark, Vatmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Héjd pa byggnadsverk

Marken far inte férses med byggnad.

h, Byggnad far uppféras i en vaning med hdgsta nockhdjd 6,5 meter.
(Begransas av anvandningsgrans)

Utnyttjandegrad

e Stdrsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad och
komplementbyggnader ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. (Begrénsas av anvandningsgrans)

e Minsta tomtstorlek ar 1200 kvm. (Begransas av anvandningsgrans)

€; Minsta tomtstorlek ar 1300 kvm. (Begransas av anvandningsgrans)

e, Minsta tomtstorlek ar 1400 kvm. (Begransas av anvandningsgrans)

€s Minsta tomtstorlek ar 1000 kvm for friliggande enfamiljshus, 300

kvm for kedjehus och 450 kvm for tomt tillhérande respektive
bostadsenhet inom ett parhus. (Begransas av anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd for friliggande enfamiljshus, parhus och kedjehus ar 8,5 meter.

Skydd mot stérningar

Dagvattenlosning ska utforas med ledning av genomférda dagvattenutredningar och enligt
Tekniska enhetens anvisningar. Dagvattenhantering sékerstalls saval affairsmassigt som
ekonomiskt i det exploateringsavtal som kopplas till detaljplanen. Bebyggelse ska anlaggas sa
att en kontinuerlig avrinning fran byggnaderna sakerstalls.

Utformning

Sluten sockel eller grundmur samt stédmur for uppfylinad far inte dverstiga 1,5 meter.

Tak ska vara morka och matta i slat plat eller takpannor, vegetationstak eller av
solcellspaneler. Tak far inte vara hdgglansiga eller fargsatta i rétt eller gront.

Dominerande delar av fasader ska utféras i tra. Fasader ska ha nedtonad fargsattning med
dova kul6rer som tar upp naturens fargskala. Vita fasader tillats ej.

Huvudbyggnader far uppféras i maximalt 2 vaningar och komplementbyggnader i maximalt 1
vaning.
Komplementbyggnad ska ha en nockhdjd om maximalt 5 meter.

Utférande

Fardigt golv, exklusive garage- och kallargolv, ska anldggas minst 0,2 meter ovan lagpunkt
langs tomtgrans mot gata.

Utnyttiandegrad

Till varje bostadsenhet for fristdende enfamiljshus tillats hdgst 40 kvm komplementbyggnader.
Till varje bostadsenhet for parhus och kedjehus tillats hogst 30 kvm komplementbyggnader.
Komplementbyggnad och huvudbyggnad far sammanbyggas.

Huvudbyggnad ska placeras sa att 25% av bostadstomten bevaras som naturmark med
oférandrad markhojd och bevarad vegetation.

Utdver angiven byggratt tillats 20 kvm 6ppenarea.

For friliggande enfamiljshus ar storsta tillatna byggnadsarea fér huvudbyggnad 180 kvm for
envaningshus och 140 kvm for tvavaningshus fér tomter som ar stérre an 1300 kvm. Storsta
tillatna byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 140 kvm for envaningshus och 120 kvm for
tvavaningshus for tomter mellan 1000 och 1300 kvm.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad &r 140 kvm for envaningshus och 120 kvm for
tvavaningshus i form av parhus (totalt sammanlagt f6r de bada bostadsenheterna) och 100
kvm for kedjehus.

GRUNDKARTA
till detaljplan for

del av Tureholm 2:438

Trosa kommun Sédermanlands lan

Kartbeteckningar, ett urval

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18 00
Koordinatsystem i hojd: RH 2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.
Grundkartan uppréattad genom revidering och komplettering  juridiska status och lagesnoggrannhet. Detta rekommenderas
av fotogrammetriskt framstalld primarkarta, 2024-11-19
Fastighetsredovisningen hanfér sig till 2025-03-28

Fastighetsgranserna mellan a ena sidan Tureholm 2:438

och & andra sidan Kroka S:5, Paddeln 4 samt Tureholm 2:355
och 2:437 &r att betrakta som osakra i denna grundkarta. Vidare
fastighetsutredningar rekomenteras for att sékertsélla gransernas

sarskilt kring Kroka S:5 som endast ar mittlinjeredovisad i
registerkartan.

Fastigeheten Tureholm 2:438 belastas av flertalet olokaliserade
avtalsservitut. Dessa redovisas endast i textformat i kartbilden.

Traktgrans
——— ——— Fastighetsgrans
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning A BESLUTSDATUM INSTANS
— e SAMRADSHANDLING
El E Komplementbyggnad, husliv/ takliv
Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv i A Planuppdrag
= bY9g P Detaljplan for 2024-10-08 SBN
— — ——— Korbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten TU rehOIm 2438’ Trosa kommun
—u 1 e Staket eller plank/ Stodmur Samrad S B N
% Héjdkurva
— - - - - — Agoslagsgrans Granskning SBN
I Hack
Vatten/ Dike .
X o Belysningstolpe/ Elskap Trosa ko m m u n Godkannande SBN
° Lovtrad/ Barrtrad Upprattad i maj 2025 genom
Qe XX Lévskog/ Barrskog Urban Minds AB Antagande KF
v Ang/ Aker
Laga kraft
Mats Gustafsson Linda Axelsson 9
Upprittad 2025-03-31 av Sweco Sverige AB i Katrineholm Samhallsbyggnadschef Planchef Plannr./diarienr.
SBN2024:27
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Sambhillsbyggnadskontoret 2025-09-09

Planenheten Diarienummer
detaljplan@trosa.se SBN/2024:27

Samradsredogorelse for detaljplan del av Tureholm
2:438, Ekhagen

Upprattad av Samhallsbyggnadskontoret, Trosa kommun.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-06-03 § 39 att uppdra till Sam-
hallsbyggnadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan fér del av Tureholm
2:438, pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berérda enligt fastighetsforteckning date-
rad 2025-04-16. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteken i
Trosa och Vagnharad, samt pa Trosa kommuns hemsida.

Samrad har skett fran 2025-06-12 t o m 2025-08-07.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Nr Datum Remissinstans/fastighetsagare Synpunkter
1 2025-06-12 Telia Company Ingen erinran
2 2025-06-17 PostNord Ingen erinran
3 2025-06-17 Region Sérmland Synpunkter
4 2025-06-23 Vattenfall Eldistribution AB Synpunkter
5 2025-07-10 Lantmateriet Synpunkter
6 2025-07-28 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter
7 2025-07-30 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter
8 2025-07-30 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter
9 2025-08-01 Polismyndigheten Ingen erinran
10 2025-08-01 Boende i naromradet ** Synpunkter
11 2025-08-04 Boende i naromradet ** Synpunkter
12 2025-08-04 Boende i naromradet ** Synpunkter
13 2025-08-04 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter
14 2025-08-07 Boende i naromradet ** Synpunkter
15 2025-08-07 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter
16 2025-08-07 Fastighetsagare, Fastighet X Synpunkter
17 2025-08-25 Trafikverket Synpunkter

Postadress: Trosa kommun, 619 80 Trosa * Tel: 0156-520 00 « Fax: 0156-520 17 « E-post: trosa@trosa.se
www.trosa.se
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18 2025-09-05 Lansstyrelsen S6dermanlands Ian Synpunkter

** ej sakagare enligt Plan- och bygglagen
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Synpunkter

1. Telia Sverige AB

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i nuva-
rande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabor-
jas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojlig-
gora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekos-
tar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pa plankar-
tan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com
Bemétande:

Svarandens yttrande vidarebefordras infér kommande projektering.

2. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och standar-
den pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmil-
jon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken beho-
ver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt for-
don.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gal-
lande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan for-
andring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Bemoétande:
Informationen vidarebefordras till exploatdr.

3. Region Sérmland

Allman Kollektivtrafik Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspo-
tentialen omradet har. Regionen ar garna med i vidare diskussioner kring eventuell ut-
redning for utdkning av kollektivtrafiken narmare det namnda omradet samt infrastruk-
turutvecklingen for den eventuellt tillagda hallplatsen narmare planomradet.

Bemoétande

Trosa kommun ser fram emot ett fortsatt samarbete att vidareutveckla kollektivtrafiken
tillsammans med Region Sérmland.

4. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade
for aktuell detaljplan bestaende av 45 kV luftledning, gron linje, 12 kV luftledning och
markkabel, réd linje och réd streckad linje, 12 kV natstation, svart kvadrat, 0,4 kV
markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel. Elnatanlaggning-
arnas lage i kartan ar ungefarligt.

2355

.
Smedstorp

Vattenfall Eldistribution énskar att kommunen andrar férklaringen E = Tekniska anlagg-
ningar pa plankartan till E = Transformatorstation for att pa sa satt fortydliga och av-
gransa anvandningsomradet till det som det ar avsett for.

Vattenfall Eldistribution dnskar flytta ett E-omrade, se kartan nedan. Ytbehovet f6r E-
omrade ar 10x10 m och nagon byggnad far inte placeras pa ett narmare avstand an 5
meter.
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)
\ Férslag att flytta e-omradet
\' |vasterut. Storlek pa e-omradet
l. 10X10 meter.

Vattenfall Eldistributions riktlinjer ska féljas;

Ny byggnad invid en luftledning

En ny byggnad intill en luftledning med spanningsniva over 24 kV, dar manniskor kan
antas vistas stadigvarande, ska placeras pa ett avstand av minst 20 meter fran narm-
aste anlaggningsdel, detta utifran sdkerhetsomrade och elsakerhetsrisk.

En ny byggnad intill en luftledning med spanningsniva upp till 55 kV, dar manniskor
inte antas vistas stadigvarande, ska placeras péa ett avstand av minst 10 meter fran
narmaste anlaggningsdel, detta utifran sdkerhetsomrade och elsakerhetsrisk.

Ny byggnad invid natstation pa mark

Minsta avstand till byggnad och brannbart material ska vara minst 5 meter, detta uti-
fran sakerhetsomrade.

Ny vég invid natstation

En ny vag far inte aventyra sakerheten for natstationerna. Vagen far inte heller for-
svara atkomsten av natstationerna.

Minsta avstand fran vagomrade till natstation ska vara 5 meter.
Samlingsplats invid natstation

Minsta avstand fran samlingsplats, som t.ex. lekplatser, skolgardar och badplats ska
vara minst 5 meter fran natstation.

Parkering invid néatstation
Minsta avstand fran parkeringsplats till natstation ska vara 2 meter.
Ny parkmark/plantering invid natstation

Rabatter, buskar, trad etc. ska planteras pa ett avstand sa att inte Vattenfall Eldistribut-
ions stationsanlaggning riskerar att ta skada eller férsdmras ur ett underhalls-, person-
sakerhets- eller sédkerhetsskyddsperspektiv. Exempelvis ska trad placeras sa att;



TROSA KOMMUN Tjansteskrivelse Sida 6 (40)

- Rétter inte kan trénga in och skada anlaggningen.

- Grenverk kan anvandas till att klattra in pa stationen.

- Sikt och utrymme forvinner fran infartsvagar.

- Trad ej faller dver station

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatdren.

Bestallning/forfragan av ledningsflytt (lokalnat) gérs pa Vattenfall Eldistribut-
ions hemsida. Offertférfrégan flytt av anlédggning - Vattenfall Eldistribution

Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestallining av offert pa
el-servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestalls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa te-
lefon: 020-82 10 00

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Se S& und-
viker du avgravningar pa din egen tomt med Ledningskollen

Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller sprédnga nara vara ledningar sa
glom inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i rér. Detta be-
stalls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

Befintliga elnatanldggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomférandet.

Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppfdras invid elnatanlaggning tillho-
rande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte halls.

Bemoétande:

Infér granskningen ses planhandlingen éver utifran Vattenfalls yttrande.

5. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-06-12) har féljande note-

rats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras

(Héar redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantméteriet sérskilt ska bevaka
och sédant som vi uppfattar som nédvéndigt att atgérda féor genomférandet av pla-

nen.)

SERVITUT OCH LEDNINGSRATTER SAKNAS | GRUNDKARTAN


https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/offert-flytt-av-anlaggning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
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Vid granskningen av planen har Lantmateriet inte gjort nagon grundlig kontroll, men
det verkar som att det kan finnas oregistrerade servitut och ledningsratter inom plan-
omradet. Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att dubbelkolla sa att inga samfal-
ligheter eller servitut har missats i grundkarta och fastighetsférteckning. Servituten och
ledningsratterna ar enbart registrerade som text men, for tydlighetens skull, ar det bra
om de ar registrerade som en yta om de ar belagna innanfor planen.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Lantmateriet har inte hittat nagon beskrivning om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) re-
spektive skyldighet pa fastighetsdgarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kom-
munen har att I6sa in de allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan
stdd av 6verenskommelse. Det ar viktigt att det finns en sadan beskrivning for att be-
rorda fastighetsagare ska forsta vilka rattigheter och skyldigheter som detaljplanen
medfor.

Delar av planen som bor férbattras
GRUNDKARTA

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som lig-
ger som bakgrund till plankartan. Det kravs minst tva koordinatkryss i 6st-vastlig rikt-
ning och tva i nord-sydlig riktning for att med sakerhet kunna georeferera den juridiskt
gallande plankartan. Koordinatkryssen behdéver finnas pa nagon av de kartor som spa-
ras nar planen far laga kraft och det ar enklast vid en framtida georeferering om dessa
syns pa dokumentet plankarta.

Enligt det traditionella sattet att rita grundkartor brukar héjdkurvorna inte redovisas dar
det gar en vag eller gang-/cykelbana. | grundkartan redovisas hojdkurvorna rakt éver
dessa objekt. Kommunen borde kanske dvervaga att folja det traditionella sattet for att
rita ut héjdkurvorna?

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIG PLAN PAVERKAS

| planbeskrivningen saknas en redovisning av hur detaljplanen fér Vastra fan, norra
delen paverkas av att anvandningen GC-vag delvis blir beldgen pa detaljplanen. For
att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur systemet med detaljplaner
fungerar bor det aven framga vad som sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser som berors av planarbetet. Fér en befintlig detalj-
plan dar endast en del av omradet berérs av ett planforslag kan detta till exempel be-
skrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphdér tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidi-
gare utanfér det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att géllande plan / planer och eventuella fastighetsindel-
ningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt
laga kraft.

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvarters-
mark for annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
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Anvandningen forskola och vardboende betraktas i de flesta fall som allman kvarters-
mark och till sddan mark hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt
att I6sa sadan mark som ska anvandas for annat an enskilt bebyggande, om anvand-
ningen for det avsedda dndamalet inte kan anses sakerstalld. Markagaren kan &ven
begara att kommunen léser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan
det bli sa att ingen byggnad for det allmanna andamalet byggs och utan enbart for det
enskilda. Inlésenratten for det allmanna andamalet finns da fortfarande kvar. | denna
situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen begara att kommunen ska I6sa in
omradet for det allmanna andamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda anda-
malet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mdjligt skiljer enskild och
allman kvartersmark at. Ett férslag ar att specificera var den allmanna respektive den
enskilda anvandningen galler s att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-
redovisning i plankartan ifall den allmanna kvartersmarken och den enskilda ska galla
for olika plan i byggnaden.

Om forhallanden ar sddana att kommunen anda vill ga vidare med foérslaget med kom-
bination av enskild och allman kvartersmark och gér bedémningen att eventuella pro-
blem eller risker med detta ar sma eller inga, sa bér denna bedémning redovisas och
motiveras i planbeskrivningen.

GENOMFORANDETID BOR ANGES | ANSLUTNING TILL PLANBESTAMMEL-
SERNA

Planens genomférandetid framgar inte av plankartan, vilket det boér géra pa grund av
féljande skal:

Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som galler for de-
taljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar
fran den dag da beslutet att anta planen far laga kraft. Eftersom det anges i planbe-
skrivningen att genomforandetiden ar 10 ar kan det uppsta osakerhet om vad som gal-
ler nar genomférandetiden inte redovisas pa plankartan som ar den juridiskt bindande
handlingen.

Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets féreskrifter respektive allmanna
rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomférandetid inte som en planbe-
stammelse. Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa sidan 24.
"Genomférandetiden &r inte en planbestdmmelse men informationen om vilken ge-
nomférandetid som géller behover tydligt framga av detaljplanens redovisning.
Genomférandetiden kan dérfér, trots att det inte &r ndgon planbestdmmelse, redovisas
under en egen rubrik i listan med planbestdmmelser.” Boverket féreslar i det allmanna
radet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfér texten om genomférandetiden ska vara "Ge-
nomfdérandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken "Egenskapsbestam-
melser fér kvartersmark”.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget ytterligare
anges om innehallet.
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Om avsikten ar att genomféra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga inne-
hall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett
eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras re-
dan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga atagan-
den ska redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma vad
atagandena innebar. Lantmateriet beddémer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte ar tillrackligt tydliga och behdver darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:

e vilka omraden som avses for Overlatelser eller upplatelser (helst redovisade
pa kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska
ha

e vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stélla en sékerhet for ataganden enligt avtalet

o om det finns flera exploatdrer — ansvarsférdelningen mellan dem

Gloém inte att &ven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett
material med information om regelverket vid "Redovisning av genomférandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser
kan se ut i en planbeskrivning. Anvand gérna detta material som inspiration. Ni hittar
det via féljande lank pa lantmateriet.se

Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskriv-
ningen innebar det:

o att det inte finns nagon mojlighet for Lantmateriet att utféra sin lagstadgade
uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida
mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

e att de som ar berérda av planen inte har nagon méjlighet att éverblicka de
konsekvenser som det ténkta avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid
genomfdérandet av detaljplanen.

STRANDSKYDD

Fran och med den 1 juli 2025 galler nya strandskyddsregler. Detaljplanen berors inte
l&ngre av strandskyddet.

Bemoétande:

Infér granskningen ses grundkartan over for att sakerstalla att det inte saknas nagra
samfalligheter eller servitut i grundkartan. Skrivningarna rérande allmanplats fértydli-
gas infér granskningen. Aven redovisningen av grundkartan ses éver for att saker-
stélla att den redovisas korrekt.
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| det fall det rader oklarhet kring paverkan pa berdrda detaljplaner kompletteras plan-
beskrivningen rérande detta. Mark for férskola eller dylikt kan regleras i exploaterings-
avtal men om detta behover fortydligas ytterligare i planbeskrivningen goérs detta till
granskningen. Exploateringsavtalet &r inte klart &nnu men avsnittet avseende detta
kompletteras inom ramen fér planprocessen. Aven redovisningen av genomférandeti-
den fortydligas.

Nar planforslaget togs fram och skickades ut pa samrad omfattades vattendraget
eventuellt av strandskydd. | och med férandringen i lagstiftningen som galler fran 1 juli
i ar utgor strandskyddet inte l&angre en fraga att hantera. Planhandlingen revideras uti-
fran det.

6. Fastighetsagare, Fastighet X

Vi har fatt en underrattelse av Trosa kommun och har féljande synpunkter och fragor:

e Vibor pa Gnejsvagen i Trosa och kommer att bli berérda av det féreslagna
bygget. Vi flyttade nyligen till utkanten av Trosa for att finna en lugnare tillvaro
och narhet till naturen. Skogen som planeras att anvandas har ett stort rekre-
ationsvarde. Fantastisk skog att promenera i, leka med var hund, plocka bla-
bar och svamp. Ett stort varde for oss som bor har.

e Vi blir bekymrade over tradfalining som planeras i samband med bygget. Den
28/7 2021 fick vi tillkalla raddningstjansten som fick pumpa ut vatten ur var
kallare, det forsade ut ur skogen p g a ett skyfall. Vad blir konsekvenserna om
marken bearbetas och trad falls?

e Enligt féreslagen detaljplan kommer hus att ligga ca 30 m fran var tomt. Det
innebar att husen som placeras pa stolpar kommer ha full insyn pa var tomt
och vi kommer att se underredet pa deras hus. Inte férdelaktigt for de nya fas-
tighetsagarna eller for oss. Vi 6nskar att ha skogen kvar eller atminstone en
stor del av den. Darfor foreslar vi en bredare tradzon, d v s orérd skog, mellan
vart omrade och exploateringen pa 150 m, fastighet eller bilvag.

e Kommunen bedémde i dokumentet Undersdkning om betydande miljopaver-
kan (Trosa kommun, stallningstagande daterat 2024-10-11) att ett plangenom-
férande inte vantas innebara betydande miljépaverkan. Den naturinventering
som gjorts ar av aldre karaktar och den uppfdljning som gjorts av kommunens
kommunekolog anges som arbetsmaterial och kan inte granskas av utomsta-
ende. Nar en sa pass omfattande detaljplan ta i princip orérd skogsmark i an-
sprak bor en miljokonsekvensbeskrivning tas fram for att sakerstalla att kom-
munen har fullstandig kontroll éver den miljdpaverkan som en planlaggning
kan innebara. En ang som slagits kontinuerligt och som kan ténkas ha héga
naturvarden kommer att ta si ansprak och aven dar boér det géras en naturin-
ventering.

Det faktum att kommunen ocksa planerar for forskola eller liknande inom om-
radet som delvis ar bullerstort bor ocksa vara ett tecken pa att en miljokonse-
kvensbeskrivning ska tas fram. Detta med hansyn till den kansliga grupps om
kommer att vistas pa platsen.
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e | planbeskrivningen till detaljplanen (sid 7-8) ges ett exempel pa tomtindelning
som ar anpassad for att sa lite av marken som mdjligt ska behdva bearbetas.
Varfor valjer kommunen att anda lata tomtindelningen vara fri fér exploatoren
att anpassa efter eget tyckande? lllustrationsplanen ar ritad for 93 hus, men
kommunen anger samtidigt att det kommer vara méjligt att bygga 102 hus
inom omradet. Det skulle vara dnskvart med en illustrationsritning som visar
minsta och maximala antalet hus som kan byggas for att fa en bra bild av hur
omradet kan komma att se ut.

e | planbeskrivningen anges att det ar 6nskvart att undvika t ex sprangning eller
andra markingrepp. Kommunen har inte namnt detta eller infért nagra bestam-
melser i plankartan. Bér plankartan férses med bestdmmelser, t ex "Byggna-
dernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga beskaffenhet. Sprang-
ning, schaktning och fyllning ar inte tillatet annat an i foljande fall: - i nara an-
slutning till planerad byggnad — fér att méjliggéra infart till bostaden.

e Har nagon utredning gjorts om det bergs om finns idag och som eventuellt
kan komma att sprangas ar sulfidférande? Har utredning gjorts om leran ar
sulfidlera?

e Det nya forslaget pa byggregler som foreslas trada i kraft i slutet av aret inne-
bar en férandring i vart byggnader far placeras. Har kommunen analyserat hur
dessa nya regler kan paverka byggnation av t ex Attefallshus pa prickmark?
Kommer detta i praktiken kunna innebara att huskroppar kommer narmare be-
fintlig bebyggelse an det som framgar av illustrationen?

e Sddra delen av omradet gransar mot befintlig bebyggelse "skyddas” endast av
prickmark i kommunens féreslagna plankarta, vilket i praktiken skulle kunna
innebara att alla trdd som ska skyddas mot insyn tas bort. | planbeskrivningen
anges att "den nya bostadsbebyggelsen kommer oundvikligen att bli synlig
men avsikten ar att bevara karaktaren av skog i omradet samtidigt som tradri-
dan i planens sddra del ska bevaras”. Da det uppenbart ar kommunens vilja
att bevara trad i omradet bor en utékad marklovsplikt for tradfallning inforas
for att sakerstélla att den skogliga karaktaren bibehalls i praktiken.

Bemoétande:

Trosa kommun ar medveten om att omradet mellan Vastra Fan och Hungavagen an-
vands flitigt for rekreation. Det ar ett av skalen till att ett stort omrade mellan Trosa och
Vagnhérad &r markerat som prioriterad gronstruktur. | férslag till ny éversiktsplan har
detta omrade utvidgats att omfatta hela héjdpartiet som ligger direkt angransande Os-
ter om planomradet. Planférslaget har anpassats till de rekreationsvarden som finns
och aktuellt omrade har varit markerat som ett nytt boendeomrade i kommunens 6ver-
siktsplan sedan 2010.

Infér granskningen kommer zonen mellan befintlig bebyggelse och bostaderna att ses
over. For planomradet har en dagvattenutredning tagits fram som visar pa hur dagvat-
ten ska omhandertas och renas. Den redovisar aven hur vatten kan fordréjas vid ex-
empelvis hdga fléden. Principen ar att ett planomrade inte far slappa ifran sig mer
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vatten efter en utbyggnad ej heller far flodet 6ka sa att det kan paverka intilliggande
mark oavsett om den ar bebyggd eller ej. Utéver det finns bestdmmelser som saker-
staller att 25% av tomtytorna ska bevaras som de ar idag med naturmark och oférand-
rad markniva och vegetation.

Det ar mgjligt att inom planomradet bygga stolphus vilket ar en férdel om man vill an-
passa bebyggelsen till ytor med stora nivaskillnader. Alternativet ar ofta annars omfat-
tande markberedning, sprangning och hoga murar eller socklar. Detta skulle utgéra
frammande inslag i miljén och darfér kan stolphus vara att foredra i kuperade omra-
den. Det har ocksa visat sig i omradet intill, Emils backe att stolphusen kan ge en tyd-
lig och kvalitativ karaktar pa bebyggelsen som ger en unik boendemiljé. Zonen mellan
kommande bebyggelse och befintlig kommer att ses dver infér granskningen. En zon
med allmanplatsmark Natur och kommunalt huvudmannaskap kan laggas in men det
ar inte mojligt att planlagga en zon pa 150 m.

Det ar vanligt att tidigare framtagna utredningar kan anvandas igen nar det ar aktuellt
med nya projekt och om foérutsattningarna i hég utstrackning ar desamma som tidi-
gare. Det kan handla om geotekniska undersokningar, naturvardesinventeringar eller
arkeologiska utredningar for att namna nagra. Det ar majligt att en bullerutredning kan
behova tas fram for de verksamheter som majliggors i den sédra delen av omradet
men i sig ar det inte nagot som per automatik resulterar i krav pa att ta fram en miljo-
konsekvensbeskrivning.

| detaljplanen finns en viss flexibilitet dar vissa tomter kan styckas av for rad- eller par-
husbebyggelse. lllustrationen, som i sig inte ar juridiskt bindande, visar en méjlig ut-
byggnad av omradet utifran féreslagna planbestdmmelser. Detaljplanen reglerar
minsta tomtstorlek vilket innebar att antalet aven kan bli farre an de som illustrationen
redovisar om exploatéren valjer att stycka av stdérre tomter.

Infér granskningen ses plankartan éver om den behéver kompletteras med bestam-
melser som ror markberedning. Det finns redan idag sadana som stéller krav pa att
25% av tomtarean ska bevaras som naturmark med oférandrad markniva och vegetat-
ion.

Det finns undersokningar framtagna inom ramen for Trafikverkets projekt som ror
bergkvaliteten och bergarter. Syftet var att utreda maéjligheten att bygga en tunnel ge-
nom berget. Omradet ar belaget pa glimmerrik sedimentar bergart och ett av borrha-
len som togs fram i undersékningen ar belagen strax norr om planomradet. Borrkar-
nan bestar till storsta del av gnejs med islag av pegamatit. Ursprungsbergarten var
troligen granit som framtrader i vissa partier som en finkornig moérk bergart. Gnejsen
uppvisar stor variation vad galler foliation, kornstorlek och farg. Omvandlad pegamatit
forekommer langs hela kdrnan och har troligtvis omvandlats tillsammans med gnej-
sen. Pa mellan ca 8,5 till 9,5 m djup forekommer mindre partier av grafit. Den finkor-
niga graniten innehaller stora kvarts eller faltspatkorn. Undersokningen gjordes ner till
36 m djup. | undersdkningen konstaterades att bergmaterialet skulle kunna anvands
som forstarkningslager och eventuellt &ven barlager vid en produktion av den plane-
rade vagen. | materialet finns svavel men de mangder det handlar om i aktuell detalj-
plan bedéms vara begransade jamfért med det mycket omfattande projektet Infart
vastra Trosa. Infor projektering finns ett gott underlag genom framtagna utredningar.
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Inom utredningsomradet for Infart vastra Trosa har aven geotekniska utredningar ta-
gits fram. Huvuddelen av planomradet ar belaget inom ett hojdparti med fast berg-
grund beskriven ovan. Omradet nedanfér dar vatmarken planeras utgors av ett angs-
parti dar marken ar av annan beskaffenhet. Overst finns en ca 1-2 m torrskorpelera pa
lera pa friktionsjord. Storsta lermaktigheten ar ca 17 m och 6verst finns ett lager post-
glacial lera som sedan fdljs av lera med silt- och finsandskikt. Andelen silt och sand
Okar med djupet. Lerlagrets tjocklek minskar mot norr mot den fasta marken. De geo-
tekniska forhallandena och jordlagrens beskaffenhet ar likartade med hur det brukar
se ut i Trosa kommun.

Attefallsregler galler utdver de planbestammelser som detaljplanen anger. Det betyder
att detaljplanen behdver beakta vilken byggratt som gaéller utéver den detaljplanen
anger sa att bebyggelsen blir [Bmplig i omradet. Nar det galler placering pa prickmark
och avstand till grans kan detaljplanens komplementhusbyggratt paverkas om exem-
pelvis ett attefallshus placeras narmre én 4,5 m fran tomtgrans.

Infér granskningen ses zonen narmast befintlig bebyggelse éver och madjligheten att
lagga ett strak allmanplats Natur med kommunalt huvudmannaskap studeras. Utéver
den bestammelse som finns som syftar till att bevara mark och vegetation i sa stor ut-
strackning som mojligt studeras aven behovet av att ytterligare sakerstalla att trad inte
falls i onédan genom bestdmmelser. | 6vrigt ar bebyggelsen omgéardad av allmanplats-
mark Natur med kommunalt huvudmannaskap for att den nya bebyggelsen ska smalta
in pa ett bra satt i omradet.

7. Fastighetsadgare, Fastighet X

Vi har bott har sedan 1996 pa Gnejsvagen, alltsa snart 30 ar sedan vi flyttade hit, av
en anledning: nara till naturen, lugnet, lite biltrafik, fina sma stigar i skogen, dar vi gatt
sa manga promenader med vara hundar, plockat svamp, blabar mm.

Vi ar bada fédda i Trosa sjukstuga och har sett Trosa vaxa, bade med fina hus och
med moderna trista huslador. Om illustrationsplanen som vi fatt galler, s& kommer vi fa
en husgavel 20 m utanfor vart staket. Vi vill att frizonen uttkas till minst 150-200 m
fran vara befintliga tomter, sa att s& mycket skog som mgjligt bevaras mellan vara om-
raden, Vastra Fan och Ekhagen. Da blir det lite strévomraden/stigar kvar om an i
mindre skala. Skogen utnyttjas av manga sasom terrangcyklar, hastar som rider forbi,
ibland aven orienterare och alla hundagare mm.

Djurlivet &r stort, harar, radjur, lgar, ekorrar, révar och gravlingar. Aven méanga fagel-
arter exempelvis hackspett.

Vad hander med alla djuren? Vart ska de ta vagen nar byggtrafik, sprangningar, oljud
mm nar arbetet pabdrjas? Varfér géra en vatmark pa odlingsbar mark i dessa tider?

Vid ett skyfall ar 2021 sa forsade vatten 6ver vara tomter i mangder, vid ett tidigare till-
falle spolades Gnejsvagen bort. En bil blev hangande pa underredet och ett flertal hus
fick sina kallare vattenfyllda. Det behovs trad och natur for att fanga upp nederbérden.

Gang- och cykelvag mellan Gnejsvagen 15-17, mitt i backen, dar sikten ar helt skymd,
manga bilar har svart att halla befintlig hastighet pa 30 km/h. vad kan konsekvenserna
bli da?
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Forslag om en cykel- och gangvag fran Ekhagen, ar det val lampligt att lagga den vid
korsningen Gnejsvagen/Malmvagen, sa att man latt kan ansluta till gang/cykelvagen
vid Granitvagen och komma ut vid Nyangsvagen bredvid de befintliga forskolorna.

Kommer vara fastigheter sjunka i varde om vi blir av med naturen?
Bemotande:

Zonen mellan kommande bebyggelse och befintlig kommer att ses dver infor gransk-
ningen. En zon med allmanplatsmark Natur och kommunalt huvudmannaskap kan Iag-
gas in men det ar inte majligt att planlagga en zon pa 150-200 m. Omradet ar sedan
lang tid tillbaka markerat i kommunens oversiktsplan som ett nytt boendeomrade och
ambitionen ar att mojliggora detta &ven med hansyn till befintlig bebyggelse.

Trosa kommun ar medveten om att omradet sedan lang tid tillbaka utnyttjas for rekre-
ation. Det har varit avgérande i avgransningen av omradet. Hojdpartiet med S6rm-
landsleden och andra stigar lamnas utanfor och utifran framtaget planforslag har aven
forslag till ny éversiktsplan andrats och den prioriterade gronstrukturen har utékats fér
att ytterligare forstarka dessa rekreationsvarden.

Inom ramen for Trafikverkets projekt har naturvardesinventeringar genomférts. An-
passningar har skett bl a utifran dessa. De varden som bedémts som hoga har tillgo-
dosetts genom att planlaggas som Natur allmanplats med kommunalt huvudmanna-
skap. Angsmarken nedanfér bebyggelsen har inte bedémts ha ett sddant bruknings-
varde att den behdver bevaras for det andamalet. Den har en begransad yta och ar
tydligt avgransad fran den odlade marken séder om Vasterljungsvagen. Under manga
ar har den periodvis slagits. En vatmark har bade en teknisk funktion som férdréj-
nings- och reningsanlaggning fér dagvatten men starker ocksa ekologiska varden.
Vatmarken kan bidra till att 6ka den biologiska mangfalden i omradet.

Dagvattenutredningen pekar pa hur dagvatten ska hanteras inom omradet nar det gal-
ler rening, avledning och fordréjning. Nar ett omrade byggs ut ska dagvatten omhan-
dertas lokalt och det far inte slappas ut mer vatten fran ett omrade an vad som sker
innan en exploatering. Sedan ar 2021 har diken och vagomraden setts éver vid Vastra
Fan for att battre kunna hantera kraftiga fléden vid exempelvis skyfall. Samtidigt utgér
topografin i omradet en utmaning eftersom vagar och diken ofta har en brant lutning. |
de diken som har hogst lutning har atgarder vidtagits for att bromsa vattenflodet for att
pa sa satt forsoka undvika fler dversvamningar av tomter och bostader. Trad och an-
nan vaxtlighet ar av betydelse men aven tekniska lésningar for férdréjning och avrin-
ning ar av hogsta betydelse vilket hanteras i detaljplanen med ledning av dagvattenut-
redningen.

Det ar viktigt att kunna skapa en lank mellan de bada omradena och nar detaljplanen
for Vastra Fan togs fram ar 2011 skapades ett slapp mellan tva fastigheter for att pa
sikt kunna skapa detta. Gnejsvagen ar smal och brant pa platsen men samtidigt ar det
forhallandevis begransad trafik pa strackan vilket gor att kommunen bedémer en an-
slutning som majlig har. Det finns &ven mdjlighet att ansluta en enklare gangvag i
korsningen som namn i yttrandet. Kommunen har dock bedémt att en fullskalig gang-
och cykelvag pa den platsen skulle gora alltfor stort ingrepp i naturen samtidigt som
strackan ar langre jamfort med den andra dragningen. | detta strak finns majlighet att
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forstarka stigen som finns idag och darmed skapa ytterligare en anslutning mellan
Vastra Fan och Ekhagen.

Det finns alltid en oro for att fastighetsvarden ska forandras till det sémre vid en ut-
byggnad i sitt naromrade. Trosa kommun kan forsta och respektera att narboende lyf-
ter fragan nar nya projekt ar aktuella men historiskt gar det att konstatera att oron varit
obefogad. Pa kort sikt under tiden det nya omradet byggs ut kan stérningar givetvis
paverka negativt men sett dver tid har Trosa kommun i allmanhet och Trosa stad i syn-
nerhet haft en robust fastighetsmarknad med stabila priser som kontinuerligt 6kat.
Ibland kan dessutom nya exploateringsomraden tillféra kvaliteter och mervarden som
kommer befintliga fastighetsagare till gagn.

8. Fastighetsagare, Fastighet X

Vi har bott pa Gnejsvagen, sedan ar 1998.

Har promenader inpa knuten och haft trevliga och intressanta upptackter pa vara pro-
menader. Plocka svamp och har sett manga fagel- och djurarter. For ett antal ar sedan
togs det ner en massa trad och efter det blev det en stormfalining, vilket innebar att
svampen forsvann.

Nar det blir skyfall sa rinner det mycket vatten éver var tomt, speciellt ar 2021. Vi
onska att skogen finns kvar, helst mycket av den, en 200 m tradzon fran var tomt.

En tanke som vacks var ska all trafik ta vagen? Smackbron &r redan for trangt.

Den planerade cykelvagen mitt i backen pa Gnejsvagen, inte bra!! Ingen sikt nar du
kommer med bil nar man aker ner for backen.

Det blir inga strovomraden kvar, vi gar dagligen i skogen. | Vitalisskogen har blivit
manga banor och aventyrspark.

Vi gick ofta aven i Hungaskogen som nu ar begransad med elstangsel. Som det ser ut
blir det slut pa skogspromenader, samt lugnet med strévomraden. Byggnationen inne-
bar att det blir stérande ljud, schaktning, sprangning mm.

Det ar manga Trosabor som vandrar i skogen och orienterar, det ar inte bara vi i
Vastra Fan som blir paverkade.

Bemoétande:

Trosa kommun ar medveten om att omradet sedan lang tid tillbaka utnyttjas for rekre-
ation. Det har varit avgérande i avgransningen av omradet. Hojdpartiet med S6rm-
landsleden och andra stigar [amnas utanfor och utifran framtaget planférslag har aven
forslag till ny éversiktsplan andrats och den prioriterade gronstrukturen har utokats for
att ytterligare forstarka dessa rekreationsvarden. Skogsomradet har 6ver tid avverkats
i enlighet med fastighetsagarens skogsbruksplaner vilket alltid sker inom ett omrade
som aktivt brukas. Zonen mellan kommande bebyggelse och befintlig kommer att ses
dver infér granskningen. En zon med allmanplatsmark Natur och kommunalt huvud-
mannaskap kan laggas in men det ar inte mgjligt att planladgga en zon pa 150-200 m.
Omradet ar sedan lang tid tillbaka markerat i kommunens 6versiktsplan som ett nytt
boendeomrade och ambitionen &ar att majliggéra detta aven med hansyn till befintlig
bebyggelse.
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Dagvattenutredningen pekar pa hur dagvatten ska hanteras inom omradet nar det gal-
ler rening, avledning och fordréjning. Nar ett omrade byggs ut ska dagvatten omhan-
dertas lokalt och det far inte slappas ut mer vatten fran ett omrade an vad som sker
innan en exploatering. Sedan ar 2021 har diken och vagomraden setts éver vid Vastra
Fan for att battre kunna hantera kraftiga floéden vid exempelvis skyfall. Samtidigt utgér
topografin i omradet en utmaning eftersom vagar och diken ofta har en brant lutning. |
de diken som har hogst lutning har atgarder vidtagits for att bromsa vattenflodet for att
pa sa satt forsoka undvika fler versvamningar av tomter och bostader. Trad och an-
nan vaxtlighet ar av betydelse men aven tekniska lésningar for férdréjning och avrin-
ning ar av hogsta betydelse vilket hanteras i detaljplanen med ledning av dagvattenut-
redningen.

Trosa kommun har under de senaste aren utrett trafiksituationen i centrala Trosa stad
och mojliga atgarder sedan projektet Infart vastra Trosa lagts ner. Genom insatser sa-
val i centrala Trosa som i Vagnharad och utmed Vasterljungsvagen och vag 219 ar
ambitionen att tillsammans med Trafikverket och Region Sérmland skapa en trafikmiljé
som avlastar den centrala delarna och sprider ut trafiken som inte har nagon malpunkt
i Trosa stad pa ovriga vagnatet i kommunen. En del enklare atgarder ar redan utforda
men under kommande ar kommer ytterligare arbete att ske for att uppna detta.

Det ar viktigt att kunna skapa en lank mellan de bada omradena och nar detaljplanen
for Vastra Fan togs fram ar 2011 skapades ett slapp mellan tva fastigheter for att pa
sikt kunna skapa detta. Gnejsvagen ar smal och brant pa platsen men samtidigt ar det
forhallandevis begransad trafik pa strackan vilket gor att kommunen bedémer en an-
slutning som majlig har. Det finns &ven mdjlighet att ansluta en enklare gangvag i
korsningen mellan Gnejsvagen och Malmvagen. Kommunen har dock bedémt att en
fullskalig gang- och cykelvag pa den platsen skulle gora alltfor stort ingrepp i naturen
samtidigt som strackan ar langre jamfort med den andra dragningen. | detta strak finns
mojlighet att forstarka stigen som finns idag och dérmed skapa ytterligare en anslut-
ning mellan Vastra Fan och Ekhagen.

Hunga strovomrade ar aven fortsatt ett av de hogst prioriterade grénomradena i Trosa
kommun. | férslag till ny éversiktsplan foreslas omradet utvidgas ytterligare. Samtidigt
ar kommunen medveten om att det skett forandringar i markanvandningen sedan om-
radet pekades ut. Omraden har avverkats, stangslats in eller pa annat satt &ndrats sa
att dess betydelse for djur, vaxter och rekreation har minskat. Trosa kommun har i
Oversiktsplanen forsokt hitta en balans mellan det allménna intresset att tillgangliggéra
omradet for rekreation och sékra starka grona strak och spridningskorridorer for vilt
och samtidigt respektera enskilda markagares intressen.

9. Polismyndigheten

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsandamal i form av smahusbebyg-
gelse i form av friliggande villor, parhus och kedjehus. Bebyggelsen och vagnatet skall
ta stor hansyn till landskapets topografi. Gestaltningen av bebyggelsen foreslas utga
fran naturen, narliggande kulturmiljoer samt det angransande bebyggelseomradet
Emils backe. Hela projektet bendmns Ekhagen och bendmningen kommer dels av att
omradet tidigare utgjort beteshage, dels att det finns manga ekar inom planomradet.

Detaljplanen ar genomarbetad och villkorad for att bebyggelsen och vagnatet skall
skapa ett sa litet avtryck i omradet som mojligt. Vagnatet foljer hojdkurvorna i
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terrdngen och tomtindelningen tar ingen direkt hansyn till hur kuperad marken ar. Tan-
ken ar att bebyggelsen i storsta delen skall besta av friliggande hus i hela omradet och
byggas pa stolpar dar terrangen sa kraver det. Pa sa satt skall terrangen lamnas orérd
sa langt det ar mojligt. Vidare reglerar gestaltningen att kuldrerna pa all byggnation
skall vara dova och naturnara.

Detaljplanen visar i gestaltningshanseende pa en tydlig reglering som kommer ge om-
radet en specifik naturnara och modern stil och alla regleringar motiveras i detaljpla-
nen for att byggnationen i omradet skall vara varsam i sitt avtryck

For att ytterligare forstarka gestaltningen av omradet och samtidigt ta hansyn till fak-
torer som skapar trygghet bér man ta vissa hansyn:

Tydlighet: Vagskyltar och gatuskyltar kan designas sa de stimmer med i omradet 6v-
rig stil och gestaltning. Om vagnatet skall besta av grusvagar boér vagskyltar eller in-
formationstavla visa pa hur kérbanan skall anvéndas (eftersom man inte kan mala
vagmarkeringar pa grus). Om man vill ha sa lite avtryck av gatu- och vagskyltar som
mojligt bor det finnas en informationskarta som visar pa omradet och hur adresserna
skall ang6ras och var de finns.

Husens placering pa tomterna avhandlas i detaljplanen. Dock saknas reglering om hur
tomtgranserna skall utformas; om det skall racka med tomtmarkeringsstolpar eller om
det ar OK att anlagga en hack eller ett staket (vilket skulle skapa ett storre avtryck).

Belysning i omradet skulle kunna bli en utmaning. Konventionella belysningsstolpar
skulle kunna aventyra gestaltningsiden. Dygnets mérka timmar kombinerat med en
naturnara design kanske ocksa skulle kunna vara en otrygghetsskapande faktor
(ingen gillar val att befinna sig i en skogsmiljé nar det blir morkt). Ett satt att framja
trygghet med belysning ar att anvanda lagre belysningsstolpar med mjukare sken-
kanske komplettera med belysningsstolpar en bit ut i terrangen dar skogen kan kan-
nas lite patrangande. Detta gor att man langs en vag upplever ett stérre omrade dar
jag har battre kontroll.

Omradet som sadant kommer val lampa sig fér samverkan mot brott/ grannsamver-
kan. Uppstart av ett sddant omrade kan Polismyndigheten hjalpa till med genom att de
boende kontaktar Lokalpolisomrade Nykdping.

Polismyndigheten har ingen erinran mot detaljplaneférslaget. Vi ar val medvetna om
att trygghetsskapande detaljer vi namnt i yttrandet snarare hor hemma i projekterings-
fasen.

Bemoétande:

Polismyndighetens yttrande vidarebefordras till exploatér och planarkitekt infér kom-
mande projektering och eventuella fortydliganden i planbeskrivningen.

10. Boende i ndromradet, ej sakagare enligt PBL

Hur ar det tankt att all trafik detta medfoér ska hanteras?

Det ar idag redan extremt mycket trafik pa hungavagen, bade i form av tunga lastbilar
och persontrafik. Dels sa tal inte vagen allt detta och sa blir det 6kad fara fér barn och
personer som gar/cyklar langs med vagen. Vi ar redan idag valdigt oroliga for vart
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barn med tanke pa all trafik i kombination av vagens storlek, skick och sikt. S6rm-
landsleden géar en bit langs hungavagen dessutom.

Jag ifragasatter behovet av detta nybygge men ocksa vald plats.
Bemotande:

Anslutning till omradet foreslas via tva infarter pa Hungavagen och en via Vaster-
ljungsvagen. Syftet ar att sprida trafiken inom omradet. Omradet ar sedan lange mar-
kerat i kommunens 6versiktsplan och utgér en naturlig férlangning av Trosa stad vas-
terut. Trafiken kommer att ledas ut mot Vasterljungsvagen och kommunen bedémer
att majoriteten av trafikrérelserna kommer att ske sdderut och inte fortsatt via Hunga-
vagen med dess begransade kapacitet och utformning.

11. Boende i ndromradet, ej sakdgare enligt PBL

Jag vill harmed inkomma med synpunkter pa den detaljplan som ar ute pa samrad
Punkt 1: Miljopaverkan

Jag anser att detaljplanen inte tillrackligt tar hansyn till den befintliga miljén i omra-
det. Jag vill att kommunen gér en mer grundlig utredning av den biologiska mangfal-
den och gor en miljokonsekvensbeskrivning och vager in alla aspekter innan ett beslut
fattas. Man bor ta Lansstyrelsens kommentar pa allvar (sid 20 "Lansstyrelsen bedo-
mer att betydande miljopaverkan orsakat av planens genomférande inte gar att ute-
sluta”). Forslaget kommer att paverka omradets vaxt- och djurliv negativt sett till att
mer buller, ljus och mer bebyggelse tillfors.

| skogen man nu planerar att bygga bostader och asfaltera vagar i finns idag flera
djurarter; hare, gravling, radjur, alg, rav mfl. Skogen har redan paverkats negativt se-
dan avverkning (infor projektet vastra infart avverkades stor del av skogen ratt in och
till héger nar gar in vid Malmvagen). Sedan dess har vildsvin férsvunnit ur skogen och
algar har minskat (men kan ofta ses inom planomradet dar man planerar en vatmark).
Radjur, rav och gravling har i stallet 6kat inne pa tomter i Vastra Fan. Inom Vastra Fan
finns det dven fladdermdss- hur paverkas de av ytterligare markexploatering? Aven
vaxtligheten har paverkats negativt av senaste arens projekteringar. Innan har or-
kidéer (Adam och Eva) hittats inom planomradet, svamp har minskat och senaste 2
aren hittas inte langre murklor. Aven skagglav fanns pa tidigare (numer avverkad)
skog, men aterfinns inte langre i omradet. Finns flera arter av blommor inom omradet
med bland annat blaklockor, gullvivor, bla- och vitsippor samt liljekonvaljer. Vill man
undersoka hur den biologiska mangfalden kan paverkas sa kan man undersdka hur
naturen ser ut i omradet "Emils backar” och jamféra med planomradet. Man kan se en
drastisk minskning av mangfalden (bade vaxter, djur och insekter) skett inom omradet
vid bebyggelse (tidigare hade samma artsammansattning som planomradet).

Man kanske aven skall vaga in kostnader for trafikolyckor med vilt nar man gor miljo-
konsekvensbeskrivning infor exploatering av befintlig skog. Kommer viltolyckorna pa
vasterljungsvagen 6ka nar djurens naturliga habitat tas bort? (Har kan man titta pa an-
talet viltolyckor som dkat pa vag 218 efter man exploaterat omradet "Ada fritidsom-
rade”.)

Punkt 2: Folkhélsa
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Utifran perspektivet folkhalsan, hur paverkas kommunens befolkning nar vi tar bort ett
gréonomrade som nyttjats i 60 ar?

Enligt Folkhalsomyndigheten finns flera undersékningar som visar att manniskor mar
bra av friluftsliv, dar naturkontakten framjar bade den fysiska och den psykiska halsan.
Dar vistelse i naturen kan forbattra var kognitiva utveckling och férmaga, 6ka koncent-
rationen, formagan till aterhamtning och att hantera stress. Psykiska ohalsan i S6rm-
land ar hoégre an genomsnittet i landet.

Skogen och dess stigar har nyttjats i dver 60 ar (planomradet). Har plockas lingon,
blabar och svamp. Manga promenerar och springer med och utan hundar, &ven viss
del cyklister. Skogen nyttjas aven for orientering. Pa sida 32 star det att de mest fre-
kvent anvanda stigarna ej ar inom planomradet utan norr om det, jag anser inte att
detta stammer. Ar manga boende bade inom och utanfér vastra fan som nyttjar plan-
omréadet som ett rekreationsomrade. Aven barn paverkas av exploateringen da barn-
familjer som bor inom Vastra Fan samt Emils backe nyttjar skogen for bar- och
svampplockning (sid 38 gallande barnkonventionen).

Man hanvisar pa sida 5 att det norr om planomradet gransar till ett rekreationsomrade
med motionsspar samt Trosabacken. Nagot som inte ndmns ar att &ven har har man
paverkat omradet negativt. Aktivitetspark, bred cykelvag (2 meter genom hela omra-
det) samt cykelleder genom omradet har gjort att aven denna "skog” har utarmats gal-
lande den biologiska mangfalden. Utéver det har angransande skogsomrade avver-
kats.

Punkt 3: Yta och antal bostader

Jag anser att férslaget ar alldeles for storskaligt, detta kommer att innebara en bety-
dande olagenhet for omradet Vastra Fan, speciellt for de som bor narmast planomra-
det. Mitt forslag ar att man minskar bade ytan och antalet bostdder man skall bygga.
Detta for att folja miljébalken géllande Riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2§ "For
samtliga utpekade omraden géller att exploateringsféretag och andra ingrepp i miljén
inte far medfora att omradenas natur- och kulturvarden patagligt skadas”. Jag anser
aven att man bor utdka avstandet mellan befintlig bebyggelse och den planerade. Hur
paverkas de boende pa Gnejsvagen fran att ha haft skogen som narmsta granne till
att ha bostadshus pa 12 meters avstand? Dessutom om de tilltdnka husen skall ligga
ovanfor och ha direkt insyn pa trddgardar och in i husen.

Man har i flera ar haft en befolknings6kningstakt i kommunen som inte ar hallbar, varje
ar meddelar man att grundvattennivaer ar for lagt. Utdver det har vi en vardcentral
som ej har kapacitet att ta emot nuvarande befolkning och ett undermaligt vatten- och
avloppsystem som vi betalar 6verpris for (med alldeles fér mycket kalk som forstor
bade ledningar och hushallsapparater, samt grona toner i haret pa trosas befolkning).
Innan man pratar om ytterligare bostadsomradesutveckling anser jag att man skall se
till att atgarda grundproblemen.

Jag hoppas att mina synpunkter kommer att beaktas vid det fortsatta planarbetet. Jag
ser fram emot att fa ta del av det fortsatta arbetet och att kommunen beaktar mina
synpunkter for att skapa en bra och hallbar detaljplan for omradet.

Bemotande:
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Omradet ar sedan lange markerat i kommunens 6versiktsplan och har utretts av Tra-
fikverket tidigare vad galler naturvarden och kulturmiiljovarden mm. Férslaget ar resul-
tatet av en vagning av dessa allmanna intressen och markagarens dnskemal att
bygga ut i enlighet med 6versiktsplanens intention. Omradet invid Vastra fan har un-
der senare tid avverkats av markagarna enligt deras respektive skogsbruksplaner.
Detta ar helt i enlighet med mojligheten och rattigheten att forvalta sin skog som mar-
kagare. Naturvarden som namns i yttranden ar aspekter som brukar vagas in i sam-
band med att kommande avverkningsplaner anmals men dar saknar kommunen radig-
het da detta hanteras av annan statlig myndighet.

Planomradet och dess naromrades betydelse for rekreation har tagits med i bedom-
ningen nar planférslaget utformats. Stigar har i storsta man bevarats och strak till och
fran Vastra Fan har forstarkts i detaljplanen. Utéver detta har planforslaget gjort att
omradet som avser prioriterad gronstruktur i forslag till ny oversiktsplan utokats i syfte
att stérka de grona vardena liksom majlighet till rekreation.

Infér granskningen kommer planforslaget att ses éver utifran inkomna synpunkter.
Malsattningen ar att skapa ett attraktivt boendeomrade som ocksa kopplar an till be-
fintlig bebyggelse pa ett kvalitativt satt.

12. Boende i ndromradet, ej sakagare enligt PBL

Jag skriver till er med anledning av detaljplanen for del av Tureholm 4:238, Tureholm
Ekhagen. Jag skulle vilja 1amna in synpunkter pa detaljplanen.

Jag och min familj hyr XXX som hor till Tureholms slott, och har tidigare aven hyrt
XXX. Vi har darmed vistats i omradet mycket och under lang tid, och vet vilken rik
miljo detta ar, pa bade natur- och kulturvarden. Att exploatera i detta omrade ser vi
darfor kan medfora stor negativ paverkan pa dessa natur- och kulturvarden, och vill
belysa detta.

1. Biologisk mangfald och paverkan pa fladdermoéss

| omradet runt grindstugorna, alltsa i direkt anslutning till det aktuella planomradet, f6-
rekommer fladdermdss regelbundet. Det ar darfor mycket mojligt att fladdermossens
revir eller boplatser aven finns inom planomradet, eller att fladdermdssen som finns i
omradet runt grindstugorna skulle stéras av den planerade exploateringen. Det fram-
gar inte av planhandlingarna att en sarskild inventering eller analys har genomférts
gallande fladdermdssens férekomst, arttillhérighet eller hur en exploatering av omra-
det kan komma att paverka deras livsmiljo.

Eftersom fladdermdss ar skyddade enligt bade svensk lagstiftning (Artskyddsférord-
ningen) och EU:s art- och habitatdirektiv ar det mycket viktigt att deras forekomst ut-
reds noggrant innan nagra ingrepp sker. Jag anser att en fladdermusinventering bor
genomforas under ratt sasong innan detaljplanen gar vidare i processen.

2. Hungavagen — en vardefull kulturmiljo

Hungavagen, som angransar till planomradet, ar en gammal grusvag med en historia
som stracker sig tillbaka till medeltiden, med héga kulturhistoriska varden. En 6kning
av trafik i samband med planens genomférande (kopplat till bAde den planerade for-

skolan och de planerade bostaderna, samt under konstruktionsfasen) riskerar att
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skada bade vagstrukturen och den unika miljé6 som vagen utgér. Jag vill darfér betona
vikten av att kulturmiljén ldngs Hungavagen skyddas och bevaras. De atgarder som
detaljplanen beskriver later enligt mig inte tillrackliga for att skydda Hungavagens var-
den, och jag foreslar att ytterligare kulturmiljoanalyser, med tydligare fokus pa Hunga-
vagen, bor goéras innan vidare beslut tas.

3. Forandrad landskapsbild med koppling till riksintresset for kulturmiljovard
under vinterhalvaret

Angaende de analyser som gjorts med 3D-modeller éver hur den tankta bebyggelsen
paverkar landskapsbilden med koppling till riksintresset for kulturmiljévard, undrar jag
aven om hansyn tagits till hur det kommer att se ut under vinterhalvaret? Eftersom
planomradet bestar av blandskog sa minskar ju vegetationen avsevéart under vinter-
halvaret, och bebyggelsen kommer darmed att bli mer synlig. Kommer den planerade
bebyggelsen verkligen att kunna goéras sa nedtonad att den inte stor landskapsbilden
aven under vinterhalvaret? Detta bor utredas och/eller tydliggoras ytterligare.

Bemoétande:

Det har i omradet gjorts naturvardesinventeringar i olika skeden inom ramen for Trafik-
verkets projekt Infart vastra Trosa. Det har inte framkommit fynd i dessa utredningar
av fladdermdss. Det finns heller inte registrerat nagra fynd savitt kant i Artportalen.

Planforslaget har tagits fram med hansyn till de hdga kulturmiljévarden som rader
inom omradet och en konsekvensanalys har tagits fram for att sakerstalla att en ut-
byggnad enligt detaljplanen inte riskerar att skada riksintresset fér Tureholm eller kul-
turmiljon i 6vrigt. Utifran den framtagna konsekvensanalysen &r gestaltning och ut-
formning av omradet forenligt med de allmanna intressen som kulturmiljén utgér. Den
har aven tagit hansyn till landskapsbilden och paverkan pa den.

Bebyggelsen ar uppdragen fran den 6ppna marken samt den befintliga aldre vagen
som utgdr en fornlamning i syfte att skapa en inramning mot det 6ppna landskapet
mot Tureholms slott. Byggnadernas hojd och fargsattning ar reglerad for att dessa ska
smalta in i det skogliga landskapet och darmed minimera paverkan pa landskapsbil-
den oavsett tid pa aret. Taken far inte vara hogglansiga eller fargsatta i rétt eller gront
utan morka kulérer far anvandas eller vegetationstak. Fasader ska i huvudsak utféras i
tra och dova kulérer som tar upp naturens fargskala. Vita fasader tillats inte. Genom
dessa regleringar minimeras paverkan pa omgivningen oavsett tid pa aret fran den
planerade nya bebyggelsen.

13. Fastighetsagare, Fastighet X

Vi har foljande synpunkter pa planforslaget:
) Vi bor pa Gnejsvagen och kommer att bli berérda av den planerade detaljplanen.

Har bott pa Gnejsvagen i 25 ar och vi valde med omsorg den plats vi ville bo pa. Nara
till skogen och naturen. Vi gar i skogen dagligen fér att finna ro och njuta av det som
skogen ger oss. Blabar och svampplockning pa sommaren/hést och lugnet och tyst-
heten pa vintern. Vi har med gladje sett aktiviteter uppe i skogen som orientering,
cykling, ridning och dven det som ligger oss varmt om hjartat, hundpromenader.
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Vi ar manga som utnyttjar skogen, boende i hela Vastra Fan. Skogen och dess stigar
har utnyttjats i dver 60 ar, som rekreationsomrade.

71 Sommaren 2021 blev stora delar av Vastra Fan, drabbat av ett kraftigt regn som
gjorde att flera hushall fick dversvamningar och stora skador pa vagnatet. Vad hander
om skogen tas bort och det kommer ytterligare stora regnmangder som det som
hande 2021? Det bokstavligen forsade vatten fran skogen och ner péa allas tomter. Ti-
digare har det skovlats bort en del av skogen sa den var redan da gallrad.

0 Enligt underlag fran Lansstyrelsen om miljépaverkan bedémer dom att det inte gar
att utesluta miljépaverkan. Lansstyrelsen menar att planens paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovard kan innebara en betydande miljépaverkan enligt de kriterier som
listas i miljobedomningsférordningen (2017:966). Lansstyrelsen menar att detta beho-
ver utredas vidare. Lansstyrelsen framfor vikten av att det rérliga friluftslivet beaktas.

71 Om det ska byggas ut med 6ver 100 hushall, hur blir det med tillgang till vatten? Vi
har i dagslaget redan nu blivit informerade om den vattenbrist som rader i kommunen.

[ Trafiken pa Vasterljungsvagen kommer att 6ka. Finns det planer pa hur vagen kom-
mer att sdkras? Redan nu ar korsningen vid Hungavagen och Emils backe riskfylld.
Ska det dessutom byggas en forskola dar sa bor den definitivt sakras.

[ Enligt plan s& kommer de nya husen komma s& nara som ca 10 m fran tomtgrans
hos vissa befintliga hushall. Vi kommer att se stolparna pa husen, huskropparna kom-
mer att befinna sig 6ver oss. De kommer ha direkt insyn pa trddgardar och in i husen.
Hur paverkas de personer som haft skogen som narmsta granne sedan 70-talet?

Vi dnskar darmed en bredare tradzon mellan befintliga hus och exploateringen. For-
slagsvis 150 m, fran tilltdnkta fastigheter och bilvag till dagens befintliga hus.

Bemotande:

Trosa kommun ar medveten om att omradet vaster om Vastra Fan ar valbesokt och
genomkorsas av manga stigar. Mot bakgrund av det har planforslaget anpassats for
att bibehalla de delar som bedéms ha de hogsta rekreationsvardena. Omradet som
sadant har varit ett markerat utbyggnadsomrade for bostader i kommunens 6éversikts-
plan sedan 2010.

Detaljplanen har studerat forutsattningarna och lésningar for att hantera dagvatten sa-
val vid normala floden som vid skyfall. Inom omradet ska dagvatten omhandertas lo-
kalt men det finns aven avsatta fordréjningsmagasin och dven en vatmark i den sédra
delen som syftar till att rena och fordroja dagvatten. Pa detta satt kan éversvamningar
undvikas samt att féroreningar sprids utan att forst haft mojlighet att renas. Detaljpla-
nen redovisar en l6sning som innebar att dagvattnet kan hantera sinom omradet samt
att det inte kommer slappas ifran mer vatten i framtiden jamfért med idag.

Lansstyrelsens yttrande nar det galler undersdkningen om behovet att uppratta en
strategisk miljobedémning har utgjort ett viktigt underlag i planarbetet. Kulturmiljofra-
gan har utretts sarskilt och redovisas i planbeskrivningen pa ett omfattande satt. Kom-
munen menar att undersdkningen ar tillracklig och att nagon ytterligare miljokonse-
kvensbeskrivning ar nédvandig. Aven riksintresset for det rérliga friluftslivet har
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hanterats inom befintligt plandokument for att sakerstalla att detaljplanen inte riskerar
att skada riksintresset.

Trosa kommun arbetar strategiskt och langsiktigt med att sékerstalla vattenforsorij-
ningen pa sikt. Det handlar bade om att faststalla nya skyddsféreskrifter for befintliga
vattentakter, uppgradera ledningsnatet och vattentornen for att undvika férlust av vat-
ten genom lackor och bristfallig infrastruktur men ocksa att 6ka kapaciteten i befintliga
takter eller undersdka mojligheten att anlagga nya. Kommunens langsiktiga vattenpla-
nering tar hansyn till dversiktsplanens foreslagna utbyggnadsstrak for att sakerstalla
ratt kapacitet i framtiden. Befintligt omrade har funnits med i kommunens Oversiktsplan
i drygt 15 ar.

Vasterljungsvagen ar av betydelse for en utbyggnad av foreslaget planomrade. Kom-
munen har tillsammans med Trafikverket, som &r huvudman, och Region Sérmland
studerat mojligheter att uppgradera och 6ka trafiksékerheten utmed den. En atgard
som ar pa gang i nartid ar att bygga en ny hallplats och 6vergang for oskyddade trafi-
kanter. Darutéver har en ansékan lamnats in om att sanka hastigheten pa strackan
mellan korsningen vid Utterviksvagen och Emils backe.

Infor granskningen ses planforslaget 6ver for att majliggéra en zon med allméanplats-
mark Natur mellan befintlig bebyggelse inom Vastra Fan och de nya bostaderna. Det
kommer dock inte vara magjligt att tillgodose dnskemalet om 150 m.

14. Boende i ndromradet, ej sakégare enligt PBL

Trosas utveckling ar positiv — men kraver varsamhet

Jag vill inleda med att uttrycka min forstaelse for att Trosa vaxer. Det &r i grunden
mycket positivt att fler vill bo har — det ar ett kvitto paA kommunens attraktionskraft.
Samtidigt ar det avgérande att denna tillvaxt sker med respekt for de kvaliteter som
gor Trosa unikt: narheten till naturen, den smaskaliga strukturen och en harmonisk,
luftig miljo. Utbyggnaden av nya bostadsomraden maste ske i balans med dessa var-
den.

1. Bevarande av skog och rekreationsvarden

Det skogsomrade som planeras att bebyggas norr om min fastighet utgér idag ett var-
defullt inslag i narmiljén — bade som rekreationsomrade, naturligt bullerskydd och
biologisk zon. Den dagliga anvandningen av detta skogsparti av boende i vastra Fan
goér att dess varde stracker sig bortom det rent ekologiska.

Att bebygga hela skogskilen fram till tomtgrans mot vastra Fan vore ett misstag som:
e Forsamrar boendemiljo och integritet for nuvarande fastighetsagare
e Skadar landskapsbilden och gréna samband

e Minskar kommunens gréna profil och rekreationsutbud
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2. Avvikelser fran omkringliggande struktur

Detaljplanen avviker pa flera punkter fran den gallande detaljplanen for vastra Fan,
bl.a. i fraga om:

e Byggnadshojd och volym
e Tomtstorlekar och exploateringstathet

Enligt tidigare erfarenhet i kommunen — exempelvis Radmansbackarna — har man valt
att begransa skalan genom att tillata 1-1,5-planshus med lagre nockhojd och stérre
tomter. Har finns indikationer pa en tatare och hogre exploatering utan tydlig 6ver-
gang. Jag uppmanar kommunen att 6ppet redovisa och jamféra dessa skillnader —
och sakerstalla att ny bebyggelse harmoniserar med befintlig struktur i vastra Fan.

3. Buffertzon — helst 100 meter, men minst 30-50 meter som rimlig kompromiss

Jag vill vara tydlig med att jag helst ser en buffertzon om 100 meter mellan ny be-
byggelse och vastra Fan, dar skogen i sa stor utstrackning som majligt bevaras. Det
skulle skydda rekreationsvarden, landskapsbild, biologisk mangfald och boendemiljé —
samt ge en naturlig och funktionell évergang mellan tvd omraden med olika struktur.

Samtidigt inser jag att 100 meter kan uppfattas som langtgaende i en tatortsnara plan.
Jag vill darfor lyfta att en buffertzon om minst 30-50 meter, bestaende av naturmark
eller skogsomrade, ar fullt rimlig och i linje med etablerad praxis i svensk detaljpla-
neplanering. Flera kommuner anvander 20-30 meters avstand som dvergangszon,
och dar hogre paverkan forvantas — exempelvis pa landskapsbild eller narliggande bo-
stader — motiveras bredare zoner pa upp till 50 meter.

En sadan zon bor ges formellt skydd i planen, till exempel som prickmark eller kom-
munal allmanning, med féreskrift om bevarande som natur.

4. Juridiska utgangspunkter

Det finns starkt lagstod for en mer varsam hantering av 6vergangszonen mot befintlig
bebyggelse:

o Enligt Plan- och bygglagen (2010:900), 2 kap. 3—6 §§, ska detaljplaner ta
hansyn till bade allmanna och enskilda intressen samt skydda natur- och land-
skapsvarden.

e PBL 4 kap. 36 § kraver att planen ska utformas med skalig hansyn till befintlig
bebyggelse — nagot som i detta fall riskerar att asidosattas.

e | rattsfallet NJA 2018 s. 753 (Parkfastigheten) fastslas att proportionalitets-
principen galler: kommunens intressen av exploatering far inte éverstiga den
skada eller forlust som uppstar for enskilda.
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5. Forslag till justeringar

Jag yrkar att féljande férandringar gors i planforslaget:
¢ Minska exploateringstatheten, sarskilt i direkt anslutning till vastra Fan
¢ Infér en buffertzon om minst 30-50 meter, med skoglig karaktar

e Anpassa byggnadshdjder och volymer till den befintliga strukturen i vastra
Fan

e Bevara skogspartierna som en integrerad del av den langsiktiga gronstruk-
turen och rekreationsmiljéon

6. Avslutning

Jag ser garna att Trosa fortsatter vaxa — men utvecklingen maste ske med respekt for
bade historiska strukturer och boendemiljéer. En battre balans i planeringen ar fullt
majlig, och justeringar enligt ovan skulle starka bade omradets kvalitet och planens
langsiktiga hallbarhet.

Om planen fortsatter utan att dessa synpunkter beaktas, forbehaller jag mig ratten
att 6verklaga enligt 13 kap. PBL.

Tack fér mojligheten att inkomma med synpunkter
Bemoétande:

Trosa kommun ar medveten om att omradet vaster om Vastra Fan ar valbesokt och
genomkorsas av manga stigar. Mot bakgrund av det har planférslaget anpassats for
att bibehalla de delar som bedéms ha de hdgsta rekreationsvardena. Omradet som
sadant har varit ett markerat utbyggnadsomrade for bostader i kommunens 6éversikts-
plan sedan 2010. | forslag till ny 6versiktsplan har omradet med prioriterad gronstruk-
tur utokats till den norra gransen av planomradet for att ytterligare forstarka de varden
som namns i yttrandet vad galler rekreation och naturvarden.

Inom ramen for detaljplanen har bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden och riks-
intresset studerats och konsekvensbedémts. Genom féreslagna planbestdmmelser for
den nya bebyggelsen in kombination med bevarandet av vaxtlighet och inte minst den
grona ridan i den stédra delen bedéms planens genomférande vara férenligt med han-
syn till riksintresset for Tureholms slott och landskapsbilden i Gvrigt.

Vastra Fan ar ett aldre fritidshusomrade som fran borjan byggdes ut med enklare
sportstugor. Det far fortfarande att se exempel pa detta aven om majoriteten av fastig-
heterna i omradet genomgatt en omvandling till helt eller delvis nybyggda permanent-
bostadshus. Hojder, volym och byggratt inom planomradet har anpassats efter en rim-
lig niva pa byggnation av nya permanentbostadshus. Det ar inte rimligt att satta bygg-
ratter som motsvarar den aldre tidens Vastra Fan. Omradena ar dessutom tydligt av-
skilda fran varandra och utgor tva separata boendeomraden.
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Infér granskningen kommer planférslaget att ses éver for att méjliggéra en zon med
allmanplatsmark Natur med kommunalt huvudmannaskap mellan befintlig bebyggelse
inom Vastra Fan och de nya bostaderna. Det kommer dock inte vara mojligt att tillgo-
dose 6nskemalet om 150 m men férhoppningsvis ar det méjligt att skapa en zon som
ar rimlig saval for befintliga fastighetsagare som fér de kommande. Eftersom en prick-
markerad zon inom kvartersmark inte fullt ut kan garantera att ytan lamnas bebyggel-
sefri da bygglovsbefriade atgarder far placeras pa den ar allmanplats med kommunalt
huvudmannaskap den basta I6sningen.

15. Fastighetsagare, Fastighet X

| yttrandet refereras till bilder som finns sparade digitalt men som inte lagts in i sam-
radsredogoérelsen. Bilderna beskrivs i fet text nedan.

Vi ser att detaljplanen for delar av Trosa Tureholm 2:438, "Ekhagen” i stort ar OK, men
har féljande synpunkt:

En av anledningarna till att gransen for riksintresset gar norr om Vasterljungsvagen i
anslutning till grindstugorna ar att dessa grindstugor ingar i byggnadsminnet. | bifo-
gade kartor gar norra gransen for byggnadsminnet fram till Vasterljungvagen. Att ha
byggnader i narheten av grindstugorna skulle aventyra det estetiska intrycket.

Vi star bakom Riksantikvarieambetets beslut om grénser for riksintresset Tureholm,
dvs att denna grans gar norr om Vasterljungsvagen och omfattar det streckade omra-
det:

Bild pa riksintresseomradet samt den del av omradetsom yttrandet beror samt
en bild dar gransomradet ar forstorat

Férstorad del av grénsen for riksintresse for kulturmiljdvard norr om grindstugorna

For att bevara det unika i riksintresset och det som Riksantikvariedmbetet beskriver
som: ” Oppet, obebyggt jordbrukslandskap med strandlinje mot Tureholmsviken inra-
mat av en obruten tradridasiluett. Det sméaskaliga vdgnétet samt spér av aldre vég-
stréckningar”

sa ser vi att byggandet av en forskola/seniorboende/LSS placerat enligt forslaget i de-
taljplanen och markerad inom réd oval nedan inte ar férenligt med riksintresset:

lllustrationsplanen dar férskoletomten ar inringad.

Var 6nskan ar darmed att det inte bebyggs pa akern norr om Vasterljungsvagen, utan
att ett dppet, obebyggt jordbrukslandskap med strandlinje mot Tureholmsviken inramat
av en obruten tradridasiluett bestar.

Bilagor som visar byggnadsminnets omfattning, pa var riksintresset ligger som grund:
Utdrag ur aldre karta som redovisar Tureholms byggnadsminne.

Bild som visar byggnadsminnet inom streckat omrade. Bilden &r tagen ur byggnads-
minnesbeslutet 1987.

Motsvarande bild i farg.
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Senare karta dar byggnadsminnet ar redovisat i en fargsatt karta.
Bemétande:

Trosa kommun har sedan éversiktsplanen 2015 redovisat sin skiljaktiga mening om
riksintressets avgransning. Redan under Riksantikvariedmbetets revideringsarbete for
nagra ar sedan framférde kommunen att gransen for riksintresset rimligen borde dras i
Vasterljungsvagen och endast berdra mark séder om vagen. | detaljplanen har kom-
munen tagit fram en kulturmiljéanalys med en konsekvensbeddmning med anledning
av riksintresset for Tureholms slott. Den visar att anpassningarna som gjorts i planfor-
slaget liksom féreslagna planbestdmmelser tillgodoser riksintresset och inte riskerar
att skada detta eller byggnadsminnet Tureholms slott. Hela planférslaget inklusive den
del som berér verksamheterna har bedémts i utredningen.

16. Fastighetsagare, Fastighet X

Kansla direkt.

1. Min maéjlighet att direkt ga ut i skogen (rekreationsomraden) fér promenad eller
springa och fa en naturupplevelse, rensa hjarnan och bara ta det lugnt férsvinner.

2. Vill inte ha en granne pa baksidan utan skogen som granne. Lider inte av alla djur
som kommer inknallande fran skogen utan det ar bara trevligt men kan forstas vara
irriterande fér dom som odlar och har planteringar.

3. Cykelvagen nedanfor kommer bli ett stalle dar fyllon stannar och kissar och férmod-
ligen livat.

4. Trosa ar redan for stort, satsa pa Vagnharad om jarnvagen byggs som ska vara pla-
nerat men forsenad. Lés Vatten problemet, pendling och annat innan vi blir fler folk i
denna Kommun.

5. Omradet ar valdigt kuperat sa det borde finnas battre planare platser att bygga pa
som inte blir sa dyrt.

6. Varfor skickar man ut Samrad pa sommaren och semester tider? Inte sa lang tid
mindre &n 2 manader att agera samt att detta paverkar semestern. Det var samma
med varan detaljplan 2011 men det kanns fel att gora det nar folk har semester.

Synpunkter nar jag last igenom Detaljplan Samrad.

1. Det star att det ska vara 12 meter prickmark mot Vastra Fan men kartan visar att
nya tomter gar till vara tomter?

2. Om det nu anda blir 12 meter som inte ar tomt mark och nagon kan goéra ansprak
pa varfor ska det behdvas typ 24 meter ut till Natur pa dom andra sidorna om omradet
dar det i princip ar kalhyggen och ingen riktig skog férutom pa andra sidan av Hunga
vagen?

3. Varfor har det nya omradet sa lite prickmark mellan deras vagar och tomter? Kartan
ar kanske inte fardig ritad men vi har manga meter pa Vastra Fans omradet.
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4. Hur kan man se ett behov av en privat forskola nar man lagger ner dom Kommu-
nala. Ar inte trenden nu att man ska minska det Privata fér det bara &r mygel med
det?

5. Jag gillar inte maximal nockhdjd 8,5 meter. Det blir valdigt olikt Vastra Fan om alla
hus blir byggda pa det sattet. Det skapar en enorm insyn om inte dom eventuella 12
meterna prickmark bestar av hoga trad.

6. Cykelbana GCVAG borde byggas till Malm vagen s& att man sedan tar GCVAG
mellan Vastra Fan och Vitalis. Det blir den basta och sakraste vagen till befintlig Skola
och Dagis vid Vitalis och &ven till Tomtaklint och Centrum med Affarer pa vagen. Ar
det for brant far man bygga serpentinvag, ingen kommer att cykla upp for brantaste
backen p& Gnejsvagen utan ner och korsa vésterjungs vagen till GCVAG.

7. Det nya omradet borde kanske &ven ha interna GCVAGar sé& att dom kan prome-
nera eller cykla inom sitt omrade. Det kanns langt for vissa beroende var dom bor men
det ar kanske det som ni skriver under "Motiv till reglering" "Natur" att det ar tankt att
bli stigar som dom kan ga och cykla pa.

8. Vattenfall har en Iuftledning dar ni vill ha en GCVAG, befintlig tomt Paddeln 4. Den
tomten far el via luftledning dar ni vill bygga GCVAG om inte det &r ombyggt men led-
ningen finns kvar.

9. Ni skriver foljande. Hogsta nockhojd for friliggande enfamiljshus, parhus och kedje-
hus ar 8,5 meter. Motivet till att reglera nockhdjd ar att minska paverkan pa riksintres-
set for kulturmiljé och landskapsbilden genom att bebyggelsen syns sa lite som mgjligt
pa hall. Denna nockhdéjd beddms ligga langt under befintliga trads kronhéjd. Men om
trad falls kommer detta omrade som ligger pa ett berg att synas fran hur langt som
helst?

10. Ni skriver féljande. Kommunen goér bedéomningen att ett genomférande av detalj-
planen inte bedéms innebara nagra risker for manniskors halsa samt att inga miljokva-
litetsnormer kommer att éverskridas. Min Livskvalitet forsdmras nar skogen férsvinner,
kan paverka halsan. Hela planférslaget ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv.

11. Dagvatten, "Risk fér 6versvdmningar®”, "Risk fér erosion,skred och ras". Omradet
paminner om Vastra Fan och dar stallde 100-arsregn till stora besvar 2006. Sen var
det ett till regn for nagra ar sedan som ocksa stallde till mycket besvar (vag och hus
Malmvagens backe) och andra platser pa omradet. Sa lag risk ar felaktigt att saga?

12. Ni skriver foljande. | 6ster angransar bostadsomradet Vastra Fan som utgors av
ett fritidshusomrade fran 1960/70-talet som omvandlats till aretruntboenden. Alla hus
ar inte aretruntboenden dar folk bor permanent.

13. Att behalla trad pa tomterna vid byggandet hindrar val inte att dessa huggs ner ef-
terat av agaren sa att alla hus blir mer synliga. Nedtonad farg fungerar val bra men om
nagra valjer att kapa alla trad pa sin tomt s kommer dessa hus att synas.

14. Barnperspektiv. Barnen och andra borde fa en GCVAG till Malmvagen.

15. Jdmlikhet. Kanske inte latt att uppna men daligt for folk med funktionsnedsattning
och aldre.
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16. Om man i princip sa att vi maste ha "Infart vastra Trosa" innan man kunde utveckla
Vastra Trosa vilka 6vriga atgarder kommer man géra pa vara Infarts vagar? Kora via
Vagnharad sa man kommer fran Vasterljungs vagen brukar jag géra men fartguppen
som ar nerslitna och ej underhéllna i Vagnharad forstor Bilen och jag tror inte dom vill
ha mer genomfart.

17. Star projektet for eventuella atgarder som kan behéva goéras pa min tomt/tomt-
grans (stodmur, dranering dagvatten, o.s.v.).

Synpunkter nar jag kollar pa Plankartan och lllustrationsplan.

1. Nya omradet har ett gang vagar ut i Naturen men vara forsvinner. Men det som dom
kommer ut till &r kalhyggen. Natur ska inte vara 12 eller 24 meter utan borde raknas i
km dar vi bor och kanske 12 eller 24 meter i Stockholm.

2. Det ar valdigt kuperat ock kommer att behdvas sprangas mycket i detta omradet for
att fa till Vagarna och sedan férmodligen for att fa till Tomterna sa att det gar att

bygga.

Bemotande:

Trosa kommun ar medveten om att omradet vaster om Vastra Fan ar valbesokt och
genomkorsas av manga stigar. Mot bakgrund av det har planforslaget anpassats for
att bibehalla de delar som bedéms ha de hdgsta rekreationsvardena. Samtidigt blir det
forstas en forandring vid ett genomférande av detaljplanen jamfort med idag. Omradet
som sadant har varit ett markerat utbyggnadsomrade for bostader i kommunens dver-
siktsplan sedan 2010. | férslag till ny oversiktsplan har omradet med prioriterad gron-
struktur utokats till den norra gréansen av planomradet for att ytterligare forstarka de
varden som namns i yttrandet vad galler rekreation och naturvarden.

Gang- och cykelvagen mellan planomradet och Vastra Fan syftar till att koppla ihop
det nya omradet med 6vriga vagnatet och inte minst starka Ianken genom Vitalis fri-
luftsomrade mot Nyangsvagen.

Under kommande ar &r det framfér allt Vagnharad som kommer véxa. | och med Ost-
lanken och dess resecentrum samt méjligheterna att utveckla norra Vagnharad kom-

mer nya bostader och verksamhetsomraden att byggas. Parallellt arbetar Trosa kom-
mun med att sakerstalla dricksvattenférsérjningen i kommunen, férbattra kollektivtrafi-
ken samt planera for en kvalitativ offentlig service. Samtidigt ar Trosa stad en levande
ort som aven framgent kommer fortsatta utvecklas.

Det stammer att omradet ar kuperat men det mojliggor ocksa en kvalitativ boendemiljé
med variation och en blandning av bostader och natur. Planférslaget har anpassats ut-
ifran topografin och k&nda natur- och kulturmiljovarden och skapar ett varierat boen-
deomrade.

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen samrada forslag till ny detaljplan med be-
rérda sakagare. Praxis ar att samrad pagar tre veckor men i och med att aktuellt plan-
forslag skickats ut under sommaren har samradstiden forlangts. Utskick gjordes infor
samradets start den 10 juni och sista dag att [amna svar var den 7 augusti vilket mots-
varar nastan tva manaders samradstid. Utifran inkomna samradssvar kommer ett
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reviderat planforslag att tas fram som sakagare ges mdjlighet att lamna synpunkter
pa. Granskningen berdknas genomforas i mitten av oktober.

Infor granskningen ses planforslaget dver for att majliggéra en zon med allméanplats-
mark Natur mellan befintlig bebyggelse inom Vastra Fan och de nya bostaderna. Da
blir gréansen tydligare mellan befintliga bostader och det nya omradet.

Placering av byggnader kan bade regleras genom prickmark eller med avstandsbe-
stammelser. Infor granskningen ses plankartan éver och kompletteras vid behov.

Detaljplanen mdjliggor for bl a férskola i den sydvéastra delen. En detaljplan galler till
dess att den andras eller upphavs nar den vunnit lagakraft vilket betyder att bygglov
kan beviljas pa gamla detaljplaner. | Trosa stad ar t ex flera delar reglerade i en detalj-
plan fran ar 1928. Det ar darfor viktigt att bade se till intressen pa kort sikt men dven
lang nar en detaljplan tas fram. Just nu ar antalet barn i forskolealder lagt i kommunen
vilket gjort att férskolor stangts. Det beror pa att barnafédandet generellt ar Iagt men
forhoppningsvis ar detta nagot som kommer vanda pa sikt. Mot bakgrund av detta vill
kommunen sakerstalla att det i framtiden om behov uppstar ska finnas en beredskap
for exempelvis en férskola. Detaljplanen mojliggér aven andra typer av verksamheter.
Vem som &r huvudman regleras inte i detaljplanen och det finns flera goda exempel
pa forskolor i privat regi i kommunen.

Vastra Fan ar ett aldre fritidshusomrade som fran borjan byggdes ut med enklare
sportstugor. Det far fortfarande att se exempel pa detta &ven om majoriteten av fastig-
heterna i omradet genomgatt en omvandling till helt eller delvis nybyggda permanent-
bostadshus. Gallande detaljplan medger en hogsta byggnadshéjd om 4,5 m och hogst
38 graders taklutning for en huvudbyggnad. Det betyder att detaljplanen medger nagot
lagre nockhojd som féreslagen detaljplan. Hojder, volym och byggratt inom planomra-
det har anpassats efter en rimlig niva pa byggnation av nya permanentbostadshus.
Det ar inte rimligt att satta byggratter som motsvarar den aldre tidens Vastra Fan. Om-
radena ar dessutom tydligt avskilda fran varandra och utgor tva separata boendeom-
raden.

Det ar viktigt att kunna skapa en lank mellan de bada omradena och nar detaljplanen
for Vastra Fan togs fram ar 2011 skapades ett sléapp mellan tva fastigheter for att pa
sikt kunna skapa detta. Det finns dven mojlighet att ansluta en enklare gangvég i kors-
ningen mellan Gnejsvagen och Malmvagen. Kommunen har dock bedémt att en full-
skalig gang- och cykelvag pa den platsen skulle gora alltfér stort ingrepp i naturen
samtidigt som strackan ar langre jamfort med den andra dragningen. | detta strak finns
mojlighet att forstarka stigen som finns idag och darmed skapa ytterligare en anslut-
ning mellan Vastra Fan och Ekhagen. Inom vagomradet kommer det ges plats for
gang- och cykelvagar. Ytorna som avsatts rymmer lésningar for gang och cykel.

Utbyggnad av ledningsnat fér el kommer att utredas inom ramen fér kommande detalj-
plan. Strackan som namns i yttrandet kommer att ses 6ver och i det fall en férandrad
dragning paverkar andra abonnenter ar det nagot som far I6sas inom utbyggnadspro-
jektet.

En rida av trad kommer att finnas kvar i den sédra delen utmed den gamla vagen som
idag ar igenvuxen till stora delar. | detaljplanen finns aven bestammelser som anger
att 25% av tomtytorna ska bevaras som naturmark dar vegetation ska vara kvar och
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marken inte far andras. Infér granskningen kommer planhandlingen ses 6ver om detta
behover fortydligas ytterligare.

Vid samrad av undersékningen om betydande miljopaverkan lyfte Lansstyrelsen i sitt
yttrande endast risken for paverkan pa riksintresset for kulturmiljé. Denna fraga har ut-
retts inom ramen for detaljplanen. Planférslaget har utformats med hansyn till riksin-
tresset for friluftsliv och kommunen menar att ett genomférande inte riskerar att skada
riksintresset. Detta redovisas i planbeskrivningen och kommunen menar att det darut-
over inte behdvs nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Dagvattenutredningen redovisar hur dagvatten ska hanteras inom omradet nar det
galler rening, avledning och fordréjning. Nar ett omrade byggs ut ska dagvatten om-
handertas lokalt och det far inte slappas ut mer vatten fran ett omrade an vad som
sker innan en exploatering. Sedan ar 2021 har diken och vagomraden setts éver vid
Vastra Fan for att battre kunna hantera kraftiga fléden vid exempelvis skyfall. Samti-
digt utgor topografin i omradet en utmaning eftersom vagar och diken ofta har en brant
lutning. | de diken som har hégst lutning har atgarder vidtagits for att bromsa vattenfl6-
det for att pa sa satt forsoka undvika fler versvamningar av tomter och bostader. Trad
och annan vaxtlighet ar av betydelse men aven tekniska lésningar for fordréjning och
avrinning ar av hogsta betydelse vilket hanteras i detaljplanen med ledning av dagvat-
tenutredningen. Planomradet ar inte skredbenaget och det féreligger heller inte nagon
risk for ras eller erosion inom omradet.

Texten rérande Vastra Fan ses éver. Aven om en stor del av fastigheterna ar perma-
nentbebodda stdmmer det att det fortfarande finns kvar fritidshus.

| detaljplanen finns dven bestdmmelser som anger att 25% av tomtytorna ska bevaras
som naturmark dar vegetation ska vara kvar och marken inte far andras. Det gor att
om en fastighetsagare tar ner alla trad eller andrar marknivan kan kommunen inleda
ett tillsynsarende for att uppna rattelse.

Trosa kommun har under de senaste aren utrett trafiksituationen i centrala Trosa stad
och mojliga atgarder sedan projektet Infart vastra Trosa lagts ner. Genom insatser sa-
val i centrala Trosa som i Vagnharad och utmed Vasterljungsvagen och vag 219 ar
ambitionen att tillsammans med Trafikverket och Region Sérmland skapa en trafikmiljé
som avlastar den centrala delarna och sprider ut trafiken som inte har nagon malpunkt
i Trosa stad pa dvriga vagnatet i kommunen. En del enklare atgarder ar redan utforda
men under kommande ar kommer ytterligare arbete att ske for att uppna detta. Trafik-
verket ar ocksa pa gang att ta bort farthinder utmed Stationsvagen for att forbattra tra-
fikflodet utmed vagen.

Exploatoren ska sakerstalla att dagvatten hanteras pa ett hallbart satt. Infor gransk-
ningen kommer ytan ndrmast befintlig bebyggelse att ses éver och planlaggas som
allmanplats Natur med kommunalt huvudmannaskap vilket gér att kommunen kommer
ansvara for drift och skotsel av marken i framtiden. Marken ska i princip kvarsta som
den &r idag och darfér bedémer Trosa kommun att det inte kommer behdvas atgarder
inom grannfastigheterna vid ett plangenomférande.

Skogsomradet har dver tid avverkats i enlighet med fastighetsagarnas skogsbrukspla-
ner vilket alltid sker inom ett omrade som aktivt brukas. Vid avverkning brukar krav
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stallas pa aterplantering. Kommunen ar inte radig i den har fragan och kan darfér inte
svara pa i vilken omfattning det kommer att ske.

Sprangning kommer att kravas inom planomradet med tanke pa markférhallandena.
Dock har planforslaget arbetats fram med hansyn till topografin for att minska kraven
pa markberedning. Det finns aven bestammelser som reglerar att detta. Infor gransk-
ningen ses plankartan éver om detta behéver fortydligas.

17. Trafikverket

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for bostadsandamal i form av smahusbebyg-
gelse samt forskola. Inom planomradet ar det majligt att tillskapa maximalt 102 tomer.
Planomradet granser i sdder till vag 782 (Vasterljungsvagen) och i vaster till vag 785
(Hungavagen), for vilka Trafikverket ar vaghallare. Trafikverket har tagit del av planfor-
slaget och vill framféra nedanstaende.

Anslutningar till vdg 785, Hungavéagen
Végens standard

Vag 785 ar en smal grusvag, som ar kurvig och har relativt stora héjdskillnader. Den
senaste trafikmatningen gjordes 2015, da uppgick arsmedelsdygnstrafik till ca 170 for-
don. En viss trafikdkning beddoms ha skett sedan dess. Vagen &r utifran dagens trafik
klassad till BK1 (barighetsklass 1). Trafikverket séatter generellt ned barigheten pa
grusvagar under tjallossning, eftersom tunga fordon annars kan kéra sénder dessa
vagar.

Trafikverket bedomer att risken ar stor att vag 785 i sitt nuvarande utforande kommer
att bli sonderkérd om den trafik som planomréadet alstrar leds in denna vag. Vid moéte
mellan fordon kommer trafiken att behdva nyttja vagrenen, som inte har samma barig-
het som kérbanan och darfor riskeras att kéras sénder.

Féreslagna anslutningar

Hogsta tillatna hastighet utmed vag 785 ar 70 km/tim (bashastighet). Trafikverket kon-
staterar efter en provkdrning att den hogsta hastigheten dar man kan framféra sitt for-
don pa ett trafiksakert satt hamnar pa ca 50 km/tim. Denna hastighet blir darfor di-
mensionerande i samband med beddémning av féreslagna anslutningar. Vid 50 km/tim
ska kravstallda siktstrackor enligt VGU (Vagar och gators utformning) vara 110 meter
at bada hall, matt 3- 5 meter in pa den anslutande vagen, fran dimensionerande égon-
hdjd (1,1 meter for personbil) till vagytan, definierad som dimensionerande hinderhdjd
0,2 meter, men minst dimensionerande stralkastarhojd 0,6 meter.

Planférslaget redovisar fyra nya anslutningar som ska forbinda planomradet med vag
785. Av dessa fyra anslutningar uppfyller inte nagon av dem ovan stallda krav. Linjefo-
ringen och hojdskillnader pa vagen gor att erforderliga siktstrackor inte kan uppnas
nagonstans langs den aktuella strackan pa vag 785. Av trafiksdkerhetsskal kan Trafik-
verket saledes inte tillata nagra anslutningar mot vag 785. Mdéjligen kan anslutningen
till omradet for Forskola tillatas om siktrojning utfors sa att kraven i VGU uppfylls, samt
om dispens for att ta bort erforderliga allétrad erhalls fran Lansstyrelsen.
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Samlad bedémning

Vag 785 i nuvarande utférande beddms inte halla fér den trafik som en utbyggnad av
planomradet medfor, d.v.s. risken ar dverhangande att vdgen kommer bli sénderkord.
Om vagen skulle ha varit aktuell att nyttja som koppling till planomradet, skulle den be-
héva breddas och hardgoras (asfalteras). En sddan ombyggnad innebar att en vag-
plan behdver tas fram, eftersom ny mark tas ansprak fér vag. Férhallandena pa vag
785, d.v.s. linjeforing och hojdskillnader, ar emellertid sddana att Trafikverket av trafik-
sakerhetsskal inte kan tillata nya anslutningar pa den aktuella stréackan eftersom sikt-
kraven i VGU inte uppfylls ndgonstans utmed denna del.

Anslutning till vag 782, Vasterljungsvagen

Vid féreslagen anslutning till vag 782 uppfylls inte siktkraven i VGU at sydoést (i riktning
mot Trosa). Har behéver kommunen utféra mer ingdende matningar for att hitta ett
godtagbart lage fér anslutningen. Onskvart &r att anslutningen flyttas ett antal meter &t
nordvast for att kunna uppfylla kravet i VGU, som vid skyltad hastighet 70 km/tim ar
170 meter.

Trafikbuller

Trafikverket vill uppméarksamma att den senaste trafikmatningen utmed vag 785 gjor-
des 2015 och utmed vag 782 under 2021. Ett genomfdrande av planférslaget bedéms
generera 500-600 trafikrérelser per dygn samt trafik till och fran férskolan. Upprak-
ningarna till dagens trafikfléden liksom prognostiserad trafik behdver ses éver, dar den
senare trafikuppgiften (prognos fér 2045) aven ska inkludera trafikalstring fran plan-
omradet. De trafikuppgifter som redovisas i planbeskrivningen och som anvands vid
berakning av bullernivaer behdver uppdateras utifran ovanstaende.

Till granskningen vill Trafikverket ta del av en bullerutredning som visar att gallande
riktvarden for trafikbuller klaras inom planomradet, i synnerhet vid férskolans omrade.
Bullerutredningen ska ta hojd for skyltad hastighet samt for prognosar 2045. Om
skyddsatgarder behdver vidtas for att klara gallande bullerriktvarden ska genomféran-
det av dessa sakerstéllas med bestammelser i plankartan.

Dagvattenhantering

Trafikverket anser att dagvattenatgarder av trafiksakerhetsskal ska placeras bortom
det byggnadsfria avstandet utmed vag 782, d.v.s. minst 12 meter fran vagdikets bak-
slant. | det kommande arbetet behéver kommunen pavisa att vatmarken kan genomfo-
ras och nyttjas utan att stabiliteten i vagkroppen paverkas eller orsakar sattningar i
vagen. Detta galler aven en eventuell vall runt vatmarken, fér vilken Trafikverket da
aven vill ta del av uppgifter om vallens utférande (hdjd, slantlutning etc.). Om markfér-
hallandena innebar att avstandet behdver vara stérre an ovan angivna 12 meter for att
sakerstalla att vaganlaggningen inte paverkas, sa blir det stérre avstandet gallande.
Trafikverket anser att plankartan ska férses med en bestdmmelse som reglerar néd-
vandigt avstand till vag 782. Om vatmarken kommer att ha en vattenspegel kan det av
trafiksakerhetsskal bli aktuellt med vagracke utmed vagen. Kostnad fér vagracket tas
av kommun/exploatér.
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Generellt ar Trafikverkets diken och trummor dimensionerade for 50-arsfléden. Hante-
ring av dagvatten inom planomradet far inte innebara mer vatten i Trafikverkets diken
och trummor an i dagslaget. Den mangd dagvatten som utgér 6verskjutande del mot
dagens fléden ska tas om hand inom planomradet och fordréjas, sa att flédet till Trafik-
verkets anlaggning inte 6kar hastighets- eller mangdmassigt. Férdréjningen inom
planomradet ska saledes dimensioneras med hansyn till detta.

Planbeskrivningen redogér for att en foreslagen I6sning ar att leda om rinnstraken na-
got inom ARO1. Trafikverket vill uppmarksamma att nar det galler Trafikverkets diken
och trummor &r de dimensionerade utifran den naturliga avrinningen, varfér en omled-
ning kan innebéra att befintliga diken/trummor inte klarar av att ta emot ytterligare vat-
ten. Omledning av vattenavrinning far saledes inte ske mot Trafikverkets anlaggning.

Fortsatt arbete

Trafikverket 6nskar en dialog med kommunen innan planfoérslaget gar ut pa gransk-
ning. Framforallt vill Trafikverket ta del av underlag som visar hur planomradet ska an-
sluta till det statliga vagnatet och att dessa anslutningar uppfyller kraven enligt VGU.
Trafikverket tar garna @ven del av efterfragat underlag gallande vatmarken innan
granskningen.

Bemoétande:
Trosa kommun kommer inleda en dialog mellan samrad och granskning i syfte att [6sa
tillfarten till planomradet liksom 6vriga fragestallningar Trafikverket lyfter.

18. Lansstyrelsen Sédermanlands lan

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till LAnsstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-05-06. Detaljplanen
handldggs med standardférfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken(1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5kap. MB fdljs och att
strandskydd enligt 7 kap. MB inteupphévs i strid med géllande bestam-

melser
3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- ochvattenomra-
den som angar tva eller flera kommunersamordnas pa ett lampligt satt
4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ettbyggnadsverk

olampligt med hansyn till manniskors halsaeller sakerhet eller till risken
for olyckor, éversvamning ellererosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i évrigt om tillampningen av bestammelserna
i denna lag, om det behdvs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen
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Syftet med detaljplanen ar att mdojliggora for bostadsandamal i form av smahusbebyg-
gelse. Aven férskola provas i planarbetet. Detaljplanen syftar ven till att bevara delar
av den befintliga naturen och att anpassa bebyggelsen efter planomradetstopogra-
fiska forutsattningar. Bebyggelsen ska utformas for att smalta in i landskapet for att
minska paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljévarden for Ture-
holms slott.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning om att detaljplanen éverensstammer
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Delar av planomradet ar
utpekat som utvecklingsomrade for infart vastra Trosa.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att handldgga detaljplanen med ett utokat
planforfarande i enlighet med 5 kap. 7 § PBL. Om kommunen valjer att fortsatt hand-
l&dgga detaljplanen med ett standard planférfarande behdver planbeskrivningen inne-
halla en redovisning av att planen avviker fran éversiktsplanen, pa vilket satt den gor
det och skélen for avvikelsen (4 kap. 33 § PBL)1.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att fragor som ror miljékvalitetsnormer, halsa och sékerhet, risk
for olyckor, dversvamning eller erosion, ska losas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet
med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva kommu-
nens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB

Planomradet omfattar och angransar till riksintresse for kulturmiljévarden Tureholm (D
49). Riksintresset ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljén,
oavsett om atgarder utfors inom eller utanfor riksintressets geografiska avgransning.
Till riksintresset for Tureholms uttryck hor att jordbrukslandskapet med strandlinje mot
Tureholmsviken ska vara 6ppet och obebyggt samt att skogridan ska vara obruten.

For att riksintresset ska tillgodoses behdver gestaltningen av omradet utféras pa ett
genomtankt och varsamt satt med eventuell ytterligare skogsrida pa hégre niva och
bevarade storre trad.

Utformningen av byggnaderna ska galla all bebyggelse, aven férskolan i sydvast.

Vatmarken i sydost bor utféras med Dagvattenutredningens figurer 21 och 22 som f6-
rebild. Hallbara, estetiska varden bor beaktas.

Miljokvalitetsnormer

Dagvattenhanteringen riskerar att medféra att fororeningar sprids till mark, grund- och
ytvatten och férutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten riskerar
att forsamras. Dagvattenutredningen visar att fororeningsbelastningen av fosfor och
kvave oOkar efter exploateringen med reningsatgarder vidtagna samt att utférda férore-
ningsberakningar har osakerheter och Iag tillforlitlighet.

| planbeskrivningen har kommunen beddémt att detaljplanen i stort inte férvantas leda
till nagon pataglig forsamring av mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna. Lans-
styrelsen anser mot denna bakgrund att kommunens beddmning ar alltfor osaker.
Dagvattenutredningen behover fortydligas och kompletteras med de berakningar av
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fororeningsbelastningen som har utforts. Vidare behdver utredningen ocksa fortydligas
gallande beddmningsgrunderna for hur 6kning av fosfor och kvave efter rening inte
beddms forsamra eller aventyra miljokvalitetsnormerna i Trosafjarden.

Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning om att vatmarken behdver utformas och
placeras sa att vaganlaggningen for vag 782 inte paverkas. | den fortsatta planproces-
sen behdver kommunen pavisa att vatmarken och en eventuell vall runt densamma
kan genomfdras och nyttjas utan att stabiliteten i vaganlaggningen paverkas eller or-
sakar sattningar i vagen. Vattenavledningen fran den statliga infrastrukturen far inte
paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, dversvamning eller erosion

Buller

Lansstyrelsens synpunkter fran undersdkningssamradet kvarstar. Bullerutredningen
behdver ta hojd for den skyltade hastigheten samt for trafikuppgifterna f6r prognosar
2045. Upprakningarna till dagens trafikfldden liksom prognostiserad trafik behdver ses
Over, dar den senare trafikuppgiften (prognos for 2045) aven behdéver inkludera trafik-
alstring fran planomradet. De trafikuppgifter som redovisas i planbeskrivningen och
som anvands vid berakning av bullernivaer behdéver uppdateras utifran ovanstaende.

Eventuella skyddsatgarder som behdver vidtas for att klara géllande bullerriktvarden
sakerstalls lampligen med planbestammelser pa plankartan.

Trafiksdkerhet

Planomradet angransar till och har in- och utfart mot vag 782 och vag 785, som Trafik-
verket ar vaghallare for. Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedémning och anser att
kommunen behdver se 6ver placeringen av in- och utfarter till planomradet.

Den tillstandliga zonen enligt 47 § vaglagen (1971:9848) behover sakerstéllas i detalj-
planen. Inom den tillstdndspliktiga zonen pa minst 12 meter fran vag 782 och 785 far
inte nya byggnader, tillbyggnader eller andra anlaggningar (exempelvis dagvattenan-
laggningar; vatmarken) uppféras eller vidtas. Ett langre avstand kan behdvas om
markforhallandena vid vatmarken riskerar att paverka vaganlaggningen negativt.

Lansstyrelsen forutsatter att kommunen har en aktiv dialog med Trafikverket i planpro-
cessen och att synpunkter gallande trafiksakerhet med mera tas i beaktning.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Naturmiljévarden

Naturvardesinventeringen visar att det finns omraden med identifierade naturvarden
inom planomradet. | detaljplanen foreslar kommunen att omraden med naturvarden
ska bevaras och skyddas med buffertzoner mot bebyggelsen alternativt helt undantas
fran detaljplanen. Ambitionen att skydda omraden med naturvarden sakerstalls dock
inte i detaljplanen da utformningen av den foreslagna bebyggelsen innebar att omra-
den med naturvarden tas i ansprak da endast en liten del av naturen ar avsatt som na-
turmark.

Lansstyrelsen ser mot denna bakgrund en risk for konflikt med artskyddet inom plan-
omradet vid ett genomférande av detaljplanen. For att minska risken for negativ paver-
kan pa skyddade arter bér kommunen uppdatera naturvardesinventeringarna (2013
och 2016) med en inventering av sentida tillkomna naturvarden.
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Naturvardesinventeringarna bér kompletteras med en hackfagelinventering med an-
ledning av de artobservationer som tidigare finns inom och i direkt narhet av planom-
radet. Med anledning av det fuktiga omradet norr om den foreslagna forskolan, ras-
branten med senvuxna trad (naturvardesobjekt 3), férekomsten av haltrad samt dod
ved anser Lansstyrelsen att kommunen ocksa bor géra en groddjurs- och fladdermus-
inventering. | planbeskrivningen bor det tydligt framga vilken paverkan som bebyggel-
sen har pa den biologiska mangfalden och ekologiska samband, som spridningsvagar
for vaxter och djur.

Fladdermoss och vissa groddjur omfattas av ett starkt artskydd varfér Lansstyrelsen
har begransade mojligheter att bevilja dispens. Aven faglar med dalig bevarandesta-
tus omfattas av ett starkt artskydd.

Biotopskydd

Naturvardesinventeringen har identifierat bland annat diken, smavatten och en allé
som omfattas av biotopskydd enligt 11 kap. MB. Lansstyrelsen anser att planbeskrivni-
gen bor fortydligas sa att det tydligt framgar vilka biotopskyddade objekt som finns
inom planomradet och hur de kommer att paverkas av exploateringen. Dispens fran
biotopskyddsbestammelserna soks hos lansstyrelsen och bér hanteras parallellt med
planprocessen.

Vérdefull jordbruksmark

Jordbruksmark, bade akermark och betesmark, ar en nationell angelagenhet. | plan-
beskrivningen framgar att den sédra delen av planomradet bestar av akermark. | plan-
beskrivningen anges daremot ocksa att det inte finns nagon jordbruksmark inom plan-
omradet.

Fastighetssok visar att fastigheten Tureholm 2:438 ar taxerad som lantbruksenhet
(samlingsnamn for jord- och skogsbruksfastigheter). Den sédra delen av planomradet
bestar av 11,5 hektar aker-/jordbruksmark. Kommunen bor visa varfor forskolan och
vatmarken inte kan ligga nagon annanstans2. | planbeskrivningen framgar inte om
kommunen har gjort en lokaliseringsutredning.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse for planens ge-
nomfdrbarhet.

Kulturmiljolagen (1998:950), KML

Innan detaljplan antas bor hela planomradets fornlamningsbild och omfattning vara
klarlagt. Om boplatsen (L1982:8495), och eventuella andra fornlamningar som patraf-
fas vid den kompletterande utredningen, ska kunna bevaras tillsammans med den nya
bebyggelsen i omradet, kravs ett skyddande fornlamningsomrade enligt 2 kap. 2 §
KML runt varje fornlamning:

Boplatsen (L1982:8495) kraver ett fornlamningsomrade om 50 meter omkring hela
fornlamningen. Inom fornlamningsomradet far inte bebyggelse (till exempel byggnader
och anlaggningar exempelvis vagar) eller tomtmark finnas.

Gamla Vasterljungsvagen (L1982:8542) kraver ett fornlamningsomrade om 10 meter
omkring hela fornlamningen.
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Lansstyrelsen ar positiv till att gamla Vasterljungsvagen (L1982:8542) bevaras och
ska fortsatta att anvandas. Anvandningen bor sakra att vagen behéller sin karaktar
och underhalls, till exempel genom att reparera den gamla stentrumman under vagen.

Vidare anser Lansstyrelsen att fornlamningsomradena bér markeras med en egen-
skapsgrans och en planbestammelse om att "Marklov kravs fér schaktning, fyllning
och Overtackning” pa plankartan. | planbeskrivningen bor det tydligt framga att alla
markingrepp i fornlamningar och deras fornlamningsomraden kraver tillstdndsprévning
hos Lansstyrelsen (2 kap. 12 § KML) och kan krava arkeologiska insatser.

Fornlamningarna bor redovisas med karttecknet "R” (run-R - fornlamning) i grundkar-
tan.
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Karta 1. Blatt = aktuellt planomrade, gratt = tidigare genomférd arkeologisk utredning.
De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av tillférordnad enhetschef Karin Gold Cox med planhandlaggare
Erika Svensson som féredragande. | handlaggningen har Christina Gustavsson (lans-
arkitekt), Agneta Scharp (kulturmiljé), Camilla Andersson (naturskydd) och Henrik
Flycht (vattenforsorjning) medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bemotande:
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Trosa kommun vidhaller att féreslagen detaljplan stammer 6verens saval med den gal-
lande 6versiktsplanen som forslag till ny 6versiktsplan. Bortsett fran att kommunen har
avvikande uppfattning om riksintresset for Tureholms slott menar kommunen att plan-
forslaget ar férenligt med Lansstyrelsens granskningsyttrande. | det fall detta behdver
fortydligas i planbeskrivningen gors detta infér granskningen. Det &r inte nédvandigt
med att &ndra planférfarandet.

Planférslaget har tagit fasta pa riksintresset for Tureholms slott och utformat bestam-
melser och exploateringsomrade utifran dess varden. En kvalitativ gestaltning av saval
bostader som dvriga byggnader och anlaggningar ar av hégsta vikt aven fér kommu-
nen.

Dagvattenutredningen har granskats och godkants saval av kommunens Tekniska en-
het som ar huvudman fér kommunala dagvattenanlaggningar samt av Miljdkontoret
som utévar tillsyn pa dessa. Aven kommunekologen har granskat och godként framta-
gen dagvattenutredning och typ av anlaggning. De féreslagna atgarderna i denna dag-
vattenutredning ar mycket bra beskrivna och flera olika reningssteg har. Enligt berak-
ningarna finns det en marginell 6kning av fosfor i AR1 och fosfor och kvave i AR2 och
ARS3. Det ar korrekt att den nya situationen, efter exploatering, inte ska utgéra en
hégre belastning fér miljon, men kommunen bedémer att de féreslagna Idsningarna
med infiltration, krossdike och efterféljande vatmark har valts utifran basta maojliga tek-
nik och att den marginella 6kningen far ses som acceptabel.

Infér granskningen kompletteras utredningen med ett kortare avsnitt dar annan teknik
for rening av dagvattnet redovisas, dar det finns mdjlighet att ytterligare reducera fos-
for och kvave, kompletterat med en bedémning kring kostnaden i jamférelse mot mil-
jonyttan. Trosa kommun menar att den foreslagna losningen ger en mycket bra hante-
ring av dagvatten inom planomradet och att en rimlig avvagning gjorts mellan mil-
jonytta och kostnad.

Avsnittet om buller ses dver och kompletteras vid behov med ett 2045-perspektiv. Ny
bebyggelse ska utformas pa ett satt sa att gallande bullerkrav tillgodses. Trosa kom-
mun undviker att satta sarskilda bestdmmelser med tanke pa att detaljplanen galler till
dess att den @ndras eller upphavs efter lagakraft och det &r idag svart att saga nar
hela omradet ar utbyggt. Om planbestammelser rérande bulleratgarder faststalls i de-
taljplanen kan dessa sta i strid med gallande bullerregler eller tekniska I6sningar i
framtiden vilket kan skapa problem vid ett genomférande.

Infor granskningen kommer Trosa kommun att ha en dialog med Trafikverket om tillfar-
ter till planomradet.

Naturvarden har inventerats inom ramen for projektet Infart vastra Trosa. | den man
dessa behéver kompletteras kommer det att ske infor granskningen. Aven behov av
dispens tydliggors infor det fortsatta planarbetet bade vad galler artskydd eller biotop-
skydd.

Den sodra delen omfattas av ca 10.000 kvm angsmark. Séder om planomradet och
Vasterljungsvagen breder ett odlat akerlandskap ut sig men detta ar inte berort av
planférslaget. Den angsmark som berérs av planférslaget har inte brukats pa lang tid
och ar tydligt avskild fran dvriga brukningsenheter. Genom sin litenhet ar det inte
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mojligt att bedriva ett rationellt jordbruk inom omradet. | den man detta behéver fortyd-
ligas gors detta i planbeskrivningen infér granskningen.

Under sommaren 2025 har en arkeologisk utredning genomférts inom planomradet.
Granskningshandlingen kommer att kompletteras med resultatet fran denna och i den
man det ar nédvandigt anpassas efter resultatet. Infér granskningen ses plankarta och
planbeskrivning éver i syfte att sdkerstalla de kulturmiljévarden som finns inom plan-
omradet. Inom ramen fér exploateringen kan mojligheten ses over att lata exploatéren
bekosta upprustningen av stentrumman som gar genom den idag igenvuxna vagen.
Plankartan kompletteras i enlighet med yttrandet.
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SBN Del/BAB/2025 § 75
SBN Del/BAB/2025 § 76
SBN Del/BAB/2025 § 77
SBN Del/BAB/2025 § 78

Beskrivning

Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag
Beslut om bostadsanpassningsbidrag

Beslutsdatum
2025-08-22
2025-08-27
2025-08-27
2025-08-27
2025-08-27
2025-09-04
2025-09-05
2025-09-10
2025-09-10
2025-09-10
2025-09-11
2025-09-22
2025-09-22

Utskrivet: 2025-09-29 09:18
Utskrivet av: Sandra Berwing

Delegat

Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Albin Uller, handlaggare

Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
Julia Gustavsson, handlaggare
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